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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

Broj:0902-351-854/13
Tivat,07.10.2015.godine

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»SlL.list CG« br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 5 Odluke o donoSenju DSL-a »Sektor 29«
(..SLlist CG*-opStinski propisi 86/09), rjesavajuci po zahtjevu Opstine Tivat-Direkcija za investicije i
razvoj, Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine izdaje

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu IDEJNOG RJESENJA obalnog Setaliita sa prosirenjima, infrstrukturnih
punktova na djelimi¢no uredenim kupaliStima i objekata usluznih djelatnosti
investitor: Opstina Tivat

1.UVOD

Drzavnom studijom lokacijeza ,,Sektor 29 utvrdeno je da je .,za zonu Setalista koja ukljucuje
javne prostore trgova, zelenila, postoje¢ih ponti, pristani§ta i plaza sa objektima infrastrukturnih
punktova i usluznih djelatnosti (US), potrebno izraditi cjelovito Idejno rjeSenje, a glavne projekte
moguce je realizovati po etapama i prioritetima javnog interesa‘.

Utvrdenom faznom realizacijom planiranih sadrZaja, DSL-om je definisano da je preduslov za
sve faze izrada cjelovitog idejnog rjeSenja obalnog SetaliSta sa proSirenjima, tipskih objekata za
usluZbne djelatnosti — servise, kupalista i pristani$ta dok se realizacija obalnog $etalista moze odvijati
etapno kroz viSe faza, ali se mozZe realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore pogodni uslovi za njeno
finansiranje.

Izrada Idejnog rjeSenja treba da predstavlja dalju urbanisticku razradu DSL-a i idejno
arhitektornsko rjesenje sadrzaja planiranih DSL-om.

U cijeloj duzini obale DSL-om je planirano obalno 3etalifte duZine cca 5,5km. Setaliste
treba biti izvedeno tako da se oblikom i materijalom prilagodi prirodnim plazama da se osigura
vertikalno povezivanje, povezivanje s urbanizovanim zonama i zonama rekreacije, javnim
parkiralistima, autobuskim stajaliStem i pristaniStima. Uz obalno $etaliste kao njen sastavni dio
mogu se izvoditi prate¢i sadrzaji (mali trgovi, vidikovci, sjedenje, sportske aktivnsoti, veze na
biciklisti¢ke, pjesacke i druge staze).

Oblik obalnog Setalista mora biti prilagoden konfiguraciji terena, uvazavajué¢i prirodnu
stjenovitu obalu i plaze koje se moraju ofuvati u izvornom obliku. Setalidte se mora uklopiti u
karakeristi¢no prirodno okruzenje Tivatskog zaliva s osiguranim tackama-vidikovcima, uz obaveznu
povezanost sa funkcionalnim zaledem. Zavr§nu obradu pjesackih staza potrebno je predvidjeti u skladu
sa ambijentalnim karakteristikama lokacije (prirodni izvorni materijal, §ljunak, kamene plog¢e, i dr.) ili
izuzetno od montaznih elemenata u urbanom dijelu pristanista i $ljunak, kamene ploce, i dr.) ili
izuzetno od montaznih elemenata u urbanom dijelu pristanista i naselja. Pristup svim zainteresovanim
korisnicima, posebno osobama s posebnim potrebama mora biti neometan. ZavisneZod prostornih
moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake i dr. te oznaciti prostor zabrane korpStenja za bicikla,
motore, 1 druga vozila.
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S obzirom da je u trupu glavne saobradajnice poloZena primarna kanalizaciona mreZa,
kao i da je veoma zahtjevna konfigutacija obalnog terena d.o.0. ,,Vodovod i kanalizacija* Tivat
je dao tehnifke uslove za spajanje objekata ispod glavnog puta na kanalizacioni sistem putem
individualnih pumpnih stanica. Takoder i d.o.o. ,,Vodacom“ Tivat je dao svoje misljenje
zasnovano na dosada¥njoj aktivnosti u praéenju izrade glavnog projekta za kanalizacioni sistem
u dijelu obalnog Setalista po prethodnom idejnom rjeSnju SetaliSta. Predmetni akti se nalaze u
prilogu ovih UTU.

Pri izradi rjeSenja opreme 3Setalista treba koristiti obnovljive izvore energije i ekoloSke
materijale.

Ovi Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi su polazna osnova za izradu tehnicke dokumentacije na koju

ée se izdati gradevinska dozvola i ne daje nikakvo pravo za izvodenje radova na terenu.

2.LOKACIJA

Idejno rjeSenje je planirano za lokaciju koja obuhvata namjene: obalno 3etaliste sa
prodirenjima, djelimi¢no uredena kupalista sa infrastrukturnim punktovima, prirodna kupalita i
usluzne djelatnosti.

Obalno 3etaliste zahvata katastarske parcele ili njihove djelove:
1/10, 1/22, 1/4, 1/6, 1/8, 1055, 1095, 173/1, 173/2, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 174, 180, 187/1,
187/2,2,3,4/1, 5, 6,816/3, 818, 819, 821, 822, 825/1, 829, 830, 833, 834/2, 838, 852, 853, 860, 870,
953, 955/1, 955/11, 955/5, 955/8, 957/2 K.O.Krasici

ProSirenja obalnog Setali$ta zahvata katastarske parcele ili njihove djelove:
1095, 173/2, 173/5, 173/6, 173/7, 174, 3, 5, 6, 822, 830, 838, 852, 853, 860, 870, 955/1, 955/8
K.O.Krasic¢i

Djelimi¢no uredeno kupaliste zahvata katastarske parcele ili njihove djelove:
1/22, 3,6,173/2,187/2,821,955/4,955/1,955/5 K.O.Krasi¢i

Prirodno kupaliste zahvata katastarske parcele ili njihove djelove:
3,1/4,1/12,1/14,1/16,5,6,173/1,187/1,173/4,173/5,173/6,173/7,174,819,821,834/1,835,836, 837,838
K.O.Krasi¢i

3.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA I OBJEKTA
Palnirane namjene u predmetnim zonama obuhvacene idejnim rjeSenjem su:
— obalno Seteliste, prosirenje obalnog Setalista;
— prirodno kupalite, djelimi¢no uredeno kupaliste (na djelimi¢no uredenim kupaliStima planirana su
4 infrasrukturna punkta);

— usluzne djeltnosti (u sklopu idejnog rjeSenja treba razraditi objekat usluznih djelatnosti na 8
urbanistickih parcela sa namjenom US).

4.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE I USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA,
IZGRADNJU I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE ZA POJEDINACNE 7.
NAMJENE S oo

obalno $etaliSte sa proSirenjima

— USLOVI PARCELACIE
Povriina obalnog $etalista iznosi 8 557 m? i definisana je koordinatama tacaka koje se Citaju u

grafickom prilogu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
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Sljede¢im koordinatama tacaka je definisana linija obalnog S$etaliSta ka urbanisti¢kim
parcelama. Granica obalnog SetaliSta ka moru je postavljena na 3 m u odnosu na predmetnim
koordinatama definisanu liniju.

Povriina proSirenja obalnog Setalista iznosi 1 179 m? i definisana je koordinatama tacaka koje

se Citaju u grafickom prilogu na listu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Br Y X

738 6553999.99 4696320.74

955 6553869.91 4696392.34

139 6554147.90 4696263.34

765 6554046.56 4696307.69

960 6553882.14 4696384.35

140 6554145.97 4696266.93

779 6554069.61 4696298.45

961 6553879.42 4696386.15

142 6554141.35 4696267.78

791 6554078.57 4696296.65

962 6553822.53 4696404 .91

143 6554133.72 4696268.99

800 6554092.17 4696288.51

963 6553816.18 4696406.16

144 6554130.24 4696267.51

801 6554092.50 4696289.15

1008 6553883.74 4696371.81

177 6554153.92 4696280.41

802 6554089.25 4696290.68

1009 6553888.62 4696379.79

179 6554155.44 4696275.22

803 6554089.77 4696291.95

1027 6553552.87 4696553.27

180 6554153.77 4696269.81

814 6554099.30 4696283.98

1028 6553546.52 4696557.07

181 6554155.72 4696268.11

820 6554112.43 4696278.57

1037 6553592.21 4696531.93

189 6554171.83 4696306.96

821 6554103.98 4696282.83

1040 6553581.49 4696540.48

190 6554160.90 4696307.78

822 6554099.85 4696284.92

1044 6553561.58 4696549.05

192 6554155.71 4696304.64

830 6554116.31 4696276.61

1048 6553606.34 4696526.01

194 6554151.63 4696294.70

841 6554125.83 4696271.80

1049 6553598.32 4696528.86

196 6554149.74 4696288.31

842 6554121.83 4696273.82

1050 6553607.22 4696525.68

198 6554151.88 4696281.73

860 6553893.83 4696363.67

1058 6553636.26 4696513.68

202 6554185.41 4696306.53

879 6553911.67 4696349.69

1060 6553620.94 4696520.83

205 6554196.57 4696303.29

880 6553907.84 4696352.29

1062 6553645.36 4696509.24

207 6554211.92 4696298.84

881 6553900.03 4696358.67

1069 6553671.33 4696496.19

243 6554214.23 4696298.17

887 6553926.38 4696341.29

1070 6553653.42 4696505.21

244 6554227.88 4696294.26

888 6553916.54 4696346.85

1077 6553702.25 4696477.59

266 6554253.97 4696292.13

897 6553938.71 4696334.61

1083 6553726.09 4696461.95

454 6554322.50 4696291.55

898 6553933.97 4696337.01

1084 6553725.58 4696462.62

456 6554318.55 4696291.51

907 6553955.98 4696328.85

1086 6553721.95 4696466.21

458 6554307.97 4696292.83

908 6553941.20 4696333.78

1089 6553717.12 4696468.52

461 6554304.49 4696291.58

912 6553976.49 4696323.68

1090 6553703.85 4696476.61

464 6554300.05 4696289.57

913 6553977.00 4696324.83

1098 6553789.50 4696417.67

465 6554291.49 4696288.20

915 6553960.88 4696327.91

1099 6553780.22 4696423.99

466 6554262.71 4696291.17

922 6553993.61 4696320.46

1100 6553757.55 4696436.44

478 6554335.71 4696290.20

925 6553833.64 4696401.91

1139 6553273.19 4696694.56

482 6554325.61 4696291.40

927 6553828.44 4696403.19

1140 6553256.75 4696700.29

571 6554351.77 4696290.18

933 6553840.44 4696401.24

1141 6553248.64 4696705.59

572 6554345.40 4696289.63

937 6553845.82 4696400.27

1142 6553237.00 4696709.47

575 6554336.86 4696290.27

940 6553853.05 4696399.70

1143 6553230.67 4696712.73

668 6554385.71 4696274.28

945 6553859.67 4696396.38

1144 6553229.29 4696714.89

670 6554378.33 4696277.86

946 6553854.07 4696399.29

1150 6553294.26 4696686.05

675 6554397.57 4696269.11

950 6553867.33 4696393.74

1151 6553290.08 j@ﬁ{ﬁm

736 6554011.40 4696318.27

952 6553860.33 4696397.37

1152 6553283.72/4696690.50

737 6554002.44 4696321.57

954 65563872.78 4696390.27

1183 6553279.#4 4696692.05{%_"" ;
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1157 6553319.90 46966/73.10

1324 6553185.39 4696730.04

1563 6552242.25 4697150.36

1158 6553318.27 4696675.43

1325 6553173.31 4696735.34

1581 6552405.73 4697092.96

1169 6553294.60 4696686.74

1326 6553161.81 4696741.70

1587 6552380.19 4697106.83

1165 6553343.23 4696654.77

1336 6553226.48 4696717.00

1588 6552351.45 4697115.43

1166 6553333.01 4696662.17

1337 6553206.03 4696721.87

1590 6552322.61 4697124.34

1170 6553352.57 4696651.16

1338 6553193.56 4696727.18

1591 6652317.86 4697126.37

1172 6553347.92 4696653.11

1339 6552611.66 4696966.45

1836 6552606.09 4696968.15

1180 6553370.37 4696642.98

1349 6552655.81 4696943.14

1837 6552601.15 4696969.82

1186 6553401.99 4696631.62

1357 6552615.76 4696965.30

1840 6552593.93 4696972.13

1187 6553384.80 4696640.22

1367 6552676.70 4696929.78

1845 6552571.71 4696982.80

1191 65653411.65 4696625.36

1373 6552694.88 4696913.08

1850 6552556.68 4696988.05

1195 6553413.39 4696623.86

1374 6552689.34 4696918.74

3000 6552412.69 4697085.08

1198 6553457.39 4696609.94

1375 6552686.55 4696922.41

3001 6552414.56 4697082.43

1199 6553437.77 4696617.15

1404 6552700.90 4696908.86

3002 6552420.33 4697074.33

1205 6553468.55 4696604.42

1420 6552720.96 4696888.92

3003 6552428.67 4697062.48

1206 6553460.67 4696607.16

1429 6552741.77 4696881.36

3004 6552438.42 4697051.42

1209 6553481.23 4696599.81

1430 6552737.14 4696883.10

3005 6552448.61 4697042.82

1220 6553505.53 4696580.67

1436 6552760.56 4696869.72

3006 6552460.41 4697034.45

1221 6553503.76 4696582.49

1437 6552748.57 4696878.13

3007 6552483.66 4697018.05

1222 6553495.14 4696587 .64

1438 6552747.50 4696879.14

3008 6552507.17 4697001.99

1229 6553524.63 4696569.82

1444 6552784.96 4696860.46

3009 6552532.40 4696985.07

1230 6553518.67 4696573.01

1451 6552761.66 4696867.80

3010 6552547.79 4696974.53

1240 6552911.90 4696826.37

1455 6552803.86 4696856.57

3011 6552586.72 4696950.18

1241 6552899.76 4696826.42

1459 6552819.66 4696851.07

3014 6552593.23 4696950.81

1242 6552890.11 4696830.65

1460 6552812.78 4696854.58

3015 6552561.03 4696971.03

1243 6552878.10 4696834.40

1472 6552874.32 4696835.02

3016 6552552.97 4696976.09

1249 6552936.58 4696827.29

1473 6552862.76 4696839.73

3017 6552534.55 4696988.45

1254 6552953.65 4696821.92

1475 6552825.55 4696848.06

3018 6552547.96 4696991.43

1255 6552944.70 4696824.16

1476 6552110.81 4697211.62

3075 6554042.82 4696308.92

1261 6552980.41 4696817.09

1505 6552235.19 4697153.74

3076 6554029.31 4696313.32

1262 6552967.61 4696818.89

1506 6552228.43 4697156.97

3077 6554023.64 4696314.28

1265 6552955.58 4696821.44

1510 6552205.27 4697167.03

3084 6553794.02 4696415.07

1272 6553010.02 4696809.21

1516 6552182.08 4697175.14

3091 6553492.31 4696589.33

1273 6552995.97 4696812.65

1520 6552146.47 4697193.37

3092 6553365.70 4696644.33

1274 6552982.67 4696816.93

1523 6552119.76 4697207.04

3093 6553321.51 4696670.81

1282 6553023.20 4696801.62

1524 6552238.05 4697152.37

3094 6553052.71 4696788.67

1283 6553014.14 4696808.19

1551 6552316.00 4697127.31

3095 6553026.58 4696799.83

1284 6553011.98 4696808.72

1652 6552313.46 4697129.08

3096 6552775.54 4696862.34

1291 6553072.72 4696781.14

15654 6552308.68 4697131.27

3097 6552772.88 4696864.48

1292 6553060.69 4696785.66

1555 6552304.62 4697133.12

3100 6552735.06 4696883.84

1297 6553087.23 4696777.33

1556 6552296.79 4697136.71

3101 6552730.75 4696883.64

1298 6553081.94 4696778.67

15567 6552276.32 4697142.79

3102 6552725.22 46{96885.&%8 7

1299 6553074.22 4696780.63

1558 6552268.04 4697145.26

3103 6552713.09 4696894.38

1301 65653100.11 4696765.99

15569 65652265.52 4697146.06

3104 6552705.00 4696901.32

1304 6553117.15 4696758.12

1560 6552257.23 4697147.15

1312 6553131.13 4696752.02

1561 6552251.68 4697147.88

1317 6553160.41 4696742.28

1562 6552246.78 4697148.52

3105 6552702.87 4696904.80
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5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

Prije izrade detaljne dokumentacije za obalno 3etaliste obavezno je izraditi snimak stanja
katastarsko-topografsku podlogu, geomehanic¢ka istrazivanja i tatan snimak vegetacije posebno
vrijednih Sumskih povriina, maslinjaka i dr.

* Obalno SetaliSte je planirano kao koridor u kojem ée se poloZiti optimalna trasa
pjesacke staze primjereno oblikovane u skladu sa topografijom i oblozena prirodnim
materijalima. Njena Sirina krece se oko 3,0 m a povezana je stazama i stubama s
obalom, prirodnim i uredenim stazama.

* Uz SetaliSte, na proSirenjima obalnog 3etaliita, je potrebno osigurati elemente za sjedanje,
posmatranje, 1 sl., a prema obalnoj strani potrebno je osigurati zatitu kamenim zidi¢ima
(max visine 40cm) i vegetacijom.

= Predvidjeti neophodnu rasvejtu. Rasvjeta treba biti $tedna (koristiti solarnu energiju).

® Pravac pruzanja SetaliSta propratiti adekvatnom signalizacijom (ekoloskom i primjerenom
obikovnom) te obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost.

* Pristup svim zainteresovanim korisnicima, posebno osobama s posebnim potrebama mora
biti neometan. Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, te oznaciti
prostor zabrane kori$¢enja za bicikle, motore, i druga vozila.

® Zelenilo uz $etalidte je planirano s vanjske strane, prema moru. Iz tog razloga, prilikom
projektovanja Setalista treba uzeti u obzir osim 3 m staze i pojas $irine cca 1,5 - 2 m za
sadnju biljnog materijala (u obliku terase), koji se zavisno o prilike moze smanyjiti (na cca
0,5 m) ili povecati (na cca 3 m). Uz obalno 3etalidte treba naizmjeni¢no saditi niske
pokrivace i trajnice, niZe i visoko grmlje te drveée na $irim dijelovima obale kako se ne bi
zatvorio pogled prema moru. Odnos biljnog materijala treba biti u korist nizih vrsta.
Osnovni kriterijumi pri odabiru biljnog materijala za zelene povriine uz obalno etalidte su
otpornost na posolicu i suSu, otpornost na stalnu izloZenost suncu i prilagodenost plitkim
tlima.

Djelimi¢no uredeno kupali§ta sa 4 infastrukturna punkta
— USLOVI PARCELACIJE

Povrsina djelimi¢no uredenih kupalista iznosi 3 917,42 m? i definisana je koordinatama tacaka koje
se Citaju u grafickom prilogu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

- USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA, IZGRADNJU 1 ARHITEKTONSKO
OBLIKOVANIJE

Djelimi¢no uredena kupalidta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizacione i higijenske
uslove, a djelimi¢no infrastrukturne i bezbjedonosne uslove.
Na kupalistima se ne predvida gradnja stalnih objekata niti privremenih objekata. Dozvoljeno je
postavljanje tipskih infrastrukturnih punktova (infrastrukturni punkt sadrzi toalet, tuseve i ostavu za
najam opreme, eventualno kabine za presvlacenje). Na djelimi¢no uredenim kupalistima, u cijeloj
zoni studije, predviditi 4 infrastrukturna punktaito u sljede¢im zonama- urbanisti¢ka zona 1,3.5,12.
Nije predvideno da se prilikom izgradnje i uredenja kupali§ta vrsi nasipanje.
Od ukupne povrsine kupalidta (DUK) mora ostati za javno koriséenje min 50% kupalista u svakoj
zoni. Ostatak moze biti hotelsko kupaliste.
® Optimalan raspored funkcija na djelimi¢no uredenom kupalistu je sledeci: .
- centralna zona plaZe sa definisanim prostorom za postavljanje suncobrana ,iffg/ialjki;
- zona neposredno uz more (min. 5m) treba da bude slobodna za kretanjeg;fulaiék iizlazak
kupaca iz mora. i :
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» U kapacitiranju prostora i sadrzaja koristiti normativ od 4-8m” po kupaéu, u zavisnosti od
nivoa usluga na kupali$tu.

= Sa vodene strane kupalidta, prostor uredenog i izgradenog kupalista mora biti vidno ograden
na udaljenosti od 100 m bovama koje su medusobno povezane.
U ogradenim prostorima kupalista i na udaljenosti od 200 m od obale, zabranjeno je prilaziti

gliserima, a na udaljenosti od 150 m od obale, zabranjeno je prilaziti ¢amcima, jedrilicama,
daskama za jedrenje, skuterima i sl.
Prirodno kupaliSte

— USLOVI PARCELACIE
Povrsina prirodnih kupali3ta iznosi 6 440,17 m? i definisana je koordinatama ta¢aka ka moru a koje

se Citaju u grafickom prilogu: Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.
Nije dozvoljeno nasipanje.

— USLOVI ZA U UREDENJE PROSTORA

U zoni prirodnog kupalista zadrzavaju se vrijedne prirodne stjenovite plaZze koje se moraju o¢uvati u
prirodnom-izvornom obliku.

Na zastiéenim kupalitima se ne postavljaju objekti, ne grade se posebne staze osim obalnog
Setalista koje se mora obzirno poloziti i pratiti konfiguraciju terena i materijala s malim zahvatima u
prostoru.

Usluzne djelatnosti

— USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA 1 OBJEKTA

Namjena usluzne djelatnosti podrazumijeva sve usluge kompatibilne sa turizmom kao osnovnom
namjenom ali koje isklju¢uju smje3ataj turista. Ovaj tip djelatnosti mogu biti ugostiteljski objekti-
restorani, kafei, barovi, klubovi... trgovina, wellness centri, tradicionalni zanati i sl. Ovaj tip
objekata moze biti stalnog ili privremenog karaktera. Funkcionalno se ovi sadrZaji nadovezuju na
obalno 3etaliSte i sastavni su dio funkcionalne cjeline kontaktnog prostora koji gravitira obalnom
pojasu.

USLOVI REGULACIE I NIVELACIE I MAKSIMALNI KAPACITETI

Maksimalan indeks zauzetosti parcele je 0,3 a indeks izgradenosti od 0,3. Maksimalna ukupna
visina objekata je 5m (P ili P sa galerijom).

Urb. maksimalno dozvoljena | maksimalno dozvoljena
parcela Broj zone Namjena zauzetost parcele /m’/ BGP /m?%/

UP 1 17 Us 134.33 134.33

LP'1 18 Us 106.59 106.59

UP2 18 UsS 70.45 7045 =
*UP 10 18 UsS 56.00 5600 "
UP 11 18 Us 63.48 63.48 [ ©
*UP 12 18 US 52.09 52.09 \\--

UP 1 19 Us 326.57 326.57 X

UP 14 19 us 69.39 69.39

* Parcela ¢ija je veli¢ina manja od planom odredene (minimalna veli¢ina urbanisti¢ke parcele za
namjenu US je 200 m?). Medutim u sluéaju namjene US studijom je dozvoljena gradnja, u skladu sa

predhodnom tabelom, na svih osam urbanisti¢kih parcela.
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U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su gradevinske linije za
objekat usluznih djelatnosti preko koordinata tataka za svih osam urbanistickih parcela na kojima je
planirana predmetna namjena (UP1, UP14 u zoni 3; UP1,UP2,UP10,UP11,UP12 u zoni 5; UP1 u
zoni 7)

e U okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje
gabarita objekta i formiranje gabarita u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene.

e Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele sa javnom namjenom (javna
pjesacka komunikacija) je min 3m a prema susjednoj parceli ukoliko se obezbijedi pismena
saglasnost susjeda rastojanje je moguce smanjiti sa 3 na 1.5m.

e Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

e Dozvoljeno je graditi podrumske etaze koje se koriste za garaZiranje i tehnicke prostorije te
se kao takve ne uracunavaju u BGP.

e Sutereni i potkrovlja se u cjelini urac¢unavaju u BGP.

e Objekat moze imati podrum. Podzemna etaza, podrum, ne ulazi u obradun visine objekta.
Objekat moZe imati vise podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje,
tehnicke prostorije i pomoéne prostorije-ostave njegova povrsina ne ulazi u BGP. Za sve
ostale namjene (welnes centar, diskoteka i sl.) povr§ina podruma se uraGunavaju u BGP.

e Povrsina pod podzemnim etazama moze biti veca od povrSine prizemlja ali ne moZe biti
veca zauzetost parcele od 50% njene povrSine 1 mora biti u granicama zone za gradnju.

e Nadstrednice, terase na terenu, stepeni$ta kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne
smiju izlaziti iz zone za gradnju (zona omedena GL i distancom 3m prema javnoj
komunikaciji i 3m (izuzetno 1.5m) prema susjedu.

e Kota prizemlja treba biti prilagodena namjeni uz uslov osiguranja pristupa licima sa
posebnim potrebama.

e Predmetna urbanisticka parcela ima direktan izlazak na more. Nije dozvoljeno proSirenje
parcele ka moru, odnosno zabranjeno je nasipanje obale, izgradnja ponte, uzurpiranje plaze.
Granica parcele je do pjeSacke komunikacije.

USLOVI ZA UREDENIJE PROSTORA, IZGRADNJU I ARHITEKTONSKO OBLIKOVANIJE
OBJEKTA

Svih osam objekata US moraju biti jednoobrazno i primjereno oblikovani za cijelu zonu
zahvata kroz izradu nekoliko vrsta tipskih objekata.
e Objekat mora biti uklopljen u pejzaz vodeci ratuna o ofuvanju vizure, s morske strane.
Objekat je potrebno prilagoditi 1 visinskim razlikama terena koje se kre¢u od 0-5 m.
e Objakt (US) treba funkcionalno kao i oblikovno vezati za SetaliSte i plazu. Propisuju se
sledece mjere i smjernice oblikovanja objekata 1 njihovih detalja:
- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povr§ina
- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje savremenom
izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzola, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.
- izrada fasada od prirodnog autohtonog kamena u povrsini fasade od 30% njene povrsine
- osnovna boja fasade je bijela
- afirmacija prirodnih materijala napr. obaveza je da brisoleji, grilje, $kure kao vanjski zatori na
prozorima i balkonskim vratima budu od drveta
- izgradnja terasa, lodja u ravni procelja objekta bez korid¢enja ogradnih «baroknih» stubiéa (npr.
«balustrada» )
e Otvoreni nadkriveni bazen ulazi u obarcun BGP sa 20% pripadajuce povrsine pri

TUVRheinland
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e Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla (min 2 kom) u pravcu
regulacione linije na medusobnom razmaku cca 6 m i na Im od regulacione linije. Drvored
formirati sa sadnicom visine 3-5 m. Kroz projekat pejzazne arhitekture izbor biljnih vrsta
uskladiti sa predlogom biljnih vrsta za ozelenjavanje iz ove studije.

e Preporuka je da krovovi budu ravni, ali dozvoljava se i izgradnja kosih krovova nagiba do
25°.

e Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na na¢in da se ne naru$ava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta,
odnosno susjednih gradevina.

e Nije dozvoljeno postavljanje zi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprjecavao slobodan prolaz uz more i bujice te koji bi smanjili propusnu
mo¢ bujica ili na drugi naéin ugrozili morsko i vodno dobro.

* Nije dozvoljeno ogradivanje parcele. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima postici
kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

e Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2.0 m. U slucaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vele visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom
udaljenoséu zidova od min 1.5 m, a teren svake terase ozeleniti. Potporne zidove oblagati
kamenom.

e Urbanisti¢ka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njezine povrsine bude uredeno
kao zelena povrsina (u ovu povrSinu se ne ura¢unavaju povr$ine za mirujuéi saobracaj i
pristupne staze).

e Gabariti objekta dati u grafi¢kom prilogu Plan oblika su orjentacioni i ne predstavljaju
obavezu.

e U cilju racionalnog korid¢enja energije treba iskoristiti sve moguc¢nosti smanjenja kori$cenja
energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale,
kako bi se smanjila potrosnja energije. Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.
Preporucuje se da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou parcele) bude
obezbedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE 1 UREDENJE PARCELE

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta (parkiranje za potrebe gostiju i zaposlenih)
obezbijedi u okviru parcele, u vidu parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije
dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
- restoran, kafe na 100m® BGP / 4 PM/GM §to iznosi 4 PM ili GM.
Ukoliko planirana namjena nije restoran podatke o potrebnom broju PGM treba uzeti iz sljedece
tablice.

djelatnost Tip gradevine Minimalni broj parkiraliSnih ili garaznih
mjesta na 100 m> BRP (PGM/100 m?)
UgOStiteljStVO i Restoran, kafana 4 60% na otvorenom prostoru
mirizamt Caffe bar, slasti¢arnica i sl. 4 na otvorenom prostoru, najmanje 2 ‘
PGM £,
Trgovina 4 najmanje 20% na otvorenomr
prostoru

Ukoliko nije moguce obezbijediti minimalan broj PGM treba smanjiti BGP.
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* Investitor je obavezan da pripremi i propise projektni zadatak za izradu investiciono-tehnic¢ke
dokumentacije za izgradnju saobracajnica-Setalista, na koju ée se izdati gradevinska dozvola.

* Projektnu dokumentaciju uraditi u skladu sa tehni¢kim propisima, normativima i
standardima za projektovanje ove vrste objekata, kao 1 u skladu sa drugim propisima kojima se
reguli$u pitanja iz ove oblasti.

* Moguce je planirati faznu izgradnju, a faze, odnosno dionice je potrebno prikazati na
situacionom-idejnom rjeSenju cijele trase obalnog $etalista, sa jasno naznadenom duZinom svake
dionice 1 mjestima priklju¢enja na postojecu saobracajnicu.

* Prije izrade projektne dokumentacije izvrSiti detaljno snimanje terena i geoloska
ispitivanja. Investitor je duzan da u skladu sa ovim uslovima i Zakonom obezbijedi azurne podloge,
izvr§i geoloska istrazivanja.

* Objekat racunati na IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

* Shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list RCG* br.80/05 i
»Sluzbeni list CG* br.40/10, 73/10, 40/11 1 27/13) investitor je u obavezi da kod nadleZznog organa
podnese zahtjev za odlu¢ivanje o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu.

* Investitor je u obavezi da do podnoSenja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole
zavrSi postupak eksproprijacije za kat.parcele preko kojih je planirana trasa obalnog
Setalista.

*Na osnovu ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova treba izraditi glavni projekat, koji se radi u
svemu prema odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o na¢inu izrade, razmjeri
1 bliZzoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sllist CG« br. 23/14), a tehnicka dokumentacija
podlijeze reviziji u skladu sa ¢lanom 86 istog Zakona.

*Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat, kao i ona koja vr§e njegovu
reviziju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore Crne Gore u Podgorici.

/2 N
*U prilogu UTU nalaze se izvod iz grafickog dijela planskog dokumenta DS '/Sektor 29 -
Krasici: ‘
- list broj 01b — Topografsko katastarska podloga :
- list broj 12b — Plan namjene povrsina;
- list broj 13b - Plan parcelacije, nivelacije 1 regulacije;
- list broj 14a — Plan mjera za sprovodenje;
- list broj 15a - Saobraéajna infrastruktura;
- list broj 16 - Hidrotehnicka infrastruktura;
- list broj 17 - Elektroenergetska infrastruktura;
- list broj 18 - Telekomunikaciona infrastruktura;
- list broj 19b — Pejzazna arhitektura;
- list broj 21 — Plan oblika;
- list broj 22 — Faznost realizacije;

e
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*U skladu sa ¢lanom 62a, stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,40/11, 35/13 i 33/14), ovaj Sekretarijat je nadleznim institucijama
dostavio Nacrt UTU-a, kako bi se isti izjasnili da li je potrebna dopuna UTU-a prema posebnim
propisima, koji su neophodni za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Nacrt UTU-a je uredno dostavljen (dokaz povratnica u spisima predmeta) na slijedece
adrese:

-,,Vodovod i kanalizacija“d.o.o0. Tivat, akt broj 0902-351-854/4 od 22.09.2015.godine —

odgovoreno, akt broj 2631 od 06.10.2015.godine;

-,.Elektrodistribucija® Tivat, akt broj 0902-351-854/5 od 22.09.2015.godine — odgovoreno
aktom 40-13-01-2617/2 od 06.10.2015.godine sa CD-om;

-.Agencija za elektronske komunikacije i1 postansku djelatnost “Podgorica, akt broj 0902-
351-854/7 od 22.09.2015.godine — nije odgovoreno;

-,,.Vodacom®d.o.0.Tivat, akt broj 0902-351-854/6 od 22.09.2015.godine — odgovoreno, akt
broj 2802/15 od 06.10.2015.godine;

-Sekretarijat za komunalno stambene poslove 1 saobra¢aj 0902-351-854/8 od
22.09.2015.godine — odgovoreno, akt broj 1006-340-152/2 od 25.09.2015.godine

Kako u Zakonom utvrdenom roku od 10 dana, od dana prijema zahtjeva za dostavljanje
trazenih uslova, isti nisu dostavljeni od strane svih traZenih institucija, to ¢emo vas o njihovom
eventualnom naknadnom odgovoru, odnosno izja$njenju blagovremeno obavijestiti.

Sa\/;]etnlk za urbanizam by, : - 77" Sekretar

Vea{na Nikoli¢, /%a arh. S Tatjan Je‘ﬁc, dipl.pravnik

Dostaviti
- imenovanom
- urb. inspekctji
- arhivi
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CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za komunalno stambene poslove i saobracaj

Broj: 1006-340-152/2 ( SEKRETARWIAT ZAUREDENGE
Tivat, 25.09.2015 godine PROSTORA I ZASTITU ZIVOTNE
: SREDINE
Ovdje
N E.

Na osnovu ¢lana 5 Zakona o putevima (,Sl.list RCG* br.42/04 i ~ol.list CG*, br.36/11) i &lana
9. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (,Sl.list CG“-opétinski propisi*, br.36/11), Sekretarijat

za komunalno stambene poslove i saobracaj izdaje:

SAGLASNOST

. NA SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE
Za izradu IDEJNOG RJESENJA obalnog SetaliSta sa prosirenjima,infrastrukturnih punktova na
djelimi€no uredenim kupali$tima i objekata usluznih djelatnosti

poslove i saobracaj saglasan je sa saobracajno-tehnickim

1.Sekretarijat za komunalno stambene
jata za uredenje prostora i zastitu Zivotne

uslovima datim u Nacrtu urbanisti¢o-tehniékih uslova Sekretari
sredine broj : 0902-351-854/3 od 22.09. 2015.godine.

SAVJETNIK, ( "0 SEKRETAR,
Danica Franceskovi¢, ing. saobracaja b e syerovic, dipl.pravnik
N Yerov,d
p h -
Dostavljeno:

Sekretarijatu za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine- Ovdje
2. Arhivi
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Elektroprivieda Crne Gore AD | Funkciona!na cjelina Distribucija

Niksic Elektrodistribucija Tivat

Vuka Karadzica 2 MazZina b.b. Tivat

81 400 Niksic tel: +382 671104

Republika Crna Gora fax:+382 674 407

tel: +382 83 204 o000 e-mail: edtivat@cg.yu
Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢ | fax: +38283 214 260 WWW.epCg.cg.yu

e-mail: epcg@cg.yu Broj: 40-13-01- 2617/2

Tivat 06.10. 2015.9.

FINA TIVAT

- BS - 2{115 T Vriedost
-

S L e
=

Opstina Tivat! 002 - 55A— 754
. Sekretarijat za uredjenje prostora i zastitu Zivotne sredine
| Tivat

Predmet : Dostavljanje nacrta urbanisticko tehnickih uslova

U skladu sa Vasim dopisima br. 0902-351-805/5 od 22.09.2015.g.
dostavljamo Vam slijedece teh. uslove za izgradnju obalnog Setalista, lungo mare u
Krasi¢ima
1. Planirano 3etaliste se ukrsta na vise mjesta sa postoje¢im o,4kV podzemnimi
nadzemnim kablovskim vodovima. Projektom obalnog 3etalista je potrebno predvidjeti i
ove situacije i po potrebi izmjestanje i zastitu ovih vodova.
Situaciju predmetnih podzemnih i nadzemnih vodova Vam dostavljamo u prilogu.
2 Napominjemo da su postojeci o,4kV vodovi u funkciji i pod naponom. Prije bilo
kakvih radova u blizini ovih el. instalacija je potrebno konsultovati Teh. sluzbu FC
Distribucija Region 5.
3. Pri projektovanju i izvodenju obalnog Setalista, potrebno je u svemu se pridrzavati
Teh. preporuke » Izbor i polaganje energetskih kablova u elektrodistributivnim mreZama
1kV, 10kV, 20kV i 35kV« u dijelu priblizavanja i ukritanja energetskih kablova sa
saobracajnicama. Sve to je potrebno uraditi prije otpoCinjana radova na samomj Setalistu.
4. Napominjemo da su na priloZenoj skici date priblizne lokacije podzemnih vodmr
U fazi projektovanja, a prije bilo kakvih gradevinskih radova na kompletnoj trasi J_,;f-
saobracajnice potrebno je konsultovati Teh. sluzbu FC Distribucija Region 5. ( Mﬁlnko \
Papovic tel. 067 313 548, 671104 ). L ;

%E‘. .
Sa postovanjem
Dostavljeno :

- Naslovu A
- ala [ Q-
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OPSTINA TIVAT
ST Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu ivotne sredine
06 \o Gorg.

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 0902-351-
805/4 0d 22.09.2015 god. za izgradnju obalnog setalista,” lungo mare™ u Krasic¢ima,a na
zahtjev DIREKCIJE ZA INVESTICLJE | RAZVOJ OPSTINE TIVAT izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

D.0.0 Vodovod i kanalizacija Tivat na predmetnoj lokaciji nema svojih
instalacija.
U trupu glavnog puta kroz naselje ..Krasici” je polozen postojeci distributivni
vodovodni cjevovod DN 225 PVC,dok je u toku izvodenje radova na novom
vodovodnom distributivnom cjevovodu DN 315 PEHD.kao i glavnom
kolektoru kanalizacije sa pripadaju¢im cjevovodima i pumpnim StdnlLdn/‘l;i-“ i
koji se izvode u sklopu 111 faze izgradnje vodovodne i I\anall?auoner{/ R

4
A

infrastrukture za podrugje ,.l.ustice™

Nakon zavrsetka ovih radova ob;d\u ispod glavnog puta, a u sklopu
Jungo mare™ ée se moci spojiti na kanalizacioni sistem koristenjem

individualnih pumpnih stanica.

ojekla

Tivat, 06.10.2015 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu
-Arhivi




Opstina Tivat
Sekreterijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

LSRN W P SRR LY

OPSTINA TIVANL

T Viiednost |
Tivat, 06.10.2015.
Broj: 2802/15

Odgovor na zahtjev broj 0902-351-806/6 od 22.09.2015.god.

Postovani,

Vodacom nema nadleZnost da izdaje tehnitke uslove ili tehnitka rje3enja za projektovanje i izgradnju
hidrotehni¢kih instalacija.

Po pitanju obalnog $etalista u okviru DSL “Sektor 29" i dostavljenih UTU, u nastavku dostavljamo
migljenje zasnovano na dosada3njoj ukljutenosti Vodacoma u praéenje izrade glavnog projekta za
kanalizacioni sistem u dijelu 3etali$ta od stacionaze 0+1555.39 do stacionaze 0+1971.0 po prethodnom
Idejnom rjedenju Setalista.

Uzimajuéi u obzir vrijednost investicije procjenjenu nacrtom Glavnog projekta na ovom zahvatu u skladu
sa postojecim Idejnim rjeSenjem a u odnosu na gravitiraju¢i broj stanovnika planiran Drzavnom studijom
lokacije, specifini trodkovi izgradnje za izradu kanalizacionog kolektora u trupu obalnog 3etalista sa
pripadaju¢om crpnom stanicom na ovm potezu iznose preko 4,500€/m'. Kako ovi specifiéni troskovi
prevazile sve prihvatljive norme koje definidu odrZivost i isplativost investicije, mi§ljenja smo da prednost
treba dati alternativnom rje$enju.

Smatramo da na potezu od KO Krasi¢i kp 955/9 (naselje Sokobanja) do KO Krasiéi kp 4/4 postavijanje
kanalizacije u trupu obalnog $Setali$ta nije neophodno. Naime, uglavnom se svuda radi o jednom redu
parcela ispod ve¢ izvedenog glavnog kolektora a na ostalim dionicama postoji izvedena (a sporadiéno
planirana) sekundarna kanalizacija koja omogucava prikljuéenja objekata na kolektore bez prolaska kroz
tude parcele. Dakle, sa navedenog predmetnog podrugja tehni¢ki se moZe sakupiti i odvesti fekalna

kanalizacija individualnim pumpanjem sa svake urbanisti¢ke parcele u kanalizacioni kolektor u kontaktnoj
saocbracajnici.

Sto se tite cjelokupnog poteza obalnog 3etalidta, smatramo da je novim Idejnim rjeSenjem potrebno
sagledati prevashodno izvedeni kanalizacioni sistem na ovom podrugju kao i “Glavni projekat
kanalizacionog sistema na Lustici, Sveske 1-8”, Dahlem, 2010 i definisati podrugja izmedu glavne
saobracajnice i mora koja nisu pokrivena izvedenim ni trenutno projektovanim kolektorima.

Za sva nepokrivena podrugja gdje je moguce prikljutivati urbanistitke parcele na izvedeni ili “Gla
projektom kanalizacionog sistema na Lustici, Sveske 1-8" planiran kanalizacioni kolektor dip no
prolaska kroz vlasniStvo drugog privatnog ili pravnog lica, smatramo da je potrebrio predvidjeti

prikljuenja individualnim pumpanjem u izgradeni glavni kolektor ili izgradene sekundarne kolektore. - :

Vo ) doo* Luke Tomanovi'al e 857320 Tival 1E e * € Sx
vodacom@t-com me + www.vodacom. co.me
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Za sva nepokrivena podruéja gdje nije mogudée prikljuéivati urbanisti¢ke parcele na izvedeni ili Glavnim
projektom planiran kanalizacioni kolektor direktno ili bez prolaska kroz viasnistvo drugog privatnog ili
pravnog lica, smatramo da je potrebno predvidjeti kanalizacioni kolektor u trupu obalnog Setalista sa
odgovarajué¢om sabirnom pumpnom stanicom.

Vodacom stoji na raspolaganju za konsultacije prilikom izrade Idejnog rieSenja.

S postovanjem,

l » — ‘.\
“i \ ‘A ‘ \“.\ \
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Izvr$ni Direktor
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drzavna studija lokacije. SEKTOR 29
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Plan parcelacije, nivelagje 1 regulacie 13a

SEKTOR 29

Plan parcelacie, nivelsena | iegulacie 13b
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