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CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-857/4

Tivat, 28.10.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), ¢lana 6 Odluke o donosenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,,Zupa Cesljar” (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 8/14) i
odradaba Odluke o izgradnji pomoc¢nih objekata na teritoriji Opstine Tivat (»Sllist CG-
opstinski propisi« br. 25/15), na zahtjev ZUBAN Ankice, Sekretarijat za uredenje prostora |
zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju pomocénog objekta na
urbanistickoj parceli UP207, u zoni B, namjene stanovanje male gustine
(SMG), u zahvatu Detaljnog urbanistiékog plana “Zupa-Cesljar*

I 1. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI I

U grafi¢kim prilozima ,Regulacija i nivelacija“ i ,Parcelacija“ prikazane su granice i povrsine
urbanistiCkih parcela, regulacione i gradevinske linije. Formirane granice urbanistickih
parcela su definisane koordinatama prelomnih tadaka.

Prema planu UP207 je formirana od kat.par.br. 4327 KO Tivat a njena povr3ina je 606m? i
na tu povrsinu se obradunavaju parametri.

Napomena: Do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duzan
formirati UP207 prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne odnose na
cijeloj UP.

¢ Regulaciona linija- RL je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil saobraéajno —
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavliena na grafickom prilogu
,Regulacija i nivelacija“.

e Gradevinska linija —GL je linija na zemlji (GL1) i predstavlja liniju do koje se moze
graditi. GL1 je predstavljena na Grafickom prilogu Regulacija i nivelacija.
Ukoliko Gradevinska linija nije definisana grafi¢ki primjenjuje se pravilo:
- Gradevinska linija prema susjednim parcelama je na minimalnoj udaljenosti 3,0m:;
- Gradevinska linija prema zelenim povrsinama je na udaljenosti 2,5m a udaljenost objekta
od pristupnog puta i regulacije potoka je 3,0 m(ako GL nije definisana grafiki); e
lzuzetno, gradevinska linija ispod povrsine zemlje, ukoliko je prostor &é@ njem ‘za
garaziranje, a na tom prostoru je degradirana vegetacija, moze biti min.1,0m=od-granice
urbanisticke parcele, ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena (usl vethbefinar
ispitivanja terena i ozelenjavanje povrsine iznad garaze). ‘
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Urbanisticki parametri za UP207 u zoni B:

Povrsina urbanistike parcele 606m*

Planirana namjena Stanovanje male gustine (SMG)
Max indeks zauzetosti 0.40

Max zauzetost 242m” BGP

IMax indeks izgradenosti 0.80

IMax izgradenost 485m’ BGP

Napomena: S obzirom da na parceli postoji stambeni objekat izgradnja pomoénog objekta
je moguca samo ako se njegova povrsina uklapa u gore navedene urbanistitke parametre.

Tehnic¢ki podaci o objektu:
Namjena objekta

\/rsta radova

Max gabarit objekta

Max spratnost objekta za terene u nagibu Suteren (Su)
Max spratnost objekta za ravne terene Prizemlje (P)
Max svijetla visina objekta 2.80m

Pomoéni objekat (Tip 1)
lzgradnja
30m* BGP

| 2. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA J

Urbanisticki koncept izgradnje mora uvazavati oblikovanje urbanisti¢ko-arhitektonskih
cjelina i maksimalno se prilagadavati konfiguraciji terena.

Pri projektovanju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske kuce,
bitne za racionalno koristenje zemljidta i stvaranje novih pejzaza i oduvanje starih.

- pozeljno je koristenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidova;

- predvidjeti dvovodne krovove sa odgovarajuéim nagibima ili ravne krovove;

- otvore (prozore i vrata) dimenzionirati u skladu sa klimatskim uslovima;

- ograde oko dvorista izvoditi u kombinaciji kamenog zida i dekorativho obradenog zZeljeza
ili zelene Zivice,

- krovove raditi kose dvovodne sa odgovaraju¢im nagibom;

[ 3. PRIRODNE KARAKTERISTIKE ]

Pejzaz i topografija

Postojeée povr§inu u najvec¢oj mjeri ¢&ine individualni stambeni objekti, zapustene i
degradirane zelene povrsine obrasle Sikarom, na nizim kotama, dok na samom sjeveru, na
padinama Vrmca, egzistira autohtona vegetacija. Zahvat plana je PUP-om Tivat
(neizgradene povrsine) prepoznat kao kultivirani pejzaz - Karta namjene-postojece stanje,
dok su $umske povrsine predstavijene kao autenti¢ni Sumski pejzaz.

Teritoriju plana &ini jugozapadna padina Vrmca, ispresjecana potocima i kanalima. Po
konfigqrgciji}?tefeﬁje znad&ajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini pojedinih
dijelo,_”g,bfpd 80 do 85 mnv na krajnjem sjeveru plana do 5 mnv u juznom dielu uz
Mag Pj:raiu " |

Jugc&faﬁgﬂga orijentacija podrugja u odnosu na Vrmac, ¢&ini da je ono zasti¢eno od
domi?igfpfﬁjhfzims'kih vjetrova, dobro osun&ano i izlozeno padavinama, tako da predstavlja
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lokaciju koja odgovara raznovrsnoj vegetaciji.Prostor uz magistralni put, u dijelu planskog
zahvata, zuzima vegetacija makije i Sikare koja je karakteristicna za biljne zajednice,
halofitno-moc¢varna vegetacija, koja se srije¢e na podrudju napustene solane i na obodnim
brdskim terenima.

Dinami¢an reljef, slozena geolo$ka struktura, karakteristi¢ne klimatske i hidroloske prilike i
na kraju Covjek, faktori koji su uticali na razvoj veéeg broja tipova zemljita na teritoriji
opstine U zahvatu Plana preovladuje antropogeno zemljiste na karbonatnom silikatu ( PUP
Tivat-pedoloska karta ).

Klimatski uslovi

Podrugje Zupa-Cesljar , kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.
Temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha jul i avgust oko 30°C januar i februar 12 - 13°C.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima oko 2°C,u ljetnjim mjesecima oko
17°C,

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -
8,2°C.

Padavine

Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godiSnjoj kolicini padavina najveci doprinos imaju
mjeseci oktobar,novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega
oko 10%.

Srednja godis$nja kolicina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha

VlaZznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar),
a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaZznosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 % u
julu, max 75,6 % u oktobru).

Oblaénost i osuncanost

Povec¢ane vrijednosti oblagnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem
periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine 42 desetine (42%) neba
pokrivenon oblacima. Oblagnost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjeénu
godisnju za oko 40 %.

Srednja godi$nja oblagnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosjecno godisSnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osunéanja, od kojih 931 &as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), ti. oko 40% godi$njeg osunéanja pripada jednoj &etvrtini
godine. Zimi, osun&avanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125
Casova, $to predstavlja 5% godidnje vrijednosti. Dnevno, tokom &itave godine Primorje ima
u prosjeku oko 7 &asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 &asova.

Vjetar

Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na
pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%),
zapad-jugozapad (7,%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Topografski poloZaj Tivta prirodno
je zasticen od vjetrova, $to rezultira velikim uce$cem ti§ine - cak 49.5%.

Ekstremni godisnji udari vjetra na Primorju imaju prosjecnu brzinu od 33 m/s ( 12%mlh)
Zemljiste (kvalitet zemlji$ta, geoloske i geomorfologke karakteristike) /' r;x ViV,
Dinamican reljef, sloZzena geolo$ka struktura, karakteristi¢ne klimatske i h|dr Ie P |ke:|
na kraju Covjek, su faktori koji uticali na razvoj veéeg broja tipova zemlji ta gtentonj:
opstine. U zahvatu Plana preovladuje antropogeno zemljite na karbonatnom 'sili atu ( PUP
Tivat - pedolo$ka karta u Prilogu ).
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Hidrologke karakteristike

Sire okruZenje Plana bogato je izvoristima razliCitog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu
potoka i kanala prolaze teritorijom plana.

Pejzazne karakteristike

U zoni zahvata DUP-a “Zupa-Cesljar’ dominira vegetacija okucnica. Okuénice na teritoriji
opétine Tivat, zasadene su ukrasnim vrstama tipiénim za mediteransko podrucje kao Sto su
kanarska datula Phoenix canariensis, niska Zzumara Chamaerops humilis, pinjol Pinus
pinea, primorski bor Pinus maritima, himalajski cedar Cedrus deodora, éempres Cupressus
sp., bogumila Bougenvillea spectabilis, judino drvo Cercis siliquastrum, mimoza Mimosa
sp., krupnocvjetna magnolija Magnolia grandiflora, sirijska ruza Hibiscus syriacus, albizija
Albizia julibrissin, glicinija Wisteria sinensis, petolisna lozica Parthenocissus quinquefolia,
tekoma Campsis grandifiora, kamelija Chamellia japonica, pitosporum Pittosporum tobira,
melija Melia azedarach, njespula Eriobotrya japonica, juka Yucca sp., tamaris Tamarix sp.,
poincijana Caesalpinia gilliesii, hortenzija Hydrangea sp., ruzmarin, bréljan, $atirani keder...
Voéne vrste, a ujedno i ukrasne su &i¢imak Zuzuphus zuzuphus, kaki jabuka Diospyros
kaki, agrumi, masline,

smokve, nar, zatim ukrasne vrste povréa articoka Cynara scolymus i sl. (LBAP-projekt).
Medutim, uredene okuénice u planskom zahvatu su karakteristi¢ne za manji broj objekata,
na nizim kotama, dok je na visim kotama okuénica u

okviru  poljoprivrednih povrsina. Kod najveteg broja objekata, zbog velike zauzetosti
parcele okuénice su zanemarljivih povrsina, skoro da ih i nema.

Ocjena terena sa aspekta prirodnih uslova

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

S obzirom da je podru¢je smjesteno na jugozapadnoj padini Vrmca, klimatski je veoma
pogodno za razvoj planiranih sadrzaja . Klimatski uslovi su,kao i na $iroj teritoriji opstine
Tivat, povoljni za gradnju tokom cjele godine.

[ 8. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA J
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeéa. Objekte prikljuciti na infrastrukturnu mrezu uz uslove i saglasnost nadleznih
komunalnih kuca.

Sastavni dio ovih urbanistiéko-tehni¢kih uslova su:

1. Tehniéki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 2372 od 31.08.2015.god.
izdati od ,Vodovod i kanalizacija“ d.o.o. Tivat.

2 Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj
0819-1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

3. Procedqra-protokol EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine
4. Tehniéki’ ﬁs1 i za prikljudenje potro$aca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

\

5. Usléviza izg'ra nju pretplatnigkih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distﬁi\):g’cijlu:_. i1 ;fajedniékog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od

4
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30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

11. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno poStovanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova.

Na osnovu ovih urbanistiCko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrZini tehnicke
dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na
njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i
Elaborataenergetske efikasnosti. U zavisnosti od namjene i veli¢ine objekta radi se
Elaborat zastite na radu i revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i
izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga
reviduju moraju imati licencu izdatu od strane Inzenjerske komore CG.

[ 12. GRAFICKI PRILOZI

- Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Namjena povrsina — plan R 1:1000;

- Regulacija i nivelacija-plan R 1:1000;

- Parcelacija-plan R 1:1000;

- Saobraéaj-plan R 1:1000;

- Elektroenergetika-postojecée stanje i plan R 1:1000;

- Hidrotehni€ka infrastruktura-postojece stanje i plan R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura-plan R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

Dostaviti:
@Zuban Ankica, Zupa bb, Tivat
< Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi
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Topografsko-katastarska podloga R 1:1000
Kat.par.br. 4327 KO Tivat
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Namjena povrsina-plan
Zona B, UP207

e o
A
"

TICKI PLAN ZUPA-CESLJAR
R 1:1000

LEGENDA Namijena

E granica plana l@'
E granica zone m

e
kontejneri ‘@.

substandardne parcele

sa postoje¢im objektima
parcele sa posebnim

rezimom u zelenilo

® @ |

Povrsine centralnih
djelatnosti

Povrsine mjesovite
namjene

Povrsine stanovanja
srednje gustine
Povréine stanovanja
manje gustine
Povrsine javne
namjene

Povsine specijalne
namjene

e
%Q}«‘wf

\

A

\ \
\
A g f
SN

’-\‘\.__ _ SERUN S
Povrsine objekta
hidrotehnicke infrastrukture
Povrsine objekta
elektroenergetske infrastrukture

Povrsine objekta komunalne
infrastrukture

PovrSine drumskog saobradaja
Povrsine povréinskih voda-kanala

Koridori postojecih dalekovoda



URBANISTICKI ZUPA-CESLJAR

R 1:1000
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OPSTINA TIVAT

AvE Sekretarijat za uredenje prostora
o i zastitu Zivotne sredine
fi—;" %’Q 1(5‘3 L s L

Na osnovu NACRTA URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj 0902-351-
857/2 0d 01.10.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju pomocnog
objekta na kat.par.broj 4327 KO Tivat,a na zahtjev ZUBAN ANKICE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I, Prikljuc¢ak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj sahtnmmwp
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban VOdO[‘l’lJEF Li{ A
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci @ j‘a?v Qm )
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014/ god,)\

\\\.

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 20.10.2015 god.
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