CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zadtitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-859/4

Tivat, 15.10.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 , 34/11,35/13, 39/13 i
33/14) i €lana 6 ,Odluke o donosenju Detalinog urbanistickog plana Gosici* (»Sl.list CG« br. 3/2013), na zahtjev Binovié
BoZidara, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE (UTU)
za urbanisticku parcelu UP399, koja je formirana od kat. parcele broj 399 i 400 KO Gosici,
u zahvatu ,Detaljnog urbanistickog plana Gosiéi“, Opstina Tivat

| 1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Namjena parcele definise namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati.

U okviru UP 399 planirana je namjena SMG-stanovanje male gustine, odnosno predvidena intervencija za
datu urbanisticku parcelu je rekonstrukcija u postojeéem gabaritu.

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i mogu zauzeti maksimalno
do 100% prizemne etaze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje koji
svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo,
poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge.

U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 4 stambene jedinice.

| 2. ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Elementi urbanisticke regulacije su:

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljita. Sastoji se od jedne ili vise
katastarskih parcela ili njinovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.
Urbanisticka parcela sadrZi numericku oznaku koja se vezuje za katastarsku. Kada je katastarska parcela
podjeljana na vise urbanistickih tada je broj urbanistitke parcele oznacen sa podbrojem (kroz 1 pa do n). U
slucajevima kada viSe katastarskih parcela formira jednu urbanisti¢ku urbanistickoj parceli je dodjeljen broj one
koja je povrSinom najveca.

Parcelacija - Prostor je Planom podijeljen na urbanisticke parcele pri ¢emu je maksimalno uvazena postojeéa
katastarska parcelacija, narogito kada se radilo o ve¢ zauzetim parcelama.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su i djelimi€nom preparcelacijom. Planersko opredjeljenje pri
preparcelaciji slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistickim parametrima, u dijelu minimalnih
dimenzija (duZina izlaska na liniju regulacije ne manja od 12m), oblika (sa odnosom strana od 1:1 do 1:2 i da
se objekat na parceli moze nesmetano organizovati) i minimalnih povrsina (povrsina nove urbanistitke parcele
ne manja od 300m?). To je znacilo da se izvjestan broj parcela, ili njihov dio, pripojio drugoj parceli kako bi ona
mogla biti jedinstvena urbanisti¢ka, koja zadovoljava osnovne standarde.

Veliina novoformiranih urbanistickih parcela prilagodena je planiranoj namjeni.

Urbanisticko-tehnicke uslove i Gradevinsku dozvolu nadlezni organ ce izdati nakon Sto je izvrSena
parcelacija, odnosno formirana urbanistika parcela prema Planu parcelacije iz DUP-a.

Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.
Plan parcelacije je predstavijen na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.




Povrsina urbanistiCcke parcele UP 399 iznosi 502 m? i definisana je koordinatama tataka koje se Citaju u
grafitkom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije.

nepokretnosti- prepis br. 529 povrsma kat.parc.br.400 KO GOSICI je111m2

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrSina namjenjenih za druge namjene. Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobraéajno infrastrukturnog koridora.

Regulaciona linija je predstaviien na grafiékom prilogu ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije".
Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se mozZe graditi. Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je
predstavljena na grafickom prilogu ,Plan parcelacije, regulacife i nivelacije”.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi parametar definise
spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavije maksimalno
dozvolienu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konaéno
uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena. Vertikalni gabarit se definise i za
nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i to su podrum i
suteren, i nadzemne 1. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje. Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P
(prizemlje), 1 do 2 (spratovi), Pk (potkrovije).

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
1ZNOSI:

" za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

" za stambene etaze do 3,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrsinom objekta.

. Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli. Otvoreni
bazeni se ne obracunavaju u povrsinu pod objektom.
u Bruto gradevinsku povr$inu parclele ¢ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i

nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr$ina obuhvatena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proradun bruto
gradevinske povrsine sve etaZe uratunavaju se sa 100% (ukljuCujuci i suterenske, podrumske i potkrovne
etaze €iji su nadzici visine 1,2m).

. U bruto razvijenu gradevinsku povrinu ne obrafunavaju se servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta, za razliku od ostalih funkcionalnih cjelina (magacini,
ostave, poslovni prostori).

. Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou
urbanisticke parcele i za sve novoformirane urbanisticke parcele srednji iznosi 0,4, a toleriSe se 35-45%.

* Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke parcele i iznosi 0,75, toleriSe se od 0,65 do 0,85 za stanovanje
malih gustina. Ukoliko podrumske etaze objekta, sluze za obezbjedenje potrebnog kapaciteta mirujuceg
saobra¢aja unutar parcele i kao takve rastereCuju javne povrdine istih sadrzaja, ne radunaju se u bruto
razvijenu gradevinsku povrSinu po kojoj se obratunava indeks izgradenosti.

| 3. URBANISTICKO - TEHNIEKI USLOVI | SMJERNICE ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postojecim objektima se podrazumjevaju svi zate¢eni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapogp’ta Cija je
izgradnja u toku - u smislu dogradnje i nadogradnje, koji su potpuno zavrdeni) u vrijeme |zraQeRJMa7,{k5 :
evidentirani na topografsko geodetsko-katastarskoj podlozi i na grafiCkim prilozima posu‘p e%eg sfan]g ok

izrade plana evidentirani ruSevni objekti). i .
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= USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim planom se zadrZavaju svi postojeci, j. zateceni objekti, bez obzira na njihov legalitet i kapacitet, a koji se
prema PUP-u Tivta kao planu viSeg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, i u skladu sa planiranom
namjenom - stanovanje.

Imajuéi u vidu da su dijelovi naselja nastali spontano i stihijno Plan je radjen tako da postojeéu izgradenu
fiziCku strukturu u najvec¢oj mjeri uklopi u urbanisticku matricu i novu saobracajnu strukturu, kao i da obezbjedi
adekvatno infrasturkturno opremanje. Provlatenje trasa saobraajnica adekvatnog profila postovalo je
zateCenu strukturu, a izuzetno obavijeno je na raéun okolnih parcela, ravnomjerno.

S obzirom da na predmetnom prostoru nema objekata koji se nalaze na koridorima saobracajnica to ovim
Planom rudenje nije planirano.

= USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Za intervencije na ovim objektima vaze sliede¢a pravila:

0 Objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smjernicama za tretman neformalnih objekata;

IObjekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima i parametrima iz ovog plana;

1 Mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i adaptacija do gradevinskih linija i kapaciteta
definisanih ovim Planom i prema pravilima gradenja;

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zatedeni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapoceta ili je u
toku, kao i oni koji su potpuno zavrSeni) u vrijeme izrade Plana, koji su prekoracili definisane urbanisticke
parametre ili nemaju gradevinsku dozvolu, ili nisu evidentirani topografsko geodetsko-katastarskom podlogom.
0 Za objekte ¢ija je izgradnja zapoCeta treba primjeniti uslove za planirane objekte.

0 Za sve zavrsene postojee objekte za koje je ovim Planom formirana urbanisticka parcela moze se pristupiti
postupku legalizacije u zate¢enom gabaritu.

1 Za objekte koji su od bocnih granica parcele udaljeni manje od 2,0m i za objekte koji su od boénog susjednog
objekta udaljeni manje od 5,0m obavezna je saglasnost susjeda.

0 Maksimalna visina objekta spratnosti tri etaze (Su+P+1) je 11m, a na terenima u nagibu, koji dozvoljavaju
izgradnju suterena i spratnost Cetiri etaze (Su+P+2), max visina objekta je 14m;

0 Prije zahtjeva za izdavanje rieSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je provjeriti stati¢ku
stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji;

[ Postojece etaze potkrovlja mogu se zadrZati. Takode, moguce je zamjeniti ih punom etazom, ukoliko se ovo
rjeSenje uklapa u definisanu spratnost i visinu objekta;

I Postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema ostvarenim
kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, a prema raspoloZivim prostornim moguénostima na
slobodnoj povraini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaze, organizuju parking prostor;

1 U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u poslovanje.

U slu€aju nadzidjivanja objekta vaZe slede¢a pravila:

I Prije izdavanja rjeSenja za gradenje fj. rekonstrukciju postojeceg objekta, u pogledu dogradnje i nadogradnie,
potrebno je provjeriti staticku stabilnost objekta i geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji.

0 Visina nadzidanog djela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu.

0 Ovim planom nije predvideno formiranje etaze potkrovlja.

0 Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.

Uz stambene objekte na parceli, u vecini sluCajeva, uoava se postojanje pomoénih objekata. Plan je
prepoznao sve pojedinatne pomocéne objekte i zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose se na
urbanisticku parcelu kao cjelinu (glavni stambeni objekat i svi pomocni objekti na parceli). Stoga, maksimalna
planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomoéne objekte, $to znali da se u sluaju
dogradnje i nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoliene zauzetosti
maksimalne BGP oduzima povrdina postojeeg osnovnog objekta i povrsina svih pomocnih obje
urban|st|cko-tehn|ck| uslovn izdaju na osnovu tako dobuene razlike.

objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauzetosti parcele;



1 Pomocni objekti su prizemne spratnosti; Nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomoénih objekata;

[ Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguc¢a prenamjena u poslovni prostor,
ako njegov poloZaj na lokaciji, povrSina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne
djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.

= USLOVI ZA ARHITEKTONSKO-AMBIJENTALNO UKLAPANJE

0 U cilju poboljSanja izvedenog stanja definiSu se mjere koje se preduzimaju u cilju uspostavijanja
arhitektonsko-ambijentalne usagladenost, tj. uklanjaju ifili preoblikuju neautentiéni arhitektonski dijelovi i
elementi, strani arhitektonskim karakteristikama ruralnog ambijenta Go$ica (suprotni tradicionalnim
arhitektonskim vrijednostima).

1 Intervencije na arhitektonsko-ambijentainom uklapanju, tj. na poboljSanju izvedenog stanja, u skladu sa
tipoloskim karakteristikama arhitektonskog riesenja objekta, su sliedece:

1 obnova rjeSenja krova (krovni vijenac od kamenih plo¢a, simetri¢no rieSenje krova krovnih ravni adekvatanog
nagiba), zamjena krovnog pokrivaéa (npr. razliciti krovni pokrivali pa i ravni Zljeblieni crijep zamjeniti
tamnocrvenom kanalicom); zamjena bravarije stolarijom; zamjena ili uklanjanje nadstresnice (neprimjerenog
gabarita, oblika, materijala); uklanjanje terasa i balkona (s kraja na kraj fasade), balkonskih ograda (od
betonskih elemenata koji podrzavaju stilske balustere), i dr..

I za sve objekte koji su zavrseni ravnom betonskom plo¢om planirano je da se zavrSe na tradicionan nacin,
kosim simetri¢nim krovom i pokriju kanalicom. RjeSenje krova prilagoditi tipoloskim karakteristikama arhitekture
objekta i karakteristicnim elementima rjeSenja krova: krovni vijenac od kamenih ploca, tzv. kotal'-a, nagiba
krovnih ravni min 23° do max 27°, sa krovnim pokrivaéem od tamnocrvene kanalice.

} 4. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA MALIH GUSTINA

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada korisnik odluci da ga zamjeni novim, objekat se mozZe
srusiti po prethodno pribavijenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi objekat u svemu prema
definisanim urbanistickim parametrima i uslovima za izgradnju objekata ovog Plana. Ova izgradnja se moze
planirati fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojecih osnovnih ili pomocnih objekata i gradnja novih, a sve na osnovu
urbanistickih parametara za urbanisticku parcelu, osim na prostoru ambijentalne cjeline.

Izbor objekata prilagoditi postojecim uslovima i obliku parcele, npr. na izduzenim parcelama uskog fronta
prema regulacionoj liniji planirati gradnju individualnih objekata tipa: kuée u nizu, dupleks kuca, atrijumska
kuca.

. Urbanisti¢ki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte stanovanja malih gustina.
Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu su date u tabelama ,Analiticki podaci plana®, koji
predstavijaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od
datog, ili se moZe realizovati fazno do maksimalnih parametara. Kapaciteti dati u tabelama su odredeni tako da
je indeks zauzetosti definisan u odnosu na veli¢inu novoformirane parcele prema gornjoj tabeli, dok se
planirana bruto povrsina za parcele do 625m? raduna sa indeksom izgradjenosti od 0.8, a za sve parcele veée
od veée od 625m? bruto povrsina se rafuna u odnosu na parcelu od 625m? tj maksimalna BGP objekia je
500m2

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima za UP 399:

urbanisticka parcela (broj) UP 399

intervencije Rekonstrukcija do max kapaciteta
planirana namjena objekta SMG

povrsina urbanisti¢ke parcele (m2) 502

P postoieceg objekta 93 Ly
Spratnost postojeteg objekta P+2 o2 A T
BRGP 402 SO
indeks zauzetosti 0,30 -




indeks izgradjenosti 1 0,80
U slu¢aju zamjene objekta novim vaze sledeée:
Spratnost planiranog objekta | Su+P+1

= U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i mogu zauzeti maksimalno do 100%
prizemne etaze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centraine i komercijalne sadrzaje koji svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge.

* U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 4 stambene jedinice.

= Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji kori¢enja stambenog objekta (garaZa, ostava i
sl), i Ciji kapacitet ulazi u obradun ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

0 Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, dvojni objekti ili u nizu. Dvojni i objekti u nizu, a koji
nijesu ve¢ definisani ovim Planom, mogu se graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP pismeno
dogovore da je granica parcela podudarna liniji razgraniéenja objekata. Na parcelama koje izlaze na liniju
regulacije u Sirini < 12,0m obavezujuca je izgradnja dvojnih objekata na nacin da je granica parcela podudarna
liniji razgrani¢enja objekata. Gradevinska linija predstavlja liniju do koje se moZe postaviti objekat.

I Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

0 Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1,0m.

0 Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoliena je izgradnja suterenske etaze, koja je sa tri
strane ukopana u teren.

1 Podrumske i suterenske etaze ulaze u obratun BGP, osim ako se koriste za garaZiranje.

I Minimalno rastojanje objekta od bognih granica parcele je 2m, a izuzetno mozZe biti i manje uz obaveznu
saglasnost susjeda.

I Minimalno rastojanje objekta od botnog susjeda je 5m, pri ¢emu je na bo¢nim fasadama objekia
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija.

0 Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od
bo¢nog susjeda vece od 6m.

0 Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne sadrzaje maks. 0,2 m
od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

0 Maksimalna visina objekata je 11m za objekte spratnosti tri (3) i 14m za objekte spratnosti Setiri (4) etaze, i
to racunajuci od najnize kote konatno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena.

0 Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati galerijski prostor ali
samo u funkciji donje etaZe, a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizacifu
= Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih materijala (kamen,
drvo, kanalica i dr. ).

® |zbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) ve¢ koristiti strukture blize tradicionalnim (poduzne,
Sirine traktova od 7,5-9m, maksimalne duzine do 12m, osim kada je organizacija niza).

= Fasadu izvoditi u kamenu (pristupnu u cjelini ili dijelimiéno u nizim etaZzama; etaza suterena i prizemlja) ili
malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

= Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 27°. Krovovi mogu biti dvovodni i rijede ¢etvorovodni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se leze¢i krovni
prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena kanalica ili mediteran crijep.

= Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nisu dozvoljene.
= Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

= Balkone formirati kao manje ispuste sa fasade; isklju€uju se balkoni s kraja na kraj objekta.
= Ograda na balkonima treba da bude od kovanog gvozda jednostavne profilacije ili puna zidang (i
balusteri).

= Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.




Pomocéni i ekonomski objekti

= Gabariti pomocnih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, ve¢ je njihova izgadnja
dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti.

= Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata i garaza, ukoliko
takva izgradnja ne ugrozava uslove kori$¢enja osnovnog i susjednih objekata. Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine ima ingerence da izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni
kao «pomocni objekti».

= Pomocénim objektima smatraju se garaZe, spremista i sl.

= Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda...

= Udaljenje pomoénog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m, osim ako ima
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu viasnika.

= Pomoéni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistiCkim parcelama.

= Pozicija garaZe u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom linijom.

= Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, pritom postujuci
uslove za dogradnju postoje¢ih objekata, kao i opSte uslove stambene izgradnje.

= Nije dozvoljena prenamjena pomoénih objekata u stanovanie, ali je moguca prenamjena u poslovni prostor,
ako njegov polozaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne
djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu.

= Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaza i svih pomocnih objekata na parceli izdaje Sekretarijat
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na licu mjesta.

5. USLOVI ZA PARKIRANJE | UREDENJE PARCELE

Osiguran je glavni kolski pristup na parcelu.

Parkiranje

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u sklopu ili van
objekta.

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u denivelaciji ispred
objekta.

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge 1 PM na 60 m? BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Kod formiranja otvorenih parking prostora koristiti sistem upravnog (izuzetno kosog) parkiranja, tako da velicina
jednog parking mjesta bude 2.50 (2.30) X 5.0 (4.8)m. Obrada otvorenih parkinga treba da je takva da omogui
maksimalno ozeljenjavanje. Koristiti po moguénosti zastor od prefabrikovanih elemenata (beton-trava), a ako
ima moguénosti pozeljno je u sklopu parkinga obezbijediti prostor za visoko zelenilo, kontejnere i osvetijenje.
Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno prilikom projektovanja i izgradnje garaze
pridrZavati se standarda i pravilnika koji definiSu tu oblast (min. Sirina jednosmjerne, odnosno dvosmjerne
prave ili kruzne rampe, max. nagib odabrane rampe, min Sirina parking mjesta, min. irina prolaza, itd) kao i
Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija.

Gabarit podzemne garaze moze biti ve¢i od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka druga tehnicka
ograni¢enja kojima bi se ugrozila bezbjednost susjednih objekata. Prilikom izrade Tehnicke dokumentacije za
izgradnju podzemne garaze neophodno je predvidjeti mjere obezbjedenja postojecih objekata unepoye@c:]
blizini planirane podzemne garaze. WA T N\
Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili manji broj vozila izvedenih od hfna iina ?i%ug:

vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge namjene (prodavnlt{e auto radloulqag
servisi i slicno). :
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Ogradivanje i Ozelenjavanje

Kuce savremene arhitekture su preteZzno slobodnostojece. Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva
uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Ako
objekat ima prednje i zadnje dvoriste, onda prednii dio orjentisan ka ulici treba da prate elementi poplodanja,
pizuli, nadkrivena pergola i cvijetne povrsine. U zadnjem dvori$tu su mogucée povrine povr§ine, zasadi agruma,
maslina.

Smjernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

= pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

® za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

= razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;

= za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:

"Parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (ratunajuéi od kote trotoara) odnosno
transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m.

= Preporuka je da se parcele, narogito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

= Zidane i druge vrste ograda postavijaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije
budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

| 6. USLOVI ZA PROJEKTOVAN.JE INSTALACIJA |

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazeéim
propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa
nadleznim javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,DUP-a Gosi¢i*: plan hidrotehni¢ke infrastrukture.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova su:

-Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opétine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

-Tehnicki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 2539 pribavljeni od DOO ,Vodovod i Kanalizacija“
Tivat, izdati dana 21.09.2015.godine.

-Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

-Tehnicki uslovi za prikljucenje potrosaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od 03.10.2011.godine
izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

-Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju j
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencij
komunikacije i podtansku djelatnost.




| 7.FAZE REALIZACIJE

Postoje¢i nivo izgradenih struktura i

infrastrukturne opremljenosti ukazuje

- na umjereni razvojni karakter ovog

b gl Plana. To znati da se realizacijom

o {7 ‘ Plana prostor postepeno transformise

, u guséu cjelinu stambenog karaktera

a5 TR sa potencijalom ka razvoju rurainog

¥ e o turizma. |z tog razloga fazna realizacija

T tan planskih cjelina predstavija moguéi

VEN S V nadin za kontrolu razvoja prostora
Plana.

U tom smislu, &etiri planske cjeline imaju tri faze realizacije.

Faza 1 vremenski okvir: 2012 - 2016

U ovoj fazi planirano je da se:

- rekonstruige i revitalizuje centar naselja (obnove ruevine, izgrade i opreme javni prostori, izgrade prostori
namjenjeni sadrzajima razlicitih djelatnosti);

- uspostavi veza izmedu centra i obnovijenog dijela ambijentalne cjeline;

= izgradnja saobracajnice radnog naziva ,G1" sa kruznim tokom;

= realizacija planirane hidrotehnicke i elektroenergetske mreze na trasi saobracajnice radnog naziva ,G1".

Sprovodenije planiranih aktivnosti po zonama:

«zona A — zavréetak realizacije saobracajne i komunalne infrastrukture radnog naziva i ,G1" i realizacija 50%
planiranih kapaciteta stanovanja;

=zona B — zavrietak realizacije saobradajne i komunalne infrastrukture radnog naziva i ,G1'; realizacija
planiranih kapaciteta stanovanja malih gustina; zastita, odrzavanje i prezentacija 50% arhitektonskog nasljeda
ambijentalne cjeline i uredenje javne povrsine - skvera.

Faza 2 vremenski okvir: 2016 - 2020
U ovoj fazi planirano je da se:

- realizuje dio saobraéajne i infrastrukturne opremljenosti uz trasu ulica radnog naziva 6T, B2, G164,
el

- uspostavi veza izmedu formiranog centra i njegovog neposrednog okruzenja namjenjenog stanovanju;

- zatvori granica naselja na strani prema istoku, ka ambijentalnoj cjelini Radovici i Novom naselju;

- zatvori granica naselja na strani prema zapadu - prema zelenim povrinama gariga, zemljista koje je uz
granicu obuhvata plana.

Sprovodenje planiranih aktivnosti po zonama:

= zona A — zavretak realizacije saobraéajne i komunalne infrastrukture radnog naziva ,G2"i,G7"; ik
realizacija planiranih kapaciteta stanovanja;

= zona B - izgradnja saobracajnice radnog naziva ulica ,G3" i ,G4” sa infrastrukturnom opremo
realizacija planiranih kapaciteta stanovanja i obnove ambijentalne cjeline.

= zona C - zavrSetak izgradnje saobracajnica radnog naziva ulica ,G1” i ,G3” uz paralelno izvodeﬁ] ]
hidrotehnicke i elekiroenergetske mreze i kapaciteta stanovanja. N
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Faza 3 vremenski okvir: 2020

U ovoj fazi planirano je da se:

- realizuje dio saobracajne i infrastrukturne opremljenosti uz trasu ulica radnog naziva ,G5" i ,G6";

- realizuje sve Sto je planirano za izgradnju (da bi se zatvorila granica naselja na strani prema sjeveru —
plodnom polju), obnovu i rekonstrukciju (ambijentala cjelina i sva novoplanirana izgradnja);

- naselie Gosici oCuvane i obnovijene Zivotne i izgradene sredine predstavlja ugodno i udobno mjesto za Zivot i
posjetu.

Sprovodenje planiranih aktivnosti po zonama:

"zona B - zavrSetak izgradnje saobracajnice radnog naziva ulica ,G5" i ,G6”, realizacija planirane
hidrotehnicke i elektroenergetske mreZe uz iste; realizacija preostalih planiranih kapaciteta stanovanja.

» zona A i C - zavrSetak preostalih planiranih kapaciteta stanovanja;

= zona D - realizacija planiranih kapaciteta stanovanja.

‘ 8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike
Prostor obuhvata Plana predstavija jugozapadni obronak plodnog Gositkog polja. Teren je u padu ka
sjeveroistoku, obodom polja od nivoa puta ka crkvi sv. Luke sa najnizom kotom na 93,70 mnm do najvise kote
od 129 metara nadmorske visine, sa pogledom prema susjednim naseljima Kosti¢i i Radoviéi, u prvom planu,
brdom Vrmac, u drugom, kao i vrhovima Lovéena.

Geomorfoloske karakteristike

Na podrucju Gosica je zastuplien kraki reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama
trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.
Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtata, Skrapa, skar$c¢enih depresija, kao i dobro
razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najéesce uski i ostri grebeni.

Geoloske karakteristike

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podruéju zapadno od Herceg Novog, Mréevo
i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podru¢je od Bara do rijeke Bojane, tj. prostor izmedu mora i
tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki kr3. U gradi ove jedinice uCestvuju karbonatni sedimenati
gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i
sedimenti srednjeg miocena. Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su
sivim, bjeliCastim i mrko-Zuckastim kreCnjacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiti¢nim
kreCnjacima, laporovitim kre¢njacima sa proslojcima i muglama roZnaca, karbonatnim bre¢ama i brecastim
kreCnjacima.

Geoseizmicke karakteristike

Utvrdeno je da je seizmiCnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore,
koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posljedica permanentne
subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji
tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena. Kompleksna
sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja
posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim
zonama desavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet krece oko 90 MCS skale. Na osnovu Karte
seizmi&ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti
(MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog
zaleda, velikim dijelom izgraden od flisnih, pretezno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija
veliku nepovolinost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul i
avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. UcCestalost maksimalnih
temperatrura pokazuje da je koncentracija najviS§ih dnevnih temperatura tokom avgust
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjir
vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja mjeseéna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7°C. |




Apsolutno najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C,
dok u lietnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko
120C. Apsolutni maksimum javija se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javija u februaru -8,2°C.Ljetnjih
dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vide, na podrucju Tivta u prosjeku bude oko 113
godisnje, pri éemu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjese¢no). Tropskih dana, kada
najvida dnevna temperatura dostigne 30°C i vise, na podruéju Tivta u prosjeku godiSnje ima oko 37,3. Tropski
dani su registrovani u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h
spusti ispod 0°C, na podru¢ju Tivta prosjecno ima oko 28 godisnje, Cija pojava karakterise mjesece decembar,
januar i februar, a u rijetkim slu¢ajevima i mart.

Opéti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
listhjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najve¢i doprinos imaju mijeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanii juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda
dnevni prosjek padavina iznosi prosjetno 5-8 I/m? mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti
preko 40 I/m2 U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m? Prostorna raspodjela
srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuie relativno dobru homogenost u zoni neposredno uz more. Srednja
godisnja koligina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m? Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100
godina (procjenjene po modelu GUMBELA) za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 I/m? a za
Tivat 214,07 I/m2

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijlednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom
lietnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara. Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti
vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Povetane vrijednosti oblagnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su
ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima.
Oblaénost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjeénu godisnju za oko 40 %. Srednja godisnja
oblagnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjecno godiénje Primorje ima oko 2455 asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima (jun, jul

i avgust), 1. oko 40% godiSnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini godine. Zimi osunéavanje je znatno
smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 Casova, $to predstavija 5% godidnje vrijednosti.
Dnevno, tokom &itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 &asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od

+/- 3,5 &asova. Srednja mjeseéna vrijednost osun¢avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu).
Ova vrijednost se ne utvrdjuje na meteorolokoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razlicite vrijednosti
rasporeda uGestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tisina. Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteri$u, kao
dominantni, vietrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene
specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Za
gitavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juZnog kvadranta, Cije prosjecne brzine
pokazuju veoma ustaliene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Ekstremni godiSnji udari vietra na Primorju imaju
prosjecnu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

PejzaZne i ambijentalne specifi¢nosti

Crnogorsko primorje se istie pejzaznom raznolikoScu i atraktivnoséu. U vrijednosnoj skali karakteristika
priobalnog podruja, pejzaz zauzima dominantno mjesto i predstavija kljuénu odrednicu identifikacije ovog
podrugja u okruzenju. Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada
eumediteranskom tipu pejzaza. Ovaj makropejzaz, gledan iz udaljenih pozicija, doZivljava se kao uzburkana
morfoloska kompozicija fri glavne komponente: tamno plave povrsine mora, uvijek zelene Sumske osnove i
ogoljelih kre¢njackih vrhova sivin tonova. U mikropejzazu se diferenciraju brojne gradivne komponente.
Posebni estetski kvalitet podruéju Crnogorskog primorja daje pejzazno kvalitetno oblikovano dekorativno
rastinje, s obzirom da su mnoge donijete vrste, iz raznih krajeva svijeta, u znatnoj mjeri obogatile opsti-fend--...
biliaka u predjelu. Neke od tih biljaka imaju neposredan ekonomski znacaj kao poljoprivredne - vog feﬁgg ulrjej{/ =
Ipak, najveci broj se koristi za stvaranje prijatnijih sredina oko stambenih i turistickih objekata, sa \"nfica.\i/f"'
okoline naselja. Ove vrste, dobro prilagodene datim uslovima sredine, estetski obogacuju i oplem juj@';p jzaz.| _x 3
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| 9. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA j

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrsi odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geolo3kih istraZivanja i na iste pribaviti saglasnost
nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrZzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnitkim
normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podruéjima (I. List SFRJ", br. 31/81, 49/82,
21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna Koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo
da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na
savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ]

Projektom predvidieti sledece mjere zastite:

* od poZara shodno Zakonu o zastiti i spaSavaniju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

= zaStite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o0 merama zastite od
elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= Zzastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05)
sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

=  zaStite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih ve¢ih nepogoda, sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istraZivanja sa seizmitkom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvocfiti cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju koristiti morsku
sistema.

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Koncepcija optimalnog koricenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koristeéi se pod
odgovarajué¢im uslovima i na adekvatan nacin. Drugim rijeima stimuliSe se razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruza optimalne uslove.

Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja zZivotne sredine. Osnovna naela sa ovog
stanovista su:

. da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu;

- racionalno koriS¢enje gradevinskog podrucia;

" koriéenje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

. postici optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

2 racionalno kori§¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u ukopanim ili zidanim
“bistierna”™-ma, kao i formiranje novih;

=  dasevoda, zemljidte i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukie€e v,

= da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje p%ﬁﬂ(b}e.é%
redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju; i



. da se zemljiste i ut odlazu na odlagaliste prema Lokalnom planu upravijanja otpadom;

. da se postigne potrebna kolidina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

. da se izvréi zastita frekventnih koridora saobracaja;

. da se za prostor precizno definise nadleznost i viasnistvo.

Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne | pejzazne vrijednosti od obavijanja predlozenih
aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite Zivotne sredine, zatim monitoring i inspekcijska kontrola.
Sakupljanje otpada je na nivou Opstine neadekvatno rjeseno. Planirani sistem sakupljanja otpada za cijelu
teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog dvorista u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na regionalnu
deponiju bitno ée pobolj$ati postojece stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu i
Graboveu te sanacija neuredenih odlagalista.

Smjernice za sprije¢avanje i zastitu od prirodnih i tehnicko - tehnoloskih nesreca

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.

Mjere zadtite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava dejstvo
elementarnih nepogoda. Smijernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne situacije te
nacionalnom i opétinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

" Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i nanosi i
dr.);

. Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikih razmera, eksplozije i dr.);

. drugi oblik op3te opasnosti (tehnicko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana
idr)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijaina dobra i gubici ljudskih
7ivota). Naroito su izrazene $tete od zemljotresa, pozara, poplava, Kiiziéta i jakih vjetrova. Kako su $tete od
elementamnih nepogoda po karakteru sliéne ratnim katastrofama, cilievi i mjere zastite su delimicno identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zatiti od elementarnih nepogoda
(Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).
Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i poZari.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada spriecava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu
prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m &irine koji dijele pojedine
mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske ansamble.
Preventivna mijera zastite od pozara je postavijanje objekata na Sto vecem medusobnom rastojanju kako bi se
sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati | obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

|lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju bi opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZom koja ce
omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i gadenje pozar (Sl. list SFRJ broj 30/91).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija:

" Na podrugju PUP-a Tivat, mogu se graditi objeki razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

" Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetriCna u
odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

. Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci konstruktivni
sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o
moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znaCaja za sigurnost | poﬁﬁiﬁpﬂ%\,

objekta, izlozenih seizmickom dejstvu. S Eh Ty,

u Armirano-betonske i éelicne konstrukcije posjeduju visoku seizmiku otpornost. F’ored[ Fém'ovsrkiﬁ"e .

armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskin konstruktivnjh Sistema  F£2
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ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.
Ove konstrukcije su naroCito ekonomi¢ne za visine objekata do 15 spratova.

. Kod zidanih konstrukcija preporuduje se primjena zidanja, ojadanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i vertikalnim
serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine).

. Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spredavaju klizanja u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije
na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnigkim normativima za izgradnju
objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90). Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati
na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, (koris¢enjem koeficijenata seizmicnosti Ks
definisanih u elaboratu “Seizmoloske podloge i seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrugija SO Tivat’, Zavod
za geoloska istrazivanja SR Crne Gore i Geozavod Beograd - 1981. godine) a objekte od zajednitkog zna¢aja
racunati za 1 stepen vise od seizmickog kompleksa.

11. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISGENJE OBNOVLJIVIH IZVORA
ENERGIJE

U procesu uspostavijanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje, t.
implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnia je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljuuje:

. Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu;

. Energetsku efikasnost zgrada;

. Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekolo$ki odrzivo graditeljstvo tezi:

. Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade;

" Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sundeve energije;
. Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vietar, biomasa itd.);

. Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zatite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i
rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povec¢anje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosje&ni stariji
postojeci objekti godiSnje trose 200-300 kWh/m? energije za grijanje, standardno izolovane kuée ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manije.

Nedovolina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
osteCenja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora lieti. Posljedice su odteéenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva veéu koliginu
energije Sto dovodi do povecanja cijene korid¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka
toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti sve §to
je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:

. Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

. Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
mostove;

. Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

. Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga

izvorima energije.




12. OSTALI USLOVI |

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10,34/11,40/11, 35/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o naéinu izrade,razmjeri i blizoj sadrZini
tehni¢ke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14).

Preduzeta ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
Inzenjerske komore CG. Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od
veligine i namjene objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 navedenog Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata.

[13. GRAFICKI PRILOZI: ]

- Tabelarni prikaz planiranog re$enja na nivou urbanistitke parcele
- Topografsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;

- Plan namjene povrdina R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:1000;

- Plan saobraéajne infrastrukture R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

- Plan zelenih i slobodnih povrsina R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavijaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavijanje dokumentacije potrebne za
dobijanje odobrenja za izgradnju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA POSLOVE URBANIZMA
Adrlja?i}ejovié, %pl.ing.grad.
JCouid ¢

o

Dostaviti:

- Pinovi¢ BoZidar, Gosi¢i bb, Tivat «——
- Urbanistickoj inspekciji

- Arhivi

14
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DETALNI URBANISTICKI PLAN GOSICI

TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN SA GRANICOM PLANA R 1: 1000

Za kat.par.br. 399 i 400 KO GOSICI

i

N 0 ‘6\
o

L = Ul
U1

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA PLANA

———— GRANICA OBUHVATA AMBIJENTALNE CJELINE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

1799 OZNAKA KATASTARSKE PARCELE

836 OZNAKA DETALJNE TACKE GRANICE PLANA




DETALINI

PLAN NAMJENE POVRSINA

Za UP 399

URBANISTICKI

PLAN GOSICI

R 1: 1000

LEGENDA:

— = GRANICA OBUHVATA PLANA
GRANICA OBUHVATA AMBIJENTALNE CJELINE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE

7799  OZNAKA KATASTARSKE PARCELE
© GRANICA URBANISTICKE PARCELE
UP A8  OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PARCELA SA POSEBNIM REZIMOM

#*

e
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@ |

ot aess

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE

POLJOPRIVREDNE POVRSINE

DS POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

n POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
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Stambeni objekat } T Saobracajni znakovi
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T Silbord

Semafor Sahie

Objelat (rusevina)
Objekat u privredi
Drveni objekat &4 Ulicna rasvjeta
2

- : - Kontrolnt ceniar
Objelat u izgradnji

Trafika (kiosk) ® Spomenik

. . ®  Bunar
Stepenice

® ¥
- . ®  Cesma
Terasa nadkrivena

. ; \l Livada, travnjalk
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- {J Diveni elekiro stub
Zicana ograda b
. O Betonski elektro stub

Drrvena ograda
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Grozdena ograda
K Dalekorod grozdeni
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Grozdena ograda na zidu
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Ziva ograda

Zid od naslaganog kamena

Zicana ograda na zidu



DETAL]

PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACUE

Za UP 399

NI URBANISTICKI

R 1: 1000

PLAN GOSICH

LEGENDA:

©

¢—  —0
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REGULACIONA LINIJA
GRABDEVINSKA LINIJA GLA1

GRANICA URBANISTICKE PARCELE

Koordinate UP 399

Br.

b

X

430
431
432
968
969
970
971
972
978
979
980
981
982
983
984

6554988.33
6554985.78
6554976.51
6554978.50
6554981.57
6554983.38
6554986.88
6554989.44
6554972.63
6554974.24
6554973.50
6554973.75
6554975.35
6554973.71
6554970.66

4694983.77
4694985.22

4694989.20
4694944.26
469495158
4694957 52
4694968.79
4694978.11
4694957 43
4694969 28 G
469497H(745 -
469497(.94 , |
46949732 )
4694980.4%

469494698 | -




DETALINI URBANISTICKI PLAN GOSICI

PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE

Za UP 399
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R 1: 1000

LEGENDA:

1799

UP 384/1

GRANICA OBUHVATA PLANA

GRANICA OBUHVATA
AMBIJENTALNE CJELINE

GRANICA KATASTARSKE PARCELE
OZNAKA KATASTARSKE PARGELE
GRANICA URBANISTICKE PARCELE
OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

PARCELA SA POSEBNIM REZIMOM

IVIENJAK

KOLSKO - PJESACKE POVRSINE
PJESACKE POVRSINE
OSOVINA SAOBRACAJNICE
AUTOBUSKO STAJALISTE

KONTEJNERI

PP TxERONDEA

Stambeni objekat
Objekat (rusevina)
Objekat u privredi
Drveni objekat
Objekat u izgradnji
Trafika (kiosk)
Stepenice

Terasa nadkrivena
Terasa otkrivena
Zigana ograda
Drvena ograda
Gvozdena ograda

Zid kao ograda

presjek F-F
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e L% - Sekretarijat za uredenje prostora
Tivat ' .09 Yot g. i zaStitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-859/2 od 15.09.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta na kat.par.broj 399 i 400 KO Gosici,a na zahtjev PINOVIC BOZIDARA

izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljutak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapau prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 201 d.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuenja na vodovodnu m

Tivat, 21.09.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu

-Arhivi iy
2 DIREKTOR: /-

Cedomir Lukic,dipl.ing
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