CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-860/7

Tivat, 20.10.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11, 40111, 35/13 1 33/14 ) i smernica Drzavne studije lokacije »Kalardovo-Ostrvo cvijeta-Brdista« (»Sl.list
CG« br. 77/2010), na zahtjev Mitropolije crnogorsko- primorske, manastir sv. Arhangela Mihaila,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za objekte manastirskog kompleksa na Ostrvu cvijeca
na urbanistickoj parceli UP 1.6, u zahvatu
Drzavne studije lokacije “Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista” u Tivtu, Sektor 25 - PPPPN MD

Pozicija u predmetnoj DSL

[Manastirski kompieks

| - NAMJENA POVRSINA | OBJEKATA

¢ Prema osnovnoj podjeli namjena povrsina, definisanoj u predmetnoj DSL, urbanisti¢ke parcele od UP 1.6,
UP 1.7 i UP 1.8 su namjenjene vjerskim objektima, pri ¢emu je izvréena i detaljnija podjela namjena
povrsina na pojedinacne urb.parcele i to na:

o UP1.6iUP1.7 planirana je sanacija postojecih objekata-bungalova (4 bungalovana UP 1.7 9
bungalova na UP 1.6 za manastirske potrebe);

o UP 1.8 je planirana rekonstrukcija postojeceg objekta — manastirskog komleksa, uz d
planom definisanih parametara.

Il - OBUHVAT URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA

e Urbanisticke parcele UP 1.6, UP 1.7 i UP 1.8 se nalaze na Ostrvu cvijeéa, odnosno evlaci, a one,”
obuhvataju cjelokupne ili dijelove katatastarskih parcela, KO Buradeviéi u Tivtu (podaci dati u sIedséol
tabeli).



PovrSina  UP | Oznaka UP | Brojiobuhvat kat.parcele

(m2)
5370 UP 1.6 dijelovi kat.parcela: 608/3 i 607
2094 UrP1.7 dio kat.parcele 608/3
5575 UP 1.8 608/2 i dijelovi kat.parcela: 607 i 608/3

Il - USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

e Nova parcelacija je vrSena u skladu sa planiranim fizickim strukturama, a predstavijena je u grafickom
prilogu “Plan parcelacije”. Koordinate tacaka urbanisticke parcele date su u okviru grafickih priloga.

e Regulaciona linjja u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica ili ukoliko to nije primjenjivo,
granicom urbanisticke parcele.

e Definisana zona gradnje u kojoj je dozvolieno smjestanje planiranih objekata, bez obaveze lociranja
objekata na samu gradevinsku liniju. Gdje ovakav princip nije bio primjenljiv, definisana je gradevinska
linija, koja predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Ovakav pristup je bio neophodan zbog
potrebe da se omoguci dovoljna fleksibilnost pri projektantskoj razradi planiranih objekata, buduci da je
potenciran pristup interpolacije objekata u postojecu konfiguraciju terena uz maksimalno ofuvanje
postojeceg zelenog fonda.

o Visinska regulacija je ozna¢ena maksimalnom spratnos¢éu na svim urbanistickim parcelama gde se jedan
nivo racuna u prosjecnoj vrijednosti od priblizno 3m za etaZe iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze u
prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Napomena: Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duzan formirati
UP prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko pravne odnose na cijeloj UP.

IV - PRAVILA ZA UREDENJE PROSTORA

Opsta pravila:

o U grafickom prilogu Plan nivelacije i regulacije su definisane gradevinske linije za objekte ove namjene. U
okvirima postavljenih gradevinskih linija dozvolieno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekata
u skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene.

e Povrsina podruma ne uraunava se u maksimalnu postignutu BGP na parceli;

e Oblik, raspored i povrsina gabarita objekata u grafickim prilozima dati su simboli¢no i mogu se
prilagodavati potrebama investitora ukoliko se poStuju striktno zadate: zone gradnje, maksimalna
spratnost, maksimalni indeksi zauzetosti i izgradenosti, bruto povrSine, kao i svi propisi iz gradevinske
regulative;

o Funkcionalna organizacija u okviru kompleksa je djelimi¢no razradena, a interne komunikacije ¢e biti
predmet detaljne projektantske razrade (u skladu sa iskazanim potrebama narugioca i potrebama buducih
investitora).

e Uredenje zelenila u manastirskom kompleksu u okviru parcele sastoji se u ukljuenju i odgovaraju¢em
saniranju postojeCe vegetacije, u poZeljnom uno3enju autohtonih vrsta, kao i unoSenju ukrasnih vrsta
reprezentativnog karaktera. Sve zelene povrSine u sklopu manastirskog kompleksa podrazumijevaju
uredenje i odrZavanje u skladu sa najvisom kategorijom turisticke usluge .

e Na Ostrvu Cvijec¢a su planirane kolsko-pjesake povrsine, koje su predvidene za kretanje pjeSaka, bicikista
i elektricnih buggy vozila. Povrsine za parkiranje tih vozila bi¢e odredene daljom projektnom razradom ove
lokacije. Te povrSine su Sirine 3.5m, Sto je dovoljna Sirina za prolaz interventnih vozila u slu¢aju potrebe.

e Pristup do pojedinih objekata na samom ostrvu predviden je vozilima na elektricni pogon, a parkiranje za
posjetioce i goste je predvideno na postojeéem parkingu na kopnu, na UP 3.5.

e S obzirom na bogate ostatke kulturne badtine i zastiCeni status poluostrva Previaka, svaka_buduca
intervencija na ovom prostoru mora biti utemeljena na uvazavanju do sada otkrivenin ‘5 9 b%\gm}\
vrijednosti i potencijalnih arheoloskih nalaza i planirana na osnovu relevantnih uslovef}”s.ll{zﬁéI faﬁfe“"‘\\
kultumog nasljeda. Sve planirane intervencije moraju obezbijediti adekvatno oduyanje, (zastituTi |
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prezentaciju kulturne bastine. Do sada obavljena iskopavanja manastirskog kompleksa upuéuju na potrebu
njegove prezentacije, koja moze biti od velikog interesa za struénu i laicku edukaciju, u prvom redu kroz
razne vidove kulturnog turizma.

Posebna pravila za postojece objekte - bungalove:
Postojec¢i objekti- bunagalovi na Ostrvu cvijeca (UP1.6 i UP1.7) planom su definisanih horizontalnih i
vertikalnih gabarita, sa planiranim oblikom intrevenicje - sanacija.

U slu€aju neisplativosti ulaganja u sanaciju nekog od objekata bungalova, moguca je izgradnja novog
objekta istih kapaciteta na istoj lokaciji ili u okvirima zone gradnje definisane u grafickom proilogu Plan
nivelacife i requlacije, a prema urbanisti¢im parametrima datim ovim uslovima.

Bungalovi su prizmeni objekti.

U slu¢aju izgradnje novog objekta, povrsina pod podrumskim etazama moze biti ve¢a od povrsina suterena
i prizemlja, pod uslovom da se na taj nacin ne ugrozavaju uslovi stabilnosti tla na lokaciji. Kotu prizemlja
objekata prilagoditi namjeni, i u skladu s tim planirati pristup licima sa posebnim potrebama.

Manastirski kompleks koji je u neposrednom susjedstvu sa zonom turizma visoke kategorije mora imati
minimalno 40% zelenih povrsina (parkovno, zastitno, rekreativno i sl.)

Sanacija, dogradnja ili nadogradnja objekata vrsi se uz postovanje slede¢ih mjera:

o Prilikom arhitektonske sanacije treba naro€ito obratiti paznju na materijalizaciju, ne samo u smislu
finalne ili fasadne obrade ve¢ u cjelini.

o PreporuCuje se upotreba kamenog materijala sa lokacije u sanaciji struktura koje se zadrzavaju,
kako bi se intervencije u ambijentu prepoznale obimom, nivoom i nadinom obrade, kao i za
parterno uredenje.

o Za zavrSnu obradu fasada, posebno na strani prema moru, predvidjeti kamen dok ostale fasade
mogu biti obradene malterom i bojene u pastelnim svijetlim tonovima.

o Takode, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata okvira otvora prozora i vrata i
mjeri upotrebe autenticnog dekorativnog kamenog ornamenta — tzv »krovni vijenac«, »kordon
vijenac, »krovni vijenci, »balkoni«, »zupci«, »usi« i dr.

o U tretmanu fasada bitan element predstavija stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na
tradicionalna rjeSenja tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu »8kurimac.

o Krovove predvidjeti na dvije ili Cetiri vode, nagiba 22-30°, sa krovnim pokrivaéem od kanalice. U
slu¢aju koriStenja potkrovnog prostora, obratiti paznju na formiranje krovnog prozora — tipa
,videnica” i ,lukjerna” kao jednog od elemenata tradicionalne primorske kuce.

o Upotreba kamena za zavr$nu obradu fasade;

o Primjena tradicionalnih elemenata okvira otvora prozora i vrata i mjeri upotrebe autentiénog
dekorativnog kamenog ornamenta — tzv. »krovni vijenac«, »kordon vijenac«, »krovni vijencig,
»balkoni«, »zupci«, »usi« i dr.

o Upotrebu stolarije koja prestavija bitan element u arhitekturi ovih objekata, te je treba koristiti u
tretmanu fasada po uzoru na tradicionalna rieSenja tj. dvokrilna, sa podjelom na polja i zastitu
»Skurimag;

o Otvori su relativno malih dimenzija, usled tehnoloskih ograniéenja rada u kamenu, ali su uskladeni
sa klimatskim injenicama regije - ljetnjim pregrijevanjem;

o Da se u suterenskom djelu objekta, gdje je to moguce, ispod terase, locira rezervoar za vodu-
bistjerna, koja bi se napajala pro€is¢enom kisnicom sa krova i terasa. Filteri i hidrofor su smjesteni
u komori ispod terase;

o Krovove predvidjeti na dvije ili Cetiri vode, nagiba 22-30°, sa krovnim pokriva¢
sluaju koriStenja potkrovnog prostora, obratiti paznju na formiranje kroyfiog @@a@fg
»videnica” i »lukjerna” kao jednog od elemenata tradicionalne primorske ku¢ e N




e Planirani kapaciteti:

Povrsina | Povrsina e Zelene
ok Namjena urb. pod Spratnost | Povrsine 74 I
parcela parcele | objektim (m?) ™)
(m?) :
UP1.6 | Vierski objekti - 5370 700 752 P 2148 013 | 0.14
bungalovi -sanacija
UP1.7 | Vjerskiobjekti- 2094 350 356 P 838 017 | 0.17
bungalovi -sanacija
UP1.8 Vierski objekti- 5575 1394 2676 | PdoP+2 2230 0.25 0.48
planirani i postojeci
13039 2444 3784 5216
Ukupno:

U skladu sa ¢lanom 62a, stav 5 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, ovaj Sekretarijat je uputio
dopis, broj 0902-351-860/5 od 30.09.2015.godine, Ministarstvu kulture- Uprava za zastitu kulturnih dobara. S
hodno tome, sastavni dio urbanisticko- tehnickih uslova je odgovor pomenutog Ministarstva broj UP/I-05-
25/2014 od 16.10.2015.godine.

V- USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

o Instalacione mreze u objektu i van njega projektovati u skladu da propisima i uslovima, a prikljucke
instalacija na infrastrukturne sisteme (elektroenergetske izvore, vodovod i kanalizacija, TT kanalizaciju i
dr.), prema uslovima dobijenim od nadleznih preduzeca.

e U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz predmetne DSL, a to su graficki prilozi planiranih: hidrotehnickih,
elektroenergetskih i tk instalacija.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

» Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

e Tehni€ki usloviza projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.2547 izdati od DOO
«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 21.09.2015.godine.

e Vodni uslovi za odvodenje otpadnih voda za stambene i poslovne objekte br.0819-1526/1 od
08.08.2011.god.izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj opstine Tivat,

¢ Akt Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija Tivat, br. 40-05-1870/1 od
27.08.2015.god.

o Akt Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-13-01-902/1 od
24.04.2014.god.

¢ PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-
00-17865 od 24.11.2011.god.

o Tehnicki uslovi za prikljuéenje potrosaca na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god.- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodlstrlbucijﬁ -
Tivat,

° Uslow za izgradnju pretplatnlcklh komunikacionih kablova, kablova za kab|ovsku dist

elektronske komunikacije i postansku dJeIatnost




VI - PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike - terena predmetnog podruéja Kalardovo, Ostrvo cvijeéa i Brdita i dalje Tivatskim
poliem u osnovi, izgraduju sedimentne stijene predstavljene flisnim slojevima srednjeg i gornjeg eocena.
Geomorfoloske karakteristike - Tereni od Tupog rta na sjeveru, preko Previake i Rta Bradista do brdskih
padina Miljakovina - Ogorioge na jugu su takode, relativno gledano - razudeni. Izmedu Tupog rta i Previake
je zaliv zvani Uvala polje; izmedu Prevlake i Rta Brdista je zaliv zvani Uvala Brdiste i dalje prema jugu je
najveti zaliv zvani Uvala Krtole izmedu Rta Brdista na sjeveru i brdskih padina Miljakovine — Ogorio¢ na
jugu. Geomorfoloske odlike predmetnih terena koji predstavljaju krajnje sjeverozapadne dijelove tivatskog
polja, ¢ine jo$ sloZenije povrSinske i podzemne vode, koje se slivaju sa sjevernih, istoénih, jugoistoénih |
sjeverozapadnih padina okolnih terena.

Hidrogeoloske karakteristike - Gledano litoloski kompleks u cjelini, sedimenti flisa su toliko zaglinjeni
pojavom slojeva glinaca, glinovitih laporaca i glinovitih pjeS¢ara u smijeni sa slojevima laporaca i pjescara,
da je litoloski kompleks bez znadajnije efektivne superkapilarne poroznosti. Takav kompleks se svrstava u
hidrogeoloske izolatore, a terene koje izgraduje €ini neprobojnim za povrsinske i podzemne vode. To su
bezvodni tereni. Neposredno priobalje sa niskim kotama je raskvaseno pod dejstvom voda mora, a dalje
zalede prema aerodromskoj pisti i naroCito u prostoru Solila i njegovog jugoistoénog oboda teren je sa
brojnim kanalima i iskopima koji dugo tokom godine zadrzavaju vode, $to raskvasava tlo.
InZenjersko-geoloske odlike terena - Stijenske mase fliSa Cine glinci, laporci, pjescari i prelazni varijateti
ovih litoloskih clanova. To su stratifikovane stijene koje se smjenjuju boéno i vertikalno. Smijenjivanje je
naroCito izraZzeno po vertikalnim presjecima. Ovaj litoloski kompleks, gledano sa inzenjersko-geoloskog
aspekta, pripada grupi vezanih slabookamenjenih stijena. Tereni od stijenskin masa flisa su podlozni
raspadanju pod dejstvom spoljnih sila, naro€ito kiSa, abrazije i erozije. Ta podloZnost fliSnog tla procesu
raspadanja na strme padine uslovljava kidanja i klizanja posve raspadnutih masa po osnovnom gorju
flisnih stijena, a nekad i sa dijelom tog osnovnog gorja. Pored ovakvih pojava, na ppredmetnom podrucju
ima i posve ogoljenih — otkrivenih slojeva flisa na

rtovima radom abrazije, Sto postepeno smanjuje ostrva ( Gospa, Sveti Marko, Ostrvo Cvijeca), kao i rtove
(Tupi Rt, Prevlaku i Rt Brdista).

Geoseizmicke karakteristike - Na osnovu "Seizmogeolo$ke podloge i seizmi¢ka mikroreonizacija urbanog
podrucja’ (1981.godine) Opstine Tivat, teren predmetnog podrucja Kalardovo, Ostrvo cvijeca i Brdista je u
prostoru VilloC MCS skale sa koeficijentom seizmi¢nosti Ks = 0,06; maniji dio sjevernog niskog oboda sa
kvartarnim naslagama je u prostoru IX°C MCS skale i koeficijentom seizmi¢nosti Ks > 0,10.

Klimatske karakteristike - Temperature se kreu od minimalnih srednjih mjese&nih tokom januara i februara
od oko 12°C do oko 13°C, do maksimalnih srednjih mjeseénih tokom jula i avgusta od oko 30°C. Minimalna
temperatura u zimskim mjesecima je u prosjeku oko 2°C, a u ljetnjim mjesecima oko 17°C. Relativna
vlaznost vazduha je prosjecno godisnje 70,5%. Prosjecna godidnja oblacnost iznosi 3,84%. Osuncavanje
je najduze tokom juna, jula i avgusta i u prosjeku iznosi oko 931 h mjeseéno. Vijetrovi iznad Tivta su
najcesd¢i od jugoistoka i ucestvuju sa 8,74% (podaci mjereni za period 1981-1995. godine).

Talasi i nivo mora — Prema preporuci predmetne DSL ,Kalardovo — Ostrvo cvije¢a — Brdita” treba uzeti u
obzir podizanje nivoa mora, zatitu ostrva od poplave i potapljanja za sljedece stolje¢e. Raspon plime u
tom podrucju krece se od 0 do 0,3 m iznad najniZze astronomske oseke, prema podacima iz pomorskih
karata za Hrvatsku i Crnu Goru. To ne uzima u obzir moguce atmosferske udare. Tako se pretpostavlja da
nivoi vode variraju izmedu -0,2 i + 0,5m. Pomorski radovi se odnose na najnizu oseku (za koju se
pretpostavlja da je na nivou najnize astronomske oseke). Prema tome, pretpostavlja se da su nivoi kako je
prikazano u tabeli:

Nivoi za pomorske radove u | Nivo koja se odnosi na

odnosu na najnizu oseku (m) | postojecu najniiu m)

2008. 2100, o%;nq -
NajniZa astronomska oseka (LAT) 0 +0.5 // 7 O\
Najvi$a astronomska plima (HAT) +0.3 +0.8 [ . 3: ,
Najnizi nivo vode (negativno -0.35 +0. 15\_ X &




podizanje)
Najvisi nivo vode  (pozitivno +0.65 41,15
podizanje)

Odnos izmedu najnize oseke i najvise plime treba da bude definisan.

VIl - USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKTA

Prethodni radovi:

e Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena prije realizacije definisane planom
u skladu sa datim uslovima.

e Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvréiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

* |zgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju
raditi iskljucivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Preporuke faznosti u realizaciji DSL.:

e Faznost gradnje mora biti vezana za izgradnju planirane komunalno tehni¢ke infrastrukture. Vecini
postojecih urbanistickin parcela moguce je pristupiti sa postojeceg puta ka Ostrvu Cvijeca, s time da se
mora uvazavati planirani profil i urbanisticko tehnicki uslovi rekonstrukcije te saobracajnice.

e Zaustavijanje i sanacija stihijsko nastale i u vecini primjera bespravne gradnje na padinama uz Siroku
rijeku je prva faza uredenja na podrucju Drzavne studije lokacije.

e Za gradnju turistickog kompleksa na Ostrvu cvije¢a, zbog kompleksnosti uredenja (rekonstrukcija i zatim
novogradnja) kao i relativno male, a morfolosko-geolosko zahtjevne lokacije, preporu€uje se gradnja u
jednoj fazi.

e |zradnju turistickog kompleksa Brdista moguce je izvesti u viSe faza s tim da svaka faza pojedinano mora
biti urbanisticko-arhitekturno zakljuena cjelina. Zbog zahtjevne konfiguracije terena i senzibiliteta lokacije
sa relativno velikim procentom zastitnog zelenila predlazemo komasaciju zemljista u ovoj urbanistickoj
parceli, kako bi se dobilo najracionalnije urbanisticko riesenje.

e Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema
noSenja po spratovima, sa jasnom seizmitkom koncepcijom.

VIl - SMJERNICE ZA ASEIZMICKO PROJEKTOVANJE

e Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanisticko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujui se sa njima u procesu
projektovanja:

o Zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovania,
o Zastita od djelimiénog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
o Minimalna o3tecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

e Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu EvrstoCu, Zilavost i krutost
imaju dobro pona$anje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim
gabaritom i simetricnim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmiCkog dejstva. C oty

e (Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po ws;lmt«Nég’Pau; \
promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine sto scablcno f -
prouzrokuje teska ostecenja i ruSenja elemenata konstrukcije. \_ /

e |zbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za “slgu;nost |
ponasanje objekta, izloZzenih seizmickom dejstvu.




¢ Armirano-betonske i CeliCne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢vrstocom, Zilavoséu i
krutoséu, tako da i za jace zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv,
zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom
na njihovu tezinu prilicno je teSko da se konstruiSu kao aseizmicke konstrukcije.

e Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi
slu€ajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

e Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju klizanje u kontaktu
sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

o Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima.
Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmitke sile, sa kojima se proratunavaju i
dimenzioniraju elementi konstrukcije. U sluajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost
konstrukcije objekta, vrdi se direktna dinamitka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka dejstva. Kod
ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum
sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i
tipa konstrukcije.

e ProraCune raditi na IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali. Objekat mora biti izgraden
prema vazecim propisima za gradenje u seizmi¢kim podrujima. Pri projektovanju objekata preporuéuje se
koriscenje propisa EUROCODES, naro¢ito EUROCODES 8- Projektni propis za zemljotresnu otpornost
konstrukcije.

o Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuije se sledece:

o Na predmetnom podruéju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti, definisane predmetnom
DSL, uz primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata.

o Mogu biti zastupljeni najrazli¢itiji konstruktivni sistemi.

o Kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojatane sa horizontalnim serklaZima i
armirane zidarije razli¢itog tipa.

o Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja objekta
ramovskih konstruktivnih sistema ojaanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima.

o Kod primjene prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu€uje se primjena monolitnih
veza izmedu elemenata konstrukcije.

o Preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje
treba da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim
deformacionim karakteristikama.

o Moguéa je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na pona$anje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko
se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj
ispune na osnovni konstruktivni sistem.

o Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja treba zasnovati na sledec¢im
nacelima:

o Temelie konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja;

o Temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

o Temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje znacajno
od tla na kome je izvrseno temeljenje ostalog dijela konstrukcije.

o Primjenu dva ili vise nadina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinano po konstruktivnim jedinicama.

o Opteretenje koje se prenosi preko temeline konstrukcije na tio mora da bud
rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini.

o Treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevina
sa stubovima konstrukcije. %

o Prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanie tia.




IX - USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA

e Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mije$anja sistema
noSenja po spratovima, sa jasnom seizmickom koncepcijom.

o Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira predmetna DSL, potrebno je posebnu paznju posvetiti
arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

¢ Relaciju tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog sa druge strane, sastavni je dio
projektovanja objekata u zahvatu predmetne studije lokacije. U tom smislu neophodno je postovati
sustinske principe arhitekture ovog podneblja oli¢ene u jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti
formi objekata topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i
vegetacije.

e Likovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i dozZivljaju
ekskluzivne turistiCke zone, svojom reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade.

e Za spoljnu obradu objekata-fasada, projektantima se preporucuju najkvalitetniji, reprezentativni, savremeni
materijali koji daju mogucénosti za kreativna odnosno originalna arhitektonska rie$enja, a istovremeno
posjeduju osobine dobre zastite objekata. U tom smislu, preporu¢uje se ugradnja dvostrukih bioklimatskih
fasada, sa integrisanim sistemima prirodne ventilacije, brisolejima i sl.

e Uzimajuci u obzir specificnost podruéja u pogledu obilnih padavina (ki$e) koja u urbanim jezgrima, zbog
prisutnog aerozagadenja, moze imati negativne uticaje, a isto tako i velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba
koristiti postojane materijale.

e Zavisno od arhitektonskog rieSenja kao prirodan materijal dolaze u obzir sve vrste kamena ili kao obloga ili
kao puni zidovi, koji se podjednako efektno moZe koristiti za oblaganje gradevinskih struktura i u eksterijeru
i u enterijeru. Iskljucuje se upotreba fasadne opeke, koja pored toga $to nije tipicna za ovaj kraj, ima |
veliku poroznost, 3to u ovdasnjim klimatskim uslovima nije dobro.

X - USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

e Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na pripadajuéoj parceli,
prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrSini parcele, prema datom normativu.
e Potreban broj parking mjesta se odreduje prema slede¢em normativu:
o Hoteli jedno parking mjesto na 3 sobe
o PlaZe jedno parking mjesto na 3-8 kupaca
o Usluge jedno parking mjesto na 60 m2 BRGP
o Individualno stanovanje 1 PM na parceli
e Prilaz garazama u objektima ostvaruje se rampama maksimalnog nagiba 12% (15% ukoliko se radi o
nadkrivenim rampama). U zavisnosti od konfiguracije terena, nivelete planirane saobraéajnice i
arhitektonsko-konstruktivnog re$enja objekata, garaze mogu biti u suterenu ili nekoj od etaza podruma.

Xl - USLOVI ZA ENERGETSKU EFIKASNOST

e QOdrziva gradnja je svakako jedan od zna¢ajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuije:
o Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu
o Energetsku efikasnost zgrada
o Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata
e Energetski i ekoloSki odrZivo graditeljstvo tezi:
o Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i | po\fo

odnosom osnove i volumena zgrade [ 5 ,\\\\A ;7 o
o Poveéanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korigéenie em sunéeve*v'

energije i\K b
o Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd) \\,7 o

o Povec¢anju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema



Cili sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih objekata, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec¢ u fazi idejnog rieSenja u saradnji sa projektantom predvidjeti sve
Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. Zato je potrebno:
o Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce;
o Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne
' mostove. U cilju racionalnog koris¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
korisCenja energile u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione
materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije;

o Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od pretjeranog osuncanja. Kao sisitem protiv
pretierane insolacije korititi odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potrosnja energije za vjestacku klimatizaciju. Drvoredima i

. Qustim zasadima smanjiti uticaj vietra i obezbjediti neophodnu zasjenu u ljetnjim mjesecima;

o Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mjera projektovanja pasivnih kuéa. To moze ukljuciti
izolovane povrdine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene
nadstresnice ili njihove kombinacije

o Pri proraCunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu;

o Niskoenergetske tehnologije za grijanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gdje god je to moguce;

o Solarni kolektori za toplu vodu ¢e se uzeti u obzir kod kuénih sistema za toplu vodu kao i za
grijanje bazena. Koritenje bazenskih prekrivata ¢e se takode uzeti u obzir zbog zadrzavanja
toplote;

o Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrijavanje tople vode
za hotel, vile i vode u bazenima;

o Qdrzivost fotovoltaicnih celija treba ispitati u svrhu snabdijevanja niskonaponskom strujom za
rasvjetu naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila koji su predvideni za
koris¢enje na Ostrvu cvijeca.

Xl - USLOVI ZA UREDENJE TERENA

Projektom uredenja terena na pripadajucoj lokaciji predvidjeti odgovarajuce elemente urbane opreme,
Zardinjere, korpe za otpatke i drugo. Odabrani elementi moraju biti funkcionalno estetski uskladeni sa
oblikovanjem i namjenom objekta.

Ozelenjavanje vrSiti autohtonim vrstama, otpornim na ekoloske uslove sredine, uskladeno sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Sudove planirati na otvorenom, slobodnom prostoru udaljenom od objekta min 5.0 m, a najvi$e 25.0 m sa
poplo¢anim pristupom obezbijedenim od klizanja, bez stepenika i osvijetlienim. Prostor treba zastititi
tamponom zastitnog zelenila ili ograditi na nacin koji podrazumjeva za to projektovan detalj urbane
opreme, u materijalizaciji saglasan ostalim planiranim elementima.

Priviemeno deponovanje smeca do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima obezbijediti na
sabirnim punktovima, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijumima datim propisima i standardima

XIil - MJERE ZASTITE KULTURNO ISTORIJSKOG NASLEDA

Podrucje koje obraduje predmetna DSL obuhvata sjeveroistocni dio tivatskog arhipelaga, sa uvalom
Kalardovo, poluostrvom Previaka, uvalom Velja Luka, Brdima i dijelom Soliockog polja. Na pomenutom
podruciju, kao uglavnom na &itavom priobalnom podruéju Boke Kotorske nalazi se znaCajna koncentracua
kulturno-istorijske bastine. Istorijski podaci i arheoloski nalazi svjedo¢e o ranom, anti¢kom n
ovih prostora, kontinuitetu njihovog postojanja kroz sredniji vijek, do danasnjih dana.

Ovaj dio priobalja Tivatskog zaliva posjeduje brojna potencijaina arheoloska nalazists;. ,koja
dovolinoj mjeri istrazena. SaCuvani objekti graditeljske bastine, sakralne i profane proyenijenci




njihovi ostaci, pronadeni, prezentirani i restaurirani kroz istrazivacke i konzervatorske aktivnosti, svakako
¢e, uz primjenu odgovaraju¢e metodologije, doprinijeti unapredenju i revitalizaciji podrucja i podizanju
njegove ukupne vrijednosti. Pored navedenih vrijednosti obradivano podruéje posjeduje i znacajne
karakteristike kulturnog pejzaza, koje je u procesu njegove urbanizacije potrebno prepoznati, uvaziti i
iskoristiti kao komparativnu prednost.

e Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke, sve radove
treba obustaviti i o tome obavestiti nadlezni zavod za zastitu spomenika kulture, kako bi se preduzele sve
neophodne mjere za njihovu zastitu.

e Pored potrebe | zakonske obaveze da se svi radovi koji se preduzimaju na tlu i obalnom pojasu ostrva kao
i susjednom akvatorijumu sprovode uz obavezno pracenje od strane sluzbe zastite kulturne bastine, bilo bi
korisno i prethodno rekognosciranje terena, budu¢i da je zbog specifitnih okolnosti ostrvo u dugom
vremenskom periodu bilo van domasaja istraZivackih timova.

XIV - USLOVI ZA EVAKUACIJU OTPADA

e Evakuacija otpadaka obavljate se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne deponije, a
priviemeno drzanje otpadaka do evakuacije je u metalnim sudovima - kontejnerima, lociranim u okviru
kompleksa, odnosno u okviru svake od lokacija.

e Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz poStovanje ostalih sanitarno-tehnikih kriterijuma datih
propisima i standardima. S obzirom na ekoloski karakter podrugja, moguce je uspostaviti sistem
reciklaznog odlaganja u razdvojenim sudovima za posebne kategorije otpada.

XV- USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA | USLOVI OD
INTERESA ZA ODBRANU

e Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za
izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83).

o Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim reSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze
prilikom izrade tehmicke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivne mjere zastite od
katastrofa i razaranja.

e Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZenjersko-
geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju
se zasnivati na nalazima i preporukama elaborate "Inzenjersko-geoloSka istrazivanja sa seizmitkom
mikrorejonizacijom terena za GUP Tivta".

e Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istazivanja u pogledu hidroloskih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata
komunalne infrastrukture.

e Zbog visokog stepena seizmicke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgradnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opsteg interesa, sra¢unati na jedan
stepen seizmiCke skale veci od opSte seizmicnosti kompleksa.

e Radi smanjenja opasnosti od poremetaja postojete ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih klizista, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

e Pri planiranju saobracajne mreze ili objekata koji u ve¢oj meri zahtjevaju intervencije u tiu (dubina veca od
2,0 metra), potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se
predvide mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

e U pogledu gradevinskih mjera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni
u skladu sa vaze€¢im tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

e Svi drugi elementi u vezi zastite materijanih dobara i stanovnika treba da budu u skigd : Ey.
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i pozara tako da je za svaku gradnj émgrfpg’b )
uslove i saglasnost od nadleznog organa u opstini odnosno drzavi na tehni¢ku dokdmeﬁtacuu |\széd ‘
objekat.




ProtivpoZarna zastita

o Planirane fizicke strukture predstavljaju jasno podijeliene cjeline sa meduprostorima zelenila i
pjesackih staza i povrsina, $to obezbjeduje osnovni nivo zastite u preno$enju pozara u okviru
posmatranog kompleksa.

o U samim prostornim grupama stvoreni su meduprostori koji omoguéavaju laku intervenciju u
sluaju pozara i njegovu lokalizaciju.

o Na Ostrvu cvijeca su planirane kolsko-pjeSake povrsine (za kretanje pje3aka, bicikista i elektricnih
buggy vozila) ¢ija je Sirina (3.5m) dovoljna za funkcionisanje urgentnog saobracaja i prolaz
interventnih vozila u slu¢aju potrebe.

o Projektom infrastrukture i nivoom tehniCke opremljenosti prostora (PP uredaji) upotpunice se
sistem i mjere protivpozarne zastite.

XVI - USLOVIZA ZELENILO

Na Ostrvu Cvijea su padine strmije a morfoloski procesi su intenzivniji (Ostrvo Cvije¢a), pri cemu je
razvitak vegetacije tezi. Ublazavanije i smanjenje erozijskih posljedica morfoloskih procesa, naro€ito tamo
gdje se otvoreni prostor preplice sa izgradenim moguce je regulisati terasiranjem. Inace, na terenu, gdje
ostaje primarna vegetacija, koja svojim sistemom korjenja ve¢ zadrzava najugrozeniji povrdinski sloj zemlje
neophodno je ofuvati je. Na rubovima, gdje ta vegetacija prelazi u izgradeno podrucje neophodno je
zasaditi je tako da se uspostavi vertikalna slojevitost nasada (trava, grm, drvo)

Pri izgradnji objekata i infrastrukture protiv prirodnih sila erozije treba se boriti podizanjem vegetacije. Na
ugroZenim podrucjima biljke se moraju tako odabrati, da u pocetku ostvare izviesno mehanicko ucvrséenie,
da bi se kasnijim razvojem njihovog korijenja ostvarila trajna zastita. Bioloska i meliorativna funkcija
alepskog bora je, da se koristi kao predkultura (pionirska vrsta koja bonificira zemljiste) za sadnju i
kultivisanje drugih plemenitih vrsta kao i za progresivni razvoj vegetacije prema klimatogenoj zajednici. Ta
vrsta je priporucljiva kao jedna izmedu onih, koje stvaraju zelenilo uz turisticki smjestaj na strminama.

Sve izabrane vrste su ili autohtone ili takve kojima odgovara mediteranska klima. Svakako je neophodno
obezbijediti mogucnost namakanja naro€ito za vrijeme ljetnih vrucina (zelenilo uz turisti¢ki smjestaj).

Gdje se oCuva prirodna vegetacija hitno je uklanjanje osu$enih stabala i novim sadnicama kompenzirati
broj osusenih. Po potrebi rasadivanje gustog podmlatka na povrinama sa¢uvanim za Sumu-park na druge
povrsine zelenog sistema (zelenilo uz turisticki smjestaj, zelenilo zastitne funkcije).

Uz puteve, Setalista i plaze bitno je isto tako obezbijediti sjenu i prepoznatijivost. Preporuéliivo je da se
drveca sade u teren Sirine bar 1m uz puteve; grmovi i bilike mogu biti u saksijama i/ili u koritima.

XVII - OSTALI USLOVI

Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama
Zakona o Zivotnoj sredini (“Sluzbeli list CG”, br.48/08).

Potrebno je obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima sa posebnim potrebama. Kretanje lica sa
posebnim potrebama omoguciti projektovanjem oborenih iviénjaka na mjestu pjeSackih prelaza, kao i
povezivanjem rampom denivelisanih prostora, obezbjedenjem dovoline $irine, bezbjednih nagiba i
odgovarajuc¢om obradom povrsina.

Potrebno je omoguéiti pristup lica sa posebnim potrebama u sve objekte i djelove objekata koji svojom
funkcijom podrazumjevaju javni pristup. Kroz objekte i djelove objekata u kojima je omoguéen rad licima sa
posebnim potrebama neophodno je obezbjediti nesmetano kretanje kolica, pristup u odgovarajuce
dimenzionisane liftove i sanitarne prostorije.

Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu da Zakonom o zastiti i spasavanju (,,Sluzbem list
CG",br 13/07, 05/08) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni
8/93).

Shodno ¢lanu 7 Zakona o zatiti na radu (,Sluzbeni list CG",br 79/04), pri izradi tehnigke ¢
predvidjeti propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom,~ =




Pri izgradnji objekta potrebno je izraditi Elaborat o uredenju gradilista u skladu sa aktom nadleznog
ministarstva, shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list CG*,br 79/04).

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanije urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanistiCko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u skladu sa Pravilnikom o naginu
izrade,razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba
uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata ,a u zavisnosti od veli¢ine i namjene
objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13, 40/13 i 33/14). Preduzeca ili druga pravna lica koja

izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane Inzenjerske komore CG.

XVIIl - GRAFICKI PRILOZI

- dopis Ministarstva kulture- Uprava za zastitu kulturnih dobara, broj UP/I-05-25/2014 od 16.10.2015.godine
- Urbanisticki pokazatelji za urbanistiCke parcele;

- Topografsko katastarska podloga sa granicom plana R 1:2500;
- Analiza postojeceg stanja R 1:2500;

- Plan namjene povrsina R 1:2500;

- Plan parcelacije R 1:2500;

- Plan nivelacije i regulacije R 1:2500;

- Plan saobrac¢aja R 1:2500;

- Plan ozelenjavanja R 1:2500;

- Plan hidrotehnickih instalacija R 1:2500;

- Plan elektroenergetskih instalacija R 1:2500;

- Plan telekomunikacionih instalacija R 1:2500;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje

radova na predmetnoj lokaciji.

Savjetnik za poslove urbanizma

Adrijana,Pejovic, dipl.ing.grad.
?ﬂm RS

Dostaviti:

- Mitropolija crnogorsko- primorska, manastir sv. Arhangela Mihaila ¢
- Urbanistickoj inspekciji

- arhiv
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/I-05-25/2014
Kotor, 16.10.2015.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zasStite Zivotne sredine, OpStina Tivat

Uprava za zaStitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica Kotor je postupajuci po Zahtjevu
Sekretarijata za uredenje prostora i zadtite Zivotne sredine Opstine Tivat br.0902-351 - 860/5
za izdavanje uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za objekte manastirskog kompleksa na
Ostrvu cvjeca koji se nalazi na urbanisti¢koj parceli 1.6 , u zahvatu Drzavne studije lokacije
Kalardovo-Ostrvo  cvije¢a-Brdista u Tivtu, Sektor 25-PPPPN MD, nakon uvida u
raspolozivu dokumentaciju, utvrdila sljedeée :

- Uprava za zaStitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica Kotor je postupajuéi po
Zahtjevu Mitropolije Crnogorsko - primorske , Manastir Svetog Arhangela Mihaila
izdala RjeSenje o konzervatorskim uslovima br.UP/I-05-25/2014-5 od
05.08.2014.godine.Navedenim Zahtjevom traZeni su konzervatorski uslovi za obnovu
dvoridta, udvr3¢ivanje potkopanih temelja zidova i obnovu starog hrama na
kat.parc.607 K.O.Duradevici. RjeSenjem br.UP/I - 05 - 25/2014 od 05.08.2014.godine
izdati su konzervatorski uslovi za preventivnu konzervaciju i sanaciju zidova na
sjevernoj i zapadnoj strani ostataka crkvene gradevine na Kat.parc.607
K.O.Duragevi¢i. U citiranom RjeSenju predloZeno je formiranje ekspertske komisije
koja bi kroz multidisciplinami pristup predlozila adekvatno rje3enje u odnosu na dio
zahtjeva koji se odnosi na obnovu hrama i konaka Manastira Sv.Arhangel Mihaila,
obzirom da se radi o vrlo slozenom pitanju.

- Uprava za zaStitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica Kotor je postupajuci po
Zahtjevu Ministarstva odrZivog razvoja i turizma - Direktorata za gradevinarstvo za
izdavanje konzervatorskih uslova za izradu tehnitke dokumentacije za rekonstrukciju,
iz“radnju objekata manastirskog kompleksa na Ostrvu cvije¢a na parcelama UP 1.6.
UP 1.7 i UP 1.8 u zahvatu Drzavne studije lokacije Kalardovo-Ostrvo cvijeéa-Brdista
u  Tivtu, Sektor 25—PPPPN MD 1zda1a DOplS brql UP/05 _~—= "-v-r.' 4 od

br. UP/[-OS 25/2014 od 05.08.2014. godme




Na osnovu naprijed navedenih razloga, nisu se jo$ uvjek stekli adekvatni uslovi za
propisivanje konzervatorskih uslova za izradu tehnicke dokumentacije za objekte
manastirskog kompleksa na Ostrvu cvjeca koji se nalazi na urbanistickoj parceli 1.6, u
zahvatu DrZavne studije lokacije Kalardovo-Ostrvo cvije¢a-Brdista u Tivtu, Sektor 25
—PPPPN MD.

U prilogu Vam dostavljamo Dopis  broj UP/05 - 46/2014 od 28.10.2015.godine i
Rjedenje o konzervatorskim uslovima br.UP/I- 05 - 25/2014 - 5 od 05.08.2014.godine.

(i), »M?’
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- u spise predmeta; \
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CRNA GORA
MINISTARSTVO KULTURE
UPRAVA ZA ZASTITU KULTURNIH DOBARA

PODRUCNA JEDINICA KOTOR
Broj: UP/I-05-25/2014 -5
Kotor,05.08.2014. godine

PRAVOSLAVNA MITROPOLIJA
CRNOGORSKO-PRIMORSKA
n/r [gumanu Manastira sv. Arhangela Mihaila
Arhimandritu Benediktu

Uprava za zadtitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor, postupajuéi po zahtjevu Mitropolije
crnogorsko-primorske, Manastir Svetog Arhangela Mihaila, od 20.02. i 31. 07. 2014.godine, za
izdavanje konzervatorskih uslova za obnovu dvorista, u¢vri¢ivanje potkopanih temelja zidova i za
obnovu starog hrama, na kat. parc. 607 KO DuraSevici, a na osnovu ¢lana 102. i Clana 148.
Zakona o za&titi kulturnih dobara ("Sl.list CG" br.49/10) a u vezi sa ¢lanom 196, 200 i 209 Zakona
o opitem upravnom postupku ( »SL list RCG« br. 60/03 i »SL. list CG« br. 32/11), izdaje

A}

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima
za preventivnu konzervaciju i sanaciju zidova na sjevernoj
i zapadnoj strani ostataka crkvene gradevine,
na kat parc. 607 KO Durasevici

I

1. Radi ouvanja stabilnosti zidova na sjevernoj i zapadnoj strani ostataka crkvene gradevine
na Poluostrvu Prevlaka, potrebno je vratiti zemlju uspostavljajuéi topografiju terena kakva
je zate€ena na pocetku istraZivanja.

2. Na udaljenosti od minimum [,5m moguce je izgraditi a.b. zid u visini zcmljahbg nasipa
(skriven u visini zemljanog nasipa) &ije dimenzije i nadin ankerovanja za stjenovito tlo
treba da proraduna inZenjer stati¢ar, &ija eventualna druga rjeSenja Ce biti razmotrena
ukoliko su u skladu sa konzervatorskim principima, a posebno o&uvanjem originalnih
dokumentarnih vrijednosti arheoloskih nalaza.

3. Zemlju izmedu ostataka crkve i novog zida treba nabijati.

81250 Cetinje, ul. NjegoSeva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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Po izradi projekta u skladu sa navedenim uslovima i odgovaraju¢im aktom nadleznog sekretarijata
Opstine Tivat, duZnost je vlasnika da uradeni projekat dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za
zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Konzervatorski projekat, mogu da izraduju javne ustanove za zaStitu kulturnih dobara i druga

pravna i fizicka lica koja imaju konzervatorsku licencu.

ObrazloZenje

Ovoj Upravi obratila se Mitropolija crnogorsko-primorska, Manastir Svetog Arhangela Mihaila,
zahtjevom od 31.07.2014. godine, za izdavanje konzervatorskih uslova za obnovu dvorista,
u¢vriéivanje potkopanih temelja zidova i za obnovu starog hrama, na kat parc. 607 KO
Buraevidi.

U sprovedenom postupku, uvidom u stanje na terenu, kao i dostavljenu raspoloZivu
dokumentaciju, utvrdeno je sljedece:

- Poluostrvo Prevlaka sa ostacima Manastira i crkve sv. Mihaila je RjeSenjem br. 599 od
24.09.1949. godine je stavljeno pod zadtitu, odnosno dobilo status kulturnog
dobra/spomenika kulture.

- Arheolokim istraZivanjima vrSenim na sjevernoj, sjeverozapadnoj i zapadnoj strani
ostataka crkve Sv. Arhangela Mihaila i njene priprate uklonjena je zemlja sve do dna
temelja i do bo¢nih ravni samih temeljnih zidova, tj. do stjenovitog terena, odnosno do
sterilnog sloja zemlje.. Time su niski ostaci otkrivenih zidova crkvenog kompleksa ostali

ogoljeni kao i sloj zemlje na kojoj su fundirani.

- Sa uklanjanjem zemlje uz same ostatke gradevina i u gotovo cijeloj duZini sjevernog i
zapadnog dijela, nastala je opasnost njihovog obruSavanja, a imajuci u vidu njegovu
izuzetnu arheolosku vrijednost i znagaj, ocijenjeno je da je neophodno sprovodenje mjera
njihove preventivne zastite.

- Imajuéi u vidu da se Pravoslavna Mitropolija crnogorsko-primorska i ranije obracala
zahtjevom za izdavanje konzervatorskih uslova za obnovu hrama i konaka Manastira sv.
Arhangela Mihaila, da se radi o veoma sloZenom pitanja, za Cije rjeSavanje je neophodan
multidisciplinarni pristup, da je Uprava ocjenila neophodnim formiranje ekspertske
komisije, koja bi postuju¢i osnovne konzervatorske principe, odnosno pravila struke i
propise iz oblasti zatite kulturnih dobara, predloZila adekvatno rjeSenje, to je u tom smislu
pokrenut postupak za formiranje navedene komisije.

Na osnovu navedenog, a u skladu sa &lanom 209 Zakona o opstem upravnom postupku Uprava je
ovim rjeSenjem ( djelomi¢nim) odlugila samo o zahtjevu za preventivnu konzgevaciju,i sanaciju
zidova na sjevernoj i zapadnoj strani ostataka crkvene gradevine, na kat parc. 07 KO Burasevici,
dok ¢e rjesenja po drugim zahtjevima Mitropolije biti donijeta nakon 3to se :
&injenice, a posebno kad ekspertska komisija predloZi rjeSenja.

N\
b




Polazeci od navedenog Cinjeni¢nog stanja, a imajuci u vidu da se radi o kulturnom dobru utvrdeni
su konzervatorski uslovi za preventivnu konzervaciju i sanaciju zidova na sjevernoj i zapadnoj
strani ostataka crkvene gradevine, na kat parc. 607 KO Puraseviéi, blize odredeni u izreci,
prema kojima treba izraditi projektnu dokumentaciju.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima kao i dobijenim Urbanisti¢ko-tehnigkim uslovima,
obavezno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na
Jjedinica Kotor, a shodno ¢lanu 103 stav 3. Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 103 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara, konzervatorski projekat mogu da
izraduju javne ustanove za zastitu kulturnih dobara i druga pravna i fizicka lica koja imaju
konzervatorsku licencu.

Na osnovu navedenog, rjeSeno je kao u izreci.

i €
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu kulture fa Qéﬁiiﬁ&f o
u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko Uprave za zastitu kultuthi ;

= Podru¢na jedinica Kotor.
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Obradivadi, =i h
Petra Zdravkovi., dipl. arheolog
Beat.
Mr Zorica Cubrovié, dipl.ing.arh.
Dostaviti:
- Naslovu
- - uspise
g - ala
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Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA, R 1:2500

K.P. 607 i 608/3 KO PURASEVICI

LEGENDA

Granica DSL




Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

ANALIZA POSTOJECEG STANJA, R 1:2500

K.P. 607 i 608/3 KO DPurasevici
e SRR
SRR RIILRRR
S RHIRIHRIES

SOOI

ZRRKRKS

(RIS

RSN
ORI
R
oratetetet

9
0.0 0.0
XL AL 9. 0. 0.9, 999,999,
SRR X XK 0.9:0.0.9.0.0.9
R RIS SIS RIS

Legenda: o |

-6 2
$ % granica plana

Tretman postojecih objekata:

postojeci objekti koji se zadrzavaju

~—| granica katastarske parcele postojeci objekti koji se zadrzavaju do privo

rijeka postojeci objekti koji se uklanjaju

plaza postojeéi objekti koji se rekonstruisu

=
iE]
more [ ] postojeci objekti predvideni za sanaciju
=]
i

kat.parcele morskog dobra

postojec¢e saobracajnice

"..".] postojece groblie



DrZzavna studija lokacije:
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN NAMJENE POVRSINA,

UP 1.6

Legenda:

uP1.1

E
o5

[l

granica plana
granica i oznaka
urbanisti¢ke parcele

povrsina za stanovanje
(male gustine 60-120st/ha)

povrsina za turizam
- hotel

povriina za turizam
- turisticka naselja

povrsine za vijerske
objekte

R

Ll

23
=
\
),

Z,

Vi

povrsine za
groblja

drumski
saobracaj

—

kolsko-pjesacke
povriine

poljoprivredne
povrdine

sport i rekreacija

1:2500

22 %)

i

/4

i,

PP,

0.7

&09

povrsine za kulturu

povréine za industriju
i proizvodniju - skladista i servisi

ostale prirodne povrsine - stienovite obale,
pjed¢ane i Sljunkovite plaze

povrsine za pejzazno uredenje

povrsine unutrasnjih morskih voda

povrsinske vode



Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN PARCELACIJE, R 1:2500

UP 1.6

% E) granica plana
&6~

postojeci objekti

! | planirani objekti

upt granica i oznaka urbanisticke parcele




Koordinate tacaka UP 1.6

Br. o X

73 6558286.12 4695943.09
74 6558273.40 4695955.01
75 6558254.05 4695966.95
76 6558233.82 4695969.52
77 6558228.37 4695969.77
- 786558204.60 4695973.28

79 6558198.10 4695977.72

80 6558190.17 4695982.33

81 6558172.34 4695990.48

82 6558170.57 4695995.22

83 6558165.71 4696001.34

84 6558163.48 4696010.83

85 6558162.18 4696014.13

86 6558164.49 4696021.79

87 6558187.15 4696054.47

88 6558210.14 4696072.90
131 6558220.95 4696067.16
132 6558212.53 4696057.18
133 6558201.79 4696047.98
134 6558189.12 4696035.16
135 6558185.61 4696013.56
136 6558202.72 4695999.93
137 6558217.37 4695999.03
138 6558232.02 4696002.55
139 6558236.93 4696002.87
140 6558255.82 4696001.54
141 6558274.70 4696000.22
142 6558286.27 4695998.22
143 6558297.20 4695993.94
144 6558287.87 4695984.22
145 6558295.40 4695979.42
- 146 6558302.19 4695967.73
147 6558288.77 4695958.06
148 6558287.92 4695955.20
149 6558289.47 4695949.89
150 6558285.58 4695945.67
151 6558287.50 4695944.02




Drzavna studija lokacije:
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN NIVELACIJE | REGULACIJE,

u

P16

Legenda:

oy
o

[0}

¢

~q

@

Fan

-
=

UP 3.2

o

S g

P+2

granica plana

granica i oznaka urbanisti¢ke parcele
gradevinska linija

oznaka spratnosti

R

1:2500

Koordinate gradevinske |

Br.

Y

X

Br.

i o0
<X/

GL136
GL137
GL138
GL139
GL140
GL141
GL142
GL143
GL144
GL145
GL146
GL147
GL148
GL149
GL150

6558290.27
6558284.90
6558278.33
6558283.51

6558271.33
65582658.82
6558234.43
6558202.07
6558183.58
6558174.39
6558172.05
6558174.37
6558186.72
6558191.71

4695994.54
4695982.12
4695972.42
4695962.03

6558280.54|4695957 .42

4695958.06
4695965.39
4695985.87
4695988.26
4695997.77
4696012.00
4696021.46
4696033.83
4696052.58
4696056.60

GL151
GL152
GL153
GL154
GL155
GL156
GL157
GL158
GL159
GL160
GL161

6558'199,17
6558198:62,
6558192.04
6558186.88
6558183.37
6558184.30
6558189.58
6558203.19
6558226.70
6558231.26
6558237.05

4696048.84
14696047.11
4696040.86
4696034.21
4696027.21
4696015.38
4696005.53
4695997.91
4695995.78
4695999.04
4696000.24




Drzavna studija lokacije: {ﬁ)
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN SAOBRACAJA, R 1:2500
UP 1.6
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GRANICA ZAHVATA |

PRESJEK 53—

IVICE SAOBRACAJNICE

PJESACKE KOMUNIKACIJE

- KOLSKO-PJESACKE POVRSINE

LUNGO MARE

BUS AUTOBUSKO STAJALISTE




Drzavna studija lokacije: {ﬁ)
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN OZELENJAVANJA, R 1:2500

UP 1.6
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Legenda:

-0 T
zelenilo individualnih

Egranica plana
stambenih objekata

W zelene i : AN

povrsine vS
//,4%_ : O i o)
) povr_éine ograniéene uredenje obala zelenilo skla fsta ‘ 7 _;5- o il
namjene stovarista,se Ltéb = :/

zelenilo vjerskih

objekata park Sume

qr_,
zelenilo - groblje povrinske vode X

zelenilo uz turisticki
smjestaj - HOTELI
zelenilo turistickih
naselja

sportsko rekreativno

povrsine unutrasnjih
zelenilo

morskih voda
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/\60oVODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

JIdM

Wy OPSTINA TIVAT
¢, Sekretarijat za uredenje prostora
— i zasStitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-860/2 od 15.09.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
objekta na UP 1.6- katastarska parcela broj 607 i 608/3 KO DuraSevic¢i,a na zahtjev
MITROPOLIJE CRNOGORSKO-PRIMORSKE-Manastir sv.Arhangela Mihaila
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

I. Postojeca pozicija vodomjera za cijeli kompleks ,,Ostrva Cvijeca™ je data u
prilogu (mapa u prilogu).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele,kao i za svaki objekat postaviti poseban vodomjer ili u Sahti van
objekta ili u zajedni¢kim prostorijama.

Tivat,21.09.2015 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
% DIREKTOR:
Cedomir Lukié,dipl.ing
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Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA

PLAN HIDROTEHNICKIH INSTALACIJA, R 1:2500
UpP 1.6

f/. =5 o o s o
g i
Legenda: PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIJA
e CRANICGAFLANA — — —|GLAVNI KOLEKTOR TIVAT-TRAS

i

PLANIRANI| VODOVOD PEHD DN 160 POTISNI CJEVOVOD e

= == =={PEHD DN 150 CJEVOVOD L |SEKUNDARNI KOLEKTORI DN200

= == —={DCI DN 80 RAZVODNI CJEVOVOD

[;QPS GLAVNA PUMPNA STANICA

== == == DC| DN 50 RAZVODNI CJEVOVOD

) P GLAVNA PRIHVATNA KOMORA

E V PRIKLJUCAK NA DN 250mm -
L

REVIZIONO OKNO

i
al

POSTOJECA TRASA
KANALIZACIJE




Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA ‘

PLAN ELEKTROENERGETIKE, R 1:2500

NDTS 10/
"Kalardovo 11
2 X 100C

Legenda:
se0e5-  GRANICA PLANA Babal 10 ke
TS Postojece trafostanice Kabal 10 kV NOVI
el Planirane trafostanice
|‘_|'S_I 10 kV DALEKOVOD
Kabal 35 kV 10 kV DALEKOVOD UKLANJA SE ’”(f‘:"
i’?
g‘\ Ty O\
— — —| Kabal 35 kV NOVI Granice traforeona b A |
>z
A87
Dalekovod 35 KV Koridor u smislu ¢lana 103. Pravilnika z &g? dnju naé&ze nih
Q\ENOND elektroenergetskih vodova naz. naponae kVSd‘g400/k

e st



Drzavna studija lokacije: @
KALADROVO, OSTRVO CVIJECA, BRDISTA |

PLAN TK INSTALACIJA, R 1:2500

UP 1.6

£ SKO N

SRR

o
57 pR=> )
eesos granica plana ?%;%_; S //
l || postojeéi TK podzemni vod \\{::ié"/ 74
planirani TK podzemni vod

planirano tk okno

telekomunikacioni évor

uP1.1| granica i oznaka urbanisticke parcele




