CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-881/4

Tivat, 28.10.2015.god.

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i ¢lana 5 Odluke o donosenju
Detaljnog urbanlstlckog plana ,,Gradlosnlca” (»Sl.list CG- OpStlnSki propisi« br. 32/11), na
zahtjev POPOVIC Petra, Sekretarijat za uredenje prostora i zatitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta stanovanja manje
gustine (SMG) na urbanisti¢koj parceli UP378, u zahvatu DUP-a
,Gradiosnica“, koja je formirana od kat.par.br. 918/6, 919/7 i 920/6 KO
Mrcevac

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Planirana namjena UP378 je stanovanje male gustine (SMG) a ima moguc¢nost razvoja
djelatnosti u prizemlju objekta. U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene
u prizemlju i mogu zauzeti 100% prizemne etaZe. Djelatnosti u ovim objektima
podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne
narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo,
poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl...

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.
Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji kori§¢enja stambenog
objekta (garaza, ostava sl), a &iji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na parceli.

’ 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od
jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom. Na jednoj urbanisti¢koj parceli mozZe se naéi jedan
stambeni objekat.

Prema planu UP378 je formirana od kat.par.br. 918/6, 919/7 i 920/6 KO Mréevac. Prema
Llstowma nepokrenosti broj 60, 84 i 817 ukupna povrsina predmetnih katastarskih parcela
je 334m? $to je ujedno i povrsina UP378 i na tu povrsinu se raCunaju parametri.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisticka parcela UP378

planirana namjena Stanovanje manje gustine (SMG)
planirana intervencija izgradnja planiranog objekta
povrSina urbanisticke 334m°

max indeks zauzetosti 0.40

max zauzetost parcele pod objektom 133m°BGP

max indeks izgradjenosti 0.80

max bruto gradjevinska povrsina 266m’ BGP

max povrdina za stanovanje 186m° BGP

max povrsina djelatnosti 80m* BGP

max spratnost objekta P+1+Pk




Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja moze
biti i manja od maksimalne ali ne smije premasiti nijedan od zadatih parametara.
-Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povrsinom objekta.

-Povrsinu pod objektom C¢ini zbir povr$ina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj
parceli.

-Bruto gradevinsku povrsinu parcele €ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama
i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu. U proradun bruto gradevinske povr§ine sve etaZe uradunavaju se sa
100% (ukljucujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaZa koji sluze za
obezbedenje kapaciteta mirujuteg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

-Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista
na nivou urbanisti¢ke parcele.

-Indeks izgradenosti zemljista je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriS§¢enosti gradevinskog zemlji$ta na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.

* Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povr§ina namjenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiS§e profil saobracajno
infrastrukturnog koridora. UP378 je definisana koordinatama prelomnih tac¢aka 2013, 2014,
2020 i 2021 koje se Citaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije.

Napomena: Do podnoSenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je
duZzan rijesiti imovinsklo-pravne odnose na cijeloj UP378.

e Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi a
na UP378 je definisana koordinatama tagaka 5400, 5401 i 5402 koje se &itaju u grafickom
izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

e Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi
distancu od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne
tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaZza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovije).

NajveCa visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

0 za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

O za stambene etaZze do 3,5 m;

0 za poslovne etaze do 4,5 m;

O izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve¢a

visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.



| 3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

e objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli i dvojni objekti (dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori - viasnici susjednih UP, pismeno dogovore na nacin da je
granica parcela ujedno i linija razgrani¢enja objekata).

egradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat
edozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1m.

e ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaZze, sa tri
strane ukopane u teren.

e podrumske i suterenske etaZze ulaze u obra¢un BGP, osim ako se koriste za garazZiranje.
e minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,5m.

eminimalno rastojanje objekta od bo€nog susjeda je 5m, pri éemu je na boénim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoc¢nih prostorija

eotvaranje prozora stambenih prostorija na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boénog susjeda veée od 6m

ekota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta

evisina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do tacke preloma krovne kosine.

e maksimalna visina objekata je 11m za objekte P+1+Pk i 14m za objekte Su+P+1+Pk, i to
raCunajuci od najnize kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena
krova

e ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuc¢a visina moze se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaZe a nikako kao nezavisna stambena
povrSina.

eprincip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaZznog
uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima

Uslovi za pomoéne objekte

e Dozvoljava se izgradnja novog pomoc¢nog objekta na parceli samo u slu¢aju kada
zbir postojecih i novih pomoénih objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene
zauzetosti parcele.

¢ Spratnost pomoc¢nih objekata je maksimalno P

* Nije dozvoljeno nadzidivanje pomocénih objekata

* Nije dozvoliena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje, ali je moguéa
prenamjena u poslovni prostor, ako njegov polozZaj na lokaciji, povrsina, visina i sl.
zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina,
ugostiteljstvo, agencija,...) i ne zagadjuju Zivotnu sredinu

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

L4. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

eoblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz
upotrebu lokalnih materijala.

efasada se izvodi od kamena ili kao malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.



ekrov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili
sloZeni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima.
Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice... Krovni pokrivag je kanalica ili mediteran crep.

e na prozorima predvideti $kure (nisu dozvoljene roletne)

e spoljadnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo

eograde na balkonima treba da bude od kovanog gvoZda ili puna zidana (ne preporuéuju
se balusteri)

e nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomocni i ekonomski objekti

» Gabariti pomoénih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, vec¢ je
njihova izgadnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko se
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti.

¢ Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomo¢nih objekata i
garaza, ukoliko takva izgradnja ne ugrozava uslove koris¢enja osnovnog i susjednih
objekata. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ima ingerence da
izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni kao «pomocni
objekti».

e Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl.

e Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih
proizvoda i sl.

e Udaljenje pomoénog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 3,0 m,
osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na
eventualnu promjenu vlasnika.

e Pozicija garaZze u odnosu na pristupnu saobrac¢ajnicu definisana je gradevinskom linijom;

e Pomocni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim
parcelama.

eMogucée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog
objekta, pritom postujuci uslove za dogradnju postojeéih objekata, kao i opste uslove
stambene izgradnje.

« Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena
u poslovni prostor, ako njegov polozZaj na lokaciji, povrdina, visina i sl. zadovoljavaju uslove
za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...) i ne
zagadjuju Zivotnu sredinu

e Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaza i svih pomoénih objekata na
parceli izdaje Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, a u skladu s
odredbama plana i uvidom na licu mjesta.

FS. USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opsti urbanisticko tehnicki uslovi o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju
sigurnost vazdusnog saobracaja, izdati od

Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina
namijenjenih za zastitu vazduhoplova u letu;

Objekat svojim polozajem, planlranlm gabaritima | namjenom ne smije da ometa rad
tehnickih sistema, sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusSnog saobracaja (radio-
navigacionih sredstava);

Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i Zivotinjskom svijetu
koje bi mogle Stetno uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

Objekat ne smije biti opremljen svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju
obmanu/zabludu pilota vazduhoplova;

Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju
zasljepljivanje pilota vazduhoplova.




Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

‘ 6. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Kolski pristup za UP378 planom je predviden sa saobracajnice S-36.

Napomena: Ukolioko se u prizemlju objekta planira poslovni prostor sastavni dio ovih
Urbanisti€ko-tehni¢kih uslova su Opsti saobrac¢ajno-tehni¢ki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-
a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od 30.05.2013.god. izdati od
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobraca;.

Parkiranje

e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u
garaZzi u sklopu ili van objekta.

 Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja
dvorista, u denivelaciji ispred objekta.

e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
Ogradivanje urbanisticke parcele
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:

e parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuéi od kote
trotoara) odnosno transparentnom ili Zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom
od kamena ili betona visine 0.6m

e preporuka je da se parcele, naro¢ito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.

e zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

Pri formiranju buduéeg rjeSenja uz individualno stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije
se zaboraviti ni estetska komponenta. Posto vrt predstavlja dopunu kuée, treba obratiti
paZnju na tu povezanost. Stvaranjem veze izmedu kuce i vrta, formira se jedinstven
unutrasnji i spoljasnji prostor. Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa
arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se nalazi, da istice postojece prirodne elemente.
Kompoziciju vrta €ine razliCite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar. Kada se biraju vrste
drveca i Siblja treba voditi raduna o opstim uslovima sredine, dimenzijama u odnosu na
vrtni prostor, boji, oblicima. Puzavice se mogu Koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce,
potpornih zidova | drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

Smijernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta

= pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima

* zaizradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena

= predvrt urediti reprezentativno sa mogucnosti formiranja parkinga

= mogucnost razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica podizanjem zasada Zive

ograde

» za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama

| 7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

e Topografija
Teritoriju plana €ini sjeverno priobalje rijeke GradioSnice i jugozapadna padina Vrmca. Po
konfiguraciji, teren je zna&ajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini pojedinih
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dijelova, od 70 do 80 mnv na krajnjem sjeveru plana do 6-7 mnv u juznom dijelu uz rijeku i
magistralu.

¢ Klimatske karakteristike
Podrucje Gradio$nice, kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.
Temperatura vazduha:Maksimalna temperatura vazduha u julu i avgustu je oko 30°C,a u
januaru i februaru 12 - 13°C.Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima je oko
2°C,a u ljetnjim mjesecima oko 17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu
39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.
Padavine:Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godi$njoj koli¢ini padavina najveéi
doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli
| avgust sa svega oko 10%.
Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.
Relativna vlaznost vazduha :VlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom
godine. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-
maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavhom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
slucajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godi$nje relativhne vlaznosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 %
u julu, max 75,6 % u oktobru).
Oblacdnost i osuncanost :Povecane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela
godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom
godine 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla¢nost u ljetnjem periodu je
manja u odnosu na prosje¢nu godis$nju za oko 40 %. Srednja godi$nja obla¢nost iznosi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosjecno godisnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osuncavanja pripada jednoj Getvrtini
godine. Zimi osun€avanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko
125 Casova, §to predstavlja 5% godis$nje vrijednosti. Dnevno, tokom &itave godine Primorje
ima u prosjeku oko 7 Casova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.
Vjetar :Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,
dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifi¢nosti. Za Tivat su to: jugoistok
(8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Topografski polozaj
Tivta prirodno je zasti¢en od vjetrova, $to rezultira velikim u¢escem tiSine - ¢ak 49.5%.
Ekstremni godidnji udari vjetra na Primorju imaju prosjeénu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

¢ Inzenjersko-geoloske karakteristike
Prema GeotehniCko seizmickoj karti podobnosti terena za urbanizaciju, radjenoj za
potrebe izrade GUP-a (1987) veéi sredisnji dio teritorije plana uz put Mréevac-Kavac
pripada Il kategoriji terena, tj. terenima sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju. Manji
dio na sjeverozapadu plana i dio padine ka rijeci Gradio$nici svrstan je u lll kategoriju
terena sa znatnim ograni¢enjem za urbanizaciju.

¢ Hidroloske karakteristike
Sire okruZenje plana bogato je izvoriétima, razliditog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu
potoka prolaze teritorijom plana.

¢ Zelenilo
Jugozapadna orijentacija podru¢ja u odnosu na Vrmac Cini da je ono zasticeno od
dominantnih zimskih vjetrova, dobro osuncano i izloZeno padavinama, tako da predstavlja
lokaciju koja odgovara raznovrsnoj vegetaciji.
Pejzazno uredenje:Cijelo podrudje Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije
klimatogene zajednice: "Orno - Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum".
Na mjestu nekadasnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna $ikara, tj makija. Po
floristiCkom sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira juznom
obalnom zonom i podrugjem Krtola. Cine je zimzelene biljke tvdog li$éa kao $to su: Myrtus
communis, Arbutus unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica
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arborea itd. Druga zajednica hrasta medunca i graba sa lovorom izraZena je na padinama
Vrmca.

U razdoblju do drugog svjetskog rata u uzem gradskom podruéju Tivta razvijaju se
znacajne parkovne povr$ine sa primjerno uredenim vrtovima, a na rubu grada i podalje od
grada preovladuje poljoprivredna djelatnost u kojoj bithnu ulogu ima maslinarstvo i
vinogradarstvo.

Postupnim napustanjem naselja, sa tendencijom prelaska u grad, slikovit autenti¢an
krajolik mjenja svoj izgled i tipiénu prepoznatljivost. Zapustene maslinjake i vinograde, a
dobrim dijelom i ostale obradive povrsine postupno naseljavaju florni elementi autohtonih
Sumskih zajednica i vegetacija , te borovi i Eempresi.

| 8. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vaZec¢im propisima i standardima,a prikljuéenje objekta na
naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-a Gradio$nica: Plan hidrotehnitke
infrastrukture,Plan elektro infrastrukture i Plan telekomunikacione infrastrukture

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

-Tehniéki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacijie broj 2847 od
20.10.2015.godine, koje je izdalo ,Vodovod i kanalizacija” D.O.O. Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvo.

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehni€ki uslovi i preporuke za izradu priklju€¢aka i priklju¢enja el.instalacija broj 40-23-
01-2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-Uslovi za izgradnju pretplatnikih komunikacionih kavblova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.
godine izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

LS. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢ih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolo$kih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrZzavanje vazecih

propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrudjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Prora¢une raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i
hidrolo8kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

|zbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

\ 10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smjernice za zastitu Zivotne sredine
Projektom treba predvidjeti mjere zadtite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni
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uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja
uticaja na zivotnu sredinu.

Koncepcija optimalnog kori¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog
plana, u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna
sredina $titi koristeci je na adekvatan nacin i pod odgovarajuéim uslovima.

Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oSuvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanoviSta uzeti su:racionalno kori$¢enje gradevinskog
podrucja;iskori8¢enost svih prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast
naselja;postizanje optimalanog odnosa izgradenog i slobodnog prostora;racionalno
korisSCenje vode i uspostavljanje i zastita tradicionalanog nacina sakupljanja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) ;li8avanje zagadenja vode, zemljista i vazduha i uvodenje
adekvatne infrastrukture;opremanje naselja adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda
za sakuplianje otpada, koje ¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu
deponiju;odlaganje zemljiSta i Suta na odlagalite prema Lokalnom planu upravijanja
otpadom;postizanje potrebne koli¢ine zelenila za optimalnu zastitu vazduha;zastita
frekventnih koridora saobraéaja;rad na sprovodenju mjera za$tite od avionske
buke;precizno definisanje nadleZnost i viasni$tvo za odredene prostore.

Smjernice za sprijecavanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko-tehnoloskih nesreéa

*U ciliju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju
preventivhe mjere kojima se sprije€ava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.
Narocito su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizi$ta i jakih vjetrova.

*Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br.
52/90).Sve proradune seizmicke stabilnosti zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmi€kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP
TIVAT.

* Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija su:pravilan izbor
konstruktivnih sistema i materijala;pravilna geometrijska forma gabarita objekta u osnovi,
koja je simetricna u odnosu na glavne ose objekta;prethodna staticka i seizmickih analiza,
sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji;izbor i kvalitet
materijala i naéin izvodjenja objekta;kori§¢enje armirano-betonskih i ¢elicnih konstrukcia
koje posjeduju visoku seizmiCku otpornost;primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i
vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije razli€itog tipa;primjena zidanja samo sa
horizontalnim i vertikalnim serklazima za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata visine);projrktovanje konstrukcija koje spre€avaju klizanja u kontaktu sa tlom i
pojavu neravnomjernih slijeganja;homogena raspodijela optereéenja koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo po cijeloj kontaktnoj povrsini;obezbjedivanje dovoljne krutosti
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

*Uslovi i mjere zastite od pozara
Projektom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list
CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima
sprieava se zastitnim koridorima zelenila. Preventivna mjera zastite od poZara je
postavljanje objekata na S$to veéem medusobnom rastojanju kako bi se spredilo
prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila
objektu.lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Projektom predvidjeti mjere zastite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI.
list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista,
shodno ¢lanu 8. istog zakona.




Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaZa za putnicke automobile od pozZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne
Gore”, br. 31/05).

11. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOST!I | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znaéajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuCuje:upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;energetsku
efikasnost zgrada;upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru$enja objekata.

Kod gradnje novih objekata vaZzno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa

projektantom predvidjeti sve §to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.
Zato je potrebno:analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;primjeniti visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati toplotne mostove:iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunc¢anja;koristiti energetski
efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Smanjenje uticaja na Zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za
vece koris¢enje obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja.
Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori &iste obnovljive
energije. Energija direktnog suncevog zragenja je veoma primenjiva na podrugju Tivta
zbog povoljnog poloZaja i velikog broja sun€anih dana u godini. Kori§¢enjem ove energije
moguce je ustedjeti i do 60% godiSnje potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.

Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode mogucnosti primjene
energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor elektritne energije preko fotonaponskih
sistema (modula) za napajanje trosila relativno malih snaga na podrugju informatike,
mjerenja, telekomunikacija, signalizacija, osvetljenja itd. Povezivanje solarnog sistema s
javnom elektricnom mreZzom dobija se energetski sistem koji objedinjava prednosti oba
izvora energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el. energije iz
javne mreZe. ViSak energije iz solarnih modula daje se javnoj mreZi ili skladisti u
baterijama $to je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

| 12. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi tehniéku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i u
skladu sa Pravilnikom o nacinu izrade, razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke
dokumentacije (»Sl.list CG« br. 23/14). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na
njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata i Elaborata energetske
efikasnosti. U zavisnosti od namjene i veli€¢ine objekta radi se Elaborat zastite na radu i
revizija, shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili
druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od
strane InZenjerske komore CG.




| 13. GRAFICKI PRILOZI

- Urbanistiki pokazatelji za urbanisticke parcele:

- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:1000;
- Plan saobraéaja R 1:1000;

- Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;
- Plan zelenih povrina R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM SEKRETAR
Marko Kosti¢/dipl.ing.arh. Tatjangyelic, dipl.pravnik

L

Dostaviti:

= Popovi¢ Petar, Muo bb, Kotor
= Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOMPLANA R 1:1000

Za kat.par.br. 918, 919 i 920 KO Mrcevac
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN NAMJENE POVR SINA R 1:1000

Za UP 378
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POVRSINE ZA PEJZAINO URENENJE JAVNOG KORI[JENJA
GRANICA PLANA

POVRSINE ZA PEJZAZNO URE\ENJE SPECIJALNE NAMJENE
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA | BROJ URBANISTIKE PARCELE INFRASTRUKTURNE | PROIZVODNO KOMUNALNE POVRSINE

PLANIRANA SPRATNOST OBJEKAATA VODENE POVRSINE

POVRSINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE - POVRSINE SAOBRAJAJUNE INFRASTRUKTURE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE

POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOST

POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU-OSNOVNA 3SKOLA
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DETALNI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN PARCELACHLE, NIVELACLIE | REGULACLIE R 1:1000

UP 378

: 2N\
. o iy
sy @0 NV o

LEGENDA

F—  — GRANICA PLANA

KOORDINATE UP 378
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE Br. Y X
o GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE 2013 |6560482.63/4697541.08
2014 |6560500.25|4697550.37

PeiePk PLANIRANA SPRATNOST OBJEKAATA 2020 656050764 469753636

: ————— 2021 |6560488.03|4697526.02
Cin%‘— = GRADJEVINSKA LINIJA

KOORDINATE GRABDEVINSKE LINWE

NAPOMENA: T
Koordinate ta~aka gralevinskih, regulacionih linija i granica Br, ‘ Y 1 X

urbanisti~kih parcela date su u separatu.

5400 6560507.63 4697589.19 |

5401 | 6560481.13 4697560.06

5402  6560502.58 4697500.29




DETAUNI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN SAOBRACAJA R 1:1000

UP 378

POPRECNI PROFILI SAOBRACAJNICA

LEGENDA
PRESEK 07-07 .
- — —{ Granica DUP-a m]. _o% tr°t°lf
R —

- Saobracajne povrsine
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OPSTINA IV

d0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

I Dqlmatmske 3A, 85320 Tivat, tel +382 32671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viklivat. me
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipolekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

o OPSTINA TIVAT
1¥h% Sekretarijat za uredenje prostora

94 50 . avd i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-881/2 od 05.10.2015 god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekta na kat.par.broj 918/6,918/7 i 920/6 KO Mr¢evac,a na zahtjev POPOVIC

" PETRA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

|. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju,Sluzbeni list CG,Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu

Tivat, 20.10.2015 god.
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DETALNI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA

PLAN ZELENIH POVRSINA
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