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Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-919/4

Tivat ,30.11.2015.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 35/13
i 33/14) i Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana ,Gormnji Kalimanj " (»Sl.list CG« br. 18/ 15) na zahtjev
Lukovi¢ Zeljka, Sekretarijat za uredenje prostora i zaétitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za urbanisticku parcelu UP Z2-106, namjene stanovanje male gustine (SMG),
u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana “Gornji Kalimanj “,0Opstina Tivat

Z2 UP 106 povrsine 326m?, formirana je od dijela kat.parc.br. 2208 KO Tivat .

Prema Listu nepokretnosti —izvod 873 povrina kat.parc.br. 2208 KO Tivat je 945 m? i njen dio u povrsini od
326m2 ulazi u sastav Z2 UP 106 ,dok preostali dio ulazi u sastav trase novoprojektovane saobracajnice s02 i
urbanistickih parcela upz2-105 i upz2-46.

Prostorni i urbanisticki parametri za UP 276

Broj urbanisti¢ke parcele Z2 UP 106
Povrsina urbanisti¢ke parcele(m?) 326
Namjena Stanovanje male gustine
Max indeks zauzetosti parcele pod objektom 0.40

Max zauzetost parcele pod objektom-povrsina gabarita (m?) 130

Max indeks izgradenosti 0.80

Max izgradjenost objekta -BRGP(m2) 261

BGP stanovanja (m2) 183

Max BGP djelatnosti(m2) 78

Max spratnost objekta P+1+Pk
Status objekta i moguce intervencije Planirani

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon $to su re$eni imovinsko-pravni odnosi i izvriena
parcelacija, odnosno formirana urbanisticka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom DUP-u.

Sastavni dio Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su : —
e |zvod iz tekstualnog dijela DUP-a Gornji Kalimanj ,Separat sa UT uslovima -urbanisti¢ko-tehpj ku@l’o\iL\\\
za objekte stanovanja male gustine —izraden od strane Monte CEP-a , Centra za planiranje ur
Kotor.
 GRAFICKI PRILOZI (lzvodi) )
- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000; NG i
- Analiza postoje¢eg stanja R 1:1000;
- Plan namjene povr$ina R 1:1000;
- Plan parcelacija R 1:1000;
- Plan regulacije i nivelacije R 1:1000:
- Plan saobra¢aaj R 1:1000;
- Pejzazna arhitektura R 1:1000;
- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;
- Plan hidrotehnicka infrastruktura R 1:1000;
- Plan telekomunikacione infrastrukture R 1:1000




- Plan zelenih povrsina R 1:1000

» Opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-8/2 od 20.01.2014.god.
izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

-Samostalni pristupi i prilazi parcelama minimalne Sirine avgusta 3,0m,izuzetno 2,5m ukoliko nisu planirani
izmedu postoje¢ih meda kao naslede postojeceg stanja koje zadovoljava minimalnu Sirinu prolaza od 2,5m na
najuzem dijelu .

-Prikljucci neizgradenih parcela na javnu saobracajnu povrsinu dati su u grafickom prilogu kao preporu¢ena
mjesta koja treba primjeniti pri izradi tehnitke dokumentacije .lzmjenu lokacije prikljutka moguce je prihvatiti
ukoliko projektna dokumentacija daje bolje tehnicko riesenje organizacije prostora na parceli uzimajuéi u obzir
velicinu i oblik parcele i konfiguraciju terena(odgovarajuci nagib terena omogucuje projektovanje garaza u
donjim nivoima objekata).Pri projektovanju voditi racuna da priklju¢ak bude na propisanoj udalienosti od
raskrsnica i da omoguéava dovolinu preglednost za bezbjedno odvijanje saobraéaja.Ukoliko parcela ima
pristup na dvije saobracajnice,priklju¢ak po pravilu izvesti na saobraéajnicu nizeg ranga ili na saobracajnicu
Cija je realizacija izvjesnija.

e Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.2907, izdati od
DOO «Vodovod i Kanalizacije«Tivat 22.10.2015.godine..

¢ PROCEDURA-PROTOKOL - Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija br. 40-
00-17865 od 24.11.2011.god.

e Tehnicki uslovi za prikljuéenje potrosac¢a na el.distributivhu mrezu br. 40-23-01-2065 od
03.10.2011.god.- Elektroprivreda Crne Gore AD Niksi¢, Funkcionalna cjelina Distribucija, Elektrodistribucija
Tivat,

o Uslove za izgradnju pretplatnickin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajedniCkog
antenskog sistema objekata odreduje Agencija za elektronske komunikacije i postansku djelatnost u skladu sa
Zakonom o elektronskim komunikacijama (,SL.List CG",br.40/13) .Obaveza je pos$tovanja Pravilnika o
tehnickim i drugim uslovima za projektovanije,izgradnju i korid¢enje elektronske komunikacione
mreze,elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima(,SL.List" br.41/15)

e Opsti uslovi Agencije za civilno vazduhoplovstvo o kojima treba voditi racuna kada je u pitanju
sigurnost vazdudnog saobracaja, izdati od Agencije za civiino vazduhoplovstvo:

-Objekat svojim polozajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrSina namijenjenih za
zastitu vazduhoplova u letu;

-Objekat svojim poloZajem, planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih sistema,
sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja (radio-navigacionih sredstava);

-Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u bilinom i zivotinjskom svijetu koje bi mogle tetno
uticati na sigurnost (bezbijednost) vazdusnog saobracaja;

-Objekat ne smije biti opremlien svijetlima koja su opasna, zbunjuju¢a i izazivaju obmanu/zabludu pilota
vazduhoplova;

-Objekat ne smije biti opremljen velikim i visoko reflektuju¢im povrsinama koje prouzrokuju zasljepljivanje pilota
vazduhoplova;

Navedeni uslovi su opsteg karaktera, tj. odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

Ostali uslovi

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ( »SI Mbr 51/08,
40110, 34/11, 40111, 47/11, 35/13, 39/13, 40/13,33/14 ),u skladu sa Pravilnikom o nacipd izrade “raz;mjen |
blizoj sadrzini tehnicke dokumentacue (»Sllist CG« br.23/14) i drugim propisima s dardlma tehmckum

normativima. S 2
Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati IICeneu izdatu od strane
InZenjerske komore CG. N LS

24 UR
w1 zasii
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ue;fagf?: “%wmﬁ: plan “Gomji %( aliman)” ~Tivat
a MENE s

LOVI

Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na
predmetnoj lokaciji.

Napomena : Gradevinska dozvola se moZe izdavati za one urbanisticke parcele, koje imaju direktan
pristup sa postojecih ili izvedenih planiranih javnih saobraéajnica.

Dostaviti: pa Ut g
- Lukovié Zeljko , Tripovici bb, Tivat /

- Urbanistickoj inspekciji

- Arhivi

[F'S]




MonteCEP

POSEBNA
INDEKS INDEKS OZNAKA NA
ZAUZETOSTI | IZGRADJENOST! | GRAFIckomM |  STATUS OBJEKTA | MOGUCE INTERVENCIJE KOMENTAR-ODNOS PARAMETARA
PRILOGU
0.40 0.80 PLANIRANI
0.35 1 PLANIRANI
0.40 0.80 POSTOJECI, DOGRADNJA, NADOGRADNJA
0.40 0.80 POSTOJECI, DOGRADNJA, NADOGRADNJA
0.40 0.80 PLANIRANI
SUBSTANDARDNA PARCELA, PREMASEN
0.32 0.96 POSTOJECI IND. IZGR.
0.40 0.80 PLANIRANI
SUBSTANDARDNA PARCELA, PREMASEN
052 1.57 POSTOJECI IND. [ZGR. | ZAUZ.
0.40 0.80 PLANIRANI
0.24 0.96 POSTOJECI PREMASENA SPRATNOST I IND. IZGR.
0.40 0.80 PLANIRANI
0.30 k PLANIRANI
0.35 I ol PLANIRANI
0.35 I ol PLANIRANI
PREMASENA BGP | SPRATNOST,
POSTOJECI OBJEKAT SE PRIHVATA U NAVEDENOM
0.33 1.31 GABARITU DO SPRATNOSTI Su+ P2
0.35 I PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.0 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.30 0.91 POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR.
0.40 0.80 POSTOJECI, DOGRADNJA, NADOGRADNJA
0.40 0.80 POSTOJECI, DOGRADNJA, NADOGRADNJA
0.46 1.2 POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. | IND. ZAUZ.
0.52 1.03 POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. | IND. ZAUZ.
0.40 0.80 PLANIRANI
0.35 ] PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 POSTOJECI, DOGRADNJA, NADOGRADNJA
0.40 0.80 POSTOJECI, DOGRADNJA, NADOGRADNJA
0.35 / POSTOJECI, DOGRADNJA, NADOGRADNJA
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 POSTOJECI, DOGRADNJA, NADOGRADNJA
0.40 0.80 PLANIRANI BT
0.35 I PLANIRANI /Rl \
0.40 0.80 PLANIRANI 5 7 "]
0.35 / PLANIRANI ol j.ls Hl]
0.40 0.80 PLANIRANI ¥ =7l
0.40 0.80 PLANIRANI Nt e S b
0.40 0.80 PLANIRANI S O
0.40 0.80 PLANIRANI it
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI
0.40 0.80 PLANIRANI




DUP GORNJI KALIMANJ - SEPARAT SA URBANISTICKO TEHNICKIM USLOVIMA

BROJ POVRSINA |  \avENA PLANIRANA BGP BGP e PO‘F’,';%’"A
URBANISTICKE | PARCELE | MMENR | spraTnosT | ukueno | sTanovanse | MR | o0 Eon
PARCELE (m2) OBJEKTA (m2) (m2) o)
UP 22-95 242 SMG P+1+PK 354 248 106 177
UPZ2.97 695 SMG P+1+PK 500 350 150 243
UP Z2.98 573 SMG P+1+PK 458 321 138 229
UP 22.99 512 SMG P+1+PK 410 287 123 205
UPZ2100 300 SMG P+1+PK 240 168 72 120
UP Z2-101 24 SMG P+2 236 165 71 79
UP 22102 382 SMG P+1+PK 306 214 %2 153
UP 22103 293 SMG Su+PH 459 21 138 153
UP 22-104 397 SMG P+1+PK 318 PTY) % 159
UPZ2105 635 SMG P+2+PK 612 428 184 153
UPZ2-106 326 SMG PH*PK 21 183 78 130
UPZ2407 - 928 SMG PHI+PK 500 350 150 278
UPZ2108 718 SMG PHPK 500 350 150 251
UP 22109 760 SMG PH#PK 500 350 150 266
UP 22110 1070 SMG SutP42 1396 077 419 349
UP 22411 769 SMG P+1+PK 500 350 150 269
UP 22412 397 SMG P++PK 270 189 81 135
UP 22113 442 SMG PH1+PK 354 248 106 77
UP 22115 351 SMG P+1+PK 281 197 8 140
UP Z2-116 300 SMG P++PK 240 168 72 120
UPZ2-117 310 SMG PH1+PK 248 174 74 124
UP 231 393 SMG PH1+PK 314 220 9% 157
UPZ33 349 SMG PHI+PK 279 195 8 139
UPZ34 371 SMG PHI+PK 297 208 8 148
UPZ35 459 SMG P++PK 367 257 10 184
UPZ3-6 264 SMG P+1+PK 371 260 111 186
UPZ3.7 418 SMG PH+PK 334 234 100 167
UPZ38 313 SMG P+1+PK 284 199 85 95
UPZ39 328 SMG P+1+PK 262 184 79 131
UPZ310 334 SMG PH#PK 267 187 80 134
UP 2311 310 SMG PH#PK 404 283 121 147
UPZ312 381 SMG PH+PK 394 276 118 197
UPZ313 423 SMG P+*PK 338 237 102 169
UPZ3-14 625 SMG PH+PK 500 350 150 219
UPZ3-15 366 SMG PH¥PK 292 205 M 186
UPZ316 623 SMG P12 298 349 150 249
UPZ347 307 SMG P2 318 22 % 159
UPZ318 714 SMG P12 500 350 150 250
UP 319 333 SMG P+1+PK 267 187 80 133
UP 2320 316 SMG P+1*PK 253 77 7 126
UP 2321 322 SMG P+¥PK 258 180 77 129
UPZ322 506 SMG PH1+PK 405 283 121 202
UPZ323 688 SMG PH*PK 500 350 150 241
UPZ3-24 326 SMG PH1+PK 261 183 78 130
UP 2325 666 SMG PH+PK 500 350 150 233
UPZ3-26 37 SMG PH1+PK 297 208 89 148
UPZ3.27 315 SMG PH+PK 252 176 76 126
UPZ3-28 290 SMG PHI+PK 392 274 18 196
UPZ3.29 255 SMG P+1+PK 364 255 109 182
UPZ3-30 a76 SMG P+1+PK 381 267 114 190
UP 2331 426 SMG PHITPK 341 239 102 171
UPZ332 557 SMG PH*PK 445 312 134 27
UPZ3.33 504 SMG PH+PK 403 282 121 201
UPZ334 385 SMG PH+PK 308 216 ) 154
UPZ3:35 336 SMG PH+PK 269 188 81 134
UPZ3.36 340 SMG P+1+PK Pi7) 190 82 136
UPZ3:37 335 SMG PH#PK 268 188 80 134
UPZ3.38 517 SMG PH#PK 214 290 124 207
UP Z3-390 501 SMG P+I*PK 201 280 120 200
UP 23:40 547 SMG P+1+PK 238 308 131 219
UP Z3-41 488 SMG PHI+PK 390 n " 195




detaljni urbanistic¢ki

plan:

Geodetska podloga sa granicom plana R 1: 1000
kat.parc.broj 2208 KO Tivat
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detaljni urbanistic¢ki

Analiza postojeceg stanja

pla
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ograni¢enjima za urbanizaciju
[Il'kategorija-tereni sa znatnim
ci};raniéenj_ima za urbanizaciju
\ \ \ IV kategorija-nepovoljni za
urbanizaciju

P objekti predvideni za
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Eranica i broj
atastarske parcele

NAMJENA .
Izgradene povrsine

.
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individualno
stanovanje

kolektivno
stanovanje

vjerski objekti

objekti javne
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napusteni objekti

prirodni,Sumoviti
pejzaz

Ulice
- asfaltni kolovoz

Vodeni tokovi

- potoci i kanali
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detaljni urbanisti¢ki plan:G OR N J | KALIMA
Plan namjene povrsina R 1: 1000
UP Z2-106
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~ 11D 79 EA L
LEGENDA: ~ o
i : povrsine za mjesovite
granica DUP-a @ hamijens
o7 Eranica i broj <=7 povrsine za centralne
atastarske parcele djelatnosti -
Urzior ] granica i broj povrsine za Skolstvo
urbanisticke parcele {1 socijalnu zastitu
AB.C granica i broj povrSine za sport
”““‘"" podparcele I rekreaciju
planirana spratnost 777=<771povrsine za pejzazno uredenje i
P |objekata %%@//% javnog koriséenja
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detaljni urbanisti¢ki plan:G O R N J | KALIMAN/J

Plan parcelacije R 1: 1000
UP Z2-106

JupZ2:45.

s
|

LEGENDA:
| __|granica DUP-a ;
e Eranica i broj SR
atastarske parcele oS N >
UPzi01__qgranica i broj i S A & “g
urbanisticke parcele T il -
T ; o EKREAT ¢
ABC granica i broj N Urepe o
e ‘Tpodparcele Koordinate tiemena Koordinate téiens>
b regulacionih linija urbanisti¢kih parcela
Emgulamona linija
198 655832520 469900446 5785 6558296.79  4698992.70
Lt 4 gradevinska linija 2506 6558322.77  4698991.97 5786 6558299.58  4699003.45
; : s 2885 6558321.90  4698988.31 6465 6558309.03  4699007.10
3 priviemena gradevinska linija
] g?koﬁdorukc?me je zabranjelna izgradnja 6466 6558298.15  4698994.65
do ukidanja dalekovoda/voovoda 6484 655826928  4699183.80
[~ " |koridor infrastrukture




detaljni urbanisti¢ki plan:G OR N J I K ALIMAN/J

Plan regulacije i nivelacije R 1: 1000
UP Z2-106

UP 72
P+1

VT petepK
Il AUPZ2107

LEGENDA:
granica DUP-a regulacionalinja |
925 ranica i erj &l : T o o
Retastarske parcele gradevinska linija !gg?: r?j Saogranicenjem
Upzior | granica i broj priviemena gradevinska linija-koridor
urbanisticke parcele : u kome je zabranjena izgradnja do [+ vosoopravo prolaza
granica i broj — ukidanja dalekovoda/vodovoda (prema katastru)
B8 S podparcele koridor infrastrukture

postojeci vodotoci
kanali

s, giba}gilzgtnaa spratnost - pjeSacke povrsine




detaljni urbanistiéki plan:G O R N J
Plan saobracaja R 1: 1000
UP Z2-10

¥ YP7292 7
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UP22-108
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e SA0DIacajnice(zajednicke)
B kolsko-pjesacke povrsine o

saobracajne povrsine
pjesacke

autobusko stajaliste

ni§a autobuskog
stajalidta
lokacija kontejnera

parking na javnoj
povrsini

mijesto prikljucka
neizgradene parcele na
javnu povrsinu

pravo prolaza
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Rl 7 0 SA OGRANIGENOM ODGOVORNOSCU e ‘,,,fl'f‘\“’”\l i
AV i Py o \
“\VOD C /0D | KANALIZACIJA | Primljenc; : apar
Oruan jed. ! ;\ o
=5 Ez% 14 : "‘“*—---- M__»___"_:t N
Dle e [ |
Tivat 20.t0. 3¢ 19902135 {

\.d.0.0.VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske 24 , 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
-4 Fax: +382 32671 790. e-mail: »:k twat@t com.me www.viktivat. me
11 PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Allas Monl: 505-1433-40
¥ CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10035-81

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-351-919/2 od 19.10.2015 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
objekta na UP 106- kat.par.broj 2208 KO Tivat,a na zahtjev L UKOVIC ZELJKA
izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

|. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg cjevovoda (mapa u prilogu ).

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele, kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama (shodno Odluci o javnom
vodosnabdjevanju.Sluzbeni list CG.Opstinski propisi broj 8 od 2014 god.).

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu 1=
L 4! e

Tivat, 22.10.2015 god.

DOSTAVLJENO: o
-Naslovu ' - i
-Arhivi : N S/
U, o | DIREKTOR:
" Cedomir Lukié dipl.ing

.
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detaljni urbanisti¢ki plan:G OR N J | K ALIMANUJ
Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture R 1: 1000 '
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