CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zZivotne sredine

Broj: 0902-558/2

Tivat, 14.11.2013.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13), ¢lana 5 Odluke o donosenju
Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Gradios$nica” (»Sl.list CG« - opStinski propisi br. 32/11) i
smjernica PUP-a (Prostorno-urbanistickog plana) Tivta do 2020.godine (»Sllist CG-
opstinski propisi« br. 24/2010), na zahtjev DOKIC Slobodanke, Sekretarijat za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta stanovanja na
prostoru zelenila prema uslovima iz PUP-a, na urbanisti€¢koj parceli broj UP
581, koja je formirana od kat.par.br. 1051/1 KO Mréevac, u zahvatu DUP-a
,GradioSnica“

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Namjena UP 581 je povrSina za pejzazno uredenje specijalne namjene (PUS) a planirana
intervencija na parceli je ,stanovanje u zelenilu prema uslovima iz PUP-a“. Postojeci
objekti koji se nalaze u povrsinama planiranim za zelenilo mogu se kao takvi zadrzati u
izvedenom gabaritu i spratnosti shodno odredbama iz PUP-a, odnosno analogno
odredbama iz poglavlja 8.3.3 ,Postojeci objekti na prostorima sa namjenom neizgradene
(zelene) povrsine".

Ovim planom za njih su formirane urbanisticke parcele kako bi se objekti mogli legalizovati.
Za ove objekte potrebno je dokazati njegovo postojanje prije 25.05.2009. (datum kad je
zavrsen Nacrt PUP-a). Dokaz o postojanju objekta moze biti kopija katastarskog plana, list
nepokretnosti, situacija terena izradena prije navedenog datuma, fotodokumentacija koja je
bila priloZena uz primjedbe tokom javnog uvida ili rjieSenje o zaduzenju placanja poreza na
objekat. Na ovim objektima nisu dozvoljene nikakve intervencije rekonstrukcije, dogradnje,
nadogradnje osim tekuéeg odrzavanja, odnosno postavljanje krova, ako je zate€eni objekat
bez njega.

Imajuci u vidu da za vedi dio naselja Gradio$nica nije postojac DUP te i da su kao posljiedica
toga dijelovi naselja stihijski gradeni, ovaj plan je raden sa cillem da postojecu izgradenu
fizicku strukturu u najve¢oj mijeri uklopi u novu urbanisticku i sacbra¢ajnu matricu.
Provlac¢enje trasa saobracajnica adekvatnog profila obavljeno je na nacin da se u najvecoj
mjeri izbjegne rusenje postojecih objekata.

Imajuéi u vidu da se u konkrethom slu¢aju radi o nelegalnom objektu, te da do predmetne
kat.par.br. 1051/1 KO Mréevac ovim Planom nije predviden put to je vlasnik objekta u

komunalnog opremanja parcele snosi sam investitor- vlasnik objekta
smjernicama Prostorno urbanistickog Plana Tivta do 2020.godine (,Sl.list
propisi br. 24/2010).




| 2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od
jedne ili vise katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom. Na jednoj urbanisti¢koj parceli moze se naci jedan
stambeni objekat.

e Regulaciona linija je linija koja dijeli javnhu povr8inu od povrSina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora.

o Urbanisticka parcela UP 581 je formirana odnosno podudara se sa kat.par.br. 1062/2
i definisana je koordinatama ta¢aka: 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207 i
1210, koje se ¢&itaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

Prema Listu nepokretnostl broj 329 povrsina kat.par.br. 10561/1 KO Mréevac, u jedno i
povréina UP 581 je 300m? i na tu povrsinu su |zracunat| parametri. Na parceli su izgradeni
zgr.br. 1 (“Porodi¢na stambena zgrada”) gabarita 49m? spratnosti P+1 i zgr.br. 2 (“Objekat u
izgradnji”) gabarita 30m? spratnosti P.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanistiCka parcela UP 581
povrsina urbanistiCke parcele 300m*
zauzetost na parceli 80m* BGP
ostvareni indeks zauzetosti 0.27
ukupna izgradenost na parceli 130m* BRGP
ostvareni indeks izgradjenosti 0.43
postojeca spratnost objekata PiP+1

-Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrS§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povr§inom objekta (BGP).

-Povrsinu pod objektom &ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.
-Bruto gradevinsku povrsinu parcele Cini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za
tretiranu parcelu. U prora&un bruto gradevinske povrsine sve etaZe uraunavaju se sa 100%
(uklju€ujuéi i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povr$inu ne uratunavaju se djelovi podzemnih etaZa koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuteg saobracaja, servisni prostori neophodni za
funkcionisanje podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

-Indeks zauzetosti zemljidta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista
na nivou urbanisticke parcele.

-Indeks izgradenosti zemljita je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskori¢enosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.

_ -Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definie spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a_drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava quéttlma i znaci

distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog r ra uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova. A @’ g
Prema poloZaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i sutere fSdzenne fj.

prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije. 8




Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaZze i tehnicke prostorije do 3,0 m;

- za stambene etaze do 3,5 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

| 3. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

o Topografija
Teritoriju plana ¢ini sjeverno priobalje rijeke Gradio$nice i jugozapadna padina Vrmca. Po
konfiguraciji, teren je znacajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini pojedinih
dijelova, od 70 do 80 mnv na krajnjem sjeveru plana do 6-7 mnv u juznom dijelu uz rijeku i
magistralu.

¢ Klimatske karakteristike
Podrucje Gradio$nice, kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.
Temperatura vazduha:Maksimalna temperatura vazduha u julu i avgustu je oko 30°C,a u
januaru i februaru 12 - 13°C.Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima je oko
2°C,a u ljetnjim mjesecima oko 17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu
39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.
Padavine:Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godidnjoj koli€ini padavina najveci
doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i
avgust sa svega oko 10%.
Srednja godi$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.
Relativna viaZnost vazduha Nlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine.
Maksimum srednjih mjesec¢nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni |
septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i
tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godi$nje relativne vlaZznosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 % u
julu, max 75,6 % u oktobru).
Oblacnost i osuncanost :Povecane vrijednosti oblagnosti su karakteristika zimskog dijela
godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom
godine 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla¢nost u ljetnjem periodu je manja
u odnosu na prosje¢nu godisnju za oko 40 %. Srednja godiSnja oblacnost iznosi za Tivat
3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosje¢no godi$nje Primorje ima oko 2455 ¢asova osunavanja, od kojih 931 €as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini
godine. Zimi osun¢avanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125
¢asova, §to predstavija 5% godis$nje vrijednosti. Dnevno, tokom &itave godine Primorje ima
u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 €asova.
Vjetar :Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada dok
se na pOJedlmm stanicama zapazaju odredene speC|f|cnost| Za Tivat su to: | k (8,74

prirodno je zasticen od vjetrova, sto rezultira velikim uéeéc’;em tiéine - €ak
Ekstremni godisnji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33

. ¢ - Inzenjersko-geoloske karakteristike \
- Prema. Geotehnicko seizmickoj karti podobnosti terena za urba‘ 2
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za potrebe izrade GUP-a (1987) veéi sredidnji dio teritorije plana uz put Mréevac-Kaval
pripada Il kategoriji terena, tj. terenima sa neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju. Manji
dio na sjeverozapadu plana i dio padine ka rijeci Gradio$nici svrstan je u lll kategoriju terena
sa znatnim ogranienjem za urbanizaciju.

o Hidrologke karakteristike
Sire okruzenje plana bogato je izvoristima, razli¢itog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu
potoka prolaze teritorijom plana.

e Zelenilo
Jugozapadna orijentacija podruja u odnosu na Vrmac &ni da je ono za$ticeno od
dominantnih zimskih vjetrova, dobro osun¢ano i izlozeno padavinama, tako da predstavija
lokaciju koja odgovara raznovrsnoj vegetaciji.
Pejzazno uredenje:Cijelo podrucje Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije
klimatogene zajednice: "Orno - Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum".
Na mjestu nekadasnjih $uma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, ] makija. Po
floristitkom sastavu odgovara zajednici Ormo - Quercetum ilicis. Makija dominira juznom
obalnom zonom i podrué¢jem Krtola. Cine je zimzelene biljke tvdog lis¢a kao 8to su: Myrtus
communis, Arbutus unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica
arborea itd. Druga zajednica hrasta medunca i graba sa lovorom izrazena je na padinama
Vrmca.
U razdoblju do drugog svjetskog rata u uzem gradskom podrugju Tivta razvijaju se znacajne
parkovne povrdine sa primjerno uredenim vrtovima, a na rubu grada i podalje od grada
preovladuje poljoprivredna djelatnost u kojoj bitnu ulogu ima maslinarstvo i vinogradarstvo.
Postupnim napustanjem naselja, sa tendencijom prelaska u grad, slikovit autenti¢an krajolik
mjenja svoj izgled i tipicnu prepoznatljivost. Zapustene maslinjake i vinograde, a dobrim
dijelom i ostale obradive povrsine postupno naseljavaju florni elementi autohtonih $umskih
zajednica i vegetacija , te borovi i cempresi.

D. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA J
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima,a prikljucenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradniji sa nadleznim javnim preduzec¢ima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-a Gradio$nica: Plan hidrotehnicke
infrastrukture, Plan elektro infrastrukture i Plan telekomunikacione infrastrukture

Sastavni dio ovih urbanistitko-tehni¢kih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

_Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehniéki uslovi i preporuke za izradu priklju¢aka i prikljuéenja el.instalacija broj 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.
godine izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost iz
Podgorice.

- Opsti saobraéajno tehnicki uslovi broj 1006-152 od 30.05.2013.90d( tj od ,s{rane
) b
Q,
C

2
Sekretarijata za komunalno stambene poslove i saobracaj. Q‘? # o
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[, USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA  \{0/,, . 7
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja—stabilnosti
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terena, investitor je duzan da izvr§i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih istraZivanja
i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih

propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i
Pravilnik o tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmiCkim
podrugjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Prora&une raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidrolo$kim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

rs. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE J
Smjernice za zastitu zivotne sredine
Projektom treba predvidjeti mjere zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja
na zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na
zivotnu sredinu.
Koncepcija optimalnog kori$éenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana,
u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina
&titi koristeéi je na adekvatan nacin i pod odgovarajuc¢im uslovima.
Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanoviSta uzeti su:racionalno koriS¢enje gradevinskog
podrugja;iskoris¢enost svih prirodnih  pogodnosti za razvoj, a ne samo rast
naselja;postizanje optimalanog odnosa izgradenog i slobodnog prostora;racionalno
korid¢enje vode i uspostavijanje i zastita tradicionalanog nadina sakupljanja vode u
“pistjerni” (ukopanim ili zidanim) ;li§avanje zagadenja vode, zemljita i vazduha i uvodenje
adekvatne infrastrukture;opremanje naselja adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda
za sakupljanje otpada, koje ¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu
deponiju;odlaganje zemljista i $uta na odlagaliste prema Lokalnom planu upravljanja
otpadom;postizanje potrebne koli¢ine zelenila za optimalnu za$titu vazduha;zastita
frekventnih  koridora saobracaja;rad na sprovodenju mjera zaStite od avionske
buke;precizno definisanje nadleznost i vlasni$tvo za odredene prostore.
Smijernice za sprijeéavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesreéa
*U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaStiti i
spasavanju ("Sl.list CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju
preventivne mjere kojima se sprijeava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.
Narodito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
*Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zadtite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic
normativima za izgradnju objekafa u seizmickim podrucjima (Sluzbeni lis SFRJ _br Q
52/90) Sve proracune selzmlcke stabllnosti zasnlvatl na nalazma [
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TIVAT.
= Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija su:pravilan izbor
konstruktivnih sistema i materijala;pravilna geometrijska forma gabarita objekta u
osnovi, koja je simetriéna u odnosu na glavne ose objekta;prethodna staticka i
seizmi¢kih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja
rekonstrukgijiizbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta;koris¢enje armirano-
betonskih i &eliénih konstrukcia koje posjeduju visoku seizmi€ku otpornost;primjena
zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim serklazima i armirane konstrukcije
razli¢itog tipa:primjena zidanja samo sa horizontalnim i vertikalnim serklazima za
objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata visine);projrktovanje konstrukcija
koje sprecavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih
slijeganja;homogena raspodjela optereéenja koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo po cijeloj kontaktnoj povrsini;obezbjedivanje dovoljne krutosti
temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije.
*Uslovi i mjere zastite od pozara
Projektom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list
CG br.13/07 i 05/08) i prate€im propisima,Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima
sprietava se zastitnim koridorima zelenila. Preventivna mjera zastite od pozZara je
postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom rastojanju kako bi se spreéilo prenosenje
pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih  vozila
objektu.lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ée omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.
Projektom predvidjeti mjere zastite na radu shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI.
list CG* br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista,
shodno ¢lanu 8. istog zakona.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaZza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (*Sl. list Srbije i Crne Gore”, br.
31/05).

7 SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potrodnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrodnje, tji. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji
ukljuéuje:upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;energetsku
efikasnost zgrada;upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom
predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna
zgrada.
Zato je potrebno:analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;primjeniti visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i izbjegavati toplotne mostove;iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuné&anja;koristiti energetski efikasan
sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima energije.
Smanjenje uticaja na Zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece
koridéenje obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike r. (oja, Solarna
energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste ob lijve r§q
Energija direktnog suncevog zragenja je veoma primenjiva na podrugju Tivtg zfo i
poloZaja i velikog broja sunéanih dana u godini. Kori§¢enjem ove enelgije VO
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ustedjeti i do 60% godis$nje potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.

Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode moguénosti primjene energije
sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor elektricne energije preko fotonaponskih sistema
(modula) za napajanje troSila relativno malih snaga na podrugju informatike, mjerenja,
telekomunikacija, signalizacija, osvetlienja itd. Povezivanje solarnog sistema s javhom
elektricnom mrezom dobija se energetski sistem koji objedinjava prednosti oba izvora
energije: neznatne troskove solarne energije i uvjek prisutni izvor el. energije iz javne
mrezZe. Vi§ak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezi ili skladisti u baterijama $to je
moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

| 8. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

PredloZenim rie$enjem za teritoriju plana postavljena je primarna ulicna mreZa (koja danas
ne postoji), formirana blokovska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja
ovog naselja. Veoma nizak nivo postojeéeg urbaniteta na samom podetku i veliki obim
planiranih intervencija koje su date kroz ovo rjeSenje, opredeljuju ovaj plan ka tipu
"razvojnog plana" koji sustinski transformiSe karakter prostora i podiZe nivo urbaniteta.

U ovakvoj situaciji da bi se proces realizacije Plana po pojedinaénim lokacijama zapo¢eo
svakako da je prva faza da se pribavi i opremi zemljiSte potrebno za javne namjene, prije
svega, saobracajnice i tehni¢ku infrastrukturu, kao i planiranu servisno-komunalnu zonu.
Planskim rjeSenjem, uli€na mreza je koncipirana tako da se njeno funkcionisanje, pa time i
realizacija, mogu vrsiti nezavisno od realizacije velikih i neizvesnih saobracajnih projekata.

Nakon postavljanja uli€éne matrice stvori¢e se uslovi za dalju sukcesivnu realizaciju Plana &iji
su nosioci investitori izgradnje.

Realizacija sekundarnih saobracajnica ¢e se sprovoditi _u skladu sa finansijskim
moguénostima Opstine i stvarnim_potrebama_korisnika prostora za realizacijom istih, a
prema postoje¢em stanju na terenu.

Gradevinska dozvola se mozZe izdavati za one urbanistiCke parcele koje imaju_direktan
pristup sa postojecih i izvedenih planiranih javnih saobraéajnica.

U zonama mjeSovite namjene i stanovanja srednje gustine gde je planiran nesto veci obim
izgradnje realizacija je vezana prije svega za rast i trazvoj naselja i povecanje broja
stanovnika, pa time i potreba za ve¢im kapacitetima stambenog i poslovnog prostora. Ovim
zonama planom je omoguéena fazna realizacija koja bi pratila trendove demografskog i
ekonomskog rasta naselja.

| 9. OSTALI USLOVI

Investitor. je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba
da izradi tehni¢ku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13).
Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati obj '
parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u z
i namjene objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredenju

objekata. Preduzeé¢a ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili
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imati licencu izdatu od strane Inzenjerske komore CG.

[ 10. GRAFICKI PRILOZI

- Urbanistiki pokazatelji za urbanistiCke parcele;

- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Analiza postojeéeg stanja R 1:1000

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;
- Plan saobracéaja R 1:1000;

- Plan hidrotehniéke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;
- Plan zelenih povrsina R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

KRETAR
li¢, dipl.pravnik

Dostaviti:

= )Poki¢ Slobodanka, Gradiosnica bb, Tivat
Z Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhiva
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOMPLANA R 1:1000

Za kat. par. br. 1051/1 KO Mrcevac
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
Analiza postojeéeg stanja R 1:1000

Za kat. parc. 1051/1 KO Mréevac
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GEOTEHNICKE KARAKTERISTIKE TERENA

| kategorija - tereni bez ograni éenja
za urbanizaciju

Il kategorija - tereni sa neznatnim

e ene povriine
E slobodne povréine sa preteZno niskim E ogranicenjima za urbanizaciju
i srednjim rastinjem Er' Il kategorija - tereni sa znatnim
ogranienjima za urbanizaciju
prirodni, Sumovit pejzaZ
E trase dalekovoda

P ™™ objekati izgrajeni van zone stanovanja date u
L — — J GUP-uTiva iz 1987. god.

m objekati naknadno dosnimijeni u
toku izrade DUP-a

- objekati predvideni za rudenje




DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN NAMJENE POVR SINA R 1:1000

Za UP 581

POVRSINE ZA PEJZAZNO URENENJE JAVNOG KORI[JENJA

E GRANICA PLANA

POVRSINE ZA PEJZAZNO URENENJE SPECIJALNE NAMJENE

INFRASTRUKTURNE | PROIZVODNO KOMUNALNE POVRSINE

VODENE POVRSINE

POVRSINE ZA STANOVANJE SREDNJE GUSTINE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU-OSNOVNA SKOLA geodetske poslove:

qQvi¢, spec.sci.geod.




DETALINI

Za UP 581

LEGENDA

UP 01

Pei+Pk

2

fle
|

GRANICA PLANA

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

PLANIRANA SPRATNOST OBJEKAATA

REGULACIONA LINIJA

GRADJEVINSKA LINIJA

URBANISTICKI
PLAN PARCELACMWE, NIVELACIJE | REGULACIJE

PLAN GRADIOSNICA

R 1:1000

KOORDINATE UP 581

Br.

Y

X

1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1210

6560317.85
6560329.23
6560338.62
6560332.10
6560327.89
6560325.88
6560315.12
6560317.01

4697237.59
469724483
4697227.76
4697223.42
4697221.80
4697220.89
4697235.91
4697237.05

geodetske poslove:
gom'r,':, spec.sci




DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN SAOBRACAJA R 1:1000

Za UP 581
7067

LEGENDA

— —1 Granica DUP-a

- Saocbracajne povrsine




DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN ZELENIH POVRSINA R 1:1000
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:1000

Za UP 581

ZESNN
A &
W

LEGENDA

GRANICA PLANA

i

|

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
it GRANICA | BROJ URBANISTI"KE PARCELE
REGULACIONA LINIJA

GRAMNEVINSKA LINIJA

M,

VODOSNABDIJEVANJE

vODOVCD

PLANIRANI VODOVOD

IHil

@D PLANIRANA BUSTER STANICA

FEKALNA KANALIZACIJA

PLANIRANI KANALIZACIONI VOD

I




DETALINI URBANISTICKI
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

Za UP 581

PLAN GRADIOSNICA
R 1:1000

/"0,_77,/3\

GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
ELEKTROVOD
GRANICA | BROJ URBANISTI"KE PARCELE
REGULACIONA LINIJA LINIJA

GRANEVINSKA LINIJA

ELEKTROVOD 110KV E
ELEKTROVOD 110KV — PLANIRANRA SE
110kV — UKIDA SE
ELEKTROVOD 35kV
ELEKTROVOD 35kv — PLANIRAH

ELEKTROVOD 35kV — UKIDA %

ELEKTROVCOD 10kV

ELEKTROVOD 10kV — PLANIRANIRA SE

ELEKTROVOD 10kV ~ UKIDA SE

TRAFOSTANICA




DETAUNI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN TELEKOMUNIKACIONIH INFRASTRUKTURA R 1:1000

Za UP 581

L sATVL

%

LEGENDA
E GRANICA PLANA
19582

S~ GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE
GRANICA | BROJ URBANISTI"KE PARCELE
REGULACIONA LINIJA LINIJA

|:| CRANEVINSKA LINIJA

TK PODZEMNI VOD

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD
L 1

SA 4,3 1 2 PVC CIJEM 110mm

TELEFONSKA CENTRALA

TK OKNO KOJE SE REKONSTRUISE

PLANIRANO TK OKNO

POSTOJEC! SPOLJASNJ  TK 1ZVOD-STUBIC

BROJ PLANIRANOG TK OKNA

POSTOJECI UNUTRASNJ TK 1ZVOD




