CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-631/2

Tivat, 20.11.2013.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i €lana 25 Odluke o donoSenju i
sprovodenju Revidovanog i dopunjenog DUP-a »lLastva-Seljanovo-Tivat-GradiosSnica«
(»Sl.list SRCG-opétinski propisi« br. 15/88 i 14/95), na zahtev KONSTANTINOVIC
Gordane, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg stambenog
objekta na kat.par.br. 4033 KO Tivat, u zahvatu DUP-a ,Lastva-Seljanovo-
Tivat-Gradiosnica“, Opstina Tivat

i 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA |
Od veceg dijela kat.par.br. 4033 KO Tivat formirana je urbanistiCka parcela, u planu
oznatene kao »postojeca stambena parcela i objekat«. Na predmetnoj lokaciji je
izgradena stambena zgrada koja je u planu koja je u planu oznacena sa »R« $to
omogucava rekonstrukciju prema kapacitetu urbanistiCke parcele koji je odreden
koeficijentom izgradenosti | procentom zauzetosti parcele.

Rekonstrukcija omogucava dogradnju i nadogradnju do maksimalnih kapaciteta
parcele, a u skladu sa uslovima parcelacije, regulacije i nivelacije. Planirana namjena
objekta je stanovanje.

U okviru urbanistiCke parcele, a u zoni izgradenog gradskog zemljita, svaki objekat moze
biti poslovno-stambeni, ukoliko prostor ispunjava zakonske uslove za obavljanje
odredene djelatnosti. Djelatnosti u ovim objektima svojim karakterom ne smiju da
narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, a pod njima se ubrajaju: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

]7 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI |
Prema Listu nepokretnosti broj 2268 povrsina kat.par.br. 4033 KO Tivat je 451m°. Od te
povr$ine odbijaju se dijelovi parcele, ukupne povrsine 45m?, koji se nalaze na trasama
planiranih saobrac¢ajnica. Shodno tome povrsina predmetne lokacije je 406m i na tu
povrsinu se radunaju parametri.

Na parceli se nalazi objekat ozna¢en kao zgr.br. 1 (,Zgrada za odmor-vikendica®) gabarlta
69m?, spratnosti P+1+Pk i zgr.br. 2 (,Temelj") odnosno zapog&et objekat gabarita 43m?.

Napomena: DUP ,Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradio$nica“ (usvojen 1988.god.)
digitalnoj formi pa se u ovim UTU-ima ne mogu dati precizni podaci odnos(jo kogfdin
predmetne urbanisticke parcele. Shodno navedenom granice predmetne\«urbatisH

parcele se usagla$avaju sa granicama kat.par.br. 4033 KO Tivat (koordinate\gaje Uprav
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za nekretnine PJ Tivat) osim zapadne granice (prema saobracajnici) koja ¢e se definisati
novim DUP-om ,Zupa-Cesljar* &ija je izrada u fazi Nactra plana.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

povrsina dijela kat.par.br. 4033 KO Tivat odnosno predmetne lokacije cca 406m*
max procenat zauzetosti 40%

max zauzetost na urbanistickoj parceli cca 162m’ BGP
max indeks izgradenosti 0.756

max izgradenost na predmetnoj lokaciji cca 305m° BRGP
max spratnost objekata P+1+Pk ili P+2
max visina objekta 11m

Planom dozvoljeni stepen izgradenosti je 0.75 a dozvoljeni procenat zauzetosti tla je 40%.
Otvorene terase na objektima, stepenita i balkone radunati sa faktorom 0.25; lode
radunati sa 0.5, a potkrovlje sa 0.75.

e U zonama izgradenog gradskog zemljista dozvoliena je dogradnja i nadogradnja
postojeéih stambenih objekta, ukoliko urbanistic¢ki parametri nisu iskori§¢eni do nivoa datih
planom.

o Svaki objekat u zoni izgradenog gradskog zemlji§ta moZe da bude poslovno-stambeni,
ukoliko prostor ispunjava zakonske uslove za obavljanje odredene djelatnosti.

e U slugaju kad se kalkanski zid nalazi na granici parcele, na bo¢noj fasadi ne postoje
nikakvi otvori, a krov je tako rje$en da se ki$nica ne sliva na susjednu parcelu.

e Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti i garaze prema prethodno navedenim
urbanistiékim pokazateljima stepena izgradenosti i procenta koriS¢enja tla. Pomocni
objekti moraju da budu priljubljeni uz glavni objekat. Mogu biti fizicki nezavisni ukoliko su
ukopani, tako da im je samo prednja fasada slobodna, a krovna povrsina predstavlja
terasu u nivou terena. Uslovi postavljanja objekta u pogledu udalienosti od regulacione
linije, bo&nih i zadnje strane parcele vaze i za sve druge pomoc¢ne objekte,garaze ili druge
objekte na parceli. Ukoliko pomoéni objekat ne moze da se smjesti na istoj regulacionoj
liniji sa glavnim objektom on se moZe graditi u zadnjem dijelu parcele uz poStovanje
prirodnih uslova.

[ 3. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKATA J
e Kod projektovanja posebnu paZnju obratiti na propisane parametre i gradevinske linije.
e Minimalna udaljenost dogradnje od saobracajnice na zapadnoj strani mora biti 5.0m.

e Minimalna udaljenost zadnje gradevinske linije na zadnjoj fasadi je 2m. Pri tome
objekat ne smije da zatvara vise od 30° od linije horizonta navide, gledano sa najnizih
prozora stambenih porstorija u postoje¢im ku¢ama oko njega. Posmatrani ugao je onaj
izmedu horizontalne prave poloZene u visini oiju i prave povuéene izmedu najvise tacke
sliemena nove kuéi i najniZze tacke otvora.

e Bog&ne gradevinske linije novih objekata mogu se poklapati sa regulacionom linijom
(bo&nom granicom parcele), ukoliko je zadovoljen gornji uslov, tj. ukoliko kuca ne zaklanja
pogled (svjetlost) postojecoj kuéi u njenom susjedstvu. Ako na fasadi susjedne ku¢e nema
otvora ili su otvori na-pemoéRix prostorijama, a kuca je udaljena vie od 1.0m od granice
parcele, novi objelkz se'm raditi na granici.

e U sluéaju kad é‘e; glkans nalazi na granici parcele, na boénoj fasadi ne postoje
nikakvi otvori, a KK VOjOE a8 /] da se kisnica ne sliva na susjednu parcelu.




¢ Ukoliko na boénoj fasadi postoje otvori stambenih prostorija, ona mora da bude
odmaknuta od susjedne parcele najmanje 3.0m, ili onoliko koliko zahtjeva gore pomenuti
uslovi.

o Ukoliko se na bocnoj fasadi nalaze samo otvori pomoc¢nih prostorija, a na susjednoj
parceli nema objekata ili se na njegovoj fasadi takode nalaze prozori sporednih prostorija,
gradevinska linija se mozZe nalaziti na 1.0m od regulacione.

e Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti i garaze prema prethodno navedenim
urbanistiCkim pokazateljima stepena izgradenosti i procenta koris¢enja tla .Pomoéni
objekti moraju da budu priljubljeni uz glavni objekat. Mogu biti fizicki nezavisni ukoliko su
ukopani, tako da im je samo prednja fasada slobodna, a krovna povrSina predstavija
terasu u nivou terena.Uslovi postavljanja objekta u pogledu udaljenosti od regulacione
linije ,boénih i zadnje strane parcele vaze i za sve druge pomoc¢ne objekte, garaZe ili druge
objekte na parceli. Ukoliko pomoéni objekat ne moze da se smjesti na istoj regulacionoj
liniji sa glavnim objektom on se moze graditi u zadnjem dijelu parcele uz poStovanje
prirodnih uslova.

¢ Maksimalna visina objekta je 11m racunajuci od najniZze kote trotoara uz objekat do
najviSe kote sliemena. Maksimalna spratnost objekta je 3 etaze odnosno P+1+Pk ili P+2
odnosno Su+P+1 (na nagnutom terenu) pod uslovom sa se ispostuju indeksi zauzetosti i
izgradenosti lokacije.

o Prilikom projektovanja potrebno je voditi rauna da se arhitektonsko rieSenje objekta
maksimalno uskladi sa ambijentom i terenom na kojem se gradi. Na objektu je potrebno
koristiti elemente tradicionalne primorske arhitekture.

e Ukoliko na objektu postoji kamena fasada potrebno je zadrzati kao takvu, kao i drvenu
stolariju sa griljama i kamene okvire.

e Konzolni balkoni nisu dozvoljeni nego otvorene prostore treba rije$avati lodama ili
polulodama. Na svim otvorenim povrSinama preporucuju se pune zidane ograde koje se
obraduju isto kao i fasada ili kombinuju sa betonskim ili Zeljeznim elementima. Zeljezne
ograde kao i ograde od raznih ukrasnih betonskih elemenata ili drvene ograde po Planu
nije dozvoljeno raditi.

¢ Vanjska stolarija treba da bude sa griljama (drvena, alu-eloksirana ili PVC).

| 4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELE

e PreporuCuje se urbanistiCku parcelu ograditi samo sa zelenom Zivom ogradom
maksimalne visine 1,5 m koja u osnovi moze imati betonsku coklu od 0,5 m.

¢ Svi potrebni prostori moraju biti rijeSeni u gabaritu objekta. Na parceli nije dozvoljeno
graditi nove pomo¢ne samostojeée objekte.

¢ Prostor oko objekta moze se poplocati kamenim plo€ama, betonskim plo€ama sa licem
od pranog kulira ili tavelama, ali ne viSse od 20% neizgradene povrsine parcele. Preostali
dio parcele potrebno je ozeleniti.

e Za svaki stan u objektu obezbijediti jedno parking mjesto, na parceli u vlasnistvu.

e U dvoristima i nad terasama se preporucuje izrada odrina. Stubove odrine raditi od
kamena ili betona koji se potom malteriSe. Preko toga je konstrukcija od Zeljeznih cijevi ili
od drvenih greda.

e Denivelacije rijediti podzidama od grubo obradenog kamena sa betonskim temellom

e NadstreSnice od valovitog salonita, plastike ili drugih sli¢nih materuala
raditi.
Napomena: U slucaju da se u prizemlju objekta planira poslovni prostor asta}(;il o‘ov
Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su Opsti saobrac¢ajno-tehnic¢ki uslovi za\’i mc
dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu planskih dok




a, UP-a i Studija lokacije) opétine Tivat broj 1006-152 od 30.05.2013.god. izdati od
Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA B
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleZnim javnim preduzecima.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehniéki uslovi za prikljuéenje potrodaca na el.distributivnu mreZu broj 40-23-01-2065
od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedniékog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od
30.11.2011.god.

[ 6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE |
Tivat se nalazi u centralnom dijelu Boko-kotorskog zaliva, na 42°26" sjeverne geografske
sirine i 18°42" isto¢ne geografske duzine.

Generalno, gradsko podrugje Tivta izgraduju geoloski najmlade stijene. lzuzetak su
vapnenci trijaske starosti koji se nalaze u grani¢nom delu Donje Lastve i priobalnom
pojasu, kao i na dodiru Tivatskog polja i Krtola, &itav prostor je izgraden od kvartarnih i
paleogenih naslaga.

Istrazivanja pokazuju trajno postojanje visokog stepena seizmicke aktivnosti i seizmickog
hazarda u ovom delu prostora. Medutim, razlike u stenama mogu povecati ili ublaZiti
razornu mo¢ potresa $to obavezuje na izradu seizmickog elaborata kod izvodenja bilo
kakvih gradevina.

Sagledavajuéi prostor opstine Tivat sa geomorfoloskog aspekta proizilazi da je
najpogodniji teren za $irenje gradskog jezgra obalni dio i Tivatsko polje.

Reljefna nehomogenost, izrazena na podrugju opstine Tivat, utice na stvaranje lokalnih
klimatskih razlika. lako je Tivat okruzen Visokim planinskim masivima Orjena na sevjeru i
Lovéena na istoku njihov uticaj na klimu Tivta je neznatan. Razlog tome je pogodan
polozaj Tivta u podnoZju padine Vrmca koja ga $titi od hladnih vazdu$nih struja.

Tivat odlikuje tipiéno mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim i toplim
lietima. Srednja godi$nja temperatura vazduha je 15 stepeni Celzijusovih. U Tivtu u
prosjeku ima 115 dana u godini sa temperaturom ve¢om od 30° C. Tivat se smatra [
najsuné&ajnijim gradom Boke Kotorske, proseéno sa 240 suncanih dana u godini. Ljetnja
temperatura, u projseku, iznosi 27° C. Sezona kupanja traje 180 dana.

More kod Tivat je tamno plave boje. Salinitet mora je 28 %. Visina talasa je 0,5 m, dok su
talasi iznad 2 m veoma rijetki.

Godidnje u Tivtu ima preko 1.755 mm padavina. Padavine nijesu ravnomjerno
rasporedene tokom godine. NajkiSovitiji mjeseci su novembar i decembar, dok najmanje
kis$e padne u julu. lako je koli¢ina padavina velika, to se ne moze reci i za broj dana sa
padavinama (136), po &emu se zakljuCuje da je intezitet padavina veoma jak.

Grad Tivat je poznat i po raznim vjetrovima. NajéeS¢e zimi duva bura (sjeverni vjetar), a
lieti maestral (zapadni vjetar) i o$trijal. U jesen ili_zimi ¢esto duva i jugo, topli vjetar koji
obiéno donosi kidu. Za $ire podrucje Tivta (Tiv stva, Lepetane) karakteristina

je risanska bura, koja se iz Risanskog zalivd~probija kroz\tesnac Verige i Tivatski zaliv.
Pod njenim ja¢im udarom je sjeverni dio p dok|u samom naselju njen uticaj
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slabi. Ovdje su Cesti jugozapadni i jugoistoni vjetrovi. Ovo je Reljef, tipovi tla, klima, utucaj
antropogenih faktora i ostalih ekoloskih faktora uticali su na formiranje floristickog sistema.
Tivatsko podrudje karakteriS8u tri vegetacijske skupine: zimzeleni mediteranski li§¢ari,
mediteranske crnogoriéne Sume i uneSena vegetacija.

| 7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli definisati
parametri za proraéun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o geoloSkim
istrazivanjima (,SI. List RCG*, br. 28/93).

Objekat raditi sistemom nosivih zidova od blok-opeka i pune arm.bet. ili monta ploce kao
stropne konstrukcije. Prilikom izvodenja preporuéuje se angaZovanje struénog nadzornog
organa koji ¢e garantovati za kvalitet izvedenih radova i ugradeni materijal, odnosno za
stabilnost objekta.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o
tehni€kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (l.
List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Prora¢une raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna Kkoristiti podatke Hidrometeorolo§kog zavoda o Klimatskim i
hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

| 8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

o od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i
pratec¢im propisima,

o zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku
0 merama zastite od elementarnih nepogoda ( Si. list CG br.8/93),

o zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI.
list RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

o zastite na radu shodno é&lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a
za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &lanu 8. istog
zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zastitu garaza za putniCke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne
Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u
vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septi¢ke
jame do realizacije kanalizacionog sistema.

| 9. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnic¢kih uslova i snimka objekta na licu
treba da izradi tehnicku dokumentaciju za rekonstrukcuu predmetn




Za glavnl projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata , a u zavisnosti od
veligine i namjene objekta, radi se revizija shodno ¢&lanu 86 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga
reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

[ 10. GRAFICKI PRILOZI

- Planirano uredenje i kori§¢enje prostora 1:1000
- Regulaciono-nivelacioni plan 1:1000

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji a vaze do stupanja na snagu novog
DUP-a »Zupa-Cesljar« &ija je izrada u fazi Nactra plana

SAVJETNIK ZA URBANIZAM T 1
Marko Kogti¢, dipling.arh. RO

Dostaviti:
@Konstantinovié Gordana, Studenac 2 , 11000 Beograd, Srbija
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi



REVIDOVANIIT DOPUNIJIENI

DETALINI URBANISTICKI

PLAN

LASTVA-SELIJIANOVO-TIVAT-GRADIOSNICA
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Sa lista: Planirano uredenje i koriS¢enje prostora, R 1: 1000
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REVIDOVANII DOPUNJENI
DETALINI URBANISTICKI PLAN
LASTVA-SELJANOVO-TIVAT-GRADIOSNICA

LEGENDA:

Predmetna lokacija

kL | regulaciona linija,
RL. granica parcele

GL..| gradevinska linija

objekti sa UTU za
@) funkcionalnu adaptaciju

objekti sa UTU za
® rekonstrukciju i dogradnju

(0) | objekti sa UTU odrzavanja

@ novoplanirana stambena
izgradnja sa brojem stanova

Granica kat.par.br. 4033 K.O. TIVAT
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Sa lista: Regulaciono nivelacioni plan, R 1: 1000

novoplanirane parcele javnih
i centralnih sadrZaja sa planiranom
izgradenom povriinom

objekti predvideni za ruenje

zona morskog dobra

parcele zasti¢enih kulturno-istorijskih
spomenika sa konzervatorskim uslovima
Zavoda za zaétitu spomenika

= rezervisane povrsine za namjene po
~ GUP-u-neobiljeZzeno je individ.stan.

i za geodetske poslove:
Skovi¢, spec.sci.geod.



