CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-477/2

Tivat, 22.10.2013.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i smjernica Drzavne studije lokacije ,,Dio
Sektora 27 i Sektor 28* (»Sl.list CG« br. 7/2010), na zahtjev DEJIC Marije, Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE (UTU)
za rekonstrukciju stambenog ili turistickog objekta sa djelatnostima
na urbanistiCkoj parceli UP21, u urbanisti¢koj zoni broj 7 (ambijentalna cjelina
Kakrc-Bjelila), koja je formirana od kat.par.br. 42 KO Gosiéi, u zahvatu
Drzavne studije lokacije ,Dio Sektora 27 i Sektor 28", Opstina Tivat

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

U okviru UP21, u urbanisti¢koj zoni 7, u sklopu ambijentalne cjeline Kakrc-Bjelila
predvidena namjena je (ZA) zastita kulturne bastine — ocuvanje postojece matrice cjeline
Bjelila-Kakrc i gradnja prema uslovima resora nadleznog za zastitu graditeljske bastine, te
gradnja po uslovima iz Studije, a prema UP Bjelila-Kakrc.

Namjena objekta je stanovanje sa djelatnostima u prizemlju ili turizam sa
djelatnostima u prizemlju. : Djelatnosti u prizemlju su sadrzaji vezani za tradicionalne
"bokeljske" djelatnosti: ribolov, proizvodnja/prodaja maslinovog ulja, vina, prerada i prodaja
agruma i zacinskih trava koje uspijevaju na ovim terenima, izrada i prodaja suvenira
vezanih za te djelatnosti i .ovo podneblie i sl. Turistitki sadrzaj u okviru turistickog
stanovanja ili hotela moraju biti sa minimalno 3 zvijezdice i potrebno ih je prilagoditi
Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata. -

Ambijentalna cjelina Bjelila — Kakrc predstavlja primjer tradicionalnog graditeljstva
tipicnog za krtoljsko podrugje. Nastala u XIX. st. kao komunikacija prema moru i dopuna
krtoljskim selima, namjenski drugacijeg sadrzaja, gradena je sa izvjesnim odstupanjem od
klasicne matrice matiénih sela. Kao primjer tradicionalnog graditeljstva i skladne
uklopljenosti u okolni prostor, ovu ambijentalnu cjelinu Studija predlaze za zastitu prema
Zakonu o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94) u smislu &lana 6. |

Prije_svih gradevinskih i drugih intervencija u ovoj zoni_potrebno je obezbijediti
saglasnost nadleznog tijela koje ée prema potrebi odrediti konzervatorsko-restauratorske

smjernice.

B.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Prema Listu nepoktretnosti broj 709 povrSina kat.par.br. 42 KO Gosiéi iznosi
136m>. Na parceli se nalaze dva pomoéna objekta oznadena kao zgr.br. 1 (,Pomocna
zgrada“) gabarita 46m? BGP i zgr.br. 2 (,Pomoc¢na zgrada“) gabarita 10m? BGP. :

Prema planu, u sastav UP21 ulazi i dio kat.par.br. 41 KO Gos$iéi, povréine cca 4m?,
pa je njena povréina cca 140m? i na tu povrinu se racunaju parametri.

Zakonom o _uredjenju prostora i izgradnji objekata je_definisano da lokacija (mjesto
izvodenja radova) moze biti i dio urbanistic¢ke parcele. S obzirom da je predmetna
lokacija_dio jedne urbanistiéke parcele, kao i s obzirom na viasni€ku podijeljenost,
potrebno je uraditi idejno rieSenje za kompletnu urbanisti¢ku parcelu i definisati faznost

1



realizaciie u skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima. Za izradu idejnog riesenja , = =
potrebna je saglasnost svih vlasnika katastarskih parcela, ili njihovih dijelova, koje ulaze u -
sastav predmetne urbanistitke parcele. Navedeno idejno rieSenje podlijeze reviziji uff. i
skaldu sa &lanom 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. |dejno rieSenje je\\’".
uslov za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju objekata na dijelu urbanisticke

parcele. -

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka zona (broj) ’ 7
urbanisti¢ka parcela UP21
povrsina urbanistiCke parcele cca 140m?
zauzetost parcele pod objektom 45m° BGP
maksikmalna dozvoljena izgradenost 90m* BGP
maksimalna dozvoljena spratnost ' P+Pk

UP21 je definisana koordinatama prelomnih tagaka broj 1248, 1249, 1250, 1251, 1253,
1254, 1255, 1256 i 1257 koje se Citaju u grafiCkom ‘izvodu iz plana na listu: Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije.

Na grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije koordinatama tacCaka
definisana je gradevinska i regulaciona linija /regulaciona linija se poklapa sa granicom
urbanisti¢ke parcele/. U okvirima parcele moze se rekonstruisati objekat u svemu prema
crtezu i uslovima UP-a Kakrc — Bjelila (u prilogu dat crtez).

E USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Za objekte iz ambijentalne cjeline Bjelila — Kakrc, s namjenom turizam, stanovanje i
usluzne djelatnosti, primjenjuju se uslovi nadleznog resora za zastitu graditeljske bastine,
na osnovu dokumenta ,Urbanisticki projekat ozZivljavanja Tivatskog zaliva Bjelila — Kakrc*
koji je sastavni dio ove Studije, kao posebni uslovi i uslovi iz ove studije kao osnovni
uslovi. Ovom studijom za zonu Bijelila — Kakrc preporuéuje se izrada novelirane
konzervatorske podloge, narocito za kontaktno podrucje te za dio neizvedene zone, kojom
ée se uvaziti stvarni vlasnicki odnosi. U svemu postovati uslove nadleznog resora (Zavod

za zastitu spomenika). .

Studijom je gradnja predvidena na urbanistickim parcelama sa namjenom ZA, od

UP1 do UP57 u urbanisti¢koj zoni br. 7, kako je definisano na grafickom prilogu br.13 Plan

parcelacije, regulacije i nivelacije.

Na grafickom prilogu br 14. (Plan mjera za sprovodenje) i 13a1 (Plan Parcelacija,

nivelacija, regulacija) su oznaceni objekti numeracijom koja odgovara numeraciji u

Urbanistickom projektu.

o Preostali Urbanisti¢kim projektom planirani objekti (od 1 do 55) u pogledu namjene,
spratnosti, urbanisti¢kih parametara i arhitektonskih detalja se u gjelini preuzimaju iz
dokumenta ,Urbanisti¢ki projekat oZivljavanja Tivatskog zaliva Bjelila - Kakrc".

e ZadrZava se javni karakter prizemlja pojedinih objekata u ambijentalnoj cjelini, kako je
to bilo predvideno projektom  Urbanisti¢ki projekat ozivljavanja Tivatskog zaliva Bjelila
- Kakrc".

4. OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI | KONZERVATORSKI USLOVI ZA
REKONSTRUKCIJU | IZGRADNJU OBJEKATA: TURISTICKI APARTMANI |
STAMBENE KUCE

e Nizovi: Prizemne ili spratne nizove ili dvojne kuée u konstruktivnom smislu treba
sanirati u cjelini. Visina vijenca treba da bude jednaka za sve segmente. Isto tako i
visina sliemena. Fasadu obraditi ujednaceno, sa sli€nom veliinom i rasporedom
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prozora na segmentima. Dogradene djelove izraditi od sli¢nog materijala, sa istim
slogom i obradom detalja. Nagib krovnih ravni zadrzati kao na postojecem stanju.

Zidovi: Na postoje¢im konstruktivno o&uvanim zidovima spojnice treba ogistiti i ispuniti
cementnim malterom zavrSenim u ravni zida bez ikakvih isticanja ili naglasavanja. Slog
realizovati gdje god je to moguce od horizontalnih redova sa prevozom na jednu
polovinu. Pri tome upotrebljavati domaéi kamen sa neujednaéenom veliginom blokova,
tako da se mjestimi€no postiZze nepravilna struktura zida. Veli¢ina &eone strane blokova
treba da bude od 15x15cm do 50x70cm. Oblik blokova na fasadi treba da bude blizak
Cetvrtastim ili poligonalan. Blokove medusobno uklopiti tako d anajveca $irina spojnice
bude 2-3cm. Ugaone blokove izvoditi nesto veée (duZe) i bolje obradene. Prilikom
rekonstrukcije postojecih objekata ili dogradnje na postojece objekte koristiti istu vrstu
materijala i isti nacin tzidanja kakav je koris¢en prilikom izgradnje. Zidove zidati sa dva
lica. Debljina moze da bude od 50-70cm. Spoljasnje lice uvijek treba da bude od
kamena, dok unutradnje mozZe da bude od betonskih blokova sa ispunom od lomljenog
kamena i maltera.

Fasadni prozori: glavnim fasadnim prozorima odrediti $irinu Cistog otvora od 50-
60cm, a visinu od 60-70cm. Prozore uokviriti nesto bolije obradenim kamenim
pragovima $irine 15-20cm. Predvideno je ugradivanje klasiénih drvenih jednostrukih
prozorskih krila. Na fasadnim prozorima , osim gdje je to posebno naznadeno, ne
postoje Skure. U principu, proporcije &istog otvora glavnih fasadnih prozora kreéu se od
1,2:1 do 1,4:1. Kod spratnih kuca (tip C) zadrzavaju se prozori postojec¢e veli¢ine i
proporcija. Prozore naknadno promijenjene na neodgovarajuéi nacin vratiti u prethodno
stanje prema posebnim urbanistitko-tehnigkim i konzervatorskim uslovima u
dokumentaciji o ku¢ama.

Sporedni prozori: nalaze se na kalkanskim zidovima, na zadnjim fasadama i na
prednjim fasadama u prizemlju. Zavisno od namjene prostorije na kojo se nalaze, Sirina
ovih prozora treba da bude 20-40cm, a visina 50-60cm. Njihov oblik moze da bude
Cetvrtast ili pravougaoni sa kraéom horizontalnom stranom. Kod pravougaonih odnos
strana moze da ide do 1,5:1, pri ¢emu je kraéa strana uvijek horizontalna. Raspored
prozora na fasadi ne mora da bude pravilan. Osovine gornjih i donjih prozora ne moraju
da se preklapaju. Fasade u cjelini (glavna, bo&na, i zadnja) ne mora d abude apsolutno
simetriCna. U rasporedu fasadnih prozora treba se drzati izviesnih pravila. Minimalna
udaljenost izmedu dva prozora treba da bude 100cm. + dvije strane kamenih
doprozornika. Udaljenost prozora od ugla kuée ne smije da bude manja od debljine
boCnog zida od 50cm. Ukupna povrsina otvora na glavnoj fasadi ne smije da bude
veca od 15% ukupne povr$ine fasadnog zida ( odnosi se na vrata | prozore zajedno).
Ukupna povrsina otvora na bo&nim fasadama i na zadnjoj fasadi ne smije da bude veca
od 2% ukupne povrsine odgovarajucih fasadnih zidova, ukoliko na njima postoje samo
prozori. Ukoliko postoje i vrata, povrsina otvora moze da ide najvise do 6% povrsine
zida.

Vrata: na prednjoj fasadi kuce nalaze seobi&no dvoja vrata, a u nekim slu€ajevima
samo jedna. Sirina vrata koja sluze za ulaz u kuéu i ulaz u konobu, treba da bude 80 do
130 cm za disti otvor. Visinu otvora dati od 190cm. (postojece stanje kada ostaje
nepromijenjeno) do 205cm. U slugajevima otvaranja novih vrata ili iz temelja
rekonstruisanih kuca za visinu &istog otvora uzeti 200 ili 205¢m. Otvor vrata premostiti
pragom oko nesto bolje obradenog kamena iznad kojeg se nalazi rasteretni luk.
Dovratnike izraditi od 3-4 duza i veéa kamena bloka duZine oko 80cm postavljena jedan
nad drugim i povezana sa masom zida u ejdinstvenu cjelinu. Na ovaj nacin se rjeSava
veza izmedu dovratnika i zida koja bi inage bila vrlo slaba i nesigurna. Kada je otvor Siri
od 110cm vrata su dvokrilna. S donje strane otvor uokviruje kuéni prag Cija duzina
obuhvata $irinu otvora i $irinu dva dovratnika. Izdignut je oko 15¢m od nivoa dvoridta, a
oko 3cm od poda kuce. Krila su napravljena od dva reda dasaka-vertikalnih iznutra, a
horizontalnih spolja-évrsto: medusobno povezanih. Konstrukcija krila jednokrilnih vrata
sli€na je kao kod dvokrilnih. Krila nalijezu direktno na kamene dovratnike, na prag i na
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nadvratnlk Sarke su ugradene u zid pored samih dovratnika. Kada Je namjen{a

prizemlja prilagodena savremenim potrebama i kada je neophodno vise dnevne; |
svjetlosti, moguce je vrata zastakliti ostavljajuéi drveni okvir §irine od 6-10cm. Skure e
u ovom slu¢aju mogu postavljati samo iznutra. §

Krov: preko rogova postavijenih na udalienosti od 80-90cm i oslonjenih na \‘/

sliemenjacu i na fasadne zidove postaviti poprec¢ne gredice, a preko njih letve. Na letve
postaviti krovni pokriva¢ od tigle kanalice. Nagib krovne ravni kre¢e se od 22-27 stepeni
na pomoénim objektima do 25-29 stepeni na apartmanima i javnim objektima. Krov je
uvijek na dvije vode. Linija nagiba krova mozZe biti ravna ili pri dnu malo zaobljena
nagore da bi se krovnim pokrivatem savladala debljina zida. Krov je na kalkanskim
zidovima zavrsen redom kanalica okrenutih uvalom nagore, a postavljenih u ravni zida.
Nikakvi prepusti na kalkanskim stranama nisu dozvoljeni. Na prednjoj i zadnjoj fasadi
krovni pokrivaC je prepusten za 15-20cm, formiraju¢i okapnicu. Limene oluke
pravougaonog profila moguce je postaviti samo na krovove stambenih kuéa.

-Dimnjaci: kuhinja u ku¢ama u Krtolima nalazila po pravilu u posebnoj zgradi. Dimnjak
uglavnom nije ni postojao, vec¢ je dim izlazio kroz krov. U rekonstrukciji je moguce
postaviti dimnjacku vertikalu cijelom visinom kuée. Ukoliko je to izvodljivo, ovu vertikalu
treba voditi pored pored poprec¢nog veznog zida. U nekim slu¢ajevima dimnjak se moze
postaviti sa unutrasnje strane postojeceg zida. Dimnjak je spolja malterisan i ofarban u
bijelo. ZavrSetak dimnjaka treba d abude jednostavan, sa malim krovom od kanalice ili
kamenih plo¢a kao zastitom od kiSe i rupama na sve Cetiri strane, uz eventualnu zastitu
od vjetra u obliku nasati€no postavljenih plo€a na konzolama. Ukrasni zavr§eci nisu
predvideni. Nisu predvideni ni limeni, salonitski ili neki sliCni improviozovani dimnjaci.
Prolaz dimnjaka kroz krov je zastic¢en je limenom opsSibkom. Vidljivi dio dimnjaka visok
je najvise 105cm.

Izolacija od vlage: ispod podova u prizemlju obavezno se izvodi horizontalna hidro-
izolacija. Konstruktivni zidovi se presjecaju izolacionim slojem — injektiranjem kad su
sacuvani ili uobi¢ajenom horizontalnom izolacijom kad se zida iz temelja. Djelove zidova
koji su ukopani treba posebno izolovati. Najbolje je to uraditi sa spoljasnje strane, tako
$to se iskopa kanal pored zida. Ukoliko je to izvodljivo, treba ostaviti i vazdusni sloj sa
kanalom za odvodnjavanje na dnu. Ukoliko zid nalijeZze na stijenu ili iz drugih razloga
nije moguce otkriti spoljasnju stranu vertikalna hidroizo(acija se postavlja iznutra. Zidovi
koji su posebno izloZeni udarima kiSe i zbog toga vlaze, premazuju se bezbojnim
vodootpornim slojem posto prethodno ogi§éene i ispunjene cementnim malterom.

Termicka izolacija: ispod podova u prizemlju (obiéno su to kamene ploce ili
keramicke plocCice)postaviti sloj izolacionog materijala prema prora¢unu. Izmedu rogova
se postavlja izolacioni sloj od 10cm mineralne vune ili odgovarajuci sloj nekog drugog
materijala. Ispod izolacionog sloja postavlja se parna brana (PVC), a kao vidljivi sloj
postaviti drvenu oblogu, gips ploce ili nesto sliéno.

Terase i prilazi: Ravne povrsine ispred kuée po pravilu treba prekriti nepravilnim
kamenim ploéama postavljenim na podlozi od posnog betona ili od piejska. Ploce
(blokovi) mogu d abudu neujednacene veli€ine, a spojnice su razli€ite Sirine, ispunjene
pijeskom, zemljom ili cementnim malterom. PloCe od mermera, keramicke plocice ili
elementi od pe€ene zemlje nisu predvideni u obradi parternih povr§ina. Boéni ili zadnji
djelovi dvorista imaju gornji sloj od nabijene zemlje i Sljunka. Prilazna stepenista kojima
se savladava visinska razlika izmedu nivoa puta i nivoa dvoriSta napraviti od stepenika
visokih 12-15cm, Sirokih 1m. Gornju povrsinu izraditi ood nepravilnih kamenih ploca
obradenih na ¢eonoj strani.

Odrina: terasa ispred ku¢e moze da bude pokrivena odrinom. Konstrukciju odrine
izvesti od metalnih ili drvenih stubova i metalne ili drvene horizontalne konstrukcije
preko koje je razapeta sekundarna zi€ana mreza. Stubovi su oslonjeni na niske ogradne
zidove ili direktno na plocnik. Zubovi na fasadi kuce mogu se i dalje koristiti kao oslonac
za konstrukciju odrine, ali se preporu¢uje da se loza ne pusti do same kuce zbog
osuncéanopsti i provjetrenosti.



Dogradene terase: spoljasnja stepenista praviti puna, masivna, sa kamenim boénim

zidovima i kamenim stepenicama. Sirina stepenidta treba da bude najmanje 90cm.
Stepenista praviti jednokraka ili slomljena pod 90stepeni. Koristedi pritom sve neravnine
u terenu kao oslonac i dio konstrukcije. Ukoliko im visina prelazi 150cm, stepenista
ograditi punim kamenim zidom visine 50-80cm. lzdignute terase za pristup spratovima
raditi takodje od kamena. Zidove terasa zidati kao | zidove od kuca. Ispod terasa
napraviti plitak svod sa strijelom visokom najvise kao % raspona. Terasa je oivicena
kamenim zidom od 50-60cm visine jli kamenim zidom od 80cm visine sa pizulom
visokim 40cm i dubokim 40cm. Terasu i stepeniste zidati kao jednu cjelinu. Postojeca
stepenista i terase obnoviti Euvajuéi njihove gabarite, proporcije i nadin obrade.
* Kolektorski trijem: aktivne solarne kolektore dati u obliku trijema na terasi kuce.
Maksimalna povrsina trijema moze da bude 12m?2. visinu trjema dati 2,2-2,5m sa
nagibom krovne ravni od najvise 20 stepeni. Konstrukciju trijema izraditi od metalnih
cijevi pre¢nika 5-8cm, ofarbanih u bijelo. Stubovi mogu biti i drvene gredice profila
16x15¢cm.

| 5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ]

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati
u skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije Ilokacije: katastri planiranih
hidrotehnigkih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija. Obavezno je projektovanje
instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih izvora energije. Sastavni
dio ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova su:

- Vodni uslovi za odyodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj
0819-1526/1 od 08.08.2011 .god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

- Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 241 1.2011.god.

- Tehni€ki uslovi i preporuke za izradu prikljuaka i prikljugenja el.instalacija broj
40-23-01-2065 od 03.10.2011 .godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

- USLOVI za izgradnju pretplatni¢kih  komunikacionih kavblova,kablova za
kablovsku distribuciju i zajedniCkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od
30.11.2011. godine izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

| 6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE ]

Geoloske karakteristike :
Podrucje dijela sektora 27 i sektora 28 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja
obuhvata dijelove primorja u podrugju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje,
Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice u¢estvuju
karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena,
fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od flignih, pretezno klasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina &to predstavija veliki seizmigki rizik, $to je posebno znaéajno za
urbana podruéja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasiéenom stanju ili s
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakcije
(teCenje tla), takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.Ti su podaci od
izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Klimatske karakteristike
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od
11°C — 13°C. Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom
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avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjeénu vrijednostwt o
oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C. / \
Opésti rezim padavina obilieZzava  se maksimumom tokom zimskog i minimumom toko "fk
lietnjeg perioda. Najveéi doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjesegvﬁ;. \
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul'i avgust sa oko 10%. ORY “«
mora prema zaledu uoéava se povecdanja padavina. ‘ \
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece
dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U lietnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godignja koliina padavina iznosi za stanicu

Tivat 1429.2 I/m2, a za stanicu Bar 1 230.8 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za period od

100 godina (prema modely GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za
stanicu Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjeseénih
vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom
lietnjeg perioda te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (lanuar - februar).

Srednja mjeseéna vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max. 327.7

u julu), a za stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom &itave godine ima prosjeéno

oko 7 sati osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 gasova.

7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duzan da izvrsi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to
pojavi potreba.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rieSenju uz pridrZzavanje vazeéih
propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (-SI. List SFRJ". br. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 92/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloékog zavoda o klimatskim |
hidrolokim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti [
funkcionalnosti objekata. Posebnuy paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne

zastite konstrukcije, bilo da Je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

-od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prateéim
propisima,

-zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

-zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»SI. list
RCG*br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnuy sredinu,

-zastite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (-Sl. list CG* br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradili$ta, shodno &lany 8. istog
zakona.

Radi zastite od elementarnih | drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geologkih
istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Tehni¢kom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanja lica
smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).



N,

[94 SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA
-\ Kako je planski period Studije do 2020 godine, u skladu sa smjernicama iz dokumenta

HPUP Tivta, utvrdeno Je da se 67% ukupnih kapaciteta planiranih ovom Studijom, iskazanih

preko BGP i broja turista, moze realizovati u planskom periodu. Ostalih 33% ée se

realizovati u postplanskom periodu.

Ovom Studijom predloZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i treée

faze date su funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja. Sve zone u

okviru iste faze imaju nacéelno ravnopravan tretman kada je u pitanju prioritet tj. etapnost.

Preduslovi za sve faze je: lzrada cjelovitog idejno rieSenja obalnog $etalista sa
rosirenjima, tipskih objekata za US, kupalista i pristanista.

Realizacija prve faze je uslov za pocetak realizacije druge i trece faze.

U poglaviju 4 Saobracajna i tehnicka infrastruktura u svakoj od infrastrukturnih faza

detaljno je opisana etapnost opremanja zemljista i dat predmijer i predradun radova.

I faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture i to:

hidrotehnicka infrastruktura

- vodovod: d315mm iz rezervoara Burasevigi

- fekalna kanalizacija: Glavni kolektor d400mm duz saobracajnice Krasi¢i-Radovici sa

glavnom pumpnom stanicom (PS 7)

- atmosferska kanalizacija: profili 1000, 1200 i 1500 mm.

elektroenergetska infrastruktura :

- polaganje dva nova napojna kabla iz TS 35/10 kV Przno (2x8MVA) . Prvi napojni kabal je

planiran do TS Sektor 27-28N5 (produzava do TS Sokobanja, u kojoj postoji rezervna

Celija), a drugi do TS Kaluderovina Il NOVA Takode Sé u prvoj fazi predvida izgradnja TS

Sektor27-28 N5 koja se lako,moze uklopiti u postojecu mrezu.

Na taj nacin ¢e se, zavisno od dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalje modi

etapno polagati kablovski vodovi i izgradivati trafostanice.

telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je prosiriti postojeéu, odnosno izgraditi kompletnu primarnu

telekomunikacionu kanalizaciju uz glavnu saobracajnicu 1a, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u

duZini od cca 8 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih telekomunikacionih

okana, i to 55 komada.

saobracajna infrastruktura

Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija saobrac¢ajnice 1, 1a i 1b (put Krasigi Radoviéi) i

postavljanje prve faze infrastrukturnih vodova.

Kako je veliki javni interes izgradnja obalnog $etalista njegova realizacija se moze odvijati

etapno kroz faze dva i tri ali. se moze realizovati j U prvoj fazi ukoliko se stvore pogodni

uslovi za njeno finansiranje..

U prvoj fazi je i rekonstru

se gradi.

lll faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saobracajnice a podjela na
funkcionalne zone: 3A,3B,3C i 3D Omogucava da se infrastrukturno opremanje i izgradnja
obalnog Setalista vrsi etapno.

Realizacija bilo kog sadrZaja u funkcionalnoj zoni treée faze (3A do 3D) uslovljena je
izgradnjom i punim infrastrukturnim Opremanjem i pustanjem u upotrebu saobraéajnice sa
koje se napajaju sve parcele u toj zoni | izgradnjom , punim infrastrukturnim opremanjem
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se gradi.
Nacelno, svaka faza realizacije predvidena po zonama odredena je u grafickom prllogu br.
21.Faznost realizacije.

Napomena: Sastavni dio ovih UTU je uputstvo Preds;edmka opstine Tivat, broj 0101-
541 od 10.06.2013.godine.

10. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju predmetnog objekta uz obavezno postovanje
urbanistiCko-tehnickih uslova. Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova investitor treba
da izradi glavni projekat u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu
1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u zavisnosti od
veli¢ine i namjene objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). U slu¢ajevima kada se prizemna
etaza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada elaborata zastite na radu. Preduzeca
il druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu
od strane Inzenjerske komore CG.

11. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta na nivou urbanisti¢kih parcela;
- Topograsfsko-katastarska podloga R 1:1000;

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan mjera za sprovodenje R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;
- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;

- Faznost realizacije R 1:1000;

- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000:

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo
za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNI

ZA RBANIZAM
Marko ic, di

Dostaviti:

QDejic’: Marija, Kalimanj bb, Tivat
- Urbanistic¢koj inspekciji

- Arhivi



CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSTEDNIK
Braj:0001- "5/
Tivat, 10.06.20103.codine
Nivosnova Clana 14 Zakona o lokalnoj samoupravi (,SLESURCG broy 42/03. 2% 01
P03 shlist CGY, broj 137061 88/097) i elana 59 stav 3 Statuta Opstine Tivat (SList RCG
opstinshi propisi, broj 40°04 §  SLEst CG - opétinski propisi®, broj 26006 1 12711, a u skl <
stavevinue Kolegijuma sa sastanka odezanim dana 06.06.2013.godine, Predsjednik opstine donoi.

UPrPUTSTVO

(7 cilju zadtite javnog interesa i lica  kojima je Ministarstvo odezivoe razvoja
wrisma ili Opdtina Tivat izdala Urbanisticko tehnicke uslove (UTUY.  u zoni obuhyata
Diezasnib studija lokacije, DSL  Sekior 29° (. Sluzbeni list CG* broj 86720097 i DSI . dio
Schtora 27 1 sektor 28 (CSluzbeni Fist CG* broj 7/2010), a nakon sprovedene analize
zaklinceno je da ée se odobrenja za izgradnju objekata u obubvate navedenii planshih
dokumenata odobravati ako:

I Su rijedena sva imovinsko pravaa pitanja  na kompletno katastarsho) odnosno
urbanistickoj parceli (eksproprijacija, ugovori itd.), u cilju osigurana javnih poesing u
skladu sa planskim dokumentom za nesmetano izvedjenie odnosio privodicnye plina
namjeni u dijelu izgradnje obalnog fetali$ta ( Lungo Mare). sa pristupnim stazmma o
(BRI

2o Postoji saobracajni prikljuéak do urbanisuéke parcele predyiden planshin rpesenjenn ih
priviemeni sa glavne odnesno postojede saobradajnice do realiacije planiranog putd |
prikljucka;

booSe pacalelno saizgradnjom objekata radi i infrastruktuene napapine lokacije ili je
predvideno alternativao spajanje na infeastrukturu u o skladu <a vazecin propisima
(hiorazeradive septicke jamie, rezervoari za vodu, fotonaponske celipe i )- :

4 e lormirana urbanisticka pareela, odnosno izvriena parcelacia uoshladu sa zadatim
hoordinatama u planskom dokumentu odnosno ovierenim labaratina cksproprijacije:

S0 de dzvrdeno  vidno  geodetsko  ebiljeZavanje  na  tcienu trase  Javnih
saobradajnicaputeva/Setalidta koji su u kontaktu sa Kalastarskom parcelom koja je
predmet zahtjeva za izdavanje gradjevinske, odnosno upotechne dozvale,

Palazedi od izloZenog upuduje se organ nadlezan 2z wdivanje gradevinskih dozvola,
deustacajevima UTU izdatih na osnovu predimenill DSE-c, kadi s ispunjeni svi naznaceni
ustovis moze objedinitt 1 1 fave reativacije objeht, o u cilin nesmetanog izdavanja
pradevinskih dozvola.

A A e e

i

s

=

s

E
4
&
b
i




OQhrazloienje

Ministarstvo uredjenia prostora i zadtite Zivotne sredine Croe Gore kao pravai prethadnik
danainjes Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Crne Gore je bile nosilac pripremnth

postova na izeadi drzavaih studiia lokacje DSL Sekwor 297 na teritoriil obale Krasici u Tiviu
i DSL ., dio Sektora 27 1 sektor 28%na teritodji obale Djuradevica u Tivin, U skladu sa
navedenim Vlada Crne Gore je usvojila navedene planske dokumente sa ¢im u vezi su st i
zvanicno stupili na snagu, dakle DSL  Sektor 29 (L Sluzbeni list CG™ broj 86/2009) 1 D51

. <lio Sektora 27 i sektor 28 (LStuzbeni list CG™ broj 7/2010).

Pryvobitno nadleZan organ za sprovodjenje navedenih drzavnh planskih dokumenata je bilo
Ministarstva kao organ uprave, da bi u medjuvremenu uslijed zakonskih tzmjena iz jula
mjeseca 2011, godine dalja nadleznost za sprovodjenje istih bila prenijeta na organe lokalne

uprave.

Dana 31.05.2011 godine odrzan jo sastanak u opdtini Tivat sa predstavnicina opstine,
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma CG, JP Morsko dobro 1 lokalnth javoih preduzeca i
obradjivaca plana C.AU. iz Podgorice. Na istom je zakljuCeno da se pristupt izdavanju
eradjevinskih dozvela u predemtnim sektorima a u skaldu sa Uputstvom  detinisunim

uslovima.
Navedeno Uputstvo Je donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma CG dana

16.06.201 Lgodine, a u cilju zadtite prava lica kojima je Ministarstvo fzdalo UTUL o hojum se upucuju
zainteresovana lica. investitori i organi nadlezni za izdavanje gradevinskih dozvola da o sludajevima
UTL izdatih na osnovu DSL, pod uslovom ispunjenja jasno odredenth uslova, je mozace objediniu T

Il fazu realizacije .

Po osnovu planskih riesenja iz DSL .Sektor 297, Ministarsivo odrzivog razvoja tlurizma je
zdalo 43 utu i 9 gradevinkih dozvola dok je u dijelu DSI-a .dio sekwra 27 1 Sckior 2§
izdalo ukupno [1 gradjevinskih dozvola. Nakon tog datuma. zbog promjene nadleZnosti
uspostayljene izmicnom Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata 2011 godine, opStina
Tivat je o obulvate DSE-a Kradiét dzdala izdala 7 gradevinskih dozvola, v postupku
redavania e 6 gradevinskibh  dozvola 1 2 upoteebne dozvole | dok je u dijelu DSL-u L dio
Sektora 27 1 Scktor 28 opatina Tivat - do danas izdala ukupno 6 gradjevinskih dozvola, 2

upotrehne dozvole. a u postupku rjedavanja se S zahtjeva za izdavanje ¢radjevinskih dozvola,

Ministarstvo veedengn prostora i zastite zivotne sredine izdalo j© 30072010 godine, na zahtjev Javnog
preduzeca zaupravlanje morskim dobrom Cene Gore, urbanisticho - tehniche uslove za izrada
idejnon retenja obalnog fetalista sa prodivenjima.intrastrakturnih punkiova na djelimicno uredenim
kopatistion Fobjekata uslaznib dictamosti u zahvatu DSL *Sekior 297 Opsting Tivat. Nakon toga, JP

Je o sprovelo postapak izeade wdejnog projekta Sctalista,

U tebruaru mjeseen 20120 gadine 1P Morsko Dobro je dostavilo opstini Tivat izeadjent idejni projekat
st obalno Setdisie, s tim da zahtey 7a izdavanje gradjevinske dozvole nije podnijet. u skaldu sa &im je
avaj Sekretariial dana 09,07 2012 godine pismeno traZio od pomenute institucije da preciziria svoj akt
na nacin daose podiese zahey zaizdavanje eradjevinske dozvole za izradjent projehat obalnog

Setabisia, D danasnjee dana trazenii zahifjey nije podneden.




om etnjih mjeseci 2012.godine  godine aktivirano je vige peticija gradjana sa temtorije nascls
Krasica po pitanju iskazivanja nezadovoljstva istih  povodom izgradnje objekata u pojasu morskop
dobra  planiranih usvojenom DSL-e Sektor 29 | sa generalnom acjenem da se izgradnjom istih
rnatajno ugroZavaju osnovia prava gradiana, v orvom reda siobodan pristup ohali © odnosno o
Predmetne peticije su upudenc ne samo Opitini Tival,  ved i ostalim relevanimimg institucama o
Driavi Crnoj Gori: Ministarstvu odrziveg razvoja i turdzma CG, Ombudsman, Uipravi za nekretnine
CG, IP Morskom Dobru , ali § institueijama van granica nase drzave, pojedinim stranim ambasadama
i sl. Predmetni problem je cskalirao, tim vise $to je u medjuviemenu od strane nadlesnih inspekeija
vtvrdjeno da su pojedini ohjekti za koje je izdata gradievinska dozvola na tereny tegardjent dizlimic¢ne
suprotno odobrenoj prajektno] dokumentaciji v skladu sa ¢im Je cijeli slugaj dodatno 1 medijalizovan

od strane Kako lokalail i drzavnih tako i medija iz okruzenja.

U skladu sa pokrenutim gradjanskim inicijativama | Ministarstvo odrzivog raavoja b lurizma je dana
01.08.2012.godine pod brojem 01-2180/4 donijelo Rjesenje obrazovanju Radne grupe sastavijena od
predstavnika Kako resornog Ministarstva, take § predstavnoika Uprave za nekretnine, Ministarsiva
Fnansija, opitine Tivat, LP. Morske Dobro iz Budve i predstavoika obradjivada predmetnog

plabnskog dokumenta CAU iz Podgorice. Zadatak radue grupe je definisan na nacin da Jesta shodno

zakljucku Viade erne Gore broj 06-622 od 05.04.2012, godie a imajuéi u vidu predstavke grupe
gradjana vikend naselja Kradici- opstina Tivat duzna da sagleda i analizira planska riedenja sadvzana u
DSL-u ,Scktor 297 i Vladi predloZi rjesenja kojim ée se prevaziéi problemi u implemetaciji ovog
planskog dokumenta, uz cbavezu da Radna grupa obavi navedeni zadatak do 10.09.2012. godine i 72
Vladu saint odgovarajudu informaciju,

Predstavnici Opstine Tivat su u vise navrats do sada davali svoja izjadnjenja na predioge clanova
Radne grupe i to u prvom redu predloge resornog Ministarstva sa kojim smo vas i vise puta do sada
licno upoznali. Medjutim nespomo je da i nakon vide od tri mjeseca isteka roka kaji je utvrdjen u
pomenutorn Rjesenju u konaCom Radna grupa nije dala svoj stav odnosno sacinila informaciju za

Vladu. Napominimo da za navedeno nedostavijanje informacije predstavaici Opitne Tivat iskliucui
{ ] et e 1 I 5

bilo kakvu liénu odgovornost jer smo kao Elanovi iste vise puta do sada redovno komunicirali kako
pismenim tako i usmenim putem sa Ministarstvom upravo  insistiraju¢i da se donese konacni akt
Kojim bi se okonao rad Radne grupe. [stitemo da smo i vise puta skretali paZzju na poetrebu
salinjavanja  Sporazuma  kako je to propisano odredbom &lana 63 . Zakona o uredjenju prostorg i
izgradnji objekata (,,SLlist CG 31/08,40710,34/11,40/11,47/11) po kojoj odredbi se odnosi izmedju
Viade 1 lokalne samouprave u pogledu uredjivanja gradjevinskog zemljista koje je obuhvaéeno
drzavnim planskim dokumentom uredjuju sporazumom . Napominjemo da kao rezultat formiranja
Radne grupe je organ lokalne uprave stopirao izdavanje gradjevinskih dozvola u pomenutom sekloru a
uz uyjeravanja da e se pitanje izgradnje obalnog 3ctalisia parcijaluo i u vremenski realno kratkom i
privatljivem roku rijesiti na nacin da se makar v izvjesnom djelu omoguéi nesmetan pristup obali

odnosno moru,

Fahocdie su o medpoveemena odrzavant i sastanei sa predstavieima J.P. Morsko Dobro i preduzeda
~Vodacom™ kako bise na sto efisasmii nacin krenuto u realizaciju- izeradnju makar dijela obalnog
Setalidta, Naime opitina Tivat je o vite narata upuénaia pismene akte predstavnivima Ministarstva
adrzivog razvopa 1 turzma CG, Viadi erne Gore, Ministarstva Finansija Ceo JP Morske Dobro 4 sz
ciljem  Sto elihasnije realizaciic predemtinh plasokil dokuemnata v dijelu prvenstveno sadrzaja
planirane infrastrukture - kao javoile objekata. U rom praven je vise puta od strane opitine Tivat
s lieano e saciavange Sporaanna zanadje Viede CGOpstine Tiaaacilju upravo komunalnog
eprentania tumosngeg zemipita . Navedeno u shaldie sa odredbom Hana 63 stav 4 Zakona o uredjenju

prostoci o zgradnge obpehata L Stazbeni st G brop SAOS. 307000 3008, 10/, 4711) kopom je




propisano da se odnosi izmedin Viade i lokalne samouprave u pogledu veedjivanja gradjevimshog
semlititn koje e obuhvadeno drzavnim planskim dokumentima wredjuju sporsznmoem navedeni

Sporazum jod uvilek nije potpisan.

U mediuremenu opdting Tivat jo preke Ticenciranog preduzeca feradila Flaborat eksproprijuctic za
obalno pietalista za sve katastarske opitine  u obuhvaty predemtnid planskil dohumenatas { KO
Foradici, KO Gosicl, KO Radovich, KO Milovich, KO Bogidict | KO Djuwradevidl) ra sada je od strane
Ltorave za nekretnine ovieren Eliborat za KO Krasich, Takodje odradjen je clabaral ehsproprijaciie i
za rekonstrukciju sachracainice Rogad-Krasici kao i projekta dokumentacija. Takodje opsting je vee
uveliho pristupila adovima na izgradnii priobalnog kanalizacionog sistema Krtoli, izgradnii
druge fare tranzitnog vodovodnog cjevovoda Regionalni cjevovod Solila sistem RZ Radoviéi

i rekonstrukeiji postojeceg distributivnog vodovodnog cjevovoda od Solila do Kradica .

Kaho bi dinamika realizacije predemnih plasnkih dokumenata bial Sto bolje ispradena, a ponovo sa
akeentom sa javni sadeZai, opitina Tivat je . a nakon vise neuspiednib pokusaja pristupanja
sadinjavanju sporazuma, pokrenula postupak za izdavanje pardjevisnke dozvole u dijelu abalnog
Jelalidtn na dionici Kradida i 1o u dijelu izgradnje kanalizacije ( u trupe obalnog petalipta) cijenedi
navedenu dionicu primarnom sa vise aspekata. kako ved izgradjenih objekata tako i potreba gradiana
za javiim koristenjem laza, Navedeni postupak je u toku @ isti se treba okoncati u skaldu sa naprijed
navedenim kizjnim rjedenjem obalnog Setalipita. Navedeno svakako ne moZe rijediit kompletuun
potez obatnoy Sctalista  w obuhvatu oba planska dokuemmnta ( cca & kmy ali makar djelimicna
reatizaciju za cea 400 m ( za koje je pokrenut naveden postupak9 ée svakako dorinijeti boljoj

raanizaciji tamosnjey prostora.

Tnajudéi u vidu sve naprije navedeno, te Einjenicu da Viada CG jos uvijek nije pristupila sainjavanju
Sporazuma sa opitinom Tvat u dijelu  veedjivanja gradjevinskog zemljista predmetnih planskih
dokumenata, te da ni radna grupa obrazovana od strane Ministarstva jod uvijek nije donijela Konatne

zakljucke, 1o je cijenjeno cielishodnim donijeti Upatstvo na nacin definisan u dispozitivu,

Nesporno je da se u donolenju istih poslo prije svega od  strucnog uputstva donijetog od strane
Ministarstva odrzivog razvaja i turizma CG 16,06 201 1.godine. kao i od veé postojecih saobratajnice
odnosno pristupa urbanistickint parcelama na terenu kae i od moguéih alternativaih rjesenja
komunalnog opremania parcela 1o iskljucivo koo privremenih, a 30 je u honadnom 1 propisano
usvojenim opstinskim odlukama.Posebio bitnin za realizaciju predmenh planskih dokumienata jo
svakako riefavanje imovinsko pravnih pitanja v dijelu realizacije infrastrukturnih sadrzaja kao javnih u
kom praved je cijenjenc neophodnim uslovitt szgradinju objehata sa prethodne rijeenim svejinsko
praviim pitanjima ( chsproprijacije za planirane puteve. Setrice ostate sacbradajnice i s1) kako je o
precizirano tadkom 2. Uputstva, Naveden imovinsko pravig pitania se moraju rijesiti sa organima
uprave ( Munstarstvo fiansija ) a sa razloga Sto se predemia zemljisie nalazi v zoni morskog dobea
kao priradnog bogatstva adnosno drzavaih planskih dokumenata, Cije se kemunalno opremanje vrii u

skfadu sa naprijed citraaom edredbam ¢lana 63 Zakona o uredjenju prostora tizgradnfi objekata,

Predsjednik Opstine
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