CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-525/6

Tivat, 29.11.2013.god.

Na osnovu €lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i smjernica DrZzavne studije lokacije
»Dio Sektora 22 i Sektor 23“ (»Sl.list CG« br. 68/2010), na zahtiev GLAVOCIC Marka,
Sekretarijat za uredenje prostora i zaétitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta poslovne
namjene (P), na urbanisti€¢koj parceli broj 15, urbanisti¢ka zona broj 4,
koja se sastoji od dijelova katastarskih parcela broj 1212, 1213/1, 1214,
1215/1 1 1215/3 sve u KO Mréevac, u zahvatu drzavne studije lokacije ,Dio
Sektora 22 i Sektor 23", Opstina Tivat

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA |

U okviru urbanistiCcke parcele UP15, urbanisticka zona 4, planiraju se objekti sa
namjenom poslovanje (P). Ova namjena locirana je neposredno uz magistralu.
Poslovno trgovacka zona je prvi kontakt posjetioca i grada i predstavlja podrudje koje je
po predhodnom planu dijelom izgradeno.

Planom predvidene namjene u ovoj zoni su sljedece:
- poslovanje ( administrativho poslovanje, usluge i sl. )

- ugostiteljska i trgovinska djelatnost (trgovina na veliko i malo; saloni
automobila, namjestaja, marketi i sl.)

- komunalne usluge (vatrogasni dom)
U sklopu predmetne urbanisticke parcele nalazi se i zona zastitnog zelenila (Z1).

Planom su predvidene zone sa zelenilom u okviru parcela kako bi se uz uli¢ne koridore
formirali prijatni ambijenti parkovskog tipa sa mediteranskim zasadima.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI
KAPACITETI

Prema Listu nepokretnosti bl’Oj 954 povrsina kat.par.br. 1212 KO Mréevac je 2844m°. U
sastav UP15 ulazi 2182m? &to je ujedno i povrdina predmetne lokacije. Na parceli se
nalazi prlzemnl poslovni objekat, oznaéen kao zgr.br. 1 (,Poslovna zgrada u privredi”),
gabarita 495m? BGP.

Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata je definisano da lokacija (mjesto

potrebna je saglasnost svih vlasnika katastarskih parcela, ili njihovih d||elov ko didze

u sastav predmetne urbanisticke parcele. Navedeno idejno rieSenje podlueﬁe’mevnzm ﬁ
skaldu sa &lanom 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Idejno 1
1




uslov_za dobijanje gradevinske dozvole za faznu izgradnju objekata na dijelu
urbanisti¢ke parcele.

U tom slucaju parametri se daju za cijelu urbanisti¢ku parcelu a kapacitet pojedinih
lokacija se izraCunava proporcionalno povrsini katastarskih parcela, ili njihovih
dijelova, koje ulaze u sastav urbanisticke parcele.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

Urbanisti¢ka zona 4
Urbanisti¢ka parcela UP15
povrsina UP15 cca 4440m”
povrsina dijela kat.par.br. 1212 KO Mr€evac (predmetna lokacija) 2182m°
max indeks zauzetosti 0.50
max zauzetost na UP15 2220m* BGP
max zauzetost na predmetnoj lokaciji 1091m’ BGP
max indeks izgradenosti 0.50
max BRGP na UP15 2220m* BRGP
max BRGP na predmetnoj lokaciji 1091m* BRGP
max spratnost objekata Pv+1 (max 10m)
NAPOMENA:

Do podnos$enja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole investitor je duzan formirati
predmetnu lokaciju odnosno izvrsiti preparcelaciju kat.parbr. 1212 KO Mrcevac
prema datim uslovima parcelacije i da rijesi sva imovinsko-pravna pitanja na cijeloj UP.

UP15 je definisana koordinatama tacaka 87, 88, 91 i 92 koje se ¢&itaju u grafitkom
prilogu - Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu
katastra i studije lokacije mjerodavan je zvaniéni katastar

e U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su

gradevinske linije za objekat preko koordinata taéaka. Regulaciona linija se poklapa
sa granicom urbanisticke parcele. Udaljenost gradevinske linije od regulacione
iznosi 5 m prema magistrali i saobracajnici sa isto¢ne strane, 18 m od regulacione
linije ka pjesackoj komunikaciji na juznoj strani parcele i cca 20 m od regulacione
linije ka predvidenom parkingu na zapadnoj strani parcele.
Gradevinske linije predstavljaju linije do kojih je dozvoljeno graditi objekat. Precizno
su definisane koordinatama ta¢aka 256 do 262, koje su date i u grafickom prilogu
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu
za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema datim parametrima.
Gradevinska linija koje je postavljena ka magistrali je obavezuju¢a $to znadi da 40
% uliéne fasade treba da se nade na toj liniji.

e Gradevinska linija predstavija liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat i

definisana je koordinatama tacaka 458, 459, 460 i 461 koje se €itaju u grafickom prilogu

Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Regulaciona linijja se poklapa sa granicom

urbanistitke parcele. Udaljenost gradevinske linije od regulacione iznosi 5 m prema

pristupnoj sacbracajnici, i cca 3 m.od regulacionih linija ka susjednim parcelama.

e U okvirima postavl kih linija, dozvoljeno je slobodno postavljanje i
formiranje objekta ifiénim zahtjevima ove namjene.

e Gradnju do maksi
potrebe investitora.\\




Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku
liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanisti¢ke
parcele.

Povrsina pod podzemnim etaZama moZe biti ve¢a od povrSine prizemlja, ali tako da
zauzetost parcele podrumskom etazom (etazama) ne moze biti veca od 50% njene
povrsine, i mora biti u granicama zone za gradnju.

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu ovih UTU-a na listu: Plan oblika su
orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

| 3. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Objekat mora biti uklopljen u pejzaz vodeéi ratuna o ouvanju vizure, s morske
strane, odnosno okruZenja. Objekat je potrebno prilagoditi i visinskim razlikama
terena.

Ukupna visina objekta iznad tla ne smije biti viSa od 10m. U okviru 10m moguce je
graditi dvije etaZe, visoko prizemlje sa jednim spratom iznad, u skladu sa max BGP.
Preporucuje se ,skriveni* kosi krov malog nagiba.

Obaveza ove studije je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zasticenih ambijenata. Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i
drugih ograda i potpornih zidova kojima bi se sprieGavao slobodan prolaz
atmosferske vode u more ili na drugi naéin ugrozili pomorsko i vodno dobro.
Preporucuje se izrada prozorskih otvora i vrata od eloksirane bravarije ili
visokokvalitetne stolarije bojene paZljivo odabranim bojama, pri ¢emu posebnu
paznju treba posvetiti proporcijama otvora.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajuéem odnosu sa objektom u
kome se nalaze. |zlozi treba da su u skladu sa susjednim izlozima i arhitekturom
konkretnog objekta.

Uz objekat je moguce djelimi¢no predvidjeti nadstreSnice na otvorenom ( napr.
pergola iznad parkinga i sl).

Za uspostavljene kriterijuma preventivne zastite ambijentalnih i prirodnih vrijednosti
sredine preporucuju se sljedece mjere i smjernice oblikovanja objekata i njihovih
detalja:

- puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih povrsina;

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje
savremenom izrazu- dimnjaka, oluka, zidnih konzola, malih balkona, ograda,
kamenih okvira itd.;

- osnovna boja fasade je bijela;

- afirmacija prirodnih materijala, npr. obaveza je da brisoleji, grilie, $kure kao
vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima budu od drveta;

- izgradnja terasa, loda u ravni procelja bez kori§¢enja ogradnih ,baroknih“ stubi¢a
(npr. ,balustrada®).

Gabariti objekta dati u grafickom prilogu ovin UTU-a na listu: Plan oblika su
orjentacioni i ne predstavljaju obavezu.

U cilju racionalnog kori$¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori8Cenja energijle u objektima. Pri izgradnji objek(a)ta korlst|t|
termoizolacione materijale, kako bi se smanijila potro$nja ener
mogucnost koriS$¢enja solarne energije. Obavezan uslov je da

nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.



I 4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Postojedi prikljuéak na predmetnu lokaciju je sa magistrale.

Napomena: Sastavni dio ovih UTU-a su Saobracajno-tehnicki uslovi za izradu
projektne dokumentacije, broj 03-8606/2 od 26.11.2013.godine.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u vidu
parkinga na otvorenom ili u garazama unutar objekta. Nije dozvoljena izgradnja garaza
kao nezavisnih objekata na parceli.

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrZi saobracajno,
hortikulturno i parterno uredjenje terena.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: 0.8 PM/GM na 100m? bruto
povrsine objekta.

Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.

Uredenje parcele
Sastavni dio tehnicke dokumentacije je i projekat pejzazne arhitekture na pripadajucoj
lokaciji. Pod uredenjem zelenih povrSina podrazumijeva se zadrZavanje postojece
kvalitetne vegetacije, te je parcelu potrebno ozeleniti autohtonim vrstama |
stvoriti/oduvati drvored uz saobraéajnicu. Uz pjesacke komunikacije i saobracajnice
potrebno je provuéi drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrSina prolaziti privatnom
parcelom. U tom sluéaju, u svakoj kontaktnoj parceli, zavisno o njenoj veli¢ini trebalo bi
se zasaditi jedno drvoredno stablo na razmaku cca 6m. (prema unaprijed uradenom
projektu pejzaznog uredenja).

e Obaveza ove studie je da se parcele ne ograduju. Efekat ogradivanja na
pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja
zastiéenih ambijenata.Nije dozvoljeno postavljanje Zi¢anih, zidanih, kamenih i drugih
ograda i potpornih zidova kojima bi se sprjeCavao slobodan prolaz atmosferske vode u
more ili na drugi na&in ugrozili pomorsko i vodno dobro.

e Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

o Najveéa visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0m. U slucaju da je
potrebno izgraditi potporni zid vede visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljeno$éu zidova od minimum 1,5m, a teren svake terase ozeleniti.
Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrinu lice zida ne smije biti u betonu vec se
mora obloziti lomljenim kamenom u maniru suvomede ili zidati od kamena.

e Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40% njene povrsine
bude uredeno kao zelena povr$ina (u ovu povr§inu se ne uradunavaju povrsine za
mirujuci saobraéaj i pristupne staze).

e Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim, turisti¢kim, stambenim objektima i
povré§inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrine u parteru koje se
normalno savladavaju stepenicama, moraju imati rampe nagiba max. 15%.

e U cilju racionalnog kori§éenja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
kori§éenja energiie u objektima. Pri izgradnji objekata Kkoristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrodnja energije. Predvidjeti
moguénost koriéenja solarne energije. Obavezan uslov je da 20% potreba za
elektricnom energijom (na nivou parcele) bude obezbedeno iz obnovljivih izvora ili
nadoknadjeno upotrebom adekvatnitviraterijala.

« Radi uspostavienilft kriteri}
sredine odreduju se sledei, gu sfinsX @ringipi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne
mjere i postupci oblikovanjg objeket’ i njt




- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i
punih zatvorenih povrsina
- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje —
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira
itd.
- obavezni drveni brisoleji, grilie, Skure kao vanjski zastori na prozorima i
balkonskim vratima i obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama
- za sve objekte je obavezno koriSéenje autohtonog, prirodnog kamena ( blok ili
rezane ploce ) / minimalno 30% fasade objekta mora biti obloZzeno kamenom/
preporucena boja fasade je bijela
- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procCelja, bez koriséenja ogradnih
.oaroknih“ stubi¢a (npr.«balustrada» ) na novim gradevinama
- treba izbjegavati gradnju balkona duzinom cijele fasade
- Na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
planinskih kuéa i sliénih objekata koji tipoloski ne pripadaju primorskom
ambijentu.
Urbanisticka parcela mora biti uredena tako da najmanje 40 % njene povrSine bude
uredeno kao zelena povrsina (u ovu povrsinu se ne uradunavaju povrsine za mirujuci
saobracaj i pristupne staze.)
Pod uredenjem zelenih povrSina podrazumijeva se zadrZavanje postoje¢e kvalitetne
vegetacije, te je parcelu potrebno ozeleniti autohtonim vrstama i stvoriti/o€uvati drvored
uz saobracéajnicu. Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na
predmetnom podru€ju svodi na pojedinaéno uredenje privatnin parcela. Uz pjeSacke
komunikacije i saobracajnice potrebno je provuéi drvorede koji ¢e zbog nedostatka
javnih povrsina prolaziti privathnom parcelom. U tom sluéaju, u svakoj kontaktnoj parceli,
zavisno o njenoj veli€ini trebalo bi se zasaditi jedno drvoredno stablo na razmaku cca
6m. (prema unaprijed uradenom projektu pejzaznog uredenja) Svaka bi parcela trebala
imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm kako bi se progustio izgradeni prostor.
Pravila za uredenje zastitng zelenila (Z1)
U ovu grupu zelenila spada zastitno zelenilo i zeleni prodori do mora. Zastitno zelenilo
sa aspekta vlasniStva je veéim dijelom privatno i prestavlja dio urbanisticke parcele. Ova
vrasta zelenila planirana je duZ magistrale, obalnog Setali$ta i brojnih bo¢nih prodora do
mora.
Zelenilo uz saobracajnice i parkiraliSta ima ulogu zastite odnosno smanjenja $tetnih
uticaja s tih povrSina. Osim $to vizuelno zatvaraju pogled te zelene mase ublazavaju
buku i smanjuju prodor prasine i izduvnih gasova sa saobracajnih povrsina. Stoga se
trebaju formirati od nekoliko vertikalnih slojeva biljnog materijala, pokrivaca tla, niskog
grmija, visokog grmlja i drveéa, a odabir biljnih vrsta mora biti izvr§en i prema kriterijumu
otpornosti vrsta na izduvne gasove i zagadenja ali i na sunce i posolicu.
Na parcelama ili djelovima parcela sa ovom namjenom nije dozvoljena gradnja nikakvih
objekata/niti pomocnih i privremenih objekata, rezervoara za vodu, garaza, kao ni
podzida vec¢ih od 1.5 m. Zelene povrSine su rezervne povrSine za razvijanje parkova i
promenada, vrijednih zasada isl.
Planom je predvidena zona sa zelenilom u sklopu urbanistickih parcela kako bi se uz
uliéni koridor formirali prijatni ambijenti parkovskog tipa sa mediteranskim zasadima.
Obaveza svakog vlasnika parcele je da prilikom izrade tehnitke dokumentgij i
projekat pejzaznog uredenja a prilikom izgradnje objekta po tom prOJekt
parcele sa namjenom Z1 uz postovanje sledecih uslova:
- prema ulici i prema obalnom S$etalistu na  1m od regulacion
medusobnom razmaku od 6m zasaditi sadnice koje ¢e formirati




Visina sadnice treba da iznosi min 3- 5m a i obim stabla na visini 1m min. 1,0-
1,5m.

- koristiti autohtone vrste koje su date kao preporuka u ovoj studiji (poglavlje
Prijedlog biljnih vrsta za ozelenjavanje. Odabir vrsta za drvored treba biti u
skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vjetrove, susu). Takode treba
birati dekorativne biljne vrste koje su tipine za ovo podrucje (cleander, akacija,
maslina, magnolija, pitospora....).

Linearni potezi imaju veliku vaznost u stvaranju tzv. zelenih sistema nekog mjesta jer
kao "zelene arterije" medusobno povezuju vece zelene povrSine kao $to su Sume,
parkovi, javno zelenilo i sl. u jedan cjeloviti zeleni sistem. Budu¢i da je predmetno
podrugje izuzetno gusto izgradeno, ovdje linearno zelenilo ima posebno znacajnu ulogu
buduéi da &esto predstavljaju jedine zelene povrsine nekog izgradenog sklopa.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk nstalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a priklju€enje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postojecih i planiranih
hidrotehnickih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.

Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz
obnovljivih izvora energije

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

- Tehniéki uslovi za prikljuéak na vodovodnu mrezu, broj 1068 od 23.09.2013.godine,
izdato od JP “Vodovod i kanalizacija” Tivat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehnicki uslovi i preporuke za izradu priklju¢aka i priklju¢enja el.instalacija broj 40-23-
01-2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-USLOVI za izgradnju pretplatni¢kin komunikacionih kavblova kablova za kablovsku
distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.
godine izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

| 6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE ]
Geoloske karakteristike
Podrugje dijela sektora 27 i sektora 28 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton
koja obuhvata dijelove primorja u podruéju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko
polie, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice
udestvuju karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski krecnjaci
srednjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.
Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmitnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
Istrazivani je prostor velikim dijelom izgraden od flisnih, preteZno klastiénih sedimenata i
kvartarnih tvorevina 3to predstavlja veliki seizmicki rizik, Sto je posebno znacajno za
urbana podrugja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢éenom stanju ili s
podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajucn u vidu moguce polave Ilkwfakcue




Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi
od 11°C — 13°C. Koncentracija najviS§ih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je
tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu
vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opésti reZim padavina obiljeZzava se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda. Najveéi doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju
mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa
oko 10%. Od mora prema zaledu uofava se poveéanja padavina.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi pro Jecno 5-8 I/m?, mada
najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vruednostl preko 40 I/m°. U ljetnjem penodu
dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m?. Srednja godlsnja koli¢ina padavina
iznosi za stanicu Tivat 1429.2 /m? a za stanicu Bar 1230.8 I/m?. Ekstremne 24 h
padavine za period od 100 godina (prema modeiu GUMBELA) iznosi 234 llm a po
pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m?, a za stanicu Bar 213.27 I/m°.
Relativha vlaZnost vazduha pokazuje stabllan godi$nji hod. Maksimum srednjih
mjese¢nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar — februar).
Srednja mjesecna vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max.
327.7 u julu), a za stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom ¢itave godine ima
prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

|L USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢eg/in u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, investitor je duZzan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za
to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geolodkim istrazivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi
Projekat geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvrSenih geoloskih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZzeéih

propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87)
i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmitkim
podrugjima (l. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolo$kog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne
vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

[ 8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:
-od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/
propisima,

-zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanj
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

7




-zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,

-zastite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilita, shodno ¢lanu 8. istog
zakona.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buduéu izgradnju
i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-
geoloskih istraZivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Tehnitkom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa &lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanja lica smanjene pokretljivosti (,Sl. list CG" broj 10/009).

| 9. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor
treba da izradi tehniéku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). Situaciju terena
treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata i revizija shodno
¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna
lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
InZenjerske komore CG.

| 10. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz planiranog rie$enja na nivou urbanistickih parcela;
- Topograsfsko-katastarska podloga sa granicom plana R 1:1000;

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan mjera za sprovodenje R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i nivelacije R 1:1000;

- Plan saobraéajne infrastrukture R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

- Planirano zelenilo R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavijaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK URBANIZAM
Marko Kostj¢, dip)jg.arh.

SEKRETAR
eli¢, dipl.pravnik

Dostaviti:

(>>Glavogi¢ Marko, Seljanovo bb, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23
TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA, R 1:1000 @
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PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1:1000
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CRNA GORA Broj: 03-8606/2

MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 26.11.2013.godine.
Direkcija za saobracaj

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobracaj, rieSavajuci po zahtjevu Opétine Tivat - Sekretarijata za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine, za potrebe investitora Glavocié Marka, a shodno ¢lanu 16 stav 1
alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,SI. List CG,, br.21/09, 54/09, 40/10,
36/11 i 40/11) izdaje sljedece:

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. Opsti saobracajno - tehnicki uslovi

Opsti saobra¢ajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na
urbanistickoj parceli UP15 u okviru urbanisticke zone 4 koja se sastoji od katastarskih
parcela br. 1212, 121311, 1214, 1222/3 sve KO Mréevac u zahvatu Drzavne studije
lokacije “Dio Sektora 22 i Sektora 23" opétina Tivat.
- Regulaciona linija je linija koja razdvaja javnu povrinu od povrsine namijenjene za
izgradnju objekta (urbanistiéke parcele). Regulaciona linija urbanisticke parcele
UP15 definisana je kordinatama ta¢aka (87, 88, 91 92).
Gradevinska linija prema javnoj povrsini definisana je Drzavnom studijom lokacije
“ Dio Sektora 22 i Sektora 23 i u predmetnom slu¢aju definisana je kordinatama tadaka
(458, 459, 460 i 461).
Saobracajna povezanost ostvaruje se preko saobracajnice presjek 4-4
definisane planskim dokumentom.
Neophodno je prilikom izrade projektne dokumentacije faza saobra¢aj voditi rauna o uklapanju u
buducu saobracajnicu bulevarskog tipa ( poprecni presjek 4x 3,25m - razdjelno ostrvo 1.00m
i obostrani trotoari 2.00m —ukupno koridor 18.00m).
Projektnu dokumentaciju uradenu u skladu sa gore propisanim saobraéajno - tehni¢kim uslovima,
Urbanisticko tehnickim uslovima propisanim od strane Opétine Tivat - Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine, vazecim propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobracaj
(dva primjerka), za izdavaje saobra¢ajne saglasnosti.

Dostavlieno:
- naslovu x 2

- arhivi : {POMOCNIK IREKTORA
f\\\,\ e’
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23
PLAN OBLIKA, R 1:1000
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Fax: +382 32 871 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

T4
i AO/0 &Rl \l / 5 i‘ |
VODOVOD | KANALIZACI
PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAG.: Atlas Mont: 505-1433-40

Il Dalmatinske A8, 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788 i
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA ,broj
0902-525/2 od 13.09.2013 god. za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju-
dogradnju poslovnog objekta , na katastarskoj parceli broj 1213/1i1214 KO
Mréevac,a na zahtjev GLAVOCIC MARKA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljuéak za vodu izvesti sa postojeceg distributivnog cjevovoda
(mapa u prilogu)

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na ivici
parcele,kao i za svaki poslovni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajednickim prostorijama.Ukoliko je predvidena hidrantska
mreza,postaviti poseban vodomjer za nju.

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu

Tivat,20.09.2013 god.

DOSTAVLJENO:
-Nasfovu
-Arhivi







DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE DIO SEKTORA 22 I SEKTOR 23

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA, R 1:1000
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