CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-792/4-2013

Tivat, 23.01.2014.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lana 5 Odluke o donosenju Drzavne studije
lokacije ,,Dio Sektora 27 i Sektor 28" (»Sl.list CG« br. 07/2010), na zahtjev BAN Mladena,
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekta mjeSovite namjene turistickog
stanovanje, turizam (,M3“), ozna¢enog kao zgr.br. 1 na kat.par.br. 7 KO Miloviéi, u okviru
urbanisti¢ke parcele UP77, urbanisti¢ka zona broj 9, koja je formirana od kat.par.br. 7, dijela
kat.par.br. 3 i dijela kat.par.br. 240, sve u KO Milovié¢i, u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Dio
Sektora 27 i Sektor 28, Opstina Tivat

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

U okviru UP77, u zoni 9, planirana je mesSovita namjena. Mjesovita namjena predstavlja
kombinaciju turistiCkog stanovanja i turizma. Objekti na parcelama sa namjenom M3 mogu
u prizemljima organizovati usluzne djelatnosti u funkciji turisticke ponude. Vrsta djelatnosti
koje se razvijaju u zoni mjeSovite namjene vezana je na svakodnevnu nabavku te za
specificne zahtjeve turizma. Turisticki sadrzaj u okviru turistiCkog stanovanja moraju biti sa
minimalno 3 zvjezdice i potrebno ih je prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima
i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI ZA
CIJELU UP77 U URBANISTICKOJ ZONI 9

Parcelacija
UP77 je definisana koordinatama prelomnih tataka 2433, 2434, 2444, 2445, 2448-2452 |

2455-2463 koje se Citaju u grafickom izvodu iz plana na listu: Plan parcelacije, regulacije i
nivelacije.

Napomena: Do podno3enja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole investitor je duzan
formirati UP77 odnosno izvrSiti parcelaciju predmetnih katastarskih parcela. Pri tome kat.par.
br. 3 KO Milovi¢i prema moru (sjeverozapad) parcelisati u skladu sa lzvodom iz Elaborata
eksproprijacije za ,Lungo mare®, za Sektor ,Dio Sektora 27 i Sektor 28", kojeg je izradio
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Regulacu

dinate
prikazane u graf ¢kom prilogu Plan parcelacije, regulacije, mvelacye Regu’lamoh I'm)j je
granica izmedu javnog i privatnog zemljista u smislu kori§¢enja. L1V B
Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordlnata njenih
tacaka, predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat a definisana je koordinatama
tacaka 375-379, 381, 412-416 Cije su koordinate prikazane u grafickom prilogu Plan
parcelacije, regulacije, nivelacife. Na ovaj nacin je umjesto linije na koju se smjestaju objekti
svojim uliénim fasadama, definisana zona gradnje u kojoj je dozvoljeno smjestanje planiranih



objekata, osim za objekte kojima se pristupa sa saobracajnice Tivat-Radovi¢i gdje je
gradjevinska linija obavezujuca za 50% fasade objekta .

Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcela je 3m, izuzetno 1.5m za parcele sa
manjom $irinom fronta uz pismenu saglasnost susjeda. lzgradnja na ivici parcele (dvojni
objekti i objekti u prekinutom nizu) je moguéa isklju¢ivo uz pismenu saglasnost viasnika
susiedne parcele na &ijoj ivici se radi objekat. Udaljenost od bocnih granica mjeri se od
procelja zgrade prema bo&noj medi i mjerodavna je manja vrijednost (u slucaju razlicitih
vrijednosti).

Erkeri, natkrivene terase na terenu, balkoni, stepenita i drugi istureni djelovi objekata ne
mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih
ivica urbanistitkeparcele. Gradevinsku liniju i liniju minimalne udaljenosti od susjeda ne mogu
da prelaze ni podzemne - suterenske ili podrumske etaze i njihovi djelovi.

Visinska regulacija definisana je oznadenom maksimalnom ukupnom visinom objekata na
svim urbanistiékim parcelama, tj.brojem etaZa za hotele. Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima za
svaku namjenu odreden je maksimalan broj nadzemnih odnosno podzemnih etaZa u skladu sa
datom ukupnom visinom. Dozvoljava se i manji broj etaza. Jedna etaza se ratuna sa
prosje&nom visinom od 3m.

Ukupna visina objekata iznad tla ne smije biti via od 9m (P+1+Pk ili S+P+Pk) §to oznaCava
visinu objekta izmjerenu od konacno zaravnienod i uredenog terena na njegovom najnizem
diielu uz progelie gradevine do najvise tacke krova (sliemena).

Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne suteren i podrum.
Ukoliko se nadzemne etaze koriste za parkiranje ili tehniéke prostorije uraéunavaju se u BGP
na isti nadin kao stanovanje, turizam i sl. namjena.
Prizemlie je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/krova.
Potkrovlje je zavréna etaZa objekta ispod krova .Pri obraéunu BGPa u cjelini ulazi u obracun.
Suteren je etaZa sa visinom poda ispod visine okolnog terena na dijelu vanjskog obima i
ukopan je sa 50% svoga volumena. Uredeni teren iza objekta mora se u potpunosti naslanjati
na objekat i ne moZe biti od objekta odvojen potpornim zidom (8karpom). Objekat moze imati
samo jedan suteren. Pri obracunu BGPa u cjelini ulazi u obracun.
Podrum je u potpunosti ukopani- dio “Objekta Eiji prostor se nalazi ispod poda prizemlja,
odnosno suterena.Objekat mq{i_é«i*imij-.i_tj £gj§\,. podrumskih etaZza. Podrumske etaze ulaze u
obracun BGP osim u sluéaju ke d@g??!ﬁcd{i?té 2a garaziranje, kao ostave ili tehnicke prostorije.
1 (OF “ } ;r
Urbanisti¢ki parametri sa ma simainim lgp'acitetima za cijelu UP7T7:
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urbanistiCka zona (broj) 9
urbanisti¢ka parcela UP77
planirana namjena UP77 mjesSovita namjena (,M3“)
povr§ina UP77 - 1127m*

max indeks zauzetosti 0.40

max zauzetost na UP77 451m’ BGP
max indeks izgradjenosti 0.50

max bruto gradjevinska povr$ina na UP9 564m” BGP
max ukupna visina objekta 9m

broj smjestajnih jedinica &

broj kreveta (turista) K12

min broj PM ili GM 0.8 PGM/100m°BGP

Analitickim podacima u tabeli su dati maksimalni urbanisiCki parametri i kapaciteti za cijelu
UP77. Moguce je graditi i manje ukoliko su takve potrebe investitora.

Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata je definisano da lokacija (mjesto izvodenja
radova) moZe biti i dio urbanisticke parcele. S obzirom da je predmetna lokacija dio jedne
urbanistiCke parcele, kao i s obzirom na vlasni¢ku podijeljenost, potrebno je uraditi idejno
rieSenje_za kompletnu urbanistiCku parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima. Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnost svih
vlasnika katastarskih parcela, ili njihovih dijelova, koje ulaze u sastav predmetne urbanistiCke
parcele. Navedeno idejno rieSenje podlijeZe reviziji u skaldu sa élanom 86 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata. Idejno rjeSenje je uslov za dobijanje gradevinske dozvole za
faznu izgradnju objekata na dijelu urbanistiCke parcele.

U tom sluéaju parametri se daju za cijelu urbanisticku parcelu a kapacitet pojedinih lokacija
se izraCunava proporcionalno povrsini katastarskih parcela, ili njihovih dijelova, koje ulaze u
sastav urbanistiCke parcele.

Obracun BGP obuhvata sve etaze bez redukcija u povrSinama i iskljuéuje jedino potpuno
ukopanu etazu - podrum i to ukoliko je u funkciji mirujuéeg saobracaja, ostava te tehnickih
prostorija.

Otvoreni (nenatkriveni bazen) ulazi u obracun BGP sa 20% pripadajuce povrSine prilikom
obraduna propisanog indeksa izgradenosti ali i propisanog indeksa zauzetosti. Svi drugi
pomoéni,ekonomski objekti i natkrivene terase vezane za bazen uradunavaju se u propisane
indekse.

lzuzetno, ukoliko je u pitanju kaskadna-terasasta kompozicija objekata dozvolieno je
horizontalno smicanje etaza pri ¢emu se zadati max indeks zauzetosti moze uvecati za 30%
(umjesto 0.3 iznosié¢e 0.39).

Povrdina pod podzemnim etazama moze biti ve¢a od povrsine prizemlja ali ne moze biti vece
zauzetosti od 50% povrsine parcele.

Ukoliko se nadzemne etaZe koriste za parkiranje ili tehnicke prostorije uracunavaju se u BGP
na isti nacin kao stanovanje, turizam i sl. namjena.

Prilikom izdavanja urbanisti¢ko-tehnikih uslova jednaki kriterijumi za utvrdivanje BGP su
potreban broj parking mjesta, indeks zauzetosti i indeks izgradenosti. Ukoliko nije mogucée
obezbijediti potreban broj parking mjesta treba smanijiti BGP.

Maksimalno i minimalno date vrijednosti urbanisti¢kih parametara omoguéavaju ﬂek5|b||nost
pri projektovanju objekata. Primjera radi, ukoliko se zadovolji maksimalni mdeks za:uz‘éto

ne znadi da je moguce ostvariti maksimalni indeks izgradenosti i maksimalnu sp,ratﬁost 2 W

Maksimalno dati turisticki kapaciteti —-max broj kreveta takode ne smiju biti preko {‘é’%‘ !j\ > ,
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| 3. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU POSTOJECEG OBJEKTA p N Py S

Predmetnim zahtjevom trazeni su UTU za rekonstrukcuu objekta oznacenog kao ZQrtfr 1 na
kat.par.br. 7 KO Milovi¢i, u postojeéem gabaritu.



Urbanistiéki parametri za zgr.br. 1 na kat.par.br. 7 KO Milovigi

urbanisti¢ka zona (broj) 9

urbanisti¢ka parcela UP77

planirana namjena UP77 mjeSovita namjena (,M3“)
povr§ina gabarita objekta 46m° BGP

max ukupna visina objekta 9m (za postojece objekte 10m

Gradevinske liniie na parcelama sa zate¢enim objektima aktiviraju se samo u slu€ajevima
Zamiene postojeéih objekata novim ili prilikom dogradnje postojece objekta.
Oblikovnje postojecih objekata se moZe odnositi na oblaganje objekata kamenom; zamjenu
bravarije stolarijom; uklanjanje ambijentu neprimjerenih detalja sa ograda, krovova, stepenista,
ulaza isl.: eventualno uklanjanje dozidanih i nadzidanih djelova objekata, itd.

Prihvata se ukupna visina postojecih objekata do 10m.

Napomena: Prema misljenju Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, broj 05-60/117-1 od
04.11.2013.godine, ukoliko se postojeci objekat rekonstrui§e na dijelu urbanisticke parcele u
ostoieéem horizontalnom _gabaritu _u_smislu _njegove nadogradnje, tada nije
saglasnost_svih vlasnika gradevinskog zemljiSta obuhvaéenog urbanistitkom parcelom i
investitroru je dovoljan dokaz o pravu gradenja odnosno drugom pravu na objektu koji se
rekonstriuide.

l?. USLOVI ZA 1IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Imajuéi u vidu atraktivne prostore koje tretira drzavna studija lokacije potrebno je posebnu
paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiraninh sadrzaja. Relacija tradicionalnog i
istorijskog, sa jedne i savremenog sa druge strane, sastavni je element svih diskursa o razvoju
drugtva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u procesu projektovanja objekata
u zahvatu predmetne studije lokacije. Prougavanje i kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti
jedan je od preduslova za pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora.

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu daée prostorni kvalitet novom urbanom ambijentu. Arhitektonsko
oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog mjesta i pri tome teZiti da
se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje istih ve¢ njihovim paZljivim
transponovanjem, uz primjenu savremenih materijala, doprinijeti formiranju kvalitetnih
ambijenata.

Preporuéuje se da se, radi formiranja i oGuvanja identita visokovrijednog predmetnog
podru&ja, sliedeci elementi rade prema uputstvu Zavoda za zastitu spomenika kulture ili na
osnovu posebno saéinjene studije koja e sadrzati sva potrebna uputstva i detalje za njihovo
izvodenje :

- boja stolarije,oblik i boja bravarije,

- oblik,materijal i obrada dvoridnih i balkonskih ograda

- nadin postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se oblaze fasada ,zida zid kuce ili poplo¢ava ili
obalno $etaliste idr.povrsine

- boja fasade i dimenzije otvora.

Radi uspostavljenih kriterijuma preventivhe zastite ambijentalnih vrijednosti sredine ovim
Planom odreduju se sledeéi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere
i postupci oblikovanja objekata i njinovih detalja:

- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih zatvorenih
povrsina A8 T ey

- transponovanje tradicionalnih/detdljani_njihovo logino i skladno prilagodavanje — dimnjaka,
oluka, zidnih istaka, konzolica,fr ﬂﬁﬁa&kmna lograda, kamenih okvira itd.

P




- za sve objekte je obavezno kori§éenje autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane ploce )
na minimum 30% povrsine fasade. Preporu¢ena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procéelja, bez kori§éenja ogradnih «baroknih»
stubi¢a (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duzZinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- maksimalna BGP povrs$ina jednog objekta ne smije biti vec¢a od 300m2 .Ukoliko je dozvoljena
BGP veca onda je moguce raditi viSe objekata veli¢ine do 300m2, kako bi se izbjegle strukture
koje svojom veli¢inom opterec¢uju vizuru sa mora.

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuci, na taj
nadin, kvalitet okruZenja i po moguénosti postovati transponovani tip tradicionalne kuce.
Predvidjeti kamen kao osnovni karakteristini materijal, koristiti ga oko otvora (,pragovi‘), u
krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Prozore i vrata dimenzionisati prema
klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivhe vizure dimenzisati otvore s ciljem
Stednje toplote/ hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na predmetnom prostoru nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih planinskih kuéa i
sli¢nih objekata koji tipoloSki ne pripadaju primorskom ambijentu.

Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, sloZzenih nagiba do 30°(preporuka je 23°) .Kosi krov
mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep“. Moguce je raditi ravan krov. Za
ravne krovove preporu€uju se neprohodne terase pokrivene odgovaraju¢éim pokrivacem-od
lomljenog kamena ili zatravljene  koje se koriste kao krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati
nagib krovne ravni od vijenca do sljemena, jer cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba.
Moze se odstupiti samo u Sirini krovnih nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom slu€aju taj
dio krovne ravni ima manji nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sljemenu krova ili prije njega.
Dozvoljena je izgradnje nadozidanih krovnih prozora Sirine do 1.2m, bez balkonskih otvora —
vrata, bez upotrebe luénih ili sli€nih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.

Ako se izvodi vilenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili kameni sa
uklesanim Zljebom na kamenim konzolama istaknut 0,2 do 0,3m od ravni proéeljnih zidova
objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa.U ovom slu€aju vijenac je minimalan.
Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,2m.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da koriste
lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u skladu sa
vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

[ 4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

UP77 ima direktan kolski pristup sa planirane saobraéajnice 5b.
Napomena: Sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su Op$ti saobraé¢ajno-tehnicki
uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od
30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslov? /s‘acbraém

i el "_;‘\mf - \
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru qé;ce(% \? fﬂ)ﬁvohena
izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli. W\ ‘ """ 7
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu: "‘\f;_,-;, o p
-na 100m2/ 0.8 PM/GM sto za UP9 iznosi 2 PM ili GM. e
Ukoliko nije moguée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.
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Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobra¢ajno, hortikulturno
i parterno uredjenje terena.

Uredenje parcele

- Na urbanisti¢koj parceli obavezno zasaditi drvoredna stabla u pravcu regulacione linije na
medusobnom razmaku cca 6 m i na 1m od regulacione linije. Drvored formirati sa sadnicom
visine 3-5m. Kroz projekat pejzazne arhitekture izbor biljnih vrsta uskladiti sa predlogom biljnih
vrsta za ozelenjavanje iz ove studije.

- Postojete suvomede na granicama urbanistickih parcela treba zadrzati u najveéem
moguéem obimu s ciliem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika.

- Nije dozvoljeno postavijanje Zicanih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprje¢avao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili propusnu mo¢
bujica ili na drugi nagin ugrozili morsko i vodno dobro.

- Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na naéin da se ne narusava
izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista,
odnosno susjednih gradevina.

- Najveéa visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2m. U sludaju da je potrebno izgraditi
potporni zid vece visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u
zidova od min 1.5m, a teren svake terase ozeleniti.Kod izgradnje potpornog zida uz javnu
povrsinu lice zida ne smije biti u betonu veé se mora obloziti lomljenim kamenom u maniru
suvomede ili zidati od kamena.

Zelenilo uz stanovanje i turisti¢ko stanovanje

Svaka urbanisticka parcela, osim u okviru ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako da
najmanje 40% - 70% njene povrSine, zavisno od namjene, bude uredeno kao zelena povrsina
— nezastrte ozelenjene povrsine (u ovom smislu u ozelenjene povr$ine ne ulaze kolski pristupi
i povr$ine pod mirujuéim saobraéajem,ve¢ iskljucivo povrsine pod zelenilom).

Zelenilo uz stambene i stambeno-turisticke objekte se na predmetnom podru¢ju svodi na
pojedinagno uredenje privatnih parcela. Stoga je naroCito bitno odrediti skladan odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla maksimalna
izgradenost parcele. Uz saobracajnice i pjeSatke povrsine potrebno je provuéi drvorede koji
¢e zbog nedostatka javnih povrsina prolaziti privatnom parcelom. U tom sluéaju u svakoj
kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj velicini, trebalo bi se zasaditi jedno ili dva drvoredna stabla
(prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja) na razmaku cca 7 m. Odabir vrsta
2a drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima (otpornost na posolicu, vijetrove, susu), a
trebaju se birati manja stabla buduci ce se sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova. Takode treba
birati dekorativne biljne vrste koje su tipicne za ovo podrugje (oleander, kaki, akacija, maslina,
magnolija, pitospora, ...). Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki
grm kako bi se prorijedio izgradeni prostor.

Ogradivanje parcele

Uligna ograda urbanistitke parcele (za parcele za koje je Planom dozvolieno ogradivanje)
podiZe se iza regulacione liniie u odnosu na javnu povr§inu. Ograda se moze podizati prema
ulici i na granicama prema susjednim urbanistickim parcelama najvece visine do 1.5 m, s time
da kameno ili betonsko (oblozeno kamenom) podnoZje uliéne ograde ne moze biti vie od 1m.
Dio uliéne ograde iznad punog podnoZja mora biti providno. Prema $etalitu ograda treba da
bude max 0.5m , zidana kamenom, u maniru suvomede(vidjeti sl. 1. ispod).

Nije dozvolieno postavljati betonske ogradne ,barokne” stubice — Jbalustrade“ i montazne
ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.Ogradu je mogucée izvesti od kamenih zidica i
fili kao zeleni (visoki drvoredi uz uli¢no i obalno Setaliste).

ﬁs. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

l

Vodovodne, kanalizacione, elektro i tk instalacije Pbjektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vazeéim propisima i standardima, a py UG jé’--;gb‘ekta na naseljske infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobije fimco ,gfiﬁéjl?einih’%javnih preduzeca.

Na projekte instalacija pribaviti saglasnosti o a(gfﬁsim? jq_v;fiih preduzece, davaoca uslova.
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U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Studije lokacije: katastri postoje€ih i planiranih
hidrotehnickih instalacija, elektroenergetskih i tk instalacija.

Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih
izvora energije. Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

-Tehniéki uslovi za priklju¢ak na vodovod i kanalizaciju broj 56 od 21.01.2014.godine, izdati
od JP ,Vodovod i kanalizacija“ Tivat.

-Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1
od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj.

-Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

-Tehnicki uslovi i preporuke za izradu priklju¢aka i prikljuéenja el.instalacija broj 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

-USLOVI za izgradnju pretplatniCkih komunikacionih kavblova kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011. godine
izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

| 6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geoloske karakteristike
Podrudje sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata dijelove
primorja u podruéju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj,
kao i podruc¢je Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice u€estvuju karbonatni sedimenti gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kreénjaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg
eocena i sedimenti srednjeg miocena.
Seizmicke karakteristike
Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. IstraZivani je prostor
velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina sto
predstavlja veliki seizmicki rizik, $to je posebno znacajno za urbana podrugja formiranim
uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju ili s podzemnom vodom na nivou
manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave likvifakcije (te€enje tla), takva tla predstavijaju
izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.Ti su podaci od izuzetne vazZnosti za potrebe
projektovanja i izgradnje objekata.
Klimatske karakteristike
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C.
Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.
Opsti rezim padavina obiljlezava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda. Najvec¢i doprinos ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema
zaledu uo€ava se povecéanja padavina.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada najvece
dnevne koli¢ine mogu dostiéi vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat
1429.2 1/m2, a za stanicu Bar 1230.8 I/m2. Ekstremne 24 h padavine za period od 100
godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu
Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.
Relativha vlaZznost vazduha pokazuje stabilan godis$nji hod. Maksimum srednjih mjese¢nih
vrijednosti javija se tokom prelaznih mjesem (april-jun i jul- avgust) § mlnjmum tokom ljetnjeg
perioda te u nekim sluéajevima i tokom zime (januar —februar). /& 51N a o
Srednja mjeseéna vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Her ga]?l,éxtr?é’l‘ ) (max. 327.7 u
julu), a za stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom ¢ita\ e go& I I'OSJeCl‘IO oko 7
sati osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 casova K
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FUSLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA j
Prije izrade tehniCke dokumentacije investitor je obavezan, shodno &lanu 7 Zakona o
geoloskim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi
Projekat geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih
geoloskih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postojeéem objektu potrebno je provijeriti
statitku stabilnost objekta, geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji kao i eventulani
status zastite objekta.

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i sanacija /adaptacija/,rekonstrukcija postojecih
objekata i uredenje terena potrebno je, prije realizacije namjena definisanih ovom Studijom,
izvrSiti nivelaciju terena i kompletno komunalno opremanje zemljista u skladu s ovim uslovima.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen naéin bez mije3anja sistema nosenja po
spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom. Izbor fundiranja
novih objekata potrebno je prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti
objekta. Posebnu paZnju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmic¢kim podrucjima (I. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proragune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorologkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

['8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ]
Pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti sledec¢e mjere zastite:
- zatite ivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG”
br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu;
- od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima;
- zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93);
- zastite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za potrebe
izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €lanu 8. istog zakona,
- u skladu sa Zakonom o zaétiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)
prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za
zastitu garaza za putnitke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br.
31/05);
Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva riesenja za buduéu izgradnju i
uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istraZivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

9. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA- |
ENERGIJE SUNCA

Pobolji§anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu

niskoenergetskin zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unapriedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih
potroaca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu
koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Studijed&ﬂxa{rq}”‘*

t \Kada su u pitanju obnovljivi izvori
energije, posebno treba naglasiti potencijalnu‘grimje U'”eq\e ije direktnog sunéevog zraCenja.
lzraZeno u jedinicama trajanja sijanja sunca ji.safi a, '

_ _ : “,%redﬁj mjeseéna vrijednost osuncanja
iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0 u jul .*{okﬁﬁﬁ?&itaﬁy@ godine ima prosje¢no oko 7 sati
s Bt c//
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osunéanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 €asova. Stoga se moze zakljuciti da ovo
podrucje spada u red podruéja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije
koriéenje energije neposrednog sunéevog zracenja.

Suncéeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane ¢elije za proizvodnju elektri¢ne energije

Na ovom podruéju postoje mogucnosti za sva tri nacina kori8¢enja sunteve energije — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponske ¢elije). U ukupnom energetskom bilansu kuc¢a vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje posveéuje se prihvatu sunca
i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati
u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene
povr§ine treba koncentrisati na juZznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanjiti da se ograniée toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti
sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuc¢e danas se
definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima
energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu
pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog parlamenta (Directive
2002/91/EC of theEuropean Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the
energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima
zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duzi od 10 god. Kori¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao
mogucénost odredene ustede u potrosnji elektriéne energije, pri &emu se mora povsti raéuna
da ne budu u koliziji sa karakteristitnom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju
elektricne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

| 10. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Kako je planski period Studije do 2020 godine ,u skladu sa smjernicama iz dokumenta PUP
Tivta, utvrdeno je da se 67% ukupnih kapaciteta planiranih ovom Studijom ,iskazanih preko
BGP i broja turista ,moZe realizovati u planskom periodu.Ostalih 33% ¢e se realizovati u
postplanskom periodu.

Ovom Studijom predloZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i trec¢e
faze date su funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja. Sve zone u
okviru iste faze imaju nacelno ravnopravan tretman kada je u pitanju prioritet tj. etapnost.
Preduslovi za sve faze je: lzrada cjelovitog idejnog rjeSenja obalnog SetaliSta sa
prosirenjima, tipskih objekata za US, kupalista i pristanista.

-Realizacija prve faze je uslov za pocetak realizacije druge i trece faze.

o | faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture i to:
hidrotehnicka infrastruktura
- vodovod: d315mm iz rezervoara Purasevici R
- fekalna kanalizacija: Glavni kolektor d400mm duz saobracajnlce Kras;c| Radovi¢i sa glavhom
pumpnom stanicom (PS 7) -
- atmosferska kanalizacija: profili 1000, 1200 i 1500 mm. k (ﬁ"
elektroenergetska infrastruktura ‘“;'/ g
- polaganje dva nova napojna kabla iz TS 35/10 kV Przno’ (’2x8MVAf)/ Prvi napojni kabal je
planiran do TS Sektor 27-28N5 (produzava do TS Sokobanja, u kojoj postoji rezervna ¢elija), a
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drugi do TS Kaluderovina Il NOVA. Takode se u prvoj fazi predvida izgradnja TS Sektor27-28
N5 koja se lako moze uklopiti u postojecu mrezu.

Na taj nadin ¢e se, zavisno od dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalje moci
etapno polagatr kablovski vodovi | izgradivati trafostanice.

telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je proSiriti postojecu, odnosno izgraditi kompletnu primarnu
telekomunikacionu kanalizaciju uz glavnu saobra¢ajnicu 1a, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u
duzini od cca 8 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih telekomunikacionih okana, i
to 55 komada.

saobracajna infrastruktura

Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija saobracajnice 1, 1a i 1b (put Krasi¢i Radovici) i
postavljanje prve faze infrastrukturnih vodova .

Kako je veliki javni interes izgradnja obalnog Setalidta njegova realizacija se moze odvijati
etapno kroz faze dva i tri ali se moze realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore pogodni uslovi
za njeno finansiranje..

U prvoj fazi je i rekonstrukcija postojecih objekata ukoliko su ispunjeni planom zadati
urbanisti¢ko tehnicki uslovi finfrastrukturna opremljenost parcele i dr./

o |l faza obuhvata realizaciju druge faze infrastrukture ,realizaciju obalnog Setalista i
parcela koje su vezane na postojece saobra¢ajnice.Realizacija bilo kog sadrzaja u
funkcionalnoj zoni druge faze (2A do 2E) uslovliena je izgradnjom i punim infrastrukturnim
opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracéajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni ,
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog $etalista koje pripada toj zoni i
infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj se gradi.

o Ill faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saobraéajnice a podjela na

funkcionalne zone: 3A,3B,3C i 3D omogucava da se infrastrukturno opremanje i izgradnja
obalnog $etalista vr$i etapno.
Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni tre¢e faze (3A do 3D) uslovljena je
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobraéajnice sa koje
se napajaju sve parcele u toj zoni i izgradnjom, punim infrastrukturnim opremanjem dijela
obalnog $etalista koje pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj se gradi.
Napomena: Sastavni dio ovih UTU je uputstvo Predsjednika opstine Tivat, broj 0101-541
od 10.06.2013.godine.

[11. OSTALI USLOVI ]
Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehniCke
dokumentacije za rekonstrukciju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanistiCko-
tehnickih uslova. Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnigkih uslova investitor treba da izradi glavni
projekat u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10 i 34/11). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati
objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od veli€ine i
namjene objekta, radi se revizija shodno clanu 86 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). U sludajevima kada se prizemna etaza
namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada elaborata zastite na radu. Preduzeca ili druga

pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane
Inzenjerske komore CG.

Ml

[ 12. GRAFICKI PRILOZI ST N j
_ Tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapagit
- Topograsfsko-katastarska podloga R 1:1( :
- Plan namjene povrsina R 1:1000; \ N
- Plan mjera za sprovodenje R 1:1000;




- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;

- 1zvod iz Elaborata eksproprijacije za ,Lungo mare* za dio Sektora 27 i Sektor 28 R 1:400;
- Plan saobraéajne infrastrukture R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;

- Faznost realizacije R 1:1000;

- Plan hidrotehniéke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo za
izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM
Marko ti¢, dipl.ing.arh.

Dostaviti:

[-) Ban Miaden, Radovi¢i bb, Krtoli, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi
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Koordinate UP 77

Br.

Y

X

Koordinate gradevinske linije

2433
2434
2444
2445
2448
2449
2450
2451
2452
2455
2456
2457
2458
2459
2460
2461
2462
2463

6556077.43
6556079.47
6556078.26
6556077.86
6556065.67
6556064.95
6556057.97
6556053.77
6556053.95
6556044.46
6556043.74
6556046.54
6556039.78
6556037.88
6556050.35
6556058.66
6556064.59
6556071.87

4695792.87
4695792.13
4695788.47
4695774.32
4695795.59
4695793.28
4695794.18
4695803.36
4695804.09
4695801.46
4695799.36
4695777.78
4695756.28
4695749.59
4695757.96
4695763.53
4695767.51
4695771.73

Br.

Y

X

375
376
377
378
379
381
412
413
414
415
416

6556039.15
6556048.68
6556056.99
6556065.66
6556070.53
6556077.92
6556055.82
6556051.72
6556048.97,
6556046.67|
6556044.91

4695754.06
4695760.45
4695766.02
4695771.75
4695774.42
4695776.49
4695798.42
4695799.57
4695798.78
4695792.52
4695790.34
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GRANICA KAT. PARCELE 81 6556040.30 4695795.11 93 6556050.85 4695806.90
82 6556043.60 4695800.42 94 6556054.62 4695806.24
792,72 OINAKAKAT. PARCELE 83 6556044.52 4695801.89 105 6556070.86 4695807.58
105 77 OZNAKA NOVOFORMIRANE 84 6556045.80 4695803.34 106 6556071.67 4695807.64
77 KAT. PARCELE 85 6556047.30 4695804.21 107 6556073.64 4695807.78
86 6556049.00 4695804.60 108 6556068.60 4695809.58
87 6556050.44 4695804.53 109 6556071.22 4695810.05
88 6556053.93 4695803.92 110 6556072.10 4695810.10
89 6556044.91 4695805.62 111 .
90 6556046.20 4695806.35 112
91 6556047.80 4695806.85 113
92 6556049.26 4695807.02 114




CHNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSTEDNIK
Beaj:0001- %47
Tivat, HL06.2003.codine

Naosnovu Clanag 14 Zakoua o lokalno) samoupravi (,S11ist ROGH broj 42703, 28,
PS030 LSLEst CGY, brof 13706 1 88/09%) i &lana 59 stav 3 Statuta Opitine Tival (.S1Llist RCG
epstinskispropisi”, broj 407040 SLIist CG - opitinski propisi®, broj 26/06 12711, o u skbdu
stavovan Rolegijuma sa sastanka odrzanim dana 06.06.20 13.gedine. Predsjednik opitine donosi,

UPUTSTVO

U cilju zaflite javoog interesa i lica  kojima je Ministarstvo odezivog razvoja i
waana il OpStina Tivat izdala Urbanisticko tehnicke uslove (UTU),  u zoni obubvata
Dierasniy studya lokacije, DSLL | Sekior 29 (.Sluzbeni list CG* broj 86720007 1 DS L dio
Schtora 27 1 sektor 28 (8luzbeni list CG* broj 772010), a nakon sprovedene  analize
sakljucena je da ée ose odobrenja za izgradnju objekata u obubvatu ronedenih planshih

dokumenata odobravati ako:

I Su rijeSena sva imovinsko pravna pitanja  na kompletnoj katstarsko) adaosno
urbanistickoj parceli (eksproprijacija, ugovori itd.), u cilju osicurinja javnih povrding u
skladu sa planskim dokumentom za nesmetano izvodjenje odnosno privadienje plana
namjeni u dijelu izgradnje obalnog SetaliSta { Lungo Mare). sa peistuponm stazama do
Isteng:

S Postopisaobradajai prikljudak do urbanisti¢ke parcele preduiden planskio gedenjen il
priviemeni sa glavne odnosno postojeée saobradajnice do realizacije planitanogs puta i
prikljucka;

iS¢ paralelne sa dzgradnjom Ohjk_kdlél radi § infrastruktueno wagagaoge lokacije ili je
predvidena alternativno spajanje na infrastruktury v skladu <a varecin Propisim
thuwrazgradive septicke jame, rezervoari za vodu, fotonaponske Celipe sl )

4 de tormirana urbanistitka parcela, odnosno izveena parcelacio u skladu sa zadatim
koardinatama u planskom dokumentu ednosno ovjerenim Ilaboratina cksproprijacije:

A

fe izvrdeno  vidno  geodetsko  obiljeavanje  na terenu trase  javnih
saobracajnica/pulevaffetalista koji su u kontaktu sa katastarshom parcelom ke

predmet zahijeva za izdavanje gradjevinske, odnosno upotechne dozvole,

5% i "z(.x'x H‘*’A('l.
Polazedi od izloZenog upuduje se argan nadlezan 7 isday: mje ‘rsadunh}@ﬁ uww\l;},‘ ,\

#

dacu stuCapevima UTU izdatih na osnova predimetnil DSE-e, kadi sa ispunjent qg anz,y{‘ cLﬁT,
uslovt, moze Ulljf:dfiliti [ I fave realizacije objekta, @ w el nC\rn(.hmd !
pradevinskih dozvola, \

;_fw—-u_.._

o




Obrazfeicenje

Ministarstvo uredjenja prostora i zadtite Zivotne sredine Crne CGiore kao pravni prethodnik

dunainjer Ministarstva odrzivog razvoja i tuizma Croe (lore je bile nosilac pripremnih

postova na izeadi drzavoih studiza lokacie DS1L JSektor 29 s teritorin obale Krasiéi u Tiviu
L DSL L dio Sektora 27 1 osektor 287 na teritoip obale Diuvrasevica u Tivi, U skladu sa
navedenim Viada Crae Gore je usvojila navedene planske dokumente sa ¢im v vezi su isti &

zvaniéno stupili na snagu, dakle DSL | Scktor 29 (L Slwrbeni st CG7 broy 8672000 1 DSL
_dio Sektora 27 i sektor 28" (L, Sluzbeni list CG™ broj 7/2010).

Prvabitno nadleZan organ za sprovodjenje navedenih drzavnh planskih dokumenata je bilo
Ministarstvo kao organ uprave, da bi u medjuvremenu uslijed zakonskih izmjena iz jula
mijeseca 2011, godine dalja nadieznost za sprovodjenje istili bila prenijeta na organe lokalne

uprave.

Dana 31.05.2011 godine odrzan je sastanak u opdtini Tivat sa predstavnictina opStine,
Ministarsiva odrzivog razvoja i turizma CG, JP Morsko dobro i lokalaih javnih preduzeca i
obradjivaca plana C.A.U. iz Podgorice. Na istom je zakljufeno da se pristupi izdavanju
radjevinskih dozvela u predemtnim sektorima a u skaldu sa Uputstvom  detinisanim

uslovima.

Navedeno Uputstvo je donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i urizma CG dana
16.06.201 Lgodine, a u cilju zatite prava lica kojima je Ministacstvo izdalo UTUL @ hojun se upuduju
zainteresovana lica, investitori i organi nadleZni za izdavanje gradevinskih dozvola di u slugajevima
{ITU izdatih na osnova DSL, pod uslovom ispunjenja jasno odredenih uslova, ju moguée objedinit Ui

I fazu realizacije |

- Po osnovu planskib riefenja iz DSL .Sektor 297, Ministarstvo odrzivog razvoja i lurizma je
izdalo 43 wtu i 9 gradevinkih dozvola dok je u dijela DSL-a .dio sektora 27 1 Sektor 28
izdalo ukupno 1L gradjevinskih dozvola. Nakon tog datuma, zbog promjcoe nadleznosti
uspostavljene izmjenom Zakona o uredenju prostora i izgradnji abjekata 201 1 godine, opiting
Tival jo v obubvatn DSE-a Kradiél izdala izdala 7 gradevinskih dozvela, u postupku
ffesavania jo 6 gradevinskih dozvola i 2 upotrebne dozvole | dok je u dijelu DsL-a . dio
Sektora 27 1 Scktor 28 opitina Tivat do danas izdala ukupno 6 gradjevinskih dozvola, 2

upotrebne dozvole. @ u postupku rjeSavania s 8 zahgeva za izdavanje cradjevinskil dozvola,

Minstarsto uredenja prostora i zadtite Zivotne sredine izdala je 30.07.2010 godine, na zahtjev Javnog
preduzeca 7 wpravljanje maorskim dobram Crne Gore, urbanisticke - tehnicke uslove za izradu
ideinoy ricienja obalnog fetaliSta sa prodirenjima.infrastruktaenily punktova na dielimicno uredenim
Lupalistos T objekata usluznih dielatnosti u zalivatu DSL “Sektor 297, Opstina Tivat. Nakon toga, JP

fesprovelo postupak izeade idejnog projekta Setalidia.

U Tebruary mjeseeu 2012, godine 1P Morsko Dobro je dostavilo opstini Tivat izeadjent idejni projekat
s ohaloo Setaliste, s tim da zahijey 7a izdavanje gradjevinske dozvole nije podaijet. u skaldu sa Cim je
avaj Schretariial dana 09.07.2012 godine pismeno trazio od pomenute institucije da preciziria svoy akt
s nadin dase podnese zahjev za izdavanic gradjevinske dozvoele za izradjent projekat obalnog

Setalisia Do danadnjeg dana trazenii zahtjev nije podnesen.




Hevinshog

sano da se odbosi zmediu viade i tokalne samouprave v pogiedu gredjivama u

i

semiliidta koje fo chuhvateno drgavnin: planskim dokumentima precdiuju Sporasmom naveden)

Sporazim 0§ uvijek aije potpisan.

U mediuvrenment opsting Tival jo preko teenciranoo preduseda frradilfa Ulaborat ekspropeijaciie za
chalpe pictahiste za sve Katastarske apitine v obulwvaty predemtnily planskil dohumenatas i KO
IKpadici. KO Gogiél, KO Radovidi, KO Milovidi, KO B

Untave za nekremine ovieren BElaberat 22 KO Krasiei. Takedje odradjen je claborat ckeproprijaciie i

gié i KO Djurafevict) za sada je od strane

2a rokonstrukelju saobradainice Rogad-Kradidi kao i projekta dokumentacija. Takodje opiting e ved

weliko pristupila adovima na izeradnil priobalnog kanalizacionog sistema Krioli, tzgradnji

druce fare tranzitnog vodovodnog cjevovoda Regionalni cjevovod Solila sistem RZ Radoviéi

-onstrukeiji postojeceg distribulivaog vodovodnog cjevovodu od Solila de Kr

Kako bi dinamika realizacije predemtnih plasnkilh dokumenata bial §to bolje ispradena, & penava si

akcentom na javni sadrZaj, opstna Tivat je . a nakon vise neaspiednill pokusaja pristupanja

sadiniavanju sporazuma, pokrenula posty hak za izdavanje eardjevisnke dozvele u dijetu obalne
il \ P f e Saidl J

Setalista na dionici Kragida i to u dijelu izgradnje kanalizacije ( u teupu obalnog petalipta) cijenedi

liana

o

pavedenu dionicu primarnom sa vise aspekata, kako ved izgradjenih objekata tako i potreba grad
7a javnim koridtenjem laza, Navedeni postupak je u toku i isti se treba okonéati u skaldu sa naprijed

navedenim idejnim rjeleniem obalnog setalipita.  Navedeno svakako ae moze rijedtit kompletnan

potez chalnog zetalista  u obuhvatu coba planska dokuemnta ( cea 8 km) ali makar djelimicna

realizacija za cca 400 m ( za hoje je pokrenut navedeni postupak? e svakako dorinijet boljoj

organizaciji tamosnjeg prostora.

Imajuci u vidu sve naprije navedeno, te Einjenicu da Viada CG jos uvijek nije prisiupila sadinjavanju
Sporazuma sa op3tinom Tvat u dijelu  uredjivanja eracdjevinskog zemljista predmetnih planskih
dokumenata, te dani radna grupa obrazovana od strane Ministarstva jod uvijek nije donijela konalne
zakljucke, to je cijenjeno cjelishodnim donijeri Uputstvo na nadin definisan u dispozitivu.

Nesporno je da se u donodenju istit pudto prije svega od - strudnog uputstva donfjetog od strane

Ministarstva odrzivog razvoja i turizma CG 16.06.201 I.godine, kao i od ved postojecih sacbracajnica.

odnosno pristupa urbanistickim parcelama na terenu hao i od moguéih alternativaih rjedenja
komunalnog opremanja parcefa 10 iskljucivo ko priviemenih a 80 je u konadnom 1 propisand
usveienim opitinskim odlukania Pesebuo bitnin 2 realizaciju predmensh planskil dokumenata je
svakako rjciavanje imovinsko pravnih pitanja u dijelu reatizacije infrastrukturnih sadrzaja kao javnib u

hom praveu je cijenjenc neophodnim usloviti wzgradiju objehata sa prethodno rijes

enim svojinsko

pravnim pitanjima ¢ cksproprijacije za planirane puteve. Sewice oslale saobradajnice i sl) kako je to

anja s moraju rijediti s organima

precizicano tadkom 2. Uputstva, Naveden imovinsko pravie pit
uprave ( Ministarstvo fuansija ) a sa rizloga $lo se predemtng zemljisie nalazi u zont morskog dobra
kao prirodnog bogatstva odnosio drzavnit planskih dokumenata, Cije se komunalng opremanje vrdi u

skiadu sa naprijed civiranom odeedbom ana 63 Zakona o uredjenju prostora @ izgradnji objekata.

Predsjednik Opitine
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Crna Gora
OPSTINA TIVAT

NGy A S z 3 'ﬁ]' zni‘

Organ.jed. [ K020 7 T Redbr, Prilog

02495 [3-43
JP VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatlnske A8, 85320 T|vat tel.: +382 32 671 788
f‘? Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont; 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

Vijednost

IYs | OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora

2101 Lols e )
7 , i zaStitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj

0902-792/2-2013 od 09.01.2014 god. za izradu tehnicke dokumentacije za
rekonstrukeiju objekta mjeSovite namjene na UP 77- katastarske parcele broj 7,dijela
kat.par.br 3 i dijela kat.par.br.240 KO Milovi¢i,a na zahtjev BAN MLADEN-a izdaju
se:

TEHNICKI USLOVI

I. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg distributivnog cjevovoda
(mapa u prilogu)

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti i 91‘{; o

parcele kao i za svaki stambeni-poslovni prostor postaviti poseba /60403?}21\? 20\

ili u $ahti van objekta ili u zajednickim prostorijama. (e {%{Z;} |

3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreza,postaviti vodomjer za njuﬁ\ ‘t.}'*&mi?ﬁ > /
‘\. . _;'.' ‘\s--‘ i N
PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu \JJ_L:;,

Tivat,23.01.2014 god.

DOSTAVLJIENO:
-Naslovu
-Arhivi
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