CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
i zastitu Zivotne sredine

Broj: 090-624/4
Tivat,18.02.2014.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i
34/11,35/11,40/111,47/11,35/113 i 39/13), i smjernica PUP-a( Prostorno urbanistickog plana)Tivta do
2020.godine(»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 24/10) na zahtjev Breffni Enterprises doo Budva, Sekretarijat za
uredenije prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju €ini kat.parc. broj 130 i131
KO Gosici,koja se nalazi u planskoj cjelini Gosi¢i 10,u planskoj zoni 10.3, u zahvatu PUP-a Tivta do 2020.
Godine

| 1.PRAVNI OSNOV |

Osnov za izdavanje ovih urbanisticko tehnickih uslova sadrzan je u tekstualnom dijelu PUP-a Tivat u
poglaviju 8.3 ,,Opste smjernice i smjernice za izgradnju na podrucjima za koja se ne predvida donosenje
detaljnog urbanistickog plana ,urbanistickog projekta ili lokalne studije lokacije”,u kojem je definisano:
"Uredivanje prostora kao Sto je izgradnja objekata ,uredivanje zemljista ,te obavljanje drugih uredenja
iznad,ispod ili na povrsini zemlje ,mora ,vode,na podrucju zahvata Prostorno urbanistickog plana Tivta(u
daljem tekstu Plan)moze se obavljati samo u skladu s ovim Planom ,odnosno u skladu sa postavkama koje iz
njega proizilaze"

Prema odredbama iz Prostornog urbanisti¢kog plana Tivta do 2020.godine ,kat.par.br. 130,131 KO
Gosici se nalazi u planskoj cjelini Gosi¢i,u planskoj zoni 10.3, Sl urbanizirana povrsina ,u prostoru za koji
se ne predvida donoSenje niZzeg planskog dokumenta kako je prikazano na karti ,Rezimi uredenja prostora”.

U poglavlju 8.3.2.”Smjernice za izgradnju ,dati su opsti UTU za izgradnju u zonama za koje se nece raditi
planovi nizeg reda.

| 2LOKACIJA |

Lokacija je formirana od kat.par.br.130 i 131 KO Gosici .Planirana namjena na predmetnoj lokaciji je
stanovanje manje gustine.

Povrsina predmetne lokacije je 425m2 i na tu se povrsinu rac¢unaju parametri (Prema listu
nepokretnosti-prepis110,povriina kat.par.br.130 KO Gosiéi, u naravi pasnjak 2 klase,jeste 194m2,a povrsma
kat.par.br.131 KO GoSi¢i ,u naravi njiva 3.klase jeste 231m2,0bje sa pravom svojine za 1/1 Breffni Ente
doo Budva ),sa teretom hipoteke u korist Opstme Tivat. -

teret hipoteke iz Ilsta nepokretnosti .

Planirana namjena na predmetnoj lokaciji je stanovanje manje gustme v

Na povrSinama stanovanja manjih gustina u agrikulturnom pejzazu pored stambenih dozvoljenl su i
sledeci objekti: pripadajuce obradive povrsine uz stambeni objekat i pomocni poljoprivredni objekti, prodavnice,
ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koji ne predstavijaju smetnju za podrucje, a koji sluze za opsluzivanje
podrucja. U poslovnim prostorima, ako se planiraju u prizemlju objekta, mogu se obavljati djelatnosti koje ne
ometaju stanovanje u tom i susjednim objektima, odnosno ne prouzrokuju buku i ne zagaduju okolinu, a
potrebno je da budu ispunjeni svi tehnicki normativi za odredenu djelatnost.
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B. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA J

Predmet ovih.urbanisticko-tehnickih uslova je izgradnja stambenog objekta na lokaciji koju saginjavaju
kat.par.br.130 i 131 KO Gosici koja je definisana koordinatama katastarskih parcela koje daje Uprava za
nekretnine CG-PJ Tivat.Na predmetnoj lokaciji moze biti samo jedan glavni objekat.

Sve intervencije na objektu ili zamjena objekta novim definidu se Opétim uslovima za izgradnju
odredenim pod tatkom 8.3.2.Smjernice za izgradnju, sa maksimalnim parametrima preuzetim iz tabele za
plansku cjelinu Gosici:

10.Planska cjelina -GoSici

[ planskazona |planska| planska indeks indeks povrsina Oblik primjedba
jedinica | podjedinic | zauzetosti izgradenosti ha intervencije*
a zemljista(z) | zemijista (i)
10.3 Sl 0,40 0,75 ub
urbanizirana
| povrsina

Oblik intervencije- urbana dogradnja (UD ) i primjenjivace se:

*omoguéavanjem promjene parcelacije gradnje

*interpolacijom ,postepenom rekonstrukcijom postojecih dotrajalin i priviemenih objekata (stambene
i skladigno-proizvodne namjene) i gradnjom na neizgradenim podrucjima .

-Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veliginu i oblik koji omoguéuje gradnju, povrsina min 300m?,

odnos strana od 1:1do 1:2.

-Do parcele mora postojati kolski prilaz min Sirine 3,0m koji nije duzna obezbjediti opstina

-Namjena objekata moze biti stanovanje i djelatnosti koje se,u skladu sa svim vazecim zakonima ,mogu

obavljati u stambenim ku¢ama

-Srednji procenat koriséenjalzauzetosti tia je 40%.Procenat se ratuna kao odnos ukupne povrsine gabarita

svih objekata na parceli racunajuci projekcije balkona i spoljnih stepenica i ukupne povrsine parcele.

-Koeficijent izgradenosti 0,75.0tvorene terase stepenista i balkoni se raunaju sa faktorom 0,25,lode sa 0,50

a potkrovije sa 0,79.

Maksimalna visina objekta je 14 m racunajuéi od kote trotoara odnosno terena oko kuce i najvise kote terena

oko kuée i najvise kote krova.

-Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

_Ukoliko na susjednoj parceli veé postoji izgraden objekat ,novi objekat mora biti tako lociran dane umanjuje

kvalitet Zivijenja u postojecem ,ne smije mu zakloniti vidik,smanjiti osun&anje ,zakloniti svjetiost

-Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu

- Svi urbanisticko tehnicki uslovi koji se odnose na materijale, arhitektonske karakteristike, uslove za

konstrukiju i sl, isti su kao u najblizoj planskoj cjelini za koju se izraduje detaljni urbanisticki plan.

-Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vide od 1m. Na lokaciji

se moze predvidjeti i suteren ukoliko konfiguracija terena i nivo podzemnih voda to omoguéavaju, u iskljucivoj

namijeni garaziranja ili tehnickih prostorija i nije dozvolieno njihovo prenamijenjivanje u stambeni prostor.

Suteren mora biti sa tri strane ukopan.Podrumske i suterenske etaze ne ulaze u obradun BGRP ukoliko se

koriste za garaZiranje

-Ograde se postavijaju iza regulacione linije.Ograde oko dvorista izvoditi od kamenog zida ,te od umjetnicki

obradenog Zeljeza sa stiliziranim poznatim tradicionalnim ilinovim motivima.

-Parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u oviru parcele ,po normativu 1 parking mjesto po stanu i 1 parking

mjesta na 50m2BRGP poslovanja. -
Prilikom projektovanja potrebno je voditi rauna’ dar

maksimalno uskladi sa ambijentom i terenom na kojem@éf?g'r‘adiir v
U izboru najpogodnijeg tipa individualne stah]be

dokazane korisne elemente tradicionalne primorske Kuce, \bithi

stvaranje novih pejzaZa i ocuvanje starih. W

arhitektonsko rjeSenje objekta

trebno je koristiti sve dosad
jonalno kori§éenje zemljista i

N \y/ 3
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-izbjegavati dosadasnju praksu velikih, kvadratnih osnova,

-predvidjati kamen kao osnovni materijal nosivih zidova,

-predvidjati upotrebu kamenog materijala oko otvora (‘pragovi’) u krovnim vijencima i za horizontalne krovne
zljebove,

-posvetiti posebnu paznju detaljima oko glavnih ulaza,

-izbjegavati pojavu velikih balkona preko ¢itavih fasada,

-predvidjeti dvostresna krovista sa ispravnim nagibom krovnih ploha i sa krovom od tradicionalne kanalice,
-potkrovije predvidjati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajuéom konstrukcijom
zidova i kroviéa,

-Krov treba da bude dvovodan, bez podizanja nadzitka i sa kalkanskim zidovima na bo¢nim stranama. Nagib
krovnih ravni moze biti 24°-28°, a pokrov »meridijal« crijep ili »kanalica.

-prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu stolariju, Vanjska
stolarija treba da bude sa griljama (drvena, alu-eloksirana ili PVC).

-predvidjeti izvodenje vlastite kuéne cistijerne za sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni sustav,

-u dvoristu izvoditi nadzemni dio cistijerne za zahvatanje vode od kamena.

Pri formiranju buduceg rjeSenja zelenila uz stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije se zaboraviti ni na
estetsku komponentu. Posto vrt predstavlja dopunu kuce, treba obratiti paznju na tu povezanost. Stvaranjem
veze izmedu kuce i vria, formira se jedinstven unutradnji i spoljasniji prostor. Kompozicija vrta stilski treba da je
uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se nalazi, da istiCe postojece prirodne elemente.
Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza, stepenica i drugih elemenata vrta najbolie doprinose
uklapanju vrta u okolni predio. Kompoziciju vrta €ine razliCite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno -
arhitektonski elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole, paviljoni,
vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar. Kada se biraju vrste drveca i $iblja treba voditi rauna
o opStim uslovima sredine, dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima Za pergolu se vezuje

vertikalnih elemenata u vrtu

L4.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Tivat se nalazi u centralnom dijelu Boko-kotorskog zaliva, na 42°26° sjeverne geografske $irine i 8°42°
istoéne geografske duzine.

Generalno, gradsko podrugje Tivta izgraduju geoloski najmlade stijene.

Istrazivanja pokazuju trajno postojanje visokog stepena seizmicke aktivnosti i seizmi¢kog hazarda u
ovom delu prostora. Medutim, razlike u stenama mogu povecati ili ublaziti razornu mo¢ potresa $to obavezuje
na izradu seizmickog elaborata kod izvodenja bilo kakvih gradevina.

Sagledavajuéi prostor opstine Tivat sa geomorfoloskog aspekta proizilazi da je najpogodniji teren za
Sirenje gradskog jezgra obalni dio i Tivatsko polje.

Tivat odlikuje tipicno mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura vazduha je 15 stepeni Celzijusovih. Intezitet padavina veoma jak.

Grad Tivat je poznat i po raznim vjetrovima. Najce$ce zimi duva bura (sjeverni vjetar), a ljeti maestral
(zapadni vjetar) i o$trijal. U jesen ili zimi ¢esto duva i jugo, topli vjetar koji obino donosi kisu. . Tivatsko

podrucje karakteridu tri vegetacijske skupine: zimzeleni mediteranski li$¢ari, mediteranske crnogori¢ne §ume |_

une$ena vegetacija. Q il L e
| 5.USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA @(j
m‘»

Za svaki objekat ako je potrebno u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,SI. List RC OPr
28/93 i izmjene 42/94 i 26/07), izvrsiti ispitivanje zemljista kako bi se mogli definisati parametri za prorac
elemenata konstrukcije

Izbor fundiranja novih objekata pniagodltl zahtjewma sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Ly

49‘

‘-
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Objekat raditi sistemom nosivih zidova od blok-opeka i pune arm.bet. ili monta ploce kao stropne
konstrukcije. Prilikom izvodenja preporucuje se angazovanje struénog nadzomog organa koji ¢e garantovati za
kvalitet izvedenih radova i ugradeni materijal, odnosno za stabilnost objekta.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika:
Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (1. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proraune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proratuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

Ukoliko radove na postoje¢em objektu nije nadzirao struéni organ koji bi garantovao kvalitet izvedenih
radova i ugradenog materjala odgovornost za stabilnost objekta snosi investitor.

['6.USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ]

Projektom predvidjeti sledece mjere zadtite:
e od pozara shodno Zakonu o zastiti | spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,
o zadtite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zasiti | spaSavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),
o zadtite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na sivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05)
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,
o 7astite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu
garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list SCG", br. 31/05).
Radi zatite od elementamih i drugih vecih nepogoda, sva rje$enja za buducu izgradnju i uredenje prostora
moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih istrazivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT. Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne
radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do
realizacije kanalizacionog sistema.
Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog re$enja u saradnji sa projektantom predvideti sve 8to je
potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada (izraditi elaborat u skladu sa
Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada Sl.list CG.br.47/13) .

[ 7.INSTALACIE ]

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazeim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na naseljske infrastruktume sisteme izvesti u saradniji
sa nadleznim javnim preduzecima.

Svaki objekat mora imati sopstvenu septicku jamu. Predvidjeti izvedbu viastite kucne cisterne za
sakupljanje kisnice, kao dopunski vodovodni sistem. U dvoriétu izvoditi nadzemni dio cisterne za zahvatanje
vode od kamena.

U prilogu ovih uslova daju se izvod iz ,PUP-a Tivta do 2020 godine*; Mreze infrastrukturnih sistema.

Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

_Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta br.2087 izdati od
JP-a«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 30.09.2013.godine.

Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene |-
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvol T r

-Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11. j’lﬁ" ggm i

-Tehni¢ki uslovi za prikljucenje potroSata na 5 &%@ nirezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat T N

ok

vne objekte broj 0819-1526/1 od
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-Uslovi za izgradnju pretplatnickin komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajednickog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

- Opéte saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnike dokumentacije za izgradnju komercijainih
objekata u zahvatu planskih dokumenata (DUP-a,UP-a i stsudije lokacije )Opstina Tivat ,broj 1006-152 od
30.05.2013.godine

Instalacije za iskoris¢avnje sunCeve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nacin
integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°.

Najpogodnije tipologije zgrada za ovakvu integraciju su svakako stambeni objekti, bilo za kolektivno ili
individualno stanovanije. U objektima &ije arhitektonsko rje$enje upuéuje na ravan krov, optimalno rjeSenje je
postaviti solaru instalaciju na nosaée koji garantuju optimalni nagib kolektora.

Za podrucje crnogorskog primorja idealni nagib je u rangu izmedju 20 i 45°. Manji nagib je povoljniji
za zgrade koje imaju izrazito sezonsko koriscenje u ljetnjem periodu dok su veci nagibi optimalni za objekte
koiji se koriste cijele godine.

Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije
postave na dovoljinom rastojanju od ivice fasade da se izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

| 8.PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova i snimka objekta na licu mjesta investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,47/11,35/13,39/13). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200(cd strane
licencirane geodetske firme) i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, u zavisnosti od veli¢ine i namjene objekta,
radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11,40/11,47/11,35/13,39/13) Crnogorskog standarda MEST EN 15221-6 , kao i drugim vazecim
standardima, pravilnicima i tehniCkim normativima za ovu vrstu objekata. Preduze¢a ili druga pravna lica koja
izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od straneMinistarstva uredenja prostora i
zastite zivotne sredine u Podgorici.

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje dokumentacije potrebne za
dobijanje odobrenja za izgradnju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

U prilogu UTU nalaze se izvodi iz grafickog dijela PUP-a Tivta do 2020. godine
-Plan namjena povrsina-kategorije detaljne namjene

KRETAR
C, dipl.pravnik

Savjetnik za urbanizam i gradevinarstvo.

Maja Po ﬁ/ﬁ@u dé%/‘t;ow c

Dostaviti:

- Breffini Enterprises doo Budva,Beciéi bb
Beograd v

- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi




IZVOD I1Z PROSTORNOG URBANISTICKOG
PLANA TIVTA DO 2020. GODINE

kat.par.br. 130 i 131 K.O. GOSICI

Sa lista: Kategorija detaljne namjene povrsina, R 1: 5000

granica katastarske parcele br. 130 KO GOSICI
e granica katastarske parcele br. 131 KO GOSICI

Legenda: Kategorije detaljne namjene povriina: N groblie Prostomﬁ-“mtvbanisﬂﬂd plan
+see granica OpStine Tivat stanovanje manje gustine - :aEOb[ mﬂ SRR R ?ﬂm l:::!:dmﬁelﬂu
I objekti S e izvorino-komunalne djclanosti  erss P T sosois gt
e B centralne djelatnosti proizy 4 d Sn e
| ﬁ,fwe om s g obradivo zemljiste

izohipse na 50m Bholstvo
- koridor elektrovoda 110KV - 20m B zdrevstvo

koridor brze saobraéajnice - 7om lml_tum

| brza saobracajnica - tunel t“rfum . . s

trasa brze saobraéajnice van OpStine Tivat turizam manje izgradenosti
=== granica Morskog dobra B golf sa vilama

| Zar gradsko zelenilo

|7 7] primjenjivaZe se DSL po usvajanju
e [ zelenilo u funkeiji turizma
agrikulturni pejzaZ
B sport i rekreacija
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OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-624/1 od 20.09.2013 god. za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju

stambenog objekta na katastarskoj parceli broj 129,130 i 131 KO Gosici,a na zahtjev
TROJANOVIC ZORA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljudak za vodu izvesti sa postojeceg distributivnog cjevovoda
(mapa u prilogu)

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ah
parcele kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomj
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama.

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu
Tivat,16.10.2013 god.

DOSTAVLIENO:
-Naslovu /

-Arhivi /|
IREKTOR:
Sedginir tukié,dtpl.ing
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