CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora |
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-895/7-13

Tivat, 26.02.2014.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 40/13) i &lana 5 Odluke o donosenju
Detaljnog urbanlstlﬁkog plana ,Gradiosnica"(»Sl.list CG«- opstinski propisi br. 32/11), na
zahtjev JOKSIMOVIC JOLA Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine
izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
Za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta stanovanja male gutine
{SMG) na urbanistickoj parceli broj UP 151, koja je formirana od vedeg dijela kat. parcele
broj 19243 KO Mréevac, u zahvatu DUP-a ,,GradioSnica

[ 1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Planirana namjena stanovanje malih gustina ,,SMG* ima mogucnost razvoja djelatnosti
u prizemlju objekta. U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u
prizemlju i mogu zauzeti maksimalno do 100% prizemne etaZe. Djelatnosti u ovim
objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrZaje (djelatnosti) koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl..
U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano maksimalno 4 stambene
jedinice.

Na parceli se mogu graditi pomocéni objekti koji su u funkciji koriséenja stambenog
objekta (garaZa, ostava sl), a &iji kapacitet ulazi u obraun ukupnih kapaciteta na parceli.

l 2.USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemlji8ta. Sastoji se
od jedne ili vie katastarskih parcela ili njihovih djelova | zadovoljava uslove izgradnje
propisane ovim planskim dokumentom. Na jednoj urbanistickoj parceli moZe se nadi
jedan stambeni objekat.
¢« Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povréinu od povrSina namjenjenih za
druge namjene. Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definise profil
saobraéajno infrastrukturnog koridora. Povrina urbanisticke parcele UP 151 iznosi
308 m? i definisana je koordinatama tagaka: 1245, 1336, 1337 i 1831 koje se &itaju
u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacife, regufacije i mvefac.ge

Napomena: Do podnogenja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, mv;étitbij’ i
duzan formirati UP prema datim uslovima parcelacije i rijesiti |mov|nskao pl;a\;rne' i

odnose na cijeloj UP.

‘-1

Urbanistitki parametri sa planiranim kapacitetima: Wy a
urbanisticka parcela (broj) | w151 |
Povréina urbanistiéke parcele (m?) _ 308
max indeks zauzetosti ] - | 0,40
max zauzetost parcele pod objektom ( povrina gabarita) (m?) | 123
max indeks izgradjenosti 0,80
max bruto gradjevinska povrsina{ m?) - - 246




max bruto gradjevinska povriina za stanovanje( m2) 172
max bruto gradjevinska povrdina djelatnosti{ m?*) _ 74
| Planirana spratnost objekta P+1+Pk (3 etaZe)

Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Objekat moZe biti i manjeg kapaciteta od
datog,ili se mozZe realizovati fazno do maksimalnih parametara , ali pe smije premasiti nijedan od zadatih

parametara.

.Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povréinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrinom objekta (BGP).

_Povrsinu pod objektom g&ini zbir povrdina prizemlja svih objekata na urbanistickoj
parceli.

-Bruto gradevinsku povrSinu parcele Cini zhir brutc povrdina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povriina obuhvacena erkerima,
lodama i balkonoma dio je bruto razvilene gradevinske powrsine definisane planskim
parametrima za tretiranu parcelu. U proraéun bruto gradevinske povrSine sve etaze
uraéunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povréinu ne uragunavaju se dielovi podzemnih etaZa koji sluZe za
obezbjedenje kapaciteta mirujuceg saobragaja, servisni prostori neophodni  za
funkcionisanje pedzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

JIndeks zauzetosti zemljita je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista
na nivou urbanisticke parcele.

-Indeks izgradenosti zemljista je parameiar koji pokazuje intenzitet izgradenosti,
odnosno iskorigéenosti gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bloka.
-Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavija linju do koje se moZe graditi i
definisana je koordinatama tacaka 5284, 5285, 5286 i 5287, koje se Citaju u grafiCkom
izvadu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

-Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, adreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar defini§e spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar
predstavija maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZava u metrima i znati
distancu od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Prema polozaju u objekiu etaZze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne
tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlie), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

Najveta visina etaze za obraéun visine gradevine, mijerena izmedu gomjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi.

- za garaze i tehnicke prostorije do 3,0 m,

- za stambene etaZe do 3,6 m;

- za poslovne etaze do 4,5 m;

_ izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Pod postoje¢im objektima se podrazumjevaju svi zateceni objekti na terenu (Cija je
izgradnja zapodeta, Cija je izgradnja u toku - u smislu dogradnje i nadogradnje, koji su
potpuno zavrdeni) u vrijeme izrade Flana, a koji su evidentirani na topografsko-
katastarskoj podlozi i na grafickim prilozima postojeceg stanja (naknadno dosnimljeni
objekti u toku izrade Plana).

Ovim planom zadrZani su svi zategeni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema
PUP-u Tivta, kao planu viseg reda, nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu
sa planiranom namjenom (stanovanje, mjeSovite namjene...). TN

Imajuéi u vidu da za veéi dio naselja Gradiosnica n.ijgf'poﬁaidj'*, [§UP te i da su kao

, =k
y -

posliedica toga dijelavi naselja stihijski gradeni, ovaj plareje raden sa \ciliem da postojecu

izgradenu fizidku strukturu u najvecoj mieri uklopi U Hoviditirbanistitku i sacbracajnu
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matricu. Provlatenje trasa saobragajnica adekvatnog profila obavljeno je na nadin da se u
najveéoj mjeri izbjegne rudenje postojetih objekata.
Ukoliko postoje¢i objekti na UP ne prelaze novoplanirane regulacione linije
intervencije se mogu vrsiti pod slijedeéim uslovima:

= objekat se moZe legalizovati u zateCenom gabaritu

« objekat se moZe zamjeniti novim
mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta (datih u
tabeli urbanistiékih parametara} i gradevinskih linija {datih u grafickom prilogu ,Plan
parcelacije ,nivelacije i regulacije”) i u skladu sa uslovima za izgradnju SMG.

» postojeéi objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta
prema ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema
raspolozivim prostornim moguénostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta
pedzemne ili prizemne etaZe, erganizuju parking prostor.

« u okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz
stanovanja u poslovanje.

|A| - Uslovi za legalizaciju
Za sve zavrSene postojete objekle koji pisu prekoracili planom definisane
paramelre. a za koje je ovim Planom formirana urbanistitka parcela moze se pristupiti
postupku legalizacije u zate€enom gabaritu, bez obzira na poloZaj ucrtane GL1 koja
djelom prelazi preko objekta.
» Gradevinske linije na izgradenim parcelama nijesu prepoznate prema osnovnom
gabaritu objekta.
¢« Gradevinske linije bloka su postavljene na parcelama sa postojeéim objektima i
aktiviraju se samo u sfucajevima rusenja postojec¢eg objekta radi izgradnje novog |
prilikom nadogradnje i dogradnje postojefeg objekta iza preporugene linije bloka.
» Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na viSim etazama) koji prelaze planirane
gradevinske linije, prihvataju se u zatedenim gabaritima i izvedenoj formi.
» Prihvataju se i podzemne etaZe koje se prostiru izvan gradevinskih linija i u
granicama parcele, s abzirom da je isto predvidena planom i pri izgradnji novih
objekata.

@ — Uslovi za dogradnju i nadogradnju

Planom je predvidena moguénost dogradnje i nadogradnje osnovnih i pomoénih objekata

u skladu sa smjernicama Plana. Dati su osnovni urbanisti€ki parametri i maksimalni

kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgradenosti i zauzetosti)

odnose se zbirno na sve objekte i sadrZaje na parceli (stambene objekte, pomoéne

objekte, natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomaocéne objekte, vet se

zadate vrijednosti urbanistiékih parametara odnose na urbanistitku parcelu kao cjelinu.

. u slu¢aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoliene

zauzetosti osnove | maksimalne BGP se oduzima povrsina postoje¢eg osnovnog objekta i

povrsina svih pomoeénih objekata.

' U bruto gradevinsku povrsinu ne uraunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze

za ohezbjedenje kapaciteta miruju¢eg sacbraéaja, servisni prostori neophodni za

funkcionisanje podzemne garaze | tehniéki sistemi objekta.

. Dogradnja postojecih i zavrSetak zapodetih objekata vréi se uz striktno poétovanje

planskih parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UT uslova definisanih Plangm® |
- Sve postojece objekte moguée je dograditi i nadograditi do kapamteta} \
definisanih ovim Planom (BGP, spratnost objekta, indeks |zgrad1enost| indeks ]
zauzetosti parcele). Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postOJem Dkajekat /
dogradnja i nadogradnja kao i sve druge intervencie se mogu vriiti samo do def‘nlsane /f
gradevinske linije. 2

. Prije zahtjeva za izdavanje rijeSenja za intevenciju na postojeéem objektu potrebno

Ie provjeriti staticku stabilnost objekta, geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji.




. Spratnost pomoénih objekata je maksimalno P

. Nije dozvaljeno nadzidivanje pomoénin objekata

. Nije dozvoljena prenamjena pomoénih objekata u stanovanje, ali je mogucéa
prenamjena u poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povrsina, visina i sl.
zadovoljavaju uslove za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo,
agencija,...) i ne zagaduju Zivotnu sredinu.

. Dozvoljava se izgradnja novog pomoénog objekta na parceli samo u slucaju kada
zhir postojeéih i novih pomoénih objekata ne prelazi 35% maksimaine dozvoljene
zauzetosti parcele, uz posdtovanje datih uslova za izgradnju objekata.

NAPOMENA:Sve vrste intervencija moraju se vrsiti u_skladu sa uslovima za
izgradnju_objekata definisanim za stanovanje male gustine, a koji se odnose na
minimalna rastojanja od botnih granica parcele, boénih susjeda, otvaranje prozora na
bocnim fasadama, visinskih kota, rieSavanje parkiranja i ozelenjavanje parcele.

]a . Zamjena objekta novim radi se u skladu sa uslovima za izgradnju objekata
stanovanja male gustine.

NAPOMENA:Ukoliko se, prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe
projektne dokumentacije, ustanovi da je na predmetnoj lokaciji veéi objekat nego
§to je evidentirano u Listu nepokretnosti isti se u projektu mora prikazati kao
postojece stanje sa stvarno izvedernom BGP.

U postupku stranke su duZne da govore istinu i da ne zlouptrebljavaju prava koja
su im priznata ovim ili drugim Zakonom, odnosno propisom organa lokalne
samouprave. Davanje laZne izjave podlijeze kriviénoj i materijalnoj odgovornosti,
(E1.11 i €1.176 Sl.list RCG 60/03, Zakona o upravnom postupku Sllist CG 32/11).

[3.USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA MALE GUSTINE ]

Objekti se mogu zamjeniti novim prema uslovima iz Plana:

« objekti mogu biti: slobodnostojedi cbjekti na parceli i dvojni objekti (dvojni objekti se
mogu graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP, pismeno dogovore na
nacin da je granica parcela ujedno i linija razgranicenja objekata).

» gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat

» dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisiti kotu terena,
trotoara vise od 1m.

« ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoliena je izgradnja suterenske etaze, sa
tri strane ukopane u teren.

« podrumske i suterenske etaze ulaze u cbradun BGP, osim ako se koriste za
garaZiranje.
minimalno rastojanje objekta od bo&nih granica parcele je 2,5m.
minimalno rastojanje objekta od bo&nog susjeda je 5m, pri ¢emu je na botnim
fasadama objekta dozvolieno otvaranje prozora samo pomoénih prostorija

» otvaranje prozora stambenih prostorija na bo&nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od boénog susjeda veée od 6m

o kota poda prizemlia moZe bhiti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za
komercijaine sadrZaje maks. 0,2 m od kote konaéno uredenag i nivelisanog terena
oko objekta

» visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.20 m ratunajuci od-kote poda
potkrovne etaze do tagke preloma krovne kosine. L~ Thp N

s« maksimalna visina objekata je 11m za objekte P+1+Pk _.'j;",1.4Ifi;"=§‘:ﬁ:-"objekte
Su+P+1+Pk, i to racunajuéi od najnize kote konaéno uredenog,inivelisanog terena
oko objekta do sliemena krova W T e
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ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuca visina moZe se organizovati
galerijski prostor, ali samo u funkciji donje etaze, a nikako kao nezavisna stambena
povrsina.

princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaZznog
uredenja, a detalina razrada je ostavljena vlasnicima

[ 4. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz
upotrebu lokalnih materijala.

fasada se izvodi od kamena ili kao malterisana u bijeloj, svijetle sivoj ili drugoj boji
pastelnog tonaliteta.

krov je kos, nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili
slofeni. Nije dozvoliena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa
prepustima. Dozvoljavaju se krovni prozori, videnice... Krovni pokrivac je kanalica
ili meridijal crijep.

na prozorima predviditi $kure (nisu dozvoljene roletne)

spoljasnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili bijelo

ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvoZda ili puna zidana (ne
preporuéuju se balusteri)

nije dozvoliena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomoéni i ekonomski objekti

Gabariti pomoénih | ekonemskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, vec
je njihcva izgradnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispoétuju uslovi u pogledu zauzetosti.

Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoliena je izgradnja pomocénih
objekata i garaza, ukoliko takva izgradnja ne ugroZava uslove koridéenja osnovnog
i susjednih objekata. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ima
ingerence da izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namjeni
kao «pomoéni objekti».

Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl.

Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednin
proizvoda i sl.

Udaljenje pomoénog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od
3,0 m, osim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter
bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika.

Pozicija garaze u odnosu na pristupnu saobraéajnicu definisana je gradevinskom
linijjom;

Pomoc¢ni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvejni na susjednim
urbanisti€kim parcelama.

Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita csnovnog
objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata, kao i opste
uslove stambene izgradnje.

Nije dozvoliena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguca
prenamjena u poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povr8ina, visina i sl.

zadovoljavaju uslove za cobavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgm{jna"';_‘.q\

ugostiteljstve, agencija,...) ine zagadjuju Zivetnu sredinu

Odobrenje za izgradnju (0dnosno prenamjenu) garaza i svih pomoénih chiekatana & |

parceli izdaje Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, au skladu

s odredbama plana i uvidom na licu mjesta.
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(5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Sastavni dio projekine dokumentacije je uredenje terena koje sadrZi saobracajno,
hortikulturno i parternc uredjenje terena.
Kolski pristup na UP 151 planom je mogu¢ sa saobraéajnice 5-52.

Parkiranje
« Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u
garazi u sklopu ili van objekta.
« Kod objekata na nagnutom terenu, garaZe se mogu graditi u sklopu uredenja
dvoriéta, u denivelaciji ispred objekta.
- » Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 80 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

NAPOMENA:Ukoliko investitor predvidi komercijalne djeltnosti u prizemiju
stambenog objekta,prije izrade tehni¢ke dokumentacije,duZan je da se obrati
Sekretarijatu za komunalno stambene poslove i saobracaj radi dobijanja
Saobracajno tehniékih uslova za projektovanje priklju¢ka na javni put,na osnovu
&lana 9 Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine
Tivat{"Sl.list CG-Opétinski propisi”,broj 24/2012).

Ogradivanje urbanisti¢ke parcele
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu agradivati prema slijedecim uslovima:

s parcele se ograduju zidanom ogradom do visine od 1.0 m (radunajuci od kote
trotoara) odnosno transparentnem ili Zivom cgradom do visine od 1.80 m sa coklom
od kamena ili betona visine 0.6m

e« preporuka je da se parcele, narogito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

» zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema pratokolu
regulacije, i to take da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Vrata i kapije na uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije.

Zelenilo stambenih objekata i blokova
Pri formiranju buduéeg rie$enja uz individualno stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije
se zaboraviti ni estetska komponenta. Posto vrt predstavlja dopunu kuée, treba obratiti
paznju na tu povezanost. Stvaranjem veze izmedu kuce i vrta, formira se jedinstven
unutrasnji i spoljadnji prostor. Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa
arhitekturom kuée, sa sredinom u kojoj se nalazi, da istite postojece priradne elemente.
Kompoziciju vrta éine razlitite kategorije bilinih vrsta, gradevinski i vrino-arhitektonski
elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
pavilioni, vodene povr§ine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar. Kada se biraju vrste
drveca i Siblja treba voditi rauna o op&tim uslovima sredine, dimenzijama u odnosu na
vrtni prostor, boji, oblicima. Puzavice se mogu koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce,
potpornih zidova | drugih vertikalnih elemenata u vrtu.
Smijernice za ozelenjavanje: s

*  kompoziciju vria stilski uskladiti sa arhitekturom objekta Fy o VRS R
=  pri odabiru zasada voditi raduna o uslovima sredine, dimenzijama; boji, oblicifma,
* za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena o Vo JEER) |
= predvrt urediti reprezentativno sa moguénosti formiranja parkinga', ™ J
* moguénost razdvajanja parcela i izolacije od saobraéajnica podizanjem zasada
Zlve ograde -
Za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama
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| 6.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

+ Topografija
Teritoriju plana &ini sjeverno priobalje rijeke Gradiosnice i jugozapadna padina Vrmea. Po
konfiguraciji, teren je znatajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini
pojedinih dijelova, od 70 do 80 mnv na krajnjem sjeveru plana do €-7 mnv u juZznom dijelu
uz rijeku i magistralu.

» Klimatske karakteristike
Podrugje Gradio$nice, kao i cjela teritorija opstine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.
Temperatura vazduha:Maksimalna temperatura vazduha u julu i avgustu je oko 30°C.a u
januaru i februaru 12 - 13°C.Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima je oko
2°C,a u ljetnjim mjesecima oko 17°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu
39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.
Padavine:Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i
minimumom tokom lietnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najveci
doprinos imaju mjeseci oktobar, hovembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli
i avgust sa svega cko 10%.
Srednja godi$nja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.
Relativna viaZnost vazduha MlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom
godine. Maksimum srednjih mjeseénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-
maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim
sluéajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godidnje relativne vlaZnosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 %
u julu, max 75,6 % u okiobru).
Oblagnost i osunéanost :Povecéane vrijednosti oblaénosti su karakteristika zimskog dijela
godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom
godine 4.2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Oblatnost u ljetnjem periodu je
manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %. Srednja godiSnja oblacnost iznesi za
Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosjeéno godi$nje Primorje ima oko 2455 &asova osuncavanja, od kojih 831 ¢as u
ljetnjim mjesecima (jun, jul i avgust), {j. oko 40% godisnjeg osunéavanja pripada jednoj
getvrtini gedine. Zimi osundavanje je znatnc smanjenc. Tokom januara Primorje ima
svega oko 125 Casova, $to predstavlja 5% godidnje vrijednosti. Dnevno, tokom Citave
godine Primorje ima u prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa dnevnim ocscilacijama od
+/- 3,5 Gasova.
Vjetar :Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,
dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifitnosti. Za Tivat su to: jugoistok
(8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6.4 %). Topografski poloZaj
Tivta prirodno je zasti¢en od vjetrova, $to rezultira velikim u¢edéem tisine - Eak 49.5%.
Ekstremni godignji udari vjetra na Primorju imaju prosjeénu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

e InZenjersko-geoloske karakteristike
Prema Geotehnitko seizmiCkoj karti podobnosti terena za urbanizaciju, radjencj za
potrebe izrade GUP-a (1987) vedi sredidnji dio teritorije plana uz put Mr&evac-Kava
pripada Il kategoriji terena, tj. terenima sa neznatnim ograniéenjima za urbanizaciju. Manji
dic na sjeverozapadu plana i dio padine ka rijeci GradioSnici svrstan je u lll kategeriju
terena sa znatnim ogranifenjem za urbanizaciju.

+ Hidroloske karakteristike
Sire okruzenje plana bogato je izvoristima, razliéitog kapaciteta i kvaliteta vode ijI u wdu
potoka prolaze teritorijom plana. i Vg

» Zelenilo

Jugozapadna orijentacija podrugja u ednosu na Vrmac ¢ini da je ono zaétiéeno Qd
dominantnih zimskih vjetrova, dobro osunéano i izloZeno padavinama, tako da. predstavlja’.,-.;-

lokaciju koja odgovara raznovrsnoj vegetaciji.



Pejzazno uredenje:Cijelo podrucje Tivia odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije
klimatogene zajednice: "Orno - Quercetum ilicis” i "Carpinetum orientalis fauretozum”.

Na mjestu nekadasnjih uma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, ] makija. Po
floristitkom sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira juznom
obalnom zonom i podruéjem Krtola. Gine je zimzelene bilke tvdog lidca kac Sto su
Myrtus communis, Arbutus unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia fentiscus, Quercus ilex,
Erica arborea itd. Druga zajednica hrasta medunca | graba sa lovorom izrazena je na
padinama Vrmca.

U razdoblju do drugog svjetskog rata u uzem gradskom podrugju Tivta razvijaju se
znatajne parkovne povrdine sa primjerno uredenim vrtovima, a na rubu grada i podalje od
grada preoviaduje poljoprivredna djelatnost u kojoj bitnu ulogu ima maslinarstvo |
vinogradarstvo.

Postupnim napustanjem naselja, sa tendencijom prelaska u grad, slikovit autenti¢an
krajolik mjenja svoj izgled i tipicnu prepoznatljivost. Zapustene maslinjake i vinograde, a
dobrim dijelom i ostale obradive povriine postupno naseljavaju florni elementi autohtenih
sumskih zajednica i vegetacija , te borovi | gempresi.

[7.USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALAGLIA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima,a prikljuéenje objekta na
naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa hadleZnim javnim preduzedima.

U priogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-a Gradiosnica: Plan hidrotehnicke
infrastrukture, Plan elektro infrastrukture i Plan telekomunikacione infrastrukture

Sastavni dio ovih urbanistitko-tehnickih uslova su:

_Tehnitki usiovi za projektovanje vedovoda i kanalizacije u okviru glavnog projekta
br.57. izdati od JP-a«Vodovod i Kanalizacije«Tivat 23.01.2014 godine.

_ Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene | poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansiie | ekonomski razvoj.

_Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17885 od 24.1 1.2011.god.

Akt EPCG EC Distribucija, ED Tivat broj 40-13-01-252/1 od 24.02.2014.god.

_Tehniéki uslovi i preporuke za izradu prikljutaka i prikljucenja el.instalacija broj 40-23-
01-2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

Uslovi za izgradnju pretplatni€kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.41.2011.
godine izdati od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku djelatnest iz
Podgorice.

- Opéti saobraéajno tehnicki uslovi broj 1006-152 od 30.05.2013.godine izdati od
strane Sekretarijata za komunalno stambene poslove i sacbraéaj.

| 8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA ]

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvr3i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geologkih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elabarat o rezultatima izvréenih geoloskih
istrazivanja i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagediti arhitektonskom rie$enju uz pridrzavanje vazecih

propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ"Xbr. 11/87) i
Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradiije,'u seizmickim
podrugjima (I. List SFRJ, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90). LAty
Proradune raditi za X (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po ME%S”SE&H

S
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Za potrebe proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSkeg zavoda o klimatskim i
hidrologkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicCnosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paZnju cbratiti na propisivanje mjera antikorozivne
zastite konstrukcije, bilo da je rije o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukeiju novih cbjekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijedanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ]

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Projektom treba predvidjeti mjere zadtite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni
uticaja na Zivotnu sredinu (,31. list RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja
uticaja na Zivotnu sredinu.

Koncepcija optimalnog koris¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detalinog
plana, u osnovi predstavlja akt zastite Zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivoina
sredina &titi koristedi je na adekvatan nacin i pod odgovarajucim uslovima.

Prostorno re$enje DUP-a radeno je na osnovu principa oduvanja Zivotne sredine. Za
osnovne zahteve sa ovog stanovidta uzeti suracionalno koriS¢enje gradevinskog
podrucja;iskoriséenost  svih prirodnih  pogodnosti za razvoj, a ne samo rast
naselja;postizanje optimalanog odnosa izgradenog i slobodnog prostora;racionalne
kori§éenje vode i uspostavljanje i zastita tradicionalanog nacina sakuplianja vode u
“bistjerni” (ukopanim ili zidanim) ;lisavanje zagadenja vode, zemljiSta i vazduha i uvodenje
adekvatne infrastrukture;opremanje naselja adekvatnim brojem kontejnera i kucnih
posuda za sakuplianje otpada, koje ¢e se redovne prazniti na definisanu sanitarnu
deponiju;odlaganje zemljita i Suta na cdlagaliste prema Lokalnom planu upravijanja
otpadom;postizanje potrebne kolicine zelenila za optimalnu zasdtitu vazduha;zastita
frekventnih koridora saobradaja;rad na sprovodenju mjera za$tite od avionske
huke;precizno definisanje nadleznost i vlasnistvo za odredene prostore.

Smjernice za sprijeCavanje i zastitu od prirodnih i tehnicko-tehnoloskih nesrecéa

*U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zasiiti i
spasavanju ("Sllist CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda ("Sllist R CG br. 8/1993).Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju
preventivne mjere kojima se sprijedava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.
Naroéite su izraZzene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.

*Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Fravilnika o tehnickim
nermativima za fzgradnju objekata u seizmickim podrudjima (Sluzbeni list SFRJ br.
52/90).Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na nalazima i preporukama
inZenjersko-geolo&kih istraZivanja sa seizmitkom mikrorgjonizacijom terena za PPO/GUP
TIVAT.

* Preporuke za projektovanje objekata aseizmiénih konstrukcija su:pravilan
izbor konstruktivnin sistema i materijala;pravilna geometrijska forma gabarita
objekta u osnovi, koja je simetri¢na u adnosu na glavne ose objekta;prethodna
staticka | seizmifkih analiza, sa cillem obezbjedjivanja dokaza © moguénosti
pristupanja rekonstrukciji;izbor i kvalitet materijala | nadin izvodjenja
objekta;koriséenje armirano-betonskih i ¢eliénin konstrukcia koje posjeduju.visoku
seizmitku otpormostprimjena zidanja, ojafanog horizontalnim | v’er‘tlka.lmfh
serklaZzima | armirane konstrukcije razli¢itog tipa;primjena ZIdElT‘IjEI samtr =t
horizontalnim i vertikalnim serklazima za objekte manjeg znacaja i manje visine (do,
2 sprata visine);projrktovanje konstrukcija koje spredavaju klizanja u kontaktu sa™ J{:’
tlom i pOjEWU neravnomijernih slijeganja;homogena raspodjela optereéenja koje se _~
prenosi preko temeline konstrukcije na tlo po cieloj kontaktroj
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povrdini;cbezbjedivanje dovoline krutosti temeljine konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

“Uslovi i mjere zastite od poZara

Projektom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno Zakonu o za§liti i spasSavanju (Sl.
list CG br.13/07 i 05/08) i pratecim propisima,Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim
dijelovima spriedava se zastitnim koridorima zelenila. Preventivna mjera zastite od poZara
je postavijanje objekata na Sto vetem medusobnom rastojanju kako bi se spredilo
prenodenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila
objektu.lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremlieni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguéiti efikasnu zastitu, odnosno gadenje nastalin
pozara.

Projektom predvidjeti mjere zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (,S.
list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista,
shodneo ¢lanu 8. istog zakona.

Prilkom projektovanja i izgradnje garaZe pridrZavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima
za zaStitu garaZa za putnicke automobile od poZara i ekspiozija (“Sl. list Srbije i Crne
Gore", br. 31/05).

10.SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE |
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrZive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potrodnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan cd znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji
ukljuéuje:upotrebu gradevinskih materijala koji nisu tetni po Zivotnu sredinu.energetsku
efikasnost zgrada; upravijanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja abjekata.
Kod gradnje novih objekata vaZno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski
efikasna zgrada.

Zato je potrebno:analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;primjeniti visoki nivo toplotne
izolacije kompletnog spoljinjeg omotada cbjekta i izbjegavati toplotne mostove;iskoristiti
toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;koristiti energetski
efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa obnovljivim izvorima
energije.

Smanjenje uticaja na Zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 | stvaranje uslova za vece
korigéenje obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solarna
energija, snaga vjetra, gectermika, biomasa su potencijalni izvori &iste abnovljive energije.
Energija direktnog suntevog zragenja je veoma primenjiva na podrugju Tivta zbog
povolineg poloZaja i velikog broja sunéanih dana u godini. Koris¢enjem ove energije
moguée je udtedjeti i do B0% godidnje potrebne energije za pripremu sanitarne tople
vode.

Podréka sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode mogucnosti primjene energije
sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor elektricne energije preko fotonaponskih sistema
(modula) za napajanje trosila relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja,
telekomunikacija, signalizacija, osvetlienja itd. Povezivanje solarnog sistema s; fawnom
elektritnom mrezom dobija se energetski sistem koji objedinjava predngl_'srti‘._.(jbq-:jgvma'
energije: neznatne troskove solarne energije i uvijek prisutni izvor el. eg!_'ét@ij;gé;"-i,é,{‘iavne
mreze. Visak energije iz solarnih modula daje se javnoj mreZi ili skladisti ubaterijama sto
je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci. %\ \\ :
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11. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA _ N

PredicZenim rjeSenjem za teritoriju plana postavljena je primama uliéna mreza (koja
danas ne postoji), formirana blokovska struktura i definisan osnovni pravac daljeg
urbanog razvoja ovog naselja. Veoma nizak nivo postojeceg urbaniteta na samom
podetku i veliki. obim planiranih intervencija koje su date kroz ovo rjesenje, opredeljuju
ovaj plan ka tipu "razvojnog plana” koji sustinski transformiSe karakter prostora i podiZe
nivo urbaniteta.

U ovakvoj situaciji da bi se proces realizacije Plana po pcjedinaénim lokacijama zapoceo
svakako da je prva faza da se pribavi i opremi zemljiSte potrebno za javne namjene, prije
svega, saobracajnice i tehnicku infrastrukturu, kao i planiranu servisno-komunalnu zonu.
Planskim rjesenjem, uliéna mreZa je koncipirana tako da se njeno funkcionisanje, pa time
i realizacija, mogu vrsiti nezavisno od realizacije velikih i neizvesnih saobracajnih
projekata.

Nakon postavljanja uli¢ne matrice stvorice se uslovi za dalju sukcesivnu realizaciju
Plana ¢iji su nosioci investitori izgradnje.

Realizacija sekundarnih saobracajnica ¢e se gprovoditi u skladu sa finansijskim
moguénostima Opstine | stvarnim potrebama korisnika prostora za realizacijom
istih, a prema postojeéem stanju na terenu.

Gradevinska dozvola se moZe izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju
direktan pristup sa postojecih i izvedenih planiranih javnih sacbkracajnica.

U zonama mjesavite namjene i stanovanja srednje gustine gde je planiran nesto veci
obim izgradnje realizacija je vezana prije svega za rast i trazvo] naselja i povecanje broja
stanovnika, pa time i potreba za veéim kapacitetima stambenog i poslovnog prostora.
Ovim zonama planom je omoguéena fazna realizacija koja bi pratila trendove
demografskog i ekonomskog rasta naselja.

[12. OSTALIUSLOVI |

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehni¢ke
dokumentacije za izgradnju predmetnog/ih objek(a)ta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko-tehniékin uslova.

Na osnovu ovih urbanistitko-tehni¢kih uslova i snimka objekta na licu mjesta
investitor treba da izradi tehniéku dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona ©
uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 4711,
35/13, 39/13 i 40/13). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati
objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od
veliéine i namjene cbjekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredenju prost&ral

izgradnji objekata Preduzeda ili druga pravna lica koja izraduju glavni pchjekat l!l ga - ;__"-C'j.i

reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.
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[13. GRAFICKI PRILOZI

- Urbanisti¢ki pokazatelji za urbanisticke parcele,
- Geodetska podloga sa granicom plana R 1:1000;
- Analiza postojeéeg stanja R 1:1000;

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;
- Plan saobracaja R 1:1000;

- Plan hidrotehniéke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;
- Plan zelenih povrsina R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo

pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJEIMK ZA POSLOVE URBANIZMA ot

Adrijana Pejoviédipl.ing.grad. by ni A

L s 2
N\

Daostaviti:

- Joksimovié Jole, Gradiosnica bb, Tivat
- urbanisticka inspekcija

- Arhiva

=K
LS

L

" 'SEKRETAR
~Tatjana Jelig, dipl.pravnik
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DETALUNI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA R 11000

Za kat. par. br. 1924/3 KO Mrievac

19.58/2

LEGENDA

_ \ M*f:%ﬁ ik za poslove urbanizma:
granica DUF—a ‘\{\«_\’{f {qdri' £ Pejovié, dipl.ing.grad.
AT o e
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DETALNI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA

Analiza postojeceg stanja R 1:1000

Za kat. parc. 1924/3 KO Mréevac

LEGENDA

:l Granica plana

granica i oroj katastarske
parcele

MAMIENA

lzgradane powriine

= S
@ individuaing stanovanjs
phrazovanja

kuiltura

kamunalne djeletnost - TS

MNeizgradane povriine

slobodne povriine sa preteZno niskim
i srednjim rastinjem

l@ prirccni, Bumavit pejra

= abjekatl izgraleni van zone stanovana date u
Lo oo GUP-uTivta iz 1887 god.

ﬂ ohjekati naknadno dosnimljeni o
toky izrade DUP-a

B obiekati predvideni za rufanja

Wiz

vodeni lakawvi

raka Gradadnica

# A potoci i kanali

GEOTEHNICKE KARAKTERISTIKE TEREMA
| kategorija - lareni baz ograni tenja
za urhanizaciju
Il katagorija - terenl sa neznatnim
agranidenjima za urbanizaciju
M 111 katagarije - lereni sa znatnim
giyranianjima za urbanizaciju
E trase dalekovoda
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN NAMJENE POVR SINA R 11000

Za UP 151
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POVREINE Z& PEJZAINOD URENENJE  JAVNOG KORI[EMJA
GRANICA PLANA

POVRSINE Za PEJZAZNO URENEMJE  SPECIJALME MAMJENE
GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARCELE

GRANICA 1 BROJ URBANISTIKE PARCELE INFRASTRUKTURNE | PROIZVODNG KOMUNALNE FOVRSINE

FLAMIRANA SPRATNDST DEJEKAATA VCDEME FOWRSINE

POVREINE ZA STANOVANJE MALE GUSTINE - POVRSINE SAOBRAJSJNE IMFRASTRUKTURE

POVRIINE ZA STANDVAMJE SREDNJE GUSTINE

POVREINE Za CENTRALWE DJELATHOSTI

o PR
3 C:
POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE 474 A
[ e
Iy (" a
POVRSINE 74 SKOLSTVD | SOCIJALNU ZASTITU=DSMOVHA SKOLA - fE 4 . i
R & L \.@tn za poslove urbanizma:
& kN Y ar

dri Pejovi¢, dipl.ing.grad.



DETALINI URBANISTICKI
PLAN PARCELACLIE, NWELACLIE | REGULACLIE

Za UP 151

—  ——1 GRANICA FLANA

GRANICA | BRCJ KATASTARSKE FPARCELE

G —— GRANICA | BROJ URBANISTICKE PARCELE

[ Pei+Py FLANIRANA SPRATHOST OBJEKAATA

REGULACIONA LINIJA

i

G 4 GRADJEVINSKA LINIJA
- -
KOORDINATE GRABEVINSKE LINIJE
Br. | Y X

5284 |6560169.80 | 4697464.81
5285|6560153.79 | 4697495.61
5286|6560175.48 | 4697541.89
5287 |6560170.73 | 4697464.57

PLAN GRADIOSNICA

R 1:1000 @
- \' ; . s

KOORDINATE UP 151

Br. Y X
1245|6559720.13 4697687.17
1336 |6560174.52 4697477.37
1337 |6960152.36 4697483.42
1831 |6560175.38 |4697491.26

i B F

e Sy E}a oslove urbanizma:
N Adrif vié, dipl.ing.grad.



CRNA GORA

OFSTINA TIVAT

Sekretarijat za koamunalno
Stambene poslove | saobracéaj
Broj:1008-152

Tivat,30.05.2013 godine

Na osnovu €lana § Zakona o putevima (,Sllist RCG" br.42/04 i JSLlist CG"
br3s/11) i &glana 9. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putavima {.Sllist CG -

opstinski propisi®, br.35/11), Sekretarijat za komunalng stambene poslove | saobrasa)
izdaje:

OPSTE SAOBRACAJNO TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju kemercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a ,UP-a i Studije lokacije ) Opstine Tivat

¢ U projektu prikazati mjesto i nadin prikljuéka urbanisticke parcele na-sashracajnicu
predvidenu planskim dokumentom. '

» Miesto priklju¢ka na opstinski put mora biti povolinih geometrijskih karakleristika gdjs
jc obazbiedena dobra preglednost: 2

» Parkiranje rjesiti u okviru urbanisticke parcelz saglasno normativima iz praviinika o
sadrzaju i formi planskog dekumenta, kriteriiumima namjene povriina, el=mentima
urbanisticke regulacie i jadinstvenim grafickim simbalima {,5l.list CG", br. 24/10);

 Detal] parkinga ( kosih, poduznih) prikazati u grafickom prilogu;

e Ukoliko j2 prikljuéak urbanizticke parczle iznad nivoa puta, projektom predvidjeti
ohorane ivicnjake na propisanu visinu od nivea kolovoza, odnosno trotoara, da bi se
omogucio nasmetan ulaz vozila na planirana parking mjesta u okviru parcele.

¢ Dztal] sborenog ivitnjaka prikazati u grafidkom prilogu.

«Horizontalnu | varikanu saobracajnu signalizaciju prikazati u zavisnosii od wvrste
prikljucka i namjens objekata i u skladu sa postojecom regulacijom saobradaja na

[avaom putu na koji se wrii prikijucak.
eTchnicku  dokumentaciju  prikljucka J parkinga, uraditi saglasno standardima,
normativima, preporukama i propisima keji vaze u ove] oblasti,

Ovi opsti  saobracajno tehniCki uslovi, su sastavni dio UTU-a za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju kemercijalnih objekta koji s2 nalaze 1 zahvatu planskin
dakumenata na leritorii Opstine Tivat. P

e
72N SEKRETAR, |

, Zorica Gverovig, dipl. prawnik

SAVJETNIK,
Danica Franceskovic, ing. saobradaj:
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN SAOBRACAJA R 1:1000

Za UP 151

POPRECHI PROFILI SA0BRASAINICS R 1:200
LEGENDA
PRESEK 09-08
; & E
— — — Granica DUP-a
]
i3 4
- Saobraéajne povrine
T
S D
A R e
i Ty F‘:‘;:\“"‘\ /_', -

i S P
o= fj éﬂ,k zj oslove urbanizma:
&'Pejovic, dipl.ing.grad.




DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN ZELENHHPOVRSINA R 1:1000

UP 151

1 TS T
AT s iy
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REIME JAVNE YAMJIENF Z‘@Z e R e e
PARK — SURA - =

5 %@Z PE_ZMILD INFRASTRUKTLRL

LKVER
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| I|
L A-LF hl\:-: ! i &
LEGENDA

T~ GCRAMICA ®LAna

e GRANICA | BROJ KATASTARSKE PARGELF

GRANIZA | BROJ LR3AKISTIONT FARCELE )
| ZOLEMILG UZ SanGRACAIMICE

| S
I: RERULALIA LIS TEIFNT POVSINE CURANIBERE MARMLHD
¥ =or,

%:, YODLME I0VREINT

RLENE: PEARSINE. oW NE Han N ZTELENILE POSLOYNIE C3JTKE |k
£ — Tl /
FRLENI G QRJE<ATA PRISVTE
YER
ZILEMILG UG SADEEASANICE oslove urbanizma:
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- OFSTINA T T
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riedanst

. JP VODOVOD | KANALlZACIJA TIVAT

il Dalmcmr ske A, 85320 Tivat, tol +382 32671758
. Faw #382 32 671 790, e-mail: vik-lval@l-com.me www viktivar me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC : Atlas Mont: 505-1433-4C
CKB: 510-4063-73 Hipolekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 536-10065-81

OPSTINA TIVAT
- Sekretarijat za uredenje prostora
aa gl by i zadtitu Sivotne sredine
Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-895/2 od 13.01.2014 god. za izradu tehnifke dokumentacije za rekonstrukeiju
stambenog objekta na UP 151- katastarske parcele broj 1924/3 KO Mréevac.a na
zahtjey JOKSIMOVIC JOLA izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojedeg distributivnog ijnvud,d
(mapa u prilogu) s
2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Edhu I‘Ld. mu 'i"=:
parcele,kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjc:l ih u: strlrrtl i

van objekta ili u zajednic¢kim prostorijama. _ f_,;f-"
PRILOG -mapa sa pozicijom prikljuéenja na vodovodnu mrezu
Tival,23.01.2014 god.
DOSTAVLIENO: A
-Naslovu _
-Arhivi i
% .D,a‘ If TOR:
( r.'rfm: wkid dipl.ing

L

| } / // | '__"L/\“







DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:1000

Za UP 151

—  GRANIZA F_aka

AT GRANICA | 3700 KATASTARSKT PARCFLE

GRARICA | BROL USESNIET "<E PARCLLL

Q RECULAL GMA LIRS
| GRASDVINGES LIMILS
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[

WD OO
- —-i MLAHIZSR] YODOOD

&0 P aMIZabs RUSTFR STalIzA

FEKALNA SCAMA_IZACLIA

| SRR % PLANIR AN AR AL AZION] V0D




=

il

. eNeETpHIRY BY9Yy H Hi it

MPABHIHHUK

O TEXHAIKHM [TOPMATABAMA 3A H3LPA Y HARIEMHLIX
EIEKTPOENEPTETCKHX Bonon{;& [A3MBHOT HATIOHA OR% 1kV
IO 400 kV

1. OLITE OOPENBE

J3eMie Ea0TONCKE BOILOBE.

% Yanau 1.

OriM TPABITHEKOM TPOIHECY]y CC TEXHIIKH HODMTHAL 32 HaTpajsy Hap- s
JCMEITX EREKTPOSHCPTETCKEX BOROBA (v Bamem TERCTY: RBONCBH) KOJE CIyHe 34 i
Apenoc 1 paison eNeRTPIIHE SHCPTH)E, HATHBHOT wanomna of 1 KV [0 YERY HRO
400 V. 8

Oppende OROT UPABIIHIKA He TpPHMEIBYjy Cf BA KOUTAKTHE BOMORE 3& o

i

Umax 2.

Himxe napefeHy H3PAsL, ¥ CMMCIY CBOT MpaBHIHAKD, HMAjY cncm}ha 3HA~

eThat
1) HapscMHA eNexTpOenepreTek BO j& CKYIT CBHX JIEI0BA KOji CRyXe 38
Ha/I3CMIO BOhelke MPOBO/HARL EQjE Ipeloce H pajsope eNeXTPUHHY CHEPTH]Y,
kojumM oy obyxpahcER: IPOBQJIHMIUE, 3AUTTHTHA XL, SEAILOBOHE, yIeMIBHEAH,
HROAATODH, HOCATH, KOHIOIT, cTyGoBK H TEMEIbH,
2) HHCKOBAIOHCKH BOJ) j¢ BOJ U Ha3WRHE HATIOH HS npesnasa 1000 V3 B
3) BHCOKOHATOHCKH BOJl je BOj| IHjH HASHRHH HATIOH npeaazn 1000 V; ' L
4) HaZHAT HANOW je manoH IpeMa KOME je DOJ, MEMEH3HOHHCAR, rpalyent 1

HAIBAH;
[CKI Hanol j& BpeRRoeT Hauola wimehy asHEX Ipo-

5} MAKCHMATIH HOTOL

BONHHAKA KOji § HOPMaTHOM (OTOMY HC CME GHTH TIpeKOpATeHa; )

) TPOBOMNMIM Cy METALUC KHUC WAR YXaJ| Koja Clyxe 3id npoBoheke, i

cIpyje; 5N

& * T i 5 . Ir-'-‘ 2,
{Juaj NpaRANHEK )& OBjABLEH Y L CNyAGeIOM JUICTY CAPI™, Gpaj 65/83 1 _,.CJi‘_m{ﬁt:Eqr;d TIHUTY

CRI7, Gpoj 192, e R




5. Srpame

Ynan 103,

Bobere POIOBA IPEKO 3TPaj KOje CYKE 33 CTALAH Gopanar myEH MOXKe
ce HIBECTH AKO CY 3a0BOBEHE YOIOBR W 11 104. mo 108, OBOT TPADRTHHKA.

" CMarpa ce Ia BOJ Npelladi IPCKo SUpane I Ka)l j& pacTojd e XOPH30ITa/IHE
Mpojcknaje HajinuRer IPOBOITHITRA ¥ HEOTKINHMEIIOM LIOMOMA]Y 01 3Tpaje Marke
of 3,0 m 3a BONOBE HAZMEHOT HANOHA [0 20 kY B Mame o i 3,0 m 33 BOAOBE Ha-
auaHoT HanoHa reher of 20 kY.

Unan 104.

34 peupHCTYTIAUHE ACAORE arpajic (KpOB, JIAMEAK H €/1.) CHIYPHOCHA Yjid-
heHoCT HiHocn 3,0m.

Y pam 105.

Ja cranmo NpHCTYTAuEE Ao 3Tpajc (Tepaca, GadKoR, rpaheBAECKE
CKeIIe ¥ C7L.) CErYDHOCHA BHCHHA ¥ CHIYPHOCHA YAARCHOCT HAHOCE:

1) CHTYpHOCHA BHCHHA . ... ovocovvenes T PR W i

2) CHTYDHOCHA YHALEHOCT . . . . - I e R S e 40 m.

Unan 106.

BepTuranss yiamkenocr HzMehy OPOBOHUKA B (eIOBA 3CPafie ACION opo-
BOJTHHER (cneme KpOBa, MOpEa HEHIE NUMIBAKS T }. 33 BOJOBE CA pucehiiM H30-
NMATOPHMA RIHOCH HAJMaE 3,0 mu y cnygajy Kap y pacnony yKpITamna nOCTOjH
HOPMATHCG JOJATHO onrepcheske, a Yy CYCE[|HHM PACHOHHMA HEMA TOT ONTLCPE-
hema. ; .

Yman 107.

3a BofoBe H3HA[ 3TPaja moTpebia je eMeKTRHYHO mojadaHd H30TaLMja, a
23 ROOBE M3TA]] CTAMGCHUX srpand H sTpajia y ROjHMa € 3afpHaBa BehH 6paj

Juyps (IUp. MEOTe, BpTHhT HT.) noTpeOHA jé B MeXasHTKH JIpjauana H3onanaja.

“Ynan 108.

11a cTamMbenmM 3Cpajiana HHje HOIROLEHD OUCTABMEAEC JUIHEX KOH30Ma

I 3UAHUY H KPOBHHX HOCATA 33 HOIICHE BOJOBA.

6. 3rpajie MOTOUCKHX NOCTPOjersd

-

“Ymau 109,

CHIYpHOCHE BHCHEE H CHr§PROCHE ¥/1a/bCHOCTH Ol 3Tpafia Koje IpHIGAA]Y .
HETOM TOPOHCKOM TOCTPOjcksy GHM j& H NEKTPOSHCPreTCKY BOll (enmexThade; -
TpancthopMaTapCKe CTARHIE, PA2BOIHA MOCTPOjeika), 4 HE CIYXE 33 CTAHOBAKE, .

MOTY GHTH M Mdthe Of BPCRHOCTH 13 guana 103, oBOT DPABIIHHKS AK0 CC 1PeBIIS

ojiroBapajyhe 3AMTHTHE MEDE 34 CcOpetaBamhe CMy%ajHOT AOMAPa OPOBOTHUER S & . °

(HUIp. MOCTABBAIEE OrPATE, TAKO YOOU/RUBHX HATINCA 34 YHO30pERE M CIL.).

139

24

TR



DETAUNI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE R 11000

Za UP 151

|’:| ELEKTZOVUL 190Ky |[__ S EKTROVOD 104V

GRAMCA FLAMA === [
. | s [LERTROVOE THOkY — SLANRANZA SEHL | FIFKTROVOD 10Ky = PLANIRANRS SE
GRAMCA | BRIJ WATASTARSCE PARCFLE .
THTROVET 1106V — LKA & i , ;

GRAEMCA  ERDL JRKEANETITKD FARCELE . SLERIERE TR ELEKTROVOL: 10ky — UKIDA SE
IESULACIONA LINLA LINLIA ;l FORKTROVOD 35kY @ _TRAFOSTANICA

E— ; g \d’l '\_"

W r"! LR

b, Pl
GRAWEMNSEA LIN g8 — — | FLEKRTROVOD 35k = AN | i -
A A LERTRONOL 33ky L ARIRARA ‘;\:" £ E—! ‘. I'ﬁ:.‘lkﬁ\ A TRATOSTANICA

| CLCHIROVED 35kY — LKDA 5F ' \ z b e
| Savjétnik z&'poslove urbanizma:
S Agr) jovie, dipl.ing.grad.
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DETALINI URBANISTICKI PLAN GRADIOSNICA
PLAN TELEKOMUNIKACIONIH INFRASTRUKTURA R 1:1000

Za UP 151
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