CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za. uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-804//2
Tivat,28.02.2014.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11 i 35/13) i ¢lana 6 ,Odluke o donosenju Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistickog Plana Radovici* (»Sl.list CG« br. 32/2011), na zahtjev Josi¢ Svetlane
iz Radovi¢a bb,Tivat, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP D76, planska zona D,
koja je formirana od kat.par.br. 275 i 274 KO Radovi¢i, u zahvatu ,Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistikog plana Radovic¢i, Opstina Tivat

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE |

U okviru UP D76, u planskoj zoni D, planirana namjena je SMG-stanovanje male gustine.
Prema analitickim podacima iz plana na predmetnoj parceli je evidentirano prekoraéenje .

Za objekte koji su prekoracili neki od definisanih urbanistickih parametara (indeks
izgradenosti ili zauzetosti zemljiSta,spratnost,BRGP) a koji su zapoéeti bez gradevinske
dozvole ili nelegalno nadogradeni preko dozvoljenih kapaciteta ,bez obzira na poloZaj ucrtane
GL1 koja djelom prelazi preko objekta ,mogu se legalizovati u skladu sa sljedeéim
uslovima:

-za objekte koji su zavrSeni bez gradevinske dozvole i koji su prekoradili definisane
urbanisticke parametre o izgradnji (indeks zauzetosti zemlji$ta,indeks izgradenosti
zemljista,maksimalno dozvoljena spratnost ,parkiranje),a kojim je stvarna BGP u odnosu na
maksimalno dozvolienu BGP za predmetnu parcelu (I=0.8 za parcele do 625m2 ili
BGP=500m2 za parcele ve¢e od 625m2) prekoracena do 25%moze se pristupiti postupku
legalizacije u zate€enom gabaritu,prema opstinskim propisima.

-za objekte koji su zavrSeni bez gradevinske dozvole i kojima su prekora&eni definisani
urbanistiCki parametri o izgradnji objekata(indeks zauzetosti zemljista,indeks izgradenosti
zemljiSta,maksimalno dozvoljena spratnost ,parkiranje),kojima je stvarna BGP u odnosu na
definisanu BGP prekoralena viSe od 25%neophodno je uskladivanje prema nekom od
urbanistiCkih parametara (u zavisnosti od objektivnih moguénosti za redukciju gabarita —
horizontalnog ili vertikalnog ) do max prekoraéenja koje iznosi 25%definisane BGP za
predmetnu parcelu.

-pri tome potrebno je voditi racuna da ukoliko se na objektu mogu izvrsiti intervencije
uskladivanja prema parametrima to i izvr$i ,prije svega u pogledu uklanjanja naknadno
dogradenih djelova objekta-napr.aneksi objekta ,spoljanjeg stepenista,nadstresnica, kao i u
pogledu ambijentalno —arhitektonskog oblikovanja. '
-gradevinske Ilnue bloka su postavljene na parcelama sa pOStOJECIITI objektima i




Uvidom na teren napraviti snimak postojeceg stanja objekata sa stvarno izvedenom
BGRP objekata , izvr$iti provjeru navedenih smjernica pod kojima se isti mogu
legalizovati i ukoliko ne postoje smetnje u smislu uskladivanja sa definisanim
urbanisti¢kim parametrima za UP D76 (tabela sa planiranim kapacitetima ),primjeniti
predmetne urbanisticko tehni¢ke uslove, koji podrazumijevaju rekonstrukciju bez
moguénosti dogradnje i nadogradnje.

r2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

UP D76 je formirana od kat.par.br. 275 i 274 KO Radoviéi. Prema listu nepokretnosti-prepis
64 povrdina kat.par.broj 275 KO Radovici je 255 m2 ,na kojoj pravo sukoris¢enja za 1/3 i 1/6
imaju Gece Marijana,Pilyushenok Evgeny ,Medvedev Nikolay i Irina,zatim objekat oznacen
kao zgr 1-porodiéna stambena zgrada,gabarita 94m2,spratnosti 1P1sa teretom —prekoracenje
gradevinske dozvole i objekat oznagen kao zgr 2-pomoéna zgrada ,gabarita 22m2,spratnosti
P.Prema listu nepokretnosti broj 299 povrsina kat.par.br.274 KO Radovi¢i je 250m2,na kojoj
pravo sukori§éenja za % imaju Brati¢ Anka i Marku$ Palo .Takode je evidentiran objekat
oznagen kao zgri-zgrada za odnor (vikendica),gabarita 94m2,spratnosti Po+P+1+Pk,sa
teretom-prekoradenje gradevinske dozvole i objekat oznacen kao zgr2-prizemna pomoc¢na
zgrada,gabarita 12m2.0d katastarske parcela se oduzima dio za proSirenje saobracajnih
povrsina na raskrsnici ulica R12-9.

Povrsina urbanistitke parcele je 490m2 i na tu povrsinu se raéunaju parametri.

UP D76 je definisana koordinatama tacaka: 491 ,492,493,499,497,496,501 i 502 koje se Citaju
u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije (tacke).

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka zona D
urbanisti¢ka parcela UP D76
povr$ina UP D76 490m*
max indeks zauzetosti 0.40
max zauzetost -P objekata 196m*
max indeks izgradjenosti 0.80
max bruto gradjevinska povr$ina -ukupnaBRGP 392 m*
max broj stambenih jedinica £
max BRGP za djelatnosti 196m*
max BRGP za stanovanje 196m*
max broj nadzemnih etaza 3

Napomena : Do podno$enja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole investitor je duZan formirati
urbanisti¢ku parcelu prema datim uslovima parcelacije i rijeSiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj
lokaciji.Nepostupanje po navedenom imat ¢e za posljedicu neizdavanje gradevinske dozvole.

Obzirom da predmetnu UP D76 formiraju kat.par.br.275 i 274 KO Radovi¢i i obzirom na
vlasnitku podjeljenost urbanisticke parcele,potrebno je izraditi idejno rieSenje _za kompletnu
urbanisticku _parcelu i definisati faznost realizacije u skladu sa urbanistiCko-tehniCkim
uslovima. Za izradu idejnog rjeSenja potrebna je saglasnost svih vqusnilsa';; catg
parcela, ili njihovih dijelova, koje ulaze u sastav predmetne urbanisticke parceles Na
idejno rie$enje podlijeZe reviziji u skaldu sa ¢lanom 86 Zakona o uredje jup ostel aTiz
objekata. Idejno rieSenje je uslov za dobijanje gradevinske dozvol V%4 | tad '

objekata na dijelu urbanisti¢ke parcele.




U tom slucaju parametri se daju za cijelu urbanisti€ku parcelu a kapacitet pojedinih lokacija
se izraGunava-proporcionalno povrsini katastarskih parcela, ili njihovih dijelova, koje ulaze u
sastav urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu
09 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije®. Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do
koje se moze graditi.

Gradevinska linija na predmetnoj parceli dio je gradevinske linije za cijeli blok, i definisana
je koordinatama tacaka 146,145,152 i 151 koje se &itaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na
listu: Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije.

Izbor objekata prilagoditi postoje¢im uslovima (samostalna kuca) tako da se na izduzenim
parcelama uskog fronta prema regulacionoj liniji planira gradnja individualnih objekata
tipa: dupleks kuéa, kuée u smaknutom nizu, atrijumske kuce, ...).

Realizacija je moguéa fazno do maksimalnih parametara.

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisiti kotu terena, trotoara
vise od 1m.

Ukoliko je konfiguracija terena sa veéim nagibom, dozvolijena je izgradnja suterenske
etaze, koja je sa tri strane ukopana u teren.

Podrumske i suterenske etaZze ulaze u obratun BGP, osim ako se koriste za
garaziranje.

Bruto gradevinsku povrSinu parcele &ini zbir bruto povrSina svih izgradenih
etaza(podzemnih i nadzemnih)svih objekata na parceli.U proradun bruto gradevinske
povrSine sve etaZze uraunavaju se sa 100% (ukljuéujuéi i suterenske ,podrumske i
potkrovne etaze).

Minimalno rastojanje objekta od bo&nih granica parcele je 2,5m, a izuzetno moze biti i
manje uz obaveznu saglasnost susjeda.

Minimalno rastojanje objekta od bo&nog susjeda je 5m, pri éemu je na boénim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo¢énih prostorija.

Otvaranje prozora stambenih prostorija na bo€nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko
je rastojanje od boénog susjeda vece od 6m.

Kota poda prizemlja mozZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Visina nazidka potkrovne etazZe iznosi najvise 1.20 m raunajuci od kote poda potkrovne
etaZe do taCke preloma krovne kosine.

Maksimalna visina objekata je 11m za objekte P+1+Pk i 14m za objekte Su+P+1+Pk, i to
racunajuéi od najniZze kote kona&no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena
ili vijenca ravnog krova.

Ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moZe se organizovati
galerijski prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena
povrsina.

Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog
uredenja, a detaljna razrada je ostavljena viasnicima.

Pomoc¢ni i ekonomski objekti
Uz stambene objekte na parceli, u vecini sluéajeva, uo¢ava se postojanje pomocryh»’gﬁék a.

Plan ne prepoznaje pojedinaéne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti/arbanistic ih"
parametara odnose na urbanisticku parcelu kao cjelinu (glavni stambeni objekaf/i @
objekti na parceli). s




iuduiu i éne
Stoga, maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ‘t’,}-ﬂﬁ'tzuﬁ'a Ipapfctzlci) od
objekte, &to znagi da se y sluéaju dogradnje i nadogradnje osnc(tjvnc_)g . lovréina postojééeg
maksimalne dozvoliene zauzetosti osnove i maksimalne BGP o .ufg:atzhniéki uslovi izdaju
0Snovnog objekta i povrina svih pomoénih objekata pa se urbanisti¢ko
Na osnovu tako dobijene razlike. < ' jecih i
* Dozvoljava se izgradnja novog pomoénog objekta samo u slucaju kac:gsﬁb;;&%??ea
novih pomoénih objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauze '
Pomoéni objekti su prizemne spratnosti; G it
Nije dozvoliena vertikalna nadogradnja pomoénih objeka " o — i
Gabariti pomoénih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na Qrafl'.ik‘m Et?r!.gz'rfc;liﬁﬁé SJ:
njihova izgadnja dozvoliena na svakoj parceli stanovanja mailih gu
ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti. . o . ih obiekata i
" Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je llz:gra.dn]a POT'?;‘-”’? ‘;31:1,'; dnih
garaza, ukoliko takva izgradnja ne ugroZava u§lpve"_kor|§cenjadpsn?ma ?ngerence i
Objekata. Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine ol ko apomodni
izdaje odobrenja za izgradnju ovakvih objekata iskazanih u namje
objekti». -
Pomoénim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. N B o in
* Ekonomskim objektima se smatraju Supe, lietnje kuhinje, spremiSta poljoprivredni
proizvoda i sl. i : 30m
* Udaljenje pomocnog i ekonomskog objekta od ivice parcfate ne §rp||j(e blﬂtg:a&jei C:g zi;a na;
0sim ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni kara
eventualnu promjenu vlasnika. o _ . iRlloHT
® Pozicija garaze u odnosu na pristupnu saobraéajnicu definisana je gra!d:\n_nskjga":’?g:i’ék}m
* Pomoéni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim
parcelama. ; i
" Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dog_ra:ntje E:ga'i":)apéf":ns;ggg
objekta, pritom postujuéi uslove za dogradnju postojecih objekata,
stambene izgradnje. . g, . jena u
* Nije dozvoljena prenamjena pomoénih objekata u stanovanje, ali je 1m0§;§30§}$;?1?1 :Jslove
Poslovni prostor, ako njegov polozaj na lokacii, povrsina, visina Il‘st'vz agencija,...) i ne
Za obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, ag ’
Zagadjuju Zivotnu sredinu. o : : arceli
* Odobrenje za izgradnju (odnosno prenamjenu) garaza | svih Pomocn'gﬁ;’gﬁ itié‘rigbama
izdaje Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine, a u
plana i uvidom na licu mjesta.

3. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA |

" Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi Iltraqicci:ic:;walnim primorskim formama uz
Upotrebu lokalnih materijala (kamen, drvo, kanalica i dr. o }

" Fasadu izvoditi u kamjenu (pristupnu u cjelini ili dijelimicno u nizim qtazzima;,stztﬁzg

suterena i prizemlja) ili malterisanu i bojenu u bijeloj, svijetlo sivoj |I|Jdrt1_ig:c_‘:'r oji p

tonaliteta. | ol ]

Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 21° do 30°. Krovovi mogu bit géo QCR

lli sloZeni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu t RINF




= Dozvoljavaju se lezeéi krovni prozori, kao i krovni prozori tipa ,lukejrne® a izuzetno
.videnice". Krovni pokriva¢ je kanalica ili mediteran crep.

= Zastitu otvora prozora i vrata predvideti Skurima punim ili tipa ,finta grilja“, roletne nisu
dozvoljene.

= Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

= QOgrade na balkonima treba da bude od kovanog gvozda jednostavne profilacije ili puna
zidana (iskljuduju se balusteri).

= Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazec¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

‘ 4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE ]

Osiguran je glavni kolski pristup na parcelu.

Parkiranje

= Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

= Kod objekata na nagnutom terenu, garaZze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorita, u
denivelaciji ispred objekta.

= Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1 PM na 1 stan
trgovine 1 PM na 60 m? BGP
usluge 1 PM na 60 m? BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Garaziranje

e Ukoliko se u nekom objektu ili na lokaciji planira garaza obavezno iskoristiti nagibe i
denivelaciju terena kao povoljnost. Ukoliko iznad garaza nema etaza krov garaze se moze
planirati kao krovna basta. Garaze raditi u suterenskoj i/ili podrumskoj etazZi i mogu biti
jednoetazne ili viSeetazne (podzemne).

e Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima
za zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozZara i eksplozija.

e Gabarit podzemne garaze moze biti veéi od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehniCka ogranienja kojima bi se ugrozila bezbednost susjednih objekata. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvidjeti
mjere obezbjedenja postoje¢ih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih
garaza.

e Ne dozvoljava se postavljanje pojedinaénih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih
od lima ili na drugi vizuelno neprihvatljiv nacin. Nlje dozvoljeno pretvaranje garaza u druge
namjene (prodavnice, auto radionice, servisi i sli¢no).

Ogradivanje ]

Parcele objekata |nd|v:dualnog stanovanja se mogu ogradlvatl prema sledemm uslovippés © = o

betona visine 0.6m.
* Preporuka je da se parcele, naro€ito van regulacije, ograduju Zivom ogradom.



Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije,
i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije
na uli¢noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
Ozelenjavanje
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina
oko objekata po principu prednjeg dvori§ta u funkciji okucnice i zadnjeg dvorista u funkciji
vrta. Prednje dvoriste, orjentisano prema ulici, treba da prate elementi poplo¢anja, pizuli i
nadkrivena pergola. U zadnjem dvori§tu su moguéi zasadi agruma, maslina itd. Upravo te
okuénice, unutar i na obodu naselja, sa pojedinacnim stablima i grupama drveca Cine
znacajne elemente agrikulturnog pejzaza.
Smijernice za ozelenjavanje:
e kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
pri odabiru zasada voditi ratuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Napomena: Sastavni dio ovih Urbanisticko-tehni¢kih uslova su Opsti saobracajno-tehnicki
uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opStine Tivat broj 1006-152 od
30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.

| 5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,|zmjena i dopuna DUP-a Radovi¢i“: plan hidrotehnicke
infrastrukture. Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehniéki uslovi za prikljusenje potroda¢a na el.distributivnu mreZzu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju
i zajednitkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od
strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost.

|€ PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radovi¢i (cca 53,50 mnm), do
najviSe kote od 91 metara nadmorske visine sa padom ka jugoistoku, sa pogledom prema
susjednim naseljima Miloviéi, Nikovici i BogiSici.

Geomorfoloske karakteristike

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoscu i sloZzeno$éu geoloskog sz
grade terena, veoma je dinamican, sa naglim hipsometrijskim promjenama_na Trefativgo
malom prostoru. Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kréénj A rff'ed' i

dolomita gornje krede. 02 W8
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U sredi$njem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtata i uvala. Obala Na
podruéju Lustice je zastupljen kraski reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim
stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim pr°Cesima u duzem
periodu karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa,
skar$éenih depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najCes¢e uski i
ostri grebeni.

Geoloske karakteristike

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrucju zapadno od
Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje od Bara do
rijeke Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki
krs.

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeliCastim
i mrko-Zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitiCnim
kre¢njacima, laporovitim kre€njacima sa proslojcima i muglama roZnaca, karbonatnim
breGama i breCastim kre¢njacima. Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim
padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u
karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija
sa jugozapadnom divergencijom.

Seizmicke karakteristike

Kompleksna sagledavanja podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od kojih
su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona,
zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se
maksimalni intezitet krece oko 90 MCS skale. Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije
(1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS
skale), u uslovima srednjeg tla. €injenica da je prostor u granicama morskog dobra i
neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fliSnih, preteZzno klasti¢nih sedimenata i
kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseéne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od
12 do 13°C. Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najviSih
dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima
ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.
Srednje mjeseéne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom
jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. GodiSnje kolebanje u prosjeku iznosi oko
16°C. Ni u jednom mijesecu srednja temperatura nije ispod 2°C. Srednja mjesecna
temperatura iznad 10°C poéinje tek u maju i zavrSava se pocetkom novembra. Srednja
mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C. Apsolutno najviSe vrijednosti
temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u
lietnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno
najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se
javlja u februaru -8,2°C.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine.

U ukupnoj godiSnjoj koli¢ini padavina najveéi doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i
decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog
perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 I/m2, mada najvece dnevne/:k(ﬂ“m\a.
mogu dostiéi vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padafina, iZnosi® x
svega oko 1 I/m2. Prostorna raspodjela srednjih god|snj|h koligina padavir 5 "‘

za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.



Relativha vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-
oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slugajevima i tokom januara-
februara. Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min
62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima.
Oblaénost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjeénu godi$nju za oko 40 %. Srednja
godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjecno godidnje Primorje ima oko 2455 &asova osunéavanja, od kojih 931 ¢éas u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osunéavanja pripada jednoj Zetvrtini
godine. Zimi osun&avanje je znatno smanjeno.

Tokom januara Primorje ima svega oko 125 &asova, §to predstavija 5% godisnje vrijednosti.
Dnevno, tokom &itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 Casova sijanja sunca, sa
dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 Casova.

7a &itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije
prosjeéne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Tivat su to:
jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

Pejzazne i ambijentalne specificnosti

Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada
eumediteranskom tipu pejzaza. Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju
kontrastnih elemenata prirode-vazdazelene tvrdolisne vegetacije i stjenovitih, strmih
kreénjackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje sivopisnost predjela tokom cijele
godine.

Iz. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA j

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeCih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrsi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehniCke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geoloskih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvréenih geoloskih istrazivanja i
na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije prilagoditi
arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju
zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).

Proraéune raditi za IX (deveti) stepen seizmigkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeorolodkog zavoda o klimatskim i hidrolo$kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zadtite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mije$anja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama
i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

[8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:
= od pozara shodno Zakonu o zadtiti i spasavanju (SI. list CG br.13/
propisima,




= zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaSavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

= zastite Zivetne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

= zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG* br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno Clanu 8. istog
zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za

zastitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buducu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih

istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u

vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame

do realizacije kanalizacionog sistema.

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o€uvanja Zivotne sredine. Osnovna

nacela sa ovog stanovista su:

e da planirane aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zZivotnu sredinu;

racionalno koriS¢enje gradevinskog podrugja;

kori§éenje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

postiéi optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

racionalno kori§éenje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u ukopanim

ili zidanim “bistjerna®ma, kao i formiranje novih;

da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje

otpada, koje ¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju

da se zemljiSte i Sut odlazu na odlagaliSte prema Lokalnom planu upravljanja otpadom

da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;

e da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasniStvo.

Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti od obavljanja

predloZenih aktivnosti primjenjivaée se propisane mjere zastite Zivotne sredine, zatim

monitoring i inspekcijska kontrola. Planirani sistem sakupljanja otpada za cijelu teritoriju Tivta,

uredenje reciklaznog dvori§ta u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na regionainu

deponiju bitno ée pobolj$ati postojeée stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija

u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija neuredenih odlagalista.

Smjernice za sprije€avanje i zastitu od prirodnih i tehni¢ko - tehnoloskih nesrec¢a

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprije¢ava ili

ublaZzava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj

strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

e Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosi i dr.);

e Nepogode izazvane djelovanjem C&oveka (nesolidna gradnja, havarije |
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

e drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, k
pucanje brana i dr.)




U ciliu zastite od elementarnin nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od
elementarnih nepogoda (SI. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993). Za prostor ovog Plana najvecu opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprje¢ava se zastitnim koridorima
zelenila. U tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150
m §irine koji dijele pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na
zone, blokove i gradjevinske ansamble. Preventivna mjera zastite od poZara je postavijanje
objekata na $to veéem medusobnom rastojanju kako bi se sprefilo prenoSenje pozara.
Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradjeni dijelovi
razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja Ce
omogucditi efikasnu zastitu, odnosno gaSenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozar ( Sl. list SFRJ broj 30/91).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

Na podrugju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i materijala. Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima
pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr.
pravougaona, kvadratna i sl.. Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta
gdje se mjenja postojeci konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmickih analiza, sa ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i nagin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izloZzenih seizmitkom dejstvu. Armirano-betonske i celitne konstrukcije
posjeduju visoku seizmitku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija
moze biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su naro¢ito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. Kod
zidanih konstrukcija preporuéuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata visine). Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spredavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterecenje koje
se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

[9. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

e Smanjenje uticaja na Zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za veée
kori&éenje obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solarna
energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.

e Energija direktnog sun&evog zraenja je veoma primenjiva na podrycju, Radovica zbog
povoljnog polozaja i velikog broja sunganih dana u godini. Koriséenjen j
moguée je ustedjeti i do 60% godiSnje potrebne energije za pripr, My saniRme

e Podrgka sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode mog'\é

sunca.



e Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za
napajanje troSila relativno malih snaga na podru¢ju informatike, mjerenja,
telekomunikacija, signalizacija, osvetljenja itd. Povezivanje solarnog sistema s javhom
elektricnom mreZom dobija se energetski sistem koji objedinjava prednosti oba izvora
energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el. energije iz javne
mreZe. Viak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezi ili skladisti u baterijama Sto
je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.
Racionalno i efikasno koris¢enje energije se postiZe i kroz niz mjera kao $to su:
Smanjenje gubitaka u razvodu el. mreze na 10%
Uvodenije tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije
PaZljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata
Izbor energetski efikasnih potro§aca visokoh stepena korisnog dejstva
Izbor energetski efikasne Stedne rasvjete
Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

mjernice za povecanje energetske efikasnosti i kori8¢enje obnovljivih izvora energije
U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potros$nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

OdrzZiva gradnja je svakako jedan od znaé&ajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:

e Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu;

e Energetsku efikasnost zgrada;

e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Potrebno je:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;

Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

® (ne & @ o @ o

| 10. OSTALI USLOVI |

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekia uz obavezno poStovanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi glavni projekat u
skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10, 34/11,35/13 i 39/13), Crnogorskog standarda MEST EN 15221-6. Situaciju terena treba
uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u zavisnosti od veli€ine i
namjene objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 , 34/11,35/13 i 39/13). Predvidjeti mjere zastite na
radu ,shodno ¢lanu 7 Zakona o zaé.‘t;t.f na radu (,SL.List SCGbr.79/04, SL—BSL CG
br.26/10,73/10,40/11) odnosno ako se predvidaju djelatnosti u objektu priba na
predvidene mjere zaStite na radu.

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju mor ju
izdatu od strane InZenjerske komore CG. \-.,_ .

o
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| 12. GRAFICKI PRILOZI

Tabelarni prikaz planiranog rie$enja na nivou urbanistickih parcela;

- Topografsko-katastarski plan sa granicom plana R 1:1000;

- Stanje fiziCkih struktura i namjena povrsina sa prikazom neformalnih objekata R 1:1000
- Plan namjene povr$ina sa administrativnom podjelom na planske jedinice R 1:1000;
- Plan mjera, uslova i rezima zastite R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;

- Plan saobraéajne infrastrukture R 1:1000;

- Plan zelenih i slobodnih povr$ina R 1:1000;

- Plan hidrotehnicke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000:;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.
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Izmjene | dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.
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UP D67 SMG 263 0,4 105 | 0,8 2 210 105 105 | <300/plan | izgradnja
UP D68 | SMG 35 | 04 142 | 0,8 3 285 142 142 | plan izgradnja
UP D69 SMG 504 0,4 202 | 0,8 3 403 202 202 | post dog/nad
UP D70 SMG 434 0,4 174 | 0,8 3 347 174 174 | post dog/nad
UP D71 SMG 613 0,4 245 | 0,8 3 490 245 245 | post dog/nad
UP D72 SMG 482 0,4 193 | 0,8 3 385 193 193 | post dog/nad
UP D73 SMG 473 0,4 189 | 0,8 3 379 189 189 | post dog/nad
UP D74 SMG 432 0,4 173 | 0,8 3 346 173 173 | post dog/nad
UP D75 SMG 435 0,4 174 | 0,8 3 348 174 174 | post dog/nad
UP D76 SMG 490 0,4 196 | 0,8 3 392 196 196 | post ""prekoraéenje :
UPD77 | SMG 539 | 04| 216| 08| 3 431 216 | 216 | post odrzavanje
UP D78 SMG 509 0,4 203 | 0,8 3 407 203 203 | post dog/nad
UP D79 SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | post prekoracenje
UP D80 SMG 443 0,4 177 | 0,8 3 354 177 177 | post dog/nad
UPD81 |SMG 396 | 04| 158 0,8 3 317 158 | 158 | post nadogradnja
UP D82 SMG 479 0,4 192 | 0,8 3 383 192 192 | plan izgradnja
UP D83 SMG 470 0,4 188 | 0,8 3 376 188 188 | post dog/nad
UP D84 SMG 487 0,4 195 | 0,8 3 390 195 195 | post dog/nad
UP D85 SMG 457 0,4 183 | 0,8 3 366 183 183 | post dog/nad
UP D86 SMG 498 0,4 199 | 0,8 3 398 199 199 | post prekoracenje
UP D87 SMG 477 0,4 191 | 0,8 3 381 191 191 | post dog/nad
UP D88 SMG 498 0,4 199 | 0,8 3 399 199 199 | post dog/nad
UP D89 SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | post prekoracenje
UP D90 SMG 501 0,4 201 | 0,8 3 401 201 201 | post dog/nad
UP D91 SMG 500 0,4 200 | 0,8 3 400 200 200 | post dog/nad
UP D92 SMG 519 0,4 208 | 0,8 3 415 208 208 | post dog/nad
UP D93 SMG 478 0,4 191 | 0,8 3 383 191 191 | post dog/nad
UP D94 SMG 501 0,4 200| 0,8 3 401 200 200 | post dog/nad
UP D95 SMG 504 0,4 202 | 0,8 3 403 202 202 | post dog/nad
UPD9 | SMG 725 | 04 260 | 0,8 3 500 240 260 | post dog/nad
UP D97 SMG 531 0,4 212 | 0,8 3 425 212 212 | post dog/nad
UP D938 SMG 458 0,4 183 | 0,8 3 367 183 183 | post nadogradnja
UPD99 | SMG 503 0,4 201 | 0,8 3 402 201 201 | post dog/nad
UP D100 | SMG 390 04 156 | 0,8 3 312 156 156 | plan izgradnja
UP D101 | SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | post dogradnja
UP D102 | IOK 2198 post rezervoari
UPD102b | IOK 38 0,3 12| 0,3 1 12 12 | <300
UP D103 | SMG 513 0,4 205( 0,8 3 411 205 205 | post
UP D104 | SMG 590 0,4 236 | 0,8 3 472 236 236 | post
UP D105 | SMG 456 0,4 183 | 0,8 3 365 183 183 | post
MonteCEP dsd, Kotor
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Stanje fizickih struktura i namjene povrsina sa prikazom neformalnih objekata
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Kat. par. br. 76 KO Radoviéi R 1:1000
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