CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-772/3

Tivat, 30.01.2014.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/11 i 39/11) i €lana 4 Odluke o dono$enju Detaljnog
urbanistitkog plana »Donja Lastva« (»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 3/13), na zahtjeva
Kruni¢ Vukosava iz Tivta, Ruljina bb, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnigke dokumentacije za rekonstrukciju stambenog objekta
porodi¢nog stranovanja na urbanisti¢koj parceli UP427 koja je formirana od
kat.par.br. 723/1 KO Donja Lastva, u zahvatu DUP-a ,Donja Lastva*

[1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA
U okviru urbanistiéke parcele UP427 planira se objekat »Stanovanja male gustine —
Jednoporodiénog stanovanje“, a predvidena intervencija za datu parcelu je zadrZavanje
postojeceg objekta sa moguénoséy dogradnje i nadogradnje.
Stanovanje kao pretezna namjena dominira predmetnim prostorom. U okviru ove namjene pored objekata u
funkciji stanovanja moguée je graditi i objekte u funkciji trgovine, usluga, ugostiteljstva, uprave i administracije,
smjestaja, sporta i rekreacije i drugih djelatnosti koje ne ugrozavaju stanovanie i koje su kompatibilne sa njim.
U poslovnim prostorima, ako se planiraju u prizemlju objekta, mogu se obavljati djelatnosti koje ne ometaju
stanovanje u tom i susjednim objektima, odnosno ne prouzrokuju buku i ne zagaduju okolinu, a potrebno je da
budu ispunjeni svi tehnicki normativi za odreden djelatnost.

2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI
Prema planu UP427 je formirana od kat.par.br. 723/1 KO Donja Lastva,i ima povr$inu od
380m2 na koju se radunaju parametri.

Prema Listu nepokretnosti broj 514, povrsina kat.par.br. 723/1 KO Donja Lastva je 389m2,na
kojoj svojinu 1/1 ima Krunié Vukosav,sa teretom prava sluZbenosti prolaza preko
kat.par.br.723/2 u korist kat.par.br.23/1 ;sve KO Tivat. Od te povrSine odbija se dio parcele
za proSirenje planirane saobracajnice ,Ulica br. 16“ pa povrsina UP 427 jeste 380 m? i na tu
povrsinu se raéunaju parametri.

UP 427 je definisana koordinatama tagaka: 3757,3778,3777,3776,3777,3755,37§6 koje se
Citaju u grafitkom izvodu ovih UTU-a na listu Plan parcelacije, regulacije i UTU na
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U tabeli planiranih kapaciteta definisana je maksimalna gradjevinska povrsin p@”(}f,gpgé;]gtl

bruto razvijena gradjevinska povrsina i spratnost objekata. Takodje su defini \ni i g exi /
zauzetosti i izgradjenosti na urbanisti¢koj parceli. N\ ] il
> "‘l‘:—:}——":x’/ |
Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima: )
urbanisti¢ka parcela UP427
povrSina urbanistiéke parcele 380,29m?




max indeks zauzetosti 0.40

max zauzetost parcele pod objektom 152,12m* BGP

max indeks izgradenosti 0.80

max bruto gradjevinska povr§ina( m2) 340,23 m* BRGP

max spratnost objekta Cetiri vidne etaze
sto znaéi

Su+P+2,Su+P+1+Pk
odnosno P+2+Pk

Napomene:
- Do podnodenja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole investitor je duzan formirati

urbanistiéku parcelu UP427 prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne
odnose na nivou cjele urbanistitke parcele.. Nepostupanje po navedenom imace za
posljedicu neizdavanje gradevinske dozvole.

- Ukoliko se, prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projektne
dokumentacije, ustanovi da na predmetnoj lokaciji postoji objekat(i) isti se u projektu mora
prikazati kao postojeée stanje sa stvarno izvedenom BGRP.

- U postupku stranke su duzne da govore istinu i da ne zlouptrebljavaju prava koja su im
priznata ovim ili drugim Zakonom, odnosno propisom organa lokalne samouprave. Davanje
lazne izjave podlijeze kriviénoj i materijalnoj odgovornosti, (81.11i &..176 Sl.list RCG 60/03,
Zakona o upravnom postupku Sl.list CG 32/11).

e Kanali su u javnoj upotrebi i ne mogu se pripajati urbansitickim parcelama. Vlasnici parcela
uz koje kanali prolaze duzni su ih odrzavati (Cistiti).

« Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi.
Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana
zastitnim koridorm postojeée infrastrukture. Ona pretstavlja liniju do koje se mogu graditi
objekti do trenutka izmjestanja infrastrukture. Nakon izmjestanja objekti se mogu graditi do
definisane gradevinske linijie GL1.

e U grafigkim prilozima dati su grafi¢ki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekte postavijati na ili iza zadate gradevinske linije a u skladu sa
uslovima parcele.

 Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namenjenih za druge
namjene. Rastojanje izmedu dvie regulacione linije definise profil saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavijena na grafickim prilozima ,Plan
parcelacije, regulacije i nivelacije”, ,Plan saobracaja, nivelacije i regulacije” i ,.Smernice za
sprovodenje plana“.

e Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi
parametar definise spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi
distancu od najniZze kote okolnog kona&no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.

o Prema poloZaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne
tj. prizemlje, sprat(ovi) i potkrovije. Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P
(prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk g ofkrovije).

¢ Najvecéa visina etaze ;z,a{'-e-prraé{Am visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija/izigsiz\,
e za garaieitehnicke-'?qistg%nii%iybﬁ, im;
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e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa
visinaz prizemne etaZe na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

» Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto
gradevinskom povrSinom objekta.

Povrsinu pod objektom &ini zbir povr$ina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele €ini zbir bruto povrdina svih izgradenih etaza

(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povr§ina obuhvaéena erkerima, lodama i

balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za

tretiranu parcelu. U proragun bruto gradevinske povrsine sve etaZe uradunavaju se sa 100%

(ukljuujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaZza koji sluze za

obezbedenje kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje

podzemne garaZe i tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na

nivou urbanisticke parcele.

¢ Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskori§¢enosti gradevinskog zemlji$ta na nivou urbanisti¢ke parcele i bloka.

e Kota poda prizemlja postojeceg objekta se zadrZava i uredenje terena oko objekta
prilagodava njoj. Kod novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti
od 0-1.0m a za objekte u okviru kojih se obavljaju delatnosti maks.0.2m od kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta a koji je u funkciji panirane nivelacije
saobracéajnice u kontaktu.

| 3. USLOVI ZA POSTOJECI OBJEKAT

» Postojeci objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani
bez obzira da li su prekoradili planom zadate parametre i da li su izgradeni sa ili bez
gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafikom prilogu postojece fizicke strukture,
mogu se kao takvi zadrzati.

o Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postoje¢i objekti pod uslovom da nisu
prekoraCili planom zadate parametre mogu se nadograditi ili dograditi do maksimalno
zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze.

» Objekti koji su u izgradnji a za &iju izgradnju nije pribavljena gradevinska dozvola ili UTU
mogu se zavrsiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara za namenu u okviru
koje se nalaze.

o Maksimalna zauzetost i maksimalna izgradenost parcele ukljuuju sve objekte na parceli i
pomocne objekte. Ukoliko na parceli postoje dva ili vie objekata a planom se nije mogla
izvrsiti preparcelacija u cilju formiranja pripadajué¢e parcele svakom postojeéem objektu,
objekti se kao takvi mogu zadrzati i na njima su moguée intervencije u okviru parametara
zadatih u planu a koji u ovom sluéaju vaZe za &itavu parcelu.

» Postojeci objekti koji zadiru u novoplaniranu gradevinsku liniju a ne narusavaju planiranu
regulativu, kao takvi se mogu zadrzati. Ukoliko postojeci objekat zadire u novoplaniranu
gradenivsku liniju zadatu na nivou bloka a ne ugrozava planiranu regulativu isti se, ukoliko
nije prekoradio zadate parametre gradnje, moZe dograditi odnosno nadgraditi do
maksimalno zadatih parametara. Nadgradnja se moZe izvrsiti nad itavom osnovom a
dogradnju objekta vrsiti iza zadate gradevinske linije. Kod terena u nagibu tezntl pomeranju
nadgradenih etaZa kako bi se pratio teren i ublaZilo zadiranje u gradevinsk

o Ukoliko postojeci objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udalj X s
parcele nadogradnja nad takvim postojeé¢im gabaritom moguéa je uz s Ias' %“sg‘s‘e
ili da nadogradeni deo bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti. \l:zr%.i;&ri"lf
dogradnje ovi objekti moraju po$tovati propisanu minimalnu udaljenost. '\\ e
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Maksimalna visina nadzitka podkrovlja mora biti 1.2m na mestu gde se gradevinska linija
podkrovlja i sprata poklapaju. A maksimalna visina objekta, ukoliko se objekat
nadograduje 14m.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa“ sa prepustima.

Pre intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrditi proveru statiCke stabilnosti
postojeéeg objekta.

Pomocni objekti na parceli se mogu zadrzati.

Dozvoljava se izgradnja novog pomocénog objekta na parceli u skladu sa raspolozivim
kapacitetima parcele.

Spratnost pomoénog objekta je maksimalno P.

¢ Nije dozvoljeno nadzidivanje pomo¢nih objekata.

Nije dozvoljena prenamena pomo¢nih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamena u
poslovni prostor, ako njegov poloZaj na lokaciji, povr8ina, visina i sl. zadovoljavaju uslove
za obavljenje odredene poslovne delatnosti.

e U okviru objekta moguée je organizovati maksimalno 4 stambene jedinice.

e Svi postojeé¢i objekti mogu pretrpeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci
objekat se moze porusiti i izgraditi novi na zahtjev investitora, pri ¢emu vaZe uslovi
koji su u planu dati za izgradnju novog objekta, odnosno mora se postovati zadata
gradevinska linija, odnos prema susednim parcelama kao i zadati urbanistiCki
parametri( tacka 4.)

. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA |

Objekte postavljati kao slobodnostojeée na parcel, i to iskljugivo jedan osnovni objekat na
parceli. Minimalna §irina parcele za slobodnostojeci objekat je 12m.

Na parcelama uZim od 12 m objekte postavljati u nizu ili kao dvojne.

Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ovog tipa stanovanja je 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8

Maksimalna spratnost objekta je Cetri vidne etaze Sto znali Su+P+2, Su+P+1+Pk
odnosno P+2+Pk a visina objekta 14m od najnize kote oko objekta do slemena.

¢ Na parcelama povrsine veée od 625m2 maksimalna BRGP je 500m2.

U okviru objekta mogucée je organizovati maksimalno 4 stambene jedinice.

U okviru objekta moguée je organizovati i podrumsku etazu koja ne smije nadvisiti kotu
terena, trotoara vise od 1m. Ukoliko se u podrumskoj ili suterenskoj etazi organizuje
garaziranje ili tehni¢ka prostorija iste ne ulazi u obrac¢un indeksa izgradenosti.

Kod postavijanja objekata na nagnutom terenu (posebno na vec¢im parcelama) teZiti
preraspodeli etaZa odnosno prilagodavanju nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza.
Ukoliko se zadnja etaza formira kao podkrovna visina nadzitka mora biti 1.2m na mestu
gde se gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

Minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili pomoénog) od susedne parcele i javnog
prilaza za koji nije precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i
oblike parcela je 2.0m. Novi objekat mora biti tako lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja
u postoje¢em objektu, ne smije mu zakloniti vidik, smanjiti osun¢anje, zakloniti svetlost.

U grafickim prilozima dati su graficki i numeri¢ki podaci. Na nivou blokova definisane su
gradevinske linije. Nove objekte postavljati na ili iza zadate gradevinske linije a u skladu sa
uslovima parcele. e e

Objekte polozajno i oblikovno ukomponovati u a ijkehtﬁ.‘; 4, o%ikovanju se oslanjati na

lemenata. Za zavrietak radova
oblikovanje i materijalizaciju maksimalno uklopi q’;sﬁgvﬁ;é novu gradnju kako bi se
pobolj§ao kvalitet ambijenta. /s

<
-\{_f'

N



E'A’af /

Injiy

|?. USLOVI ZA OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJU |

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti pazljivo projektovani sa ciliem dobijanja
homogene slike naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se
implementiraju u veé¢ delimiéno izgradeni prostor, novi objekti oblikovno | materijalizacijom
treba da podrZe | unaprede ambijent pre svega u nasledenom tradicionalnom maniru.
Takode oblikovanje | materijalizacija treba da podrZze stambenu namenu objekta a u
skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni
krovovi.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti
obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu
obavljaju.

¢ Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

o Rasvetu prostora kolskih i pe$ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim

rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri
¢emu svaka etapa mora predstavljati funkcionalnu celinu.

Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZec¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima.

U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vaZeéim Pravilnikom o blizim uslovima i naéinu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

| 6.

USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE J

Pristup UP427 planiran je sa saobracajnice koja je u DUP-u oznagena kao “Ulica br. 16”.
Prilaze projektovati sa min.Sirinom 3.0m za duZine do 45m a 3.5m za duZine do 75m.

Napomena: Sastavni dio ovih Urbanisti¢ko-tehnickih uslova su Opsti saobra¢ajno-tehnicki
uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opStine Tivat broj 1006-152 od
30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.
Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaZiranje iskljugivo u okviru objekta. Parkiranje
je moguce obezbediti i na parceli u neposrednom kontaktu ukoliko je ona istog vlasnika.

U okviru posebnih urbanisti¢kin parcela gde je predvideno viSeporodi€no stanovanje sa
delatnostima, resiti parkiranje u pripadajuéim parcelama, sa preporukom da se za sve
stambeno-poslovne objekte iznad 500m2 parkiranje reSi izgradnjom garaza u suterenu
objekta. Podrazumeva se da za garaZiranje u suterenima objekata treba predvideti
rampe. Parkiranje se moZe organizovati na parcelama uz saobraéajnice kao uli¢no-
poduzno ili upravno parkiranje u nivou kolovoza.

Ovakvi parkinzi moraju zadovoljavati prvenstveno potrebe javnih sadrzaja, ali isto tako i
potrebe parkiranja na urbanisti¢kih parcela koje nemaju obezbeden kolski prilaz.

U sluéaju vece visinske razlike izmedu obodnih saobracajnica ili duz jgﬂ@éﬁéﬁb&aéajnice
(serpentine) moze se u okviru zelenih povrSina planirati izgradnjafgg‘r@iq‘fg’kgﬁr{;a se
pristupa sa niZe saobracajnice, dok se iznad garaza mora predvideti ete?jg:g@lﬁje;g ‘
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 Garaze i drugi pomo¢ni objekti mogu se postavljati kao aneks uz postojeéi objekat ili kac
poseban iskljuéivo prizemni objekat na parceli i to u okviru zadatih parametara gradnje koji
vaZe za celu parcelu.
e Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledeée normative i to:
Planirano stanovanje: 1
PM/stan
Ogradivanje parcela je moguée Zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom visine
do 1.4m. Visna ograde se meri od kote terna na koji se postavlja a u visinu ne ulazi
eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se ograda postavlja na potporni zid
njena visina moZe biti minimalno 1.1m. Stubovi transparentne ograde odnosno Zivica se
postavljaju tako da padaju u parcelu korisnika.
Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrditi u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju ovog plana pri &emu se svakako oslanjati na tradiciju kako u izboru vrsta
zelenila tako i materijalizaciji. Na slobodnim povrsinama parcele mogu se locirati bazeni,
pergole i drugi parterni mobilijar. Oblik poloZaj i velitina bazena moraju biti ukomponivani u
celokupnu organizaciju i uredenje slobodnih povrsina. Prilikom izbora materijala koristiti
materijale koji su kori8éenii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim
materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom. Bazeni, pergole i drugi
parterni mobilijar ne ulaze u obradun BRGP.
Zelenilo stambenih objekata i blokova / ZSO
Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moZe se smatrati jednom od najvaznijih
kategorija zelenila grada, a jedan od razloga je taj 8to se veliki deo aktivnosti gradskog
stanovniStva odvija upravo u stambenom bloku.
Ova kategorija zelenila u planu zauzima zna&ajno mesto u smislu stvaranja sanitarno-
higijenskih,estetskih i humanih uslova za Zivot. U najvecoj meri na ovom prostoru je planirano
stanovanje sa delatnostima pa uredenje prostora podrazumeva kori§éenje izrazito
dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko poslovnih prostora. Kod iskljuéivo
stambenih objekata prilikom izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije éetinara i li$¢ara,
koristiti soliternu sadnju za nagladavanje ulaza,obezbediti travne povrsine, izbegavati vrste
sa plitkim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje
jednostavnim oblicima i &istim koloritnim re$enjima, ne treba primenjivati mnostvo biljnih
vrsta, obilje razli¢itih prostornih oblika i kombinacije boja. Radi bolijeg odrzavanja koristiti
vrste koje ne zahtevaju specijalne uslove. Miran odmor i pasivna rekreacija planirana je u
neposrednom okruzenju.
Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su i glavni turisticki
reprezent, iznaci nacin da se postojece zelene povrsine preurede, osveZe novim sadrZajima,
a nove usloviti izgradnjom funkcionalnog zelenila i basti na prednjem ili zadnjem delu
okucnice. Mogucée je koristiti Zivice umesto &vrstih ograda i pergola sa puzavicama. Zadniji
deo okucnice moze se koristiti i za voénjake ili povrtnjake. Na izbor bilinih vrsta za ovu
kategoriju ne moZe se znadajno uticati, ali je preporuka da ona bude prilagodena
tradicionalnom stilu.

| 7. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vazeéim propisima i standardima, a prikljuCenje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehniékih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ¢
- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.g




- Tehniéki uslovi za priklju¢enje potro$aca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajednitkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od
30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku
djelatnost.

| 8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Prostor Crnogorskog primorja pripada jugoistoénom delu spoljadnjih Dinarida, koji se odlikuje
sloZenom tektonskom gradom i tektonskim sklopom.

InZenjersko - geoloSke karakteristike

U geoloskoj gradi ucestvuju plitkovodni karbonati sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne breée kredno-eocenske i fliSni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i
kvartarne tvorevine. Tivatski zaliv je centralni basen Bokokotorskog zaliva i drugi po veliCini
nakon Hercegnovskog zaliva. Prose¢na dubina zaliva je 25,5 m. Najdublji je u srediSnjem i
zapadnom delu, a najpli¢i u jugoistoénom delu. S Kumborskim tesnacem (Sirine 730 m) je
povezan sa spoljasnjim Hercegnovskim zalivom, a s tesnacem Verige (8irine 340 m) povezan
je s unutrasnjim delom Bokokotorskog zaliva (Kotorski i Risanski zaliv). Uticaj slatkih voda je
prvenstveno sezonskog karaktera, i to uglavnom preko regica Siroka rijeka i Gradio$nica i
nekoliko sezonskih potoéi¢a koji sakupljaju vodu iz Tivatskog, odnosno Grbaljskog polja. Na
hidrografske karakteristike zaliva dominantan uticaj imaju dva susedna zaliva s kojima
izmjenjuje vodene mase preko dva ranije spomenuta tesnaca. Strujanje vodenih masa u
zalivu je slabog intenziteta, osobito u toplijem delu godine. U hladnijem delu godine u
centralnom delu zaliva u povrSinskom sloju prevladava izlazno strujanje prosecne brzine 5-23
cm/s. Intenzitet strujanja je najslabiji u istoénom delu zaliva, a najveéi u zapadnom delu na
spojnici Verige-Kumbor. Crnogorsko primorje je zasti¢eno od delovanja vetrova s kopna.
Tivatski zaliv je posebno zasticen. U podrucju zaliva procenat ucestalosti tiSine je izrazito
visok, godisnji prosek iznosi 49 %, dok u letnjem i jesenjem periodu iznosi 52%.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje meseine maksimalne vrednosti u
najtoplijim mesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od
12 do 13°C. Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih
dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mesecima
ima proseénu vrednost oko 2°C, dok u letnjim mesecima ta vrednost iznosi oko 17°C.
Ekstremne mesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomeranje granica. Apsolutno
najvi§e vrednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najniZze oko
-3°C, dok u letnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrednost oko 34°C, a
ekstremno najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mesecu avgustu 39,5°C, a
minimum se javlja u februaru -8,2°C. Letnjih dana, kada najvi$a dnevna temperatura dostigne
25°C i vise, na podrugju Tivta u proseku bude oko 113 godiSnje, pri cemu je najveci broj ovih
dana u julu i avgustu (oko 29 dana mesecno). Tropskih dana, kada najviSa dnevna
temperatura dostigne 30°C i vi§e, na podrugju Tivta u proseku godi$nje ima oko 37,3. Tropski
dani su registrovani uglavhom u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se
najniza temperatura tokom 24h spusti ispod 0°C, na podrucju Herceg Novog prosecno ih ima
oko 28 godiénje cija pojava karakteriSe mesece decembar, januar i februar, a u retkim
slu€ajevima i mart. Srednja godisnja koli€¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 |I/m2.

Relativna viaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom /gfﬁ 82 IVhaksmum
srednjih mjeseCnih vrednosti javija se tokom prelaznih meseci (apnl-rr'iémﬁym—\ept mbar-
oktobar), a minimum uglavnom tokom letnjeg perioda, u nekim slucajean (10 go);m J@n ara -
februara.
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primorje u cjelin karakteri$u, kao dominantni, vietrovi iz pravea sjeveroistoka i jugozapada,
dok se na Pojedinim stanicama ZapazZaju odredene specifinosti. Za Tivat su to: jugoistok
(8,74 %), Zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok j jug (po 6,4 %). Prose&no sy najjaéi
vietrovi iz smera N j NE srednje jadine 3,9, odnosno 3,2 bofora. U lietnom razdoblju
Severozapadni vetar je 5-6 puta Zastupljeniji vise od bilo kojeg drugog vjetra.

Geolosko - seizmicke karakteristike

Podrugje Tivta izgraduju y globalu geoloski najmlade stijene. Siroki priobalni pojas i nizj
pristranci uz Tivatsko polje izgradeni su od sedimenata kvartarne paleogenske starosti. Tu
preoviaduju uglavnom aluvijalne (holocenske) naplavine preko kojih je mestimi¢no natalozen
debeo sloj mulja.

Podaci ukazuju na vrlo izraZenu seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primor,
Kompleksna sagledavanja dobijenih poda
od kojih su za Prostor Primorja posebno va
Zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zon




Pedoloske karakteristike

Od obale ka zaledu nalaze se razliditi tipovi zemljita: mediteranska crvenica (tera rosa),
planinske crvenice tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u
depresijama taloZzenje materijala sa visih terena je uslovila stvaranje srednje dubokog i
dubokog zemlji§ta. Duboka crvenica i duboka Buavica pod izmenjenim uslovima pedoklime,
gube znatan procenat organskih materijala, te kao posledica toga, javlja se smeda boja ovih
zemljista. Unutar ova dva tipa, na glinovitim, laporovitim i drugim troSnim podlogama, stvara
se smede zemljidte. U zoni uticaja Jadranske klime to je smede primorsko zemljiste na fliSnoj
seriji, a u planinskoj zoni to je smede humusno zemljiste. U okviru naselja duz priobalnog
pojasa Opétine Tivat, stvorena su smeda antropogena zemlji$ta na terasama. Radom reka i
potoka duz priobalnog dela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemljiSta. duluvijum i
aluvijalno-diluvijalna zemlji$ta. Dramatitan reljef karakteriSe malo uceS$ée poljoprivrednog
zemlji$ta, znadajno uéeste Sumskog, ali degradiranog zemlji§ta i relativno vece ucesce
neplodnog zemljista.

Vegetacija

Na podru&ju opétine Tivat, zastupljena je eumediteranska zimzelena vegetacija, sa kontakt
zonom koju &ine termofiine submediteranske listopadne gume. Dominira klimatogena
zajednica zimzelenog hrasta crnike (€esmine — Quercus ilex i crnog jasena Fraxinus ornis),
koja je slabo o&uvana. U okviru pomenute zajednice, jako su prisutni njeni degradacioni
oblici: makije, garizi i kamenjari, kao krajnji stadijum degradiranosti.

Od eumediteranske zone dublje ka kopnu i na veéim nadmorskim visinama prostire se
listopadna submediteranska vegetacija koju ¢ine dva pojasa: nizi submedireranski pojas i
vi§i submediteranski pojas.

NiZi submediteranski pojas zalazi 3 do 4 km, duboko u kopno i penje se do 400 — 500 mnv.
Cine ga biline zajednice bjelogradi¢a (Carpinus orientalis) i kostrike (Ruscus aculeatus).
Znatan deo $ume je degradiran, pa dominiraju Sikare i Sibljaci. U zaledu se mogu uociti
monokulturne sastojine $uma alpskog i crnog bora.

Vi&i mediteranski pojas ide 5 do 6 km u kopno i penje se do 800 — 900 mnv. Zbog jaceg
uticaja kontinentalne klime ovde se javljaju listopadne hrastove i grabove Sume i Sikare,
kamenjari, pasnjaci i livade.

['9. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA |
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojec¢eg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvri odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnitke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o
geolodkim istraZivanjima ("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi
Projekat geolodkih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima
izvréenih geoloskih istrazivanja, i na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva.
Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazec¢ih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehniékim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (I. List
SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proraéune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskjpr{-hidroloSkim
karakteristkama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih o &%Ialp[jlagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti objekata. Posebn pai(njﬁ}rh[aﬁ’gi;na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnon ;-xﬁél_évd ju
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Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa rutim tavanicama, bez mijeSanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom
koncepcijom.

| 10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |
Smernice zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i obezbedenje potreba
odbrane
Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistigkih | gradevinskih
karakteristika zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog
moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno
obezbediti mere zastite od elementarnih | drugih vecih nepogoda. U tom smislu, sa aspekta
zas$tite na predmetnom podrudju su razradene | sprovedene mere | dati parametri
povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je
predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u sklopu celokupnog
naselja.
Zastita od potresa
Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i projektovanje
koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning,
planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata.
Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama "Elaborata o seizmologkim podlogama |
seizmitkoj mikroreonizaciji podruéja Crne Gore”. Pored toga, na predmetnom podrugju
obavezno je sprovodenje inZenjersko - geoloskih, seizmigkih | geofizickih ispitivanja terena
na kome ¢e se graditi novi objeki.
Zastita od pozara
Radi zadtite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti |
spasavanju (Sluzbeni list CG br. 13/0705/08,86/09,32/11) | odgovarajuéim tehnigkim
protivpoZarnim propisima, standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude
pogorSana ukupna protivpoZarna bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko
planiranih objekata mora biti ugradena odgovaraju¢a hidrantska mreza prema Pravilniku o
tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje poZzara. ("Sl.list SFRJ", br. 30/91)
Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
(‘Sllist SRJ", br.28/95) | Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ",br.11/96) a uz postovanje smernica nacionalne strategije za vanredne situacije |
nacionalnih | opstinskih planova zastite | spasavanja.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni&kim zahtjevima za zastitu garaze za
putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,SL.List Srbije i Crne Gore .br.31/05)

Prilikom izrade investiciono — tehnigke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od poZara | eksplozija), planova zastite | spaSavanja prema izradenoj proceni
ugrozenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuéa
mislienja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Predvidjeti mjere zastite na radu ,shodno &anu 7 Zakona o zastiti na radu (,SL.List SCGbr.79/04, SL.List CG

br.26/10,73/10,40/11) odnosno ako se predvidaju djelatnosti u objektu pribaviti reviziju na predvidene mjere
zastite na radu.

Mjere zastite od epidemije
Mjere zastite povrsinskih | podzemnih zona - izvorista uklopliene su u mere zastite propisane
PP-om, a odnose se na niz mera zastite vazduha, vode | zemljista. Sprovodenjem ovih mera
smanji¢e se | opasnost pojave zaraznih bolesti. e
Mere za obezbedenje potreba odbrane K N
Prema dopisu Ministarstva odbrane Crne Gore dostavljenog zai@ﬁ %radg ovog plana
Ministarstvo nema potrebu za lokacijama posebne namene u zah‘yatﬂ i« J I?ja.
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Aspekt obezbedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrzZajna reSenja PUP-a | u skladu je sa reSenjima istih.

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajednickim kontejnerima za separatno prikupljanje otpada.
Raspored kontejnera, odnosno boksova za postavljanje kontejnera dat je u grafickom prilogu
i prilagoden je rasporedu koiji je dobijen od nadleznog komunalnog preduzeca. U skladu sa
potrebama naselja planirane su i dodatne lokacije a koje su prikazane u grafickom prilogu.
Svaki novi objekat na rubu pripadajuée parcele u neposrednoj blizini ulice mora imati
ograden prostor sa adekvatnim brojem i kapacitetom posuzda za selektivno odlaganje
otpada, a §to se mora definisati tehnickom dokumentacijom.

Planirani raspored kontejnera prilagoditi tehni¢koj dokumentaciji koja se radi na nivou opstine
a uz postovanje Zakona o upravijanju otpadom (Sllist RCG 80/05), StrateSkim master
planom za upravljanje otpadom na republi¢kom nivou , Clanom 36 Odluke o komunalnom
redu opstine Tivat (Sllist RCG 43/06), Lokalnim planom upravljanja otpadom za Opstinu
Tivat za period od 2009.do 2013.god. (Opstinska Odluka od 23.07.2009.god.).

Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima poStovati Pravilnik
o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu | postupku prerade gradevinskog otpada,
uslovima | nadinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sl.list Crne Gore,
broj 60/10). Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa op&tinskom odlukom.

Smernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturne bastine

Zastita pejzaza obuhvata ¢&itav niz planskih mera kojima se deluje u pravcu ocuvanja,
unapredivanja i spretavanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao
prioritetna i osnovna mera istiCe se utvrdivanje zona sa odgovarajuéim reZimima zastite, gde
¢e se $tititi njihove osnovne prirodne vrednosti, a time i pejzaZz. Kod planiranja upravljanja
podruéjem utvrden je odgovarajuci ekoloski model, kojim je sprefena znatnija izmena
pejzaZnih vrednosti, tj. teZilo se ka zadrzavanju autentiénih oblika pejzaza, a buduci razvoj
baziran je na principu "odrzivog razvoja”.

Posebno se vodilo raduna o:

- racionalnijem koriSéenju, ve¢ zauzetog prostora,

- 8to manjem zauzimanju novih prostora,

- kori§éenju oc¢uvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno ouvanje prirodnog
pejzaza,

- zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

- ouvanju vrednih grupacija zelenila,

- zadrZavanju tradicionalnih arhitektonskih re$enja kao delova autohtonog kulturnog pejzaza,

- zadrZavanju autentiénosti prostora u celini

- zabrani izgradnje objekata ¢ije funkcionisanje ugrozava lli moZe ugroziti sredinu.

11. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te

implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzZivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu $tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti : ‘

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spi ljriﬂw'fel'@'npna*t'
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade 3\ &y = F




- Povecdanju toptotnlh dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i konscenjem
suncéeve energije

- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriS¢enja
energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja koriS¢enja energije u objektima. Pri
izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanijila
potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguc¢nost kori§éenja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila potro$nja energije za
vestadku klimatizaciju.

- Pri proradunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne

zastite novih objekata. Prosecne stare kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/ m? energije za

grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuée oko 40, a

pasivne 15 kWh/ m? i manje. Energijom koja se danas potrosi u prose&noj kuéi u Crnoj Gori,

moZemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do poveéanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih

konstrukcija, oSteéenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti.

Posledice su osteéenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje

takvih prostora zahteva veéu koli¢inu energije $to dovodi do povecéanja cene koriScenja i

odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne sredine. Pobolj$anjem toplotno

izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za

prosec¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom

predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna

zgrada(izraditi elaborat u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada Sl.list

CG.br47/13) .

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik kuce

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaga objekta i izbegavati
toplotne mostove. U cilju racionalnog kori§¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti
smanjenja kori§éenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaétititi se od preteranog osunéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno optereéenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To moze
ukljuéiti izolovane povrsine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture,
ozelenjene nadstresnice ili njihove kombinacije

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzetl Vl’ljeanStl za 20-25% niZze od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku, o] Bg;

U
IR

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenjd %’e’t
moguce

uzeti u obzir gde god je to
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- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaiénih éelija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom
za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

| 12. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezana da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisticko tehnickih uslova .

Na osnovu ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova i situacije terena, investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju
za izgradnju objekta u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11,35/13,39/13) , Cmogorskog standarda MEST EN 15221-6 , kao i drugim
vazecim standardima, pravilnicima i tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekata. Situaciju terena treba uraditi u
mijerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele .

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od veli¢ine i namjene objekta,
radi se revizija shodno ¢lanu 86 navedenog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga
pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore
CG.

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje dokumentacije potrebne za
dobijanje odobrenja za izgradnju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

| 13. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz kapaciteta po urbanisti¢kim parcelama;

- Topografsko-katastarska podloga sa prikazom granice plana R 1:1000;
- Analiza postojeéeg stanja (namjena povrsina) R 1:1000;

- Analiza postojeéeg stanja(fizicke strukture) R 1:1000,

- Analiza postojec¢eg stanja(valorizacija objekata i cjelina ) ) R 1:1000,
- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Smjernice za sprovodenje plana R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i UTU R 1:1000;

- Plan saobraéaja, nivelacije i regulacije R 1:1000;

- Plan hidrotehni€ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;

- Plan zelenih i slobodnih povr$ina R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavijaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukcuu i ne daju nikakvo pravo
za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

Savjetnik za urbag%m i gradewna}rstvo
Maja E 1&, d@f;@q grad.

Dostaviti:

- Kruni¢ Vukosav,Ruljina bb, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi



DETALJNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

POSTOJECI-ZADRZAVA SE,
UP404 | 507,22 (Su)+P+2+Pk |202,89 | 405,78 |0,40 |0,80 DOGRADNJA NADOGRADNIA

UP405 706,15 (Su)+P+2+Pk |282,46 | 500,00 |0,40 |/ PLANIRANI

POSTOJECI-ZADRZAVA SE,
UP408 |[793,21 (Su)+P+2+Pk | 317,28 | 500,00 [0,40 |/ DOGRADNJA NADOGRADNJA

POSTOJECI-ZADRZAVA SE,
UP409 |1161,37 |(Su)+P+2+Pk |464,55 |500,00 |0,40 |/ DOGRADNJA NADOGRADN.A

POSTOJECI-ZADRZAVA SE,
UP410 |892,84 (Su)+P+2+Pk |357,14 | 500,00 |0,40 / DOGRADNJA NADOGRADNJA

UPA11 |71118 |(SupP+2+Pk |284,47 [50000 (040 |1 |BOS o e Zeoe e A

POSTOJECI-ZADRZAVA SE,
UP412 |708,71 (Su)+P+2+Pk |283,48 |500,00 (0,40 |/ DOGRADNJA NADOGRADNJA

POSTOJECI-ZADRZAVA SE,
UP413 (952,18 (Su)+P+2+Pk | 380,87 | 500,00 |0,40 / DOGRADN.JA NADOGRADNJA

POSTOJECI-ZADRZAVA SE,
UP414 | 674,35 (Su)+P+2+Pk |269,74 | 50000 |0,40 / DOGRADNJA NADOGRADNJA

UP415 |639,60 (Su)+P+2+Pk | 255,84 | 500,00 [0,40 |/ PLANIRANI

UP416 |504,98 (Su)+P+2+Pk [201,99 |403,98 |0,40 |0,80 | PLANIRANI

UP417 |469,79 (Su)+P+2+Pk (187,92 | 375,83 |0,40 |0,80 | PLANIRANI

POSTOJECI-ZADRZAVA SE,
UP418 |555,16 (Su)+P+2+Pk |222,06 | 444,13 (0,40 0,80 DOGRADNJA NADOGRADNJA

UP419 72035 |(SupP+2+Pk |288.14 500,00 040 |1 | oSO C N A

UP420 |974,66 (Su)+P+2+Pk | 389,86 | 500,00 0,40 |/ PLANIRANI

UP421 |796,20 (Su)+P+2+Pk |318,48 | 500,00 |0,40 |/ PLANIRANI

UP423 481,28 |P+1 o7as |1GAHE (020 DU o

UP424 |387,06 |(Su)+P+2+Pk |154,82 |309,65 |0,40 |0,80 | PLANIRANI

UP425 |50422 | (SupP+2+Pk 20169 403,38 040 |0,80 | oSt i aarAON A

(UP426 300,32 [P 8770 |87.70 0,29 | 0,20 | ST Ao N e 12 PUP.

UP427 |38029 [(SujtP+2+Pk | 152,12 |304,23 |040 | 0,80 | OdTor I NADOGRADNIA

UP429 616,15 (Su)+P+2+Pk | 246,46 |492,92 |0,40 0,80 | PLANIRANI

UP430 |622,14 (Su)+P+2+Pk |248,86 |497,71 |0,40 0,80 | PLANIRANI

UP431 | 576,11 (Su)+P+2+Pk |230,44 | 460,89 0,40 | 0,80 | PLANIRANI

UP432 |507,50 (Su)+P+2+Pk |203,00 | 406,00 |0,40 0,80 | PLANIRANI

UP433 |1401,92 |(Su)+P+2+Pk |500,00 |500,00 |0,36 |/ PLANIRANI

UP434 | 349,74 (Su)+P+2+Pk | 139,90 | 279,79 0,40 | 0,80 | PLANIRANI

UP435 (737,48 (Su)+P+2+Pk |294,99 | 500,00 |0,40 f PLANIRANI

77



DETAUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
TOPOGRAFSKO-KATASTARSKA PODLOGA SA PRIKAZOM GRANICE PLANA

Kat. parc. br.723/1 KO Donja Lastva g
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PLAN DONJA LASTVA

URBANISTICKI

PETALINI
ANALIZA POSTOJEGEG STANJA

R 1:1000
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LEGENDA:

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA | OBJEKTI

objekti elektroenergetske infrastrukture

porodiéno stanovanje

TURIZAM
EE
EE]
]
EE

PEJZAZNO UREDENJE

viseporodiéno stanovanje

autohtono zelenilo

zelenilo devastiranog karaktera

-
4

oo
928

[o!
=)

poradiéno stanovanije sa delatnostima

zelenilo uz saobracajnice

viSeporodiéno stanovanje sa delatnostima

zasadi monokultura

apartmani

turisticko stanovanje

===

zasadi éempresa sa ambijentalnim vrednostima

TURIZAM

=S|
EE

hotel

POVRSINSKE VODE

turistitko odmaralidte

funkciji potoka

povriine u

otvoreni kanali i kanali uz sacbracajnice

povriine u funkciji kanala
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CENTRALNE DELATNOSTI

usluZne delatnosti (prodavnice, restorani, kafei...)

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

stovari$ta, magacini

ulice u naselju sa asfaltnim zastorom
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ki prilazi

&

kolsko-pesa
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pesacki prilazi, platoi

vrtic

garaze

putni pojas

SPORT | REKREACIJA
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PETAUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

' ANALIZA POSTOJECEG STANJA ffiziéke strukture/, R 1:1000 ( :
Za kat. parc. 723/1K0 Donja Lastva

b Gl 19.14
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LEGENDA: TURIZAM

STANOVANJE % hoteli

odmaraliste
VERSKI OBJEKTI

m verski objekti (crkve, kapelice)

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA | OBJEKTI

porodi¢no stanovanje

poradi¢no stanovanje sa delatnostima

viseporodiéno stanovanje

viseporodi¢no stanovanje sa delatnostima

objekti elektroenergetske infrastrukture

turisticko stanovanje - apartmani

objekti koji nisu u funkciji

CENTRALNE DELATNOSTI
pomocni objekti

posta

objekti u izgradnji

usluge, trgovina

T P+1 spratnost objekata
RERREER stovarista

SKOLSTVO | SOCIJALNA ZASTITA

Skola

V4 polozaji kontejnera




DETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

ANALIZA POSTOJECEG STANJA /valorizacija objekata i cjelina/, R 1:1000
Za kat. parc.723/1 KO Donja Lastva
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LEGENDA:

objekti dobrog kvaliteta KULTURNO-ISTORIJSKE CELINE | KOMPLEKSI

objekti dobrog kvaliteta - nezavrseni m Ambijentalna celina

g . GRADITELJSKA BASTINA
objekti loseg kvaliteta

—l

-

-

L] ruinicani objekt i Civilna arhitektura
E objekti u izgradnji G Sakralna arhitektura

D montazni objekti M Fortifikaciona arhitektura

I_—_| pomocni objekti

W gﬂgﬁg,ﬁt‘;ﬁ’,}’i’rﬁi“@,ti?n'§$1°{,?§§i§;;ﬁma ‘ _— | granice UP-a koji se iskljuCuju iz razrade
oblikovano vredno podrucje gradskih celina | _ _ |

zasadi cempresa u Ruljinama
i palmi u okviru kompleksa "Lazari"

Granica DUP-a

P+1 spratnost objekata

objekti planirani za ru$enje




ETALUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1:1000 @
up 427, kat.par.br. 723/1 KO Donja Lastva
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LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE B  PovRSINE vODE

[[é ] stanovanje male gustine POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
7N

. Povrsine javne namene

POVRSINE ZA MESOQVITE NAMENE e
‘ . %g% Povrgine ograni¢ene namene

POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI %‘3"% Povréine za specijalne namene

POVRSINE ZA TURIZAM KULTURNO-ISTORIJSKE CELINE | KOMPLEKSI

—G—= Hoteli

Ambijentalna celina
(2= Turisticka naselja

I

Postojeéi objekti
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZAST|TU r_‘;:_'} Planirani objekti
o

POVRSINE ZA VERSKE OBJEKTE
POVRSINE ZA GROBLJA

DRUMSKI SAOBRACAJ

******* Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)
POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Kolsko-pesacke povrsine i peSacke staze
Povrdine elektroenergetske infrastrukture

Povrsine hidrotehni¢ke infrastrukture - Garaze

Mesto za kontejnere
= 7ona zastite dalekovoda
Koridor obilaznice
Zona zastite cevovoda

Zona zastite kolektora

Dalekovod koji se ukida |
sa zonom zastite do ukidanja

Nicdig. -
t Soponc

Postojeci cevovod koji se ukida
sa zonom zastite do ukidanja




DETALUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE | REGULACIJE, R 1:1000 @
Za UP 427, kat. parc. 723/1 KO Donja Lastva

2219 | v Mbois
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LEGENDA:

KARAKTERISTICNI POPRECNI PROFILI R 1:100

PRISTUPNE ULICE

4.5 (3.5)

I

J J T

lIIIIIIII/IIIIIIIIII/l/lf/llll/lf/II//'/III/I/I/I/I/.|

DRUMSKI SAOBRACAJ

—-CBL __ Gradevinska linija GL1
—— Koridor planirane obilaznice RL Regulaciona linija
=== Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi) —SHIL_ Gradevinska linija -priviemena

. o n g do izmestanja dalekovoda i cjevovoda
Kolsko-pjeSacke povriine i pjesacke staze ( J © 18V )

- Garaze
e Kontejnerski boks sa tri kontejnera
S

Kontejnerski boks sa Cetiri kontejnera

Kontejnerski boks sa pet kontejnera




ETALUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
PLAN PARCELACIE, REGULACIJEIUTU R 1:1000

Za UP 427 kat.par. 723/1 KO Donja Lastva
o %2 4:.\ i Jr;( DUHIL -
UP34 | A .. 38034770, -5'52725” ;
: LJP433
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LEGENDA:
KULTURNO-ISTORIJSKE CELINE | KOMPLEKSI PARCELACIJA :‘:rd'"ate\,up a2z %
Ambijentaina celina ‘g Granica urbanisticke parcele
L 2 Gradevinska linija GL1 3755/6557661.84 4700264.74
l:l Postojeci objekti R Regulaciona linija 3756/6557664.47 4700264.96
| T UP552 Oznaka urbanisti¢ke parcele 3757|6557678.52 4700266.27
L.ty Planianiobjsk 3776/6557661.46 470029161
UPS53*-UP560* Urbanistitke parcele koje se radi 3777|6557665.48 1700285.63
e 7ONa zadtite dalekovoda gradnje moraju udruziti sa 3778/6557671.194700277.58
_ parcelama u kontaktu 3779(6557650.09 4700290.44
Zona zaétite cevovoda |

P=999m2 Povrsina urbanistitke parcele
Zona zastite kolektora

.
POVRSINE VODE
Regulisani potok

Kanal

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

| PovrSine javne namene
V/%:9/] Poursine ograni¢ene namene
%3] Poursine za specijaine namene

DRUMSKI SAOBRACAJ

——_ Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

- Kolsko-pesacke povrsine i pedacke staze
- Garaze

Mesto za kontejnere

Koridor obilaznice
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DETAUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA R 1:1000
Za UP 427

kv o
LJP433

. UP42T
7 _P=796m2

7 : . . 1 @ i 42 1579 1803 1pos
i < 7 5 T : X
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LEGENDA

POVRSINE ZA STANOVANJE POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE GRADITELJSKA BASTINA - objekti sa kulturnim vrijednostim
Parodieno stanovanje “ Povrine elektroenergetske infrastrukture . Civilna arhitektura
Viseporodiéno stanovanje
“ Povrsine hidrotehnitke infrastrukture
lﬁ’ tip 1 " » I m Sakralna arhitektura
54 s Zona zastite dalekovoda
ip Fortifikaci biteid
— Zona zadtite cievovoda H ortifikaciona arhitektura
m Objekti izgradeni u zagtitnom koridoru i zelenily =~ === Zona zatite kolektora DRUMSKI SAOBRACAJ
Dalekovod koji se ukida ——
o B : R Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)
@ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE —— Postojeti cjevovod koji se ukida
- Kolsko-pjedatke povriine i pjesaike staze
L0 ] POVRSINE ZA CENTRALNE DUELATNOST! POVRSINE VODE
“ - Garaze
POVRSINE ZA TURIZAM Heauliant potok E Mieste za kontejnere
@ i - Kanal
e Hewst Ana Koridor obilaznice
=] Turisticka naselja POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

PARCELACIJA

POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU Povrsine javne namjene

sy’ Granica urbanistiéke parcele

moraju udruZiti sa parcelama u kontakty

Bt : . .
Skola //,8% PovrSine ograni¢ene namjene —s Gradevinska linija GL1
% 7 o . i inij
Predskolska ustanova %!t% Povrsine za specijaline namjene " Ragulaciona lmg
= . UPss2 Oznaka urbanistitke parcele
om za stare zasadi ¢empresa u Ruljinama i . :
00 ebricrh Komplekea " azari" upssie.upseor  Urbanisticke parcele koje se radi gradnje

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE

KULTURNO-ISTORIJSKE CJELINE | KOMPLEKS| Frovmz - PovrSina urbanisticke parcele
ﬂ POVRSINE ZA GROBLJA

Gradevinska linija -priviemena (do ukidanja

Ambijentalna cjelina dalekovoda i cjevovoda)

! Postojedi objekti

L=_J  Planirani objekti
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ETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:1000 @
Za UP 427, kat. parc. 723/1 KO Donja Lastva
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LEGENDA:

S postojeci vodovod POVRSINE VODE
_ — vodovod koji se ukida

—  sazonom zatite do ukidanja -

Regulisani potok

— planirana vodovodna mreza | zona e Kanal

=== planirana vodovodna mreza Il zona l rswe , granice UP-a koji se iskljuduju iz razrade
E planitani rezervoar e
T2 . I | granica DUP-a
x] pumpna stanica za vodu — -

potisni cjevovod za vodu

e r— planirana fekalna kanalizacija
planirani fekalni kolektor

PS pumpna stanica
—_— potisni cjevovod
UP | uredaj za preéiscavanje

planirana atmosferska kanalizacija

= Zona zaétite cevovoda

= Z0na zastite kolektora




ETALNI URBANISTICKI PLAN

Za UP 427, kat.parc. 723/1 KO Donja Lastva
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LEGENDA:

—— POstojeéi 110 kV dalekovod
sa zonom zastite

e PostOjEEI 35 KV elektrovod

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE,

DONJA LASTVA

R 1:1000

P
/Oy

/

16,04
g 18

~wwww—e= Planirani 10kV-ni kabal
Planirana trafo stanica 10/0.4kV/kV

Planirani 35kV/ni kabal

35 kV elektrovod koji se ukida
o Postojeéi 10 kV elektrovod sa zonom zastite do ukidanja

Postojec¢a trafostanica 10/0 4KV/kV

s




ETAUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE R  1:1000 @
Za UP 427, kat.parc.723/1 KO Donja Lastva

20

20.14

20.80

LEGENDA
Postoje¢e TK okno
TK podzemni vod
Ukidanje TK podzemnog voda
TK podzemni vod viseg reda
TC Telefonska centrala

Planirano TK okno

-~ .
e ER o
el o
Planirani TK podzemni vod 2 e




DETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA, R 1:1000 _@
Za UP 427, kat. parc. 723/1 KO Donja Lastva
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LEGENDA:

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE KULTURNO-ISTORIJSKE CELINE | KOMPLEKSI

707 i
% zelenilo parkovskog karaktera Ambijentalna celina

skver L] Postojeti objekti
—
zelenilo uz saobraéajnice Lald Planirani objekti
uredenje obala POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

linearno zelenilo

Zona zaftite dalekovoda

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE — Zona zajtite cevovoda
P
%@ﬁ zelenilo stambenih objekata i blokova

s Dalekovod koji se ukida
Y%3% zelenilo objekata turizma sa zonom zastite do ukidanja

— i e
(7} zelenilo objekata skolstva i sociialne zastite Posisie copyod koil seukida
)

zelenilo verskih objekata POVRSINE VODE

Zona zaoitite kolektora

sportsko rekreativne povrsine

NN

Objekti izgradeni u zelenilu — Ulice u naselju (kolovoz, trotoari i parkinzi)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMENE

Kolsko-pesatke povrsine i pesacke staze

groblje
zelenilo infrastrukture
oblikovano vredno podrucje gradskih celina

zasadi tempresa u Ruljinama
i palmi u okviru kompleksa "Lazari"
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