CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-727/5
Tivat,30.01.2014.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG«
br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,35/13 i 39/13) i ¢lana 4 Odluke o donosenju
Detaljnog urbanistickog plana »Donja Lastva« (»Sl.list CG-opSstinski propisi« br. 3/13), na
zahtjev Antuna Perusina, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta centralne
djelatnosti na urbanisti¢koj parceli UP68 koja je formirana od kat.par.br. 119
KO Donja Lastva, u zahvatu DUP-a ,Donja Lastva“

\ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA |
Katastarska parcela broj 119 KO Donja Lastva, u obuhvatu DUP-a ,Donja Lastva®,
predstavlja urbanisti¢ku parcelu UP 68 namjenjenu za ,centralne djelatnosti® .

U okviru ove namjene moguée je organizovati sadrzaje u funkciji poslovanja,
administracije kulture i sl.sadrZaja koji ¢e podrzati funkcionisanje naselja,osim na UP 68
gdje je moguce je organizovati samo trgovinu ili usluge .

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI }
UP 68 je formirana od kat.par.br. 119 KO Donja Lastva
Prema Listu nepokretnosti —prepis 454, povrsina kat.par.br. 119 KO Donja Lastva je
261m2 i na njoj se nalazi zgr.br. 1 (,ruSevina raznog objekta“) spratnosti P,gabarita
60m?*bez tereta i ogranienja,pravo svojine za 1/1 Perusina Antuna.
UP68 je definisana koordinatama ta¢aka:468,469,470,471,543,544,545,546 koje se Citaju
u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu Plan parcelacije, regulacije i UTU,i njena povrsina
je 261m2.
U tabeli planiranih kapaciteta definisana je maksimalna gradjevinska povrsina pod
objektima, bruto razvijena gradjevinska povréina i spratnost objekata,za predmetnt
parcelu.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima: (
urbanisti¢ka parcela UR68 2
povrina urbanistitke parcele 26Tm’, , < |
max zauzetost parcele pod objektom - povrSina gabarita 60,0m2 —
max indeks izgradjenosti- max bruto gradjevinska povrsina (m®) 60,0m2
spratnost objekta P

¢ Gradevinska linija je linijja na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se mozZe graditi.
Planom je data i privremena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana
zastitnim koridorm postojece infrastrukture.



Ona predstavija linjju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmjestanja
infrastrukture i na predmetnoj lokaciji definisana je na 5m od regulacione linije(prema
magistrali).Posebno obratiti paznju na priviemenu gradevinsku liniju (do izmjestanja
dalekovoda, i cjevovoda).Nakon izmjestanja objekti se mogu graditi do definisane
gradevinske linijie GL1.

e Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrdinu od povrsina namenjenih za druge
namjene.Na predmetnom potezu to je granica urbanisticke parcele prema magistralnom
putu. Rastojanje izmedu dvie regulacione linije definiSe profil saobracajno
infrastrukturnog koridora. Regulaciona linija je predstavljena na grafickim prilozima
Plan parcelacije, regulacije i nivelacije“, ,Plan saobra¢aja, nivelacije i regulacije” i
,Smernice za sprovodenje plana“.

« Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi
parametar defini§e spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaZa, a drugi parametar
predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci
distancu od najniZe kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz
objekat do kote slemena ili venca ravnog krova(ili od najniZe kote oko objekta do
sliemena.

o Najveéa visina etaze za obradun visine gradevine, merena izmedu gornjih kota
meduetaZnih konstrukcija iznosi:

e za garaZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;
e za stambene etaZe do 3,5 m;
e za poslovne etaZze do 4,5 m;

Bruto gradevinsku povrsinu parclele €ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza

(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli. Povrsina obuhvacena erkerima, lodama

i balkonoma deo je bruto razvijene gradevinske povrine definisane planskim parametrima

za tretiranu parcelu. U proragun bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju se sa

100% (ukljuéujuci i suterenske, podrumske i potkrovne etaze)..

3. USLOVI ZA POSTOJECI OBJEKAT

Postojeéi objekti definisanih horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom
evidentirani bez obzira da li su prekoradili planom zadate parametre i da li su izgradeni
sa ili bez gradevinske dozvole, a koji su prikazani u grafickom prilogu postojece fiziCke
strukture, mogu se kao takvi zadrzati.

Pre intervencije na postojeéem objektu potrebno je izvrSiti proveru statiCke
stabilnosti postojeceg objekta.

Svi_postojeéi objekti mogu_ pretrpeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeci

objekat se na zahtjev_investitora moZe porusiti i izgraditi novi $to u konkretnom

sluéaju znaéi u postojeéem gabaritu i postojece spratnosti, odnosno prema zadatim

urbanisti¢kim parametrima ,pri &emu se mora se postovati zadata gradevinska linija,

i odnos prema susjednim parcelama.

e Objekte postavljati kao slobodnostojeée na parceli.

e Prilkom organizacije lokacije slobodne povrSine organizovati u skladu sa smernicama
za ozelenjavanje | pejzazno uredenje a koje prati zadatu namenu.

¢ Minimalna udaljenost novog objekta (glavnog:ili gdmocnog) od susedne parcele i javnog
prilaza za koji nije precizirana gradevir aﬁn"aé bzirom na izgradenost prostora i
oblike parcela je 2.0m. Novi objekaf '"falg lociran da ne umanjuje kvalitet
Zivljenja u postojecem objektu, ne sm i oniti vidik, smanijiti osuncanje, zakloniti
svetlost. N &)




\ 4. USLOVI ZA OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJU ]

e Objekat polozajno i oblikovno ukomponovati u ambijent.U oblikovanju i materijalizaciji
se oslanjati na tradiciju .

¢ Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili ravni krovovi.

o U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju
biti obradeni u skladu sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u
objektu obavljaju.

e Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

¢ Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

¢ Rasvetu prostora kolskih i pe$ackih komunikacija treba izvesti paZljivo odabranim
rasvetnim telima, sa dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.

e Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaze¢im propisima za gradenje u seizmickim
podrugjima.

e U ogradivanju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

¢ Ogradivanje prema namjenama u kontaktu vrsiti u skladu sa uslovima za te
namjene a prema javhim povrSinama nije planirano ogradivanje .Moguce je
postavljanje Zive zelene ograde koja ¢e Ciniti cjelinu sa cjelokupnim parternim
uredenjem i ozelenjavanjem parcele.

¢ Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da

koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi u

skladu sa vaze¢im Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za

pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09). Kod pje$ackih prelaza za
savladivanje visinske razlike za lica sa posebnim potrebama predvidjeti izgradnju rampi

(nagiba do 80% i $irine najmanje 0,90m).

\ 5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE |
Parcela ima direktan kolski pristup sa glavne gradske saobracajnice-Jadranske magistrale.

Smjernicama plana je definisano da se za urbanisticke parcele koje su vezane direktno na
Jadransku magistralu (buduci bulevar) zadrzavaju postojeéi prikljucci gdje god ih nije
moguce saobracajno opsluZiti na drugi nacin. Za jednu urbanisti¢ku parcelu moguce je
ostvariti samo jedan priklju¢ak preko planirane gradske avenije

Pri izradi projektne dokumentacije postovati opste i posebne saobracajneo tehnicke
uslove za predmetnu parcelu ,izdati od Direkcije za saobracaj, akt broj 03- 81 26:’2 od
05.11.2013.godine,a koji su sastavni dio ovih urbanisti¢ko tehni¢kih uslova. K
za predmetnu parcelu moze se ostvariti preko oborenih iviénjaka i oborenog

Potrebe za parkiranjem zadovoljiti u okviru parcele ili objekta.Potrebe za pa
zadovoljiti prema normativima datim u okviru poglavlja Saobraéaj.

Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje slede¢e normative i to:

Planirano stanovanje: 1 PM/stan

Turizam (hoteli apartmanskog tipa): 1.5 PM na 2
apartmana

Ugostiteljstvo: 1 PM na &etiri stolice

Trgovina: 1 PM na 30m2 BRGP

Poslovanje i administracija: 1 PM na 50m2 BRGP

Dom zdravlja, ambulanta, apoteka: 1 PM ma 30 do
55m2 BRGP




Ogradivanje parcela prema drugim namenama moguce je Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visna ograde se meri od kote terena na koji se
postavlja a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje nalazi. Ukoliko se
ograda postavlja na potporni zid njena visina moZe biti minimalno 1.1m. Stubovi
transparentne ograde odnosno Zivica se postavijaju tako da padaju u parcelu korisnika.
Ogradivanje prema javnim povr§inama moguce je takode Zivom zelenom ogradom ili
transparentnom ogradom visine do 1.4m osim prema Jadranskoj magistrali gde je
ogradivanje moguée zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom visine 1.4m gde
je parapetni deo od kamena visine 50cm. Pojedine parcele zavisno od delatnosti koje se u
objektu obavljaju ne moraju se ogradivati.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u
posebnom poglavlju ovog plana pri éemu se svakako oslanjati na tradiciju kako u izboru
vrsta zelenila tako i materijalizaciji.

[6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA J
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaZeéim propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzeéima.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Tehniéki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije broj 2263 od 05.11.2013.godine i
dopuna istih broj 2356 od 30.12.2013.godine ,oba akta izdata od JP Vodovod i
Kanalizacija Tivat

Napomena : Preko predmetne kat.par.postavijen je postoje¢i cjevovod ,sa zonom zastite
cjevovoda,odnosno zastitnim koridorom cjevovoda kojim je definisana privremena gradevinska linija
na zemlji (GL1pr),i ista predstavlja liniju do koje se mozZe graditi objekat.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj
0819-1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehniéki uslovi za prikljuéenje potrosaéa na el.distributivnu mreZu broj 40-23-01-
2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni€kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od
30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske komunikacije i poStansku
djelatnost.

[ 7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE ]

InZenjersko - geolo$ke karakteristike

U geoloskoj gradi uéestvuju plitkovodni karbonati sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne breée kredno-eocenske i flisni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i
kvartarne tvorevine.Na hidrografske karakteristike zaliva dominantan uticaj imaju dva
susedna zaliva s kojima izmjenjuje vodene mase preko dva ranije spomenuta tesnaca.
Strujanje vodenih masa u zalivu je slabog intenziteta, osobito u toplijem delu godine.
Geolosko — seizmicke karakteristike

Podrugje Tivta izgraduju u glokbg eoloski najmlade stijene. Siroki priobalni pojas i niZi
pristranci uz Tivatsko polje izgrfadenhsu od sedimenata kvartarne i paleogenske starosti.
Tu preovladuju uglavnom aluvijglrie-\(holocenske) naplavine preko kojih je mestimi¢no
nataloZzen debeo sloj ny Ee @ci ukazuju na vrlo izraZzenu seizmicku aktivnost prostora
Crnogorskog primorja. "o ~—

X!




Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih
zona, od kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom delu Crne Gore {j:
Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snaZni
zemljotresi, ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko 9° MCS skale.

Sa makroseizmitkog stanovistva teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo
izrazenom seizmiCkom aktivnoScu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije
zabelezeni, pokazuju da se ba$ na prostoru grada mogu javiti potresi jacine oko 9 stepeni
MCS skale u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor velikim delom izgraden od
flisnih, pretezno klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavija veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

’ 8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA ’
Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢eg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa i pravilnika: Pravilnik o optere¢enju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i
Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmi¢kim
podrugjima (l. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmi¢kog inteziteta po MCS skali.Za potrebe
proraduna koristiti podatke HidrometeoroloSskog zavoda o klimatskim i hidrolo8kim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.

Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmi¢kom koncepcijom.

| 9.USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE |
Smernice zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda i obezbedenje potreba
odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih |
gradevinskih karakteristika zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje
dejstva eventualnog moguceg razaranja objekata. Zbog toga je, pri planiranju na ovom
prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih | drugih ve¢ih nepogoda. U
tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene | sprovedene mere |
dati parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je
koncept kojim je predmetni prostor koncipiran kao urbani sistem, koji ¢e funkcionisati u
sklopu celokupnog naselja.

Zastita od potresa

Mjere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za
projektovanje koje su iznesene u ovoj dokumentaciji, a odnose se na/
funkcionalni zoning, planiranje i pojektovanje infrastrukturnih sistema, lociranjé i fu u?é e<
tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa rezultatima | preporukama ,"Elahaf’ 9
seizmoloskim podlogama | seizmickoj mlkroreonlzacu; podrucja Crne Gore”. \ 3, y

Pored toga, na predmetnom podruéju obavezno Je sprovodenje inzenjersko - i
seizmickih | geofizi€kih ispitivanja terena na kome ¢e se graditi novi objekti.
Zastita od pozZara

Radi zastite od poZara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti | spasavanju
(Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11) | odgovarajuéim tehnickim protivpoZarnim propisima,




standardima | normativima, tako da ukupnom realizaciom ne bude pogor$ana ukupna protivpozarna
bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca
hidrantska mreza prema Pravilniku o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list
SFRJ", br. 30/91) -

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona
(‘'Sl.list SRJ", br.28/95) | Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl.
list SRJ".br.11/96) a uz postovanje smernica nacionalne strategije za vanredne situacije |
nacionalnih | opétinskih planova zastite | spasavanja.

Prilikom izrade investiciono — tehni¢ke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili
elaborata zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane
opasnosti od pozara | eksplozija), planova zatite | spadavanja prema izradenoj proceni
ugrozenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju pribaviti odgovarajuca

misljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Predvidjeti mjere zastite na radu ,shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,SL.List SCGbr.79/04, SL.List
CG br.26/10,73/10,40/11) odnosno ako se predvidaju djelatnosti u objektu pribaviti reviziju na predvidene
mjere zastite na radu .

Mjere zastite od epidemije

Mjere zastite povrSinskih | podzemnih zona - izvoridta uklopliene su u mere zastite
propisane PP-om, a odnose se na niz mera zastite vazduha, vode | zemljista.
Sprovodenjem ovih mera smanjice se | opasnost pojave zaraznih bolesti.

Mere za obezbedenje potreba odbrane

Prema dopisu Ministarstva odbrane Crne Gore dostavljenog za potrebe izrade ovog plana
Ministarstvo nema potrebu za lokacijama posebne namene u zahvatu ovog plana. Aspekt
obezbedenja potreba odbrane | zastite od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na
funkcionalno sadrzajna reenja PUP-a | u skladu je sa re$enjima istih.

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajedniékim kontejnerima za separatno prikupljanje
otpada. Raspored kontejnera, odnosno boksova za postavljanje kontejnera dat je u
grafickom prilogu i prilagoden je rasporedu koji je dobijen od nadleznog komunalnog
preduzeéa. U skladu sa potrebama naselja planirane su i dodatne lokacije a koje su
prikazane u grafitkom prilogu. Svaki novi objekat na rubu pripadajuce parcele U
neposrednoj blizini ulice mora imati ograden prostor sa adekvatnim brojem i kapacitetom
posuzda za selektivno odlaganje ofpada, a $to se mora definisati tehnickom
dokumentacijom.

Planirani raspored kontejnera prilagoditi tehnickoj dokumentaciji koja se radi na nivou
opétine a uz postovanje Zakona o upravijanju otpadom (Sllist RCG 80/05), StrateSkim
master planom za upravijanje otpadom na republickom nivou , Clanom 36 Odluke o
komunalnom redu opétine Tivat (Sl.list RCG 43/06), Lokalnim planom upravljanja otpadom
za Opétinu Tivat za period od 2009.do 2013.god. (Opétinska Odluka od 23.07.2009.god.).
Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima po$tovati
Pravilnik o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu | postupku prerade gradevinskog
otpada, uslovima | naéinu odlaganja cementa azbestnog gradevinskog otpada (“Sl.list
Crne Gore, broj 60/10). Krajnju distribuciju otpada vrsiti u skladu sa opstinskom odlukom.
Smernice za zastitu prirodnih i pejzaznih vrednosti i kulturne bastine

Zagtita pejzaza obuhvata &itav niz planskih mera kojima se deluje u pravcu o€uvanja,
unapredivanja i spreavanja devastacije prirodnih odlika pejzaZa.

U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera istice se utvrdivanje zona sa odgovarajucim
rezimima zastite, gde ¢e se Stititi njihavé}qigp e prirodne vrednosti, a time i pejzaz.

Kod planiranja upravijanja podrycje nutvrden\je odgovarajuéi ekoloski model, kojim je
spredena znatnija izmena pejzazni tj. tezilo se ka zadrZavanju autentinih
oblika pejzaza, a buduéi razvoj




Posebno se vodilo raduna o:

- racionalnijem koridéenju, veé zauzetog prostora,

- §to manjem zauzimanju novih prostora,

- kori§¢enju oCuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno ocuvanje prirodnog
pejzaza,

- zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

- o¢uvanju vrednih grupacija zelenila,

- zadrZavanju tradicionalnih arhitektonskih reSenja kao delova autohtonog kulturnog
pejzaZa,

- zadrzavanju autentiénosti prostora u celini

- zabrani izgradnje objekata &ije funkcionisanje ugroZzava lli mozZe ugroziti sredinu.

10. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

Odrzivoj potros$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.
Odrziva gradnja je svakako jedan od znaé&ajnijih segmenata odrzZivog razvoja koji ukljucuje:
- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ru§enja objekata

U cilju energetske i ekoloki odrZive izgradnje objekata treba teziti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade

- Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriSéenjem
sunceve energije

- Kori§¢enju obnoviljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecéanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog
koriS¢enja energije treba iskoristiti sve mogucnosti smanjenja kori§¢enja energije u
objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako bi
se smanjila potro$nja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost koriS¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama,
gradjevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potroSnja energije za
vestacku klimatizaciju.

- Pri proracunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

- Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u
lietnjim mesecima

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za

sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i povecanje obavezne

toplotne zastite novih objekata. Proseéne stare kuée godi$nje trode 200-300 kWh/ m?

energije za grejanje, standardno |zolovane kuce ispod 100, savremene niskoe Ki

kuce oko 40 a pasuvne 15 KWh/ m [ manje Energijom ko;a se danas potrosn

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladyt
konstrukcija, osSte¢enja nastalih viagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja pr
Posledice su ostecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad.
Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cene
koridéenja i odrzavanja prostora, ali i do ve¢eg zagadenja Zivotne sredine.




Poboljsanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje

ukupnih gubitaka toplote za prose¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog re$enja u saradnji sa

projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski

efikasna zgrada. (izraditi elaborat u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti

zgrada S list CG.br.47/13) .

Zato je potrebno:

- Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik ku¢e

- Primeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotata objekta i
izbegavati toplotne mostove.

- U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba iskoristiti sve moguénosti smanjenja
koris¢enja energijle u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro$nja toplotne energije

- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od preteranog osuncéanja. Kao sisitem
protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu $kurama, gradevinskim
elementima, zelenilom i sl) kako bi se smanijila potro$nja energije za vestacku
klimatizaciju. Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu
zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno opterecenje treba smanjiti putem mera projektovanja pasivnih kuéa. To
moze ukljuciti izolovane povrSine, zastitu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne
strukture, ozelenjene nadstresSnice ili njihove kombinacije

- Pri proraunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od
maksimalnih dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to
moguce

- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa ¢e se koristiti za predgrejavanje
tople vode za hotel, vile i dr.

- Odrzivost fotovoltaiénih ¢elija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom
strujom za rasvetu naselja, kao i druge moguénosti, poput punjenja elektriénih vozila.

| 11. OSTALI USLOVI

Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehni€kih uslova i situacije terena, investitor treba da izradi
tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekta u skladu sa odredbama Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 , 47/11,35/13 i
39/13,) Crnogorskog standarda MEST EN 15221-6 , kao i drugim vaze¢im standardima, pravilnicima i
tehniCkim normativima za ovu vrstu objekata. Situaciju terena treba uraditi u mjerilu  1:200 i na njoj treba
prikazati objekat i uredenje parcele .

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od
veli€ine i namjene objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 navedenog Zakona o uredeniju
prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili
ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

| 12. GRAFICKI PRILOZI

-Topografsko-katastarska podloga sa prikazom granice plana R 1:100;

- Smjernice za sprovodenije plana R 1:100:

- Plan namjene povrsina R 1:1000;

- Plan parcelacije, regulacije i UTU R 1:100;:-% fa\

- Plan saobraca]a nlvelacue i regulacue R 1 J@m
A

‘*u




- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:100;
- Plan zelenih i slobodnih povriina R 1:100;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo pravo
za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

Savjetni agradevmgrstvo
Maja P JJE %R.d ng. .grad

Dostaviti:

- Antun Perusina ,Donja Lastva bb, Tivat B
- Uprava za inspekcijske poslove ,ul.Doka Mirasevica 21 Urbanlstzcka inspekcija
- Arhivi
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1:1000 @
up 68, kat.par.br. 119 KO Donja Lastva
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DETALNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
PLAN PARCELACUE, REGULACUEIUTU R 1:1000
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DETALNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN SAOBRACAJA, NIVELACIJE | REGULACIJE, R 1:1000 @
Za UP 68 kat. parc. 119 KO Donja Lastva
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CRNA GORA ~ Broj: 03-8126/2
MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 05.11 .2013.godine.
Direkcija za saobraéaj

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobraéaj, rieSavajui po zahtjevu Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine Opstine Tivat br.0902-727/2 od 21.10.2013. godine, za investitora Antuna
Perusinu radi izrade tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta na urbanistiékoj parceli UP68
koju Cini katastarska parcela br. 119 KO Donja Lastva, Opstina Tivtat, a shodno &lanu 16 stay 1
alineja 11 Zakona o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i »Sl. List CG,, br.21/09 ,54/09, 40110,
36/11140/11) izdaje sliedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI
Opsti saobracajno tehnicki uslovi u konkretnom slucaju za podruéje Donje Lastve
propisani su “Prostomno - urbanistickim planom Tivta do 2020. godine” i DUP-om ‘Donja
Lastva".

- Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od drugih namjena a to je na
predmetnom potezu granica urbanisticke parcele prema magistralnom putu.

- Gradevinska linija (gradevinska linija prestavlja liniju na, ispod i iznad povrSine zemlje do
koje moze da se planira najistureniji dio objekta), i definisana je na 5m od regulacione
linije ( prema magistralnom putu) obratiti paZnju na privremenu gradvinsku liniju
(do izmjestanja dalekovoda i cjevovoda)

2. POSEBNI SAOBRACAJNO TEHNIGKI USLOVI
- Kolski prilaz za predmetnu parcelu moze da se ostvari preko oborenih iviénjka i
oborenog trotoara.
- Voditi ratuna o pjesagkoj komunikaciji - kontinuitetu pjesaka. Kod pjeSackih prelaza za
savladivanje visinske razlike za lica sa posebnim potrebama predvidjeti izgradnjy.raftmi-
( nagiba do 8% i Sirine najmanje 0,90m).
Projektnu dokumentaciju — uredenje terena, uradenu u skladu sa gore propisani
vazecim propisima i standardima dostaviti Direkciji za saobraéaj (dva primjerka)
saobracajne saglasnosti.

Dostavljeno:
- naslovu x2
- arhivi




DETALNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:1000
Za UP 68, kat. parc. 119 KO Donja Lastva
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[R] planitani rezervoar -
= . | | granica DUP-a
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potisni cjevovod

PS
uredaj za preéiséavanje
planirana atmosferska kanalizacija
Zona zastite cevovoda
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Crna Gora

OPSTINA TIVAT

JPYODOVOD 1 RANALIZACTIA Twvat 5)1::::“: PR R:E dL;-"]wl:%[Pi Vriednost
By A35E “ l— '
Tivat, 32 fE, 2078 @SC"Z "}"Z-EH %~

\ JP VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

H Dalmatinske A8, 85320 Tivat, tel.. +382 32 671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont; 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-727/2 od 21.10.2013 god. za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta na
UP 68- KP br. 119 KO Donja Lastva, a na zahtjiev ANTUNA PERUSINE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI
dopuna

1. Preko katastarske parcele broj 119 KO Donja Lastva prolazi distributivni
cjevovod AC 125 (mapa u prilogu). Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije
voditi racuna o polozaju postojeceg vodovoda.

2. Priklju¢ak za vodu izvesti sa postojeceg distributivnog cjevovoda (mapa u
prilogu)

3. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele.

PRILOG: -mapa sa polozajem cijevovoda ACI125 sa pozicijom
vodovodnu mrezu

Tivat, 30.12.2013 god.

DOSTAVLJIENO:
-Naslovu
-Arhivi






/ \.JP VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

Il Daimatinske A8, 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788
Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipatekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

[ 12 "VOD0YOD T XANALIZACT T OPSTINA TIVAT

176 3 § Sekretarijat za uredenje prostora
5 Iy 2 § b i zastitu Zivotne sredine
I L R L

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA broj
0902-727/2 0od 21.10.2013 god. za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na
UP 68- katastarska parcela broj 119 KO Donja Lastva,a na zahtjev ANTUN
PERUSINE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Preko katastarske parcele broj 119 KO Donja Lastva prolazi
distributivni cjevovod AC 125,te na toj parceli nije moguéa i
sve dok se ne izmjesti cjevovod.

2. Parcele preko kojih prolaze distributivni cjevovodi se mog
tereta tek kada se napravi sve $to je predvideno od vodovod
kanalizacione infrastrukture na tom dijelu.

Tivat,05.11.2013 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE, R 1:1000 @
Za UP 68 kat. parc. 119 KO Donja Lastva
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LEGENDA: Planirani 10kV-ni kabal

Planirana trafo stanica 10/0.4k\V/kV
e PoOStojecéi 110 kV dalekovod
sa zonom zastite

Planirani 35kV/ni kabal
. POS1OjEET 35 KV elektrovod

35 kV elektrovod koji se ukida
—————— Postojeci 10 kV elektrovod sa zonom zastite do ukidanja

Postojeca trafostanica 10/0.4kV/kV
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DETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE R 1:1000
Za UP 68, kat.parc.119 KO Donja Lastva
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LEGENDA
Postojece TK okno
TK podzemni vod
Ukidanje TK podzemnog voda
TK podzemni vod viseg reda
TC Telefonska centrala

Planirano TK okno

Planirani TK podzemni vod
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DETALINI

URBANISTICKI

PLAN DONJA LASTVA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA, R 1:1000

Za UP 68, kat. parc. 119 KQ Donja Lastva
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LEGENDA:
OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE

\
i3

R

-
e//% zelenilo parkovskog karaktera

7
2 skver
zelenilo uz saobracajnice

uredenje obala

linearno zelenilo

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

%

zelenilo stambenih objekata i blokova

i

zelenilo objekata turizma

zelenilo objekata $kolstva i socijalne zastite

(& (&

zelenilo verskih objekata

)

Of

sportsko rekreativne povrsine

Objekti izgradeni u zelenilu

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMENE

ﬁ
N

groblje

zelenilo infrastrukture

oblikovano vredno podrucje gradskih celina

zasadi empresa u Ruljinama
i palmi u okviru kompleksa "Lazari"
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KULTURNO-ISTORIJSKE CELINE | KOMPLEKSI

Ambijentalna celina

Postojeci objekti

il

| oo
-

-

Planirani objekti
POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Zona zaitite dalekovoda

Zona zaitite cevovoda

et Zona zaftite kolektora
Dalekovod koji se ukida
sa zonom zastite do ukidanja
D— Postojeéi cevovod koji se ukida

sa zonom zastite do ukidanja
POVRSINE VODE

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

Kolsko-peSacke povrsine i peSacke staze

Garaze 7"~
;TAF_ .




