CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-712/2

Tivat, 11.12.2013.god.

Na osnovu ¢&lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata(»Sl.list
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i smjernica Drzavne studije
lokacije ,,Sektor 29* (»Sl.list CG« br. 86/2009) na zahtiev PETROVIC lva, Sekretarijat
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta turistickog
stanovanja u ambijentalnoj cjelini (ZA) na urbanistickoj parceli UP10,
urbanisti¢ka zona broj 9, koja je formirana od kat.par.br. 827/2 KO Krasici,
u zahvatu Drzavne studije lokacije ,Sektor 29, Opstina Tivat

\ 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

U okviru UP10, u urbanisti¢koj zoni 9, planirana namjena je turisticko stanovanje u
ambijentalnoj cjelini (ZA) sa moguénos$éu namjene usluzne djelatnosti u prizemiju.
Osim ugostiteljskin objekata ovdje su predvideni atraktivni sadrZaji vezani za
tradicionalne "bokeljske" djelatnosti: ribolov, proizvodnja/prodaja maslinovog ulja, vina,
prerada i prodaja agruma i zaginskih trava koje uspijevaju na ovim terenima, izrada i
prodaja suvenira vezanih za te djelatnosti i ovo podneblje. U ambijentalnoj cjelini nije
dozvoljena izgradnja suterena.

‘ 2. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

|

Prema Listu nepokretnosti broj 445 povrSina kat.par.br. 827/2 KO Krasici je 144m°~.
Preklapanjem katastarskog plana i DSL-a utvrdeno je da se kat.par.br. 827/2 KO Krasici
u_potpunosti podudara sa UP10. Shodno navedenom, povr§ina UP10 odnosno
predmetne lokacije je 144m~ 144m? i na tu povr$inu se radunaju parametri.

Prema analitickom dijelu plana na UP10 se nalazi objekat gabarita 54m? i spratnosti
prizemlje (P).

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanistiCka zona (broj) 9
urbanisti¢ka parcela - UP10

povrsina urbanistiCke parcele 144m°

max zauzetost lokacije pod objektom — povrSina gabarita 54m°BGP

max bruto gradjevinska povr§ina 54m’BRGP
max spratnost P //' T

r’f

Regulaciona linija je granica izmedu javnog i privatnog zemljiSta u smislu| korlscenja

UP10 je definisana koordinatama prelomnih tacaka 34, 35, 36, 41, 42, 43 i 44 koje'se -

¢itaju u grafickom prilogu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, mvelacye i regulacije.



Gradevinska linija utvrduje se u odnosu na regulacionu liniju ili preko koordinata njenih
tacaka, predstavlja linijju do koje je dozvoljeno graditi objekat a definisana je
koordinatama tacaka 194, 195 i 196 Cije su koordinate prikazane na listu Plan
parcelacije, regulacife i nivelacije. Na sjeverozapadnoj i jugozapadnoj strani
gradevinska linija se podudara sa regulacionom.

Erkeri, natkrivene terase na terenu, balkoni, stepenista i drugi istureni djelovi objekata
ne mogu prelaziti gradevinsku liniju kao ni minimalna definisana odstojanja od boénih i
zadnjih ivica urbanistiCke parcele.

Napomena: NadstreSnice na sjeveroisto€noj i jugoisto¢noj fasadi prelaze gradevinsku
liniju kao i nadstre$nica na jugozapadnoj fasadi koja ¢ak ulazi u sasjednu kat.par.br.
827/3 KO Krasici.

Visinska regulacija definisana je brojem etaza, u konkretnom sluc¢aju jedna (P). Jedna
etaZza se racuna sa prosjeé¢nom visinom od 3m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
terena.

‘ 3. USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU OBJEKTA

|

Predmet ovih UTU-a je rekonstrukcija stambene zgrade oznacene kao zgr.br. 1 na
kat.par.br. 827/2 KO Krasici,

Smijernicama DSL-a je definisano da se objekat na urbanisti¢koj parceli UP10, u zoni 9,
zadrzava bez mogqucénosti povecanja svojih_horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su
shimljeni u momentu izrade plana. Posebne uslove za izvodenje radova na objektu
(sanacija, adaptacijaili rekonstrukcija) propisuje Regionalni Zavod za zastitu spomenika
kulture Kotor.

Kod adaptacije postoje¢ih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale kao i
energetski stedne, podizuci kvalitet pejzaza i po moguénosti postovati tip tradicionalne
lokalne kuce. Predvidjeti kamen kao osnovni karakteristicni materijal, oko otvora
("pragovi"), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove, ogradama,
podzidama. |zbjegavati terase cijelom duzinom fasade. Predvidjeti dvovodne krovove, a
prekrivene tradicionalnim materijalima. Prozore i vrata dimenzionisati prema klimatskim
uslovima koristeci pravilo dobrog upravljanja (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzionisati otvore s ciljem Stednje topline/hladnoée i koristiti tradicionalnu stolariju).

‘ 4. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

Imajuéi u vidu atraktivhe prostore koje tretira drzavna studija lokacije potrebno je
posebnu paZnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja. Relacija
tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog sa druge strane, sastavni je element
svih diskursa o razvoju drustva i prostora. Ova relacija treba biti posebno naglasena u
procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetne studije lokacije. Prouavanje i
kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za pronalazenje
konkretnog i realnog prostornog odgovora.

Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i emancipovanog odnosa prema savremenoj
arhitektonskoj misli i djelu daée prostorni kvalitet novom urbanom ambijentu.
Arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i duhom mediteranskog
mjesta i pri tome teziti da se primjena tradicionalnih elemenata ne svede na kopiranje
istih ve¢ njihovim paZljivim transponevanjem,” uz, _primjenu  savremenih materijala,
doprinijeti formiranju kvalitetnih ambijenata. \

PreporuCuje da se radi formiranja i ofuvanja identita visokovrijednog predmetnog
podrudja sljedeéi elementi rade prema uputstvu Zavoda za zastitu spomenika kulture ili



na osnovu posebno sacinjene studije koja ¢e sadrzati sva potrebna uputstva i detalje za
njihovo izvodenje :

- boja stolarije,oblik i boja bravarije,

- oblik,materijal i obrada dvori$nih i balkonskih ograda

- nadin postavljanja i vrsta kamena i fuge kojim se oblaZe fasada ,zida zid kuce ili
poplo¢ava ili obalno Setalite idr.povrsine

- boja fasade i dimenzije otvora.

Radi uspostavljenih kriterjuma preventivne zastite ambijentalnin vrijednosti sredine
odreduju se sledeéi, sustinski principi arhitekture ovog podneblja, kao obavezne mjere |
postupci oblikovanja objekata i njihovih detalja:

- jednostavnost proporcije i forme tj.puna tektonska struktura jasnih brodova i punih
zatvorenih povrsina

- transponovanje tradicionalnih detalja i njihovo logi¢no i skladno prilagodavanje —
dimnjaka, oluka, zidnih istaka, konzolica, malih balkona, ograda, kamenih okvira itd.

- drveni brisoleji, grilie, $kure kao vanjski zastori na prozorima i balkonskim vratima i
obavezna upotreba drveta za sjenila na terasama.

- za sve objekte je obavezno kori$é¢enje autohtonog,prirodnog kamena ( blok ili rezane
ploce ) na minimum 30% povrsine fasade. Preporucena boja fasade je bijela.

- terase, ogradni zidovi terasa, lodje u ravni procelja, bez kori¢enja ogradnih
«baroknih» stubiéa (npr. «balustrada» ) na novim gradevinama

- treba izbjegavati gradnju balkona duZinom cijele fasade.

- oprezna primjena lukova pogotovo ravni luk, plitki segmentni luk

- formu objekata prilagoditi topografiji terena

- objekte prilagoditi klimatskim uslovima

- koristiti autohtone materijale i vegetaciju

- kod adaptacije postojecih objekata potrebno je koristiti prirodne materijale podizuci, na
taj nadin, kvalitet okruZenja i po moguénosti postovati transponovani tip tradicionalne
kuée. Predvidjeti kamen kao osnovni karakteristicni materijal, koristiti ga oko otvora
(,pragovi), u krovnim vijencima i za horizontalne krovne Zljebove. Prozore i vrata
dimenzionisati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne vizure
dimenzisati otvore s ciljem $tednje toplote/ hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

- na prostoru u zahvatu studije nije dozvoljena izgradnja baraka, brvnara, drvenih
planinskih ku¢a i sli¢nih objekata koji tipoloski ne pripadaju primorskom ambijentu.
Krovovi trebaju biti jednovodni, dvovodni, slozenih nagiba do 30° (preporuka je 23°)
.Kosi krov mora biti pokriven crijepom: kanalica ili ,mediteran crijep“. Moguce je raditi
ravan krov. Za ravne krovove preporuéuju se neprohodne terase pokrivene
odgovarajuéim pokrivaéem-od lomlienog kamena ili zatravljene koje se koriste kao
krovne baste. Nije dozvoljeno mijenjati nagib krovne ravni od vijenca do sliemena, jer
cijela krovna ravan mora biti istovjetnog nagiba. MoZe sé odstupiti samo u $irini krovnih
nadozidanih prozora (tzv «belvederi») u tom sluéaju taj dio krovne ravni ima maniji
nagib, koji se moze zavrsiti, ili na sliemenu krova ili prije njega. Dozvoljena je izgradnje
nadozidanih krovnih prozora $irine do 1.2m, bez balkonskih otvora —vrata, bez upotrebe
luénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika.

Ako se izvodi vijenac zbog odvodenja krovne vode onda je on armiranobetonski ili
kameni sa uklesanim Zliebom na kamenim konzolama istaknut 0.2 do 0.3m od ravni
proéeljinih zidova objekta. Vijenac je moguce izvesti i kao prepust crijepa.U ovom
sluéaju vijenac je minimalan. Krovni prepust na zabatu moZe biti istaknut do 0,2m.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSackih staza'i prolaza raditi
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u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

| 5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREPENJE PARCELE 4[

Prikljucak urbanisticke parcele
Urbanisti¢ka parcela mora imati osigurani neposredni kolski ili pjeSacki pristup na javnu
povrs$inu. Pristupni put do urbanisticke parcele je najmanje Sirine 3.0 - 3.5m ako se
koristi za kolski i pje$acki saobracaj i najmanje Sirine 1.5m ako se koristi za pjeSacki. U
sluéaju pristupa urbanisticke parcele na javnu saobraéajnicu potrebno je zatraZiti
posebne uslove prikljuéenja od strane nadlezne uprave koja tim putevima upravlja.
Parkiranje
Potreban broj PGM (parkiraliSno garaznih mjesta) utvrduje se po kriterijjumu :

-za smjestajni dio je potrebno obezbijediti na 2 smjestajne jedinice 1 PGM, odnosno
na jedan stan 1 PGM.
Ukoliko nije mogucée obezbijediti minimalan broj PGM treba smanijiti BGP.
Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrZi saobracajno,
hortikulturno i parterno uredjenje terena.
Uredenje parcele
Postojece suvomede na granicama urbanistickih parcela treba zadrZati u najvecem
moguéem obimu s cilem zastite suvomeda kao pejzaznih karakteristika. Nije
dozvolieno postavljanje Zianih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprjeavao slobodan prolaz uz more te koji bi smanjili propusnu moc¢
bujica ili na drugi na&in ugrozili morsko i vodno dobro.
Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
Zastita dijela obale u dijelu ambijentalne cjeline starog naselja Krasi¢i izvesti e se
kamenim zidi¢éem $irine 40cm, visine do 50cm te javnom obalnom Setnicom Sirine 1.5
m koja ¢e se izvesti na nasipanom dijelu mora, a u skladu s uslovima nadleZnog resora
za zastitu kulturne bastine.
Ogradivanje parcele
Ulitna ograda urbanisticke parcele (za parcele za koje je Planom dozvoljeno
ogradivanje) podize se iza regulacione linije u odnosu na javnu povrSinu. Ograda se
moZe podizati prema ulici i na granicama prema susjednim urbanisti¢kim parcelama
najveée visine do 1.5 m, s time da kameno ili betonsko (obloZeno kamenom) podnoZje
uli¢cne ograde ne moze biti viSe od 1m. Dio uliéne ograde iznad punog podnoZja mora
biti providno. Prema SetaliStu ograda treba da bude max 0.5m ,zidana kamenom, u
maniru suvomede(vidjeti sl. 1. ispod).
Nije dozvolieno postavljati betonske ogradne ,barokne“ stubi¢e — ,balustrade” i
montaZne ograde od armiranog (prefabrikovanog) betona.Ogradu je moguce izvesti od
kamenih zidi¢a i /ili kao zeleni (visoki drvoredi uz uliéno i obalno Setaliste).
- Nije dozvoljeno postavljanje zi€anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i potpornih
zidova kojima bi se sprjec¢avao slobodan prolaz uz more te koji bi smanijili propusnu mo¢
bujica ili na drugi naéin ugrozili morsko i vodno dobro.
Zelenilo uz stanovanje i turisticko stanovanje
Svaka urbanisticka parcela, osim u okviru ambijentalne cjeline, mora biti uredena tako
da najmanje 40% - 70% njene povrsine, zavisno od namjene ,bude uredeno kao zelena
povr§ina — nezastrte ozelenjene povrSine (u ovom smislu u ozelenjene povrsine ne
ulaze kolski pristupi i povrsine pod mirujuéiny, sabbracajem vec iskljuc¢ivo povrsine pod
zelenilom).
Zelenilo uz stambene i stambeno-tunstlcke objekte se na predmetnom podrucju svodi
na pojedinaéno uredenje privatnih parcela Swga je narocito bitno odrediti skladan
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odnos izgradenih i neizgradenih povrsina kako bi se osigurao zeleni prostor, a izbjegla
maksimalna izgradenost parcele. Uz saobracajnice i pjeSacke povrsine potrebno je
provuéi drvorede koji ¢e zbog nedostatka javnih povrsina prolaziti privatnom parcelom.
U tom sludaju u svakoj kontaktnoj parceli, ovisno o njenoj veli€ini, trebalo bi se zasaditi
jedno ili dva drvoredna stabla (prema unaprijed izradenom projektu pejzaznog uredenja)
na razmaku cca 7 m. Odabir vrsta za drvored treba biti u skladu s prirodnim uslovima
(otpornost na posolicu, vjetrove, susu), a trebaju se birati manja stabla buduci ce se
sadnja vrsiti unutar privatnih vrtova. Takode treba birati dekorativne biline vrste koje su
tipidne za ovo podrugje (oleander, kaki, akacija, maslina, magnolija, pitospora, ...).
Svaka bi parcela trebala imati zasadeno barem jedno drvo ili veliki grm kako bi se
prorijedio izgradeni prostor.

| 6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Propisuje se obavezno prikljuéivanje urbanistickih parcela na planiranu infrastrukturnu
mrezu. Prikljuéivanje gradevina na saobracajne, elektroenergetske i komunalne
infrastrukturne mrezZe (telekomunikacije, elektrodistribucija, vodovod, odvodnja otpadnih
i atmosferskih voda) obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadleznih
pravnih osoba s javnim propisima, odnosno propisanih posebnim propisima. Uz objekat
na parceli treba izraditi septi¢ku jamu sa bioprecis¢ivacem lociranu tako da je moguce
lako praZnjenje autocistijernom. Nije dozvoljeno raditi preliv septicke jame na otvorene
povrsine. Za sve postojece objekte je obaveza odvodenja otpadnih voda u nepropusne,
biorazgradive septi¢ke jame do prikljucka na gradski kanalizacioni sistem.

Preporuéuje se izvodenje cisterni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u
funkciji kvalitetnije turisticke ponude — dodatnih turistickih sadrzaja. U skladu sa
postulatima odrZivog razvoja treba projektovati energetski odrzZive objekte. Poboljsanje
energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih
zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje potroSnjom energije glavnih
potro$aca s jednog centralnog mjesta).

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu
primjenu energije direktnog sunéevog zracenja.

Obaveza je da 20% potreba za elektriéhom energijom (na nivou parcele) bude
obezbedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadjeno upotrebom adekvatnih materijala.
Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vazec¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske
infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih
preduzeca.

U prilogu ovih uslova daje se izvod iz ,Drzavne studije lokacije — Sektor 29*:
Saobracajna infrastruktura, Hidrotehnicka infrastruktura, Elektroenergetska
infrastruktura, Telekomunikaciona infrastruktura i Faznost realizacije.

Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011. godine

- Tehnicki uslovi za priklju¢enje potro$aca na el.distributivnhu mrezu broj 40- 23 01-
2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatniékih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku
distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404 5446/2 od * \
30.11.2011.godine, izdatih od strane Agencije za elektronske komunikacije i postansku Il
djelatnost. 74



\ 7. SMJERNICE ZA ETAPNU REALIZACIJU PLANSKOG DOKUMENTA

Kako je planski period Studije do 2020 godine ,u skladu sa smjernicama iz dokumenta
PUP Tivta, utvrdeno je da se 67% ukupnih kapaciteta planiranih ovom Studijom,
iskazanih preko BGP i broja turista ,moze realizovati u planskom periodu.Ostalih 33%
Ce se realizovati u postplanskom periodu.

Ovom Studijom predloZene su tri faze realizacije za planski period, a u okviru druge i
treCe faze date su funkcionalne cjeline-zone sa aspekta infrastrukturnog opremanja.
Sve zone u okviru iste faze imaju naéelno ravnopravan tretman kada je u pitanju
prioritet tj. etapnost. Nacelno, svaka faza realizacije predvidena po zonama odredena je
u grafickom prilogu br. 22.Faznost realizacije .

Preduslovi za sve faze je: lzrada cjelovitog idejnog rjeSenja obalnog SetaliSta sa
prosirenjima, tipskim objektima za kupalista (infrastrukturni punkt) kao i tipskim
objektima za usluzne djelatnosti (US).

Realizacija prve faze je uslov za pocetak realizacije druge i tre¢e faze.

U poglavlju 4 (Saobracajna i tehni¢ka infrastruktura)tekstualnog dijela plana ,u svakoj
od infrastrukturnih faza detaljno je opisana etapnost opremanja zemlji$ta i dat predmjer
| predracun radova.

| faza obuhvata realizaciju prve faze infrastrukture i to:

- hidrotehnic¢ka infrastruktura

Vodovodni sistem :Distributivni cjevovod na isto¢noj strani

Kanalizacioni sistem :Glavnikolektor duz puta i PS Krasici 1i 2

Atmosferska kanalizacija:Glavni kolektor istok

- elektroenergetska infrastruktura

u prvoj fazi je planirano polaganje novog napojnog kabla iz TS 35/10 kV Przno
(2x8MVA) . Taj kabal se uvodi u rekonstruisanu TS Sokobanja nova, ¢ime ée se
omogudéiti poveéanje kapaciteta za napajanje postoje¢eg naselja.Na taj nacin ¢e se,
zavisno od dinamike izgradnje objekata u zoni zahvata nadalje moci etapno polagati
kablovski vodovi i izgradivati trafostanice.

Prvu fazu Cine sljedece stavke:

- Rekonstrukcija TS 35/10 kV PRZNO

- Polaganje novog napojnih kablovskih vodova od TS 35/10 kV PRZNO

- Rekonstrukcija TS Sokobanja :

- telekomunikaciona infrastruktura

U ovoj fazi potrebno je prosiriti postojecu, odnosno izgraditi kompletnu primarnu
telekomunikacionu kanalizaciju uz glavnu saobracajnicu, i to sa 3 PVC cijevi 110mm, u
duZini od cca 3 000 metara. Ova faza obuhvata i izgradnju novih telekomunikacionih
okana, i to 21 komad.

- saobracajna infrastruktura

Prvu fazu predstavlja rekonstrukcija saobracajnice 1-1 i 2-2  rekonstrukcija
saobracajnica 5-5,6-6,7-7,8-7 (Lustica put Radovici i ) kao i postavljanje prve faze gore
navedenih infrastrukturnih vodova .

Kako je veliki javni interes izgradnja obalnog SetaliSta njegova realizacija se moze
odvijati etapno kroz faze dva i tri ali se moZe realizovati i u prvoj fazi ukoliko se stvore
pogodni uslovi za njeno finansiranje. 7

U prvoj fazi je i rekonstrukcija postoje¢ih objekata.ukoliko su ispunjeni planom zadati
urbanisti¢ko tehnicki uslovi finfrastrukturna opremljenast parcele i dr./

Predmetna UP6 nalazi se u zoni 2D nha -grafiékomjgi'iloqg Faznost realizacije.
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Il faza obuhvata realizaciju obalnog $etali$ta i parcela koje su vezane na postojece
saobraéajnice. Podjela na funkcionalne zone: 2A,2B,2C,2D,2E i 2F, omogucava da se
infrastrukturno opremanje i izgradnja Setalista vrsi etapno

- hidrotehniéka infrastruktura

vodovodni sistem :distributivni cjevovod na zapadnoj stranl

kanalizacioni sistem :Ps krasici 3 i kolektor duz lungo mare i sekundarna mreza
atmosferska kanalizacija:glavni kolektor zapad

- elektroenergetska infrastruktura

u drugoj fazi je planirana izgradnja planiranih novih ts,polaganje novih napojnih
kablovskih vodova, kao i vodova izmedu planiranih trafostanica

- telekomunikaciona infrastruktura

ova faza obuhvata izgradnju sekundarne telekomunikacione kanalizacije prema
pojedinaénim blokovima ili objektima, i to sa 2 pvc cijevi 110mm u duZini od cca 900
metara. ova faza obuhvata i izgradnju novih telekomunikacionih okana, i to 9 komada.

- saobracajna infrastruktura

druga faza predstavlja izgradnju saobracajnica 3-3 i 4-4 u urbanistiCkoj zoni 20 i
postavljanje druge faze infrastrukturnih vodova .

Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni druge faze (2A do 2E)
uslovljena je izgradnjom i punim infrastrukturnim_opremanjem i pustanjem u
upotrebu saobracajnice sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni , izgradnjom i
punim infrastrukturnim opremanjem dijela obalnog Setali$ta koje pripada toj zoni
i infrastrukturnim opremanjem parcele na kojoj se gradi.

Ill faza obuhvata parcele koje su vezane na novoplanirane saobracajnice a podjela na
funkcionalne zone: 3A i 3B omoguc¢ava da se infrastrukturno opremanje i izgradnja
obalnog Setalista vrsi etapno.

Realizacija bilo kog sadrzaja u funkcionalnoj zoni tre¢e faze (3A i 3B) uslovljena je
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu saobracajnice
sa koje se napajaju sve parcele u toj zoni i izgradnjom , punim infrastrukturnim
opremanjem dijela obalnog $etali$ta koje pripada toj zoni i infrastrukturnim opremanjem
parcele na kojoj se gradi.

Napomena: Sastavni dio ovih UTU je uputstvo Predsjednika opstine Tivat, broj
0101-541 od 10.06.2013.godine.

| 8. PRIRODNE KARAKTERISTIKE ”

Geoloske karakteristike

Podrugje sektora 29 spada u geotektonsku jedinicu Paraautohton koja obuhvata
dijelove primorja u podruéju zapadnog Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu
i Donji Grbalj, kao i podrucje Bara i rijeke Bojane. U gradi ove jedinice uCestvuju
karbonatni sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena,
fli$ni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Seizmicke karakteristike

Na osnovu Karte seizmitke regionalizacije (1982), predmetna zona se nalazi u
granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.
IstraZivani je prostor velikim dijelom izgraden od flinih, pretezno klastiCnih sedimenata i

kvartarnih tvorevina $to predstavija veliki seizmicki rizik, $to je posebno znacajno za

urbana podrugja formiranim uglavnom na aluvijalnom tlu u vodozasi¢enom stanju-ili s

podzemnom vodom na nivou manjem od 5 m. Imajuéi u vidu moguce pojave I|kV|fakcue _

(teéenje tla), takva tla predstavljaju izrazito seizmicki nepovoljnu sredinu.Ti su podaci od
izuzetne vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.
Klimatske karakteristike
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Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi
od 11°C - 13°C. Koncentracija najviS§ih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je
tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu
vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina obiljezava se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnjeg perioda. Najveéi doprinos ukupnoj godis$njoj koli€ini padavina imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%.
Od mora prema zaledu uo€ava se povecanja padavina.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjeéno 5-8 I/m2, mada
najvece dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu,
dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godidnja koli¢ina padavina
iznosi za stanicu Tivat 1429.2 1/m2, a za stanicu Bar 1 230.8 I/m2. Ekstremne 24 h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznosi 234 I/m2, a po
pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2, a za stanicu Bar 213.27 I/m2.
Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godiSnji hod. Maksimum srednjih
mjesecénih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (apriljun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar — februar).
Srednja mjesetna vrijednost osunéanja iznosi za stanicu Herceg Novi 201.25 (max.
327.7 u julu), a za stanicu Bar 212.20 (max. 347.0 u julu). Tokom c¢itave godine ima
prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +/- 3.5 ¢asova.

(9. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA ]

Intenzitet seizmi¢kog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za
povratni period od 100 godina od 0.20-0.28, a za povratni period od 200 godina od
0.32-0.40).

Kod projektovanja konstrukcua temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre¢avaju
klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proraéun aseizmickih konstrukcija vr$i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u
seizmickim podrudjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke
sile, sa kojima se prora¢unavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu€ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna
dinami¢ka analiza konstrukcije za stvarna seizmic¢ka dejstva. Kod ovog proracuna
optimizira se krutost, ¢vrstoéa i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati kriterijum
sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizminosti terena i karakteristika
upotrijebljenog materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se
sledece:

¢ na predmetnom podruéju moguéa je gradnja objekata razliite spratnosti uz
primjenu svih standardnih gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje
objekata mogu biti zastupljeni najrazli€itiji konstruktivni sistemi

e kod zidnih konstrukcija preporuduje se primjena zidarije, ojacane sa
horizontalnim serklazima i armirane zidarije razli¢itog tipa

e pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrlma) kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima

¢ kod primjene prefabrlkovanlh armn‘ano betonskih konstrukcija preporucuje se
primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije

o
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e preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba
ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede. distribuciju seizmiCkih sila u
elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama

e moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost
imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne utiCu na ponaSanje osnovnog
konstruktivhog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili
blokovi najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni
konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja treba
zasnovati na slede¢im nacelima:

e temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog
opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja

¢ temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu

o temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama
razlikuje znacéajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog diela
konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne
jedinice prema uslovima tla.

e primjenu dva ili vie na&ina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nagin temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama

e opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude
homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

e treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije

e prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

| 10. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Pri izradi tehni€ke dokumentacije predvidjeti slede¢e mjere zastite:

- od poZara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

- zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

- zastite na radu shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za
potrebe

izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno ¢lanu 8. istog zakona.

- u skladu sa Zakonom o zastiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08 od 22.08.2008)
Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim
zahtjevima za za$titu garaza za putnicke automobile od pozZara i eksplozija (“Sl. list
Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rjeSenja za buducu izgradnju
| uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geoloskih istrazivanja sa seizmickom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Tehnickom dokumentacijom obezbjediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima
smanjene pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 73. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nainu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanja lioa smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009). -

ENERGIJE SUNCA X

11. MJERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA—. ,;f'

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu :
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
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unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Studije lokacije. Kada
su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zradenja. lzrazeno u jedinicama trajanja sijanja sunca u
satima,srednja mjese¢na vrijednost osunc¢anja iznosi za stanicu Bar 212,20 (max 347,0
u julu). Tokom ¢itave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova. Stoga se moze zakljuciti da ovo podrucje spada u red
podruéja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za znacajnije koriS¢enje energije
neposrednog sunéevog zraéenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane ¢éelije za proizvodnju elektri¢ne energije

Na ovom podrucéju postoje moguénosti za sva tri nacina koriScenja sunceve energije —
za grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponske éelije). U ukupnom energetskom bilansu
ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici
toplote moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost
orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok
prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici.
Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zaStitu od sunca,
usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje

svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas
se definiSu kao gradevine_ bez aktivhog sistema za zagrijavanje konvencionalnim
izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz
prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Europskog
parlamenta (Directive 2002/91/EC of theEuropean Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L
001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od
10 god. Kori§¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u
potrosnji elektricne energije, pri éemu se mora povsti raéuna da ne budu u koliziji sa
karakteristitcnom tradicionalnom arhitekturom. Za proizvodnju elektricne energije
pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

| 12. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju predmetnog objekta uz obavezno postovanje
urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Na osnovu ovih urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova investitor
treba da izradi glavni projekat u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). Situaciju terena treba uraditi u
mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje-parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata, a u zavisnosti od
veli¢ine i namjene objekta, radi se revizija shodno. ¢lanu 86 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). U slu¢ajevima kada se
prizemna etaZa namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada elaborata zastite na radu.

10



Preduzeéa ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati
licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

| 13. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta na nivou urbanisti¢kih parcela;
- Topograsfsko-katastarska podloga R 1:1000;

- Plan namjene povrdina R 1:1000;

- Plan mjera za sprovodenje R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;
- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Pejzazna arhitektura R 1:1000;

- Faznost realizacije R 1:1000;

- Plan oblika R 1:1000;

- Plan hidrotehni¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetike R 1:1000;

- Plan telekomunikacije R 1:1000;

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje
dokumentacije potrebne za dobijanje odobrenja za rekonstrukciju i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJE SEKRETAR
Marko/iKosti¢ .ing.arh. Tatjana Jeli¢, dipl.pravnik

A
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Dostaviti:

(~)Petrovi¢ Ivo, Krasiéi bb, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji
- Arhivi
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CRNA GORA
OUSTINA TIVAT
PREDSITEDNIK
Breaj:i0r- 5/
Tivat, 10.06.203.¢rodine

Nicosnovu Slana 14 Zakona o lokaleo] samoupravi (,SLEsCRCGY broj 42403, 2801,
f305 1L SERst CGY, brop 13/06 1 88/09) iclana 59 stav 3 Statuta OpStine Tivat (,SEIst ROG
opstinskt propisis, broj 40704 1 SUist CG - optinski propisi®, broj 26406 1 12/11, a u skladn <
stavovinna Kolegijuma s sastanko odeZanim dana 06.06.2013 geding, Predsiednik opitine donosi.

UgruTsTVvO

U cilju zadlite javnog interesa i lica  kojima je Ministarstvo odrzivog razvoja i
w1l Opstina Tivat izdala Urbanisti¢ko tehniGke uslove (UTUY,  u zoni obubvala
Drezaviih studija lokacije, DSL ,Sektor 297 (,.Sluzbeni list CG* broj $6:2009) 1 DSL. . dio
Schtoen 27 @ sektor 28 (L Sluzbeni list CG¥ broj 720109, a nakon sprovedene  analize
cakbinceno je da ée ose odobrenja za izgradnju obickata u obuhvatu navedeniiy planskil
dokumenata odobravati akoe:

I Su rijefena sva imovinsko pravaa pitanja  na kompletno] katastarshop odiosno
urbanistickoj parceli (eksproprijacija, ugovori itd.), u cilju osig
skludu sa planskim dokumentom za nesmetano izvodjenje odnosno privodiene plina
namjeni u dijelu izgradnje obalnog SetaliSta ( Lungo Mare). sa pristupninn stazamu do

rranja pavaih povesina u

pslog:

-2 Pastopi saobradajai prikljucak do urbanistiCke parcele predsiden planskon reisenjem ih
privremeni sa glavne odnosno postojeée saobraéajnice do realizavije planicanog puta i
prikljucka;

L Ne paralelno sa izgradnjom objekata radi i infrastruktueno napagange fokadije ili je
predvidens alternativno spajanje na infrastrukturu uosklada <o vasedn propisima
(hiarazgradive septicke jame, rezervoari za vodu, fotonaponske celige sl )

4 e tormirana urbanisti¢ka parcela, odnosno izvriena parcelacipn uoskladu sa zadatim
koordinatama u planskom dokumentu odnosno ovijerenim Elaboratima cksproprijacije:

L

leizvrdeno  vidno  geodetsko  obiljeZavanje  na  terenu trase  javnih
saobradajnica/puteva’Setalista Koji su u kontakiu sa katastarshom parcelom koja je
predmet zahijeva za izdavanje gradjevinske, odnosno upotrehne dazvole,

Polasedi od izloZenog upuduje se organ nadlezan za isdavanje gradevinskih dazvola,
dawslucujevima UTU izdatih na osnovu predmetnily DSE-e, kadia su ispunjent svi - naznadeni
wstovi, moze objedinitt T 1 1 faze realizacije abjekta, o u cilju nesmetanog zdaviizja
pradevinskih dozvola,




braztoicnje

Ministarstvo uredjena prostora i zadtite Zivotae sredine Croe Gore kao pravni prethodnik

dunainies Ministargtva odrzivog razvela i turizma Cene Gore je bile nosilae pripremnih
ova na izeadi dezavnil studiza tokacie DSL LSektor 297 na teritortii obale Krasidi u Thviu
L DSL L dio Sektora 27 1 osektor 28%na teritoyi obale Djurasevica u Tiviu, U skladu sa

¥
navedenim Viada Crne Gore je usvojila navedene planske dokumente sa ¢im u vezi su isti

zvanicno stupili na snagu, dakle DSL Scktor 297 (Shazberu list COrobrop 862009y 1 DSL
.. dio Sektora 27 i sektor 28 (. Stuzbeni list CG™ broj 7/2010).

Prvobitno nadleZan organ za sprovadjenje navedenih drzavnh planskih dokumenata je bilo
Ministarstvo kao organ uprave. da bi u medjuvremenu uslijed zakonskih 1zmjena iz jula
mjeseca 2011, godine dalja nadicznost za sprovodjenje istih bila prenijeta na oreane lokalne

u {J!’Q‘\‘(.‘.

Dana 31.05.2011.godine odr7an je sastanak u opdtini Tivat sa predstavnicima opstine,
Ministarsiva odezivog razvoja i turizma CG, JP Morsko dobro i lokalnih juvnih preduzeda i
obradjivaca plana C.A.U. iz Podgorice. Na istom je zakljuCeno da se pristupi tzdavanju
eradjevinskih dozvola u predemmim sektorima a u skaldu sa Uputstvom  definisanim

uslovima.

Navedeno Uputstvo je donijeto od strane Ministarstva odrzivog razvoja i turizma CG dana
16.06.2011.godine, a u cilju zadtite prava lica kojima je Ministacstvo izdalo UTU, a hejim se upuduju
zainteresovana lica, investitori i organi nadlezni za izdavanje gradevinskih dozvola da u sludajevima
UTU izdatih na osnovu DSL, pod uslovom ispunjenja jasno odredenih uslova, je moguce objedinit Ui

I} fazu realizacije .

- Po osnovu planskih rjedenja iz DSL ,.Sektor 29, Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma je

izdalo 43 wlu i 9 gradevinkih dozvola dok je u dijelu DSL-a .dio sektora 27 1 Scktor 28%
izdalo ukupno 11 gradjevinskih dozvola. Nakon tog datuma, zbog promjence nadleZnosti
uspostavljene izmjenom Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata 201 1godine, opstina
Tivat jo u ulmmlm D& -2 Kradiéi izdala izdala 7 gradevinskilh dozvela, u postupku

crefavania jo 6 ledLV wkih dozvola i 2 upotrcbne dozvole | dok jo u dijelu DSL-a dio

Sehtora 27 hckmr 28 opitina Tivat do danas izdala ukupno 6 gradjevinskih dozvola, 2

motrebne dozvale. a u postupku rjefavanja su S zahtjeva za izdavanje gradjevinskib dozvola,

Ministarstvo veedenga prostara i zadtite Zivotne sredine izdala jo 30.07.2010.godwe, na zahjev Javiog
preduzeca za upravlanje morskim dobrom Crne Gore, urbanisticko - tehni¢ke ustove za izradu
idejnog ricienja obalnog Setalista sa progireniima.infrastrukturnth punktovi na djclimicno uredenim
kupalistia I objekata usluznili dictatmosti u zahvaiu DSL “Sektor 297, Opitina Tivat. Nakon toga. JP

Je o sprowvelo postupak izeade idejnog nrm; kia Sctalifia.

U Tebruary mjeseen 2012, gadine 1P Morsko Dobro je dostavilo opstini Tivat izeadjeni idejni projekat
s obalno Setaliste, s tim da zahgey zaizdavanje gradjevinske dozvole nije podnijet, u skaldu sa Cim je
sline pismeno traZio'od pomenute institucije da preciziria svoj akt

avaj Sekreturiiat dana 09,07.2012 ¢g
na npdin Jda se padoese zahggev il wdavanje ﬂmdicvij‘:ske dozvole za izradjeni projekat obalnog

Setalitin. Do danasnjeg dany LraZzenif, m!xljm nije [\odm




Fokont hetngil mjesect 2002 eodine godine aktivirano je vise peticija gradjana sa teriorije nasljs
Kra%ica po pitanju iskazivanja nezadovoljstva istib povodom izgradnje objekata u pojasu morkoy
dobra  planiranih usvojenom DSL-¢ Scktor 29, sa generalnom ogjenom da se izgradnjom isiih
rnadaino ugroZavaju osnovea prava gradiana, o prvom sedu siobodan prstup obali L odnosne nong

Predmetne peticije su upudene ne smne OpStint Tival, ved 1 ostalim relevantnim nstituciama o

Dirzavi Coooj Gori: Mindstarstvo odrziven razveja | ucizma UG, Ombudsmanu, Upravi za nekectning
CG, 1P Morskom Dobru . ali @institucipana van granica nase drzave, pojedinim stranim ambasadama
!, Predmetni problem je eskalirao, tim vise $te je u medjuvieneny od strane nadleznit inspekeija

utvrdjeno da su pojedini ehjekti za Koje je izdata gradjevinska dozvola na tereny izgardieni djelimicng
suprotno odobrene] projekuo) dokumentaciji v skladu sa &im jo cijeli sluca) dodatno 1 medijalizovan

od strane kako fekalnih i dezavnib tako 1 medija iz okruzenja.

U skladu sa pokrenutim gradianskim inicijativama , Ministarstvo odrzivog razvoa ¢ turizma je dana
01.08.2012.godine poxd brojens 01-2180/4 donijelo RjeSenje  obrazovanju Radne grupe sastavljena od
predstavnika Kako resornog Ministarstva, tako i predstavnika Uprave za nekretnine, Ministarstva
Fransija, opitine Tivat, LP. Morske Dobro iz Budve i predstavnika obradjivada prcclmemog
plabnskoe dokumenta CAU iz Podgerice. Zadatak radne grupe je definisan na nadin da je ista shodno
zakljudku Viade crne Gore braj 06-622 od 05.04.2012. godne a imajuéi v vidu predstavke grupe
eradjana vikend naselja Kradici- opstina Tivat duzna da sagleda i analizira planska rjcienja sadrZzana u
DSL-u ,Scktor 29 i Viadi predloZi cjelenja kojim ¢e se prevaziéi problemi u implemetaciji ovog
planskngz dokumenta, uz obavezu da Radna grupa obavi navedeni zadatak do 10.09.2012. godine i 7z

Vladu sadint odgovarajuéu informaciju.

Predstavnici Opstine Tivat su u vise navrata do sada davali svoja izjadnjenja na predloge ¢lanova
Radpe grupe i to u prvom redu predloge resornoz Ministarstva sa kojim sme vas 1 vife puta do sada
liZno upoznali. Medjutim nespore je da i nakon vide od tri mjeseca isteka roka koji je utvrdjen u
pomenutom Rjefenju u konadom Radna grupa nije dala svoj stav odnosno sacinila informaciju za
Vladu. Napominjmo da za navedeno nedostavljanje informacije predstavnici Opdtne Tivat iskljucuju
bilo kakvu licnu odgavornost jer smo kao Elanovi iste viSe puta do sada redovno komunicirali kako.
pismenim tako [ usmenim putem sa Ministarstvom upravo Insistirajuéi da se donese Konacni akt
kojim bi se okonlag rad Radne grupe. Istiéemo da smo i vide puta skretati paZnju na potrebu
sa¢injavanja Sporazuma kake je to propisano odredbom &Elana 63 . Zakona o uredjenju prostora |
“izoradnji objckata (,SLlist CG 51/08,40/10,34/711,40/11,47/11) po kojoj odredbi se odnosi izmedju
Viade i lokalne samouprave u pogledu uredjivania gradjevinskog zemljista koje jo obuhvadeno -
drzavnim planskim dokumentom uredjuju sporazumom . Napominjeme da 'kao rezultat formiranja
Radne grupe je organ lokalne uprave stopirao izdavanje gradjevinskih dozvola u pomenutom sektoru a
uz uyjeravanja da ée se pitanje izgradnje obaloog Sctalisia parcijaloo i u vremenski realno kratkom i
peilivatljivom roku rijediti na natin da se makar u izvjesnom dieiu omogudi m::.rmnm pristup obali

ocdnasno morua.,

Takodje su u medjoveemenu odrzavani i sastanci sa predstavicima LP. Morsko Dobro | préduzeda
Nodacom™ kaka b se na §to elikasniji nadin krenulo u realizaciju- izgradnju makar dijela obalnog
Setalista, Naime oplting Tivat je u vide narata upudivaia pismene akte predstavaivima Ministarstva
udril'\l_\g r;wvn_i.-t-u Fturrzma CG, Vi crne Crare, AMunstarstvu |'7inalll.'~'i_iil Ce. JP Morsko Dobro a sa
ciljiem  Sto clikasnije realizacije |u'cds.‘-m_tuih plasakil dokuemnata v dijelu prvenstveno sadrzaja
planjrane infrastruktore  kao javnili objekata. U tony peavea je vise puta od strane opstine~ Tivat
insisticano na sacinjavanie Sporazwma izmedjin Viade CG 1 Opstine Tivaa o cilju upravo kofmunalnog
i)]!l:c‘lils|l1i;l tamodnjes comljidta . Navedene u shaldu sa odredbony ana 63 stav 4 Zakona {’i) uredjeniu
prostorit 1 izgradngi ebjekata A STuzbeni Tist CG™ brop STAOS, 40:100 310840711 4771 1 k(‘.;j(’)ll'l Je




propisann da se odnosi rmedjo Viade i lnkalne samouprave v pogledo uredjivania sradjevinskog

remljigta koje e obuhvadeno drzavain: planskim dokumentima aredjuju sporazumom navedend

Sporizum jod uvijel nije potpisan,

U medivviement opiting Tival je proko ticeneiranog preduzeda radila [labarat cksproprijaciie za

chal nietalisty 7o sve katastarshe opiline o abulvatu predeminii: planskih dokumenatas i KO
Koradicl, KO Gofidl, KO Radoviéi, KO Milovidi, KO Bogisiéi 1 KO Djurafevidi) za sada jo od steane

Uorave za nekretnine ovieren Elaborat za KO Erasici. Takedje odradjen jo elaborat eksproprijaciie i

za rekonstrukeiju saobradainice Roead-Krasi¢i kao i projekta dokumentagija. 'l akodje opstina je ved

eveliko pristupila adovima na izgradnii riobalnog kanalizacionog sistema Krtoli, izgradngi

druge faze tranzimog vodovodneg cjevovoda Regionalni ejevovod Solila sistem RZ Radovici

g distributivnog vodovodnog ¢jevovoda od Solila de Kragica .

i rekonstrukeiji postojece

Kako bi dinamika realizacije predemtnib plasnkih dokumenata bial $to bofje ispradena, a ponovo sd

akcentom na javni SadrZai, opstina Tivat je . a nakon vide neuspjednili pokusaja pristupanja

sadinjavanju sporazuma, pokrenula postupak za izdavanje eardjevisnke dozvele u dijefu obalnog

setalista na dioniel Kragida i to u dijelu izgradnje kanalizacije ( u stupu obalnog petalipta) cijenedi

navedenu dionicu primarmom sa vie aspekata, kako ved izgradjenih objekata tako i potreba gradizna

74 javoim keridtenjem laZa. Navedeni postupak je u toku i isti se treba okoncati u skaldu sa naprijed

navedenim idejnim rjedenjem obalnog setalipdta,  Navedeno svakako ne moze rijestit kompletnan

potez. chalnog Setalifta  u obuhvatu oba planska dokuemnta ( ccu ¥ k) ali makar djelimicna
i

oroanizaciji tamosnjeg prostora.

real a4 za cca 400 m { za koje je pokrenut navedeni postupak? &esvakako dorinijeti boljoj

Imajuéi u vidu sve naprije navedeno, (¢ Ginjenicu da Viada CG jod uvijek nije pristupita satinjavanju
Sparazamy sa opitinom Tvat u dijelu  uredjivanja gradjevinskog zemljista predmetnih planskih
dokumenata, te da ni radna grupa obrazovana od strane Ministarstva jod uvijek nije donijela konagne
zakljuéke, 1 je cijenjeno cjelishadnim donijeri Uputstvo na nadin definisan u dispozitivu.

Nespomo je da se u donodenju isti poslo prije svega o strudnoy uputstva donijetog od strane
Ministarstva odeZivog razvaja i turizma CG16,06.201 1 codine, kao i od ved postojecih saobradajnica
adnosno pristupa urbanistitkim  parcelama na terenu kae i od moguéih alternativiih rjedenja
komunalnog opremanja parcela i to iskljudivo hao privicmenil, a $o je u kogadnom i propisano

nim opitinskim odlukama.Posebuo bitnin za realizaciju predmenih planskih dokumenaia jo

svakako rjefavanje imovinsko pravnih pitanja u dijelu realizacije infrasteukiuenih sadrzaja kao javnih u
kom pravew je cijenjeno neophodnim usloviti izgraduju objekata sa prethodno rijeSenim svojinsko

pravoim pitanjima ( cksproprijacije za planirane puteve. Setnice ostale sacbradajnice 1 sL) kako je to

precizirano tatkom 2. UputstvasNaveden imovinske pravea pitania sc moraju tijesit sa organima
uprave ( Ministastvd finansija ) a sa razloga St s predemina zemljiste naluzi u zont morskog dobra
kao prirodnog h@’\ri_::—llslva odnosno drzavnil planskil dokumenata, &je se komunalng opremanje vrsi u

Citranom odredbam ¢lana 63 Zakona o wredjenju prostora i izgradni objekata.
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
TOPOGRAFSKO - KATASTARSKA PODLOGA R 1:1000 S

Za kat. par. br. 827/2 KO Krasici @
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1:1000 S
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
PLAN MJERA ZA SPROVODENJE, R 1:1000 S
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Drzavna studija lokacije:

PLAN parcelacije, nivelacije i regulacije
ZONA 9, UP 10

SEKTOR 29
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29

SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA, R 1:1000
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Drzavna studija lokacije: SEKTOR 29
FAZNOST REALIZACWJE, R 1:1000 S

ZONA 9, UP 10 <D
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