CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-643/2

Tivat, 11.12.2013.god.

Na osnovu ¢lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i ¢lana 6 ,Odluke o donoSenju Izmjena i
dopuna Detaljnog urbanistickog plana Radovi¢i“ (»Sl.list CG« br. 32/2011), na zahtjev JOSIC
Svetlane, Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI
za rekonstrukciju objekta mjeSovite namjene na urbanistickoj parceli UP C27,
planska zona C, koja je formirana od kat.par.br. 750 i dijelova kat.par.br. 749,
751, 752, 753/1, 754 i 755, sve u KO Radovici, u zahvatu ,Izmjena i dopuna
Detaljnog urbanistiCkog plana Radovici®, Opstina Tivat

| 1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | REZIMA ZASTITE |
U okviru UP C27, u planskoj zoni C, planirana je namjena MN-mjesSovita namjena, a
predvidena intervencija za predmetnu urbanisti¢ku parcelu je rekonstrukcija.
MjeSovite namjene su predvidene za stanovanje i druge sadrzaje: trgovine, sporta i rekreacije
i dr. objekti drustvenih djelatnosti (ugostiteljski, servisni, objekti za smjestaj turista i dr.).
U ovom Planu, centralni sadrZaji i mjeSovite namjena se predvidjaju u prizemnim etazama
objekata dok je na viSim etazama planirano stanovanje.

| 2. USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI [
UP C27 je formirana od kat.par.br. 750 i dijelova kat.par.br. 749, 751, 752, 753/1, 754 i 755,
sve u KO Radovici.

Zakonom o uredjenju prostora i izgradnji objekata je definisano da lokacija (mjesto izvodenja
radova) moze biti i dio urbanisticke parcele. S obzirom da se predmetna urbanisticka
parcela sastoji od viSe katastarskih parcela odnosno njihovih djelova, razli¢itih vlasnika,
potrebno je uraditi idejno rieSenje za kompletnu urbanisticku parcelu i definisati eventualnu
faznost realizacije u skladu sa urbanisticko-tehni¢kim uslovima. Za izradu idejnog rieSenja
potrebna je saglasnost svih viasnika katastarskih parcela koje ulaze u sastav predmetne
urbanisticke parcele. To je uslov za dobijanje gradevinske dozvole za fazn
objekata na dijelu urbanisti¢ke parcele.

Urbanisticki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka zona B Na ™
urbanistiéka parcela UP C27 a1
planirana namjena MjesSovita namjena (MN)
povrdina UP C27 1282m°

max indeks zauzetosti 0.30

max zauzetost na UP C27 385m? BGP




max indeks izgradjenosti 1.20
max bruto gradjevinska povr§ina na UP C27 1538m* BRGP
BRGP stanovanja 1154m*
BGP poslovanja 385m”

| max broj etaza 4

UP C27 je definisana koordinatama tadaka: 2712, 2713, 2714, 2926, 2927, 2917, 2918, 2919,
2920, 2921, 2922, 2923, 2924 i 2925 koje se gitaju u grafickom izvodu ovih UTU-a na listu:
Plan parcelacije, nivelacije.i regulacije (tacke).

Napomena:
Do podno$enja zahtjeva za izdavanje gradevinske dozvole, investitor je duzan formirati

urbanisti¢ku parcelu UP C27 prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne
odnose na cijeloj UP.

= Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu
09 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”. Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do
koje se moze graditi.

= Gradevinska linija na predmetnoj parceli dio je gradevinske linije za cijeli blok, i definisana
je koordinatama tacaka 38, 39, 40, 363, 364, 365, 366 i 367 koje se Citaju u grafickom
izvodu ovih UTU-a na listu: Plan parcelacije, nivelacije i regulacije.

3. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA :I

U slugaju kada je postoje¢i objekat dotrajao, ili kada korisnik odlu¢i da ga zamjeni novim,
objekat se moze srusiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli
izgraditi objekat u svemu prema definisanim urbanistickim parametrima i uslovima za
izgradnju objekata ovog Plana. Ova izgradnja se moze planirati fazno.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojec¢ih osnovnih ili pomoc¢nih objekata i gradnja novih a
sve na osnovu urbanistiékih parametara za urbanisticku parcelu.

» Objekte planirati kao slobodnostoje¢e na parceli, u smaknutom nizu ili kao blok.

= Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, poglavije 6 ,AnalitiCki
podaci*, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

= Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

» Objekat, moZe imati podrumsku iili suterensku etazu.

= Suteren i podrum objekta se moze koristiti kao garaza i/ili magacinski prostor. Potencijalni
poslovni prostor u suterenu je fizicki i funkcionalno povezan sa prizemljem i nema direkine
ulaze sa ulice. Kada se podzemne etaZe koriste kao garaZe tada ne ulaze u obracun
BRGP.

= Ukoliko su u prizemlju predvidjene djelatnosti koje zahtjevaju direktan kontakt sa
posjetiocima (trgovina, ugostiteljstvo...), kota poda prizemlja moze biti max 0,2m od kote
terena sa kojeg se pristupa.

= Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,80m.

Fasadna povrsina erkera ne smije prelaziti 25% povrsine fasade na kojoj su planirani.

{ rija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko

iti kao potkrovlje ili povucen sprat.
je izlaziti iz horizontalnog gabarita objekta. Nije
vova u vidu tzv "kapa" sa prepustima.
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Maksimalna visina nadzitka potkrovne etaZe pri izgradnji klasiénog krova je 1,2m,
racunajuci od kote poda potkrovlja do najnize kote krovnog vijenca.

Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovarajuc¢a visina, u potkrovnom prostoru moze
se organizovati galerija koja je u funkciji posliednje etaZze. Galerija se ne moze
organizovati kao nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).

Povuceni sprat predstavija povrSinu zavrSne etaZe koja zauzima max 0,75% spratne
etaze.

Na parcelama ove namjene ne mogu se graditi pomo¢ni objekti (garaze, ostave i sl).

[3. USLOVI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Oblikovanje i arhitektura objekata treba da budu prilagodjeni savremenom izrazu, uz
upotrebu odgovarajuéih materijala i tehnologija koji ¢e pruziti maksimalan komfor
poslovanju i stanovanju. Posebnu paznju obratiti na motive ugla kao vizuelno
prepoznatljive elemente.

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Ukoliko fasada nije kamena, obavezna je obrada malterisanjem u bijeloj, svijetlo sivoj ili
drugoj boji pastelnog tonaliteta.

Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti

Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objektu koji mogu da
koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pe$ackih staza i prolaza raditi u
skladu sa vazecim Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i
kretanje lica smanjene pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

‘ 4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

kolski pristup na parcelu.

Napomena: Sastavni dio ovih UrbanistiCko-tehnickih uslova su Opsti saobrac¢ajno-tehnicki
uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u zahvatu
planskih dokumenata (DUP-a, UP-a i Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-152 od
30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove i saobracaj.
Parkiranje

Broj stambenih jedinica koje se moqu graditi u okviru jednog objekta, odnosno

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u garazama u
sklopu objekta a samo manji broj u vidu parkinga na otvorenom.

Preporuka je da se parkiranje rjeSava u okviru podzemnih garaza, kako bi sto veci dio
parcele ostao slobodan za parterno uredjenje i ozelenjavanje prostora.

Nije dozvoljena izgradnja garaza kao nezavisnih objekata na parceli.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

STANOVANJE 1PM/1-1.2 stan

UGOSTITELJSTVO 20-30PM/1000m? korisne povrsine ili 1PM na 3-4
stolice

DJELATNOSTI 20-40PM/1000m? korisne povrsine

poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Ogradjivanje i ozelenjavanje

Nije predvidjeno ogradjivanje parcela za centralne djelatnosti i mjeSovite




= Objekat se moZe ogradjivati samo u_dijelu tehni€kog pristupa i to transparentnom
ogradom, visine do 2.0m, i to tako da se vrata i kapije na ogradi ne mogu otvarati izvan
regulacione linije.

= Siobodne povréine parcele treba poplogati, ozeleniti i urediti kao pjacete namenjene
javnom koriséenju i dostupne svima.

» Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima
za pejzazno uredenje.

[5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA ]

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu
sa vaze¢im propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne
sisteme izvesti u saradnji sa nadleznim javnim preduzecima.

U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz ,lzmjena i dopuna DUP-a Radovic¢i*: plan hidrotehnicke
infrastrukture. Sastavni dio ovih urbanisticko-tehnickih uslova su:

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-
1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehniéki uslovi za prikljuéenje potrosaga na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju
i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od
strane Agencije za elektronske komunikacije i po$tansku djelatnost.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE B
Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radovici (cca 53,50 mnm), do
najvise kote od 91 metara nadmorske visine sa padom ka jugoistoku, sa pogledom prema
susjednim naseljima Milovic¢i, Nikovi¢i i BogiSici.

Geomorfoloske karakteristike

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoScu i slozenoséu geoloskog sastava i
grade terena, veoma je dinamifan, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno
malom prostoru. Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kreCnjaka, a riede i
dolomita gornje krede. U sredignjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa vise
vrtada i uvala. Obala Na podruéju Lustice je zastuplien kraski reljef, koji je formiran na lako
rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i naroCito kredne starosti, koje su
korozionim pr°Cesima u duZem periodu karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je
pojava brojnih vrtada, §krapa, skarséenih depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih
su zaostali naj¢esce uski i ostri grebeni.

Geoloske karakteristike

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrugju zapadno od
Herceg Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podrucje od Bara do
rijieke Bojane, tj. prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki
kr§. Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavijeni su sivim,
bjeliGastim i mrko-Zuékastim kreénjacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitiénim
kre&njacima, laporovitim kreénjacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim
breéama i bredastim kregnjacima. Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim
padom svih formacija@réma veroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u
karbonatnim sedin ju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija




Seizmicke karakteristike
Kompleksna sagledavanja podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih
su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona,
zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, &iji se
maksimalni intezitet kreCe oko 90 MCS skale. Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije
(1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS
skale), u uslovima srednjeg tla. €injenica da je prostor u granicama morskog dobra i
neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od flinih, pretezno klasticnih sedimenata i
kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od
12 do 13°C. Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih
dnevnih temperatura tokom avgusta. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima
ima prosjecnu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.
Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom
jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. GodisSnje kolebanje u prosjeku iznosi oko
16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C. Srednja mjeseéna
temperatura iznad 10°C pod€inje tek u maju i zavrS8ava se pocCetkom novembra. Srednja
mjeseCna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C. Apsolutno najviSe vrijednosti
temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u
ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno
najnize oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se
javlja u februaru -8,2°C.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godiSnjoj koliini padavina najveci
doprinos imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i
avgust sa svega oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no
5-8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem
periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Prostorna raspodjela srednjih
godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativho dobru homogenost u zoni neposredno uz more.
Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativha vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum
srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-
oktobar), a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim sluéajevima i tokom januara-
februara. Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min
62 % u julu, max 75,6 % u oktobru).

Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno oblacima.
Oblaénost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjeénu godi$nju za oko 40 %. Srednja
godi$nja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjeéno godiSnje Primorje ima oko 2455 Casova osuncavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osun&avanja pripada jednoj Cetvrtini
godine. Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125
¢asova, Sto predstavilja 5% godisnje vrijednosti. Dnevno, tokom citave godine Primorje.ima u
prosjeku oko 7 ¢asova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova. |
Za Citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog k
prosjecne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s).
jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).
Pejzazne i ambijentalne specificnosti




Prema jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada
eumediteranskom tipu pejzaza. Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju
kontrastnih elemenata prirode-vazdazelene tvrdolisne vegetacije i stjenovitih, strmih
kreénjagkih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele
godine.

E. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postoje¢ih u ciliu obezbjedenja stabilnosti
terena, investitor je duZan da izvrsi odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat geolo$kih
istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrienih geoloskih istraZivanja i
na iste pribaviti saglasnost nadleznog ministarstva. Projekat konstrukcije prilagoditi
arhitektonskom rjedenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o opterecenju
zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ". br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrugjima (I. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 i
52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrolokim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor fundiranja novih objekata prilagoditi
zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijec o agresivnom djelovanju
atmosfere ili podzemne vode. Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa
krutim tavanicama, bez mije$anja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama
i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE T

Projektom predvidjeti sledece mjere zastite:

= od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im
propisima,

= zadtite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zaétiti i spasavanju i Pravilniku o
merama zastite od elementarnih nepogoda ( SI. list CG br.8/93),

« zastite zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zzivotnu sredinu (,SI. list
RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na Zivotnu sredinu,

= zadtite na radu shodno &lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,Sl. list CG" br. 79/04), a za
potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilidta, shodno €lanu 8. istog
zakona.

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za

zastitu garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“Sl. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda, sva rieSenja za buducéu izgradnju i

uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih

istrazivanja sa seizmi¢kom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.

Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u

vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septitke jame

do realizacije kanalizacionog sistema.

Smjernice za zastitu Zivotne sredine

Prostorno resenje DUFgzacra je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Osnovna

nadela sa ovog stan v'g"sxta

e da planirane a e

« racionalno kori§¢enjdgradevinskog podrudja;




o kori§¢enje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;
posti¢i optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
racionalno kori§¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u ukopanim
ili zidanim “bistjerna”-ma, kao i formiranje novih;

¢ da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;

¢ da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i kuénih posuda za sakupljanje
otpada, koje ¢e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju

e da se zemljiSte i Sut odlaZzu na odlagaliste prema Lokalnom planu upravljanja otpadom

¢ da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha,;

e da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja;

e da se koordiniranim akcijama radi na sprovodenju mjera zastite od avionske buke;

¢ da se za prostor precizno definiSe nadleznost i viasnistvo.

Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti od obavljanja

predloZenih aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite Zivotne sredine, zatim

monitoring i inspekcijska kontrola. Planirani sistem sakupljanja otpada za cijelu teritoriju Tivta,

uredenje reciklaznog dvoriSta u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na regionalnu

deponiju bitno ¢e poboljSati postojece stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija

u Sinjarevu i Grabovcu te sanacija neuredenih odlagalista.

Smjernice za sprije¢avanje i zastitu od prirodnih i tehni€ko - tehnoloskih nesreca

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili

ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj

strategiji za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:

¢ Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne
lavine i nanosiidr.);

o Nepogode izazvane djelovanjem coveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);

e drugi oblik opSte opasnosti (tehniCko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od

elementarnih nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od

elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993). Za prostor ovog Plana najveéu opasnost

predstavijaju zemljotresi i pozari.

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada spriedava se zastitnim koridorima

zelenila. U tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150

m Sirine koji dijele pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na

zone, blokove i gradjevinske ansamble. Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje

objekata na Sto ve¢em medusobnom rastojanju kako bi se spre€ilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradjeni dijelovi

razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ce

omoguciti efikasnu zastitu, odnosno ga$enje nastalih pozara. Planirani objekat mora biti

pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa

Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar ( Sl. list SFRJ broj

30/91).

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:

Na podrucju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razliCite spratnosti uz pr




pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna u odnosu na glavne ose objekta, npr.
pravougaona, kvadratna i sl.. Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta
gdje se mjenja postojeéi konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i
seizmickih analiza, sa ciljem obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i nadin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
ponasanje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu. Armirano-betonske i ¢eliéne konstrukcije
posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija
moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim
platnima. Ove konstrukcije su naroito ekonomicne za visine objekata do 15 spratova. Kod
zidanih konstrukcija preporu¢uje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obiéno zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaZima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata visine). Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje
spreavaju klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterec¢enje koje
se prenosi preko temeljne konstrukcije na tio mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj
kontaktnoj povrsini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na
spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

r1. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

e Smanjenje uticaja na Zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece
korigcenje obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja. Solarna
energija, shaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori Eiste obnovljive energije.

o Energija direktnog sunevog zragenja je veoma primenjiva na podru¢ju Radovi¢a zbog
povoljnog polozaja i velikog broja suncanih dana u godini. Kori§éenjem ove energije
moguce je ustedjeti i do 60% godi$nje potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode.

e Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode mogucnosti primjene energije
sunca.

e Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za
napajanje troSila relativno malih snaga na podrugju informatike, mjerenja,
telekomunikacija, signalizacija, osvetljenja itd. Povezivanje solarnog sistema s javhom
elektricnom mrezom dobija se energetski sistem koji objedinjava prednosti oba izvora
energije: neznatne trodkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el. energije iz javne
mreze. Vigak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezi ili skladisti u baterijama sto
je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno koriséenje energije se postiZe i kroz niz mjera kao sto su:

e Smanjenje gubitaka u razvodu el. mreZe na 10%

e Uvodenje tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije

e Pazljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata

e Izbor energetski efikasnih potrosaca visokoh stepena korisnog dejstva

e lzbor energetski efikasne Stedne rasvjete

e Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Smjernice za poveéanje energetske efikasnosti i koriScenje obnovljivih izvora energije

e U procesu uspostavljanja_odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom
planiranju potro3nje,- tj f;l:[ entaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistemier.™ Yy

Odrziva gradnja je svakakg,{fedd "od\knacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:

e Upotrebu gradevi \ f oji nisu stetni po Zivotnu sredinu;

¢ Energetsku efikas




e Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Potrebno je:

e Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

e Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osunéanja;

o Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

l 10. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanistiCko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanisticko-tehni¢kih uslova investitor treba da izradi glavni projekat u
skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08,
40/10 i 34/11). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i
uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, Elaborata zastite na radu
i revizija shodno &lanu 86 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br.
51/08, 40/10 i 34/11).

[ 12. GRAFICKI PRILOZI

- Tabelarni prikaz planiranog rje$enja na nivou urbanistickih parcela;

- Topografsko-katastarski plan sa granicom plana R 1:1000;

- Stanje fizi¢kih struktura i namjena povrsina sa prikazom neformalnih objekata R 1:1000
- Plan namjene povrsina sa administrativnom podjelom na planske jedinice R 1:1000;
- Plan mjera, uslova i rezima zastite R 1:1000;

- Plan parcelacije, nivelacije i regulacije R 1:1000;

- Plan saobracajne infrastrukture R 1:1000;

- Plan zelenih i slobodnih povriina R 1:1000;

- Plan hidrotehnic¢ke infrastrukture R 1:1000;

- Plan elektroenergetske infrastrukture R 1:1000;

- Plan telekomunikacionih infrastruktura R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju nikakvo
pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

SAVJETNIK/ZA URBANIZAM
Marko i€, digl irrg.arh.

Dostaviti:

© Josi¢ Svetlana, Radovici Novo naselje bb, Krtoli, Tivat
- Urbanisti¢koj inspekciji

- Arhivi



Izmjene i dopune DUP-a “RADOVICI” - plan 2011.
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UPCl1 MN 902 0,3 271 | 1,2 4 1083 812 271 | plan izgradnja

upC12 MN 631 0,4 252 | 1,2 3 757 505 252 | plan izgradnja

UP C14 MN 778 0,4 311 | 1,2 3 934 622 311 | plan izgradnja

UP C15 MN 323 0,4 129 | 1,2 3 388 259 129 | plan izgradnja

UP C16 MN 4709 03| 1177 | 1,0 4 4709 3532 | 1177 | post adaptacija

UP Cl6b | 10K 35 0,3 12| 0,3 1 12 12 | <300/post | odrzavanje

up C17 MN 304 0,4 122 ) 1,2 3 365 243 122 | plan izgradnja

UP C18 MN 317 0,4 127 | 1,2 3 380 254 127 | plan izgradnja

UP C19 MN 250 0,4 100 | 0,8 2 200 100 100 | <300/plan | izgradnja

UpP C20 MN 443 0,4 177 | 1,2 3 531 354 177 | post rus/izg

up 21 MN 894 0,3 268 | 1,2 4 1073 804 268 | plan izgradnja

up C22 MN 834 0,3 250 | 1,2 4 1001 751 250 | post rus/izg

UP C23 MN 565 0,4 226 | 1,2 3 678 452 226 | plan izgradnja

UP C24 MN 1405 0,3 421 1,2 4 1686 1264 421 | plan izgradnja

UP C25 MN 1413 0,3 424 | 1,2 4 1696 1272 424 | plan izgradnja

UP C26 MN 762 0,4 305 | 12 3 915 610 305 | plan izgradnja

up C27 MN 1282 0.3 385 | 1,2 4 1538 1154 385 | post adaptacija

UP C28 MN 636 0,4 254 | 1,2 3 763 509 254 | plan izgradnja

UP C30 SMG 280 0,4 112 | 0,8 2 224 112 112 | <300/post | dog/nad

UP C31 SMG 302 0,4 121 | 0,8 3 242 2 121 | post dog/nad

UP C32 SMG 489 0,4 196 | 0,8 3 391 196 196 | post dog/nad

UP C33 SMG 620 0,4 248 | 0,8 3 496 248 248 | plan izgradnja

UP C34 SMG 346 0,4 138 | 0,8 3 277 138 138 | plan izgradnja

UP C35 CD 1105 0,3 332 | 1.2 4 1326 995 332 | post dog/nad

UP C36 MN 1524 0.3 457 | 1,2 4 1829 1372 457 | post rus/izg

UP C36a | MN 1603 0,3 481 | 1,2 4 1923 1443 481 | post rus/izg

uP C37 MN 695 0,4 298| 1,2 3 835 556 278 | plan izgradnja

UP C38 MN 517 0,4 207 | 1,2 3 620 414 207 | plan izgradnja

UP C39 SMG 853 0,4 260 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C40 SMG 782 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C41 SMG 728 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C42 SMG 871 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan izgradnja

UP C43 SMG 398 04 159 | 0,8 3 319 159 159 | plan izgradnja

UP C44 SMG 375 0,4 150 | 0,8 3 300 150 150 | plan izgradnja

UP C45 SMG 492 0,4 197 | 0,8 3 394 197 197 | plan izgradnja

UP C46 SMG 539 | 04 216 | 0,8 3 431 216 216 | plan izgradnja

up Cca7 SMG 850 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan ,’/"F_T' i

uP C438 SMG 527 0,4 211 | 0,8 3 422 211 211 | plan

UP C49 SMG 982 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan

UP C50 SMG 751 0,4 260 | 0,8 3 500 240 260 | plan

MonteCEP dsd, Kotor




IZMJENA I DOPUNA DETALNOG URBANISTICKOG

PLANA RADOVICI
TOPOGRAFSKO-KATASTARSKI PLAN SA GRANICOMPLANA R 1:1000 @
Kat. par. br. 752 KO Radovici
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R 1:1000

PLANA RADOVICI
Stanje fizickih struktura i namjene povrsina sa prikazom neformalnih objekata @»

IZMJENA I DOPUNA DETALUNOG URBANISTICKOG

Kat. par. br. 752 KO Radovici
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IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

PLAN MJERA, USLOVAIREZIMA ZASTITE R  1:1000 @
UP C27
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GRANICA KATASTARSKE PARCELE ZA ZONE A,C | D; REKONSTRUKCIJA RU SEVINA ZA ZONU B
OZNAKA KATASTARSKE PARCELE PLANIRANI OBJEKAT
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UP AB OZNAKA URBANISTICKE PARCELE

SPRATNOST OBJEKTA




IZMJENA I DOPUNA DETALUNOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

PLAN NAMJENE POVRSINA sa administrativnom podjelom i podjelom na '@

planske jedinice R 1:1000
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IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

PLAN PARCELACWE, NIVELACIJE IREGULACUE R 1:1000 *@
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PLANA RADOVICI
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IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI
PLAN SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE R 1:1000
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IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

PLAN ZELENIH | SLOBODNIHPOVRSINA R 1:1000 @'




IZMJENA I DOPUNA DETALINOG URBANISTICKOG
PLANA RADOVICI

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R  1:1000
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PLANIRANI TK PODZEMNI VOD - KABLOVSKA
LEGENDA KANALIZACIJA ( PVC @ 100mm )

PLANIRANI TK PODZEMNI VOD

— ~——  GRANICA OBUHVATA PLANA VISEG REDA - OPTICKI KABEL

= GRANICA AMBIJENTALNE CJELINE
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° 2 GRANICA URBANISTICKE PARCELE 2, 1PVC
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