CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i

zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-698/4 :
Tivat, 17.01.2014.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11, 4011 , 47/11, 35/13 i 39/13) i &lana 4 Odluke o donoSenju Detaljnog urbanistickog plana »Donja
Lastvac (»Sllist CG-opétinski propisi« br. 3/13), na zahtjev Maslovar Gorana iz Tivta ,Trg Kulture 6 ,
Sekretarijat za uredenje prostora i zadtitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju stambenog objekta porodiénog stranovanja na urbanistickoj
parceli UP 214 koja je formirana od dijela kat.par.br. 365 KO Donja Lastva,
u zahvatu DUP-a ,Donja Lastva",Opstina Tivat

|T USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA |
U okviru urbanisticke parcele broj 214 planira se objekat ,stanovanje male gustine - porodi¢no
stanovanje*, a predvidena intervencija za datu parcelu je izgradnja.
Stanovanje kao pretezna namjena dominira predmetnim prostorom. U okviru ove namjene pored objekata u
funkciji stanovanja moguée je graditi i objekte u funkciji trgovine, usluga, ugostiteljstva, uprave i administracije,
smjestaja, sporta i rekreacije i drugih djelatnosti koje ne ugrozavaju stanovanje i koje su kompatibilne sa njim.
U poslovnim prostorima, ako se planiraju u prizemlju objekta, mogu se obavijati djelatnosti koje ne ometaju
stanovanije u tom i susjednim objektima, odnosno ne prouzrokuju buku i ne zagaduju okolinu, a potrebno je da
budu ispunjeni svi tehnicki normativi za odredenu djelatnost.

EUSLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE, NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI J
UP 214 je formirana od veéeg dijela kat.par.br. 365 KO Donja Lastva, i ima povsinu od 622 m2 na koju se
raunaju parametri. Prema Listu nepokretnosti -prepis 62 ,broj 121-956-2-3558/2013 od 04.09.2013.godine,
povrsina kat.par.br. 365 KO Donja Lastva je 742 m2 .u naravi Suma 3. klase,bez tereta i ogranitenja.

Dio katastarske parcele 365 KO Donja Lastva izuzima se u cilju privodenja plana namjeni u dijelu saobracaja
(uvodenje nove saobracajnice -pristupna ulica broj 31 plan saobracaja,nivelacije i regulacije) , dok se od
preostale povrsine od 622 m2 formira urbanisti¢ka parcela 214 i na tu povrsinu se racunaju parametri.
UP 214 je definisana koordinatama tacaka 1630,1631,1632,1633,1607,1606 koje se Citaju u grafickom izvodu
ovih UTU-a na listu Plan parcelacije, regulacije i UTU.

U tabeli planiranih kapaciteta definisana je maksimalna gradjevinska povrsina pod objektima, bruto razvijena
gradjevinska povrsina i spratnost objekata. Takodje su definisani i indexi zauzetosti i izgradjenosti na
urbanistickoj parceli.

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

urbanisti¢ka parcela (broj) UP 214

povrsina urbanisticke parcele( m?) 621,89m2

max indeks zauzetosti 0.40 aLX
max zauzetost parcele pod objektom ( povrsina gabarita) (m?) 248,76m2 7 E At Ao\
max indeks izgradenosti 0,80 ([ o e g
max bruto gradjevinska povrsina( m2) 497,51m2 \ x‘%mj -
planirana spratnost objekta (SupP+2+Pk N2,

AT




Napomena :

- Do podnosenja zahtjeva za dobijanje gradevinske dozvole investitor je duzan formirati urbanisti¢ku
parcelu prema datim uslovima parcelacije i rijesiti imovinsko-pravne odnose na cijeloj lokacij.
Nepostupanje po navedenom imace za posljedicu neizdavanje gradevinske dozvole.

- Ukoliko se, prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projektne dokumentacije,
ustanovi da na predmetnoj lokaciji postoji objekat(i) isti se u projektu mora prikazati kao postojece
stanje i u tom slu¢aju ce se raditi o rekonstrukciji a ne o izgradnji.

- Ukoliko investitor predvidi komercijalne djelatnosti u prizemlju stambenog objekta, sastavni dio

ovih utu uslova su i Op$ti saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
komercijainih objekata u zahvatu planskih dokumenata Opstine Tivat ,broj 1006-152 od
30.05.2013.godine ,izdati od Sekretarijata za komunalno stambene poslove

e Minimalna novoformirana parcela na kojoj se moze graditi slobodnostojeci objekat je 300 m2. Minimalna
Sirina parcele za postavijenje slobodnostojeceg objekta je 12m, na parcelama koje su uZe od 12m
postavljaju se dvojni objekti (jednostrano ugradeni) ili objekti u nizu ( obostrano ugradeni objekati) pri éemu
nije potrebna posebna saglasnost suseda.

e Kanali su u javnoj upotrebi i ne mogu se pripajati urbansitickim parcelama. Vlasnici parcela uz koje kanali
prolaze duzni su ih odrzavati (Cistiti)."

e Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi. Planom je data i
priviemena gradevinska linija na zemlji (GL1pr) koja je definisana zastitnim koridorm postojece
infrastrukture. Ona pretstavlja liniju do koje se mogu graditi objekti do trenutka izmjeStanja
infrastrukture. Nakon izmjesStanja objekti se mogu graditi do definisane gradevinske linijie GL1.

e U grafickim prilozima dati su graficki i numericki podaci. Na nivou blokova definisane su gradevinske linije.
Nove objekte postavijati na ili iza zadate gradevinske linije a u skladu sa uslovima parcele.

* Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrsina namenjenih za druge namjene. Rastojanje
izmedu dvije regulacione linije definise profil saobracajno infrastruktumnog koridora. Regulaciona linija je
predstavijena na grafickim prilozima ,Plan parcelacie, regulacije i nivelacije”, ,Plan saobracaja, nivelacije i
regulacije” i ,Smernice za sprovodenje plana“.

e Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra. Prvi parametar definige
spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavija maksimalno dozvoljenu visinu
objekta koja se izrazava u metrima i zna¢i distancu od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote slemena ili venca ravnog krova.

 Prema poloZaju u objektu etaZe mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovije. Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlie), 1 do N (spratovi), Pk
(potkrovlje).

 Najveca visina etaZe za obraCun visine gradevine, merena izmedu gomjih kota meduetaznih konstrukcija

iZnosi:

e zagaraZe i tehnicke prostorije do 3,0 m;

e zastambene etaze do 3,5m;

e zaposlovne etaze do 4,5 m;

e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najvec¢a visinaz prizemne
etaze na mestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto gradevinskom

povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom Cini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele €ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i nadzemnih)
svih objekata na parceli. PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma deo je bruto razvijene
gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraCun bruto grad

povrSine sve etaze uraCunavaju se sa 100% (ukljucujuci i suterenske, podrumske i potkrov eetgze = N

U bruto gradevinsku povrsinu ne uracunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za ob nie\ddpaciteta

mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze, i dehiifeki sistemi

objekta.




Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou
urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskori¢enosti
gradevinskog zemljista na nivou urbanisticke parcele i bioka.

Kota poda prizemlja postoje¢eg objekta se zadrzava i uredenje terena oko objekta prilagodava njoj. Kod
novih objekata kota poda prizemlja za objekte stanovanja moze biti od 0-1.0m a za objekte u okviru kojih
se obavljaju delatnosti maks.0.2m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta a koji je u
funkciji panirane nivelacije saobracajnice u kontaktu.

. USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA

Objekte postavijati kao slobodnostojece na parceli, i to isklju¢ivo jedan osnovni objekat na parceli.
Minimalna Sirina parcele za slobodnostojeéi objekat je 12m.

Na parcelama uzim od 12 m objekte postavijati u nizu ili kao dvojne.

Maksimalni indeks zauzetosti u okviru ovog tipa stanovanja je 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti je 0.8

Maksimalna spratnost objekta je Cetri vidne etaze Sto znaéi Su+P+2, Su+P+1+Pk odnosno P+2+Pk a
visina objekta 14m od najnize kote oko objekta do slemena.

U okviru objekta moguce je organizovati maksimalno 4 stambene jedinice.

U okviru objekta moguce je organizovati i podrumsku etaZzu koja nesme nadvisiti kotu terena, trotoara vide
od 1m. Ukoliko se u podrumskoj ili suterenskoj etazi organizuje garaziranje ili tehnicka prostorija iste ne
ulazi u obraCun indeksa izgradenosti.

Kod postavljanja objekata na nagnutom terenu (posebno na vecim parcelama) teZiti preraspodeli etaza
odnosno prilagodavanju nagibu terena kaskadnim smicanjem etaza.

Ukoliko se zadnja etaza formira kao podkrovna visina nadzitka mora biti 1.2m na mestu gde se
gradevinska linija podkrovlja i sprata poklapaju.

Minimalna udaljenost novog objekta (glavnog ili pomo¢nog) od susedne parcele i javnog prilaza za koji nije
precizirana gradevinska linija, a s obzirom na izgradenost prostora i oblike parcela je 2.0m. Novi objekat
mora biti tako lociran da ne umanjuje kvalitet Zivljenja u postoje¢em objektu, ne sme mu zakloniti vidik,
smanijiti osun¢anje, zakloniti svetlost.

Objekte polozajno i oblikovno ukomponovati u ambijent. U oblikovanju se oslanjati na tradiciju uz primenu
savremenih materijala i oblikovnih elemenata. Za zavrSetak radova oblikovanje i materijalizaciju
maksimalno uklopiti u slove za novu gradnju kako bi se pobolj3ao kvalitet ambijenta.

. USLOVI ZA OBLIKOVANJE PROSTORA | MATERIJALIZACIJU

e U ogradivaniju koristiti tradicionalne elemente, forme i materijale.

Arhitektonski volumeni objekata moraju biti paZljivo projektovani sa ciliem dobijanja homogene slike
naselja. Kako se radi uglavnom o stambenim objektima koji se implementiraju u ve¢ delimi¢no izgradeni
prostor, novi objekti oblikovno | materijalizacijom treba da podrze | unaprede ambijent pre svega u
nasledenom tradicionalnom maniru. Takode oblikovanije | materijalizacija treba da podrze stambenu
namenu objekta a u skladu sa propisima za ovu vrstu objekata. Krovovi mogu biti projektovani kao kosi ili
ravni krovovi.

U objektima u kojima se prizemlja koriste kao poslovni prostori isti enterijerski moraju biti obradeni u skladu
sa objektom u kome se nalaze kao i sa delatnostima koje se u objektu obavljaju.
Komercijalni natpisi i panoi moraju biti realizovani na visokom likovnom nivou.

Urbana oprema mora biti projektovana, birana i koordinirana sa paznjom.

Rasvetu prostora kolskih i pesackih komunikacija treba izvesti pazljivo odabranim rasv
dovoljnim osvetljajem za potrebe normalne funkcije prostora.
Eventualnu etapnost gradenja objekta treba predvideti tehnickom dokumentacijom pri ¢e
mora predstavljati funkcionalnu celinu. ‘*‘\
Svi objekti moraju biti izgradeni prema vaZe¢im propisima za gradenje u seizmickim podrucpmai ar




o Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbediti pristup svakom objekiu koji mogu da koriste lica
smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih peSaCkih staza i prolaza raditi u skladu sa vazecim
Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene
pokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

| 5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

Pristup urbanistiCkoj parceli je planiran sa saobracajnice,koja je u DUP-u oznacena kao pristupna ulica br

31. Prilaze projektovati sa min.§irinom 3.0m za duZine do 45m a 3.5m za duZine do 75m.

Napomena: Do podnofenja zahtjeva za gradevinsku dozvolu investitor je duZan rjeSiti

imovinsko-pravne odnose kako na nivou cjele urbanisticke parcele tako i na pristupnoj saobraéajnici-

ulica br.31.

Parkiranje je planirano u okviru parcele a garaziranje,u okviru objekta ili garaze kao posebnog objekta na

parceli. Parkiranje je moguce obezbediti i na parceli u neposrednom kontaktu ukoliko je ona istog vlasnika.

e (GaraZe i drugi pomocni objekti mogu se postavljati kao aneks uz postojeci objekat ili kao poseban iskljucivo

prizemni objekat na parceli i to u okviru zadatih parametara gradnje koji vaze za celu parcelu.

e Parkiranje u okviru plana treba da zadovolje sledeCe normative i to:

| Planirano stanovanje: 1 PM/stan |

Ogradivanje parcela je moguce Zivom zelenom ogradom ili transparentnom ogradom visine do 1.4m. Visna

ograde se meri od kote terna na koji se postavlja a u visinu ne ulazi eventualni potporni zid koji se ispod nje

nalazi. Ukoliko se ograda postavlja na potporni zid njena visina moZe biti minimalno 1.1m. Stubovi

transparentne ograde odnosno zivica se postavljaju tako da padaju u parcelu korisnika.

Uredenje i ozelenjavanje slobodnih delova parcela vrsiti u skladu sa uslovima datim u posebnom poglaviju

ovog plana pri ¢emu se svakako oslanjati na tradiciju kako u izboru vrsta zelenila tako | materijalizaciji. Na

slobodnim povrdinama parcele mogu se locirati bazeni, pergole i drugi partemi mobilijar. Oblik polozaj i

veli¢ina bazena moraju biti ukomponivani u celokupnu organizaciju i uredenje slobodnih povrsina. Prilikom

izbora materijala koristiti materijale koji su kori$¢enii u tradicionalnoj arhitekturi ukomponovane sa savremenim

materijalima u skladu sa odabranim arhitektonskim postupkom. Bazeni, pergole i drugi parterni mobilijar ne

ulaze u obratun BRGP.

Zelenilo stambenih objekata i blokova / ZSO

Blokovsko zelenilo kao kategorija zelenih povr§ina moze se smatrati jednom od najvaznijih kategorija zelenila

grada, a jedan od razloga je taj Sto se veliki deo aktivnosti gradskog stanovniStva odvija upravo u stambenom

bloku.

Ova kategorija zelenila u planu zauzima znaCajno mesto u smislu stvaranja sanitarno-higijenskih,estetskih i

humanih uslova za Zivot. U najvecoj meri na ovom prostoru je planirano stanovanje sa delatnostima pa

uredenje prostora podrazumeva koris¢enje izrazito dekorativnih vrsta i ne pretrpavanje zasadom povrsine oko

poslovnih prostora. Kod isklju¢ivo stambenih objekata prilikom izgradnje zelenih povrsina, formirati grupacije

Cetinara i liscara, koristiti soliternu sadnju za naglasavanje ulaza,obezbediti travne povrSine, izbegavati vrste

sa plitim korenom. Kompozicija zelenila na ovim povrSinama treba da se odlikuje jednostavnim oblicima i

gistim koloritnim reSenjima, ne treba primenjivati mnoStvo biljinih vrsta, obilie razliCitih prostornih oblika i

kombinacije boja. Radi bolieg odrZavanja koristiti vrste koje ne zahtevaju specijaine uslove. Miran odmor i

pasivna rekreacija planirana je u neposrednom okruZenju.

Kod uredenja okucnica u okviru individualnih stambenih objekata, koje su i glavni turisticki reprezent, iznaci

nacin da se postojeCe zelene povrsine preurede, osveze novim sadrZajima, a nove usloviti |zgradnjom

funkcionalnog zelenila i badti na prednjem ili zadnjem delu okucnice. Moguce je koristifi znnce um vrst|h

ograda i pergola sa puzavicama. Zadnji deo okuénice moze se koristiti i za voénjake/flipg a\\izbor
@oiﬁk\bnlagcbdena

bilinih vrsta za ovu kategoriju ne moze se znaCajno uticati, ali je preporuka d
tradicionalnom stilu.




[ 6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

|

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji sa
nadleznim javnim preduzedima.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

Tehnicki uslovi za prikljuak na vodovod i kanalizaciju broj. 2321,izdati od JP ,Vodovod i Kanalizacija
24.12.2013.godine
- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj
- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine
- Tehnicki uslovi za prikljuenje potrosaéa na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.
- Akt EPCG FC Distribucija br.40-13-01-2416/1 od 26.09.2013.godine .
- Uslovi za izgradnju pretplatnickih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i zajednickog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.
- Opste saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a,UP-a i studije lokacije )Opstina Tivat ,broj 1006-152 od
30.05.2013.godine

| 7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

|

Prostor Crnogorskog primorja pripada jugoistoénom delu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuje slozenom
tektonskom gradom i tektonskim sklopom.

InZenjersko - geoloske karakteristike

U geolo3koj gradi ucestvuju plitkovodni karbonati sedimenti jurske i kredne starosti, karbonatne brece kredno-
eocenske i fliSni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i kvartare tvorevine. Tivatski zaliv je centralni
basen Bokokotorskog zaliva i drugi po veli¢ini nakon Hercegnovskog zaliva. Prose¢na dubina zaliva je 25,5 m.
Najdublji je u sredidnjem i zapadnom delu, a najpli¢i u jugoistocnom delu. S Kumborskim tesnacem (Sirine 730
m) je povezan sa spoljaSnjim Hercegnovskim zalivom, a s tesnacem Verige (Sirine 340 m) povezan je s
unutradnjim delom Bokokotorskog zaliva (Kotorski i Risanski zaliv). Uticaj slatkih voda je prvenstveno
sezonskog karaktera, i to uglavnom preko regica Siroka rijeka i Gradio$nica i nekoliko sezonskih potogica koji
sakupljaju vodu iz Tivatskog, odnosno Grbaljskog polja. Na hidrografske karakteristike zaliva dominantan
uticaj imaju dva susedna zaliva s kojima izmjenjuje vodene mase preko dva ranije spomenuta tesnaca.
Strujanje vodenih masa u zalivu je slabog intenziteta, osobito u toplijiem delu godine. U hladnijem delu godine
u centralnom delu zaliva u povrSinskom sloju previadava izlazno strujanje prosecéne brzine 5-23 cmis.
Intenzitet strujanja je najslabiji u istoénom delu zaliva, a najve¢i u zapadnom delu na spojnici Verige-Kumbor.
Crnogorsko primorje je zaticeno od delovanja vetrova s kopna. Tivatski zaliv je posebno zasticen. U podrucju
zaliva procenat ucestalosti tiSine je izrazito visok, godisnji prosek iznosi 49 %, dok u letnjem i jesenjem periodu
iznosi 52%.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha Tivta ima srednje mese¢ne maksimalne vrednosti u najtoplijim mesecima
(jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Udestalost maksimalnih
temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mesecima ima proseénu vrednost oko 2°C, dok u letnjim
mesecima ta vrednost iznosi oko 17°C. Ekstremne mese¢ne temperature vazduha pokazuju znatno pomeranje
granica. Apsolutno najvide vrednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize
oko -3°C, dok u letnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrednost oko 34°C, a ekstremno najnize

Letnjih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 25°C i vi$e, na podrucju Tivta u
113 godiSnje, pri cemu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mesecno).
Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i vi$e, na podrucju Tivta
ima oko 37,3.




Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru. Mraznih dana, kada se najniza
temperatura tokom 24h spusti ispod 0°C, na podrucju Herceg Novog prose¢no ih ima oko 28 godisnje, cija
pojava karakteriSe mesece decembar, januar i februar, a u retkim slu¢ajevima i mart. Srednja godisnja koli¢ina
padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativna vlaZnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrednosti javlja se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom tokom
letnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara - februara.

Vrednosti srednje godidnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62% u julu, max 75,6 % u
oktobru). Pove¢ane vrednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dela godine, nasuprot letnjem periodu
kada su ove vrednosti male. Srednja godi$nja oblaCnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u
februaru i martu).

Prosje¢no godidnje primorje ima oko 2455 ¢asova osuncéavanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim mjesecima (jun,
jul i avgust). Srednja mjese¢na vrijednost osuavanja za Herceg Novi iznosi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova
vrednost se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razlicite vrijednosti
rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina. Cestinu pojave za primorje u cjelini karakterisu,
kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju
odredene specifiCnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po
6,4 %). ProseCno su najjai vjetrovi iz smera N i NE srednje jaCine 3,9, odnosno 3,2 bofora. U lietnom
razdoblju severozapadni vetar je 5-6 puta zastupljeniji vise od bilo kojeg drugog vjetra.

Geolosko - seizmicke karakteristike

Podrucje Tivta izgraduju u globalu geoloski najmlade stijene. Siroki priobalni pojas i nizi pristranci uz Tivatsko
polie izgradeni su od sedimenata kvartarne i paleogenske starosti. Tu preovladuju uglavnom aluvijalne
(holocenske) naplavine preko kojih je mestimiéno natalozen debeo sloj mulja.

Podaci ukazuju na vrlo izraZenu seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Kompleksna
sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za prostor
Primorja posebno vazne one na juznom delu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U
navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko 9° MCS skale.

Sa makroseizmickog stanovistva teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo izrazenom seizmickom
aktivnoScu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije zabeleZeni, pokazuju da se bas na prostoru
grada mogu javiti potresi jacine oko 9 stepeni MCS skale u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor
velikim delom izgraden od fliSnih, preteZno klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku
nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Hidrogeoloske karakteristike i pojave

U hidroloSkom pogledu podrucje Opstine Tivat po svojim karakteristikama izdvaja se od ostalih podrucja na
Crnogorskom primorju. Na hidroloske posebnosti utiCu klimatske odlike, blizina mora, morfoloske odlike,
elementi reljefa, geolodke prilike terena i stijenski masiv u zaledu.

Zalede Tivta je poznato po obilnim padavinama cija srednja godisnja koli¢ina iznosi 1990 mm. Pod uticajem
podzemnih i povrsinskih voda nastaju geoloski procesi koji se manifestuju u vidu spiranja, krunjenja, odrona,
stvaranja vododerina i jaruga. S obzirom da je vise od jedne tre¢ine podrucja koje pokriveno slivnim
podrucjima, jasno je kakve probleme stvaraju inzenjersko-geoloski procesi i pojave. |z tog razloga je
odvodenje povrsinskih voda na ovom podrucju jedan od prioriteta.

Najve¢i vodotok predstavlja Gradiosnica. Podtlo na ovom podrucju je izgradeno od flisnih naslaga gornjeg
eocena, a u donjem delu predstavlja naslage aluvijalnog nanosa debljine sloja d=15-30 cm.

Vodopropusnost ovih slojeva je veoma niska, pa se za vreme pljuskova formiraju mali bujicni potoci, koji se
ulivaju u reku Gradiodnicu. U gornjem toku reke su veoma izrazeni erozioni procesi, dok je u svom donjem
toku korito reke potpuno uredeno. Osim toga, uzvodni delovi slivnog podrucja, koje se pruzaju prema periferiji
grada Tivta, su u stadijumu napustenih bujiénih tokova koji moraju biti rehabilitovani u CI|JU njnhpv’qg
integrisanja u pouzdan sistem za odvodenje atmosferskih voda. "
Pedoloske karakteristike ';'" SE TN

tipa Buavica, plitka skeletna crvenica, odnosno Buavica, dok u depresijama talozenje materija sé’vrsm terena
je uslovila stvaranje srednje dubokog i dubokog zemljista.

Od obale ka zaledu nalaze se razliciti tipovi zemljista: mediteranska crvenica (tera rosa), ,w #hice ||

\s',.

—
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Duboka crvenica i duboka Buavica pod izmenjenim uslovima pedoklime, gube znatan procenat organskih
materijala, te kao posledica toga, javlja se smeda boja ovih zemljiSta. Unutar ova dva tipa, na glinovitim,
laporovitim i drugim tronim podlogama, stvara se smede zemljiste. U zoni uticaja Jadranske klime to je
smede primorsko zemljiste na flisnoj seriji, a u planinskoj zoni to je smede humusno zemljiste.

U okviru naselja duz priobalnog pojasa Opétine Tivat, stvorena su smeda antropogena zemljista na terasama.
Radom reka i potoka duz priobalnog dela, stvorena su mlada, genetski nerazvijena zemljista. duluvijum i
aluvijalno-diluvijalna zemljista. Dramati¢an reljef karakteriSe malo ucesce poljoprivrednog zemljista, znacajno
uéesce Sumskog, ali degradiranog zemljista i relativno vece ucesce neplodnog zemljista.

Vegetacija

Na podrucju opstine Tivat, zastupliena je eumediteranska zimzelena vegetacija, sa kontakt zonom koju Cine
termofilne submediteranske listopadne $ume. Dominira klimatogena zajednica zimzelenog hrasta crnike
(Cesmine — Quercus ilex i crog jasena Fraxinus ornis), koja je slabo oCuvana. U okviru pomenute zajednice,
jako su prisutni njeni degradacioni oblici: makije, garizi i kamenjari, kao krajnji stadijum degradiranosti.

Od eumediteranske zone dublie ka kopnu i na ve¢im nadmorskim visinama prostire se listopadna
submediteranska vegetacija koju ¢ine dva pojasa: nizi submedireranski pojas i visi submediteranski pojas.

Nizi submediteranski pojas zalazi 3 do 4 km, duboko u kopno i penje se do 400 — 500 mnv. Cine ga biline
zajednice bjelogradi¢a (Carpinus orientalis) i kostrike (Ruscus aculeatus). Znatan deo Sume je degradiran, pa
dominiraju Sikare i $ibljaci. U zaledu se mogu uociti monokulturne sastojine Suma alpskog i crnog bora.

Visi mediteranski pojas ide 5 do 6 km u kopno i penje se do 800 — 900 mnv. Zbog jaceg uticaja kontinentalne
klime ovde se javljaju listopadne hrastove i grabove Sume i Sikare, kamenjari, pasnjaci i livade.

| 8. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeceg/ih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvr8i odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije investitor je obavezan, shodno ¢lanu 7. Zakona o geoloSkim istraZivanjima
("Sluzbeni list RCG”, br.28/93 i izmjene 42/94 i 26/07) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja tla za
predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geolo$kih istraZivanja, i na iste pribaviti saglasnost
nadleznog ministarstva.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik
o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ", br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmitkog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloSkim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i
funkcionalnosti objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo
da je rije€ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

| 9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Smernice zastite od elementarnih i drugih vecih nepogoda i obezbedenje potreba odbrane

Potrebno je da se pri izgradnji na predmetnom prostoru, skupom urbanistickih | gradevinskih karakteristika
zadovolje potrebe zastite | to pre svega tako da se smanje dejstva eventualnog moguéeg razaranja objekata.
Zbog toga je, pri planiranju na ovom prostoru obavezno obezbediti mere zastite od elementarnih | drugih vecih
nepogoda. U tom smislu, sa aspekta zastite na predmetnom podrucju su razradene | sprovedene mere | dati
parametri povredivosti. Kao optimalna mera za smanjenje povredivosti, ostvaren je koncept kojim je predmetni
prostor koncipiran kao urbani sistem, koji e funkcionisati u sklopu celokupnog naselja. s

Zastita od potresa 3 E

Mijere zastite od seizmickih razaranja obuhvataju sve preporuke za planiranje i proj ktova eigoje aq iznesene
u ovoj dokumentaciji, a odnose se na planiranje i funkcionalni zoning, planiranje i 0 ik arﬁ‘e mfras ukturnih
sistema, lociranje i fundiranje, tj izgradnju objekata. Ove mere su u skladu sa' {ezultat na,
"Elaborata o seizmolodkim podlogama | seizmi¢koj mikroreonizaciji podru¢ja Crne Gb{e




Pored toga, na predmetnom podruju obavezno je sprovodenje inZenjersko - geolodkih, seizmickih |
geofiziCkih ispitivanja terena na kome Ce se graditi novi objekti.

Zastita od poZara

Radi zastite od pozara planirani novi objekti moraju biti realizovani prema Zakonu o zastiti | spasavanju
(Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11) | odgovarajucim tehnickim protivpoZzamim propisima,
standardima | normativima, tako da ukupnom realizacijom ne bude pogorS8ana ukupna protivpoZarna
bezbednost prostora, a na slobodnom prostoru oko planiranih objekata mora biti ugradena odgovarajuca
hidrantska mreZa prema Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gasenje pozara. ("Sl.list
SFRJ", br. 30/91)

Objekti moraju biti realizovani u skladu sa Pravilnikom za elektroinstalacije niskog napona ('Sllist SRJ",
br.28/95) | Pravilnikom za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list SRJ",br.11/96) a uz postovanje
smernica nacionalne strategije za vanredne situacije | nacionalnih | opstinskih planova zastite | spaSavanja.
Prilikom projektovanja i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zastitu garaze
za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (,SL.List Srbije i Crne Gore ,br.31/05)

Prilikom izrade investiciono — tehnicke dokumentacije obavezna je izrada projekata ili elaborata zastite od
poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima su definisane opasnosti od poZara | eksplozija), planova
zastite | spaSavanja prema izradenoj proceni ugrozenosti za svaki hazard posebno | na navedeno se moraju

pribaviti odgovarajuca misljenja | saglasnosti u skladu sa Zakonom.

Predvidjeti mjere zastite na radu ,shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SL.List SCGbr.79/04, SL.List CG
br.26/10,73/10,40/11) odnosno ako se predvidaju djelatnosti u objektu pribaviti reviziju na predvidene mjere
zastite na radu.

Mjere zastite od epidemije
Mjere zastite povrSinskih | podzemnih zona - izvoriSta uklopliene su u mere zastite propisane PP-om, a
odnose se na niz mera zastite vazduha, vode | zemljista. Sprovodenjem ovih mera smanjice se | opasnost
pojave zaraznih bolesti.

Mere za obezbedenje potreba odbrane

Prema dopisu Ministarstva odbrane Crne Gore dostavljenog za potrebe izrade ovog plana Ministarstvo nema
potrebu za lokacijama posebne namene u zahvatu ovog plana. Aspekt obezbedenja potreba odbrane | zastite
od ratnih razaranja razmatran je u odnosu na funkcionalno sadrzajna reSenja PUP-a | u skladu je sa reSenjima
istih.

Uslovi za odvoz i distribuciju otpada

Odlaganje otpada je planirano u zajedni¢kim kontejnerima za separatno prikupljanje otpada. Raspored
kontejnera, odnosno boksova za postavijanje kontejnera dat je u grafickom prilogu i prilagoden je rasporedu
koji je dobijen od nadleznog komunalnog preduze¢a. U skladu sa potrebama naselja planirane su i dodatne
lokacije a koje su prikazane u grafickom prilogu. Svaki novi objekat na rubu pripadajuce parcele u neposrednoj
blizini ulice mora imati ograden prostor sa adekvatnim brojem i kapacitetom posuzda za selektivno odlaganje
otpada, a Sto se mora definisati tehnickom dokumentacijom.

Planirani raspored kontejnera prilagoditi tehnickoj dokumentaciji koja se radi na nivou opstine a uz postovanje
Zakona o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 80/05), Strateskim master planom za upravljanje otpadom na
republi¢kom nivou , Clanom 36 Odluke o komunalnom redu opétine Tivat (Sl.list RCG 43/06), Lokalnim planom
upravljanja otpadom za Opétinu Tivat za period od 2009.do 2013.god. (Opstinska Odluka od 23.07.2009.god.).
Za tretiranje otpada koji nastaje u toku gradnje ili intervencija na objektima poStovati Pravilnik o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu | postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima | na€inu odlaganja cementa
azbestnog gradevinskog otpada (“Sl.list Crne Gore, broj 60/10). Krajnju distribuciju otpada vr3iti u skladu sa
opstinskom odlukom.

Smernice za zastitu prirodnih i pejzaZnih vrednosti i kulturne bastine

Zadtita pejzaza obuhvata Citav niz planskih mera kojima se deluje u pravcu oc':uvanja unapredivanja i
spre¢avanja devastacije prirodnih odlika pejzaza. U tom smislu, kao prioritetna i osnovna mera istice se
utvrdivanje zona sa odgovarajucim rezimima zastite, gde e se stititi njihove osnovne pnrodne vragnosti, a
time i pejzaz. Kod planiranja upravljanja podru¢jem utvrden je odgovarajuci ekolo$ @M@I’«kﬁm S recena
znatnija izmena pejzaznih vrednosti, tj. teZilo se ka zadrZavanju autenti¢nih oblik '
baziran je na principu "odrzivog razvoja’.




Posebno se vodilo ratuna o

- racionalnijem koris¢enju, ve¢ zauzetog prostora,

- §to manjem zauzimanju novih prostora,

- koriséenju oéuvanih prostora uz minimum intervencija i maksimalno o€uvanie prirodnog pejzaza,
- zastiti mediteranske vegetacije, maslinjaka i Sumskih kultura,

- o¢uvaniju vrednih grupacija zelenila,

- zadrzavanju tradicionalnih arhitektonskih reSenja kao delova autohtonog kulturnog pejzaza,

- zadrzavanju autenti¢nosti prostora u celini

- zabrani izgradnje objekata ¢ije funkcionisanje ugrozava Ili moze ugroziti sredinu.

10. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA
ENERGIJE

Odrzivoj potro$nji energije treba dati prioritet racionalnim planiranjem potrodnje, te implementacijom mera

energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

OdrZiva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrZivog razvoja koji ukljucuje:

- Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu 3tetni po Zivotnu sredinu

- Energetsku efikasnost zgrada

- Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata

U ciliu energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teZiti :

- Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim
odnosom osnove i volumena zgrade

- Povec¢anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve energije

- Kori§éenju obnovljivih izvora energije u zgradama (biomasa, sunce, vjetar itd)

- Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. U cilju racionalnog koriS¢enja energije treba
iskoristiti sve mogucnosti smanjenja koris¢enja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti
savremene termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potrosnja toplotne energije.

- Predvidjeti moguénost korid¢enja solarne energije.

- Kao sistem protiv preterane insolacije korititi odrZive sisteme (zasenu Skurama, gradjevinskim elementima,
zelenilom i sl.) kako bi se smanijila potrosnja energije za vestacku klimatizaciju.

- Pri proraunu koeficiienta prolaza toplote objekata uzeti vrednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu.

Drvoredima i gustim zasadima smanijiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u ljetnjim mesecima

CI|J sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku sanaciju i

rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata. Prosecne

stare kuce godisnje trose 200-300 kWh/ m2 energije za grejanje, standardno izolovane kuée ispod 100,

savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/ m2 i manje. Energijom koja se danas potrosi u

prose¢noj kuci u Crnoj Gori, moZzemo zagrejati 3-4 niskoenergetske kuce ili 8-10 pasivnih kuca.

Nedovoljina toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,

oStecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrejavanja prostoria leti. Posledice su ostecenja

konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrejavanje takvih prostora zahteva vecu kolicinu
energije Sto dovodi do povecanja cene korid¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veteg zagadenja Zivotne
sredine. Poboljanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka

toplote za prosec¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog reSenja u saradnji sa projektantom predvideti sve Sto

je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada (izraditi elaborat u skladu sa

Pravilnikom o sadrZaju elaborata energetske efikasnosti zgrada Sl.list CG.br.47/13) .

Zato je potrebno:

- Analmraﬂ Iokacuu orjentacumobllk kuce

objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene termoizolacione materijale, kako
potro$nja toplotne energije
- Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zadtititi se od preteranog osun¢anja.
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- Kao sisitem protiv preterane insolacije korititi odrzive sisteme (zasenu Skurama, gradevinskim elementima,
zelenilom i sl) kako bi se smanjila potroSnja energije za veStacku klimatizaciju. Drvoredima i gustim
zasadima smanjiti uticaj vetra i obezbediti neophodnu zasenu u letnjim mesecima

- Rashladno optereéenje treba smanijiti putem mera projektovanja pasivnih kuc¢a. To moze ukljuciti izolovane
povrsine, za$titu od sunca putem npr. brisoleja, konzolne strukture, ozelenjene nadstresnice ili njihove
kombinacije

- Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata uzeti vrijednosti za 20-25% nize od maksimalnih
dozvoljenih vrednosti za ovu klimatsku zonu

- Niskoenergetske tehnologije za grejanje i hladenje se trebaju uzeti u obzir gde god je to moguce

- Kad god je to moguce, viSak toplote iz drugih procesa Ce se koristiti za predgrejavanje tople vode za hotel,
vile idr.

- Odrzivost fotovoltaiénih Celija treba ispitati u svrhu snabdevanja niskonaponskom strujom za rasvetu
naselja, kao i druge mogucnosti, poput punjenja elektricnih vozila.

| 11. OSTALI USLOVI

Investitor je obavezana da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog objekta uz obavezno poStovanje urbanisticko tehnickih uslova .

Na osnovu ovih urbanisticko-tehnickih uslova i situacije terena, investitor treba da izradi tehnicku
dokumentaciju za izgradnju objekta u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
(»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11,35/13,39/13) , Crnogorskog standarda MEST EN 15221-6 ,
kao i drugim vazec¢im standardima, pravilnicima i tehni¢kim normativima za ovu vrstu objekata. Situaciju terena
treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele .

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u zavisnosti od veliCine i namjene objekta,
radi se revizija shodno ¢lanu 86 navedenog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Preduzeca ili
druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu od strane Inzenjerske
komore CG.

Napomena: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i pribavljanje dokumentacije potrebne
za dobijanje odobrenja za izgradnju i ne daju nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji.

U prilogu UTU nalaze se izvodi iz grafickog dijela DUP ,Donja Lastva"
-Tabelarni prikaz kapaciteta UP 214

-Topografsko katastarska podloga sa prikazom granice plana 1:1000
-Plan namjena povrsina 1:1000

-Plan parcelacije,regulacije i UTU 1:1000

-Plan saobracaja ,nivelacije i regulacije1:1000

-Smjernice za sprovodenje plana 1:1000

-Plan hidrotehni¢ke infrastrukture 1:1000

-Plan elektronergetske infrastrukture 1:1000

-Plan telekomunikacione infrastrukture 1:1000

-Plan zelenih i slobodnih povrsina1:1000

Sanetmkz urbanizam |gra vinarstvo
mc df“ _

\

ipl.pravnik

Dostaviti:

-Maslovar Goran,Tlvat

Trg Kulture 6 |/

-Urbanistickoj inspekciji, Podgorica
ul.Boka Mirasevica br.21

- Arhivi

10



DETALJNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

uP214 |621,89 (Su)+P+2+Pk | 248,76 | 497,51 0,40 | 0,80 | PLANIRANI

uP215 977,77 (Su)+P+2+Pk | 391,11 500,00 |0,40 |/ PLANIRANI

UP216 |[751,92 (Suy+P+2+Pk | 300,77 500,00 (0,40 i/ PLANIRANI

up217 |737,10 (Su)+P+2+Pk |294,84 500,00 |0,40 |/ PLANIRANI

UP218 |964,55 (Su)+P+2+Pk | 385,82 500,00 (0,40 |/ PLANIRANI

UP220 |792,67 (Su)+P+2+Pk | 317,07 500,00 (0,40 |/ PLANIRANI

urP227 |1266,61 |P+1+Pk 264,64 | 793,92 |0,21 |0,63 POSTOJECI-ZADRZAVA SE
POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

UP228 |582,90 (Su)+P+2+Pk |233,16 466,32 |0,40 |0,80 | 5HGRADNJANADOGRADNJA

UP229 |318,67 P+1 111,41 |222,82 |0,35 |0,70 POSTOJECI-ZADRZAVA SE
POSTOJECGI-ZADRZAVA SE,

UP231 |743,15 (Su)+P+2+Pk |297,26 500,00 |0,40 |/ DOGRADNJA NADOGRADNJA
POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

UP232 |754,89 (Su)+P+2+Pk |301,96 500,00 |0,40 |/ DOGRADN.JA NADOGRADNJA
POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

uP233 |607,82 (Su)+P+2+Pk | 243,13 486,26 |0,40 {0,80 | hoGRADNJA NADOGRADNJA
POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

U9234 615,18 (Su)+P+2+Pk | 246,07 492,14 |0,40 |0,80 | HOGRADNJANADOGRADNJA

UP243 |591,37 (Suy+P+2+Pk | 236,55 473,10 [0,40 |0,80 | PLANIRANI

UP244 |388,28 (Su)+P+2+Pk | 155,31 310,62 |0,40 |0,80 | PLANIRANI

Up245 |829,34 (Su)y+P+2+Pk |331,74 500,00 (0,40 |/ PLANIRANI

' POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

UP246 |547,37 (Su)+P+2+Pk 218,95 437,90 |0,40 | 0,80 | hOGRADNJANADOGRADNJA
POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

UP247 |465,80 (Su)+P+2+Pk | 186,32 372,64 |0,40 |0,80 | 5OGRADNJA NADOGRADNJA
POSTOJECGI-ZADRZAVA SE,

uUP248 |926,82 (Su)+P+2+Pk |370,73 500,00 |0,40 |/ DOGRADNJA NADOGRADNJA
POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

UP251 | 389,69 (Su)+P+2+Pk | 155,88 311,75 |0,40 | 0,80 | 5OGRADNJA NADOGRADNJA

: POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

UP252 |628,10 (Su)+P+2+Pk 251,24 |500,00 {0,40 |/ DOGRADNJA NADOGRADNJA
POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

UP255 |807,99 (Su)+P+2+Pk |323,20 500,00 |0,40 |/ DOGRADN JA NADOGRADNJA

UP256 |613,64 (Su)+P+2+Pk 24546 | 490,91 [0,40 | 0,80 | PLANIRANI

UP257 |1087,76 |(Su)+P+2+Pk |435,10 500,00 |0,40 |/ PLANIRANI
POSTOJECGI-ZADRZAVA SE,

up288 |287,07 P+2+Pk 114,83 | 229,66 |0,40 |0,80 | HGGRADNJA NADOGRADNJA

UP289 | 34598 |(Suy+P+2+Pk |138,39 |276,78 |0,40 |0,80 |PLANIRANI /"‘\
POSTOJECI-ZADRZAVA SE,

UP290 |449,98 (Su)+P+2+Pk | 179,99 359,98 (0,40 |0,80 DOGRADNJ{ééAf)’O.GRADN 't

U291 | 194,12 P+2+Pk 77.65 |155.30 |0,40 POSTOJECIZADRZAVA SE,

03% DOGRADNJA,NADOGRADNJA
“x 7 -

73



DETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA
TOPOGRAFSKO-KATASTARSKA PODLOGA SA PRIKAZOM GRANICE PLANA @

Kat. parc. 365 KO Donja Lastva
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DETALNI URBANISTICKI

PLAN NAMJENE POVRSINA, R 1:1000
up 214,dio kat.par.br.365 KO Donja Lastva

= =" 4.08 2

PLAN DONJA LASTVA

/‘r

2011 o

i
//y”/ :{
/ 7

LEGENDA:

POVRSINE ZA STANOVANJE

[ € ] stanovanje male gustine

POVRSINE ZA MESOVITE NAMENE
@y | POVRSINE ZA CENTRALNE DELATNOSTI

POVRSINE ZA TURIZAM
Hoteli

——
—@—
_ _
e

Turisticka naselja

POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
POVRSINE ZA VERSKE OBJEKTE
POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Povrsine elektroenergetske infrastrukture

Povrsine hidrotehni¢ke infrastrukture

Zona zastite dalekovoda

Zona zastite cevovoda

'\
|

Zona zaéstite kolektora

Dalekovod koji se ukida
sa zonom zastite do ukidanja

Postojedi cevovod koji se ukida
sa zonom zastite do ukidanja

POVRSINE VODE

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
7 Povrsine javne namene

%
//$597/] Povrsine ogranitene namene
%% Povrsine za specijalne namene

KULTURNO-ISTORIJSKE CELINE | KOMPLEKSI

Ambijentalna celina

Postojeci objekti

i

p————
1|
-

b

DRUMSKI SAOBRACAJ

Planirani objekti

Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)
Kolsko-pesacke povréine i peSacke staze

Garaze

Mesto za kontejnere

Koridor obilaznice




DETALNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN PARCELACIE, REGULACUEIUTU R 1: 1000 @
Za UP 214dio kat.par.365 KO Donja Lastva

8277,

- 78.05
7 63

G -097;1
7755 7708

RV Xs ), : :

Ziris 4.25 j{?};’

/ P=1124m?2
LEGENDA:
KULTURNO-ISTORIJSKE CELINE | KOMPLEKSI PARCELACIJA Kordinate UP 214
Ambijentalna celina ‘g’ Granica urbanisticke parcele br v X
o ——  Gradevinska linija GL1 1606|6557469.66 #700528.32
[ ] Postojeci objekti " Regulaciona linja 1607|6557466.92 4700512.46
P27 Planirani objekti upss2  Oznaka urbanistitke parcele 1630(6557496.80 4700529.45
b 1631|6557500.56 4700511.39
UP533*-UPs00* Urbanisticke parcele koje se radi 1632/6557475.50 4700506.89
Zona zaétite dalekovoda gradnje moraju udruZiti sa 1633|6557470.44 4700512.17

parcelama u kontaktu

—  70Na zadtite cevovoda B o
== o P=999m2 Povrsina urbanisticke parcele

m— 70Na zastite kolektora 4%

POVRSINE VODE
Regulisani potok

Kanal

POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE

.ty | Povrine javne namene
%@% Povrsine ograni¢ene namene
7//:,@% Povrsine za specijalne namene

DRUMSKI SAOBRACAJ

—— -~ — Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

- Kolsko-pesacke povrsine i pe$acke staze

Garaze

Mesto za kontejnere

Koridor obilaznice



DETALUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN SAOBRACAUJA, NIVELACIJE | REGULACIJE, R 1:1000 _@

Za UP 214, kat. parc. 365 KO Donja Lastva
3 B

// 79.31 !B : "
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S s
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=/ 70.03 77.99 %2 7540 A o IR0, e H7%
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756 \17518 78.67 78.41_ 05 ki 77.06
: 7807841

7756 o ThA2

78.82Y 77.48
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96 7611 memo /7544
7517 74.42

74.58 75.4800 1530, 7435

7382 74.0i 73.04

2 e 71 47
590,93 70.16 71.08

65.72
61.79 63.79

LEGENDA:

PRISTUPNE ULICE

5.5 (5.0)

H H T

PR 2 e 2 T 2T 2T 22 T 22 27|

DRUMSKI SAOBRACAJ 6 Gradevinska linija GL1
Koridor planirane obilaznice RL Regulaciona linija
7777777 Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi) —Ster __ Gradevinska linija -priviemena

do izmestanja dalekovoda i cjevovoda
Kolsko-pjesacke povrsine i pjeSacke staze o} . ¥ Teieyevea)

X

- Garaze
S)
S
=

Kontejnerski boks sa tri kontejnera

Kontejnerski boks sa &etiri kontejnera ’cf?‘ =
Kontejnerski boks sa pet kontejnera ) c? (é‘ avistnik\y

\ G gq%'vigd.i.g. 2
\\\ = (,}(/ Q rfbj/,ﬁn('




DETALUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANA R 1:1000
Za UP 214

33.83

u P=703m2 | | g mg s

U
7
Y
R=1687m2 | 1prog "
Py / U =< . ’ P=762m2 ) L e ";‘-7//,/%\
;M S o '- ‘\L“*— yf-’r:n‘q?-i

LEGENDA

POVRSINE ZA STANOVANJE POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE GRADITELJSKA BASTINA - objekti sa kulturnim vrijednostim

@ Porodigno stanovanje

Povréine elektroenergetske infrastrukture . Civilna arhitektura
Viseporodiéno stanovanje “ . . .
3 Povréine hidrotehnicke infrastrukture .
tip1 Sakralna arhitektura
lﬁ, e Zona zastite dalekovoda
‘ tip2 — ™ Fortifikaciona arhitektura
—— Zona zastite cjevovoda
D Objekii izgradeni u zastitnom koridoru i zelenily =~ === Zona zatite kolektora DRUMSKI SAOBRACAJ
Dalekovod koji se ukida S—

s Ulice u naselju (kolovoz trotoari i parkinzi)
@ POVRSINE ZA MJESOVITE NAMJENE

Postojedi cjevovod koji se ukida
Kolsko-pjesatke povrsine i pjeSacke staze

K@m POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI POVRSINE VODE

Garaie

Regulisani potok

POVRSINE ZA TURIZAM Mjesto za kontejnere

fH
d 1]

Hoteli Kanal ] ] )
. Koridor obilaznice
Turistigka naselja POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
PARCELACIJA
Povrsine ja mje
POVRSINE ZA SKOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU ovréine javne namjene . ¢ Bmnimubarisiiapse

Skola % % Povrsine ogranitene namjene s Gradevinska linija GL1
Predskolska ustanova PAY]  Powrtine za specijaine namijene i Regulaciona linija

i S iy UP552 Oznaka urbanisticke parcele
= zasadi cempresa u Ruljinama - . . .
“ i palmi u Dkeir u kompleksa "Lazari" Upssie.upsene  Urbanisticke parcele koje se radi gradnje
moraju udruziti sa parcélama u kontaktu
“ POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE ) - -
KULTURNO-ISTORIJSKE CJELINE | KOMPLEKS! Bz’ | Powsingurbanisticke parcele
ﬂ POVRSINE ZA GROBLJA & 2R Gradevinska linija -priviemena (do ukidanja
Ambijentalna cjelina dalekovoda i cjevovoda)

JI Postojeci objekti
1
-

rmMr

Pl

Planirani objekti




VP,

Crna Gora

Cao~ E,agy&/j& Ij
/\_JP VODOVOD I KANALIZACIJA TIVAT

Il Dalmatinske A8, 85320 Tivat, tel.: +382 32 671 788

. Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

| PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

NOD TREN I Thel
_ AR e OPSTINA TIVAT
20 s, Sekretarijat za uredenje prostora
s i za§titu Zivotne sredine

Na osnovu  PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA
br.0902-698/2 od 16.12.2013 god. ,za izradu tehnitke dokumentacije, za izgradnju
stambenog objekta na urbanistickoj parceli UP 214-katastarska parcela 365 KO Donja
Lastva , a na zahtjev Maslovar Goran izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Urbanisti¢ka parcela UP 214 se nalazi van nase zone vodosnabdjevanj
moguce obezbjediti vodosnabdjevanje. _ X 33 ,5{? o
2. Da bi se moglo obezbjediti vodosnabdjevanje na pomenuto] lokaciji pdtr ‘
je izgraditi rezervoar na viso¢ijoj koti i staviti u funkciju sta
,Donja Lastva®“ i napraviti buster stanicu.

Tivat, 24.12.2013 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi

— OBSTINA TIVAT.
Pil'i%'n:r.\..u,: - L/ o3
[ e e | Rl [ R T o T Vil ¢

]



DETALINI

PLAN HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE R 1:1000
Za UP 214, dio kat. parc. 365 KO Donja Lastva

o] vi >
p=t” o
==

“Q\ 78.82Y 77.48 77.56 77.42
~ {

- :‘52._ 7%65 ’ :’E:'; 75.52

699 it —eomg 725
72.23 7200 =
e 2 72.33

URBANISTICKI

77.99
o 7715
: 1848, 7841 2

75.96

/75.44 73.97
74.42
73.04
- 73.2 8
72.52 7285 gans %72 ap 1266

70.91 e 7‘_3&'! 71.47
69,63 70.16

LEGENDA:

postojeci vodovod

vodovod koji se ukida
sa zonom zastite do ukidanja

planirana vodovodna mreza | zona
planirana vodovodna mreza Il zona
planitani rezervoar

pumpna stanica za vodu

potisni cjevovod za vodu

planirana fekalna kanalizacija
planirani fekaini kolektor

pumpna stanica

potisni cjevovod

uredaj za preci$cavanje

planirana atmosferska kanalizacija

Zona zastite cevovoda

Zona zastite kolektora

PLAN DONJA LASTVA

S

POVRSINE VODE

Regulisani potok
Kanal

granice UP-a koji se isklju¢uju iz razrade

granica DUP-a




DETALUNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE, R 1:1000 @
Za UP 214 ,dio kat.parc. 365 KO Donja Lastva

766,29 |
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LEGENDA: ~=======- Planirani 10kV-ni kabal

- e ’ Planirana trafo stanica 10/0.4kV/kV
——— ostojeci 110 kV dalekovo

sa zonom zastite o
Planirani 35kV/ni kabal

Postojeéi 35 kV elektrovod
35 kV elektrovod koji se ukida

Postojeéi 10 kV elektrovod sa zonom zastite do ukidanja
Postojeca trafostanica 10/0.4KV/kV 10 KV iekirovod koj se ukida
TUN O




DETALNI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE R 1:1000 @
Za UP 214 dio kat.parc. 365 KO Donja Lastva

o‘(}/\‘ 827,72

79 48

i !za-g???g;‘ -

77.55 77.06

75'%“- 75.3?‘0

7382 7406 73.04

e S 810 1282 2nn e g 2”75455
59.671 g:sm*'“ 7223 o 2.6
' 70.97 7! 3un, 71 47

69.93 70.16 71.06

LEGENDA
Postojece TK okno
TK podzemni vod
Ukidanje TK podzemnog voda
TK podzemni vod vi$eg reda
TC Telefonska centrala

Planirano TK okno

Planirani TK podzemni vod




DETALINI URBANISTICKI PLAN DONJA LASTVA

PLAN ZELENIH | SLOBODNIH POVRSINA, R 1: 1000 @
Za UP 214, dio ka_t.’arc.36_5_ KO Donja Lastva
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OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMENE KULTURNO-ISTORIJSKE CELINE | KOMPLEKSI

zelenilo parkovskog karaktera Ambijentalna celina

skver Postojeci objekti

il

r——-

zelenilo uz saobracajnice I 00 | Planirani objekti

uredenje obala POVRSINE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

_
VArY

G Dt /‘
- -

. ]
o

27

| 57
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7 (8

OBJEKT| PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMENE

%22

lineamno zelenilo Zona zaftite dalekovoda

Zona zaitite cevovoda

Zona zaitite kolektora

%%,

zelenilo stambenih objekata i blokova

Dalekovod koji se ukida
%% zelenilo objekata turizma sa zonom zastite do ukidanja

. ; o e g e Postojeci cevovod koji se ukida
zelenilo objekata Skolstva i socijalne zastite —_— — sa zonom zadtite do ukidanja

zelenilo verskih objekata POVRSINE VODE

sportsko rekreativne povrsine DRUMSKI SAOBRAGAJ

i

Obijekti izgradeni u zelenilu Ulice u naselju (kolovoz,trotoari i parkinzi)

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMENE Kolsko-peSacke povrsine i peSacke staze

groblie

b\\
()
N

zelenilo infrastrukture

oblikovano vredno podrudje gradskih celina

jaPopovié d.i.g. ;
zasadi empresa u Ruljinama 4 o s %’ L
i palmi u okviru kompleksa "Lazari" 4 AELUS TNV IC
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N
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