CRNA GORA

OPSTINA TIVAT

Sekretarijat za uredenje prostora
i zastitu Zivotne sredine

Broj : 0903-360-up-16/20

Tivat, 25.03.2014.godine

Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Tivat, na osnovu
C¢lana 91 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” br. 51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13) i ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl.list RCG” broj 60/03, “SlLlist CG”, br. 32/11), a rje§avajuci po zahtjevu
Kovadevi¢ Zorana, Skrabi¢ Andelke i Kovadevi¢ Gorana, iz Splita, zastupani po Ali¢
Predragu, donosi:

RJESENJE

1.lzdaje se gradevinska dozvola Kovaéevié Zoranu, Skrabi¢ Andelki i Kovacéevié
Goranu, iz Splita, za izgradnju stambenog objekta Su+P+1 na urbanistickoj parceli
UP 126, koja je formirana od kat.par. broj 189/3 i 199/1 KO Donja Lastva, u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana DUP “Donja Lastva” (“Sl.list Crne Gore — opstinski
propisi” broj 03/13).

Objekat je spratnosti Su+P+1 (suteren, prizemlje, sprat), namjene stanovanije.

Ukupna BGP nadzemnih etaza (prizemlje i | sprat) iznosi 340,52m2.
Ukupna BGP podzemnih etaZa (suteren) iznosi 253,68m?2.

2.1zvodac radova je duzan izvoditi radove u svemu prema gradevinskoj dozvoli, Glavnom
projektu koji je izradilo “PROJEKTNI BIRO DOMUS” doo iz Kotora, pod brojem 19/2013,
decembra 2013. godine (Knjiga 1 faza arhitekture i Knjiga 2 faza konstrukcije, faza
elektro- instalacija jake struje, faza elektro- instalacija slabe struje), Glavhom masginskom
projektu ventilacije i odimljavanja garaze, nadpritiska u tampon zoni | signalizacije CO za
stambeni objekat Su+P+1 — Donja Lastva, Tivat, koji je izradilo “Termogas invest” doo
Bar, Glavnom projektu zastite od pozara, koji je izradilo, institut “SIGURNOST” d.o.0. iz
Podgorice, pod brojem 151-1/14 ZOP.

3.lzvodac radova, odnosno investitor je duzan da organizuje gradilite na naéin kojim ¢e
se obezbjediti zastita okoline, sigurnost susjednih objekata, saobraéajnica, lica, bilo da se
radi o prolaznicima ili licima zaposlenim na gradilistu.

4.Investitor je duZan da obavijesti nadlezni inspekcijski organ, kao i organ uprave
nadlezan za poslove katastra, o pocetku izvodenja radova,najmanje sedam dana prije
pocetka izvodenja radova.

5.Investitor je duZzan da prije potetka gradenja objekta obezbjedi obiljezavanje lokacije,
regulacionih, nivelacionih i gradevinskih linija. o %

6.Investitor je duZan da na mjestu izgradnje objekta istakne tablu sa p /
gradevinskoj dozvoli (broj i datum rje$enja ,podaci o investitoru, izvoda&uira



je izradilo tehni¢ku dokumentaciju i dr.) u roku od sedam dana od dana izdavanja
gradevinske dozvole.

7.Investitor je duzan da, prije poéetka korid¢enja objekta, podnese zahtjev za izdavanje
upotrebne dozvole, najkasnije u roku od sedam dana od dana zavr$etka radova, i pribavi
dokaze o izvrsenim obavezama u skladu sa posebnim propisima.

8.Investitor je duzan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole, u protivnom mu prestaje pravo gradenja po izdatoj
gradevinskoj dozvoli.

9.Rok za zavr3etak radova je tri godine od dana pravosnaznosti gradevinske dozvole.

10.Investitor je duzan da u roku od tri godine od izdavanja gradevinske dozvole pribavi
upotrebnu dozvolu.

Evidencija dokumentacije po ovom rjeSenju se vodi kod ovog Sekretarijata pod
brojem 23/14.

Obrazlozenje
Kovacevié Zoran, Skrabi¢ Andelka i Kovacevié Goran, iz Splita, obratili su se ovom
Sekretarijatu, zastupani po Ali¢ Predragu, sa zahtjevom broj; 0903-360-up-16 od
31.01.2014. godine za izdavanje gradevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta
na kat.par. broj 189/3 |1 199/1 KO Donja Lastva.

Uz zahtjev su priloZeni sledeéi dokazi:

- Urbanisticko — tehnicki uslovi izdati od strane Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine opstine Tivat, pod brojem: 0902-102/4 od 10.05.2013.
godine

- Glavni projekat izgradnje stambenog objekta, izraden od strane “PROJEKTNI BIRO
DOMUS” doo iz Kotora, pod brojem 19/2013, decembra 2013. godine, decembra
mjeseca 2013.godine, ( 3 primjerka u analognoj formi i 7 primjerak u digitalnoj
formi):

o Knjiga 1, faza arhitekture - “Projektni biro Domus” d.o.0. Kotor

o Kbnjiga 2 faza konstrukcije PROJEKTANTSKI BIRO “ATRIUM” doo iz Budve,
faza elektro- instalacija jake struje “RAJRAD” doo iz Cetinja, faza elektro-
instalacija slabe struje “AGAPE ACT” DOO Tivat

- Glavni masinski projekat ventilacije | odimljavanja garaze, nadpritiska u tampon
zoni | signalizacije CO za stambeni objekat Su+P+1 — Donja Lastva, Tivat, izraden
od strane “Termogas invest” doo Bar

- Glavni projekat zastite od pozara, izraden od strane “SIGURNOST” d.o.o. iz
Podgorice, pod brojem 151-1/14 ZOP

- Polisa osiguranja od odgovornosti, ugovornik osiguranja Ali¢ Predrag, dodatni
osiguranici Kovacevi¢ Zoran, Skrabi¢ Andelka | Kovacevi¢ Goran izdata od strane
DELTA GENERALI OSIGURANJE AD Podgorica, broj polise: 7753325

- Polisa osiguranja za “PROJEKTNI BIRO DOMUS” d.o.0. iz Kotora, izdata od strane
DELTA GENERALI OSIGURANJE AD Podgorica, broj polise: 7753144

- Polisa osiguranja za “ATRIUM" d.c.o. iz Budve, izdata od strane UNIQA
OSIGURANJA AD Podgorica, broj polise: 6-11351

- Polisa osiguranja za “RAJRAD” doo iz Cetinja izdata od strane UNIQA
OSIGURANJA AD Podgorica, broj polise: 6-11799



Polisa osiguranja za “AGAPE ACT” DOO Tivat izdata od strane UNIQA
OSIGURANJA AD Podgorica, broj polise: 6-11702

Polisa osiguranja za “SIGURNOST” d.o.0. iz Podgorice, izdata od strane UNIQA
OSIGURANJA AD Podgorica, broj polise: 6-11021

Polisa osiguranja od odgovornosti za “Termogas invest” doo Bar izdata od strane
LOVCEN OSIGURANJE AD Podgorica, broj polise 0538149/3

lzviestaj za elaborat zastite od pozara, izraden od strane “S&T SISTEM” doo iz
Podgorice, REV 14-01-27 od 27.01.2014. godine

Izviedtaj o izvrSenoj reviziji tehnicke dokumentacije Glavnog projekta ventilacije i
odimljavanja garaZe, odrZavanja nadpritiska u tampon zoni | signalizacije CO
stambenog objekta Su+P+1 u Donjoj Lastvi, Tivat, izraden od strane ‘B & S
METAL" doo Niksi¢, broj 023/14 od 22.01.2014. godine

Polisa osiguranja za “S&T SISTEM” doo iz Podgorice, izdata od strane UNIQA
OSIGURANJA AD Podgorica, broj polise: 6-12142

Polisa osiguranja od odgovornosti za “B & S METAL” doo Nik$i¢ izdata od strane
LOVCEN OSIGURANJE AD Podgorica, broj polise 0542561/5

Fotokopija Punomodéja za zastupanje u predmetnoj upravnoj stvari, ovjerena od
strane Notara Jovanovi¢ Danila iz Tivta, OVP br.279/2013 od 25.02.2013. godine
Ugovor o zajednickoj gradnji ovjeren od strane Notara Kaséelan Branke iz Kotora,
UZZ br. 1060/2013 od 08.10.2013. godine, prva ugovorna strana investitor Ali¢
Predrag, Sukorisnik parcele Suinvestitor 1 Kovadevi¢ Zoran, Sukorisnik parcele
Suinvestitor 2 Skrabi¢ Andelka, Sukorisnik parcele Suinvestitor 3 Kovacevi¢ Goran.

Ovaj organ je shodno ¢&lanu 93 stav 2 Zakona o uredenju prostora i izgradnju objekata po
sluzbenoj duznosti pribavio slede¢u dokumentaciju:

List nepokretnosti — prepis 439, broj121-956-2-603/2014 od 18.02.2014. godine
izdat od strane Uprave za nekretnine , PJ Tivat

Kopija plana za kat.par.br. 189/3 | 199/1 KO Donja Lastva, broj: 121-956-5-88 od
05.02.2014.godine, izdata od strane Uprave za nekretnine, PJ Tivat

Potvrdu kojom se dokazuje da je investitor regulisao doprinos za izgradnju
regionalnog vodovodnog sistema za Crnogorsko primorje, broj 01-14/1932 od
21.02.2014.godine, izdatu od strane JP "Regionalni vodovod Crnogorsko primorje”
Budva,

Rjesenje o vodnoj saglasnosti izdato od strane Sekretarijata za finansije i
ekonomski razvoj Opstine Tivat, pod brojem 0819-355-up-28/1 od
17.02.2014.godine

Rjesenje kojim se daje saglasnost na tehni¢ko-projektnu dokumentaciju (u dijelu
vodovodnih instalacija) izdato od strane JP »Vodovod i Kanalizacija« Tivat, pod
brojem 150 od 14.02.2014.godine

RjeSenje o izdavanju saglasnosti za priklju¢enje (za standardni priklju¢ak)
Elektroprivrede Crne Gore AD Niksi¢, broj 40-23-324 od 14.02.2014. godine
Saglasnost Ministarstva unutrasnjih poslova Direktorat za vanredne situacije
04Broj: 04-UP 1-228/14-550/3 od 14.02.2014. godine na mjere zastite od poZara
predvidene priloZzenom revidovanom — tehni¢kom dokumentacijom.

Takode je utvrdeno da je:

-‘PROJEKTNI BIRO DOMUS" d.o.o. iz Kotora, registrovano kod Privrednog suda
Podgorica pod brojem 5-0530164/003 i da posjeduje licencu za izradu tehnicke
dokumentacije od strane Ministarstva za ekonomski razvoj ;



-‘ATRIUM” d.o.o. iz Budve, registrovano kod Privrednog suda Podgorica pod brojem
5-0066613/009 i da posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije od Ministarstva za
ekonomski razvoj ;

- "RAJRAD” doo iz Cetinja, registrovano kod Privrednog suda Podgorica pod brojem 5-
0065511/007 i da posjeduje licencu za izradu tehnicke dokumentacije izdatu od strane
Ministarstva uredenja prostora | zastite Zivotne sredine;

- "AGAPE ACT" DOO Tivat, registrovano kod Privrednog suda Podgorica pod brojem 5-
0518060/006 i da posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije izdatu od strane
InZenjerske komore Crne Gore;

- “Termogas invest” doo Bar registrovano kod Privrednog suda Podgorica pod brojem 5-
0576710/002 i da posjeduje licencu za izradu tehni¢ke dokumentacije izdatu od strane
Ministarstva uredenja prostora | zastite Zivotne sredine;

-da odgovorni projektanti posjeduju licencu izdatu od strane InZenjerske komore Crne
Gore ili od Ministarstva za ekonomski razvoj, kao i potvrde o élanstvu u InZenjerskoj
komori Crne Gore;

-da su projektanti dali izjavu o medusobnoj usaglasenosti pojedinih faza projekta i da su
se prilikom izrade iste pridrZavali svih vazeéih propisa i Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ( »Sl.list Crne Gore« broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13 |
39/13)

Nadalje, utvrdeno je

- da je "SIGURNOST” doo iz Podgorice registrovan kod Privrednog suda Podgorica,
pod brojem 5-0013520/012 kao i da posjeduje licencu za izradu tehnicke
dokumentacije izdatu od strane InZenjerske komore Crne Gore i da odgovorni
projektant posjeduje licencu izdatu od strane Ministarstva za ekonomski razvoj

- daje "S&T SISTEM" doo iz Podgorice registrovan kod Privrednog suda Podgorica,
pod brojem 5-0000201/014 kao i da posjeduje licencu za izradu tehnicke
dokumentacije izdatu od strane Ministarstva uredenja prostora | zastite Zivotne
sredine i da odgovorni projektant posjeduje licencu izdatu od strane Ministarstva za
ekonomski razvoj

- daje “B & S METAL” doo Niksi¢ registrovan kod Privrednog suda Podgorica, pod
brojem 5-0618927/001 kao i da posjeduje licencu za izradu tehnitke dokumentacije
izdatu od strane InZenjerske komore Crne Gore i da odgovorni projektant posjeduje
licencu izdatu od strane Ministarstva za ekonomski razvoj.

U toku rjeSavanja u predmetnoj upravnoj stvari, ovaj Sekretarijat je prekinuo postupak
zakljuckom broj 0903-360-up-16/6 od 10.02.2014. godine do rjesavanja prethodnog
pitanja, odnosno rjeSavanja medusobnih odnosa sa Direkcijom za investicije i razvoj u
pogledu uslova, nacina i rokova pla¢anja naknade za komunalno opremanje gradevinskog
zemljista, sa Cim u vezi su spisi predmeta proslijedeni nadleznoj Direkciji za investicije i
razvoj opstine Tivat.

Nakon dostavljanja potvrde o plaéenoj naknadi broj 0702-444-6/11-2 od
21.03.2014.godine, od strane Direkcije za investicije i razvoj, i dopisom broj: 0702-444-
6/11-3 od 07.03.2014.godine, ovaj organ je ocjenio da su se stekli uslovi za rje$avanje po
zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole, to je s tim u vezi donio zakljuéak o nastavku
postupka, broj :0903-360-up-16/19 od 25.03.2014. godine.

Odredbom ¢lana 93 stav 1 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list
Crne Gore", broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13), propisano je da se
gradevinska dozvola izdaje na osnovu: 1. idejnog projekta odnosno glavnog projekta sa
izvjestajem o izvrSenoj reviziji, izradenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zastiéenoj



B ljistu ili dokaza o pravu gradenja, odnosno drugom pravu na objektu, ako se radi o

—rekonstrukciji objekta, i kopije plana; 2a. saglasnosti svih vlasnika gradevinskog zemljista
obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu urbanistitke parcele
3. saglasnostimiSljenja ili drugih dokaza utvrdenim posebnim propisima ako se
gradevinska dozvola izdaje na osnovu glavnog projekta ; 4. dokaza o uredenju odnosa u
pogledu placanja naknade za komunalno opremanje i dokaz u pogledu plaéanja naknade
za izgradnju regionalnog sistema vodosnadbijevanja na teritoriji op$tina Crnogorskog
primorja; 5.dokaza o osiguranju od odgovornosti investitora i priviednog drutva, pravnog
lica odnosno preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni
projekat, u skladu sa ¢lanom 71 ovog zakona.

Stavom 2 i 3 ¢lana 93 istog zakona propisano je da dokaze iz stava 1 tacka 2, 3 i 4
ovog clana pribavlja organ nadleZan za izdavanje gradevinske dozvole po sluZbenoj
duznosti.

Ukoliko nadlezni organi, odnosno institucije ne dostave dokaz iz stava 1 tagka 3
ovog ¢lana u roku od 15 dana od dana prijema zahtjeva za njihovo dostavljanje, smatraée
se da su saglasni sa revidovanim idejnim, odnosno glavnim projektom.

j?"alnoj formi; 2. dokaza o pravu svojine odnosno drugom pravu na gradevinskom

Uvidom u dokumentaciju koja je predata uz zahtjev i dokumentaciju koju je ovaj
organ pribavio po sluZbenoj duznosti, a u skladu sa ¢lanom 93 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, utvrdeno je da su ispunjeni uslovi za izdavanje gradevinske
dozvole, te je odluceno kao u dispozitivu rjesenja.

Pravna pouka: Protiv ovog rijeSenja mozZe se izjaviti zalba Glavnom administratoru
opstine Tivat,u roku od 15 dana od dana prilema rie$enja. Zalba se ulaze preko ovog
Sekretarijata uz uplatu administrativne takse u iznosu od 5 € na Ziro radun broj 510-
9146777-39.

/
Savjetnik _a/ppslove gradevinarstva Sekretar
Maja Popébtic q@}mgﬁ-grad. g, dipl.pravnik
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Savjetnik 23 pravne poslove
Stanislava/Klak

DOSTAVITI:
- Ali¢ Predrag, Donja Lastva bb, Tivat
¢ Skrabié Andelka, Mitnicka 4, Split
- Kovacevi¢ Goran, Antuna Branka Simi¢a 19, Split
- Kovacevi¢ Zoran, Mosecka 115, Split
- Uprava za inspekcijske poslove -grad.inspekcija, ul.Doka Miragevi¢a 21, Podgorica
- Uprava za inspekcijske poslove —urbanisti¢ka inspekcija, ul.Doka Mirasevi¢a 21,
Podgorica
- Uprava za nekretnine PJ Tivat
- Direkcija za investicije i razvoj — ovdje
- arhivi



