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CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora |
zastitu zivotne sredine

Broj: 0902-153/8-12

Tivat, 13.08.2013.god.

Na osnovu Clana 62a Zakona o uredjer
CG« br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11 i 35/13) i ¢lana 5 Odluke o aonoseryu
Izmjena i dopuna DUP-a Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradiognica (»Sl.list CG-opstinski
propisi« br. 32/09), na zahtjev JELISAVAC Vedrana, Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI
za Izgradnju individualne stambene zgrade, na urbanisti¢koj parceli broj
13, u lokaciji 10%, koja je formirana od kat.par.br. 3696/2 KO Tivat, u
obuhvatu ,Izmjene DUP-a Tivta Lastva-Seljanovo- Tivat — Gradiosnica“,
Opstina Tivat

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA | OBJEKTA

U okviru lokacije 10 na urbanistiCkoj parceli UP13 planirana je izgradnja objekta
stambene namjene odnosno individualnog stanovanja.

Za novoformirane parcele planom su definisani urbanisti¢ki parametri i pravila gradenja
(graficki prilog br. 7: ,Urbanistiko-tehniCki uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora’). Svakoj urbanistickoj parceli obezbijeden je kolski pristup. Planom se
predvida rekonstrukcija svih postojecih saobracajnica koje su u obuhvatu Plana kao |
prosirenje opstinskog puta kroz Gornji Kalimanj koji prolazi sjeverozapadnom granicom
urbanistike parcele.

Dozvoljene djelatnosti koje se mogu planirati u okviru stambene namjene su iz
oblasti:
e trgovine (prodavnice za prodaju prehrambene i robe $iroke potrosnje i dr.),
e usluznog zanatstva (pekarske, poslastiarske, obucarske. krojacke, frizerske,
fotografske radnje i dr.),

 usluznih dijelatnosti (knjizara, kopirnica, videoteka, hemijska Gistionica i dr.),

* ugostiteljstva (restoran, taverna, ¢ajdzinica, caffe bar, pizzeria i sl.),

* zdravstva (apoteka, opste i specijalisticke lekarske ordinacije i sl.),

* soclalne zastite (servisi za Cuvanje djece, vrti¢i, obdanista, igraonice za djecu,
smestaj i nega starih i iznemoglih lica i sl.),

* Kkulture ( galerije, biblioteke, Citaonice, bioskopske i pozorine sale | sl.),

* Zzabave (bilijar saloni, saloni video igara, kladionice),

 sporta (teretane, veZbaone, aerobik, fitnes, bodibilding i sl.),

* poslovno — administrativnih dijelatnosti (filjale banaka, poste, predstavnistva,

agencije, poslovni biroi i sl.),

* idruge djelatnosti uz uslov da ne ugrozavaju zivotnu sredinu i uslove stanovanja:
bukom, gasovima, otpadnim materijama ili drugim Stetnim dejstvima, odnosno da
su predvidene mjere kojima se u potpunosti obezbjeduje okolina od zagadenja,
da imaju obezbijedene uslove prikljuéka na komunalnu infrastrukturnu mrezu, |




da se u skladu sa namjenom i kapacitetima moze obezbijediti potreban, propisan
broj parking mjesta za korisnike.

Ove djelatnosti mogu se naci u prizemlju stambenog objekta ¢ija visina ne smije biti
veca od 3,20m.

Djelatnosti koje su zabranjene u zoni stanovanja
e nije dozvolijena izgradnja proizvodnih objekata, odnosno proizvodnih pogona
male privrede i prizvodnog zanatstva,
e unutar stambene zone nije dozvoljena izgradnja benzinskih stanica, gasnih
stanica zanatskih radionica (bravarskih, automehanidéarskih, autolimarskin,
autopraonica, vulkanizer drvara i sl.), proizvodni objekti male privrede, skladista.

5 USLOVI PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI |
BAPQQTETI

Prema Listu nepokretnosti broj 2714 povrsina kat.par.br. 3696/2 KO Tivat je 352m” §to
priblizno odgovara urbanistickoj parcel UP13 i na tu povrdinu sa racunaju parametri.
UP13 odnosno predmetna lokacija, je definisana koordinatama tacaka 1, 2, 3, 4,5,6 17 .
koje se ¢itaju u grafickom prilogu na listu _Plan parcelacije-lokacija 10".

Objekti na urbanisti¢koj parceli postavljaju se kao:

-slobodnostoje¢i — objekat ne dodiruje ni jednu granicu parcele,

-dvojni objekti.

Polozaj objekta odreden je gradevinskom injom prema javnoj povrsini | prema
granicama susjednih parcela, {}. objekat se postavlja prednjom fasadom na gradevinsku
liniju, odnosno unutar prostora oivicenog gradevinskom linijjom kako je prikazano u
grafickom prilogu: “Urbanisticko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata i uredenje
prostora”.

Broj objekata na parceli je ogranicen, odnosno na parceli se mozZe graditi samo jedan
glavni objekat, uz mogucnost izgradnje pomocnog objekta ukoliko su ispostovani
propisani maksimalni indeks zauzetosti i izgradenosti, kao i ispunjeni uslovi medusobne
udaljenosti objekata tako da su ispostovani i uslovi protivpozarne zastite, osim na
urbanisti¢kim parcelama za koje je predvidena izrada idejnog arhitektonskog rjesenja
putem konkursa.

Gradevinska linija (GL) je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode definisana .
numericki. do koje je dozvoljeno gradenje. Gradevinska linija predstavlja krajnju granicu
za izgradnju objekata. Gradevinska linija prema regulacionoj liniji je obavezujuca | na
nju se postavlja fasada objekta,

-Podzemna gradevinska linija ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali ne moze

da prede regulacionu, bo¢nu i zadnju granicu parcele prema susjedu.

-Gradevinska linija na zemlji je linijja na kojo] se postavlja nadzemni objekat.
Gradevinska linija za zgradu oznacava polozaj zgrade prema ulici ili njenoj regulaciono
liniji.

-Zgrada se svojim fasadnim zidom - proéeliem na terenu postavlja na
gradevinsku liniju. -

‘Gradevinska linija i regulaciona linija ulice kod ivicne izgradnje Cine opstu -
regulacionu liniju.

Prema naéinu izgradnje gradevinska linija se odnosi na zgradu ili ogradu.

-Za podzemne etaze zgrade sa namjenom skloni§ta, podrumskih ostava |
podzemnih garaza dozvoliena je gradnja do regulacione linije ukoliko ne ugrozava
infrastrukturne objekte a u unutradnjosti urbanisticke parcele na udaljenosti od 1m
prema susjednim granicama.




kao | veze dva objekta, i dr.) Gradevinska linija ispod zemlje je linjja kojom se utvrduje
pojas regulacije za podzemne objekte, (podzemni pjesacki prolazi, podzemni garazni
prolazi, komunalni objekti i dr.)

- Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana
graficki sa numeriCkim podacima i opisno dok gradevinske linije prema susjednim
parcelama mogu biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte Ili
granicu pripadajuce parcele) ili graficki. Gradevinska linjja prema javnoj povrsini
definisana je graficki na grafickom prilogu br.7: “UrbanistiCk- tehnicki uslovi za izgradnju
objekata i uredenje prostora”.

-Gradevinska linijja potkrovnih etaza, ograda, terasa kod zgrada sa povucenim
spratom, ne moze da prelazi gradevinsku liniju ostalih etaza.

-Planom se mozZe za pojedine urbanistiCke parcele definisati minimum jedna
jedinstvena gradevinska linija, dvije ili sve. Planskim dokumentom gradevinska linija
moze biti definisana kao linija na kojoj se mora ili do koje se moze graditi.

Gradevinske linije prema saobracajnicam su definisane koordinatama tacaka 1, 2,
3, 41 5 koje se Citaju u grafickom prilogu na lisu ,,Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju
objekata i uredenje prostora-lokacija 10", dok su ostale date opisno.

Regulaciona linija (RL) je linija koja razgraniCava javno gradevinsko zemljiste od parcela
koje imaju drugu namjenu, tj. koje nijesu za povrsine ili objekte od opsteg interesa.

UrbanistiCka parceta . 4

SR00 rAtAlnce

e Prikaz regulacione linije

Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:

Lokacija i il # | - - Bro]10
onmBuCGicaparcels . - . - - - 0 1o o AEeRT |
| | . " individualna stambena
planirana namjena objekta
| zgrada
_povréina urbanisticke parcele | 352m’
maxindeks zauzetosti ====Z0202 ol B L 0.4
| max zauzetost parcele pod objektom - gabarit 141m* BGP o
max indeks izgradjenosti 0.8
' max bruto razvijena gradjevinska povrsina 2_8_2_1_71? BRGP
- max spratnost (broj nadzemnih etaza) P+2+Pk

Maksimalne vrijednosti urbanistickih parametara za individualno stanovanje su 1z=40%,
11=0.8 | spratnost P+2+Pk.

Indeks zauzetosti (l1z) zemljista predstavlja urbanisticku veliCinu koja pokazuje gustinu
zauzetosti, odnosno koliki dio gradevinskog zemljista je obuhvacen gradnjom.
Indeks zauzetosti zemljista je kolicnik izgradene povrSine pod gradnjom | ukupne
povrsine gradevinskog zemljista izrazenog u procentima.
U povrSinu pod gradnjom podrazumijeva se povrSina ogranicena spoljnim zidovima |
stubovima gradnje u visini ploce prizemlja bez spoljnjih terasa, stepenista, rampi, staza
idr, 1 racuna se po obrascu:

Iz=Pg x 100/ Pgz

lz index ( procenat) zauzetosti




Pg povrsina pod gradnjom
Pgz povrsina jedinice gradevinskog zemljista
Indeks izgradenosti (li) predstavija urbanistiCku veliCinu koja pokazuje Intenzitet
izgradenosti gradevinskog zemljista.
Indeks izgradenosti zemljita predstavlja odnos izmedu bruto izgradene povrsine,
odnosno zbira svih izgradenih nadzemnih etaZza i ukupne povrsine gradevinskog
zemlji$ta, izraZzenog kao racionalani broj sa dvije decimale, a racuna se po obrascu:
li = Pbr. /| Pgz
i index izgradenosti (iskoris¢enosti )
Pbr. povr§ina nadzemnih etaza gradnje
Pgz povrsina jedinice gradevinskog zemljista
Bruto razvijena gradevinska povrsina objekta (BRGP) je zbir bruto povrsina svih
nadzemnih etaza objekta, a odredena je spoljasnjim mjerama finalno obradenih zidova.
Bruto povrsina podzemnih etaza se uzima ili ne uzima u obzir zavisno od njezine
namjene:
- ukoliko je namjena podzemnih etaZa poslovna (trgovina ili neka druga namjena clja
funkcija optere¢uje parcelu infrastrukturom) onda se u ukupnu bruto gradevinsku
povrsinu racuna i povr§ina podzemne etaze.
- ukoliko je namjena podzemne etaze garaza, podrum ili instalaciona etaza onda se
njezina povrsina ne uracunava u ukupnu bruto gradavinsku povrsinu. Povrsina garaze
ne ulazi u ukupnu povrsinu objekta, ukoliko visina garaze nije vec¢a od 2,40m.
Objekti po potrebi mogu imati | podrumske i suterenske prostorije Cija povrSina se ne
uraéunava u ukupnu BRGP ukoliko se koriste kao garaza ili pomocne prostorije.
Ukoliko podrum ili suteren sluze kao koristan porostor (stanovanje, turizam, komercijala |
poslovanje, uracunavaju se u ukupnu BRGP postaju korisna etaza.

Visina objekta i spratnost

-Kota prizemlja novog objekta na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
pristupne saobracajnice.

Visina objekta je rastojanje od kote saobracajnice ili druge javne povrsine objekta do kote
slemena ili venca objekta.

Kota prizemlja je:

_ na pretezno ravnom terenu: najvise do 1,50m iznad konaéno nivelisanog i uredenog
terena. Za objekte sa podrumskim ili suterenskim etazama, orijentaciona kota poda
prizemlja moze biti najvise 1,50m iznad konacno nivelisanog | uredenog terena;

- na terenu u veéem nagibu: u nivou pod najnize korisne etaze i iznosi najvise 3,50m
iznad kote konaéno nivelisanog i uredenog terena najnizeg dijela objekta.

- Spratnost objekata je iskazana brojem etaza | predstavlja ukupan broj etaza koji je
dozvolien za gradnju i ulazi u obraun urbanistickih parametara, a to su:. suterenske
etaze, prizemna etaza, spratne etaZe i potkrovna etaza, dok podrumske etaze ne ulaze u
obracun.

- U spratnost objekta ne ulazi suterenska etaza ukoliko se koristi kao ostava ili garaza
visine ne vece od 2,40m.

- Definisana je i minimalna spratna visina od 2,80m.

- Predlaze se na parcelama &iji je nagib vec¢i od 10° izgradnja objekata koji kaskadno
prate liniju terena bez zaklanjanja vizura. Takode se predlaze i kaskadno uredenje
parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se formiraju terase Sirine od 3,0m
do 5,0m.




parcele izgradnjom potpornih zidova od kamena kojima se formiraju terase Sirine od

3,0m do 5,0m.
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3. USLOVI ZA IZGRADNJU NA PARCEL] ‘

* Za slobodnostojece objekte povrdina urbanistike parcele minimalno iznosi 400m2,
e Za jednostrano uzidane objekte (dvojni objekti), povr§ina urbanisticke parcele iznosi
=3 minimalno 300m2.

e Sirina urbanistic¢ke parcele u svim njenim presecima je minimalno 10m,

e Maksimalna Sirina jednostrano uzidanog objekta je 15m, a moze biti | manja.

e Prilikom izgradnje novih zgrada moraju se postovati minimalna rastojenja za
slobodnostojece zgrade i to od:

* Minimalno odstojanje objekta od boénih granica parcele:

- slobodnostojeci objekti
- min 2,50m (visina parapeta na otvorima fasada min 1,5m).
- min 1,5 m (visina parapeta na otvorima fasada min 0,0m).
- Jednostrano uzidani objekti (dvojni objekti) — 5,00m prema slobodnom dijelu parcele.

* Minimalno odstojanje objekta od zadnje granice parcele je 2,0m,

* Minimalno odstojanje objekta od bujiénih potoka je 2m,

* Minimalno rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije, za objekte u okviru
kojih je u nadzemnoj ili podzemnoj etazi ulicnog fronta planiran ulaz u garazu je
9,0m.

* Maksimalna spratnost objekata data je u zavisnosti od tipa stanovanja:

 Maksimalna visina vijenca objekta se mjeri:

- Na pretezno ravnom terenu: od konac¢no nivelisanog i uredenog terena do gornje ivice

konstrukcije posljednje etaZe ili horizontalnog serklaza.

- Na terenu u veCem nagibu: od ivice poda najnize korisne etaze objekta do gornje ivice

konstrukcije posljednje etaze il horizontalnog serklaza,

* Maksimalna visina sliemena krova objekta (ili vrha najviSeg sliemena, kod slozenih
krovova) je 3,50 mjereno od gornje ivice vijenca do sljlemena krova.

* Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1,60m racunajuc¢i od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine.

» Dozvoliena je fazna izgradnja, tako da konac&no izgradeni objekat ne prelazi
maksimalne propisane povrsine pod objektom i spratnost, a ove vrijednosti mogu biti
| manje.

Y e U prizemlju ili dijelu prizemlja mogu biti lokali sa dijelatnostima koje ne ugrazavaiju

okolinu €ija visina moze biti do 3,20m.

» Na parceli se mogu graditi pomoéni objekti koji su u funkciji koriséenja glavnog
objekta (garaza, ostava), samo u okviru parcela namjenjenih individualnom
stanovaniju.

e VeliCina pomo¢nog objekta iznosi max 30,00m2,




e Voda sa krova jednog objekta na smije se slivati na drugi objekat,

e Krovovi ovih objekata su kosi , nagib krovne ravni zavisi od pokrivaca koji moze bitl
max 23°.

e Potporni zidovi se izgraduju od kamena ili se oblazu kamenom.

o Uslovi za nesmetano kretanje lica smanjene pokretljivosti 3
Potrebno je u projektovanju i izvodenju obezbedit pristup svakom objektu koji mogu da

koriste lica smanjene pokretljivosti, takode nivelaciju svih pesackih staza i prolaza raditi

u skladu sa vazeéim Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za

pristup i kretanje lica smanjene nokretljivosti (Sl.list CG 2/09).

4. ARHITEKTONSKA OBRADA OBJEKATA R iy

« Pri projektovanju i izgradnji objekata koristiti savremene gradevinske materijale,
osim pri rekonstrukciji starih kamenih zgrada kada se koriste iskljucivo tradicionalni
materijali. Oblikovanje i arhitekturu objekata prilagoditi karakteru primorskog naselja,
kao i namjeni objekta.

o Gradenje novih objekata, kao i radovi na rekonstrukciji starih, treba da budu takvi da
se saduva tipicna arhitektura Boke-Kotorske | ostvari homogena izgradnja gradova.
Shodno tome. fasade bi trebalo da budu tradicionalno jednostavne | neupadljive, bele i
oblozene kamenom. Na novim zgradama mogu se upotrijebit veéi prozori, lli se moze
ugraditi viSe prozora odjednom, ali ih treba rasporediti vertikalno i simetricno Ih
integrisati u fasadu. Otvori za vrata trebalo bi da budu od isklju¢ivo bijelih materijala, uz
moguénost postavljanja $kura u bijeloj boji.

« Dio stambenog prostora moze se pretvoriti u prostor za obavljanje poslovnih |
komercijalnih dijelatnosti, pod uslovom da vrsta dijelatnosti ne ugrozava kvalitet
stanovanja i zivotne sredine, u smislu rukovanja zapaljivim i hazardnim materijama,
aerozagadenja, zagadenja bukom 1 sl.

e Prije zahtjeva za izradu urbanisti¢ko-tehni¢kin uslova obavezno je provjeriti
geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji, na osnovu UTU za stabilnost terena |
objekata i prihvatljiv nivo seizmickog rizika.

e Za sve objekte na padini ili koji se ukopavaju vi¢e od 4m od linije terena do kote
fundiranja, neophodno je u okviru idejnog i glavnog projekta uraditi tehnicko-
tehnolo§ki projekat i organizaciju rjesenja za izgradnju projekata, a u skladu sa Cl.
16.. 18. i 19. Zakona o izgradniji objekata (,SI. List RCG" br.55/00). W
e Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljista kako bi se mogl
definisati parametri za proracun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom 0O
geologkim istrazivanjima (,SI. List RCG", br. 28/93).

e Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna istrazivanja koja ¢e definisati tacnu

kotu i nacin fundiranja objekta.

5. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE I

— e

Sastavni dio projektne dokumentacije je uredenje terena koje sadrzi saobracajno,
hortikulturno i parterno uredjenje terena.
Parkiranje :
Parking prostor za stacioniranje vozila u okviru kolektivhog stanovanja predvidjeti u
okviru objekta po normativima koji su dati u pravilima gradenja | urbanisti¢ko tehnickim ;
uslovima.
Potreban broj parking mjesta obezbijediti u okviru korisnika, na otvorenom, U garazi u
sklopu ili van objekta, prema normativu:

« Za stanovanje — 1,5 PM po jednoj stambenoj jedinici ili turistickom apartmanu.

o Ugostiteljstvo i turizam — 5 PM na 100m* izgradene povrsine.




Ukoliko stambena jedinica ili turisticki apartman ima BRGP vecu od 100m?, na
svakih 50m? broj parking mjesta se poveéava za 0,5.
Zelenilo stambenih objekata

,Obavezno zelenilo* u okviru urbanisticke parcele, ovim Planom je analiticki
definisano, za sve parcele na kojima je predvidena nova izgradnja. Za gradnju nize
gustine obavezno zelenilo iznosi minimalno 35% povrsine parcele, a za gradnju srednje
gustine iznosi mininmalno 25% povrsine parcele. Zelena povrSina moze da se smanji
ukoliko investitor izrazi Zelju da gradi bazen. “Ostalo zelenilo” na parceli moze se redati
slobodno, sadnjom primorskih borova i ostale primorske vegetacije. Sacuvati | zastiti
sva kvalitetna postojet¢a stabla, a projekat buducCih objekata usaglasiti sa postojecom
vegetacijom. Prilikom otvaranja gradiliSta obavezno fizicki zastititi sva kvalitetna stabla
od mehanizacije i voditi ratuna da se prilikom zemljanih radova ne ogoli ili osteti
korenov sistem. Pejzazno-parkovno i blokovsko zelenilo stambenih zona - uredeni
spoljasnji prostor, u savremenom shvatanju standarda stanovanja, predstavlja prosirenu
stambenu povrsinu koja stanaru omogucuje zadovoljenje njegovih osnovnih estetskih |
rekreativnih i biolosklih potreba. Obezbjediti pjesacki pristup objektima sa okolnih
saobracajnica i parkinga izgradenih od dekorativnin materijala, lakih za odrzavanje | koji
omogucavaju bezbjedno kretanje tokom razliCitih atmosferskih padavina i1 klimatskih
prilika.
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrsini Ce se
sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrsine |
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrSine koji ¢e zadovoljiti
potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor,
rekreaciju kao i djeCja igralista.
Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti
mjeru - pronaci prostor za slobodne travne povrSine za igru, odmor i Setnju. Dvoristu
treba dati Zivost tokom ¢itave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja |
plodonos$enja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim
na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.
Ogradivanje
Parcele objekata se mogu ogradivati u skladu sa UTU za ogradivanje koji su dati ovim
planom:
parcele se mogu ogradivati zidanom ogradom do visine od 0,60m (ra€unajuci od kote
trotoara) ili transparentnom ogradom do visine 1,40m,
zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju, | to tako da ograda,
stubovi ograde, | kapije budu unutar parcele koja se ograduje.
ograde objekata na uglu ne mogu biti viSe od 0,50m racunajuci od kote trotoara, zbog
obezbjedenja vizuelne preglednosti raskrsnice.
vrata | kapije na ulicnojm ogradi mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti parcele.
Evakuacija otpada
Potrebno je obezbijediti direktan | neomatan pristup lokacijama za smece, pri cemu
maksimalno rastojanje od pretovarnog mjesta do komunalnog vozila iznosi 15m
(maksimalno ruc¢no guranje kontejnera) po ravnoj podlozi bez stepenica. Sudovi za
smece moraju biti smjesteni u okviru parcele u boksu ili niSi, adekvatno ogradenoj
kamenom, zivom ogradom, isl.

Napomena: Sastavni dio ovih UrbanistiCko-tehnickih uslova su Opsti saobracajno-

tehnicki uslovi za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju komercijalnih objekata u
zahvatu planskih dokumenata (DUP-a, UP-a | Studija lokacije) opstine Tivat broj 1006-
152 od 30.05.2013.god. izdati od Sekretarijata za komunalno-stambene poslove |
saobracaj.




6. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA |

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega
projektovati u skladu sa vazeéim propisima i standardima, a prikljucenje objekta na
naseliske infrastrukturne sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih
javnih preduzecéa. Objekte prikljuciti na infrastrukturnu mrezu uz uslove | saglasnost
nadleznih komunalnih kuca. ~
U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz Izmjene DUP-a L-S-T-G: Plan vodosnabdjevanja.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

- Tehniéki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 628 od 30.05.2013.
god. izdati od JP ,Vodovod i Kanalizacija” Tivat.

. Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte
broj 0819-1526/1 od 08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski
razvoj

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-00-17865 od 24.11.2011.godine

- Tehniéki uslovi za priklju¢enje potrosaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-
01-2065 od 03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

. Uslovi za izgradnju pretplatnickihn komunikacionih kablova, kablova za
kablovsku distribuciju i zajedni¢kog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od
30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za elektronske komunikacije | postansku
djelatnost.

7. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Tivat se nalazi u centralnom delu Boko-kotorskog zaliva, na 42°26° sjeverne
geografske Sirine i 18°42" istocne geografske duzine.

Generalno, gradsko podrucje Tivta izgraduju geoloski najmlade stijene. lzuzetak
su vapnenci trijaske starosti koji se nalaze u granicnom delu Donje Lastve | priobalnom
pojasu, kao i na dodiru Tivatskog polja i Krtola, Citav prostor je izgraden od kvartarnih |
paleogenih naslaga.

Istrazivanja pokazuju trajno postojanje visokog stepena seizmicke aktivnosti |
seizmitkog hazarda u ovom delu prostora. Medutim, razlike u stenama mogu povecat
li ublaziti razornu moé potresa $to obavezuje na izradu seizmi¢kog elaborata kod
izvodenja bilo kakvih gradevina.

Sagledavajuéi prostor opstine Tivat sa geomorfoloskog aspekta proizilazi da je
najpogodniji teren za Sirenje gradskog jezgra obalni dio | Tivatsko polje.

Reliefna nehomogenost, izrazena na podrucju opstine Tivat, utice na stvaranje
lokalnih klimatskih razlika. lako je Tivat okruzen Visokim planinskim masivima Orjena na
sevjeru i Lovéena na istoku njihov uticaj na klimu Tivta je neznatan. Razlog tome je
nogodan polozaj Tivta u podnozju padine Vrmca koja ga stiti od hladnih vazdusnih
struja.

Tivat odlikuje tipicno mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim |
toplim ljetima. Srednja godi§nja temperatura vazduha je 15 stepeni Celzijusovih. U Tivtu
u proseku ima 115 dana u godini sa temperaturom veé¢om od 30° C. Tivat se smatra |
najsunéajnijim gradom Boke Kotorske, prosecno sa 240 suncanih dana u godini. Ljetnja
temperatura, u proseku, iznosi 27° C. Sezona kupanja traje 180 dana. -

More kod Tivat je tamno plave boje. Salinitet mora je 28 %. Visina talasa je 0,5
m, dok su talasi iznad 2 m veoma rijetki.

Godisnje u Tivtu ima preko 1.755 mm padavina. Padavine nijesu ravhomerno
rasporedene tokom godine. Najki$ovitiji mjeseci su novembar i decembar, dok najmanje
kise padne u julu. lako je koli¢ina padavina velika, to se ne moze reci i za broj dana sa
padavinama (136), po ¢emu se zakljuéuje da je intezitet padavina veoma jak.

Grad Tivat je poznat i po raznim vjetrovima. Naj¢esce zimi duva bura (sjevern
vjetar), a leti maestral (zapadni vjetar) i ostrijal. U jesen ili zimi Cesto duva i jugo, topli




projekat i organizaciju rjesenja za izgradnju projekata, a u skladu sa Cl. 16., 18. 1 19.
Zakona o izgradnji objekata (,Sl. List RCG" br.55/00).

Za svaki objekat je neophodno izvrSiti ispitivanje zemljiSta kako bi se mogli
definisati parametri za proracun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o
geoloskim istrazivanjima (,SI. List RCG", br. 28/93).

Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna istrazivanja koja ce definisati tacnu
kotu i nacin fundiranja objekta. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima
sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata. Posebnu pazZnju obratiti na
propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rijeC o agresivhom
djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama,
bez mijesanja sistema nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmiCkom koncepcijom.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih
propisa | pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i
Pravilnik o tehniCkim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim
podrucjima (l. List SFRJ", br. 31/81, 49/82, 21/88 | 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

. /a potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

| 9. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Projektom predvidjeti sledeCe mjere zastite:
e od pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i
pratecim propisima,
e zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju i

Pravilniku o merama zastite od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

e zastite zivotne sredine | shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI.
list RCG" br. 80/05) sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,
e zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sl. list CG* br. 79/04), a

za potrebe izgradnje objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno &lanu 8.

Istog zakona.

Prilkom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim
zahtjevima za zastitu garaza za putni€ke automobile od pozZara i eksplozija (“Sl. list Srbije
| Crne Gore", br. 31/05).

Radi zastite od elementarnih i drugih vec¢ih nepogoda, sva rjesenja za buducu
izgradnju | uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-
geoloskih istrazivanja sa seizmiCkom mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT.
Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne radi dopune u
vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene 1 izvoditi vodonepropusne septicke
Jame do realizacije kanalizacionog sistema.

'10. OSTALI USLOVI i

Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta uz obavezno postovanje urbanisticko-
tehnickih uslova.

Na osnovu ovih urbanistiCko-tehniCkih uslova investitor treba da izradi tehni¢ku
dokumentaciju u skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata
(»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na
njoj treba prikazati objekat i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, a u zavisnosti
od veliCine | namjene objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju
prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 i 34/11). U slu¢ajevima kada se
prizemna etaza namjenjuje djelatnostima, potrebna je izrada elaborata zastite na radu.




Preduzeéa ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imat
licencu izdatu od strane InZenjerske komore CG.

'12. GRAFICKI PRILOZ!

- Geodetska podloga sa granicom lokacije R 1: 1000;

- Detaljna namjena povrsina R 1:1000;

- urbanistiéko-tehniéki uslovi za izgradnju objekata i uredenje prostora 1:1000 4
- Plan parcelacije R 1:1000;

- Plan saobracaja sa analitiko-geodetskim elementima i poprecnim presjecima R 1:1000;

- Plan pejzazne arhitekture 1:1000;

- Plan vodosnabdjevanja R 1:1000;

- Kanalizacioni sistem R 1:1000;

- Elektroenergetika R 1:1000;

- Telekomunikacije R 1:1000;

NAPOMENA: Ovi UTU predstavljaju polaznu osnovu za izradu projekta i ne daju
nikakvo pravo za izvodenje radova na predmetnoj lokaciji a vaze do stupanja na snagu
novog DUP-a ,Gornji Kalimanj“ &ija je izrada u toku.

SAVJETNIK ZA URBANIZAM
Marko Ko?uc dlpL
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Dostaviti:
- Jelisavac Vedran, Kalimanjska 47, Tivat
- Urbanistickoj inspekcijl
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