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] CRNA GORA
Opstina Tivat
Sekretarijat za uredenje prostora |
| zastitu Zivotne sredine
Broj: 0902-480/6
. Tivat, 09.09.2013.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 |
34/11,35/13), i ¢lana 5 Odluke o donosenju DUP-a Lepetane (»Sl.list RCG-opstinski propisi« br. 12/07,33/12)
na zahtjev Perov Dmitry , Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju stambenog i pomoénog objekta na urbanisticko
parceli koja je formirana od kat.parc. broj 5/1 KO Lepetane, u zahvatu DUP-a “Lepetane”, Opstina Tivat.

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

Predmetnu urbanisticku parcelu &ini katparc.br. 511 KO Lepetane, i nalazi se u okviru DUP-a
“‘Lepetane” oznatenu kao ,postojece stambene parcele i objekt’, a njena namjena je ,individualno
stanovanje*. U zoni individuainog stanovanja mogu se graditi samo individualni stambeni objekti, kao i objekt
ukljudeni u turisticku ponudu (vile, apartmani). Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomocni objekti |
odredene vrste poslovnog prostora ukoliko ne predstavljaju izvor zagadenja, a koji sa stambenim objektom
gine stambenu i ekonomsku cielinu. Ne planira se izgradnja montaznih objekata nego iskljucivo Cvrsta gradnja
od savremenih materijala i u arhitektonskoj formi ambijenta predmetne lokacije.

2. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET]

Prema Listu nepokretnosti —prepis 172 ,povrsina kat.parc.br.5/1 KO Lepetane je 540 m* | evidentirano
je da se na njoj nalazi porodi¢na stambena zgrada ,zgr 1,gabarita 197 m®, spratnosti S+P+1 i garaza,zgr 2,
gabarita 45m2,spratnosti S. Shodno tome, postojeci koeficiient zauzetosti parcele je 045, dok je postojec
koeficiient izgradenosti parcele 1,17. Uvidom u sluzbenu evidenciju ovog Sekretarijata utvrdeno je da je za
oredmetne objekte izdato RjeSenje o odobrenju izgradnje stambene zgrade br.16-up.5181/2 od
03.X1.1975.godine i odobrenje za upotrebu iste br. 0903-up.106/2 od 29.03.1990.godine takode i Rjesenje 0
odobreniju izgradnje garaze ,a na Cestici zemlje br.160/3 KO Lepetane .

' Povrsina urbanisticke parcele poklapa se sa povrinom kat.parc.br. 5/1 KO Lepetane i iznosi 540 m?, |
na tu povrsinu se ratunaju urbanisticki parametri.

NAPOMENA:Ukoliko se prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projektne
dokumentacije ,ustanovi da je na predmetnoj lokaciji veci objekat nego $to je evidentirano u Listu
nepokretnosti isti se u projektu mora prikazati kao postojece stanje sa stvarno izvedenom BGP.

U postupku stranke su duzne da govore istinu i da ne zloupotrebljavaju prava koja su im
priznata ovim ili drugim Zakonom,odnosno propisom organa lokalne samouprave .Davanije lazne izjave |
podlijeze kriviénoj i materijainoj odgovornosti ,(€1.11 i €1.176 Sl.list RCG 60/03,Zakona o upravnhom

postupku SL.List CG 32/11).
' Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:
|
lokacija -kat.parc.br. 51 KO Lepetane |
povr$ina katastarske parcele (m¢) 540 |
povrsina urbanisticke parcele (m?) y 540
max indeks zauzetost Iz max = Pg/Pp 0.40
max zauzetost parcele pod objektom - gabarit BGP (m?) 216
max indeks izgradjenosti  li max = Po/Pp 0.8 (x20%)
Max BGP objekta(mz2) - 432 (£20%)
Po = bruto povrsina objekta
' Pg = povr§ina pod gabaritom 1z = indeks zauzetost

Pp = povrsina parcele li= indeks izgradenosti




tip objekta

max. spratnost

stambeni objekti
na ravnom terenu
- ha nagnutom terenu

P+1+Pk
S+P+1 ili S+P+Pk

Pomocéni | mali
Poslovni objekti

[=

TuristiCi objekti

(vile ,pansioni) Isto kao stambeni

Minimalna udaljenost objekta od susjedne mede, u sluéaju da se na susjednoj parceli nalazi objekat ili se
planira gradnja, ne smije biti manja od 3,0 m.

U slucaju da se na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnia, udaljenost objekta od
granice parcele je minimalno 1,5 m.

Na svim postoje¢im objektima je dozvoljena dogradnja i nadogradnja prema datim indeksima
izgradenosti i zauzetosti. U slucajevima gdje indeks izgradenosti postojeceg objekta prelazi
maksimalni dozvoljeni, a isti objekat ne narusava ambijentalne vrijednosti, niti ugrozava susjedne
objekte, moze se prihvatiti izvedeno stanje.

3. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

-Minimalna udaljenost objekta od susjedne mede, u slucaju da se na susjednoj parceli nalazi objekat ili se

planira gradnja, ne smije biti manja od 3,0 m.

-U sluCaju da se na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja, udaljenost objekta od granice

parcele je minimalno 1,5 m.

-Medusoban odnos objekta u pogledu na maksimainu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i Insolacije,

podrazumijeva pravo na pogled objekta u zaledju.

-Broj stambenih jedinica po etazi: jedan.

-Oblikovanje fasada i krovista, kao i upotreblieni gradevinski materijali moraju biti uskladeni sa postojecim

objektima i pejzazem.Preporucuje se gradnja na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

-Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublazenom« bijelom ili vrlo svijetiom pastelnom bojom |

kamena (tradicionalni pravougaoni slog).

-Potkrovija treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovija osvijetliti prozorskim otvorima na

zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili lezeéi. Nije dozvolieno formiranje balkona u

potkrovlju, kao ni otvori tipa »francuski prozorx.

-Krovovi se izvode na dvije ili Eetiri vode ili kao sloZeni, pokriveni kanalicom ili »mediteran« criiepom, nagiba

21-26 °, osim za pomocne objekte, ¢iji se krov koristi kao terasa glavnog objekta.

-Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova mora pratiti smijer duzeg dijela objekta.

-Denivelisani teren treba koristiti za postavijanje pomocnih sadrzaja u suterenu(ili na meduspratau),koji moraju

biti u sklopu jedinstvenog gabarita

-Zavisno od karakteristika terena i postojeceg stanja objekta, dogradeni djelovi objekta treba da zadovolje

slijedece:

- dogradeni djelovi objekta u horizontalnom smislu, mogu se izgraditi kao sastavni dio objekta, s tim da se u
arhitektonskom smislu ukomponuiju u postojeci objekat:

- dogradnje u vertikalnom smislu uslovijene su max. spratno$éu i poloZajem susjednih objekata.

- kota sljemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moZe prelaziti kotu parapeta
poslijednje stambene etaZe susjednog objekta;
dogradnja postojecih objekata, podrazumijeva prethodnu provjeru konstruktivnih elemenata u statickom i
seizmickom smislu;

- minimalna udaljenost od granice parcele 3 m, ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u
pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetna 1,5 m, ako se parcela granici sa gradskim zelenim
neizgradenim povrsinama - po regulacionom planu);




s 4. USLOVI ZA PARKIRANJE, GARAZIRANJE | UREDENJE PARCELE

ko objekat ima stambenih jedinica. Svakom objektu treba obezbijediti kolski ili pjeSacki prilaz. Neposredni
prilaz sa gradevinske parcele na javnu saobracajnicu ne smije biti uzi od 3 m.Prilaz sa gradevinske parcele na
Javnu saobracajnu povrsinu treba odrediti tako da ne ugrozava javni saobracaj.

U sklopu svih planiranih individualnih objekata obavezno je planirati garazni prostor u podrumskoj etazi ,Cija
prenamjena u bilo kakav drugi sadrzaj nije dozvoliena.Povrsina ova etaze ne ulazi u ukupni indeks
izgradenosti.

lzgradnja garaza odvojenih od postoje¢eg gabarita objekta, moguca je ukoliko garazu nije moguce uklapiti uz
osnovni gabarit iz funkcionalnih i arhitektonskih razloga. U tim sluCajevima, objekat garaze i postoje¢i objekat
treba spojiti ogradnim kamenim zidom i formirati unutrasnje dvoriste.Objekat garaze, ogradni zid sa kapijom u
arhitektonskom smislu, treba ukomponovati sa postoje¢im objektom. Na strmim terenima postoji moguénost
postavljanja garaze na regulacionoj liniji, ukoliko nije moguca njena izgradnja u dubini terena, te ako nekim
drugim propisima nije drugacije odredeno. Ovako postavljen objekat ne smije narusavati preglednost na tom
dijelu i njeno koris¢enje ne smije ugrozavati javni saobracaj. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i sl.
treba urediti tako da se ne narusava izgled naselja. Potporni zidovi, vidljivi sa javnih povr§ina, moraju biti
izgradeni od kamena. Najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3m. Objekat se terasasto uklapa u
teren.

Parcela je ogradena zidanom kamenom ili Zivom ogradom ili kombinacijom zidane kamene ograde, v = 40 - 60
cm i zeljezne (kovane) ograde, v = 90 = 110 cm. Maksimalna visina ograde iznosi 150 cm. Terase su

ogradene zidanom kamenom ogradom, a preporu¢uje se natkrivanje terasa pergolama. Drvene i Zitane
ograde nisu dozvoljene.

~ostojece zelenilo, na parceli, treba maksimalno zadrzati. Ozelenjavanije vrsiti autohtonim vrstama.
Jlina ograda se podize iza regulacione linije. Regulaciona linija je linija trotoara, odnosno linija koja dijeli
Javnu povrSinu od povrSine na kojoj se planira gradnja.

Udaljenost objekata od regulacione linije data je u grafékom prilogu br.9-Plan parcelacije ,preparcelacie i
nivelacije.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vazecim
propisima i standardima,a prikljuéenje objekta na naseljske infrastrukturme sisteme izvesti u saradnji sa
nadleznim javnim preduzecima. U prilogu ovih uslova daju se izvodi iz DUP-a«Lepetane«: katastri postojecih i
planiranih hidrotehni€kih instalacija, elektroenergetskih i telekomunikacionih instalacija.

Obavezno je projektovanje instalacija na nacin da se 20% potreba obezbijedi iz obnovljivih izvora energije.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

-Tehnicki uslovi za projektovanje vodovoda i kanalizacija u okviru glavnog projekta br.940 izdati od JP
‘Vodovoda i Kanalizacija “Tivat ,dana 21.08.2013.godine.

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije | ekonomski razvoj Opétine Tivat .

- Akt EPCG FC Distribucija broj 40-00-17865 od 24.11.2011.god.

- Tehnicki uslovi i preporuke za izradu prikljucaka i priklju¢enja el.instalacija broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat.

- Uslovi za izgradnju pretplatniCkih komunikacionih kavblova,kablova za kablovsku distribuciju i zajedniékog
antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011. godine izdati od strane Agencije za elektronske
komunikacije i postansku djelatnost.

-.Saobracajno tehnicki uslovi za izradu projektne dokumentacije izdati od Direkcoje za saobraéaj Podgorica
broj 03-6607/2 od 02.09.2013.godine




6.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografija

Naselie Lepetane se nalazi u pod
mediteranskom naselju, zbijenog tipa.
naselja, koji se obraduje ovim planom, je podignut na teren

Klima

PoloZaj i orjentacija naselja omogudéui
ZloZzeno veoma Jakoj buri i |

kopna i mora, tako da danju preovladavaju blagi vietrovi s juga ka SJeveru, a nocu sa sjevera ka Jugu. Svi
vietrovi su poduzni sa osom tiesnaca Verige, dakle Sjever-jug i obratno. Na godisnjem nivou je izrazito visok
postotak tisine, od ¢ak 49,5% dana -
Godidnja amplituda lemperature se krege iZmedu najhladnijeg januara sa temperaturom od 6,5°C do
najtoplijeg jula sa prosjekom od 23,8° $to iznosi 17,3°C. Prosjeéna godisnja temperatura vazduha je 15,1°C,
Svega jedan dan godisnje se temperatura zadrsi Citav dan ispod nule. Zimi Je najvise dana, 25% od ukupnog,
sa temperaturom izmedu 10,11 15°C. Vise od dvije tre¢ine dana u godini (265, odnosno 70,1%), temperatura
vazduha je izmedu 10 25°C.

Padavine su najéesée u obliku kise. Srednja godisnja koli¢ina padavina Je 1808mm. Tome doprinose visoka
brda u neposrednom zaledu, koja doprinose nagloj kondenzaciji viage. NajkiSovitij mjeseci su novembar sa
281 mm i decembar sa 261 mm, dok je najmanje padavina u Julu sa svega 43 mm.

Nasuprot velikim koli¢inama padavina, njihova ugestalost nije velika. Broj oblaénih dana u godini je svega 136.
To pokazuje da su padavine veoma intenzivne i obilne sa ¢estom pojavom jakih atmosferskih praznjenija.

Geologija

Poluostrvo Vrmac pripada geotektonskoj jedinici » Cukali zonacili »Cukali naviaka« . Manije strukturne jedinice u
10] zoni ogledaju se u vidy uskih, dugackih, relativno paralelnih pojasa. U clelosti su razvijene mezozojske
naslage. Trijas zgraduju uglavnom kreCnjaci i kreénjaci sa nodulima roznjaka. Jurske naslage razvile su se y
Potpunosti, a izgraduju ih krecnjaci, glingi | roznjaci, koji se iZmjenjuju Gesto lateralno i vertikalno. Sediment
donje krede predstavljeni su kre¢njacima, raznobojnim roznjacima i silificiranim laporovitim Kre¢njacima.
Gomja kreda je takoder razviiena u cjelosti. itofacijelne karakteristike su slicne jurskim sedimentima. dok se u
biofacijelnom smisly Znatno razlikuju jer u stiienama kredne starosti nastaju masovno pelagicki fosili.
Paleogenskim tvorevinama pripadaju najéesce laporovii kreCnjaci, koji redovito prelaze u fli§ paleocena i

eocena. Kompletan mezozoik i dio paleogenskih naslaga pripada duboko morskom pelagickom facijesu.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statistieky obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrio izrazeny seizmicku
aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo Za evoluciju razli¢itih
struktura, veé i za fizicka svojstva geologkih sredina, odnosno poloZaje dubokih razioma.Na osnovu Karte
seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeq tla.

Podrucje Lepetane podijelieno je u tri Kategorije podobnosti terena Za urbanizaciju (1,11 i ||| kategorija
terena).Predmetna lokacija pripada ||| kategoriji terena kojoj uglavno pripada uski priobalni pojas, strmije
pribrezne zone i povremeno plavljen teren Grbaljskog polja.To su tereni s3 Znatnim ogranic¢enjima za
urbanizaciju sa sliedeéim karakteristikima -

-nagib terena iznosi 10-30°:

-tlo se sastoji od neorganskih i organskih glinovitih i prasnastin materijala nosivosti 70-120 KN/M2:
- teren je uslovno stabilan s3 aktivnim inZinjersko geoloskim procesomima i pojavama :

-intezitete potresa je je 9°MCS skale sa lokalno dinamicki nestabilnim geomehanickim sredinama
Posto su to uslovno stabilni tereni potrebno je sprovesti detaljna geotehni¢ka i seizmoloska

_______—



vegetacija
~ Boka kotgrska, a time i podruéje Lepetana, spada u vegetacijski najinteresantnija podru¢ja. Osim po
’ L‘#i;ta;nolm' vegetacijskom pokrovu, podru¢je Boke je posebno interesantno i po brojnim vrstama samonikle
K. “flore.* Vegetacijski tipovi su rasporedeni po visinskim i dubinskim pojasevima.

XK zmjerno stabilni ekosistemi se mogu smatrati visoke Sume, kao Sto su gorske zajednice bukve
eslerio Fagetum), zatim brdske Sume hrasta (Petterio Quercetum) i nizinske viazne Sume lovora | jasena
(Lauro Fraxinetum).

Svijetle i nize Sumice pretplaninske makije (Pinion heldreichii), brdskog crnog graba (Seslerio Ostryetum),
submediteranskog bijelog graba (Rusco Carpinetum) i mediteranske makije crnike (Orno-Quercetum ilicis) su
uglavnom veoma labilni ekosistemi, razvijeni na razmjerno nepovoljnim terenima pa imaju prvenstbeno
zastitnu ulogu. Tereni niskih degradacijskih Sikara, kao Sto su tvrdolisne mediteranske garige i frigane (Cisto
Ericion), te listopadni Sibljaci u submediteranu (Paliuro Petterion) su razmjerno manje vrijedni ekosistemi, koji
su prakticno upotrebljivi tek za napasanje sitne stoke.

Znatno su vrednije gorske sikare (Lonicero Rhamnion) zbog njihove zastitne uloge, kao | zbog sadrzaja niza
rijetkih vrsta i endema dendroflore. Medu travnjacima su posebno vrijedne viaznije livade na debljem tlu, kao
sto je Trifolio armeiretum u gorskim uvalama. Suvi kameniti pasnjaci, kao Sto je mediteranski Helichryso
Brachypodietum, submetiteranski Salvio Satureietum, te u bdskom pojasu Satureio Hedraianthetum i Geniosto
Globularietum, a u gorskom podjucju Carici Seslerietum, mogu se dodu$e i direktno iskoristavati za ispasu
stoke, ali bi u dalnjoj perspektivi bilo mnogo racionalnije planirati obnovu Sumske vegetacije. U
eksploatacionom, kao i nau¢nom pogledu, spadaju medu manje vrijedne ekosisteme obalne slatinske mocvare
s halofitima koje uglavnom ne sadrze neke korisne, vrijedne niti endemske vrste, osim eventualno Sikare
konopljike (Rubo Viticetum), Sto mogu imati izviesno znacenje za zastitu niskin obala od morske erozije pa su
zato takve mocvarne slatine preporucljivi prostori za usmjeravanje raznih degradacijskih aktivnosti.

: 7. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, investitor je
duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Prije izrade tehnicke dokumentacije potrebno je izrada projekta geolodkih istrazivanja tla za predmetnu
lokaciju | elaborat o rezultatima izvrsenih geoloskih istraZivania.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom riesenju uz pridrzavanje vazecih propisa i pravilnika: Pravilnik o
opterecenju zgrada PBAB 87 (,Sl. List SFRJ’, br. 11/87) i Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju
objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (I. List SFRJ”, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidroloskim karakteristikama
u zoni predmetne lokacije.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekata.

Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom
djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez mijeSanja sistema
nosenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

8. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

e 0d pozara shodno Zakonu o zastiti i spasavanju (Sl. list CG br.13/07 i 05/08) i prate¢im propisima,

e zasStite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju | Pravilniku 0 merama zastite od
elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/23),

e zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG* br. 80/05)
sprovesti postupak procjene uticaja uticaja na zivotnu sredinu,

e zastite na radu shodno Clanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SI. list CG" br. 79/04), a za potrebe izgradnje
objekta izraditi Elaborat o uredenju gradilista, shodno €lanu 8. istog zakona.

Prilikom projektovanija i izgradnje garaZe pridrzavati se Pravilnika o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za
putniCke automobile od poZara i eksplozija (“Sl. list Srbije i Crne Gore”, br. 31/05).




Radi zastite od elementamih | drugih veéih N€pogoda, sva riesenja za buduéu izgradnju i uredenje pro 'ui\
moraju se zasnivati na nalazima | preporukama Inzenjersko-geologkih straZivanja s3 seizmickom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT

Sprovest detaljna geotehnicka | seizmologka strazivanja lokacije (izradit projekat geoloskih straZivanja za
predmetnu lokaciju i elaborat O rezultatima izvréenih geoloskih IstraZivanja prije izrade tehnicke
dokumentacije)

Tehnickom dokumentacijom obezbjedti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima Smanjene pokretljivosti
skladu sa ¢1.73 Zakona O uredenju prostora i izgradnji objekata | Pravilnikom o blizim uslovima i naginy
prilagodavania objekata za pristup j Kretanja lica Smanjene pokretljivost (»SL.LIST CG"br.1 0/09).

Koristiti dopunske izvore energije (solarna): izvoditi cisterne radi dopune u vodosnabdijevanju: koristiti morsku
vodu za bazene i izvodit vodonepropusne septiCke jame do realizacije kanalizacionog sistema.

9. OSTALI USLOV]

Investitor je obavezan da pripremi | propise projektni zadatak Za izradu tehnigke dokumentacije za
izgradnju/rekonstrukciju predmetnog/ih obje (a)ta uz obavezno postovanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova. Na

OSNovU ovih urbanisticko-tehnickih uslova i snimka objekta na licy mjesta investitor treba da izradi tehni&ku
dokumentaciju u skjady sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnii objekata (»Sl.list CG« br.
21/08, 40/10 | 34/11,35/13), Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekat |
uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada ProtivpoZarnog elaborata a U zavisnosti od veligine i namjene objekta.
radi se revizija shodno Clanu 86 Zakona o uredenju prostora i Izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 91/08, 40/10 |
34/11,35/11), Preduzeéa i druga pravna lica koja izraduju glavni projekat il ga reviduju moraju imati licencu

izdatu od strane InZenjerske komore CG

*U prilogu UTU-a nalaze se izvodi iz grafickog dijela DUP-a "Lepetane”
-Geodetska podloga sa granicom plana
-Namjena povrsina-planirano stanje
-Plan parcelacije i preparcelacije

-Plan regulacije

-Saobracaj-plan nivelacije
-Hidrosistemi-planirano stanje
-Energetska mreza-planirano stanje

-TT mreza-planirano stanje

-Zastita Zivotne sredine-planirano stanje
-Pejzazna arhitektura-planirano stanje

SAVJETNIK'ZA URBANIZAM | GRADEVINARSTV <. /;1 ;|E \ SEKRETAR
TI- .\*" 4

el PN P grad.
Dostaviti: i
- Perov Dimitry, Lepetane ob, Tivat (x 2)
- Urbanistickoj Inspekciji

- U dosije
- Arhivi

K ma Jelic, dipl.pravnik
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DETALJNI URBANISTICKI PLAN
LEPETANE

OPSTI URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

CRTEZ 2

SAMOSTALNI INDIVIDUALNI OBJEKAT NA TERENU
NAGIBA>25 ©

PARCELA JE IZNAD PUTA
R 1:500

A mt 30 ¢ 0 1 mn 3.0 —
Eranica parcele J
mn .0
L
S+P+Pk
f—— W ——— - - i i — - T— a— A —— e 1
lz=axhb/AxH
Iz max = 0.4 .
ey 2
li = bruto I shjekta/A 1 B
[i max = 0.8 (& 20%)
Erilcl pareie
- Elfl - - - - - - -
ey 56
Kolska .-'.Jﬂ]'.*’lb.‘il] ficd K0Eka saohracajnica
S——

- min povrsina parcele je 200 m2

- parcela je ogradena zidanom kamenom ili zivom ogradom

i kombinacijom zidane kamene ograde, v = 40-60 cm 1 zeljezne
(kovane ograde, v = 90-110 cm;

- max visina ograde je 150 em;

- drvene i zicane ograde nisu dozvoljene;

- parcela je terasasto nivelisana sa podzidima od kamena;

- ohyekat se terasasto uklapa u teren,;

- obavezna je izrada kamenih potpornih zidova, vidipvih sa javne povrsine;
- najveca dozvoljena visina potpornih zidova iznosi 3 m;

- broj stambenih jedinica po etazi: jedan;

- max spratnost ohjekta 8 + P+ Pk;

- max visina nadzitka u potkrovlju - 150cem;

- paraza se nalazi ﬁmx objekta;

- objekat je od kamena (tradicionalni - pravougaoni slog) ili omalterisan 1 obojen "ublazenom”
bijelom ili svjetlijim pastelnim tonovima;

- krovista 1izvoditi na dvije 1 cetiri vode, a moguca su 1
slozena krovista, krovi poknivac primjeren podneblju, nagib od 21 - 26 stepem ;

- ctaze potkrovlja osvijetliti prozorskim otvorima na zabatnim zidovima, kao 1 krovnim prozorima
tipa: vidjenice, lukjerne i lezeci; iskljucuje se formiranje balkona i otvora tipa "francuski prozor”
na ovim ctazama;

balkon sa konzolnom konstrukciyjom msu |

¥

- terase su ogradene zidanom kamenom sa pizulima, ukoliko je to potrebno;
- metalne ograde nisu predvidene;

- terase se natknvaju drvemim pergolama;

- maksimalno sacuvati postojece zelenilo na parcels;

- ozelenjavanje vrsiti autohtonim (domacim) vrstama;
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OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
I zastitu Zivotne sredine

Na osnovu PRELIMINARNIH URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA , za
izradu tehnic¢ke dokumentacije za rekonstrukciju objekata 1 i 2 (porodi¢na kuca 1 garaza)
na katastarskoj parceli broj 5/1 KO Lepetane ,a na zahtjev PEROV DMITRY izdaju

5C.
TEHNICKI USLOVI

|. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg distributivnog cjevovoda
(mapa u prilogu)

2. Potrebno je postaviti centralni vodomjer u propisno izgradenoj Sahti na 1vici
parcele,kao i za svaki stambeni prostor postaviti poseban vodomjer ili u Sahti
van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama.

PRILOG:-mapa sa pozicijom priklju¢enja na vodovodnu mrezu
- faktura

Tivat,21.08.2013 god.

DOSTAVLJENO:

-Naslovu

-Arhivi A

i DIREKTOR:

Cedomir Lukié,dipl.ing
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atarnat za NNansie | €KONOMSKI raZvo] . b
/ Zakona o vodama (»SluZbeni list RCG«,broj 27/07 i 32/11),radi izrade tennici
Anokumentacije za izgradnju novih il rekonstrukciju posto jecih objekata i drugih radova koji mogu
trajno,povremeno ili privremeno aticati na promjene u vodnom rezimu ,utvrdu)e
VOONE USLOVE ZA QDVOREMNIE OTPADNIH VODA
ZA STAMBENE I POSLOVNE OBJCKTE
1.Stambeni i poslovni objeklt koji se naiaze na pPol drucju gdje nije izgradena javna kKanalizacija,
| -~r|;-’r-‘1r'|j“ nadnibh voda moze se :'.';.'f—'r'li‘{ Lirjr;i-:_'.njujfn bioloslkog lIrE:T;jj-j Ld [.!Hr{u,‘lljdr'lj!" Oreciscavi HU
. R T AN A e ’ 3
' potre Lmrna

odvodenje | l‘.;;!ru:';tanj-': otpadnih voda u prirodnt recpyent,prema specificnim

korisnika i to pod sledecim vodnim uslovima:

A ~ = - : - Tall =T i el =18 & b ! Ty r .
_kvalitet otpadnih voda koje se smiju ispustati u prirodni recip:;jent,na mjestu ispusta,mora bil W

ckladu sa Clanom § Pravilnika o kvalitetu otpadnin voda i nacinu njihovoq ispustanja u javnu kanalizaciju

UIE.“GIfI"If ri‘TL‘-H'j':’-’"’":; - -
-ispusna gradevina mora da bude izgradena tako da se otpadna voda Koja se Ispu

izmijesa sa vodam prllf_.’u_.rlu_j recipijenta,
'LJ.’EUJJ Do staviti da se nesmetano Mmoze o }'J‘”'- Li r'“'*”*"'] 3 i eventualna IjerUL A UJJ zkta. |
bioloski uredaji se mogu Kombinovati sa sep. ickom jamom, ukoliko postoji izgra Jena na parcell.

-I|_J'|_-|_

ta Sto brze i bolje

'..-fll

= 2 . _ ‘ peo i o e & ol cavilima

? Tehnicku dokumentaciiu wuraditi u skladu sa utvrgznim vodnim usiovima t O stalim  p .ﬁ".l._.l’"i"i"i |

i ' ki > kunliani sCitravani {vadenie spustange

normativima vezanim za izgradnju bioloskih uredaja za prikupljanje,preciscavan)e, ogvodenje t 15pusianjc
L

otpadnih voda u prirodni recipijent.

3.0bhjekti koji se nalaze na lokacijama na kojima je izgraden novi kanalizacion 5:|_,1,3..1 'L_J cilju
f;J",J.*i'_Jj:.‘Lj;‘u"-_1|"u"."i uslova zo [.'-['l.'ri]jL..;,_H‘"‘ Uu.l_}ur~] 3 Na frasu nogve javnc 'l~'u1"1'1[l-’r'jT'l]-?,'t:_'h."lll."r{'f}f"l'l ffi:)n‘.JI'T.L’.‘..u_}_J;‘-' T
projektovati prikljucenje na 1sto u skladu sa tehnickim uslovima JP, ViK™ Tivat.

= " ~ A [ . - - :_‘.',:.. .|" - # -'fl-l'"""'.'l. -
4.Nakon izgradnje javne kanalizecije,vlasnik odnosno KOrMSNIK uredaja za prediscavanje,odvodenje |

. WL :_.: < ] e . = = = i r . ; & = ,-"- - . - ‘ i e r_* (
yustanje prediscenih otpadnih voda u p::m:‘Im recipijent,duzan je prikijuciti se na javnu kanalizacju u

- J
‘r‘_],.j't _j Uj-'l '.II!'}[‘H[TI {J[ ']r't 1|r-T|_n'-

-

nacajnije uticati na zagac

of -
R

2 e vaoda czanatske r-‘-.’j:'-_'rr1r'r_’r2.'~':.|jrv:_5| 23 opravku i
E ..Jrl_.[“l 3 UJhl_jr“"'Llr‘! f Eer"Jl

A -
#

Za obiekly-Ka) mogu

B |

> | i

i s [] _-I_' ,_' - - i i 'f'l.l' .:-.'Ir.;:i""
p;-df.;n vozila, ugostiteljski-abjekli rekireaciont cenlrt, stvene,veterinars

- - |
l_I L™
u sklagu sa ?.aicaﬂirm,

F iy

objekti od uticaja na vodni rezim ,utvrduju s¢ » poschbni vodni UsSiov

- " i ’ = e T Yallan ' - v, Td-Teldl 81 .|""l_.._'_L. =l ".'1 7 'r'.':ilf.;_:
6 VVodni uslovi su sastavini dio Urbanisticko tehn kih wuslova izadti ed Sekrelaljala za ureden)c
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- - = g : - - i | el . a0 -
Zakona o vodama (,Sluibeni list RCG",broj 27/07 i 32/11) , cdianovima

7.Shodno clanom 115 _
G, 18,19 | 21 Pravilnika o kvalitetu i sanitarno tehnickim usiovima 23 i'?'*wi?‘j"ﬁ‘:":‘l DpR0TIN YOoR | ":ii"lj-_"“;: I
iavau kanalizaciju ,nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta ot nadnih voda ,minimal :w.’;m hf“trll spitivanja i
sadriaju jf.vj*‘."‘.r.’!]a 0 ufur-l-::n-:;um kvalitetu otpadnih voda (..J“J"‘ eni list CG7,broj 45/08,9/10) 1 u SKiadu 53
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