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] CRNA GORA
Opstina Tivat
Sekretarijat za uredenje prostora |
| zastitu Zivotne sredine
Broj: 0902-480/6
. Tivat, 09.09.2013.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradniji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10 |
34/11,35/13), i ¢lana 5 Odluke o donosenju DUP-a Lepetane (»Sl.list RCG-opstinski propisi« br. 12/07,33/12)
na zahtjev Perov Dmitry , Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

za izradu tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju stambenog i pomoénog objekta na urbanisticko
parceli koja je formirana od kat.parc. broj 5/1 KO Lepetane, u zahvatu DUP-a “Lepetane”, Opstina Tivat.

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE OBJEKTA

Predmetnu urbanisticku parcelu &ini katparc.br. 511 KO Lepetane, i nalazi se u okviru DUP-a
“‘Lepetane” oznatenu kao ,postojece stambene parcele i objekt’, a njena namjena je ,individualno
stanovanje*. U zoni individuainog stanovanja mogu se graditi samo individualni stambeni objekti, kao i objekt
ukljudeni u turisticku ponudu (vile, apartmani). Uz objekte stanovanja mogu se graditi pomocni objekti |
odredene vrste poslovnog prostora ukoliko ne predstavljaju izvor zagadenja, a koji sa stambenim objektom
gine stambenu i ekonomsku cielinu. Ne planira se izgradnja montaznih objekata nego iskljucivo Cvrsta gradnja
od savremenih materijala i u arhitektonskoj formi ambijenta predmetne lokacije.

2. USLOVI REGULACIJE | NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITET]

Prema Listu nepokretnosti —prepis 172 ,povrsina kat.parc.br.5/1 KO Lepetane je 540 m* | evidentirano
je da se na njoj nalazi porodi¢na stambena zgrada ,zgr 1,gabarita 197 m®, spratnosti S+P+1 i garaza,zgr 2,
gabarita 45m2,spratnosti S. Shodno tome, postojeci koeficiient zauzetosti parcele je 045, dok je postojec
koeficiient izgradenosti parcele 1,17. Uvidom u sluzbenu evidenciju ovog Sekretarijata utvrdeno je da je za
oredmetne objekte izdato RjeSenje o odobrenju izgradnje stambene zgrade br.16-up.5181/2 od
03.X1.1975.godine i odobrenje za upotrebu iste br. 0903-up.106/2 od 29.03.1990.godine takode i Rjesenje 0
odobreniju izgradnje garaze ,a na Cestici zemlje br.160/3 KO Lepetane .

' Povrsina urbanisticke parcele poklapa se sa povrinom kat.parc.br. 5/1 KO Lepetane i iznosi 540 m?, |
na tu povrsinu se ratunaju urbanisticki parametri.

NAPOMENA:Ukoliko se prilikom izrade katastarsko-geodetske podloge za potrebe projektne
dokumentacije ,ustanovi da je na predmetnoj lokaciji veci objekat nego $to je evidentirano u Listu
nepokretnosti isti se u projektu mora prikazati kao postojece stanje sa stvarno izvedenom BGP.

U postupku stranke su duzne da govore istinu i da ne zloupotrebljavaju prava koja su im
priznata ovim ili drugim Zakonom,odnosno propisom organa lokalne samouprave .Davanije lazne izjave |
podlijeze kriviénoj i materijainoj odgovornosti ,(€1.11 i €1.176 Sl.list RCG 60/03,Zakona o upravnhom

postupku SL.List CG 32/11).
' Urbanisti¢ki parametri sa planiranim kapacitetima:
|
lokacija -kat.parc.br. 51 KO Lepetane |
povr$ina katastarske parcele (m¢) 540 |
povrsina urbanisticke parcele (m?) y 540
max indeks zauzetost Iz max = Pg/Pp 0.40
max zauzetost parcele pod objektom - gabarit BGP (m?) 216
max indeks izgradjenosti  li max = Po/Pp 0.8 (x20%)
Max BGP objekta(mz2) - 432 (£20%)
Po = bruto povrsina objekta
' Pg = povr§ina pod gabaritom 1z = indeks zauzetost

Pp = povrsina parcele li= indeks izgradenosti




tip objekta

max. spratnost

stambeni objekti
na ravnom terenu
- ha nagnutom terenu

P+1+Pk
S+P+1 ili S+P+Pk

Pomocéni | mali
Poslovni objekti

[=

TuristiCi objekti

(vile ,pansioni) Isto kao stambeni

Minimalna udaljenost objekta od susjedne mede, u sluéaju da se na susjednoj parceli nalazi objekat ili se
planira gradnja, ne smije biti manja od 3,0 m.

U slucaju da se na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnia, udaljenost objekta od
granice parcele je minimalno 1,5 m.

Na svim postoje¢im objektima je dozvoljena dogradnja i nadogradnja prema datim indeksima
izgradenosti i zauzetosti. U slucajevima gdje indeks izgradenosti postojeceg objekta prelazi
maksimalni dozvoljeni, a isti objekat ne narusava ambijentalne vrijednosti, niti ugrozava susjedne
objekte, moze se prihvatiti izvedeno stanje.

3. USLOVI ZA IZGRADNJU | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

-Minimalna udaljenost objekta od susjedne mede, u slucaju da se na susjednoj parceli nalazi objekat ili se

planira gradnja, ne smije biti manja od 3,0 m.

-U sluCaju da se na susjednoj parceli ne nalazi objekat, niti se planira izgradnja, udaljenost objekta od granice

parcele je minimalno 1,5 m.

-Medusoban odnos objekta u pogledu na maksimainu visinu, a vezano za obezbjedenje vizura i Insolacije,

podrazumijeva pravo na pogled objekta u zaledju.

-Broj stambenih jedinica po etazi: jedan.

-Oblikovanje fasada i krovista, kao i upotreblieni gradevinski materijali moraju biti uskladeni sa postojecim

objektima i pejzazem.Preporucuje se gradnja na principima tradicionalne ambijentalne arhitekture.

-Fasade se po pravilu izvode od maltera, ofarbane »ublazenom« bijelom ili vrlo svijetiom pastelnom bojom |

kamena (tradicionalni pravougaoni slog).

-Potkrovija treba graditi na tradicionalnim principima. Stambena potkrovija osvijetliti prozorskim otvorima na

zabatnim zidovima ili krovnim prozorima tipa: videnica, lukijerna ili lezeéi. Nije dozvolieno formiranje balkona u

potkrovlju, kao ni otvori tipa »francuski prozorx.

-Krovovi se izvode na dvije ili Eetiri vode ili kao sloZeni, pokriveni kanalicom ili »mediteran« criiepom, nagiba

21-26 °, osim za pomocne objekte, ¢iji se krov koristi kao terasa glavnog objekta.

-Duza strana objekta mora pratiti smijer izohipsi, a slieme krova mora pratiti smijer duzeg dijela objekta.

-Denivelisani teren treba koristiti za postavijanje pomocnih sadrzaja u suterenu(ili na meduspratau),koji moraju

biti u sklopu jedinstvenog gabarita

-Zavisno od karakteristika terena i postojeceg stanja objekta, dogradeni djelovi objekta treba da zadovolje

slijedece:

- dogradeni djelovi objekta u horizontalnom smislu, mogu se izgraditi kao sastavni dio objekta, s tim da se u
arhitektonskom smislu ukomponuiju u postojeci objekat:

- dogradnje u vertikalnom smislu uslovijene su max. spratno$éu i poloZajem susjednih objekata.

- kota sljemena objekta koji se nalazi ispred, a u pravcu insolacije i vizura, ne moZe prelaziti kotu parapeta
poslijednje stambene etaZe susjednog objekta;
dogradnja postojecih objekata, podrazumijeva prethodnu provjeru konstruktivnih elemenata u statickom i
seizmickom smislu;

- minimalna udaljenost od granice parcele 3 m, ime se obezbjeduje optimalan odnos izmedu objekta u
pogledu insolacije i obruSavanja (izuzetna 1,5 m, ako se parcela granici sa gradskim zelenim
neizgradenim povrsinama - po regulacionom planu);







