CRNA GORA

Opstina Tivat

Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu Zivotne sredine

Broj: 0902-351-460/1

Tivat, 03.07.2014.god.

Na osnovu &lana 62a Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10,
34/11, 40111 , 47/11,35/13 i 39/13) i smjernica PUP-a (Prostorno-urbanistickog plana) Tivta do 2020.godine
(»Sl.list CG-opstinski propisi« br. 24/2010), na zahtjev Zornija Olge iz Donje Lastve,Opatovo bb,, Sekretarijat
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI (UTU)
za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta na kat.par.br. 42/3 i 43/4 KO Donja Lastva , koja
se nalazi u planskoj cjelini 2.Donja Lastva, u planskoj zoni
2.5 - Sl Mje$ovita namjena, u zahvatu PUP-a Tivta do 2020. godine

1.LOKACIJA

Osnov za izdavanje ovih urbanistidko-tehnickih uslova sadrzan je u tekstualnom dijelu PUP-a Tivat u
poglaviju 8.3 Opste smijernice i smjernice za izgradnju na podrugjima za koja se ne predvida donosenje
detaljnog urbanisti¢kog plana, urbanistickog projekta ili lokalne studije lokacije, u kojem je definisano:
»Uredivanje prostora kao $to je izgradnja objekata, uredivanje zemljista te obavijanje drugih uredenja iznad,
ispod ili na povrsini zemlje, mora, vode, na podrucju zahvata Prostorno-urbanistickog plana Tivta (u daljnjem
tekstu Plan) moze se obavljati samo u skladu s ovim Planom, odnosno u skladu s postavkama koje iz njega
proizilaze«.

Prema odredbama iz plana kat.par.br. 42/3 i 43/4 KO Donja Lastva se nalazi u planskoj cjelini 2.Donja
Lastva, u planskoj cjelini 2.Donja Lastva (planska zona PZ 2.5 Sl MjeSovita namjena ) u prostoru za koji
se ne predvida donosenje nizeg planskog dokumenta kako je prikazano na karti »Rezimi uredenja prostora.
Oblik intervencija koji ¢e se primjenjivati kod uredivanja ovog prostora (PZ 2.5) je odreden pod taCkom 8.3.2
Smjernice za izgradnju.

| 2.0PSTIUSLOVI

Lokacija je formirana od kat.par.br.42/3 KO Donja Lastva i kat.par.br.43/4 KO Donja Lastva i njena
povréina je 384m2. Na lokaciji je planirana izgradnja objekta mjeSovite namjene prema kapacitetu parcele
koji je odreden indeksom zauzetosti (0.40) i izgradenosti (1.00) parcele.

Lokacija ima obezbjeden kolski pristup preko kat.par.42/2 KO Donja Lastva koja je u vlasnistvu Zornija
Olge za 1/1(dostavljena situacija terena sa zabeljezbom list nepokretnosti broj 525).

Prema Listu nepokretnost —prepis 631 povrsina kat.par.br.42/3 KO Donja Lastva je 25m2,u naravi
dvoriste ,dok je prema listu nepokretnosti-prepis 625 povrsina kat.par.br.43/4 KO Donja Lastva 359 m2,u
naravi voénjak 1.klase,na kojima pravo svojine za 1/1 ima Zomija Olga,obje bez tereta i ogrnicenja. Prema listu
nepokretnosti —prepis 525 povrsina kat.par.br.42/2 KO Donja Lastva je 341m2 ,u naravi dvoriste, i na njoj je
evidentirana stambeno poslovna zgrada ,zgr 1,gabarita 71m2,spratnosti P+1 takode u svojini za 1/1 Zornija
Olge,bez teret i ogranicenja.

Predmetnu lokaciju &ine kat.par.br.42/3 i 43/4 KO Donja Lastva u povrsini 384 m2 i na natu
povrsinu se ragunaju parametri (tabela urbanistickih parametara). N4
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Tabela urbanistickih parametara:

vrsta radova lzgradnja

planirana namjena predmetne lokacije MjeSovita namjena

povriina kat.par.42/3 i 43/4 KO Donja Lastva, odnosno | 384m2

lokacije (m?)

max indeks zauzetosti 0,40

max zauzetost parcele pod objektom-povr§ina gabarita (m*) | 153,6m2

max indeks izgradjenosti 1,0

max bruto razvijena gradjevinska povrsina (m?) 384 m2

max visina objekta 11m pri  spratnosti
P+1+Pk
14m pri  spratnosti
Su+P+1+Pk

Parametri izgradnje dati u tabeli su maksimalni parametri .Planirana izgradnja moze
biti i manja od maksimalne ali ne smije pemasiti nijedan od zadatih parametara.

-Maksimalno dozvoljeni kapacitete objekta definisan je povrSsinom pod objektom i bruto
gradevinskom povrSinom objekta

-Bruto gradevinsku povrSinu parcele ¢ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza
(podzemnih i nadzemnih) svih objekata na parceli.PovrSina obuhvacena erkerima .lodama i
balkonima dio je bruto razvijene gradevinske povrsine sve staze uracunavaju se sa 100% ukljucujuci
i suterenske ,podrumske i potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povr$inu ne uracunavaju se djelovi podzemnih etaza koji sluze za
obezbjedenje kapaciteta mirujuéeg saobracaja ,servisni prostori neophodni za funkcionisanje
podzemne garaze i tehnicki sistemi objekta.

-Vertikalni gabarit objekta odreden je kroz dva parametra .Prvi parametar definiSe spratnost
objekta —kao broj nadzemnih etaza ,a drugi parametar predstavlja makimalno dozvoljenu visinu
objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote okolnog konac¢no uredenog i
nivelisinog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaZze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren .i nadzemne
tj.prizemlje ,spratovi i potkrovlje .

Oznake etaze su:Po(podrum),Su(suteren),P(prizemlje),1 do N(spratovi),Pk(potkrovlje).

Najveca isina etaze za obracun visine gradevine ,mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukeija iznosi:

-za garaze i tehnicke prostorije do 3,0m;

-za stambene etaze do 3,5m,

-za poslovne etaze do 4,5m,

-izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila,najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5m.

3.USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKTA

-Katastarska parcela na kojoj se gradi mora imati veli¢inu i oblik koji omogucuje gradnju, povrsina min 300m?,
odnos strana od 1:1do 1:2.

-Do parcele mora postojati kolski prilaz min irine 3,0m koji nije duzna obezbjediti opstina

-Planirana namjena lokacije je »mjeSovita namjena« odnosno stanovanje sa moguc¢no$cu planiranja poslovnih
prostora u prizemlju. U poslovnim prostorima,ako se oplaniraj rizemlju objekta,mogu se obavljati djelatnosti




koje,ne ometaju stanovanje u tom i susjednim objektima ,odnosno ne prouzrokuju buku i i ne zagaduju
okolinu ,a potrebno je da budu ispunjeni svi tehnicki i normativi za odredenu djelatnost

-Srednji procenat kori$¢enja/zauzetosti tla je 40%.Procenat se ratuna kao odnos ukupne povrdine gabarita
svih objekata na parceli ratunajuci projekcije balkona i spoljnih stepenica i ukupne povrsine parcele.
-Koeficijent izgradenosti 1.0

-Gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moZe postaviti objekat.Moguca su odstupanja
unutar gradevinske linije tj.prema unutranjosti parcele.

-Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaZa koje ne smiju nadvisiti kotu terena, trotoara vise od 1m. Na lokaciji
se moze predvidjeti i suteren ukoliko konfiguracija terena i nivo podzemnih voda to omogucavaju, u iskljucivoj
namjeni garaziranja ili tehnickih prostorija i nije dozvoljeno njihovo prenamjenjivanje u stambeni prostor.
Suteren mora biti sa tri strane ukopan.Podrumske i suterenske etaze ne ulaze u obracun BGRP ukoliko se
koriste za garaZiranje

-Maksimalna visina objekta je 14m (uklju€uju¢i i suteren), raunajuci od najnize kote konac¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sliemena krova.

-Visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.20m racunajuci od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine

-Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2m.

-Kota poda prizemlja moZe biti za stambene prostore od 0 do 1,0m a za komercijalne sadrzaje max0,2m od
kote konatno uredenog i nivelisanog terena oko objekta

-Ukoliko na susjednoj parceli ve¢ postoji izgraden objekat ,novi objekat mora biti tako lociran dane
umanjuje kvalitet Zivljenja u postojecem ,ne smije mu zakloniti vidik,smanjiti osuncanje ,zakloniti
svjetlost

‘ 4.USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Svi urbanisticko tehnicki uslovi koji se odnose na materijale, arhitektonske karakteristike, uslove za
konstrukciju i sl, isti su kao u najblizoj planskoj cjelini za koju se izraduje detaljni urbanisticki plan.

Prilikom projektovanja potrebno je voditi ratuna da se arhitektonsko rjeSenje objekta maksimalno
uskladit sa ambijentom i terenom na kojem se gradi.Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim
formama .primorske arhitekture uz upotrebu lokalnih materijala .Izbjegavati dosadasnju praksu velikih,
kvadratnih uslova .S obzirom na izgradnju u nizovima ili skupinama kuca,predvidjeti objekte sa dva uzduzna
nosiva nosiva zida sa jednostavnom ili razvijenom osnovom. Fasadne zidove malterisati i obraditi fasadnim
premazom u bijeloj boji. Djelovi fasade se mogu oblagati autenticnim kamenom. Nije dozvoljeno oblaganje
objekta fasadnom ili silikatnom opekom. Kod malterisanja preporucuje se oko otvora raditi imitaciju kamenih
okvira isticanjem maltera za 1,5cm od fasade, a u Sirini od 10-12 cm. Preporu¢uje se bijela boja fasade, dok se
akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji — vratima, prozorima, $kurama.

Vertikalna komunikacija treba se rijesSi preko unutrasnjih stepenica.

Krov treba da bude dvovodan, bez podizanja nadzitka i sa kalkanskim zidovima na bocnim stranama.
Nagib krovnih ravni mozZe biti 24°- 28° a pokrov »meridijal« crijep ili »kanalica«. Krovne ravni treba da padaju
prema moru i prema brdu, odnosno sljieme je paralelno sa pristupnom saobra¢ajnicom. Horizontalne strehe
mogu biti istaknute izvan ravni fasade najvi§e 25cm. Na boénim zidovima nema streha, nego istaci od najvise
10cm. Strehe se rade od armiranog betona, malterisu i obraduju fasadnim premazom kao i fasada. Oluke raditi
od pocinkovanog lima sa pravougaonim presjekom ili betonske oluke.

Konzolni balkoni nisu dozvoljeni nego otvorene prostore treba rijeSavati terasama, lodama ili
polulodama. Na svim otvorenim povr§inama preporucuju se pune zidane ograde koje se obraduju isto kao i
fasada ili kombinuju sa betonskim ili Zelieznim elementima. Zeljezne ograde kao i ograde od raznih ukrasnih
betonskih elemenata ili drvene ograde po Planu nije dozvoljeno raditi.




Potkrovije predvidjati kao stambeno sa tradicionalnim krovnim prozorima i odgovarajuéom
konstrukcijom zidova i kroviéa. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim zahtjevima i predvidjeti tradicionalnu
stolariju. Parcela odnosno lokacija se moZe ograditi ogradom koja se postavlja unutar granica parcele, a moze
biti od sadnog materijala (ziva ograda) do visine 1.50m s tim da puni zid (cokla) moze biti visine max 0.50m.

U okviru uredenja terena moze se max 20% od slobodne povrsine poploCati kamenim ploc¢ama ili
tavelama a ostali dio zelena povrsina. Pri uredenju terena koristiti elemente tradicionalne primorske arhitekture
(pizuli, odrine, Zardinjere i sl.). Stubove odrine raditi od kamena ili betona koji se malterise. Preko njih planirati
konstrukeiju od Zeljeznih profila ili drvenih greda kao nosace za zelenilo. Nije dozvoljeno raditi nadstresnice od
valovitog salonita, plastike i slicnih materijala.

Pri formiranju buduéeg rjeSenja zelenila uz stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije se zaboraviti ni
na estetsku komponentu. Posto vrt predstavlja dopunu kuce, treba obratiti paznju na tu povezanost.
Stvaranjem veze izmedu kuce i vrta, formira se jedinstven unutradnji i spoljasniji prostor. Kompozicija vrta stilski
treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se nalazi, da istice postoje¢e prirodne
elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza, stepenica i drugih elemenata vrta najbolje
doprinose uklapanju vrta u okolni predio. Kompoziciju vrta &ine razlicite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i
vrtno — arhitektonski elementi (terasa, dekorativni potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole,
paviljoni, vodene povrsine, skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar. Kada se biraju vrste drveca i Siblja treba
voditi racuna o opétim uslovima sredine, dimenzijama u odnosu na vrini prostor, boji, oblicima. Za pergolu se
vezuje posebna grupa biljaka - puzavice. Mogu se koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova i
drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

Parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u oviru parcele ,po normativu 1 parking mjesto po stanu i 1
parking mjesta na 50m2 BRGP poslovanja.

‘ 5.USLOVI AGENCIJE ZA CIVILNO VAZDUHOPLOVSTVO

Opéti urbanisti¢ko tehnicki uslovi o kojima treba voditi ratuna kada je u pitanju sigurnost
vazduSnog saobracaja su:

-Objekat svojim poloZajem i planiranim gabaritima ne smije da se prostire iznad povrsina namjenjenih
za zastitu vazduhoplova u letu

-Objekat svojim poloZajem planiranim gabaritima i namjenom ne smije da ometa rad tehnickih
sistema,sredstava i objekata za obezbjedenje vazdusnog saobracaja(radio navigacionih sredstava )

-Objekat svojom namjenom ne smije uticati na promjene u biljnom i zivotinjskom svijetu koje bi mogle
Stetno uticati na sigurnost (bezbjednost)vazduSnog saobracaja

-Objekat ne smije biti oprenljen svijetlima koja su opasna ,zbunjuju¢a i izazivaju obmanu(zabludu9
pilota vazduhoplova

-Objekat ne smije biti opremlien velikim i visoko reflektujuéim povrSinama koje prouzrokuju
zaslijepljivanje pilota vazduhoplova

Navedeni uslovi su opsteg karaktera . odnose se na sve objekte na teritoriji Crne Gore.

| 6INSTALACIJE

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa
vazetim propisima i standardima, a priklju¢enje objekta na naseljske infrastrukturne sisteme izvesti u saradnji
sa nadleznim javnim preduzec¢ima.

U prilogu ovih uslova daju se izvod iz ,PUP-a Tivta do 2020 godine": Mreze infrastrukturnih sistema.
Sastavni dio ovih urbanisti¢ko-tehnickih uslova su:

-Saobraéajno tehnicki uslovi broj 03-1784/2 od 24.03.2014.godine pribavljeni od
Direkcije za saobracaj i pomorstva s




- Opsti saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
komercijalnih objekata ,broj 1006-152 od 30.05.2013.godine ,izdati od Sekretarijata za
komunalno stambene poslove i saobracaj

-Tehnicki uslovi za prikljuéak na vodovod i kanalizaciju broj 337 od 25.03.2013.god. pribavijeni od
JP ,Vodovod i Kanalizacija” Tivat;

- Akt EPCG FC Distribucija br. 40-13-01-385/1 od 04.03.2014.godine

- Tehnicki uslovi za prikljuCenje potroSaca na el.distributivnu mrezu broj 40-23-01-2065 od
03.10.2011.godine izdati od strane Elektrodistribucije Tivat

- Vodni uslovi za odvodenje odpadnih voda za stambene i poslovne objekte broj 0819-1526/1 od
08.08.2011.god. izdati od Sekretarijata za finansije i ekonomski razvoj

- Uslovi za izgradnju pretplatni¢kih komunikacionih kablova, kablova za kablovsku distribuciju i
zajedniCkog antenskog sistema objekata broj 0404-5446/2 od 30.11.2011.godine, izdatu od strane Agencije za
elektronske komunikacije i postansku djelatnost.

Instalacije za iskoris¢avnje sunceve energije potrebno je integrisati u oblikovanju objekata (krovovi,
fasade). Najbolji nacin integracije ovih instalacija je postavijanje kolektora u ravan kosog krova. Ovakav nacin
integracije mogu¢ je ukoliko je krov orijentisan ka jugu uz odstupanja + 30°. Najpogodnije tipologije zgrada za
ovakvu integraciju su svakako stambeni objekti, bilo za kolektivno ili individualno stanovanje. U objektima Cije
arhitektonsko rjeSenje upucuje na ravan krov, optimalno rieSenje je postaviti solarnu instalaciju na nosace koji
garantuju optimalni nagib kolektora. Za podrucje crnogorskog primorja idealni nagib je u rangu izmedju 20 i
45°, Maniji nagib je povoljniji za zgrade koje imaju izrazito sezonsko koris¢enje u ljetnjem periodu dok su veci
nagibi optimalni za objekte koji se koriste cijele godine. Ukoliko kolektori nisu u liniji ni sa jednom od glavnih
osa fasade, preporuka je da se ovakve instalacije postave na dovoljnom rastojanju od ivice fasade da se
izbjegne njihova vidljivost sa ulice.

| 7.PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Tivat se nalazi u centralnom dijelu Boko-kotorskog zaliva, na 42°26" sjeverne geografske Sirine i
18°42" istotne geografske duzine. Generalno, gradsko podrucje Tivta izgraduju geoloski najmlade stijene.
lzuzetak su vapnenci trijaske starosti koji se nalaze u graniénom delu Donje Lastve i priobalnom pojasu, kao i
na dodiru Tivatskog polja i Krtola, ¢itav prostor je izgraden od kvartarnih i paleogenih naslaga.

Istrazivanja pokazuju trajno postojanje visokog stepena seizmicke aktivnosti i seizmickog hazarda u
ovom delu prostora. Medutim, razlike u stenama mogu povecati ili ublaziti razornu mo¢ potresa Sto obavezuje
na izradu seizmi¢kog elaborata kod izvodenja hilo kakvih gradevina. Sagledavajuéi prostor opstine Tivat sa
geomorfolodkog aspekta proizilazi da je najpogodniji teren za Sirenje gradskog jezgra obalni dio i Tivatsko
polje.

Reliefna nehomogenost, izrazena na podruéju opstine Tivat, utiée na stvaranje lokalnih klimatskih
razlika. lako je Tivat okruzen Visokim planinskim masivima Orjena na sevjeru i Lovéena na istoku njihov uticaj
na klimu Tivta je neznatan. Razlog tome je pogodan poloZaj Tivta u podnozju padine Vrmca koja ga Stiti od
hladnih vazdusnih struja.

Tivat odlikuje tipi€no mediteranska klima, sa blagim, kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima. Srednja
godisnja temperatura vazduha je 15 stepeni Celzijusovih. U Tivtu u prosjeku ima 115 dana u godini sa
temperaturom veéom od 30° C. Tivat se smatra i najsuncajnijim gradom Boke Kotorske, prose¢no sa 240
sunc¢anih dana u godini. Ljetnja temperatura, u projseku, iznosi 27° C. Sezona kupanja traje 180 dana. More
kod Tivat je tamno plave boje. Salinitet mora je 28 %. Visina talasa je 0,5 m, dok su talasi iznad 2 m veoma
rijetki.GodiSnje u Tivtu ima preko 1.755 mm padavina. Padavine nijesu ravnomijerno rasporedene tokom
godine. NajkiSovitiji mjeseci su novembar i decembar, dok najmanije kiSe padne u julu. lako je koli¢ina padavina
velika, to se ne moZe reci i za broj dana sa padavinama (136), po ¢emu se zakljucuje da je intezitet padavina
veoma jak.




Grad Tivat je poznat i po raznim vjetrovima. Najée$c¢e zimi duva bura (sjeverni vjetar), a ljeti maestral
(zapadni vietar) i ostrijal. U jesen ili zimi desto duva i jugo, topli vietar koji obiéno donosi kisu. Za Sire podrucje
Tivta (Tivat, Donja Lastva, Lepetane) karakteristicna je risanska bura, koja se iz Risanskog zaliva probija kroz
tesnac Verige i Tivatski zaliv. Pod njenim ja¢im udarom je sjeverni dio (Lepetane), dok u samom naselju njen
uticaj slabi. Ovdje su Cesti jugozapadni i jugoistoéni vjetrovi. Ovo je Reljef, tipovi tla, klima, utucaj antropogenih
faktora i ostalih ekoloSkih faktora uticali su na formiranje floristickog sistema. Tivatsko podrucje karakteri$u tri
vegetacijske skupine: zimzeleni mediteranski lis¢ari, mediteranske crnogoriéne $ume i unesena vegetacija.

LS.USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA j

Za svaki objekat je neophodno izvrsiti ispitivanje zemljista kako bi se mogli definisati parametri za
proracun elemenata konstrukcije, a u skladu sa Zakonom o geoloskim istrazivanjima (,SI. List RCG*, br. 28/93),
Za svaki novoplanirani objekat uraditi detaljna istraZivanja koja ¢e definisati tatnu kotu i nacin fundiranja
objekta. Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je rije¢ o
agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.

Objekat raditi sistemom nosivih zidova od blok-opeka i pune arm.bet. ili monta plo¢e kao stropne
konstrukcije. Prilikom izvodenja preporuéuje se angazovanje struénog nadzornog organa koji ée garantovati za
kvalitet izvedenih radova i ugradeni materijal, odnosno za stabilnost objekta.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjesenju uz pridrzavanje vazeéih propisa i pravilnika:
Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (,SI. List SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o tehnickim normativima za
izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima (»SI. List SFRJ, br. 31/81, 49/82, 21/88 i 52/90).

Proracune raditi za IX (deveti) stepen seizmic¢kog inteziteta po MCS skali.

Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim i hidrologkim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije. ’

9.USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE ]

Projektom predvidjeti slede¢e mjere zastite:

-od pozara shodno Zakonu o zastiti i spadavanju (SI. list CG br.13/07 i 05/08) i prateim propisima,

-zastite od elementarnih nepogoda, shodno Zakonu o zastiti i spaavanju i Pravilniku o merama zastite
od elementarnih nepogoda ( Sl. list CG br.8/93),

-zastite Zivotne sredine i shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br. 80/05)
sprovesti postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu,

-zastite na radu ,shodno &lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,SL.List SCGbr.79/04, SL.List CG

br.26/10,73/10,40/11) odnosno ako se predvidaju djelatnosti u objektu pribaviti reviziju na predvidene mjere
zaéstite na radu

Prilikom projektovanja i izgradnje garaze pridrzavati se Pravilnika o tehnickim zahtjevima za zaétitu
garaza za putnicke automobile od pozara i eksplozija (“SI. list SCG”, br. 31/05).

Radi zastite od elementanih i drugih veéih nepogoda, sva rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje
prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geolodkih istrazivanja sa seizmickom
mikrorejonizacijom terena za PPO / GUP TIVAT. Koristiti dopunske izvore energije (solarna); izvoditi cisterne
radi dopune u vodosnabdijevanju; koristiti morsku vodu za bazene i izvoditi vodonepropusne septicke jame do
realizacije kanalizacionog sisttma. Kod gradnje novih objekata vazno je veé u fazi idejnog
reSenja u saradnji sa projektantom predvideti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i
optimalna energetski efikasna zgrada (izraditi elaborat u skladu sa Pravilnikom o sadrZaju elaborata

energetske efikasnosti zgrada Sl.list CG.br.47/13). i
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10.PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Na osnovu ovih urbanistiko-tehnickih uslova investitor treba da izradi tehnicku dokumentaciju u
skladu sa odredbama Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (»Sl.list CG« br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11,35/13 i 39/13) kao i drugim vazecim standardima, pravilnicima i tehni¢kim normativima za ovu
vrstu objekata. Situaciju terena treba uraditi u mjerilu 1:200 i na njoj treba prikazati objekte i uredenje parcele.

Za glavni projekat obavezna je izrada Protivpozarnog elaborata, u zavisnosti od veli¢ine i namjene
objekta, radi se revizija shodno ¢lanu 86 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata.

Preduzeca ili druga pravna lica koja izraduju glavni projekat ili ga reviduju moraju imati licencu izdatu
od strane InZenjerske komore CG. U prilogu UTU nalaze se izvodi iz grafitkog dijela PUP-a Tivta do
2020.godine:Plan namjene povrina detaline kategorije ,ReZimi uredenja prostora ,Mreze infrastrukturnin
sistema .

za SEKRETAR-a
ovlaséeno lice
Peda Obradovi¢ dipl.pravnik

Dostaviti: J

- Zornija Olga,Opatovo bb Donja Lastva

- Urbanistickoj inspekciji,ul. Doka Mirasevica21 Podgorica,
--Arhiva




IZVOD IZ PROSTORNOG URBANISTICKOG
PLANA TIVTADO 2020. GODINE

Kat.par.br. 42, . : kat. parc. 43/4 KO Donja Lastva

Sa lista: Kategorija detaljne namjene povrsina, R 1: 5000

e Lokacija

Legenda:
esse granica Op&tine Tivat
I objekti
| |parcele
izohipse na 10m
izohipse na som
---- koridor elektrovoda 110kV - 20m
|| koridor brze saobracajnice - 70m
" brza saobraéajnica - tunel
trasa brze saobraéajnice van Opstine Tivat
=== granica Morskog dobra
[777] primjenjivate se DSL po usvajanju

[ I more

Kategorije detaljne namjene povrgina: Bl groblie Prostorno-urbanisti¢ki plan
stanovanje manje gustine I saobracajna infrastruktura UidiineXivat xo0
. A aerodrom s Otakio
stanovanje srednje gustine ) . | Brojodhike; P S or
B centralne djelatnosti proizvodno-komunalne djelatnosti = 9342 | e
[0 mjetovita namjena obradivo zemljite Navutilac: Opitina Tivat
10 adravetvo B ostele vodne povidine G | TS
kultura ?
turizam
. turizam manje izgradenosti

I golf sa vilama

[ gradsko zelenilo

" zelenilo u funkeiji turizma
agrikultiti pejzat

B sport i rekreacija




Cria Gora
OPSTINA TIVAT

Primijeino: 2 ﬁ “03' ZU“@

Oraandded. | Klasifznak [ Red.br Priiog
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CRNA GORA Broj: 03-1784/2

MINISTARSTVO SAOBRACAJA | POMORSTVA Podgorica, 24.03.2014.godine.
Direkcija za saobracaj

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine

PREDMET: SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Direkcija za saobracaj, rieSavajuéi po zahtjevu Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu
Zivotne sredine Opstine Tivat br.0902-857/3 od 06.03.2014.godine, za investitora Zornija Olgu,
radi izrade tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta na katastarskoj parceli 43/3 KO Donja
Lastva, Opétina Tivtat, a shodno €lanu 16 stav 1 alineja 11 Zakona o putevima (,,Sl. List RCG,,
br.42/04 i,Sl. List CG,, br.21/09 ,54/09, 40/10, 36/11 i 40/11) izdaje sliedece,

SAOBRACAJNO - TEHNICKI USLOVI ZA IZRADU PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
1. OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI

P
Opéti saobracajno tehnicki uslovi u konkretnom sluéaju za podruéje Donje Lastve
propisani su “Prostorno - urbanistickim planom Tivta do 2020godine”. Predmetno podrudje
se nalazi izmedu DUP-a Lepetane i DUP-a Donja Lastva za koji se “Prostorno -
urbanistickim planom Tivta do 2020godine” ne planira dalja planska razrada. “Prostorno -
urbanisti¢kim planom Tivta do 2020godine” daje smjernice za izgradnju novih objekata.

- Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od drugih namjena a to je na
predmetnom potezu granica prema koridorima postojecih i planiranih drZavnih
puteva.

- Gradevinska linija (gradevinska linija prestavija liniju na, ispod i iznad povrsine
zemlje do koje moZe da se planira najistureniji dio objekta), i definisati je na
minimum 10m od regulacione linije prema postoje¢em magistralnom putu kao i
granicom koridora za planirane saobraéajnice.

- Koridori planiranih drzavnih puteva treba sa¢uvati.

- Shodno ;lanu 61 Zakonu o putevima (,,SI. List RCG,, br.42/04 i ,,SI. List CG,,
br.21/09 ,54/09, 40/10, 36/11 i 40/11), viasnici, odnosno korisnici zemljista, odnosno
objekata koji se nalaze u blizini javnog puta mogu imati prilazni put na javni put ako za
to postoje uslovi.




- Neophodno je izvriti objedinjavanje vise prilaznih puteva u jedan prilazni put i preko
jedinstvenog prilaza izvrsiti prikljuéenje na javni put. U sluéajevima ako se prikljucenje
vr&i na lokalnu, saobracajnicu koja je ve¢ priklju¢ena na drzavni put nije potrebna
saglasnost Direkcije za saobracaj.

Projekinu dokumentaciju - faza saobracaja - priklju¢ak prilaznog puta na magistralni put uradenu
u skladu sa gore propisanim uslovima, vaze¢im propisima i standardima sa izvieStajem o izvrSenoj
tehnickoj kontroli (izvje$taj o reviziji) dostaviti Direkciji za saobracaj (dva primjerka) za izdavaje
saobraéajne saglasnosti.

S postovanjem,

Dostavlieno:
- naslovu x 2
- arhivi




Crna Gora

QPSTINA TIVAT
Primljeno: 1 5 '{)3' m

Organ jud. Rlacitonk | Red.b Priiog Vrijednost
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Il Dalmatinske A8, 85320 Tivat, tel.: +382 32671 788

Fax: +382 32 671 790, e-mail: vik-tivat@t-com.me www.viktivat.me

PIB: 02295407 PDV 91/31-00282-0  ZIRO RAC.: Atlas Mont: 505-1433-40
CKB: 510-4063-73 Hipotekarna Banka: 520-62730-65 Prva Banka 535-10055-81

/\_JP VODOVOD | KANALIZACIJA TIVAT

OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Na osnovu PODATAKA O LOKACHI broj 0902-857/1 od 28.02.2014 god. za
izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju objekta mjeSovite namjene na katastarskoj
parceli broj 43/3 i 43/4 KO Donja Lastva,a na zahtjev ZORNIJA OLGE izdaju se:

TEHNICKI USLOVI

1. Prikljucak za vodu izvesti sa postojeceg distributivnog cjevovoda
(mapa u prilogu)

2. Potrebno je postaviti centralni yodomjer u propisno izgradenoj $ahti na ivici
parcele kao i za svaki stambeni-poslovni prostor postaviti poseban vodomjer
ili u 3ahti van objekta ili u zajedni¢kim prostorijama.

3. Ukoliko je predvidena hidrantska mreZa,postaviti vodomjer za nju.

PRILOG:-mapa sa pozicijom prikljucenja na vodovodnu mrezu

Tivat,21.03.2014 god.

DOSTAVLJENO:
-Naslovu
-Arhivi
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‘Elektroprivieda Crne  Gore AD Funkcionalna cjelina Distribucija
Cg Niksic Elektrodistribucija Tivat
Vuka Karadzica 2 Mazina b.b. Tivat
81 400 Niksic tel: +382 671104
Republika Crna Gora fax:+382 674 407
tel: +382 83 204 000 e-mail: edtivat@cg.yv
Elektroprivreda Crne Gore AD Niksic fax: +382 83 214 260 www.epcg.cg.yu
e-mail: epcg@cg.yv Broj: 40-13-01- 385/1

Tivat 04.03. 2014.9.

G Giora

OFSTINA TIVAT

Primlieno: a¢. e 2864 ]

Orauitjet, | Kisil aak Red.bar Prilog Vrife .bi

. |

O48c1 4 %b?’/é-—:\f} |

Opstina Tivat [
Sekretarijat za uredjenje prostorai zastitu zivotne sredine///
Tivat g A 7
//

Predmet : Dostavljanje preliminarnih urbanisticko tehnickih uslova, Vas dopis br. 0ogo2-
857/2 od 06.03.2014.9.

U skladu sa Vagim dopisima br. 0902-857/2 0d 06.03.2014.9.

dostavljamo Vam slijedece teh. uslove za izradu teh. dokumentacije za prikljucenje
objekata na kat. par. 43/3 1 43/4 KO Dgnja Lastva:

Nacin napajanja objekata el. energijom ¢e biti rijeSeno u proceduri izdavanja

Rije$enja o saglasnosti na prikljucenje, u skladu sa iskazanom angazovanom snagomu
okviru revidovanog glavnog projekta.

Sastavni dio ovih teh. uslova su i Procedura-Protokol FC Distiribucija, Podgorica br.

40-00-17865, od 24.11.2011.9. i Tehnicki usloviza prikljuéenje potrosaca nael. distributivnu
mrezu ED Tivat br. 40-23-01-2065 od 03.10.2011.G.

U prilogu dostavljamo kopiju Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju

nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 4o0kV u dijelu koji se
odnosi na predmetne UT uslove.

Sa postovanjem

Dostavljeno:
. Naslovu Direktor

- 38 Mili¢ Migdra ipl.eg.ing.




Elektroprivreda Crne Gore AD Niksic BEREHLIE A

lvana Mitutin é.f(-
Cg Vuka Karad?i¢a 2 Broj: 40-00 - f#?

o8 grggﬁﬂ:sécma Gora U Podgorici, AT 7 171 YL 2011 .godine.
Elektroprivreda Crne Gore tel. +382 40 204 000 ;:; :ig; sg ;‘g? ;‘gg
AD Niksic fax: +382 40 214 260 1 +382 20 241 2

e-mail: fcdistribucija@t-com.me

e-mail: @t-com.me ;
3l pCa@Leo Www.epcg.come

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TUR!ZMA
-n/r Ministra- TTMBRSTARSTTU QL
MINISTARSTVO EKONOMIJE |
-n/r Ministra- . o
MINISTARSTVO FINANSIJA ' 7
-n/r Ministra- Ufw,(’f} %/ }7f

e L e ST S I NESTRIS |

fURizMA

SEKRETARIJAT ZA PLANIRANJE | UREDJENJE PROSTORA
I ZASTITU ZIVOTNE SREDINE GLAVNOG GRADA

Podgorica

Dostavijamo Vam na ocjenu i dalji postupak usagladeni tekst Procedure-Protokola
kojim se reguliSe postupanje Operatora distributivnog sistema u postupku izdavanja
gradjevinske dozvole po zahtjevu nadleZnog organa.

PROCEDURA - PROTOKOL

1. U postupku izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, u kome Operator
distributivnog sistema ne uCestvuje, nadleZni organ obavezno upucuje
investitora da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora poStovati Tehnitke preporuke EPCG i to:

¢ Tehnicka preporuka za pnkljucenje potro3aca na mskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);

o Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

e Uputstvo i tehniéki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivata strujnog
opterecenja;

s Tehnicka preporuka TP - 1 b - Distributivna transformatorska stanica DTS -
EPCG 10/0.4 kV

Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

2. U postupku izdavanja gradevinske dozvole nadlezni organ za izdavanje

gradevinske dozvole dostavlja Operatoru distributivnog sistema - FC
Distribucija revidovani Glavni projekat radi izdavanja saglasnosti za
prikiju¢enje objekta.

3. Operator distributivnog sistema — FC Distribucija u skladu sa Zakonom o
energetici izdaje rjeSenje o saglasnosti za prikljuCenje objekta na svim




sadrZinskim elementima predvidenim Zakonom o energetici ili odbija zahtjev,
sa razloga koji ¢e se navesti u rjeSenju o odbijanju.

Ukoliko Operator distributivnog sistema, odnosno FC Distribucija, nade da
postoje tehnicka ograniéenja zbog kojih nije moguée prikljutenje objekta
investitora na distributivni sistem i u slu¢aju da planom razvoja prenosnog,
odnosno  distributivnog  sistema, nije predvidena izgradnja potrebne
infrastrukture ili je planirana za kasniji period (&1.149 Zakona o energetici), u
rie$enju za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje odreduju se Posebni uslovi
koji predvidaju pravo investitora da o- svom tro§ku izgradi potrebnu
infrastrukturu za prikljuéenje. Posebni uslovi se moraju ispuniti i tek po
njihovom ispunjenju, kao i ispunjenju ostalih uslova iz saglasnosti za
prikljuenje, investitor moZe zakljutiti ugovor o prikljuenju, odnosno biti
prikljuéen na distributivni sistem.

Ispunjenje Posebnih uslova (izgradnja nove TS, prosirenja kapaciteta
postojece TS, izgradnja prikljutnog 10 kV kabla, spoljagnjeg prikljuéka...) je
predmet novog postupka od izdavanja urbanistitko-tehni¢kih uslova do
dobijanja gradevinske i upotrebne dozvole

Zakonom o energetici predviden je rok od 30 dana u kome je FC Distribucija
duZna izdati rjeSenje za izdavanje saglasnosti za prikljuéenje.

Nadlezni organ koji izdaje gradevinsku dozvolu duZan je dostaviti investitoru
akt iz tatke 3., odmah po prijemu i bez odlaganja, obzirom da Zakon o
energetici daje pravo na Zalbu investitoru na ovo rjesenje Regulatornoj
agenciji za energetiku. ‘

Prikljucenje objekta na distributivni sistem moze se izvrditi tek po ispunjenju
svih uslova preciziranih pravosnaZnim rjeSenjem o izdavanju riedenja za
izdavanje Saglasnosti za prikljuenje objekta, odnosno po zakljuéenju ugovora
o prikljueniju.

Obzirom na obavezu Operatora distributivnog sistema da navedenu Proceduru-
Protokol ugradi u Pravila o funkcionisanju distributivnog sistema, molimo da nas hitno
obavijestite 0 VaSem stavu po ovom pitanju.

S postovanjem,

2\DIREKTOR

DOSTAVITI:
-Naslgv Radulovi¢,dipl.el.ing.

--FC Distribucija

-ala
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