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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zaitite Zivoine sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢élana 196 Zakona o op&tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
sMONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , |ZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,Monte CEP“ d.s.d iz Kotora, traZio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama élana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,SluZbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP" d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi cega se tom
priviednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, veé¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema rjeSenja.
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-5295/05-1

Podgorica, 09.01.2006. godine

Ministarstvo zadtite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Sase Karajovié,
dipl.prostorni planer, iz Beograda, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢&lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o op$tem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da Safa Karajovi¢, dipl.prostorni planer, iz Beograda, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-5295/05 od 21.11.2005. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Sase Karajovié, dipl.prostornog planera, iz Beograda, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani prostorni planer,

-ima vi$e od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce strutne rezultate na rukovodenju izradom vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeSenja.

cer g ;
-~ "POMOENIK MINISTRA
Maja V%}imirovié Petrovié

MonteCEP, Kotor 2




DUP MR EVAC PLAN :

2013.

SADR AJ PLANA :

TEKSTUALNI DIO

1. OPSTI DIO 5

1.1 GRANICA | OBUHVAT PLANA

1.2 PLANSKI PERIOD

1.3 OBRAZLO ENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

1.4 PRAVNI OSNOV

1.5 PROGRAMSKI ZADATAK

2. ANALITI KIDIO 8

2.1.  ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODR U JA

2.2. ANALIZA POSTOJE EG STANJA NAMJENA | KAPACITETA PODRU JA PLANA

2.3 ANALIZE POSTOJE E INFRASTRUKTURE

2.4 ANALIZA POSTOJE E PLANSKE DOKUMENTACIJE

2.5 ANALIZE PODRU JA KOJA SU ZASTI ENA KAO PRIRODA | KULTURNA DOBRA

2.6 OCENA ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PR OSTORA

2.7. PRIMJEDBE | SUGESTIJE SA JAVNE RASPRAVE

3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI 24

4. PLANIRANO RJESENJE 26

4.1 OBRAZLO ENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

4.2 KONCEPCIJA KORIS ENJA, URE ENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRU JA

4.3 PEJZA NO UREDJENJE

4.4 MRE E | OBJEKTI INFRASTRUKTURE

45 UPOREDNE TABELE POSTOJE IH | PLANIRANIH BILANSA | KAPACITETA

4.6 USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

4.7 FAZE REALIZACIJE

4.8. EKONOMSKA PROJEKCIJA

5. SMJERNICE ZA SPROVO ENJE PLANSKOG DOKUMENATA 68

5.1 SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

5.2 SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

5.3 SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZANIH VRIJ EDNOSTI | KULTURNE
BASTINE

5.4 SMJERNICE ZA ZASTITU IVOTNE SREDINE

MonteCEP, Kotor




DUP MR EVAC PLAN : 2013.

5.5 SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEM LJE

5.6 SMJERNICE ZA SPRIJE AVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNI KO -
TEHNOLOSKIH NESRE A

5.7 SMJERNICE ZA POVE ANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORIS ENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

5.8 ELEMENTI URBANISTI KE REGULACIJE

5.9 URBANISTI KO - TEHNI KI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

5.10 SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

5.11. SMJERNICE ZA REALIZACIJU PROSIRENJA JADRANSKE MAGISTRALE

6. ANALITI KI PODACI PLANA 93

6.1 URBANISTI Kl POKAZATELJI NA NIVOU PLANA

6.2 URBANISTI KI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELA

7. PRILOZI 130

7.1 ODLUKA O IZRADI i PROGRAMSKI ZADATAK

7.2 POSTOJE E STANJE - KAPACITETI PO KATASTARSKIM PARCELAMA

7.3 ANKETA KORISNIKA PROSTORA

7.4 PRIMJEDBE GRA ANA DOSTAVLJENE TOKOM JAVNOG UVIDA SA ODGOVORIMA

8. TABELE SA KOORDINATAMA TA AKA 131

9. EKONOMSKO-DEMOGRAFSKA ANALIZA SA TR ISNOM PROJEK CIJOM (na cd)

GRAFI Kl PRILOZI (u posebnom elaboratu)

01. GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA

02. IZVOD IZ PUP-A

03. ANALIZA POSTOJE EG STANJA

04. PLAN NAMJENE POVRSINA

05. PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE | REGULACIJE

06. PLAN SAOBRA AJA

07. PLAN PARCELACIJE

08. PLAN ZELENIH POVRSINA

09. PLAN HIDROTEHNI KE INFRASTRUKTURE

10. PLAN ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

11. PLAN TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

12.

MonteCEP, Kotor

SINHRON PLAN INFRASTRUKTURE




DUP MR EVAC PLAN : 2013.

1. OPSTIDIO

MonteCEP, Kotor 5




DUP MR EVAC PLAN : 2013.

1.1 GRANICA | OBUHVAT | PLANA

Granica DUP-a obuhvata teritoriju naselja Mr evac isto no od Jadranske magistrale, na padini Vrmca,
ija je povrSina priblino 37 ha.

Sve katastarske parcele u obuhvatu Plana pripadaju KO Mr evac.

Granica plana definisana je Odlukom o izradi plana. U toku izrade DUP-a Mr evac ukazala se potreba
da se ova granica koriguje i to na na in da se njom obuhvati i Jadranska magistrala u svojoj punoj
regulacionoj Sirini a kako bi se omogu ila lakSa realizacija njene rekonstrukcije i proSirenja.

Kona na granica DUP-a definisana je na slede ina in:

Granica po inje od ta ke A y 6 559 497.17; x 4 698 079,84;, nastavlja ka jugu isto nom obalom
(granicom) potoka Tripetina (k.p. 1391) do ta ke 6 559 232.71, 4 697 716.34 odakle nastavlja
granicom K.O. Mr evac — K.O. Tivat do ta ke 6559188.30, 4697682.42; a zatim regulacijom
Jadranske magistrale, planirane saobra ajnice S-1 i dalje nastavlja jugoisto nom granicom potoka
Pudravica (k.p. 1950, 539) i prati je ka sjeveru do ta ke 6 559 920.00, 4 698 034.89 i onda redom
ta kama 6559836.10, 4698043.69; 6559797.20, 4698048.03; 6559757.48, 4698054.13;, a od ta ke
6559752.87, 4698053.50; se spusta ka jugu zapadnom granicom potoka Grdanja (k.p. 1406) do ta ke
6559759.59, 4697824.81 zatim na ta ku 6559747.01, 4697836.59; i sa ta ke 6559612.49,
4697965.57 ide do po etne ta ke A, ime se zaokru uje obuhvat plana.

Obuhvat Plana

Granica Plana je prikazana na grafi kom prilogu 01 - Geodetska podloga sa granicom plana.
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1.2. PLANSKI PERIOD

Izmjene i dopune Detaljnog urbanisti kog plana Mr evac rade se za planski period do 2020. godine.

1.3. OBRAZLO ENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

StratesSki planski dokument PUP Tivat do 2020. godine usvojen je 2010.godine, ime su se stvorili
uslovi za otvaranje novog planskog ciklusa u izradi detaljnih urbanisti kih planova na teritoriji Opstine.
U skladu sa tim, Opstina Tivat donela je 2010. godine Odluku o izradi DUP-a Mr evac.

Novi detaljni urbanisti ki plan za ovo naselje treba da dalju izgradnju i razvoj ovog podru ja uskladi sa
strateSkim ciljevima i osnovnim postavkama PUP-a kao plana viSeg reda. Tako e planom je potrebno
reSiti i konkretne probleme na terenu i dati detaljne smjernice za dalje uredjenje, izgradnju kao i
oblikovanje ovog prostora.

1.4. PRAVNI OSNOV

Plan je ra en na osnovu:

Zakona o ure enju prostora i izgradnji objekata ("Sl. List Crne Gore", br. 51/08 i 34/11)
Odluke o pristupanju izradi DUP-a Mr evac u Tivtu, donijete na sjednici Skupstine opStine Tivat

30.12.2010.godine;

Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanisti kog plana Mr evac, pripremljenog od strane
Sekretarijata za urbanizam i stambeno komunalne poslove

Prostorno urbanisti kog plana opstine Tivat do 2020. iz 2010. godine

Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Naru ioca - OpStina Tivat i Obra iva a -
MonteCEP iz Kotora.

1.5. PROGRAMSKI ZADATAK

U poglavlju 7. Prilozi plana prilo ena je i kopija Programskog zadatka za izradu DUP-a Mr evac.

MonteCEP, Kotor 7
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2. ANALITI KIDIO
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2.1 ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRU  JA

TOPOGRAFIJA

Teritoriju plana ini jugozapadna padina Vrmca i uvala potoka Pudravica. Po konfiguraciji, teren je
zna ajno pokrenut sa velikim razlikama u nadmorskoj visini pojedinih dijelova, od 70 do 80 mnv na
krajnjem sjeveru plana do 7-8 mnv u ju nom dijelu u z magistralu i uvalu potoka

KLIMATSKI USLOVI

Podru je Mr evca, kao i cjela teritorija opStine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu.

Temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha jul i avgust oko 30°C
januar i februar 12 - 13°C

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima oko 2°C
u ljetnjim mjesecima oko 17°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Padavine

Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg
perioda godine. U ukupnoj godiSnjoj koli ini padavina najve i doprinos imaju mjeseci oktobar,
novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Srednja godiSnja koli ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Relativna vla nost vazduha

Vlanost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjese nih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godiSnje relativne vla nosti va zduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 % u julu, max
75,6 % u oktobru).

Obla nosti osun anost

Pove ane vrijednosti obla nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine 42 desetine (42%) neba pokriveno
oblacima. Obla nost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosje nu godiSnju za oko 40 %.
Srednja godiSnja obla nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosje no godiSnje Primorje ima oko 2455 asova osun avanja, od kojih 931 as u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osun avanja pripada jednoj etvrtini godine. Zimi osun avanje
je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 asova, Sto predstavlja 5% godiSnje
vrijednosti. Dnevno, tokom itave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 asova sijanja sunca, sa
dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 asova.
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Vietar

Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapa aju odre ene specifi nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9
%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Topografski polo aj Tivta prirodno je zaSti en od vjetrova, Sto
rezultira velikim u e§ em tiSine - ak 49.5%.

Ekstremni godiSnji udari vjetra na Primorju imaju prosje nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

IN ENJERSKO - GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Prema Geotehni ko seizmi koj karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Tivat ve i dio teritorije
plana pripada Il i lll kategoriji terena. Mali sredinji dio pripada | kategoriji dok jedan dio na
sjeveroistoku plana je svrstan u IV kategoriju terena sa znatnim ograni enjem za urbanizaciju.

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Sire okru enje plana bogato je izvoridtima, razli itog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu potoka i
kanala prolaze teritorijom plana.

PEJZANO URE ENJE

Jugozapadna orijentacija podru ja u odnosu na Vrmac ini da je ono zaSti eno od dominantnih

zimskih vjetrova, dobro osun ano i izlo eno padavinama, tako da predstavlja loka ciju koja odgovara
raznovrsnoj vegetaciji.

Cijelo podru je Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije
klimatogene zajednice: "Orno - Quercetum ilicis" i "Carpinetum
orientalis lauretozum".

Na mjestu nekadasnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna
Sikara, tj makija. Po floristi kom sastavu odgovara zajednici Orno -
Quercetum ilicis. Makija dominira ju nom obalnom zonom. ine je
zimzelene biljke tvdog liS a kao Sto su: Myrtus communis, Arbutus
unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica
arborea itd. Druga zajednica hrasta medunca i graba sa lovorom izra ena je na padinama Vrmca.

U razdoblju do drugog svjetskog rata u u em gradsko m podru ju Tivta razvijaju se zna ajne parkovne
povrSine sa primjerno ure enim vrtovima, a na rubu grada i podalie od grada preovla uje
poljoprivredna djelatnost u kojoj bitnu ulogu ima maslinarstvo i vinogradarstvo.

Postupnim napusStanjem naselja, sa tendencijom prelaska u grad, slikovit autenti an krajolik mijenja
svoj izgled i tipi nu prepoznatljivost. ZapuStene maslinjake i vinograde, a dobrim dijelom i ostale
obradive povrSine postupno naseljavaju florni elementi autohtonih Sumskih zajednica i vegetacija , te
borovii empresi.

U zoni zahvata DUP-a Mr evac dominira vegetacija oku nica u vidu sezonskog cvije a sa maslinama,
smokvom, agrumima, vinovom lozom, kao i dekorativnim bunjem kao &to su pitospor, oleander itd.
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Na sjeveroisto noj i jugoisto noj strani plana vegetacija prelazi u manje Sumske formacije. Od
drvenastih vrsta dominiraju Pinus halepensis, Pinus nigra, Olea europea, Fraxinus oxicarpa i rje e
Quercus pubescens.

Ovi zeleni koridori na padinama Vrmca imaju zna ajnu funkciju za poboljSanje mikroklimatskih uslova
(prevjetravanje grada), za povezivanje gradskog zelenila | prirodnog pejzaa, te za morfoloSko
strukturiranje urbanizovnog prostora.

OCJENA TERENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podru je ima niz povoljnosti za izgradnju i urbanizaciju.

S obzirom da je Mr evac smjeSten na jugozapadnoj padini Vrmca klimatski je veoma pogodna za
razvoj razli itih sadr aja, od stanovanja preko turizma do centr alnih djelatnosti. Klimatski uslovi su,
kao i na Siroj teritoriji opStine Tivat, povoljni za gradnju tokom cjele godine.

2.2 ANALIZA POSTOJE EG STANJA NAMJENA | KAPACITETA
PODRU JA OBUHVA ENOG PLANOM

OSNOVNE KARAKTERISTIKE PROSTORA

Naselje Mr evac nalazi se u prigradskom dijelu grada Tivta na jugozapadnoj padini Vrmca. Ovakav
polo aj uticao je na urbani razvoj ovog prostora. P o tipologiji nastanka Mr evac se mo e svrstati u
relativno gusto izgra ena naselja. Sam prostor ve im dijelom je izgra en, oko 2/3 teritorije plana, dok
samo maniji djelovi u dolinama potoka kao i u krajnjem najstrmijem severozapadu plana nisu do danas
izgra eni. Izgradnja naselja je delimi no tekla prema vae em DUP-u »Lastva — Seljanovo - Tivat —
GradioSnica« (izmjene i dopune iz 1988 god.) koji pokriva ovo podru je, a koji je definisao osnovnu
saobra ajnu matricu i zone izgradnje. U pojedinim delovima podru ja doSlo je do pogu$ avanja
spontanom izgradnjom stambenih objekata na preostalim slobodnim parcelama.

NAMJENE PROSTORA

Dominantno zastupljena funkcija je individualno stanovanje dok je mali broj objekata je za sezonski
boravak. Uz magistralu se javljaju i centralne i uslu ne djelatnosti naj e$ e u prizemnim delovima
stambenih objekata.

Osnovno snhabdevanje u naselju omogu eno je kroz nekoliko manjih prodavnica u sklopu privatnih
ku a, dok su za ostale sadraje stanovnici upu eni na grad Tivat. U zahvatu plana nema javnih
sadr aja.

Karakteristika ovog prostora jesu obimne povrSinske vode buji nog tipa. U granici plana nalazi se
potok Grdanja i Pudarica kao i veliki broj kanala. esto kanali nisu adekvatno regulisani ili nemaju
odgovaraju i kapacitet, pa se voda izliva i plavi pojedine lokacije.

Slobodne (neizgra ene) parcele na teritoriji plana naj eS e su pokrivene niskim ili srednjim rastinjem
a u strmijim delovima plana su Sumovite - pokrivene kvalitetnim visokim rastinjem.

MonteCEP, Kotor 11
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IZGRA ENE STRUKTURE

TipoloSki izgra eni objekti u najve em broju pripadaju kategoriji porodi nih stambenih ku a.
Dominantne spratnosti objekata su P+1+Pk i P+2+Pk. Po formi uglavhom su jednostavne geometrije,
pravougaone osnove sa dvovodnim krovom i bez odlika tradicionalne arhitekture.

Objekti su uglavnom novijeg datuma i dobrog kvaliteta. Znatan broj objekata izgra en je u proteklim
godinama ili se jo$ uvjek nalazi se u fazi izgradnje, Sto govori o atraktivnosti i potencijalima ovog
prostora.

NUMERI KI POKAZATELJI POSTOJE EG STANJA

Za ukupnu teritoriju plana osnovni urbanisti ki pokazatelji su slede i:

broj postoje ih objekata ~575
povrSina pod objektima 36039 m2
ukupna BRP objekata 70209 m2
prosje na spratnost na nivou plana P+1+Pk
stepen zauzetosti terena na nivou plana 10%
indeks izgra enost na nivou plana 0,19

2.3 ANALIZA POSTOJE E INFRASTRUKTURE
SAOBRA AJ

Od zna ajnih pravaca koji su u direktnoj vezi sa DUP-om Mr evca, magistralni put M-2 (E65/E80)
tangira podru je sa zapada. Od njega se odvaja lokalni put za Kava koji tangira podru je DUP-a sa
juga. Uli na mre a se razvijala stihijski izme u viSe vodotokova ka moru. Potoci Tripetin i Pudarica
okru uju podru je Mr evca sa istoka i zapada a kroz sredinu vodi potok Grdanja. S obzirom da teren
izrazito oscilira nivelaciono, od nivoa nesto iznad mora do strmih brdskih predela koje preseca ve i
broj vodotokova, uli na mre a se prilago avala terenu bez izrade planske i projektne dokumentacije.

Kolovozni zastor uli ne mre e je ve im delom asfaltni i betonski a manjim prekriven makadamom.
Cela uli na mre a je formirana bez trotoara s obzirom na nas le e u vidu neplanske izgradnje tako da
je kretanje peSaka nebezbedno i odvija se uglavhom po kolovozu. Postoje a uli na mre a je uskih
profila i na viSim delovima sa izrazito velikim nagibima, prvenstveno uli ni pravac ka BogdaSi ima.

Kolski saobra aj je izrazito lokalnog, cilinog karaktera. Parkiranje se obavlja kako na parcelama
stanovnika, na otvorenom ili u gara ama ili na poje dina nim slobodnim povrSinama uz put. Ne postoje
organizovana parkiralista.

Pesa ka kretanja obavljaju se po kolskim ili zajedni kim kolsko peSa kim povrSinama s obzirom da su
retko gde formirana kao odvojena.

Biciklisti ka kretanja su minimalna i obavljaju se na postoje im kolskim povrSinama.
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HIDROTEHNI KA INFRASTRUKTURA

Snabdijevanje vodom

Opéstina Tivat je solidno pokrivena vodovodnom mre o m - 90% stanovnika se snabdjeva iz gradskog
vodovodnog sistema. Pored samog gradskog dijela Tivta, snabdjevaju se priobalna naselja opstine na
isto noj obali zaliva: Lepetane, Donja Lastva, Mr evac, na ju noj obali od Solila do KraSi a, kao i
naselja u bliem zale u GradioSnica, Radovi i, Mr evac, Milovi i, Krtole zatim turisti ke zone Ostrvo
cvije a, Sveti Marko.

Vodovodni sistem Tivta se sastoji iz dva podsistema «Plavda — Tivat» i «Topli§ — Prno». Prvi
podsistem se snabdjeva sa izvoriSta Plavda (minimalne izdaSnosti 20 I/s) i eSljar (3I/s) , a drugi sa
izvorista Toplis (20l/s).

Podru je Tivatske opStine sa svojim polo ajem kao na sjev eroisto nom i jugozapadnom dijelu
Tivatskog zaliva snabdjeva se Tivatskim vodovodnim sistemom koji se sastoji, odnosno snabdijeva tri
prostorne cjeline.

Prva cjelina je podru je Tivat centar sa naseljem Donja Lastva i Lepetane koji se snabdjeva
podsistemom «Plavda —Tivat» iz PK Tivat, odnosno iz rezervoara Maina i Podkuk. Druga cjelina
obuhvata upu ispod magistrale, Mr evac, Ra icu, GradioSnicu, Vrijes, Ostrvo Sveti Marko i Ostrvo
cvije a. Snabdijeva se vodom dijelom iz pravca PK Tivat, odnosno podsistema «Plavda-Tivat» a
dijelom od podsistema «Topli§ — Prno». Tre a djelina je zona Lustice, obuhva a Solila, naselja
Radovi i, Mr evac, Milovi i, Krtole. Ova zona se snabdjeva preko podsistema «Topli§ — Prno»,
odnosno rezervoara Radovi ii Mr evac. Planirano podru je Mr evac pripada drugoj cjelini vodovoda
Tivat. Ova cjelina e se snabdjevati preko budu eg rezervoara GradioSnica 1 (65m.n.m) i GradioSnica
2 (110 m.n.m.).

Vodosnabjevanje Tivta se do 2010 godine vrsilo sa karstnog izvora Plavda i izvoriSta podzemne vode
u TopliSu i Grbaljskom polju. Zone snabdijevanja iz izvoriSta Plavda i Topli§ su razdvojene i granica je
negdje oko Sportskog centra u upi.

Od 2010 godine vodovodni sistem Tivata preuzima vodu i iz Regionalnog vodovodnog sistema na
distribucionom odvojku Ma ina i grad Tivat, te odvo jku Radovi i. Odvojak Ma ina i Tivat gravitira prvoj
cjelini, odvojak GradioSnica drugoj cjelini, i odvojak Radovi itre oj cjelini vodovodnog sitema Tivta.

Do izgradnje rezervoara GradioSnica predmetno podru je se priviemeno snabdijeva dijelom sa
distribucionog odvojka Radovi i, a dijelom sa odvojaka Maina i Grad Tivat. Od iz vorista Toplis
polo ena su dva cjevovoda PVC cjevovod profila 250 mm do Solila odakle jedan ide do prekidne
komore (PK) wuraSevi i i dalje prema podru ju LuStice, odnosno cjelini 3, a drugi prema cjelini 2
odnosno posmatranom podru ju Mr evca. Od 2010. godine voda sa izvoriSta Toplis§ se ne koristi
(izvoriSte ostaje kao mogu i izvor snabdjevanja uz strogo kontrolisanje pumpane koli ine vode na
izvoristu radi izbjegvanja zaslanjenja izvorista TopliS). Koli ine koje su se dopremale sa izvoriSta
Topli§ zamjenjuju koli ine vode preuzete iz Regionalnog vodovodnog sistema na odvojku Radovi .

Do podru ja Mr evac voda se doprema postoje im azbest cementnim cjevovodom (ACC) 250 mm u
pravcu sjeverozapada odakle se vode cjevovodi pre nika 110mm u pravcu sjeveroistoka. Podru je
Mr evca nema izgra en adekvatan rezervoarski prostor Sto smanjuje stepen sigurnosti
vodosnabdjevanja.

Dakle, ACC250 mm sa TopliS8a do Solila je isklju en iz pogona zbog zbog havarije i sa po etkom
preuzimanja vode iz Regionalnog vodovodnog sistema prestalo se sa eksplatacijom voda sa izvorista
Toplis. Podsistem Topli§ je potrebno odravati u ispravhom stanju tako da se pove a stepen
sigurnosti u snabdjevanju vodom pripadaju ih podru ja Tivta.
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Odvo enje otpadnih voda

Na nivou Opstine Tivat u prethodnom periodu, Vodosnabdjevanje i odvo enje otpadnih ovda na
Jadranskoj obali — Tivat, prije po etka realizacije bilo je pokriveno kanalizacionom mre om oko 30%
stanovnika i to na podru ju samog Tivta i Seljanova. Ostala podru ja otpadne vode upuStaju u
septi ke jame. Septi ke jame ve inom nisu propisne septi ke jame kao nepropusan objekat u kome
se vrSi adekvatno pre i avanje otpadne vode ve su to objekti sa propusnim dnom iz kojih se
otpadna voda drenira u okolno podru je, odnosno imaju osobine upojnih bunara.

Od 2006. god. krenula je izgradnja novog kanalizacionog sistema Tivta koji se spaja na kanalizacioni
sistem Kotor-TraSte. Novi kanalizacioni sistem Tivta je tako koncipiran da po naseljima gravitaciono
sakuplja vodu i onda sistemom pumpnih stanica prepumpava vodu u kolektor iz naselja niih od
kolektora odnosno gravitacionom mre om iz naselja i znad kolektora. Kolektor se prote e od Seljanova
do Solila gdje se preko PS Solila priklju uje na sistem Kotor-Traste. Na ovaj kolektor se priklju uju
naselja od Seljanova do Mr evca. Izgra en je kolektor kroz cijeli Tivat i na njega su priklju ene sve
stambene zgrade u tivtu ispod magistarale i u Seljanovu, 8to ini oko 40% stanovniStva.

Prema PUP-u Tivta i Projektu Vodosnabdjevanije i odvo enje otpadnih ovda na Jadranskoj obali, Faza
Il — Tivat, otpadne vode ovog naselja e se sakupljati gravitacionom kanalizacionom mre om i dijelom
priklju ivati u Tivatski kolektor direktno, a dijelom u podzemni rezervoar crpne stanice (CS)
GradioSnica i odatle prepumpavati u kolektor cjevovodom pod pritiskom. Ovaj tla ni cjevovod se spaja
na Tivatski kolektor neposredno prije sifonske gra evine. Sifonom se dalje otpadna voda odvodi
Tivatskim kolektorom koji se spaja sa Kotorskim kolektorom i odvodi ovim kanalizacionim kolektor
sistema Kotor - Tivat — TraSte u zaliv TraSte, poslije pre i§ avanja na ure aju za pre i avanje. Dio
sekundarne kanalizacione mre e Mre evca kroz naselje Dumidran je izgra en kao i Tivatski kolektor
na koji se ovaj dio neposredno priklju uje. Nisu ura eni kanalizacioni ku ni priklju ci, tako da se sa
cijelog podru ja Mr evca otpadna voda odvodi preko septi kih jama. To su u stvari ve inom
neporopisno ura ene septi ke jame koje su propusne i imaju funkciju upojnih bunara. U dijelovima
gdje su septi ke jame nepropusne, esto se neredovno prazne pa dolazi do prelivanja fekalnog
sadr aja u okolne otvorene kanale, koji se ulivaju u potoke Grdanja i Pudarica i dalje direktno
zaga uju Tivatski zaliv. Ovakav na in odvodnje direktno ugro ava zdravlje stanovnika Mr evca i
stalna je prijetnja izbijanju epidemija stoma nih oboljenja.

Ovim na inom odvo enja otpadnih voda nije ispunjen uslov da se ispuStanjem otpadne vode u
recipijent ne smije narusiti kvalitet recipijenta odnosno, recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije
recipijenta predvi ene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (Sl.I. CG
27/07) i Zakonom o vodama (Sl.I. CG 27/07).

Odvo enje atmosferskih voda

U okviru atmosferskih voda Mr evca postoji viSe kategorija: odvo enje atmosferske otpadne vode sa
krovnih povrSina i odvo enja sa povrSina oko objekata i sa saobra ajnih i parkirnih povrSina kao i
odvo enje atmosferskih voda buji nim tokovima koji presusuju.

Sada3nje stanje u okviru odvo enja atmosferskih voda samog naselja je takvo da ne postoje posebni
podzemni zacjevljeni kolektori za odvo enje atmosferskih voda. U naselju se atmosferske vode sa
saobra ajnica odvode otvorenim kanalima koji se ulivaju u vodotoke Grdanja i Pudarica. Kao Sto je
prethodno navedeno u ove kanale dospijeva i fekalni sadr aj koji se preliva iz septi kih jama.
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U pogledu potoka potrebno je naglasiti da ovo podru je ima tri potoka. Na sjeverozapadnoj granici
planskog podru ja pru a se potok Tripetin, na jugoisto noj potok Pudarica, a kroz samo naselje Potok
Grdanja. Podru je Mr evca ima pad od sjeveroistoka (Sl) ka jugozapadu (JZ) Sto uslovljava da sva tri
potoka teku u smjeru Sl - JZ. Potok Tripetin je na najuzvodijem dijelu posmatranog podru ja i u njega
ne ulivaju vode ovog podru ja. Potok Tripetin prolazi ispod magistrale i dijelom otvorenim tokom, a
dijelom zacijevljen i oti e u Jadransko more. Tako e i potok Grdanja prolazi ispod magistrale i dalje
nastavlja da te e otvorenim tokom i onda je u blizini pumpe ,Samcomerce” zacijevljen profilom
1000mm koji je nedovoljnog kapaciteta. Na ovom dijelu povremeno se deSava plavljenje potoka
Grdanja jer je navedeni profil usko grlo i ne moe da evakuiSe vode potoka Grdanja. Plavljenja
potoka Grdanja u ovom dijelu koje se nalazi van planskog podru ja je potrebno rijeSiti u okviru planske
dokumentacije ovog dijela. Potok Pudarica poslije prelaska ispod magistrale oti e ka vodotoku
GradioSnica u koji se i uliva. Potoci nisu regulisani. Preporu uje se regulacija potoka tako Sto e se
profilisati korito potoka u trapezasti presjek i strane zasaditi travom koju je potrebno redovno odr a vati.

UPRAVLJANJE OTPADOM

Na podru ju Mr evca, otpad se sakuplja u metalne posude — kontejnere i odvozi kamionima za otpad,
u okviru upravljanja otpadom na teritoriji OpStine Tivat, na sanitarnu deponiju Mo ura (izgra ena kao
regionalna deponija za Bar i Ulcinj). Upravljanje otpada na teritoriji OpStine Tivat vrSi Javno preduze e
-Komunalno” Tivat.

U periodu prije po etka izgradnje sanitarnih deponija na teritoriji Crne Gore sav otpad se zajedni ki
sakupljao i odvozio zajedno sa otpadom sa teritorije OpStine Tivat na neure eno odlagaliSte
Grabovac. Nakon izgradnje sanitarne deponiju Lovanja, do njenog zatvaranja otpad se odvozio na
deponiju Lovanja, zatim na podgori ku deponiju Livade. Od 2012. godine otpad iz tivatske opStine se
odvodi na sanitarnu deponiju Mo ura.

Prema Zakonu o upravljanju otpadom, Planu upravljanja otpadom u Crnoj Gori (2008 — 2012) i
Lokalnom planu upravljanja otpadom Opstine Tivat (2009 — 2013), Opstina Tivat kao i sve opstine
Crne Gore, se opredjelila da poslove sakupljanja, privremenog skladiStenja, prevoza, obrade i
odlaganja otpada organizuje uz poStovanje principa odr ivog razvoja, odnosno da se smanje negativni
efekti otpada, prije svega na zdravlje ljudi kao i na izgled okoline. Prema Lokalnom planu upravljanja
otpadom potrebno je pove ati koli inu otpada koji se sakuplja, smanijiti koli inu otpada koji se odla e
na deponiju usljed uvo enja recikliranja, kompostiranja i viSekratne upotrebe otpada, raditi na
podizanju javne svijesti i edukacije gra ana i uvesti odgovaraju e tarifne strukture i metodologije
naplate.

Za deponiju gra evinskog (inertnog) otpada, odnosno otpada nastalog ruSenjem i rekonstrukcijom
postoje ih gra evinskih objekata, prema Lokalnom planu upravljanja otpadom OpStine Tivat odre ena
je lokacija Grabovac: Grabovac je mjesto gdje je bilo neure eno odlagaliSte komunalnog otpada
tivatske opstine.

Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008-2012 godine (koji e se po Zakonu o
upravljanju otpadom primjenjivati do donoSenja novog dravnog plana), svaka jedinica lokalne
samouprave je du na da odredi lokaciju za zbrinjava nje gra evinskog otpada (Grabovac), recikla no
dvoriste (Kukoljina), kompostiste (Kukoljina).

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
Prenosni sistem 110kV

Podru je Mr evca se napaja elektri nom energijom iz distributivhog sistema opstine Tivat na
naponskom nivou 10 kV.
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Primarni izvor napajanja distributivnog sistema je transformacija 110/3 5kV locirana u naselju
GradioSnica, u blizini granice sa opStinom Kotor. Ovo postrojenje je povezano u sistem prenosa preko
DV 110 kV Podgorica — Budva — Tivat - H.Novi du ine 73km, prenosnih mogu nosti 90MVA,; postoji i
povezanost sa sistemom susjedne dr ave BiH, preko D V 110 kV H.Novi - Trebinje.

TS 110/3 5kV GradioSnica ima instalisanu snagu 20+63MVA; sa jednim od dva transformatora napaja
podru je Kotora, a drugim konzum Tivta i podru je Grbaljskog polja.

Srednje naponska mre a 35kV i 10kV
Mre a 35 kV i 10 kV na podru ju opstine Tivat prete no je podzemna-kablovska uni ficiranih presjeka
provodnika i prenosnih mogu nosti vodova 35 kV (16MVA) i 10kV (SMVA).
Mre a 10KV se napaja preko tri TS 35/ 10kV:
TS Tivat | instalisane snage 2x8MVA koja je locirana na u em gradskom podru ju
TS Tivat Il (Ra ica) 1,6+4MVA u industrijskoj zoni Tivta
TS Prno 2,5+4MVA u Radovi ima (Krtoli)

Naselje Mr evac se napaja elektri nom energijom iz TS 35/10 kV Tivat I; napajanje je mogu e u
slu aju potrebe iz TS 35/10 kV Tivat Il.

TS 35/10 kV Tivat | ima instalisanu snagu 2x8MVA,; vrSno optere enje se kre e oko 11 MVA §to je
ispod instalisane snage. Mre a 35 kV je u pogonu sa uzemljenom neutralnom ta kom Sto je slu aj i
sa 10 kV mre om.

U granicama obuhvata DUP-a Mr evac locirane su tri transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane
shage 1500kVA. TS su tipa MBTS (dvije) i jedna DTS: MBTS ,Dumidran“ 630 kVA i ,Rahovi i* 250
kVA; DTS ,Vrijes 2“ 630 kVA. U normalnom pogonu TS se napajaju iy kablovske mre e 10 kV trafo-
reona TS 35/10 kV ,Tivat I“. U slu aju potrebe napajanje je mogu e iz TS 35/10 kV ,Tivat II* preko
kablovskog voda 10 kV ,Poljoprivredno dobro“. Kroz naselje prolalaze dva dalekovoda: DV 35 kV
-Herceg Novi" i DV 10 kV ,GradioSnica"“.

PUP-om Tivta predvi a se ukidanje prvog na dijelu trase do TS ,Tivat I* i drugog cijelom trasom od
izvora do gradioSnice.

Niskonaponska mre a 0,4 kV

Niskonaponska mre a je kablovska; ve im dijelom nadzemna na betonskim stubovima, sa izolovanim
provodnicima u pletenim u samonosivim kb. snopu (SKS) tipskih presjeka provodnika 16mmg?, 35mm? i
70mmz Al

Postoje u mre u karakteriSe neplanska gradnja koja je prati la tako e neplansku urbanizaciju.
Primijenjeni sistem zastite od opasnog napona dodira u mre i je zaStitno uzemljenje sa zajedni kim
uzemljiva em uz dodatnu zastithu mjeru preko strujne sklopke.

Uz saobra ajnice kroz naselje ura ena je javha rasvjeta zajedno sa NN mre om na beton skim
stubovima visine 9m sa ivinim izvorima svjetlosti 250W.

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Elektronska komunikaciona mre a na podru ju naselja Mr evac ra ena je 1986 godine i svi servisi
koji su trenutno dostupni terminiraju na EK voriStu — lavna centrala Tivat, koji je u vlasniStvu
Crnogorskog telekoma. Mre a je u osnovi sa TK bakrn im kablovima, djelimi no ima EK kanlizacijua
djelimi no se satoji od bakrnih kablova tipa GM i TKOOV , djelimi no polaganih direktno u u zemlju , a
djelimi no u PVC cijevima — EK kanalizaciji. EK priklju ci su direktni priklju ci.
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Trenutno raspolo ivi servisi EK fiksne mree su PST N, ISDN, ISDN PRA, ADSL, MIPNET, LLICG
servisi od strane Crnogorskog telekoma. U prethodnom periodu je na Sirem podru ju ovog naselja
sprovo eno je osnovno odr avanje i investiciono ulaganje ali i pored toga je potrebno proSirenje i
osvrevemenjavanje EK mre e na premetnom podru ju, Sto je obuhva eno u planskom dijelu projekta.

EK mre a je povezana sa GATC Tivat i djelimi no na RSS GradioSnica. GATC Tivat ima 4560
telefonska priklju ka, dok komutaciono voriSe RSS GradioSnica ima 384 telefonska priklju ka i isto je
povezano sa komutacionim voriStem GATC Tivat prenosnim sistemom preko opti kog kabla (detalji u
tabeli BR. 1-Instalisani i uklju eni telefonski priklju ci).

Takodje je u 2004. oj godini napravljen opti ki spojni put F.O. 48 sm — EK kanalizacija sa dvije PVC
cijevi od Budva - Tivat.

Postoje i kapaciteti dijela nove telekomunikacione mre e su iskori§ eni oko 100% a u dijelovima gdje
nije ra ena rekonstrukcija do 100% (stari TKOOV kablovi) tako svaka nova ve a gradnja objekata
podrazumijeva izgradnju nove telekomunikacione pristupne mre e koja mo e da podrzi servise nove
generacije ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG i IPTV .

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija postoji veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razli it pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih i TV
operatera. Osim telefonije operateri pru aju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala
i nimibei nim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli no.

Crnogorski Telekom prua servise Fiksne telefonije (POTS , ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i
Prenosa podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije IP
Televiziju. Svi ovi servisi se ostvaruju i nim putem preko bakarnih i opti kih kablova.

Na podru ju Mr evca zastuplijene su slede e elektronske komunikacije: M-Tel pru a usluge Fiks ne
telefonije i Interenta be i nim putem Wi Max tehnologijom,BBM pru a uslugu dist ribucije radio i TV
progama putem MMDS tehnologije i Total TV pru a uslugu distribucije radio i TV progama putem
sateliteske tehnologije.

Na podru ju Tivta postoje i licencirani operateri koji trenutno nisu zastupljeni u Mr evcu: M kabel pru a
uslugu distribucije radio i TV progama putem kablovske tehnologije, MN News pru a usluge pristupa
Interentu i PoSta CG pru a usluuge javnih telefonsk ih govornica (nalazi se u Tivtu — kontaktna zona).

Servise mobilne telefonije pru aju tri operatera i to Crnogorski Telekom , Telenor i M-Tel i na podru ju
Mr evca postoji visokokvalitetna pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom
mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne
stanice kao i od tipa baznih stanica ( elija) GPRS , EGPRS ili EDGE i 3G.

Mobilna telefonija tre e generacije 3G kori§ enjem HSDPA tehnologije omogu ava prenos video-
poziva, gledanje TV programa, brzi internet, videonadzor i druge multimedijalne sadr aje.

Na osnovu iznijetih injenica jasan je zaklju ak da je neophodna reorganizacija, rekonstrukcija i
izgradnja elektronske komunikacione mre e, odnosno kablovske ditributivne mre e kao i elektronske
kablovske kanalizacije, jer je penetracija fiksne tlefonije i Srikopojsanog internet pristupa znatno ispod
evropskog prosjeka koji je dat u slede im tabelama .
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Enlargement countries monitoring report 1 — November 2011
ME
Dijagram 1: Penetracija fiksne telefonije
Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 1 — November 2011".
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Figure E.1- Fixed broadband penetration rate, 2009-2011
Dijagram 2: Penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa
Tzvor: Cullen International-a ..Enlargement countries monitoring report 1 — November 2011".
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Tabela : Penetracija fiksne telefonije, fiksnog i mobilnog $irokopojasnog pristupa za Crnu Goru
Izvor: Cullen International-a ,Enlargement countries monitoring report 1 - November 2011”.
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Kontaktne zone

U blizini predmetnog DUP-a Mr evac postoje EK mre a Dumidran, EK mre a GradioSnic a i EK mre a
Indusrijska zona Tivat kao i pripadaju a EK kanalizacija. Najbli i magistrani pravac — opti ki kabal se
nalazi u putnom pojasu na pravcu Budva — Tivat.

2.4 ANALIZA POSTOJE E PLANSKE DOKUMENTACIJE

24.1 1ZVOD IZ PUP-a TIVAT do 2020. (2010)

DUP Mr evac pripada Planskoj cjelini 4 - Mr evac odnosno Planskoj zoni 4.1 DUP Mr evac.

Namjene

Prema PUP-u op&tine Tivat u granicama DUP-a Mr evac predvi ene su slede e namjene:
stanovanje manje gustine (najve i prostor u zahvatu DUP-a)
stanovanje srednje gustine (samo uz desnu stranu glavne saobra ajnice ka potoku Pudravica)
mjeSovita namjena (prostor uz magistralu)
Skolstvo (neizgra en prostor uz potok Pudravica)
saobra ajnice
gradsko zelenilo
vodotok

MjeSovite namjene

PovrSine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvi ene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanja, a koje slu e za opslu ivanje podru ja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdrastvo i sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za
smjesta). lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgova ki centri, benzinske pupme uz
uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

PovrSine mjeSovite hamjene predvi ene su: kao proSirenje centara Tivta i Radovi i-Donji Radovi i, uz
glavnu gradsku aveniju u Tivtu (pojas 50 m sa svake strane), na lokacijama prestrukturiranja povrSina
specijalne namjene (Opatovo, Arsenal, Radovi i-Lustica) i degradiranih povrSina (kamenolom).
PovrSine za Skolstvo su u planu namjene povrSina predvi ene za gradnju de jeg vrti a i osnovne
Skole, planska cjelina Mr evac.

Stanovanje

PovrSine za stanovanje su definisane u dve kategorije: povrSine manje i srednje gustine stanovanja.
Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja. Srednja
gustina stanovanja je gustina od 150 — 250 stanovanika/ha bruto gustine stanovanja, a na pojedinim
lokacijama zna aja lokalnog voriSta/repera dozvoljavaju se ve e gustine stanovanja. U povrSinama
za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji na in ne ometaju
osnovnu namjenu i koje slue svakodnevnim potrebama stanovnika podru ja, poslovne djelatnosti
koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjeStaj, objekti za
upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti druStvenih djelatnosti koji
slu e potrebama stanovnika podru ja.
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Ve e povrSine za stanovanje srednje gustine predvi ene su u planskoj cjelini Tivat i Mr evac.
PovrSine stanovanja manijih gustina predvi ena su kao zaokru enje naselja postoje e individualne
gradnje.

Gradsko zelenilo

Gradsko zelenilo, povrSine za pejzano ure enje naselja i elementi sistema urbanog zelenila, se
klasifikuje prema re imu kori§ enja.

Gradsko zelenilo javnog kori§ enja obuhvata: parkove, park Sume, zone rekreacije izmedju stambenih
naselja, Lungo-mare, zelenilo uz saobra ajnicu, zelenilo na povrSinama centralnih djelatnosti i
mjeSovite namjene.

Gradsko zelenilo ograni enog koriS enja obuhvata: sportsko rekreativhe povrSine, zelenilo u
kompleksima stanovanja, Skolstva, kulture, turizma.

Tipologija naselja

Lokalni centri

Kao zna ajni lokalni centri razvijaju se urbanizovana naselja Donja Lastva (770-1000 stanovnika) i
Mr evac (1.600-2.600 stanovnika). U naseljima se razvijaju uslu ne djelatnosti, specijalna i osnovna
opskrba. Potrebno je obezbijediti ustanove kao Sto je osnovna Skola, vrti , ambulanta, ustanove za
kulturu.

Osnovne smjernice prostornog ure enja

Planska cjelina 4 — Mr evac

S obzirom na prostornu izdu enost urbanog tkiva Sir eg gradskog podru ja i u Mr evcu e se, kao i u
Donjoj Lastvi razviti ja i sekundarni centar lokalnog zna aja. Zna enje ovog centra znatno e se
pove ati izgradnjom kolektivnih stambenih objekata ime e se pove ati broj stanovnika te e se
podru je koncentracije premjestiti iz podru ja GradioSnice gdje se danas nalazi u potez du glavne
okosnice urbanog sistema koju ini gradska avenija (danasnja magistralna cesta). U planskoj cjelini
Mr evac predvi ena je gradnja nove osnovne Skole i predSkolske ustanove

Programske i urbanisti _ko-arhitektonske osnove za izradu DUP-a

PUP opstine Tivat predvidja diferencirane smernice za uredjenje pojedinih podru ja opstine i grada.

Razli iti oblici intervencija definiSu uredjivanje prostora u pogledu:
- zaStite naro ito vrednih i sanaciju ugro enih podru ja,
- organizacije prostora,
- morfologije,
- opremljenosti,
- procesa uredjenja prostora (izrade i sprovodjenja regulacionih planova).

Planirani oblik intervencije za podru je DUP-a Mr evac je Urbanisti ki prete no nedovrSeni predeli —
2a - Urbana dogradnja (UD).
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2a Urbana dogradnja

Gustina naseljenosti 150-250 stanovnika/ha, koeficijent izgradjenosti 0,8 — 1,2, a na pojedinim
lokacijama zna aja identitetnih voriSta/repera do 350 stanovnika/ha, koeficijent izgradjenosti 1,4.
Procesom urbane dogradnje treba omogu iti pove anje izgradjenosti i sadr ajnu transformaciju
prete no stambenih podru ja uvodjenjem novih sadr aja koje bi predstavljale proSirenje podru ja
gradskog karaktera.

U procesu transformacije pojedinih podru ja sa gradskim karakteristikama va no je da se omog u i i
urbana morfologija gradnje: gradnja uz ulice (uli ni blokovi), trgovi, parkovi. Oblik intervencije urbane
dogradnje primenjiva e se:

omogu avanjem promjene parcelacije gradnje,

interpolacijom, postepenom rekonstrukcijom postoje ih dotrajalih i privremenih objekata
(stambene i skladiSno-proizvodne namjene) i gradnjom na neizgradjenim prostorima,
omogu avanjem gradnje objekata za stanovanje visine prizemlje 2 sprata i potkrovlje, do
prizemlja 4 sprata i potkrovlje sa najve om izgradjeno$ u gradjevinske parcele do 40%,
izuzetno se omogu ava gradnja objekata za stanovanje visine prizemlje 6 — 7 spratova i
potkrovlje kao zaokru enje i dogradnja ve zapo etih kompleksa gradnje u Seljanovu
kao i gradnja na lokacijama u Mr evcu u funkciji lokalnih voriSta/repera,

omogu avanjem izgradnje radnih i javnih sadr aja u objekt ima mjeSovite namjene, ili na
izdvojenim parcelama veli ine do 1 ha,

posebno treba stimulisati i omogu iti koncentraciju objekata mjeSovite namjene i javnih
sadr aja uz gradsku aveniju i ulice sa javnim saobr a ajem.

4. Planska cjelina - Mréevac

planska zona planska planska mdeks ndeks povTsina obhk prmjedba
jedinica podjedinica | zauzetosti izgradencsti ha mfervencije®
zemljista zemljista
(4] 1)
4.1 DUP Mréevac* 0,15-0.5 03514 37.05 UD
4.2 DUP GradioSnica * 0,15-0.6 0.35-1.2 57.33 UD
4.3 DSILMD Zupa - Bonici - dio 25,15 EE
4.4 DUP Golf - Ekonomija
4.4.1 golf 58.29 Moguée su
promjens
4.42 centralne 05 1.4 649 NP lokacija
projedinih
4.4 3 turizam 0.15-0.30 0.35-0.50 7,50 NP ijfﬂﬂ
povIiina u
14 dpark - - 1032 okvim
programa i
indeksa
defimisamh
DUP-om
4.5 Brza saobracaymnica -
chilarnica
4.6 Otvoreni prostor 4.6.1 gradsko - - 106,60
zelemlo 46.1.15I 0.15-0.20 0.30-0.40 S5
stanovanja
4.6.2 LSL Park
prirode Vrmac (4621 0.15-0.20 0,30-0.40 55
seoska naselja
4622
groblje
4.6 Poljoprivreda - - 17.66
4.7 Brza sacbracajnica - - 12.08

* DUP-ovi: urbanistiéld indeksi
+  stanovanja manje gustine z= 0,15-0.3, i=0,35-0,5 (80-150st/ha)
*  stanovanje srednje gustine z= 0.4, i= 1,2 (150-250 stha)
«  mjesovita namjena z= 0.4-0.5, i=1,0-1.2 (i= 1.4 na lokacijama mmacaja lokalnog ¢vorista ili repera)
+  proizvodno-komunale dielatnosti z= 0.4-0.6, i= 0,6-1.2
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Saobra_aj
Za razvoj grada, posebno u smislu osiguranja integriteta njegovog prostora i kvalitethog povezivanja

sa susjednim opsStinskim centrima od vitalnog je zna aja izgradnja brze saobra ajnice koja predstavlja
obilaznicu Jadranske magistrale na podru ju Tivta. Kroz izradu studija saobra aja za Tivat usvojena je
varijanta vo enja zaobilaznice i to iz smjera Budve odvajanje od postoje e magistrale kod aerodroma
Tivat (privremeni priklju ak u GradioSnici), vo enje iznad grada ispod Vrmca, zaobilazak Tivta i Donje
Lastve i prolaz sa Kotorske strane te prelaz mostom preko zaliva do Kamenara i dalje u smjeru
Herceg Novog. Priklju ak na staru magistralu je na lokaciji Opatovo (ispod mosta) i privremeni
priklju ak u Gradio3nici.

2.4.2 PLANSKA DOKUMENTACIJA U KONTAKTNOM PODRU JU

Vae i planski dokument koji do sada pokriva teritoriju DUP-a Mr evac je DUP »Lastva — Seljanovo -
Tivat — GradioSnica« (izmjene i dopune iz 1988 god.) Uticaj koji predmetni DUP ima na formiranje
ovog planskog rjeSenja jeste u pogledu preuzimanja ste enih obaveza i uskla ivanja putne mre e,
infrastrukture i planiranih sadr aja. U kontaktnoj zoni u severozapadnom delu 2009. godine usvojene
su manje lzmjene i dopune DUP-a Tivta »Lastva-Seljanovo-Tivat-GradioSnicax. Uskla ivanje sa
predmetnim Izmjenama izvrSeno je u pogledu saobra ajne infrastrukture, ime se omogu ava bolja
saobra ajna proto nost i povezanost naselja Mr evac sa susednim zonama i Tivtom, a u skladu sa
smernicama iz PUP-a.

2.5 PODRU JA KOJA SU ZASTI ENA KAO PRIRODNA | KULTURNA DOBRA

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni objekata koji predstavljaju zasti ena
nepokretna kulturna dobra.

Grani no podru je DUP-a »Mr evac« i DUP-a »GradioSnica« prepoznato je u PUP-u Tivat kao
potencijalno, neistra eno arheoloSko podru je (obele eno na grai kom prilogu 03 Analiza postoje eg
stanja). Prilikom izgradnje novih objekata u ovoj zoni ukoliko se tokom izvo enja zemljanih radova
nai e na materijalne ostatke, radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadle ni Regionalni zavod za
zaStitu spomenika kulture.

2.6 OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA P ROSTORA

Za potrebe izrade ovog plana obavljeno je detaljno snimanje terena.

Anketiranje korisnika prostora sprovedeno je pismenim putem u vidu zahtjeva i planova korisnika
parcela koje su dostavljali Opstini Tivat. Ukupan broj anketiranih korisnika prostora (do sada prispjeli)
je 34. Opsti zaklju ak koji se name e iz dostavljenih zahtjeva jeste da je dominantna potreba
stanovnika - izgradnja stanova za potrebe porodica vlasnika parcela. Manji broj zahtjeva odnosio se
na preparcelaciju dok se odredjen broj ti e planiranih puteva, infrastrukture i poboljSanje uslova ivota
u naselju.

Kroz ovaj Nacrt plana:

26 zahtjeva (75%) je u potpunosti ili djelimi no prihva eno
6 zahtjeva je odbijeno zbog namjena prema planu viSeg reda i vlasniStva nad zemljiStem
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2 zahtjeva se nije moglo razmatrati ovim Planom, s obzirom da se predmetne parcele nalaze van
granice DUP-a.

2.7 PRIMJEDBE | SUGESTIJE SA JAVNE RASPRAVE

Tokom oktobra 2012. godine odr an je javni uvid u nacrt planskog dokumenta. Tokom javne rasprave
od strane gra ena i korisnika prostora podneto je ukupno 98 primjedbi i sugestija o0 kojima je
obradjiva plana zauzeo stavove: ,prihvata se®, ,djelimi no se prihvata“ i ,ne prihvata se“, tako da su
sve one prihva ene sugestije i primjedbe ugradjene u ovaj Predlog plana.

Uopsteno gledano primjedbe su se odnosile na slijede e:

- najve i broj primjedbi odnosio se na parcelaciju, tj korekciju granica urbanisti kih parcela koje su bile
predlo ena nacrtom plana

- velika grupa primjedbi odnosila se i na saobra ajnice, kako na predlo enu Sirinu profila — ulice i
trotoara, tako i na trasu.

- manji broj primjedbi odnosio se na prenamenu parcela iz zelenila u stanovanje, uglavhom u zonama
koje su PUP-om planirane kao zelene povrsine

- tako e nekolicina primjedbi bila je podneSena za katastarske parcele koje se nalaze van obuhvata
plana i koji stoga nisu ni mogli biti razmatrani

Od ukupno podnetih zahtjeva 65% je u potpunosti ili djelimi no prihva eno, oko 25% je odbijeno iz
razloga jer su zahtevi kontradiktorni uslovima iz plana viSeg reda, dok je oko 10% zahteva van granice
plana ili nije predmet planskog dokumenta.

Prihva en je najve i broj zahtijeva za preparcelaciju, a na osnovu dostavljenih prijedloga samih
vlasnika parcela. Tako e, u slu ajevima gde je to bilo mogu e, izvrSena je korekcija saobra ajnica i
prihva ene su sugestije za njihovo su enje kao i za ravnom erniju raspodelu proSirenja na parcele sa
obe strane puta.

MonteCEP, Kotor 23




DUP MR EVAC

PLAN : 2013.

MonteCEP, Kotor

3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI

24




DUP MR EVAC PLAN : 2013.

Izradi ovog plana se pristupilo sa ciljem:

da se razvoj naselja Mr evac uskladi sa uslovima i smjernicama PUP-a opstine Tivat do 2020.

(2010) i stvore uslovi za plansku izgradnju naselja
da se kroz ovaj plan izadje u susret naraslim potrebama lokalnog stanovnistva za gradnjom i reSe
akumulirani saobra ajni i infrastrukturni problemi

Opéti ciljevi prostonog razvoja:

Razvoj i transformacija naselja Mr evca iz individualnog naselja u urbano stambenog predgra e
Tivta

Podizanje nivoa urbaniteta naselja definisanjem urbane (blokovske) matrice i uobli avanje danas
nepostoje e i stihijski nastale forme naselja

Uvodjenje nestambenih-komercijanih, centralnih i javnih sadr aja kroz definisanje zona mjeSovite
namjene

PoboljSati saobra ajnu mre u, omogu iti bolju dostupnost pojedinih zona i povezivanje naselja sa
susjednim zonama i centrom Tivta

PoboljSanje kvaliteta ivotne sredine u okviru ve izgra enih zona.

Stvaranje planskih preduslova za bolju infrastrukturnu opremljenost

O uvanje i unapre enje prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskla ivanje sa stvorenim
elementima sredine.
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4.1. OBRAZLO ENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

Sagledavanjem postoje eg stanja na terenu jasno se se uo ava da je u prethodnom periodu prostorni
razvoj naselja Mr evac jednim delom tekao planski, na osnovu prethodno vae eg DUP-a, a ve im
delom stihijski kroz spontano pogus avanje individualnim stambenim objekatima. Ovakav na in je kao
rezultati dao stukturno neujedna en i neuobli en prostor bez jasnog urbanog identiteta. U tom smislu
cilj izrade ovog DUP-a i jedan od zadataka jeste bio da se kroz plan izadje u susret potrebama
lokalnog stanovniStva za gradnjom, a da se ujedno podigne stepen urbanizacije ovog prostora i
naselju da fizionomija gradskog ambijenta.

Planirani oblik intervencije prema PUP-u Tivta do 2020. za podru je DUP-a Mr evac je Urbana
dogradnja (UD) — 2a. Urbanisti ki prete no nedovrSeni predeli.

Kroz urbanu dogradnju treba omogu iti pove anje izgradjenosti i sadr ajnu transformaciju
prete no stambenih podru ja uvodjenjem novih sadr aja ime bi se omogu ilo proSirenje
podru ja gradskog karaktera. U procesu transformacije poj edinih podru ja sa gradskim
karakteristikama va no je da se omogu i i urbana morfologija gradnje: gradnja uz ulice (u li ni
blokovi), trgovi, parkovi. Pravilnom organizacijom treba stvoriti novi urbani identitet i
fizionomiju naselja.

Osnovna budu a namjena ovog podru ja ostaje individualno stanovanje (gustina naseljen osti
80-150 stanovnika/ha, koeficijent izgra  enosti 0,8 — 1,0). Intervencijom dogradnje predvidj a se
pogus avanje ovih naselja uz zazuimanje manjih kompleksa novih zemljiSta zaokru ivanjem
izgradjenih lokacija te unapredjenje kvaliteta ivo tne sredine.

Ovim planskim dokumentom oblik intervencije urbane dogradnje omogu en je kroz:

uskla ivanje predvi ene namjene povrSina sa planom viSeg reda - PUP-om Tivat 2020.
definisanjem zona individualne stambene izgradnje, interpolacijom u ve zate enim
stambenim grupacijama

definisanjem zona ve ih gustina stanovanja i uslova za izgradnju objekata kolektivnog tipa
stanovanja

uvodjenje komercijalnih i centralnih sadr aja u zo ni uz Jadransku magistralu kao budu u
gradsku aveniju

regulisanjem postoje ih i trasiranjem novih saobra ajnica formirana je nova blokovska
matrica

preparcelacijom, uz maksimalno poStovanje katastarskih parcela formirane su nove
urbanisti ke parcele

sanaciju i dogradnju postoje e saobra ajne infrastrukture (rekonstrukcija i uredjenje
pristupnih ulica);

rekonstrukciju i izgradnju infrastrukturnih mrea (vodovoda i kanalizacije, elektrike,
telekomunikacije);
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4.2. KONCEPCIJA KORIS ENJA, URE ENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRU JA
Koncept plana i prostorna organizacija

Osnovna koncepcija predlo enog planskog rjeSenja pr oizaSla je pre svega iz uslovljenosti PUP-a kao
plana viSeg reda ali i iz zate enog stanja, urbane morfologije predmetnog podru ja, njegovog
polo aja, prirodnih uslova terena, kao i potreba lo kalnog stanovnistva.

Sam polo aj Mr evca daje mu veliki potencijal za dalji razvoj. Blizina i dobra povezanost sa gradom
Tivtom zahvaljuju i Jadranskoj magistrali, koja tangira naselje kao i jugozapadna orjentacija padine
Vrmca, pru aju dobre uslove za ivot i otvaraju mog u nost da se ovaj prostor razvije u stambenu zonu
visokog standarda stanovanja.

Cilj i osnovno planersko opredeljenje pri formiranju urbanisti kog koncepta bilo je da se zate ena
stihijska stambena izgradnja uobli i a razvoj naselja usmeri ka tome da se postepeno podigne nivo
urbaniteta, a Mr evac iz prete no ruralnog ambijenta transformiSe u urbano stambeno predgra e
Tivta. U skladu sa tim, ovim planom je trasirana uli na mre a (u delovima gde je to bhilo mogu e
obzirom na zate enu izgradnju i pokrenutost terena) koja je imala za zadatak da definiSe novu
blokovsku matricu pa time u budu u formu naselja. Okosnicu urbanisti kog reSenja ini glavna
pristupna ulica koja ide kru no oko centra naselja. Od nje se grana lokalna uli na mre a za pristup
stambenim blokovima i pojedina nim parcelama. Kroz ovakvo reSenje je obezbjedjen pristupi i
aktivirani pojedini svi dijelovi teritorije plana koji su danas nedostupni a koji su PUP-m predvidjeni za
izgradnju.

U skladu sa uslovima iz PUP-a Tivta, naselje Mr evac planirano kao dominantno stambena zona
relativno niske gustine stanovanja sa prate im sadr ajima centralnih i mjeSovitih namjena koje su
koncentrisane u zoni uz Jadransku magistralu kao buducu gradsku aveniju.

Planom je predvi eno umereno pogu$ avanje naselja izgradnjom novih stambenih objekata. Nova
individualna stambena izgradnja, niske gustine stanovanja, predvi ena je na na in da zaokrui
postoje e grupacije porordi nih ku a i ona pokriva oko 60% teritorije plana. Ve e gustine izgra enosti
i stanovanja predvi ene su samo u delu plana u okviru zone kolektivhog stanovanja koja obuhvata
povrSinu od oko 2.8 ha odnosno 7.5% teritorije plana.

Povezanost naselja sa Sirim okru enjem ka severu pr edvi ena je prema PUP-u gde se veza ostvaruje
preko saobra ajnice UP-S-14 i dalje trasom ove sabirne ulice paralelno sa Jadranskom magistralom.
Planom je ostavljeno i mogu nost jo§ jedne veze preko saobra ajnice UP-S-50, ija opravdanost i
potreba e se ispitati kroz izradu detaljnih planova za susedne zone.

Za cijelu teritoriju plana i sve planirane sadr aje izvrSena je preparcelacija i formiranje urbanisti kih
parcela kao osnovnih planskih jedinica koje omogu avaju njegovu dalju realizaciju. Nova parcelacija,
posStovala je postoje e katastarsko stanje u najve 0j mjeri u onim segmentima plana u kojima ne
remeti planirani urbanisti ki koncept. U dijelovima teritorije gdje je postavljena nova blokovska matrica
i saobra ajna mre a, izvrSena je radikalnija preparcelacija i promjena u postoje oj katastarskoj
strukturi.
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Planirane namjene

Kao dominantna namjena na itavom prostoru plana, predvidjeno je stanovanje manje gustine.
Stanovanje srednje gustine  zastupljeno je samo uz jugoisto nu granicu plana. Od ostalih namena
zastupljene su mjeSovite namjene, centralne djelatnosti, povrSine za Skolstvo i socijalnu zastitu,
povrSine za sport i rekreaciju, povrSine za pejzan 0 ure enje naselja, vodene povrSine i
povrSine za saobra ajnu i elektroenergetsku infrastrukturu.

Stanovanje manje gustine kao najzastupljenija namjena planirano je disperzivno na cijeloj teritoriji
plana. Po karakteru to je stanovanje individualnog tipa. Planirani objekti po na inu koriS enja parcele i
samog objekta predstavljaju klasi ne porodi ne ku e sa maksimalno 4 stambene jedinice. Objekti su
srednjeg gabartita i maksimalne planirane spratnosti P+2+Pk. Akcenat je dat slobodnim dvoriSnim
povrSinama i zelenilu koje ine osnovni kvalitet stanovanja porodi nog tipa.

Stanovanje srednje gustine planirano je na neizgra enom zemljiStu lociranom na padini ka potoku
Pudravica. Niz novoformiranih lokacija predvidjeno je za izgradnju objekata kolektivhog stanovanja
spratnosti do P+4+Pk. Cela zona predvi ena je za izgradnju po principu otvorenog bloka, gde su
objekti neSto ve eg gabarita slobodno postavljenim na parceli, a medjuprostor ozelenjen i ure en za
potrebe stanovnika.

Centralne djelatnosti, trgovina, usluge ugostiteljstvo, zanatstvo kao prate i sadr aji stanovanja Kkoji
treba da slu e za zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti predvidjene su da se mogu na i u
sklopu prizemnih eta a stambenih objekata. U ve oj meri ovi sar aji su planirani u sklopu povrsina
mjeSovite namjene, koje su grupisane u delu uz Jadransku magistralu koja treba da preraste i dobije
karakter gradske avenije.

U skladu sa planiranim razvojem naselja koje prati i pove anje broja stanovniStva predvi ena je
izgradnja i objekata iz domena javne namjene tj Osnovne Skole i De je ustanove kao i sportsko-
rekreativnih sadr aja.

Planom je predvi eno da se potrebe za parkiranjem za sve planirane namjene rjeSavaju u okviru
pripadaju ih parcela.

4.3. PEJZANO URE ENJE

Planirani koncept zelenila zasniva se na predlo eno m arhitektonsko — urbanisti kom rjeSenju, PUP-u
Tivta kao i na o uvanju i o uvanju zelenih koridora na padinama Vrmca.

Smjernicama za ure enje zelenih povrSina definiSu se slede e kategorije:
Povrsine javnog kori§  enja
park Suma
zona rekreacije
Povrsine ograni  enog kori§ enja
zelenilo individualnih stambenih objekata
zelenilo stambenih objekata
zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem (mjeSovita namjena)
zelenilo objekata prosvete
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POVRSINE JAVNOG KORIS ENJA
PovrSine javnog koris enja (PUJ) definisane prema PUP-u Tivta za predmetni prostor u sustini
predstavljaju djelove postoje ih Sumskih zajednica bora , maslima, hrasta na padinama Vrmca.

Izvod iz Prostorno urbanisti kog plana Opstine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan ure enja zelenih povrSina)

Usmjerenje / mjera 2 : PovrSine oblikovati tako da programom i putevima povezuju dijelove zelenog
sistema me usobno i da podsti u zadr avanje u prostorima. Tamo gdje one imaju ulo gu ras lanjivanja
i uklju ivanja zelenih povrSina u okoliSni kultivisani pejza, neka se ure uju kao zelene povrSine
opremljene sa zasadima koji odgovaraju prirodnom rastinju i/ili poljoprivrednim povrSinama (masline,
mandarine, isl.). Posebno obratiti pa nju oblikovan ju prostora za djecu i omladinu.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2, PZ 2.3), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4),
Mr evac (PZ 4.1, PZ 4.2, PJ 4.4.4), BogiSi i (PZ 7.1, PZ 7.2), Milovi i (PZ 8.1, PZ 8.4), Radovi i (PZ
9.1,PJ9.1.1,PJ9.5.1,PJ9.5.2,PJ 9.5.3), GoSi i (PZ 10.1, PZ 10.2, PZ 10.4) Krasi i (PZ 11.4).

Na ovim povrSinama treba izvrsiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi se oformile povrSine pogodne
za Setnju, rekreaciju, boravak u prirodi. Ove zelene povrSine ostaju dijelom zate ena vegetacija, tako
da predstavljaju vezu sa zale em. Izdvojene Sumarke bora i hrasta treba i dalje podr avati u njihovom
razvoju i postepeno unositi autohtone florne elemente koji e doprinjeti u vr§ ivanju njihovog
ekoloskog statusa. Tako e zna ajnu ulogu u autenti nosti pejza a koju treba sa uvati imaju borovi |
hrast kao pojedina na stabla ili kao skupine Ure enje uraditi u pejza nom stilu, sa stazama,
odmoriStima i kompletnim parkovnim mobilijarom. Prostor treba da prui ugodan boravak u prirodi.
Gdje je mogu e, formirati odmoriSta, Setnice, staze za rekreaciju. Posebnu pa nju posvetiti najmla 0j
populaciji. U tom smislu zelene povrsine dopuniti spravama za dje iju igru.

Planom je, na urbanisti koj parceli UP-466 koja se nalazi neposredno uz sportsko-rekreativhu zonu,
predvi ena jedna od ovakvih povrSina javnog koriS enja koja treba da predstavija produ etak
rekreativhe zone i njegovo nadovezivanje na okolni pejza . Posebna pravila za ovu parcelu data su u
poglavlju 5.9.2.6 Urbanisti ko-tehni ki uslovi za izgradnju objekata sporta i rekreacije.

primjeri ure enja park Sume

Usmjerenje/ mjera 8 :

Drvored uz gradsku aveniju mora biti jasno prepoznatljiv. Preporu ljivo je da je izabran tip iz
autohtonog rastinja (npr. bor, koprivi ). Za popre ne drvorede, uzdu staza koje povezuju obalu sa
Vrmcem treba izabrati autohtono rastinje.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4,PZ 3.5),
Mr evac (PZ 4.1).
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POVRSINE OGRANI ENOG KORIS ENJA

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Ku e savremene arhitekture su prete no slobodnostoje e. Zelenilo u okviru stambenih objekata
podrazumjeva ure enje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od orjentacije ku e i njenog
polo aja na parceli.

primjeri ure enja parcela oko stambenih objekata

Smijernice za ozelenjavanije:
kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
pri odabiru zasada voditi ra una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,;
predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
razdvajanje parcela i izolaciju od saobra ajne buke rijeSiti podizanjem zasada ive
ograde;
za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Na urbanisti kim parcelama UP 70, 71, 72 kao i na UP 80, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91,
92, 93, 94 evidentno je prisustvo stabala bora i maslina, kao dijela Sumskih sastojina Vrmca.
Predmetne parcele obele ene su na grafi kom prilogu br. 07 Plan zelenih povrSina kao parcele sa
posebnim re imom. S obzirom da su po PUP-u Tivta ove urbanisti ke parcele po namjeni stanovanije,
a u cilju o uvanja postoje ih stabala maslina i bora, poseban re im ovih parce la podrazumeva da se
kroz razradu projektne dokumentacije izvrSi detaljni snimak stabala, a budu i objekti uklope prema
stablima.

Zelenilo stambenih objekata
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veli ine blokovskog prostora. Priizboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove.
Smijernice za ozelenjavanje:
pri odabiru zasada voditi ra una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata
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sadnju vrSiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drve ai bunja;

koristiti brzorastu e dekorativne vrste;

visoka stabla u kombinaciji sa visokim bunjem Kkor istiti za oivi avanje blokova i postizanje
sjenke za odmorista;

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i ga enje;

pjeSa ke staze, Sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkra im pravcima do objekata;

u okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za dje iju igru.

Zelenilo Skolskih objekata

Usmjerenje/ mjera 1 : PovrSine odgovaraju e ure ivati i odr avati. Obezbijediti dostup do otvorenih
povrSina za lokalno stanovanistvo i urediti staze za pjeSake, naro ito na podru jima ve e stambene
gustine.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2), Mr evaca (PZ 4.1),
Radovi i (PJ9.5.1, PZ 9.1).

Kako Skolsko doba predstavlja ivotni period intezi vnog psihofizi kog razvoja djeteta, a Skolska
sredina ima uticaj na njegovo dusevno i fizi ko zdravlje, formiranje radnih i higijenskih navika, veliki je
zna aj pravilne organizacije Skolskog prostora.

Skolsko dvoriste je najfrekvetniji dio kompleksa. Prema normativima trebalo bi ra unati 4m?/u eniku.
Uglavhom se ovaj normativ ne mo e zadovoljiti, pa je potrebno Sto pravilnije organizovati prostor.
Otvorene povrSine za fizi ko vaspitanje predstavijaju neophodan element. Treba da budu u
neposrednoj vezi sa fiskulturnom salom i izolovane zelenilom od ulice i Skolskih prozora. Zastor je
meki asfaltni. Trebalo bi organizovati i Skolski vrt koji bi predstavljao dopunu nastave iz biologije.
Zelene povrsine treba da budu obodno gdje bi imale funkciju izolacije samog kompleksa. Ovaj tampon
zelenila treba da obezbjedi povoljne mikroklimatske uslove, ublai buku, zadri praSinu. Pri izboru

bilinih vrsta treba voditi ra una da nisu otrovne, da nemaju bodlje i naravno da odgovaraju uslovima
stanista.

primjeri ure enja dvorista Skola

Otvoreni prostor vrti a mora da pru i uslove za bezbjedan boravak u njemu, da zadovolji zdrastveno-
higijenske uslove i obezbjedi odre enu opremu. Sprave treba da podsti u dje iju aktivhost i oboga uju
dje iju igru — sprave za ljuljanje, penjenje i klizanje, za balansiranje.

primjeri ure enja dvoriSta vrti a
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Prijedlog sadnog materijala:

etinarsko drve e: Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens var.
pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus phoenicea, Juniperus horizotalis »Glaucag,
Juniperus communis »Repandax

Listopadno drve e: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica, Paulownia tomentosa

Zimzeleno drve e: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia
grandiflora.

bunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus
salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica
granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana
gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp., Hydrangea
macrophylla

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans, Wisteria chinensis
»Alba« , Wisteria chinensis »Rosea«

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Arundo donax ,
Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Helichrysum bracteatum, Verbena hybrida, Iberis
sempervirens, Armeria marittima, Phlox paniculata, Vinca minor, Alyssum saxtile, Lobelia erinus.

4.4, MRE E | OBJEKTI INFRASTRUKTURE
4.4.1. SAOBRA AJNA INFRASTRUKTURA
Saobra ajna mre a

Planirana saobra ajna mre a zasnovana je na postavkama Prostorno urb anisti kog plana opStine
Tivat iz 2010. god.

Ovim planom su zadr ane osnovne trase prostiranja u li ne mre e uz minimalne korekcije kako bi se
izbegla nepotrebna rusenja postoje ih objekta.

S obzirom da je saobra ajna mre a ovog plana zasnovana na vae em PUP-u, primarnu mreu u
okviru DUP-a ine Jadranska magistrala (S-73), po rangu gradska saobra ajnica — gradska avenija,
pravac Tivat - Kava (S-1), po rangu gradska saobra ajnica koja je samo delom u obuhvatu plana,
deo alternativhe saobra ajnice u odnosu na Jadransku magistralu koja sa severa vodi paralelno u
odnosu na magistralu, po rangu sabirna ulica (deo S-2, deo S-3 i S-4).

U planu je data i veza saobra ajnice S-4 sa uli nom mre om datom u Izmjenama i dopunama DUP
Tivat — lokacija 11 kako bi se sagledao prodor sabirnice ka Komatu, eSljarui upi.
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Trasa i popre ni profili Jadranske magistrale koja tangira podru je DUP-a sa zapada, preuzeta je iz
aktuelne projektne dokumentacije uz minimalne korekcije kako bi planirani koridor magistralne
saobra ajnice, odnosno budu e gradske avenije, Sto manje ugrozio postoje e objekte i urbanisti ke
parcele iz postoje e planske dokumentacije u okru enju.
Na magistralu se nadovezuje uli na mrea Mr evca preko postoje ih priklju aka geometrijski

preoblikovanih i priklju ci saobra ajne mre e preuzete iz DSL upa Boni

i — sektor 23.

Okosnicu uli ne mre e u Mr evcima ini prsten u rangu pristupnih ulica, saobra ajnice S-2, S-3 i S-5.
Popre ni profili ovih saobra ajnica sadr e kolovoz minimalne Sirine 5,5 m i trot oar jednostrani ili
obostrani ukoliko postoji mogu nost za njegovo formiranje.
Ostali delovi uli ne mre e su stambene i pristupne ulice parcelama i pripadaju sekundarnoj uli noj

mre .

Elementi planirane saobra ajne mre e u okviru plana:

p?g,rgmn saobra ajnica rang kolovoz (m) trotoar (m) napomena
0-0 S-73 gradska magistrala 2x6,5 2x20 razdelno ostrvo Sirine 1,0 m
1-1 S-1 gradske ulice 7,0 2x2,0 put Tivat - Kava
2-2 S-2* sabirne ulice 6,0 2x2,25
3-3 S-3%, S-4 sabirne ulice 55 2x2,25
4-4 S-2*, S-5*%, S-6 pristupne ulice 5,5 2x1,5
5-5 S-5* pristupne ulice 55 1x15
5-5 S-7, S-8 stambene ulice 55 1x1,5
6-6 S-3%, S-5* pristupne ulice 55 / ZaJEdvn' ka povrSina kolsko-
peSa ke saobra ajnice
6-6 S-33 stambene ulice 55 / za]edvnl ka povrSina kolsko-
peSa ke saobra ajnice
7.7 S-9, S-10%, S-25%, S-34, stambene ulice 50 / za]edvnl ka povrSina kqlsko-
S-46 peSa ke saobra ajnice
88 | 515,518 519,541 | stambene ulice 45 / zajedni ka povrsina kolsko-
peSa ke saobra ajnice
S-10%, S-11, S-12, S-17,
S-22, 5-24, S-25%, S-21, stambene ulice i zajedni ka povrsina kolsko-
99 S-37, 5-38, 5-42, S-41, ristupi 4.0 / ! eda ke rs)aobra ajnice
S-54, S-58, S-59, S-60, pristup P !
S-61, S-66, S-72
S-39, S-44, S-53, S-55, . . zajedni ka povrSina kolsko-
10-10 S-63* pristupi 35 / peSa ke saobra ajnice
S-18, S-16, S-21, S-49, zajedni ka povrsina kolsko-
11-11 | S-56, S-62, S-63*, S-68, pristupi 3,0 / ‘eéa o ‘S)aobra .
S-69, S-70, S-71 P !
12-12 S-52 pristupi 25 / zajedvnl ka povrSina kqlsko-
peSa ke saobra ajnice
S-14, S-16, S-20, S-23,
S-26, 5-28, $-29, $-30, zajedni ka povrsina kolsko-
. S-31, S-32, S-35, S-36, . . u postoje 0j - -
prilaz S-40 S-43. S-45. S-48. pristupi reguliacij / peSa ke saobra ajnice po

S-50, S-51, S-57, S-64,
S-65, S-67

postoje oj parcelaciji

* - Deo saobra ajnice je u datom profilu
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Pri definisanju koridora saobra ajnica doSlo je do minimalnog odstupanja od PUP-a za pravac S-6 na
delu sa ukrdtanjem sa saobra ajnicom S-7 s obzirom na postoje i teren i izgra enost na pravcu
prostiranja saobra ajnice.

Tako e, pri planiranju prvenstveno sekundarne uli ne mre e, vodilo se ra una da se pri trasiranju iste
ne ugroze postoje i objekti, bez obzira na nivo legalnosti. Tako su ulice najni eg ranga, pristupne i
stambene, dimenzionisane sa minimalnim zahtevanim elementima a koje omogu uju nesmetano
odvijanje svih vidova saobra aja s obzirom na intenzitet tokova na posmatranim lokacijama.

Prvenstveno se vodilo ra una da li je uli na mre a novo projektovana ili se vodi po postoje 0j, i da li
se vodi kroz ne izgra eno iliizgra eno podru je koje svakako ima svoja ograni enja.

Na osnovu toga su primenjeni slede i kriterijumi pri projektovanju sekundarne mre e:
- minimalni profil nove ulice u neizgra enom podru ju je 5,5 + 1,5 m (jednostrani trotoar),
- minimalni profil nove ulice u izgra enom podru ju 4,0 m (kolsko-peSa ka ulica).

Pri trasiranju saobra ajnica se vodilo ra una da se omogu i kolski pristup iz saobra ajnice parcelama
pod pravim uglom S§to podrazumeva minimalno rastojanje izme u ivice kolovoza do regulacije
suprotne strane ulice od pribli no 5,5m. Odstupanja od prethodnog je uslovljeno isklju ivo uvanjem
postoje e gradnje.

Samostalni pristupi i prilazi parcelama su minimalne Sirine 3,0 m, izuzetno 2,5 m ukoliko nisu planirani
izme u postoje ih me a kao nasle e postoje eg stanja koje zadovoljava minimalnu Sirinu prolaza od
2,5 m na naju em delu.

Osnovni elementi popre nih profila saobra ajnica dati su u grafi kom prilogu br. 06 (Plan saobra aja).
Popre ni profili su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente uli ne mre e, kolovoz i trotoar
(bankina). S obzirom na konfiguraciju terena, Sirina regulacije mo e odstupiti od planirane i ista e biti
definisana kroz izradu tehni ke dokumentacije, odnosno prilikom izrade projekata saobra ajnica
dozvoljena su manja odstupanja od trase iz Plana, a uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi,
useci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili postoje a infratsruktura itd).

Elementi popre nog profila saobra ajnica unutar regulacione Sirine nisu obavezuju ii mogu se menjati
kroz dalju razradu tehni ke dokumentacije. Izmena mora da zadovolji uslov da projektovani elementi
ne budu ispod minimuma propisanih za bezbedno i nesmetano funkcionisanje svih vidova saobra aja
planiranih u obuhvatu popre nog profila saobra ajnice.

Realizacija sekundarnih saobra ajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogu nostima Opstine i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postoje em stanju na terenu.

Pravila gra enja saobra ajnih povrsina
Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobra ajnica u situacionom i nivelacionom planu
prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobra ajnica sa odgovaraju im padovima,;
Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novoprojektovanih saobra ajnica dimenzionisati shodno
rangu saobra ajnice, o ekivanom optere enju i strukturi vozila koja e se njome kretati;
Nivelaciju novih kolskih i peSa kih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadr ajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda;
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Odvodnjavanje atmosferskih voda re3avati slobodnim padom povrSinskih voda u slobodnu
povrSinu putem rigola i propusta;

Kolovozne zastore svih planiranih i postoje ih - zadr anih saobra ajnica raditi sa asfaltnim
materijalima;

PovrSine za miruju i saobra aj na otvorenim parkiraliStima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili
od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne
obrade;

PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfalthog betona ili poplo anjem
prefabrikovanim betonskim elementima;

Oivi enje kolovoza, peSa kih povrSina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivi njaka.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana reSavano je u funkciji planiranih namena.

Parkiranje je planirano na otvorenim parkiraliStima uz saobra ajnice, na pojedina nim parkinzima i
gara ama na pripadaju im parcelama i u odgovaraju oj etai (u zavisnosti od konfiguracije terena) u
okviru objekata ako nema dovoljno parkinga na otvorenim parkiraliStima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbe ivanje potrebnog broja parking mesta na pripadaju oj parcel,
prvenstveno u podzemnim eta ama objekta ili na slob odnoj povrsini parcele, prema datom normativu.

Potreban broj parking mesta se odre uje prema slede em normativu:

stanovanje 1 PMna1lstan

trgovine 1 PM na 60 m® BGP
usluge 1 PM na 60 m” BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
hoteli 1 PM na 3 sobe

Skole 1 PM na 3 zaposlena
sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca

Pravila za reSavanje parkiranja i projektovanje gara a u okviru parcele
Potreban broj parking mesta resiti u okviru gra evinske parcele;
Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju gara a;
Gara e u podzemnim eta ama novih objekata mogu se izvesti kao klasi ne ili mehani ke;
Podzemne gara e mogu biti jednoeta ne ili viSeeta ne;
Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne gara e k oja je nezavisan objekat u prostoru;
Ukoliko se gradi klasi na garaa rampa za ulaz u garau mora po eti od definisane gra evinske
linije;
Pri projektovanju gara a postovati slede e elemente:

Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

slobodna visina gara e min. 2,3 m;

dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom Sirinom prolaza od 5,4 m;

- podu ni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkriven e i 15% za pokrivene;

Parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza
5,4 m do 6,0 m, a za podu na sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;
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Otvorena parkiraliSta uz saobra ajnice obavezno ozeleniti primenom betonsko travnatih
elemenata i sa enjem odgovaraju im stabala na svaka dva parking mesta.

PeSa ki saobra aj

PovrSine rezervisane za kretanje peSaka planirane su obostrano uz ulice ranga gradske i sabirne
saobra ajnice, min. 2,0 m odnosno 2,25 m a na pristupnim 1,5 m (bar jednostrano) ukoliko prostor to
omogu ava. Na sekundarnoj uli noj mrei koja je nadogradnja nasle enog stanja, kolski i peSa ki
saobra aj koristi jedinstvenu povrSinu za kretanje sa apsolutnim prioritetom peSa kog u odnosu na
kolski saobra aj. PeSe ke staze su Sirine 2,0 m.

Biciklisti ki saobra aj
Biciklisti ki saobra aj je dozvoljen na svim saobra ajnicama i s obzirom na konfiguraciju terena,
zahtevima za istim i postoje ih sadr aja nema potrebe za formiranje posebnih bic iklisti kih staza.

Javni prevoz
Du primarne saobra ajnice Jadranske magistrale, predvi ena su stajaliSta javnog prevoza,
obostrano, koja opslu uju podru je Mr evca.

Prilikom izrade projekata saobra ajnica dozvoljena su manja odstupanja od trase iz Plana, a
uslovljena su stvarnim stanjem na terenu (nagibi, useci, stabilnost i blizina objekata, planirana ili
postoje a infratsruktura itd).

Realizacija sekundarnih saobra ajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogu nostima Opstine i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postoje em stanju na terenu.

4.4.2. HIDROTEHNI KA INFRASTRUKTURA

Pri obradi hidrotehni ke infrastrukture kori8 ena je sljede a raspoloiva planska i projektna
dokumentacija:
Prostorni plan podru ja posebne namjene za morsko dobro, MonteCEP i RZUP, 2007,
Prostorno — urbanisti ki plan Opstine Tivat 2020, Urbanisti ki inStitut Republike Slovenijea,
URBI d.o.0.;
Cost-benefit analiza varijantnih rjeSenja dugoro nog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja,
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005.;
A uriranje i optimizacija glavnog projekta vododov odnog sistema za Crnogorsko primorje —
obalski dio, IK Consulting Engineers, 2007;
Master plan odvo enja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG,
2004;
Idejno rjeSenje unapre enja vodosnabdjevanja poluostrva LusStica, WIGA Project Group
(nerevidovan projekat);
Vodoshabdjevanje i odvo enje otpadnih ovda na Jadranskoj obali, Faza Ill — Tivat, Projekata
rekonstrukcije primarne i sekundarne distribucione mre e za naselje GradioSnicu i Vrijes.
Glavni projekat izgradnje rezervoara GradioSnica sa veznim cjevovodima i distribucionom
mre om, ,Kru$o“, Herceg Novi
Podaci dobijeni od JP»ViK» Tivat;
Podaci dobijeni od »Vodacom», Tivat.
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VODOSNABDIJEVANJE

Snabdijevanje higijenski ispravnom vodom za pi e i za ostale tehni ke i sanitarne potrebe, u dovoljnim
koli inama, zadovoljavaju eg kvaliteta, sa potrebnim pritiskom tokom cijelog dana, u toku cijele
godine, neophodan je preduslova razvoja turisti kih regiona i nesmetano odvijanje ivota i aktivnosti u
primorskim naseljima i gradovima uopSte, odnosno nesmetano odvijanje tehni ko tehnoloSkih procesa
u pojedinim institucijama.

Snabdijevanje vodom u opStem smislu, podrazumijeva javnho snabdijevanje vodom odre enog
podru ja od izvoriSta, magistralnih vodova, rezervoara, potrebnih pumpnih stanica, distribucione
mre e i sanitarnih ure aja po zgradama i institucijama. Javni vodovodni sistem, odnosno njegovi
podsistemi treba da posjeduju rezerve u kapacitetu, $to zna i da se trebaju, izme u ostalog, pokriti
potrebe za vodom slijede ih 10-15 godina i da se omogu i lako proSirenje kapaciteta za slijede ih 25-
30 godina. Podsistemi za vodosnabdjevanje trebaju da ispune tehni ke i tehnoloSke uslova propisane
postoje om zakonskom regulativom.

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivha vodovodna mre a naselja, uopsteno, potrebno je
usvaijiti specifi nu dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.
Odre ivanje specifi ne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na itavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: veli ina i tip naselja, struktura potroSa a, stepen
opremljenosti stanova ili porodi nih ku a, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli ina oku nica, saobra ajnih povrSina i drugih zahtjeva
koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potroSnja po korisniku.

U Vodoprivrednoj osnovi predlo ene su norme za potr odnju za seoske vodovodne sisteme za
Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan i to 300, 320, 360 odnosno litara po korisniku
na dan, respektivno, odnosno za Crnomorski sliv 280, 300, 320 I/kor/dan respektivno.

Za turiste su predlo ene norme za potroSnju za Jadr anski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u
I’/kor/dan 540, 570, 600 respektivno odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv respektivno.

U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljede e specifi ne potrosnje:

hotel A kategorije 650 l/kor. na dan
hotel B kategorije 450 l/kor. na dan
hoteli ni ih kategorija 350 I/kor. na dan
privatan smestaj 350 I/kor. na dan

PotroSnja po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data je za potro3nju za I/kor/dan sa ura unatom
komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka. Ukoliko se radi o ve im industrijskim
potroSa ima njihova se potroSnja obra unava posebno.

S jedne strane, ima se u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na
smanjenje specifi ne potroSnje vode po stanovniku na dan, odnosno potroSnje uopsSte, kao i da se u
Vodoprivrednoj osnovi ne preporu uje striktno odre ivanje specifi ne dnevne potroSnje prema
Vodoprivrednoj osnovi, ve prilago avanje datom slu aju za navedeno podru jeo dre ene su sliede e
norme potrosnje.

- stanovnistvo u naselju 300 I/stan/dan

- turisti u naselju 300 l/stan/dan
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Na planskom podru ju nema planiranih hotelskih sadraja kao ni ve ih industrijskih odnosno
komerdijalnih potreSa a vode ija bi se potroSnja posebno iskazivala.

S obzirom da je u PUP-u Tivat za Mr evac usvojena maksimalna denevna potroSnja od 230 I/stan/dan
sa koeficijentom dnevne neravnomjernosti od kdnmax1.25 potroSnja od 300 l/stan/dan se smatra
makismalnom dnevnom potroSnjom.Koeficijent satne neravnomjernosti usvoja se kao khmax = 1,80.

U posmatranom podru ju Mr evca postoji par kategorija potroSa a to su doma i stanovnici i turisti.
Kako nijesu jasno izdiferencirani smjeStajni kapaciteti za doma e stanovnike i turiste usvaja se
osrednjena potroSnja za sve kategorije potroSa a, odnosno korisnika javnog vodovoda od 300
I/stan/dan. Navedene vrijednosti potroSnje su u toku ljetnjeg perioda, odnosno u danu maksimalne
potrosnje.

Koeficijent satne neravnomjernosti je odre en kao zajedni ki za sve kategorije potroSa a i procijenjen
jenal,B8.

Planirana popunjenost kapaciteta naselja Mr evac e u ljetnoj sezoni biti 100 %, u predsezoni (maj,
juni) i postsezoni (septembar, oktobar) 80% odnosno van sezone od oktobra zaklju no sa aprilom
70%. Sa ovom popunjeno$ u se moe planirati ukupna potroSnja vode na godiSnjem nivou, a
distribucioni cjevovodi naselja Mr evac je potrebno planirati na maksimalnu satnu potroSnu u danu
maksimalne dnevne potrosnje.

Preporu uje se za korisnike zelenih povrSina oko stambenih objekata, kao i povrSina za pejza no
ure enje javne namjene, da se u daljoj projektnoj dokumentaciji predvidi mogu nost izgradnje
akumulacija kiSne vode (odnosno popularnih cisterni) iz kojih bi mogli vrSiti zalijevanje navedenih
zelenih povrSina. Preporu uje se da se i uz stambene objekte gdje god je to mogu e predvidi
izgradnja ku nih akumulacija za sakupljanje oborinske vode koja bi se mogla koristiti kao dopunsko
vodosnabdijevanje u tehni ke svrhe.

Tako e se preporu uje da se ispita mogu nost razdvajanje otpadne vode na crnu, vodu od toaleta i
sivu, vodu od pranja na samom mjestu nastanka i pre i§ avanje sive vode za zalivanje zelenih
povrSina. Dakle to je joS jedan alternativni tip vodosnabdjevanja tehni kom vodom, usko povezan sa
odvo enjem i pre iS avanjem otpadne vode koji se ve due vremena primjenjuje u svijetu, a to je
kori§ enje pre iS ene sive vode. Otpadna voda kao i vrsti otpad se mo e odvajati na samom mjestu
nastanka na sivu vodu, vodu od pranja i crnu vodu, vodu od upotrebe toaleta. Po prikupljenim
podacima, zavisno od potroSa a udio sive vode u otpadnoj vodi iznosi od 50 % do 80%. Ova siva
voda je mnogo manje zaga ena od crne vode i ako se odmah pre iS ava na mjestu nastanka
odvojeno od crne vode u septi kim jamama za sivu vodu, pje$ anim filterima, poslije pre i§ avanja se
mo e koristit za zalivanje.

Tabela za prora un potrebnih koli ina vode za naselje Mr evac

. Potrosnja vode Khmax Ukupno
Naselje
Qdnmax (I/s) Qhmax (I/s)

Kat ij ' j

Mr evac ategorija Broj . Potrosnja Ukupno Ukupno
potrosaca stanovnika I/stan/dan I/s I/s

Turisti i

| ZONA . 4996 300,00 17,35 1,80 31,23
stanovnici

I ZONA 600 300,00 2,08 1,80 3,75

Ukupno 5594 19,43 34,98
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Vanjska hirantska mreza e biti zajedni ka sa vodom za vodosnabdjevanje tako da se usvaja
minimalni pre nik od 90mm. Vanjske po arne hidrante je potrebno rasporediti na svakih 50m kao
uli ne hidrante, koji se sem za gaSenje po ara, mogu ko ristiti i za zalivanje zelenih povrSina, pranje
ulica i po potrebi ispiranje kanalizacione mre e. V odovodna mrea e se polagati, koliko je to god
mogu e, saobra ajnim povrSinama, biraju i ih tako da po arni hidranti mogu da pokriju podru je u
krugu od 50-70m. Uobi ajena je praksa da se uli ni vodovi koji e biti dimenzija manjih od 90mm
tretiraju na nivou grupnih ku nih priklju aka i ne prikazuju u planskom dokumentu ve ih je potrebno
detaljno obraditi na nivou projektne dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele
dovede priklju ak, pa e se tako i uraditi u ovom planskom dokumentu. Priklju ni vodovi su dimenzija
su od 50mm do 25mm.

Plansko rjeSenje

Podru je Mr evca se mo e snabdijevati na dva na ina iz lokalnih izvoriSta Tivta i iz Regionalnog
vodovodnog sistema. Sa TopliSa e se voda dovoditi novoplaniranim cjevovodom od poliestera visoke
gusto e - PEHD 315 (kojim e biti zamijenjen postoje i ACC 250mm). Predvi eno je da se voda sa
TopliSa dovodi u zimskim mjesecima kad je izdasnost izvoriSta 30I/s i kad izvor ne zaslanjuje. U ljetnji
mjesecima kao osnovno snabdjevanje i u zimskim mjesecima kao dopunski vid snabdjevanja
doprema e se se voda u Mr evac iz Regionalnog vodovoda preko distribucionog odvojka Gradio3nica.
U oba slu aja voda e se dopremati u novoplanirani, odnosno projektovani rezervoarski prostor
GradioSnica i iz rezervoara distribucionom mre om u pripadaju a naselja i sam Mr evac. Odvod iz
rezervoara je predvi en kao cjevovod PEHD 315mm koji ide od rezervoara GradioSnica 1 do
magistrale (na ovom dijelu se grana sa njega distribuciona mre a Mr evca), odakle ide uz magistralu
do Sportske dvorane « upa».

Projektom Regionalnog vodovodnog sistema predvi eno je da se ovo podru je snabdjeva sa odvojka
GradioSnica koji je rekonstruisan 2010 godine. Na osnovu PUP-a Tivat, i, planirano je da se cjevovod
PEHD 400mm koji vodi od distribucionog odvojka GradioSnica sa Regionalnog vodovodnog sistema
vodi do budu eg rezervoara GradioSnica 1 (65m.n.m., zapremine 2000m3) i do rezervoara
GradioSnica 2 (110 m.n.m., zapremine 1000m3). PUP-om Tivat se predlae da se voda iz
regionalnog vodovoda doprema u rezervoar GradioSnica 2 pa iz njega gravitaciono drugim vodom do
rezervoara GradioSnica 1. Ovim planom se predlae da se voda doprema istim dovodom do
rezervoara Gradio3nica 1 i Gradio3nica 2, s tim da se na odvojku prema Gradiosnici 1 ugradi regulator
pritiska koji bi prije regulacionog ventila dr ao p ritisak potreban da se voda dopremi do rezervoara
GradioSnica 2 na kotu od 110 m.n.m, a poslije regulacionog ventila pritisak dovoljan da se voda
isporu i do rezervoara GradioSnica 2 na koti od 65m.n.m.

Dakle iz rezervoarskog prostora GradiosSnica e se snabdjevati podru je Mr evca.

Regionalni vodovod na kojem se nalazi distribucioni odvojak GradioSnica pored benzinske pumpe
«Samcommmerce» prua se paralelno sa sjeverozapadn om ivicom planskog podru a Mr evca, sa
lijeve strane Jadranske magistrale iz pravca Budve prema Tivtu i nalazi se van planskog podru ja kao
i sam odvojak Gradio3nica.

Do rezervoarsko prostora GradioSnica potrebno je dopremati maksimalnu satnu potroSnju
pripadaju eg podru ja odnosno za plansko podru je Mr evca dio od 19,42 I/s u odnosu na ukupnu
maksimalnu dnevnu potroSnju podru ja orijentisanih na rezervoarski prostor Gradio3nica (naselja
Mr evac, GradioSnica, Vrijesi, upa).

Kao Sto je navedeno snabdijevanje rezervoara GradioSnica e biti omogu eno i sa planiranog
dovodnog cjevovoda PEHD 315mm od izvorista Toplis.
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Iz rezervara GradioSnica | (2000m3, 65m.n.m) pru a se odvod PEHD 315mm (paralelno sa dovodnim
cjevovodom do ovog rezervoara), koji je i sam dio distribucione mree i na koji se priklju uje
distribuciona mre a naselja Mr evac | visinske zone. Distribuciona mre a naselja s e formira u obliku
prstena koji prati saobra ajnicu koja ide cirkularno kroz naselje. Ovaj prstren ine odvod iz rezervoara
PEHD 315mm i cjevovod PEHD 110mm. Sa ovog prestena se granaju potrebni vodovi PEHD 110mm i
90mm za pojedine dijelove naselja. Distribuciona mea se dimenzioniSe tako da zadovolji
maksimalnu satnu potroSnju Sto iznosi ukupno za Mr evac 35 I/s. Distribuciona mre a se planira od
poliester cijevi visoke gusto e — PEHD profila 315mm, 160mm, 110mm i 90mm. U izradi ovog
planskog dokumenta vrSilo se uskla ivanje vodovodnih instlacija sa projektom - Glavni projekat
izgradnje rezervoara GradioSnica sa veznim cjevovodima i distribucionom mre om. Ovaj planski
dokument je usvojio i u plansko rjeSenje uklopio distribucionu mre u za Mr evac predvi enu ovim
projektom, s tim Sto je dio mree sa pumpnom stanic om uz rezervoara GradioSnica usvojio kao
prelazno rieSenje. Navedenim projektom je od rezervoara GradiSnica | planirana pumpna stanica koja
e pumpati vodu kroz cjevovod 160 mm i koji se pru a do mjesta grananja na tri grane: jugoisto na
prema Gradio3nici, sjeverozapadna prema Tivtu i sjeveroisto na u pravcu potisa 160mm. Sve tri grane
se pre nika 110mm. Ovim planskim dokumentom se umjesto cjevovoda od 110mm koji nastavlja u
pravcu potisnog cjevovoda 160mm planira isto cjevovod 160mm. Ovaj cjevovod od 160mm bi se u
toku izgradnje rezervoara GradioSnica Il produ io d o samog rezervoara GradioSnica Il i na taj na in ne
bi bio usko grlo kad se bude distribuciona mre a dr uge zone snabdjevala iz rezervoara GradioSnica 2,
a ne direktno u sistem preko pumpne stanice uz GradioSnicu I, Sto se smatra prelaznim rjeSenjem.
Iz rezervara GradioSnica Il e se snabdijevati dijelovi Mr evca iznad kote od 35 — 40 m.n.m.
Lokacija Gradio3nica Il (1000m3, 110m.n.m) nije obuhva ena ovi planskim dokumentom i bi e ta nije
odre ena u daljoj planskoj i projektnoj dokumentaciji.

Za usvojenu potrosnju od 300 l/stan/dan, dakle u danu maksimalne dnevne potroSnje, maksimalna
dnevna potro3nja za vodosnabdjevanje posmatranog podru ja iznosi ukupno 34.45 I/s i to je koli ina
koju treba dopremati iz rezervarskog prostor za naselije Mr evac (pored ostalih planiranih koli ina
vode za pripadaju a naselja). Podru je Me evca treba da ima u rezervoarskom prostoru GradioSnica
zapreminski dio vode koje slui kao najmanje 12 sat na rezerva u snabdjevanju Mr evca u slu aju
kvara na dovodnom cjevovodu §to je 840m3. 1z rezervaora GradioSnica | e se snabdijevati oko 5000
stanovnika, a iz rezervora GradioSnica 2 oko 600 stanovnika, pa je pripadaju i rezervoarski prostor u
rezervoraru GradiSnica | za | zonu naselja Mr evac 750 m3, a u rezervoaru GradioSnica Il za drugu
zonu naslja Mr evac 90m3. Rezervoarski prostor istovremno slu i za izravnanje maksimalne dnevne i
maksimalne satne potrosnje za naselje Mr evac.

U okviru rezervoarskog prostora, pri potrosnji, potrebno je voditi ra una da je potrebno obezbjediti
po arnu rezervu. Za naselja do 10000 stanovnika ra una se na 1 istovremeni po ar u trajanju od 2
sata sa potrebnom koli inom za gaSenje poara od 20 l/s Sto iznosi: 20l/s x 3600s = 72m3.
Predvi ena koli ina je uzeta u obzir pri prora unu potrebnog rezervoarskog prostora za Mr evac je
840m3 kao rezerva u slu aju kvara na dovodnom cjevovodu i za izravnanje potroSnje i po 72 m3 za
po arnu rezervu, Sto ukupno iznosi 982m3. Dakle od 3000 m3 budu eg rezervoarskog prostora
GradioSnice najmanje 982m3 je potrebno opredijeliti za Mr evac, odnosno 820m3 iz rezervoara
Gradio3nica | i 160 m3 iz rezervoara GradioSnica Il.

Dakle, mrea naselja Mr evac se koncipirala tako da glavni vodovi kroz naselje prate glavne
saobra ajnice kroz naselje Mr evac koje se pru aju u pravcu normalno na magistral u. Priklju enjen na
dovod iz rezervoara GradioSnica distribuciona mre a se formnira od PEHD cijevi pre nika 315mm,
160mm, 110mm i 90mm. Cjevovodi se pola u u saobra ajnice, gdje god je to mogu e ili po granicama
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urbanisti kih parcela. U dijelu gdje je postoje i cjevovod pre nika 100mm odgovaraju i po kapacitetu
za planirane cjevovode, kao povoljnija varijanta mogla bi se i zadr ati uz provjeru stanja mre e.

Kao Sto je navedeno, prelazno rjeSenje za snabdijevane Il visinske zone naselja Mr evac e biti
pumpanjem iz rezervara GradioSnica Il direktno u sistem. Voda e se dopremati do potrebne visine
potisnim vodom PEHD 150mm i zatim se granati na dvije grane jugoisto nu i sjeverozapadnu
cjevovodima PEHD 110mm. Ovaj dio sistem e se koristiti i u kona nom rjeSenju sa rezervoarom
GradioSnica Il kada e se potisni cjevovod PEHD 160mm produ iti do rezer ovara GradioSnica Il iz
kojeg e se dovod spajati na navedene dvije grane PEHD 110mm.

Vodilo se ra una, kao Sto je ve re eno, da je mre a raspore ena tako da hidranti mogu pokrivati
podru je u krugu od oko 50m, pa je planirana vodovodna mre a pre nika 110mm i 90mm da bude
istovremeno i hidrantska. Priklju ni vodovi su dimenzija su od 50mm do 25mm zavisno od broja
priklju enih objekata. Kao i uli ni cjevovodi tako se i grupni priklju ci gdje god je to mogu e trebaju
polagati u saobra ajnicama ili po granicama urbanisti kih parcela

Za urbanisti ko tehni ke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju se

sljede e preporuke:
U vodovodnu mre u ugra ivati PEHD (polietilen visoke vrsto e) za manje pre nike i DCI
(daktilni liv) za ve e pre nike cijevi, ovdje se radi 0 manjim pre nicima pa je potrebno ugraditi
PEHD cjevovod.
Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mre i ne smij e prelaziti 6 bara .
Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priklju enje potrosa a.
Potrebno je da minimalni pre nik bude 90mm kad se vodovodna mre a koristi ujedno kao i
vanjska hidrantska mre a
Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugra uju nadzemni hidranti.
Priklju ke treba ugra ivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka stambena
ili poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu aju viSe jedinica u jednom objektu,
potrebno je ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu
Uskladiti polo aj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama
Visinsko rastojanje izme u vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog
ukrStanja ne smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je
potrebno zastititi na odgovaraju i na in.
Horizontalno rastojanje od vodovdone cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je rastojanje
manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovaraju i na in.
Na najni im ta kama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).
Za PE i PVC, plasti ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.
Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od
navedenog, potrebno je cjevovod termi ki zastititi.
Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to mogu e u zelenom
pojasu ulica.

Planirani troSkovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i prora un planiranih troSkova gradnje vodovodnog
sistema Mr evca. Obra un je vrSen tako Sto su u okviru strukture troSkova zastupljeni gra evninski,
masinski i ostali potrebni radovi na polaganju cjevovoda kao i troSkovi plansko projektne
dokumentacije.
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U okviru cijene cjevovoda se ura unava i cijena Sahtova. Zbog obra una cijene Sahtova cijena ku nih
priklju aka po metru je uve ana jer se veliki dio odnosi na Sahhtove ku nih priklju aka. Tabela
procjene troSkovo vodovodne infrastrukture data je na kraju poglavlja ,Hidrotehni ka infrastruktura®“.

ODVO ENJE OTPADNIH VODA

Odvo enje i tretman upotrebljenih voda je nu na potreba, iigra va nu ulogu u urbanizaciji podru ja i
predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav ivot irad u pojedinim naseljenim podru jima. Kanalizacija
kao integralan sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvo enja otpadnih voda, koji
obuhvata po etne ta ke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao Sto su sanitarni objekti
i ure aji u zgradama i institucijama, povezanih sa instalacijama u objektima, ku nim priklju cima,
sekundarnim kanalizacionim mre ama i glavnim kolekt orima, ure ajima za pre i avanje upotrebljenih
voda kao i mjesta isticanja pre iS enih otpadnih voda u prirodni recipijent.

U okviru posmatranog podru ja Mr evca, va no je naglasiti da upotrebljene vode Mr evca koje se
upustaju u gradsku kanalizaciju trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisani
parametri za kvalitet otpadnih voda koje se upuStaju u gradsku kanalizaciju. S obzirom na vrstu
potroSa a pitke vode, odnosno proizvo a a otpadne vode: doma ih stanovnika, turista i vlasnika
poljoprivrednog zemljista veli ine ve ih oku nica, ovaj uslov treba da je apriori ispunjen.

Otpadne vode se tako e ne smiju upustati u atmosfersku kanalizacionu mre u, ako postoji ili se
planira izgraditi, jer je to samo posredno upuStanje u recipijent. Jos je jedan neophodan aspekt koji je
potrebno veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom slu aju ne smije zanemariti, a to je da se sprije i
upustanje kiSnice, odnosno oborinskih voda u fekalnu kanalizaciju.

Kriteriji za dimenzionisanje

Koli ine otpadnih voda su obra unavate kao 80% potroSene koli ine vode uzimaju i u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalna satna koli ina potroSene vode.
Kanalizaciona mre a posmatranog podru ja formira se tako da se omogu i odvodnja otpadne vode sa
planiranog podru ja najbrim mogu im putem i da se usmjerava prema gradskoj komunalnoj mre i.
Kao Sto je navedeno, na posmatranom podru ju ima viSe kategorija potro3a a, ali se smatra da su
otpadne vode kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

Dakle, upotrebljene vode Mr evca koje e se, kako je planirano, upustati u gradsku kanalizaciju
moraju imati kvalitet komunalnih otpadnih voda. Eventualne otpadne vode od restoranskih kuhinja sa
pove anim sadrajem jestivih ulja i masti potrebno je prije upusStanja u gradsku kanalizaciju
pre iS avati na separatoru ulja i masti. S obzirom na kategoriju potroSa a pitke vode, odnosno
proizvo a a otpadne vode smatra se da je otpadna voda Mr evca kvaliteta komunalne otpadne vode i
da se kao takva nesmetano mo e upustati u gradsku k analizacionu mre u. Kao sto je prethodno
navedeno otpadne vode posmatranog podru ja se ne smiju upustati u prirodni recipijent bez
prethodnog pre i$ avanja.

U okviru dalje projektne dokumentacije potrebno je ispitati mogu nosti razdvajanja otpadne vode na
sivu i crnu vodu odnosno vodu od pranja i vodu od toaleta. Pre iS avanjem sive vode na samom
mjestu nastanka uz br e i jeftinije pre i§ avanja u odnosu na crnu vodu (spajanjem sive i crne vode
siva voda ubrzo kvalitativho prelazi u crnu vodu) mogla bi se koristiti kao tehni ka voda, odnosno voda
za zalivanje.
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Tabela prora una koli ina otpadnih voda

. . Qmax
Proizvodnja otpadne vode
otp.vode
Kategorija hmax Koef otp.vod
gorl Br.stanov. Q P
potrosaca I/'s I/'s I/'s
Turisti i
. 5594 34,95 0,80 27,96
stanovnici
Ukupno 27,96

Dakle ukupna koli ina otpadnih voda u asu maksimalne potroSnje e biti 27.96 I/s i tu koli inu je
potrebno uzeti u prora un kao najve e optere enje kanalizacione mre e. Popunjenost kanalizacioni h
cijevi od 70% odre uje dimenzionisanje kanalizacione mre e. Minimalni pre nik kanalizacione mre e
se usvaja od 200mm. Na mjestima priklju enja stambenih jedinica potrebno je izraditi propisne
Sahtove za ku ne priklju ke.

Uobi ajena je praksa u planiranju da se urade uli ni cjevovodi, a da se pojedina ni i grupni priklju ci
ne prikazuju u planskom dokumentu ve ih je potrebno detaljno obraditi na nivou projektne
dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede priklju ak, pa e se tako i uraditi
u ovom planskom dokumentu. Kanalizacioni vodovi za ku ne priklju ke traba da budu dimenzija 150 —
200 mm u zavisnosti da li se radi o pojedina nim ili grupnim ku nim priklju cima. Radi lakSeg
odr avanja preporu uje se ugradnja priklju ne mre e od 200mm.

Planirano rjeSenje

Kao Sto je navedeno, otpadne vode ovog naselja e se sakupljati gravitacionom kanalizacionom
mre om i priklju ivati na Tivatski kolektor. Otpadne vode naselja Dumidran e se nakon sakupljanja
sekundarnom kanalizacionom mre om, priklju ivati u Tivatski kolektor direktno. U ovom dijelu pre nik
Tivatskog kolektora je 700mm. Otpadne vode naselja Vrijesi Il, Lorovina e se nakon sakupljanja
sekundarnom kianalizacionom mre om odvoditi kolekto rom u podzemni rezervoar crpne stanice (CS)
GradioSnica. Otpadne vode e se dalje prepumpavati u kolektor cjevovodom pod pritiskom koji e se
spajati  na kolektor neposredno prije sifonske gra evine. Sifonom se dalje otpadna voda odvodi
Tivatskim kolektorom koji se spaja sa Kotorskim kolektorom i odvodi ovim kanalizacionim kolektor
sistema Kotor - Tivat — TraSte u zaliv TraSte. Prije ispuStanja u zaliv TraSte otpadne vode e se
pre i§ avati na ure aju za pre i§ avanje.

Dio naselja Mr evca koji eventualno ne e hiti pokriven kanalizacionom mre om e imati odvo enje
otpadne vode preko prospisno ura enih septi kih jama. U ovim jamama voda treba da se pre iS ava
do odre enog stepena i poslije pre iS avanja da odvodi prelivom u najblii vodotok. Potre bno je ove
septi ke jame redovno prazniti. Tako e je potrebno, sem u ostalim nadle nim slu bama ins pekcija, u
okviru slu bi ViK Tivat imati ta nu evidenciju septi kih jama i vrSiti kontrolu ispravnog funkcionisanja
ovih objekata.

U okviru dalje projektne i izvo a ke dokumentacije potrebno je provjeriti kapacitet izgra ene CS
GradioSnica kao i potisnog cjevovoda od CS GradioSnica ka kolektoru. U slu aju da postoje i
kapaciteti ne mogu da prime planirane koli ine otpadne vode naselja Mr evac potrebno je u okviru
dalje projektene i izvo a ke dokumentacije predvidjeti mogu nost proSirenja kapaciteta CS
GradioSnica odnodno potisnog cjevovoda do kolektora.
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Dakle za navedeni maksimalni proticaj pitke vode, procenat od 80% otpadne vode u odnosu na pitku
vodu i usvojenu ispunjenost profila kanalizacionih kolektora od 0.7, (u izuzetnim slu ajevima 0,8)
planirana je kanalizaciona mre a minimalnog pre nika 250mm. Usvaja se ovaj minimalni pre nik kod
uli nih vodova, odnosno sekundarne kanlizacione mree radi lakS8eg odravanja, smanjenja
mogu nosti za epljenja kanalizacione mre e i da se omogu i pregled kanalizacione mre e kamero.
Maniji vodovi od 200mm ne mogu propustiti kameru.

Neki od uslova koje treba ispuniti u izradi projektne dokumentacije, odnosno izgradnji kanalizacionih
sistema su prethodno ve navedeni, ali se zbog sistemati nosti havode joS jednom. Za urbanisti ko
tehni e uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sljede e preporuke:

Predvi eni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoijiti fekalne otpadne
vode i atmosferske otpadne vode;

U kanalzacionu mre u se ugra uju PE (polietilen) cijevi;

Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mre i iznosi 2%. i 6% respektivnho vode i
ra una o pre nicima cijevi;

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene pre nika i priklju enja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i preporu uje se ugradnja
Sahtova od PE;

Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom rastojanju
od 160 D (pre nika cijevi), ali ne ve em od 50m;

Pre nik za kolektore usvojiti minimalnog pre nika od 300mm, a za ostale kanalizacione
vodove minimalan pre nik od 250 mm, sa okrugim profiima maksimalnog stepena
popunjenosti do 70%, u iznimnim slu ajevima do 80%;

Na mjestima ukrStanja kanalizacione i vodovodne mre e, kanalizacionu cijev postaviti ispod
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu aju manjeg visinskog
razmaka postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zaStita kanalizacionog
kolektora, u slu aju priklju enja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu
iskopa od 1.5m, a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

U slu aju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da se
mimimalizuje Sirenje neprijatnih mirisa, po eljno s a zelenim rastinjem oko njih. Agregati mogu
biti u suvom ili mokrom izvo enju u zavisnosti da li je pumpna stanica nadzemna ili
podzemna. Potrebno je predvidjeti havarijske ispuste kao i agregate u slu aju prekida
napajanja elektri nom energijom;

Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

U slu aju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septi ke jame sa
ure ajima za pre i$ avanje otpadnih voda;

Zabraniti izgradnju propusnih “septi kih jama” odnosno upojnih bunara;

Uskladiti polo aj fekalnih instalacija sa drugim p odzemnim instalacijama.

Planirani troSkovi izgradnje
U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i prora un planiranih troSkova gradnje kanalizacionog

sistema.
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Obra un je vrSen tako Sto su u okviru strukture troSkova zastupljeni gra evninski, masinski i ostali
potrebni radovi na polaganju kanalizacionih vodova, kao i troSkovi plansko projektne dokumentacije. U
okviru kanalizacionog sistema Mr evca obra unata je cijena gradnje ku nih priklju aka, tercijarne i
sekundarne mre e kao i cijena kolektora od Mr evca do Tivatskog kolektora, odnosno priklju enja na
kolektor od Gradio3nice. U okviru cijene kanalizacione mre e se ura unava i cijena Sahtova.

Zbog obra una cijene Sahtova, mada se radi o istom profilu DN200mm kao kod uli nih vodova, cijena
ku nih priklju aka na kanalizacionu mre u po metru je uve ana u odnosu na uli nu mre u, jer se veliki
dio odnosi na Sahtove ku nih priklju aka.

Tabela procjene troSkova kanalizacione infrastrukture data je na kraju poglavlja ,Hidrotehni ka
infrastruktura®“.

ODVO ENJE KISNIH VODA

Sakupljanje, regulisanje i odvo enje atmosferskih voda i buji nih tokova je tako e vana faza za
pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i itavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od
geografskog polo aja, nagiba terena, kvaliteta voda , prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode
ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do
degradacije recipijenta. Za Mr evac odvo enje otpadnih voda se posmatra u okviru injenice da su
dva potoka Grdanja i Pudarica koji proti u kroz samo naselje adekvatni recipijenti u neposrednoj blizini
mjesta nastankia oborinska voda.

Kriteriji za dimenzionisanje

Podru je se ne urbanizuje u ve oj mjeri i smatra se da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju
za cijelo podru je. Odvo enje padavina sa krovnih povrSina potrebno je regulisati olucima kojima se
padavine odvode do najbliih zelenih povrSina. Prije ovakvog odvo enja kiSnih voda potrebno je,
pogotovo u ljetnjem periodu razmotriti i realizovati mogu nosti sakupljanja kiSnice u akumulacijama,
odnosno cisternama (“bistjernama”) kao vode koja se mo e koristiti u tehni ke svrhe, kao Sto je ve

navedeno u dijelu o vodosnabdijevanju.

| otpadne oborinske vode sa kolovoznih povrSina regulisanjem padova je potrebno odvesti do najbli ih
zelenih povrSina, s tim Sto je potrebno razmotriti mogu nost njihovog pre i avanja u slu aju
eventualnog zaga enja parkirnih povrsina od ulja i masti vozila.

Planirano rjeSenje

Podru je se ne urbanizuje u ve oj mjeri, oko ku a se predvi aju zelene povrSine oku nica i smatra se
da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju za cijelo podru je. Za odvo enje atmosferskih voda
sa krovova stambenih i komercijalnih objekata kao i sa betonskih povrSina oku nica mogu se izgraditi
rezervoari za prihvat oborinskih voda za pojedina ne objekte ili za viSe susjednih objekata. Vode koje
bi se sakupile na ovaj na in mogu se koristiti kao tehni ka voda i voda za zalivanje.

Predla e se da se mre a za prikupljanje oborinske v ode i njeno kori§ enje za tehni ke svrhe rijeSi, po
mogu nosti tipski, na nivou budu e projektne dokumentacije. Uz rezervoare je potrebno predvidjeti i
filtriranje oborinske vode. Voda e se koristiti kao tehni ka voda za zalivanje.

Kanalisanje atmosferskih voda gdje je to potrebne uz saobra ajnica planira se putem otvorenih rigola
i kanala uz samu saobra ajnicu. Kad god to prostor dozvoljava po eljno je d a kanali budu zatravnjeni.
U ulicama sa strmim padom potrebno je postavljati popre ne kanale sa reSetkama za evakuaciju
atmosferskih voda. Ovakve kanale je potrebno postaviti i u konkavnim dijelovima ulica. U slu aju
uskog prostora uz saobra ajnicu kanal se moe postaviti paralelelno, neposre dno uz samu ivicu
saobra ajnice kao kanal sa reSetkama.
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Na ovaj na in u slu aju potrebe kanal se moe koristiti i kao dio saobr a ajnice. Mre a potoka i
otvorenih kanala data je u prilogu namjene povrsina i nije je potrebno posebno grafi ki prikazivati. U
slu aju potrebe izgradnje atmosferske mre e oko objekata u podru jima srednje gustine gradnje,
mre a za atmosfersku kanalizaciju e se obraditi u okviru projektne dokumentacije. Ne e se formirati
zajedni i kolektor za atmosfersku vodu nego e se sa svake parcele po potrebi pojedina no odvoditi
oborinska voda u potok Pudarica na koji se ovo podru je naslanja.

Dakle, izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se sakupljale i kanalisale kiSne sa ve ih
povrSina i grupe objekata i sakupljale u sabirni kanal za cijelo podru je nije potrebna na podru ju
Mr evca.

Kao Sto je navedeno, kroz planirano podru je proti u tri potoka. Na sjeverozapadnoj granici planskog
podru ja pru a se potok Tripetin, na jugoisto noj potok Pudarica, a kroz samo naselje Potok Grdanja.
Podru je Mr evca ima pad od sjeveroistoka (Sl) ka jugozapadu (JZ) Sto uslovljava da sva tri potoka
teku u smjeru Sl - JZ.

Potok Tripetin prolaz ispod magistrale i dijelom otvorenim tokom, a dijelom zacijevljen i oti e u
Jadransko more. Tako e i potok Grdanja prolazi ispod magistrale i dalje nastavlja da te e otvorenim
tokom i onda je u blizini pumpe ,Samcomerce” zacijevljen profilom 1000mm koji je nedovoljnog
kapaciteta.
Na ovom dijelu povremeno se deSava plavljenje potoka Grdanja jer je navedeni profil usko grlo i ne
mo e da evakuiSe vode potoka Grdanja. Plavljenja potoka Grdanja u ovom dijelu koje se nalazi van
planskog podru ja je potrebno rijeSiti u okviru planske dokumentacije ovog dijela. Potok Pudarica
poslije prelaska ispod magistrale oti e ka vodotoku GradioSnica u koji se i uliva. Potoci nisu
regulisani. Potoke je potrebno regulisati tako Sto bi se nivelisalo dno potoka u potrebnom generalnom
padu od Sl ka JZ. Popre ni presjek potoka bi se profilisao kao trapezasti presjek. Strane i dno potoka
je potrebno zasaditi travom da bi se spre ila erozija potoka. Potoke je potrebno redovno odr avati,
istiti i eventualno oSte ene dijelove profilisati i ponovno zasaditi travom. Projektnom dokumentacijom
je potrebno predvidjeti da se na dijelovima potoka gdje je to mogu e uradite objekti za discipaciju
energije, odnosno bu nice kao i retenzione objekte za kontrolisanjo izlivanje vode u periodu velikih
voda. Ovi retenzioni objekti mogu se u sudnim periodima koristiti kao rekreacione zelene povrsine.

Potrebno je izbjegavati betoniranje potoka jer se betoniranjem spre ava dreniranje podzemnih voda
okolnih podru ja u potok, samo se predvi a betoniraje bu nica. Na mjestima gdje kanali prolaze ispod
saobra ajnica potrebno je postaviti cjevaste propuste kru nog popre nog presjeka najmanjeg
pre nika 1000mm. Na mjestima gdje potoci prolaze ispod saobra ajnica potrebno je postaviti cjevaste
propuste kru nog popre nog presjeka najmanjeg pre nika 2000mm, ukoliko ima raspolo ive visine ili
4 x 1000mm.

Urbanisti ko tehni ki uslovi za projektovanje kiSne kanalizacija u okviru odvodnje oko objekata ili u
slu aju formiranja manjih jedinica za sakupljanje kiSnice sa viSe objekata u cilju kori§ enja pre iS5 ene
oborinske vode u tehni ke svrhe:

Striktno zabraniti upuStanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvo enje kiSne

kanalizacije;

U oborinsku mre u se ugra uju PEHD i PE (polietilen) cijevi;

Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju.
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PRORA UN TROSKOVA GRADNJE VODOVODNI | KANALIZACIONI PODSI STEM MR EVCA

Tabela : Procjena troSkova izgradnje vodovodonog si

stema

(Iznosi su u eurima - ura unati troSkovi projektovanja izgradnje):

Ukupni troSkovi izgradnje vodovodnog sistema 3,360, 280
Pozicija Pre nik/m3 Duina /. J?d'n' na Iznos Ukupno
Zapremina cijena
Dovodni cjevovod 849,030
Dovodni cjevovod 400.00 | 1366 455.00 621,530.00
DO - GradioSnica |
Dovodni cjevovod 400.00 | 500 455.00 227,500.00
GradioSnica
Vodovodni podsistem 2,511,250
Cjevovodi 315.00 3576 395.00 1,412,520.00
Cjevovodi 160.00 692 170.00 117,640.00
Cjevovodi 110.00 3101 140.00 434,140.00
Cjevovodi 90.00 2962 120.00 355,440.00
Kueni 50 - 25 1741 110.00 191,510.00
prikljucci
Tabela : Procjena troSkova izgradnje kanlaizacionog sistema
(Iznosi su u eurima - ura unati troSkovi projektovanja izgradnje):
Ukupni troSkovi izgradnje kanalizacionog sistema 3,155,840
Pozicija Pre nik Duina ‘]?dm' na Iznos Ukupno
cijena
Kanalizacioni podsistem naselja 3,155,840
Sekundama | g4 g, 8676 295.00 2,559,420.00
mre a
Kanalizacioni | 44 o 2711 220.00 596,420.00
ku ni priklju ci
Ukupni troSkovi gradnje vodovodnog i kanalizaciono g podsistema
(Iznosi su u eurima - ura unati troSkovi projektovanja izgradnje):
Ukupno Magistralni vodovi Naselje Mr evac
Vodovodni sistem 3,360,280 849,030 2,511,250
Kanalizacioni sistem 3,155,840 0 3,155,840
SVE UKUPNO 6,516,120 0 5,667,090
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4.43. UPRAVLJANJE OTPADOM

Polazne osnove

Prilikom planiranja upravijanja otpadom rukovodilo se principima usvojenim u navedenim
dokumetnima i zakonskim aktima:

- StrateSki master plan za upravaljnje vrstim otpadom na dr avnom nivou (Gopa 2004, Projek at
finansiran od EU),

- Plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008 do 2012. godine

- Nacionalna politika upravljanja otpadom (2004)

- Zakon o upravljanju otpadom (,Slu beni list CG", broj 64/11),

- Pravilnik o Kklasifikaciji otpada i katalog otpada (,Slu beni list CG*, broj 35/12)

- Pravilnik o postupanju sa gra evinskim otpadom, na inu i postupku prerade gra evinskog otpada,
uslovima i na inu odlaganja cement azbestnog gra evinskog otpada (,Slu beni list CG*, broj 50/12),

- Pravilnik o na inu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadri a zbest (,Slu beni list CG", broj
11/13),

- Pravilnik o0 na inu vo enja evidencije otpada i sadr aja formulara o trans portu otpada

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Slu beni list CG*, broj 12/95.)

- Lokalni plan upravljanja otpadom OpStine Tivat za period 2009 - 2013

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnhovnim postulatom ,uspostavljanje
integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na pove anju koli ine otpada koji se sakuplja,
smanjenju koli ina otpada koji se odla e, uvo enju recikla e“.

*kk

Sakupljanje i transport otpada obavlja e se specijalnim komunalnim vozilima do sanitarne deponije, a
privremeno deponovanje otpada do transporta je u metalnim sudovima — kontejnerima, lociranim u na
podru ju Plana. Broj kontejnera je potrebno utvrditi ra unski uz postovanje ostalih sanitarno-tehni kih
kriterijuma datih propisima i standardima.

Sistematizacija komunalnog, sanitetskog i opasnog otpada je izvrSena u okviru navedenog Zakona o
upravljanju otpadom i Pravilnika o klasifikaciji otpada i katalog otpada (,Slu beni list CG“, broj 35 /12).

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju budu eg Centra za tretiranje opasnog
otpada i odgovaraju e deponije koja bi opslu ivala itavu teritoriju Crne Gore.

Sistem upravljanja medicinskim otpadom, uobi ajeno se zasniva na organizovanju prikupljanja otpada
sa odre enih lokacija i odlaganja na me uopsStinske deponije u posebne elije namijenjene za
odlaganje medicinskog otpada.

Gra evinski otpad koji e nastati u toku gradnje i rekonstrukcije na podru ju naselja, potrebno je
propisno sakupljati i odvoditi na deponiju za gra evinski otpad.

Prema navedenom Pravilniku (,Slu beni list CG", broj 50/12), «gra evinski otpad na gradiliStu
potrebno je skladistiti odvojeno po vrstama gra evinskog optada u skladu sa katalogom otpada i
odvojeno od drugog otpada na na in kojim se ne zaga uje ivotna sredina»

U periodu izgradnje gra evinski otpad e biti odlagann na deponiju gra evinskog otpada koja e biti
odra ena Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za naredni planiski period, odnosno Lokalnim
planom upravljanja otpadom Opstine Tivat za naredni planski period (2014 — 2019). Vjerovatno e to
biti i dalje lokacija Grabovac

U slu aju postojanja azbest cementnog otpada definisanog navedenim Pravilnicima (,Slu beni list
CG", br. 50/12 i 11/13), ovaj otpad je potrebno propisno pakovati u propisne folije, prevoziti zatvorenim
vozilima i propisno odlagati na deponiju gra evinskog otpada.

Otpad koji sadr i azbest se prije transporta pakuje u kontejnere ili ozna enu ambala u. Slabo vezani
azbesti otpad se treba pakovati u kese od platna, vjeSta kog materijala ili polietilenske folije. Transport
ovog otpada se vrSi bez pretovara do mjesta odstranjivanja — odlaganja na deponiju u posebne
kasete ili u poseban dio deponije za sumnijivi otpad, ako ne postoje posebne kasete.
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Kriteriji za dimenzionisanje

Da bi se procjenila koli ina proizvedenog otpada na godiSnjem, odnosno mjese nom nivou (imaju i u
vidu procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvaijiti koli inu otpada proizvedenu po stanovniku.
Usvojene su koli ine za stanovnike i turiste za Primorje iz navedenog Master plana za vrsti otpad, a
za zaposlene orijentaciono procijenjena koli ina otpada:

0,9 kg/stan/dan za stanovnike

1.5 kg/stan/dan za turiste

0.5 kg/stan/dan za zaposlene

Smatra se da nijesu jasno izdiferencirani smjeStajni kapaciteti za turiste i doma e stanovnistvo, te da
se radi 0 smjestaju turista u stambenim objektima, odnosno privatnom smjestaju, tako da se za sve

proizvo a e otpada mo e usvojiti procijenjena koli ina od 0,9 kg/stan/dan

Tabela prora una koli ina vrstog otpada u danu najve e proizvodnje

Kategorija kg/stan/dan
Br.stanov.
potrosaca kg
Turisti i
o 5594 0.9 5035
stanovnici
Ukupno 5035

Planirano rjeSenje

Procjenjena koli ina otpada na mjese nom nivou za izgra enu zonu iznosi pri maksimalnoj
popunjenosti kapaciteta 5035 kg dnevno, odnosno 151.000kg do 156.000kg (151-156 t) mjese no.
Sa popunjeno$ u kapaciteta za stanovanje 9.4 i mjese nim prosjekom od 154 tone, proizvodnja
otpada na godisnjem nivou iznosi oko 1445 odnosno oko 1400 tona. Maksimalno mogu i koeficijent
popunjenosti kapaciteta je 12 za godinu dana i on bi oslikavo popunjenost svih kapaciteta svih
dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1 mjese no.

Dakle, navedeni koeficijenti predstavljaju koeficijent popunjenosti kapaciteta Mr evca, pri emu je
ukupna popunjenost kapaciteta mjese no okarakterisana kao 1 (100%).

Koeficijenti popunjenosti kapaciteta po mjesecima, kao i ukupno na godiSnjem nivou dati su u
sljede oj tabeli:

Popunjenost kapaciteta naselja po mjesecima VI 1,00
Mjesec VIII 1,00
I 0,70 IX 0,80
Il 0,70 X 0,80
I 0,70 Xl 0,70
v 0,70 Xl 0,70
\% 0,80 Godisnje 9,40
VI 0,80
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Preporu uje se uvo enje recikla e na mjestu nastanka otpada u okviru M r evaca u saradnji sa JKP
"Tivat”. Sa procentom recikla e od 10 %, 20% i 30% koli ina otpada koju treba odvesti na deponiju u
Podgoricu bi se smanijila i na godiSnjem nivou iznosila oko 1280t, 1140t i 1000 t respektivno.
Sakupljanje i transport otpada u Mr evcu vrSi e preduze e koje sakuplja i odvozi otpad u samom
gradu Tivtu - JKP ,Tivat”.

Sakupljanje i transport u okviru Mr evca potrebno je organizovati tako da se otpad odla e od kasnih
ve ernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim asovima da ne bi optere ivalo
saobra aj kroz naselje u dnevnim Spicevima.

Planom je definisano (u saobra ajnom koridoru) ukupno sedam lokacija za postavljanje kontejnera, od
ega su 4 pozicionirana u skladu sa evidencijom JKP Tivat a 3 su novoplanirana u delovima teritorije
koja nije bila pokrivena. Lokacije su obele ene na grafi kom prilogu br. 06 Plan saobra aja.

Otpad iz naselja Mr evac e se odlagati u kontejnere smjeStene na kontejnerskim mjestima (po
evidenciji JKP "Tivat”): 125 u Mr evcu preko puta imanja Matijevi gdje e biti jedan kontejner za
papir, jedan za plasti nu (PET) ambala u i dva kontejnera za opsti otpad i staklo, na kontejnerskom
mjestu 126 Mr avec — uz potok u blizini imanja Smodlake gdje e biti jedan kontejner za papir, jedan
za plasti nu (PET) ambala u i jedan kontejner za opsti otpad i staklo i na kontejnerskom mjestu 131
Mr avec — Dumidran gdje e biti jedan kontejner za papir, jedan za plasti nu (PET) ambala u i dva
kontejnera za opSti otpad i staklo. Na ostalim lokacijama broj i vrsta kontejnera e biti postavljen u
skaldu sa iskazanim potrebama i procenama nadle nog komunalnog preduze a.

Potrebno je u planu rada komounalnog preduze a vrSiti osmatranje u ljetnim mjesecima i po potrebi
pove ati broj kontejnera tako da na svim lokacijama budu po dva kontejenra za opsti otpad odnosno
ukupno 12 kontejnera (13.2m3) ili pove ati broj odvo enja sme a iz kontejnera u toku dana na
lokacijama odre enim za Mr evac.

Lokacije predvi ene ovim planom za odlaganje sme a ucrtane su na grafi kim prilozima a u skladu sa
evidencijom JKP"Tivat”.

Sakupljeni otpad sa prostora Mr evca e se sakupljati u okviru sistema prikupljanja otpada sa teritorije

tivatske opsStine, te odvoziti i deponovati deponiju Mo ura. Zato je veoma bitho da se Sto ve im

stepenom recikla e, kako u naselju tako i na cijelo j teritoriji OpStine Tivat, smanji koli ina otpada koja
e se odvoziti na sanitarnu deponiju, a samim i tim troSkovi prevoza i deponovanja otpada.

URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI ZA URE ENJE LOKACIJA ZA POSTAVLJANJE
KONTEJNERA

Planom su definisane i na garfi kim prilozima prikazane lokacije za postavljanje kontejnera.
Lokacije su planirane u vidu niSa u koridorima planiranih saobra ajnica i u zavisnosti od
potreba u njima je predvi eno 3,4 ili 5 kontejnera Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m*
Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi ra una da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgra enim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja sme a planom je svim niSama obezbe en direktan prilaz
komunalnog vozila.
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U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerkih mesta sa 3, 4 i 5
kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m3)'.

Dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapac  iteta 1,1m 3

Dimenzije kontejnerskog boksa za 4 kontejnera kapac  iteta 1,1m 3

Dimenzije kontejnerskog boksa za 5 kontejnera kapac  iteta 1,1m 3
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444, ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Plansko rieSenje

Procjena budu eg razvoja se temelji na planskim dokumentima: Prostorno-urbanisti kom planu
opsStine Tivat (PUP), Strategiji razvoja energetike CG do 2025 (SRECG), smjernicama EPCG A.D.
Nik§ -FC Distribucija Podgorica, Prenosnog sistema A.D. Podgorica, Tehni kim preporukama FC
Distribucije.

Procjena potrebne elektri _ne snage

Stanovanje - Doma instva

Elektri na energija e i dalje biti nezamjenjivi onlik energije u doma instvu za potrebe osvjetljenja
prostorija, za pogon raznih aparata i ure aja koji omogu avaju komfor stanovanja. Kori§ enje
elektri ne energije za termi ke potrebe e se smanjivati u perspektivi supstitucijom sa drugim oblicima
energije: plinom, drvenom masom i obnovljivom energijom sun evog zra enja. Pretpostavlja se da e
u 60% doma instava do i do supstitucije u planskom periodu.

Za model potpuno elektrificiranog doma instva uzima se prosje na instalisana snaga 21kW (Pi); u
doma instvu u kojem se koriste drugi energenti za potrebe kuvanja, zagrijavanja vode, grijanja
prostorija, procjenjuje se instalisana snaga na 16kW. U jednovremenom (vrSnom) optere enju ne
u estvuju svi aparati i ure aji Sto se karakteriSe faktorom potra nje (fp).

Kod ve e grupe stanova mogu nost jednovremenog djelovanja svih potroSa a je manja Sto se
pokazuje faktorom istovremenog djelovanja (fi).

U prora unu se koriste obrasci:

Pv=Pi-fp vr§na snaga jednog stana
Pvn=Pv-fi n za n>10 vrSna snaga grupe od n stanova
Fp faktor potra nje (sl.2)
fi=f +1-f faktor istovremenog djelovanja (sl.1)
n
Pi=Pi 0,6+Pi-0,4=18kW prosje na vrijednost instalisane snage stana
Pv=18-0,45=8kW prosje na vrijednost vrSne snage stana
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Procjena vrSne snage za potrebe konzuma stanovanja ura ena je na osnovu planiranog stanovanja:

tabela planiranih kapaciteta

. .. Maksimalna

Broj . PovrSina . . . BGP BGP . .
Planirana Planirana povrSina Maksimalna ) ) Broj Broj

urb. . parcele stanovanje | djelatnost )
namjena spratnost pod BGP (m?) stanova | stanovnika

Parc. (m?) L (m?) (m?)

objektima
Ukupno plan 368532 P+2+Pk 97783 239014 223744 13134 1871 5594

Ukupno stambenih jedinica 1871; BGP 223.744mz2; BGP djelatnosti 13.134m?2
Potrebna vrSna snaga je Pvn=Pv-fi n=3590kW

Ostala potroSnja (djelatnosti)

Ostala potrosSnja se odnosi na komunalne, ugostiteljske, turisti ke i sve ostale prate e potrebe
stanovnika naselja: Prosje no specifi no optere enje se procjenjuje na 30w/m2 BGP Sto daje potrebnu
vrSnu snagu P=399kW.

Javna rasvjeta
Za potrebe osvjetljenja saobra ajnica, puteva i javnih povrSina procjenjena je potrebna jednovremena
shaga na 50kWw.

Ukupna potrebna vrdna elektri  ne shage
Ukupna potrebna vrSna snaga je: Pv=4040kW odnosno Pv=4250kVA prividne el. snage ukoliko

pretpostavimo faktor snage cos 0,95

Elektroenergetska mre a

Mre a 10kV

Nivo napojnog napona za naselje Mr evac i u perspektivi e ostati 10KV; izvor napajanja TS 35/20 kv
“Tivatl”. Postoje u TS Tivat | potrebno je rekonstruisati i pove ati instalisanu snagu na 8+12.5 MVA.
Mre a 10kV koncipirana je kao radijalna sa uzemljenim zvjezdiStem; svaka TS u sistemu ima
alternativnu mogu nost napajanja. Postoje u DTS Vrijes Il 630kVA potrebno je demontirati i zamijeniti
sa NDTS 2x1000kVA. Ostale TS je potrebno rekonstruisati i pove ati instalisanu snagu do mogu ih
1000KVA. Opremu zamijeniti savremenom i pove ati broj NN priklju aka.

U skladu sa PUP-om planira se kablovska veza 10kV sa mre om TS 35/10kV Tivat | i kablovska veza
10kV sa mre om GradioSnice preko TS Rahovi i. Dio trase postoje eg kablovskog voda 10kV od TS
“Dumidran” do TS “Sportska sala” bi e nu no izmjestiti zbog prolaska preko formiranih u rbanisti kjih
parcela (UP) namijenjenih za stambenu gradnju.

Mre a niskog napona

Mre a NN gradi e se kao i u proSlosti kao kablovska podzemna ili nadzemna u zavisnosti od terenskih
uslova. Za razvla enje novih nadzemnih vodova (SKS) koristit e se gdje je to mogu e postoje a
betonska satubna mjesta. Planirano rjeSenje predvi a razu eniju konfiguraciju sa viSe izvoda iz TS
10/0,4KV.

U trafo reonu T-01 (NDTS Vrijes 2) planira se gradnja dvostrukih napojnih nadzemnih vodova na
zajedni kim stubnim mjestima; od TS do vorista “C”, “B” i “A” dvostrukog podzemnog kablovskog
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voda do vorista “D” odnosno razvodnog ormara RO2. U trafo reonu T-02 (MBTS Dumidran) do
vorista “I” (podzemno) i do vorista “K” nadzemno. U trafo reonu T-03(MBTS Rahovi i) do vorista

“G" i “E” podzemno.

Nastopjalo se najviSe Sto je mogu e da se postoje a mre a uklopi u planirano stanje. Zbog formiranih

urbanisti kih parcela namjenjenih za gradnju ukaziva e se potreba za imijeStanjem pojedinih nisko

naponskih (NN) vodova.

U grafi kom prikazu ucrtani su i vodovi javne rasvjete (JR) koji prate saobra ajnice na djelovima gdje

nijesu polo eni zajedno sa nisko naponskom mre om. Napojni vodovi priklju eni na TS ne mogu imati

manji presjek od 3x70 + 71,5mm2Al za SKS sa dodatkom za javnu rasvjetu 2x16mm?2Al; za podzemne

kb. vodove 4x150mm?2Al. Zadr ava se isti sistem zastite od opasnog napona dodira u mre i.

Du prilaznih puteva u naselju za postavljanje rasv jetnih tijela koristit e se betonski stubovi .

Smijernice

Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. obavezuje na postepeno usvajanje standarda EU u
oblasti naponskih nivoa Sto e rezultirati uvo enjem jednog srednjeg napona (20kV) umjesto dva:
35kV i 10kV; jedne transformacije 110/20kV umjesto trostepene 110/35/10kV.

Standard za pojedine elemente mree usaglaSen je u duhu preporuka i smjernica EPCG-FC

Elektrodistribucija:
Distributivna TS u monta no-betonskom ku iStu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno
postrojenje NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV.
Instalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv na
napon 20kV.
Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jedno ilni XHE 49A, 240mmz2 i 150mm?z,
za nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mm?2 Al. Svi novi kablovi u mrei
10kV treba da budu proizvedeni za napon 20kV.
Karakteristika opreme 35kV i 10kV u novim TS 35/10kV treba da bude: postrojenje tipa GIS sa
vakumskim prekida ima i mikroprocesorskim jedinicama za zaStitu, mjerenje i upravljanje.
Snage transformatora su: 4MvA, 8MvA i 12,5MvA.
NN mre a izvodi se isklju ivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za
podzermno polaganje je 150mm2Al i 240mmA34, a nadzemno (SKS) 70mm2Al u razvodu
mre e. Za priklju ne podzemne kb. vodove presjek je 25mm?2Al i 16mmz2Al za nadzemni
priklju ak.
Sistem zastite: zaStitno uzemljenje sa zajedni kim uzemljiva em i dodatna mjera zasStite
strujna sklopla.
Rasvjeta saobra ajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date
me unarodnim preporukama CIE.
Predla e se slede i energetski koncept:
1. tehnologija za $to manje koriS enje ugljenika;
2. obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori), bio masa;
3. energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva pa ljiv izbor gra evinskih materijala

(koncept “niskoenergetskih zgrada™);

4. inteligentno upravljanje u stanovanju.
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Alternativni izvori energije — energetska efikasnos t

Smanjenje uticaja na ivotnu sredinu kroz manju emi siju CO2 i stvaranje uslova za ve e kori§ enje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja.

Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori iste obnovljive energije.
Energija direktnog sun evog zra enja je veoma primenjiva na podru ju Tivta zbog povoljnog polo aja i
velikog broja sun anih dana u godini. KoriS enjem ove enrgije mogu e je ustedjeti i do 60% godiSnje
potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode. Podrska sistemu grijanja i hla enja prostorija su
tako e mogu nosti primjene energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
troSila relativno malih snaga na podru ju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija,
osvetljenja itd.

Povezivanje solarnog sistema s javnom elektri nom mre om dobija se energetski sistem Kkoji
objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el.
energije iz javne mre e. ViSak energije iz solarnih modula daje se javnoj mre i ili skladisti u bateri jama
Sto je mogu e za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno koriS enje energije se posti e i kroz niz mjera kao Sto s u:
Smanjenje gubitaka u razvodu elektro mre e na 10%
Uvo enije tarifnih sistema koji e podsticati Stednju energije
Pa ljivizbor gra evinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata
Izbor energetski efikasnih potroSa a visokoh stepena korisnog dejstva
Izbor energetski efikasne Stedne rasvjete
Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Orjentacioni predra___un radova

1. rekonstrukcija TS 10/0,4kV

kom 2 a’ 20.000,00 = 40.000,00€
2. nabavkaimontaa TS 10/0,4kV tipa NDTS 2x1000kV A

kom 1a” 50.000,00 = 50.000,00€
3. izgradnja novih kb. Vodova 10kV

m 2000 a" 30 = 60.000,00€

4. izgradnja novih vodova u razvodu mre e 0,4kV
i priklju aka pausalno = 100.000,00€
UKUPNO =250.000,00€

4.4.5. ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

DUP Mr evac je planiran u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektroskih komunikacija,
implementacije novih trista i tehnologija, liberal izacije triSta i konkurencija u sektoru elektronsk ih
komunikacija. Plan je tako e opredijeljen u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti,boljoj i ve oj informisanosti druStva i brem razvoju razvoju
privrede i opStine u cijelini.
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Jedan od glavnih cilieva DUPa Mr evac je da se na predmetnom podru ju omogu i planiranje i
izgradnja elektronske komunikacione infrastrukture koja e zadovoljiti zahtjeve viSe operatera
elektronskih  komunikacija, koji e gra anima ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljinim uslovima, a koje e se mo i Koristiti i za potrebe
organa lokalne samouprave.

U skladu sa ,, Pravilnikom za odre ivanje elemenata elektronskih komunikacionih mre a i pripadaju e
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih
objekata” (Slu beni list Crne gore br.83/09) potreb no je planirati izgradnju predmetne infrastrukture
vode ira una o slede im napomenama:
- Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna panja obrati zastiti postoje e
elektronske komunikacione infrastrukture
- Da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove du svih postoje ih i novih
saobra ajnica
- Da se gradnja,rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloSkim, ekonomskim i ekoloskim standradima

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar elektronskih
komunikacionih servisa kao i razli it pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija operatera.

U elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mre i, koja je predmet ovog plana, koristi e se kablovi tipa
TK59-GM i opti ki kablovi FO SM i gradi e se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @110mm i pE
@40mm odgovaraju ih kapaciteta, koji e omogu iti dugoro ni razvoj elektronskih komunikacionih
servisa na ovom podru ju.Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je kablovska
kanalizacija sa minimalno 1xPVC @110mm i privodnim oknom unutradnjih dimenzija 60x60x90 cm.

RADIO - DIFUZNI (BE I _NI) SISTEMI

U ovoj fazi planiranja nije mogu e definisati lokacije za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer to
prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih
projekata. Me utim, mogu se, dati smjernice i tehni ki zahtjevi za davanje urbanisti ko- tehni kih
uslova za svaki projekat te vrste.

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi noj arhitekturi elijske radio-
mre e. Osnovna jedinica ovakve mree je elija. U cilju pokrivanja eljene teritorije, servi sne zone
osnovnih elija se udru uju i na taj na in formiraju jedinstven sistem. Svaka elija ima svoju baznu
stanicu ( BTS — Base Transcevier Station ) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali
dodijeljeni jednoj eliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim elijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, Sto zna i da u okviru ure enja bazne stanice ne treba da se radi
dovod za vodu, kanalizaciju i td.

Razlikuju se tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice
postoji ili ne postoji odgovaraju a prostorija za smjeStaj opreme bazne stanice. Shodno tome postoje:
--- INDOOR bazne stanice ( za monta u u okviru p ostoje eg objekta ili kontejnera ),

--- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i

--- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao 5to su hoteli, tr ni centri i sl.)
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Sto se ti e zaStite ivotne sredine, bazne stanice svojim rad om ne zaga uju ivotno i tehni ko
okru enje. Ni na jedan na in ne zaga uju vodu, vazduh i zemljiSte. U manjoj mjeri i u ograni enom
prostoru eventualno moe do i do pojave nedozvolienog nivoa elektromagnetskog zra enja baznih
stanica, Sto se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima mo e preduprijediti, kao
da se i u svemu pridr ava Zakona o procjeni uticaja na ivotnu sredinu (Sl. List RCG br. 80/05) i
Zakona o ivotnoj sredini (,Sl.list CG" br.48/08).

Maksimalni nivo izlaganja stanovnistva za frekfencijski opseg od 10Mhz — 300Ghz dati su ,Pravilnikom
0 najve im dozvolijenim snagama zra enja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog

obilje ja“ Agencija za radio - difuziju RCG (br.01- 932) iz 2005 god.

Planirana TK kanalizacija

Nova tk kanalizacija unutar predmetnog DUPa povezana je na GATC Tivat i dijelom na RSS
GradioSnica , odnosno u perspektvi na ppanirani novi RSS dat u grafi kom dijelu plana.

Planirana je privodna EK kanalizacija — glavni pravac sa desne strane magistralnog puta Budva —
Tivat od 4PVC cijevi 110mm.

Cjelokupna EK kanalizacija treba da zadovolji za potrebe registrovanih operatera elektronskih
komunikacija kao i potrebne lokalne samouprave u skladu sa savremnim trendovima razvoja
elektronskih komunikacija.

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duzina planirane TK
kanalizacije:

sa 4PVC cijevi 110mm iznosi oko 3650m

sa 2PVC cijevi 110mm iznosi oko 5250m

sa 1PVC cijevi 110mm iznosi oko 950m

Za RSS Mr evac je planiran je privod sa opti kim kablom minimalnog kapaciteta 24 opti kih vlakana i
bakarnim TK kablom TK59GM ili sli nih karakteristika sa kapacitetom prema tehni kim uslovima i
potrebama Crnogorskog Telekoma uz mogu nost da se navedenom trasom — opti kim spojnim putem
mogu povezivati i pru ati usluge i ostali operateri elektronskih komunikacija.

Uz izgradnju EK kanalizacije planirana je izrada 151 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu
planirane kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara ,saobra ajnica ili zelenih povrSina jer bi se
da se okna rade u trasi saobra ajnica ili parking prostora morali ugra ivati teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim raditi i oja anja TK okana Sto bi bile neekonomi no.

TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog DUP a moraju se izvoditi u svemu prema va e im propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti U slu aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom
vodovodne, kanalizacione i elektro infrastrukture, treba poStovati propisna rastojanja i pozicije
postavljanja a dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove TK kanalizacije je treba da bude omogu eno maksimalno iskoriStenje planiranih TK i
KDS kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i na in priklju enja
svakog pojedina nog objekta. Pojedina nim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk
okana do samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE ~ 40mm.
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Ku nu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari ima, lociranim na ulazu objekta
na propisanoj visini . Na isti na in planirati distributvni ormari za koncentraciju ku ne instalacije za
potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za poja anje imodulaciju TV signala.

Ku nu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P 24AWG
odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima sli nih karakteristika koji se provia e kroz gibljive PVC cijevi u
odgovaraju i broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili opti kim kablovima koji bi zavrSavali u opti kim
terminacionim kutijama radi pruanja dalje moderniz acije elektronskih komunikacija (FTTH
tehnologije), a bez potrebe za izvo enjem dodtnih radova.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek priklju ka dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek priklju ka ili odogovraju im opti kim kablovima koji bi zavrSavali u
opti kim terminacionim kutijama.Takodje treba predvidjeti i mogu nost za monta u javnih telefonskih
govornica .

Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije

EK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima EK kanalizacije:

Kablovski pravac 1.

Magistralni put Budva Tivat (od Industrijske zone) — Makunova ledina (4PVC ciijevi)
Kablovski pravac 2.

Magistralni put Budva Tivat — Dumidran (4PVC ciijevi)

Na predmetnom podru ju planirati minimalno 60 EK kablovskih razdjelnika (KROS ormara) sa
procjenjenim kapacitetima u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga

U kanalizacionim pravcu 2, prema planirano RSS Mr eavac predvidjeti jednu cijev za opti ke kablove
koja ide do magistralno puta do pozicije RSS a Mr eavac, dok ostale cijevi predvidjeti u skladu sa
planiranim potrebama provajdera EK usluga.

Potrebno je tako e ostaviti mogu nost provia enja opti kih kablova do svake stambene odnosno
poslovne odnosno stambene jedinice FTTX i FFTB , odnosno kablovska kanalizaciju za potrebe
lokalne samouprave : linkovi za povezivanje opstinskih i dr avnih organa, video-nadzor, telemetrijske
ta ke, informativni turisti ki punktovi i sl.

PREDMJER | PREDRA UN MATERIJALA | RADOVA
NA IZGRADNJI ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE KANALIZACIJE

A/ MATERIJAL
1. Isporuka PVC cijevio 110 mm /6 m kom. 4348 x 12,00=52176,00 €

2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom. 151 x120,00= 18120,00 €

UKUPNO A: 70296,00 €

B / GRADJEVINSKI | MONTA NI RADOVI
3. Izrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi met. m 3650x15,00 =54750,00 €
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljiStu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

4. |1zrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met. m. 5250x 10,00 = 52500,00 €
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(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljiStu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

5. Izrada tk kanalizacije sa 1 PVC cijevi m 950x 8,00 =7600,00 €
(iskop rova dim. 0,51x0,60 u zemljiStu
IV kategorije , komplet rad i materijal)

6. Izrada tk okna un.dim. 1,50x1,50x1,90 om. 151x500,00 = 75700,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom
(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljiStu
[I/IV kategorije , komplet rad i materijal)
UKUPNO B :190350,00 €

UKUPNO A+B:260646,00 €

Prilog:

Lokacije radio baznih stanica (RBS) mobilne telefonije i radiodifuznih predajnika na teritoriji zahvata

DUPa Mr evac odnosno kontaktnih zona u sastavu Opstine Tivat su date u slede oj tabeli:
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4.5. UPOREDNE TABELE POSTOJE IH | PLANIRANIH BILANSA | KAPACITETA

NAMJENE POVRSINA

POSTOJE E STANJE

PLANIRANO RIESENJE

namjena

povrSina pod
namjenom mg?

%

povrSina pod
namjenom mz

%

za stanovanje malih gustina - SMG 184218 50% 228055 61%

za stanovanje srednjih gustina - SSG 0 0% 28163 7.5%
za mjeSovite namjene i centralne djelatnosti —

MN i CD 0 0% 45071 12%

za Skolstvo, socijalnu zastitu i sport i rekreaciju

—SSiSR 0 0% 5338 1.4%
za objekte infrastrukture - IOE 64 / 64 /

za pejzano ure enje — PUJ 151104 41.1% 19704 5.3%
za saobra ajnu infrastrukturu - DS 26188 7.0 % 40773 11%

za vodene povrsine - VPS 7130 1.9 6859 1.8%
UKUPNO 368690 100% 368690 100%

URBANISTI KI PARAMETRI | KAPACITETI

POSTOJE E STANJE

PLANIRANO RJESENJE

povrSina pod objektima 36039 m° 100261m?
ukupna BGP objekata 70209m” 245012m?
prosje na spratnost na nivou plana P+1+Pk - P+2+Pk P+2+Pk
indeks zauzetosti terena na nivou plana 6% 27%
indeks izgra enost na nivou plana 0,11 0.66

4.6. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U okviru granica Plana, a u skladu sa smernicama iz Prostorno-urbanisti

su namjene povrsina za svaku urbanisti ku parcelu.

Planom su predvi ene slede e osnovne namjene prostora:

PovrSine za stanovanje male gustine

PovrSine za stanovanje srednje gustine

PovrSine za mjeSovite namjene
PovrSine za centralne djelatnosti

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu

Povrsine za sport i rekreaciju

PovrSine za pejzano ure  enje naselja

PovrSine saobra ajne infrastrukture

PovrSine za objekte elektroenergetske infrastruktur

Vodene povrsine
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PovrSine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. PovrSine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju razli ite bruto gustine i to:

- male gustine do 120 stanovnika/ha

- srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha.

Stanovanje manjih gustina su dominantna namena u obuhvatu plana dok se stanovanje srednjih
gustina javlja u jugoisto nom delu na padini ka potoku Pudravica. Na povrSinama za stanovanje
pored stambenih mogu se na i i prate i sadraji pre svega u prizemnim etaama objekata. Ovi
sadr aji slu e svakodnevnim potrebama stanovnika i ne smeju ometati osnovnu namjenu stanovanja.
To mogu biti prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti, poslovne djelatnosti koje se mogu
obavljati u stanovima, kao i prostori za smjeStaj turista i dr. poslovni sadr aji koji se mogu smijestiti u
prizemljima stambenih objekata.

PovrSine mjeSovite namjene  predvi ene su u zoni uz jadransku magistralu kao podru je u kome
treba da se pojavi ve a koncentracija nestambenih sadr aja. Na povrSinama ove namjene predvi ena
je izgradnja objekata mjeSovite namjene, kombinacija stanovanja i drugih namjena. Na povrSinama
mjeSovite namjene pored stambenih mogu se na i i komercijalne sadr aji tipa: zanatstvo, trgovina,
poslovanje, hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge ali i centralni sadr aji koji podrazumijevaju instit ucije
privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite, sporta...

PovrSine za centralne djelatnosti  predvi ene su u vidu manjeg poslovnog, trgovinskog, uslu n og ili
ugostiteljskog objekta koji treba da opslu i lolano stanovniStvo osnovnim centralnim sadr ajima.

PovrSine za Skolstvo i socijalnu zaStitu predvi ene su u jugoisto nom delu plana
Na ovim povrSinama planirana je izgradnja osnovne Skole i predSkolske ustanove (jaslice, dje ji vrti )
kao i prate isportski tereniiigralista.

PovrSine za sport i rekreaciju  predvi ene su u severnom djelu plana neposredno uz zonu zelenila.
Na ovoj lokaciji mogu se predvideti dje ja igraliSta, sportski tereni (otvoreni ili zatvoreni) itd.

PovrSine za pejzano ure enje naselja i elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim
dokumentom se klasifikuju kao povrsine javnog kori$ enja i povrSine ograni enog kori$ enja.

U povrsine javnog kori§ enja ubrajaju se park Suma dok se povrSine ograni enog koriS enja dele na
zelenilo individualnih stambenih objekata, zelenilo stambenih objekata, zelenilo stambenih objekata sa
poslovanjem (mjeSovita namjena) i zelenilo objekata prosvete.

PovrSine saobra ajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namjenjene za koridore
infrastrukture drumskog saobra aja.

PovrSine za objekte elektroenergetske infrastruktur e obuhvataju tri postoje e trafo stanice.

Vodene povrSine u ovom planu ine potoci Pudravica i Gradanja kao i brojni kanali.
Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafi kom prilogu 04 - Plan namjene povrSina
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4.7. FAZE REALIZACIJE

Ovaj Plan radjen je za podru je Mr evca kao postoje eg ve izgra enog naselja. U njegovom
obuhvatu nije planirano zna ajno proSirenje stambene zone naselja niti izgradnja velikih projekata, ve
samo umereno pogu$ avanje postoje ih celina uz izuzetak nove zone kolektivhog stanovanja i
objekta Skole. Obzirom na karakter planiranih namjena koju dominantno ini stanovanje porodi nog
tipa, jasno je da se u ovim zonama ne o ekuje izgradnja velikog obima, ve da e se ona biti
prepustena pojedina nim inicijativama korisnika koje prate njihove potrebe. U tom smislu nije mogu e
definisati jasne faze po kojima e se vrsiti realizacija Plana ve e ona te i sukcesivho u skladu sa
zahtevima stanovnika. U zonama stanovanja srednje gustine gde je planiran neSto ve i obim
izgradnje, realizacija je vezana pre svega za ekonomski razvoj i demografski rast naselja pa time i za
potrebe za ve im kapacitetima stambenog prostora. Ovim planom je omogu ena fazna realizacija ove
zone, gde svaka novoformiranam urbanisti kam parcela stanovanja srednje gustine mo e pretsta vljati
nezavisnu fazu ili ak u okviru parcele biti podeljena na viSe faza Sto daje veliku fleksibilnost za
prilago avanje izgradnje budu im trendovima.

Jasno je da izgradnja novog objekta Skole sa de jom ustanovom treba da bude uskladjena sa
izgradnjom ove zone koja e i imati najve i broj itelja ali i sa ukupnim porastom broja stan ovnika u
naselju.

U ovakvoj situaciji da bi proces realizacije Plana po pojedina nim parcelama zapo eo svakako da je
prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne namjene, prije
svega, u smislu rekonstrukcije postoje ih i izgradnje novih saobra ajnica i tehni ke infrastrukture ime
bi se aktivirale sve i danas nedostupne lokacije.

4.8. EKONOMSKE PROJEKCIJE

(napomena: u ovom poglavlju je dat izvod, a integralna verzija Ekonomsko tr iSne projekcije je sastavn i
dio Dokumentacije)

Planirani investicioni zahvati

Investicioni projekat koji se planskim dokumentom sugeriSe uklju uje:

planski povrSina u_k. BGP ~BGP
7nak ppd planirana stano_vanja djeIaFnostl
namjenom BGP planirana planirana
Investiciona ulaganja u
infrastrukturno opremanje-
saobra ajne povrSine i TS 40.836 -
Investiciona ulaganja u zonu
stanovanja male gustine SMG 249.313 176.522 176.522 0
Investiciona ulaganja zonu
Il mjeSovite namjene MN 44.849 42.802 29.967 13.134
[\ Investiciona ulaganja za Skolstvo Ss 5.338 2.135 - -
Investiciona ulaganja za pejzano i
\ uredjenje javne namjene PUJ i PUS 19.334 - - -
Investiciona ulaganja u vodene
VI | povrSine VPS 6.866 - - -
Ukupno:(odIdo V) 368.532 239.014 223.744 13.134
Ostala prate a investiciona
ulaganja (izrada inv.-tehni ke
dokumentacije, naknada za
uredjivanje gradj. zemljiSta,
VIl | nadzor, razne saglasnostii dr.
Broj stanovnika: 5.594
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Ekonomski efekti koji se urbanisti kim planom generiSu procjenjuju se u ovom materijalu na bazi
slede ih pretpostavki:

Ekonomski efekti se, u dijelu utvrdjivanja naknade za uredjenje gradjevinskog zemljista, obra unavaju
viSevarijantno:
imaju i u vidu maksimalni potencijal koji se pretpostavlja zahvatom i rjeSenjima iz
urbanisti kog plana,
na nivou realizacije od 60% projektovanih kapaciteta,
Ostali ekonomski efekti se utvrdjuju simulacijom maksimalne realizacije parametara iz urbanisti kog
plana.
Pretpostavlja se dinami ka komponenta (faznost u realizaciji) kapaciteta iz prostorno planskog
dokumenta.

Infrastrukturno opremanije planirane lokacije

Ure ivanje gra evinskog zemljiSta spada u djelatnost od posebnog drustvenog interesa. Ure ivanje
gra evinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoro nom i godiSnjim programima ure ivanja koje donosi
jedinica lokalne samouprave.

Osnovni ciljevi programa treba da budu:

- racionalno kori§ enje gra evinskog zemljiSta i bolje iskoriS avanje postoje ih kapaciteta
infrastukturnih sistema,

- efikasnost i ekonomi nost u realizaciji planiranih radova kroz uskla ivanje prostornog polo aja,
dinamike i drugih uslova izgradnje pojedinih objekata,

- sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednosti, dinamike i uslova izvrSavanja radova na
ure ivanju gra evinskog zemljiSta u programskom periodu,

- podsticanje izrade planske i tehni ke dokumentacije za prostore i objekte ija je realizacija
izvijesna i nu na u narednim godinama,

- formiranje realne i neposredne osnove za utvr ivanje visine naknade za ure ivanje gra evinskog
zemljiSta koju izmiruju investitori nove izgradnje i rekonstrukcije postoje ih objekata kao i naknade
za kori§ enje gra evinskog zeml;jista,

- utvr ivanje izvora finansiranja planiranih radova na ure ivanju zemljiSta u cjelini i po pojedinim
podru jima izgradnje i vrstama radova,

- kreiranje novih vidova obezbje ivanja sredstava zasnovanih na ve oj poslovnoj motivisanosti
investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjerenih realnom ekonomskom okru enju (naplata
sa rokom otplate i sli no),

- blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, pravnih i drugih mjera potrebnih za efikasno
izvrSenje predvi enih radova.

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija predmjera i predra una ulaganja u infrastrukturno
opremanje predmetnog lokaliteta u zahvatu DUP "Mr evac".

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE

Radi obezbjedjenja svih elemenata pune infrastrukturne opremljenosti planirane lokacije neophodna
su sljede a ulaganja:
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jedin.
r.b. | Struktura ulaganja povrSina | jed. mjere cijena ukupan iznos
1 | Elektroenergetika m? 250.000
2 | Telekomunikaciona infrastruktura m? 260.646
3 | Hidrotehni ke instalacije m? 5.667.090
4 | Ulaganja u saobra ajnu infrastrukturu m? 2.267.055
5 | Otkup zemljista m? 0
6 | Ulaganje u parkove i zelenilo 19.334 m? 2 38.668
7. | Ulaganje u vodene povrSine 6.866 m? 30 205.980
UKUPN O: 8.689.439
Struktura ulaganja u saobra ajnu infrastrukturu
ULICE KOJE SE
REKONSTRUISU NOVE ULICE
ukupno u
e/m2 m2 e e/m2 m2 ukupno u e
kolovoz 60 29252 1755120 70 5045 353 150
trotoar 30 4314 129 420 35 705 24 675
pesacke saobracajnice 30 0 0 35 134 4 690
1884 540 382 515

Kao Sto se i prethodnog tabelarnog pregleda mo e vidjeti, nheophodno je da opétina Tivat, u ijoj
jurisdikciji se nalaze predmetni urbanisti ki plan, u svom kapitalnom bud etu obezbijedi iznos od
8.689.439 eura za puno infrastrukturno opremanje u zahvatu predmetnog urbanisti kog plana.

Utvrdjivanje aproksimativnog iznosa prosje ne naknade za uredjenje gradjevinskog zemljiSta

Ukoliko se ukupni iznos utvrdjenih ulaganja u infrastrukturno opremanje podijeli sa ukupno planiranom
bruto razvijenom gradjevinskom povrSinom objekata dobija se aproksimativni iznos komunalnog
doprinosa po m? koje Opétina treba da generise sa predmetnog podru ja da bi realizovala ukupna
investiciona ulaganja. Obra un je napravljen imaju i u vidu dva pretpostavljena scenarija:

Scenario 1 (obra un na bazi maksimalnog BGP) 8.689.439 € : 239.014 m* =36 €
Scenario 2 (obra un na bazi 60% projektovanog BGP) 8.689.439 € : 143.408 m® =60 €

U BGP uklju ena je povrSina svih objekata. 1z prethodnog se vidi da je neophodno da Opstina Tivat
donese Odluku o naknadi za uredjivanje gradjevinskog zemljiSta u iznosu od 36 €/m? (prosje no na
nivou zone) da bi prihodima za odnosnog podru ja finansirala izgradnju primarne infrastrukture i njeno
dovodjenje do predmetnih urbanisti kih parcela. Rezultat bazira na pretpostavci realizacije 100%
dozvoljenje BGP. Ukoliko se kalkulacija bazira na pretpostavci koja polazi od realizacije plana na
nivou od 60%, prosje ni komunalni doprinos bi bio obra unat na nivou od 60 €/m°.

Prema postoje oj odluci o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljista (SL. list Crne
Gore - opStinski propisi” br. 02/10 od 14.01.2010. godine, visina naknade za naselje MrkoSnica, koja
pripada IV zoni, naknada za komunalno opremanje gradjevinskog zemljiSta za namjenu stanovanja
iznosi 47 €/m?, odnosno 72€/m? prosje no za poslovne namjene.

Iz prethodnog se mo e zaklju iti da je urbanisti ki projekat, u ekonomskom smislu, samodovoljan jer
se prihvatljivim iznosom naknade za uredjenje gradjevinskog zemljiSta mo e finansirati opremanje
planirane lokacije svim elementima planirane infrastrukturne opremljenosti.
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5. SMJERNICE ZA SPROVO ENJE PLANSKOG
DOKUMENTA
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51 SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

Ovim planskim dokumentom nije predvi ena dalja detaljna planska razrada. Urbanisti ka parcela je
osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogu nosti, potencijali i
ograni enja, predmetnog prostora.

Za parcele ,Stanovanja srednje gustine” UP-283, UP-285, UP-286, UP-287, UP-288, UP-289 i UP-290
Investitor je u obavezi da za pojedina nu ili grupaciju ovih parcela pre izdavanja Gra evinske dozvole
uradi Idejno urbanisti ko-arhitektonsko reSenje budu e izgradnje kojim e se definisati broj i kapacitet
objekta, pristupi i komunikacije unutar parcele-kompleksa, na in ure enja slobodnih povrSina,
pejzano ure enje i ure enje partera. Izgradnja na ovim parcelama se mo e v rSiti fazno, ali se faze
moraju utvrditi unaprijed, kroz izradu urbanisti ko-arhitektonskog rjeSenja.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogu im intervencijama svake parcele iz plana, obavezno
treba prostudirati grafi ke priloge koji daju osnovne informacije.

Tako e, u tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.9 Urbanisti ko — tehni ki uslovi i smjernice za
izgradnju objekata i 6. Analiti ki podaci plana, se nalaze blie odrednice i kapaciteti za svaku
predmetnu parcelu.

5.2 SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Predlo enim rjeSenjem za teritoriju plana postavlje na je primarna uli na mre a koja danas ve im
delom postoji, formirana blokovska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog
naselja.

U ovakvoj situaciji da bi proces realizacije Plana po pojedina nim parcelama zapo eo svakako da je
prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne namjene, prije
svega, u smislu rekonstrukcije postoje ih i izgradnje novih saobra ajnica i tehni ke infrastrukture ime
bi se aktivirale sve i danas nedostupne lokacije. Osim postojanjem pristupnih ulica nova izgradnja nije
planski uslovljena odre enim fazama, ve e se odvijati sukcesivho a u skladu sa razvojem i
potrebama naselja.

Realizacija sekundarnih saobra ajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogu nostima Opstine i
stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postoje em stanju na terenu.

Realizaciju novog Skolskog objekta i objekta dje je ustanove potrebno je sinhronizovati sa
pove anjem broja stanovnika Mr evca.

Izgradnja stambenog objekta na UP- 405 moguca je tek nakon izmestanja postoje eg dalekovoda.

Gra evinska dozvola se mo e izdavati za one urbanisti ke parcele koje imaju direktan pristup
sa postoje ih i/ili izvedenih planiranih javnih saobra ajnica.

5.3 SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZANIH VRIJ EDNOSTI | KULTURNE
BASTINE

Na prostoru Plana nema zvani no zasti enih kulturnih dobara kao ni registrovanih spomenika prirode.
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U delu DUP-a Mr evac koji se grani i sa DUP-om GradioSnica prepoznato je potencijalno, neistra eno
arheolosko podru je. Podru je je prema smjernicama Regionalnog zavoda za zaStitu spomenika
kulturne i prirodne bastine prepoznato i ozna eno u PUP-u Tivta do 2020.

Ovim planom evidentirano na grafi kom prilogu 02- Postoje e stanje. Urbanistikim rjeSenjem kao
planirana namjena u ovoj zoni predvi eno je stanovanje male i srednje gustine. Ukoliko se u toku
izgradnje novih objekata a prilokom izvo enja zemljanih radova nai e na materijalne ostatke, radove
treba obustaviti i 0 tome obavestiti Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture.

Tako e, podru je DUP-a Mr evac pripada podno ju brda Vrmac koje posjeduje vri jednosti kulturnog
pejza a, sa izuzetnim istorijskim, arheoloskim, gra diteljskim i pejza nim karakteristikama koje su
uva ene prilikom formiranja urbanisti kog rjeSenja ovog plana.

5.4 SMJERNICE ZA ZASTITU IVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§ enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zaStite ivotne sredine. Principije Ini stav je da se ivotna sredina Stiti koriste i je na
adekvatan na in i pod odgovaraju im uslovima. Drugim rije ima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti
za koje prostor po prirodnim datostima, naslje u i ljudskim potencijalnim pru e optimalne uslove.
Prostorno reSenje DUP-a ra eno je na osnovu principa o uvanja ivotne sredine. Za osnovne zahteve
sa ovog stanovista uzeti su:

racionalno kori§ enje gra evinskog podru ja;

da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;

da se postigne optimalan odnos izgra enog i slobodnog prostora;

da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan na in sakupljanja vode u “bistjerni”

(ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to mogu e;

da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zaga enja uvo enjem adekvatne infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugro avaju ivot nu sredinu;

da se postigne potrebna koli ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha,;

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobra aja;

da se koordiniranim akcijama radi na sprovo enju mjera zastite od avionske buke;

da se za prostor precizno definiSe nadle nost i vl asnitvo.

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama povrSina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta,
u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlije u obav ezi procjeni uticaja na ivotnu sredinu niti
objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz lana 9. Zakona o strateskoj
procjeni uticaja na ivotnu sredinu te je Sekretarijat za ure enje prostora i zaStitu ivotne sredine
opStine Tivat, doneo je Odluku o nepreduzimanju izrade strateSke procjene u  ticaja za Detaljni
urbanisti ki plan Mr evac.

55 SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEM LJE

Prema dopisu Ministarstva odbrane Crne Gore dostavljenog za potrebe izrade ovog plana Ministarstvo
nema potrebu za lokacijama posebne namjene u zahvatu ovog plana.

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni kim normativima
za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)
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Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogu u mjeru, pri organizaciji prostora naro ita
pa nja je posve ena:
smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;
smanjenju obima ruevina i stepenu zakr enosti od rusenja;
pove anju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovniStva i sl.;
sprje avanju zagadjivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;
izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban re im;
osiguranju alternativnih izvora energije;
stavljanju pod zaStitu ugro enog poljoprivrednog z emljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista i Suma;
izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;
ravnomjernom rasporedjivanju stanovniStva na na in da se osigura kori§ enje ukupnog
prostora;
razmjeStanju svih funkcija u prostoru na na in da se putovanje stan-objekt druStvenog
standarda svedu na najmanju mjeru;
osiguranje odgovaraju e organizacije saobra aja;
polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);
pove anju izgradnje druStvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjeva kih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;
planiranju mre e skloniSta i drugih zastitnih obje kata;
osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hithe pomo i do svakog objekta;
osiguranje dovoljnih koli ina vode za za&titu od po ara.

5.6 SMJERNICE ZA SPRIJE AVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNI KO -
TEHNOLOSKIH NESRE A

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprije ava ili
ubla ava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
Prirodne nepogode (zemljotres, po ari, klizanje tl a, poplave, orkanski vetrovi, snje ne lavine i
nanosi i dr.);
Nepogode izazvane djelovanjem oveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
po ari velikih razmera, eksplozije i dr.);
drugi oblik opSte opasnosti (tehni ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih ivota). Naro ito su izra ene Stete od zemljotresa, po ara, popla va, KliziSta i jakih vjetrova.
Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zaStite su delimi no identi ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list
CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).
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Za prostor ovog Plana najve u opasnost predstavljaju zemljotresi i po ari.
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi nih konstrukcija:
Na podru ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli ite spratnosti uz pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postoje i
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati ka i seizmi kih analiza, sa
ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogu nosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i na in izvodjenja objekta od bithog su zna aja za sigurnost i
ponaSanje objekta, izlo enih seizmi kom dejstvu.
Armirano-betonske i eli ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi ku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moe biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema oja anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naro ito ekonomi ne
za visine objekata do 15 spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporu uje se primjena zidanja, oja anog horizontalnim i vertikalnim
serklaima i armirane konstrukcije razli itog tipa. Obi no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaima treba primjenjivati za objek te manjeg zna aja i manje visine (do 2
sprata visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre avaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optere enje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj
povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:
Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro ito glavnih dovoda potrebno je posebnu pa nju
posvetiti in enjersko-geoloskim i seizmoloskim uslo vima terena i tla.
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.
Izbjegavati nasipne, mo varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.
Podzemne elektri ne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isklju enje pojedinih rejona.
Pri projektovanju saobra ajnica treba pri i ne samo sa ekonomsko-saobra ajnog ve i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobra aja na seizmi ki aktivhim podru jima.
U sistemu saobra ajnica po eljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu aju da jedna
postane neprohodna, postoji mogu nost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobra aja.

U cilju zasStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni kim normativima za
izgradnju objekata u seizmi kim podru jima (Slu beni list SFRJ br. 52/90).

Sve prora une seizmi ke stabilnosti zasnivati na posebno izra enim podacima mikroseizmi ke
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rejonizacije, (kori§ enjem koeficijenata seizmi nosti Ks definisanih u elaboratu “SeizmoloSke podloge i
seizmi ka mikrorejonizacija urbanog podru ija SO Tivat”, Zavod za geoloSka istraivanja SR Crne
Gore i Geozavod Beograd — 1981. godine) a objekte od zajedni kog zna aja ra unati za 1 stepen viSe
od seizmi kog kompleksa.

Zastita od po ara

Sirenje po arnih oluja na izgradjenim dijelovima sp rje ava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu
prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele pojedine
mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske
ansamble.

Preventivha mjera zaStite od po ara je postavljanje objekata na Sto ve em me usobnom rastojanju
kako bi se spre ilo prenoSenje po ara.

Tako e, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mre om
koja e omogu iti efikasnu zaStitu, odnosno ga3enje nastalih po a ra.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mre om regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni kim normativima za hidrantsku mre u i gaSenje poar a (Sl. list SFRJ
broj 30/91).

5.7 SMJERNICE ZA POVE ANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORIS ENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosSnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odr iva gradnja je svakako jedan od zna ajnijih segmenata odr ivog razvoja koji uklju uje:
Upotrebu gra evinskih materijala koji nisu Stetni po ivotnu sre dinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odr ivo graditeljstvo te i:

Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;

Pove anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS enjem sun eve

energije;

Kori§ enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);

Pove anju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.
Cilj sveobuhvatne uStede energije, a time i zaStite ivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsk u
sanaciju i rekonstrukciju postoje ih zgrada, a zatim i pove anje obavezne toplotne zaStite novih
objekata. Prosje ni stariji postoje i objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane ku e ispod 100, savremene niskoenergetske ku e oko 40, a pasivne 15 kWh/m2
i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do pove anih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSte enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oste enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva ve u koli inu energije Sto dovodi do pove anja cijene kori§ enja i odr avanja prostora, ali i do
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ve eg zaga enja ivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolaci onih karakteristika zgrade mogu e je
posti i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata va no je ve u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota a objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun anja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hla enja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

5.8 ELEMENTI URBANISTI KE REGULACIJE

Elementi urbanisti ke regulacije su:

Urbanisti _ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gra evinskog zemljista.

Urbanisti ke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na na in da
zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri formiranju urbanisti kih
parcela naro ito su uzeti u obzir, postoje a katastarska parcelacija, posebno kada se radilo o ve
izgra enim parcelama ali i kako bi sprovo enje plana bilo olak§ano. Katastarske parcele na kojima se
nalaze postoje i objekti u najve em broju slu ajeva zadr ane su kao urbanisti ke parcele, osim u
slu aju potrebe trasiranja novih saobra ajnica. U slu ajevima malih i nepravilnih katastarskih parcela,
parcele ili njihov dio, morao se pripojiti drugoj parceli kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanisti ka,
koja zadovoljava osnovne standarde.

Veli ina novoformiranih urbanist kih parcela prilago ena je planiranim namjenama. U tom smislu
usvojene su i minimalne veli ine parcela u zavisnosti od planirane namjene:

namjena min veli ina parecle
Stanovanje manjih gustina - SMG 300 m?
Mje%ovita namjena — MN 300 m?
Stanovanje srednjih gustina - SSG 500 m?

Izuzeci u pogledu veli ine parcele:
Imaju i u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj postoje ih stambenih objekata na
parcelama koje imaju povrSinu manju od 300 m2 za njih su formirane substandardne
urbanisti ke parcele sa povr§inom manjom od 300 mz2.

Posebna pravila za substandardne parcele

Za dve substandardne urb. parcele koje se nalaze jedna pored druge (ili substandardna i standardna
parcela) vai slede e:

ukoliko se vlasnici udrue i grade dvojni objekat, dozvoljena je njegova izgradnja sa
parametrima i=1.0 i z=0.4 i spratnost P+2+Pk (parametri za standardne parcele), pod

MonteCEP, Kotor 74




DUP MR EVAC PLAN: 2013.

uslovom da povrSina ovih dveju parcela zbirno bude ve a od 300 m2 pri emu ukupna BGP
dvojnog objekta ne mo e pre i 500m2. Za izgradnju ovakvih objekata va e svi UT U uslovi za
namjenu Stanovanje manjih gustina.

Broj stambenih objekata na parceli

Na jednoj urbanisti koj parceli mo e se na i samo jedan stambeni objekat.

Izuzeci u pogledu broja objekata na parceli:
ukoliko se na urbanisti koj parceli nalazi 2 ili viSe postoje ih stambenih objekata planom se
ovi objekti zadr avaju

Izuzetak pretstavija UP-134 gde je pored postoje eg dozvoljena izgradnja jos jednog novog
objekta uz uslov da njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan planirani kapacitet parcele.
Tako e, izuzetak predstavlja i UP-01 na kojoj je dozvoljena izgradnja dva stambena objekta
uz uslov da njihov kapacitet zbirno ne premasi ukupan planirani kapacitet parcele.

Izuzetak predstavljaju urbanisti ke parcele br: UP-358, UP-373, UP-374 i UP- 443.

Ove urbanisti ke parcele formirane su od dve substandardne katastarske parcele ija je
povrSina manja od 300m2. Na ovim urbanisti kim parcelama mogu se graditi dva stambena
objekta - na svakoj katastarskoj po jedan (kao nezavisni ili kao dvojni objekti). Kapacitet
objekta proporcionalan je veli ini katastarske parcele. Ukoliko na jednoj katastarskoj parceli
postoji objekat on se mo e dograditi i nadograditi do planiranog kapaciteta (proporcionalno
veli ini katastarske parcele u odnosu na ukupan planirani kapacitet urbanisti ke parcele). Za
izgradnju ovih objekata vae svi UTU uslovi za namjenu “Stanovanje manjih gustina”. Na
grafi kom prilogu br. 04 — Plan namjene povrSina oznakom ,S” ozna ene su sve navedene
urbanisti ke parcele.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisti ke parcele obele ene oznakom UP-01 do
UP-N. Zbog lakeg snala enja saobra ajne povrsine su posebno ozna ene i i numerisane brojevima
UP-S-1 do UP-S-N. Takodje posebno su numerisane i parcele nhamenjene postoje im trafo stanicama
i obele ene UP-T- 1 do UP-T-3 kao i parcele vodenih povrSina obele ene UP-V-1 do UP-V-N

Gra evinsku dozvolu, nadle ni organ e izdati nakon Sto su reSeni imovinsko-pravni odnosi i izvrSena
parcelacija, odnosno formirana urbanisti ka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom DUP-u.

Sve urbanisti ke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane na grafi kom prilogu.
Ukoliko, na postoje im granicama parcela do e do neslaganja izme u zvani nog katastra i plana,
mjerodavan je postoje i katastar.

Namjena parcele definiSe namjenu i sadr aj koji se na urbanisti koj parceli mogu odvijajati, a Sto je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4.8 ,Uslovi u pogledu planiranih namjena®“.

Regulaciona linija _ je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izme u dvije regulacione linije definiSe profil saobra ajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafi kom prilogu 05 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije".

Gra_evinska linija_je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se mo e graditi.
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Planom je data i privremena gra evinska linija na zemlji  (GL1lpr ute boje) koja je definisana
zastitnim koridorm postoje eg dalekovoda u Sirini od ~ 17m. Ona pretstavlja liniju do koje se mogu
graditi objekti do trenutka izmeStanja dalekovoda. Nakon izmeStanja objekti se mogu graditi do
definisane gra evinske linijie GL1.

Vertikalni gabarit , ovim planskim dokumentom, odre en je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih eta a, a drugi parametar pred stavlja

maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izra ava u metrima i zna i distancu od najni e kote
okolnog kona no ure enog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova.

Prema polo aju u objektu eta e mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake eta a su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najve a visina etae za obra un visine gra evine, mjerena izme u gornjih kota me ueta nih

konstrukcija iznosi:
za gara e i tehni ke prostorije do 3,0 m;
za stambene eta e do 3,5 m;
za poslovne eta e do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve a visina
prizemne eta e na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta  definisan je povr§inom pod objektom i bruto gra evinskom
povrSinom objekta.

PovrSinu pod objektom ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanisti koj parceli.

Bruto gra evinsku povrSinu parclele ini zbir bruto povrSina svih izgra enih etaa (podzemnih i

nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhva ena erkerima, lo ama i balkonoma dio je bruto
razvijene gra evinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U prora un
bruto gra evinske povrSine sve eta e ura unavaju se sa 100% (uklju uju ii suterenske, podrumske i
potkrovne eta e).

U bruto gra evinsku povrSinu ne ura unavaju se delovi podzemnih eta a koji slu e za obe zbe enje
kapaciteta miruju eq saobra aja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garae i
tehni ki sistemi objekta.

Bazen u dvoriStu stambenog objekta ne ra una se u BGP parcele, u skladu sa Odlukom o pomo nim
objektima.

Indeks zauzetosti zemljiSta__ je parametar koji pokazuje zauzetost gra evinskog zemljiSta na nivou
urbanisti ke parcele.

Indeks izgra enostizemljiSta  je parametar koji pokazuje intenzitet izgra enosti, odnosno

iskori§ enosti gra evinskog zemljiSta na nivou urbanisti ke parcele i bloka.
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59 URBANISTI KO-TEHNI KIUSLOVI I SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

5.9.1 URBANISTI KO -TEHNI KIUSLOVIZA POSTOJE E OBJEKTE

Pod postoje im objektima se podrazumjevaju svi zate eni objekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimlijenoj za potrebe izrade ovog Plana. Uvidom na terenu
konstatovano je da ne postoje izgra eni objekti na terenu a da nisu evidentirani ovom podlogom.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADR AVAJU ILI RUSE

Ovim planom zadr ani su svi zate eni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema PUP-u Tivta
kao planu viSeg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom namjenom
(stanovanje, mjesSovite namjene...).

Postoje i objekti koji se nalaze u povrSinama planiranim za zelenilo, planom je evidentiran jedan takav
objekat, mogu se kao takvi zadr ati u izvedenom gab aritu i spratnosti shodno odredbama iz PUP-a,
odnosno analogno odredbama iz poglavija 8.3.3 ,Postoje i objekti na prostorima sa namjenom
neizgra ene (zelene) povrsine“.

Ovim planom je za predmetni objekat formirana urbanisti ka parcela UP-440 kako bi se mogao
legalizovati.

Za ovakve objekte potrebno je dokazati njegovo postojanje prije 25.05.2009. (datum kad je zavrSen
Nacrt PUP-a). Dokaz o postojanju objekta mo e biti kopija katastarskog plana, list nepokretnosti,
situacija terena izra ena prije navedenog datuma, fotodokumentacija koja je bila priloena uz
primjedbe tokom javnog uvida ili rjeSenje o zadu en ju pla anja poreza na objekat. Na ovim objektima
nisu dozvoljene nikakve intervencije rekonstrukcije, dogradnje, nadogradnje osim teku eg odr avanja,
odnosno postavljanje krova, ako je zate eni objekat bez njega.

URBANISTI KO - TEHNI KI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJE IM OBJEKTIMA

Postoje i objekti koji prelaze _novoplanirane regulacione linije

Ovim planom je za potrebe formiranja koridora budu ih saobra ajnica predvidjeno ruSenje samo
pomo nih objekata i to:

pomo ni objekat na 3 kat. parcele i to br. 401, 405/1i 1291 KO Mr evac, povrsine 56,40m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 388 KO Mr evac, povrSine 20.25 m2

2 manja pomo na objekta na kat. parc. br. 307 KO Mr evac, povrSine 9m2

pomo ni objekta na kat. parc. br. 238 KO Mr evac, povrSine 22 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 183 KO Mr evac, povrSine 101 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 157 KO Mr evac, povrSine 29.86 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 186 KO Mr evac, povrSine 21.75m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 145 KO Mr evac, povrSine 78.19 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 144 KO Mr evac, povrSine 20.32 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 148 KO Mr evac, povrSine 14.29 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 105 KO Mr evac, povrSine 18.08 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 107 KO Mr evac, povrSine 9.62 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 1292 i 171/2 KO Mr evac, povrSine 27.69 m2
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pomo ni objekat na kat. parc. br. 248 KO Mr evac, povrSine 30.73 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 1881/1 KO Mr evac, povrSine 35.48 m2
pomo ni objekat na kat. parc. br. 287 i 1292 KO Mr evac i povrSine 45.14 m2
pomo ni objekat na kat. parc. br. 255 KO Mr evac, povrSine 2.55 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 254 KO Mr evac, povrSine 4.6 m2

pomo ni objekat na kat. parc. br. 253 KO Mr evac, povrSine 6.61 m2

Objekti koji su predvi eni za ruSenje bi e uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privo enje prostora
definisanoj namjeni.

Za ove objekte va e slede a pravila:
objekti se ne moqu legalizovati
dozvoljeno je teku e odr avanje i sanacija objekata, ukoliko ne postoj i drugi zakonski osnov za
ruSenje (npr. bespravna gradnja) do privo enja zemljiSta namjeni u smislu realizacije
saobra ajnica.

Postoje i objekti koji ne_prelaze _ novoplanirane regulacione linije

Za intervencije na ovim objektima va e slede a pravila
objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smernicama za tretman neformalnih objekata
objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog plana
mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gra evinskih linija
planiranih ovim Planom i u skladu sa pravilima gra enja.
postoje i objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolo ivim prostornim
mogu nostima na slobodnoj povrSini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etae,
organizuju parking prostor.
u okviru postoje ih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postoje ih objekata

Planom je predvi ena mogu nost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana. Planom su za svaku urbanisti ku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postoje i
objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanisti ki parametri i
maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgra enosti i zauzetosti)
odnose se zhirno na sve objekte i sadraje na parceli (stambene objekte, pomo ne objekte,
natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje pojedina ne pomo ne objekte, ve se zadate vrijednosti
urbanisti kih parametara odnose na urbanisti ku parcelu kao cjelinu.

Dogradnja postoje ih i zavrSetak zapo etih objekata vrSi se uz striktno poStovanje planskih
parametara i gra evinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

Sve postoje e objekte mogu e je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom
za pojedina ne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks izgradjenosti,
indeks zauzetosti parcele).
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Uslovi

Ukoliko se na jednoj urbanisti koj parceli nalazi dva ili viSe postoje _ih stambenih objekata |,
planom se oni zadr avaju i dozvoljena je njihova do gradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne
premasSe ukupan planirani kapacitet parcele.

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele uklju uju i pomo ne objekte, Sto
zna i da se u slu aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene
zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postoje eg osnovnog objekta i
povrSina svih pomo nih objekata, pa se urbanisti ko tehni ki uslovi za dogradnju izdaju na
oshovu tako dobijene razlike.

Ukoliko novoplanirane gra evinske linije sijeku postoje i objekat, dogradnja i nadogradnja kao i
sve druge intervencije se mogu vrSiti samo do definisane gra evinske linije. Sve vrste
intervencija u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim
za pojedine tipove stambene izgradnje, a koji se odnose na minimalna rastojanja, rjeSavanje
parkiranja i ozelenjavanje parcele.

Visina nadzidanog dijela objekta ne smije pre i planom definisanu spratnost i visinu za
odredjeni tip izgradnje.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (ra unaju i od poda potkrovne eta e do
preloma krovne kosine).

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje em objektu potrebno je provjeriti
stati ku stabilnost objekta, geomehani ka svojstva terena na mikrolokaciji.

za pomo ne objekte

Dozvoljava se izgradnja novog pomo nog objekta na parceli samo u slu aju kada zbir
postoje ih i novih pomo nih objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauzetosti
parcele.

Spratnost pomo nih objekata je maksimalno P

Nije dozvoljeno nadzi ivanje pomo nih objekata

Nije dozvoljena prenamjena pomo nih objekata u stanovanje, ali je mogu a prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov polo aj na lokaciji, p ovrSina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za
obavljanje odre ene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...)

Tretman postoje ih objekata na substandardnim parcelama

Postoje i prizemni objekti (spratnosti P) _ koji se nalaze na substandardnim parcelama mogu
se dograditi i nadograditi za samo jednu eta u tj. do spratnosti P+1 i do planiranih parametara

za namenu kojoj pripadaju.

Na grafi kom prilogu br. 04 — Plan namjene povrSina oznakom ,D“ ozna ene su
substandardne parcele na kojima se nalaze postoje i prizemni objekti kojima je dozvoljena ova
dogradnja i nadogradnja.

Na preostalim substandardnim parcelama koje nisu obele ene a na kojima se nalaze postoje i
objekti spratnosti ve e od P, na istima nisu dozvoljene nikakve intervencije.
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5.9.2 URBANISTI KO - TEHNI KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U okviru granica plana, izgradnja novih kao i rekonstrukcija i dogranja postoje ih objekata vrSi se u
skladu sa kapacitetima i urbanisti ko-tehni kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za
svaku od planiranih namena pojedina no.

5.9.2.1 URBANISTI KO-TEHNI Ki

MALIH GUSTINA

USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

Urbanisti ki parametri

veli ina maksimalan maksimalan maksimalna maksimalna | % delatnosti u
urbanisti ke indeks indeks spratnost visina odnosu na
parcele (m 2) zauzetosti izgra enosti | objekta objekta ukupnu BGP
300-500 40% (0.4) 1.0

P+2+Pk
500 - 900 35% (0.35) il
900 — 1200 30% (0,3) BGP Su+P+1+Pk
1200 - 1500 25% (0.25) | soomp (4 etae)
>1500 20% (0.2)

Navedeni urbanisti ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja
malih gustina. Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedina nu parcelu, su date u tabelama
u poglaviju 6 - ,Analiti ki podaci plana®, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje
za konkretnu lokaciju. Objekat mo e biti i manjeg k apaciteta od datog, ili se mo e realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti se mogu na i u prizemlju i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne eta e. Djelatnosti u ov im objektima podrazumjevaju centralne
i komercijalne sadr aje (djelatnosti) koje svojim k arakterom ne naruSavaju integritet osnovne
funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i
druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

U jednom stambenom objektu mo e biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

Na parceli se mogu graditi pomo ni objekti koji su u funkciji kori§ enja stambenog objekta
(gara a, ostava i sl), a iji kapacitet ulazi u obra un ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

objekti mogu biti: slobodnostoje i objekti na parceli i dvojni objekti. Dvojni objekti se mogu
graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na na in da je granica
parcela ujedno i linija razgrani enja objekata.

gra evinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se mo e postaviti objekat

dozvoljena je izgradnja podrumskih eta a koje ne s meju nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od
im.

ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske eta e, sa tri strane
ukopane u teren.
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podrumske i suterenske eta e u ulaze u obra un BGP, osim ako se koriste za gara iranje.
minimalno rastojanje objekta od bo nih granica parcele je 2,5 m.

minimalno rastojanje objekta od bo nog susjeda je 5 m, pri emu je na bo nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo nih prostorija

otvaranje prozora stambenih prostorija na bo nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo nog susjedave e od 7 m

kota poda prizemlija moe biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne
sadr aje maks. 0,2 m od kote kona no ure enog i nivelisanog terena oko objekta

visina nazidka potkrovne eta e iznosi najvise 1.20 m ra unaju i od kote poda potkrovne eta e
do ta ke preloma krovne kosine.

dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m. Fasadna
povrSina erkera ne smije prelaziti 35% povrSine fasade na kojoj su planirani. PovrSina
obuhva ena erkerima, lo ama i balkonoma dio je bruto razvijene gra evinske povrSine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smeju
prelaziti definisane gra evinske linije.

maksimalna visina objekata je 14 m za objekte P+2+Pk i Su+P+1+Pk, i to ra unaju i od
najni e kote kona no ure enog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju a visina mo e se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje eta e a nikako ka o nezavisna stambena povrsina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

po eljna je upotreba kamena kao fasadnog materijal a ili fasada mo e biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, etvorovodni ili slo eni.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju
se krovni prozori, videnice... Krovni pokriva je kanalica ili mediteran crep.

Proporciju i veli inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne)

spoljasSnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo

ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvo a ili puna zidana (ne preporu uju se
balusteri)

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

Pomo ni objekti

dozvoljena je izgradnja pomo nih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugro ava uslove
kori§ enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomo nim objektima smatraju se gara e, spremiSta i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenje pomo nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

MonteCEP, Kotor 81




DUP MR EVAC PLAN: 2013.

Pozicija pomo nih objekata u odnosu na pristupnu saobra ajnicu definisana je gra evinskom
linijom;

Pomo ni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti kim parcelama.

Mogu e je graditi pomo ne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom poStuju i uslove za dogradnju postoje ih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje.

Odobrenje za izgradnju garaa i svih pomo nih objekata na parceli izdaje Sekretarijat za
ure enje prostora i zaStitu ivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na licu
mjesta.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garai u
sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, gara e se mogu gr aditi u sklopu ure enja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odre uje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogra ivanje urbanisti ke parcele

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogra ivati prema slede im uslovima:

5.9.2.2

parcele se ogra uju zidanom po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (ra unaju i od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili ivom ogr adom do visine od 1.80 m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m

preporuka je da se parcele, naro ito van regulacije, ogra uju ivom ogradom.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogra uje. Vrata i kapije na
uli noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

princip ure enja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejza nog ure enja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima

URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI ZA I1ZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA
SREDNJIH GUSTINA

Urbanisti ki parametri

veli ina maksimalan maksimalan maksimalna maksimalna | % delatnosti u
urbanisti ke indeks indeks spratnost visina odnosu na
parcele (m 2) zauzetosti izgra enosti objekta objekta ukupnu BGP
) P+4+Pk
>500 m 30% (0.3) 1,5 20m 0-30%
(6 etaa)
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Navedeni urbanisti ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte ovog tipa
stanovanja.

Dozvoljene povrSine objekta, za svaku pojedina nu parcelu, su date u poglaviju 6 -
LAnaliti - ki podaci plana®, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat mo e biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se mo e realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja srednje gustine djelatnosti mogu obuhvatiti maksimalno 30% ukupne
planirane BGP i po eljno je planirati ih u okviru prizemlja. Djelatnosti u ovim objektima
podrazumjevaju centralne i komercijalne sadr aje (d jelatnosti) koje svojim karakterom ne
naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

Uslovi za rekonstrukciju postoje ih objekata dok se investitori ne odlu e za izgradnju objekata
stanovanja srednje gustine.
UTU za rekonstrukciju objekata na UP-283, UP-285 i UP-286 se mogu izdati samo sa
parametrima: Indeks zauzetosti 0,4 i Indeks izgra enosti 1,0, a ra unaju se u odnosu na
povrSinu cijele UP, maksimalne spratnosti etiri nadzemne eta e.

Pravila za izgradnju objekata

na svim urbanisti kim parcelama ove namene, obzirom na njihovu veli inu, planirane
kapacitete neophodno je organizovati u okviru ve eg broja manjih objekata — kompleksa, a ne
u okviru jednog objekta velikog gabarita, osim na urbanisti kim parcelama UP-283, UP-285 i
UP-286 gde je planirane kapacitete mogu e smestiti u jednom objektu. Investitor je u obavezi
da za pojedina nu ili grupaciju ovih parcela uradi Idejno urbanisti  ko-arhitektonsko reSenje
budu e izgradnje kojim e se definisati broj i kapacitet objekta, pristupi i komunikacije unutar
kompleksa, na in ure enja slobodnih povrSina, pejzano ure enje i ure enje partera.
Izgradnja kompleksa se mo e vrsiti fazno, ali se fa ze moraju utvrditi unaprijed, kroz izradu
urbanisti ko-arhitektonskog rjeSenja.

objekti mogu biti: slobodnostoje i na parceli ili objekti u smaknuom nizu i treba da prate
konfiguracju terena

objekte graditi u okviru definisanih gra evinskih linija

dozvoljena je izgradnja podrumskih etaa koje ne s meju nadvisti kotu uredjenog okolnog
terena viSe od 1 m. Maksimalna zauzetost podzemnih eta a je 50%. Podrumske eta e ulaze
u obra un BGP, osim ako se koriste za gara iranje.

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,20 m.
Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 35% povrSine fasade na kojoj su planirani.
PovrSina obuhva ena erkerima, lo ama i balkonoma dio je bruto razvijene gra evinske
povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smeju prelaziti definisane gra evinske linije.

minimalno rastojanje objekta od bo ne i zadnjih granica parcele je 5 m

otvaranje prozora stambenih prostorija na fasadam dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od
objekta na istoj ili susednoj parcelive e od 15 m

kota poda prizemlja za stambene prostore je min 1,0 m, a za komercijalne sadr aje maks. 0,2
m od kote kona no ure enog i nivelisanog terena oko objekta
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visina nazidka potkrovne eta e iznosi najvise 1.20 m ra unaju i od kote poda potkrovne eta e
do ta ke preloma krovne kosine.

maksimalna visina objekata je 20 m, i to ra unaju i od najnie kote kona no ure enog i
nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju a visina mo e se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje eta e a nikako ka o nezavisna stambena povrsina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

fasada se izvodi od kamena ili kao malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog
tonaliteta.

krov je kos, nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, etvorovodni ili slo eni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se
krovni prozori, videnice... Krovni pokriva je kanalica ili mediteran crep.

spoljasSnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo

ograde na balkonima mogu biti transparentne ili pune zidane (ne preporu uju se balusteri)

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

Pomo ni objekti

Na parcelama stanovanja srednje gustine ne mogu se graditi pomo ni i ekonomski objekti
(gara e, ostave i sl).

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, ili u garai u
sklopu objekta. Preporuka je da se parkiranje rjeSava u okviru podzemnih gara a u sklopu
objekta, kako bi Sto ve i dio parcele ostao slobodan za parterno uredjenje i ozelenjavanje

prostora.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odre uje po principu:
stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m2 BGP

usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrSina
poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.

Ogra ivanje urbanisti ke parcele

Nije predvidjeno ogradjivanje parcela stanovanja srednjih gustina.

Kroz izradu ldejnog reSenja osmisliti ure enje partera slobodnih povrSina i to na na in da se
obezbedi minimalno 30% ozelenjenih povrSina na parceli. Preostale slobodne povrSine
parcele treba poplo ati i urediti kao pjacete i igraliSta namenjene javnom kori§ enju i
dostupne svima.
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Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima za
pejza no ure enje.

5.9.2.3. URBANISTI KO-TEHNI KIUSLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

PovrSine mjeSovite namjene predvi ene su u nizu blokova i parcela uz Jadransku magistralu.

Urbanisti ki parametri

. L . ) maksimalan ) % delatnosti u
veli ina urbanisti ke | maksimalan indeks . maksimalna
2 . indeks . odnosu na
parcele (m ©) zauzetosti ) ) spratnost objekta
izgra enosti ukupnu BGP
P+2+Pk
ve e od 300m2 40% (0.40) 1.0-1.2* 30%
(4 etae)

*Parcele mjeSovite namjene (prvi red parcela i blokova neposredno uz Jadransku magistralu) a ija je
povrsina ve_a od 500m2 imaju planirani indeks izgra enostii= 1.2 ato su:

Tako e objekti na navedenim parcelama moraju imati planiranu spratnost od P+2+Pk.

Za sve ostale parcele mjeSovite namjene planirani ideks izgra enosti je i = 1.0.

Na povrSinama ove hamjene predvi ena je izgradnja objekata mjeSovite namjene
(kombinacija stanovanja i drugih namjena).

Stanovanje je dominantna namjena dok su ostali sadr aji prate i

Stanovanje je predvi eno na viSim eta ama, dok se ostali sadr aji predvi djaju u prizemnim
eta ama objekata. Ostali sadr aji koji se mogu na i pored stambenih na parcelama ove
namjene su sadr aji koji koji podrazumijevaju komer cijalne sadr aje tipa: zanatstvo, trgovina,
poslovanje, hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge ali i centralne institucije privrede, uprave,
kulture, zdravstvene i socijalne zaStite kao i sporta.

Objekti mjeSovite namjene koji se nalaze na parcelama koje neposredno izlaze i imaju pristup
sa Jadranske magistrale u prizemlju moraju imati nestambene sadr aje tj biti namjenjena
djelatnostima.

Parcele mjeSovite namjene koje imaju pristup na dve saobra ajnice, Jadransku magistralu i
saobra ajnicu u zale u, kolski pristup ne mogu ostvarivati sa Jadranske magistrale ve iz
zale a.

Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, poglavije 6 ,Analiti ki
podaci plana“ , i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

Objekte je mogu e realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Pravila za izgradnju objekata
Objekti mogu biti slobodnostoje i na parceli ili dvojni. Na parcelama koje neposredno izlaze
na Jadransku magistralu mogu e je graditi i viSe objekata u nizu. Dvojni ili objekti u nizu se

mogu graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore na na in da je
granica parcela ujedno i linija razgrani enja objekata
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Objekte graditi u okviru definisanih gra evinskih linija, gra evinska linijja predstavlja
maksimalnu liniju do koje se mo e postaviti objekat. Za parcele koje neposredno izlaze na
Jadransku magistralu objekat se mora postaviti na definisanu gra evinsku liniju ka magistrali.
minimalno rastojanje objekta od bo nih granica parcele je 2,5m (kod slobodnostoje ih dvojnih
i poslednjeg objekta u nizu).

minimalno rastojanje objekta od bo nog susjeda je 5m, pri emu je na bo nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomo nih prostorija

otvaranje prozora stambenih ili poslovnih prostorija na bo nim fasadama objekta dozvoljeno je
ukoliko je rastojanje od bo nog susjeda ve e od 7m

kota poda prizemlja mo e biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne sadr aje
maks. 0,2 m od kote kona no ure enog i nivelisanog terena oko objekta

dozvoljena je izgradnja podrumskih eta a koje ne s meju nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od
Im.

ukoliko je konfiguracija terena strma, dozvoljena je izgradnja suterenske eta e, sa tri strane
ukopane u teren.

podrumske i suterenske eta e u ulaze u obra un BGP, osim ako se koriste za gara iranje.
visina nazidka potkrovne eta e iznosi najvise 1.20 m ra unaju i od kote poda potkrovne eta e
do ta ke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta. Nije dozvolijena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa
prepustima.

Ukoliko se pri izgradnji potkrovlja dobije odgovaraju a visina, u potkrovhom prostoru mo e se
organizovati galerija koja je u funkciji posljednje eta e. Galerija se ne mo e organizovati kao
nezavisna stambena povrsina (stambena jedinica).

maksimalna visina objekata je 14m za objekte P+2+Pk, ra unaju i od najni e kote kona no
ure enog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova. Za objekte koji se nalaze na
parcelama koje izlaze neposredno na Jadransku magistralu, spratnost objekata od P+2+Pk
ne predstavlja maksimalnu ve obavezuju u visinu.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

Po eljna je upotreba kamena kao fasadnog materijal a ili fasada mo e biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.

krov je kos, nagiba nagiba 20° do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, etvorovodni ili slo eni.
Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju
se krovni prozori, videnice... Krovni pokriva je kanalica ili mediteran crep.

Proporciju i veli inu otvora(prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne)

spoljadnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo

ograde na balkonima treba da bude od kovanog gvo a ili puna zidana (ne preporu uju se
balusteri)

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.
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Pomo ni objekti
pomo nim objektima smatraju se gara e, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe, lietnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.
dozvoljena je izgradnja pomo nih objekata na svakoj parceli mjeSovitih namjena ukoliko se
ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugro ava uslove
kori§ enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.
Na parcelama koje se nalaze neposredno uz Jadransku magistralu, nije dozvoljena izgradnja
ekonomskih objekata u prednjem delu, ka Jadranskoj magitrali, ve u naspramnom delu ka
zadnjoj granici parcele.
Udaljenje pomo nog od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema pismenu
saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu
vlasnika.
Pozicija pomo nih objekata u odnosu na pristupnu saobra ajnicu definisana je gra evinskom
linijom;
Pomo ni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti kim parcelama.
Mogu e je graditi pomo ne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom poStuju i uslove za dogradnju postoje ih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje.
Odobrenje za izgradnju garaa i svih pomo nih objekata na parceli izdaje Sekretarijat za
ure enje prostora i zaStitu ivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na licu
mjesta.

Parkiranje
Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u garaama u
sklopu objekta a samo maniji broj u vidu parkinga na otvorenom.
Kod objekata na nagnutom terenu, gara e se mogu gr aditi u sklopu ure enja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanisti ke parcele
parcele se ogra uju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (ra unaju i od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili ivom ogr adom do visine od 1.80 m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m.
preporuka je da se parcele, naro ito van regulacije, ogra uju ivom ogradom.
ograde parcele koje se nalaze neposredno uz Jadransku magistralu, u delu ka magistrali treba
da budu reprezentativnije, ura ene od kvalitetnih materijala i da stilski i prostorno budu
uskladjene sa uredjenjem partera i komercijalnim namjenama koje su zastupliene u prizemlju
objekta.
zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogra uje. Vrata i kapije na
uli noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.
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princip ure enja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejza nog ure enja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima

5.9.2.4. URBANISTI KO-TEHNI KIUSLOVIZA IZGRADNJU OBJEKATA SKOLSTVA

PovrSine namenjene 3kolstvu i socijalnoj zastiti u planu su zastupljene na jednoj urbanisti koj parcele
br. UP-284 na kojoj je planirana izgradnja osnovne Skole i dje  je ustanove .

Urbanisti ki parametri

maksimalan
veli ina urbanisti ke maksimalan indeks indeks maksimalna spratnost
parcele (m %) zauzetosti ) _ objekta
izgra enosti
5340/m? 20% (0.20) 0.4 P+1

Pravila za izgradnju objekata

Kapaciteti budu e izgradnje dati su u poglavlju 6 ,Analiti ki podaci plana“
Planirana izgradnja na parceli realizuje se unutar definisane zone gra enja.
Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na parceli. Minimalno rastojanje izme u dva objekta
jednako je visini planiranih objekata za fasadu sa prostorijama za boravak dece, odnosno
polovini visine za fasadu sa pomo nim prostorijama.
Objekte graditi u okviru definisanih gra evinskih linija.
U oblikovhom smislu objekti treba da budu prilago eni karakteru i namjeni, sa kvalitetnim
materijalima, savremenim arhitektonskim reSenjima i dr.
Kapaciteti za ove objekte obra unavaju se prema korisniku na sljede ina in:

min zatvorenog prostora 5,5m2 po korisniku

min otvorenog prostora 15mz2 po korisniku
Maksimalan kapacitet grupe u dje joj ustanovi je 25 djece.
U okviru dvoriSta predvi eno je ure enje slobodnih povrSina u vidu dje jih igraliSta, sportskih
terena i organizovanje prostora kojim bi se omogu io boravak djece na otvorenom. Naro ito
treba voditi ra una o elementima opremanja kao Sto su poplo anje, odgovaraju i urbani
mobilijar, osvjetljenje i parterno zelenilo.
Kompleks, kako objekti tako i slobodne povrSine moraju biti realizovani u potpunosti u skladu
sa propisima i normativima za tu vrstu objekata.
Ozelenjavanje kompleksa tretirati kao sastavni deo funkcije i likovnosti objekata.
Principi uredjenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada e se uraditi
kroz izradu projekta.

Parkiranje
U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih.
Na jednu u ionicu treba obezbijediti po 1PM.

Ogradjivanje urbanisti ke parcele

Parcelu je po eljno ograditi i to transparentnom o gradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa ivom
ogradom.
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Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.

5.9.2.5. URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH
DJELATNOSTI

PovrSine namjenjene centralnim djelatnostima u planu su zastupljene na jednoj urbanisti koj parceli
br. UP-497. Na predmetnoj parceli predvi ena je izgradnja objekta koji pre svega traba da slui
zadovoljenju osnovnih potreba lokalnog stanovnistva iz oblasti komercijalnih i centralnih sadr aja. U
okviru ovog objekta mogu se na i: trgovina, uslu ne delatnosti, manji poslovni pro stor, ugostiteljski
sadr aji i sl.

Urbanisti ki parametri

o L . . maksimalan )
veli ina urbanisti ke maksimalan indeks indeks maksimalna spratnost
parcele (m 2) zauzetosti . . Ivisina objekta
izgra enosti
165 m? 40% (0.40) 0.4 P/ h=5m

Kapaciteti budu e izgradnje dati su u poglavlju 6 ,Analiti ki podaci plana“

Pravila za izgradnju objekata
Objekat graditi kao slobodnostoje i u okviru definisanih gra evinskih linija. Gra evinska linija
predstavlja maksimalnu liniju do koje se mo e postaviti objekat
minimalno rastojanje objekta od bo nih granica parcele je 2,0 m.
kota poda prizemlja mo e biti za centralne sadr aj e maks. 0,2 m od kote kona no ure enog i
nivelisanog terena oko objekta
dozvoljena je izgradnja podrumskih eta a koja ne s mije izlaziti iznad kote terena. Ovakve
podrumske eta e ne u ulaze u obra un BGP.
maksimalna visina objekata je 5 m i to ra unaju i od najnie kote kona no ure enog i
nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju
oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi namjeni objekta kao i tradicionalnim formama uz
upotrebu lokalnih materijala.
po eljna je upotreba kamena kao fasadnog materijal a ili fasada mo e biti i malterisana u
bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta.
krov je kos, nagiba 20° do 30°.
Krovni pokriva je kanalica ili mediteran crep.

Pomo ni objekti
nije dozvoljena izgradnja pomo nih objekata na parceli centralnih djelatnosti

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaiu
sklopu ili van objekta.
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Kod objekata na nagnutom terenu, gara e se mogu gr aditi u sklopu ure enja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odre uje po principu:

trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogra ivanje urbanisti ke parcele
nije dozvoljeno ogra ivanje parcele centralnih djelatnosti
princip ure enja zelenila u okviru parcele je dat u uslovima pejza nog ure enja

5.9.2.6. URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SPORTA |
REKREACIJE

PovrSine ove namjene predvi ene su u severnoj zoni plana na samom obodu planine Vrmac. U okviru
parcele UP-85 planom je predvi eno da se na u sadr aji namjenjeni raznim oblicima rekreacije pre

svega na otvorenom ali i u sklopu objekta.

Urbanisti ki parametri

o L . . maksimalan )
veli ina urbanisti ke maksimalan indeks indeks maksimalna spratnost
parcele (m 2) zauzetosti . . Ivisina objekta
izgra enosti
1769m? 30% (0.30)* 0.3* P /h=7m

*U indeks zauzetosti i indeks izgra enosti ne ura unavaju se povrsine otvorenih terena.

Kapaciteti budu e izgradnje dati su u poglavlju 6 ,Analiti ki podaci plana“

Pravila gra enja objekta

Na predmetnoj parceli planirana je izgradnja sportsko-rekreativnih sadr aja najrazli itijeg tipa.
Preporuka je da se grade sadr aji na otvorenom kao Sto su dje ja igraliSta, otvoreni sportski
tereni, ure ene zelene i parkovske povrSine sa odgovaraju im mobilijarom,...

Uz sadr aje na otvorenom u kompleksu se mo e na ii zatvorena sala-tereni za rekreaciju.
Objekat graditi u skladu sa zadatim gra evinskim linijjama.

Minimalno rastojanje objekta od granice parcele je 3m.

U sklopu objekta treba predvideti i prate e sadr aje kao Sto su svla ionice, kabine, ostave
sportske opreme, prate i ugostiteljski objekti (kafei, restorani...)...

Posebnu panju posvetiti parternom ure enju i planiranju urbanog mobilijara, u funkciji
planirane namene i u skladu sa prostornim mogu nostima.

Parcelu je mogu e ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa ivom
ogradom.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.
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Uslovi za ure  enje UP-466

Neposredno do parcele namenjene sportsko-rekreativnim sadr ajima nalazi se UP-466 koja po
nameni pretstavlja zelenu povrSinu javnog kori§ enja. Planom je predvi eno da ovaj prostor bude
nastavak rekreativnih sadr aja ali u zate enom prirodnom okru enju. U tom smislu ova parcela treba
da pretstavlja prostor za Setnju, izlete i boravak u prirodi.

Pravila gra enja
Nije dozvoljena izgradnja objekata.
Dozvoljeno je postavljanje slede e opreme, odnosno ure enje terena: SetaliSta, trim staze,
ograde i rukohvati, vidikovci, nadstresce, klupe, korpe za otpatke.

Posebnu pa nju posvetiti parternom ure enju i planiranju urbanog mobilijara koji treba da bude

od prirodnog materijala i u skladu sa neposrednim okru enjem

5.10. SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Svi objekti koji su zate eni na terenu odnosno evidentirani na geodetskoj podlozi u trenutku izrade
plana tretirani su na isti na in bez obzira na status (legalitet) objekta. Svi objekti uklopljeni su u
planirano urbanisti ko reSenje i za njih su formirane urbanisti ke parcele.

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zat e eni objekti na terenu, potpuno
zavrSeni, ili oni ija je izgradnja u toku u vrijeme izrade Plana, koj i su izgradjeni bez
gra evinske dozvole i mimo uslova prethodnog vae ih planova u pogledu namene i
prekora enja definisanih urbanisti ~ kih parametara.

Ovim planom definisani su slede i uslovi za tretman ovakvih objekata:

1. Za objekte ija je izgradnja u toku treba primjeniti uslove ovog plana za izgradnju novih objekata.

2. Za sve zavrSene postoje e objekte koji nisu prekora ili planom definisane parametre a za koje je
ovim Planom formirana urbanisti ka parcela mo e se pristupiti postupku legalizacij e u zate enom
gabaritu bez obzira na polo aj ucrtane GL1 koja dje lom prelazi preko objekta.

3. Za objekte koji su prekora ili neki od definisanih urbanisti kih parametara (indeks izgra enosti ili
zauzetosti zemljiSta, spratnost, bgp) a koji su zapo eti bez gra evinske dozvole ili nelegalno
nadogra eni preko dozvoljenih kapaciteta, bez obzira na polo aj ucrtane GL1 koja djelom prelazi
preko objekta, mogu se legalizovati u skladu sa slede im uslovima:

- Za objekte koji su zavrSeni bez gra evinske dozvole i koji su prekora ili definisane urbanisti ke
parametre o izgradnji objekata (indeks zauzetosti zemljiSta, indeks izgra enosti zemljiSta,
maksimalno dozvoljena spratnost, parkiranje), a kojima je stvarna BGP u odnosu na
maksimalnu  dozvoljenu BGP za predmetnu parcelu (i=1.0 za parcele do 500m2 ili
BGP=500m2 za parcele ve e od 500m2) prekora ena do 25%, mo e se pristupiti postupku
legalizacije u zate enom gabaritu, uz uve anu naplatu komunalija, prema opstinskim propisima.

- Za objekte koji su zavrSeni bez gra evinske dozvole i kojima su prekora eni definisani
urbanisti ki parametri o izgradnji objekata (indeks zauzetosti zemljiSta, indeks izgra enosti
zemljiSta, maksimalno dozvoljena spratnost, parkiranje), kojima je stvarna BGP u odnosu na
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definisanu BGP prekora ena viSe od 25%, neophodno je uskla ivanje prema nekom od
urbanisti kih parametara (u zavisnodi od objektivnih mogu nosti za redukciju gabarita —
horizontalnog ili vertikalnog) do max prekora enja koje iznosi 25% definisane BGP za
predmetnu parcelu.

Za sve neformalne objekte  vaiisljede e:

- Gradjevinske linije na izgra enim parcelama nisu prepoznate prema oshovnom gabaritu
objekta.

- Gra evinske linije bloka su postavljene na parcelama sa postoje im objektima i aktiviraju se
samo u slu ajevima ruSenja postoje eg objekta radi izgradnje novog i prilikom nadogradnje i
dogradnje postoje eg objekta iza preporu ene linije bloka.

- Objekti koji se dijelom nalaze van zone preporu ene gra evinske linije se mogu nadograditi
postuju i poziciju nove gra evinske linije do dozvoljenih parametara i spratnosti.

- Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na viSim eta ama) koji prelaze planirane gradjevinske
linije, prihvataju se u zate enim gabaritima i izvedenoj formi.

- Prihvataju se i podzemne eta e koje se prostiru iz van gradjevinskih linija i u granicama parcele,
s obzirom da je isto predvidjeno planom i pri izgradnji novih objekata.

5.11. SMJERNICE ZA REALIZACIJU PROSIRENJA JADRANSKE MAGISTRALE

Postoje a magistralna saobra ajnica obra ena je ,PUP-om Tivat do 2020-te godine* i njim je
planirano proSirenje Jadranske magistrale, odnosno izgradnja bulevara (avenije) sa etiri trake.
Predmetna magistrala koja prolazi kroz najgu$ e naseljeni gradski prostor bila je ranije obuhva ena
jednim planskim dokumentom (DUP ,Lastva — Seljanovo — Tivat — GradioSnica) i za rekonstrukciju iste
od Opatova do Aerodroma Tivat, OpStina Tivat izdala je Urbanisti ko tehni ke uslove br.0902-233/2
od 01.06.2011.godine.

PUP je ovaj prostor podijelio u Sest zasebnih DUP-ova, isklju ivo radi smanjenja povrSine planskog
dokumenta, u skladu sa postoje im geomorfoloskim i teritorijalno-planskim podjelama prostora: DUP Donja
Lastva, DUP Seljanovo, DUP Ma ina, DUP Gornji Kalim anj, DUP upa - eSljar i DUP Mr evac. Zato
magistralu i dalje treba posmatrati kao jednu gra evinsku cjelinu pa se u skladu sa tim izdati UTU
imaju smatrati va e im aktom, odnosno za rekonstrukciju magistrale od Opatova do Aerodroma treba
izraditi jedan projekat i izdati jednu gra evinsku dozvolu, ija realizacija je mogu a u fazama.
Eksproprijacija e se vrSiti na osnovu plana parcelacije iz va e ih DUP-ova.
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6.1 URBANISTI KI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA

Za teritoriju cijelog plana, ukupne povrSine ~37ha, osnovni urbanisti ki pokazatelji su sljede i:

planirana povrsina
namjena pod namjenom m2 %

za stanovanje malih gustina - SMG 228055 61%
za stanovanje srednijih gustina - SSG 28163 7.5%
za mjeSovite namjene i centralne djelatnosti— MN i CD 45071 12%
za Skolstvo i socijalnu zastitu i sport i rekreaciju — SS i SR 5338 1.4%
za objekte infrastrukture - IOE 64 /
za pejza no ure enje — PUJ 19704 5.3%
za saobra ajnu infrastrukturu - DS 40773 11%
za vodene povrdine - VPS 6859 1.8%
UKUPNO 368690 100%

indeks zauzetosti zemljista 0,27

indeks izgra enosti zemljista 0,66

ukupna planirana BGP 245012m?2

BGP stanovanja 171508 mz

BGP djelatnosti 73504 m2

broj stanova 1777

ukupan broj stanovnika 5309

gustina stanovanja na nivou plana 143 stan/ha

Napomena:

Zaizra unavanje kori§ eni su slede i parametri :

Prosje an stan u individualnoj gradniji: 120 m2

Prosje an broj stanovnika po stanu 3

PovrSina djelatnosti po zaposlenom 50 m2
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6.2 URBANISTI KI POKAZATELJI PO PARCELAMA
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele
Ovaj podatak je ozna en Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odre ene parcele. U grafi kom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli itim Srafurama.

Sifre namjena su:
povrSine za stanovanje (malih i srednjih gustina) SMG, SSS;
povrSine mjeSovite namjene - MN;
povrSine za centralne djelatnosti - CD
povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu - SS;
povrSine za sport i rekreaciju - SR
povrSine za pejza no ure enje javne namjene - PUJ;
povrSine za objekte infrastrukture - IOE
povrSine saobra ajne infrastrukture - DS;
vodene povrsine - VPS

Broj parcele
Ovaj broj ozna ava broj urbanisti ke parcele i obilje en je prefiksom UP i arapskim brojevima od 1 do
n, po sistemu ,broj lokacije* — ,broj parcele”. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrsinu urbanisti ke parcele iizra en je u m2.

Indeks zauzetosti zemljista

Ovaj broj predstavlja odnos povrSine pod objektima i povrSine parcele.

I

ndeks izgra enosti zemljiSta

Podatak predstavlja odnos bruto-razvijene povrSine svih objekata na parceli i povrSine parcele.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrSinu pod svim objektima na parceli i izra en je u m2.

Spratnost
Podatak ozna ava preporu enu spratnost objekta na parceli; prizemlje je ozna eno sa P, svaka eta a
sa numeri kim brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje ozna ava sa Pk.

Ukupna BGP (bruto razvijena gra evinska povrsina)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gra evinsku povrSinu svih nadzemnih eta a objekta na
parceli, izraenoum “,

BGP stanovanja
Podatak predstavlja bruto povrSinu namijenjenu stanovanju

BGP djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu povrSinu namijenjenu djelatnostima.

Status objekta i mogu e intervencije
Podatak definiSe da li je objekat postoje i ili planirani, i mogu e intervencije.

Komentar — odnos parametara

Podatak govori o postoje im objektima za koje nije predvi ena bilo kakva dogradnja ili pove anje BGP
obzirom da su neki od planom predvi enih parametara - veli ina parcele, indeks izgra enosti, indeks
zauzetosti i spratnost premaSeni u odnosu na planom predvi ene parametre za tu nhamenu kao i 0
statusu izuzetka koje pojedine parecle imaju.

NAPOMENA: Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja mo e
biti i manja od maksimalne ali ne sme premasiti nijedan od zadatih parametara.
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URBANISTI KI POKAZATELJI ZA SAOBRA  AINE POVRSINE
BROJ URBANISTI KE &
PARCELE NAMENA PARCELE POVRSINA PARCELE (m2)
UP-S-1 DS 1335
UP-S-2 DS 2834
UP-S-3 DS 234
UP-S-4 DS 298
UP-S-5 DS 572
UP-S-6 DS 532
UP-S-7 DS 319
UP-S-8 DS 3001
UP-S-9 DS 6063
UP-S-10 DS 471
UP-S-12 DS 200
UP-S-13 DS 2461
UP-S-14 DS 1478
UP-S-15 DS 1155
UP-S-16 DS 394
UP-S-17 DS 475
UP-S-18 DS 1365
UP-S-20 DS 227
UP-S-22 DS 478
UP-S-23 DS 1272
UP-S-24 DS 538
UP-S-25 DS 655
UP-S-26 DS 138
UP-S-27 DS 477
UP-S-28 DS 357
UP-S-29 DS 221
UP-S-30 DS 1448
UP-S-31 DS 168
UP-S-32 DS 214
UP-S-33 DS 251
UP-S-34 DS 259
UP-S-35 DS 195
UP-S-36 DS 289
UP-S-38 DS 213
UP-S-39 DS 241
UP-S-40 DS 1936
UP-S-41 DS 1024
UP-5-42 DS 185
UP-S-43 DS 969
UP-S-44 DS 652
UP-S-45 DS 1396
UP-S-46 DS 1943
UP-S-47 DS 134
UP-S5-48 DS 59
UP-S-49 DS 296
UP-S-50 DS 738
UP-S-51 DS 89
UP-S-52 DS 379
UP-S-53 DS 76
UP-S-54 DS 107
UP-S-56 DS 117
UP-S-57 DS 159
UP-S-58 DS 61
UP-S-59 DS 44
UP-S-60 DS 71
UP-S-61 DS 112
UP-S-62 DS 110
UP-S-63 DS 188
UP-S-65 DS 78
UP-S-64 DS 12376
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2.

DUP MR EVAC

PLAN: 2013.

URBANISTI KI POKAZATELJI ZA VODENE POVRSINE | POVRSINE ZA INF RASTRUKTURU
BROJ URBANISTI KE PARCELE NAMENA PARCELE POVRSINA PARCELE (m2)
UP-V-1 VO 2910
UP-V-2 \e) 265
UP-V-3 VO 71
UP-V-4 VO 15
UP-V-5 \e) 60
UP-V-7 VO 179
UP-V-8 \e) 220
UP-V-9 \e) 541
UP-V-10 VO 380
UP-V-11 \Ye) 715
UP-V-13 VO 126
UP-V-14 VO 32
UP-V-15 \Ye) 64
UP-V-16 VO 25
UP-v-17 \Ye) 39
UP-V-18 \e) 118
UP-V-19 VO 110
UP-V-20 \e) 207
UP-v-21 VO 42
UP-v-22 VO 21
UP-V-23 \Ye) 534
UP-v-24 VO 145
UP-V-25 \Ye) 41
UP-T-01 IOE 25
UP-T-02 IOE 14
UP-T-03 IOE 25
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3.

URBANISTI KI POKAZATELJI ZA PARCELE OSTALE
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n $ 9% "(( "( o +
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1#& &t $$% 0 (
I & % "Rl 0 ) (
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& ! $5% ! 0( )(
& $B% "(( 0" +
&" && # $$% && ( )((
&! &t 55 % "(( 0} +
&& ( $ r 0( 0
& "# # 55 % "(( (0} +
&t I $|$ % I 0( )(
( ! $$% "(( 0" +
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e ( $$% "(( 0" +
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( $$% "( #" (" 0( ) (
1 ( 5 (« &( 0'( 0!
WEs $5% N & ( 0¢( ) (
#&( $$% ! '#H 0( ) (
! ( ! $3% ( 0« )(
& # 3% % ( 0( )(
#l' $5% "l (*# & 0( ) (
# "& # 53 % & I( #& ) ( ) (
(& $($ % ! ! 0( ) (
& $B% ( # 0( )(
¢ ! $$% " 0( )(
& ™ $|$ % (! &" # 0( )
&& b$ % # n 0( )
! P ! $$% & "& 0¢( ) (
& 1(( ( F$% &(( ( ! 0( )
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7. PRILOZI
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9. Ekonomsko-demografska analiza
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