Urbanisti¢ki projekat Ruljina
PROGRAMSKI ZADATAK

Pravni osnov

Pravni osnov za izradu UPa Ruljina sadrzan je u Zakonu o uredenju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG broj 51/08) i u Programu uredenja prostora opstine Tivat za 2011.
godinu (Sl.list CG-opstinski propisi broj 24/10 ,33/10, 38/10)

Planski osnov

Planski osnov za izradu UPa daje PUP Tivat do 2020. godine, Odluka o donosenju PUPa
Tivta objavljena je u Sl.listu CG-opstinski propisi broj 24/10.

U PUPu Tivat, UP je u planskoj cjelini 2.Donja Lastva, planska zona 2.3
Obuhvat i granice

Povrsina UPa je 2,19 ha
Granica je definisana Odlukom o pristupanju izrade UPa.

Podloge i mjerilo

UP se radi u mjerilu 1:500, na azurnim topografsko katastarskim podlogama.

UP se radi u digitalnoj formi a isporucuje u analognoj i digatlon formi u skladu sa
Ugovorom o izradi UPa i Pravilnikom o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja,
dostavijanja, arhiviranja, umnoZavanja i cuvanja planskog dokumenta, Sl.list CG 71/08.

Smijernice za izradu UPa

Prostor u obuhvatu UPa danas je neizgraden 1 komunalno neopremljena zelena povrsina
na rubu naselja Donja Lastva.

Urbanisticki projekat ¢e, u skladu sa ¢lanom 27. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata, sadrzati sve elemente detaljnog urbanistickog plana i idejna rjeSenja objekata.

Smjernice za izradu UPa date su u PUPu Tivat do 2020.

Planirani oblik intervencije je wurbanisticko pretezno nedovrseni predjeli, preciznija
definicija urbana dogradnja



2. Planska cjelina — Donja Lastva

planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
P2) jedinica podjedinica | zauzetosti izgradenosti ha intervencije*
(PJ) (PPJ) zemljista zemljista
@ (0]
2.1 UP Donja Lastva 0,13 0,33 2,33 UR
2.2 DUP Donja Lastva 0,39 0,73 50,41 UA
2.3 UP Ruljina 0,50 1,40 2,19 UD
2.4 UP Tur.kompl.Park D.Lastva 1,43 UR
2.5 SI MjeSovita namjena 0,4 1,0 1,42 ubD
2.6 UP Opatovo 0,5 14 2,68 RE

2.7 Brza saobracajnica-obilaznica

2.8 Morsko dobro

2.9 Otvoreni prostor

2.9.1 gradsko
zelenilo

2.9.2 agrikultumi
pejsaz, zastitene
Sume

2.9.3 LSL Park
prirode VVrmac

Planska Cjelina 2 — Donja Lastva

Planska cjelina Donja Lastva pokriva stambeno naselje niske gustine, naselje uglavnhom
individualnih stambenih kuca. Prostorna okosnica Donje Lastve je danasnji magistralni
pravac —Jadranska magistrala - koji bi izgradnjom buduce obilaznice trebao izgubiti veéi
dio svoga prometnog opterecenja. Rekonstrukcijom koja se planira za dio trase magistrale
koja prolazi gradskim tkivom, jadranska magistrala dobija karakter gradske avenije pa je
uz nju, cijelom duZinom trase, planirana mjeSovita namjena 1 lociranje centralnih
sadrZaja.

Obalni pojas od crkve Svetoga Roka do potoka Seljanovo razvijate se prvenstveno
sadrzajima posredno ili neposredno u funkciji turizma sa atraktivnim sadrzajima uz
SetaliSte uz more — lungo mare. Ovaj dio prostora je u zoni morskog dobra $to definise
ingerencije u pogledu upravljanja i planiranja, u tom smislu, ovaj dio prostora je u
ingerenciji Ministarstva uredenja prostora.

Individualna stambena izgradnja planira se dogradnjom i zaokruZivanjem stambenih zona
sjeveroistono od danas$nje magistrale do planirane obilaznice, tako da rezidencijalne
zone koriste prednosti kvalitetnog polozaja na blagim i osun¢anim padinama Vrmca.
Predvideno je i1 uredenje obala 1 zelenih povrSina uz potok Seljanovo (cca 2 m sa obije
strane) i povezivanje stambenog prostora srednje gustine sa javnim zelenim povrSinama.

Glavne namjene povrsina u DUPu su: stanovanje manje gustine naseljenosti 80-150
stanovnika/ha, mjesoviti sadrzaji, turizam, $kolstvo, objekti kulture, saobracajnice,
groblje, gradsko zelenilo, vodotok — potok Seljanovo




Planska zona 2.3 — UP Ruljina

Urbanisticki projekat Ruljina se radi za, danas neizgraden, prostor unutar planske zone i
DUPa Donja Lastva. U okviru UPa planiran je manji lokalni centar — kompleks
mjeSovite namjene

Povrsina zahvata UP 2,19 ha

Dozvoljene namjene su: prodavnice, ugostiteljski objekti, zanatske radnje za zanate koji
ne ometaju stanovanje, a imaju funkciju opsluzivanja podrucija, kancelarije, stanovanje

Preporuke za gradnju

Objekti mogu biti visine do prizemlje + 4 sprata + potkrovlje. Najveca izgradenost
parcele 40%

Urbanisticki koncept izgradnje mora se maksimalno prilagadavti konfiguraciji terena, te
postovati pravilo pogleda na more,

Treba uvazavati mjerila oblikovanja tradicionalnih primorskih urbanih ambijenata
Smjernice za pejsazno oblikovanje prostora

Kod pejzaznog oblikovanja vazno je postovati specifi¢nosti lokacije. Drvored cempresa u
Ruljini treba uvaZziti kao naslijedeni vrijedan elemenat pejzaza.

Zbog ukljucenosti u $iri kontekst i zbog isticanja lokalnih karakteristika, obavezna je
upotreba autohtonog rastinja, kako u reprezentativnim bastama tako i u parkovima i na
platoima.

Posebnu paznju obratititi na oblikovanje prostora za djecu i omladinu.
Saobracaj

Do prostora koji je u obuhvatu UPea, danas se dolazi ulicom Ruljina koja ima jednu
kolsku traku sa mjestimicnim Sirim djelovima. Uz sjevernu granicu podrucija prolazi
lokalni put Donja Lastva-Gornja Lastva.

Paralelno sa jadranskom magistralom, kroz naselje Donja Lastva je planirana izgradnja
sabirne ulice, dio njezine trase prolazi kroz obuhvat UPea.

Pored sabirnice koja prolazi kroz UP, treba planirati saobra¢ajnu mrezu sa jasnom
hijerarhijom u odnosu na znacaj i karakter pojedine saobracajnice i sa propisanim
Sirinama. Saobracajnice moraju biti planirane prema tehni¢kim standardima 1 u najvecoj
mjeri slijediti morfologiju prostora. Projektuju¢i svaki novi objekat ukljucujuéi i
saobracajnice, treba polaziti od premise o¢uvanja prirodog pejzaza, njegove morfologije i
flore pa je stoga neophodno uvijek traziti i teziti rjeSenjima koja ¢e taj prirodni krajolik u



najmanjoj mjeri oStetiti. Kod saobrac¢ajnica i komunikacija je najvaznije da se njihovom
gradnjom ne stvaraju veliki usjeci i nasipi koje bi prirodnom pejzazu napravili upecatljive
oziljke. Ukoliko se pokaze kao neizbjezno u prostor intervenisati i na takav nacin,
potrebno je pronaci i naCin da se oziljci sakriju kroz odgovarajuce projektantsko rjesenje.

Pored saobracajnica, posebnu paznju obratiti na planiranje saobracaja u mirovanju.
Potrebno je planirati odgovaraju¢i broj parking mjesta prema standardu: 1 stambena
jedinica/jedno parking mjesto odnosno na 30m2 poslovnog prostora/l parking mjesto.

Infrastruktura

Trasu novoplaniranih infrastrukturnih sistema potrebno je, gdje god je to moguce,
uklopiti u buduce trotoare ulica i zelene povrsine.

Vodovod i otpadne vode planirati u skladu sa podatcima i zahtjevima JP VVodovod i
kanalizacija Tivat i preporikama iz PUPa Tivat.

Energetika
Elektro energetski sistem planirati prema smjernicama Elektrodistribucije Tivat.

Alternativni izvori energije

Zbog povoljnog polozaja Opstine Tivat i velikog broja sunc¢anih dana tokom godine,
podrucje je veoma pogodno za iskoriS€enje energije sunca Sto bi znacajno doprinjelo
ustedi energije za potrebe zagrijavanja sanitarne vode i grijanja.

Solarne kolektore integrisati u oblikovanju krovova, fasada ili urbanog mobiliara.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog rjeSenja u saradnji sa
projektantom predvidjeti sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna
energetski efikasna zgrada.

Telekomunikaciona infrastruktura

Telekomunikacioni sistem je, u danasnje vrijeme, nesumnjivo jedan od najvaznijih
infrastrukturnih sistema, od koga zavisi funkcionisanja svih zivotnih aktivnosti u
naseljima.

U UP-u trba planirati izgradnju telekomunikacione kanalizacije u cilju povezivanja novo
predvidenih lokacija telekomunikacionih ¢vorova sa postoje¢om telekomunikacionom
infrastrukturom, kao i izgradnju zalazaka tk kanalizacije u pojedine zone unutar
posmatranih podrucja, U svim navedenim detaljima bice potrebno planirati i kablovska tk
okna, u skladu sa planiranim objektima u zoni obuhvata.



Evakuacija komunalnog otpada
Komunalni otpad ¢e biti organizovano od za to ovlastenog pravnog lica.

Komunalni otpad ¢e se predhodno selektivno odlagati u posebe posude. Vrste
komunalnog otpada kojice biti selektivno odlagan propisuju se Lokalnim planom
upravljanja otpadom opstine Tivat.

Prema nacionalnom planu, najve¢a dnevna specifi¢na koli¢ina otpada za primorski region
procjenjuje se na 0,9 kg/stanovnik/dan.

Ulazni podaci

Ulazni podaci za izradu DUPa preuzimaju se iz
e PUP Tivat do 2020
e DUP Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradio$nica
e Lokalni plan upravljanja otpadom opstine Tivat do 2013. godine

Metod i faze rada
Proces/postupak izrade DUPa podrazumijeva

- preuzimanje ulaznih podataka iz planova viSega reda

- sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata
susjednih/kontaktnih podrucija

- sagledavanje misljenja i stavova i prijedloga sadrzanih u aktima koja ¢e
Sekretarijat pribaviti od mjerodavnih organa, privrednih drustava, ustanova u
skladu sa ¢lanom 38 Zakona

- sagledavanje iskazanih zahtjeva i potreba korisnika prostora i potencijalnih
investitora

Plansko rjeSenje mora proisteci iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica
koje daju planovi viSega reda i podaci dobiveni od mjerodavnih drzavnih naucnih
institucija 1 administrativnih tijela koja ¢e obezbijediti Organ nadleZan za pripremne
poslove na izradi DUPa

Faze izrade DUPa

a) Koncept odnosno preliminarno rjesenje Plana

- konceptualno rjeSenje UPa koje, pored rasporeda objekata ukljucuje 1 koncept
interne saobracajne i infrastrukturne mreze

- koncept zajednicki razmatraju investitor 1 lokalna uprava

b) Nacrt UPa
- sadrzaj nacrta UPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona
- forma mora biti prikladna za izlaganje na javni uvid



¢) Prijedlog UPa

sadrzaj UPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona

Prijedloga Plana u analognoj i digitalnoj formi za potrebe dostavljanja
Ministarstvu

Sazetak Plana odnosno ’’netehnicki izvjestaj’” za odbornike

d) UP
UP ima sadrzaj propisan Zakonom
Forma UPa mora biti u skladu sa Pravilnikom

Sadrzaj i forma dokumentacije

Planska dokumentacija sadrzajno i formom mora biti u skladu sa:

Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata, Sl.list CG 51/08

Pravilnik o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenat, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenom grafickim simbolima,
Sl.list CG broj 24/10

Pravilnik o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja,
umnozavanja i cuvanja planskog dokumenta, Sl.list CG broj 71/08

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi UPa Ruljina (u daljem tekstu UP)

Tivat, 30.12.2010. godine

Sekretar Sekretarijata za uredenje prostora Predsjednik Opstine
1 zaStitu zivotne sredine Miodrag Kankaras, dipl.pravnik, S.r.
Tatjana Jeli¢, dipl. Pravnik, s.r.



