NAMJENA POVRSINA | KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Planirana namjena je povréine za turizam .

Oblik intervencija koji je primjenjen kao osnov za uredenje predmetnog prostora je urbana revitalizacije.
Cllj izrade ovog planskog dokumenta je oZivijavanje i oboga éivanje postojede turistitke ponude .

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Gradevinska linjja pokiapa se sa regulacionom linjjom i definide povriinu u kojoj je dozvoljena izgradnja, |
odredena je koordinatama prelomnih tataka

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulitne mreZe i terena prezentiranih na geodetskoj podiozi.
Pravila za uredenje prostora | gradenje objekata turistitks namjene
Opitl uslovi

Postojeél turistitki smjesta) koji se nalazi na veoma atraktivnoj lokacifi, Josa postojeéom kategorijom tri zvjezdice.

Planirana kategorija Hotela Je 4*, shodno Praviiniku o vrstama, minimalno - tehniZkim uslovima | kategorizaciji
ugostiteljskih objekata (SI. list CG, br. 61/10) Ministarstva odr2ivog razvo] a | turizma.

Relaclja tradicionalnog | Istorijskog, sa Jedne | savremenog, modernog, sa druge strane, sastavni je subjekt svih
diskursa o razvoju drustva | prostora. U tom smislu neophodno je po&tovati suitinske principe arhitekture ovog
podnebilja oli¥ene u:

o jednostavnosti proporcije | forme;

o prilagodenosti forme objekata topografiji terena;

o prilagodenostl kiimatskim uslovima;

e upotrebi autohtonih materijala | vegetacie.

Potrebno Je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz altemativnih izvora energije, prl Semu ireba voditi rauna
o amblijentalnim | pejzaZnim karakteristikama okruZenja budu¢ih objekata.

Pravila za uredenje urbanisti¢ke parcele
Glavni | ekonomski kolski pristup parcell projektovati sa pristupnih saobraéajnica koje tangiraju parcel u. Formirati
pristup holu/recepciji sa natkrivenim dijelom.

Urbanisti¢ki parametri na nivou urbanistiék e parcele:
¢ Indeks zauzetost 0,85;
o Indeks izgradenosti  3,85.

Pravila za Izgradnju objekata

Glavni ulazi u objeka t hotela mora biti zastiéen od lo&ih vremenskih uslova.

Spratnost objekata je max. P+2+Pk - P+4+Pk.

U potkrovnim etaZama zadrZava se visina posiojeteg nadzitka.

Ukoliko Je projektovan ravan krov daje se moguénost formiranja krovne etaZe na kojima je moguée projekiovati
bazen Ili teniski teren.

Preporucenl su slledeé] sadrZajl smjedtenl| u objektu Hotela : Hotelski servisi, Spa&Weliness sa
terasom, Ulazni hol | recepclja, Restoran za cjelodnevo objedovanje, Restoran a la carte/bisiro sa terasom,
Internacionaini restoran sa terasom, Konferens sale, Komercijaini sadrZaji, Tereni za tenis (na krovnoj etai),
President apartman, Apartmanl tipa "studio™-de lux apartmani, Sulte apartmani, Standardne sobe, De lux sobe.
PLAN

lzmjena DUP-a "Tivat - Centar” za lokaciju hotela "Palma”

- BROJ
BROJ 5 POVRSINA INDEKS INDEKS = BROJ
up POVRSINA UP PRIZEMLJA  ZAUZETOSTI BGP |ZGRABENOSTI SPRATNOST SrvLJEE[iL?éTH LEZAJEVA

1 1,750 1.494| 085 6,655 380]  P-P++Pk | 100]  182+52

Broj zaposlenih van sezone 27
Broj zaposlenih u sezoni 50
Planirana kategorizacija
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