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1.1. GRANICA I OBUHVAT I PLANA 
 
Granica DUP-a obuhvata teritoriju naselja Gornji Kalimanj istočno od Jadranske magistrale u površini 

od približno 56,2 ha.  

Sve katastarske parcele u obuhvatu Plana pripadaju KO Tivat.  

 

Granica plana definisana je Odlukom o izradi plana a prostire se od granice DUP-a Mažina, odnosno 

potoka Rosino na sjeveru do potoka koji prolazi pored boćarske hale na jugu. Na zapadu je granica 

magistralna saobraćajnica, dok je na istoku granica  u zaleđu naselja Radoševići, Tripovići i Češljar.   

 

Obuhvat Plana 

 
 

Granica Plana je prikazana na grafičkom prilogu  01 - Geodetska podloga sa granicom plana a 

koordinate tačaka date su u poglavlju br. 7 Prilozi. 

 

1.2. PLANSKI PERIOD 
 
Detaljni urbanistički plan Gornji Kalimanj radi se za planski period do 2020. godine. 

 

1.3. OBRAZLOŽENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA  
 

Strateški planski dokument PUP Tivat do 2020. godine usvojen je 2010.godine, čime su se stvorili 

uslovi za otvaranje novog planskog ciklusa u izradi detaljnih urbanističkih planova na teritoriji Opštine. 

U skladu sa tim, Opština Tivat donela je 2012. godine Odluku o izradi DUP-a Gornji Kalimanj  

Novi detaljni  urbanistički plan za ovo naselje treba da dalju izgradnju i razvoj ovog područja uskladi sa 

strateškim ciljevima i osnovnim postavkama PUP-a kao plana višeg reda. Takođe planom je potrebno 
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rešiti i konkretne probleme na terenu i dati detaljne smjernice za dalje uredjenje, izgradnju kao i 

oblikovanje ovog prostora. 

 

1.4. PRAVNI OSNOV 
 

Plan je rađen na osnovu: 

• Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 
47/11, 39/13 i 33/14) 

• Odluke o pristupanju izradi DUP-a Gornji Kalimanj u Tivtu, donijete na sjednici Skupštine opštine 

Tivat 27.04.2012.godine; 

• Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanističkog plana Gornji Kalimanj pripremljenog od 

strane Sekretarijata za urbanizam i stambeno komunalne poslove  

• Prostorno urbanističkog plana opštine Tivat do 2020. iz 2010. godine  

• Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Naručioca - Opština Tivat i Obrađivača - 

MonteCEP iz Kotora. 

 

1.5. PROGRAMSKI ZADATAK 
  

U poglavlju 7. priložena je i kopija Programskog zadatka za izradu DUP-a Gornji Kalimanj sa 

obuhvatom. 
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2.  ANALITIČKI DIO 
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2.1 ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUČJA 

 

 
TOPOGRAFIJA 

 

Teritoriju plana čini jugozapadna padina Vrmca. Po konfiguraciji, teren je značajno pokrenut sa velikim 

razlikama u nadmorskoj visini pojedinih dijelova, od 100-105 mnv na krajnjem sjeveru plana do 2-14 

mnv u južnom dijelu uz magistralu. 

 

KLIMATSKI USLOVI 

 

Područje naselja Gornji Kalimanj kao i cjela teritorija opštine Tivat ima izrazito sredozemnu klimu. 

 

Temperatura vazduha 

 

Maksimalna temperatura vazduha    jul i avgust oko 30oC 

januar i februar 12 - 13oC 

 

Minimalna temperatura vazduha    u zimskim mjesecima oko 2oC 

u ljetnjim mjesecima oko 17oC.  

 

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5oC, a minimum se javlja u februaru -8,2oC. 

 

Padavine 

Crnogorsko primorje odlikuje se maksimumom padavina tokom zimskog i minimumom tokom ljetnjeg 

perioda godine. U ukupnoj godišnjoj količini padavina najveći doprinos imaju mjeseci oktobar, 

novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.  

Srednja godišnja količina padavina za Tivat iznosi 1429,2 l/m2. 

 

Relativna vlažnost vazduha  

Vlažnost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesečnih 

vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavnom 

tokom ljetnjeg perioda, u nekim slučajevima i tokom januara-februara.  

Vrijednosti srednje godišnje relativne vlažnosti vazduha za Tivat iznose 70,5 % (min 62 % u julu, max 

75,6 % u oktobru). 

 

Oblačnost i osunčanost  

Povećane vrijednosti oblačnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu 

kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine 42 desetine  (42%) neba pokriveno 

oblacima. Oblačnost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosječnu godišnju za oko 40 %. 

Srednja godišnja oblačnost iznosi za Tivat  3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu). 

Prosječno godišnje Primorje ima oko 2455 časova osunčavanja, od kojih 931 čas u ljetnjim mjesecima 

(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godišnjeg osunčavanja pripada jednoj četvrtini godine. Zimi osunčavanje 

je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 časova, što predstavlja 5% godišnje 

vrijednosti. Dnevno, tokom čitave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 časova sijanja sunca, sa 

dnevnim oscilacijama od +/- 3,5 časova. 
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Vjetar  

Dominantni vjetrovi za Primorje u cjelini su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim 

stanicama zapažaju određene specifičnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 

%), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %). Topografski položaj Tivta prirodno je zaštićen od vjetrova, što 

rezultira velikim učešćem tišine - čak 49.5%.  

 

Ekstremni godišnji udari vjetra na Primorju imaju prosječnu brzinu od 33 m/s (120 km/h). 

 

INŽENJERSKO - GEOLOŠKE KARAKTERISTIKE 

 

Prema Geotehničko seizmičkoj karti podobnosti terena za urbanizaciju iz PUP-a Tivat veći dio teritorije 

plana pripada II i III kategoriji terena. Mali dio teritorije na severu plana pripada I kategoriji dok su 

manji dijelovi na sjeveroistoku plana svrstani u IV kategoriju terena sa znatnim ograničenjem za 

urbanizaciju. 

 

HIDROLOŠKE KARAKTERISTIKE 

 

Šire okruženje plana bogato je izvorištima, različitog kapaciteta i kvaliteta vode koji u vidu potoka i 

kanala prolaze teritorijom plana. Najveću vodenu površinu čini potok Rosino na sjevernoj granici 

plana. 

 

PEJZAŽNE KARAKTERISTIKE 

 

Jugozapadna orijentacija područja u odnosu na Vrmac čini da je ono zaštićeno od dominantnih 

zimskih vjetrova, dobro osunčano i izloženo padavinama, tako da predstavlja lokaciju koja odgovara 

raznovrsnoj vegetaciji.  

 
 

Cijelo područje Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije klimatogene zajednice: "Orno - 

Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum". 

Na mjestu nekadašnjih šuma crnike, razvila se gusta i neprohodna šikara, tj makija. Po florističkom 

sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira južnom obalnom zonom. Čine je 

zimzelene biljke tvdog lišća kao što su:  Myrtus communis, Arbutus unedo, Juniperus phoenicea, 

Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea itd. Druga zajednica hrasta medunca i graba sa 

lovorom izražena je na padinama Vrmca. 



 

DUP  GORNJI KALIMANJ  PREDLOG PLANA : 2014. 

12 

 

U razdoblju do drugog svjetskog rata u užem gradskom području Tivta razvijaju se značajne parkovne 

površine sa primjerno uređenim vrtovima, a na rubu grada i dalje od grada preovlađuje poljoprivredna 

djelatnost u kojoj bitnu ulogu ima maslinarstvo i vinogradarstvo. 

Postupnim napuštanjem naselja, sa tendencijom prelaska u grad, slikovit autentičan krajolik mijenja 

svoj izgled i tipičnu prepoznatljivost. Zapuštene maslinjake i vinograde, a dobrim dijelom i ostale 

obradive površine postupno naseljavaju florni elementi autohtonih šumskih zajednica i vegetacija , te 

borovi i čempresi. 

U zoni zahvata DUP-a dominira vegetacija okućnica u vidu sezonskog cvijeća sa maslinama, 

smokvom, agrumima, vinovom lozom, kao i dekorativnim žbunjem kao što su pitospor, oleander itd. 

 

Na sjeveroistočnoj i jugoistočnoj strani plana vegetacija prelazi u manje šumske formacije. Od 

drvenastih vrsta dominiraju Pinus halepensis, Pinus nigra, Olea europea, Fraxinus oxicarpa i rjeđe 

Quercus pubescens. 

Ovi zeleni koridori na padinama Vrmca imaju značajnu funkciju za poboljšanje mikroklimatskih uslova 

(prevjetravanje grada), za povezivanje gradskog zelenila I prirodnog pejzaža, te za morfološko 

strukturiranje urbanizovnog prostora. 

 

OCJENA TERENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA 

 

Sa jedne strane sa aspekta prirodnih uslova, ovo područje ima niz povoljnosti za izgradnju i 

urbanizaciju. S obzirom da je u pitanju jugozapadna padina, prostor naselja je klimatski je veoma 

pogodna za razvoj različitih sadržaja, od stanovanja preko turizma do centralnih djelatnosti. Klimatski 

uslovi su, kao i na široj teritoriji opštine Tivat, povoljni za gradnju tokom cjele godine. Sa druge strane 

u pojedinim djelovima teren u granicama plana je izrazito strm, što ga čini i teško pristupačnim i 

problematičnim za urbanizaciju. 

 

2.2 ANALIZA POSTOJEĆEG STANJA NAMJENA I KAPACITETA  

PODRUČJA OBUHVAĆENOG PLANOM  

 

OSNOVNE KARAKTERISTIKE PROSTORA 

 

Naselje Gornji Kalimanj nalazi se na jugozapadnoj padini planine Vrmac i čini stambeno zaleđe samog 

centra grada Tivta. Ovakav prirodni i prostorni položaj uticao je na njegov urbani razvoj.  

Rast i razvoj Tivta i potrebe za povećanjem stambenih kapaciteta uslovili su njihovo širenje u zonama 

iznad magistrale. Vremenom se izgradnja znatno intenzivirala te se danas Gornji Kalimanj može 

svrstati u relativno gusto izgrađena naselja. Oko 50% teritorije plana, gusto je izgrađeno, dok određeni 

potezi prirodnog zelenila na najstrmijim delovima terena do danas nisu napadnuti. Izgradnja naselja je 

uglavnom je tekla prema važećem DUP-u »Lastva – Seljanovo - Tivat – Gradiošnica« (izmjene i 

dopune iz 1988 god.) koji pokriva ovo područje, a koji je definisao osnovnu saobraćajnu matricu i zone 

izgradnje koji su danas okosnica urbanističke postavke naselja. U pojedinim delovima područja došlo 

je do pogušćavanja spontanom izgradnjom stambenih objekata na preostalim slobodnim parcelama. 

 

NAMJENE PROSTORA 

 

Dominantno zastupljena funkcija je individualno stanovanje dok je mali broj objekata  za sezonski 

boravak i samo nekolicina za kolektivno stanovanje. Uz magistralu se javljaju i centralne i uslužne 
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djelatnosti najčešće u prizemnim delovima stambenih objekata. 

Osnovno snabdevanje u naselju omogućeno je kroz nekoliko manje prodavniceu sklopu privatnih 

kuća, dok su za ostale sadržaje stanovnici upućeni na grad Tivat. Od javnih sadržaja u obuhvatu 

plana javljaju se: Crkva Sv. Antuna  i muzička škola. U planu se nalazi i lokacija stare škole, koja je u 

ruševnom stanju i van funkcije. 

Karakteristika ovog prostora jesu obimne površinske vode bujičnog tipa. U granici plana nalazi se 

potok  Rosino kao i veliki broj kanala. Često kanali nisu adekvatno regulisani ili nemaju odgovarajući 

kapacitet. 

Slobodne (neizgrađene) parcele na teritoriji plana najčešće su pokrivene niskim ili srednjim rastinjem  

a u strmijim delovima plana su šumovite - pokrivene kvalitetnim visokim rastinjem.  

 

IZGRAĐENE STRUKTURE 

 

Tipološki izgrađeni objekti u najvećem broju pripadaju kategoriji porodičnih stambenih kuća.  

Dominantne spratnosti objekata su P+1+Pk i ali i do P+2. Po formi uglavnom su jednostavne 

geometrije, pravougaone osnove sa dvovodnim krovom i bez odlika tradicionalne arhitekture. Na 

pojedinim lokacijama izgrađeni su novi objekti značajnih gabarita i spratnosti P+2+Pk i P+3 koji se 

mogu svrstati u objekte kolektivnog stanovanja. 

Objekti su uglavnom novijeg datuma i dobrog kvaliteta. Znatan broj objekata izgrađen je u proteklim 

godinama ili se još uvjek nalazi se u fazi izgradnje, što govori o atraktivnosti i potencijalima ovog 

prostora. 

 

NUMERIČKI POKAZATELJI POSTOJEĆEG STANJA 

 

Za ukupnu teritoriju plana osnovni urbanistički pokazatelji su sledeći: 

površina pod objektima 64645 m2 

ukupna BRP objekata 141108 m2 

prosječna spratnost na nivou plana P+1+Pk 

stepen zauzetosti terena na nivou plana  11% 

indeks izgrađenost na nivou plana  0,25 

 
 

2.3 ANALIZA POSTOJEĆE INFRASTRUKTURE 

 

SAOBRAĆAJ 

 

Ulična mreža u obuhvatu plana razvijala se stihijski, prateći neplansku izgradnju i razvoj naselja od 

priobalja, odnosno od glavne saobraćajnice, jadranske magistrale, ka padinama Vrmca. S obzirom da 

teren izrazito oscilira nivelaciono, od nivoa nešto iznad mora do strmih brdskih predela koje preseca 

veći broj vodotokova, ulična mreža se prilagođavala terenu bez izrade planske i projektne 

dokumentacije. Jedini značajan saobraćajni pravac koji je u direktnoj vezi sa područjem zahvaćeno 

DUP-om Gornji Kalimanj je magistralni put M-2 (E65/E80) koji tangira područje DUP-a sa zapada i od 

njega vode svi ulični pravci. Od postojeće benzinske stanice, pored stare škole vodi veza ka 
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obroncima Vrmca, za Tripoviće, Češljare i Peane i koja je u odnosu na ostaluuličnu mrežu 

saobraćajno opterećenija.   

Kolovozni zastor ulične mreže je većim delom asfaltni i betonski a manjim prekriven makadamom ili 

tucanikom. Cela ulična mreža je formirana bez trotoara s obzirom na nasleđe u vidu neplanske 

izgradnje tako da je kretanje pešaka nebezbedno i odvija se uglavnom po kolovozu. Postojeća ulična 

mreža je uskih profila i na višim delovima sa izrazito velikim nagibima i karakteriše je veliki broj slepih 

ulica i pristupa koje je skoro nemoguće povezati s obzirom na postojeću zauzetost terena izgrađenim 

objektima. 

 

Kolski saobraćaj je izrazito lokalnog, ciljnog karaktera. Parkiranje se obavlja kako na parcelama 

stanovništva, na otvorenom ili u garažama ili na pojedinačnim slobodnim površinama uz put ili na 

uličnoj mreži čime otežavaju odvijanje saobraćaja. Ne postoje organizovana parkirališta. Pešačka 

kretanja obavljaju se po zajedničkim kolsko pešačkim površinama s obzirom da nema razdvojenih 

pešačkih površina od kolskih. Biciklistička kretanja su zanemarljiva i obavljaju se na postojećim 

kolskim površinama.  

 

HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA  

 

Snabdijevanje vodom 

Snabdijevanje higijenski ispravnom vodom za piće i za ostale tehničke i sanitarne potrebe, u dovoljnim 

količinama, zadovoljavajućeg kvaliteta, sa potrebnim pritiskom tokom cijelog dana, u toku cijele 

godine, neophodan je preduslova razvoja turističkih regiona i nesmetano odvijanje života i aktivnosti u 

primorskim naseljima i gradovima uopšte, odnosno nesmetano odvijanje tehničko tehnoloških procesa 

u pojedinim institucijama. 

Snabdijevanje vodom u opštem smislu, podrazumijeva javno snabdijevanje vodom određenog 

područja od izvorišta, magistralnih vodova, rezervoara, potrebnih pumpnih stanica, distribucione 

mreže i sanitarnih uređaja po zgradama i institucijama. Javni vodovodni sistem, odnosno njegovi 

podsistemi treba da posjeduju rezerve u kapacitetu, što znači da se trebaju, između ostalog, pokriti 

potrebe za vodom slijedećih 10-15 godina i da se omogući lako proširenje kapaciteta za slijedećih 25-

30 godina. Podsistemi za vodosnabdjevanje trebaju da ispune tehničke i tehnološke uslova propisane 

postojećom zakonskom regulativom.  

Opština Tivat je dosta dobro pokrivena vodovodnom mrežom u prostornom smislu 46km2 i 90% 

stanovnika se snabdjeva iz gradskog vodovodnog sistema. Pored samog gradskog dijela Tivta, 

snabdjevaju se priobalna naselja opštine na istočnoj obali zaliva: Lepetane, Donja Lastva, Mrčevac, 

na južnoj obali od Solila do Krašića, kao i naselja u bližem zaleđu Gradiošnica, Radovići, Mrčevac, 

Milovići, Krtole zatim turističke zone Ostrvo cvijeća, Sveti Marko. 

Vodovodni sistem Tivta se sastoji iz dva podsistema «Plavda – Tivat»  i «Topliš – Pržno». Prvi 

podsistem se snabdjeva sa izvorišta Plavda (minimalne izdašnosti 20 l/s)  i Češljar (3l/s) , a drugi sa 

izvorišta Topliš (20l/s).  

Područje tivatske opštine sa svojim položajem kao na sjeveroistočnom i jugozapadnom dijelu 

Tivatskog zaliva snabdjeva se Tivatskim vodovodnim  sistemom koji  se sastoji, odnosno snabdijeva tri 

prostorne cjeline.  

Prva cjelina je podučje Tivat centar sa naseljem Donja Lastva i Lepetane koji se snabdjeva 

podsistemom «Plavda –Tivat» iz PK Tivat, odnosno iz rezervoara Mažina i Podkuk. 
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Druga cjelina obuhvata Župu ispod magistrale, Mrčevac, Račicu, Gradiošnicu, Vrijes, Ostrvo Sveti 

Marko i Ostrvo cvijeća. Snabdijeva se vodom dijelom iz pravca PK Tivat, odnosno podsistema 

«Plavda-Tivat» a dijelom od podsistema «Topliš – Pržno».  

Treća djelina je zona Luštice, obuhvaća Solila, naselja Radovići, Mrčevac, Milovići, Krtole. Ova zona 

se snabdjeva preko podsistema «Topliš – Pržno», odnosno rezervoara Radovići i Mrčevac. 

Vodosnabjevanje Tivta se do 2010. godine vršilo sa karstnog izvora Plavda i izvorišta podzemne vode 

u Toplišu i Grbaljskom polju. Zone snabdijevanja iz izvorišta Plavda i Topliš su razdvojene i granica je 

negdje oko Sportskog centra u Župi. 

Od 2010. godine vodovodni sistem Tivata preuzima vodu i iz Regionalnog vodovodnog sistema na 

distribucionom odvojku Mažina i grad Tivat, te odvojku Radovići. Odvojak Mažina i Tivat gravitira prvoj 

cjelini, odvojak Gradiošnica drugoj cjelini, i odvojak Radovići trećoj cjelini vodovodnog sitema Tivta. Do 

izgradnje rezervoara Gradiošnica predmetno područje se privremeno snabdijeva dijelom sa 

distribucionog odvojka Radovići, a dijelom sa odvojaka Mažina i Grad Tivat.  

Od izvorišta Topliš položena su dva azbest cementna  cjevovoda AC profila 250 mm do Solila odakle 

jedan ide do   prekidne komore (PK) Đuraševići  i dalje prema području Luštice, odnosno cjelini 3, a 

drugi prema cjelini 2. Od 2010 godine voda sa izvorišta Topliš se ne koristi (izvorište ostaje kao 

mogući izvor snabdjevanja uz strogo kontrolisanje pumpane količine vode na izvorištu radi izbjegvanja 

zaslanjenje izvorišta Topliš). Količine koje su se dopremale sa izvorišta Topliš zamjenjuju količine 

vode preuzete iz Regionalnog vodovodnog sistema na odvojku Radovići.   

Planirano područje Gornjeg Kalimanja pripada prvoj opisanoj cjelini vodovodnog sistema Tivta. U 

poodručja Gornjeg Kalimanja  voda se doprema  postojećom distribucionom mrežom koja se 

snabdjeva sa prekidne komore (PK) Tivat kao distribucionog rezervoara, odnosno rezervoara Podkuk. 

PK Tivat je funkcionalni dio regionalnog vodovodnog sistema i služi kao funkcionalni dio vodovodnog 

sistema Tivat kao prelazno rješenje dok se ne izgradi PUP-om Tivat planirani rezervoar Tivat. Donji 

dio Gornjeg Kalimanja se snabdjeva vodom iz gradskog vodovoda i to postojećom  distribucionom 

mrežom koja prolazi kroz ovo područje azbest cementnim (AC) cjevovod 200mm,  koji je sastavni dio 

prstena koji ide ovim podurčjem i područjem Kalimanj, cjevovodi prečnika AC125mm, polietilen 

cjevovodom PEHD110mm i AC80mm. Kroz gonji dio planiranog područja se prostire postojeći PEHD 

cjevovod 280mm koji dovodi vodu sa PK Tivat. Gornji dio planiranog područja se snabdjeva 

dovođenjem vode sa izvorišta Češljar. Izvorište Češljar se nalazi na koti oko 80mnm,  van planskog 

područja na istočnoj strani u neposrednoj blizini. Izdašnost ovog izvora ljeti je neznatna od 1 do 3 l/s i 

ne može se koristit kao pouzdano izvorište za javno vodosnabdjevanje. Područje se prostire  u visinu 

od 3mnm do 115mnm, što predstavlja dvije visinske zone. Ovdje, sa visinskim rasporedom rezervoara 

Podkuk (60mnm) i Tivat2 (105)mnm  su to tri visinske zone I od 0 - 40 mnm, druga 40 - 80 i treća od 

80 - 120 mnm. Može se smatrati da se donja visinska zona snabdjeva iz vodovodnog sistema Tivta na 

opisani način, a dio gornje - II  visinska zona i dio donje - I visinske zone iz izvorišta Češljar.  

Dakle, ACC250 mm sa Topliša do Solila ne dovodi vodu sa Topliša, nego se njime doprema voda iz 

Regionalnog vodovodnog sisteme. Preuzimanjem vode iz Regionalnog vodovodnog sistema prestalo 

se sa eksplatacijom voda sa izvorišta Topliš. Podsistem Topliš je potrebno  održavati u ispravnom 

stanju tako da se poveća stepen sigurnosti u snabdjevanju vodom pripadajućih područja Tivta. 

 

Odvođenje otpadnih voda 

Na nivou Opštine Tivat u prethodnom periodu, prije početka realizacije projekta „Vodosnabdjevanje i 

odvođenje otpadnih voda na Jadranskoj obali“ bilo je pokriveno kanalizacionom mrežom oko 30% 

stanovnika i to na području samog Tivta i Seljanova. Ostala područja otpadne vode upuštaju u 

septičke jame.  
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Septičke jame većinom nisu propisne septičke jame kao nepropusan objekat u kome se vrši 

adekvatno prečišćavanje otpadne vode već su to objekti sa propusnim dnom iz kojih se otpadna voda 

drenira u okolno područje, odnosno imaju osobine upojnih bunara. 

Od 2006 godine krenula je izgradnja novog kanalizacionog sistema Tivta koji se spaja na kanalizacioni 

sistem Kotor-Trašte.  

Novi kanalizacioni sistem Tivta je tako koncipiran da po naseljima gravitaciono sakuplja vodu i onda 

sistemom pumpnih stanica prepumpava vodu u kolektor iz naselja nižih od kolektora odnosno 

gravitacionom mrežom iz naselja iznad kolektora. Kolektor ima dvije sifonske dionice, jedna je u 

samom gradu od benzinske pumpe do sportskog centra, a druga je u blizini aerodroma. Naselja koja 

gravitiraju kolektoru na mjestu sifonske dionice u gradu upuštaju otpadnu vodu u sifonsku dionicu 

pumpanjem. Kolektor se proteže od Seljanova do Solila gdje se preko PS Solila priključuje na sistem 

Kotor-Trašte. Na ovaj kolektor se priključuju naselja od Seljanova do Mrčevca. Izgrađen je kolektor 

kroz cijeli Tivat i na njega su priključene sve stambene zgrade u Tivtu ispod magistarale i u Seljanovu, 

što čini oko 40% stanovništva. 

Prema PUP-u Tivta i Projektu Vodosnabdjevanje i odvođenje otpadnih ovda na Jadranskoj obali, Faza 

III – Tivat, otpadne vode planskog područja Gornji Kalimanj će se sakupljati gravitacionom 

kanalizacionom mrežom i priključivati u Tivatski kolektor. Manji, sjeverni dio kanalizacione mreže 

područja Gornjeg Kalimanja,  zajedno sa kanalizacionom mrežom susjednog planskog područja na 

sjevernoj strani - Mažina, se vodi ka izgrađenom Tivatskiom kolektoru kod benzinske pumpe prije 

početka sifonske dionice. Sifonska dionica je planirana od benzinske pumpe (kod stare zgrade opštine 

i crkve) do sportskog centra. Skoro cjelokupan dio planiranog područja svojom  kanalizacionom 

mrežom gravitira ka pumpnoj stanici za otpadne vode (PSOV) Kalimanj i odatle cjevovodom pod 

pritiskom se vodi ka Tivatskom kolektoru. Dio južnog dijela planiranog planskog područja Gornji 

Kalimanj se odvodi preko planskog područja Češljar što je usaglašeno sa planskim riješenjem 

područja Češljar. Tivatski   kolektor se spaja sa Kotorskim kolektorom i odvodi otpadnu vodu ovim  

kanalizacionim kolektor sistema Kotor - Tivat – Trašte u zaliv Trašte, poslije prečišćavanja na uređaju 

za prečišćavanje smještenom između tunela Banje i Gruda. Dio sekundarne kanalizacione mreže kroz 

planirano područje Gornji Kalimanj je  izgrađen kao i Tivatski kolektor na koji se ovaj dio kanalizacione 

mreže priključuje. Ova sekudarna mreža ima minimalan profil zahtijevan za prolaz kamere od 250mm 

Za naselje Tripković, koje pripada ovom planskom području,  urađen je projekat za kanalizacionu 

mrežu po segmentima sekundarne kanalizacione mreže, tercijarne kanalizacinone mreže i kućnih 

priključaka. Na području izgrađene sekundarne kanalizacione mreže, nisu urađeni svi kanalizacioni 

kućni priključci,  tako da se sa  velikog dijela područja Gornji Kalimanj otpadna voda odvodi preko 

septičkih jama, uzimajući u obzir i  područje Gornjeg Kalimanja za koje još nije izgrađena 

kanalizaciona mreža. To su u stvari većinom nepropisno urađene septičke jame koje su propusne i 

imaju funkciju upojnih bunara. U dijelovima gdje su septičke jame nepropusne, često se neredovno 

prazne pa dolazi do prelivanja fekalnog sadržaja u okolne otvorene kanale, koji se ulivaju u potoke 

Rosino i kanale koji prolaze kroz planirano područje i dalje  direktno zagađuju  Tivatski zaliv. Ovakav 

način odvodnje direktno ugrožava zdravlje stanovnika Gornjeg Kalimanja i stalna je prijetnja izbijanju 

epidemija stomačnih oboljenja. 

Ovim načinom odvođenja otpadnih voda nije ispunjen uslov da se ispuštanjem otpadne vode u 

recipijent ne smije  narušiti kvalitet recipijenta odnosno, recipijent mora ostati u okviru klase i 

kategorije recipijenta predviđene Uredbom o klasifikaciji i kategorizaciji površinskih i podzemnih voda 

(Sl.list CG 27/07) i Zakonom o vodama (Sl.list CG 27/07).  
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Odvodjenje atmosferskih voda 

U okviru atmosferskih voda Gornjeg Kalimanja postoji više kategorija: odvođenje atmosferske otpadne 

vode sa krovnih površina i odvođenja sa površina oko objekata i sa saobraćajnih i parkirnih površina 

kao i odvođenje atmosferskih voda bujičnim tokovima koji povremeno  presušuju. Područje je sa 

sjevera omeđeno potokom Rosino, a južnom granicom se pruža otvoreni kanal.  

Kroz područje se, u i zapadnom dijelu, prostire još četiri otvorena kanala, koji su djelimično zacjevljena 

pri prolasku ispod saobraćajnica. 

Sadašnje stanje u okviru odvođenja atmosferskih voda samog naselja je takvo da ne postoje posebni 

podzemni zacjevljeni kolektori za odvođenje atmosferskih voda. U naselju se atmosferske vode sa 

saobraćajnica odvode otvorenim kanalima koji se ulivaju u vodotok Rosino kao i otvorene kanale koji 

presjecaju plansko područje.. Kao što je prethodno navedeno u ove kanale povremeno dospijeva i 

fekalni sadržaj koji se preliva iz septičkih jama. 

Potok Rosino je regulisan u donjem toku još u doba Austrougarske države. U gornjem toku potoka u 

okviru regulacije protoka izgrađene su tri akumulacije za ublažavanje velikih proticaja. Akumulacije su 

bile zasute skoro do vrha brane potočnim nanosom, šljunkom i pijeskom. Akumulacije je potrebno 

redovno čistiti i održavat. Gornji tok nema regulisane obale. Preporučuje se regulacija potoka kao i 

kanala tako što će se profilisati korito potoka u trapezasti presjek i strane zasaditi travom koju je 

potrebno redovno održavati.  

 

UPRAVLJANJE OTPADOM  

 

Na području Gornjeg Kalimanja, otpad se sakuplja u metalne posude – kontejnere i odvozi kamionima 

za otpad, u okviru upravljanja otpadom na teritoriji Opštine Tivat, na sanitarnu deponiju Možura 

(izgrađena kao regionalna deponija za Bar i Ulcinj). Upravljanje otpada na teritoriji Opštine Tivat vrši 

Javno preduzeće „Komunalno” Tivat.  

U periodu prije početka izgradnje sanitarnih deponija na teritoriji Crne Gore sav otpad se zajednički 

sakupljao i odvozio zajedno sa otpadom sa teritorije Opštine Tivat na neuređeno odlagalište 

Grabovac. Nakon izgradnje sanitarne deponiju Lovanja, do njenog zatvaranja otpad se odvozio na 

deponiju Lovanja, zatim na podgoričku deponiju Livade. Od 2012. godine otpad iz tivatske opštine se 

odvodi na sanitarnu deponiju Možura. 

Prema Zakonu o upravljanju otpadom, Planu upravljanja otpadom u Crnoj Gori (2008 – 2012) i 

Lokalnom planu upravljanja otpadom Opštine Tivat (2009 – 2013), Opština Tivat kao i sve opštine 

Crne Gore, se opredjelila da poslove sakupljanja, privremenog skladištenja, prevoza, obrade i 

odlaganja otpada organizuje uz poštovanje principa održivog razvoja, odnosno da se smanje negativni 

efekti otpada, prije svega na zdravlje ljudi kao i na izgled okoline. Prema Lokalnom planu upravljanja 

otpadom potrebno je povećati količinu otpada koji se sakuplja, smanjiti količinu otpada koji se odlaže 

na deponiju usljed uvođenja recikliranja, kompostiranja i višekratne upotrebe otpada, raditi na 

podizanju javne svijesti i edukacije građana i uvesti odgovarajuće tarifne strukture i metodologije 

naplate. 

Za deponiju građevinskog (inertnog) otpada, odnosno otpada nastalog rušenjem i rekonstrukcijom 

postojećih građevinskih objekata, prema Lokalnom planu upravljanja otpadom Opštine Tivat određena 

je lokacija Grabovac, gdje je bilo neuređeno odlagalište komunalnog otpada tivatske opštine.  

Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008-2012 godine (koji će se po Zakonu o 

upravljanju otpadom primjenjivati do donošenja novog državnog plana), svaka jedinica lokalne 

samouprave je dužna da odredi lokaciju za zbrinjavanje građevinskog otpada (Grabovac), reciklažno 

dvorište (Kukoljina), kompostište (Kukoljina). 
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ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA  

 

Naselje Gornji Kalimanj napaja se električnom energijom iz distrubutivnog sistema na naponskom 

nivou 10kV preko podzemnih kablovskih vodova priključenih na trafostanici 35/10kV „Tivat 1“. Sistem 

razvoda je radijalan sa mogućnošću napajanja svake trafostanice 10/0,4 iz drugog pravca u slučaju 

kvara. Neutralna tačka u mreži je uzemljena što omogućava stabilan i pouzdan pogon. U obuhvatu 

DUP-a Gornji Kalimanj locirane su pet trafostanica 10/0,4kV: MBTS „Tripovići 1 i 2“ po 630kVA, TS 

„Kalimanj 1“ 630 kVA, BTS „Kalimanj 2“ 630kVA, MBTS „Gornji Kalimanj“ 630kVA ukupne instalisane 

snage 3150kVA. Kroz naselje prolaze dva dalekovoda: DV 35kV „Herceg Novi“ i DV 10kV 

„Gradiošnica“, četri kablovska voda 10kV i dva 35kV. 

PUP-om Tivta predviđa se ukudanje dalekovoda 35kV na dijelu trase od trafostanice 110/35kV 

„Gradiošnica“ do trafostanice 35/10kV „Tivat 1“ i dalakovoda 10kV cijelom trasom do Gradiošnice. 

Niskonaponska mreža je kablovska, većim dijelom nadzemna sa namonosivim kablovskim snopom 

(SKS) tipskih presjeka provodnika 16mm² i 70mm²Al. Primjenjeni sistem zaštite u mreži je zaštitno 

uzemljenje sa zajedničkim uzemljivačem uz dodatnu zaštitnu mjeru sa strojnim sklopkama.  

Uz saobraćajnice kroz naselje urađena je javna rasvjeta zajedno sa niskonaposnkom mrežom na 

betonskim stubovima visine 9m sa živinim izvorima svjetlosti 125-250W. 

 

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE  

 

Elektronska komunikaciona mreža na području naselja Gornji Kalimanj rađena je 1986. godine i svi 

servisi koji su trenutno dostupni terminiraju na EK Čvorištu – Glavna centrala Tivat,  koji je u vlasništvu 

Crnogorskog telekoma. Mreža je u osnovi sa TK bakarnim kablovima, djelimično ima EK kanalizaciju, 

a djelimično se sastoji od bakrenih kablova tipa GM i TK00V, djelimično polaganih direktno u u zemlju, 

a djelimično u PVC cijevima – EK kanalizaciji. EK priključci su direktni priključci. Trenutno raspoloživi 

servisi EK fiksne mreže su PSTN, ISDN, ISDN PRA, ADSL, MIPNET, LLICG  servisi od strane 

Crnogorskog telekoma. U prethodnom periodu je na širem području ovog naselja sprovođeno je 

osnovno održavanje i investiciono ulaganje ali i pored toga je potrebno proširenje i osavrevmenjavanje 

EK mreže na predmetnom području, što je obuhvaćeno u planskom dijelu projekta. 

 

Elektronska komunikiaciona mreža je cijela povezana sa GATC Tivat. GATC Tivat je povezan 

prenosnim sistemom preko optičkog kabla sa GATC Budva i Kotor.  

Takodje je u 2004. godini napravljen optički spojni put  F.O. 48 sm – EK kanalizacija sa dvije PVC 

cijevi od  Budva-Tivat.  

 

Postojeći kapaciteti dijela nove telekomunikacione mreže na području naselja Gornji Kalimanj su 

iskorišćeni oko 100% a u dijelovima gdje nije rađena rekonstrukcija do 100% (stari TK00V kablovi) 

tako svaka nova veća gradnja objekata podrazumijeva izgradnju nove telekomunikacione pristupne 

mreže koja može da podrzi servise nove generacije ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG i IPTV . 

Glavni Radio difuzni sistem RTCG se nalazi na Lovćenu sa kojim ne postoji dobra optička vidljivost 

dok RDS Obosnik ima dobru optičku vidljivost sa Gornjim Kalimanjem.  

 

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija postoji veoma širok spektar 

telekomunikacionih servisa kao i različit pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih  i TV 

operatera. Osim fiksne telefonije operateri pružaju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV 

signala žičnim i bežičnim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i slično.  
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Na području Tivta zastupljene su i sledeći operateri elektronskih komunikacija :  

- Crnogorski Telekom pruža servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i 

Prenosa podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije  IP 

Televiziju i usluge mobilnih komunikacija. Svi ovi servisi se ostvaruju spojnim putem preko bakarnih i 

optičkih kablova.  

- Telenor pruža usluge mobilnih elektronskih komunikacija 

- M-Tel pruža usluge Fiksne telefonije i Interenta bežičnim putem Wi Max tehnologijom i usluge 

mobilnih  komunikacija, 

- M- kabl pruža usluge kablovske televizije pute KDS tehnologije  

- BBM pruža uslugu distribucije radio i TV progama putem MMDS tehnologije  

- Total TV pruža uslugu distribucije radio i TV progama putem satelitske DTH tehnologije. 

 

Na području Tivta postoje licencirani operateri koji trenutno nisu zastupljeni u Gornjem Kalimanju: M 

kabel pruža uslugu distribucije radio i TV progama putem kablovske tehnologije, MN News pruža 

usluge pristupa Interentu i Pošta CG pruža usluge javnih telefonskih govornica (nalazi se u Tivtu – 

kontaktna zona plana). 

 

Servise mobilne telefonije području naselja Gornji Kalimanj pružaju tri operatera i to: Crnogorski 

Telekom, Telenor i M-Tel i na području Gornjeg Kalimanja je visokokvalitetna pokrivenost signalom 

sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil 

Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne stanice  kao i od tipa baznih stanica (ćelija) 

GPRS, EGPRS ili EDGE  i 3G. Mobilna telefonija treće generacije 3G korišćenjem HSDPA tehnologije 

omogućeva prenos video-poziva, gledanje TV programa, brzi internet, videonadzor i druge 

multimedijalne sadržaje. U toku je implemetacija 4G LTE signala koji će korisnicima omogućiti suber 

brzi interent putem mobilnog signala brzina do 40Mbps. 

Na osnovu iznijetih činjenica jasan je zaključak da je na području DUP-a neophodna reorganizacija, 

rekonstrukcija i izgradnja elektronske komunikacione mreže, odnosno kablovske distributivne mreže 

kao i elektronske kablovske kanalizacije, jer je penetracija fiksne telefonije i širokopojasnog internet 

pristupa ispod evropskog prosjeka koji je dat u sledećim tabelama.  

 

Postojeće stanje obuhvata pregled svih licenciranih operatera i usluga koje se pružaju na području 

DUP-a Gornji Kalimanj, kako je dato u prilozima koji slijede. Procjena postojećeg stanja je zasnovana 

na izvornim podacima o broju instaliranih i aktivnih priključaka, broju korisnika pojedinih servisa, broju 

stanovnika sa poređenjem sa prosjekom CG i EU, kako bi planiranje bilo zasnovano na realnim 

osnovama (broju i strukturi stanovništva, pokrivenosti teritorije i populacije, strategijama razvoja i sl.).  

 

Prema podacim Montstata sa poslednjeg popisa Opština Tivat broji 14031 stanovnika i 4862 

domaćinstava.  

- Penetracija fiksne telefonije je 44,05%,  

- Penetracija mobilne telefonije iznosi 152,07%,  

- Penetracija fiksnog širokopojasnog  pristupa je 19,11 %. 

 

Usluge fiksne telefonije na teritoriji Opštine Tivat pružaju 3 operatera: 
 

A.)   Crnogorski telekom , koji ima u funkciji 6 komutacionih čvorova: 

TIV SI2000 TIVAT                  TIV RASM GRADIOŠNICA                        TIV RASM LEPETANI 

TIV RASM DONJA LASTVA       TIV RASM KRAŠIĆI                              TIV RASM RADOVIĆI 
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U okviru fiksne mreže Crnogorskog telekoma u funkciji je slijedeći broj aktivnih priključaka: 

5581 PSTN, 183 ISDN, 367 IMS, 2 MAX tel, 32 IP Centrex FTTX i 1 ruralni aktivni priključak 

 

B.) M: tel ima u funkciji 15 aktivnih telefonskih priključaka putem WiMax tehnologije, 

C.) Pošta Crne gore u svojim poslovnicama pruža uslugu javnih teleofonskih govornica na lokaciji: 

Pošta Donja Lastva – 2 PSTN govornice,  

Pošta Radovići – 4 VOIP govornice, 

Poštav Tivat – 3 VOIP govornice.  

 

Usluge fiksnog širokopojasanog pristupa Interentu na teritoriji opštine Tivat pružaju 3 

operatera: 

A.) Crnogorski telekom koji ima u funkciji 2409 aktivnih ADSL priključaka i 87 aktivnih FTTH 

priključaka putem optike, u okviru 6 ADSL čvorišta: 

TIV TKC TIVAT                       TIV RASM GRADIOŠNICA                      TIV RASM LEPETANI 

TIV RASM DONJA LASTVA       TIV RASM KRAŠIĆI                              TIV RASM RADOVIĆI 

 

B.) M-KABL ima u funkciji 163 aktivna priključka putem  KDS tehnologije, 

C.) M: tel ima u funkciji 23 aktivna priključka putem WiMax tehnologije, 

 

Usluge mobilnih elektronski komunikacija pružaju  3 operatera: 

A.) Telenor koji ima 11485 aktvnih korisnika, 

B.) Crnogorski telekom koji ima 5466 aktivnih korisnika, 

C.) M:tel koji ima 4386 aktivnih korisnika. 

 

Usluge fiksnog-bežićnog širokopojasnog pristupa Internetu pruža jedan operater: 

A.) MN News ima u funkciji 803  priključka putem WiFi tehnologije. 

 

Usluge distribucija radio i TV programa pružaju  4 operatera: 

A.) Crnogorski telekom pruža uslugu za 1968 korisnika putem IP TV tenologije, 

B.) BBM ovu uslugu pruža za 1223 korisnika putem Mulitchanel Multipoint Distribution Service 

(MMDS) tehnologije, 

C.) Total TV Montenegro ovu uslugu pruža za 922 korisnika putam Direct to home (DTH) 

tehnologije. 

D.) M-kabl ovu uslugu pruža za 360 korisnika putem KDS tehnologije, 

 

Uslugu zemaljske radio difuzije pruža Radio difuzni centar, putem svojih objekata (antenskih 

stubova i sistema) , koji su navedeni u prilozima. 

 

Sa ciljem da se adekvatno procijeni stepen razvoja elektronskih komunikacija u Opštini Tivat , kao 

usporedni faktor mogu poslužiti podaci o penetraciji fiksne i mobilne telefonije i fiksnog širokopojasnog 

interent pristupa za Crnu Goru i za nekoliko država obuhvaćenih izvještajem Cullen Internationala 

,,Enlargment countries monitoring report 3 – Anex April 2013,, Poređenje penetracije fiksne i mobilne 

telefonije i širokopojasnog pristupa internetu Tivta sa prosjekom za Crnu Goru (tabela1), kao i sa 

prosjekom za posmatrane zemlje i prosjekom EU-27 (dijagrami 1,2,3) ukazuje sledeće: 
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1. Penetracija fiksne telefonije značajno iznad prosjeka u Crnoj Gori i neznatno ispod EU prosjeka, 

2. Penetracija fiksnog širokopojasnog pristupa internetu iznad prosjeka u Crnoj Gori i ispod EU 

prosjeka, 

3. Penetracija mobilne telefonije ispod prosjeka u Crnoj Gori iznad EU prosjeka.  

 
Ako se uzma u obzir da prosječno domaćinstvo u Tivtu broji 4 člana (iznad prosjeka u EU) , a da su 
usluge fiksne telefonije,fiksnog širokopojsnog pristupa internetu i distribucija RTV programa zastupljeni 
na nivou domaćinstva , značajna podatak je i penetracija ovih usluga izračunata po metodologiji koja 
uzima u obzir broj domaćinstava i broj priključaka za fizička lica (tabela 2) . 
 
Prema ovoj metodologiji postoji: 
1. Penetracija fiksne telefonije u Tivtu  je 115,36% , što je iznad prosjeka u Crnoj Gori, 
2. Penetracija fiksnog širokopojasnog prisutpa u Tivtu je 49,88%,što je znatno iznad prosjeka u 

Crnoj Gori, 
3. Penetracija broja priključaka distribucije RTV programa u Tivtu iznosi 92,00% , što je znatno iznad 

prosjeka u Crnoj Gori. 
 

 
 

Kontaktne zone 

U blizini predmetnog DUP-a Gornji Kalimanj postoje EK mreža Dumidran, EK mreža Seljanovo i 

pripadajuće EK kanalizacije. Najbliži magistralni pravac – optički kabal se nalazi u putnom pojasu na 

pravcu Budva – Tivat , prolazi neposredno pored predmetnog zahvata. 

Pozicije postojećih baznih stanica operatera mobilnih komunikacija i lokacije objekata RD Centra za 

područje Opšine Tivat su dati u poglavlju 4.4.4. 

 

Lokacije radio baznih stanica, antenskih stubova i objekata operatera elektronskih komunikaicja koje 

se nalaze na teritoriji opštine Tivat su date u slijedećim tabelama: 
Radio bazne stanice 
ID Operator Naziv lokacije Opština Tip RBS-a 
255 Telenor Aerodrom Tivat Tivat GMS/DCS1800/UMTS 
256 Telenor Gradiošnica (CT) Tivat GSM/UMTS 
257 Telenor Krašići Tivat GMS/DCS1800/UMTS 
258 Telenor Radovići Tivat GSM/UMTS 
259 Telenor Tivat Tivat GMS/DCS1800/UMTS 
260 Telenor Hotel Tivat Tivat GMS/DCS1800/UMTS 
261 Telenor Hotel Palma Tivat GSM/UMTS 
514 M tel KO04 Tivat Tivat GMS/DCS1800/UMTS/WiMAX 
515 M tel KO05 Aerodrom Tivat Tivat GMS/UMTS/WiMAX 
516 M tel KO07 Donja Lastva Tivat GSM/UMTS 
517 M tel Ko15 Radovići Tivat GSM/UMTS 
776 T-Mobile Radovići Tivat GSM/UMTS 
777 T-Mobile Radanovići Tivat GSM/UMTS 
778 T-Mobile TKC Tivat Tivat GMS/DCS1800/UMTS 
779 T-Mobile Zabrđe Tivat GMS/DCS1800 
780 T-Mobile Aerodrom Tivat (Gradiošnica) Tivat GSM/UMTS 
781 T-Mobile Seljanovo Tivat GSM/UMTS 
782 T-Mobile Porto Montenegro Tivat DCS1800/UMTS 
Antenski stubovi 
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Opština Lokacija Operator Geografska širina 
osnove stuba 
(WGS84) 

Geografska širina 
osnove stuba 
(WGS84) 

Nadmorska 
visina 

Tip stuba Dimenzije 
stuba 

Tivat Aerodrom  T-Mobile 42º24´56.75´´N 018º43´13.65´´E 30 Č.Rešetkasti h=30m 
3 str. 
l=250cm 

Tivat Radovići T-Mobile 42º23´39.90´´N 018º40´52.09´´E 126 Č.Rešetkasti h=24m 
4 str. 
l=260cm 

Tivat TKC Tivat T-Mobile 42º25´50.21´´N 018º41´57.18´´E 12 Č.Rešetkasti h=16m 
3 str. 

Tivat Tivat M tel 42º25´55.76´´N 018º41´52.90´´E 28 Rooftop 5m 
Tivat Aerodrom M tel 42º24´46.00´´N 18º43´25.00´´E 25 Pauk 15m 
Tivat Donja 

Lastva 
M tel 42º26´31.00´´N 18º42´03.00´´E 15 Rooftop 5m 

Tivat Radovići 
(Bogišići) 

Telenor 42º23´40´´N 18º40´52´´E  Pole masti 
(cjevasti) 

h=16+4m 

Tivat Tivat (kod 
benzinske 
pumpe) 

Telenor 42º26´02´´N 18º41´58´´E  Četvorougaoni 
rešetkasti 

h=32m 

Tivat Aerodrom Telenor 42º24´41´´N 18º43´09´´E  Pole masti 
(cjevasti) 

h=16+4m 

 
Zgrade 
Operator Opština Lokacija  Naziv objekta Geografske 

koordinate 
Ukupna 
površina 

Spratnost 

T-Mobile Tivat Donja Lastva RSS Donja 
lastva 

018°41´20.02´´E 
42°26´41.20´´N 

12 P 

T-Mobile Tivat Palih boraca, 
Tivat 

TIV TKC 
Tivat 

 883 1P+(P)+P1 

T-Mobile Tivat RSS Krašići TIV RASM 
Krašići 

018°38´51.90´´E 
42°24´36.90´´N 

13.60 P 

T-Mobile Tivat Radovići TIV RASM 
Radovići 

018°45´33.30´´E 
42°21´33.10´´N 

20.02 P 

T-Mobile Tivat Gradiošnica - 
dom kulture 

RSS 
Gradiošnica 

018°43´53.30´´E 
42°25´16.80´´N 

12.02 P 

T-Mobile Tivat Lastva 
Grbaljska 

TIV RASM 
Donja Lastva 

018°48´18.30´´E 
42°18´22.70´´N 

12 P 

T-Mobile Tivat Lepetane TIV RASM 
Lepetani 

018°41´11.20´´E 
42°28´03.70´´N 

15.74 P 

T-Mobile Tivat Plunci outdoor    
T-Mobile Tivat Gradiošnica outdoor    
T-Mobile Tivat Radovići outdoor    
Telenor Tivat Tivat (kod 

benz. pumpe) 
KO Tivat 018°41´58´´E 

42°26´02´´N 
br.1=8.0m² 
br.2=10.0m² 

 

Telenor Tivat Aerodrom KO Mrčevac 018°43´09´´E 
42°24.41´´N 

4.054  

Telenor Tivat Bogišići 
(Radovići) 

KO Bogišići 018°40´52´´E 
42°23´40´´N 

4.255  

M tel Tivat Donja Lastva KO Donja 
Lastva 

018°42´03.00´´E 
42°26´31.00´´N 

  

 

 

2.4 ANALIZA POSTOJEĆE PLANSKE DOKUMENTACIJE 

 

2.4.1 IZVOD IZ PUP-a TIVAT do 2020. (2010)  

 

DUP Gornji Kalimanj pripada Planskoj cjelini 3 - Tivat odnosno Planskoj zoni 3.4 DUP Gornji Kalimanj. 

Prostorna okosnica zone je gradska avenija, preoblikovana trasa stare magistrale. 

 

Namjene 

Prema PUP-u opštine Tivat  u granicama DUP-a Gornji Kalimanj predviđene su sledeće namjene: 
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• stanovanje manje gustine (najveći prostor u zahvatu DUP-a) 

• stanovanje srednje gustine (samo jedna lokacija uz severoistočnu granicu DUP-a) 

• mješovita namjena (prostor uz magistralu) 

• centralne djelatnosti 

• školstvo  

• saobraćajnice 

• gradsko zelenilo 

• agrikulturni pejzaž 

• vodene površine 
 

Mješovite namjene 

Površine mješovite namjene su površine koje su predviđene za stanovanje i za druge namjene. 

Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju 

stanovanja, a koje služe za opsluživanje područja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, 

zdrastvo i sport i ostali objekti za društvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za 

smještaj. Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovački centri, benzinske pupme uz 

uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.  

Površine mješovite namjene predviđene su: kao proširenje centara Tivta i Radovići-Donji Radovići, uz 

glavnu gradsku aveniju u Tivtu (pojas 50 m sa svake strane), na lokacijama prestrukturiranja površina 

specijalne namjene (Opatovo, Arsenal, Radovići-Luštica) i degradiranih površina (kamenolom).  
 

Stanovanje 

Površine za stanovanje su definisane u dve kategorije: površine manje i srednje gustine stanovanja. 

Manja gustina stanovanja je gustina od 80 – 150 stanovnika/ha bruto gustine stanovanja. Srednja 

gustina stanovanja je gustina od 150 – 250 stanovanika/ha bruto gustine stanovanja, a na pojedinim 

lokacijama značaja lokalnog čvorišta/repera dozvoljavaju se veće gustine stanovanja. U površinama 

za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji način ne ometaju 

osnovnu namjenu i koje služe svakodnevnim potrebama stanovnika područja, poslovne djelatnosti 

koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smještaj, objekti za 

upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti društvenih djelatnosti koji 

služe potrebama stanovnika područja.  
 

Gradsko zelenilo  

Gradsko zelenilo, površine za pejzažno uređenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila, se 

klasifikuje prema režimu korišćenja.  

Gradsko zelenilo javnog korišćenja obuhvata: parkove, park šume, zone rekreacije izmedju stambenih 

naselja, Lungo-mare, zelenilo uz saobraćajnicu, zelenilo na površinama centralnih djelatnosti i 

mješovite namjene.  

Gradsko zelenilo ograničenog korišćenja obuhvata: sportsko rekreativne površine, zelenilo u 

kompleksima stanovanja, školstva, kulture, turizma.  
 

Osnovne smjernice prostornog uređenja 
 

Planska cjelina  3 – Tivat,  Planska zona 3.4. – DUP Gornji Kalimanj  

Prostorno najveća i funkcionalno najkompleksnija, u cijelokupnom obuhvatu PUP-a, je planska cjelina 

Tivat u kojoj se ističe prostor gradskog centra koji je nosilac niza upravno-administrativnih, društveno-

kulturnih i trgovačko-uslužnih sadržaja gradskog, opštinskog, a  djelimično i regionalnog značaja.  
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Zbog ovako kompleksnog preklapanja niza različitih sadržaja gradski centar je tretiran kao jedinstvena 

zona centralnih funkcija, te osim njih uključuje i stambenu namjenu koja je bitan činilac vitaliteta centra 

grada. 

Prostorna okosnica zone je gradska avenija, preoblikovana trasa stare magistrale, uz koju je 

predviđena mješovita namjena površina i garažno parkirne površine.  

 

Programske i urbanističko-arhitektonske osnove za izradu DUP-a 

 

PUP opštine Tivat  predvidja diferencirane smernice za uredjenje pojedinih područja opštine i grada.  

Različiti oblici intervencija definišu uredjivanje prostora u pogledu: 

- zaštite naročito vrednih i sanaciju ugroženih područja, 

- organizacije prostora, 

- morfologije, 

- opremljenosti, 

- procesa uredjenja prostora (izrade i sprovodjenja regulacionih planova). 

 

Planirani oblik intervencije za područje DUP-a Gornji Kalimanj je: 
 
1. Urbanistički pretežno nedovršeni predeli – 1b. Urbana afirmacija 
Ovaj oblik intervencije primjenjivaće se pretežno u centralnom području Tivta i u novijim stambenim 

naseljima, odnosno područja koje zbog centralnog položaja treba postupno afirmisati kao gradske 

prostore u sadržajnom i morfološkom smislu (npr. površine mješovite namjene). Dopunom izgradnje u 

zavisnosti od lokalnih uslova, potrebno je formirati ulične prostore, trgove i parkove, oblikovati 

drvorede i sl. To podrazumijeva manje povećanje tlocrtne izgradjenosti prostora uz interpolacije 

radnih, poslovnih i drugih sadržaja, tako da se oblikuju prostori mješovite namjene i gradskog izgleda, 

posebno uzduž urbanih poteza (gradske avenije, Lungomare) i ulicama kojima prolaze linije javnog 

saobraćaja (uredjenje kolnika, drvoreda, oprema prostora).  

Uređenja ovih područja definišu planski dokumenti DUP Gornja Lastva, DUP Seljanovo, DUP 

Mrčevac,  DUP Radovići i DUP Krašiči. 

 

2. Održavanje i dogradnja pretežno dovršenih područja stambene gradnje niske gustine - 1c. 
Ovaj oblik intervencije primenjivaće se u stambenim naseljima individualne gradnje, koja su pretežno 

izgradjena. Osnovna buduća namjena ovih područja ostaje stanovanje (gustina naseljenosti 80-150 

stanovnika/ha, kojeficijent izgrađenosti 0.8). 

Intervencije održavanja i dogradnje odredjuju: 

• održavanje i dogradnja infrastrukturne mreže, 

• izgradnja sadržaja osnovne opskrbe na posebno za to odredjenim lokacijama – lokalni 

opskrbni centri ili površine mješovite namjene. Na ovim lokacijama omogućava se gradnja 

manjih proizvodnih objekata (mala privreda), 

• uredjivanje sportsko-rekreativnih sadržaja uz vodotoke i na posebno za to odredjenim 

lokacijama, 

• održavanje i dogradnja stambenih objektata uz dozvoljenu izgradjenost gradjevinske parcele 

do 30% kod samostojećih objekata i do 40% kod dupleks kuća i kuća u nizu, 

• nadgradnja i adaptacija potkrovlja za stanovanje ukoliko sanacija nosećeg konstruktivnog 

sistema objekta to dozvoljava,  

• gabarit objekata prizemlja do prizemlje, 2 sprata i potkrovlje u zavisnosti od konfiguracije 

terena (terasasta gradnja), 
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• rušenje dotrajalih objekata i izgradnja novih kao interpolacija ili kao kompleksna rekonstrukcija 

manjih lokacija sa organizovanom stambenom gradnjom. 

 

Preporočuje se da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri na uredjenje javnih komunkiacija (ulice, 

staze),i uredjenje javnih prostora u sklopu opskrbnih centara i uredjenje predbašti sa ciljem 

unapređenja kvaliteta životne sredine u ovim područjima.  

 

Uređenje ovih područja definišu sledeći planski dokumenti: DUP Lepetane, DUP Donja Lastva, DUP 

Mažina, DUP Gornji Kaliman, DUP Župa-Češljar. 

 

planska zona planska 
jedinica 

planska 
podjedinica 

indeks 
zauzetosti 

zemljišta (z) 

indeks 
izgrađenosti 
zemljišta (i) 

površina 
ha 

oblik 
intervencije* 

3.4 
DUP 

Gornji Kalimanj 

   
0,15-0,50 

 
0,35-1,20 

 
56,24 

 
UA 

 
Saobraćaj 

Za razvoj grada, posebno u smislu osiguranja integriteta njegovog prostora i kvalitetnog povezivanja 

sa susjednim opštinskim centrima od vitalnog je značaja izgradnja brze saobraćajnice koja predstavlja 

obilaznicu Jadranske magistrale na području Tivta. Kroz izradu studija saobraćaja za Tivat usvojena je 

varijanta vođenja zaobilaznice i to iz smjera Budve odvajanje od postojeće magistrale kod aerodroma 

Tivat (privremeni priključak u Gradiošnici), vođenje iznad grada ispod Vrmca, zaobilazak Tivta i Donje 

Lastve i prolaz sa kotorske strane te prelaz mostom preko zaliva do Kamenara i dalje u smjeru Herceg 

Novog. Priključak na staru magistralu je na lokaciji Opatovo (ispod mosta) i privremeni priključak u 

Gradiošnici. 

 

2.4.2 PLANSKA DOKUMENTACIJA U KONTAKTNOM PODRUČJU 

 

Važeći planski dokument koji do sada pokriva teritoriju DUP-a Gornji Kalimanj je DUP »Lastva – 

Seljanovo - Tivat – Gradiošnica« (izmjene i dopune iz 1988 god.). Tokom 2009. godine usvojene su 

manje Izmjene i dopune DUP-a Tivta »Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradiošnica« kojima su obuhvaćene 

pojedinačne lokacije. U obuhvatu DUP-a Kalimanj nalaze se izmjene za Lokaciju 9, dio Lokacije 10 i 

Lokaciju 16. Uticaj koji predmetni DUP ima na formiranje ovog planskog rješenja jeste u pogledu 

preuzimanja stečenih obaveza i usklađivanja putne mreže, infrastrukture i planiranih sadržaja.  

Takođe je važno napomenuti da su paralelno sa izradom ovog planskog dokumenta u toku i izrade 

planova sa  kojima se obuhvat DUP-a Gornji Kalimanj neposredno graniči i to DUP Župa-Češljar ka 

jugu i DUP Mažina ka sjeveru. Usklađivanje sa predmetnim planovima koji su u izradi izvršeno je u 

pogledu saobraćajne infrastrukture, čime se omogućava bolja saobraćajna protočnost i povezanost 

naselja Gornji Kalimanj sa susjednim zonama a u skladu sa smjernicama iz PUP-a Tivta. 

 

2.5 PODRUČJA KOJA SU ZAŠTIĆENA KAO PRIRODNA I KULTURNA DOBRA 

 

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni objekata koji predstavljaju zaštićena 

nepokretna kulturna dobra.  

 

U obuhvatu plana postoje objekti za koje se smatra da imaju kulturne vrednosti a čine ih: 
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• Vahauz na putu za Sv. Anton 

Ovo je jedan od 5 ovakvih građevina koje su činile odbrambeni lanac nekadašnjeg Arsenala. Objekat 

je očuvan u izvornoj formi i materijalizaciji i treba ga tretirati kao potencijalno kulturno dobro, jednako 

kao i ostale u nizu. 

 

• Crkva Sv. Anton 

Crkva se nalazi u naselju Tripovići na padini iznad Tivta. Zbog takve lokacije objekat ima dominantno 

mjesto u vizuri tog prostora. Jdnobrodna građevina sa zvonikom na preslicu potiče iz 18. stoljeća. Sa 

obije strane crkve, podignute su stambene kuće koje su njezino vlasništvo i skupa sa prostranom 

terasom-vidikovcem ispred njih čine jedinstven kompleks. Crkva i kompleks su prostorni reper grada, 

crkva je župna crkva Tivta, te ovaj kompleks krpz plansko rješenje treba tretirati kao dobro koje 

poseduje kulturne vrednosti i kao reper i orjentir u vizuri grada. 

 

U neposrednoj blizini, ali van granice ovog DUP-a se nalazi: 

 

• Kompleks Buća u Tripovićima 

Kompleks je među objektima obrađenim studijom “Stambena arhitektura tivatskog zaliva” koji je 

izradio Regionalni zavod za zaštitu spomenika kulture u novembru 1998. godine. U navedenoj studiji o 

kompleksu je navedeno: “Utvrđena stambena cjelina smještena je na zaravnjenom platou prilično 

strme padine iznad posljednjih kuća u Tripovićima. Sačinjavaju ga prizemna stambena zgrada 

pokrivena dvovodnim krovom na sjevernoj i dvospratna kula pokrivena četvorovodnim krovom na 

južnoj strani. Ispred kule je popločana terasa sa odrinom.” Prostor koji propada objektu ali i 

neposrednu okolinu treba sačuvati i zaštititi. 

 

2.6 OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA I POTREBA KORISNIKA PROSTORA 

 

Za potrebe izrade ovog plana obavljeno je detaljno snimanje terena.  

 

Anketiranje korisnika prostora sprovedeno je pismenim putem u vidu zahtjeva i planova korisnika 

parcela koje su dostavljali Opštini Tivat.   

Ukupan broj anketiranih korisnika prostora (prispjeli do oktobra) je 73. Opšti zaključak koji se nameće 

iz dostavljenih zahtjeva jeste da je dominantna potreba stanovnika - izgradnja stanova za potrebe 

porodica vlasnika parcela kao i preparcelacija postojećih katastarskih parcela. Određeni broj zahtjeva 

tiče se planiranih puteva i pristupa parcelama kao i infrastrukture i poboljšanje uslova života u naselju. 

 

Kroz ovaj Nacrt plana: 

• 53 zahtjeva (72%) je u potpunosti ili djelimično prihvaćeno  

• 16 zahtjeva je odbijeno  jer zahtjevi nisu u skladu sa namjenama i kapacitetima prema planu višeg 

reda  

• 4 zahtjeva se nije moglo razmatrati ovim Planom, jer se predmetne parcele nalaze van granice 

DUP-a ili zahtjev nije jasno iskazan niti je tema planskog dokumenta  
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3. OPŠTI I POSEBNI CILJEVI 
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Izradi ovog plana se pristupilo sa ciljem: 
 
 
• da se razvoj naselja Gornji Kalimanj uskladi sa uslovima i smjernicama PUP-a opštine Tivat do 

2020. (2010) i stvore uslovi za plansku izgradnju naselja 

• da se kroz ovaj plan izadje u susret naraslim potrebama lokalnog stanovništva za gradnjom i reše 

akumulirani saobraćajni i infrastrukturni problemi 

 
 
 
 
Opšti ciljevi prostonog razvoja: 
 
 
• Razvoj Gornjeg Kalimanjai njegova sadržajna i morfološka transformacija iz naselja individualnog 

tipa u urbano stambenog zeleđe Tivta 

• Podizanje nivoa urbaniteta naselja definisanjem urbane matrice i uobličavanje danas nepostojeće 

i stihijski nastale forme naselja  

• Definisati saobraćajnu mrežu koja će omogućiti bolju dostupnost pojedinih zona i povezivanje 

naselja sa  susjednim naseljima kao  i sa centrom Tivta 

• Uvodjenje komercijanih, centralnih i javnih sadržaja kroz definisanje zona mješovite namjene 

• Poboljšanje kvaliteta životne sredine u okviru već izgrađenih zona. 

• Stvaranje planskih preduslova za bolju infrastrukturnu opremljenost  

• Očuvanje i unapređenje prirodnih vrijednosti prostora i njihovo usklađivanje sa stvorenim 

elementima sredine. 
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4. PLANSKO RJEŠENJE 
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4.1. OBRAZLOŽENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA 

 

Sagledavanjem postojećeg stanja na terenu jasno se se uočava da je u prethodnom periodu prostorni 

razvoj naselja gornji Kalimanj jednim delom tekao planski, na osnovu prethodno važećeg DUP-a, a 

većim delom stihijski kroz spontano pogušćavanje individualnim stambenim objekatima. Ovakav način 

je kao rezultati dao stukturno neujednačen i neuobličen prostor bez jasnog urbanog identiteta. U tom 

smislu cilj izrade ovog DUP-a i jedan od zadataka jeste bio da se kroz plan izadje u susret potrebama 

lokalnog stanovništva za gradnjom, a da se ujedno podigne stepen urbanizacije ovog prostora i 

naselju da fizionomija gradskog ambijenta. 

 

Planirani oblik intervencije prema PUP-u Tivta do 2020. za područje DUP-a gornji Kalimanj je: 

• 1b - Urbana afirmacija, samo za područja uz magistralu odnosno buduću gradsku aveniju  i  

• 1c - Održavanje i dogradnja pretežno dovršenih područja stambene gradnje niske 

gustine. Ovaj oblik intervencije primenjivaće se u obuhvatu cijeloga DUP-a. 

 

1b - Urbana afirmacija 

Ovaj oblik intervencije primjenjivan je u centralnom području Tivta u zoni mješovite namjene planirane 

uz buduću gradsku magistralu. Planirano je da zbog centralnog položaja treba postupno afirmisati ove 

zone kao gradske prostore u sadržajnom i morfološkom smislu. Dopunom izgradnje u zavisnosti od 

lokalnih uslova, potrebno je formirati ulične prostore, trgove i parkove, oblikovati drvorede i sl. To 

podrazumijeva manje povećanje tlocrtne izgradjenosti prostora uz interpolacije radnih, poslovnih i 

drugih sadržaja, tako da se oblikuju prostori mješovite namjene i gradskog izgleda, posebno uzduž 

urbanih poteza.  

 

1c - Održavanje i dogradnja pretežno dovršenih područja stambene gradnje niske gustine 
Ovaj oblik intervencije primenjen je na celoj teritoriji plana kao stambenom naseljiu individualne 

gradnje. Osnovna buduća namjena područja ostaje stanovanje (gustina naseljenosti 80-150 

stanovnika/ha, kojeficijent izgrađenosti 0.8). 

Intervencije održavanja i dogradnje predviđaju: 

• održavanje i dogradnju infrastrukturne mreže, 

• izgradnju sadržaja osnovne opskrbe na posebno za to odredjenim lokacijama – lokalni 

opskrbni centri ili površine mješovite namjene 

• održavanje i dogradnja stambenih objektata  

 

Ovim planskim dokumentom oblik intervencije urbane afirmacije i dogradnje pretežno dovršenih 

područja stambene gradnje omogućen je kroz: 

• usklađivanje predviđene namjene površina sa planom višeg reda - PUP-om Tivat 2020. 

• definisanjem zona individualne stambene izgradnje, interpolacijom u već zatečenim 

stambenim grupacijama ali i širenjm na okolno neizgrađeno zemljište 

• definisanjem pojedinačnih lokacija većih gustina stanovanja i uslova za izgradnju objekata 

kolektivnog tipa stanovanja  

• uvodjenje komercijalnih i centralnih sadržaja  

• regulisanjem postojećih i trasiranjem novih saobraćajnica omogućena je bolja saobraćajna 

povezanost naselja kao i dostupnost svih delova planske teritorije čime je i formirana nova 

blokovska matrica 
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• preparcelacijom, uz maksimalno poštovanje katastarskih parcela formirane su nove 

urbanističke parcele 

• sanaciju i dogradnju postojeće saobraćajne infrastrukture (rekonstrukcija i uredjenje pristupnih 

ulica);  

• rekonstrukciju i izgradnju infrastrukturnih mreža (vodovoda i kanalizacije, elektrike, 

telekomunikacije); 

 

4.2. KONCEPCIJA KORIŠĆENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE PLANSKOG PODRUČJA 

 

Metodološki pristup formiranja koncept plana  

 

Proces i metodološki pristup formiranju planskog rješenja obuhvatao je sledeće korake: 

• sagledano je zatečeno stanje i u skladu sa njim definisan pravac i karakter budućeg razvoja 

naselja kao i njegova osnovna prostorna, funkcionalna i saobraćajna organizacija 

• dispozicija namena i kapaciteti buduće izgradnje usklađeni su sa sa smjernicama plana višeg 

reda - PUP-a Tivta. 

• preuzete su i u rešenje ugrađene stečene obaveze iz važeće planske dokumentacije-(Izmene 

DUP-a) 

• plansko rešenje je usklađeno sa rešenjima susednih DUP-ova čija je izrada u toku, DUP 

Mažine i DUP Župa-Češljar, a po pitanju saobraćaja, namjene i parcelacije, kao i po pitanju 

uskalđivanja granica planskih dokumenata 

 

Prostorna organizacija i planirane namjene površina 

 

Osnovna koncepcija predloženog planskog rješenja proizašla je pre svega iz uslovljenosti PUP-a kao 

plana višeg reda i definisanih planskih ciljeva za razvoj naselja Kalimanj. Veliki uticaj pri formiranju 

rešenja imala je i njegova pozicija u gradskom tkivu, zatečeno stanje i karakter predmetnog prostora, 

kao pre svega stambenog naselja, kao i njegov prirodni položaj i uslovi terena ali i iskazane potrebe 

lokalnog stanovništva.  

Plansko rješenje rezultat je i težnji da se obeobezbede svi preduslovi za pravilan urbani razvoj jedne 

stambene zone i to pre svega sa aspekta komunikativnosti, dobre funkcionalne opsluženosti naselja, 

prostorno-ambijentalne zaokruženosti i kvaliteta zivotnih uslova u njemu. 

 

Naselje Kalimanj danas po svom položaju prestatvlja stambeno zaleđe grada Tivta, gde kao namena 

dominira individualno stanovanje u porodičnim objektima. Povoljni prirodni uslovi i orjentacija na 

jugozapadnoj padini Vrmca kao i blizina centru čine ovaj prostor izuzetno atraktivnim za dalje 

naseljavanje. Sam položaj iznad jadranske magistarle ostavlja utisak zaštićenosti naselja od buke i 

gradske vreve i daje određeni stepen mira, intimnosti i povezanosti sa prironim okruženjem u zaleđu, 

što stvara dobre preduslove da se ovaj prostor razvije u stambenu zonu visokog standarda 

stanovanja. Blizina centru nameće i obavezu da se prostor transformiše, i u funkcionalnom i u 

morfološkom smislu dobije izgled gradskog ambijena. Stoga je cilj i osnovno planersko opredeljenje pri 

formiranju urbanističkog koncepta bilo je da se očuva karakter naselja individualnog stanovanja ali da 

se prostor obogati sadržajima, unapredi njegovo funkcionisanje i definiše osnovna urbana matrica i 

morfologija naselja.  

U skladu sa tim, ovim planom je trasirana primarna i sekundarna ulična mreža koja je imala za 

zadatak da definiše novu blokovsku matricu pa time u buduću formu naselja.  



 

DUP  GORNJI KALIMANJ  PREDLOG PLANA : 2015. 

 

33 

 

Okosnicu urbanističkog rešenja čine glavne ulice u pravcu severo-zapad jugo-istok koje povezuju 

teritoriju plana sa ostatkom grada. Od njih se grana lokalna ulična mreža koja formira stambene 

blokove i omogućava pristup pojedinačnim parcelama. Kroz ovakvo rešenje je omogućena dobra 

saobraćajna povezanost naselja sa okruženjem i aktivirani su svi dijelovi teritorije plana koji su do 

danas bili nedostupni, a koji su PUP-m predvidjeni za izgradnju.  

U skladu sa uslovima iz PUP-a Tivta, naselje gornji Kalimanj planirano je kao dominantno stambena 

zona niske gustine stanovanja. Planom je predviđeno umereno pogušćavanje naselja izgradnjom 

novih stambenih objekata. Nova stambena izgradnja, niske gustine  i visokog standarda, predviđena 

je na način da zaokruži postojeće grupacije porordičnih kuća ali i formira nove planske celine za 

izgradnju. Stanovanje manje gustine po karakteru  je stanovanje individualnog tipa. Planirani objekti 

po načinu korišćenja parcele i samog objekta predstavljaju klasične porodične kuće sa maksimalno 4 

stambene jedinice. Objekti su srednjeg gabartita i planirane spratnosti P+1+Pk. Akcenat je dat 

slobodnim dvorišnim površinama i zelenilu koje čine osnovni kvalitet stanovanja porodičnog tipa. Ova 

namjena pokriva oko 60% teritorije plana. 

Veće gustine izgrađenosti i stanovanja, stanovanje srednje gustine, predviđene su samo na 

nekolicini lokacija, te svojim kapacitetom i fizionomijom ne utiču i ne menjaju karakter naselja 

individualnog tipa. Na ovim lokacijama koje su kao stečena obaveza preuzete iz ranije planske 

dokumenatcije predviđena je izgradnja objekata  kolektivnog stanovanja spratnosti P+3+Pk.  

Razvoj komercijalnih djelatnosti, trgovine, usluge, ugostiteljstvo, zanatstvo, kao prateći sadržaji 

stanovanja koji treba da obezbede bolju snabdevenost područja, predvidjene su u većoj meri u sklopu 

površina mješovite namjene koje su grupisane u delu uz Jadransku magistralu-buduću gradsku 

aveniju koja dobija ulogu funkcionalnog i urbanog centra naselja. Komercijalni sadržaji planirani su i 

disperzno, unutar zona stanovanja kroz aktiviranje prizemlja stambenih objekata za ovakve namjene, 

a na način da ne remete uslove života i stanovanja. 

Reper i fokusne tačke planskog rešenja i budućeg naselja čine dva kompleksa vjerskih objekata, 

postojeće crkve Sv. Antona i nove katoličke crkve, obe locirane na pozicijama duž saobraćajnice S-03. 

Crkva Sv Antona sa svojim prirodno istaknutim položajem dominira okruženjem, a s obzirom na njen 

status kao župne crkve pretstavlja i atrakciju i centar okupljanja stanovništva.  

 

Od ostalih namena u planu su zastupljene i površine za školstvo i socijalnu zaštitu koje čini 

postojeći objekat muzičke škole, površine za sport i rekreaciju, površine za pejzažno uređenje 

naselja, vodene površine i površine za saobraćajnu i elektroenergetsku infrastrukturu. 

 

Planom je predviđeno da se potrebe za parkiranjem za sve planirane namjene rješavaju u okviru 

pripadajućih parcela. 

 

Planska teritorija je podeljena na 4 prostorne cjeline-Zone Z1 

do Z4 a koje su razgraničene glavnim planiranim saobraćanim 

pravcima. Ova podela nije funkcionalna, već zbog veličina 

obuhvata plana omogućava lakše snalaženje i identifikaciju 

pojedinačnih lokacija. 

 

Za cijelu teritoriju plana i sve planirane sadržaje izvršena je 

preparcelacija i formiranje urbanističkih parcela kao osnovnih 

planskih jedinica koje omogućavaju njegovu dalju realizaciju.  
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Nova parcelacija, poštovala je postojeće katastarsko stanje u najvećoj mjeri u onim segmentima plana 

u kojima ne remeti planirani urbanistički koncept. U dijelovima teritorije gdje je postavljena nova 

blokovska matrica i saobraćajna mreža, izvršena je radikalnija preparcelacija i promjena u postojećoj 

katastarskoj strukturi. 

 

4.3. PEJZAŽNO UREĐENJE 

 

Planirani koncept zelenila zasniva se na arhitektonsko – urbanističkom rješenju, PUP-u Tivta kao i na 
očuvanju  zelenih koridora na padinama Vrmca. 
 
Smjernicama za uređenje zelenih površina definišu se sledeće kategorije: 
 
Površine javnog korišćenja 
� park šuma – PŠ u okviru kojih je formirana i parcela sporta i rekreacije 

 
Površine ograničenog korišćenja 
� zelenilo individualnih stambenih objekata - ZSO 
� zelenilo stambenih objekata - ZSO 
� zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem (mješovita namjena) - ZPO 
� zelenilo objekata prosvete - ZOP 
� zelenilo vjerskih objekata - ZVO 
  
POVRŠINE JAVNOG KORIŠĆENJA  
 
Park – šuma (PŠ) 
 

Površine javnog korišćenja (PUJ) definisane prema PUP-u Tivta za predmetni prostor u suštini 

predstavljaju djelove postojećih šumskih zajednica bora , maslima, hrasta na padinama Vrmca. 

 

Izvod iz Prostorno urbanističkog plana Opštine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan uređenja zelenih površina) 

Usmjerenje / mjera 2: Površine oblikovati tako da programom i putevima povezuju dijelove zelenog 

sistema međusobno i da podstiču zadržavanje u prostorima. Tamo gdje one imaju ulogu raščlanjivanja 

i uključivanja zelenih površina u okolišni kultivisani pejzaž, neka se uređuju kao zelene površine 

opremljene sa zasadima koji odgovaraju prirodnom rastinju i/ili poljoprivrednim površinama (masline, 

mandarine, isl.). Posebno obratiti pažnju oblikovanju prostora za djecu i omladinu. 

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2, PZ 2.3), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4), 

Mrčevac (PZ 4.1, PZ 4.2, PJ 4.4.4), Bogišići (PZ 7.1, PZ 7.2), Milovići (PZ 8.1, PZ 8.4), Radovići (PZ 

9.1, PJ 9.1.1, PJ 9.5.1, PJ 9.5.2, PJ 9.5.3), Gošići (PZ 10.1, PZ 10.2, PZ 10.4) Krašići (PZ 11.4). 

 

Na ovim površinama treba izvršiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi se oformile površine pogodne 

za šetnju, rekreaciju, boravak u prirodi. Ove zelene površine ostaju dijelom zatečena vegetacija, tako 

da predstavljaju vezu sa zaleđem. Izdvojene šumarke bora i hrasta treba i dalje podržavati u njihovom 

razvoju i postepeno unositi autohtone florne elemente koji će doprinjeti učvršćivanju njihovog 

ekološkog statusa. Takođe značajnu ulogu u autentičnosti pejzaža koju treba sačuvati imaju borovi I 

hrast kao pojedinačna stabla ili kao skupine Uređenje uraditi u pejzažnom stilu, sa stazama, 

odmorištima i kompletnim parkovnim mobilijarom. Prostor treba da pruži ugodan boravak u prirodi. 

Gdje je moguće, formirati odmorišta, šetnice, staze za rekreaciju. Posebnu pažnju posvetiti najmlađoj 

populaciji. U tom smislu zelene površine dopuniti spravama za dječiju igru. 
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primjeri uređenja park šume 

  
Izvod iz Prostorno urbanističkog plana Opštine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan uređenja zelenih površina) 

Usmjerenje/ mjera 8: 

Drvored uz gradsku aveniju mora biti jasno prepoznatljiv. Preporučljivo je da je izabran tip iz 

autohtonog rastinja (npr. bor, koprivić). Za poprečne drvorede, uzduž staza koje povezuju obalu sa 

Vrmcem treba izabrati autohtono rastinje. 

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4,PZ 3.5), 

Mrčevac (PZ 4.1). 

 

POVRŠINE OGRANIČENOG KORIŠĆENJA 

 

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZSO) 

 

Kuće savremene arhitekture su pretežno slobodnostojeće. Zelenilo u okviru stambenih objekata 

podrazumjeva uređenje slobodnih površina oko objekta u zavisnosti od orjentacije kuće i njenog 

položaja na parceli. 

 

       
 

       
primjeri uređenja parcela oko stambenih objekata 

 
Smjernice za ozelenjavanje: 

� kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta; 

� pri odabiru zasada voditi računa o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; 

� za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena; 

� predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti riješenje formiranja parkinga; 

� razdvajanje parcela i izolaciju od saobraćajne buke riješiti podizanjem zasada žive  ograde; 

� za zasjenu koristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama. 
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Zelenilo stambenih objekata (ZSO) i zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem (mješovita namjena - 

ZPO) 

 
U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije, 

veličine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove. 

 

Smjernice za ozelenjavanje: 

� pri odabiru zasada voditi računa o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama, 

spratnosti objekata 

� sadnju vršiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveća i žbunja; 

� koristiti brzorastuće dekorativne vrste; 

� visoka stabla u kombinaciji sa visokim žbunjem koristiti za oivičavanje blokova i postizanje sjenke 

za odmorišta; 

� formirati kvalitetne travnjake otporne na sušu i gaženje; 

� pješačke staze, širine 1,5 – 3m, projektovati po najkraćim pravcima do objekata; 

� u okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za dječiju igru. 

 

Zelenilo objekata prosvete (ZOP) 

 

Izvod iz Prostorno urbanističkog plana Opštine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan uređenja zelenih površina) 

Usmjerenje/ mjera 1: Površine odgovarajuće uređivati i održavati. Obezbijediti dostup do otvorenih 

površina za lokalno stanovaništvo i urediti staze za pješake, naročito na područjima veće stambene 

gustine. 

Kako školsko doba predstavlja životni period intezivnog psihofizičkog razvoja djeteta, a školska 

sredina ima uticaj na njegovo duševno i fizičko zdravlje, formiranje radnih i higijenskih navika, veliki je 

značaj pravilne organizacije školskog prostora.  

Školsko dvorište je najfrekvetniji dio kompleksa. Prema normativima trebalo bi računati 4m²/učeniku. 

Uglavnom se ovaj normativ ne može zadovoljiti, pa je potrebno što pravilnije organizovati prostor. 

Otvorene površine za fizičko vaspitanje predstavljaju neophodan element. Treba da budu u 

neposrednoj vezi sa fiskulturnom salom i izolovane zelenilom od ulice i školskih prozora. Zastor je 

meki asfaltni. Trebalo bi organizovati i školski vrt koji bi predstavljao dopunu nastave iz biologije. 

Zelene površine treba da budu obodno gdje bi imale funkciju izolacije samog kompleksa. Ovaj tampon 

zelenila treba da obezbjedi povoljne mikroklimatske uslove, ublaži buku, zadrži prašinu. Pri izboru 

biljnih vrsta treba voditi računa da nisu otrovne, da nemaju bodlje i naravno da odgovaraju uslovima 

staništa. 

 

       
primjeri uređenja dvorišta škola  
 
Otvoreni prostor vrtića mora da pruži uslove za bezbjedan boravak u njemu, da zadovolji zdrastveno-

higijenske uslove i obezbjedi određenu opremu. Sprave treba da podstiču dječiju aktivnost i obogaćuju 

dječiju igru – sprave za ljuljanje, penjenje i klizanje, za balansiranje. 
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primjeri uređenja dvorišta vrtića 

 

Zelenilo vjerskih objekata (ZVO) 

 

Zahvata parcelu UP Z4-31 na kojoj se nalazi postojeća crkva Sv. Antona i parcelu UP Z1-90 na kojoj 

se planira izgradnja nove crkve. 

 

Smjernice za ozelenjavanje: 

 

� slobodan prostor oko crkve urediti u geometrijskom stilu; 

� pri odabiru zasada voditi računa o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima; 

� zelenilo ne smije da konkuriše arhitekturi crkve; 

� pejzažno uređenje treba da omogući uspostavljanje duhovnog mira. 

 

Prijedlog sadnog materijala: 

 
Četinarsko drveće: Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima, Cupressus sempervirens var. 
pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus phoenicea, Juniperus horizotalis »Glauca«, 
Juniperus communis »Repanda« 
 
Listopadno drveće: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp., 
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica, Paulownia tomentosa 
 
Zimzeleno drveće: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia 
lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia 
grandiflora. 
 
Žbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus 
salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica 
granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana 
gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp., Hydrangea 
macrophylla 
 
Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides, 
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans, Wisteria chinensis 
»Alba« , Wisteria chinensis »Rosea« 
 
Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, 
Washingtonia filifera. 
 
Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Arundo donax , 
Santolina viridis, Santolina chamaecyparis, Helichrysum bracteatum, Verbena hybrida, Iberis 
sempervirens, Armeria marittima, Phlox paniculata, Vinca minor, Alyssum saxtile, Lobelia erinus. 
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4.4. MREŽE I OBJEKTI INFRASTRUKTURE 

 

4.4.1. SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA  

 

Planirana saobraćajna mreža zasnovana je na postavkama Prostorno urbanističkog plana opštine 

Tivat iz 2010. god. 

Ovim planom su zadržane osnovne trase prostiranja ulične mreže uz minimalne korekcije kako bi se 

izbegla nepotrebna rušenja postojećih objekta. 

Trasa i poprečni profili Jadranske magistrale koja tangira područje DUP-a sa zapada preuzeta je iz 

aktuelne projektne dokumentacije i na nju se nadovezuje ulična mreža Gornjeg Kalimanja. 

S obzirom da je saobraćajna mreža ovog plana zasnovana na važećem PUP-u, primarnu mrežu u 

okviru DUP-a čine sem magistrale,  saobraćajnica S-2 po rangu sabirna ulica kao deo alternativnog 

pravca u odnosu na Jadransku magistralu koja vodi paralelno u odnosu na nju. Okosnicu ulične mreže 

čine ulice u rangu pristupnih: S-3, S-5, S-6 i S-7 koje ujedno povezuju i prostor u okruženju, Mažine sa 

sa severa i Župu i Češljar sa juga.  

Poprečni profili ovih saobraćajnica sadrže kolovoz minimalne širine 5,5 m i trotoar jednostrani ili 

obostrani ukoliko postoji mogućnost za njegovo formiranje. 

Ostali delovi ulične mreže pripadaju sekundarnoj uličnoj mreži i po karakteru su stambene ulice, 

stambeni pristupi parcelama i površine za parkiranje vozila. 

 

Elementi planirane saobraćajne mreže u okviru plana: 

popre
čni 

profil 
saobraćajnica rang regulacija (m) 

kolovoz 
(m) trotoar (m) napomena 

01-01 S-1 magistralna 
saobraćajnica 

18,0 2 x 6,5 2 x 2,0 sa razdelnim ostrvom 1,0m 

02-02 S-2 sabirne ulice 8,5 5,5 2 x 1,5  

02-02 S-5, S-7, S-8 pristupne ulice 8,5 5,5 2 x 1,5  

02-02 S-10* sekundarne 8,5 5,5 2 x 1,5  

03-03 S-10* sekundarne 10,5 5,5 / sa parkingom upravnim na 
kolovoz dimenzija 5,0 x 2,5m 

04-04 S-10* sekundarne 8,0 5,5 1,5 + 1,0  

05-05 S-3*, S-6 pristupne ulice 7,5 5,5 2 x 1,0  

05-05 S-10* sekundarne 7,5 5,5 2 x 1,0  

06-06 S-3* pristupne ulice 6,5 5,5 1,0  

07-07 S-11* sekundarne 10,5(7,0) 5,0 / 

sa parkingom upravnim na 
kolovoz dimenzija 5,0+0,5 x 
2,5m ili podužnim dimenzija 2,0 
x 5,5m 

08-08 S-32 sekundarne 7,5 5,0 2 x 1,25  

09-09 S-4 pristupne ulice 7,0 5,0 2 x 1,0  

09-09 S-23*, S-25* sekundarne 7,0 5,0 2 x 1,0  

10-10 S-23*, S-25*, S-79* sekundarne 6,0 5,0 1,0  
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popre
čni 

profil 
saobraćajnica rang regulacija (m) 

kolovoz 
(m) trotoar (m) napomena 

11-11 S-10* sekundarne min 9,25 5,5 1,0 + min 
0,75 

sa parkingom upravnim na 
kolovoz dimenzija 5,0 x 2,5m ili 
podužnim dimenzija 2,0 x 5,5m 

trotoar min 0,75m do postojeće 
parcelacije 

12-12 S-62 sekundarne 11,5 4,5 2 x 1,0 sa parkingom upravnim na 
kolovoz, dimenzija 5,0 x 2,5 m 

13-13 S-64, S-65 sekundarne 4,5 3,5 1,0  

14-14 S-61 sekundarne 4,1 3,0 1,1  

15-15 

S-10*, S-11*, S-15, 
S-16, S-21, S-23*, 
S-37*, S-46, S-47, 

S-91, S-97 

sekundarne 5,0 5,0 / zajednička površina kolsko-
pešačke saobraćajnice 

16-16 

S-10*, S-11*, S-12, 
S-14, S-17, S-22, 
S-30, S-31, S-34, 

S-37*, S-59, S-60*, 
S-66, S-75 

sekundarne 4,5 4,5 / zajednička površina kolsko-
pešačke saobraćajnice 

17-17 S-9, S-93 pristupne ulice 4,0 4,0 / zajednička površina kolsko-
pešačke saobraćajnice 

17-17 S-17, S-36, S-68 sekundarne 4,0 4,0 / zajednička površina kolsko-
pešačke saobraćajnice 

18-18 S-49, S-77 sekundarne 3,5 3,5 / zajednička površina kolsko-
pešačke saobraćajnice 

19-19 

S-13, S-24, S-54, 
S-69, S-70, S-76, 
S-78, S-80, S-83, 
S-94, S-96, S-98 

sekundarne 3,0 3,0 / zajednička površina kolsko-
pešačke saobraćajnice 

20-20 S-03*, S-10*, S-48 sekundarne 5,5 5,5 / zajednička površina kolsko-
pešačke saobraćajnice 

prilaz 

S-10*, S-18, S-19, 
S-20, S-21, S-26, 
S-27, S-28, S-29, 
S-35, S-38, S-39, 
S-40, S-41, S-42, 
S-43, S-44, S-45, 
S-50, S-51, S-55, 
S-56, S-57, S-58, 
S-60*, S-61, S-71, 
S-72, S-73, S-81, 
S-82, S-84, S-85, 
S-86, S-87, S-88, 
S-89, S-90, S-92, 

S-95 

sekundarne 

u postojećoj 
reguliaciji 

(delom ili u 
celosti) 

 / 
zajednička površina kolsko-
pešačke saobraćajnice po 
postojećoj parcelaciji 

* - Deo saobraćajnice je u datom profilu 

 

Pri planiranju prvenstveno sekundarne ulične mreže, vodilo se računa da se pri trasiranju iste ne 

ugroze postojeći objekti, bez obzira na nivo legalnosti. Tako su ulice najnižeg ranga, pristupne i 

stambene, dimenzionisane sa minimalnim zahtevanim elementima a koje omogućuju nesmetano 

odvijanje svih vidova saobraćaja vodeći računa o intenzitetu tokova na posmatranim lokacijama. 

Pri planiranju ulične mreže, na definisanje elemenata saobraćajnica prvenstveno su uticala dva 
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faktora, da li su saobraćajnice novo projektovane ili se trasa vodi po postojećem koridoru i da li trase 

saobraćajnica vode kroz neizgrađeno ili izgrađeno područje što svakako ograničava planiranje mreže. 

Na osnovu toga su primenjeni sledeći kriterijumi pri projektovanju sekundarne mreže: 

- minimalni profil nove ulice u neizgrađenom području je 5,5 + 1,5 m (jednostrani trotoar), 

- minimalni profil nove ulice u izgrađenom području 4,0 m (kolsko-pešačka ulica). 

 

Pri trasiranju saobraćajnica se vodilo računa da se omogući kolski pristup iz saobraćajnice parcelama 

pod pravim uglom što podrazumeva minimalno rastojanje između ivice kolovoza do regulacije 

suprotne strane ulice od približno 5,5m. Odstupanja od prethodnog je uslovljeno isključivo čuvanjem 

postojeće gradnje. 

Samostalni pristupi i prilazi parcelama su minimalne širine 3,0 m, izuzetno 2,5 m ukoliko nisu planirani 

između postojećih međa kao nasleđe postojećeg stanja koje zadovoljava minimalnu širinu prolaza od 

2,5 m na najužem delu. 

Priključci neizgrađenih parcela na javnu saobraćajnu površinu dati su u grafičkom prilogu kao 

preporučena mesta koja treba primeniti pri izradi tehničke dokumentacije. Izmenu lokacije priključka 

moguće je prihvatiti ukoliko projektna dokumentacija daje bolje tehničko rešenje organizacije prostora 

na parceli uzimajući u obzir veličinu i oblik parcele i konfiguraciju terena (odgovarajući nagib terena 

omogućuje projektovanje garaža u donjim nivoima objekata). Pri projektovanju voditi računa da 

priključak bude na propisanoj udaljenosti od raskrsnica i da omogućava dovoljnu preglednost za 

bezbedno odvijanje saobraćaja. Ukoliko parcela ima pristup na dve saobraćajnice, priključak po 

pravilu izvesti na saobraćajnicu nižeg ranga ili na saobraćajnicu čija je realizacija izvesnija. 

Poprečni profili su dati u širini koja obuhvata osnovne elemente ulične mreže, kolovoz i trotoar 

(bankina). S obzirom na konfiguraciju terena, širina regulacije puta zahvatiće veću širinu planuma koja 

će obuhvatiti useke i nasipe, a koja će biti definisana kroz izradu tehničke dokumentacije. 

 

Osnovni elementi poprečnih profila saobraćajnica dati su u grafičkom prilogu br. 06 (Plan saobraćaja). 

 

Pravila građenja saobraćajnih površina 

• Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobraćajnica u situacionom i nivelacionom planu 

prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobraćajnica sa odgovarajućim padovima; 

• Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novoprojektovanih saobraćajnica dimenzionisati shodno 

rangu saobraćajnice, očekivanom opterećenju i strukturi vozila koja će se njome kretati; 

• Nivelaciju novih kolskih i pešačkih površina uskladiti sa okolnim prostorom i sadržajima kao i sa 

potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda; 

• Odvodnjavanje atmosferskih voda rešavati slobodnim padom površinskih voda u slobodnu 

površinu putem rigola i propusta; 

• Kolovozne zastore svih planiranih i postojećih - zadržanih saobraćajnica raditi sa asfaltnim 

materijalima; 

• Površine za mirujući saobraćaj na otvorenim parkiralištima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili 

od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne 

obrade; 

• Površinsku obradu trotoara izvesti sa završnom obradom od asfaltnog betona ili popločanjem 

prefabrikovanim betonskim elementima; 

• Oivičenje kolovoza, pešačkih površina i parkirališta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih 

ivičnjaka. 
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Parkiranje 

Parkiranje u granicama plana rešavano je u funkciji planiranih namena. 

Parkiranje je planirano na otvorenim parkiralištima uz saobraćajnice, na pojedinačnim parkinzima i 

garažama na pripadajućim parcelama i u odgovarajućoj etaži (u zavisnosti od konfiguracije terena) u 

okviru objekata ako nema dovoljno parkinga na otvorenim parkiralištima. 

 

Uslov za izgradnju objekata je obezbeđivanje potrebnog broja parking mesta na pripadajućoj parceli, 

prvenstveno u podzemnim etažama objekta ili na slobodnoj površini parcele, prema datom normativu. 

 

Potreban broj parking mesta se određuje prema sledećem normativu: 

� stanovanje   1 PM na 1 stan 

� trgovine   1 PM na 60 m2 BGP 

� usluge   1 PM na 60 m2 BGP 

� ugostiteljski objekti  1 PM na sto sa 4 stolice 

� hoteli   1 PM na 3 sobe 

� škole   1 PM na 3 zaposlena 

� sportski objekti  1 PM na 5 posetilaca 

 

Pravila za rešavanje parkiranja i projektovanje garaža u okviru parcele 

• Potreban broj parking mesta rešiti u okviru građevinske parcele; 

• Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaža; 

• Garaže u podzemnim etažama novih objekata mogu se izvesti kao klasične ili mehaničke; 

• Podzemne garaže mogu biti jednoetažne ili višeetažne; 

• Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaže koja je nezavisan objekat u prostoru; 

• Ukoliko se gradi klasična garaža rampa za ulaz u garažu mora početi od definisane građevinske 

linije; 

• Pri projektovanju garaža poštovati sledeće elemente: 

- širina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m; 

- slobodna visina garaže min. 2,3 m; 

- dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom širinom prolaza od 5,4 m; 

- podužni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene; 

• Parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa širinom prolaza 

5,4 m do 6,0 m, a za podužna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa širinom prolaza 3,5 m; 

• Otvorena parkirališta uz saobraćajnice obavezno ozeleniti primenom betonsko travnatih 

elemenata i sađenjem odgovarajućim stabala na svaka dva parking mesta.  

Za potrebe rešavanja parkiranja na pojedinim urbanističkim parcelama planom su formirane dve 

parcele čija je namene parking prostor i to S-111 koja je formirana kao parking prostor u službi objekta 

na UP Z1-57  i S-118 koja  je formirana kao parking prostor u službi objekta na UP Z1-192. Na ovim 

parcelama moguće je formirati otvorene ili natkrivene parking prostore ili prizemne garaže kao 

slobodnostojeće ili u nizu. Garaže mogu biti maksimano spratnosti P, maksimalne površine do 21 m², 

maksimalne svijetle visine 2,20 m i nagibom krovnih ravni do 22-24o.  
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Pešački saobraćaj 

Površine rezervisane za kretanje pešaka planirane su obostrano uz ulice ranga magistrale i sabirne 

saobraćajnice, 2,0 m odnosno 1,5 m, a na pristupnim 1,5 m (1,0 m), bar jednostrano ukoliko prostor to 

omogućava. Na sekundarnoj uličnoj mreži koja je nadogradnja nasleđenog stanja, kolski i pešački 

saobraćaj koristi jedinstvenu površinu za kretanje sa apsolutnim prioritetom pešačkog u odnosu na 

kolski saobraćaj. Sve postojeće pešačke staze su zadržane u svojoj regulaciji a one koje su regulisane 

su širine regulacije 2, 0 i 3,0 m. 

 

Biciklistički saobraćaj 

Biciklistički saobraćaj je dozvoljen na svim saobraćajnicama i s obzirom na konfiguraciju terena, 

zahtevima za istim i postojećih sadržaja nema potrebe za formiranje posebnih biciklističkih staza. 

 

Javni prevoz 

Duž primarne saobraćajnice Jadranske magistrale, predviđena su stajališta javnog prevoza, 

obostrano, koja opslužuju područje Gornjeg Kalimanja. 

 

Uslovi za kretanje lica smanjene pokretjivosti 

Pri projektovanju i realizaciji svih objekata uključujući i objekte saobraćajne infrastrukture (ulice, 

pešačke komunikacije i druge) primeniti rešenja koja će omogućiti invalidnim licima neometano i 

kontinualno kretanje i pristup u sve sadržaje kompleksa i objekata u skladu sa Pravilnikom o bližim 

uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene  pokretljivosti i lica sa 

invaliditetom ("Službeni list CG", br. 48/13). 

 

4.4.2. HIDROTEHNIČKA INFRASTRUKTURA 

 
Kriterijumi za dimenzionisanje 
 

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreža naselja, uopšteno, potrebno je 

usvojiti specifičnu dnevnu potrošnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. 

Određivanje specifične potrošnje je jako osjetljivo, jer se bazira na čitavom nizu pretpostavki i drugih 

parametara i osnovnih kriterijuma kao što su: veličina i tip naselja, struktura potrošača, stepen 

opremljenosti stanova ili porodičnih kuća, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, 

zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veličina okućnica, saobraćajnih površina i drugih zahtjeva 

koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potrošnja po korisniku. 

 

U Vodoprivrednoj osnovi predložene su norme za potrošnju za seoske vodovodne sisteme za 

Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan i to 300, 320, 360 odnosno litara po korisniku 

na dan, respektivno, odnosno za Crnomorski sliv 280, 300, 320 l/kor/dan respektivno.  

Za turiste su predložene norme za potrošnju za Jadranski sliv, za period  2001, 2011, 2021, u 

l/kor/dan 540, 570, 600 respektivno odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv respektivno. 

 

U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedeće specifične potrošnje: 

� hotel A kategorije   650 l/kor. na dan 

� hotel B kategorije   450 l/kor. na dan 

� hoteli nižih kategorija  350 l/kor. na dan 

� privatan smeštaj  350 l/kor. na dan 
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Potrošnja za turiste se može posmatrati i kao prosječna kroz zastupljenost turista različitih 

kategorija pa su određene prosječne norme potrošnje za turiste. Predložene su norma za 

potrošnju za Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan 540, 570, 600 respektivno 

odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv respektivno. 

Potrošnja po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data je za potrošnju za l/kor/dan sa uračunatom 

komercijalnom industrijskom i potrošnjom usljed gubitaka. Ukoliko se radi o većim industrijskim 

potrošačima njihova se potrošnja obračunava posebno. 

Treba imati  u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na smanjenje 

specifične potrošnje vode po stanovniku na dan, odnosno potrošnje uopšte, kao i da se u 

Vodoprivrednoj osnovi ne preporučuje striktno određivanje specifične dnevne potrošnje prema 

Vodoprivrednoj osnovi, već prilagođavanje datom slučaju za navedeno područjeodređene su sljedeće 

norme potrošnje.   

 - stanovništvo u naselju                                300  l/stan/dan 

 - turisti u naselju                                            300  l/stan/dan  

Na planskom području nema planiranih hotelskih sadržaja kao ni većih industrijskih odnosno 

komercijalnih potrošača vode čija bi se potrošnja posebno iskazivala.  

S obzirom da je u PUP-u Tivat za Gornji Kalimanj usvojena maksimalna dnevna potrošnja od 230 

l/stan/dan sa koeficijentom dnevne neravnomjernosti od kdnmax1.25. Potrošnja od 300 l/stan/dan se 

smatra makismalnom dnevnom potrošnjom.  

Koeficijent satne neravnomjernosti usvaja se  kao khmax   = 1,80.  

U posmatranom području Gornji Kalimanj postoji par kategorija potrošača to su domaći stanovnici i  

turisti. Kako  nijesu jasno izdiferencirani smještajni kapaciteti za domaće stanovnike i turiste usvaja se 

osrednjena potrošnja za sve kategorije potrošača, odnosno korisnika javnog vodovoda od 300 

l/stan/dan. Navedene vrijednosti potrošnje su u toku ljetnjeg perioda, odnosno u danu maksimalne 

potrošnje. Kao što je navedeno potrošnja ostalih kategorija potrošača je uračunata u dnevnu potrošnju 

po stanovniku na dan. 

Koeficijent satne neravnomjernosti je određen kao zajednički za sve kategorije potrošača i 

procijenjen je na 1,8. 

Planirana popunjenost kapaciteta naselja Gornji Kalimanj će u ljetnoj sezoni biti 100 %, u predsezoni 

(maj, juni) i postsezoni (septembar, oktobar) 80% odnosno van sezone od oktobra zaključno sa 

aprilom 70%. Sa ovom popunjenošću se može planirati ukupna potrošnja vode na godišnjem nivou, a 

distribucioni cjevovodi naselja Gornji Kalimanj je potrebno planirati na maksimalnu satnu potrošnu u 

danu maksimalne dnevne potrošnje.  

Preporučuje se za korisnike zelenih površina oko stambenih objekata, kao i površina za pejzažno 

uređenje javne namjene, da se u daljoj projektnoj dokumentaciji predvidi mogućnost izgradnje 

akumulacija kišne vode (odnosno popularnih  cisterni) iz kojih bi mogli vršiti zalijevanje navedenih 

zelenih površina. Preporučuje se da se i uz stambene objekte gdje god je to moguće predvidi 

izgradnja kućnih akumulacija za sakupljanje oborinske vode koja bi se mogla koristiti kao dopunsko 

vodosnabdijevanje u tehničke svrhe. Takođe se preporučuje da se ispita mogućnost razdvajanje 

otpadne vode na crnu, vodu od toaleta i sivu, vodu od pranja na samom mjestu nastanka i 

prečišćavanje sive vode za zalivanje zelenih površina. Dakle to je još jedan alternativni tip 

vodosnabdjevanja tehničkom vodom, usko povezan sa odvođenjem i prečišćavanjem otpadne vode 

koji se već duže vremena primjenjuje u svijetu, a to je korišćenje prečišćene sive vode. Otpadna voda 

kao i čvrsti otpad se može odvajati na samom mjestu nastanka na sivu vodu, vodu od pranja i crnu 

vodu, vodu od upotrebe toaleta. Po sakupljenim podacima, zavisno od potrošača udio sive vode u 

otpadnoj vodi iznosi od 50 % do 80%. Ova siva voda je mnogo manje zagađena od crne vode i ako se 
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odmah prećišćava na mjestu nastanka odvojeno od crne vode u septičkim jamama za sivu vodu, 

pješčanim filterima, poslije prečišćavanja se može koristit za zalivanje. 

 

Tabela za proračun potrebnih količina vode za naselje Kalimanj 

 Khmax Ukupno 
Naselje 

 

Potrošnja vode 

Qdnmax (l/s)  Qhmax (l/s) 

Kategorija Potrošnja Ukupno  Ukupno GORNJI 

KALIMANJ potrošača 

Broj 

stanovnika l/stan/dan l/s  l/s 

I ZONA 
Turisti i 

stanovnici 
5400 300,00 18,75 1,80 33,75 

II ZONA  1658 300,00 5,76 1,80 10,36 

Ukupno  7008  24,51  44,11 

 

Vanjska hirantska mreža će biti zajednička sa vodom za vodosnabdjevanje tako da se usvaja 

minimalni prečnik od 90mm. Vanjske požarne hidrante je potrebno rasporediti na svakih 50m kao 

ulične hidrante, koji se sem za gašenje požara, mogu koristiti i za zalivanje zelenih površina, pranje 

ulica i po potrebi ispiranje kanalizacione mreže. Vodovodna mreža će se polagati, koliko je to god 

moguće, saobraćajnim površinama, birajući ih tako da požarni hidranti mogu da pokriju područje u 

krugu od 50-70m. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede priključak, pa će se tako i 

uraditi u ovom planskom dokumentu. Priključni vodovi su dimenzija su od 50mm do 25mm 

 

Plansko rješenje 

 

Područje Gornji Kalimanj se može snabdijevati na tri načina. Ovom području pripada izvoršte Češljar 

sa kojeg se voda dovodi do područja potrošnje gravitacijom. Ovo izvorište nije uključeno u javno 

vodosnabdjevanje. Izdašnost Češljara je mala u ljetnim mjesecima 1-2 l/s, ali se povećava u zimskim 

mjesecima. Potrebno je izgraditi na mjestu izvorišta akumulaciju, odnosno rezervoar kojom bi se 

izravnala satna neravnomjernost potrošnje vode. Planira se izgradnja akumulacije od 200m3. Ostali 

dio ovog područja se snabdjeva iz lokalnih izvorišta vodovodnog sistema Tivta - Plavda i iz 

Regionalnog vodovodnog sistema. I područje koje gavitira izvoru Češljar se obračunava na ovaj način 

zbog nepouzdanosti izdašnosti izvorišta Češljar. Ovo povećava sigurnost u vodosnabdjevanju. Za ovo 

podurčje planirani rezervorski prostor postojeći rezervoar Podkuk (60 mnm) za I visinsku zonu i 

planirani je Tivat 2  (105mnm) za drugu visinsku zonu. Do rezervoarskog prostora Podkuk potrebno je 

dopremati maksimalnu dnevnu  potrošnju pripadajućeg područja I visinske zone Gornjeg Kalimanja 

(18,75 l/s) i maksimalnu  dnevnu potrošnju II visinske zone Gornjeg Kalimanja 5,76)do planiranog 

rezervoara Tivat 2. U prelaznom periodu dok se ne izgradi rezervor Tivat 2 ovu navedenu maksimalnu 

dnevnu potrošnju je potrobno dopremati do PK Tivat, odnosno do rezervoara Podkuk.  

Distribuciona mreža naselja Gornji Kalimanj bi se koncipirala tako da se formira mreža za I visinsku 

zonu tako što bi se planirani cjevovodi uklopili sa postojećim vodovodnim cijevima. Postojeće 

cjevovode je potrebno ispitati i u slučaju potrebe izvršiti rekonstrukcije. Predlaže se zamjena 

postojećih azbest cementnih cijevi.Distribuciona mreža naselja se formira u obliku prstena koji prati 

saobraćajnicu koja ide cirkularno kroz naselje. Sa ovog prestena se granaju potrebni vodovi PEHD 

110mm i 90mm za pojedine dijelove naselja.  Distribuciona meža se dimenzioniše tako da zadovolji 

maksimalnu satnu potrošnju što iznosi ukupno za Gornji Kalimanj 44,11 l/s. Distribuciona mreža se 

planira od poliester cijevi visoke gustoće – PEHD profila  160mm, 110mm i 90mm. Iz  rezervara 

Podkuk  će se snabdijevati dijelovi Gornji Kalimanj  do kote 35 – 40 mnm., a iz planiranog rezervoara 
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Tivat 2 iznad kote od 35 – 40 mnm do kote 80mnm. Dio II visinske zone će se snabdjevati iz iz izvora 

Češljar, pogotovo u zimskim mjesecima.Uz izvorište Češljar izgrađena je buster stanica. 

Dio Gornjeg Kalimanja koji se nalazi na koti iznad 80mnm do 115mnm će se snabdjevati tako što će 

se  ugraditi buster stanicu da bi se postigao željeni pritisak. Buster stanica će se smjestiti uz postojeću 

PK Tivat, odnosno uz budući rezervoar Tivat 2.  Ova buster stanica će služiti za snabdijevanje ove 

visinske zone i za podučja koje pripada planskom području Mažina. 

U sjevernom dijelu planskog područja na dva mjesta je planirana mreža tako da se omogući 

povezivanje cjevovoda I i II visinske zone. U principu mreža dvije visinske zone treba da je odvojena. 

Ostavlja se vodovodnom preduzeću mogućnosti da u okviru daljne projektne dokumentacije izvrši 

spajanje ovih cjevovoda dvije visinske zone isključivo preko zatvarača i regulatora pritiska. Zatvarači bi 

bili cijelo vrijeme zatvoreni, ali bi u slučaju kvara na mreži postojala  mogućnost prebacivanja vode iz 

više u nižu zonu.  

Kroz područje prolazi postojeći AC cjevovod prečnika 200mm koji prolazi velikim dijelom van 

saobraćajnica preko urbanističkih parcela. Predlaže se zamjena ovog cjevovoda PEHD cjevovodom 

prečnika 315mm, koji bi pratio položaj saobraćajnica. Takođe se predlaže zamjena ostalih postojećih 

azbestementnih cjevovoda. Prilikom planiranja distribucione mreže vodilo se računa da se planirana 

mreža može priključiti i na postojeći AC cjevovod 200mm i na zamjenski planirani cjevovod PEHD 

315mm. 

Za usvojenu potrošnju od 300 l/stan/dan, dakle  u danu maksimalne dnevne potrošnje, maksimalna 

dnevna potrošnja za vodosnabdjevanje posmatranog područja iznosi ukupno 44.11l/s i to je količina 

koju treba dopremati iz rezervarskog prostor  za naselje Gornji Kalimanj (pored ostalih planiranih 

količina vode za pripadajuća naselja). Područje Gornji Kalimanj treba da ima u rezervoarskom 

prostoru Podkuk i Tivat 2  zapreminski dio vode koje služi kao najmanje 12 satna rezerva u 

snabdjevanju Gornjeg Kalimanja u slučaju kvara na dovodnom cjevovodu što je 1060m3.  Iz 

rezervaora Podkuk  I će se snabdijevati  oko 5400 stanovnika, a iz rezervora Tivat 2 oko 1600 

stanovnika, pa je pripadajući rezervoarski prostor u rezervoraru Podkuk za I zonu naselja Gornji 

Kalimanj 810 m3, a u rezervoaru Tivat 2 za drugu zonu naslja Gornji Kalimanj 250m3. Rezervoarski 

prostor istovremno služi za izravnanje maksimalne dnevne i maksimalne satne potrošnje za naselje 

Gornji Kalimanj. 

U okviru rezervoarskog prostora, pri potrošnji, treba voditi računa da je potrebno obezbjediti požarnu 

rezervu. Za naselja do 10000 stanovnika računa se na 1 istovremeni požar u trajanju od 2 sata sa 

potrebnom količinom za gašenje požara od 20 l/s što iznosi: 20l/s x 3600s = 72m3. Predviđena količina 

je uzeta u obzir pri proračunu potrebnog rezervoarskog prostora za  je 1060m3 kao rezerva u slučaju 

kvara na dovodnom cjevovodu i za izravnanje potrošnje i po 72 m3 za požarnu rezervu, što ukupno 

iznosi 1132m3. Potrebno je u okviru planske dokumentacije šireg planskog područja ispitati mogućnost 

povećanja rezervoarskog prostora I visinske zone - Podkuk novi, koji sada ima zapreminu 1000m3. 

Dakle, mreža naselja Gornji Kalimanj se koncipirala tako da glavni vodovi kroz naselje prate glavne 

saobraćajnice kroz naselje Gornji Kalimanj koje se pružaju u pravcu normalno na magistralu. 

Distribuciona mreža se formnira od PEHD cijevi prečnika   160mm, 110mm i 90mm. Cjevovodi se 

polažu u saobraćajnice, gdje god je to moguće ili po granicama  urbanističkih parcela. U dijelu gdje je 

postojeći cjevovod odgovarajućeg prečnika po kapacitetu za planirane cjevovode, kao povoljnija 

varijanta mogu  se i zadržati uz provjeru stanja mreže.  

Vodilo se računa, kao što je već rečeno,  da je mreža raspoređena tako da hidranti mogu pokrivati 

područje u krugu od oko 50m, pa je planirana vodovodna mreža prečnika 110mm i 90mm da bude 

istovremeno i hidrantska. Priključni vodovi su dimenzija su od 50mm do 25mm zavisno od broja 
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priključenih objekata. Kao i ulični cjevovodi tako se i grupni priključci gdje god je to moguće trebaju 

polagati u saobraćajnicama ili po granicama urbanističkih parcela 

 

Za urbanističko tehničke uslove za projektovanje opštih spoljašnjih vodovodnih instalacija daju se 

sljedeće preporuke: 

� U vodovodnu mrežu ugrađivati PEHD (polietilen visoke čvrstoće) za manje prečnike i DCI (daktilni 

liv) za veće prečnike cijevi, ovdje se radi o manjim prečnicima pa je potrebno ugraditi PEHD 

cjevovod.  

� Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mreži ne smije prelaziti 6 bara .  

� Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priključenje potrošača. 

� Potrebno je da minimalni prečnik bude 90mm kad se vodovodna mreža koristi ujedno kao i vanjska 

hidrantska mreža 

� Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugrađuju nadzemni hidranti.  

� Priključke treba ugrađivati preko standardizovanih šahtova sa vodomjerima i svaka stambena ili 

poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slučaju više  jedinica u jednom objektu, potrebno 

je ugraditi vodomjer posebno za svaku  jedinicu 

� Uskladiti položaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama 

� Visinsko rastojanje između vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog ukrštanja ne 

smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je potrebno zaštititi na 

odgovarajući način. 

� Horizontalno rastojanje od vodovdone cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je rastojanje 

manje vodovodnu cijev je potrebno zaštititi na odgovarajući način. 

� Na najnižim tačkama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant). 

� Za PE i PVC, plastične cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda. 

� Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0 m. Ako je manji nadsloj od 

navedenog, potrebno je cjevovod termički zaštititi. 

� Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguće u zelenom pojasu 

ulica. 

 

Planirani troškovi izgradnje 

U okviru ovog planskog dokumenta izvršen je i proračun planiranih troškova gradnje vodovodnog 

sistema Gornji Kalimanj. Obračun je vršen tako što su u okviru strukture troškova zastupljeni 

građevinski, mašinski i ostali potrebni radovi na polaganju cjevovoda kao i troškovi plansko projektne 

dokumentacije.  

U okviru cijene cjevovoda se uračunava i cijena šahtova. Zbog obračuna cijene šahtova cijena kućnih 

priključaka po metru je uvećana jer se veliki dio odnosi na šahhtove kućnih priključaka. 

 

ODVOĐENJE OTPADNIH VODA 

 

Odvođenje i tretman upotrebljenih voda je nužna potreba, i igra važnu ulogu u urbanizaciji područja i 

predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav život i rad u pojedinim naseljenim područjima. Kanalizacija 

kao integralan sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvođenja otpadnih voda, koji 

obuhvata početne tačke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao što su sanitarni objekti 

i uređaji u zgradama i institucijama, povezani sa instalacijama u objektima, kućnim priključcima, 

sekundarnim kanalizacionim mrežama i glavnim kolektorima, uređajima za prečišćavanje upotrebljenih 

voda kao i mjesta isticanja prečišćenih otpadnih voda u prirodni recipijent.  
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U okviru posmatranog područja Gornji Kalimanj, važno je naglasiti da upotrebljene vode Gornjeg 

Kalimanja koje se upuštaju u gradsku kanalizaciju trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom 

propisani parametri za kvalitet otpadnih voda koje se upuštaju u gradsku kanalizaciju.  

S obzirom na vrstu potrošača pitke vode, odnosno proizvođača otpadne vode: domaćih stanovnika, 

turista i vlasnika poljoprivrednog zemljišta veličine većih okućnica, ovaj uslov treba da je apriori 

ispunjen.  

Otpadne vode se takođe ne smiju upuštati u atmosfersku kanalizacionu mrežu, ako postoji ili se 

planira izgraditi, jer je to samo posredno upuštanje u recipijent. Još je jedan neophodan aspekt koji je 

potrebno veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom slučaju ne smije zanemariti, a to je da se spriječi 

upuštanje kišnice, odnosno oborinskih voda u fekalnu kanalizaciju. 

 

Kriterijimi za dimenzionisanje 

 

Količine otpadnih voda su obračunavate kao 80% potrošene količine vode uzimajući u obzir da je za 

dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalna satna količina potrošene vode.  

Kanalizaciona mreža posmatranog područja formira se tako da se omogući odvodnja otpadne vode sa 

planiranog područja najbržim mogućim putem i da se usmjerava prema gradskoj komunalnoj mreži. 

Kao što je navedeno, na posmatranom području ima više kategorija potrošača, ali se smatra da su 

otpadne vode kvaliteta komunalnih otpadnih voda. 

Dakle, upotrebljene vode Gornjeg Kalimaja koje će se, kako je planirano, upuštati u gradsku 

kanalizaciju moraju imati kvalitet komunalnih otpadnih voda. Eventualne otpadne vode od restoranskih 

kuhinja sa povećanim sadržajem jestivih ulja i masti potrebno je prije upuštanja u gradsku kanalizaciju 

prečišćavati na separatoru ulja i masti. S obzirom na kategoriju potrošača pitke vode, odnosno 

proizvođača otpadne vode smatra se da je otpadna voda Gornjeg Kalimanja kvaliteta komunalne 

otpadne vode i da se kao takva nesmetano može upuštati u gradsku kanalizacionu mrežu. Kao što je 

prethodno navedeno otpadne vode posmatranog područja se ne smiju upuštati u prirodni recipijent 

bez prethodnog prečišćavanja.  

 

U okviru dalje projektne dokumentacije potrebno je ispitati mogućnosti razdvajanja otpadne vode na 

sivu i crnu vodu odnosno vodu od pranja i vodu od toaleta. Prečišćavanjem sive vode na samom 

mjestu nastanka uz brže i jeftinije prečišćavanja u odnosu na crnu vodu (spajanjem sive i crne vode 

siva voda ubrzo kvalitativno prelazi u crnu vodu) mogla bi se koristiti kao tehnička voda, odnosno voda 

za zalivanje.  

 

Tabela proračuna količina otpadnih voda 

Qmax 

Proizvodnja otpadne vode otp.vode 

Kategorija Qhmax Koef otp.vod   

potrošača Broj potrošača l/s l/s l/s 

Turisti i 

stanovnici 7058 44,11 0,80 35,29 

Ukupno        35,29 
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Dakle ukupna količina otpadnih voda u času maksimalne potrošnje će biti 35.29 l/s i tu količinu je 

potrebno uzeti u proračun kao najveće opterećenje kanalizacione mreže. Popunjenost kanalizacionih 

cijevi od 70% određuje dimenzionisanje kanalizacione mreže. Minimalni prečnik kanalizacione mreže 

se usvaja od 250mm. Na mjestima priključenja stambenih jedinica potrebno je izraditi propisne 

šahtove za kućne priključke. 

U ovom planskom dokumentu se do svake parcele planira kućni priklučak na kanalizacionu mrežu. 

Kanalizacioni vodovi za kućne priključke traba da budu dimenzija 150 –200 mm u zavisnosti da li se 

radi o pojedinačnim ili grupnim kućnim priključcima. Radi lakšeg održavanja preporučuje se ugradnja 

priključne mreže od 200mm. 

Planirano je da se otpadne vode sa svog područja vode kanalizacionom mrežom koja gravitira prema 

gradskom kanlaizacionom kolektoru. Mreža kanalizacionih cijevi gdje god je to moguće prati putnu 

infrastrukturu. Kanalizaciona mreža se dijeli na sekundarnu, tercijarnu i kućne priklučke. Minimalan 

prečnik za sekundarnu i tercijarnu mrežu se usvaja od 250mm, a za kućne priključke od 200mm.  

 

Planirano rješenje 

 

Dakle, planirano je da kanalizaciona mreža gravitira prema gradskom kanlizacionom kolektoru. Mreža 

kanalizacionih cijevi gdje god je to moguće prati putnu infrastrukturu. Kanalizaciona mreža se dijeli na 

sekundarnu, tercijarnu i kućne priklučke. Minimalan prečnik za sekundarnu i tercijarnu mrežu se 

usvaja od 250mm, a za kućne priključke od 200mm. Prilikom daljeg projektovanja potrebno je voditi 

računa o rasporedu revizionih šahtova, koji će biti gušće raspoređeni  nego obično radi sprečevanje 

velike dubine iskopa na terenu sa velikim nagibom. Dio sekundarne kanalizacione mreže kroz 

planirano područje Gornji Kalimanj je  izgrađen i to uz magistralu kao  sam Tivatski kolektor na koji se 

ovaj dio neposredno priključuje prije početka sifonske dionice kod benzinske pumpe. Ova sekudarna 

mreža ima minimalan profil zahtijevan za prolaz kamere od 250mm Za naselje Tripković planira se 

izgradnja kanalizacione mreže prema  urađenom projekatu  za kanalizacionu mrežu i to  sekundarnu, 

tercijarnu kao i kućne priključake. Kao što je navedeno, otpadne vode ovog naselja će se sakupljati 

gravitacionom kanalizacionom mrežom i odvoditi ka crpnoj stanici Kalimanj odakle će se tlačnim 

cjevovodom priključivati na Tivatski kolektor, odnosno sifonsku dionicu koja ide do sportskog centra. 

Otpadne vode će se dalje  odvoditi kolektorom do sifonske građevine kod aerodroma. Sifonom se 

dalje otpadna voda odvodi Tivatskim kolektorom koji se spaja sa Kotorskim kolektorom i odvodi, preko 

pumpne stanice Solila ovim  kanalizacionim kolektorom sistema Kotor - Tivat – Trašte u zaliv Trašte. 

Prije ispuštanja u zaliv Trašte otpadne vode će se prečišćavati na uređaju za prečišćavanje 

smještenog između tunela Banje i Grude.  

Planirano je da se cijelo područje prekrije kanalizacionom mrežom. Kanalizaciona mreža će se 

izgrađivati etapno. Može se pokazati da je za istočni dio Gornjeg Kalimanja, sa visokim kotama 80 - 

115mnm, velikim brojem potrebih šahtova za denivelaciju, zbog strmog nagiba,  veoma skupa 

izgradnja kanalizacione mreže, Dio naselja Gornji Kalimanj koji  neće biti pokriven kanalizacionom 

mrežom u prelaznom periodu, treba imati odvođenje otpadne vode preko propisno urađenih septičkih 

jama. U ovim jamama voda treba da se prečišćava do potrebnog stepena i poslije prečišćavanja da 

odvodi prelivom u najbliži vodotok ili u tlo. Potrebno je ove septičke jame redovno prazniti. Takođe je 

potrebno, sem u ostalim nadležnim službama inspekcija,  u okviru službi ViK Tivat imati tačnu 

evidenciju septičkih jama i vršiti kontrolu ispravnog funkcionisanja ovih objekata.  

 

Dakle za navedeni maksimalni proticaj pitke vode, procenat od 80% otpadne vode u odnosu na pitku 

vodu i usvojenu ispunjenost profila kanalizacionih kolektora od 0.7, (u izuzetnim slučajevima 0,8) 
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planirana je kanalizaciona mreža minimalnog prečnika 250mm. Usvaja se ovaj minimalni prečnik kod 

uličnih vodova, odnosno sekundarne kanlizacione mreže radi lakšeg održavanja, smanjenja 

mogućnosti začepljenja kanalizacione mreže i da se omogući pregled kanalizacione mreže kamerom. 

Manji vodovi od 250mm ne mogu propustiti kameru. 

Neki od uslova koje treba ispuniti u izradi projektne dokumentacije, odnosno izgradnji kanalizacionih 

sistema su prethodno već navedeni, ali se zbog sistematičnosti navode još jednom.  

Za urbanističko tehniče uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sljedeće preporuke: 

� Predviđeni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne otpadne vode 
i atmosferske otpadne vode; 

� U kanalzacionu mrežu se ugrađuju PE (polietilen) cijevi; 
� Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mreži iznosi 2‰ i 6% respektivno vodeći 

računa o prečnicima cijevi; 
� Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, mjestima promjene prečnika i priključenja 

kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione šahtove i ugradnja šahtova od PE; 
� Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak šahtova predvidjeti na maksimalnom rastojanju od 

160 D (prečnika cijevi), ali ne većem od 50m; 
� Prečnik za kolektore usvojiti minimalnog prečnika od 300mm, a za ostale kanalizacione vodove 

minimalan prečnik od 250 mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u 
iznimnim slučajevima do 80%; 

� Na mjestima ukrštanja kanalizacione i vodovodne mreže, kanalizacionu cijev postaviti ispod 
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slučaju manjeg visinskog razmaka 
postaviti adekvatnu zaštitu vodovodne cijevi; 

� Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zaštita kanalizacionog kolektora, 
u slučaju priključenja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, 
a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m; 

� U slučaju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da se mimimalizuje 
širenje neprijatnih mirisa, poželjno sa zelenim rastinjem oko njih. Agregati mogu biti u suvom ili 
mokrom izvođenju u zavisnosti da li je pumpna stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je 
predvidjeti havarijske ispuste kao i agregate u slučaju prekida napajanja električnom energijom; 

� Ne upuštati kišnicu u fekalnu kanalizaciju; 
� U slučaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septičke jame sa 

uređajima za prečišćavanje otpadnih voda; 
� Zabraniti izgradnju propusnih “septičkih jama” odnosno upojnih bunara; 
� Uskladiti položaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama. 
 

Planirani troškovi izgradnje 
 

U okviru ovog planskog dokumenta izvršen je i proračun planiranih troškova gradnje kanalizacionog 

sistema. Obračun je vršen tako što su u okviru strukture troškova zastupljeni građevninski, mašinski i 

ostali potrebni radovi na polaganju kanalizacionih vodova, kao i troškovi plansko projektne 

dokumentacije. U okviru kanalizacionog sistema Gornji Kalimanj obračunata je cijena gradnje kućnih 

priključaka, tercijarne i sekundarne mreže. U okviru cijene kanalizacione mreže se uračunava i cijena 

šahtova. Zbog obračuna cijene šahtova, cijena kućnih priključaka na kanalizacionu mrežu po metru je 

uvećana u odnosu na uličnu mrežu, jer se veliki dio odnosi na šahtove kućnih priključaka. 

 

ODVOĐENJE KIŠNIH VODA 
 

Područje se ne urbanizuje u većoj mjeri, oko kuća se predviđaju zelene površine okućnica i smatra se 

da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju za cijelo područje. Za odvođenje atmosferskih voda  
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sa krovova stambenih i komercijalnih  objekata kao i sa betonskih površina okućnica  mogu se izgraditi 

rezervoari za prihvat oborinskih voda za pojedinačne objekte ili za više susjednih objekata. Vode koje 

bi se sakupile na ovaj način mogu se koristiti kao tehnička voda i voda za zalivanje. 

Predlaže se da se mreža za prikupljanje oborinske vode i njeno korišćenje za tehničke svrhe  riješi, po 

mogućnosti tipski, na nivou buduće projektne dokumentacije. Uz rezervoare je potrebno predvidjeti i 

filtriranje oborinske vode. Voda će se koristiti kao tehnička voda za zalivanje. Nije potrebno posebno 

vršiti obračun količina koje se dreniraju sa ovog područja jer se voda sa krovova drenira u zelenim 

površinama, a voda sa asfaltnih površina se može odvesti do mreže otvorenih kanala.  

Kanalisanje atmosferskih voda gdje je to  potrebne uz saobraćajnica planira se putem otvorenih rigola 

i kanala uz samu saobraćajnicu. Kad god to prostor dozvoljava poželjno je da kanali budu zatravnjeni. 

U ulicama sa strmim padom potrebno je postavljati poprečne kanale sa rešetkama za evakuaciju 

atmosferskih voda. U slučaju uskog prostora uz saobraćajnicu kanal se može postaviti paralelelno, 

neposredno uz samu ivicu saobraćajnice kao kanal sa rešetkama. Na ovaj način u slučaju potrebe 

kanal se može koristiti i kao dio saobraćajnice. Mreža potoka i otvorenih kanala data je na svim 

grafičkim prilozima.  U slučaju potrebe izgradnje atmosferske mreže oko objekata u područjima 

srednje gustine gradnje, mreža za atmosfersku kanalizaciju će se obraditi u okviru projektne 

dokumentacije. Dakle, izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se sakupljale i 

kanalisale kišne sa većih površina i grupe objekata i sakupljale u sabirni kanal za cijelo područje nije 

potrebna na području Gornji Kalimanj. 

Kao što je navedeno, kroz  planirano  područje protiče Potok Rosino je regulisan u donjem toku, 

odnosno skoro u cijelom planskom području, još u doba Austrougarske države. U gornjem toku potoka 

u okviru regulacije protoka izgrađene su tri akumulacije za ublažavanje velikih proticaja. Akumulacije 

je potrebno redovno čistiti i održavat. Gornji tok nema regulisane obale. Potok Rosino  prolazi ispod 

magistrale, većim dijelom teče otvorenim tokom, dijelom je  zacijevljen i  otiče u Jadransko more. 

Povremeno se dešava plavljenje potoka. U dijelu gdje je potok neregulisan, poprečni presjek potoka bi 

se profilisao kao trapezasti presjek. Strane i dno potoka je potrebno zasaditi travom da bi se sprečila 

erozija potoka. Potoke je potrebno redovno održavati, čistiti i eventualno oštećene dijelove profilisati i 

ponovno zasaditi travom. Projektnom dokumentacijom je potrebno predvidjeti da se, pored postojećih 

akumulacija, ako se za to ukaže potreba, na dijelovima potoka, i kanala,  gdje je to moguće  urade 

objekti za discipaciju energije, odnosno bučnice kao i retenzione objekte za kontrolisanjo izlivanje 

vode u periodu velikih voda.  

Ovi retenzioni objekti mogu se u sušnim periodima koristiti kao rekreacione zelene površine. Postojeće 

retenzije, odnosno akumulacije je potrebno redovno čistiti i održavati. Potok Rosino se uliva u more 

kod na rivi u blizini Lučke kapetanije. Južnom granicom planiranog  područja prostire se potok koji se 

uliva u lućicu Kalimanj. Područje se drenira mrežom otvorenih kanala.  Potrebno je redovno održavati i 

čistiti ovu mrežu kanala i ni u kom ih slučaju se ne smije zatrpavati da se ne bi smanjnila moć 

dreniranja planskog područja.  

Potrebno je izbjegavati betoniranje potoka jer se betoniranjem sprečava dreniranje podzemnih voda 

okolnih područja u potok, samo se predviđa betoniraje bučnica. Na mjestima gdje kanali prolaze ispod 

saobraćajnica ukoliko nije moguća izgradnja sandučastih profila, potrebno je postaviti više cjevastih 

propusta kružnog poprečnog presjeka najmanjeg prečnika  1000mm, (4x1000mm) odnosno  

najmanjeg prečnika 2000mm, ukoliko ima raspoložive visine. Posebno je potrebno voditi računa da se 

detaljno i redovno čiste propusti ispod magistrale na kojima se zadržava nanos i smanjuje propusnu 

moć ovih propusta. Potrebno je i redovno profilisanje mjesta uliva ovih potoka u more.  

Ukoliko to prostor ne dozvoljava, prolazi , vodotoka ispod magistrale mogu se uraditi i od dvije cijevi 

profila 1000mm ili u najgorem slučaju 4 cijevi profila 700mm. Prolazi potoka ispod magistrale su 
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ucrtani u grafičkom prilogu. Na svakom prolazu, potrebno je napraviti propisnu ulivnu - ulaznu i izlaznu 

građevinu, što će se precizno odrediti daljom projektnom dokumentacijom. Ulivna građevina može biti 

otvorena, ukoliko to prostor dozvoljava ili podzemna dimenzija 2.0 x 3,0 x 3,0. Na prostoru Gornjeg 

Kalimanja ove ulivne i izlazne građevine će većinom biti podzemne. 

Postojeći potoci se odvode otvorenim kanalima sem potoka  koji se drenira između parcela 3220 i 

3221  i dalje se odvodi naizmjenčno natkrivenim i otkrivenim dionicama i prolazi ispod magistrali 

prolazeći između parcela 3293 i 3291. Ovaj potok je  potrebno  rasteretiti odvođenjem vode drugm 

tokom jer se u toku gradnje njegov profil za odvodnju bujičnih voda smanjio, što u mnogome doprinosi 

plavljenu okolnih parcela. Vode ovodg potoka i će se po ovom planskom rješenju voditi podzemno 

postavljenom atmosferskom cijevi u gornjem toku profila 600 mm i u donjem toku gdje je šira ulica 

profila 1000 mm. Potok će se ulivati u ovu atmosfersku cijev iznad planirane saobraćajnice u ulivnu 

građevinu  koja se planira dimenzija 2,0m  x 2,0m dužine najmanje 4m. Ovaj prostor služi za 

akumulaciju bujičnih voda kako bi se spriječilo plavljene nizvodnih dijelova. U donjem dijelu uz 

magistralu ova atmosferska cijev se uvodi u kanal uz parcelu 3542, koji je drugi kanal južno od ove 

atmosferske cijevi jer je prvi kanal južno uz ovu atmosfersku cijev (koji prolazi između parcela 3272 i 

3269)  malog profila i ne može da primi dodatno opterećenje od atmosferskih voda.  

 

Za postojeće kanale koji prolaze kroz Urbanističke parecle vlasnici imaju obavezu njihovog održavanja 

i čišćenja. Zabranjeno je zatrpavanje ovakvih postojećih kanala. 

 

Urbanističko tehnički uslovi za projektovanje kišne kanalizacija u okviru odvodnje oko objekata ili u 

slučaju formiranja manjih jedinica za sakupljanje kišnice sa više objekata u cilju korišćenja prečišćene 

oborinske vode u tehničke svrhe: 

� Striktno zabraniti upuštanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvođenje kišne kanalizacije; 

� U oborinsku mrežu se ugrađuju PEHD i PE (polietilen) cijevi; 

� Ne upuštati kišnicu u fekalnu kanalizaciju. 

 
4.4.3. UPRAVLJANJE OTPADOM 

 
Polazne osnove 

 

U ovom dijelu planskog dokumenta, razmatraće se upravljanje  otpadom u okviru nastanka i vrste 

otpada na samom prostoru Gornji Kalimanj; procjena količina otpada koje nastaju u planiranom 

prostoru zavisno od vrste populacije i doba godine; sakupljanje i transport otpada u okviru 

posmatranog prostora i deponovanje sakupljenog otpada na komunalnu deponiju na koju se odlaže 

komunalni  otpad sakupljen na teritoriji tivatske opštine, deponiju Možura. Napominje se da se u okviru 

ovog dijela DUP-a razmatra samo upravljanje komunalnim otpadom, odnonso otpadom kavaliteta 

komunalnog otpada nastalim na prostoru Gornji Kalimanj.  

U okviru ovog dijela Plana razmotriće se upravljanje otpadom za planski period do 2030. 

godine.Sakupljanje i transport otpada obavljaće se specijalnim komunalnim vozilima do sanitarne 

deponije Možura, a privremeno deponovanje otpada do transporta je u metalnim sudovima – 

kontejnerima, lociranim u okvirui  planskog područja Gornji Kalimanj.  

Broj kontejnera je potrebno utvrditi računski uz poštovanje ostalih sanitarno-tehničkih kriterijuma datih 

propisima i standardima. Transport i deponovanje eventualng opasnog otpada nastalog na području 

Gornji Kalimanj  (kao što su otpadni akumulatori, upotrebljena motorna ulja...), razmatraće se posebno 

jer je upravljanje ovom vrstom otpada potrebno riješiti na državnom nivou. Opasni otpad je potrebno 

propisno sakupljati, skladištiti i i odlagati na deponiju za opasni otpad kako to bude riješeno. 
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Prilikom planiranja upravljanja  otpadom rukovodilo se principima usvojenim u dolje navedenim 

dokumetnima i zakonskim aktima. 

- Strateški master planu za upravljnje čvrstim otpadom na državnom nivou (Gopa 2004, Projekat 

finansiran od EU),  

- Plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008 do 2012. 

- Nacionalni politika upravljanja otpadom (2004) 

- Zakonu o upravljanju  otpadom (Sl.list RCG 64/11),  

- Pravilnika o klasifikaciji otpada i katalog otpada (Sl.list CG 35/12) 

- Zakon o komunalni djelatnostima (Sl.list RCG 12/95.) 

- Pravilniku o postupanju sa građevinskim otpadom, načinu i postupku prerade građevinskog otpada, 

uslovima i načinu odlaganja cement azbestnog građevinskog otpada (Sl.list RCG 50/12),  

- Pravilnik o načinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrži azbest (Sl.list RCG 11/13),  

- Lokalni plan upravljanja otpadom Opštine Tivat za period 2009 - 2013. 

 

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom «Uspostavljanje 

integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na povećanju količine otpada koji se sakuplja, 

smanjenju količina otpada koji se odlaže, uvođenju reciklaže». 

Kao što je već navedeno ovdje će biti obrađeno upravljanje komunalnim otpadom. Sistematizacija 

komunalnog, sanitetskog i opasnog otpada je izvršena u okviru navedenog Zakona o upravljanju 

otpadom i Pravilnika o klasifikaciji otpada i katalogu otpada  (Sl.list CG 35/12). 

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju budućeg Centra za tretiranje opasnog 

otpada i odgovarajuće deponije koja bi opsluživala čitavu teritoriju Crne Gore.  

Sistem upravljanja medicinskim otpadom, uobičajeno se zasniva  na organizovanju prikupljanja otpada 

sa određenih lokacija i odlaganja na međuopštinske deponije u posebne ćelije namijenjene za 

odlaganje medicinskog otpada.  

Građevinski otpad koji će nastati u toku eventualne gradnje i rekonstrukcije na planskom području 

Gornji Kalimanj,  potrebno je propisno sakupljati i odvoditi na deponiju za građevinski otpad. U periodu 

izgradnje građevinski otpad će biti deponovan  na deponiju građevinskog otpada koja će biti odrađena 

Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za naredni planiski period, odnosno Planom upravljanja 

otpadom Opštine Tivat za naredni planski period (2013 – 2017). Vjerovatno će to biti i dalje lokacija 

Grabovac.  

U slučaju postojanja azbest cementnog otpada definisanog navedenim Pravilnikom o postupanju sa 

građevinskim otpadom,  ovaj otpad je potrebno propisno skladištiti u propisne folije, prevoziti 

zatvorenim vozilima i propisno odlagati na deponiju građevinskog otpada. 

 

Kriteriji za dimenzionisanje 

Da bi se procjenila količina proizvedenog otpada na godišnjem, odnosno mjesečnom nivou (imajući u 

vidu procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvojiti količinu otpada proizvedenu po stanovniku. 

Usvojene su količine, bazirane na proizvodnji komunalnog otpada,  za stanovnike i turiste za primorje 

iz navedenog Master plana za čvrsti otpad, a za zaposlene orijentaciono procijenjena količina otpada: 

� 0,9 kg/stan/dan za stanovnike 

� 1.5 kg/stan/dan za turiste 

 

Smatra se da nijesu jasno izdiferencirani smještajni kapaciteti za turiste i domaće stanovništvo, te da 

se radi o smještaju turista u stambenim objektima, odnosno privatnom smještaju, te da se za sve 

proizvođače otpada može usvojiti procijenjena količina od 0,9kg/stan/dan 
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Tabela proračuna količina čvrstog otpada u danu najveće proizvodnje  

kg/stan/dan  
Kategorija potrošača Br.stanov. 

 kg 

Turisti i stanovnici 7058 0.9 6352 

Ukupno   6352 

 

Planirano rješenje 

Procjenjena količina otpada na mjesečnom nivou za planirano područje iznosi pri maksimalnoj 

popunjenosti kapaciteta 6352kg dnevno, odnosno 190.567kg (190,57 t) mjesečno. Sa popunjenošću 

kapaciteta za stanovanje 5,8, proizvodnja otpada na godišnjem nivou iznosi oko1105,3t odnosno oko 

1100 tona. Maksimalno mogući koeficijent popunjenosti kapaciteta je 12 za godinu dana i on bi 

oslikavo popunjenost svih kapaciteta svih dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1 mjesečno. 

Dakle, navedeni koeficijenti predstavljaju koeficijent popunjenosti kapaciteta Gornji Kalimanj, pri čemu 

je ukupna popunjenost kapaciteta mjesečno okarakterisana kao 1 (100%). Koeficijenti popunjenosti 

kapaciteta po mjesecima, kao i ukupno na godišnjem nivou dati su u sljedećoj tabeli: 

 
Popunjenost kapaciteta naselja po mjesecima 

I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII GOD 

0,3 0,3 0,3 0,3 0,5 0,5 1,0 1,0 0,5 0,5 0,3 0,3 5,8 

 
Preporučuje se uvođenje reciklaže na mjestu nastanka otpada u okvriru samih Gornji Kalimanj u 

saradnji sa JKP ”Tivat”. Sa procentom reciklaže od 10 %, 20% i 30% količina otpada koju treba 

odvesti na deponiju u Možura bi na godišnjem nivou iznosila oko 990t, 880t i 770 t respektivno.  

Sakupljanje i transpotrt otpada u Gornji Kalimanjma vršiće preduzeće koje sakuplja i odvozi otpad u 

samom gradu Tivtu - JKP „Tivat”.  

Sakupljanje i transprt u okviru samog područja Gornjeg Kalimanja potrebno je organizovati tako da se, 

pogotovou toku turističke sezone, otpad odlaže od kasnih večernjih do jutarnjih sati i sakupljnje 

organizuje u ranim jutarnjim časovima da ne bi opterećivalo saobraćaj kroz naselje u dnevnim 

špicevima. Otpad iz naselja Gornji Kalimanj će se odlagati u kontejnere smještene na  određenim 

kontejnerskim mjestima (po evidenciji JKP”Tivat”) gdje će biti po jedan kontejner za papir, jedan za 

plastičnu (PET) ambalažu i po jedan ili dva kontejnera za opšti otpad i staklo. 

Sakupljeni otpad sa prostora Gornji Kalimanj će se sakupljati u okviru sakupljanja otpada sa teritorije 

tivatske opštine, te odvoziti i deponovati na deponiju Možura.  

Zato je veoma bitno da se što većim stepenom reciklaže, kako u Gornji Kalimanju tako i na cijeloj 

teritoriji Opštine Tivat, smanji količina otpada koja će se odvoziti na deponiju Možura, a samim i tim 

troškovi prevoza i deponovanja otpada. 

Uobičajeno je da se pri određivanju broja kontejnera za reciklažni otpad imaju u  vidu podaci iz 

navedenog Master plana za čvrsti otpad o strukturi komunalno gotpada.  

Za obalni dio količina papira i kartona procjenjena je do 25%, stakla do 10%, metala do 5%, plastike 

do 15% i organskog otpada do 25%, što ukupno čini 80% od ukupnog otpada. 

U okviru tvatske opštine navedenim Planom upravljanja otpadom organizovaće se reciklažno dvorište 

u okviru servisne zone Kukoljina. Pored ovog reciklažnog dvorišta tu će se organizovati i lokacija za 

kompostiranje organskog otpada sakupljenog sa teritorije tivatske opštine.  
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U donjoj tabeli dat je raspored kontejnera po kontejnerskim mjestima prema podacima dobijenim od 

Javnog preduzeća „Komunalno“ Tivat. 

 

R.br 
Kontejnersko 

mjesto 

Miješani  

komunalni 

otpad 

Staklo Papir Ukupno 

1 56 2 1 1 4 

2 115 1 1 1 3 

3 77 2 1 1 4 

4 84 1 1 1 3 

5 107 1 1 1 3 

6 132 2 1 1 4 

7 112 1 1 1 3 

8 81 1 1 1 3 

9 111 1 1 1 3 

 Ukupno 12 9 9 30 

 

URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA UREĐENJE LOKACIJA ZA POSTAVLJANJE KONTEJNERA  

 

• Planom su definisane i na grafičkim prilozima prikazane lokacije za postavljanje kontejnera. 

Lokacije su planirane u vidu niša u koridorima planiranih saobraćajnica i u zavisnosti od potreba u 

njima je predviđeno 2, 3, 4 ili 5 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.  

• Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi računa da kontejneri budu smešteni na 

izbetoniranim platoima ili u posebno izgrađenim nišama (betonskim boksovima) 

• Za neometano obavljanje iznošenja smeća planom je svim nišama obezbeđen direktan prilaz 

komunalnog vozila.   

• U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerkih mesta sa 3, 4 i 5 

kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m3)..   

 

Dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapaciteta 1,1m3 

 
Dimenzije kontejnerskog boksa za 4 kontejnera kapaciteta 1,1m3 
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Dimenzije kontejnerskog boksa za 5 kontejnera kapaciteta 1,1m3 

 
 

Prilikom realizacije planskog deokumenta obavezna je primjena odredaba Zakona o upravljanju 

otpadom (Sl. list CG br. 64/11) i Lokalnog Plana uptavljanja otpadom. 

 

4.4.4. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA 

 

Procjena potrebne električne snage 

 

Stanovanje - Domaćinstva 

 

Elelektrična energija će i dalje biti nezamjenjivi oblik energije u domaćinstvu za potrebe osvjetljenja 

prostorija, za pogon raznih aparata i uređaja koji omogućavaju komfor stanovanja. Korišćenje 

električne energije za termičke potrebe će se smanjivati u perspektivi supstitucijom sa drugim oblicima 

energije: plinom, drvenom masom i obnovljivom energijom sunčevog zračenja.  

Pretpostavlja se da će u 60% domaćinstava doći do supstitucije u planskom periodu. Za model 

potpuno elektrificiranog domaćinstva uzima se prosječna instalisana snaga 21kW (Pi); u domaćinstvu 

u kojem se koriste drugi energenti za potrebe kuvanja, zagrijavanja vode, grijanja prostorija, 

procjenjuje se instalisana snaga na 16kW. U jednovremenom (vršnom) opterećenju ne učestvuju svi 

aparati i uređaji što se karakteriše faktorom potražnje (fp). 
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Kod veće grupe stanova mogućnost jednovremenog djelovanja svih potrošača je manja što se 

pokazuje faktorom istovremenog djelovanja (fi). 

 

U proračunu se koriste obrasci: 

� Pv=Pi·fp   vršna snaga jednog stana 

� Pvn=Pv·fi·n za n>10  vršna snaga grupe od n stanova 

� Fp    faktor potražnje (sl.2) 

� fi=f∞+1-f∞   faktor istovremenog djelovanja (sl.1) 

               √n 

� Pi=Pi·0,6+Pi·0,4=18kW prosječna vrijednost instalisane snage stana 

� Pv=18·0,45=8kW  prosječna vrijednost vršne snage stana 

 

 
 

Procjena vršne snage za potrebe konzuma stanovanja urađena je na osnovu planiranog stanovanja: 

 

Ukupno stambenih jedinica 2280; BRGP 274 252m²;  

 

Potrebna vršna snaga je Pvn=Pv·fi·n: 4560kW 

 

Ostala potrošnja (djelatnosti)  - planirano 10213m² BRGP 

Ostala potrošnja se odnosi na komunalne, ugostiteljske, turističke i sve ostale prateće potrebe 

stanovnika naselja. Prosječno specifično opterećenje se preporučuje na 30W/m² BRGP što daje 

potrebnu vršnu snagu 306kW. 

 

Javna rasvjeta 

Za potrebe osvjetljenja saobraćajnica, puteva i javnih površina procjenjena je potrebna jednovremena 

snaga na 50kW. 

 

Ukupna potrebna vršna električne snage 

Ukupna potrebna vršna snaga je: Pv=5400kW odnosno Pv=5690kVA prividne el. snage ukoliko 

pretpostavimo faktor snage cos φ 0,95  i gubitke u električnoj mreži 10%. 

Plansko rješenje 
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Planirana je izgradnja jedne nove trafostanice 10/0,4kV tipa DTS na osnovu izvedenog orijentacionog 

bilansa snage i plana mjesne elektrodistribucije da gradi dvije nove trafostanice „Barake“ i „Matkovići“ 

na granici obuhvata DUP-a ukupne instalisane snage 1890kVA (2x630kVA i 1x630kVA). Na granici 

obuhvata locirana je još jedna trafostanica „Češljar“ 630kVA. Sve tri trafostanice svojom lokacijom 

predodređene su da snabdijevaju električnom energijom i djelove naselja Gornjeg Kalimanja. U 

slučaju potrebe u postojećim trafostanicama postoje prostorne mogućnosti za ugradnju transformatora 

veće instalisane snage od 100kVA. 

 

Dosadašnji način gradnje niskonaponske mreže baziran na kablovskim provodnicima za podzemnu i 

nadzemnu ugradnju u zavisnosti od terenskih uslova i sistemom zaštite zaštitnim uzemljenjem sa 

zajedničkim uzemljivačem sa dodatnom zaštitom preko strujnih sklopki nastavit će se i u perspektivi. 

U razradi riješenja nastojalo se postojeću mrežu što je više moguće u klopiti u novo riješenje; pri 

izboru trase niskonaposnkih vodova potrebno je imati u vidu korištenje stubnih mijesta niskonaponske 

mreže za popstavljanje rasvijetnih tijela sa izvorima svjetlosti na bazi živinih para snage 250W i 120W. 

 

Alternativni izvori energije – energetska efikasnost 

 

Smanjenje uticaja na životnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za veće korišćenje 

obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja.  

 

Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori čiste obnovljive energije. 

Energija direktnog sunčevog zračenja je veoma primenjiva na području Tivta zbog povoljnog položaja i 

velikog broja sunčanih dana u godini. Korišćenjem ove enrgije moguće je uštedjeti i do 60% godišnje 

potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode. Podrška sistemu grijanja i hlađenja prostorija su 

takođe mogućnosti primjene energije sunca.  

 

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje 

trošila relativno malih snaga na području informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija, 

osvetljenja itd. Povezivanje solarnog sistema s javnom električnom mrežom dobija se energetski 

sistem koji objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troškove solarne energije i uvjek 

prisutni izvor el. energije iz javne mreže. Višak energije iz solarnih modula daje se javnoj mreži ili 

skladišti u baterijama što je moguće za vrijeme ljetnjih mjeseci. 

 

Racionalno i efikasno korišćenje energije se postiže i kroz niz mjera kao što su: 

� Smanjenje gubitaka u razvodu elektro mreže na 10% 

� Uvođenje tarifnih sistema koji će podsticati štednju energije 

� Pažljiv izbor građevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata 

� Izbor energetski efikasnih potrošača visokoh stepena korisnog dejstva 

� Izbor energetski efikasne štedne rasvjete 

� Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju 

 

Smjernice 

 

Standardi za pojedine elemente mreže usaglašeni su sa preporukama i smjernicama EPCG-FC 

Elektrodistribucija: 
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� Distributivna TS u montažno-betonskom kućištu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno postrojenje 

NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV. 

� Instalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv na napon 

20kV. 

� Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jednožilni XHE 49A, 240mm² i 150mm²; za 

nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mm² Al. Svi novi kablovi u mreži 10kV treba 

da budu proizvedeni za napon 20kV. 

� NN mreža izvodi se isključivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za 

podzermno polaganje je 150mm²Al i 240mmA²l, a nadzemno (SKS) 70mm²Al u razvodu mreže. 

Za priključne podzemne kb. vodove presjek je 25mm²Al i 16mm²Al za nadzemni priključak. 

� Sistem zaštite: zaštitno uzemljenje sa zajedničkim uzemljivačem i dodatna mjera zaštite strujna 

sklopla. 

� Rasvjeta saobraćajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date međunarodnim 

preporukama CIE. 

� Predlaže se sledeći energetski koncept: 

1. tehnologija za što manje korišćenje ugljenika; 

2. obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni  kolektori),        bio masa; 

3. energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva pažljiv izbor građevinskih materijala 

(koncept “niskoenergetskih zgrada”); 

4. inteligentno upravljanje u stanovanju. 

• U postupku izdavanja građevinske dozvolje potrebno je pridržavati se procedure-protokola FC 

Distribicije Podgorica broj 40-00-17865 od 24.11.2011 god. kojim se reguliše postupanje 

Operatera distributivnog sistema. 

 

4.4.5. ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE 

 

DUP Gornji Kalimanj je planiran u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih 

komunikacija, implementacije novih tržišta i tehnologija, liberalizacije tržišta i konkurencija u sektoru 

elektronskih komunikacija. Plan je takođe opredijeljen u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i 

njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti,boljoj i većoj informisanosti društva  i bržem razvoju 

razvoju privrede i opštine u cijelini. 

 

Jedan od glavnih ciljeva DUPa Gornji Kalimanj je da se na predmetnom području omogući planiranje i 

izgradnja elektronske komunikacione infrastrukture koja će zadovoljiti zahtjeve više operatera 

elektronskih komunikacija, koji će građanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske 

komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima, a koje će se moći koristiti i za potrebe 

organa lokalne samouprave. 

 

U skladu sa „Pravilnikom za određivanje elemenata elektronskih komunikacionih mreža i pripadajuće 

infrastrukture, širine zaštitnih zona i vrste radio-koridora u čijoj zoni nije dopuštena gradnja drugih 

objekata“ (Službeni list Crne Gore br.83/09) potrebno je planirati izgradnju predmetne infrastrukture 

vodeći računa o sledećim napomenama: 

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna pažnja obrati zaštiti postojeće 

elektronske komunikacione infrastrukture 

- da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duž svih postojećih i novih 

saobraćajnica 
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- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po 

najvišim tehnološkim, ekonomskim i ekološkim standradima. 

 

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma širok spektar elektronskih 

komunikacionih servisa kao i različit pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija operatera. 

U elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mreži, koja je predmet ovog plana, koristiće se kablovi tipa 

TK59-GM i optički kablovi FO SM  i gradiće se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC Ø110mm i pE 

Ø40mm odgovarajućih kapaciteta, koji će omogućiti dugoročni razvoj elektronskih komunikacionih 

servisa na ovom području. Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je 

kablovska kanalizacija sa minimalno 1×PVC Ø110mm i privodnim oknom unutrašnjih dimenzija 

60×60×90 cm. 

 

Plan se zasniva na realizaciji planova operatera i na infrastrukturi koju bi korisitila lokalna samouprava: 

linkovi za povezivanje opštinskih i državnih organa,video-nadzor, telemetrijske tačke,informativni 

turistički punktovi i sl. 

Shodno strategiji razvoja informacionog društva 2012-2016, potrebno je dati prioritet razvoju 

širokopojasnih mreža – žičnih i bežičnih.  

 

Radio - difuzni (bežični) sistemi 

 

U ovoj fazi planiranja nije moguće definisati lokacije za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer to 

prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih 

projekata. Međutim, mogu se dati smjernice i tehnički zahtjevi za davanje urbanističko- tehničkih 

uslova za svaki projekat te vrste.  

 

Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasičnoj arhitekturi ćelijske radio-

mreže. Osnovna jedinica ovakve mreže je ćelija. U cilju pokrivanja željene teritorije, servisne zone 

osnovnih ćelija se udružuju i na taj način formiraju jedinstven sistem.  

Svaka ćelija ima svoju baznu stanicu (BTS – Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi 

radio-kanala. Radio-kanali dodijeljeni jednoj ćeliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih 

susjednim ćelijama. 

 

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne 

zahtijeva stalna ljudska posada, što znači da u okviru uređenja bazne stanice ne treba da se radi 

dovod za vodu, kanalizaciju i td. 

 

Razlikuju se tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice 

postoji ili ne postoji odgovarajuća prostorija za smještaj opreme bazne stanice. Shodno tome postoje: 

- INDOOR bazne stanice ( za montažu u okviru postojećeg objekta ili kontejnera ), 

- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i 

- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao što su hoteli, tržni centri i sl.) 

 

Što se tiče zaštite životne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagađuju životno i tehničko 

okruženje. Ni na jedan način ne zagađuju vodu, vazduh i zemljište. U manjoj mjeri i u ograničenom 

prostoru eventualno može doći do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zračenja baznih 
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stanica, što se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima može preduprijediti, kao 

da se i u svemu pridržava Zakona o procjeni uticaja na životnu sredinu i Zakona o životnoj sredini. 

Maksimalni nivo izlaganja stanovništva za frekvencijski opseg od 10Mhz – 300Ghz dati su 

„Pravilnikom o najvećim dozvoljenim snagama zračenja radijskih stanica u gradovima i naseljima 

gradskog obilježja“ Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god. 

 

U zahvatu DUP-a je planirana jedna pozicija za bazne stanice mobilne telefonije MT (dato u grafičkom 

dijelu projekta – planirana MT). 

 

Budući razvoj telekomunikacione mreže treba uskladiti sa planovima licenciranih značajnijih operatera 

elektronskih komunikacija  

 

Planirana EK kanalizacija 

 

Projektant se opredijelio da dimenzioniše novu EK kanalizaciju unutar zone predmetnog DUP-a i 

odredio da ista bude dijelom povezana na GATC Tivat, odnosno u perspektivi na planirani novi RSS 

Gornji Kalimanj – veći dio predmetne površine. U zoni je predviđena izgradnja izgradnja stambenih 

objekata i dogradnja postojećih stambenih objakata. 

 

Planirana je privodna EK kanalizacija – glavni pravac sa  strane kružnog toka  magistralnog puta 

Budva – Tivat  od 4PVC cijevi Ǿ 110mm. Cjelokupna EK kanalizacija treba da zadovolji za potrebe 

registrovanih operatera elektronskih komunikacija kao i potrebne lokalne samouprave u skladu sa 

savremnim trendovima razvoja elektronskih komunikacija. 

 

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna dužina planirane EK 

kanalizacije: 

sa 4PVC cijevi Ǿ 110mm iznosi oko 4450m 

sa 2PVC cijevi Ǿ 110mm iznosi oko 5850m 

 

Za planirani RSS Gornji Kalimanj je planirana privodan EKK sa optičkim kablovima minimalnog 

kapaciteta 24 optičkih vlakana i bakarnim TK kablovima TK59GM ili sličnih karakteristika  sa 

kapacitetom prema tehničkim uslovima i potrebama Crnogorskog Telekoma uz mogućnost da se 

navedenom trasom – optičkim spojnim putem mogu povezivati i pružati usluge i ostali operateri 

elektronskih komunikacija.  

 

Uz izgradnju EK kanalizacije planirana je izrada 97 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu 

planirane kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara, saobraćajnica ili zelenih površina jer bi se 

da se okna rade u trasi saobraćajnica ili parking prostora morali ugrađivati teški poklopci sa ramom i u 

skladu sa tim raditi i ojačanja EK okana što bi bilo neekonomično. 

 

EK kanalizacija i EK okna u okviru ovog DUP-a moraju se izvoditi u svemu prema važećim propisima i 

preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U slučaju da se trasa EK kanalizacije poklapa sa trasom 

vodovodne, kanalizacione i elektro infrastrukture, treba poštovati propisana rastojanja i pozicije 

postavljanja a dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati. 
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Izradnjom nove EK kanalizacije  je treba da  bude omogućeno maksimalno iskorištenje planiranih TK i 

KDS  kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i način priključenja 

svakog pojedinačnog objekta. Pojedinačnim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk 

okana do samih objekata i to sa  Alkaten cijevima 2X PE Ǿ 40mm. 

 

Kućnu EK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormarićima, lociranim na ulazu objekta 

na propisanoj visini. Na isti način planirati distributvni ormarić za koncentraciju kućne instalacije za 

potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojačanje  imodulaciju TV signala. 

 

Kućnu EK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P 24AWG 

odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima sličnih karakteristika koji se provlače kroz gibljive PVC cijevi u 

odgovarajući broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili optičkim kablovima koji bi završavali u optičkim 

terminacionim kutijama radi pružanja dalje modernizacije elektronskih komunikacija (FTTH 

tehnologije), a bez potrebe za izvođenjem dodtnih radova. 

 

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 EK priključka dok za stambene objekte treba 

predvidjeti instalaciju za 2 EK priključka ili odgovarajućim optičkim kablovima koji bi završavali u 

optičkim terminacionim kutijama.Takodje treba predvidjeti i mogućnost za montažu javnih telefonskih 

govornica.  

 

Planirana EK kablovski pravci i EK koncentracije 

 

EK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima EK kanalizacije: 

Kablovski pravac 1. 

Magistralni put Budva Tivat (od kružnog toka –okno2) – UP20 (4PVC cijevi) 

Kablovski pravac 2.  

Magistralni put Budva Tivat (okono 5) –  UP168  (4PVC ciijevi) 

 

Na predmetnom području planirati minimalno 70 EK kablovskih razdjelnika (KROS ormara) sa 

procjenjenim kapacitetima u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga. 

U kanalizacionim pravcu 1  prema planiranom RSS Gornji Kalimanj  predvidjeti  jednu cijev za optičke 

kablove koja ide do magistralnog puta do pozicije RSS a Gornji Kalimanj, dok ostale cijevi predvidjeti u 

skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga. 

Potrebno je takođe ostaviti mogućnost provlačenja optičkih kablova do svake stambene odnosno 

poslovne   odnosno stambene jedinice FTTX  i FFTB, odnosno kablovska kanalizaciju za potrebe 

lokalne samouprave: linkovi za povezivanje opštinskih i državnih organa, video-nadzor, telemetrijske 

tačke, informativni turistički punktovi i sl. 

 
Skraćenice u tekstu: 
ADSL – Asimetric Digital Subscriber Loop, MIPNET-Montengrin Internet Protocol Network, LLICG-
Leased line internet cg, LLTCG- Leased line internet crnogorski telekom, IPTV-Interent Protocol 
Televisija, KDS-Kablovski Distributivni Sistem, RDS-Radio Difuzni Sistem, MMDS- Multichannel 
Multipoint Distribution Service, WiMax- Worldwide Interoperability for Microwave Access 
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4.5. UPOREDNE TABELE POSTOJEĆIH I PLANIRANIH BILANSA I KAPACITETA 
 
 
NAMJENE POVRŠINA 
 

 
URBANISTIČKI PARAMETRI I KAPACITETI 

 POSTOJEĆE STANJE PLANIRANO RJEŠENJE 

površina pod objektima 64.645 m2 135.929 m2 

ukupna BGP objekata 141.108 m2 298.579 m2 

prosječna spratnost na nivou plana P+1+Pk  P+1+Pk  

indeks  zauzetosti terena na nivou plana  11 % 24% 

indeks izgrađenost na nivou plana  0,25 0.53 

 
 
4.6.  USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA 
 

U okviru granica Plana, a u skladu sa smernicama iz Prostorno-urbanističkog plana Tivta, definisane 

su namjene površina za svaku urbanističku parcelu.  

 

Planom su predviđene sledeće osnovne namjene prostora: 

• Površine za stanovanje male gustine 

• Površine za stanovanje srednje gustine 

• Površine za mješovite namjene 

• Površine za centralne djelatnosti 

• Površine za školstvo i socijalnu zaštitu 

• Površine za pejzažno uređenje naselja  

• Površine za sport i rekreaciju 

• Površine saobraćajne infrastrukture 

• Površine za objekte elektroenergetske infrastrukture 

• Vodene površine 

 
POSTOJEĆE STANJE PLANIRANO RJEŠENJE 

namjena 
površina pod 
namjenom m² % 

površina pod 
namjenom m² % 

za stanovanje malih gustina - SMG  256200 46% 340312 61% 

za stanovanje srednjih gustina - SSG 3022 / 5800 1% 
za mješovite namjene  i centralne djelatnosti – 
MN i CD 2139 / 32106 6% 

za školstvoi socijalnu zaštitu  – ŠS  1069 / 1076 / 

za objekte infrastrukture - IOE 139 / 289 / 
za pejzažno uređenje, sport i rekreaciju, 
neuredjeno zem i napuštene objekte – PUJ  247534 43.5% 95411 16% 

za saobraćajnu infrastrukturu - DS 50118 9 % 82288 14.6% 

za vodene površine - VO 8028 1.5% 7896 1.4% 

UKUPNO 564640 100% 564640 100% 
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Površine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i 

povremeno stanovanje. Površine za stanovanje, u zavisnosti od tipa, imaju različite bruto gustine i to:  

- male gustine do 120 stanovnika/ha  i  srednje gustine od 120 - 250 stanovnika/ha. 

 

Stanovanje manjih gustina su dominantna namena u obuhvatu plana dok se stanovanje srednjih 

gustina javlja na 3 lokacije u severoistočnom delu plana.  

Na površinama za stanovanje pored stambenih mogu se naći i prateći sadržaji pre svega u prizemnim 

etažama objekata. Ovi sadržaji služe svakodnevnim potrebama stanovnika i ne smeju ometati 

osnovnu namjenu stanovanja. To mogu biti prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti, poslovne 

djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i prostori za smještaj turista i dr. poslovni sadržaji 

koji se mogu smjestiti u prizemljima stambenih objekata. 

 

Površine mješovite namjene  

Ova namjena predviđena je u zoni uz  jadransku magistralu  kao područje u kome treba da se pojavi 

veća koncentracija nestambenih sadržaja. Na površinama ove namjene predviđena je izgradnja 

objekata mješovite namjene, kombinacija stanovanja i drugih namjena. Na površinama mješovite 

namjene pored stambenih mogu se naći i komercijalne sadržaji tipa: zanatstvo, trgovina, poslovanje, 

hotelijerstvo, ugostiteljstvo, usluge ali i centralni sadržaji koji podrazumijevaju institucije privrede, 

uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zaštite, sporta... 

 

Površine za centralne djelatnosti  

U obuhvatu plana centralne djelatnosti javljaju se na dve lokacije - dva objekta katoličke crkve i to 

postojeća crkva Sv. Antona i novoplanirana crkva na UP Z1-90.  

 

Površine za školstvo i socijalnu zaštitu  

U granici plana površine školstva zastupljene su u vidu  lokacije postojeće muzičke škole na UP Z1-

105. 

 

Površine za pejzažno uređenje naselja 

Ovom namjenom obuhvaćene su površine za pejzažno uređenje javnog korišćenja a u koje se 

ubrajaju park šuma, dok se površine ograničenog korišćenja dele na zelenilo individualnih stambenih 

objekata, zelenilo stambenih objekata, zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem (mješovita 

namjena) i zelenilo objekata prosvete. 

 

Površine za sport i rekreaciju 

Površine ove namjene u granici plana previđene su na jednoj urbanističkoj parceli a u okviru koje se 

nalaze postojeći boćarski tereni. 

 

Površine saobraćajne infrastrukture 

Ovim planskim dokumentom su namjenjene za koridore infrastrukture drumskog i pješačkog 

saobraćaja kao i za parking površine.  

 

Površine za objekte elektroenergetske infrastrukture 

Ove površine obuhvataju četri postojeće i jednu novoplaniranu trafo stanicu. 
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Vodene površine 

U ovom planu čine ih potok Rosino i brojni kanali.  

 

Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafičkom prilogu 04 - Plan namjene površina. 

 

4.7. FAZE REALIZACIJE 

 

Ovaj Plan radjen je za područje Gornjeg Kalimanja kao postojećeg, već izgrađenog, naselja. U 

njegovom obuhvatu nije planirano značajnije proširenje stambene zone naselja niti izgradnja velikih 

objekata, već samo umjereno pogušćavanje postojećih cjelina.  

S obzirom na karakter planiranih namjena koju dominantno čini stanovanje porodičnog tipa, jasno je 

da se u ovim zonama ne očekuje izgradnja velikog obima, već da će se ona biti prepuštena 

pojedinačnim inicijativama korisnika koje prate njihove potrebe.  

Da bi proces realizacije Plana po pojedinačnim parcelama započeo svakako da je prva faza na 

gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljište potrebno za javne namjene, prije svega, u smislu 

rekonstrukcije postojećih i izgradnje novih pristupnih saobraćajnica i tehničke infrastrukture čime bi se 

aktivirale sve i danas nedostupne lokacije.  

 

4.8. EKONOMSKE PROJEKCIJE  

 

Planirani investicioni zahvati 
 
Ekonomski efekti koji se urbanističkim planom generišu procjenjuju se u ovom materijalu na bazi 

sledećih pretpostavki: 

 

Ekonomski efekti se, u dijelu utvrdjivanja naknade za uredjenje gradjevinskog zemljišta, obračunavaju 

viševarijantno: 

� imajući u vidu maksimalni potencijal koji se pretpostavlja zahvatom i rješenjima iz 

urbanističkog plana, 

� na nivou realizacije od 60% projektovanih kapaciteta, 

Ostali ekonomski efekti se utvrdjuju simulacijom maksimalne realizacije parametara iz urbanističkog 

plana. 

Pretpostavlja se dinamička komponenta (faznost u realizaciji) kapaciteta iz planskog dokumenta. 

 

Infrastrukturno opremanje planirane lokacije  

 

Uređivanje građevinskog zemljišta spada u djelatnost od posebnog društvenog interesa. Uređivanje 

građevinskog zemljišta vrši se prema srednjoročnom i godišnjim programima uređivanja koje donosi 

jedinica lokalne samouprave. 

Osnovni ciljevi programa treba da budu: 

- racionalno korišćenje građevinskog zemljišta i bolje iskorišćavanje postojećih kapaciteta 

infrastukturnih sistema,  

- efikasnost i ekonomičnost u realizaciji planiranih radova kroz usklađivanje prostornog položaja, 

dinamike i drugih uslova izgradnje pojedinih objekata, 

- sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednosti, dinamike i uslova izvršavanja radova na 

uređivanju građevinskog zemljišta u programskom periodu,  
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- podsticanje izrade planske i tehničke dokumentacije za prostore i objekte čija je realizacija 

izvjesna i nužna  u narednim godinama, 

- formiranje realne i neposredne osnove za utvrđivanje visine naknade za uređivanje građevinskog 

zemljišta koju izmiruju investitori nove izgradnje i rekonstrukcije postojećih objekata kao i naknade 

za korišćenje građevinskog zemljišta,  

- utvrđivanje izvora finansiranja planiranih radova na uređivanju zemljišta u cjelini i po pojedinim 

područjima izgradnje i vrstama radova,  

- kreiranje novih vidova obezbjeđivanja sredstava zasnovanih na većoj poslovnoj motivisanosti 

investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjerenih realnom ekonomskom okruženju  (naplata 

sa rokom otplate i slično),  

- blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, pravnih i drugih mjera potrebnih za efikasno 

izvršenje predviđenih radova. 

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija predmjera i predračuna ulaganja u infrastrukturno 

opremanje predmetnog lokaliteta u zahvatu DUP-a. 

 

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA  U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE 

 

Radi obezbjedjenja svih elemenata infrastrukturne opremljenosti planirane lokacije neophodna su 

sljedeća ulaganja: 

 

r.b. Struktura ulaganja površina jed. mjere 
jedin. 
cijena ukupan iznos 

1 Saobraćajna infrastruktura   m2  5.052.562 

 Elektroenergetika    95.000 

2 Telekomunikaciona infrastruktura  m2  244.394 

3 Hidrotehničke instalacije  m2  5,737,650 

         U K U P N O: 11.130.146 
 
Struktura ulaganja u saobraćajnu infrastrukturu: 
 

ULICE KOJE SE REKONSTRUISU    NOVE ULICE 

  €/m2 m2 ukupno u €   €/m2 m2 ukupno u € 
kolovoz 60 43628 2617657   80 24297 1943730 

trotoar 30 5243 157287   40 5444 217758 

pesacke saobracajnice 30 3096 92895   40 581 23236 
    51967 2867838     30321 2184724 

 

 

Orjentacioni proračun radova za elektroenergetske objekte 

 

1. nabavka i montaža TS 10/0,4kV tipa DTS 630kVA 

kom 1 a´  45.000,00  =  45.000,00€ 

 

2. izgradnja novih vodova u razvodu mreže 0,4kV 

i priključaka                                       paušalno =  50.000,00€ 

UKUPNO             =  95.000,00€ 
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PREDMJER I PREDRAČUN MATERIJALA I RADOVA 
NA IZGRADNJI ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE KANALIZACIJE 
 
A / MATERIJAL 
1. Isporuka PVC cijevi o 110 mm / 6 m       kom.       4917 x  12,00= 59004,00 €  
 
2. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom       kom.          97 x120,00 = 11640,00 € 
 
          U K U P N O  A :  70644,00 € 
 
B / GRADJEVINSKI I MONTAŽNI RADOVI 
3. Izrada tk kanalizacije sa 4 PVC cijevi                 met. 4450x15,00  = 66750,00 € 
    (iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljištu  
       IV kategorije , komplet rad i materijal )    
 
4. Izrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi                 met. 5850x 10,00 = 58500,00 € 
    (iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljištu  
       IV kategorije , komplet rad i materijal )   
  
6. Izrada tk okna un.dim. 1,50x1,50x1,90               kom.  97x500,00 = 48500,00 € 
    sa lakim poklopcem sa ramom    
    (iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljištu  
       III/IV kategorije , komplet rad i materijal )    
 
                    U K U P N O  B  : 173750,00 € 
 
                                        U K U P N O  A+B : 244394,00 € 
 
 
PRORAČUN TROŠKOVA GRADNJE - VODOVODNI I KANALIZACIONI PODSISTEM  

(Iznosi  dati u eurima – uračunati troškovi projektovanja i izgradnje)\ 

 

Tabela – Procjena troškova izgradnje vodovodnog sistema 

Ukupni troškovi izgradnje  vodovodnog sistema  2,078,420 

Pozicija Prečnik Dužina Jedinična 
cijena Iznos Ukupno 

Cjevovodi 160 516 170 87,720  
Cjevovodi 110 4,638 140 649,320  
Cjevovodi 90 4,906 120 588,720  

Kucni 
prikljucci 50 - 25 3,500 110 385,000  

Zamjena cjev 
ACC 200 sa  
PEHD 315 

315 1186 310 367,660  

 

Tabela – Procjena troškova izgradnje kanalizacionog sistema 

 

Ukupni troškovi izgradnje kanalizacionog sistema 3,659,230 

Pozicija Prečnik Dužina Jedinična 
cijena Iznos Ukupno 

Sekundarna 
mreža 

250 9794 295 2,889,230  

Kanalizacioni  
kućni priključci 

200 3500 220 770,000  
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Tabela – Ukupna procjena troškova izgradnje vodovodnog i kanalizacionog sistema 

(Iznosi  dati u eurima – uračunati troškovi projektovanja i izgradnje) 

 

  Ukupno Mreža Kućni 
priključci 

Vodovodni sistem 
2,078,420 1,325,760 385,000 

Kanalizacioni sistem 
3,659,230 2,889,230 770,000 

SVE UKUPNO  5,737,650 4,214,990 
1,155,000 

 

Kao što se i prethodnog tabelarnog pregleda može vidjeti, neophodno je da opština Tivat, u čijoj 

jurisdikciji se nalaze predmetni urbanistički plan, u svom kapitalnom budžetu obezbijedi iznos od 

11.130.146 eura za puno infrastrukturno opremanje u zahvatu predmetnog urbanističkog plana. 

 

Utvrdjivanje aproksimativnog iznosa prosječne naknade za uredjenje gradjevinskog zemljišta  

 

Ukoliko se ukupni iznos utvrdjenih ulaganja u infrastrukturno opremanje podijeli sa ukupno planiranom 

bruto razvijenom gradjevinskom površinom objekata dobija se aproksimativni iznos komunalnog 

doprinosa po m2 koje Opština treba da generiše sa predmetnog područja da bi realizovala ukupna 

investiciona ulaganja. Obračun je napravljen imajući u vidu dva pretpostavljena scenarija: 

 

Scenario 1 (obračun na bazi maksimalnog BGP)  11.130.146 € : 298.579 m2  = 37 € 

Scenario 2 (obračun na  bazi 60% projektovanog BGP)   11.130.146 €: 179.147 m2  = 63 € 

 

U BGP uključena je površina svih  objekata. Iz prethodnog se vidi da je neophodno da Opština Tivat 

donese Odluku o naknadi za uredjivanje gradjevinskog zemljišta u iznosu od 37 €/m2 (prosječno na 

nivou zone) da bi prihodima za odnosnog područja finansirala izgradnju primarne infrastrukture i njeno 

dovodjenje do predmetnih urbanističkih parcela. Rezultat bazira na pretpostavci realizacije 100% 

dozvoljenje BGP. Ukoliko se kalkulacija bazira na pretpostavci koja polazi od realizacije plana na 

nivou od 60%, prosječni komunalni doprinos bi bio obračunat na nivou od 63 €/m2. 

Prema postojećoj odluci o naknadi za komunalno opremanje gradjevinskog zemljišta (SL. list Crne 

Gore - opštinski propisi" br. 02/10 od 14.01.2010. godine, visina naknade za naselje koje pripada IV 

zoni, naknada za komunalno opremanje gradjevinskog zemljišta za namjenu stanovanja iznosi 47 

€/m2, odnosno 72€/m2 prosječno za poslovne namjene. 

 

Iz prethodnog se može zaključiti da je predmetni plan, u ekonomskom smislu, samodovoljan jer se 

prihvatljivim iznosom naknade za uredjenje gradjevinskog zemljišta može finansirati opremanje 

planirane lokacije svim elementima planirane infrastrukturne opremljenosti.  
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5. SMJERNICE ZA SPROVOĐENJE PLANSKOG 
DOKUMENTA 
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5.1 SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU 

 

Ovim planskim dokumentom nije predviđena dalja detaljna planska razrada. Urbanistička parcela je 

osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogućnosti, potencijali i 

ograničenja, predmetnog prostora.  

 

Obzirom na značaj i istaknuti položaj lokacije „stare škole“ za parcelu UP Z1-1 na kojoj je planirana 

mješovita namjena, Sekretarijat za uređenje prostora i zaštitu životne sredine raspisao je opšti, javni, 

nacionalni, projektni, jednostepeni i anonimni konkurs Rješenjem Broj:0909-791  sa ciljem dobijanja 

arhitektonsko-urbanističkog rješenja na osnovu kojeg će se realizovati  izgradnje na lokaciji stare 

škole.  Prvonagrađeno rješenje je  osnov za izradu dalje tehničke dokumentacije i realizacije na 

predmetnoj parceli.          
Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogućim intervencijama svake parcele iz plana, obavezno 

treba prostudirati grafičke priloge koji daju osnovne informacije.  

Takođe, u tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.9 Urbanističko – tehnički uslovi i smjernice za 

izgradnju objekata i 6. Analitički podaci plana, se nalaze bliže odrednice i kapaciteti za svaku 

predmetnu parcelu. 

Urbanističko-tehnički uslovi se rade (planiraju, projektuju) na osnovu Plana. Sistemom kontinuiranog 

stručnog nadzora i poštovanjem postavki ovog Plana ostvariće se uslovi za njihovo kvalitetno 

sprovođenje, a ujedno će se izbjeći stvaranje novih konfliktnih situacija.  

Jedan od takvih primjera je u slučajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske 

parcele, tada organ lokalne uprave nadležan za poslove uređenja prostora prilikom izdavanja UTU 

može izvršiti usklađivanje UP sa zvaničnim katastarskim operatom.U tom slučaju analitičke podatke iz 

tabele potrebno je prilagoditi i proračunati u skladu sa površinom nastalom nakon usklađivanja granica 

UP-a  i katastarskih parcela. 

 

5.2 SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA 

 

Predloženim rješenjem za teritoriju plana postavljena je primarna ulična mreža koja danas delom 

postoji, formirana blokovska struktura i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog naselja.  

U ovakvoj situaciji da bi proces realizacije Plana po pojedinačnim parcelama započeo svakako da je 

prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljište potrebno za javne namjene, prije 

svega, u smislu rekonstrukcije postojećih i izgradnje novih saobraćajnica i tehničke infrastrukture čime 

bi se aktivirale sve i danas nedostupne lokacije. Osim postojanjem pristupnih ulica izgradnja nije 

planski uslovljena određenim fazama, već će se odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i 

potrebama naselja.  

Postojeća magistralna saobraćajnica obrađena je „PUP-om Tivat do 2020-te godine“ i njim je 

planirano proširenje magistrale, odnosno izgradnja bulevara (avenije) sa četiri trake. Predmetna 

magistrala koja prolazi kroz najgušće naseljeni gradski prostor bila je obuhvaćena jednim planskim 

dokumentom DUP Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradiošnica i za rekonstrukciju iste od Opatova do 

Aerodroma Tivat, Opština Tivat izdala je Urbanističko tehničke uslove br.0902-233/2 od 

01.06.2011.godine. 

Kako je PUP taj prostor podijelio u šest zasebnih DUP-ova, isključivo radi smanjenja površine 

planskog dokumenta, u skladu sa postojećim geo-morfološkim i teritorijalno planskim podjelama 

prostora: DUP Donja Lastva, DUP Seljanovo, DUP Mažina, DUP Gornji Kalimanj, DUP Župa-Češljar i 

DUP Mrčevac, a magistralu i dalje treba posmatrati kao jednu građevinsku cjelinu to se izdati UTU 
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imaju smatrati važećim aktom, odnosno za rekonstrukciju magistrale od Opatova do Aerodroma treba 

izraditi jedan projekat i izdati jednu građevinsku dozvolu čija realizacija je moguća u fazama. 

Eksproprijacija će se vršiti na osnovu plana parcelacije iz važećih DUP-ova. 

 

Za urbanističke parcele preko kojih prolaze postojeći dalekovodi 35kV i 10 kV a koji su planom 

predviđeni za ukidanje kao i postojeća vodovodna cev prečnika 200mm koja je predviđena za 

izmeštanje  definisane su privremene građevinske linije (GL1pr) i koridor u kome je zabranjena 

bilo kakva izgradnja do ukidanja ovih infrastrukturnih vodova. Nakon njihovog ukidanja moguća 

je izgradnja objekata do definisanih građevinskih linija (GL1). Takođe, zbog lakše identifikacije sve 

parcele preko kojih prelaze ovi infrastrukturni koridori obeležene su na grafičkim prilozima  04 - Plan 

namjene površina i 05 – Plan regulacije i nivelacije, kao i u poglavlju 6. Analitički podaci plana – 

Tabele kapaciteta parcela ostale namjene,  oznakom OI – ograničenja izgradnje. 

 

Realizacija sekundarnih saobraćajnica se sprovodi u skladu sa finansijskim mogućnostima Opštine i 

stvarnim potrebama korisnika prostora za realizaciju istih, a prema postojećem stanju na terenu. 

 

Građevinska dozvola se može izdavati za one urbanističke parcele koje imaju direktan pristup 

sa postojećih i/ili izvedenih planiranih javnih saobraćajnica.  

 

5.3 SMJERNICE ZA ZAŠTITU PRIRODNIH I PEJZAŽNIH VRIJEDNOSTI I KULTURNE 

BAŠTINE 

 

U savremenoj teoriji i praksi zaštite kulturnih dobara, posebno nepokretne arhitektonske baštine, 

primjenjuje se princip da se zaštitom obuhvata sveukupnost prostora, tj. integralna zaštita prirodnog i 

kulturnog nasljeđa. 

U procesu planiranje i projektovanja obavezna je primjena metodologije zaštite kulturnih dobara, a 

koja je postavljena u Zakonu o zaštiti kulturnih dobra („Službeni list CG“ broj 49/10). 

 

Na prostoru obuhvata Plana nije identifikovano nijedno zaštićeno nepokretno kulturno dobro. 

 

Ipak, u obuhvatu plana postoje građevine za koje se smatra da posjeduju kulturne vrijednosti i to su: 

 

• Kompleks crkve Sv. Antona 

Kompleks vjerske arhitekture crkve Sv. Antona iz XVIII vijeka nalazi se na istaknutoj padini iznad Tivta 

i u prostornom smislu predstavlja vizelni reper grada. Izgrađen na lokalitetu Tripovići naselja Gornji 

Kalimanj kompleks sačinjavaju crkva i dva manja stambena objekta (sa bočnih strana) sa pripadajućim 

prednjim platoom / terasom.  

Predmetni kompleks planom je tretiran kao kulturno dobro od lokalnog značaja. 

U cilju očuvanja urbanističko-arhitektonskih i ambijentalnih vrijednosti kompleksa kroz plansko rješenje 

posvećena je pažnja na način da je neposredno okruženje namjenjeno stanovanju malih gustina, 

maksimalne sprtanosti tri etaže (P+1+Pk), dok su u širem okruženju površine namjenjene pejzažnom 

uređenju javnog korišćenja, tj. slobodne neizgrađene površine. 

 

• Vahauz na putu za Sv. Anton 

Objekat vojne arhitekture „wachhaus” – stražarnica/ osmatračnica je iz austrougarskog perioda (1814-

1918). Wachhaus je vrsta fortifikacionog objekta izgrađena za smještaj ljudstva koje je nemjenjeno za 
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obezbjeđenje određenog prostora, objekata ili grupe objekata. U ovim objektima smještano je ljudstvo 

žandarmerije. Osim ličnog naoružanja posade, koja je brojala oko 20 vojnika, objekti su na ravnom 

prohodnom krovu imali nekoliko postavljenih mitraljeza, 2 - 3. Ove kasarne rađene su pretežno na dva 

sprata i imale su kaponire za neposrednu odbranu objekta, žičanu ogradu, vodu u objektu i 

cistjernu/bistjernu pored objekta. Imali su sve elemente kasarne. 

Ovo je jedna od pet građevina ovog tipa koje su činile odbrambeni lanac nekadašnjeg Arsenala.  

Objekat je očuvan u izvornoj formi i materijalizaciji i ovim planom je tretiran kao potencijalno kulturno 

dobro. 

• Kompleks Buća u Tripovićima 

Predmetni kompleks stambene arhitekture nalazi se van obuhvata Plana, sjeveroistočno. Prostor koji 

pripada kompleksu i njegovoj neposrednoj okolini čuva se i štiti. 

Kompleks Buća u Tripovićima sačinjava prizemna stambena zgrada pokrivena dvovodnim krovom na 

sjevernoj i dvospratna kula pokrivena četvorovodnim krovom na južnoj strani. Ispred kule je popločana 

terasa sa odrinom.  

 

Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne isključuju moderan arhitektonski jezik i 

savremene materijale uz ispunjavanje pojedinih uslova kao što su kvalitet i prilagodjavanje vjekovnim 

iskustvima. Saniranje starih kamenih struktura mora biti prilagodjeno arhitektonsko-ambijentalnom 

integritetu objekta. Ugradnja novih aseizmičkih sklopova ne smije se izvesti po cijenu slabljenja ili 

trajnog gubitka elemenata istorijske arhitekture. Znatan stepen ojačanja može se postići zamjenom 

dotrajalih djelova u tradicionalnim materijalima i vezama (kamen, drvo, drvene tavanice sa zategama, 

svodovi i sl.). Ugradnja novih armirano-betonskih elemenata ili čeličnih ojačanja može se prihvatiti 

samo kao neizbježan dodatak, a ne kao zamjena originalnog materijala i tehnike. Pri tom nove 

konstrukcije ne smiju biti vidljive na fasadama. 

 

Prilikom izgradnje novih objekata u ovim zonama i ukoliko se tokom izvođenja zemljanih radova naiđe 

na materijalne ostatke, radove treba obustaviti i o tome obavestiti Službu zaštite - Uprava za zaštitu 

kulturnih dobara. 

 

5.4 SMJERNICE ZA ZAŠTITU ŽIVOTNE SREDINE 

 

Koncepcija optimalnog korišćenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi 

predstavlja akt zaštite životne sredine. Principijelni stav je da se životna sredina štiti koristeći je na 

adekvatan način i pod odgovarajućim uslovima. Drugim riječima da se stimuliše razvoj onih djelatnosti 

za koje prostor po prirodnim datostima, nasljeđu i ljudskim potencijalnim pruže optimalne uslove. 

 

Prostorno rešenje DUP-a rađeno je na osnovu principa očuvanja životne sredine. Za osnovne zahteve 

sa ovog stanovišta uzeti su: 

� racionalno korišćenje građevinskog područja; 

� da se iskoriste sve prirodne pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja; 

� da se postigne optimalan odnos izgrađenog i slobodnog prostora; 

� da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan način sakupljanja vode u “bistjerni” 

(ukopanim ili zidanim) zaštiti i uspostavi gdje god je to moguće; 

� da se voda, zemljište i vazduh liše svakog zagađenja uvođenjem adekvatne infrastrukture, a 

da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrožavaju životnu sredinu; 

� da se postigne potrebna količina zelenila za optimalnu zaštitu vazduha; 
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� da se izvrši zaštita frekventnih koridora saobraćaja; 

� da se koordiniranim akcijama radi na sprovođenju mjera zaštite od avionske buke; 

� da se za prostor precizno definiše nadležnost i vlasništvo. 

 

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a i namjenama površina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta, 

u obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podliježu obavezi procjeni uticaja na životnu sredinu niti 

objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz člana 9. Zakona o strateškoj 

procjeni uticaja na životnu sredinu te je Sekretarijat za uređenje prostora i zaštitu životne sredine 

opštine Tivat, doneo je Odluku o nepreduzimanju izrade strateške procjene uticaja za Detaljni 

urbanistički plan  Gornji Klaimanj. 

 

5.5 SMJERNICE ZA ZAŠTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE 

Osnovna mjera civilne zaštite je izgradnja skloništa u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima 

za izgradnju skloništa (Sl. list SFRJ br. 55/83). 

 

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju moguću mjeru, pri organizaciji prostora naročita 

pažnja je posvećena: 

� smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti; 

� smanjenju obima ruševina i stepenu zakrčenosti od rušenja; 

� povećanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovništva i sl.; 

� sprječavanju zagadjivanja tla, površinskih i podzemnih voda; 

� izdvajanju i stavljanju izvorišta vode pod poseban režim; 

� osiguranju alternativnih izvora energije; 

� stavljanju pod zaštitu ugroženog poljoprivrednog zemljišta, posebno zaštita najkvalitetnijeg 

poljoprivrednog zemljišta i šuma; 

� izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje; 

� ravnomjernom rasporedjivanju stanovništva na način da se osigura korišćenje ukupnog 

prostora; 

� razmještanju svih funkcija u prostoru na način da se putovanje stan-objekt društvenog 

standarda svedu na najmanju mjeru; 

� osiguranje odgovarajuće organizacije saobraćaja; 

� polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja); 

� povećanju izgradnje društvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevačkih centara, koji 

mogu preuzeti funkciju razorenih objekata; 

� planiranju mreže skloništa i drugih zaštitnih objekata; 

� osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoći do svakog objekta; 

� osiguranje dovoljnih količina vode za zaštitu od požara. 

 

5.6 SMJERNICE ZA SPRIJEČAVANJE I ZAŠTITU OD PRIRODNIH I TEHNIČKO  - 

TEHNOLOŠKIH NESREĆA     

 

Mjere zaštite od elementarnih i drugih nepogoda 

 

Mjere zaštite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se spriječava ili 

ublažava dejstvo elementarnih nepogoda. 
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Elementarne nepogode mogu biti: 

� Prirodne nepogode (zemljotres, požari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snježne lavine i 

nanosi i dr.); 

� Nepogode izazvane djelovanjem čoveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja, 

požari velikih razmera, eksplozije i dr.); 

� drugi oblik opšte opasnosti (tehničko-tehnološke i medicinske katastrofe, kontaminacija, 

pucanje brana i dr.) 

 

Štete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici 

ljudskih života). Naročito su izražene štete od zemljotresa, požara, poplava, klizišta i jakih vjetrova. 

Kako su štete od elementarnih nepogoda po karakteru slične ratnim katastrofama, ciljevi i mjere 

zaštite su delimično identični.  

U cilju zaštite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zaštiti i spašavanju (''Sl.list 

CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaštite od elementarnih nepogoda (''Sl.list R CG br. 8/1993). 

 

Za prostor ovog Plana najveću opasnost predstavljaju zemljotresi i požari. 

 

Uslovi i mjere zaštite od zemljotresa 

 

Preporuke za projektovanje objekata aseizmičnih konstrukcija: 

� Na području PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti različite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor 

konstruktivnih sistema i materijala. 

� Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetrična 

u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl.. 

� Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeći 

konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna statička i seizmičkih analiza, sa ciljem 

obezbjedjivanja dokaza o mogućnosti pristupanja rekonstrukciji. 

� Izbor i kvalitet materijala i način izvodjenja objekta od bitnog su značaja za sigurnost i ponašanje 

objekta, izloženih seizmičkom dejstvu.  

� Armirano-betonske i čelične konstrukcije posjeduju visoku seizmičku otpornost. Pored ramovskih 

armirano-betonskih konstrukcija može biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih 

konstruktivnih sistema ojačanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i 

konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naročito ekonomične za visine 

objekata do 15 spratova. 

� Kod zidanih konstrukcija preporučuje se primjena zidanja, ojačanog horizontalnim i vertikalnim 

serklažima i armirane konstrukcije različitog tipa. Obično zidanje, samo sa horizontalnim i 

vertikalnim serklažima treba primjenjivati za objekte manjeg značaja i manje visine (do 2 sprata 

visine). 

� Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprečavaju klizanja u 

kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Opterećenje koje se prenosi preko temeljne 

konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj površini. Treba 

obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa 

stubovima konstrukcije. 

 

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema: 
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� Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naročito glavnih dovoda potrebno je posebnu pažnju 

posvetiti inženjersko-geološkim i seizmološkim uslovima terena i tla. 

� Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede 

deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi i 

sl.) za izradu vodova infrastrukture. 

� Izbjegavati nasipe, močvarne i nestabilne terene za trase glavnih vodova svih instalacija. 

� Podzemne električne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isključenje pojedinih rejona. 

� Pri projektovanju saobraćajnica treba prići ne samo sa ekonomsko-saobraćajnog već i sa aspekta 

planiranja i projektovanja saobraćaja na seizmički aktivnim područjima. 

� U sistemu saobraćajnica poželjno je obezbjediti paralelne veze tako da u slučaju da jedna postane 

neprohodna, postoji mogućnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobraćaja. 

 

U cilju zaštite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehničkim normativima za 

izgradnju objekata u seizmičkim područjima (Službeni list SFRJ br. 52/90). 

Sve proračune seizmičke stabilnosti zasnivati na posebno izrađenim podacima mikroseizmičke 

rejonizacije, (korišćenjem koeficijenata seizmičnosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmološke podloge i 

seizmička mikrorejonizacija urbanog područja Tivat”, Zavod za geološka istraživanja SR Crne Gore i 

Geozavod Beograd – 1981. godine) a objekte od zajedničkog značaja računati za 1 stepen više od 

seizmičkog kompleksa.  

 

Zaštita od požara 

Širenje požarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprječava se zaštitnim koridorima zelenila.  

U tu svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m širine koji dijele 

pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i 

gradjevinske ansamble.  

Preventivna mjera zaštite od požara je postavljanje objekata na što većem međusobnom rastojanju 

kako bi se sprečilo prenošenje požara.  

Takođe, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. 

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrežom 

koja će omogućiti efikasnu zaštitu, odnosno gašenje nastalih požara. 

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrežom regulisanom na nivou kompleksa u 

skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za hidrantsku mrežu i gašenje požara (Sl. list SFRJ 

broj 30/91). 

 

5.7 SMJERNICE ZA POVEĆANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI I KORIŠĆENJE 

OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE 

 

U procesu uspostavljanja održive potrošnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju 

potrošnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.  

 

Održiva gradnja je svakako jedan od značajnijih segmenata održivog razvoja koji uključuje: 

� Upotrebu građevinskih materijala koji nisu štetni po životnu sredinu; 

� Energetsku efikasnost zgrada; 

� Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rušenja objekata. 

 

Energetski i ekološki održivo graditeljstvo teži: 
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� Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljšanjem toplotne zaštite spoljnih elemenata i 

povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade; 

� Povećanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i korišćenjem sunčeve 

energije; 

� Korišćenju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.); 

� Povećanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema. 

 

Cilj sveobuhvatne uštede energije, a time i zaštite životne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku 

sanaciju i rekonstrukciju postojećih zgrada, a zatim i povećanje obavezne toplotne zaštite novih 

objekata. Prosječni stariji postojeći objekti godišnje troše 200-300 kWh/m² energije za grijanje, 

standardno izolovane kuće ispod 100, savremene niskoenergetske kuće oko 40, a pasivne 15 kWh/m² 

i manje.  

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povećanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih 

konstrukcija, oštećenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice 

su oštećenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora 

zahtjeva veću količinu energije što dovodi do povećanja cijene korišćenja i održavanja prostora, ali i do 

većeg zagađenja životne sredine. Poboljšanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguće je 

postići smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosječno 40 do 80%. 

 

Kod gradnje novih objekata važno je već u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti 

sve što je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada. 

 

Zato je potrebno: 

� Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta; 

� Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotača objekta i izbjegavati 

toplotne mostove; 

� Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zaštititi se od pretjeranog osunčanja; 

� Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hlađenja i ventilacije, i kombinovati ga sa 

obnovljivim izvorima energije. 

 

5.8 ELEMENTI URBANISTIČKE REGULACIJE  

 

Elementi urbanističke regulacije su:  

 

Urbanistička parcela je osnovna i najmanja jedinica građevinskog zemljišta.  

 

Urbanističke parcele su formirane od jedne ili više katastarskih parcela ili njihovih djelova na način da 

zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri formiranju urbanističkih 

parcela naročito su uzeti u obzir, postojeća katastarska parcelacija, posebno kada se radilo o već 

izgrađenim parcelama ali i kako bi sprovođenje plana bilo olakšano. Katastarske parcele na kojima se 

nalaze postojeći objekti u najvećem broju slučajeva zadržane su kao urbanističke parcele, osim u 

slučaju potrebe trasiranja novih saobraćajnica. U slučajevima malih i nepravilnih katastarskih parcela, 

parcele ili njihov dio, morao se pripojiti drugoj parceli kako bi ona mogla biti jedinstvena urbanistička, 

koja zadovoljava osnovne standarde.  
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U slučajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne 

uprave nadležan za poslove uređenja prostora prilikom izdavanja UTU može izvršiti usklađivanje UP 

sa zvaničnim katastarskim operatom. U tom slučaju potrebno je da organ lokalne uprave nadležan za 

poslove uređenja prostora analitičke podatke iz tabele prilagodi i proračuna u skladu sa površinom 

nastalom nakon usklađivanja granica UP-a i katastarskih parcela. Granica katastarske parcele 

definisana je koordinatama tačaka koje daje Uprava za nekretnine CG-PJ Tivat. 
 

Zbog lakšeg snalaženja teritorija plana podeljena je na 4 zone u skladu sa kojima su i numerisane 

urbanističke parcele. Oznaka urbanističke parcele UP ZN-N sastoji se od prefiksa UP koji označava 

urbanističku parcelu, oznake ZN koja označava zonu kojoj pripada (N od 1 do 4) i broja parcele N koji 

označava broj parcele u toj zoni. 

 

Takođe, zbog lakeg snalaženja parcele saobraćajnih površina su posebno označene i numerisane 

brojevima S-1 do S-N. Takođe posebno su numerisane i parcele namenjene trafo stanicama i 

obeležene UP-T- 1 do UP-T-6 kao i parcele vodenih površina obeležene UP-V-1 do UP-V-N 

 

Veličina novoformiranih urbanistčkih parcela prilagođena je planiranim namjenama. U tom smislu 

usvojene su i minimalne veličine parcela u zavisnosti od planirane namjene:  

namjena min veličina parecle 

Stanovanje manjih gustina - SMG 300 m2 

Mješovita namjena – MN 300 m2 

Stanovanje srednjih gustina - SSG 500 m2 

 

Izuzeci u pogledu veličine parcele: 

• Imajući u vidu da je na terenu evidentiran izvjestan broj postojećih stambenih objekata na 

parcelama koje imaju površinu manju od 300 m² za njih su formirane substandardne 

urbanističke parcele sa površinom manjom od 300 m².  

• Izuzetak pretstavlja i novoformitana UP Z3-63 čija je površina takođe manja od 300m2 a na 

kojoj je planirana izgradnja novog objekta sa parametrima i=0.8 i z=0.4 i spratnost P+1+Pk. 

Izuzetak je planiran obzirom na činjenicu a je postojeća katastarska parcela pre oduzimanja 

dela svoje površine za potrebe proširenja puta imala površinu  veću od 300m2.  

• Izuzetak pretstavlja i novoformitana UP Z1-95 čija je površina takođe manja od 300m2 a na 

kojoj je planirana dogradnja i nadogradnja postojećeg objekta sa parametrima i=0.8 i z=0.4 i 

spratnost P+1+Pk. Izuzetak je planiran obzirom na činjenicu da je postojeća katastarska 

parcela pre oduzimanja dela svoje površine za potrebe proširenja puta imala površinu veću od 

300m2.  

 

Posebna pravila za substandardne parcele 

Za  dve substandardne urb. parcele koje se nalaze jedna pored druge (ili substandardna i standardna 

parcela) važi sledeće:  

• ukoliko se vlasnici udruže i grade dvojni objekat, dozvoljena je njegova izgradnja sa 

parametrima i=0.8 i z=0.4 i spratnost P+1+Pk  (parametri za standardne parcele), pod 

uslovom  da površina ovih dveju  parcela zbirno bude veća od 300 m2 pri čemu ukupna BGP 

dvojnog objekta ne može preći  500m2. Za izgradnju ovakvih objekata važe svi UTU uslovi za 

namjenu Stanovanje manjih gustina. 



 

DUP  GORNJI KALIMANJ  PREDLOG PLANA : 2015. 

 

77 

 

Podparcelacija 

Za određen broj urbanističkih parcela koje su planom formirane kao UP izvršena je podparcelacija 

u skladu sa vlasništvom postojećih substandardnih parcela. Podparcelacija je primenjena u 

slučajevima kada se na novoformiranoj UP nalazi veći broj postojećih objekata sa pripadajućim 

katastarskim parcelama ispod objekta ili u slučajevima kada zbog veličine parcele ili nagiba terena 

nije bilo moguće formirati nezavisne UP sa pristupom na javnu kolsku saobraćanicu. Planirane 

intervencije kao i bruto površine i za svaku od podparcela definisane su u tabelama kapaciteta 

datim u poglavlju 06 - Analitički podaci plana - Urbanistički pokazatelji za parcele sa planiranom 

podparcelacijom. U slučaju da se svi vlasnici dogovore, može se zanemariti planom definisana 

podparcelacija i na jedinstvenoj urbanističkoj parceli graditi jedan objekat a u skaldu sa 

maksimalnim parametrima definisanim ovim planom za namenu kojoj pripadaju pri čemu maks. 

BGP objekta  ne sme preći 500m2. 

 

Broj stambenih objekata na parceli   
 
Na jednoj urbanističkoj parceli  može se naći samo jedan stambeni objekat. 
 
Izuzeci u pogledu broja objekata na parceli: 

• ukoliko se na urbanističkoj parceli nalazi 2 ili više  postojećih stambenih objekata planom se 

ovi objekti  zadržavaju 

 

Građevinsku dozvolu, nadležni organ će izdati nakon što su rešeni imovinsko-pravni odnosi i izvršena 

parcelacija, odnosno formirana urbanistička parcela prema Planu parcelacije datom u ovom DUP-u. 

 

Takođe je važno napomenuti da je u toku izrade plana uočeno da pojedini postojeći stambeni ili 

pomoćni objekti svojim gabaritom izlaze iz obuhvata katastarske parcele. Za ove objekte urbanističke 

parcele formirane su prema važećem katastarskom stanju, a građevinska dozvola za ove objekte  

može se izdati na osnovu prethodno riješenih imovinsko pravnih odnosa i izrađenog jedinstvenog 

idejnog rješenja za tu urbanističku parcelu i urbanističku parcelu susjeda u čiji su posjed zašli.Idejnim 

rješenjem potrebno je definisati faznost realizacije i na isto pribaviti saglasnost svih vlasnika zemljišta 

koje čini urbanističke parcele.  

 

Namjena parcele definiše namjenu i sadržaj koji se na urbanističkoj parceli mogu odvijajati, a što je 

detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4.8 „Uslovi u pogledu planiranih namjena“. 

 

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu površinu od površina namjenjenih za druge namjene. 

Rastojanje između dvije regulacione linije definiše profil saobraćajno infrastrukturnog koridora.  

Regulaciona linija je predstavljena na grafičkom prilogu 05 „Plan regulacije i nivelacije“. 

 

Građevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se može graditi. 

Planom je data i privremena građevinska linija na zemlji  (GL1pr žute boje) koja je definisana 

zaštitnim koridorm postojećih dalekovoda u širini od 10 m (10kV dalekovod) odnosno 12 m (35kV 

dalekovod) i zaštitnim koridorom vodovodne cevi prečnika 200mm u širini od 4m. Ukoliko se pokaže 

da stvarna trasa predmetne vodovodne cevi ne odgovara trasi koja je data u ovom planu, moguće je 

pri izdavanju UTU uslova izvršiti korekciju zaštitnog koridora vodovoda koji i dalje iznosi 4m tj po 2m 

od osovine cevi, i pomeriti pozicije građevinksih linija u skladu sa naknadno preciznije ustanovljenom 

trasom ove cevi  prečnika 200mm.   



 

DUP  GORNJI KALIMANJ  PREDLOG PLANA : 2015. 

 

78 

 

Šrafirana zona unutar privremenih građevinskih linija na zemlji  (GL1pr žute boje) pretstavlja 

koridor u kome se ne smeju graditi objekti do trenutka izmeštanja dalekovoda odnosno vodovoda. 

Nakon izmeštanja objekti se mogu graditi do definisane građevinske linijie GL1. Zbog lakše 

identifikacije sve parcele preko kojih prelaze ovi infrastrukturni koridori i za koje su definisane 

privremene građevinske linije, obeležene su na grafičkim prilozima 04 - Plan namjene površina i 05 – 

Plan regulacije i nivelacije, kao i u poglavlju 6. Analitički podaci plana – Tabele kapaciteta parcela 

ostale namjene,  oznakom OI – ograničenja izgradnje. 

Građevinska linija ispod zemlje, za podrum koji je u funkciji garažiranja, može biti na 1,0m od susjedne 

parcele i na regulacionoj liniji (prema saobraćajnici), ukoliko to dozvoljavaju karakteristike terena uz 

uslov ozelenjavanja površine iznad garaže. 

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, određen je kroz dva parametra.  

 

Prvi   parametar definiše spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaža, a drugi parametar predstavlja 

maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izražava u metrima i znači distancu od najniže kote 

okolnog konačno uređenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca 

ravnog krova.  

Prema položaju u objektu etaže mogu biti podzemne i to je podrum, i nadzemne tj. suteren, prizemlje 

sprat(ovi) i potkrovlje. Oznake etaža su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 do N (spratovi), 

Pk (potkrovlje).  

Spratnost objekata je definisana kao broj nadzemnih etaža i to kao P+N+Pk. Potkrovlje se može 

izvesti kao puna etaža pod uslovom da se visina objekta sa ovakvom etažom uklapa u planom 

definisanu maksimalnu visinu objekta za određenu namenu.  

 

Suteren 

Na strmim terenima, u sklopu namjena SMG, MN i SSG, dozvoljena je (podraumeva se mogućnost) 

izgradnja suterenske etaže. Pod suterenom se podrazumeva nadzemna etaža kod koje se dio 

vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konačno nivelisanog terena oko objekta i čiji je horizontalni 

gabarit definisan građevinskom linijom GL1. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugrađen 

u teren, stim što se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od 

kote terena maksimalno 1.00m. 

 

Podrum 

Na ravnim terenima dozvoljena je izgradnja podruma. Podzemna etaža je dio zgrade koji je u cjelini 

ispod zemlje. Podrum je podzemna etaže čiji vertikalni gabarit ne može nadvisiti relevantnu kotu 

terena 0.00m i ne može biti veći od urbanističke parcele. Relevantnom kotom se smatra najniža kota 

konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta. 

 

Najveća visina etaže za obračun visine građevine, mjerena između gornjih kota međuetažnih 

konstrukcija iznosi:  

• za garaže i tehničke prostorije do 3,0 m;  

• za stambene etaže do 3,5 m;  

• za poslovne etaže do 4,5 m;  

• izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveća visina 

prizemne etaže na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.  
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Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je površinom pod objektom i bruto građevinskom 

površinom objekta.  

 

Površinu pod objektom čini zbir površina prizemlja svih objekata na urbanističkoj parceli. 

 

Bruto građevinsku površinu parclele čini zbir bruto površina svih izgrađenih etaža (podzemnih i 

nadzemnih) svih objekata na parceli. Površina obuhvaćena erkerima, lođama i balkonoma dio je bruto 

razvijene građevinske površine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proračun 

bruto građevinske površine sve etaže uračunavaju se sa 100% (uključujući i suterenske, podrumske 

i potkrovne etaže).  

U bruto građevinsku površinu ne uračunavaju se delovi podruma i suterena koji služe za 

obezbeđenje kapaciteta mirujućeg saobraćaja i i tehničke prostorije neophodne za održavanje 

kapaciteta objekta 

 

Bazen u dvorištu stambenog objekta ne računa se u BGP, u skladu sa Odlukom o pomoćnim 

objektima. 

 

Indeks zauzetosti zemljišta je parametar koji pokazuje zauzetost građevinskog zemljišta na nivou 

urbanističke parcele.  

 

Indeks izgrađenosti zemljišta je parametar koji pokazuje intenzitet izgrađenosti, odnosno 

iskorišćenosti građevinskog zemljišta na nivou urbanističke parcele i bloka.  

 

5.9 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI I SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA 

 

5.9.1 URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI ZA POSTOJEĆE OBJEKTE 

 

Pod postojećim objektima se podrazumjevaju svi zatečeni objekti na terenu koji su evidentirani na 

topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana. Podlogom su evidentirani i 

objekti koji su se tokom njenog snimanja i izrade ovog plana nalazili u izgradnji.  

 

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRŽAVAJU ILI RUŠE 

 

Ovim planom zadržani su svi zatečeni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema PUP-u Tivta 

kao planu višeg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom namjenom 

(stanovanje, mješovite namjene...).  

 

Postojeći objekti koji se nalaze u površinama planiranim za zelenilo, planom je evidentirano četri 

slučaja, mogu se kao takvi zadržati u izvedenom gabaritu i spratnosti shodno odredbama iz PUP-a, 

odnosno analogno odredbama iz poglavlja 8.3.3 „Postojeći objekti na prostorima sa namjenom 

neizgrađene (zelene) površine“. Ovim planom su za predmetni objekte formirane urbanističke parcele 

UP Z3-96,  UP Z3-127, UP Z3-209 i UP Z4-38 kako bi se mogli legalizovati. Za ovakve objekte 

potrebno je dokazati njegovo postojanje prije 25.05.2009. (datum kad je završen Nacrt PUP-a), a u 

protivnom se isti neće moći legalizovati, odnosno dobiti građevinska dozvola. Dokaz o postojanju 

objekta može biti kopija katastarskog plana, list nepokretnosti, situacija terena izrađena prije 

navedenog datuma, fotodokumentacija koja je bila priložena uz primjedbe tokom javnog uvida ili 



 

DUP  GORNJI KALIMANJ  PREDLOG PLANA : 2015. 

 

80 

 

rješenje o zaduženju plaćanja poreza na objekat. Na ovim objektima nisu dozvoljene intervencije 

rekonstrukcije osim postavljanja krova ako je zatečeni objekat bez njega,a dozvoljeno je tekuće 

održavanje objekta.  

 

URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJEĆIM OBJEKTIMA 

 

Postojeći objekti koji prelaze novoplanirane regulacione linije 

Ovim planom je za potrebe formiranja koridora budućih saobraćajnica predvidjeno rušenje samo 

pomoćnih objekata i to: 

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3295 KO Tivat, površine 15 m2 

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3528 KO Tivat, površine 28m2  

• pomoćni objekta na kat. parc. br. 3591 KO Tivat, površine 15.9 m2 

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 2377 KO Tivat, površine 21.4 m2 

• 6 malih pomoćnih objekata na kat. parc. br. 3213 KO Tivat ukupne površine 40.2m2 

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 2207 KO Tivat, površine 15 m2 

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 1720 KO Tivat, površine 40 m2 

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 2055KO Tivat, površine 10 m2 

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 2062KO Tivat, površine 23 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 2214KO Tivat, površine 35 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 2415KO Tivat, površine 17 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 2353KO Tivat, površine 6 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3239KO Tivat, površine 23 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3733KO Tivat, površine 14.5 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3666KO Tivat, površine 20.7 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3658KO Tivat, površine 30 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3656KO Tivat, površine 39 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3650KO Tivat, površine 3 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3551KO Tivat, površine 16.6 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3309/1 KO Tivat, površine 21.5 m2  

• pomoćni objekat na kat. parc. br. 3309/3 KO Tivat, površine 21.5 m2  

 

Objekti koji su predviđeni za rušenje biće uklonjeni tek kad se steknu uslovi za privođenje prostora 

definisanoj namjeni. 

Za ove objekte važe sledeća pravila: 

• dozvoljeno je samo tekuće održavanje objekata, ukoliko ne postoji drugi zakonski osnov za 

rušenje (npr. bespravna gradnja) do privođenja zemljišta namjeni u smislu realizacije 

saobraćajnica. 

 

Postojeći objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije  

 

• Svi objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije, a koji su zatečeni na terenu 

odnosno evidentirani na geodetskoj podlozi u trenutku izrade plana tretirani su na isti način 

bez obzira na status (legalitet) objekta. Svi objekti uklopljeni su u planirano urbanističko 

rješenje i za njih su formirane urbanističke parcele. 
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• Građevinske linije na izgrađenim parcelama nisu prepoznate prema osnovnom gabaritu 

objekta 

• Građevinske linije bloka su postavljene na parcelama sa postojećim objektima i aktiviraju se 

samo u slučajevima rušenja postojećeg objekta radi izgradnje novog i u slučaju dogradnje i 

nadogradnje objekta. 

• Postojeći objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema 

ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspoloživim prostornim 

mogućnostima na slobodnoj površini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaže, 

organizuju parking prostor. 

• U okviru postojećih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u 

poslovanje. 

• Objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije mogu se zamijeniti novim ili 
rekonstruisati. 

 

Uslovi za zamjenu objekta novim 

• Svi postojeći objekti mogu pretrpjeti i totalnu rekonstrukciju, odnosno postojeći objekat se na 

zahtjev investitora može porušiti i izgraditi novi, pri čemu važe Urbanističko-tehnički uslovi za 

izgradnju objekata (poglavlje 5.9.2), odnosno mora se poštovati zadata građevinska linija, 

odnos prema susjednim parcelama kao i zadati urbanistički parametri. 

 

Uslovi za rekontrukciju postojećih objekata 

• Postojeći objekti horizontalnih i vertikalnih gabarita koji su planom evidentirani  u tabelama u 

poglavlju br. 6 Analitički podaci plana mogu se kao takvi zadržati 

• Rekonstrukciji u smislu prihvatanja zatečenog stanja prethodiće obezbedjenje 

saobraćajnog pristupa i propisanog broja parking mjesta, sanacija objekta u skladu sa 

smjernicama za arhitektonsko oblikovanje koje su propisane ovim Planom, uređenje dvorišta i 

dr. 

• Ukoliko postoji zahtjev ili potreba korisnika postojeći objekti pod uslovom da nisu prekoračili 

planom zadate parametre mogu se rekonstruisati-nadograditi ili dograditi do maksimalno 

zadatih parametara definisanih za namjenu u okviru koje se nalaze. 

• Objekti koji su u izgradnji, mogu se završiti u okviru planom zadatih maksimalnih parametara 

za namjenu u okviru koje se nalaze. 

Planom su za svaku urbanističku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojeći objekat ili je planirana za 

izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanistički parametri i maksimalni kapaciteti izgradnje.  

Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgrađenosti i zauzetosti) odnose se zbirno na sve objekte 

i sadržaje na parceli (stambene objekte, pomoćne objekte, natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje 

pojedinačne pomoćne objekte, već se zadate vrijednosti urbanističkih parametara odnose na 

urbanističku parcelu kao cjelinu. 

• Dogradnja postojećih i završetak započetih objekata vrši se uz striktno poštovanje planskih 

parametara kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene. 

• Sve postojeće objekte moguće je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom 

za pojedinačne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks izgradjenosti, 

indeks zauzetosti parcele), ukoliko nisu pemašili nijedan od planom definisanih parametara za 

pojedinačne namene.  
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• Ukoliko se na jednoj urbanističkoj parceli nalazi dva ili više postojećih stambenih objekata, 

planom se oni zadržavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne 

premaše ukupan planirani kapacitet parcele. 

• Ukoliko postojeći objekat ne zadovoljava uslov u smislu minimalne udaljenosti od susjedne 

parcele nadogradnja nad takvim postojećim gabaritom moguća je uz saglasnost vlasnika 

susjedne parcele ili da nadograđeni dio bude na propisanoj minimalnoj udaljenosti.  

• Prilikom bočne dogradnje ovi objekti moraju poštovati propisanu minimalnu udaljenost. 

• Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele mogu biti i manja uz saglasnost 

vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. 

• Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preći planom definisanu spratnost i visinu za 

odredjeni tip izgradnje. 

• Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima 

• Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (računajući od poda potkrovne etaže do 

preloma krovne kosine). 

 

Uslovi za pomoćne objekte 

• Dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata na parceli u skladu sa Odlukom o izgradnji 

pomočnih objekata na teritoriji Opštine Tivat. 

• Spratnost pomoćnih objekata je maksimalno P 

• Nije dozvoljeno nadziđivanje pomoćnih objekata  

• Nije dozvoljena prenamjena pomoćnih objekata u stanovanje, ali je moguća prenamjena u 

poslovni prostor, ako njegov položaj na lokaciji, površina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za 

obavljanje određene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...)   

 

Tretman postojećih objekata na substandardnim parcelama 

• Postojeći objekti spratnosti P koji se nalaze na substandardnim parcelama mogu se dograditi i 

nadograditi  za samo jednu etažu tj. do spratnosti P+1 i do planiranih parametara za namenu 

kojoj pripadaju.  

• Postojeći (stari) objekti spratnosti P koji se nalaze na substandardnim parcelama koje nemaju  

kolski već samo pešački pristup, takođe se mogu  dograditi i nadograditi  za samo jednu 

etažu tj. do spratnosti P+1 i do planiranih parametara za namenu kojoj pripadaju. U ovim 

objektima zbog nemogućnosti rešavanja parkiranja za dograđenu površinu, nije dozvoljeno 

formiranje novih stambenih jedinica, već se dograđeni deo mora naći u sastavu postojećih 

stambenih jedinica. 

U tabelama u poglavlju 6 - „Analitički podaci plana“, ove substandardne parcele na kojima se 

nalaze postojeći prizemni objekti kojima je dozvoljena ova dogradnja i nadogradnja označene 

su u koloni „STATUS OBJEKTA I MOGUCE INTERVENCIJE“ komentarom „POSTOJEĆI 

PRIZEMNI OBJ. NA SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAŽU“. 

 

• Na preostalim substandardnim parcelama a na kojima se nalaze postojeći objekti spratnosti 

veće od P,  na istima nisu dozvoljene nikakve intervencije. 
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5.9.2       URBANISTIČKO - TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA 

 

U okviru granica plana, izgradnja novih kao i rekonstrukcija i dogranja postojećih objekata vrši se u 

skladu sa kapacitetima i urbanističko-tehničkim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za 

svaku od planiranih namena pojedinačno. 

 

5.9.2.1 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA 

MALIH GUSTINA 

Urbanistički parametri 

• Navedeni urbanistički parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja 

malih gustina. Dozvoljene površine objekta, za svaku pojedinačnu parcelu, su date u tabelama 

u poglavlju 6 - „Analitički podaci plana“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje 

za konkretnu lokaciju. Objekat može biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se može realizovati 

fazno do maksimalnih parametara.  

• U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti se mogu naći u prizemlju i mogu zauzeti 

maksimalno do 100% prizemne etaže. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne 

i komercijalne sadržaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne narušavaju integritet osnovne 

funkcije stanovanja, kao što su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i 

druge usluge, advokatske kancelarije, i sl. 

• U jednom stambenom objektu može biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice  

• Na parceli se mogu graditi pomoćni objekti koji su u funkciji korišćenja stambenog objekta 

(garaža, ostava i sl), a čiji kapacitet ulazi u obračun ukupnih kapaciteta na parceli.  

 

Pravila za izgradnju objekata 

• objekte graditi kao slobodnostojeće objekte na parceli. Dvojni objekti se mogu graditi samo u 

slučajevima kada su u pitanju dve susedne substandardne parcele, standardna i 

substandardna ili parcela sa podparcelacijom a na način da da se vlasnici parcela dogovore 

da je granica parcela ujedno i linija razgraničenja objekata. 

• građevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se može postaviti objekat 

• podrumske i suterenske etaže ulaze u obračun BGP, osim ako se koriste za garažiranje. 

• Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2 m.  

veličina 

urbanističke 

parcele (m2) 

maksimalan 

indeks 

zauzetosti 

maksimalan 

indeks 

izgrađenosti 

maksimalna 

spratnost 

objekta 

maksimalna 

visina 

objekta 

% delatnosti u 

odnosu na 

ukupnu BGP 

300 - 625 40%  (0.4) 0,8 

625 - 900 35%  (0.35) 

900 - 1200 30%  (0,3) 

1200  - 1500 25%  (0.25) 

>1500   20%  (0.2) 

max  BGP 

500m2 

na ravnom 

terenu: 

P+1+Pk 

ili P+2  

(3 nadzemne 

etaže) 

 

na strmom 

terenu: 

Su+P+1+Pk 

ili Su+P+2 

(4  nadzemne 

etaže) 

11m 

 

 

14m 

0-30% 
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• Preporučena rastojanja od susednog objekta: 

• ukoliko je rastojanje objekta od bočnog susjednog objekta veće od 4m, na bočnim 

fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoćnih prostorija 

• ukoliko je rastojanje objekta od bočnog susjednog objekta veće od 6 m, na bočnim 

fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih prostorija  

• Planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i susednog objekta mogu biti i 

manja uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 1m. 

• kota poda prizemlja može biti za stambene prostore od 0 do 1,0 m, a za komercijalne 

sadržaje maks. 0,2 m od kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta 

• visina nazidka potkrovne etaže iznosi najviše 1.20 m računajući od kote poda potkrovne etaže 

do tačke preloma krovne kosine.  

dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 0.8 m  

• Fasadna površina erkera ne smije prelaziti 25% površine fasade na kojoj su planirani. 

Površina obuhvaćena erkerima, lođama i balkonoma dio je bruto razvijene građevinske 

površine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti 

ne smeju prelaziti definisane građevinske linije. 

• maksimalna visina objekata je 11 m za objekte P+1+Pk ili P+2 i 14m za objekte Su+P+1+Pk ili 

Su+P+2, i to računajući od najniže kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta do 

slemena krova 

• ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuća visina može se organizovati galerijski 

prostor ali samo u funkciji donje etaže a nikako kao nezavisna stambena površina. 

 

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju 

• oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim principima uz upotrebu lokalnih 

materijala 

• poželjna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada može biti i malterisana u 

bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta. 

• krov je kos, nagiba nagiba 20o do 30o. Krovovi mogu biti dvovodni, četvorovodni ili složeni. 

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju 

se krovni prozori, videnice... Krovni pokrivač je kanalica ili mediteran crep. 

• Proporciju i veličinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i 

tradicijom. Na prozorima predvideti škure (nisu dozvoljene roletne) 

• spoljašnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo 

• ograde na balkonima treba da budu od kovanog gvožđa ili puna zidana, nije dozvoljena 

upotreba balustera 

• nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama. 

 

Pomoćni  objekti 

• dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko 

se ispoštuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrožava uslove 

korišćenja osnovnog i susjednih stambenih objekata. 

• Pomoćnim objektima smatraju se garaže, spremišta i sl. ali i ekonomski objekti kao što su 

šupe, ljetnje kuhinje, spremišta poljoprivrednih proizvoda i sl. 

• Udaljenje pomoćnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.0 m. Rastojanje od 

granice parcele može biti i manje uz saglasnost vlasnika susjedne parcele, ali ne manja od 

1m. 
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• Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu vlasnika. 

• Pozicija pomoćnih objekata u odnosu na pristupnu saobraćajnicu definisana je građevinskom 

linijom; 

• Pomoćni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanističkim parcelama. 

• Moguće je graditi pomoćne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, 

pritom poštujući uslove za dogradnju postojećih objekata, kao i opšte uslove stambene 

izgradnje. 

 

Parkiranje 

• Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaži u 

sklopu ili van objekta.  

• Kod objekata na nagnutom terenu, garaže se mogu graditi u sklopu uređenja dvorišta, u 

denivelaciji ispred objekta. 

• Broj mjesta za parkiranje vozila se određuje po principu: 

stanovanje  1PM na 1 stan 

trgovine   1 PM na 60 m2 BGP 

usluge   1 PM na 60 m2 BGP 

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice 

 

Ograđivanje urbanističke parcele 

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ograđivati prema sledećim uslovima: 

• parcele se  mogu ograđivati zidanom, po pravilu kamenom ogradom, do visine od 1.0 m 

(računajući od kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno željezo) ili živom ogradom 

do visine od 1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m 

• preporuka je da se parcele, naročito van regulacije, ograđuju živom ogradom. 

• zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to 

tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograđuje. Vrata i kapije na 

uličnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.  

• princip uređenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzažnog uređenja, a 

detaljna razrada je ostavljena vlasnicima 

 

Posebni UT uslovi za urbanističke parcele UP Z1-273, UP Z1-274 i UP Z1-104 

• na predmetnim parcelama umesto izgradnje objekta stanovanja manje gustine moguće je 

organizovati parking prostor /garažu/ za potrebe muzičke škole na susednoj UP Z1-105. 

 

 

Posebni UT uslovi za urbanističku parcelu UP Z1-91 – austrougarski vahauz 

 

Na urbanističkoj parceli UP Z1-91 nalazi se postojeći objekat austrougarski vahauz. Ovo je jedan od 5 

ovakvih građevina koje su činile odbrambeni lanac nekadašnjeg Arsenala.  

Objekat je očuvan u izvornoj formi i materijalizaciji. Prema uslovima nadležne službe za zaštitu 

kulturnih dobara objekat nema status kulturnog dobra ali ima određene kulturne vrijednosti te ga treba 

tretirati kao potencijalno kulturno dobro. 
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Urbanistički parametri  

 

Ovim planom konstatovano je zatečeno stanje objekta i predviđena njegova rekonstraukcija i 

revitalizacija, u postojećem gabaritu. 

 

Pravila za izgradnju objekata 

• planom je dozvoljena rekonstrukcija i revitalizacija postojećeg objekta u zatečenom gabaritu i 

formi 

• nije predviđena dogradnja, niti nadogradnja ovog objekta 

• sve vrste intervencija na objektu moraju se vršiti po prethodno pribavljenim konzervatorskim 

uslovima Službe zaštite (Uprava za zaštitu kulturnih dobara područna jedinica Kotor).  

 

Pomoćni objekti 

• nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata na parceli. 

 

Ograđivanje urbanističke parcele 

• nije dozvoljeno ograđivanje parcele  

• princip uređenja zelenila u okviru parcele je dat u uslovima pejzažnog uređenja 

 

5.9.2.2 URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA 

SREDNJIH GUSTINA 

 

Urbanistički parametri 

 

• Planirana namena i urbanistički parametri stanovanja srednje gustine ovim DUP-om su 

preuzeti kao stečena obaveza iz Izmjena i dopuna DUP-a Tivta »Lastva-Seljanovo-Tivat-

Gradiošnica« iz 2009. godine a koje su kao takve potvrđene i PUP-om Tivta - deo Lokacije 10 

(UP Z3-142, UP Z3-143, UP Z3-144).  

• Navedeni urbanistički parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte ovog tipa 

stanovanja. 

• Dozvoljene površine objekta, za svaku pojedinačnu parcelu, su date u poglavlju 6 - 

„Analitički podaci plana“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu 

lokaciju. Objekat može biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se može realizovati fazno do 

maksimalnih parametara. 

veličina 

urbanističke 

parcele (m2) 

indeks zauzetosti 
indeks 

izgrađenosti 
spratnost  

% delatnosti u 

odnosu na ukupnu 

BGP 

368 m2 20%  (0.20) 0.41 P +1 0-30% 

veličina 

urbanističke 

parcele (m2) 

maksimalan 

indeks 

zauzetosti 

maksimalan 

indeks 

izgrađenosti 

maksimalna 

spratnost 

objekta 

maksimalna 

visina 

objekta 

% delatnosti u 

odnosu na 

ukupnu BGP 

>500 m2 40%  (0.4) 1,2 

 

P+3+Pk 

ili P+4 

(5 nadzemnih 

etaža) 

17 m 0-30% 
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• U zoni stanovanja srednje gustine djelatnosti mogu obuhvatiti maksimalno 30% ukupne 

planirane  BGP i poželjno je planirati ih u okviru prizemlja. Djelatnosti u ovim objektima 

podrazumjevaju centralne i komercijalne sadržaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne 

narušavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao što su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, 

ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl. 

 

Pravila za izgradnju objekata 

• na svim urbanističkim parcelama planirane kapacitete moguće je organizovati u okviru jednog 

ili više manjih (kompleks) objektata 

• objekti mogu biti: slobodnostojeći na parceli ili objekti u smaknuom nizu i treba da prate 

konfiguracju terena  

• objekte graditi u okviru definisanih građevinskih linija 

• Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste - erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m    
• Fasadna površina erkera ne smije prelaziti 25% površine fasade na kojoj su planirani. 

Površina obuhvaćena erkerima, lođama i balkonoma dio je bruto razvijene građevinske 

površine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti 

ne smeju prelaziti definisane građevinske linije. 

• minimalno rastojanje objekta od bočne i zadnjih granica parcele definisano je građevinskim 

linijama na graf. prilogu br. 05 Plan regulacije i nivelacije. Ukoliko nije definisano građ. 

linijama, minimalno rastojanje objekta od bočne i zadnjih granica parcele je 3.5 m. 

• Preporuka plana je da otvaranje prozora stambenih prostorija na fasadama bude  dozvoljeno 

samo ukoliko je rastojanje od objekta na istoj ili susednoj parceli veće od 14 m  

• kota poda prizemlja za stambene prostore  je min 1,0 m, a za komercijalne sadržaje maks. 

0,2m od kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta 

• visina nazidka potkrovne etaže iznosi najviše 1.20 m računajući od kote poda potkrovne etaže 

do tačke preloma krovne kosine.  

• maksimalna visina objekata je i 17 m za objekte P+3+Pk ili P+4, i to računajući od najniže 

kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova 

• ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuća visina može se organizovati galerijski 

prostor ali samo u funkciji donje etaže a nikako kao nezavisna stambena površina. 

 

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju 

• oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim principima uz upotrebu lokalnih 

materijala. 

• fasada se izvodi od kamena ili kao malterisana u bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog 

tonaliteta. 

• krov je kos, nagiba 20o do 30o. Krovovi mogu biti dvovodni, četvorovodni ili složeni. Nije 

dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se 

krovni prozori, videnice... Krovni pokrivač je kanalica ili mediteran crep. 

• spoljašnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo 

• ograde na balkonima mogu biti transparentne ili pune zidane, nije dozvoljena upotreba 

balustera  

• nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama 

 

Pomoćni objekti 
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• Na parcelama stanovanja srednje gustine ne mogu se graditi pomoćni  i ekonomski objekti 

(garaže, ostave i sl). 

 

Parkiranje 

• Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom,  ili u garaži u 

sklopu  objekta. Preporuka je da se parkiranje rješava u okviru podzemnih garaža u sklopu 

objekta, kako bi što veći dio parcele ostao slobodan za parterno uredjenje i ozelenjavanje 

prostora. 

• Broj mjesta za parkiranje vozila se određuje po principu: 

stanovanje  1PM na 1 stan 

trgovine   1 PM na 60 m2 BGP 

usluge   1 PM na 60 m2 BGP 

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice 

• Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno površina 

poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta. 

 

Ograđivanje urbanističke parcele 

• Nije predvidjeno ogradjivanje parcela stanovanja srednjih gustina. 

• Kroz izradu projektne dokumentacije osmisliti uređenje partera slobodnih površina i to na 

način da se obezbedi minimalno 30% ozelenjenih površina na parceli. Preostale slobodne 

površine parcele treba popločati i urediti kao pjacete i igrališta  namenjene javnom korišćenju i 

dostupne svima. 

• Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima za 

pejzažno uređenje. 

 

5.9.2.3. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJEŠOVITE NAMJENE 

 

Urbanistički parametri 

 

• Površine mješovite namjene predviđene su u prvom nizu blokova i parcela  uz Jadransku 

magistralu.  

• Na površinama ove namjene predviđena je izgradnja objekata mješovite namjene 

(kombinacija stanovanja i drugih namjena).  

• Stanovanje je dominantna namjena dok su ostali sadržaji prateći. Stanovanje je predviđeno na 

višim etažama, dok se delatnosti predvidjaju u prizemnim etažama objekata. Ostali sadržaji 

veličina 

urbanističke 

parcele (m2) 

maksimalan 

indeks 

zauzetosti 

maksimalan 

indeks 

izgrađenosti 

maksimalna 

spratnost objekta 

maksimalna 

visina objekta 

% delatnosti u 

odnosu na 

ukupnu BGP 

veće od 

300m2 
40%  (0.40) 1.2 

na ravnom terenu: 

P+2+Pk 

Ili P+3 

(4 nadzemne etaže) 

 

na strmom terenu: 

Su+P+2+Pk 

Ili Su+P+3 

(5 nadzemnih etaža) 

14m 

 

 

 

16m 

30% 
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koji se mogu naći pored stambenih na parcelama ove namjene su sadržaji koji koji 

podrazumijevaju komercijalne sadržaje tipa: zanatstvo, trgovina, poslovanje, hotelijerstvo, 

ugostiteljstvo, usluge ali i centralne institucije privrede, uprave, kulture, zdravstvene i socijalne 

zaštite kao i sporta. 

• Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, poglavlje 6 „Analitički 

podaci plana“ , i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje. 

• Objekte je moguće realizovati fazno do maksimalnih parametara. 

 

Za objekte mješovite namjene koji se nalaze na parcelama koje neposredno izlaze i imaju pristup sa 

Jadranske magistrale važe sledeća posebna pravila: 

• Planirani objekti na parcelama koje neposredno izlaze na Jadransku magistralu moraju imati 

spratnost od P+2+Pk. 

• prizemlja objekata moraju imati nestambene sadržaje tj biti namjenjena djelatnostima. 

•  Za sve postojeće objekte na parcelama koje izlaze na Jadransku magistralu zadržavaju se svi 

postojeći kolski pristupi objektima s tim što se mora ispoštovati pravilo da urbanistička parcela 

može imatii jedan saobraćajni priključak. 

• Za sve novoplanirane objekte ukoliko parcela ima pristup na dve saobraćajnice, Jadransku 

magistralu i saobraćajnicu sa boka ili u zaleđu, kolski pristupi se ne mogu ostvarivati sa Jadranske 

magistrale već iz zaleđa. 

• Organizacija parking prostora za parcele koje imaju pristup samo sa Jadranske magistrale 

može početi na 3m od regulacione linije dok je gradjevinska linija data na 5m od regulacione. 

 

Pravila za izgradnju objekata 

• Objekte graditi kao slobodnostojeće na parceli 

• Objekte graditi u okviru definisanih građevinskih linija, građevinska linija predstavlja 

maksimalnu liniju do koje se može postaviti objekat.  

• Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 2.5m.  

• Preporučena rastojanja od susednog objekta: 

• ukoliko je rastojanje objekta od bočnog susjednog objekta veće od 5m, na bočnim 

fasadama objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomoćnih prostorija 

• ukoliko je rastojanje objekta od bočnog susjednog objekta veće od 7 m, na bočnim 

fasadama objekta dozvoljeno je otvaranje prozora stambenih ili poslovnih prostorija  

• Ova planom definisana minimalna rastojanja od granice parcele i bočnog suseda mogu biti i 

manja ukoliko se na njih dobije saglasnost suseda (vlasnika susjedne parcele), ali ne manje 

od 1.5m. 

• kota poda prizemlja može biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne sadržaje 

maks. 0,2 m od kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta. 

• podrumske i suterenske etaže ulaze u obračun BGP, osim ako se koriste za garažiranje. 

• visina nazidka potkrovne etaže iznosi najviše 1.20 m računajući od kote poda potkrovne etaže 

do tačke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom površinom ne smije izlaziti iz horizontalnog 

gabarita objekta. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa 

prepustima.  

• maksimalna visina objekata je 14m za objekte P+2+Pk ili P+3, računajući od najniže kote 

konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova.  

 

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju 
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• oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim principima uz upotrebu lokalnih 

materijala.  

• Poželjna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada može biti i malterisana u 

bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta. 

• krov je kos, nagiba nagiba 20o do 30o. Krovovi mogu biti dvovodni, četvorovodni ili složeni. 

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju 

se krovni prozori, videnice... Krovni pokrivač je kanalica ili mediteran crep. 

• Proporciju i veličinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i 

tradicijom. Na prozorima predvideti škure (nisu dozvoljene roletne) 

• spoljašnja stolarija treba da bude bojena zeleno ili belo 

• ograde na balkonima treba da bude od kovanog gvožđa ili puna zidana, nije dozvoljena 

upotreba balustera 

• nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama. 

 

Pomoćni  objekti 

• pomoćnim objektima smatraju se garaže, spremišta i sl. ali i ekonomski objekti kao što su 

šupe, ljetnje kuhinje, spremišta poljoprivrednih proizvoda i sl. 

• dozvoljena je izgradnja pomoćnih objekata na svakoj parceli mješovitih namjena ukoliko se 

ispoštuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrožava uslove 

korišćenja osnovnog i susjednih stambenih objekata. 

• Na parcelama koje se nalaze neposredno uz Jadransku magistralu, nije dozvoljena 

izgradnja ekonomskih objekata  u prednjem delu, ka Jadranskoj magitrali, već u naspramnom 

delu ka zadnjoj granici parcele. 

• Udaljenje pomoćnog od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema pismenu 

saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu promjenu 

vlasnika. 

• Pozicija pomoćnih objekata u odnosu na pristupnu saobraćajnicu definisana je građevinskom 

linijom; 

• Pomoćni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanističkim parcelama. 

• Moguće je graditi pomoćne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta, 

pritom poštujući uslove za dogradnju postojećih objekata, kao i opšte uslove stambene 

izgradnje. 

 

Parkiranje 

• Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u garažama u 

sklopu objekta a samo manji broj u vidu parkinga na otvorenom. 

• Kod objekata na nagnutom terenu, garaže se mogu graditi u sklopu uređenja dvorišta, u 

denivelaciji ispred objekta. 

• Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu: 

stanovanje  1PM na 1 stan 

trgovine   1 PM na 60 m2 BGP 

usluge   1 PM na 60 m2 BGP 

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice 
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Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanističke parcele 

• parcele se ograđuju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (računajući od 

kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno željezo) ili živom ogradom do visine od 

1.80 m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6 m. 

• preporuka je da se parcele, naročito van regulacije, ograđuju živom ogradom. 

• ograde parcele koje se nalaze neposredno uz Jadransku magistralu, u delu ka magistrali 

treba da budu reprezentativnije, urađene od kvalitetnih materijala i da stilski i prostorno budu 

uskladjene sa uredjenjem partera i komercijalnim namjenama koje su zastupljene u prizemlju 

objekta. 

• zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to 

tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograđuje. Vrata i kapije na 

uličnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.  

• princip uređenja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejzažnog uređenja, a detaljna 

razrada je ostavljena vlasnicima 

 

Posebni UT uslovi za UP Z1-1 – lokacija “stare škole”  

 

Za realizacijuovu izgradnje na lokaciji stare škole važe ovi posebni uslovi. 

 

Obzirom na njen značaj, za parcelu UP Z1-1 je Sekretarijat za uređenje prostora i zaštitu životne 

sredine raspisao opšti, javni, nacionalni, projektni, jednostepeni i anonimni konkurs. Rješenjem 

Broj:0909-791 sa ciljem dobijanja arhitektonsko-urbanističkog rješenja na osnovu kojeg će se 

realizovati  izgradnja na lokaciji stare škole. Prvonagrađeno rješenje je osnov za izradu dalje 

tehničke dokumentacije i realizacije na predmetnoj parceli.              

                       

Urbanistički parametri (+/- 5% prilikom izrade glavog projekta) 

 

Urbanistička parcela UP Z1-1 predstavlja lokaciju nekadašnje stare škole na kojoj se i danas nalazi 

napušten školski objekat. Planom je  za ovu lokaciju definisana mješovita namjena – kombinacija 

stanovanja, ugostiteljskih sadržaja i smještajnih jedinica, sa pratećim sadržajima drugih namjena. 

 

Lokacija ima izuzetan položaj, na uzvišenju iznad jadranske magistrale i glavne saobraćajne 

raskrsnice grada Tivta. Kao takva ona pretstavlja vizuelni reper koji se sagledava iz svih pravaca.  

 

Pravila za izgradnju objekata 

• Predmetni objekat rekonstruisati u okviru postojećih građevinskih linija (GL1), odnosno u okviru 

postojećeg gabarita objekta (cca 400m2), vodeći računa da objekat bude udaljen od zadnje 

građevinske linije min 1,5m. 

• Građevinska linija suterena (GL suterena) je na udaljenosti od 5m od linije postojećeg 

gabarita objekta  

veličina 

urbanističke 

parcele 

maksimalan 

indeks 

zauzetosti 

maksimalna 

površina 

pod 

objektom 

maksimalan 

indeks 

izgrađenosti 

maksimalna 

spratnost 

objekta 

maksimalna 

BGP 

% 

delatnosti u 

odnosu na 

ukupnu 

BGP 

1544 m2 33%  (0.33) 510 m2 1,3 Po+Su+P+3 cca 2000 m2 cca 10% 
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• Podzemna građevinska linija ne mora se poklapati sa nadzemnom, ali se mora odmaknuti 

min.1m od regulacione linije i granice parcele prema susjedu. 

• Glavni pristup objektu i spomeniku je sa kolsko pješačke saobraćajnice za Tripoviće, odnosno 

sa sjeverne strane.  

• Zbog nagiba terena kolski pristup se može planirati sa kolsko pješačke saobraćajnice koja ide 

paralelno sa magistralom, odnosno sa zapadne strane. Na najnižem dijelu parcele dozvoljeno 

je samo za kolski pristup napraviti otvor u postojećem kamenom podzidu.  Kameni podzid se 

zadržava u izvornom obliku. 

• Vertikalni gabarit, određen je kroz dva parametra. Prvi parametar definiše spratnost objekta - 

kao broj nadzemnih etaža, a drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu objekta 

koja se izražava u metrima i znači distancu od najniže kote okolnog konačno uređenog i 

nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca ravnog krova. Postojeća 

spratnost je Su+P+1, a visina objekta je 14,50m. Maksimalna planirana spratnost je Su+P+3, 

sa mogućnošću planiranja podruma (Po), a visina objekta je max 20,00m.  

• Postojeća visina etaža se zadržava, a nove etaže mogu imati visine, mjerene između gornjih 

kota međuetažnih konstrukcija i to:  

 • za garaže i tehničke prostorije do 3,0 m;  

 • za etaže sa smještajnim jedicama do 3,5 m;  

 • za poslovne etaže do 4,5 m;  

• Kota poda prizemlja može biti za stambene prostore od 0 do 1m ,a za komercijalne sadržaje 

maksimalno 0,2m od kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta.  

 
Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju 

• Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim principima uz upotrebu lokalnih 

materijala. 

• Poželjna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ili fasada može biti i malterisana u 

bijeloj, svijetlo sivoj ili drugoj boji pastelnog tonaliteta. 

• Posebnu pažnju posvetiti arhitektonskom oblikovanju i materijalizaciji objekta.  

• Obavezno je zadržati karakter postojećeg objekta i prednje fasade u postojećem 

arhitektonskom i stilskom izrazu. 

• Krov može biti ravni ili  kosi sa nagibom od 20° do 26°. Kosi krov može biti dvovodni, 

četvorovodni ili složeni.  

• Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. „kapa“ sa prepustima. Krovni 

pokrivač je kanalica ili mediteran crijep. 

• Proporciju i veličinu otvora dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom. Na 

prozorima predvidjeti škure, nisu dozvoljene roletne. 

• Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama. 

• Posebnu pažnju posvetiti elementima zelenila i zaštite od sunca koji u primorskom ambijentu 

imaju značajnu ulogu, kako u ambijentalnom tako i u smislu energetske efikasnosti. 

 

Pomoćni  objekti 

• nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata 

 

Parkiranje 

• Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbedi u okviru parcele, u garažama u 

sklopu objekta a samo manji broj u vidu parkinga na otvorenom. 
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• Kod objekata na nagnutom terenu, garaže se mogu graditi u sklopu uređenja dvorišta, u 

denivelaciji ispred objekta. 

• Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu: 

stanovanje  1PM na 1 stan 

trgovine   1 PM na 60 m2 BGP 

usluge   1 PM na 60 m2 BGP 

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice 

hoteli   1 PM na 3 sobe 

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanističke parcele  

• Parcele se ograđuju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1m (računajući od 

kote trotoara) odnosno transparentnom (dekorativno željezo) ili živom ogradom do visine od 

1.80m sa coklom od kamena ili betona visine 0.6m. Ukoliko se planira kamena ograda 

potrebno ju je stilski uskladiti(u boji, materijalu i slogu) sa kamenim podzidom sa jugozapadne 

strane parcele. 

• Preporuka je da se parcela, naročito van regulacije, ograđuje živom ogradom. 

• Ograda parcele treba da bude reprezentativna, urađena od kvalitetnih materijala i da stilski i 

prostorno bude usklađena sa uređenjem partera i komercijalnim sadržajima koji su zastupljeni. 

• Zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to 

tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograđuje. Vrata i kapije na 

uličnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije. 

• Postojeći kameni potporni zid na zapadnoj strani parcele potrebno je zadržati u njegovom 

izvornom izgledu. Ukoliko se pristup parceli ostvaruje sa saobraćajnice koja je paralelna 

magistrali, dozvoljeno je uklanjanje dijela zida radi ostvarivanja priključka urbanističke parcele 

na saobraćajnicu. 

 

5.9.2.4.   URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA ŠKOLSTVA  

 

Površine namenjene školstvu i socijalnoj zaštiti u planu su zastupljene na jednoj urbanističkoj parceli 

br. UP Z1-105  na kojoj se nalazi postojeći objekat muzičke škole. Objekat je novijeg datuma i sazidan 

je prema uslovima iz tada važećeg plana tj Izmjena i dopuna DUP-a Tivta »Lastva-Seljanovo-Tivat-

Gradiošnica« iz 2009. godine za Lokaciju 16. 

 

Urbanistički parametri 

 

• Ovim planom konsatatovano je izvedeno stanje objekta u smislu parcelacije, spratnosti i 

kapaciteta objekta. 

• Planom nije predviđeno proširenje kapaciteta niti dogradnja ili nadogradnja postojećeg 

objekta. 

• U okviru dvorišta predviđeno je  uređenje slobodnih površina  primereno funkciji i arhitekturi 

objekta. Naročito treba voditi računa o elementima opremanja kao što su popločanje, 

odgovarajući urbani mobilijar, osvjetljenje i parterno zelenilo. 

veličina urbanističke 

parcele (m2) 
indeks zauzetosti 

indeks 

izgrađenosti 
spratnost objekta 

1076m2 46%  (0.46) 1.38 P+2 
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• Principi uredjenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada će se uraditi 

kroz izradu projekta parternog uređenja. 

 

Parkiranje 

• U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih. 

• Na jednu učionicu treba obezbijediti po 1PM. 

 

Ogradjivanje urbanističke parcele 

• Parcelu je moguće ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.2 m u kombinaciji sa živom 

ogradom. 

• Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, 

stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje. 

 

5.9.2.5. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH 

DJELATNOSTI  

 

Površine namjenjene centralnim djelatnostima u planu su zastupljene na dvije urbanističke parcele i to 

parcele sa vjerskim objektima: UP Z4-31 na kojoj se nalazi postojeća crkva sv. Antuna i UP Z1-90 na 

kojoj je planirana izgradnja nove katoličke crkve. 

 

UT uslovi za urbanističku parcelu - UP Z4-31 i - vjerski objekti – Crkva Sv. Antona 
 

Na urbanističkoj parceli UP Z4-31 nalazi se kompleks postojeće crkve Sv. Antona koji sačinjavaju sam 

objekat crkve kao i dva manja stambena objekta (sa bočnih strana) i pripadajuće dvorište tj. terasa 

vidikovac ispred njih. Sam objekat crkve datira iz 18. veka. S obzirom na njen status kao župne crkve 

grada Tivta kao i na istaknut položaj kojim se nameće kao reper u prostoru, ovaj objekat planom je 

tretiran kao objekat značajnih kulturnih vrijednosti.  

 

Urbanistički parametri  

 

Planom je konstatovano zatečeno stanje i kapaciteti objekata i predviđeno njihovo očuvanje i 

revitalizacija. 
 

Pravila za tretman postojećih objekata 

• planom je predviđeno očuvanje crkvenog kompleksa u svom sadašnjem obuhvatu kao i svih 

objekata u njegovom sastavu 

• nije predviđena dogradnja niti nadogardnja postojećih objekata kao ni izgradnja novih objekata 

u okviru kompleksa 

• na postojećim objektima dozvoljeno je vršiti intervencije na njihovom održavanju i revitalizaciji a 

kojima se ne smije ugroziti niti umanjiti njihov status objekata značajnih kulturnih vrijednosti 

veličina urbanističke 

parcele (m2) 
indeks zauzetosti 

indeks 

izgrađenosti 
spratnost  

880 m2 35%  (0.25) 0.50 P +1 
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• dozvoljeno je vršiti intervencije na parternom uređenju crkvenog dvorišta koje treba da budu 

prilagođene javnoj funkciji, karakteru i prostornoj poziciji kompleksa, a u smislu uređenja 

pristupa, popločanja, upotrebe urbanog mobilijara, ozelenjavanja i osvetljenja kompleksa 

• sve vrste intervencija na objektima i kompleksu moraju se vršiti po prethodno pribavljenim 

konzervatorskim uslovima Službe zaštite (Uprava za zaštitu kulturnih dobara područna jedinica 

Kotor).  

• dozvoljeno je ograđivanje parcele tj crkvenog kompleksa. Parcela se može ograditi zidanom 

kamenom ogradom do visine do 1.0 m (računajući od kote trotoara). 

• princip uređenja zelenila u okviru parcele je dat u uslovima pejzažnog uređenja 

 

UT uslovi za urbanističku parcelu UP Z1-90 – vjerski objekti 
 

Na urbanističkoj parceli UP Z1-90 planirana je igradnja kompleksa nove katoličke crkve. Obzirom na 

specifičnu namjenu, planom su date samo osnovne smjernice za prostornu organizaciju i uređenje 

ovog kompleksa, sa ciljem da se omogući fleksibilnost i ostavi sloboda da se tokom izrade dalje 

projektne dokumentacije zadovolje svi posebni zahtjevi ove namjene. 

Urbanistički parametri  

*Planom je tretirano da je spratnost novog objekta crkve P, dok je P+1 maksimalna spratnost za prateće 

objekte. 

 

Pravila za izgradnju objekata 

• Na predmetnoj parceli predviđena je izgradnja kompleksa nove katoličke crkve  

• U okviru kompleksa mogu se graditi objekat crkve ali po potrebi i prateći objekti isključivo u 

funkciji planirane namjene 

• Objekte graditi u skladu sa zadatim građevinskim linijama. 

• Minimalno rastojanje objekta crkve od drugih objekata na parceli je 3.0 m 

• U pogledu veličine, oblikovanja i materijalizacije objekata nema posebnih uslova već se oni 

trebaju prilagoditi zahtevima i tradiciji specifične namjene 

• Ceo kompleks a naročito objekat crkve treaba konceptualno postaviti kao prostornu 

dominantu i reper u okolnom stambenom tkivu 

• U okviru kompleksa, za pristup objektu crkve formirati odgovarajući plato-trg.  

• Posebnu pažnju posvetiti parternom uređenju i planiranju urbanog mobilijara, u funkciji 

planirane namene a u skladu sa prostornim mogućnostima 

• Parcelu je moguće ograditi i to zidanom  (kamenom) ili  transparentnom ogradom, do  visine 

1.0 m. Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da 

ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje. 

 

 

 

 

 

 

veličina urbanističke 

parcele (m2) 
indeks zauzetosti 

indeks 

izgrađenosti 
spratnost  

2036 m2 25%  (0.25) 0.35 P, P +1* 
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5.9.2.6. URBANISTIČKO-TEHNIČKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SPORTA I 

REKREACIJE 

 

Površine ove namjene predviđene su u okviru parcele UP Z3-211 na kojima se  danas nalaze boćarski 

tereni. 

Urbanistički parametri  

*U indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti ne uračunavaju se površine otvorenih terena. 
 

• Kapaciteti buduće izgradnje dati su u poglavlju 6 „Analitički podaci plana“ 

 

Pravila građenja objekta 

• Na predmetnoj parceli planirano je da se zadrže postojeći otvoreni boćarski tereni. Terene je 

moguće rekonstruisati i proširiti a u skaldu sa zahtevima sporta. 

• Uz boćarske terene na otvorenom u kompleksu se može naći i prateći objekat u kome treba 

da budu smeštene ostave, svalčionice, prateći ugostiteljski objekti (kafe-restoran), uprava 

kluba... 

• Minimalno rastojanje objekta od granice parcele je 3m. 

• Posebnu pažnju posvetiti parternom uređenju i ozelenjavanju preostalog prostora parcele. 

Planirati odgovarajući urbani mobilijar, osvetljenje i rastinje koje će omogućiti da se prostor 

koristi i za relaksaciju i boravak stanovnika na otvorenom.  

• Parcelu je moguće ograditi živom ogradom do visine od 1.6m. 

• Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda, 

stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje. 

 

5.10. SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA 

 

Svi objekti koji su zatečeni na terenu odnosno evidentirani na geodetskoj podlozi u trenutku izrade 

plana tretirani su na isti način bez obzira na status (legalitet) objekta. Svi objekti uklopljeni su u 

planirano urbanističko rešenje i za njih su formirane urbanističke parcele. 

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zatečeni objekti na terenu, potpuno završeni, ili oni 

čija je izgradnja u toku u vrijeme izrade Plana, koji su izgradjeni bez građevinske dozvole i mimo 

uslova prethodno važećih planova u pogledu namene i prekoračenja definisanih urbanističkih 

parametara. 

 

Ovim planom definisani su sledeći uslovi za tretman ovakvih objekata: 

 

1. Svi objekti čija je izgradnja u toku mogu se završiti u okviru planom zadatih maksimalnih 

parametara za namjenu u okviru koje se nalaze) 

 

veličina urbanističke 

parcele (m2) 

maksimalan indeks 

zauzetosti 

maksimalan 

indeks 

izgrađenosti 

maksimalna spratnost 

/visina objekta 

1360m2 10%  (0.10)* 0.1* P / h=5m 
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2. Za sve završene postojeće objekte koji su ovim Planom prepoznati u gabaritima datim u 

tabelama u poglavlju br. 6 Analitički podaci plana i za koje je formirana urbanistička parcela  

mogu se kao takvi zadržati u prepoznatom gabaritu. 

 

Za  sve neformalne objekte važi i sljedeće: 

• Gradjevinske linije na izgrađenim parcelama nisu prepoznate prema osnovnom gabaritu 

objekta. 

• Građevinske linije bloka su postavljene na parcelama sa postojećim objektima i aktiviraju se 

samo u slučajevima rušenja postojećeg objekta radi izgradnje novog 

• Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na višim etažama) koji prelaze planirane gradjevinske 

linije, prihvataju se u zatečenim gabaritima i izvedenoj formi. 

• Prihvataju se i podzemne etaže koje se prostiru izvan gradjevinskih linija i u granicama 

parcele, s obzirom da je isto predvidjeno planom i pri izgradnji novih objekata. 

• Neophodno je zadovoljiti  potrebe za parkiranjem vozila u skladu sa namjenom i uslovima iz 

Plana.  
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6. ANALITIČKI PODACI PLANA 
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6.1 URBANISTIČKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA  
 

Za teritoriju cijelog plana, ukupne površine ~56ha, osnovni urbanistički pokazatelji su sljedeći: 
 

 
PLANIRANO RJEŠENJE 

namjena 
površina pod 
namjenom m² % 

za stanovanje malih gustina - SMG  340312 61% 

za stanovanje srednjih gustina - SSG 5800 1% 

za mješovite namjene  i centralne djelatnosti – MN i CD 32106 6% 

za školstvoi socijalnu zaštitu  – ŠS  1076 / 

za objekte infrastrukture - IOE 289 / 
za pejzažno uređenje , neuredjeno zem i napuštene objekte 
– PUJ i sport i rekreaciju-SR 95411 16% 

za saobraćajnu infrastrukturu - DS 82288 14.6% 

za vodene površine - VO 7896 1.4% 

UKUPNO 564640 100% 
 
• indeks zauzetosti zemljišta    0,24 
• indeks izgrađenosti zemljišta    0,53 

 
• ukupna planirana BGP     298282 m² 
• BGP stanovanja                  208348 m² 
• BGP djelatnosti                  89501 m² 

 
• broj stanova      1736 
• ukupan broj stanovnika      5209 
 
• gustina stanovanja na nivou plana   93 stan/ha 
 
Napomena: 
Za izračunavanje korišćeni su sledeći parametri : 
 
Prosječan stan u individualnoj gradnji:   120 m2 
Prosječan broj stanovnika po stanu        3 
Površina djelatnosti po zaposlenom      50 m2 
 
 
 
6.2 URBANISTIČKI POKAZATELJI PO PARCELAMA 
 
Urbanistički parametri, za svaku UP obračunati su na osnovu postojećih objekata koji su prikazani na 
ovjerenoj topografsko katastarskoj podlozi na kojoj je Plan i svaki njegov grafički prilog rađen. 
Parametri  za svaku UP su  prikazani u analitičkom dijelu plana (tabela). 
 
OBJAŠNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA 
 
Namjena parcele 
Ovaj podatak je označen šifrom i predstavlja planiranu funkciju određene parcele. U grafičkom prilogu 
ovaj podatak je predstavljen različitim šrafurama.  
Šifre namjena su: 
� površine za stanovanje (malih i srednjih gustina) SMG, SSS; 
� površine mješovite namjene - MN; 



 

DUP  GORNJI KALIMANJ  PREDLOG PLANA : 2015. 

 

100 

 

� površine za centralne djelatnosti - CD 
� površine za školstvo i socijalnu zaštitu - ŠS; 
� površine za pejzažno uređenje javne namjene - PUJ; 
� površine za objekte infrastrukture - IOE 
� površine saobraćajne infrastrukture - DS; 
� vodene površine – VO 
� sport i rekreacija - SR 

Broj parcele 
Oznaka urbanističke parcele UP ZN-N sastoji se od prefiksa UP koji označava urbanističku parcelu, 
oznake ZN koja označava zonu kojoj pripada (N od 1 do 4) i broja parcele N koji označava broj 
parcele u toj zoni po sistemu „broj lokacije“ – „broj parcele“. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli. 
Parcele saobraćajnih površina su posebno označene i numerisane brojevima S-1 do S-N. Takođe 
posebno su numerisane i parcele namenjene trafo stanicama i obeležene UP-T- 1 do UP-T-6 kao i 
parcele vodenih površina obeležene UP-V-1 do UP-V-N 

Površina parcele 
Ovaj broj predstavlja ukupnu površinu urbanističke parcele i izražen je u m². 

Indeks zauzetosti zemljišta 
Ovaj broj predstavlja odnos površine  pod objektima i površine parcele. 

Indeks izgrađenosti zemljišta 
Podatak predstavlja odnos bruto-razvijene površine svih objekata na parceli i površine parcele.  

Površina pod objektom 
Podatak predstavlja bruto površinu pod svim objektima na parceli i izražen je u m².  

Spratnost 
Podatak označava maksimalnu spratnost objekta na parceli; prizemlje je označeno sa P, svaka etaža 
sa numeričkim brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje označava sa Pk. 

Ukupna BGP (bruto razvijena građevinska površina) 
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu građevinsku površinu svih etaža svih objekata na parceli, 
izraženo u m2. Podrumske i suterenske etaže ulaze u obračun BGP, osim ako se koriste za 
garažiranje. 

BGP stanovanja 
Podatak predstavlja bruto površinu  namijenjenu stanovanju 

BGP djelatnosti 
Podatak predstavlja maksimalnu površinu namijenjenu djelatnostima. 

Posebna oznaka na grafičkom prilogu 
Oznaka OI – Ograničenja izgradnje – odnosi se na parcele preko kojih prelaze infrastrukturni koridori 
planom predviđeni za izmeštanje. Za ove parcele su definisana ograničenja izgradnje tj privremene 
građevinske linije koje se primenjuju do trenutka izmeštanja infrastrukturnih vodova. 

Status objekta i moguće intervencije 
Podatak definiše da li je objekat postojeći ili planirani, i moguće intervencije. 

Komentar – odnos parametara 
Podatak govori o postojećim objektima, za koje nije predviđena bilo kakva dogradnja ili povećanje 
BGP obzirom da su neki od planom predviđenih parametara - veličina parcele, indeks izgrađenosti, 
indeks zauzetosti i spratnost premašeni u odnosu na planom predviđene parametre za tu namenu kao 
i o statusu izuzetka koje pojedine parecle imaju. 
 
NAPOMENA: Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja može 
biti i manja od maksimalne (osim za planirane objekte koji se nalaze na parcelama koje izlaze 
neposredno na Jadransku magistralu, spratnost objekata od P+2+Pk  ne predstavlja maksimalnu već 
obavezujuću visinu) ali ne sme premašiti nijedan od zadatih parametara. 
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1. URBANISTIČKI POKAZATELJI ZA 
SAOBRAĆAJNE POVRŠINE 

BROJ PARCELE 
SAOB. 

POVRŠINA 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

S-1 13964 DS 
S-2 866 DS 
S-3 1004 DS 
S-4 408 DS 

S-5 456 DS 
S-6 3061 DS 
S-7 1086 DS 
S-8 85 DS 
S-9 197 DS 
S-10 131 DS 
S-11 431 DS 
S-12 716 DS 
S-13 802 DS 
S-14 2035 DS 
S-15 458 DS 
S-16 154 DS 
S-17 598 DS 
S-18 1154 DS 
S-19 426 DS 
S-20 917 DS 
S-21 294 DS 
S-22 1063 DS 
S-23 424 DS 
S-24 857 DS 
S-25 1632 DS 
S-26 286 DS 
S-27 1875 DS 
S-28 165 DS 
S-29 89 DS 
S-30 7721 DS 
S-31 415 DS 
S-32 468 DS 
S-33 338 DS 
S-34 326 DS 
S-35 192 DS 
S-36 421 DS 
S-37 587 DS 

S-38 518 DS 

S-39 468 DS 
S-40 321 DS 
S-41 101 DS 
S-42 144 DS 
S-43 1481 DS 
S-44 182 DS 
S-45 105 DS 
S-46 4329 DS 
S-47 565 DS 
S-48 1546 DS 
S-49 427 DS 
S-50 357 DS 
S-51 1470 DS 
S-52 71 DS 
S-53 739 DS 
S-54 812 DS 
S-55 765 DS 
S-56 169 DS 
S-58 60 DS 
S-59 200 DS 
S-60 306 DS 
S-61 86 DS 

S-62 66 DS 
S-63 126 DS 

BROJ PARCELE 
SAOB. 

POVRŠINA 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

S-64 52 DS 
S-65 4279 DS 
S-66 217 DS 
S-67 1935 DS 
S-68 337 DS 
S-69 242 DS 
S-70 260 DS 
S-71 87 DS 
S-72 189 DS 
S-73 488 DS 
S-74 223 DS 
S-75 133 DS 
S-76 107 DS 
S-77 183 DS 
S-78 203 DS 
S-79 554 DS 
S-80 502 DS 
S-81 61 DS 
S-82 185 DS 
S-83 319 DS 

S-84 82 DS 

S-85 341 DS 
S-86 121 DS 
S-87 74 DS 
S-88 113 DS 

S-90 104 DS 
S-91 344 DS 
S-92 229 DS 
S-93 163 DS 
S-94 130 DS 
S-95 72 DS 
S-96 78 DS 
S-97 30 DS 
S-98 190 DS 
S-99 99 DS 
S-100 38 DS 
S-101 44 DS 
S-103 507 DS 
S-104 4408 DS 
S-105 2490 DS 
S-106 56 DS 
S-107 101 DS 
S-108 56 DS 
S-109 236 DS 

S-111 195 DS 

parking prostor u 
službi  
objekta na UP Z1-57 

S-112 196 DS 
S-113 104 DS 
S-114 536 DS 
S-115 61 DS 
S-116 35 DS 
S-117 47 DS 

S-118 257 DS 
parking prostor u službi  
objekta na UP Z1-192 

S-119 159 DS 
S-120 195 DS 

S-121 49 DS 
S-122 248 DS 

S-123 67 DS 

S-124 51 DS 
S-125 97 DS 
S-126 316 DS 
S-127 85 DS 
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2. URBANISTIČKI POKAZATELJI ZA VODENE POVRŠINE I POVRŠINE ZA INFRASTRUKTURU 
 
 

BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 
POVRŠINA 

PARCELE (m2) 
NAMENA 
PARCELE 

UP-V-1 1667 VO 

UP-V-2 746 VO 

UP-V-3 549 VO 

UP-V-4 333 VO 

UP-V-5 533 VO 

UP-V-6 118 VO 

UP-V-7 6 VO 

UP-V-8 82 VO 

UP-V-9 82 VO 

UP-V-10 109 VO 

UP-V-11 155 VO 

UP-V-12 11 VO 

UP-V-13 32 VO 

UP-V-14 74 VO 

UP-V-15 30 VO 

UP-V-16 411 VO 

UP-V-17 9 VO 

UP-V-18 163 VO 

UP-V-19 58 VO 

UP-V-20 91 VO 

UP-V-21 49 VO 

UP-V-22 94 VO 

UP-V-23 41 VO 

UP-V-24 61 VO 

BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 
POVRŠINA 

PARCELE (m2) 
NAMENA 
PARCELE 

UP-V-25 82 VO 

UP-V-26 62 VO 

UP-V-27 12 VO 

UP-V-28 74 VO 

UP-V-29 12 VO 

UP-V-30 21 VO 

UP-V-31 77 VO 

UP-V-32 12 VO 

UP-V-33 37 VO 

UP-V-34 52 VO 

UP-V-35 39 VO 

UP-V-36 91 VO 

UP-V-37 24 VO 

UP-V-38 57 VO 

UP-V-39 57 VO 

UP-V-40 158 VO 

UP-V-41 1491 VO 

UP-V-42 89 VO 

 

 
 
 
 
 
 

BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 
POVRŠINA 

PARCELE (m2) 
NAMENA 
PARCELE 

UP-T-01 36 IOE 

UP-T-02 69 IOE 

UP-T-03 35 IOE 

UP-T-04 71 IOE 

UP-T-06 28 IOE 
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3. URBANISTIČKI POKAZATELJI ZA PARCELE OSTALE NAMJENE  

 
BROJ 

URBANISTIČKE 
PARCELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPNO 

(m2) 

BGP 
STANOVANJE 

(m2) 

MAKS. BGP 
DELATNOSTI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJENOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA NA 
GRAFICKOM 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

UP Z1-1 1544 MN Su+P+3 2000 1400 600 510 0.33 1.30   
REKONSTRUKCIJA POSTOJECEG 

OBJEKTA 
POSEBNI USLOVI 

 

UP Z1-2 476 MN P+2+PK 572 400 172 191 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-3 756 MN SU+P+2+PK 907 635 272 302 0.40 1.20 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-4 952 MN P+2+PK 1143 800 343 381 0.40 1.20 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-5 611 SMG P+1+PK 489 342 147 245 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-6 845 SMG P+1+PK 500 350 150 296 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-7 567 SMG P+2+PK 476 333 143 207 0.37 0.84 OI POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-8 584 SMG P+1+PK 467 327 140 233 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-9 577 SMG P+1+PK 462 323 139 231 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-10 800 SMG P+1+PK 500 350 150 280 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-11 873 SMG P+1+PK 500 350 150 305 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-12 549 SMG P+1+PK 440 308 132 220 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-13 397 SMG P+1+PK 318 222 95 159 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-14 930 SMG P+1+PK 565 396 170 279 0.30 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-15 590 SMG P+1+PK 472 330 142 236 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-16 597 SMG P+1+PK 477 334 143 239 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-17 856 SMG P+1+PK 500 350 150 300 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-18 716 SMG P+1+PK 500 350 150 250 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-19 788 SMG Su+P+1+PK 1052 736 316 263 0.33 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-20 326 SMG P+2 282 198 85 130 0.40 0.87   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-21 461 SMG P+2 369 258 111 184 0.40 0.80   

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA 
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BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPNO 

(m2) 

BGP 
STANOVANJE 

(m2) 

MAKS. BGP 
DELATNOSTI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJENOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA NA 
GRAFICKOM 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

UP Z1-22 414 SMG P+2 509 356 153 170 0.40 1.23   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, i IND. IZGR. , 
PRIHVATA SE U ZATEČENOM 

GABARITU  

UP Z1-23 590 SMG P+1+PK 472 330 142 236 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-24 414 SMG P+1+PK 331 232 99 166 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-25 640 MN P+2+PK 767 537 230 256 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-26 422 MN P+2+PK 506 355 152 169 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-27 542 MN P+2+PK 651 455 195 217 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-28 635 MN P+2+PK 762 533 229 254 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-29 588 MN P+2+PK 706 494 212 235 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-30 590 MN P+2+PK 708 495 212 236 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-31 584 MN P+2+PK 701 490 210 234 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-32 631 MN P+2+PK 757 530 227 252 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-33 435 MN P+2+PK 522 366 157 174 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-34 417 MN P+2+PK 501 350 150 167 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-35 309 MN P+2+PK 371 260 111 124 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-36 653 MN P+2+PK 784 549 235 261 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-37 452 MN P+2+PK 542 380 163 181 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-38 804 MN P+3 1116 781 335 279 0.35 1.39   POSTOJECI 
PREMASEN IND. IZGR. I  

SPRATNOST 

UP Z1-39 373 MN P+1+PK 442 309 133 189 0.51 1.18   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-40 255 MN P+1+PK 604 423 181 201 0.79 2.37   POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA PARCELA - 
PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
IND. ZAUZ. , PRIHVATA SE U 
ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-41 308 MN P+2+Pk 370 259 111 123 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-42 215 MN P+1+PK 308 216 92 103 0.48 1.43   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMAŠEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-43 530 MN P+2+PK 636 445 191 212 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-44 516 MN P+2+PK 619 433 186 206 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-45 1123 MN P+2+PK 1348 943 404 449 0.40 1.20   PLANIRANI IZGRADNJA NAKON RUSENJA 
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BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPNO 

(m2) 

BGP 
STANOVANJE 

(m2) 

MAKS. BGP 
DELATNOSTI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJENOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA NA 
GRAFICKOM 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

POST. OBJ, I FORMIRANJA URB. 
PARCELE 

UP Z1-48 305 SMG P+1+PK 244 171 73 122 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-50 322 SMG P+1+PK 258 180 77 129 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-51 198 SMG SU+P+1+PK 385 269 115 96 0.48 1.94   POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA 
PARCELA,PREMASEN IND. IZGR. I 

IND. ZAUZ. 

UP Z1-52 232 MN P+1+PK 311 218 93 104 0.45 1.34   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMAŠEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-53 451 MN P+2+PK 541 379 162 180 0.40 1.20   POSTOJEĆI OBJEKAT U IZGRADNJI 

UP Z1-54 303 SMG P+1+PK 242 170 73 121 0.40 0.80   POSTOJEĆI OBJEKAT U IZGRADNJI 

UP Z1-55 291 MN P+1 246 172 74 123 0.42 0.84   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-56 457 MN P+2+PK 549 384 165   0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-57 549 MN P+2+PK 659 461 198 220 0.40 1.20   POSTOJEĆI OBJEKAT U IZGRADNJI 

UP Z1-59 1074 MN P+2+PK 1289 902 387 430 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-60 346 SMG P+2 276 194 83 138 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-61 447 SMG P+2 348 244 104 225 0.50 0.78   POSTOJECI PREMASEN IND. ZAUZ. 

UP Z1-62 385 SMG P+2 330 231 99 206 0.53 0.86   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-63 608 MN P+2+PK 729 510 219 243 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-64 766 MN P+2+PK 919 643 276 306 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-65 845 MN P+2+PK 1013 709 304 338 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-66 812 MN P+2+PK 975 682 292 325 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-67 966 SMG P+1+PK 657 460 197 304 0.31 0.68   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-68 554 SMG P+1+PK 443 310 133 222 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-69 700 MN P+2+PK 841 588 252 280 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-70 374 SMG P+1+PK 299 209 90 150 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-71 273 MN P+2+PK 327 229 98 109 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z1-72 

UP Z1-72 330 MN P+2+PK 396 277 119 132 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA DVOJNI OBJ. SA UP Z1-71 

UP Z1-73 513 MN P+1+PK 613 429 184 256 0.50 1.19   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-74 1020 MN P+2+PK 1224 857 367 408 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPNO 

(m2) 

BGP 
STANOVANJE 

(m2) 

MAKS. BGP 
DELATNOSTI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJENOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA NA 
GRAFICKOM 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

UP Z1-75 525 MN P+2+PK 630 441 189 210 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-76 334 SMG P+1+PK 267 187 80 133 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-77 331 SMG P+1+PK 451 315 135 150 0.45 1.36   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-78 317 SMG P+1+PK 254 178 76 127 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-79 585 SMG P+1+PK 468 327 140 234 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-80 505 MN P+2+PK 606 424 182 202 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-81 428 MN P+2+PK 513 359 154 171 0.40 1.20   PLANIRANI   

UP Z1-82 389 SMG P+2+PK 513 359 154 130 0.33 1.32   POSTOJECI 
PREMASENA SPRATNOST I IND. 

IZGR. 

UP Z1-83 572 SMG P+1+PK 458 320 137 229 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-84 903 SMG P+1+PK 500 350 150 271 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-85 502 SMG P+1+PK 402 281 120 201 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-87 861 SMG Su +P+1+PK 865 606 260 279 0.32 1.00 OI POSTOJECI 

PREMASENA BGP I IND. IZGR. , 
PRIHVATA SE U ZATEČENOM 

GABARITU 

UP Z1-88 535 SMG P+1+PK 428 300 128 214 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-89 608 SMG P+1+PK 486 340 146 243 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-90 2036 

CD - 
VERSKI 
OBJEKTI P, P+1 713 255 254 509 0.25 0.35   PLANIRANI   

UP Z1-91 368 SMG P+1 150 0 0 75 0.20 0.41   
POSTOJECI - REKOSNSTRUKCIJA 

POSTOJECEG OBJ.   

UP Z1-92 472 SMG P+1+PK 378 264 113 189 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-93 581 SMG P+1+PK 465 325 139 232 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-94 310 SMG P+1+PK 248 174 74 124 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-95 283 SMG P+1+PK 226 158 68 113 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
IZUZETAK: TEKST PLANA 

POGLAVLJE 5.8 

UP Z1-96 384 SMG P+2 313 219 94 155 0.40 0.80   POSTOJECI   

UP Z1-97 236 SMG P+1+PK 253 177 76 94 0.40 1.07 OI POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-98 277 SMG P+1+PK 240 168 72 80 0.29 0.87 OI 
POSTOJECI SUBSTANDARDNA PAFCELA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-99 334 SMG P+1+PK 267 187 80 134 0.40 0.80 OI 

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA   
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BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPNO 

(m2) 

BGP 
STANOVANJE 

(m2) 

MAKS. BGP 
DELATNOSTI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJENOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA NA 
GRAFICKOM 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

UP Z1-100 680 SMG P+1 691 484 207 345 0.51 1.02   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
IND. ZAUZ. , PRIHVATA SE U 
ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-101 1290 SMG P+3 1521 1065 456 323 0.25 /   POSTOJECI 

PREMASENA BGP I SPRATNOST, 
PRIHVATA SE U ZATEČENOM 

GABARITU 

UP Z1-102 685 SMG P+1+PK 500 350 150 240 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-103 371 SMG P+2+PK 472 330 142 118 0.34 1.36   POSTOJECI 
PREMASEN IND. IZGR. I 

SPRATNOST 

UP Z1-104 476 SMG P+1+PK 381 267 114 190 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-105 1076 SŠ P+2 1481 1037 444 494 0.46 1.38   POSTOJECI   

UP Z1-106 434 SMG P+1+PK 348 243 104 174 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-107 408 SMG P+3 640 448 192 160 0.39 1.57 OI POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-108 638 SMG P+3 640 448 192 160 0.25 1.00 OI POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-109 671 SMG P+3 639 447 192 160 0.24 0.95   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-110 478 SMG SU+P+1+PK 385 270 116 96 0.20 0.81   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-111 451 SMG P+2+PK 387 271 116 97 0.21 0.86 OI POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-112 520 SMG SU+P+2 597 418 179 169 0.33 1.15   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-113 337 SMG SU+P+2 439 307 132 110 0.33 1.30   POSTOJECI 
PREMASEN IND. IZGR. I 

SPRATNOST 

UP Z1-114 253 SMG SU+P+2 252 177 76 71 0.28 1.00   POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA PARCELA - 
PREMASEN IND. IZGR. I 

SPRATNOST 

UP Z1-115 738 SMG SU+P+2+PK 1159 811 348 262 0.35 1.57   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-116 631 SMG SU+P+1+PK 500 350 150 221 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-117 395 SMG SU+P+1+PK 428 300 128 154 0.39 1.08 OI POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-118 321 SMG SU+P+1+PK 432 302 130 160 0.48 1.29 OI POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-119 618 SMG P+2 494 346 148 247 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-120 305 SMG P+1+PK 244 171 73 122 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-121 307 SMG P+1+PK 246 172 74 123 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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UP Z1-122 117 SMG P+1 94 66 28 73 0.40 0.80   

POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z1-123 193 SMG P+1 154 108 46 76 0.40 0.80   

POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z1-124 450 SMG P+1+PK 360 252 108 180 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-125 280 SMG P+1 224 157 67 112 0.40 0.80   

POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z1-126 178 SMG P+1 142 99 43 71 0.40 0.80 OI 

POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z1-127 522 SMG P+1+PK 418 292 125 209 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-128 2301 PUJ                     

UP Z1-129 330 SMG P+1+PK 264 185 79 132 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-130 147 SMG P+1 117 82 35 59 0.40 0.80   

POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z1-131 227 SMG P+1 192 134 58 123 0.54 0.85   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-137 583 SMG P+1+PK 466 326 140 233 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-139 416 SMG Su+P+1+PK 333 233 100 166 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-140 403 SMG P+1+PK 322 226 97 161 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-141 545 SMG P+1+PK 436 305 131 218 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-142 479 SMG P+1+PK 383 268 115 191 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-143 633 SMG P+1+PK 500 350 150 222 0.35 / OI PLANIRANI   

UP Z1-144 375 SMG P+1+PK 300 210 90 150 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-145 326 SMG P+1+PK 261 183 78 130 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-146 393 SMG P+1+PK 314 220 94 157 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-147 4248 PUJ                     

UP Z1-148 874 SMG P+2+PK 500 350 150 306 0.35 / OI 

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA 

povećanje spratnosti na P+2+Pk a 
u skladu sa ranije izdatim 

dokumentima, UT uslovi br. 0902-
1163/1 od 11.01.1989. 

UP Z1-149 959 SMG P+1+PK 500 350 150 288 0.30 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA  

UP Z1-150 896 SMG P+1+PK 500 350 150 314 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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UP Z1-151 361 SMG P+2 378 265 113 126 0.35 1.05   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-152 205 SMG P+2 175 123 53 59 0.29 0.86   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-153 284 SMG P+2+PK 326 228 98 82 0.29 1.15   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-154 568 SMG P+1+PK 455 318 136 227 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-155 452 SMG P+1+PK 362 253 109 181 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-156 663 SMG P+1+PK 500 350 150 232 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-157 885 SMG P+1+PK 500 350 150 310 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-158 498 SMG P+1+PK 398 279 120 199 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-159 262 SMG P+1+PK 304 213 91 119 0.45 1.16   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-160 262 SMG P+1+PK 175 123 53 58 0.22 0.67   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z1-161 1237 SMG P+1+PK 500 350 150 309 0.25 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-162 605 SMG P+1+PK 484 339 145 242 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-163 434 SMG P+1+PK 347 243 104 173 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-164 500 SMG P+2 400 280 120 200 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-165 493 SMG P+1+PK 394 276 118 197 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-166 66 SMG P+1 73 51 22 36 0.55 1.10   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-167 108 SMG P+1 73 51 22 36 0.34 0.67 OI POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z1-168 688 SMG P+1+PK 500 350 150 241 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-169 494 SMG P+1+PK 395 277 119 198 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-170 545 SMG P+1+PK 436 305 131 218 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-171 326 SMG P+1+PK 261 183 78 130 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-172 385 SMG P+1+PK 308 216 92 154 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-173 504 SMG P+1+PK 403 282 121 202 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-175 813 SMG P+1+PK 500 350 150 285 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z1-176 794 SMG P+1+PK 500 350 150 278 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z1-177 387 SMG P+2 376 263 113 125 0.32 0.97 OI POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-178 365 SMG P+1+PK 292 204 88 146 0.40 0.80   PLANIRANI   
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UP Z1-179 342 SMG P+1+PK 274 192 82 137 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-180 307 SMG P+1+PK 246 172 74 123 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-181 388 SMG P+1+PK 310 217 93 155 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-182 322 SMG P+1+PK 257 180 77 129 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-183 512 SMG P+2+PK 680 476 204 170 0.33 1.33   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 

SPRATNOST 

UP Z1-184 497 SMG P+1+PK 398 278 119 199 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-185 453 SMG P+1+PK 362 254 109 181 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-186 347 SMG P+1+PK 278 195 83 139 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-187 389 SMG P+1+PK 311 218 93 156 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-188 349 SMG P+1+PK 279 195 84 140 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-189 350 SMG P+1+PK 280 196 84 140 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-191 546 SMG P+1+PK 456 319 137 152 0.28 0.83   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-192 817 SMG P+2+Pk 1066 746 320 355 0.43 1.30   

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA 

data je spratnost P+2+Pk a u 
skladu sa ranije izdatim 

dokumentima UT uslovi br. 0902-
444/2 od 31.10.2011. 

UP Z1-193 710 SMG P+2+PK 651 456 195 182 0.26 0.92   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-194 400 SMG P+1+PK 320 224 96 160 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-195 343 SMG P+1+PK 275 192 82 137 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-196 373 SMG P+1+PK 298 209 89 149 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-197 818 SMG P+1+PK 500 350 150 286 0.35 /   

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA   

UP Z1-198 812 SMG P+1+PK 500 350 150 284 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-199 1014 SMG P+2+PK 882 617 265 220 0.22 0.87   POSTOJECI 

PREMASENA BGP , IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-200 764 SMG P+1+PK 500 350 150 268 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-201 741 SMG P+2+PK 616 431 185 156 0.21 0.83   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-202 495 SMG P+1+PK 396 277 119 198 0.40 0.80   PLANIRANI   
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UP Z1-203 526 SMG P+1+PK 421 295 126 210 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-204 513 SMG P+1+PK 410 287 123 205 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-205 400 SMG P+1+PK 320 224 96 160 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z1-206 474 SMG SU+P+1 492 344 148 164 0.35 1.04   POSTOJECI 

PREMASENA BGP I IND. IZGR. , 
PRIHVATA SE U ZATEČENOM 

GABARITU 

UP Z1-207 226 SMG P+1+PK 350 245 105 117 0.52 1.55   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
PREMASEN IND. IZGR. I ZAUZ. 

UP Z1-208 287 SMG P+1 266 186 80 133 0.46 0.92   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-209 229 SMG P+1 183 128 55 92 0.40 0.80   

POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z1-210 528 SMG P+1+PK 422 296 127 211 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-211 199 SMG SU+P+1 289 202 87 96 0.48 1.45   POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA 
PARCELA,PREMASEN IND. IZGR. I 

IND. ZAUZ. 

UP Z1-212 410 SMG P+1+PK 328 230 99 164 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-213 309 SMG P+2 345 242 104 126 0.41 1.11   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. i IND. ZAUZ.  

UP Z1-214 483 SMG P+1+PK 386 270 116 193 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-215 545 SMG P+1+PK 436 305 131 218 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-216 736 SMG P+2 534 374 160 178 0.24 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-217 988 SMG P+1+PK 500 350 150 297 0.30 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-218 330 SMG P+1+PK 264 185 79 132 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-219 319 SMG P+1+PK 255 179 77 128 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-220 394 SMG P+1+PK 315 221 95 158 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-221 401 SMG P+1+PK 321 225 96 160 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-222 352 SMG P+1+PK 282 197 85 141 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-223 581 SMG P+1+PK 465 326 140 233 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-224 976 SMG P+1+PK 500 350 150 293 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-225 966 SMG P+1+PK 500 350 150 290 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-226 629 SMG P+1+PK 500 350 150 220 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-227 356 SMG P+1+PK 285 200 86 143 0.40 0.80   POSTOJECI, DOGRADNJA,   
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NADOGRADNJA 

UP Z1-228 272 SMG P+2 323 226 97 116 0.43 1.19   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. i IND. ZAUZ.  

UP Z1-229 510 SMG SU+P+1+PK 808 566 242 215 0.42 1.58   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
IND. ZAUZ. , PRIHVATA SE U 
ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-230 884 SMG P+1+PK 500 350 150 309 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-231 515 SMG P+1+PK 412 288 124 206 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-232 334 SMG P+1+PK 267 187 80 134 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-233 599 SMG P+1+PK 479 336 144 240 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-234 370 SMG P+1+PK 296 207 89 148 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-235 402 SMG P+1+PK 322 225 96 161 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-236 239 SMG P+2 357 250 107 119 0.50 1.49   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. i IND. ZAUZ.  

UP Z1-237 238 SMG P+2+PK 335 235 101 84 0.35 1.41   POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA PARECLA, 
PREMASEN IND. IZGR. I 

SPRATNOST. 

UP Z1-238 500 SMG SU+P+2 548 384 164 137 0.40 1.10   POSTOJECI 

PREMASENA BGP I IND. IZGR. , 
PRIHVATA SE U ZATEČENOM 

GABARITU 

UP Z1-239 222 SMG P+2 255 179 77 100 0.45 1.15   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR.  

UP Z1-240 255 SMG P+2 187 131 56 62 0.24 0.73   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARECLA 

UP Z1-241 405 SMG P+1+PK 324 227 97 162 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-242 257 SMG P+1+PK 248 174 74 83 0.32 0.96   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-243 514 SMG P+1+PK 412 288 123 206 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-244 414 SMG P+1+PK 381 267 114 128 0.31 0.92   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-245 518 SMG P+2 414 290 124 207 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-246 698 SMG P+1+PK 500 350 150 244 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-247 561 SMG P+2+PK 861 603 258 225 0.40 0.80   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-248 263 SMG P+1+PK 247 173 74 82 0.31 0.94   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-249 350 SMG P+1+PK 341 239 102 114 0.32 0.97   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-250 194 SMG P+1+PK 237 166 71 79 0.41 1.22   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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UP Z1-251 203 SMG P+1+PK 276 193 83 92 0.45 1.36   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-252 525 SMG P+1+PK 427 299 128 184 0.35 0.81   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-253 850 SMG P+1+PK 640 448 192 255 0.30 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z1-254 490 SMG P+1+PK 392 274 118 196 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-255 472 SMG P+1+PK 377 264 113 189 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-256 520 SMG P+1+PK 416 291 125 208 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-257 824 SMG P+1+PK 500 350 150 288 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-258 342 SMG P+1+PK 274 192 82 137 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-259 527 MN P+2+PK 633 443 190 211 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-260 401 MN P+2+PK 481 337 144 160 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-261 388 MN P+2+PK 466 326 140 155 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-262 768 SMG P+1+PK 500 350 150 269 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-263 578 SMG P+1+PK 462 323 139 231 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-264 470 SMG P+1+PK 392 275 118 132 0.28 0.83   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-265 283 SMG P+1+PK 284 199 85 93 0.33 1.00   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z1-266 280 SMG P+1+PK 379 265 114 129 0.46 1.35   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z1-267 544 SMG P+1+PK 436 305 131 218 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-268 623 SMG P+1+PK 498 349 150 249 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-269 222 SMG P+2 302 211 90 101 0.45 1.36   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. i IND. ZAUZ.  

UP Z1-270 226 SMG P+2 238 167 71 79 0.35 1.05   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR.  

UP Z1-271 392 SMG P+1+PK 314 220 94 157 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-272 642 SMG P+1+PK 500 350 150 225 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z1-273 400 SMG P+1+PK 320 224 96 160 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-274 400 SMG P+1+PK 320 224 96 160 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-276 318 SMG P+1+PK 254 178 76 127 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z1-277 39 PUJ                     
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UP Z2-1 680 MN P+2+PK 816 571 245 272 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-2 603 MN P+2+PK 724 507 217 241 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-3 285 SMG P+1+PK 276 193 83 92 0.32 0.95 OI POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR.  

UP Z2-4 245 SMG P+1 80 56 24 40 0.16 0.33 OI POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z2-5 665 SMG P+1+PK 500 350 150 233 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-6 537 SMG P+2 430 301 129 215 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-7 1190 SMG P+1+PK 500 350 150 357 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-8 1099 SMG SU+P+2 640 448 192 187 0.17 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z2-9 399 MN P+2+PK 479 335 144 160 0.40 1.20   PLANIRANI   

UP Z2-10 480 SMG P+1+PK 384 269 115 192 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z2-11 907 SMG P+2 503 352 151 227 0.25 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z2-12 658 SMG SU+P+1+PK 537 376 161 132 0.20 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z2-13 300 SMG P+1+PK 240 168 72 120 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-14 303 SMG P+1+PK 242 170 73 121 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-15 467 SMG P+2 433 303 130 144 0.31 0.94   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z2-16 451 SMG P+1+PK 361 253 108 180 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-17 374 SMG P+2 299 209 90 150 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-18 289 SMG P+1+PK 322 225 97 107 0.37 1.12   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z2-19 640 SMG P+2 500 350 150 224 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-20 616 SMG P+1+PK 493 345 148 246 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-21 308 SMG P+1+PK 246 172 74 123 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-22 645 SMG P+1+PK 500 350 150 226 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-23 456 SMG P+1+PK 364 255 109 182 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-24 317 SMG P+1+PK 253 177 76 127 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-25 314 SMG P+2 366 256 110 122 0.39 1.16   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z2-26 278 SMG P+2 218 152 65 73 0.26 0.78   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z2-27 553 SMG P+2 475 332 142 158 0.29 0.86   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 
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UP Z2-28 280 SMG P+1+PK 274 192 82 91 0.40 0.98   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z2-29 257 SMG P+1+PK 205 144 62 103 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z2-30 

UP Z2-30 329 SMG P+1+PK 264 184 79 132 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA DVOJNI OBJ. SA UP Z2-29 

UP Z2-32 709 SMG P+2 500 350 150 218 0.31 0.71   POSTOJECI   

UP Z2-33 469 SMG P+1+PK 375 263 113 188 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-34 694 SMG P+1+PK 500 350 150 243 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-35 841 SMG P+1+PK 500 350 150 294 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z2-36 821 SMG P+1+PK 500 350 150 287 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z2-37 570 SMG P+1+PK 456 319 137 228 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-38 571 SMG P+1+PK 457 320 137 229 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-39 522 SMG P+1+PK 417 292 125 209 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-40 298 SMG P+1+PK 239 167 72 119 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z2-41 

UP Z2-41 498 SMG P+1+PK 398 279 119 199 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA DVOJNI OBJ. SA UP Z2-40 

UP Z2-42 333 SMG P+1+PK 266 186 80 133 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-43 895 SMG P+2 500 350 150 313 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-44 311 SMG P+1+PK 249 174 75 124 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-45 1679 SMG P+1+PK 500 350 150 336 0.20 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-46 310 SMG P+1+PK 248 174 74 124 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-47 480 SMG P+2+PK 702 491 211 178 0.37 1.46   POSTOJECI 

PREMASENA  BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z2-48 446 SMG P+1+PK 357 250 107 179 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-49 617 SMG P+1+PK 493 345 148 247 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-50 753 SMG P+1+PK 500 350 150 264 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z2-51 762 SMG P+1+PK 500 350 150 267 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z2-52 531 SMG P+1+PK 425 297 127 212 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-53 598 SMG P+1+PK 478 335 144 239 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-54 339 SMG P+1+PK 271 190 81 136 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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UP Z2-55 320 SMG P+1+PK 256 179 77 128 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-56 316 SMG P+1+PK 253 177 76 126 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-57 354 SMG P+1+PK 283 198 85 142 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-58 1324 SMG P+2 508 356 152 231 0.17 / OI POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z2-59 541 SMG P+1+PK 433 303 130 216 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-60 535 SMG P+1+PK 428 299 128 214 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-61 510 SMG P+1+PK 408 286 122 204 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-62 406 SMG P+1+PK 325 227 97 162 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-63 438 SMG P+1+PK 350 245 105 175 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-64 496 SMG P+2 420 294 126 174 0.35 0.85 OI POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR.  

UP Z2-65 427 SMG P+1+PK 342 239 102 171 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z2-66 733 SMG P+1+PK 500 350 150 257 0.35 / OI PLANIRANI   

UP Z2-67 861 SMG P+2 558 391 167 246 0.29 / OI POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z2-68 289 SMG P+1+PK 231 162 69 77 0.27 0.81   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z2-69 579 SMG P+1+PK 463 324 139 232 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-70 544 SMG P+1+PK 435 305 131 218 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-71 328 SMG P+1+PK 262 184 79 131 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-72 981 SMG P+1+PK 500 350 150 294 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-73 512 SMG P+1+PK 410 287 123 205 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-74 543 SMG P+1+PK 434 304 130 217 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-75 575 SMG P+1+PK 460 322 138 230 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-76 463 SMG P+1+PK 370 259 111 185 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z2-77 504 SMG P+1+PK 403 282 121 202 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-78 325 SMG P+1+PK 260 182 78 130 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z2-79 643 SMG P+1+PK 500 350 150 225 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-80 467 SMG P+1+PK 374 262 112 187 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z2-81 540 SMG P+1+PK 432 302 130 216 0.40 0.80   PLANIRANI   
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UP Z2-82 528 SMG P+1+PK 422 296 127 211 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-83 554 SMG P+1+PK 443 310 133 222 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-84 222 SMG P+1+PK 177 124 53 89 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z2-85 

UP Z2-85 204 SMG P+1+PK 163 114 49 81 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z2-84 

UP Z2-86 371 SMG P+1+PK 297 208 89 148 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-87 449 SMG P+1+PK 375 263 113 180 0.40 0.83   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z2-88 191 SMG P+1+PK 172 120 52 76 0.40 0.90   
POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z2-89 

UP Z2-89 206 SMG P+1+PK 161 113 48 83 0.40 0.78   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z2-88 

UP Z2-90 462 SMG P+1+PK 370 259 111 185 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-91 785 SMG P+1+PK 500 350 150 275 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-92 516 SMG P+1+PK 413 289 124 206 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-93 316 SMG P+1+PK 253 177 76 126 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-94 409 SMG P+1+PK 327 229 98 164 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-95 394 SMG P+1+PK 315 221 95 158 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-96 442 SMG P+1+PK 354 248 106 177 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-97 695 SMG P+1+PK 500 350 150 243 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z2-98 573 SMG P+1+PK 458 321 138 229 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-99 512 SMG P+1+PK 410 287 123 205 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z2-100 300 SMG P+1+PK 240 168 72 120 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-101 246 SMG P+2 236 165 71 79 0.32 0.96   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z2-102 382 SMG P+1+PK 306 214 92 153 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-103 293 SMG Su+P+1 459 321 138 153 0.52 1.57   
POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA PARCELA, 
PREMASEN IND. IZGR. I ZAUZ. 

UP Z2-104 397 SMG P+1+PK 318 222 95 159 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-105 635 SMG P+2+PK 612 428 184 153 0.24 0.96   POSTOJECI 
PREMASENA SPRATNOST I IND. 

IZGR. 

UP Z2-106 326 SMG P+1+PK 261 183 78 130 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-107 928 SMG P+1+PK 500 350 150 278 0.30 /   PLANIRANI   

UP Z2-108 718 SMG P+1+PK 500 350 150 251 0.35 / OI PLANIRANI   

UP Z2-109 760 SMG P+1+PK 500 350 150 266 0.35 / OI PLANIRANI   
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UP Z2-110 1070 SMG Su+P+2 1396 977 419 349 0.33 1.31   

POSTOJECI 

PREMASENA BGP  I SPRATNOST, 
OBJEKAT SE PRIHVATA U 
NAVEDENOM GABARITU DO 

SPRATNOSTI Su+ P+2 

UP Z2-111 769 SMG P+1+PK 500 350 150 269 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z2-112 337 SMG P+1+PK 270 189 81 135 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-113 442 SMG P+1+PK 354 248 106 177 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-114 177 PUJ                     

UP Z2-115 351 SMG P+1+PK 281 197 84 140 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-116 300 SMG P+1+PK 240 168 72 120 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z2-117 310 SMG P+1+PK 248 174 74 124 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-1 393 SMG P+1+PK 314 220 94 157 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-3 349 SMG P+1+PK 279 195 84 139 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-4 371 SMG P+1+PK 297 208 89 148 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-5 459 SMG P+1+PK 367 257 110 184 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-6 464 SMG P+1+PK 371 260 111 186 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-7 418 SMG P+1+PK 334 234 100 167 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-8 313 SMG P+1+PK 284 199 85 95 0.30 0.91   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-9 328 SMG P+1+PK 262 184 79 131 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-10 334 SMG P+1+PK 267 187 80 134 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-11 310 SMG P+1+PK 404 283 121 147 0.46 1.27   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-12 381 SMG P+1+PK 394 276 118 197 0.52 1.03   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-13 423 SMG P+1+PK 338 237 102 169 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-14 625 SMG P+1+PK 500 350 150 219 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-15 366 SMG P+1+PK 292 205 88 146 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-16 623 SMG P+2 498 349 150 249 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-17 397 SMG P+2 318 222 95 159 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-18 714 SMG P+2 500 350 150 250 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-19 333 SMG P+1+PK 267 187 80 133 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-20 316 SMG P+1+PK 253 177 76 126 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-21 322 SMG P+1+PK 258 180 77 129 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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UP Z3-22 506 SMG P+1+PK 405 283 121 202 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-23 688 SMG P+1+PK 500 350 150 241 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-24 326 SMG P+1+PK 261 183 78 130 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-25 666 SMG P+1+PK 500 350 150 233 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-26 371 SMG P+1+PK 297 208 89 148 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-27 315 SMG P+1+PK 252 176 76 126 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-28 490 SMG P+1+PK 392 274 118 196 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-29 455 SMG P+1+PK 364 255 109 182 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-30 476 SMG P+1+PK 381 267 114 190 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-31 426 SMG P+1+PK 341 239 102 171 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-32 557 SMG P+1+PK 445 312 134 223 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-33 504 SMG P+1+PK 403 282 121 201 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-34 385 SMG P+1+PK 308 216 92 154 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-35 336 SMG P+1+PK 269 188 81 134 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-36 340 SMG P+1+PK 272 190 82 136 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-37 335 SMG P+1+PK 268 188 80 134 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-38 517 SMG P+1+PK 414 290 124 207 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-39 501 SMG P+1+PK 401 280 120 200 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-40 547 SMG P+1+PK 438 306 131 219 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-41 488 SMG P+1+PK 390 273 117 195 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-42 604 SMG P+1+PK 483 338 145 242 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-43 434 SMG P+1+PK 347 243 104 174 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-44 365 SMG P+1+PK 292 204 88 146 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-45 5590 PUJ                     

UP Z3-46 833 SMG P+1+PK 500 350 150 292 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-47 855 SMG P+1+PK 500 350 150 299 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-48 856 SMG P+1+PK 500 350 150 300 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-49 376 SMG P+1+PK 301 211 90 150 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-50 652 SMG P+1+PK 500 350 150 228 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-51 392 SMG P+1+PK 314 220 94 157 0.40 0.80   PLANIRANI   
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UP Z3-52 382 SMG P+1+PK 306 214 92 153 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-53 996 SMG P+1+PK 500 350 150 299 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-54 399 SMG P+1+PK 319 224 96 160 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-55 286 SMG P+1+PK 380 266 114 127 0.44 1.33   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
PREMASEN IND. IZGR. I ZAUZ. 

UP Z3-56 777 SMG P+1+PK 500 350 150 272 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-57 347 SMG P+1+PK 277 194 83 139 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-58 467 SMG P+1+PK 374 262 112 187 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-59 382 SMG P+1+PK 306 214 92 153 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-60 556 SMG P+1+PK 445 311 133 222 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-61 695 SMG P+1+PK 500 350 150 243 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-62 321 SMG P+2 369 258 111 122 0.38 1.15   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-63 294 SMG P+1+PK 235 165 71 118 0.40 0.80   
PLANIRANI 

IZUZETAK: TEKST PLANA 
POGLAVLJE 5.8 

UP Z3-64 340 SMG P+1+PK 272 191 82 136 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-65 156 SMG P+1 104 73 31 52 0.33 0.67   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
PREMASEN IND. IZGR. I ZAUZ. 

UP Z3-66 73 SMG P+1 96 67 29 48 0.66 1.32   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-67 42 SMG P+1 84 59 25 42 1.00 2.00   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-68 87 SMG P+1+PK 232 163 70 77 0.89 2.67   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-69 300 SMG P+1+PK 240 168 72 120 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-70 364 SMG P+1+PK 291 204 87 146 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-71 426 SMG P+1+PK 341 239 102 170 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-72 73 SMG P+1 119 83 36 59 0.81 1.62   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-73 67 SMG P+1 113 79 34 67 1.00 1.69   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-74 260 SMG P+1 190 133 57 101 0.39 0.73   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z3-75 654 SMG P+1+PK 500 350 150 229 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-76 500 SMG P+1+PK 400 280 120 200 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-77 193 SMG P+1 139 97 42 82 0.43 0.72   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 

PREMASEN IND. ZAUZ. 
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UP Z3-78 569 SMG P+1+PK 455 318 136 227 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-79 302 SMG P+1+PK 242 169 72 121 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-80 338 SMG P+1+PK 270 189 81 135 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-81 380 SMG P+1+PK 304 213 91 152 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-82 231 SMG P+1+Pk 268 188 80 104 0.45 1.16   POSTOJECI  
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-83 315 SMG P+1+Pk 252 176 76 126 0.40 0.80   
POSTOJECI STARI OBJEKAT - 
DOGRADNJA, NADOGRADNJA  PESACKI PRISTUP 

UP Z3-85 586 SMG P+1+PK 469 328 141 235 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-86 303 SMG P+1+PK 242 170 73 121 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-87 270 SMG P+1 123 86 37 61 0.23 0.45   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z3-88 91 SMG P+1 90 63 27 45 0.50 1.00   POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA 
PARCELA,PREMASEN IND. IZGR. I 

IND. ZAUZ. 

UP Z3-89 85 SMG P+1 101 71 30 51 0.60 1.19   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-90 115 SMG P+1 113 79 34 56 0.49 0.98   POSTOJECI 

SUBSTANDARDNA 
PARCELA,PREMASEN IND. IZGR. I 

IND. ZAUZ. 

UP Z3-91 47 SMG P+1 62 43 18 31 0.66 1.31   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z3-92 111 SMG P+1 58 40 17 29 0.26 0.52   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z3-93 800 SMG P+1+PK 500 350 150 280 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-94 130 SMG P+1 102 72 31 51 0.39 0.79   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z3-95 409 SMG P+1+PK 328 229 98 164 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-96 936 PUJ                 
STANOVANJE U ZELENILU PREMA 

USLOVIMA  PUP-a   

UP Z3-97 323 SMG P+1+PK 258 181 78 129 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-99 362 SMG P+1+PK 290 203 87 145 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-100 49336 PUJ                     

UP Z3-101 508 SMG P+1+PK 406 284 122 203 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-103 564 SMG P+1+PK 451 316 135 225 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-104 319 SMG P+1+PK 255 179 77 128 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-105 410 SMG P+1+PK 328 230 98 164 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-106 621 SMG P+1+PK 497 348 149 248 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-107 455 SMG P+1+PK 364 255 109 182 0.40 0.80   PLANIRANI   
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UP Z3-108 367 SMG P+1+PK 294 206 88 147 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-109 492 SMG P+1+PK 394 276 118 197 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-110 353 PUJ                     

UP Z3-111 376 SMG P+1+PK 300 210 90 150 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-112 379 SMG P+2 341 239 102 125 0.33 0.90   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-113 804 SMG P+1+PK 500 350 150 281 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-114 481 SMG P+1+PK 385 269 115 192 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-115 2028 PUJ                     

UP Z3-116 7137 PUJ                     

UP Z3-117 317 SMG P+1+PK 254 178 76 127 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-118 343 SMG P+1+PK 274 192 82 137 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-119 301 SMG P+1+PK 241 169 72 120 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-120 301 SMG P+1+PK 241 169 72 120 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-121 301 SMG P+1+PK 241 169 72 120 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-122 346 SMG P+1+PK 277 194 83 138 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-123 450 SMG P+1+PK 360 252 108 180 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-124 523 SMG P+1+PK 419 293 126 209 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-125 397 SMG P+1+PK 318 222 95 159 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-126 801 SMG P+1+PK 500 350 150 280 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-127 811 PUJ                 
STANOVANJE U ZELENILU PREMA 

USLOVIMA PUP-a   

UP Z3-128 445 SMG P+1+PK 356 249 107 178 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-129 694 SMG P+1+PK 500 350 150 243 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-130 499 SMG P+1+PK 399 280 120 200 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-131 492 SMG P+1+PK 394 276 118 197 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-132 709 SMG P+2+PK 500 350 150 248 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-133 478 SMG P+1+PK 382 268 115 191 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-134 691 SMG P+2+PK 500 350 150 242 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-135 572 SMG P+2+PK 458 321 137 229 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-136 847 SMG P+2+PK 500 350 150 297 0.35 / OI PLANIRANI   
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UP Z3-137 655 SMG P+2+PK 500 350 150 229 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-138 361 SMG P+2+PK 288 202 87 144 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z3-139 713 SMG P+2+PK 500 350 150 250 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-140 489 SMG P+1+PK 501 351 150 166 0.34 1.02   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-141 698 SMG P+2+PK 500 350 150 244 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-142 877 SSG P+3+PK 1052 736 316 351 0.40 1.20   PLANIRANI   

UP Z3-143 603 SSG P+3+PK 724 507 217 241 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-144 1542 SSG P+3+PK 1851 1296 555 617 0.40 1.20   PLANIRANI   

UP Z3-145 1163 SMG P+1+PK 500 350 150 349 0.30 /   PLANIRANI   

UP Z3-146 982 SMG P+1+PK 500 350 150 295 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-147 386 SMG P+1+PK 309 216 93 154 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-148 424 SMG P+1+PK 339 237 102 169 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-149 556 SMG P+1+PK 445 311 133 222 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-150 631 SMG P+1+PK 500 350 150 221 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-151 571 SMG P+1+PK 457 320 137 229 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-152 438 SMG P+1+PK 350 245 105 175 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-153 675 SMG P+1+PK 500 350 150 236 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-154 559 SMG P+1+PK 447 313 134 224 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-155 397 SMG P+1+PK 355 249 107 119 0.30 0.90   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-156 317 SMG P+1+PK 253 177 76 127 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-157 308 SMG P+1+PK 247 173 74 123 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-158 501 SMG P+1+PK 414 290 124 149 0.30 0.83   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-159 559 SMG P+1+PK 447 313 134 224 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-160 669 SMG P+2 500 350 150 234 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-161 447 SMG P+1+PK 378 265 113 125 0.28 0.85   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-162 524 SMG P+2+PK 559 391 168 142 0.27 1.07 OI POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-163 635 SMG P+1+PK 500 350 150 222 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-164 572 SMG P+1+PK 458 321 137 229 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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UP Z3-165 902 SMG P+2 745 522 224 270 0.30 / OI POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-166 900 SMG P+1+PK 500 350 150 270 0.30 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-167 461 SMG SU+P+1 387 271 116 157 0.34 0.84   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-168 506 SMG P+2 405 283 121 202 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-169 511 SMG P+1+PK 409 286 123 204 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z3-170 573 SMG P+2 458 321 138 229 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-171 724 SMG P+1+PK 500 350 150 253 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-172 436 SMG P+2+PK 348 244 105 174 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA DVOJNI OBJ. SA UP Z3-173 

UP Z3-173 275 SMG P+2+PK 220 154 66 110 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z2-72 

UP Z3-174 784 SMG P+2+PK 500 350 150 274 0.35 / OI PLANIRANI   

UP Z3-175 466 SMG P+2+PK 373 261 112 186 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-176 455 SMG P+2+PK 364 255 109 182 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z3-177 503 SMG P+2 569 398 171 261 0.52 1.13   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. i 
IND. ZAUZ. , PRIHVATA SE U 
ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-178 825 SMG P+2 500 350 150 289 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-179 500 SMG P+2 400 280 120 200 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-180 300 SMG P+1+PK 240 168 72 120 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-181 377 SMG P+1+PK 302 211 91 151 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-182 738 SMG P+2 500 350 150 258 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-183 756 SMG P+2 561 393 168 265 0.35 / OI POSTOJECI 
PREMASENA BGP , PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-184 1331 SMG P+2+PK 500 350 150 333 0.25 / OI PLANIRANI   

UP Z3-185 596 SMG P+2 496 347 149 185 0.31 0.83 OI POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z3-186 800 SMG P+1+PK 500 350 150 280 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-187 642 SMG P+2 577 404 173 225 0.35 / OI POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-188 503 SMG P+1+PK 402 281 121 201 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z3-189 555 SMG SU+P+2 337 236 101 83 0.15 0.61 OI POSTOJECI PREMASENA SPRATNOST 
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UP Z3-190 461 SMG P+2+Pk 552 386 166 138 0.30 1.20 OI POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I  
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-191 512 SMG P+2+PK 658 461 197 205 0.40 1.29 OI POSTOJECI 

PREMASENA BGP I SPRATNOST, 
PRIHVATA SE U ZATEČENOM 

GABARITU 

UP Z3-192 477 SMG P+1+PK 382 267 114 191 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-193 449 SMG P+2 533 373 160 279 0.62 1.19 OI POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. i 
IND. ZAUZ. , PRIHVATA SE U 
ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-194 454 SMG P+1+PK 363 254 109 182 0.40 0.80 OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-195 505 SMG P+2 494 346 148 202 0.40 0.98 OI POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-196 414 SMG SU+P+2 520 364 156 128 0.31 1.26   POSTOJECI 

PREMASENA BGP, IND. IZGR. I 
SPRATNOST, PRIHVATA SE U 

ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-197 658 SMG P+1+PK 500 350 150 230 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-198 648 SMG P+1+PK 500 350 150 227 0.35 / OI 
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-199 470 SMG P+1+PK 468 328 140 171 0.36 1.00   POSTOJECI 

PREMASENA BGP I IND. IZGR. , 
PRIHVATA SE U ZATEČENOM 

GABARITU 

UP Z3-200 586 SMG P+1+PK 469 328 141 234 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-201 435 SMG P+1+PK 348 244 104 174 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-202 501 SMG P+1+PK 401 281 120 200 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-203 745 SMG P+2 686 480 206 224 0.30 0.62   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z3-204 349 SMG P+1+PK 279 195 84 140 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-205 411 SMG P+1+PK 329 230 99 164 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-206 814 SMG P+1+PK 500 350 150 285 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-207 746 SMG P+1+PK 500 350 150 261 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z3-208 1227 SMG P+1+PK 500 350 150 307 0.25 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-209 171 PUJ                 
STANOVANJE U ZELENILU PREMA 

USLOVIMA PUP-a   

UP Z3-210 2974 PUJ                     

UP Z3-211 1360 SR P 136 0 136 136 0.10 0.10   PLANIRANI   

UP Z3-212 216 SMG P+1 106 74 32 53 0.25 0.49   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 
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UP Z3-213 685 SMG P+1+PK 500 350 150 240 0.35 / OI PLANIRANI   

UP Z3-214 552 SMG P+1+PK 442 309 132 221 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z3-215 78 PUJ                     

UP Z3-216 390 SMG P+1+PK 312 218 94 156 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-217 366 SMG P+1+PK 293 205 88 146 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z3-218 59 PUJ                     

UP Z3-219 312 SMG P+1+PK 250 175 75 125 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-1 544 SMG P+1+PK 436 305 131 218 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-2 579 SMG P+1+PK 463 324 139 231 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-3 686 SMG P+1+PK 500 350 150 240 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-4 2054 PUJ                     

UP Z4-5 639 SMG P+1+PK 500 350 150 224 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-6 370 SMG P+1+PK 296 207 89 148 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-7 362 SMG P+2 385 270 116 148 0.41 1.05   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. i IND. ZAUZ.  

UP Z4-8 850 SMG P+1+PK 500 350 150 298 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-9 349 SMG P+1+PK 279 195 84 140 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-10 260 SMG P+1 186 130 56 94 0.36 0.71   POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA 

UP Z4-11 538 SMG P+1+PK 430 301 129 215 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-12 1157 SMG P+1+PK 500 350 150 347 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-13 793 SMG P+1+PK 620 434 186 206 0.26 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP , PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z4-14 1043 SMG P+1+PK 500 350 150 313 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-15 402 SMG P+1+PK 322 225 96 161 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-16 368 SMG P+1+PK 294 206 88 147 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-17 358 SMG P+1+PK 286 200 86 143 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-18 8980 PUJ                     

UP Z4-19 592 SMG P+1+PK 474 332 142 237 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-20 438 SMG P+1+PK 350 245 105 175 0.40 0.80   PLANIRANI   
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UP Z4-21 340 SMG P+1+PK 272 191 82 136 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-22 469 SMG P+1+PK 375 263 113 188 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-23 379 SMG P+1+PK 303 212 91 152 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-24 530 SMG P+1+PK 424 297 127 212 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-25 306 SMG P+1+PK 245 171 73 122 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-26 880 SMG P+1+PK 500 350 150 308 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-28 693 SMG P+1+PK 500 350 150 243 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-29 734 SMG P+1+PK 500 350 150 257 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-30 362 SMG P+1 290 203 87 145 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-31 880 

CD - 
VERSKI 

OBJEKTI - 
CRKVA 
SV. 

ANTUNA P+1 436 176 260 311 0.35 0.50   POSTOJECI   

UP Z4-32 320 SMG P+1 256 179 77 128 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-33 666 SMG P+1+PK 500 350 150 233 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-34 681 SMG P+2 500 350 150 238 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-35 1170 SMG P+1+PK 500 350 150 351 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-36 448 SMG P+1+PK 359 251 108 179 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-37 483 SMG P+1+PK 386 270 116 193 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-38 556 PUJ                 
STANOVANJE U ZELENILU PREMA 

USLOVIMA PUP-a   

UP Z4-39 490 SMG P+1+PK 392 274 118 196 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-40 636 SMG P+1+PK 500 350 150 223 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-41 815 SMG P+1+PK 500 350 150 285 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-42 1047 SMG P+1+PK 500 350 150 314 0.30 /   PLANIRANI   

UP Z4-43 662 SMG P+1+PK 500 350 150 232 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-44 711 SMG P+1+PK 500 350 150 249 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-45 432 SMG P+1+PK 346 242 104 173 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-46 139 SMG P+1 111 78 33 56 0.40 0.80   
POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

SUBSTANDARDNA PARCELA - 
PESACKI PRISTUP 
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NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU 

UP Z4-47 309 SMG P+1+PK 247 173 74 124 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-48 334 SMG P+1+PK 267 187 80 134 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-49 473 SMG P+1+PK 378 265 113 189 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-50 1585 PUJ                     

UP Z4-51 816 SMG P+2 525 368 158 171 0.21 /   POSTOJECI 
PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 

U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z4-52 964 SMG P+1+PK 500 350 150 289 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-53 810 SMG P+1+PK 500 350 150 283 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-54 131 SMG P+1 105 73 31 52 0.40 0.80   

POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PESACKI PRISTUP 

UP Z4-55 760 SMG P+1+PK 500 350 150 266 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-56 144 SMG P+1 153 107 46 76 0.53 1.07   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARECLA, 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z4-57 175 SMG P+1 140 98 42 70 0.40 0.80   

POSTOJECI PRIZEMNI OBJ. NA 
SUBST. PARC.  - DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA ZA JEDNU ETAZU 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PESACKI PRISTUP 

UP Z4-58 68 SMG P+1+PK 159 111 48 53 0.78 2.35   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z4-59 43 SMG P+Pk 54 38 16 27 0.63 1.25   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z4-60 370 SMG P+1+PK 296 207 89 148 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-61 66 PUJ                     

UP Z4-62 379 SMG P+1+PK 303 212 91 152 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-63 1019 SMG P+1+PK 500 350 150 306 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-64 1156 PUJ                     

UP Z4-65 767 SMG P+1+PK 500 350 150 268 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-66 949 SMG P+1+PK 500 350 150 285 0.30 /   PLANIRANI   

UP Z4-67 1047 SMG P+1+PK 500 350 150 314 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-68 815 SMG P+1+PK 500 350 150 285 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-69 621 SMG P+1+PK 497 348 149 248 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-70 1229 SMG P+1+PK 500 350 150 307 0.25 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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UP Z4-71 400 SMG P+1+PK 320 224 96 160 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-72 497 SMG P+1+PK 398 279 119 199 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-73 1945 PUJ                     

UP Z4-74 189 PUJ                     

UP Z4-75 563 SMG P+1+PK 450 315 135 225 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-76 865 SMG P+1+PK 500 350 150 303 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-77 649 SMG P+1+PK 500 350 150 227 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-78 608 SMG P+1+PK 486 340 146 243 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-79 316 SMG P+1+PK 253 177 76 126 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-80 469 SMG P+1+PK 375 262 112 187 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-81 544 SMG P+1+PK 436 305 131 218 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-82 218 SMG P+1+PK 175 122 52 87 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z4-83 

UP Z4-83 255 SMG P+1+PK 204 143 61 102 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 
DVOJNI OBJ. SA UP Z4-82 

UP Z4-94 735 PUJ                     

UP Z4-95 386 SMG P+1+PK 309 216 93 155 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-96 358 SMG P+1+PK 287 201 86 143 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-97 339 SMG P+1+PK 271 190 81 136 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-98 350 SMG P+1+PK 280 196 84 140 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-99 518 SMG P+1+PK 414 290 124 207 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-100 608 SMG P+1+PK 486 340 146 243 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-101 369 SMG P+1+PK 295 207 89 148 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-102 352 SMG P+1+PK 341 239 102 113 0.32 0.97   POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z4-103 635 SMG P+1+PK 500 350 150 222 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-104 506 SMG P+1+PK 405 283 121 202 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-105 477 SMG P+1+PK 382 267 115 191 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-106 335 SMG P+1+PK 268 188 80 134 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-107 400 SMG P+1+PK 320 224 96 160 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-108 422 SMG P+1+PK 338 236 101 169 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-109 493 SMG P+1+PK 394 276 118 197 0.40 0.80   PLANIRANI   
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UP Z4-110 434 SMG P+1+PK 347 243 104 174 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-111 432 SMG P+1+PK 346 242 104 173 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-112 708 SMG P+1+PK 500 350 150 248 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-113 848 SMG P+1+PK 500 350 150 297 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-114 685 SMG P+1+PK 500 350 150 240 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-115 707 SMG P+1+PK 500 350 150 247 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-116 902 SMG P+1+PK 500 350 150 271 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-117 505 SMG P+1+PK 404 283 121 202 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-118 468 SMG P+1+PK 374 262 112 187 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-119 599 SMG P+1+PK 479 335 144 240 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-120 368 SMG P+1+PK 295 206 88 147 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-121 1005 SMG P+1+PK 500 350 150 302 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-122 536 SMG P+1+PK 429 300 129 214 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-123 301 SMG P+1+PK 241 169 72 120 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-124 604 SMG P+1+PK 483 338 145 242 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-125 633 SMG P+1+PK 500 350 150 222 0.35 /   POSTOJEĆI OBJEKAT U IZGRADNJI 

UP Z4-126 465 SMG P+1+PK 372 261 112 186 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-127 487 SMG P+1+PK 390 273 117 195 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-128 606 SMG P+1+PK 485 339 145 242 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-129 328 SMG P+1+PK 262 184 79 131 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-130 338 SMG P+1+PK 270 189 81 135 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-131 347 SMG P+1+PK 278 194 83 139 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-132 403 SMG P+1+PK 322 226 97 161 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-133 837 SMG P+1+PK 500 350 150 293 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-134 905 SMG P+1+PK 561 393 168 271 0.30 /   
POSTOJECI 

PREMASENA BGP, PRIHVATA SE 
U ZATEČENOM GABARITU 

UP Z4-135 760 SMG P+1+PK 500 350 150 266 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-136 1079 SMG P+1+PK 500 350 150 324 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   
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BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPNO 

(m2) 

BGP 
STANOVANJE 

(m2) 

MAKS. BGP 
DELATNOSTI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJENOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA NA 
GRAFICKOM 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

UP Z4-137 300 SMG P+1+PK 240 168 72 120 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-138 626 SMG P+1+PK 500 350 150 219 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-139 917 SMG P+1+PK 500 350 150 275 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-140 427 SMG P+1+PK 341 239 102 171 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-141 360 SMG P+1+PK 288 201 86 144 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-142 311 SMG P+1+PK 249 174 75 124 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-143 609 SMG P+1+PK 487 341 146 244 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-144 473 SMG P+1+PK 378 265 113 189 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-145 577 SMG P+1+PK 462 323 138 231 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-146 438 SMG P+1+PK 351 246 105 175 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-147 334 SMG P+1+PK 267 187 80 134 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
OBJEKTI U NIZU SA  UP Z4-149, 

151 I 153 

UP Z4-148 396 SMG P+1+PK 317 222 95 158 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-149 262 SMG P+1+PK 210 147 63 105 0.40 0.80   

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA 

SUBSTANDARDNA PARCELA, 
OBJEKTI U NIZU SA  UP Z4-147, 

151 I 153 

UP Z4-150 91 SMG P 80 56 24 80 0.88 0.88   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA - 

PREMASEN IND. IZGR. I IND. ZAUZ. 

UP Z4-151 196 SMG P+1+PK 157 110 47 79 0.40 0.80   

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA 

SUBSTANDARDNA PARCELA, 
OBJEKTI U NIZU SA  UP Z4-147, 

149 I 153 

UP Z4-152 349 SMG P+1+PK 280 196 84 140 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-153 161 SMG P+1+PK 129 90 39 65 0.40 0.80   

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA 

SUBSTANDARDNA PARCELA, 
OBJEKTI U NIZU SA  UP Z4-147, 

149 I 151 

UP Z4-154 741 SMG P+1+PK 500 350 150 259 0.35 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-155 423 SMG P+1+PK 339 237 102 169 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-156 330 SMG P+1+PK 264 185 79 132 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-157 375 SMG P+1+PK 300 210 90 150 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-158 224 SMG P+1+PK 219 153 66 74 0.33 0.98   POSTOJECI 
SUBSTANDARDNA PARCELA, 

PREMASEN IND. IZGR. 

UP Z4-159 466 SMG P+1+PK 373 261 112 186 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-160 350 SMG P+1+PK 280 196 84 140 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-161 422 SMG P+1+PK 338 237 101 169 0.40 0.80   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

UP Z4-163 606 SMG P+1+PK 485 339 145 242 0.40 0.80   PLANIRANI   
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URBANISTIČKE 

PARCELE 
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PARCELE 
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PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

UP Z4-164 459 SMG P+1+PK 367 257 110 184 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-165 831 SMG P+1+PK 500 350 150 291 0.35 /   PLANIRANI   

UP Z4-166 488 SMG P+1+PK 390 273 117 195 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-167 970 PUJ                     

UP Z4-168 38 PUJ                     

UP Z4-169 306 SMG P+1+PK 245 171 73 122 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-170 310 SMG P+1+PK 248 174 74 124 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-172 46 PUJ                     

UP Z4-173 224 PUJ                     

 
 

4. URBANISTIČKI POKAZATELJI ZA PARCELE SA PLANIRANOM PODPARCELACIJOM 

 

BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 

BROJ 
PODPAR
CELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPN
O (m2) 

BGP 
STANOVA
NJE (m2) 

MAKS. 
BGP 

DELATNOS
TI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJE
NOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA 

NA 
GRAFICKO

M 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

  

A 231 SMG P+1+Pk 185 129 55 92 0.40 0.80   PLANIRANI GRADITI KAO DVOJNI OBJEKAT 

  B 166 SMG P+1+Pk 133 93 40 66 0.40 0.80   PLANIRANI GRADITI KAO DVOJNI OBJEKAT 

UP Z1-46   397 SMG P+1+Pk 318 222 95 159 0.40 0.80   PLANIRANI 
UKOLIKO SE REALIZUJE NOVI 

OBJEKAT NA JEDINSTVENOJ UP 

  

A 517 MN P+2+Pk 620 434 186 207 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA 
  

  B 292 MN P+1 350 0 350 117 0.40 1.20   PLANIRANI 
NAMENA OBJEKTA 100% 

DELATNOSTI 

UP Z1-49   809 MN P+2+Pk 971 434 537 324 0.40 1.20   PLANIRANI 
UKOLIKO SE REALIZUJE NOVI 

OBJEKAT NA JEDINSTVENOJ UP 
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BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 

BROJ 
PODPAR
CELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPN
O (m2) 

BGP 
STANOVA
NJE (m2) 

MAKS. 
BGP 

DELATNOS
TI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJE
NOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA 

NA 
GRAFICKO

M 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

  A 256 MN P+2+Pk 307 215 92 102 0.40 1.20   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

  B 267 MN P+1 320 0 320 107 0.40 1.20   PLANIRANI 
NAMENA OBJEKTA 100% 

DELATNOSTI 

UP Z1-58   523 MN P+2+Pk 628 215 413 209 0.40 1.20   PLANIRANI 
UKOLIKO SE REALIZUJE NOVI 

OBJEKAT NA JEDINSTVENOJ UP 

  

A 60 SMG P+1 72     36       POSTOJECI                                                                                                                                       

  B 58 SMG P+1+Pk 108     36       POSTOJECI   

  C 42 SMG P+1 70     35       POSTOJECI   

  D 36 SMG P+1 60     30       POSTOJECI   

  E 45 SMG P+1 72     36       POSTOJECI   

  F 45 SMG P+1 64     32       POSTOJECI   

  G 8 PUT                     

  H 114 OKUCNICA                     

UP Z1-136   408 SMG P+1+Pk 326 228 98 163 0.40 0.80   PLANIRANI 
UKOLIKO SE REALIZUJE NOVI 

OBJEKAT NA JEDINSTVENOJ UP 

  
A 435 OKUCNICA / / / / / / /       

  B 40 SMG Su+P+1 120     40       POSTOJECI   

  C 93 SMG Su+P+1 279     93       POSTOJECI   

  D 47 SMG Su+P+1 141     47       POSTOJECI   

  E 47 SMG Su+P+1 141     47       POSTOJECI   

  F 47 SMG Su+P+1 141     47       POSTOJECI   

UP Z3-2   709 SMG P+1+Pk 500 350 150 248 0.35 /   PLANIRANI 
UKOLIKO SE REALIZUJE NOVI 

OBJEKAT NA JEDINSTVENOJ UP 
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BROJ 
URBANISTIČKE 

PARCELE 

BROJ 
PODPAR
CELE 

POVRŠINA 
PARCELE 

(m2) 

NAMENA 
PARCELE 

PLANIRANA 
SPRATNOST 
OBJEKTA 

BGP 
UKUPN
O (m2) 

BGP 
STANOVA
NJE (m2) 

MAKS. 
BGP 

DELATNOS
TI(m2) 

POVRŠINA 
POD 

OBJEKTOM 
(m2) 

INDEKS 
ZAUZETOSTI 

INDEKS 
IZGRADJE
NOSTI 

POSEBNA 
OZNAKA 

NA 
GRAFICKO

M 
PRILOGU 

STATUS OBJEKTA I MOGUCE 
INTERVENCIJE 

KOMENTAR-ODNOS 
PARAMETARA 

  

A 225 SMG P+1+Pk 180 126 54 90 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

  B 481 SMG P+1+Pk 385 269 115 192 0.40 0.80 OI PLANIRANI   

UP Z3-102   706 SMG P+1+Pk 500 350 150 247 0.35 /   PLANIRANI 
UKOLIKO SE REALIZUJE NOVI 

OBJEKAT NA JEDINSTVENOJ UP 

  

A 1096 SMG P+1+Pk 500 350 150 329 0.30 /   
POSTOJECI, DOGRADNJA, 

NADOGRADNJA   

  B 412 SMG P+1+Pk 330 231 99 165 0.40 0.80   PLANIRANI   

UP Z4-27   1508 SMG P+1+Pk 500 350 150 302 0.20 /   PLANIRANI 
UKOLIKO SE REALIZUJE NOVI 

OBJEKAT NA JEDINSTVENOJ UP 

  
A 401 SMG P+1+Pk 321 225 96 160 0.40 0.80   

POSTOJECI, DOGRADNJA, 
NADOGRADNJA 

PRIHVATA SE PRETHODNO 
IZDATO RESENJE O PARCELACIJI 

KP 3716 NA DVE PARCELE 

  B 265 SMG P+1+Pk 212 148 64 106 0.40 0.80   PLANIRANI 
PRIHVATA SE PRETHODNO 

IZDATO RESENJE O PARCELACIJI 
KP 3716 NA DVE PARCELE 

UP Z4-162   666 SMG P+1+Pk 500 350 150 233 0.35 /   PLANIRANI 
UKOLIKO SE REALIZUJE NOVI 

OBJEKAT NA JEDINSTVENOJ UP 
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7. PRILOZI  
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ODLUKA I PROGRAMSKI ZADATAK 
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ODGOVORI NA PRIMJEDBE I ZAHTJEVE 
GRADJANA SA JAVNOG UVIDA 

 


