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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zadtite Zivotne sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rie$avajuéi po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o opstem
upravnom postupku (”Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
»MONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , IZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,,Monte CEP*“ d.s.d iz Kotora, trazio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama ¢lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, mozZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i priloZzenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP* d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi ¢ega se tom
privrednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30
dana od dana prijema rjesSenja.
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Crna Gora

(“A”/tbu.‘;/am/no xa ehonomike rax //(()/'

Broj: 1201 - 7125/1
Podgorica, 24.11.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, riesavajuci po zahtjevu MiloSevi¢ Zorane, dipl. ing.
arh., iz Kotora, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i &lana 196 Zakona o op$tem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG/, br. 60/03) donosi

RJESENJE

Milosevié Zorani, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Kotora, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 18.11.2008.godine, Milo$evi¢ Zorana, dipl. ing. arh., iz Kotora, traZila
je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZenu
dokumentaciju, pa je naslo da MiloSevi¢ Zorana, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi éega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje traZena
licenca.

Ovo rjeenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
veé se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana
prijema rieSenja.
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1. UVODNI DIO
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1.1 OPIS GRANICE | POVRSINA OBUHVACENOG PROSTORA

Granica obuhvata Urbanistickog projekta Kosti¢i definisana je Odlukom o izradi UP-a Kosti¢i i Programskim
zadatkom (Cl. 2., akt br. 0101-1240 od 23.11.2012. godine).
Takode, definisana je i sljede¢im grafickim prilogom

—

U tekstualnom dijelu PUP-a u tabelama stoji da je povrsina obuhvata UP-a 0,87ha, Sto je zapravo povrsina
ambijentalne cjeline Kostic¢i. Na grafickim prilozima PUP-a po obodu je prosirena zona stanovanja, pa je
stoga ukupna povrsina zahvata UP-a 0,91 ha (9,086m2).

Granica obuhvata Plana efinisana projektnim zadatkom

Urbanisticki projekat ambijentalne cjeline Kosti¢i obuhvata prostor istoimenog naselja. U planu je pored
kuca ukljuceno i pripadajuce zemljiste okucénica koje formiraju okvir samog naselja i istovremeno definisu
homogenu ambijentalnu cjelinu.

Granica obuhvata plana je definisana koordinatama lomnih tacaka linije granice plana i obuhvata
katastarke parcele i fizicke strukture (identifikovane topografskim snimkom) u katastarskoj opstini KO
Gosici.

Granica plana je prikazana na grafickom prilogu 071 - Topografsko-geodetsko-katastarska podloga sa
granicom plana.

MonteCEP dsd, Kotor 8
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granica obuhvata UP-a Kostici
Koordinate lomnih tacaka linije granice plana:

21 | 6555371.89 | 4695161.09 | | 42 | 6555437.31 | 4695149.08 | | 63 | 6555489.61 | 4695189.14
1| 6995380.75 | 4695233.63 | [ 9 | ¢555370.18 | 469515029 | | 43 | 6555444.48 | 4695150.46 | | 64 | 6555477.99 | 4695196.50
2 | 6555377.32 | 469524117 | [ 93 [ 6555369.48 | 4695144.90 | | 44 | 6555446.13 | 4695155.55 | | 65 | 655547650 | 4695204.25
3 | 6555374.64 | 4695247.32 | [ 94 | 55537590 | 469514452 | | 45 | 6555448.61 | 4695155.80 | | 66 | 6555474.24 | 4695219.59
4 [ 699937177 | 4695245.07 | 195 | 6555383.52 | 4695144.07 | | 46 | 655545331 | 4695156.40 | | 67 | 6555466.98 | 4695230.37
5 | 6555372.32 | 4695243.92 | [ o [ ¢555385.46 | 4695143.85 | | 47 | 6555466.92 | 4695159.10 | | 68 | 6555457.04 | 4695223.56
6 | 6555375.82 | 4695236.66 | [ 57 | 6555390.49 | 4695143.98 | | 48 [ 6555466.90 | 4695159.25 | | 69 | 6555450.04 | 4695218.22
7 [ 6555379.07 | 4695230.98 | {9 [ 6555390.96 | 4695138.40 | | 49 | 6555473.05 | 4695160.49 | | 70 [ e555442.45 | 4695212.31
8 [ 6555380.54 | 4695222.49 | [ 99 [ 655539134 | 4695138.40 | | 50 | 6555472.20 | 4695165.09 | | 71 | 6555440.87 | 4695210.98
9 [ 6555378.38 | 4695221.06 | [ 39 [ 55539526 | 4695138.45 | | 51 | 6555479.78 | 4695166.56 | | 72 | 655542857 | 4695212.96
10 ] 655537510 | 4695216.67 | [ 39 [ ¢555399.01 [ 4695139.13 | | 52 | 6555480.46 | 4695163.17 | | 73 | 6555432.95 | 4695224.65
1] 6555368.44 | 4695207.52 | [ 37 | ¢555401.25 | 4695140.11 53 | 6555486.99 | 4695163.65 | | 74 | 6555423.73 | 4695227.25
12 | 6535366.38 | 4695204.70 | 33 [ ¢555407.82 | 4695141.20 | | 54 | 6555491.66 | 4695164.10 | | 75 | 6555412.12 | 4695230.40
13 ] 655536516 | 4695199.36 | [ 34 [ ¢555415.68 | 4695142.45 | | 55 | 6555491.88 | 4695163.38 | | 76 | 6555397.18 | 4695232.15
14 ] 6555363.78 | 4695193.32 | [ 35 [ ¢oo5aq5.77 | 4695142.07 | | 56 | 6555494.13 | 4695163.18 | | 77 | 6555387.71 | 4695233.25
13 | 6555361.91 | 4695185.07 | [ 3¢ | ¢5oca19.41 | 4695143.08 | | 57 | 6555496.91 | 4695164.13 | | 78 | 6555386.79 | 4695230.94
16 ] 6555360.75 | 4695177.61 | [ 37 [ ¢555427.96 | 469514239 | | 58 | 6555499.97 | 4695164.70 | | 79 | 6555380.75 | 4695233.63
17| 6539359.67 | 4695177.52 | | 38 | ¢555477.82 | 469514730 | | 59 [ 6555499.78 | 4695166.83

18 | 6555351.37 | 4695168.50 | [ 39 [ ¢555430.19 | 4695150.48 | | 60 | 6555497.04 | 4695177.19

19 ] 6555356.57 | 4695165.72 | | 49 [ ¢555436.49 | 4695150.83 | | 61 | 6555494.39 | 4695183.17

20 | 6539365.12 | 469516218 | | 41 | 4555438.74 | 4695151.06 | | 62 | 6555492.35 | 4695186.79
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1.2 PLANSKI PERIOD

Urbanisticki projekat Kostici radi se za planski period do 2020. godine.

1.3 OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Imajué¢i u vidu stanje na terenu i iskazanu zainteresovanost gradana, izvedene intervencije na
rekonstrukciji objekata uz povecanje gabarita (horizontalnog i/ili vertikalnog), izgradnji novih i zapocetoj
rekonstrukciji koje su bez odobrenja, a shodno smjernicama Prostorno-urbanistickog plana Tivat, za
predmetni prostor se pristupa izradi Urbanistickog projekta. U postupku prikupljanja informacija za izradu
nacrta UP-a evidentirana je zainteresovanost vlasnika zatecenih objekata da se iznade mogucnost za
legalizacijom svega izvedenog. Imajuéi u vidu Cinjenicu da se predmetno podrucje nalazi u kontakt zoni
DUP-a Radovi¢i i DUP-a Gosici kojeg okruzuje agrikulturni pejzaz definisan PUP-om (grafickim prilozima 04
- Plan Sire kategorije i 04a - Plan opste namjene povrsina) prepoznata je potreba i definisana izrada UP-a
Kostici.

1.4 ZAKONSKI OSNOV
Ovaj plan je raden na osnovu:

- Odluke predsjednika opstine Tivat o pristupanju izradi Urbanistickog projekta Kostic¢i (br. 0101-1240 od
23.11.2012.godine);

- Programskog zadatka za izradu Urbanistickog projekta Kostici, pripremljenog od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine;

- Ugovora o izradi navedenog UP-a potpisanog od strane Narucioca - Opstina Tivat i Obradivaca -
preduzeca MonteCEP d.s.d. iz Kotora (6/1 od 11.01.2013., odnosno 0707-70/11-12 od 11.01.2013.);

- Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list CG” broj 51/08 i 40/10) i Zakona o
izmjenama i dopunama zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,Sluzbeni list CG” broj 34/11;
40/11 i 47/11), kao i Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta/kriterijumima namjene
povrsina/elemantima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sluzbeni list CG” broj
24/10), kao i Pravilnika o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnozavanja
i cuvanja planskog dokumenta (,,Sluzbeni list CG” broj 71/08).

Sastavni dio Odluke o izradi UP-a Kostici je Odluka o nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja na
zivotnu sredinu za Urbanisticki projekat Kostici, br. 0905-121/6 od 22.11.2012.¢., a na osnovu clana 11,
stav 2. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na zivotnu sredinu ("Sluzbeni list RCG", broj 80/05). Naime,
shodno smjernicama za izradu UP- a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta, u obuhvatu
UP-a nema objekata koji podlijezu obavezi procjene uticaja na zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli
proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz ¢lana 9. Zakona o strateskoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu. Vjerovatnoca, intezitet, slozenost, vremenske dimenzije, prostorna dimenzija,
kumulativna i pojedinacna priroda uticaja, te rizik po zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu je neznatan i
konstatuje se da isti nema uticaje koji se mogu ocijeniti kao negativni. Na osnovu navedenog Agencija za
zastitu zivotne sredine saglasila se sa Prijedlogom odluke o nepreduzimanju izrade strateske procjene
uticaja na zivotnu sredinu, Misljenje broj 02 UP 1 259/8 od 07.03.2012.godine.

1.5 IZVOD I1Z PROGRAMSKOG ZADATKA

ReZim uredenja prostora PUP-a Tivat definise izradu UP Kosti¢i definisan kao planska jedinica broj 15.
Smjernicama PUP-a je definisano da ce se cjelina Kostiéi uredivati u sklopu novog UP-a Kostici.

Za plansku cjelinu Kosti¢i planiran oblik intervencije je urbanisticko pretezno dovrseni predjeli,
preciznije- Urbana revitalizacija (1a).

Takode, PUP-om je obraden Plan rekonstrukcije i sanacije starih dijelova naselja u poglavlju 7.5.2

Najvazniji zahvat rekonstrukcije svakako su cjeloviti radovi na sanaciji ambijentalnih ruralnih cjelina.
Obnova se mora vrsiti sistemski, na temelju detaljno razradenih urbanistickih projekata. Detaljnu
rekonstrukciju pojedinih objekata potrebno je izvesti u skladu s konzervatorskom dokumentacijom.
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Revitalizacija ambijentalnih cjelina ne sastoji se samo od konzervacije i zastite pojedinih objekata i
ambijenata, vecC je potrebno provesti i sistematski realizovati planirane namjene, narocCito one koje
predstavljaju ekonomsku osnovu za ukljucenje u savremene privredne tokove (turisticka djelatnost,

zanatstvo, poljoprivreda).«
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10. Planska cjelina - Gosici
Planska zona 10.2 - UP Kostici

Prema PUP-u Tivta, glavna namjena povrsina u ovom UP-u je stanovanje manje gustine
naseljenosti (80-150 stanovnika/ha), dok se u centralnom dijelu naselja planiraju mjesoviti sadrzaji. Kroz
ambijentalnu cjelinu uglavnom se zadrzavaju postojece saobracajnice, a zelene povrsine koje ga okruzuju

i izdvajaju su po namjeni «agrikulturni pejzaz».

Revitalizacija ambijentalne cjeline sa autohtonim graditeljskim izrazom trebalo bi planirati i
razvijati u funkciji turizma. Naselje ima dobre dispozicije za razvoj ruralnog turizma.

MonteCEP dsd, Kotor
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Potrebno je pridrzavati se PUP-om zacrtanih podataka o planiranim kapacitetima, stanovnistvu,
domacinstvima i stanovima, kao i demografske projekcije.

Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
jedinica | podjedinica | zauzetosti | izgradenosti ha intervencije*
(iz) (ii)
10.2 UP Kostici 0,22 0,38 0,90 UR

Opste polazne odredbe

Na poducju Opstine Tivat trinaest je znacajnih naselja graditeljske bastine od kojih svako
posebno predstavlja specificnu ambijentalnu cjelinu. Na podruéju Krtola to su BogiSi¢i, Durasevidi,
Miloviéi, Kostici, Radovici i Gornji Krasi¢i. Ove ambijentalne cjeline, iako neke vise ili manje porusene i
zapustene, kroz svoju ruralnu strukturu i autohtoni graditeljski izraz daju specificno obiljezje prostoru
opstine i zato ih je potrebno posebnom planskom akcijom ne samo zastititi, vec i revitalizovati u njihovoj
kompleksnoj ukupnosti.

U kategoriju morfolosko oblikovanih urbanih prostora uvrstavaju se i svih trinaest urbanisticko-
ambijentalnih cjelina, pa tako i Kostici, koji su manje vise poruseni i zapusteni, dok su na dijelu zahvata
evidentni pokusaji urbanog uredenja prostora.

Za dozivljavanje autenti¢nog Krtoljskog pejsaza, od posebne vaznosti je rekonstrukcija turisticko
rekreacijskog puta (pjesaci, biciklisti): Solila-Gornji Durasevici-Bogisi¢i-Radovici-Gosici-Gornji Krasici, koja
prolazi nadomak ambijentalne cjeline.

Smjernice Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture (2008) nalazu izmedu ostalog
slijedece:

- Objekte i njihove ostatke, kao i njihovu okolinu, narocito stara kamena gumna, treba posmatrati
kao dio naslijedenog kulturnog pejzaza i dugi kontinuitet Zivota u priobalju tivatskog zaliva, Sto
prvenstveno znaci ocuvanje, zastitu i revitalizaciju ovih stambenih cjelina i neizgradenog prostora koji im
pripada. Njihovoj revitalizaciji i konzervatorskim nacelima, treba pristupiti sveobuhvatno uz saradnju sa
Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor.

- Prilikom planiranja novih objekata rukovoditi se principima uklapanja u ambijetalne vrijednosti
prostora, kako ne bi konkurisali spomenicima kulture i objektima sa evidentnim graditeljskim i istorijskim
vrijednostima, koje je neophodno sacuvati u prirodnom okviru, karakteristicnom za njihov istorijski
kontekst.

Planirani oblik intervencija koja ¢e se primenjivati kod uredivanja prostora je:
1. Urbanisticki pretezno dovrseni predjeli
1a. Urbana revitalizacija

Planske cjeline: Gosici (PZ 10.2),

U procesu izrade UP-a treba se u svemu pridrzavati odredbi projektnog zadatka, a smjernice za
izradu UP-a date su u PUP-u Tivta do 2020.godine

U planskoj cjelini Gosici predvida se veci razvoj turizma. lzmedu ostalih zasebnih turistickih sadrzaja
koji se planiraju u punoj mjeri aktivirati, ambijentalna cjelina Kosti¢i danas je relativno napustena, no
njena velika vrijednost u cijelini, kao i pojedinih objekata kao sto je »Kostica kula«, upucuje na potrebu
revitalizacije i rekonstrukcije bez izgradnje novih objekata. Relativna blizina Radovi¢a ukazuje na
potencijalne mogucnosti za realizaciju ovog zahvata.

»1a. Urbana revitalizacija
Ovaj nacin intervencije odnosi se, uglavnhom, na ambijentalne cjeline.

Funkcionalna zastarjelost i fizicka dotrajalost ovih podrucja, posledice su dugogodisnje orjentacije
urbanisticke politike u Sirenju grada na novim lokacijama i u radikalnoj rekonstrukciji postojeceg urbanog
tkiva. Zbog toga su poremecene socijalne, ekonomske i kulturne funkcije ovih podrucja, kojima je, u
meduvremenu, kao istorijskim cjelinama ili pojedinacnim ambijentima i objektima, priznata znacajna
drustveno-kulturna vrijednost.

Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom, na osnovu jedinstvenog nacrta koji ukljucuje pored
prostorne i socijalno-ekonomsku komponentu, moguce je obezbjediti ovim podrucjima razvoj osnovnih
funkcija: stanovanje, turizam, zanatstvo i poljoprivreda u funkciji turizma.

MonteCEP dsd, Kotor 12




URBANISTICKI PROJEKAT “KOSTICI” - predlog 2014.

Urbana revitalizacija sadrzi mjere zastite, sanacije i rekonstrukcije (rusenje uz nadomjesnu gradnju sa
istom ili novom funkcijom). U urbanistickom smislu zastita se odnosi na: mjere za ocCuvanje urbanisticko-
oblikovnog identiteta, prezentaciju kulturnih spomenika u prostoru, oCuvanje postojece namjene prostora
i iskljuc¢ivanje funkcija, koje bi mogle imati negativan uticaj; zastita urbanog kapaciteta, sprecavanje
suvise intenzivnog koris¢enja prostojecih povrSina. Sanacija je glavna mjera urbane revitalizacije i
obuhvata otklanjanje nedostataka u gradenoj supstanci, saobra¢ajnom sistemu, servisima, uslugama,
komunalnim vodovima i objektima. Usmjerena je u opste funkcionalno organizacijsko i ambijentalno
poboljsanje podruéja. Ukljucuje upotrebu neizgradenih povrsina (dogradnju), obnovu, modernizaciju i
rekonstrukciju pojedinih objekata. Rekonstrukcija je kao najradikalnija mjera u oblicima obnavljanja
urbanog tkiva, vezana samo za manje intervencije, prije svega, rusenje pojedinih sasvim dotrajalih
objekata, ili onih koji su za rusenje zbog prioritetnih funkcija zastite i prezentacije kulturnog naslijeda ili
neophodnog uredenja (bezbednost) saobracaja.

U socijalnom smislu revitalizacija se odnosi na ozivljavanje primarne stambene funkcije podrucja ambijentalnih
cjelina, racunajuci sa potrebama, prije svega novog stanovniStva i sa potrebama razli¢itih socijalnih grupa
(starije osobe, osobe sa niskim dohocima...). Sanacija u socijalnom smislu obuhvata prije svega mjere za
poboljsanje socijalne strukture ovih podrucja. Socijalni plan kao komponenta plana revitalizacije mora sadrzati
i mjere za finansiranje stambene obnove (npr. Sistem kreditiranja privatnih vlasnika kulturno znacajnih
objekata).

Ekonomska revitalizacija znaci organizovani, akcioni pristup, povezan sa koncentracijom sredstava za
obnovu s jedne strane i uvodenje ekonomski uspjesnih djelatnosti ,koje ¢e povecati drustveno-ekonomski
znacaj podrucja, sa druge strane. Ove djelatnosti treba da su u skladu sa mogucnostima prostora i sa
stambenim znac¢ajem podrucja (ne smiju generirati veci saobracdaj, vecu upotrebu energije,..... ).«

Infrastruktura

Kompletnu infrastrukturu rjesavati u skladu sa PUP-om, uslovima javnih preduzeca nadleznih za
njihovo gazdovanje, vodeci racuna o planskim rjesenjima u kontakt zonama.

Obaveza je kroz sva infrastrukturna rjeSenja u UP-u obezbijediti i prikazati prikljucak svake
urbanisticke parcele na gradsku infrastrukturnu mrezu (struja, voda, kanalizacija, telefon, saobracaj).

U grafickom prilogu PUP-a, broj 05 - Prostorni koncept razvoja infrastrukturnih sistema
prikazana je cijela infrastrukturna mreza, a u njegovom tekstualnom dijelu po poglavljima su obradeni
svaka zasebno:

5.1 Saobracaj - U grafickom prilogu potrebno je dati poprecne presjeke saobradajnica, definisati
kote raskrsnica, kote karakteristicnih tacaka saobracajnica, kao i nac¢ine prikljucaka UP na saobracajnicu.

5.2 Vodovod i kanalizacija

5.2.1 Vodovod - U toku izrade UP-a obavezna je saradnja sa JP “Vodovod i kanalizacija” Tivat.

5.2.2 Kanalizacija - Sve do konacne izgradnje gradskog kanalizacionog sistema potrebno je uz
objekte na pripadajucoj im parceli planirati bioloski uredaj za precis¢avanje otpadnih voda.

5.3 Elektrika - Za svaku Ts potrebno je odrediti i urbanisticku parcelu.

5.4 Telekomunikaciona infrastruktura

5.5 Evakuacija otpada- UP-om je potrebno prikazati lokacije za odlaganje dnevnog otpada iz
stambenih objekata uz sabirne saobracajnice.

Hortikultura

Koncept zelenoga sistema istovremeno sacinjava i dopunjava sliku i identitet naselja.

Povrsine za pejsazno uredenje treba oblikovati tako da programom i putevima povezuju dijelove zelenog sistema
medusobno i da podsti¢u zadrZavanje u prostorima. Tamo gdje one imaju ulogu rasclanjivanja i ukljucivanja zelenih
povrsina u okolisni kultivisani pejzaz, neka se ureduju kao zelene povrsine opremljene sa zasadima koji odgovaraju
prirodnom rastinju i/ili poljoprivrednim povrSinama (masline, mandarine, isl.). Posebno obratiti paznju oblikovanju
prostora za djecu i omladinu.

Programski zadatak u cijelini dat je u poglavlju 07 - Dokumentacija plana, na kraju knjige.
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2. ANALITICKI DIO
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2.1 ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA
Topografske odlike

Prostor obuhvata Plana predstavlja sredisnji dio Krtoljske prevlake koju Cini pojas zemljista od oko jednog
kilometra Sirine i oko 2-3 km duzine. Prosjec¢na nadmorska visina se kre¢e oko 100m a najveca ne prelazi
200m.

Teren naselja Kosti¢i se pruza u pravcu istok -zapad sa padom prema jugu, obodom polja od nivoa 75mnv
ka glavici sa najviSom kotom od 95mnv, i pogledom orjentisanim prema susjednim naseljima Radovici i
Gosici, u prvom planu, i Golf Donji Radoviéi zapad, u drugom.

Geomorfoloske karakteristike

Litoloska grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa uslovili su, na prostoru
Crne Gore, formiranje vise reljefnih cjelina, medu kojima se jasno izdvaja podrucje Crnogorskog primorija.
Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakterisu geomorfolosku gradu Crnogorskog primorja su:
fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i marinski reljef.

Poluostrvo Lustica sa Krtolima, izgradeno je od bankovitih i slojevitih krec¢njaka, a rjede i dolomita gornje
krede. U sredisnjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa vise vrtaca i uvala.

Krtoljsku prevlaku u pogledu reljefa odlikuje niz brezuljaka koji u relativno nepravilnom rasporedu
izviruju iz povrsine gornjeg platoa, te kraskih polja koja ¢ine njegovu osnovnu ravan. Prvobitno je predio
bio pokriven zajednicom primorskog hrasta. Danas je prvobitni pokriva¢ degradiran u makiju, dok polja i
zaravni predstavljaju uglavnom kultivisano tle. Posljednjih trideset godina Cak se i najbolje zemljiste u
uvalama slabo obraduje. Maslinjaci i vinogradi su vec¢im dijelom zapusteni.

Geoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoistocnom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuju vrlo slozenom
geoloskom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podjeliti na tri geotektonske jedinice -
Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podruéju zapadno od Herceg Novog,
Mrcevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podruéje od Bara do rijeke Bojane, tj. prostor
izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki krs. U gradi ove jedinice ucestvuju
karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski krecnjaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti
srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-
zuckastim krecnjacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiticnim krecnjacima, laporovitim
krecnjacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim brecama i brecastim kre¢njacima.

Ovi litoloski clanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kreénjaci sadrze dosta
bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i
dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa
blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture
sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom divergencijom.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za evoluciju
razli¢itih struktura, ve¢ i za fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih razloma.
Reinterpretacija geofizickih podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata dubokog seizmickog
sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa polozajem seizmogenih zona, na kojoj
se istice pet dubokih regionalnih rasjeda.
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Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan "primorski”, koji od Ulcinja nastavlja
priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistocno od ovog rasjeda debljina zemljine kore je od
34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-niksickom rasjedu.

Utvrdeno je da je seizmicnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu
kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posljedica
permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su
seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu
vremena.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od kojih su za
prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona
Budve. U navedenim zonama desavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet krece oko 90 MCS
skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog
stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Cinjenica da je prostor u granicama morskog
dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno klasticnih sedimenata i
kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike (na osnovu mjerenja na meteostanici Tivat)

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C. Ulestalost maksimalnih
temperatrura pokazuje da je koncentracija najvisih dnevnih temperatura tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Srednje mjeseCne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-avgusta i
minimumom tokom januara-februara. Godisnje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu
srednja temperatura nije ispod 2°C.

Srednja mjeseCna temperatura iznad 10°C pocinje tek u maju i zavrsava se pocetkom novembra. Srednja
mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C.

Ekstremne mjesecCne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najvise
vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem
periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i vise, na podrucju Tivta u prosjeku bude
oko 113 godisnje, pri cemu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno).

Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku
godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani u junu, julu, avgustu i septembru.

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na podruéju Tivta prosje¢no ima
oko 28 godisnje, ¢ija pojava karakterise mjesece decembar, januar i februar, a u rijetkim slucajevima i
mart.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom
tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli¢ini padavina najveci doprinos imaju mjeseci
oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega oko 10%.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-8 |/m2, mada najvece dnevne kolicine
mogu dostici vrijednosti preko 40 [/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1
[/mz2,

Prostorna raspodjela srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u zoni
neposredno uz more.

Srednja godisnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 |/m2.

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA) za Primorje
se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 |/m2, a za Tivat 214,07 |/m2.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih mjesecnih
vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum uglavhom
tokom ljetnjeg perioda, u nekim slucajevima i tokom januara-februara.
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Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu, max 75,6
% u oktobru).

Povecdane vrijednosti oblac¢nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu kada
su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba pokriveno
oblacima. Oblacnost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %.

Srednja godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).

Prosjecno godisnje Primorje ima oko 2455 Casova osuncavanja, od kojih 931 cas u ljetnjim mjesecima
(jun, jul i avgust), tj. oko 40% godisSnjeg osuncavanja pripada jednoj Cetvrtini godine.

Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 Casova, Sto predstavlja
5% godisnje vrijednosti.

Dnevno, tokom Citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 Casova sijanja sunca, sa dnevnim oscilacijama
od +/- 3,5 Casova.

Srednja mjesecna vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrijednost
se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razli¢ite vrijednosti
rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.

Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specifi¢nosti. Za Tivat su to: jugoistok
(8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjecne brzine
pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Budvu najvecu srednju brzinu ima pravac
sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom 4,5 %), a maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godisnji udari vjetra na Primorju imaju prosjecnu brzinu od 33 m/s (120 km/h).
PejzaZne i ambijentalne specifi¢nosti

Crnogorsko primorje se istiCe pejzaznom raznolikosc¢u i atraktivnoscu. U vrijednosnoj skali karakteristika
priobalnog podrucja, pejzaz zauzima dominantno mjesto i predstavlja klju¢nu odrednicu identifikacije
ovog podrucja u okruzenju.

Pejzaz Crnogorskog primorja odraz je slozenosti, raznovrsnosti, kvaliteta, te odnosa i medudejstava
dominantnih prirodnih elemenata. U formiranju karakteristicne slike predjela najveéi znacaj imaju
klimatske, geomorfoloske, hidrografske i vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji
tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom tipu pejzaza. Ovaj makropejzaz,
gledan iz udaljenih pozicija, dozivljava se kao uzburkana morfoloska kompozicija tri glavne komponente:
tamno plave povrsine mora, uvijek zelene Sumske osnove i ogoljelih krecnjackih vrhova sivih tonova. U
mikropejzazu se diferenciraju brojne gradivne komponente.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaza i to: pejzaz higrofilnh sSuma i Sikara, mocévarni
pejzaz, pejzaz dina, pejzaz sljunkovito-pjeskovitih obala, pejzaz primorskih grebena i stjenovitih obala,
pejzaz blatnih obala, pejzaz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaz. Svaki od ovih tipova posjeduje
svoje specificnosti, a kvalitet njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije gradivnih elemenata.
Prisustvo vise pejzaznih tipova u vidnom polju uslovljava novi pejzazni kvalitet, koji se ogleda u bogatstvu
pejzaznog sadrzaja. Akvatorijalni pejzaz cini neposredno okruzenje u veoma izrazenom vizuelnom
kontaktu, te, takode, utice na obogacivanje pejzaznog sadrzaja i panoramskog dozivljavanja podrucja.

Prednji (Hercegnovsko-Tivatski) dio Bokokotorskog zaliva je otvorenih, Sirokih vizura, oivicen blagim
padinama pod bujnom, zelenom mediteranskom vegetacijom tipa makije, sa prostranim Tivatskim poljem
i dva “"zelena" ostrva obrasla gustim rastinjem (Ostrvo cvijeca i Sveti Marko), te odise specificnom
pitomoscu.

Sjeverna obala poluostrva Lustice je niska, stjenovita i manje viSe pristupacna. Posebnost ovog pejzaznog
tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode - uvijek zelene tvrdolisne vegetacije i
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stjenovitih, strmih krecnjackih grebena. Zimzelena vegetacija obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom
cijele godine.

Posebni estetski kvalitet podruc¢ju Crnogorskog primorja daje pejzazno kvalitetno oblikovano dekorativno
rastinje, s obzirom da su mnoge donijete vrste, iz raznih krajeva svijeta, u znatnoj mjeri obogatile opsti
fond biljaka u predjelu. Neke od tih biljaka imaju neposredan ekonomski znacaj kao poljoprivredne -
vocne kulture. Ipak, najveci broj se koristi za stvaranje prijatnijih sredina oko stambenih i turistickih
objekata, saobracajnica i okoline naselja. Ove vrste, dobro prilagodene datim uslovima sredine, estetski
obogacuju i oplemenjuju pejzaz.

2.2 ANALIZA POSTOJEC'EVG STANJA NAMJENA |
KAPACITETA PODRUCJA OBUHVACENOG PLANOM

Naselje Kosti¢i nastalo je vrlo rano, a kakvim ga danas zaticemo posljedica je razvoja u XIX vijeku i
najtesnje se vezuje za Radovice.

Na podruéju Kostica dominantno je stalno stanovanje, a u manjoj mjeri zastupljeno je i sezonsko
stanovanje. Medutim, znatno je veci broj neobnovljenih gradevina koje su izvorno bile u funkciji
stanovanja i sada su van funkcije, a Sto sve rezultira nizom problema u funkcionisanju ruralno-urbanog
sistema ovog naselja.

U sklopu citavog naselja nalazi se oko 20-tak parcela medu kojima dominiraju parcele seoskog stanovanija i
parcele koje su namjenjene razli¢itim pomoc¢nim aktivnostima prvenstveno vezanim za poljoprivredu.
Prostor naselja Kosti¢-a obuhvata oko 60 objekata medu kojima su najbrojnije zgrade za stanovanje,
zatim razli¢iti pomocni objekti, ostave, staje (nijedna nije obnovljena u skladu sa izvornom namjenom a
ostale su rusevine), stepenista, terase i sl.

U okviru grupe instalacionih objekata isticu se bistjerne. U naselju takode ima i nekoliko guvna koja su
izgubila svoju drustvenu i privrednu svrhu.

e
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satelitski snimak sa unesenom granicom obuhvata plana
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U Kosticima sav izgraden kapacitet namjenjen je stanovanju, evidentirano je 11 obnovljenih gradevina, od
kojih su neka sezonskog karaktera. Obnova i/ili izgradnja objekata koncentrisana je po obodnoj zoni na
najnizoj koti, iz razloga bolje i lakse pristupacnosti. Naime, kretanje kroz naselje je otezano jer su
pjesacke staze suzene i ne odrzavaju se, Sto je posebno izrazeno na visim kotama gdje nesmetan prolaz
remete brojne rusevine obrasle gustim brsljanom.

Parcele stambenih objekata su razlic¢itih oblika i povrsina, uglavhom prate katastarsku parcelaciju i
povrsine se krecu od <100m? do max 560m2. Najbrojnije su parcele povrsine oko 300m2. Parcele vecih
povrsina omogucavaju gajenje voca, povrca, cvije¢a na oku¢nicama.

U naselju pored stanovanja nema drugih sadrZaja, nema mjesne kancelarije kao ni drugih sadrzaja
centralne namjene.

Takode, nema izdvojenih slobodnih neizgradenih povrSina koju bi stanovniStvo moglo da koristi za
okupljanje, a omladina i djeca za rekreaciju. Zapravu tu ulogu su svojevremeno imala guvna koja su
napustena.

Izgraden prostor naselja prozet je pjasackim saobracajnim povrsinama koje su organiozovane shodno
uslovima terena u nagibu. Do naselja se moZe pristupiti vozilom sa dvije strane, od juga i jugoistoka, ali
samo do prvih parcela, tacnije tri parcele imaju kolski pristup (kat. parc. 466, 483 i 503), ostalima se
pristupa iskljucivo pjesackim stazama koje su razlicitog zastora i razlicite Sirine.

Izgradenu sredinu predmetnog prostora karakterisu grupacije tradicionalnih slobodnostojecih i kuéa u nizu
pretezne spratnosti dvije etaze - P+1 do maksimalne tri etaze - Su+P+1. Prizemni prostori se koriste kao
zajednicki ili pomocni, rijetko za stanovanje. Pored objekata tradicionalne arhitekture graditeljski fond
sadrzi i savremene objekte individualnog stanovanja. Ovi objekti se svojim gabaritom i arhitekturom jasno
raspoznaju.

Komunalna infrastruktura nije adekvatno rijesSena, a pojedini segmenti i ne postoje (npr. kanalizacija).

Obuhvatom Plana i Projektnim zadatkom stambena zona naselja je obuhvatila sva nekadasnja stanista
koja su danas evidentirani kao rusevni ostaci tako da ¢e se ovim dokumentom razmatrati rekonstrukcija i
revitalizacija naselja (obnova organizacije i buduce koriscenje).

Poguscavanje izgradnje nastavi¢e se u ovom planskom periodu te ¢e se adaptacijom, rekonstrukcijom i
izgradnjom u sklopu definisane urbano/ruralne zone omoguditi sadrzajno opremanje i porast broja stalnih
i sezonskih stanovnika, te gradevinsko i funkcionalno kompletiranje naselja u skladu sa planskim
dokumentom viseg reda (PUP-om Tivat 2020) i potrebama vlasnika.

Kao rusevine evidentirano je 52% ukupno zatecenog gradevinskog fonda i njihovom obnovom predocen je
znacajan potencijal obnove i razvoja naselja.

Postojece stanje namjene povrsina

namjena m? %
stanovanje malih gustina SMG 6043 67
slobodne javne povrsine PUJ 107 1
ostale povrsine OP 1483 | 16
povrsine saobracajne infrastrukture DS 1453 | 16
ukupna povrsina plana 9.086,00m?

Sliku o postojeéim kapacitetima u obuhvatu UP-a ilustruju i sljedeci parametri:

postojedi kapaciteti
= ukupna povrsina prizemlja 944m?
= ukupna razvijena povrsina BGP 1696m?
=  broj postojecih objekata 22
= indeks zauzetosti 0,10 | iz
=  indeks izgradenosti 0,19 | ii

Ostvareni bilansi i kapaciteti postojeceg stanja dati su u tekstualnom djelu plana, prilog 06 “Analiticki
podaci plana”.
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2.3 ANALIZA POSTOJECIH FIZICKIH STRUKTURA
Naselje Kostici predstavlja jednu od trinaest karakteristi¢nih ambijentalnih cjelina Tivta.
Naselje cine grupacije stambenih kuca zbijenih po tradicionalnim graditeljskim principima Krtoljske

arhitekture. Kosti¢ima se pristupa kolskim putem, a unutar naselja je razgranata mreza pjesackih puteva
koji odvajaju Cetiri grupacije objekata.

\

Shematski prikaz organizacije ambijentalne cjeline Kostici

Stilsko-hronoloska analiza i valorizacija graditeljskog nasljeda

Grupacije objekata uz glavnu komunikaciju posjeduju obiljezje tradicionalne/narodne Krtoljske
arhitekture i ambijenta, ¢iji je izgled definisan u XIX vijeku, diobom parcela, izgradnjom visokih ogradnih
zidova, terasa sa bistjernama i nadogradnjom spratova. Ova zona je u ambijentalnom smislu i najvrednija
(danas rusevine obrasle gustim rastinjem) ali je istovremeno u prilicnoj mjeri i devastirana intervencijama
izvedenim u XXl vijeku koje kao da su imale za cilj osavremenjenje kuce i ambijenta (npr. parcele
orjentisane ka polju uz put - katastarski oznacen kao kat. parc. 509). Zateceno stanje ukazuje da su
zapravo arhitektonsko-ambijentalno ocuvane upravo reprezentativne tradicionalne cjeline koje su teze

dostupne, pozicionirane u sjevernom dijelu naselja (iznad puta) i u rusevnom su stanju.

Prostornu matricu naselja karakteriSe zbijen, organski tip organizacije grupacija, a to znaci postovanje
reljefa i prirodnih karakteristika tla. Naselje je formirano na padini iznad polja. Moze se pretpostaviti da
osnovni nukleus predstavljala kompaktna cjelina od svega nekoliko kuca koja se kasnije nesmetano Sirila u
svim pravcima. Upravo na tim mjestima mogli su biti tragovi graditeljstva prethodnoh epoha, ostaci
nastambi - gomile ili druga kulturna obiljeZja. Na kontinuitet Zivota ovog prostora upucuje ,slojevitost*
fizicke strukture kod koje su na mnogim mjestima jasno uocljivi prethodni evolucioni stadijumi (kule). Na
kamenim zidovima zabiljezen je proces rasta osnovnih jezgara dogradnjom i nadogradnjom, spajanjem
parcela ili Sto je Cesci slucaj, diobom vece cjeline na dvije ili vise manjih, grananje mreze puteva i slicne
promjene koje prate rast i transformaciju prostorne matrice naselja. Cinjenica da je naselje zbijeno,
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mjestimicno ¢ak i preizgradeno (centralno jezgro), takode govori u prilog tezi o dugotrajnom procesu
evolucije.

Osnovnu jedinicu prostornog oblikovanja definiSe kuca sa okucnicom/dvoriStem. Kuce su postavljene
pretezno poprecno u odnosu na padinu, tj. izohipse terena. Tradicionalna pravila gradnje jednako
zastupaju oba rjesenja i od konkretno odabrane pozicije za kucu zavisi koji ¢e biti primjenjeno. Ako je
teren strm i pada prema jugu, kuca se postavlja poprecno (sljeme je upravno na izohipse). Kada se gradi
na zaravni ili na blagoj padini, kuca se postavlja poduzno, duzom stranom paralelno izohipsama. Dvoriste
je u jednom ili drugom slucaju prilicno nepravilno, poligonalno, a ¢esto i izduzeno.

Kuce su na pocetku bile prizemne, a dvorista ogradena Sirokim i nepravilnim suhozidinama kao sto se to
joS ponegdje moze vidjeti, kod ogradnih zidova u sjevernom dijelu naselja. Vremenom, kako upotreba
kreCa kao vezivnog sredstva postaje sve rasirenija, a unapreduje se i alat za obradu kamena, zidovi
postaju tanji i pravilniji a kuce sve Cesce dobijaju sprat. Ove promjene dalje uti¢u na organizaciju parcele
i na izgled prostorne matrice naselja, kao i tipologiju rjesenja kuce za stanovanje.

Krtoljski dom se sastoji od viSe zasebnih ili sraslih objekata. Kuéa sa bistjernom, mlinom ili konobom
predstavlja jednu cjelinu, kuZina sa konobom ili stajom drugu. U dvoristu se jos nalaze ostava, terasa-
najcesce nad bistjernoma, pec¢ za hleb i gumno. Svi ovi elementi sadinjavaju razvijeni oblik krtoljskog
doma. Ovaj osnovni model se u konkretnim slu¢ajevima pojavljuje u razli¢itim varijetetima. Naime, dom
odrazava nezavisan status proizvodnog procesa i na taj nacin obiljezava samodovoljnost kao najsigurnije
uporiste opstanka. Medutim, danas se svi sadrzaji ne pojavljuju u jednoj cjelini jer su se razvijajuci
transformisali i djelili na manje dijelove. Kako se nacin Zivota mjenjao postepeno se transformisala i
organizacija doma, a time i struktura naselja.

Medu gradevinama koje su jos uvijek u potpunosti ili djelimi¢no sacuvane u tradicionalnom duhu moze se
identifikovati pet osnovnih stilskih grupa, od kojih tri predstavljaju razvojne faze tradicionalne arhitekture
dok ostale predstavljaju raskid sa tradicijom i prihvatanje bitno razlicitih uzora.
* Tradicionalna arhitektura (prizemna i razvijena spratna kuca, kao i njihove rusevine ili rusevni
ostaci)
» Tradicionalna arhitektura modifikovana neostilskim elementima
= Savremena modifikacija tradicionalne arhitekture (razgradena tradicionalna arhitektura -
preoblikovani elementi tradicionalnog)
= Savremena arhitektura (gradanska kuca XX i XXI vijeka)

Tradicionalna arhitektura

je najrasprostranjeniji model u Kosti¢ima (u stanju rusevine ili rusevnih ostataka prizemne i razvijene
spratne kuce nalazi se 45% zatecene fizicke strukture). Organizovana je kao samostojeca ili u nizovima od
2-4 segmenta. Orjentisana je duzom stranom paralelno sa izohipsama ili poprec¢no u odnosu na njih. Kada
je niz pozicioniran poprecno na padinu, segmenti su smaknuti po visini za visinsku razliku izmedu najvise i
najnize tacke na zemljistu pod jednim segmentom. Prednjom fasadom, onom koja gleda na dvoriste, bilo
da su poprecno ili poduzno postavljene, kuce su orjentisane po pravilu na jug, jugoistok ili jugozapad.

Osnova kuce je Cesée izduzena nego Cetvrtasta. Nizovi su naglaseno izduZeni ali pojedini segmenti Cesto
imaju manju duzinu fronta od dubine. Kako je spolja tesko razdvojiti podjelu, kuca po pravilu deluje kao
izduzena, polegla po terenu. Najmanja duzina fronta segmenta je 4m (zajedno sa dva spoljasnja/poprecna
zida), a dubina kuce se krece od 5-7m (spolja mjereno). Prosjecne duzine fronta pojedinih segmenata ili
zasebnih gradevina krecu se od 5-7m, a duzina cijelog niza ne prelazi 18m.

Zidovi se oslanjaju direktno na stijenu ili su na zadnjoj strani djelimi¢no prislonjeni na zemlju. Kuée su
zidane u relativno napravilnom ali pazljivo izvedenom slogu. Mestimi¢no struktura zida podsjeca na
,Kiklopski“ slog. Velicina kamenih blokova je neujednacena. Pri dnu zida Cesto se nalaze blkovi od 70 ili
80cm duzine i 50-70cm visine. Ceona strana bloka je relativno ravna dok su ostale strane samo pritesane.
Najmanji blokovi su veli¢ine 15x15cm. Vedina blokova ima cetvrtasti ili blago izduzen oblik i realtivno su
pravilni. Njihova velic¢ina je 30x30cm. Ugaoni blokovi su po pravilu nesto veci i bolje obradeni.

Zidovi su zidani sa dva lica. Debljina se kre¢e od 60-80cm. Kalkanski zid potkrovlja je ¢esto nesto tanji
tako da je ostavljen prostor za oslonac meduspratne konstrukcije. Pretezno je meduspratna konstrukcija
oslonjena na zid, tehnikom zidanja formiraju se ,rupe“ u zidu za oslonac, a rijede na konzole koje su
ispustene iz zida. Zidovi su zidani u kreCnom malteru i dobrog su kvaliteta ali ima i onih koji su sa zemljom
crvenicom kao vezivnim sredstvom. Ovaj drugi nacin ima za posljedicu da se zidovi osipaju.
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Horizontalne spojnice su pri dnu zida cesto isprekidane dok su pri vrhu kontinualne uz manje
nepravilnosti. Kamen od koga su kuce napravljene je sivomrki domaci krecnjak, ponegdje smedi ili
zelenkasto-smedi.

Visina krovnog vijenca ,,kotala® krece se od 4-5m, a visina do sljemena od 5-7 metara. Po pravilu je Cista
visina prizemlja oko 220cm, debljina meduspratne konstrukcije oko 20cm, sto Cini oko 2,5m.

Krov je rijesen kao simetrican na dvije vode. Kako je prosjecan nagib krova 27° (25-29°, tj. 60%), a dubina
kuce oko 6m, razlika izmedu visine krovnog vijenca i visine sljemena je oko 180cm (150-200cm). Krovni
pokrivac je kanalica. Strehu formira krovni vijenac ,kotal“ - kamena ploca sa prepustom od 15-20cm u
odnosu na ravan zida, na koju se kanalica direktno naslanja. Krov je na kalkanskim stranama zavrsen sa po
jednim redom kanalice okrenutih vrhom nagore. Sljeme je pokriveno kanalicom.

Portal ulazna vrata su najvazniji otvor. Postavljana su na prednjoj, glavnoj fasadi kuce, ali ima primjera i
na kalkanskoj strani. Sirine su 120-130cm i visine 180-190cm, a formiraju ih krupni nejednaki kameni
blokovi, a ne kameni okviri. Najvedi i nabolje obrade je nadvratnik. Njegova duzina krece se od 150-
180cm. Iznad nadvratnika formiran je rasteretni luk, od poduznih kamenih blokova, gotovo plocastih,
nepravilnog oblika. Vertikalnu stranu otvora, tzv. dovratnik, formiraju najces¢e 4 kamena bloka
postavljena vertikalno i horizontano.

Stolarija je dvokrilana sa otvaranjem prema unutra i okviri direktno naleZzu na kameni okvir. Napravljani
su od dva sloja dasaka, slozenih spolja horizontalno a iznutra vertikalno, ili od jednog sloja vertikalnih
dasaka sa ukrucenjem iznutra.

Prozori su smjesteni ispod samog krova. Po pravilu se iznad otvora nalazi natprozorna greda na koju
direktno naleZe krovni pokriva¢. Sirina prozorskog otvora krece se od 40-60cm, a visina od 50-70cm. Po
pravilu je prozorski otvor pravougaonik sa odnosom strana od 1,2:1 i 3:1. Rjede se javljaju Cetvrtasti
prozori. Na kuci, ako je manja, Cesto postoji samo jedan prozor, ponekad dva, a najvise Cetiri: dva na
prednjoj fasadi i po jedan na kalkanima. Okna su na prozorima sa unutrasnje strane a Skura ne postoje.
Prozori na kalkanima su postavljeni po sredini pri vrhu kalkana (lastavice) ili u visini vijenca. Manji prozori
su isti kao kod jednostavnih prizemnih kuca.

Terase i stepenista su elementi dogradeni uz kucu i gotovo se redovno javljaju. Stpeniste je prislonjeno uz
kucu, puno, Siroko oko 1,0 metar, Cesto bez ogradnog zida. Stepenici su formirani u kamenu, visine 15-
20cm, Sirine 20-25cm. Terasa po pravilu lezi na plitkom svodu i okruzena je zidom visine 50-70cm u okviru
kojeg je formiran ,,pizuo® (kamena klupa). Terase su pretezno formirane na zidanim bistjernama.

Fasade su jednostavne i na njima je dominantno prezentovana tehnika zidanja, kao i rijetki otvori. Otvori
se javljaju u srednjoj zoni i najmanje su udaljeni 1,0m od uglova. Najmanja medusobna udaljenost otvora
po visini je 1,5m. Povrsina otvora u odnosu na povrsinu fasade na kalkanu je od 0,2%, a na prednjoj fasadi
od 10-15%.

Nadogradnja se na tradicionalnim kucama pojavljuje vrlo cesto. Vecina ovih kuca su prvobitno bile
prizemne. Kada je dogradivan sprat ukazala se potreba za pristupom gornjem nivou, jer ovdasnje
tradicionalno graditeljstvo nije poznavalo unutrasnje stepeniste.

Dogradnja se prvenstveno odnosila na bistjernu koja se tokom XIX vijeka javlja kao neizbjezan dodatak uz
kucu (moze se pretpostaviti da su ranije korisceni ubli, lokve i kolektivne bistjerne). Svi ovi elementi -
stepenice, terasa i bistjerna - javljaju se kao jedan relativno kompleksan u velikoj mjeri tipiziran dodatak
kudi - masivna gradevina do nivoa sprata. Veci dio dodatka zauzima bistjerna, a na jednom dijelu se nalazi
prolaz za konobu koja dogradnjom ostaje potpuno zazidana. Prolaz je pokriven plitkim svodom. Iznad
prolaza i bistjerne, a ispod ulaza u kucu (stambeni dio) nalazi se terasa oivi¢ena pizulima. Na terasu se
izlazi punim kamenim stepenicama postavljenim na razli¢ite nacine tako da budu pristupacne i da sto
manje smetaju. Ponekad se javlja mala terasa (pristupni podest) na svodu ili samo stepeniste; puno ili na
kosom svodu ispod koga je manja ostava.

Tradicionalna arhitektura modifikovana

neostilskim elementima je relativno malobrojno zastupljen arhitektonski primjer jer se na ovom prostoru
nijesu inplementirali gradanski uticaji. U oblikovnom smislu ovaj tip predstavlja prosireni i uveéani osnovni
model tradicionalne kuée. U dominantnom narodnom graditeljstvu tek se pocetkom XX vijeka pojavljuju
primjeri gradanske arhitekture, koji dolaze uglavnom preko pomoraca, jer je zelja za reprezentativnoséu
bila strana dotadasnjem tradicionalnom graditeljskom postupku.
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Kuca se formira kao slobodnostoje¢a na parceli, niz je vrlo rijedak primjer. Takode, tendencija je
odvajanja kuce od tla, a osnova kuce postaje prostranija. Oko kuce je obicno poplocano dovoriste.
Spratne kuce imaju unutrasnje stepeniste pa tako po pravilu izostaje ulaz sa terase koja je prema
tradicionalnom rjesenju dogradena uz kucu, najcesce nad bistjernom.

Zidovi su formirani od relativno pravilnih Cetvrtastih ili blago izduzenih blokova ujednacene velicine.
Prevez je na jednu polovinu sa neprekinutim horizonatlnim spojnicama po cijeloj Sirini zida. Kamen je
kvalitetniji nego na tradicionalnim ku¢ama. Dovezen je morem iz bokeljskih kamenoloma, ili je pazljivo
odabran i obraden domaci kre¢njak. Zidovi su zidani sa dva lica i ispunom od lomljenog kamena. Vezvno
sredstvo je krecni malter. Debljina zida je 50-60cm. Zidovi su ponegdje spolja malterisani dok je
unutrasnjost u cjelini malterisana.

Visine do krovnog vijenca i sljemena primetno su vece nego kod tradicionalnih kuca. Visina do krovnog
vijenca krece se od 5-6m, a visina do sljemena od 7-8 metara. Kuca ima prizemlje, sprat i tavan uglavnom
bez nadzitka. Meduspratna konstrukcija oslonjana je na zubove, a visina sprata veca je od visine
prizemlja.

Vrata su Sirine 120-135cm a visina otvora je 185-190cm i postavljena su po pravilu na prednjoj fasadi.
Uokvirena su dobro obradenim kamenim pragovima. Nadvratnik i prag su iz jednog komada, a dovratnici iz
jednog ili iz tri komada. Iznad nadvratnika je formiran rasteretni luk.

Prozori su rasporedeni relativno simetri¢no na fasadi i nalaze se nekoliko redova ispod krova. Sirina otvora
krece se od 60-70cm, a visina od 80-100cm. Proporcijski odnosi strana krecu se od 1,28:1 - 1,4:1. Na
kalaknima se pojavljuju manji prozori, takode uokvireni kamenim pragovima. Kod glavnih fasadnih prozora
duzina sva Cetiri praga je jednaka, tako da je Sirina otvora jednaka visini umanjenoj za dvije Sirine samog
okvira. Cesto su na prozorima postavljene puna drvena $kura.

Krov je po pravilu na dvije vode, ali se pojavljuju i trovodni i éetvorovodni krovovi. Nagib krova je nesto
veci nego kod prethodnih tipova i krece se od 29-25°. Krovni pokrivac je kanalica i falcovani crijep
(,,francuzica®). Sljeme je pokriveno posebnim elementima, tzv. ,,gravalje“. Krovni vijenac je ,kotal“ - od
kamenih ploca iz kamenoloma Lepetana. Na kalkanu se takode pojavljuje zavrSetak kamenom ploc¢om
(,,kotal“-om) koja je prepustena za 15-20cm.

Terase i stepenista su pretezno odvojeni od kuce i u vezi su sa bistjernom i/ili magacinom. Prostrani su i
njima se pristupa iz dvorista.

Fasade su planirano/osmisljeno proporcionalne. Ulaz je pozicioniran centralno, po sredini, a u slucaju da
postoje druga vrata, ona su postavljena na priblizno jednakoj udaljenosti od krajeva. Na spratu su 3 ili 4
prozorska otvora. Minimalna udaljenost otvora od ugla kuce je 1,5m, a minimalna medusobna udaljenost
otvora je 1,0m. Visina zida od prozora od krovnog vijenca (,,kotala“) iznosi 80cm, a minimalna udaljenost
vrata i prozora po visini je 1,5m. Na kalkanskoj strani se pojavljuje po jedan centralno postavljen prozor
na spratu i jedan pri vrhu kalakana, ili dva prozora na spratu i jedan na tavanu.

Savremna modifikacija tradicionalne arhitekture (razgradena tradicionalna arhitektura - preoblikovani
elementi tradicionalnog) i savremena arhitektura

U naselju Kosti¢i ovaj tip se javlja krajem XIX i poCetkom XX vijeka. Bez obzira na njegovo kratko
prisustvo razorno dejstvo ove arhitekture evidentno je. Pod obrazloZzenjem ,modernizacija“ ili
»zadovoljenje savremenih potreba“ najgrublje se uklanjaju svi tragovi tradicionalne graditeljske logike,
cak i tamo gdje tradicionalni postupci imaju univerzalnu vrijednost i gdje su i danas prihvatljivi, a
sagledavaju se na primjeru odnosa kuce prema terenu, njenog volumena i oblikovanja, nagiba krova,
prepusta kotala, krovnog pokrivaca, proporcija, oblikovanja i materijalizacije otvora prozora i vrata i dr.
Svi ovi elementi se bezobzirno napustaju pod uticajem nekritickih predstava o savremenosti.
Karakteristike ove transformacije su zapravo evidentirane greske i propusti, kao i nelogic¢nosti kojih bi se
ubuduce trebalo kloniti.

Osnova je po pravilu kvadratna sa duzinom strane od 10 ili viSe metara. Kuca je organizovana po ugledu na
poslovne zgrade. Po sredini je postavljen hodnik a sa obje strane nalaze se po dvije ili tri prostorije.
Ukoliko je kuca spratna rjeSenje je ponovljeno.
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Zidovi su od betonskih ili opeka blokova debljine 30-40cm, termicki i zvucno loSe izolovani. Malterisani su

......

Visine su razlicite i Cesto odstupaju od proporcija tako da se stiCe utisak da su kuce pretjerano izrasle ili
da su skracene. Visina do sljemena kuce je od 3,5m - za prizemne do 7 ili 9m za spratne. Na
modifikovanim kamenim kuc¢ama nadogradnja (povecanje visine) je izvedena u drugoj tehnici zidanja
(kamen druge obrade i sloga) pa cCak i drugog materijala, sa izmjenjenim nagibom krova cime su
poremecene originalne proporcije volumena gradevine.

Vrata se pozicioniraju na svim mjestima tako da nema pravilnosti. Proporcije otvora su razli¢ite (izduzena,
Cetvrtasta), kao i oblik - arhitravna (ravna) i arhivoltna (luc¢na). Po pravilu se ovi otvori prosiruju i tom
prilikom se kameni okviri zamjenjuju betonskim i veza betonske sa kamenom povrSinom zamazana je
malterom, ¢ime je intervencija joS uocljivija. Stolarija je zamjenjena bravarijom i krila su pretezno
poluzastakljena ili zastakljena sa ukrasnim dodacima. Na kucama koje su u funkciji autenticne stolarije
gotovo da i nema.

Prozori su na savremenim kucama po pravilu krupnih dimenzija, Cetvrtasti i bez kamenih okvira, dimenzija
Sirine 1-2m visine 120-150cm, pa su neproporcionalno veliki u odnosu na povrsinu fasade. Cesto je na
spratu dodat balkon, koji i nije u nekoj funkciji, a prozori su preoblikovani u vrata.

Krov je najcesée na Cetiri vode Sto je neophodno kako bi se pokrila krupna Cetvrtasta osnova. Dvovodni
krovovi gotovo redovno imaju nagib veci nego Sto je potrebno (235°) pa su takvi krovovi izrazito krupnih
dimenzija i u oblikovnom smislu dominiraju. Kako bi se uspostavila neka dinamicnosti pribjegava se
smicanju ili izlomljenim rjesenjima a nerijetko se formiraju otvori tipa ,,videnica“. Krovni pokrivac je
»francizuca® ili ,,mediteran“ crijep. U cilju ocuvanja malternih fasada prepust krova (streha) je velik,
ponekad i do 1 metar.

Terase i stepenista su Cest ,,ukras®“ novih kuca. Odgovaraju¢i na zahtjev vlasnika da svaka etaza bude
nezavisna stambena jedinica doslo se do rijeSenja gdje spoljasnje betonsko stepeniste savladava vise
spratnih visina i blokira jednu ili dvije fasade kuce. Terase su oivicene metalnim ogradama razlicitih
profila i motiva.

Fasade su rjesavane sa tendencijom da se dosegnu dometi savremene arhitekture zapadnog okruzenja sto
za rezultat ima odraz pretencioznosti i odsustvo svakog poretka. Volumeni krupni, proporcije u
disharmoniji a otvori neuskladeni medusobno i sa cjelinom. Fasadne ravni su izlomljene a uz to idu i
brojnih balkoni, lode, ukrasi i dodaci.

Pejzazne karakteristike

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore *, podrucje Lustice pripada pejzaznoj jedinici Obalno podrucje
srednjeg i juZnog Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza. Unutar ove
pejzazne jedinice javlja se viSe tipova predjela odnosno predjeli razli¢itog karaktera. Za predmetnu
lokaciju karakteristican tip predjela je PejzaZ primorskih grebena. Strukturu ovog predjela Cine
krecnjacka brda, rtovi, stjenovita obala i vazdazelena vegetacija. Percepciju horizontalne strukture
predjela prekidaju: naselja, pojedinacni objekti, saobracajnice.

*Sektorska studija 4.3. Prirodne i pejzaZne vrijednosti i zastita prirode u Crnoj Gori

U proslosti, a posebno tokom XIXv., stanovnistvo Kostica se bavilo intezivno poljoprivredom. Glavne
kulture su bile masline i loza kao glavni eksportni sektor u tradicionalnoj privredi. Uz ovo, za potrebe
domadinstva, gajene su brojne vrste voca i povréa. Sa industrijalizacijom Tivatske opstine, gubi se
tradicionalna poljoprivreda u Kosti¢cima. Danas veliki broj kuca ¢ine rusevine,a samim tim i prostor oko
kuca je u zapustenom i ¢esto u rusenom stanju. Vegetaciju uredenih parcela sacinjavaju po koje stablo
masline, hrasta, olendra, vinove loze, bogumile, ruzmarina.
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Primjer tradicionalne arhitekture

£ A ! . , . . i
cionalne arhitekture u centralnoj zoni naselja
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Primjeri savremene modifikacije tradicionalne arhitekture

Valorizacija arhitektonskog nasljeda naselja Kostici
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Analiza postojeceg stanja fizickih karakteristika i boniteta

BONITET | P pod objektom BRGP m? %
dobar 839 1506 | 33
srednji 107 195 4
los 373 706 | 15
ruSevina 1075 2203 | 48
4610

GRANICA OBUHVATA PLANA
B oo

El REKONSTRUKCLIA IZGLEDA (pobollanje Izvedenog stanja)
El REKONSTRUKCIJA RUSEVINE

El REKONSTRUKCAIA TRADICIONALNE KUCE

E REKONSTRUKCIJA NADOGRADNJA

[ smoene

B o

Plan intervencija naselja Kostici
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intervencije P osnove | BRGP %

odrzavanje 398 526 9
rekonstrukcija izgleda 553 888 16
rekonstrukcija rusevina 1469 | 2899 52
rekonst.trad. kuce 289 483 7
rekonst. dogradnja i/ili nadograd. 83 166 3
gradenje 330 659 12
rusenje 18 18 0,3
ukupno 3140 5541

Na osnovu karakteristika postojeceg stanja naselja Kosti¢i za moguce rjeSenje Urbanistickog projekta
formirane su sljedece smjernice:

Kostici treba u daljem razvoju da ocuvaju svoju imaginarnu granicu naselja (obim u kojem ga
danas zaticemo), tj. da nema daljeg Sirenja, i da budu jasno izdvojena ambijentalna cjelina
naselja Radovici.

Dominantna namjena prostora je stanovanje (sa kompatibilnim turistickim smjestajnim
kapacitetima - npr. apartmana), a u znacajno manjoj mjeri i mjeSovita namjena. Atraktivnost
turisticke ponude Kostica treba zasnivati na jedinstvenoj ponudi koja prezentuje savremena
rjesenja tradicionalnih znanja u kultuvisanju predjela, pejzaza i poljoprivrednoj proizvodnji -
orjentacija ka posebnom vidu turizma.

Reprezentativna cjelina i kula Kostica, iako po planu definisana za stambenu namjenu, moZe da
primi i odredene centralne funkcije koje bi tokom sezone bile usmjerene ka gostima, a van sezone
bi mogle da se ukljuce u programe umjetnickih kolonija ili ovome slicnih manifestacija.

Osnovna vrijednost naselja prepoznata je u specifi¢nosti tradicionalne narodne arhitekture koju
odlikuje nacin gradnje, sukcesivni razvoj na pojedinim parcelama sSto je u krajnjem rezultiralo
uskladenom, kompaktnom i isprepletanom graditeljskom strukturom. U narednoj fazi obnove i
revitalizacije ovakvo stanje treba zadrzati a planirana neznatna prosirenja treba da podrze
nasljedenu organizaciju pocev od kuce i parcele, pa do grupacije i naselja.

U daljem razvoju naselja ne treba racunati na veca rusenja niti zidanja veceg obima izuzev manjih
adaptacija, izmjena na fasadama u dogradnjama i sl.
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2.4 ANALIZA OBJEKATA INFRASTRUKTURE
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
"Uliéna" mreza

Podrucje naselja Kosti¢i se naslanja na opstinski put Radanovié¢i - Radoviéi preko koga se ostvaruje i
saobracajna veza sa opstinskim centrom kao i naseljima u opstini i neposrednom i Sirem okruzenju. Preko
puta Radanoviéi - Radovic¢i u Radanovi¢ima ostvaruje se i veza magistralnim putem M 2 poznatijim kao
Jadranska magistrala.

Veza naselja Kosti¢i sa opstinskim putem Radanoviéi-Radovici se ostvaruje pjesackom stazom koja je
djelimicno kaldrmisana, a djelimicno betonirana.

0d sredisnje pjesacke staze granaju se uske pjesacke staze kojima je osnovna funkcija da obezbijede
pjesacki prilaz parcelama, tj. objektima. Nastajale su spontano, kao posljedica gradnje objekata i prateci
konfiguraciju terena u periodu kada su zahtjevi transportnih sredstava bili skromni.

Sirine postoje¢ih staza su razli¢ite, sa neujednacenim kako elementima poprecnog profila tako i
neujednacenim elementima poduznog profila, Sto formira "uliénu” mrezu skromnih kapaciteta i na taj
nacin predstavlja ogranicenje za funkcionisanje naselja u savremenim uslovima.

S obzirom na to da se u naselje ne moze uci putnickim ili nekim drugim vozilima, parkiranje u naselju nije
rjeseno.

HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Snabdijevanje vodom

Opstina Tivat je dosta dobro pokrivena vodovodnom mrezom. Pored samog Tivta, snabdjevaju se priobalna
naselja opstine na istocnoj obali zaliva: Lepetane, Donja Lastva, Mrcevac, na juznoj obali od Solila do
Krasic¢a, kao i naselja u blizem zaledu Gradiosnica, Radovi¢i, Gosi¢i, Milovi¢i, Krtole zatim turisticke zone
Ostrvo cvijeca i Sveti Marko.

Planirano podrucje Kosti¢i pripada zoni Lustica. Ova zona snabdjevanja je podijeljena na dvije visinske
zone pritiska.

Vodosnabjevanje Tivta se do 2010 godine vrsilo sa karstnog izvora Plavda i izvorista podzemne vode u
Toplisu i Grbaljskom polju. Zone snabdijevanja iz izvorista Plavda i Toplis su razdvojene i granica je
negdje oko Sportskog centra u Zupi.

0d izvorista Toplis polozen je PVC cjevovod profila 225mm, koji se pruza preko Solila i prekidne komore
(PK) Durasevici zapremine 40m3 sa kotom dna od 104 m.n.m i kotom preliva od 108m.n.m. do postojeceg
rezervoara Radovi¢i zapremine od 900m3 (2 komore sa po 450m3) sa kotom dna 80 m.n.m, odnosno kotom
preliva 84 m.n.m.

0Od rezervoara Radovic¢i do postojeceg rezervaora Gosic¢i zapremine 500 m3® (2 komore sa po 250 m?3) sa
kotom dna 145 m.n.m i kotom preliva 149 m.n.m polozen su dva voda 150mm jedan je dovodni vod pod
pritiskom, a drugi distribucioni vod za pripadajuée podrucje. Voda se iz rezervoara Radovici do rezervoara
Gosic¢i doprema preko buster stanice. 1z rezervoara Gosi¢i polozen je distribucioni vod precnika 225mm i
dalje 100mm prema samom naselju Gosici, odnosno planiranom podrucju Kosti¢i i 250mm prema naselju
Miloviéi. Sa postojeceg rezervoara Gosic¢i se snabdijeva ovo plansko podrucje naselja Kostici. Do ljeta 2008
godine ovo podrucje se snabdijevalo navedenim cjevovodom sa izvorista Toplisa. Od ljeta 2010 godine
grad Tivat se snabdijeva vodom iz Regionalnog vodovodnog sistema preko prikljucka za Radovice (kod
kruzne raskrsnice za Kotor) kao i predmetno podrucje Kostici.

Voda iz Regionalnog vodovoda se doprema za podrucje Kosti¢a, kao za cijelo podrucje Lustice kojem
Kostic¢i pripadaju, od prikljucka za Radovi¢e od navedene kruzne raskrsnice novopolozenim vodom PEHD
400mm koji vodi do Solila gdje se ukljucuje u gore opisani vod PVC 225mm sa TopliSa na podrucju Solila.
Vod od 225mm sa Toplisa do Solila je iskljucen iz pogona jer se pocetkom preuzimanja vode iz Regionalnog
vodovodnog sistema prestalo sa eksplatacijom voda sa izvorista Toplis. Potrebno ga je drzati u ispravnom
stanju tako da se poveca stepen sigurnosti u snabdjevanju vodom.
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Odvodenje otpadnih voda

Na nivou Opstine Tivat u prethodnom periodu bilo je pokriveno kanalizacionom mrezom oko 30%
stanovnika i to na podruc¢ju samog Tivta i Seljanova. Ostala podrucja otpadne vode upustaju u septicke
jame. Septicke jame vecinom nisu propisne septicke jame kao nepropusan objekat u kome se vrsi
adekvatno precis¢avanje otpadne vode vec¢ su to objekti sa propusnim dnom iz kojih se otpadna voda
drenira u okolno podruéje, odnosno imaju osobine upojnih bunara.

0Od 2006 godine krenula je izgradnja novog kanalizacionog sistema Tivta koji se spaja na kanalizacioni
sistem Kotor-Traste. Novi kanalizacioni sistem Tivta je tako koncipiran da po naseljima gravitaciono
sakuplja vodu i onda sistemom pumpnih stanica prepumpava vodu u kolektor iz naselja nizih od kolektora
odnosno gravitacionom mrezom iz naselja iznad kolektora. Kolektor se proteze od Seljanova do Solila gdje
se preko PS Solila prikljucuje na sistem Kotor-Traste. Na ovaj kolektor se prikljucuju naselja od Seljanova
do Mrcevca.

Prema PUP-u Tivta u pravcu od Krasi¢a prema Solilima je planiran obalni kolektor u koji bi se ulivale
otpadne vode obalnih naselja. Naselja u zaledu Gosici, Milovi¢i i Durasevic¢i, kojem pripada i plansko
podrucje Kostici, bi ispustali otpadnu vodu u planirani kanalizacioni kolektor koji bi se pruzao od Gosica
prema Durasevic¢ima i ulivao u glavni kanalizacioni kolektor sistema Kotor -Tivat -Traste.

Treba striktno voditi racuna da se nakon ispustanja precis¢ene otpadne vode u recipijent ne smije
narusiti kvalitet recipijenta odnosno, recipijent mora ostati u okviru klase i kategorije recipijenta
predvidene Uredbom o Kklasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda (,,Sluzbeni list CG*
broj 27/07) i Zakonom o vodama (,,Sluzbeni list CG“ broj 27/07), Sto ¢e ovim nacinom odvodenja
otpadnih voda biti i ispunjeno.

Odvodnja atmosferskih voda
U okviru atmosferskih voda planskog podrucja Kostiéi postoji vise kategorija: odvodenje atmosferske
otpadne vode sa krovnih povrsina i odvodenja sa povrSina oko objekata i sa saobracajnih povrsina.
Sadasnje stanje u okviru odvodenja atmosferskih voda je takvo da ne postoje posebni kolektori za
odvodenje atmosferskih voda.

Upravljanje ¢vrstim otpadom
Otpad sa prostora Kostica se sakuplja u okviru sakupljanja otpada sa teritorije Tivatske opstine i
deponovanje otpada na deponiju Mozura gdje se depononuje otpad Tivatske.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Naselje se napaja elektricnom energijom iz transformatorske stanice MB TS 10/0,4 ,,Radovic¢i“ KVA 630;
ova TS je priklju¢ena na kablovsku mrezu 10KV u sistemu razvoda TS 35/10KV Przno.

Niskonaponska mreza u naselju je kablovska, ve¢im dijelom nadzemna na betonskim stubovima sa
izolovanim provodnicima upletenim u samonosivi kablovski snop (SKS) tipskih presjeka provodnika 70mm?,
35mm?2i 16mm? Al.

Primijenjeni sistem zastite od opasnog napona dodira u mrezi je zastitno uzemljenje sa zajednickim
uzemljivacem uz dodatnu zastitnu mjeru preko strujne sklopke.
Svjetiljke javne rasvjete mjestimice su postavljene na betonskim stubovima tamo gdje postoji NN mreza.

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Crnogorski Telekom na podrucju opstine Tivat ima u funkciji 6 RSS ova: Tivat, Krasi¢i, Radovici,
Gradiosnica, Donja Lastva i Lepetane. Kapaciteti broje 4466 PSTN i 175 ISDN, 1785 IMS i 2 ruralna aktivna
prikljucka. U funkciji je 5 ADSL ¢évorista (Tivat Radoviéi Gradiosnica, Donja Lastva i Lepetane) sa 2190
ADSL portova.

Shoodno podacima iz Montstata od poslednjeg popisa, Opstina Tivat broji 14111 stanovinika i 4862
domacinstava, od kojih 10149 stanovnika i 3596 domacinstava pripada gradskom dijelu, dok ostalo pripada
ruralnom dijelu opstine.
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Penetracija fiksne telefonije u opstini Tivat iznosi 117.98%, penetracija fiksnog Sirokopojasnog pristupa
(ADSL) iznosi 57,61% a penetracija broja prikljucaka AVM sadrzaja iznosi 98,19%, sve iznad prosjeka u CG.

Elektronska komunikaciona mreza na vpodrquu naselja Kosti¢i radena je 1985 godine i svi servisi koji su
trenutno dostupni terminiraju na EK Cvoristu - RASM Radovici koji je u vlasnistvu Crnogorskog telekoma.
Mreza je zastarela, nema EK kanalizaciju i sastoji se od TK 10 bakarnih kablova polaganih direktno u
zemlju. Dio EK prikljucaka cine direktni prikljucci dok je dio joS uvijek dvojnic¢ki PSTN prikljucci. Trenutno
raspolozivi servisi EK fiksne mreze su PSTN i ISDN servisi od strane Crnogorskog telekoma. U prethodnom
periodu je na Sirem podrucju ovog naselja sprovodeno je osnovno odrzavanje i investiciono ulaganje od
kojeg je najvece ulaganje sprovedeno 2005. kada je inovirana EK mreZa Radovi¢i na koju se povezuje EK
mreza Kosti¢i i kada je odradena kablovska kanalizacija i TK kablovi koji podrzavaju servise novih
generacija.

Takodje je u 2011. godini napravljen opticki spojni put - EK kanalizacija sa dvije PVC cijevi od kruznog
toka Budva-Kotor-Tivat do RSS Radovici.

Elektronska komunikaciona pristupna mreza je izradena sa kablovima TK 10 i razvijena je u jednom
kablovskom pravcu koji je povezan na RSS Radovici kablovima sljedeceg tipa i kapaciteta:

1. TK 10 25x4x0,6 potez od RSS Radovi¢i prema Kosti¢ima
Postojeci kapaciteti dijela nove telekomunikacione mreze su iskoris¢eni oko 100%, a u dijelovima gdje nije
radena rekonstrukcija do 100% (stari TK10 i TKOOV kablovi) tako svaka nova veca gradnja objekata
podrazumijeva izgradnju nove telekomunikacione pristupne mreze koja moze da podrzi servise nove
generacije ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG i IPTV.

Komutaciono cCvorise RSS Radoviéi ima 992 telefonska prikljucka i isto je bilo povezano sa komutacionim
Cvoristem RSS Krasi¢i prenosnim sistemom preko bakarnog kabla, dok je RSS Krasi¢i preko RR linka
povezan sa Glavnom centralom Tivat, Sto je takode predstavljalo ograni¢enja kada su novi servisi u
pitanju. Godine 2011. RSS Radovici povezan je sa GATC Tivat optickim spojim putem pa su sada stvoreni
uslovi za servise novije generacije.

Glavni Radio difuzni sistem RTCG se nalazi na Lovéenu odnosno Spasu, dok RDS Obosnik nema dobru
opticku vidljivost sa Gosi¢ima.

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija imamo veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razli¢it pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih i TV operatera.
Osim telefonije operateri pruzaju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala zicnim i bezi¢nim
putem, prenos podataka, VOIP, VoD i slicno.

Crnogorski Telekom pruza servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i Prenosa
podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije IP Televiziju. Svi ovi
servisi se ostvaruju zi¢nim putem preko bakarnih i optickih kablova.

Na podrucju Kostica zastupljene su sljedece elektronske komunikacije: M-Tel pruza usluge Fiksne
telefonije i Interenta bezicnim putem Wi Max tehnologijom, BBM pruza uslugu distribucije radio i TV
progama putem MMDS tehnologije i Total TV pruza uslugu distribucije radio i TV progama putem
sateliteske tehnologije.

Na podrucju Tivta postoje licencirani operateri koji nisu zastupljeni u Kosti¢ima i to:

M kabel pruza uslugu distribucije radio i TV progama putem kablovske tehnologije, MN News pruza usluge
pristupa Internetu i Posta CG pruza usluge javnih telefonskih govornica (nalazi se u Radovi¢ima -
kontaktna zona)

Servise mobilne telefonije pruzaju tri operatera i to Crnogorski Telekom, Telenor i M-Tel i na podrucju
Radovica postoji visokokvalitetna pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom
mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne
stanice kao i od tipa baznih stanica (¢elija) GPRS, EGPRS ili EDGE i 3G. Mobilna telefonija trece generacije
3G koris¢enjem HSDPA tehnologije omoguceva prenos video-poziva, gledanje TV programa, brzi internet,
videonadzor i druge multimedijalne sadrzaje.

Na osnovu iznijetih cinjenica i uvida u UP Kostic¢i jasan je zakljucak da je neophodna reorganizacija,
rekonstrukcija i izgradnja elektronske komunikacione mreze, odnosno kablovske ditributivne mreze kao i
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elektronske kablovske kanalizacije, jer je penetracija fiksne tlefonije i Srikopojsanog internet pristupa
znatno ispod evropskog prosjeka koji je dat u sljede¢im tabelama.
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Pozicije postojecih Baznih stanica operatera mobilnih komunikacija i lokacije objekata RD Centra za
podrucje Opsine Tivat su takodje dati u Prilogu 3.

Kontaktne zone
U blizini predmetnog UP-a Kosti¢i postoje EK mreza Radovici i EK mreza Krasi¢i. Najblizi magistrani pravac

- opticki kabal se nalazi u putnom pojasu na pravcu Budva - Tivat i oko 7 kilometara je udaljen od
raskrsnice Radoviéi do RSS Radovidi.
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2.5  ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE
PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN TIVTA do 2020 (2010.)

Osnovni prostorni i programski parametri za pojedine gradske i ruralne prostore dati su u planu namjena
povrsina i u ostalim sadrzajima PUP-a, te ih je pri detaljnoj razradi potrebno maksimalno respektovati.

Opste polazne odredbe

Na poducju Opstine Tivat trinaest je znacajnih naselja graditeljske bastine od kojih svako posebno
predstavlja specificnu ambijentalnu cjelinu. Na podrucju Krtola to su Bogisi¢i, Durasevici, Milovici, Kostici,
Radovici i Gornji Krasi¢i. Ove ambijentalne cjeline, iako neke vise ili manje porusene i zapustene, kroz
svoju ruralnu strukturu i autohtoni graditeljski izraz daju specificno obiljeZje prostoru opstine i zato ih je
potrebno posebnom planskom akcijom ne samo zastititi, ve¢ i revitalizovati u njihovoj kompleksnoj
ukupnosti.

U kategoriju morfolosko oblikovanih urbanih prostora uvrsStavaju se i svih trinaest urbanistic¢ko-
ambijentalnih cjelina, pa tako i Kostici, koji su manje vise poruseni i zapusteni, dok su na dijelu zahvata
evidentni pokusaji urbanog uredenja prostora.

Za dozivljavanje autenticnog Krtoljskog pejsaza, od posebne vaZnosti je rekonstrukcija turisticko
rekreacijskog puta (pjesaci, biciklisti): Solila-Gornji Durasevici-Bogisic¢i-Radovici-Gosici-Gornji Krasici, koja
prolazi nadomak ambijentalne cjeline.

Smjernice Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture (2008) nalazu izmedu ostalog slijedece:

= Objekte i njihove ostatke, kao i njihovu okolinu, narocito stara kamena gumna, treba posmatrati kao
dio naslijedenog kulturnog pejzaza i dugi kontinuitet Zivota u priobalju tivatskog zaliva, Sto
prvenstveno znaci oCuvanje, zastitu i revitalizaciju ovih stambenih cjelina i neizgradenog prostora koji
im pripada. Njihovoj revitalizaciji i konzervatorskim nacelima, treba pristupiti sveobuhvatno uz
saradnju sa Regionalnim zavodom za zastitu spomenika kulture Kotor.

= Prilikom planiranja novih objekata rukovoditi se principima uklapanja u ambijentalne vrijednosti
prostora, kako ne bi konkurisali spomenicima kulture i objektima sa evidentnim graditeljskim i
istorijskim vrijednostima, koje je neophodno sacuvati u prirodnom okviru, karakteristicnom za njihov
istorijski kontekst.

Planirani oblik intervencija koja ¢e se primenjivati kod uredivanja prostora je:
Urbanisticki pretezno dovrseni predjeli
1a. Urbana revitalizacija
Planske cjeline: Gosici (PZ 10.2),

U procesu izrade UP-a treba se u svemu pridrzavati odredbi projektnog zadatka, a smjernice za izradu UP-
a Kostici date su u PUP-u Tivta do 2020.godine.

URBANISTICKI PROJEKAT REVITALIZACIJE SEOSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA (1985)

Za svih trinaest ambijentalnih cjelina donesen je Zakljucak o usvajanju Nacrta urbanistickih projekata za
revitalizaciju 13 ambijentalnih cjelina u opstini Tivat (“Sl.list SRCG” -opstinski propisi broj 24/86).

Cilj projekta cjelovitog ozivljavanja seoskih naselja je obezbjediti uslove za Zivot i rad u tradicionalnim
naseljima razvijanjem djelatnosti i nacina zivota zasnovanih na razumnom korisé¢enju stvorenih i prirodnih
potencijala podrucja.

Urbanisticki projekat revitalizacije seoskih naselja Tivatskog zaliva - Kosti¢i izraden je od strane ,Centra
za planiranje urbanog razvoja”, iz Beograda i R.0. za obnovu, izgradnju i razvoj ,Tivat”, iz Tivta,
novembra 1985. godine, za investitora SIZ za nauku i kulturu Opstine Tivat.

Izrada ovog projekta zasniva se na sveobuhvatnoj analizi prirodnih uslova, ljudskih tvorevina i procesa
evolucije sela na prostoru jugoistocne Boke Kotorske. Na osnovu pocetnih istrazivanja identifikovani su
uzroci propadanja seoskih naselja i utvrdene karakteristike postojeceg stanja prostornog sistema.
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Programskim konceptom revitalizacije utvrdeni su osnovni principi obnove kao i uloga obnovljenih naselja
u sistemu.

Za cjelinu Kostic¢i utvrden je program sadrzaja predviden za povrsinu ambijentalne cjeline.

Prostorno rjesenje, koje je kljucni dio projekta, sastoji se od:
» Urbanisticke obrade javnih povrSina i objekata, urbanistickih parcela i elemenata naseljske
opreme i
= Arhitektonske obrade objekata (rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih).

Rezultat projekta zapravo je skup urbanisticko-tehnickih i konzrvatorskih uslova kojima su definisani
principi izgradnje i uredenja ambjentalne cjeline Kostici.

U daljem razvoju naselja, uslovi za izbor sadrzaja su sljededi:

* manji sadrzaji koji se mogu uklopiti u postojece tkivo koje ima znacajne graditeljske, kulturne i
istorijske vrijednosti;

* iz namjene stanovanja, turizma i mjesovitih dijelatnosti;

= stanovanje tradicionalnog tipa, koje zauzma objekat i parcelu;

= u oblasti turizma treba racunati na apartmane koji ¢e se dobiti rekonstrukcijom
napustenih/rusevnih objekata;

= u oblasti mjeSovitih sadrzaja treba se orjentisati na one koji svojom veli¢inom i karakterom mogu
biti uklopljeni u staro tkivo. Racuna se na pojavu zanata, ugostiteljskih lokala, i dr. specifi¢nih
prostora;

* razvoj planirati u smislu podizanja kvaliteta usluga a ne povecanja kapaciteta, kroz obnovu
pojedinih objekata. Matrica naselja, blokova, parcela i kuca treba u najvecoj mjeri da bude
postovana.

2.6  ANALIZA PODRUCJA KOJA SU ZASTICENA KAO PRIRODNA | KULTURNA DOBRA

Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih spomenika prirode.
Na prostoru obuhvata Plana nema registrovanih kulturnih dobara (nepokretna, pokretna i nematerijalna
kulturna dobra).

Ambijentalna cjelina Kosti¢i danas je relativno napustena, no njena velika vrijednost u cijelini, kao i
pojedinih objekata kao Sto je »Kostica kula«, upucuje na potrebu rekonstrukcije i revitalizacije uz
neznatnu nadopunu novim objektima. Medutim, vazno je ocCuvati sve elemente koji Cine potencijal za
povecanje kvaliteta Zivota stanovnika, tj. zivotne sredine zbog samih prednosti pejzaza ili zbog njegove
uloge kod ukljucivanja drugih razvojnih programa u pejzaz. Umjerenim koris¢enjem predmetnog prostora,
a posebno slobodnog neizgradenog svake parcele za okucnicu, tipa prednje baste/dardin-a ili zadnje baste
- povrtnjaka, uspostavljeno je povezivanje medu osnovnim elementima.

Takode, evidentirani su objekti kulturnih vrijednosti (narodno graditeljstvo od urbanisticko -
arhitektonskog i ambijentalnog, kao i etnografsko-istorijskog znacaja) koje je neophodno sacuvati,
obnoviti i prezentovati u Sto autenti¢nijem okviru, karakteristi¢cnom za njihov istorijski kontekst.

Za prostor ambijentalne cjeline naselja Kosti¢i se planira neznatno pogusnjenje i prosirenje povrsine
namjenje stanovanju i imaju¢i u vidu da c¢e se ono pored izgradnje novih objekata ostvariti i
rekonstrukcijom preostalih koji pripadaju tradicionalnoj arhitekturi, potrebno je rekonstrukciju sprovoditi
metodologijom koja obezbjeduje ocuvanje karakteristika tradicionalnog graditeljstva, a novogradnju po
uzoru na tradicionalnu arhitekturu. Relativna blizina centra naselja Radovica ukazuje na potencijalne
mogucnosti za realizaciju ovog zahvata.

Imajudi u vidu prirodni potencijal prostora i njegovu ocuvanost, blizinu naselja Radovici kao centra Krtola,
te podrucja za rekreaciju i opustanje (obale Bokokotorskog zaliva i otvorenog mora u neposrednom
okruzenju) koncept pejzaza i zelenog sistema je vrlo prisutan u planiranju ovim prostorom.
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2.7  OCJENE ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PROSTORA

Znacajno polaziste za pripremu planskog dokumenata predstavlja vizija stanovnika o pozeljnoj buducnosti
naselja.

U toku izrade Plana, u saradnji sa nadleznim opstinskim Sekretarijatom, obavljena je anketa u cilju
prepoznavanja potreba i planova korisnika prostora.

Anketa gradana sprovedena je tokom proleca i ljeta 2013. godine. Za prostor naselja Kosti¢i iskazan je
interes da:

se sve obnovljeno prihvati;
se omoguci dogradnja i nadogradnja;
rekonstrukcija podrazumjeva i osavremenje predmetne gradevine;

= se naselje komunalno opremi.
Takode, uoceno je da se odreden broj zahtjeva legalizacije odnosio na prostor izvan granice obuhvata
plana. Zahtjevi izvan granice obuhvata plana nijesu razmatrani jer je obuhvat plana precizno definisan i
ne moze se mijenjati.

U periodu od 13.06.2014. do 07.07.2014. godine Plan je bio na javnom uvidu. Nakon toga gradani, tj.
vlasnici, su dostavili primjedbe i sugestije.

U periodu trajanja Javne rasprave pristiglo je 3 zahtjeva. Nakon razmatranja u potpunosti usvojen je 1
(odnosno 33%), 1 zahtjev je djelimi¢no prihvacen (odnosno 33%,), a odbijen je 1 (odnosno 33%,) zahtjeva,
iz razloga Sto dorada topografsko-geodetsko-katastarske podloge nije u nadleznosti obradivaca Plana.

Zahtjevima vlasnika i korisnika iskazani su interesi za sljedeéim intervencijama:

= formiranje urbanisticke parcele prema katastarskoj;

* iznalazenja adekvatnog rjesenja koje ¢e omoguditi efikasniju implementaciju planskog dokumenta kako
gradani nebi trepjeli stetne posljedice zbog neazurnosti katastarske evidencije i stavarnog stanja na
terenu, u pogledu nemogucnosti realizacije svojih urbanistickih parcela;

= rekonstrukcijom ambijentalnih gradevinskih cjelina.

U postupku pripreme predloga Plana od strane nadleznog Sekretarijata Opstine Tivat izrecene su korisne
sugestije tako da je materijal i u tom pogledu dopunjen.

Nakon usaglasavanja i odobrenja, od strane nadleznog Sekretarijata Opstine Tivat, pripremljen je ovaj
predlog Plana.

2.8 SINTEZNI PRIKAZ POSTOJECEG STANJA UREDENJA PROSTORA

Planska opredeljenja su posljedica veceg broja ulaznih podataka medu kojima se posebno isti¢u postavke
koje dolaze iz planova viseg reda, analize postojeceg stanja i mogucnosti koje nudi teren koji je predmet
ovog Urbanistickog projekta, zatim ogranicenja koja se javljaju u prostoru i svakako uloge koju cjelina
Kostici treba da ima u buducnosti.

Aktivnosti su sljedecde: analiza potencijala i ograni¢enja prostora koji se tretira, zatim se iz ovoga izvode
uslovi za stvaranje programa i na kraju definiSe sam program.

Analizom medusobnih uticaja prostora neposrednog i Sireg okruzenja prepoznate su slijedece prednosti i
ogranicenja.

potencijali ogranicenja
geografski polozaj blizina dvije morske obale - = limitiran kolski pristup naselju i nereseno
prema otvorenom moru i prema Zalivu parkliranje
= planirani turisticki i drugi atraktivni sadrzaji u » distance do mora zahtjevaju motorizovani
neposrednom okruzenju (moderno naselje Golf - prevoz (pojacCanje javnog prevoza/
Lustica Development) individualni automobil)
= blizina kupalista (Horizont, Oblatna, ..)
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saobracajna situacija uz trasu osnovnih puteva kroz
Krtole, blizina lokalnog puta Radovici-Gosici; blizina
aerodroma

orjentacija ka kategoriji gostiju koja je
mobilna, dinamicéna i kojoj distanca ne
predstavlja tesko¢u

status Kosti¢a u sistemu naselja

= iskljuceno je slobodno kreiranje programa

= neuredene javne povrsine i nerjesen
urbani mobilijar

arhitektonska bastina

obnova prema konzervatorskim principima

= uobli¢ena i razvijena bogata prostorno
ambijentalna cjelina

* u ambijentalnoj cjelini ocuvani tradicionalni
oblici organizacije prostora i nacina gradnje

= 45% gradevinskog fonda je u rusevnom stanju

= evidentno naruseni principi narodne
arhitekture (udaljeno od tradicije)

= selekcija sadrzaja u pogledu ekonomske
isplativosti

* obnova rusevina u svemu po uzoru na
autenticno rjesenje

= u okviru naselja pjesacki lako savladive distance

= iskljucivo pjesacka zona ili specijalizovana
motorna

infrastrukturno napajanje Sire zajednice u toku

= infrastrukturno neopremljen prostor
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3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI
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Izradi ovog plana se pristupilo sa opstim ciljevima:

*= Prenamjene povrsina u obuhvatu plana, a prema definisanim namjenama iz plana viseg reda - PUP-
om Tivat do 2020;

= Obnove i razvoja dominantno stambenog naselja;

» Da se omogudi unapredenje individualne ruralno/turisticke djelatnosti;

= Da se predvide sadrzaji kompatibilni stanovanju kojima bi se unapredio Zivot u naselju;

= Prilagodavanja plana vlasnickim strukturama i uslovima (preparcelacija zemljista uz maksimalno
postovanje katastarske podjele);

= Brzeg rjesavanja problema nedovoljne infrastrukturne opremljenosti stvaranjem preduslova
za njenu izgradnju (koncentracijom stanovanja).

Posebni ciljevi prostonog razvoja predmetnog prostora su:

= Ocuvanje i unapredenje ambijentalnih vrijednosti prostora;

= Poboljsanje kvaliteta sredine i opremljenosti u okviru ve¢ izgradenih zona;

= Organizovanje saobracajne mreze koja c¢e obezbediti funkcionisanje tkiva uz maksimalnu
zastitu tradicionalne narodne arhitekture;

= Stvaranje uslova za rekonstrukciju i revitalizaciju tradicionalnih stambenih grupacija;

= Postovanje tradicionalnog nacina sklopa naselja i obnove;

= Prilagodavanje nove izgradnje terenskim uslovima i tradicionalnoj arhitekturi;

= Podsticanje i omogucavanje razvoja ruralnog turizma sa specificnom ponudom.

Plansko rjesenje ove prostorno ambijentalne cjeline ne moze mimoici ono sto je tradicija i istorija ostavila
na ovome tlu, vec¢ suprotno - da uspostavi pravila kako bi se ostvario kontinuitet u razvoju naselja, tj.
kako graditeljsko nasljede moze da predstavlja razvojni potencijal.

Potencijal za seoski turizam - razvoj turisticke djelatnosti na ovom urbano-ruralnom podrucju prvenstveno
se odnosi na revitalizaciju ambijentalne cjeline koja pruza osnov za razvoj komplementarnih djelatnosti
poljoprivrede i male privrede drugih cjelina u neposrednom okruzenju (Radovica i Gosica).

Uslovi za izbor sadrzaja

= Kosti¢i u daljem razvoju treba da ostanu sekundarno, ,satelitsko“ naselje Radovi¢a. Ova zavisnost
manjeg od veceg naselja treba da se ogleda prije svega u koris¢enju pojedinih centralnih kapaciteta
koji ¢e biti razvijani kako u stvarnom tkivu Radovica tako i u sklopu novog centra.

= Sadrzaji koji ¢e se formirati u Kosti¢ima treba da budu primarno iz oblasti stanovanja, turizma i
najmanje mogucim dijelom mjesovite namjene.

= U okviru stambenih sadrzaja treba forsirati prije svega stanovanje klasi¢nog tipa koje treba da zauzme
i parcelu i objekat.

= U oblasti turizma treba racunati na apartmane koji ce se dobiti adaptacijom kuca koje su danas
napustene. Atraktivnosti Kostica treba izmedu ostalog traziti i u sprezi sa mogucnostima koje nudi
tradicionalna poljoprivreda okruzenja. Ne treba racunati na izgradnju onih objekata koji zbog svoje
funkcionalne organizacije i drugih svojstava traze krupne volumene i velike osnove.

= U daljem razvoju ne treba racunati na fizicko povecanje vel prije svega na podizanje kvaliteta u
pruzanju razlicitih usluga kroz adaptaciju pojedinih objekata. Matrica naselja, blokova, parcela i kucéa
treba u sto je moguce vecoj mjeri da bude postovana.

= Prilikom daljeg planiranja potrebno je da se postuju odredeni standardi vezani za parkiranje. U tom
smislu bi¢e porebno da se obezbjedi po jedno parking mjesto za svaki stan, za svaki apartman i najzad
nekoliko mjesta za manje javne sadrzaje.

= Problem postojeceg vodosnbdjevanja i kanalisanja otpadnih voda treba da bude rijesen na odgovarajuci
nacin kako bi Ziteljima i turistima mogao da se obezbjedi adekevatan standard i adekavatni Zivotni
uslovi.

Program sadrZaja - osnovna opredjeljenja vezana za pojedine djelatnosti za koje se ocekuje da ce biti
razvijene u narednom periodu

Najveci broj kuca u Kosticima i danas je namjenjen stanovanju. Ovakvo stanje se zadrzava i u buducnosti.
Ocekuje se da u Kosti¢ima stanovnistvo trajno zivi, tokom cijele godine, kako bi naselje moglo da odgovori
funkciji spacificne zasti¢ene urbano-ruralne cjeline.
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Apartmani treba da predstavljaju osnovnu turisticku ponudu Kostica. Predvida se da vecina kuca koja je
danas napustena dobije ovu funkciju. Pored toga moguce je da jedan manji broj ku¢a bude namjenjen
stanovima za odmor i stanovanje sezonskog karaktera. Izuzev obezbjedenja ovih smjestajnih kapaciteta,
kao i manje izgradnje u gornjoj zoni (na dvije urbanisticke parcele), ne treba racunati da je u Kosti¢ima
moguca gradnja vecih turistickih objekata.

Da bi ovakav vid turizma mogao da se kvalitativno razvija bice potrebno da se u Radovicima obezbjedi,
takode kroz rekonstrukciju tradicionalnih objekata, niz razlicitih centralnih sadrzaja. Osnovno
svakodnevno snabdjevanje treba da bude rijesSeno van tradicionalnog jezgra Radoviéa, u postojecoj zoni
centra koji je u formiranju i koji ima samoposlugu, pijacu, ambulantu, postu, a planirani su i drugi objekti
centralnih i mjesovitih sadrzaja. Izmjenama i dopunama DUP-a Radovic¢i (2011) predvideno je da se ovaj
centar i dalje dopunjava. U tradicionalnom dijelu naselja racuna se na otvaranje veceg broja
ugostiteljskih, usluznih i zanatskih sadrzaja. Oni po svom karakteru treba da budu u skladu sa
graditeljskim nasljedem naselja i po povrsini ne treba da budu veliki. Treba prvenstveno razvijati
specijalizovane restorane, kafee, konobe, a moguci oblici su i drugi srodni kapaciteti iz sektora trgovine
(karakteristicnim domacim proizvodima) i zanatstva (specijalizovano zanatstvo - tradicionalne rukotvorine
na spoju umjetnosti i proizvodnje).
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4. PLANIRANO RJESENJE
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4.1  OBRAZLOZENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

U okviru prostornog rjesenja Urbanistickog projekta Kosti¢i razmatrana su pitanja obnove i koncepcije
funkcionisanja naselja u cjelini. Osnovna ideja na kojoj se zasniva dalji razvoj naselja je razvoj
specificnog vida turizma. Njegova posebnost se zasniva na cinjenici da se smjestajni i drugi turisticki
sadrzaji (ugostiteljski) ne grade na obali ve¢ u neposrednom zaledu, na kopnu. Ova lokacija ce zahtjevati
da se u sto je moguce vecoj mjeri postigne sprega izmedu smjestajnih kapaciteta i sadrzaja za razlicite
oblike potrosnje, a sto je vec planirano da bude u Radovic¢ima. S druge strane potrebno je da se obezbjedi
povoljan odnos broja apartmana i broja parking mjesta. Predvideno je da jedno parking mjesto odgovara
jednom apartmanu. Prema tome funkcionisanje Citavog sistema pruzanja turistickih usluga u Kostic¢ima
oslonjeno je na spregu tri elementa: apartman - mjesoviti sadrzaji - parking.

U okviru ambijentlne cjeline Kosti¢i ovim Urbanistickim projektom je predvideno da se najvazniji sadrzaji
grupisu oko sadasnje kule Kostiic¢a i u sjevernom bloku naselja. Tu je predvideno da se koncentrisu svi oni
lokali/radnje i sadrzaji koji su pomenuti u okviru programa. Uredenje ovog prostora mora da odgovara
njegovoj namjeni. Drugim rijecima neophodno je da se rekonstruisu ne samo objekti koji ¢e biti korisceni
za odredene svrhe, vec takode i ambijenti Citavih parcela.

U samom jezgru Kostica nalazi se jedan blok kuca koji nije mogao biti snimljen ni za potrebe izrade ovog
Urbanistickog projekta (nije topografsko-geodetksi snimljen jer je obrastao gustim brsljanom) i zahtjeva
sprovodenje istraznih radova medu kojima pored arhitektonskih i potencijalne arheoloske. U zavisnosti od
rezultata ovih istrazivanja definisace se arhitektonske karatkteristike za rekonstrukciju svakog objekta, a
u svemu prema zatec¢enom, tj. izvornom rjesenju.

Predvida se da ostali dio Kosti¢a bude pretezno namjenjen turisticko-smjestajnim kapacitetima i
stanovanju. Apartmani su planirani u vecini kuca koje su danas napustene. Jedan manji broj kuéa je
planirano da budu rekonstruisane u stanove za odmor i povremeni boravak. To znaci da ce dio
tradicionalnog tkiva Kostica, dio koji je van centra, sadrzati izmjeSane turisticko smjestajne kapacitete i
stanovanje.

Prostorno rjesenje, koje je kljucni dio Projekta, sastoji se od:
* mreze pristupnih pjesackih saobracajnica i gradevinskih parcela,
= arhitektonske obrade objekata - stiti se autenti¢nost ambijenta i zadrzavaju se svi obnovljeni, a za
one kojima je narusena autenti¢nost sate su preporuke za korekciju,
= urbanisticke obrade javnih povrsina i elemenata naseljske opreme.

Rezultat je skup urbanisticko-tehnickih uslova i konzervatorskih smjernica kojima su definisani principi
rekonstrukcije i uredenja ambjentalne cjeline, kao i izgradnje na novim parcelama naselja Kostici.

U obuhvatu plana, dominantna namjena prostora je stanovanje male gustine (,individualne stambene
kuce") kojeg prate sadrzaji neophodni za udoban i ugodan boravak. Stanovanje c¢e se ostvariti u
rekonstruisanim kucama koje pripadaju tradicionalnoj arhitekturi ovoga podneblja i u manjoj mjeri novim
objektima.

Javni prostori su planirani tako da budu lako dostupni svim korisnicima. Ovo je sprovedeno sljede¢im
mjerama:

= ambijentalnim i arhitektonskim uskladivanjem koje prati tradicionalno rjesenje, tj. nasljedeno;

= rekonstrukcijom brojnih pristupnih kolskih i pjesackih povrsina;

= centralnom dispozicijom javnih povrSina u odnosu na rasprostranjenost i organizaciju osnovne

stambene namjene;
= obezbjedenim parkiranjem na prikladnoj udaljenosti;
= obezbjedenjem slobodnih, neizgradenih zelenih povrsina, i sl.

U daljem razvoju naselja, uslovi za izbor sadrzaja su sljedeci:
= stanovanje tradicionalnog tipa, koje zauzma parcelu i objekat na njoj;
= pratedi sadrzaji mjesovite namjene i turizma koji se uklapaju u postojece tkivo sa znacajnim
kulturnim vrijednostima, kao i novoformirano - racuna se na obnovu zanata, lokala ugostiteljskih i
usluznih djelatnosti, i dr. specificnih prostora;
= U oblasti turizma treba racunati na apartmane koji ¢e se dobiti rekonstrukcijom i adaptacijom
autenticnih rusevnih objekata;
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* razvoj planirati u smislu podizanja kvaliteta usluga i povecanja kapaciteta, kroz adaptacije
pojedinih prostora u okviru objekta.

Predlozenim postupkom i konkretnim mjerama obezbjeduje se unapredenje kvaliteta zivota stanovnika.

GRANICA OBUHVATA PLANA

POVRSINE ZA STANOVANJE MALIH GUSTINA

POVRSINE ZA MJESOVITU NAMJENY

POVRSINE ZA PEJZAINO UREDENJE JAVNE NAMJENE
u POVRINE ZA SAOBRACAINU INFRASTRUKTURY

Plan namjene pévrsﬁna
4.2 KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCJA

Predvida sljedece intervencije:

= uspostavljanje koncepta cjelovite obnove koja podrazumjeva revitalizaciju lokalne ekonomije
¢ime se obnavlja identitet naselja i unaprijedenje javnih povrsina;

= rekonstrukcija rusevina i rusevnih ostataka stambenih zgrada;

= ocuvanje i sanacija postojece mreze pjeSacke saobracajne mreze u svemu po uzoru na ocuvano
zateceno rjesenja;

» izgradnja novih objekata arhitektonski uskladenih sa karakteristikama tradicionalne kuce
prilagodenih prostornim uslovima parcele i morfoloskim uslovima terena (na Cetiri urbanisticke
parcele);

= formiranje/izgradnja infrastrukturnih mreZa (vodovoda i kanalizacije, elektroenergetike,
telekomunikacije);

= uredenje javnih prostora.

U cilju unapredenja kvaliteta zivotne sredine preporucuje se da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri
na urdjenje javnih komunikacija (ulice, staze) i uredjenje javnih prostora za druzenje stanovnika u sklopu
centra neselja, kao i gumna, i na uredjenje tipskih ograda i predbasti.

Polazedi od osnovnih karakteristika prostora (polozaja i pozicije u odnosu na Sire okruzenje, konfiguracije
terena, pejzaza, kvaliteta Zivotne sredine, stepena izgradenosti, stanja fizickih struktura i dr.), a u skladu
sa definisanom namjenom i nadinom koris¢enja, kao i potrebama korisnika ovim Planom je predlozeno
povezivanja razlicitih tipova stanovanja (stalno - sa i bez domacinstva i sezonsko - za sopstvene potrebe za
turizam) naselja u cjelovito organizovano tkivo.

Za korisnike zelenih povrsina oko stambenih objekata i povrsina za pejzazno uredenje javne namjene
preporucuje se da se stimuliSe izgradnja akumulacija kisSne vode (odnosno popularnih kuénih bistjerni) iz
kojih bi mogli vrsiti zalijevanje navedenih zalenih povrsina. Preporucuje se da se i uz stambene objekte
gdje god je to moguce predvidi izgradnja kuénih akumulacija za sakupljanje oborinske vode koje bi se
mogle koristiti kao dopunsko vodosnabdijevanje. Takode se preporucuje da se ispita mogucnost
razdvajanja otpadne vode na crnu, vodu od toaleta i sivu, vodu od pranja na samom mjestu nastanka i
precis¢avanje sive vode za zalivanje zelenih povrsina, tj. koris¢enje precis¢ene sive vode.
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Pri formiranju koncepcije prepoznati su javni interesi na nivou naselja i interesi Opstine iskazani kroz
Programski zadatak i pojave rekonstrukcije nelegalne dogradnje, dok su s druge strane uzeti u obzir
interesi pojedinaca iskazani kroz zahtjeve vlasnika zemljista. Ove protivurjecne faktore neophodno je
uskladiti i balansirati Sto je ucinjeno kroz proces planiranja i kroz smjernice za realizaciju plana i faznost
realizacije.

Izduzena brezuljkasta formacija prostora Kosti¢a predstavlja polaznu odrednicu valorizacije prostora. Ona
omogucava da se planirana funkcija stanovanja ostvaruje cjelovito, bez neprikladnih sadrzaja u prirodnoj
konfiguraciji terena i formiranoj tradicionalnoj naseljskoj morfologiji. Druga pozitivha okolnost jeste
ostvarenje jedinstvene funkcije u prirodnom okruzenju, oCuvane izvornosti agrikulturnog pejzaza koju u
pogledu izgradenosti karakterise ruralna ambijentalna cjelina jedinstvenog arhitektonskog izraza.

N

prostorni model naselja
Osim toga, maksimalno su uvazene postojece strukture, kao i postojeca parcelacija, narocito kada se radi
o vec zauzetim parcelama. Takode, stav planera bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku
cijenu.

Saobracajna mreza u potpunosti zadrzava do sada uspostavljeno rjesenje, postuje urbanisti¢ku regulaciju
ambijentalne cjeline i njenom obnovom komunikacija kroz naselje c¢e biti neometana - lak pristup svakom
dijelu naselja i svakoj pojedinacnoj parceli.

Kapacitet infrastrukture je srazmjerno povecan. Shodno namjeni naselja predvidaju se sva
infrastrukturalna rjesenja orjentisana na ocuvanje prirodne cjeline i uklapanje u zatecenu nasljedenu
ambijentalno pejzaznu cjelinu.

Poseban odnos je ustanovljen prema zelenilu. Kako je najveci dio zemljista u zahvatu plana u privatnom
vlasnistvu nerealno je bilo predvidjeti formiranje vecih javnih zelenih povrsina kao i realizaciju otvorenih
parking prostora. Iz tih razloga predlozeno je da se u okviru svake urbanisticke parcele obezbjedi min. 40%
povrsine pod adekvatnim zelenilom.

Bavljenje poljoprivredom u danasnje vrijeme je uglavnom skoncentrisano na potrebe domacinstva, jer se
stanovnistvo sve vise okrece ka turizmu. Upravo te male okuénice, unutar i na obodu naselja, sa
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pojedinacnim stablima i grupama drveca c¢ine znacajne elemente agrikulturnog pejzaza, odnosno sistema
zelenih i slobodnih povrsina.

Nocna rasvjeta, funkcionalna i dekorativna, prilagodena je ambijentu i prometu u naselju sa pojacanim
osvetljenjem na mjestu okupljanja - skveru.

Potrebni gradevinski radovi u zelenom okruzZenju svedeni su na zahvate neophodne za stabilizaciju i
drenazu podloga pristupnih pjesackih staza kao i platoa za sjedenje. Umjesto uobiajene primjene
betonskih, kamenih ili asfaltnih zastora planirano je ostavljanje drenaznih slojeva pokrivenih travnatim
zastorom. lzbjegnuta je skupa i neumjesna urbanizacija prirodnog ambijenta, koji se maksimalno cuva,
kao krajnji cilj poduhvata.

Teritorija naselja Kostiéi sadrzi Cetiri prostorno funkcionalne cjeline - zone.

1 - pristupna zona neselja u kontaktu sa agrikuturnim pejzazom pozicionirana juzno i jugistocno tangira
polje i namjenjena je pretezno stalnom stanovanju. Njena obnova je u vecoj mjeri zavrsena na nacin da
je izvrsena savremena modifikacija tradicionalne ahhitekture. U pogledu gradevinske vrijednosti su u
najvecem broju solidni, ali u pogledu oblikovanja i izgleda nijesu koris¢ene prednosti tradicionalne
arhitekture pa je tako, unosSenjem elemenata bezli¢nosti ili potpuno stranih ovom podneblju,
umanjena vrijednost slike ovog dijela naselja.
Preporuke date ovim Planom mogu se svesti na sljedece:
" zadovoljenje potraznje za novim stambenim kapacitetima uz adekvatno infrastruktorno
opremanje;
" u okviru stanovanja omoguciti formiranje komplementarnih sadrZaja turisticke djelatnosti
smjestajni kapaciteti.

2 i 3 - Zone neznatnog prosirenja naselja - pozicionirane sjeverno i zapadno na padini brezuljka

Novoplanirani objekti ¢e u pogledu arhitektonskog rjesenja biti u potpunosti po uzoru na
autenticna rjesenja tradicionalne arhitekture naselja Kostidi.

U cilju usmjeravanja buduée izgradnje ka formiranju kvalitetne slike naselja sa izrazenim
osobenostima podrucja i akcentiranjem postojecih kvalitetnih ambijenata autenticne tradicionalne
arhitekture formirani su urbanisticko-tehnicki uslovi izgradnje.

4 - Zona centra naselja - smjestena centralno uokvirena pjesackim komunikacijama, kuce i visoki ogradni
zidovi u kamenu formiraju kompaktno jezgro. Ova cjelina predstavlja dio naselja koji je kroz postepene
individualne pojedinacne gradnje, dozidivanja i Sirenja prerastao u vrlo ¢vrst gradevinski sklop, ¢ime je
steCena vrijednost potpune autenticnosti i neponovljivosti.

Povecanje broja korisnika prostora, kako stalnih stanovnika tako i gostiju, zahtijevalo je razmatranje
novonastalih funkcionalnih potreba naselja. Zbog toga je plansko opredeljenje da se uz osnovnu namjenu
stanovanja na parcelama uz pjesacke tokove, u prizemljima kuca, omogudéi adaptacija prostora za
poslovanje. Tu spadaju sadrzaji za trgovinu i ugostiteljstvo kao i drugi iz domena usluga koji omogucavaju
osnovni nivo autonomnog funkcionisanja naselja tokom cijele godine.

Smjestajni kapaciteti ruralnog turizma se organizuju u apartmanima osnovnih stambenih jedinica sa
mogucnoscu aktivne rekreacije i opustanja u pretedim sadrzajima samog naselja, kao i susjednih zona.

4.3 FAZE REALIZACIJE

Postojeci i planirani nivo izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na realizaciju
scenaria zastite, a time i na zastitni karakter ovog Plana. To znaci da se realizacijom Plana zadrzava
postojeci nacin organizacije prostora i da se isti postepeno transformise u revitalizovanu i neznatno guscu
cjelinu stambenog karaktera sa potencijalom ka razvoju ruralnog turizma.

Imajudi u vidu da je cilj revitalizacija jedinstvene ambijentalne cjeline i da je shodno tome opredjenjenje
Plana ka zastitarskom scenariju razvoja fazna realizacija planskih cjelina (1-4) nije obavezujuca.
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4.4 MREZE | OBJEKTI INFRASTRUKTURE
4.4.1 SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
"Ulicna" mreza

Podrucje naselja Kostic¢i svojim polozajem i nadmorskom visinom, povoljnim uslovima za organizovanje
turistickih i kulturnih sadrzaja, uklapa se u zahtjeve za ocuvanje naselja vrijednih ambijentalnih
karakteristika.

Analizom planova viseg reda, uslovljenostima u pogledu kategorizacije postojece i planiranih dijelova
putne mreze na tom dijelu teritorije opstine Tivat, kao i potrebe da rezim saobracaja u zoni naselja
Kosti¢i bude racionalan, zadrzava se koncept postojecih saobradajnih povrsina kojima se obezbjeduje
pjesacki pristup postojecim i planiranim sadrzajima.

Potreba za ocuvanjem autenticnosti cijelog naselja je uslovila i potrebu da se zadrze postojece
saobracajne povrsine, jer bi svaka intervencija za povecanje regulacionih Sirina, izazvala takve aktivnosti
u prostoru kojima ne bi bilo moguce saCuvati prostor koji se karakterise dragocjenim ambijentalnim
vrijednostima kojima se odlikuje prostor naselja Kostici.

Planirane saobracajne povrsine su predvidene za pjesSacki pristup planiranim sadrzajima, sa razlicitim
Sirinama i neujednacenim kako elementima poprecnog profila tako i neujednacenim elementima poduznog
profila.

S obzirom na to da se planiranim rjesenjem ne obezbjeduje kolski ulaz u naselje, potrebno je izvan
granica predmetnog obuhvata, a kroz izradu planskih dokumenata u kontaktnom podrucju planirati i
parkiraliSta za stanovnike i posjetioce naselja Kostiéi, u skaldu sa namenom povrsina datom predmentim
dokumentom i vazeéim normativima iz plana viseg reda (Prostorno-urbanisticki plan Tivta).

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE

Trase projektovanih saobracajnih povrsina u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama
izvedenih saobracajnica sa odgovarajuc¢im padovima.

Dimenzionisanje saobracajnih povrsina izvesti u skladu sa ocekivanim saobracajnim opterecenjem po
vazecim propisima.

Nivelaciju saobracajnih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa potrebom
zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrsiti putem slivnika i cjevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

Povrsinsku obradu pjesackih staza - rekonstrukciju postojecih/zadrzanih saobracajnica raditi
kaldrmisanjem - kamenim blokovima ili kamenim plocama (ru¢no grubo Spicovanim min debljine 7,0cm).

Rasvijetu svih saobracajnih povrsina prilagoditi ambijentu tradicionalne arhitekture urbano-ruralnog
naselja.

Horizontalnu i vertikalnu saobracajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o bezbjednosti
saobracaja na putevima.

Na ulicama koje imaju ukupnu regulacionu Sirinu manju od 4,5m nije dozvoljeno postavljanje stubova
znakova vertikalne saobracajne signalizacije i svetiljki javne rasvete, vec je iste neophodno "kaditi" na
fasade objekata. Ostalu infrastrukturu: telekomunikacionu, elektroenergetsku itd. postavljati
ukopavanjem u tlo.

Urbanisticko rjesenje saobracajnih povrsina prikazano je na grafickom prilogu br. 09 - Plan regulacije,
nivelacije, parcelacije i saobracaja.
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4.4.2 PEJZAINO UREDENJE

Ukupno zelenih povrsina na nivou Plana ima 3124m?, od toga javne povrsine zauzimaju 107m? i povrsSine
uz stanovanje zauzimaju (min 40% P parcele) 3018m2.
Nivo ozelenjenosti iznosi 34%.

Planirani koncept zelenila zasniva se na arhitektonsko - urbanistickom rjesenju, PUP-u Tivta kao i na
oCuvanju i afirmaciji autenticnih pejzaznih vrijednosti prostora (reljef, vegetacija, prepoznatljivi
arhitektonski elementi).
Smjernicama za uredenje zelenih povrsina definisu se sledece kategorije:

Povrsine javnog koris¢enja

= skver

Povrsine ogranicenog koriscenja
= zelenilo stambenih objekata
=  zelenilo mjesovite namjene

ZELENILO JAVNOG KORISCENJA (PUJ)

Javna povrsina u Kosti¢ima obuhvata parcele UP481 i UP482. S obzirom na njihovu malu povrsinu (oko
100m2) osmisljene su kao skver sa uredenim cvjetnjakom i prostorom za sjedanje - pizulom. One su
prostorno u vezi sa parcelom UP1052 na kojoj se nalazi gumno kao tradicionalni arhitektonski element
javnog okupljanja stanovnistva. lako povrsine javne namjene obuhvataju samo dvije parcele u obuhvatu
plana, pod javnim prostorima u najSirem smislu se podrazumjeva citav otvoren prostor naselja, njegovi
arhitektonski elementi i vegetacija kao jedinstveni ambijent. Uredenje ovih povrsSina doprinosi
ozivljavanju i podizanju indetiteta mjesta.

ZELENILO OGRANICENOG KORISCENJA
(ZSO) - ZELENILO STAMBENIH OBJEKATA,
(ZMN) - ZELENILO MJESOVITE NAMJENE

Zelenilo u okviru stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrsina oko objekta u zavisnosti
od orjentacije kuce i njenog poloZaja na parceli. Objekte prate elementi poplocanja, pizuli, nadkrivena
odrina (pergola), gumno i cvijetne povrsine. Ako prostor parcele omogucava formirati povrtlarske
povrsine, zasaditi agrume, masline.

Smjernice za ozelenjavanje:

" kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
] pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
" gajenje povrtlarskih i vocarskih kultura;
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" za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena;

. za zasjenu koristiti odrinu (pergolu) sa dekorativnim puzavicama ili vinovom lozom;

" konstrukciju odrine izvesti od metalnih ili drvenih stubova. Stubove osloniti na niske ogradne
zidove ili direktno na plocnik;

. formirati pizule - kamene klupe.

Prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvece: Quercus ilex, Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii,
Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp.,
Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Citrus limonium, Citrus nobilis, Eriobotrya japonica, Ligustrum
japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus salviifolius,
Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium
junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp.,
Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides, Lonicera
caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, Washingtonia
filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis,
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4.4.3 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Pri obradi hidrotehnicke infrastrukture koris¢ena je sljedeca raspoloziva planska i projektna
dokumentacija:

» Prostorni plan podru¢ja posebne namjene za morsko dobro, MonteCEP i RZUP, 2007,

= Prostorno - urbanisticki plan Opstine Tivat 2020, Urbanisticki institut Republike Slovenijea, URBI d.o.0.;

= Cost-benefit analiza varijantnih rjesenja dugorocnog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja,
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, 2005.;

» AZuriranje i optimizacija glavnog projekta vododovodnog sistema za Crnogorsko primorje - obalski dio,
IK Consulting Engineers, 2007;

= Master plan odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG, 2004;

= Idejno rjesenje unapredenja vodosnabdjevanja poluostrva Lustica, WIGA Project Group (nerevidovan
projekat);

= Podaci dobijeni od JP»ViK» Tivat;

= Podaci dobijeni od »Vodacom», Tivat.

» Glavni projekat izgradnje rezervoara Purasevi¢ sa prikljuénim cijevovodima, KRUSO niskogradnja d.o.0,
Herceg Novi, 2011.

VODOSNABDIJEVANJE

Snabdijevanje higijenski ispravnom vodom za pice i za ostale tehnicke i sanitarne potrebe, u dovoljnim
kolicinama, zadovoljavajuceg kvaliteta, sa potrebnim pritiskom tokom cijelog dana, u toku cijele godine,
neophodan je preduslova razvoja turistickih regiona i nesmetano odvijanje Zivota i aktivnosti u primorskim
naseljima i gradovima uopste, odnosno nesmetano odvijanje tehnicko tehnoloskih procesa u pojedinim
institucijama.

Snabdijevanje vodom u opstem smislu, podrazumijeva javno snabdijevanje vodom odredenog podrucja od
izvorista, magistralnih vodova, rezervoara, potrebnih pumpnih stanica, distribucione mreze i sanitarnih
uredaja po zgradama i institucijama. Javni vodovodni sistem, odnosno njegovi podsistemi treba da
posjeduju rezerve u kapacitetu, Sto znaci da se trebaju, izmedu ostalog, pokriti potrebe za vodom
slijedecih 10-15 godina i da se omoguci lako prosSirenje kapaciteta za slijedecih 25-30 godina. Podsistemi
za vodosnabdjevanje trebaju da ispune tehnicke i tehnoloske uslovE propisane postojecom zakonskom
regulativom, a u slucaju ovog planskog dokumenta potrebno je da se ispune i dodatni uslovi prilagodavanja
ambijentalnoj cjelini, odnosno da se polaganje vodovodnih instalacija vrsi tako da se izbjegne narusavanje
ambijentalne cjeline Gosici.

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreZa naselja, uopsteno, potrebno je usvojiti
specifi¢énu dnevnu potrosnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje
specificne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i
osnovnih kriterijuma kao Sto su: veli¢ina i tip naselja, struktura potrosaca, stepen opremljenosti stanova
ili porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog
zelenila, vrsta i veli¢ina okuénica, saobracajnih povrsina i drugih zahtjeva koje treba da zadovolji
procjenjena dnevna bruto potrosnja po korisniku.

U Vodoprivrednoj osnovi predlozene su norme za potrosnju za seoske vodovodne sisteme za Jadranski sliv,
za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan i to 300, 320, 360 odnosno litara po korisniku na dan, respektivno,
odnosno za Crnomorski sliv 280, 300, 320 l/kor/dan respektivno.

Za turiste su predlozene norme za potrosnju za Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan
540, 570, 600 respektivno odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv respektivno.

U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedece specifine potrosnje:

= hotel A kategorije 650 l/kor. na dan
= hotel B kategorije 450 l/kor. na dan
= hoteli nizih kategorija 350 l/kor. na dan
= privatan smestaj 350 l/kor. na dan
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Potrosnja za turiste se moZe posmatrati i kao prosjecna kroz zastupljenost turista razli¢itih kategorija pa
su odredene prosjecne norme potrosnje za turiste. Predlozene su norme za potrosnju za Jadranski sliv, za
period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan 540, 570, 600 respektivho odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv
respektivno.

Potrosnja po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data je za potrosnju za l/kor/dan sa ura¢unatom
komercijalnom industrijskom i potrosnjom usljed gubitaka. Ukoliko se radi o vedim industrijskim
potrosac¢ima njihova se potrosnja obracunava posebno.

S jedne strane, ima se u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na smanjenje
specificne potrosnje vode po stanovniku na dan, odnosno potrosnje uopste, kao i da se u Vodoprivrednoj
osnovi ne preporucuje striktno odredivanje specificne dnevne potrosnje prema Vodoprivrednoj osnovi, ve¢
prilagodavanje datom sluc¢aju za navedeno podrucje.

Plansko rjesenje

U posmatranom podrucju Kostica postoji par kategorija potrosaca to su domaci stanovnici i turisti. Imajuci
u vidu da nijesu jasno izdiferencirani smjestajni kapaciteti za domace stanovnike i turiste usvaja se
osrednjna potrosnja za sve kategorije potrosaca, odnosno korisnika javnog vodovoda od 300l/stan/dan.
Navedene vrijednosti potrosnje su u toku ljetnjeg perioda, odnosno u danu maksimalne potrosnje.

Imajuéi u vidu da su potrosaci veoma raznolikih kategorija, razli¢iti su i koeficijenti satne
neravnomjernosti. Posto se radi o ukupno malim koli¢inama vode, koeficijent satne neravnomjernosti je
odreden kao zajednicki za sve kategorije potrosaca i procijenjen je na 1,8.

Planirana popunjenost kapaciteta naselja Kostici ¢e u ljetnoj sezoni biti 100 %, u predsezoni (maj, juni) i
postsezoni (septembar, oktobar) 50% odnosno van sezone od oktobra zakljucno sa aprilom 30%. Sa ovom
popunjenoséu se moze planirati ukupna potrosnja vode na godiSnjem nivou, a distribucioni cjevovodi
naselja Kostici je potrebno planirati na maksimalnu satnu potrosnu u danu maksimalne dnevne potrosnje.

Preporucuje se za korisnike zelenih povrsina oko stambenih objekata, kao i povrsina za pejzazno uredenje
javne namjene, da se u daljoj projektnoj dokumentaciji predvidi mogucnost izgradnje akumulacija kisne
vode (odnosno popularnih kucnih cisterni) iz kojih bi mogli vrsiti zalijevanje navedenih zalenih povrsina.
Preporucuje se da se i uz stambene objekte gdje god je to moguce predvidi izgradnja kuénih akumulacija
za sakupljanje oborinske vode koje bi se mogle koristiti kao dopunsko vodosnabdijevanje. Takode se
preporucuje da se ispita mogucnost razdvajanje otpadne vode na crnu, vodu od toaleta i sivu, vodu od
pranja na samom mjestu nastanka i precis¢avanje sive vode za zalivanje zelenih povrsina. Dakle to je jos$
jedan alternativni tip vodosnabdjevanja tehnickom vodom, usko povezan sa odvodenjem i precis¢avanjem
otpadne vode koji se ve¢ duze vremena primjenjuje u svijetu, a to je koris¢enje preciséene sive vode.
Otpadna voda kao i Cvrsti otpad se moZe odvajati na samom mjestu nastanka na sivu vodu, vodu od pranja
i crnu vodu, vodu od upotrebe toaleta. Po sakupljenim podacima, zavisno od potrosaca udio sive vode u
otpadnoj vodi iznosi od 50% do 80%. Ova siva voda je mnogo manje zagadena od crne vode i ako se odmah
prec¢iS¢ava na mjestu nastanka odvojeno od crne vode u septickim jamama za sivu vodu, pjescanim
filterima, poslije preciscavanja se moze koristit za zalivanje.

Tabela za proracun potrebnih koli¢ina vode za naselje Kostici

Naselje Potrosnja vode (l/s)
Kostici Kategorija Br. stanovnika | Potrosnja | Qdnmax | Khmax Ukupno Qhmax /s
Il ZONA turisti stanovnici 151 300.00 0.84 1.80 1.51
Ukupno 151 0.84 1.51

Vanjska hidrantska mreza ¢e biti zajednicka sa vodom za vodosnabdjevanje tako da se usvaja minimalni
precnik od 90mm. Vanjske pozarne hidrante je potrebno rasporediti na svakih 50m kao ulicne hidrante,
koji se sem za gasenje pozara, mogu koristiti i za zalivanje zelenih povrsina, pranje ulica i po potrebi
ispiranje kanalizacione mreze. Vodovodna mreza ¢e se polagati, koliko je to god moguce, saobrac¢ajnim
povrsinama, birajuci ih tako da pozarni hidranti mogu da pokriju podrucje u krugu od 50-70m. Uobicajena
je praksa da se uli¢ni vodovi koji ¢e biti dimenzija manjih od 90mm tretiraju na nivou grupnih kucnih
prikljuc¢aka i ne prikazuju u planskom dokumentu vec ih je potrebno detaljno obraditi na nivou projektne
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dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede prikljucak, pa ce se tako i uraditi u
ovom planskom dokumentu. Prikljucni vodovi su dimenzija od 50mm do 25mm.

Na osnovu PUP-a Tivat, planirano je da se cjevovod PEHD 400mm koji vodi od kruzne raskrsnice za Kotor,
odnosno od distribucionog odvojka sa Regionalnog vodovodnog sistema do Solila, produzi kao novopoloZeni
cjevovodom PEHD 400mm od Solila do PK Duraseviéi i rezervoara Radovi¢i trasom postojeceg dovodnog
cjevovoda PVC 225mm. Od rezervoara Radovié¢i do rezervoara Gosic¢i, umjesto postojeceg cjevovoda od
160mm, planiran je novi cjevovod PEHD 315mm. Postojeci cjevovodi se mogu zadrzati kao distribucioni,
nakon provjere stanja i saniranja gubitaka. Prema navedenom PUP Tivat, planirana je gradnja novih
dopunskih rezervoara uz postojece rezervoare Radovic¢i i Gosi¢ci od po 1000m3® na kotama postojecih
rezervoara Radovié¢i 80 m.n.m i Gosic¢i 145 m.n.m tako da bi rezervoar Radovi¢ imao ukupnu zapreminu od
1800m3, a rezervoar Gosi¢ ukupnu zapreminu od 1500m3. Iz rezervoara Gosiéi bi se voda distribuirala za
naselje Gosici, plansko podrucje Kostici, Miloviéi i prema naselju Krasiéi i dijelom prema podrucju uvale
Traste.

Za usvojenu potrosnju od 300 l/stan/dan u danu maksimalne dnevne potrosnje, maksimalna dnevna
potrosnja za vodosnabdjevanje posmatranog podrucja iznosi ukupno 0,84 /s i to je koli¢ina koju treba
dopremati za naselje Kostic¢ii (pored ostalih planiranih koli¢ina vode za naselje Gosici, Krasici, za Plave
Horizonte i za buduca naselja prema zalivu Traste, prema Uvali Oblatno kao i za drugu zonu Radovica) iz
rezervara Radovi¢ u rezervoar Gosic¢i. Maksimalna satna potrosnja iznosi 1,51 l/s i to je kolic¢ina na koju
treba dimenzionisati distribucionu mrezu naselja.

Podrucje Kostica treba da ima u rezervoaru Gosi¢i zapreminski dio vode koja sluzi kao najmanje 12 satna
rezerva u snabdjevanju u sluc¢aju kvara na dovodnom cjevovodu Sto je 81m3. Rezervoar Gosici, kao za
naselja Gosici, Milovidi, istovremno sluzi za izravnanje maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje
za Kostice.

U okviru rezervoarskog prostora, pri potrosnji, potrebno je voditi racuna da je potrebno obezbjediti
pozarnu rezervu. Za naselja do 10000 stanovnika racuna se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa
potrebnom koli¢inom za ga$enje pozara od 20 l/s $to iznosi: 20l/s x 3600s = 72m?. Predvidena koli¢ina koja
je uzeta u obzir pri proracunu potrebnog rezervoarskog prostora za Gosice je 562m? kao rezerva u slucaju
kvara na dovodnom cjevovodu i za izravnanje potro$nje i 72m? za pozarnu rezervu. Naselja Gosici, Kostiéi i
Milovici se mogu posmatrati kao jedno naselje do 10000 stanovnika. Posto je od 1500m3 buduceg
rezervoarskog prostora Gosica 72m?3 planirano da se opredijeli za pozarnu rezervu naselja Gosiéi to se
moZe smatrati da ta pozarna rezerva pokriva i planirano podrucje Kostica.

Mreza naselja Kostica se koncipirala tako da se priklju¢uje na dovod od rezervoara Gosi¢i. Maksimalna
nadmorska visina naselja Kostié¢i je do 105 m.n.m, a visina rezervoara Gosi¢i 145 m.n.m kota dna i 149
m.n.m kota preliva sto omogucava u naselju Kostici pritisak do 3 bara u najviso¢ijim zonama. Kao sto je
navedeno gdje god je to moguce distribuciona mreza prati saobracajnice. Prema podacima dobijenim od
,ViK Tivat“, postojeca vodovodna mreza je maksimalnog precnika 50mm i 63mm Sto nije dovoljno za
hidrantsku mrezu pa se planira uvodenje nove mreze od PEHD materijala. Kao $to je navedeno vodilo se
racuna da je mreza rasporedena tako da hidranti mogu pokrivati podrucje u krugu od oko 50m, pa je
planirana mreza precnika 90mm.

Za urbanisticko tehnicke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju se sljedece
preporuke:

» U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrstoce) za manje precnike i DCI (daktilni liv)
za vece precnike cijevi, ovdje se radi o manjim precnicima pa je potrebno ugraditi PEHD cjevovod.

= Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara.

= Pritisak u pozarnim vodovima ne smije biti manji od 6 bara.

* Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljucenje potrosaca.

= Potrebno je da minimalni precnik bude 90mm kad se vodovodna mreZa koristi ujedno kao i vanjska
hidrantska mreza.

= Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.

» Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka stambena ili
poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U sluc¢aju vise jedinica u jednom objektu, potrebno je
ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu

= Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.
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= Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog ukrstanja ne
smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na
odgovarajuci nacin.

= Horizontalno rastojanje od vodovdone cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je rastojanje manje
vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuci nacin.

* Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).

= Za PE i PVC, plasticne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.

» Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0m. Ako je manji nadsloj od navedenog,
potrebno je cjevovod termicki zastititi.

* Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguce u zelenom pojasu ulica.

Planirani troskovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih troskova gradnje vodovodnog sistema
Kostici. Obracun je vrsen tako Sto su u okviru strukture troskova zastupljeni gradevninski, masinski i ostali
potrebni radovi na polaganju cjevovoda kao i troskovi plansko projektne dokumentacije.

Dakle u proracun troskova izgradnje vodovodnog podsistema Kosti¢i uracunati su troskovi izgradnje
prikljucnog cjevovoda naselja sa dovodnog cjevovoda od rezervoara Gosici, distribucione mreze Kostica i
kucnih prikljucaka.

U okviru cijene cjevovoda se uracunava i cijena Sahtova. Zbog obracuna cijene Sahtova cijena kuénih
prikljucaka po metru je uvecana jer se veliki dio odnosi na sahtove kuc¢nih prikljucaka.

ODVODENJE OTPADNIH VODA

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba, i igra vaznu ulogu u urbanizaciji podrucja i
predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav Zivot i rad u pojedinim naseljenim podrucjima. Kanalizacija kao
integralan sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvodenja otpadnih voda, koji obuhvata
pocetne tacke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao Sto su sanitarni objekti i uredaji u
zgradama i institucijama, povezanih sa instalacijama u objektima, kuénim prikljuécima, sekundarnim
kanalizacionim mrezama i glavnim kolektorima, uredajima za precis¢avanje upotrebljenih voda kao i
mjesta isticanja precis¢enih otpadnih voda u prirodni recipijent.

U okviru posmatranog podrucja Kostic¢a, vazno je naglasiti da upotrebljene vode Kostica koje se upustaju u
gradsku kanalizaciju trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisane parametre za kvalitet
otpadnih voda koje se upustaju u gradsku kanalizaciju. S obzirom na vrstu potrosaca pitke vode, odnosno
proizvodaca otpadne vode: domacih stanovnika, turista i vlasnika zelenih okucnica, ovaj uslov treba da je
apriori ispunjen.

Otpadne vode se takode ne smiju upustati u atmosfersku kanalizacionu mrezu, ako postoji ili se planira
izgraditi, jer je to samo posredno upustanje u recipijent. Jos je jedan neophodan aspekt koji je potrebno
veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom slucaju ne smije zanemariti, a to je da se sprijeci upustanje
kisnice, odnosno oborinskih voda u fekalnu kanalizaciju.

Kriteriji za dimenzionisanje

Koli¢ine otpadnih voda su obracunavate kao 80% potrosene koli¢ine vode uzimajuéi u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalna satna koli¢ina potrosene vode.
Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omoguéi odvodnja otpadne vode sa
planiranog podruéja najbrzim moguc¢im putem i da se usmjerava prema gradskoj komunalnoj mrezi. Kao
$to je navedeno, na posmatranom podrucju ima vise kategorija potrosaca, ali se smatra da su otpadne
vode kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

Dakle, upotrebljene vode Kostica koje ce se, kako je planirano, upustati u gradsku kanalizaciju moraju
imati kvalitet komunalnih otpadnih voda. Eventualne otpadne vode od restoranskih kuhinja sa povecanim
sadrzajem jestivih ulja i masti potrebno je prije upustanja u gradsku kanalizaciju preciscavati na
separatoru ulja i masti. S obzirom na kategoriju potrosaca pitke vode, odnosno proizvodaca otpadne vode
smatra se da je otpadna voda Kostica kvaliteta komunalne otpadne vode i da se kao takva nesmetano
moZe upustati u gradsku kanalizacionu mrezu. Kao sto je prethodno navedeno otpadne vode posmatranog
podruéja se ne smiju upustati u prirodni recipijent bez prethodnog precis¢avanja. U slucaju vremenske
neusaglasenosti kanalizacione mreze Kosti¢a i kanalizacionog kolektora koji bi odvodio otpadne vode
Kostica prema kanalizacionom sistemu Tivat-Traste, potrebno je u prelaznom periodu izgraditi privremeni
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zajednicki uredaj za preciscavanje otpadnih voda planskog podrucja Kosti¢a, Milovica, Gosi¢a i Radovica.
Voda bi se nakon precis¢avanja upustala u okolno tlo preko dva ili vise upojnih bunara.

U okviru dalje projektne dokumentacije potrebno je ispitati mogucnosti razdvajanja otpadne vode na sivu
i crnu vodu odnosno vodu od pranja i vodu od toaleta. Precis¢avanjem sive vode na samom mjestu
nastanka uz brze i jeftinije preciS¢avanja u odnosu na crnu vodu (spajanjem sive i crne vode siva voda
ubrzo kvalitativno prelazi u crnu vodu) mogla bi se koristiti kao tehnicka voda, odnosno voda za zalivanje.

Tabela proracuna kolicina otpadnih voda

Proizvodnja otpadne vode
Kategorija Broj stanovnika Qhmax /s Koef otp.vod l/s Qmax otp.vod l/s
Turistii/stanovnici 151 1.51 0.80 1.21
Ukupno 1.21

Dakle ukupna kolic¢ina otpadnih voda u ¢asu maksimalne potrosnje ¢e biti 1.55 /s i tu koliinu je potrebno
uzeti u prorac¢un kao najvece opterecenje kanalizacione mreze. Popunjenost kanalizacionih cijevi od 70%
odreduje dimenzionisanje kanalizacione mreze. Minimalni precnik kanalizacione mreze se usvaja od
200mm. Na mjestima prikljucenja stambenih jedinica potrebno je izraditi propisne Sahtove za kucne
prikljucke.

Uobicajena je praksa u planiranju da se urade uli¢ni cjevovodi, a da se pojedinacni i grupni prikljucci ne
prikazuju u planskom dokumentu vec ih je potrebno detaljno obraditi na nivou projektne dokumentacije.
Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede prikljucak, pa c¢e se tako i uraditi u ovom planskom
dokumentu. Kanalizacioni vodovi za kuéne prikljucke treba da budu dimenzija 150-200mm u zavisnosti da
li se radi o pojedinacnim ili grupnim kuc¢nim priklju¢cima. Radi lakSeg odrzavanja preporucuje se ugradnja
prikljucnih vodova od 200mm.

Planirano rjesenje

Otpadna voda posmatranog podrucja Kosti¢a ¢e se sakupljati kanalizacionom mrezom, prateéi polozaj
saobracajnica i pad terena i dalje odvoditi u planirani kanalizacioni kolektor DN 300mm kojim se odvode i
otpadne vode Gosica i dalje zajedno sa otpadnim vodama Radovica i Milovi¢a u obalni kolektor i prema
pumnoj stanici Solila.

S obzirom da posmatrano podrucje nije pokriveno kanalizacionom infrastrukturom, planira se polaganje
nove kanalizacione mreze na cijelom prostoru Kosti¢a. Nakon izgradnje kanalizacione mreze potrebno je
izvrsiti prespajanje objekata sa postojecih septickih jama na novu kanalizacionu mrezu.

Dakle za navedeni maksimalni proticaj pitke vode, procenat od 80% otpadne vode u odnosu na pitku vodu i
usvojenu ispunjenost profila kanalizacionih kolektora od 0.7, dovoljana je kanalizaciona mreza minimalnog
precnika 200mm. S obirom da je minimalni precnik kanalizacione mreze koja se moze ispitivati kamerom
250mm, za planiranu kanalizacionu mrezu se usvaja precnik od 250mm.

Neki od uslova koje treba ispuniti u izradi projektne dokumentacije, odnosno izgradnji kanalizacionih
sistema su prethodno ve¢ navedeni, ali se zbog sistematic¢nosti navode jos jednom. Za urbanisticko tehnice
uslovi za projektovanje fekalne kanalizacije daju se kroz sljedece preporuke:

= Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne otpadne vode i
atmosferske otpadne vode;

= U kanalzacionu mrezu se ugraduju PE (polietilen) cijevi;

* Minimalni, odnosno makimalni pad u kanalizacionoj mreZi iznosi 2%. i 6% respektivno vodedi racuna o
precnicima cijevi;

= Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene precnika i prikljuéenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione sahtove i preporucuje se ugradnja Sahtova od
PE;

MonteCEP dsd, Kotor 52



URBANISTICKI PROJEKAT “KOSTICI” - predlog 2014.

» Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak sahtova predvidjeti na maksimalnom rastojanju od 160 D
(precnika cijevi), ali ne vecem od 50m;

= Precnik za kolektore usvojiti minimalnog precnika od 300mm, a za ostale kanalizacione vodove
minimalan precnik od 200mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u
iznimnim slucajevima do 80%;

= Na mjestima ukrstanja kanalizacione i vodovodne mreze, kanalizacionu cijev postaviti ispod vodovodne
sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu¢aju manjeg visinskog razmaka postaviti adekvatnu
zastitu vodovodne cijevi;

* Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacionog kolektora, u
slucaju prikljucenja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m, a
maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

= U slucaju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da se mimimalizuje
Sirenje neprijatnih mirisa, pozeljno sa zelenim rastinjem oko njih. Agregati mogu biti u suvom ili
mokrom izvodenju u zavisnosti da li je pumpna stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je predvidjeti
havarijske ispuste kao i agregate u slucaju prekida napajanja elektricnom energijom;

» Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

= U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke jame sa uredajima
za preciscavanje otpadnih voda;

= Zabraniti izgradnju propusnih “septickih jama” odnosno upojnih bunara;

= Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Planirani troskovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrsen je i proracun planiranih troskova gradnje kanalizacionog
sistema. Obracun je vrsen tako Sto su u okviru strukture troskova zastupljeni gradevninski, masinski i ostali
potrebni radovi na polaganju kanalizacionih vodova, kao i troskovi plansko projektne dokumentacije. U
okviru kanalizacionog sistema Kostica obracunata je cijena gradnje kuénih prikljucaka, tercijarne i
sekundarne mreze kao i cijena kanalizacione cijevi od Kostic¢a do kolektora Gosica.

U okviru cijene kanalizacione mreZe se uracunava i cijena Sahtova. Zbog obracuna cijene Sahtova, mada se
radi o istom profilu DN200mm, cijena kuénih prikljucaka na kanalizacionu mrezu po metru je uvecana u
odnosu na ulicnu mrezu, jer se veliki dio odnosi na Sahtove kuénih prikljucaka.

ODVODENJE KISNIH VODA

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gradova i Citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog
polozaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u
planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do degradacije recipijenta.
Za Kosti¢e odvodenje otpadnih voda se posmatra u okviru Cinjenice da je recipijent odnosno more dosta
udaljeno od mjesta nastanka oborinskih voda.

Kriteriji za dimenzionisanje

Podrucje se ne urbanizuje u vecoj mjeri i smatra se da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju za
cijelo podrucje. Odvodenje padavina sa krovnih povrsina potrebno je regulisati olucima kojima se
padavine odvode do najbliZih zelenih povrsina. Prije ovakvog odvodenja kisnih voda potrebno je, pogotovo
u ljetnjem periodu razmotriti i realizovati mogucnosti sakupljanja kisnice u akumulacijama, odnosno
cisternama (“bistjernama”) kao vode koja se moze koristiti u tehnicke svrhe, kao sto je ve¢ navedeno u
dijelu o vodosnabdijevanju.

| otpadne oborinske vode sa kolovoznih povrsina regulisanjem padova je potrebno odvesti do najblizih
zelenih povrsina, s tim Sto je potrebno razmotriti moguénost njihovog preciséavanja u slu¢aju eventualnog
zagadenja parkirnih povrsina od ulja i masti vozila.

Planirano rjesenje

Kao sto je ve¢ navedeno, podrucje se ne urbanizuje u vecoj mjeri i smatra se da je neracionalno graditi
atmosfersku kanalizaciju za cijelo podruc¢je. Za odvodenje atmosferskih voda sa betonskih povrsina i
krovova manjih objekata mogu se izgraditi rezervoari za prihvat oborinskih voda za pojedinacne objekte ili
za vise susjednih objekata. Vode koje bi se sakupile na ovaj nacin mogu se koristiti kao tehnicka voda i
voda za zalivanje.
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Mreza za prikupljanje oborinske kanalizacije rijeSice se na nivou buduce projektne dokumentacije. Uz
rezervoare je potrebno predvidjeti i filtriranje oborinske vode. Voda ¢e se koristiti kao tehnicka voda za

zalivanje.

Kanalisanje atmosferskih voda uz eventualno potrebne saobracajnice planira se putem otvorenih rigola i
kanala uz samu saobracajnicu. Kad god to prostor dozvoljava pozZeljno je da kanali budu zatravnjeni.

Dakle, izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se sakupljale i kanalisale kisSne sa vecih
povrsina i grupe objekata i sakupljale u sabirni kanal za cijelo podrucje nije potrebna na podrucju Kostica.

Urbanisticko tehnici uslovi za projektovanje kisne kanalizacija u okviru odvodnje oko objekata ili u slucaju

formiranja manjih jedinica za sakupljanje kisnice sa vise objekata u cilju koriScenja preciS¢ene oborinske

vode u tehnicke svrhe:

= Striktno zabraniti upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kisne kanalizacije;
= U oborinsku mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen) cijevi;
= Ne upustati kisnicu u fekalnu kanalizaciju.

PRORACUN TROSKOVA GRADNJE )
VODOVODNI | KANALIZACIONI PODSISTEM KOSTICA

Tabela : Procjena troskova izgradnje vodovodonog sistema
(Iznosi su u eurima - uracunati troskovi projektovanja izgradnje):

Ukupni troskovi izgradnje vodovodnog sistema 73,450
Pozicija Precnik Duzina Jedini¢nacijena Iznos Ukupno

Dovodni cjevovodi 90 90 140 12,600

Cjevovodi 90 255 120 30,600

Kuéni prikljucci 50 - 25 275 110 30,250

Tabela: Procjena troskova izgradnje kanalizacionog sistema

(Iznosisu u eurima - uracunati troskovi projektovanja i izgradnje):

Ukupni troskovi izgradnje kanalizacionog sistema 177,400
Pozicija Precnik Duzina Jedin. cijena Iznos Ukupno

Odvodni cjevovod 250 140 295 41,300

Sekundarna mreza 250 260 295 76,700

Kanalizacioni kucni prikljucci 200 270 220 59,400

Tabela: Ukupna procjena troskova izgradnje vodovodnog i kanalizacionog sistema
(Iznosisu u eurima - uracunati troskovi projektovanja i izgradnje):

Ukupno | Dovodni vodovi | Naselje Kosti¢ici
Vodovodni sistem 73,450 12,600 60,850
Kanalizacioni sistem 177,400 41,300 136,100
SVE UKUPNO 250,850 53,900 196,950
Osnovni elementi hidrotehnicke infrastrukture prikazani su na grafickom prilogu br. 13 - ,Plan
hidrotehnicke infrastrukture*.
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4.4.4 UPRAVLJANJE CVRSTIM OTPADOM
Polazne osnove

U ovom dijelu planskog dokumenta, razmatrace se upravljanje otpadom u okviru nastanka i vrste otpada
na samom prostoru Kostica; procjena koli¢ina otpada koje nastaju u planiranom prostoru zavisno od vrste
populacije i doba godine; sakupljanje i transport otpada u okviru posmatranog prostora i deponovanje
sakupljenog otpada na komunalnu deponiju na koju se odlaze komunalni otpad sakupljen na teritoriji
Tivatske opstine. Napominje se da se u okviru ovog dijela UP-a razmatra samo upravljanje komunalnim
otpadom, odnosno otpadom kvaliteta komunalnog otpada nastalim na prostoru Kostica.

U okviru ovog dijela Plana razmotrice se upravljanje ¢vrstim otpadom za planski period do 2030. godine.

Sakupljanje i transport otpada obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do sanitarne deponije na
koju se odlaze otpad Opstine Tivat, a privremeno deponovanje otpada do transporta je u metalnim
sudovima - kontejnerima, lociranim u neposrednoj blizini planskog podrucja Kostici.

Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih
propisima i standardima.

Transport i deponovanje eventualng opasnog otpada nastalog na podrucju Kostica (kao Sto su otpadni
akumulatori, upotrebljena motorna ulja...), razmatrace se posebno jer je upravljanje ovom vrstom otpada

......

na deponiju za opasni otpad kako to bude rijeSeno.

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se principima usvojenim u dolje navedenim
dokumetnima i zakonskim aktima.

- Strateski master planu za upravljnje ¢vrstim otpadom na drzavnom nivou (Gopa 2004, Projekat finansiran
od EU),

- Plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008 do 2012

- Nacionalni politika upravljanja otpadom (2004)

- Zakonu o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG“ broj 64/11),

- Pravilnika o klasifikaciji otpada i katalog otpada (,,Sluzbeni list CG“ broj 59/13),

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,,Sluzbeni list RCG* broj 12/95),

- Pravilniku o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada,
uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,,Sluzbeni list CG* broj 50/12),

- Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (,,Sluzbeni list CG* broj 11/13),

- Lokalni plan upravljanja otpadom Opstine Tivat za period 2009 - 2013.

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom «Uspostavljanje integralnog
sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na povecanju koli¢ine otpada koji se sakuplja, smanjenju
koli¢ina otpada koji se odlaze, uvodenju reciklaze».

Kao Sto je ve¢ navedeno ovdje ce biti obradeno upravljanje komunalnim otpadom. Sistematizacija
komunalnog, sanitetskog i opasnog otpada je izvrsena u okviru navedenog Zakona o upravljanju otpadom i
Pravilnika o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,,Sluzbeni list CG* broj 35/12).

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju buduéeg Centra za tretiranje opasnog otpada
i odgovarajuce deponije koja bi opsluzivala ¢itavu teritoriju Crne Gore.

Sistem upravljanja medicinskim otpadom, uobic¢ajeno se zasniva na organizovanju prikupljanja otpada sa
odredenih lokacija i odlaganja na meduopstinske deponije u posebne celije namijenjene za odlaganje
medicinskog otpada.

Gradevinski otpad koji ¢e nastati u toku eventualne gradnje i rekonstrukcije na planskom podrucju Kostici,
potrebno je propisno sakupljati i odvoditi na deponiju za gradevinski otpad. U periodu izgradnje
gradevinski otpad c¢e biti deponovan na deponiju gradevinskog otpada koja ce biti odradena Planom
upravljanja otpadom u Crnoj Gori za naredni planiski period, odnoso Planom upravljanja otpadom Opstine
Tivat za naredni planski period (2013 - 2017). Vjerovatno ce to biti i dalje lokacija Grabovac.

U slucéaju postojanja azbest cementnog otpada definisanog navedenim Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, ovaj otpad je potrebno propisno skladistiti u propisne folije, prevoziti zatvorenim
vozilima i propisno odlagati na deponiju gradevinskog otpada.
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Kriteriji za dimenzionisanje

Da bi se procjenila koli¢ina proizvedenog otpada na godisnjem, odnosno mjese¢nom nivou (imajuci u vidu
procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvojiti koli¢inu otpada proizvedenu po stanovniku. U
proracun planiranih kolicina otpada se uzima proizvodnja mijesanog komunalnog otpada po stanovniku na
dan (kg/stan/dan).

Usvojene su koli¢ine za stanovnike i turiste za primorje iz navedenog Master plana za ¢vrsti otpad, a za
zaposlene orijentaciono procijenjena kolic¢ina otpada:

»= 0,9 kg/stan/dan za stanovnike

= 1.5 kg/stan/dan za turiste

= 0.5 kg/stan/dan za zaposlene

Smatra se da nijesu jasno izdiferencirani smjestajni kapaciteti za turiste i domace stanovnistvo, te da se
radi o smjestaju turista u stambenim objektima, odnosno privatnom smjestaju, te da se za sve
proizvodace otpada moze usvojiti procijenjena kolicina od 0,9kg/stan/dan.

Tabela proracuna kolic¢ina ¢vrstog otpada u danu najvece proizvodnje

Kategorija potrosaca . br.stanov.  kg/stan/dan
turisti i stanovnici 251 0.9 230
Ukupno 230

Planirano rjesenje

Procjenjena kolicina otpada na mjesecnom nivou za planirano podruéje iznosi pri maksimalnoj
popunjenosti kapaciteta 230kg dnevno, odnosno 7.000kg (7t) mjesecno. Sa popunjenoscu kapaciteta za
stanovanje 5,8 i mjesecnim prosjekom od 7tona, proizvodnja otpada na godiSnjem nivou iznosi oko 40,6
odnosno oko 40tona. Maksimalno moguci koeficijent popunjenosti kapaciteta je 12 za godinu dana i on bi
oslikavo popunjenost svih kapaciteta svih dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1 mjesecno.

Dakle, navedeni koeficijenti predstavljaju koeficijent popunjenosti kapaciteta Kostic¢a, pri ¢emu je ukupna
popunjenost kapaciteta mjesecno okarakterisana kao 1 (100%). Koeficijenti popunjenosti kapaciteta po
mjesecima, kao i ukupno na godisnjem nivou dati su u sljedecoj tabeli:

Popunjenost kapaciteta naselja po mjesecima
Mjesec

I 0,30
Il 0,30
1] 0,30
v 0,30
\ 0,50
\ 0,50
VI 1,00
VIl 1,00
IX 0,50
X 0,50
XI 0,30
Xl 0,30
Godisnje 5,80
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Preporucuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru samih Kostica u saradnji sa JP
”Komunalno“, Tivat. Sa procentom reciklaze od 10%, 20% i 30% koli¢ina otpada koju treba odvesti na
regionalnu deponiju Mozura bi na godisSnjem nivou iznosila oko 36t, 32t i 28t respektivno.

Sakupljanje i transpotrt otpada u Kosti¢ima vrsice preduzece koje sakuplja i odvozi otpad u samom gradu
Tivtu - JP ,,Komunalno“ Tivat.

Sakupljanje i transprt u okviru samih Kostica potrebno je organizovati tako da se otpad odlaZze od kasnih
vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim casovima da ne bi opterecivalo
saobracaj kroz naselje u dnevnim Spicevima. Otpad iz naselja Kosti¢i ce se odlagati u kontejnere
smjestene na kontejnerskom mjestu 205 (po evidenciji JKP ”Tivat”) u Radovi¢ima na putu za Gosic¢e pored
stare Skole gdje ce biti jedan kontejner za papir, jedan za plasticnu (PET) ambalazu i dva kontejnera za
opsti otpad i staklo i na kontejnerskom mjestu 219 u Radovi¢ima na skretanju za put prema Gosi¢ima gdje
ce biti jedan kontejner za papir, jedan za plasticnu (PET) ambalaZu i jedan kontejner za opsti otpad i
staklo.

U odnosu na 0,23tona otpada koje se proizvede u Kosti¢ima u danu maksimalne proizvodnje, ukupna
zapremina otpada bi iznosila oko 0,7m3 otpada. Ukupna postojec¢a zapremina od 7 kontejnera od ukupno
7,7m3 u koji ¢e se odlagati i smece iz Radovica, Gosica, Milovica i planiranog podrucja Kostica moze biti
nedovoljna u ljetnim mjesecima za navedena naselja, pa je potrebno u planu rada komunalnog preduzeca
vrsiti osmatranje u ljetnim mjesecima i po potrebi povecati broj kontejnera na lokacijama odredenim za
ova naselja. Predlaze se uvodenje novog kontejnerskog mjesta zajednickog za naselja Kosic¢i i Miloviéi koje
¢e biti smjesteno na putu od Radovica prema Solilima na mjestu gdje izlazi prikljucni put za Milovi¢e. Na
ovom kontejnerskom mjestu potrebno je postaviti dva kontejnera za mijesani otpad i po jedan kontejner
za papir i PET ambalazu, odnosno ukupno 4 kontejnera.

Sakupljeni otpad sa prostora Kostica ce se sakupljati u okviru sakupljanja otpada sa teritorije Tivatske
opstine, te odvoziti i deponovati na deponiju Mozura. Zato je veoma bitno da se Sto ve¢im stepenom
reciklaZze, kako u Kosti¢ima tako i na cijeloj teritoriji Opstine Tivat, smanji koli¢ina otpada koja ce se
odvoziti na deponiju Mozura, a samim tim i troskovi prevoza i deponovanja otpada.

Uobicajeno je da se pri odredivanju broja kontejnera za reciklazni otpad imaju u vidu podaci iz navedenog
Master plana za cvrsti otpad o strukturi komunalnog otpada. Za obalni dio koli¢ina papira i kartona
procjenjena do 25%, stakla do 10%, metala do 5%, plastike do 15% i organskog otpada do 25%, Sto ukupno
¢ini 80% od ukupnog otpada.

U okviru Tivatske opstine navedenim Planom upravljanja otpadom organizovace se reciklazno dvoriste u
okviru servisne zone. Pored ovog reciklaznog dvorista tu ¢e se organizovati i lokacija za kompostiranje
organskog otpada sakupljenog sa teritorije Tivatske opstine.

Kompostabilni otpad sa planiranog podruéja Kosti¢i moZe se kompostirati i na lokaciji Kostica jer je
neisplativo da se transportuje do lokacije za kompostiranje u Servisnu zonu. Reciklazni otpad, kao i opasni
otpad koji se moze reciklirati odvozice se u Reciklazno dvoriste u Servisnu zonu.
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4.4.5 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Procjena buducéeg razvoja se temelji na planskim dokumentima: Prostorno-urbanistickom planu opstine
Tivat (PUP), Strategiji razvoja energetike CG do 2025 (SRECG), smjernicama EPCG A.D. Niks¢-FC
Distribucija Podgorica, Prenosnog sistema A.D. Podgorica, Tehnickim preporukama FC Distribucije.

Alternativni izvori energije - energetska efikasnost

Smanjenje uticaja na zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece koris¢enje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja.

Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.
Energija direktnog suncevog zraCenja je veoma primenjiva na podrucju Tivta zbog povoljnog polozaja i
velikog broja suncanih dana u godini. Koris¢enjem ove enrgije moguce je ustedjeti i do 60% godisnje
potrebne energije za pripremu sanitarne tople vode. Podrska sistemu grijanja i hladenja prostorija su
takode mogucnosti primjene energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
trosila relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija,
osvetljenja itd. Povezivanje solarnog sistema s javnhom elektricnom mrezom dobija se energetski sistem
koji objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troskove solarne energije i uvjek prisutni izvor
el. energije iz javne mreze. Visak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezi ili skladisti u
baterijama Sto je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno koriscenje energije se postize i kroz niz mjera kao sSto su:

* Smanjenje gubitaka u razvodu elektro mreze na 10%

= Uvodenje tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije

= Pazljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata
= Izbor energetski efikasnih potrosaca visokoh stepena korisnog dejstva

* |zbor energetski efikasne Stedne rasvjete

= Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Procjena potrebne elektri¢cne snage
Stanovanje-Domadinstva

EL. energija ce i dalje biti nezamjenjivi onlik energije u domacinstvu za potrebe osvjetljenja prostorija, za
pogon raznih aparata i uredaja koji omogucavaju komfor stanovanja. Koris¢enje el. energije za termicke
potrebe ce se smanjivati u perspektivi supstitucijom sa drugim oblicima energije: plinom, drvenom masom
i obnovljivom energijom suncevog zracenja. Pretpostavija se da ¢e u 60% domacinstava doéi do
supstitucije u planskom periodu. Za model potpuno elektrificiranog domacinstva uzima se prosjecna
instalisana snaga 21kW (Pi); u domacinstvu u kojem se koriste drugi energenti za potrebe kuvanja,
zagrijavanja vode, grijanja prostorija, procjenjuje se instalisana snaga na 16kW. U jednovremenom
(vr$nom) optereéenju ne ucestvuju svi aparati i uredaji sto se karakterise faktorom potraznje (fp).

Kod vece grupe stanova mogucnost jednovremenog djelovanja svih potrosaca je manja Sto se pokazuje
faktorom istovremenog djelovanja (fi).

U proracunu se koriste obrasci:

=  Pv=Pi-fp vr$na snaga jednog stana

=  Pvn=Pv-fi-n za n>10 vrsna snaga grupe od n stanova

= Fp faktor potraznje (sl.2)

" fi= fo+1-fe faktor istovremenog djelovanja (sl.1)
/n

*  Pj=Pj-0,6+Pi-0,4=18kW prosjecna vrijednost instalisane snage stana

=  Pv=18-0,45=8kW prosjecna vrijednost vrsne snage stana
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Procjena vrsne snage za potrebe konzuma stanovanja uradena je na osnovu planiranog stanovanja: tabela
planiranih kapaciteta

Broj | Planirana | Povrsina | Planirana | Maksimalna | Maksimalna | BRGP BRGP Broj Broj
urb. | namjena | parcele | spratnost | povrsina BRGP (m?2) | stanovanje | djelatnost | stanova | stanovnika
Parc. (m2) pod (m2) (m2)
objektima
Ukupno plan 8519 P+1 2812 5476 5476 - 61 241

Ukupno stambenih jedinica 61; BRGP 5 476m?; (BRGP djelatnosti max 2812m?2, aktivirana sva prizemlja)
Potrebna vrsna snaga je Pvn=Pv-fi-n=161kW

a) Ostala potrosnja (djelatnosti) ne planira se u naselju.

Ostala potrosnja se odnosi na komunalne, ugostiteljske, turisticke i sve ostale pratece potrebe stanovnika
naselja.

b) Javna rasvjeta

Za potrebe osvjetljenja saobracajnica, puteva i javnih povrSina procjenjena je potrebna jednovremena
snaga na 10kW.

c)  Ukupna potrebna vrsna el. snage

Ukupna potrebna vrs$na snaga je: Pv=171kW odnosno Pv=180kVA prividne el. snage ukoliko pretpostavimo
faktor snage cos ¢ 0,95

Elektoroenergetska mreza

Trajno rjesenje napajanja elektricnom energijom naselja Kostici je iz nove TS 10/0,4KV “Kosti¢i” koja se
planira od strane ED Tivat da se izgradi izmedu naselja Gosica i Kosti¢a. Iz te TS polozitla bi se dva
napojna podzemna kabla PPOO 4x150mm?2 do naselja Kostic¢i koja bi zavrsavala u samostojeé¢im razvodnim
ormarima RO1 i RO2 u naselju. Mreza niskog napona gradit ¢e se veéim dijelom kao nadzemna zbog
ternskih uslova i mjestimice kao podzemna. Osnovni materijal za gradnju su betonski stubovi visine 9,0m,
samonosivi kablovski snop (SKS) 3x70+71,5+2 x 16mmZAl, za razvodne vodove sa dodatkom za javnu
rasvjetu, te 4 x 16mmz2Al, za podzemne prikljucke. Tokom razrade rjesenja nastojalo se da se postojeca
mreza u $to vecoj mjeri uklopi u novo rjesenje. Postojeci sistem zastite od opasnog napona dodira pomocu
zastitnog uzemljenja sa zajednickim uzemljivacem i dodatnom zastitnom mjerom preko strujne sklopke
ostaje i dalje u primjeni.

Planirana konfiguracija mreze omogucava koristenje stubnih mjesta mreze NN za postavljanje rasvjetnih
tijela Sto bi predstavljalo racionalno rjesenje javne rasvjete u naselju.
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Trajno rjesenje napajanja

Smjernice

Standard za pojedine elemente mreze usaglasen je u duhu preporuka i smjernica EPCG-FC
Elektrodistribucija:

masa;

Distributivna TS u montazno-betonskom kucistu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno postrojenje
NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV.

Instalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv na napon
20KkV.

Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jednozilni XHE 49A, 240mm?2 i 150mm?; za
nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mm?2 Al. Svi novi kablovi u mrezi 10kV treba da
budu proizvedeni za napon 20kV.

NN mreza izvodi se iskljucivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za
podzermno polaganje je 150mm2Al i 240mmA2l, a nadzemno (SKS) 70mm2Al u razvodu mreze. Za
priklju¢ne podzemne kb. vodove presjek je 25mm2Al i 16mm2Al za nadzemni prikljucak.

Sistem zastite: zastitno uzemljenje sa zajednickim uzemljivacem i dodatna mjera zastite strujna
sklopla.

Rasvjeta saobracajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date medunarodnim
preporukama CIE.

Predlaze se slededi energetski koncept:

1. tehnologija za Sto manje koris¢enje ugljenika;

2. obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori), bio

3. energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva pazljiv izbor gradevinskih materijala
(koncept “niskoenergetskih zgrada”);
4. inteligentno upravljanje u stanovanju.

Orjentacioni proracun radova

nabavka i montaza TS 10/0,4kV tipa NDTS 630kVA
kom 1a” 45.000,00 = 45.000,00€

izgradnja novih kb. Vodova 10kV

m 500 a’ 30 = 15.000,00€
izgradnja novih vodova u razvodu mreze 0,4kV
i prikljucaka pausalno 25.000,00€
UKUPNO = 85.000,00€
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4.4.6  TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

UP Kosti¢i je planiran u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih komunikacija
implementacije novih trzista i tehnologija, liberalizacije trziSta i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija. Plan je takode opredijeljen u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i njihovoj ekonomskoj i
geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti drustva i brzem razvoju privrede i opstine u cijelini.
Jedan od glavnih ciljeva UP Kosti¢i je da se na predmetnom podruc¢ju omoguci planiranje i izgradnja
elektronske komunikacione infrastrukture koja c¢e zadovoljiti zahtjeve vise operatera elektronskih
komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po
ekonomski povoljnim uslovima, a koje ¢e se moci koristiti i za potrebe organa lokalne samouprave.

U skladu sa ,,Pravilnikom za odredivanje elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih
objekata (“Sluzbeni list CG“ broj 83/09) potrebno je planirati izgradnju predmetne infrastrukture vodeci
racuna o slede¢im napomenama:
- Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture;
- De se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postoje¢ih i novih
saobracajnica;
- Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektroskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim standradima.

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar elektronskih
komunikacionih servisa kao i razlicit pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija. U elektonskoj
komunikacionoj pristupnoj mrezi, koja je predmet ovog projekta, koristice se kablovi tipa TK59-GM i
opticki kablovo FO SM i gradi¢e se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @110mm i pE @40mm
odgovarajucih kapaciteta, koji ¢e omoguditi dugorocni razvoj elektronskih komunikacionih servisa na ovom
podruc¢ju. Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je kablovska kanalizacija sa
minimalno 1xPVC @110mm i privodnim oknom unutrasnjih dimenzija 60x60x90 cm.

Radio - difuzni (beZi¢ni) sistem

U fazi izrade UP-a nije mogucée planirati lokaciju za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer to
prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizacijom konkretnih
projekata. Medutim, mogu se, kao Sto je u daljem tekstu uradeno, dati smjernice i tehnicki zahtjevi za
davanje urbanisticko - tehnickih uslova za svaki projekat te vrste.
Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasicnoj arhitekturi celijske radio-
mreZe. Osnovna jedinica ovakve mreze je celija. U cilju pokrivanja zeljene teritorije, servisne zone
osnovnih celija se udruzuju i na taj nacin formiraju jedinstven sistem. Svaka celija ima svoju baznu
stanicu (BTS - Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi radio-kanala. Radio-kanali
dodijeljeni jednoj celiji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih susjednim c¢elijama.
Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, Sto znaci da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi dovod za
vodu, kanalizaciju itd.
Razlikujemo tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice postoji
ili ne postoji odgovarajuca prostorija za smjestaj opreme bazne stanice. Shodno tome imamo:

= INDOOR bazne stanice (za montazu u okviru postojeceg objekta ili kontejnera),

= OUTDOOR bazne stanice (za instalaciju na otvorenom), i

*=  MICRO bazne stanice (za pokrivanje manjih zona, kao sto su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se tice zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehni¢ko okruzenje.
Ni na koji nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiste. U manjoj mjeri i u ogranicenom prostoru
eventualno moZe dodi do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zrac¢enja baznih stanica, Sto se
pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze preduprijediti, kao da se i u svemu
pridrzava Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG* broj 80/05) i Zakona o Zivotnoj
sredini (,,Sluzbeni list RCG“ broj 12/96 i 55/00).

Maksimalni nivo izlaganja stanovnistva za frekfencijski opseg od 10Mhz-300Ghz dati su ,,Pravilnikom o
najve¢im dozvoljenim snagama zracenja radijskih stanica u gradovima i naseljima gradskog obiljezja“
Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 godine.
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Planirana TK kanalizacija

Projektant se opredijelio da dimenzionise novu tk kanalizaciju unutar zone predmetnog UP Kostiéi i
odredio da ista bude povezana na RSS Radovici.

U zoni je predvidena izgradnja stambenih objekata i dogradnja postojecih stambenih objakata.

Planirana je privodna TK kanalizacija iz dva pravca od 2PVC cijevi @ 110mm od strane Gosica i 2PVC cijevi
@ 110mm od strane Radovica. Cjelokupna EK kanalizacija treba da zadovolji potrebe registrovanih
operatera elektronskih komunikacija kao i potrebe lokalne samouprave u skladu sa savremnim trendovima
razvoja elektronskih komunikacija.

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duzina planirane TK kanalizacije:
= sa 2PVCcijevi @ 110mm iznosi 310m
= sa 1PVC cijevi @ 110mm iznosi 120m.

Uz izgradnju EK kanalizacije planirana je izrada 17 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu planirane
kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara, saobracajnica ili zelenih povrsina jer ukoliko bi se okna
radila u trasi saobracajnica ili parking prostora morali ugradivati teski poklopci sa ramom i u skladu sa tim
raditi i ojacanja TK okana sto bi bilo neekonomicno.

TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog UP a moraju se izvoditi u svemu prema vazeéim propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne,
kanalizacione i elektro infrastrukture, treba postovati propisna rastojanja i pozicije postavljanja a
dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove TK kanalizacije treba da bude omoguéeno maksimalno iskoristenje planiranih TK i KDS
kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nacin prikljucenja svakog
pojedinacnog objekta. Pojedinac¢nim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk okana do
samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE @ 40mm.

Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari¢cima, lociranim na ulazu u objekat
na propisnoj visini. Na isti nacin planirati distributivni ormari¢ za koncentraciju kucne instalacije za
potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojacanje i modulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Caté 4P 24AWG odnosno
FTP Cat7 ili sa kablovima sli¢nih karakteristika koji se provlace kroz gibljive PVC cijevi u odgovarajuci broj
prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili optickim kablovima koji bi zavrsavali u optickim terminacionim
kutijama radi pruzanja dalje modernizacije elektronskih komunikacija (FTTH tehnologije), a bez potrebe
za izvodenjem dodatnih radova.

Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljucka dok za stambene objekte treba predvidjeti
instalaciju za 2 ek prikljucka ili odogovraju¢im optickim kablovima koji bi zavrsavali u optickim
terminacionim kutijama.Takode treba predvidjeti i mogucénost za montazu javnih telefonskih govornica .

Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije

EK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima EK kanalizacije:
Kablovski pravac 1. RSS Radovici - Milovi¢i (2PVC ciijevi)
Kablovski pravac 2. Gosiéi - Miloviéi (2PVC ciijevi)

Na predmetnom podrucju planirati minimalno 12 EK kablovskih razdjelnika (KROS ormara) sa procjenjenim
kapacitetima u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga.

U kanalizacionom pravcu 1 predvidjeti jednu cijev za opticke kablove koja ide do raskrsnice -Radovici-
Kostici, a ostale cijevi predvidjeti u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga.

Potrebno je takode ostaviti mogucénost provlacenja optickih kablova do svake stambene odnosno
stambeno-poslovne jedinice FTTX i FFTB, odnosno kablovsku kanalizaciju za potrebe lokalne samouprave:
linkovi za povezivanje opstinskih i drzavnih organa, video-nadzor, telemetrijske tacke, informativno -
turisticki punktovi i sl.
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PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA
NA IZGRADNJI ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE KANALIZACIJE

A / MATERIJAL za kablovsku kanalizaciju

1. Isporuka PVC cijevi® 110 mm / 6 m kom. 216 x 12,00 =2.292,00 €
2. Isporuka PE cijevi ® 40 mm met. 860x 0,60= 516,00 €
3. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom. 12 x 120,00 = 1.440,00 €

UKUPNO A: 4.248,00 €

B / MATERIJAL za kablovsku mrezu

4. Isporuka TK59GM 50x4mm met. 92x 2,00= 184,00 €
5. Isporuka TK59GM 25x4mm met. 79x 1,80= 142,20€
6. Isporuka TK59GM 15x4mm met. 56x 1,50= 84,00 €
7. Isporuka TK59GM 10x4mm met. 48x 1,25= 60,00 €
8. Isporuka TK59GM 5x4mm met. 45x1,00= 44,00 €

B / MONTAZNI RADOVI za kablovsku mrezu

9. Provlacenje kablova kroz cijevi met. 228 x 0,40= 91,20€
(10-25 x 4 x 0.4/0.6mm)

10. Provlacenje kablova kroz cijevi met. 92x 0,60= 55,20€
(30-100 x 4 x 0.4/0.6mm)
UKUPNO B: 660,60 €

C / GRADJEVINSKI | MONTAZNI RADOVI - tk kanalizacija

11. Izrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met. 310 x 10,00 = 3.100,00 €
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal )

12. Izrada tk kanalizacije sa 1 PVC cijevi met. 120 x 8,00 = 960,00 €
(iskop rova dim. 0,51x0,60 u zemljistu
IV kategorije , komplet rad i materijal )

13. Uvlacenje 2x PE cijevi Fi 40mm kroz cijevi met. 92x 0,40= 92,42¢€
Kroz slobodnu PVC cijev Fi100mm

14. Izrada tk okna un.dim. 1,80x1,50x1,90 kom. 12 x 700,0 = 8.400,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom
(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljiStu
[lI/1V kategorije , komplet rad i materijal )

15. Isporuka i ugradnja e.k. kablovskih kom. 12 x 110,00 = 1.320,00 €
razdjelnika ( tipa Kross ormaric )
UKUPNO C :13872,42 €

UKUPNO A+B+C: 18781,02 €
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Prilog 1 - Skraéenice:

ADSL - Asimetric Digital Subscriber Loop

MIPNET-Montengrin Internet Protocol Network
LLICG-Leased line internet cg
LLTCG- Leased line internet crnogorski telekom
IPTV-Interent Protocol Televisija

KDS-Kablovski Distributivni Sistem

RDS-Radio Difuzni Sistem

MMDS- Multichannel Multipoint Distribution Service

WiMax- Worldwide Interoperability for Microwave Access

Prilog 2

Lokacije radio baznih stanica (RBS) mobilne telefonije i radiodifuznih predajnika na teritoriji zahvata UP-a

Kostici su date u prilogu

Lokacije objekata Radio difuznog centra;

Naziv lokacije Opstina GPS gﬁ’?r?;afska GPS g:;ﬁ;a%ka
[ Lustica Tivat 18E36207  soNoasss
Lustica Tivat 18E36297 42N24364
Lokacije baznih stanica T-Mobile:
Naziv lokacije Opstina | P8 gﬁ‘i’r?;afs"a GFS gji"i?];afs"a
; :\g:;’gifgmnig;‘;a‘ Tivat 018°4310.34"E | 42°24'54.86°N
Radanovici | Tivat 018°45'36.50'E | 42°21'29.94"N
" Radovici Tivat 018°40'50.34"E | 42°23'43.58"N
[ Tivat TKC Tivat 018°41'62.01"E | 42°26'51.12"N
Zabrde Tivat 018°35'49.09'E | 42°25'12.00'N |

Lokacije baznih stanica Telenor-a:

‘ Naziv RBS-a Opstina Gezﬁ::?ké Geografska duzina
Hotel Palma Tivat 42°25'41.15"N 018°41'57.86"E
Radovici Tivat 42°23'39.42'N 018°41'09.64'E

[ Tivat Tivat 42°26'00.74"'N 018°421546'E |
Tivat Aerodrom Tivat 42°24'40.10"N 018°43'26.78"E

Lokacije baznih stanica Mtel-a:

Geografska duzina

018°41'52.90"E

Geografska
Naziv RBS-a Opstina Sirina
KOO04 Tivat Tivat 42°25'55.76"'N
KOO05  Aerodrom | .

Tivat ‘ 42°24'46.20"N
'KO07 Donja | . -
Lastva | 42°26'31.58"N

' KO15 Radovici | Tivat

\ 42°23'43.55"N

018°43'05.18"E

018°41'43.54"E

018°40'50.34"'E
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4.5 EKONOMSKA PROJEKCIJA

PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA NA IZGRADNJI INFRASTRUKTURE

VODOVODNI | KANALIZACIONI PODSISTEM KOSTICA

Ukupno | Dovodni vodovi | Naselje Kosticiéi
Vodovodni sistem 73,450 12,600 60,850
Kanalizacioni sistem 177,400 41,300 136,100
SVE UKUPNO 250,850 53,900 196,950
ELEKTROENERGHETSKE INFRASTRUKTURE
85.000,00€
ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE KANALIZACIJE
18781,02€
UKUPNO INFRASTRUKTURA 300731,02€

MonteCEP dsd, Kotor

65



URBANISTICKI PROJEKAT “KOSTICI” - predlog 2014.

4.6 UPOREDNE TABELE POSTOJECIH | PLANSKIH BILANSA | KAPACITETA

PUP-om Tivat 2020. predvideno je zadrzavanje zatecenih struktura i ograni¢eno Sirenje naselja Kostici,
tako da se ovim UP-om analizira prostorna organizacija i koris¢enje u najvec¢oj mjeri ostvarena zatecenim
kapacitetiom. U ovom planskom periodu se rekonstrukcijom, kao i neznatno gradnjom novih objekata, u
sklopu definisane zone omogucava povracdaj broja stalnih stanovnika i izvjesno povecanje, kao i sadrzajno
opremanje, te gradevinsko i funkcionalno kompletiranje naselja, a u svemu prema UP -om definisane
osnhovne namjene - stanovanje malih gustina.

Ovim planom procentualno iskazano predvida se manje prostora za uredjenje javnih i zelenih povrsina.
Medutim, treba imati na umu da se u okviru svake parcele, bez obzira na namjenu, opredjeljuje min 40%
neizgradene, tj. slobodne povrsine, sto skupa Cini znacajan sistem zelenih i slobodnih povrsina.

Analiza postojecih i ostvarenih kapaciteta prema namjeni povrsine

postojece stanje planirano rjesenje
povrsina m2 | % | povrSina m? | %
povrsine za stanovanje malih gustina - SMG 6043 | 67 6669 | 73
povrsine za mjesovitu namjenu - MN 873 | 10
povrsine za pejz. uredenje javne namjene - PUJ 107 | 1 107 | 1
ostale prirodne povrsine - OP 1483 | 16
povrsine za saobracajnu infrastrukturu - DS 1453 | 16 1437 | 16
ukupna povrsina plana 9086

0Od ukupno razvijene BGP = 5541m? UP-a obnovom rusevina ostvaruje se BGP = 2899m?2 Sto iznosi 52%, a
izgradnjom BGP = 659m?2 Sto iznosi 12% ukupnog kapaciteta plana.

Postojeci i planirani bilansi i kapaciteti prikazani su u poglavlju 6. Analiticki podaci plana

4.7 USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Ovim planom svaka urbanisticka parcela definisana je odredenom namjenom, tako da su za cjelokupan
prostor prepoznati sadrzaji koji ¢e se na njemu odvijati.

Pojedinacne namjene za urbanisticke parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora, u
tekstualnom i analitickom dijelu plana, kao i na grafickim prilozima.

Na predmetnom prostoru definisane su sljedece namjene:

* povrsine za stanovanje malih gustina;

* povrsine za mjesSovitu namjenu

= povrsine za pejzazno uredenje javne namjene;
* povrsine saobracajne infrastrukture;

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. Povrsina za stanovanje male gustine ima bruto gustinu do 120 stanovnika/ha.
Povrsine stanovanja manjih gustina predvidene su da zaokruZe naselje postojece individualne gradnje.
Ovim povrsinama pripada stanovanje u ambijentalmoj cjelini gdje su pored stanovanja dozvoljeni i drugi
sadrzaji.
Na povrsinama za stanovanje predvidjeni su i sadrZaji koji ne ometaju osnovnu namjenu, a koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, i to
= prodavnice, zanatske radnje, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i za
smjestaj turista i ugostiteljstva i dr. poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u prizemljima
stambenih objekata.
= ugostiteljski i trgovacki objekti;
= objekti za smjestaj turista;
= privredni i zanatski objekti, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni.
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Povrsine mjesovite namjene predvidene su kao centar naselja i organizovane su uz glavnu pjesasku trasu
kao i na zemljistu gdje su zateceni kompleksi tradicionalne arhitekture naselja Kostiéi.

Povrsine ove namjene su planskim dokumentom predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne
predstavljaju znacajnu smetnju stanovanju od kojih nijedna nije preovladujuca.
Na povrSinama mjesovite namjene predvidjeni su i sljedeci sadrzaji:

= uprave, kulture, zdravstvene i socijalne zastite,

= sporta, rekreacije i ostali objekti drustvenih djelatnosti;

= ugostiteljski i trgovacki objekti;

= objekti za smjestaj turista;

= privredni i zanatski objekti, koji ne predstavljaju bitnju smetnju preteznoj namjeni.

Povrsine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim dokumentom
se klasifikuju kao zelene i slobodne povrsine javne namjene. Zelene i slobodne povrsine javne namjene
su: zone rekreacije i slobodne povrsine izmedu stambenih objekata; pjesacke ulice; zelenilo uz slobodne
povrsine poslovnih objekata.

Povrsine saobrac¢ajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namjenjene za koridore
infrastrukture i to kao sabirne i pristupne - stambeno pjesacke ulice.

U cilju obezbjedenja nesmetanog funkcionisanja saobracajnih infrastrukturnih sistema i objekata, kao i
njihove zastite, duz infrastrukturnih trasa, utvrduju se i ureduju zastitni pojasevi, odnosno zastitne zone.
Po pravilu, gdje je god to moguce, povrsine saobracajnih i ostalih infrastrukturnih sistema se poklapaju i
medjusobno uskladjuju.

Namjena povrsina je predstavljena na grafickom prilogu br. 08 ,,Plan namjene povrsina“.

MonteCEP dsd, Kotor 67



“KOSTICI” - predlog 2014.

5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE
PLANSKOG DOKUMENTA
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5.1 SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU
Ovim planskim dokumentom nije predvidena dalja planska razrada.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju mogucnosti,
potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogucim intervencijama na svakoj parceli iz Plana treba
prostudirati sve graficke priloge koji pruzaju potrebne informacije.

Takode, u tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.9 , Urbanisticko - tehnilki uslovi i smjernice za
objekte” i 6. ,,Analiticki podaci projekta”, se nalaze blize odrednice i kapaciteti za svaku predmetnu
parcelu.

5.2 SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Da bi se pristupilo realizaciji Plana potrebno je da se ispune preduslovi koji su vezani za izgradnju
infrastrukture. Osnovni ogranicavajuci uslov za realizaciju je rekonstrukcija mreze puteva - pjesackih
saobracajnica i uvodenje hidrotehnicke infrastrukture sa energetskom mrezom koja bi zadovoljila potrebe
projektovanog rasta naselja bez ugroZavanja funkcionisanja sistema kao cjeline.

Realizacija sekundarnih saobracajnica ce se sprovoditi u skladu sa finansijskim mogucnostima i stvarnim
potrebama korisnika prostora za realizacijom istih, a prema postoje¢em stanju na terenu.

5.3 SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE BASTINE
Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode.

Osnovni motivi zastite prirode nalaze se u oCuvanju i unapredjenju obiljezja, specificnosti i kvaliteta kao i
u racionalnom koris¢enju prirode, u cilju odrzavanja prirodne ravnoteze i ekoloske stabilnosti. Osnovne
postavke su:
=  zasStita i unaprijedenje biljnog pokrivaca kao elementa bioloske ravnoteze pejzaza;
= racionalno koris¢enje prostora, posebno u odnosu na stambenu izgradnju i mogucnosti koris¢enja
dubine prostora;
= zastita slobodnih povrSina, kao jedan od ekoloskih temelja kompleksnog definisanja namjene
povrsina.

U savremenoj teoriji i praksi zastite kulturnih dobara, posebno arhitektonske bastine, primjenjuje se
princip da se zastitom obuhvata sveukupnost prostora, tj. integralna zastita prirodnog i kulturnog
nasljeda, kao i izgradenog i neizgradenog prostora.

U procesu planiranje i projektovanja obavezna je primjena metodologije zastite kulturnih dobara, a koja
je postavljena u Zakonu o zastiti kulturnih dobra (,,Sluzbeni list CG*“ broj 49/10).
Na prostoru obuhvata Plana nije identifikovano nijedno zasti¢ceno nepokretno kulturno dobro.

Prostor tradicionalnog naselja Kostiéi prepoznat je kao prostor ambijentalne cjeline.

U cilju zastite, obnove i prezentacije vrijednosti graditeljske bastine narodne arhitekture za ambijentalnu
cjelinu naselja Kosti¢i ovim Planom je definisana granica obuhvata ambijentalne cjeline. Ista je ovim
planskim dokumentom tretirana kao granica zasticene ambijentalne cjeline.

Ovim planskim dokumentom u zasticenoj ambijentalnoj cjelini Kosti¢i planirana je rekonstrukcija
postojecih objekata, rusevina i rusevnih ostataka i strogo ogranic¢eno gradenje novih objekata.

U cilju revitalizacije ambijentalne cjeline naselja Kosti¢i formirani su urbanisticko-tehnicki uslovi za
postojece objekte, kojima su definisana pravila gradnje, rekonstrukcije i adaptacije, a u zavisnosti od
sadrzaja i obima planiranih intervencija.

Plan obuhvata 35 urbanistic¢kih parcela od kojih je na 3 planirana izgradnja novih objekata)
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Ambijenti sa tradicionalnim graditeljstvom u kamenu ne iskljucuju moderan arhitektonski jezik i
savremene materijale uz ispunjavanje pojedinih uslova kao Sto su kvalitet i prilagodavanje vjekovnim
iskustvima. Saniranje starih kamenih struktura mora biti prilagodjeno arhitektonsko-ambijentalnom
integritetu objekta. Ugradnja novih aseizmickih sklopova ne smije se izvesti po cijenu slabljenja ili trajnog
gubitka elemenata istorijske arhitekture. Znatan stepen ojacanja moze se posti¢i zamjenom dotrajalih
djelova u tradicionalnim materijalima i vezama (kamen, drvo, drvene tavanice sa zategama, svodovi i sl.).
Ugradnja novih armirano-betonskih elemenata ili Celicnih ojaCanja moze se prihvatiti samo kao neizbjezan
dodatak, a ne kao zamjena originalnog materijala i tehnike. Pri tom nove konstrukcije ne smiju biti
vidljive na fasadama.

5.4 SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriséenja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zastite zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina Stiti koristeci se pod
odgovarajucim uslovima i na adekvatan nacin. Drugim rijecima stimuliSe se razvoj onih djelatnosti za koje
prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalima pruza optimalne uslove.

Prostorno resenje UP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja zivotne sredine. Osnovna nacela sa ovog
stanovista su:
* da planirane aktivnosti na prostoru UP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;
* racionalno koris¢enje gradevinskog podrucja;
= koriscenje prirodnih pogodnosti za razvoj, a ne samo rast naselja;
» postic¢i optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
* racionalno koris¢enje vode uz obnovu tradicionalnog nacina sakupljanja vode u ukopanim ili
zidanim “bistjerna”-ma, kao i formiranje novih;
»= da se voda, zemljiste i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture;
* da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i ku¢nih posuda za sakupljanje otpada, koje
e se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju;
»= da se zemljiste i Sut odlazu na odlagaliste prema Lokalnom planu upravljanja otpadom;
* da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;
» da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.

Na osnovu izvedene analize i procjene poznatih faktora znacajnih za uticaj predlozenog koncepta
izgradnje objekata na prirodne i pejzazne vrijednosti naselja Kostici, konstatuje se da ce predloZeni
koncept imati odredene manje negativne uticaje na Zivotnu sredinu, kako zbog izgradnje novih i
rekonstrukcije postojec¢ih objekata, tako i zbog njihovog iskoris¢avanja radi cega ce se planiranim
konceptom njihove prostorne distribucije prezentovanim ovim Planom, kasnijim efikasnim projektovanjem
i pravilnim iskoris¢avanjem smanjiti i/ili eliminisati negativni uticaji na Zivotnu sredinu do prihvatljivog
nivoa. Za smanjenje i eliminisanje negativnih uticaja na prirodne i pejzazne vrijednosti od obavljanja
predlozenih aktivnosti primjenjivace se propisane mjere zastite zivotne sredine, zatim monitoring i
inspekcijska kontrola.

Sakupljanje otpada je na nivou Opstine neadekvatno rjeseno. Planirani sistem sakupljanja otpada za cijelu
teritoriju Tivta, uredenje reciklaznog dvorista u servisno komunalnoj zoni u Kukuljini i odvoz na regionalnu
deponiju bitno ¢e poboljsati postojece stanje. Takode, planira se sanacija zatvorenih deponija u Sinjarevu
i Grabovcu te sanacija neuredenih odlagalista.

5.5 SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Lokacije neophodne za funkcionisanje sistema odbrane se odreduju na osnovu zakonskih i strateskih
dokumenata koji regulisu oblast odbrane Crne Gore. Opsta spremnost u zajednicama c¢e se ojacati, a nivo
svjesti o znacaju i potrebi imanja organizovane i efikasne drustvene aktivnosti u sprjecavanju i
ublazavanju efekata hazarda i vanrednih situacija ¢e se postici aktivnim uces¢em gradana u procesima na
lokalnom i regionalnom nivou.

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, shodno Zakonu o zastiti i spasavanju
(,,Sluzbeni List CG“ broj 13/07), pri organizaciji prostora narocita paznja je posvecena:

* smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

* smanjenju obima rusevina i stepenu zakrcenosti od rusenja;
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* povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

* sprjecavanju zagadjivanja tla, povrsinskih i podzemnih voda;

» izdvajanju i stavljanju izvorista vode pod poseban rezim;

= osiguranju alternativnih izvora energije;

= stavljanju pod zaStitu ugrozenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista i Suma;

» izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

= ravnomjernom rasporedjivanju stanovnistva na nacin da se osigura koris¢enje ukupnog prostora;

* razmjestanju svih funkcija u prostoru na nacin da se putovanje stan-objekt drustvenog standarda
svedu na najmanju mjeru;

= osiguranje odgovarajuce organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

= povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

= planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih kolic¢ina vode za zastitu od pozara.

Sve planiranje mjere za zastitu od interesa za odbranu zemlje provode se u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,,Sluzbeni list CG“ broj 13/07), smjernicama nacionalne strategije za vanredne situacije i
opstinskim planovima zastite i spasavanja.

5.6 SMJERNICE ZA SPRIJE(;AVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijecava ili ublazava
dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji za vanredne
situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spasavanja.

Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosi i dr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opste opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje
branaidr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. Kako
su stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
delimi¢no identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (,,Sluzbeni list CG* broj 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(»»Sluzbeni list CG* broj 8/1993).

Za prostor ovog Plana najvecu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmicnih konstrukcija:

= Na podruéju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor
konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je simetricna
u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratnai sl..

*= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa ciljem
obezbjedjivanja dokaza o mogucnosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i ponasanje
objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.
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=  Armirano-betonske i Celicne konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Pored ramovskih
armirano-betonskih  konstrukcija moZe biti primjenjena izgradnja objekata ramovskih
konstruktivnih sistema ojacanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i
konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne za visine
objekata do 15 spratova.

» Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojacanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razliitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2 sprata
visine).

*= Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprecavaju klizanja
u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj povrsini.
Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih
greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

= Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inZenjersko-geoloskim i seizmoloskim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne cijevi
i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

» |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

= Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobrac¢ajnog vec i sa aspekta
planiranja i projektovanja saobracaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

= U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slucaju da jedna postane
neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,,Sluzbeni list SFRJ“ broj 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije,
(koris¢enjem koeficijenata seizmicnosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmoloske podloge i seizmicka
mikrorejonizacija urbanog podrucija SO Tivat”, Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne Gore i Geozavod
Beograd - 1981. godine), a objekte od zajednickog znacaja racunati za 1 stepen vise od seizmickog
kompleksa.

Zadtita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima grada sprjecava se zastitnim koridorima zelenila. U tu
svrhu prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele
pojedine mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske
ansamble.

Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na sto vecem medusobnom rastojanju kako
bi se sprecilo prenosenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu .

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja
¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mreZom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list CG*
broj 30/91).

5.7 SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI |
KORISCENJE OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potrosnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju potrosnje,
tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji ukljucuje:
= Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
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= Energetsku efikasnost zgrada;
= Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili rusenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
* Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljsanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem sunceve
energije;
= Koris¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite Zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojecih zgrada, a zatim i povecanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosjecni stariji postojeéi objekti godisnje trose 200-300 kWh/m?2 energije za grijanje, standardno
izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m? i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih konstrukcija,
ostecenja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice su ostecenja
konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora zahtjeva vec¢u koli¢inu
energije Sto dovodi do povecanja cijene koris¢enja i odrzavanja prostora, ali i do veceg zagadenja Zivotne
sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je posti¢i smanjenje ukupnih
gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je vec u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
* Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije i kombinovati ga sa obnovljivim
izvorima energije.

5.8 ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Elementi urbanisticke regulacije su:

Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista. Sastoji se od jedne ili vise
katastarskih parcela ili njihovih djelova i zadovoljava uslove izgradnje propisane planskim dokumentom.
Urbanisticka parcela sadrzi numericku oznaku koja se vezuje za katastarsku. Kada je katastarska parcela
podjeljana na vise urbanistickih tada je broj urbanisticke parcele oznacen sa podbrojem (od 1 pa do n). U
sluajevima kada viSe katastarskih parcela formira jednu urbanisticku urbanisti¢koj parceli je dodjeljen
broj one koja je povrsinom najveca. Urbanisticke parcela ogovara stavrnom stanju na terenu i obuhvata
sve izgradene strukture (ogradne zidove, objekat, stepeniste,...).

Parcelacija - Prostor je Planom podijeljen na urbanisticke parcele pri ¢emu je maksimalno uvaZena
postojeca katastarska parcelacija, jer se radi o vec zauzetim parcelama.

Urbanisticke parcele u obuhvatu plana dobijene su i djelimi¢nom preparcelacijom.

Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji slijedilo je postavke o definisanoj namjeni i urbanistickim
parametrima, u dijelu minimalnih povrsina (povrsina nove urbanisticke parcele ne manja od 300m2). To je
znacilo da se izvjestan broj parcela, ili njihov dio, pripojio drugoj parceli kako bi ona mogla biti
jedinstvena urbanisticka, koja zadovoljava osnovne standarde.

Stav planera bio je i da se postojece parcele vecih povrsina ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijalne lokacije za reprezentativne objekte.

U cilju zastite, oCuvanja i prezentacije nasljedenih urbanisticko ambijentalnih vrijednosti za ambijentalnu
cjelinu Kosti¢i uspostavljeni standardi savremene urbanizacije nijesu implementirani, jer se nastojalo
ocuvati autentic¢no rjeSenje. Takode, zadrzane su parcele manjih povrSina na kojima su zateceni objekti.
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Zbog specificnosti zatecenih prostornih uslova ambijenta zadrzane su i formirane parcele koje sve imaju
obezbjeden pjesacki pristup (nemaju kolskog pristupa) izuzev tri.

Ukoliko se na urbanistickoj parceli nalazi 2 ili viSe postojecih stambenih objekata planom se ovi objekti
zadrzavaju;

Ukoliko je urbanisticka parcela formirana od dvije ili vise substandardnih katastarskih parcela, ¢ija je
povrsina manja od 300m2, na njima se mogu graditi dva objekta - na svakoj katastarskoj po jedan i to kao
dvojni objekti. Kapacitet objekta proporcionalan je veli¢ini katastarske parcele.

Ukoliko na jednoj katastarskoj parceli postoji objekat on se moZe dograditi i nadograditi do planiranog
kapaciteta (proporcionalno veli¢ini katastarske parcele u odnosu na ukupan planirani kapacitet
urbanisticke parcele). Za izgradnju ovih objekata vaze svi UTU uslovi za namjenu “Stanovanje manjih
gustina”.

U slucajevima kada granica UP neznatno odstupa od granice katastarske parcele, organ lokalne uprave
nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja UTU moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim
katastarskim operatom.

Plan parcelacije je predstavljen na grafickom prilogu 09 ,,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije*.

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaj koji se na urbanistickoj parceli mogu odvijajati, a Sto je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4.7 ,,Uslovi u pogledu planiranih namjena*“.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobracajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljen na grafickom prilogu 09 ,,Plan parcelacije, nivelacije i regulacije*.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) do koje se moze graditi.
Gradevinska linija na zemlji (GL 1) je predstavljena na grafickom prilogu 09 ,,Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije“.

Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao zbir podzemnih i nadzemnih etaza, a drugi parametar
predstavlje maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izraZzava u metrima i znaci distancu od najnize
kote okolnog konacéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena.

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaze objekta.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne (podrum i suteren) i nadzemne (prizemlje, sprat-ovi i
potkrovlje). Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren), P (prizemlje), 1 (sprat), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija
iznosi: za tehnicke prostorije do 2,4 m; za stambene etaze do 2,4 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrsinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrsinom objekta.

Povrsinu pod objektom Cini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanistickoj parceli. Bistjerne i
otvoreni bazeni se ne obracunavaju u povrsinu pod objektom.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele ¢&ini zbir bruto povrsina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun bruto
gradevinske povrsine sve etaze uracunavaju se sa 100% (ukljucujuéi i podrumske i potkrovne etaze koje
nemaju nadzitke, ili izuzetno do max 0,50m).

U bruto razvijenu gradevinsku povrsinu obracunavaju se servisni prostori objekta za magacin, ostavu,
poslovni prostori.

Indeks zauzetosti zemljista je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljista na nivou
urbanisticke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno iskoris¢enosti
gradevinskog zemljiSta na nivou urbanisticke parcele.

Ovim planom koeficijenti izgradenosti i zauzetosti parcele nijesu iskazivani jer su u pitanju postojeci
objekti tradicionalnog tipa gradnje koji se u tom obliku moraju zadrzati. Novi objekti su koncipirani u
skladu sa tradiocionalnim. Postojeca spratnost i visina objekata, kao i eventualna njihova dogradnja i
nadogradnja, a sve je prikazano idejnim rjesenjem objekata.
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5.9 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE

5.9.1. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postoje¢im objektima se podrazumjevaju svi zateCeni objekti na terenu (Cija je rekonstrukcija
zapoceta ili je u toku - u smislu obnove u zate¢enom gabaritu ili dogradnje i/ili nadogradnje, kao i oni koji
su potpuno rekonstruisani/zavrseni) u vrijeme izrade Projekta, a koji su evidentirani na topografsko
geodetsko-katastarskoj podlozi i na grafickim prilozima postojeceg stanja (tokom izrade plana evidentirani
su i razgraniceni rusevni objekti i rusevni ostaci objekta, ostaci do visne 0,5m).

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim planom se zadrzavaju svi postojeci, tj. zateCeni objekti, bez obzira na njihov kapacitet i legalitet, a
koji se prema PUP-u Tivta kao planu viseg reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, i u skladu sa
planiranom hamjenom - stanovanje.

Imajuci u vidu da je naselje sa zateCenom strukturom UP je radjen tako da postojecu izgradenu fizicku
strukturu u najvecoj mjeri uklopi u urbanisticku matricu (zate¢enu mrezu pjesackih saobracajnica), kao i
da prihvati i obezbjedi adekvatno infrastrukturno opremanje. Provlacenje trasa komunikacija adekvatnog
profila postovalo je izgradenu / zatecCenu strukturu.

S obzirom da na predmetnom prostoru nema objekata koji se nalaze na infrastrukturnim koridorima to
ovim Planom rusenje nije planirano.

Planirano je rusenje pomocnog objekata radi rekonstrukcije rusevine na UP 464.

OPSTI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Pored objekta stanovanja na parceli se nalaze i drugi pomocni objekti (garaze, ostave, ljetnje kuhinje,
bistjerne, septicke jame ...) koje treba sacuvati i obnoviti u svemu prema autenti¢nom rjesenju.

Za intervencije na ovim objektima vaze sljedeca pravila:

=  Objekti se ne mogu zamjeniti novim;

* Mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i/ili nadogradnja do gradevinskih linija i kapaciteta
definisanih ovim planom i prema pravilima gradenja;

* Maksimalna visina objekta spratnosti dvije etaze (P+1) je 5,0m, do krovnog vijenca i cca 7,0m do
sljemena krova, a na terenima u nagibu, koji dozvoljavaju izgradnju suterena i spratnost tri etaze
(Su+P+1, P+1+Pk, P+2), max visina objekta do sljemena iznosi 9,50m;

* Prije zahtjeva za izdavanje rjesenja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je provijeriti
staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji;

= ZateCene/postojece etaze potkrovlja mogu se zadrzati, a nove nije moguce formirati;

= U okviru postojecih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje.

U sluc¢aju nadzidjivanja objekta vaze sljedeca pravila:

* Prije izdavanja rjesenja za gradenje tj. rekonstrukciju postojeceg objekta, u pogledu dogradnje i
nadogradnje, potrebno je provijeriti staticku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na
mikrolokaciji.

* Visina nadzidanog dijela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu.

= QOvim planom nije predvideno formiranje etaze potkrovlja. Takode, nije dozvoljena izgradnja
mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa” sa prepustima.

Uz stambene objekte na parceli, u vecini slucajeva, uocava se postojanje pomocnih objekata. Plan je
prepoznao sve pojedinacne pomocne objekte i zadate vrijednosti urbanistickih parametara koji se odnose
na urbanisticku parcelu kao cjelinu (glavni stambeni objekat i svi pomoéni objekti na parceli). Stoga,
maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i pomocéne objekte, Sto znaci da se u
slucaju dogradnje i nadogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene zauzetosti osnove
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i maksimalne BGP oduzima povrsina postojec¢eg osnovnog objekta i povrsina svih pomoc¢nih objekata pa se
urbanistic¢ko-tehnicki uslovi izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

» Dozvoljava se izgradnja novog pomocnog objekta samo u slucaju kada zbir postojecih i novih
pomocnih objekata ne prelazi 40% maksimalne dozvoljene zauzetosti parcele;

= Pomocni objekti su prizemne spratnosti; nije dozvoljena vertikalna nadogradnja pomocnih
objekata;

= Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguca prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov polozaj na parceli, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za obavljanje
odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, usluga,...) i ne zagaduju zivotnu sredinu.

Sve vrste intervencija na postojec¢im objektima u ambijentalnoj cjelini naselja Kosti¢i ovim dokumentom
planirane su po principu uklapanja u arhitektonsko-ambijentalne vrijednosti prostora, kako ne bi
konkurisali zeteCenim objektima koji se Cuvaju i obnavljaju u autenti¢nom okruzenju, karakteristicnom za
njihov istorijski kontekst.

U cilju ocCuvanja i zastite autentiCnosti ambijentalne cjeline naselja Kosti¢i postojeci objekti se ne mogu
rusiti radi izgradnje novih vec se rekonstruisu u potpunosti prema zetecenom rjesenju i kapacitetu. Stoga
je neophodno prije preduzimanja bilo kakve intervenicje (posebno za objekte koji nijesu precizno
snimljeni topografsko-geodetskom podlogom) dokumentovati zatecene strukture na terenu (geodetski
snimak u razmjeri 1:100, arhitektonski snimak u razmjeri 1:50 i fotodokumentacija).

Izuzetno, kada se radi o objektima Ciji su zidovi zidani zemljom crvenicom kao vezivom, a koji su usljede
izlozenosti atmosferilijama dugi niz godina ruinirani/rusevine, moguce je odobriti rusenje i ponovnu
gradnju u svemu prema zatecenom rjesenju, od autenti¢énog materijala i po pravilima ovog plana - zidanje
zidova u kamenu sa dva lica, a sve po prethodno pribavljenom odobrenju o rusenju nadleznog organa.

" U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti su predvidene u prizemlju i mogu zauzeti maksimalno
do 100% prizemne etaZe. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju komercijalne sadrzaje koji
svojim karakterom ne narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge.

. U zoni mjesovite namjene poslovanje moze biti zastupljeni sa svih 100% BGP. Djelatnosti u ovim
objektima podrazumjevaju komercijalne sadrzaje i turisticke kapacitete (smjesataja i
ugostiteljstva).

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA ODRZAVANJE objekta predstavljaju uslove kojima se obezbjeduje
nesmetano tehnicko odrzavanje objekta u eksploataciji i obezbjeduje njegovo adekvatno koris¢enje tokom
eksploatacije - zamjena instalacija, uredaja, postrojenja i opreme (u smislu poboljsanja energetske
efikasnosti) kojima se ne mijenja postojeci kapacitet i izgled.

Izvodenje ovih radova se ne smatra gradenjem.

Ovim planom prepoznati su varijeteti odrZzavanja definisani prema tipoloskim karakteristikama arhitekture
objekta.

ODRZAVANJE - UP460, UP461, UP466, UP473, UP476, UP488, UP496, UP503.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU IZGLEDA
(ARHITEKTONSKO-AMBIJENTALNO UKLAPANJE)

U cilju poboljsanja izvedenog stanja definisu se mjere koje se preduzimaju u cilju uspostavljanja
arhitektonsko-ambijentalne usaglasenost, tj. preoblikuju i/ili uklanjaju neautenticni arhitektonski
elementi izvedeni suprotno tradicionalnim karakteristikama arhitekture i ambijenta naselja Milovici, strani
arhitektonskim vrijednostima narodne arhitekture ovog podneblja.

Ovaj tip intervencije definisan je na sljedec¢im urbanistickim parcelama:

UP459, UP460, UP461, UP464, UP483, UP488, UP493, UP499, UP500, UP503.

Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju, tj. na poboljsanju izvedenog stanja, u skladu sa
tipoloskim karakteristikama arhitektonskog rjesenja objekta, su sljedece:
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obnova rjesenja krova (krovni vijenac od kamenih ploca, simetricno rjesen krov, krovne ravni
adekvatanog nagiba - 27°);

zamjena krovnog pokrivaca (razlic¢iti krovni pokrivac¢i pa i ravni Zljebljeni crijep zamjeniti
tamnocrvenom kanalicom);

oblikovanje otvora u kamenim okvirima od elemenata razli¢itih veli¢ina, a u svemu prema UT
uslovima i skici tipoloskog rjesenja kuce (JK - jednocelijska, priblizno kvadratne osnove; RK -
razvijena, pravougaone osnove i SK - razvijena spratna, pravougaone osnove sa spratom).

zamjena bravarije stolarijom;

uklanjanje nadstresnice (neprimjerenog gabarita, oblika, materijala - ozidane nise i sl.) ili
zamjena funkcionalnom nadstresnicom od armiranog stakla na nosacima od kovanog gvozda
jednostavne / svedene profilacije;

uklanjanje terasa i balkona (posebno onih koji se pruzaju s kraja na kraj fasade) i balkonskih
ograda (od betonskih elemenata koji podrzavaju stilske balustere), i dr.

za sve objekte koji su zavrseni ravnom betonskom plocom planirano je da se zavrse na tradicionan
nacin - kosim simetri¢nim krovom i krovnim pokrivacem od kanalice. Rjesenje krova prilagoditi
tipoloskim karakteristikama arhitekture objekta i karakteristicnim elementima rjesenja krova:
krovni vijenac od kamenih ploc¢a, tzv. ,kotal”, nagiba krovnih ravni 27° (25-29°), sa krovnim
pokrivaCem od tamnocrvene kanalice.

U cilju obnove autenti¢nog izgleda uslovi su sljedeci:

Obnoviti autentican raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj
fasadi) njihove proporcije i veliCinu, izgled i obradu u adekvatnim kamenim okvirima (shodno
tipologiji arhitekture kuce).

Obnoviti osnovno rjesenje krova - simetrican krov na dvije vode nagiba krovnih ravni 23°-30°.
Obnoviti krovni vijenac od kamenih ploca, tzv ,,kotal®.

Za krovni pokrivac predvidjeti kanalicu tamnocrvene boje.

Osvetljenje etaze potkrovlja, pored autenticno rjesenih prozorskih otvora na kalkanskim zidovima,
moguce je predvidjeti iskljuCivo leze¢im krovnim prozorima. Iskljuuju se rjesenja sa krovnim
otvorima tipa ,videnica“ ili ,lukjerna“, jer isti ne predstavljaju autenticnu arhitektonsku
karakteristiku arhitekture ovog naselja.

CiS¢enje fasade predvidjeti isklju¢ivo pranjem vodom pod pritiskom; isklju¢uje se mogucénost
pjeskarenja.

Obradu fasada u kamenu predvidjeti fugovanjem uz isticanje razlic¢itih faza gradnje. Eventualnu
nadopunu ostecenih spojnica predvidejti u ravni fasade, kao dersovane, od produznog maltera
odnosa 1:2:5 sa upotrebom sivog i bijelog cementa razmjere takve da tonski bude uskladen sa
bojom kamena na fasadi.

Rjesenje stolarije vrata i prozora planirati po uzoru na autenticno rjesenje; dvokrilni otvori sa
podjelom na dva ili tri polja i puna ili poluzastakljena vrata. Zastitu otvora predvidjeti
unutrasnjim Skurima, tzv ,Skureta“ ili ,sSkura®“ u slucaju tipologije razvijene spratne kuce.
Iskljuuje se upotreba roletni. spoljasnju stolariju bojiti u tamno zeleno

Ukloniti sve metalne djelove ograde i zamijeniti ih kamenim zidovima sa dva lica, eventualne
betonske djelove malterisati toniranim malterom koji podrazava boju kamena na fasadi, sivo ili
oker, iskljucuje se upotreba bijele boje.

Pristupnu kapiju formirati u pravougaonom otvoru maksimalne Sirine 180cm i visine 220cm
uokvirenu kamenim pragovima ili kamenim blokovima nadvisenu za dva reda kamena (cca 40cm) i
natkrivenu dvovodnim krovom od dva reda kanalice kao zastitu drvenih dvokrilnih vrata.

Betonske djelove dvorista poplocati lomljenim kamenim plocama ili kaldrmom.

Preostale kamene zidove popraviti, oCistiti i izvu¢i spojnice u ravni zida. Dodatke od drugog
materijala malterisati i bojiti u bijelo, uklanjajuci sve ukrase i izrastaje/ispuste.

Proporcije otvora uskladiti sa tradicionalnim graditeljskim pravilima, Sto znaci da se prilikom intervencija
preoblikovanja treba drzati slijedec¢ih mjera:

ulazna vrata - najveca sirina 150cm; najveca visina 210cm;

sporedna vrata - najveca Sirina 90cm; najveca visina 200cm;

glavni prozori - najveca sirina 70cm; najveca visina 100cm;

sporedni prozori - najveca Sirina 50cm; najveca visina 80cm;

prozori na pomocnim objektima - najveca sirina 40cm; najveca visina 70cm;
otvore uokviriti bolje obradenim kamenim blokovima (2-3 elementa) ili pragovima;
na prozorima postaviti skure od punog drveta bojene u zeleno.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU RUSEVINA
podrazumjevaju obnovu unistenih dijelova na osnovu autenti¢cne dokumentacije o njegovom gabaritu i
vizuelnom izgledu, kao i sadrzini.

Imajuci u vidu evidentne nedostatke geodetsko-katastarske podloge, da nijesu svi objekti tradicionalne
arhitekture ne terenu evidentirani i snimljeni jer su obrasli gustim zelenilom, to se za sve objekte za koje
se moZe dokazati da su postojeci na terenu i da postoji evidencija austrougarskog katastara, mogu izdati
UTUslovi za rekonstrukciju.

Rekonstrukcija rusevina je obnova rusevnih objekata kojima se uspostavlja gabarit, izgled i uvodi namjena
kojom se ne ugrozava njegova arhitektonsko-ambijentalna vrijednost. Ovaj postupak podrazumjeva i
uvodenje adekvatne infrastrukturne opreme.
Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Napomena: pored rusevina evidentirani su i rusevni ostaci koji predstavljaju materijalne ostatke kuce do
visine cca 1,0m i koji ne sadrze sve podatke arhitektonskog rjesenja (vertikalnog gabarita, rasporeda
otvora, rijeSenja i nagiba krova). U tom slucaju se, a ukoliko za predmetnu urbanisticku parcelu nije
izradeno idejno rjesenje, arhitektonsko rjesenje formira na osnovu analognih rjesenja primjenjenih u
naselju Milovié¢i i na osnovu arhitektonskih detalja shodno tipologiji zgrade (jednocelijska - prizemna,
priblizno kvadratne osnove; razvijena - pravougaone osnove i razvijena spratna - spratna pravougaone
osnhove).

Ovaj tip intervencije definisan je na sljedec¢im urbanisti¢kim parcelama:
UP1053, UP1056, UP1337, UP1338, UP463, UP464, UP473, UP474, UP475*, UP477, UP478, UP479*,
UP480*, UP485, UP488, UP494, UP495, UP499, UP500, UP1053, UP1056,

Imajudéi u vidu da se na samom terenu sagledava osnovni arhitektonski element za rekonstrukciju kuce-
horizontalni gabarit to je ovim Planom izvrsena tipoloska identifikacija i za svaki primjer odredena je
spratnost i u tabelarnom prikazu urbanistickih pokazatelja po parcelama prikazani su maksimalni
kapaciteti. Uslovi za rekonstrukciju rusevina se izdaju na osnovu validne dokumentacije o zatecenom /
postojec¢em stanju.

Dokumentacija o postojecem stanju sadrzi:
= Topografsko-geodetski snimak sacuvanih materijalnih podataka na terenu - u pogledu
horizontalnog gabarita i u pogledu vertikalnog, a posebno kada se radi o objektu u nizu gdje se
podaci ocitavaju na susjednim objektima;
= Arhitektonski snimak u razmjeri 1:50;
= Dokumentacije - drugi razliciti planovi iz proslosti, austrougarske katastarske podloge, fotografije,
podaci iz porodicnih i/ili drzavnih arhiva.

Uslovi za rekonstrukciju objekata glase:

= Rekonstruisani objekat (stanovanja ili pomoc¢ni objekat) je u pogledu gabarita (horizonatalnog i
vertikalnog - spratnosti) prilagoden tipoloskim karakteristikama kuce kojoj pripada i koja sa
postojec¢im okruzenjem predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.

= U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi karakteristicnoj tradicionalnoj tehnici zidanja u
kamenu i drugim materijalima - drvo, crijep, kao i savremenim materijalima koji u finalnoj obradi
podrazavaju primjenjena rjesenja iz tradicionalne arhitekture (ku¢a u kamenu sa kosim krovom,
krovnog pokrivaca od kanalice, otvori prozora i vrata u kamenom okviru zatvoreni stolarijom, i
dr.).

= Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasada koje u
svim elementima podrazavaju primjere tradicionalne kuce iz neposrednog okruzenja. Fasade
izvoditi u punim kamenom zidanim platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etazi prizemlja
manjih dimenzija.

= Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju fasada.
Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju prilagoditi tradicionalnom rjesenju (dvije, tri
ose). Iskljucuje se mogucnost formiranja otvora velikih povrsina, okrugli ili kvadratni prozori;
panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom ambijentu i negativno uticu na ukupan
izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim okvirima a njihovo zatvaranje
stolarijom.
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Proporcije otvora uskladiti sa tradicionalnim graditeljskim pravilima, Sto znaci da se prilikom
intervencija preoblikovanja treba drzati slijede¢ih mjera:
- ulazna vrata - najveca Sirina 150cm; najveca visina 210cm;
- sporedna vrata - najveca Sirina 90cm; najveca visina 200cm;
- glavni prozori - najveca Sirina 70cm; najveca visina 100cm;
- sporedni prozori - najveca Sirina 50cm; najveca visina 80cm;
- prozori na pomoc¢nim objektima - najveca Sirina 40cm; najveca visina 70cm;
- otvore uokviriti bolje obradenim kamenim blokovima (2-3 elementa) ili pragovima.

= Rjesenje krova predvidjeti po uzoru na tradicionalno, simetrican krov na dvije vode. Krovnu
konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova od min 23° do max 27°. Krovni vijenac je
od kamenih ploca, tzv ,kotal”-a sa prepustom 15-20cm.

= Iskljucivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova, tj. bez nadzidivanja, moguce je
adaptirati tavan u potkrovlje za stanovanje.

= Osvetljenje etaze potkrovlja, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti leze¢im
krovnim prozorima.

= Za krovni pokrivac predvidjeti tamnocrvenu kanalicu.

= Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljucuje se mogucnost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele kao i
jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

= Zastitu otvora od sunca predvidjeti sa unutrasnje strane, tzv “skureta” ili skurima u slucaju
tipologije razvijene spratne kuce.

= Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

= Parcele se ograduju punom zidanom odgradom u kamenu do visine od max 1,80m (racunajuci od
kote pristupnog trotoara). U okviru ogradnog zida ulazni portal je blago naglasen, nadvisenjem za
cca 40cm, max 2 reda kamena i natkriven dvovodnim krovom od dva reda kanalice kao zastita
drvenih dvokrilnih vrata.

Primjeri detalja arhitekture prema tipologiji kuc¢e naselja Kostici dati su na kraju poglavlja rekonstrukcije.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU TRADICIONALNE KUCE
podrazumjevaju obnovu dotrajalih i ostec¢enih dijelova u svemu prema zatecenom rjesenju tj. stanju na
terenu, u pogledu gabarita i vizuelnog izgleda, kao i u najvecoj mjeri sadrzine/funkcije.

Ovaj tip intervencije definisan je na sljedec¢im urbanisti¢kim parcelama:
UP471, UP472, UP476, UP1052

Imaju¢i u vidu da se na samom objektu sagledavaju svi bitni arhitektonski elementi za njegovu
rekonstrukciju u pogledu horizontalnog i vertikalnog gabarita, oblika i izgleda - rasporeda i proporcije
otvora i rjesenja krova, ovim Planom je izvrSena njihova identifikacija i u tabelarnom prikazu urbanistickih
pokazatelja po parcelama prikazani su maksimalni kapaciteti na osnovu kojih se mogu izdati uslovi za
rekonstrukciju kucée, a u svemu prema dokumentaciji o zateCenom / postojecem stanju.

Uslovi za rekonstrukciju objekata glase:

= Rekonstruisani objekat je u pogledu gabarita (horizonatalnog i vertikalnog - spratnosti) prilagoden
tipoloskim karakteristikama kuce kojoj pripada i koja sa postoje¢im okruzenjem predstavlja
jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.

= U postupku njihove obnove gradenje prilagoditi karakteristicnoj tradicionalnoj tehnici i
materijalima - kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju
primjenjena rjesenja iz tradicionalne arhitekture (kuc¢a u kamenu sa kosim krovom, krovnog
pokrivaca od kanalice, otvori prozora i vrata u kamenom okviru zatvorena stolarijom, i dr.).

= Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasada koje u
svim elementima podrazavaju zateCeno rjesenje. Fasade izvoditi u punim kamenom zidanim
platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etazi prizemlja manjih dimenzija.

= Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju fasada.
Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju rekonstruisati u svemu prema originalnom
tradicionalnom rjesenju (dvije, tri ose). IskljuCuje se mogucénost formiranja otvora velikih
povrsina, okrugli ili kvadratni prozori; panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom
ambijentu i negativno uti¢u na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim
okvirima a njihovo zatvaranje stolarijom.
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Proporcije otvora uskladiti sa tradicionalnim graditeljskim pravilima, Sto znaci da se prilikom
intervencija preoblikovanja treba drzati slijede¢ih mjera:

- ulazna vrata - najveca Sirina 150cm; najveca visina 210cm;

- sporedna vrata - najveca Sirina 90cm; najveca visina 200cm;

- glavni prozori - najveca sirina 70cm; najveca visina 100cm;

- sporedni prozori - najveca Sirina 50cm; najveca visina 80cm;

- prozori na pomoc¢nim objektima - najveca Sirina 40cm; najveca visina 70cm;

- otvore uokviriti bolje obradenim kamenim blokovima (2-3 elementa) ili pragovima.

Rjesenje krova predvidjeti u svemu po uzoru na zeteceno rjesenje, simetrican krov na dvije vode.
Krovnu konstrukciju raditi od drvenih nosaca, sa nagibom krova u svemu prema zate¢enom
rjesenju (od min 23° do max 27°). Krovni vijenac je od kamenih ploca, tzv ,kotal”-a sa prepustom
15-20cm.

Isklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova moguce je adaptirati tavan u
potkrovlje za stanovanje.

Osvetljenje etaze potkrovlja, pored postojecih otvora na kalkanskim zidovima, predvidjeti lezec¢im
krovnim prozorima.

Za krovni pokrivac predvidjeti tamnocrvenu kanalicu.

Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljucuje se mogucénost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele kao i
jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

Zastitu otvora od sunca predvidjeti sa unutrasnje strane, tzv “skureta” ili skurima u slucaju
tipologije razvijene spratne kuce.

Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

Parcele se ograduju punom zidanom odgradom u kamenu do visine od max 1,80m (racunajuci od
kote pristupnog trotoara). U okviru ogradnog zida ulazni portal je blago naglasen, nadvisenjem za
cca 40cm, max 2 reda kamena i natkriven dvovodnim krovom od dva reda kanalice kao zastita
drvenih dvokrilnih vrata.

Primjeri detalja arhitekture prema tipologiji kuce naselja Kostici dati su na kraju poglavlja rekonstrukcije.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA REKONSTRUKCIJU SA NADOGRADNJOM

podrazumjevaju nadogradnju etaze u svemu prema tipoloskim karakteristikama razvijene spratne kuce
(SK) - gdje se zadrzava horizontalni gabarit, vertikalni nadograduje za jednu etazu, vizuelni izgled
podraZava tradiocionalno rjesenje, kao i u najvecoj mjeri sadrzinu/funkciju.

Ovaj tip intervencije definisan je na sljedecoj urbanistickoj parceli - UP466.

Uslovi za rekonstrukciju objekta sa nadogradnjom glase:

Rekonstruisati objekat koji je u pogledu horizonatalnog gabarita identican zatecenom i u
vertikalnom gabaritu - spratnosti prilagoden tipoloskim karakteristikama razvijene spratne kuce i
koja sa postojeéim okruzenjem predstavlja jedinstvenu ambijentalnu cjelinu.

U postupku njihove nadogradnje gradenje prilagoditi karakteristicnoj tradicionalnoj tehnici i
materijalima - kamen, drvo, crijep ili savremenim materijalima koji u finalnoj obradi podrazavaju
primjenjena rjesenja iz tradicionalne arhitekture (kuc¢a u kamenu sa kosim krovom, krovnog
pokrivaca od kanalice, otvori prozora i vrata u kamenom okviru zatvorena stolarijom, i dr.).
Gabarit, oblik, forma i izgled su jednostavni, svedenog kubusa, ravnih linija i izgleda fasada koje u
svim elementima podrazavaju zateceno rjesenje. Fasade izvoditi u punim kamenom zidanim
platnima sa pravougaonim otvorima koji su u etazi prizemlja manjih dimenzija.

Dispozicija, oblik i proporcije otvora prozora i vrata imaju znacajnu ulogu u oblikovanju fasada.
Otvore prozora prema broju, rasporedu i oblikovanju rekonstruisati u svemu prema originalnom
tradicionalnom rjesenju (dvije, tri ose). IskljuCuje se moguénost formiranja otvora velikih
povrsina, okrugli ili kvadratni prozori; panorama-prozori ne odgovaraju gradevinama u istorijskom
ambijentu i negativno uticu na ukupan izgled ambijentalne cjeline. Otvore predvidjeti u kamenim
okvirima a njihovo zatvaranje stolarijom.

Proporcije otvora uskladiti sa tradicionalnim graditeljskim pravilima, Sto znaci da se prilikom
intervencija preoblikovanja treba drzati slijede¢ih mjera:
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- ulazna vrata - najveca Sirina 150cm; najveca visina 210cm;

- sporedna vrata - najveca Sirina 90cm; najveca visina 200cm;

- glavni prozori - najveca Sirina 70cm; najveca visina 100cm;

- sporedni prozori - najveca Sirina 50cm; najveca visina 80cm;

- prozori na pomoc¢nim objektima - najveca Sirina 40cm; najveca visina 70cm;

- otvore uokviriti bolje obradenim kamenim blokovima (2-3 elementa) ili pragovima.

*= Rjesenje krova predvidjeti u svemu po uzoru na zeteceno rjesenje, na Cetiri vode nagiba prema
zateCenom rjesSenju ili simetrican krov na dvije vode. Krovnu konstrukciju raditi od drvenih
nosaca, sa nagibom krova u svemu prema zatecenom rjesenju (od min 23° do max 27°). Krovni
vijenac je od kamenih ploca, tzv ,kotal”-a sa prepustom 15-20cm.

= Isklju¢ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rjesenja krova moguce je adaptirati tavan u
potkrovlje za stanovanje.

= Osvetljenje etaZe potkrovlja predvidjeti leze¢im krovnim prozorima.

= Za krovni pokrivac predvidjeti tamnocrvenu kanalicu.

= Stolariju predvidjeti kao dvokrilnu sa podjelom na polja, a otvore vrata kao puna ili
poluzastakljena. Iskljucuje se mogucnost upotrebe bravarije, jednokrilnih otvora bez podjele kao i
jedinstvenih staklenih krila krupnih proporcija (panoramski stakleni otvori).

= Zastitu otvora od sunca predvidjeti sa unutrasnje strane, tzv “skureta” ili skurima u slucaju
tipologije razvijene spratne kuce.

= Boja spoljasnje stolarije je tamno zelena.

= Parcele se ograduju punom zidanom odgradom u kamenu do visine od max 1,80m (racunajuci od
kote pristupnog trotoara). U okviru ogradnog zida ulazni portal je blago naglasen, nadvisenjem za
cca 40cm, max 2 reda kamena i natkriven dvovodnim krovom od dva reda kanalice kao zastita
drvenih dvokrilnih vrata.

Primjeri detalja arhitekture prema tipologiji kuce naselja Kostici dati su na kraju poglavlja rekonstrukcije.
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DETALJI ARHITEKTURE

JEDNOCELIJSKA KUCA - JK

prizemna, priblizno kvadratne osnove stranice 4-5x5-6m,
visine do krovnog vijenca ,,kotala“ 2,5-3,0m ili sljemena 3,5-4,0m
- nagib krovnih ravni 22°-27°

tehnika zidanja, proporcije i oblikovanje otvora, detalj strehe
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DETALJI ARHITEKTURE

RAZVIJENA KUCA - RK
- pravougaona osnova stranice 4,0 - 8,0 x 5,0 - 7,0m
- visine do krovnog vijenca ,,kotala“ 4,0 - 5,0m ili sljemena 5,0 - 7,0m
- nagib krovnih ravni 25°-29°
- tehnika zidanja, proporcije i oblikovanje otvora, detalj strehe
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DETALJI ARHITEKTURE

RAZVIJENA SPRATANA KUCA - SK
- spratna pravougaona osnova stranice 8,0 - 10,0 x 6,0 - 8,0m
- visine do krovnog vijenca ,,kotala“ 5,0 - 6,0m ili sljemena 7,0 - 8,0m
- nagib krovnih ravni 27°-30°
- tehnika zidanja, proporcije i oblikovanje otvora, detalj strehe
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5.9.2 URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
MJESOVITE NAMJENE | STANOVANJA MALIH GUSTINA

Na urbanistickoj parceli izgraditi objekat u svemu prema definisanim urbanistickim parametrima i
uslovima za izgradnju objekata ovog plana.

Svi planirani objekti arhitektonski se oblikuju po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i tipologiju razvijene
spratne kuce.

Arhitektonsko rjesenje objekta planiranog za gradenje definisano je idejnim rjesenjem.

Ovaj tip intervencije definisan je na sljedim urbanistickim parcelama (UP1051, UP1052, UP1054).

" Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte mjeSovite
namjene i stanovanja malih gustina. Dozvoljene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu su
date u tabelama u poglavlju 6 - ,Analiticki podaci plana“, koji predstavljaju maksimalne
parametre izgradnje za konkretnu parcelu. Objekat moZze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se
moze realizovati fazno do maksimalnih parametara.

. U jednom stambenom objektu mogu biti organizovane maksimalno 4 stambene jedinice.

" Na parceli se mogu graditi pomocni objekti koji su u funkciji koris¢enja stambenog objekta
(ostave, letnje kuhinje, bistjerne, i sl) i Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih kapaciteta na
parceli (propisani maksimalni indeks zauzetosti i izgradenosti na urbanisti¢koj parceli).

Pravila za izgradnju objekata

= Urbanisticki parametri regulacije, parcelacije i nivelacije prikazani su u grafickom prilogu br. 09
»Plan parcelacije, nivelacije i regulacije*.

= Dozvoljeni kapaciteti objekata su dati u tekstualnom dijelu Plana, kao i u poglavlju 6 , Analiticki
podaci plana“, i to kao maksimalne vrijednosti, a mogu biti i manje.

= Objekti mogu biti: slobodnostojeci objekti na parceli, dvojni objekti ili u nizu. Dvojni i objekti u
nizu mogu se graditi ukoliko se investitori - vlasnici susjednih UP pismeno dogovore da je granica
parcela podudarna liniji razgrani¢enja objekata.

» Realizacija je moguca fazno do maksimalnih parametara.

= Ukoliko je konfiguracija terena sa ve¢im nagibom, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, koja
je sa tri strane ukopana u teren.

= Suterenske etaze ulaze u obracun BGP, izuzev ako su namjenjene garaziranju vozila.

= Otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bocnog susjeda vece od ém.

»= Kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,0m, a za komercijalne sadrzaje
max. 0,2m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

= Maksimalna visina objekata je 8m za objekte spratnosti dvije etaze, i to racunajuc¢i od najnize
kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena.

= Ukoliko se u tavanskom prostoru dobije odgovarajuc¢a visina moze se organizovati prostor za
stanovanje ali samo u funkciji posljednje etaze, a nikako kao nezavisna stambena povrsina.

=  Princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u Kompozicionom planu i uslovima
pejzaznog uredenja, a detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

= Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim formama uz upotrebu lokalnih
materijala (kamen, drvo, kanalica i dr.), a u svemu prema tipologiji razvijene spratne kuce.

* Izbjegavati krupne monolitne gabarite (npr. 12x12-15m) vec koristiti strukture blize tradicionalnim
- poduzne, Sirine traktova od 6-7,5, maksimalne duzine do 9m, izuzev kada je organizacija u nizu.

* Fasadu izvoditi u kamenu u pravilnim redovima priblizno jednakih visina 18-22cm.

= Krovovi su kosi, nagiba krovnih ravni 23° do 27°. Krovovi su simetricni dvovodni. Nije dozvoljena

izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Dozvoljavaju se lezedi krovni

prozori. Krovni pokrivac je tamnocrvena kanalica.

Zastitu otvora prozora i vrata predvideti punim skurima, roletne nisu dozvoljene.

Spoljasnja stolarija treba da bude bojena masnom bojom u tamno zelenoj nijansi.

Balkoni nijesu arhitektonski element tradicionalne arhitekture te nijesu prihvatljivi.

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.
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Pomocni i ekonomski objekti

=  Gabariti pomocnih i ekonomskih objekata nisu ucrtavani na grafickim prilozima, ve¢ je njihova
izgradnja dozvoljena na svakoj parceli stanovanja malih gustina.

= Na svim parcelama individualnog stanovanja dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata, do max
30,0m2, ukoliko takva izgradnja ne ugrozava uslove koris¢enja osnovnog i susjednih objekata.

= Ekonomskim objektima se smatraju Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda...

= Udaljenje pomocnog i ekonomskog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2,0 m, osim
ako ima pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

= Pomocni i ekonomski objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.

= Moguée je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
postujuci uslove za izgradnju objekata.

* Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje ili poslovanje.

= Odobrenje za izgradnju pomocnih objekata na parceli izdaje Sekretarijat za uredenje prostora i
zastitu zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i Odluke o izgradnji pomoénih objekata na
teritoriji opstine Tivat

Ogradivanje i ozelenjavanje

Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema sjledec¢im uslovima:

= Parcele se prema regulaciji ograduju punom zidanom odgradom u kamenu do visine od max 1,80m
(racunajudi od kote pristupnog trotoara). U okviru ogradnog zida ulazni portal je moguce naglasiti,
nadvisenjem za cca 40cm - max 2 reda kamena i natkriti dvovodnim krovom od dva reda kanalice
kao zastite drvenih dvokrilnih vrata.

* Preporuka je da se urbanisticka parcela na boc¢nim i zadnjoj granici (prema susjedima), ukoliko
nije rjesena kamenom zidanom ogradom, ograduje Zivom ogradom.

= Zidane i druge vrste ograda postavljaju se iza regulacione linije, i to tako da ograda i kapije budu
na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione
linije.

Terase i prilazi - Ravne povrsine ispred kuce po pravilu treba prekriti nepravilnim kamenim plocama
postavljenim na podlogu od posnog betona ili od nabijenog pijeska.

PloCe (blokovi) mogu da budu neujednacene veliCine, a spojnice su razlicite Sirine, ispunjene pijeskom,
zemljom ili cementnim malterom.

Plo¢e od mermera, keramicke plocice ili elementi od pecene zemlje nijesu predvideni u obradi parternih
povrsina.

Bocni i zadnji djelovi dvorista imaju gornji sloj od nabijene zemlje i Sljunka.

Prilazna stepenista kojima se savladava visinska razlika izmedu nivoa puta i nivoa dvorista formirati od
kamenih blokova (koji podrazavaju stepenik) visine 12-15cm, Sirine 1,0m (viSe blokova formira Sirinu a ne
jedan monolitan). Podest -gornju povrsinu izraditi od nepravilnih kamenih ploca obradenih i po ¢eonoj
strani.

Odrina - Terasa ispred ku¢e moze da bude prekrivena odrinom.

Konstrukciju odrine izvesti od metalnih ili drvenih stubova i metalne ili drvene horizontalne konstrukcije
preko koje je razapeta sekundarna zi¢ana mreza.

Stubovi su oslonjeni na niske ogradne zidove ili direktno na plocnik.

Zubovi/konzole na fasadi kuée mogu se i dalje koristiti kao oslonac za konstrukciju odrine, ali se
preporucuje da se loza ne pusti do same kuce zbog osuncanosti i provjetrenosti.

Dogradnja terase - Spoljasnja stepenista formirati puna, masivna, sa kamenim bocnim zidovima i kamenim
stepenicima.

Sirina stepenista treba da bude najmane 90cm.

Stepenista praviti jednokraka ili slomljena pod 90 stepeni, koristeéi pri tom sve neravnine u terenu kao
oslonce i dio konstrukcije.

Ukoliko im visina prelazi 150cm, stepenista ograditi punim zidom visine 50-80cm.

Izdignute terase za pristup spratovima raditi takode od kamena. Zidove terasa zidati kao i zidove kuca.
Terasu osloniti na plitak svod sa strijelom visokom najvise kao % raspona. Ispod terase moze biti formirana
i loda.
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Terasa je oivicena kamenim zidom od 50-60cm visine sa pizulom visokim 40cm i dubokim 40cm. Terasu i
stepeniste zidati kao jednu cjelinu.

Postojeca stepenista i terase obnoviti uvajuéi njihove trase/pravce pruzanja, gabarite, proporcije i nacin
obrade.

Kolektorni trijem - Aktivne solarne kolektore formirati u zadnjim dvoristima ili eventualno u obliku
trijema na terasi kuce.

Maksimalna povrsina trijema moze da bude 12m2.

Visina trijema iznosi 2,2 - 2,5m sa nagibom krovne ravni max 20 stepeni.

Konstrukciju trijema izraditi od metalnih cijevi precnika 5-8cm, bojenih u bijelo. Stubovi mogu da budu i
drvene gredice profila 15x15cm.

5.9.3 URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA POVRSINE JAVNOG KORISCENJA
Parcele UP481 i UP482 prema namjeni predstavljaju povrsine javnog koriséenja.
Parcela UP 481 zbog male povrsine organizovana je kao zardinjera uredena dekorativnim sadnicama.

Na parceli 482 predvideno je:
= poplocanje kaldrmom ili lomljenim kamenim plo¢ama;
= formiranje pizula kao prostora javnog okupljanja.

5.10 SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Projektnim zadatkom je predvideno da se, bez obzira na azurnost geodetskih podloga, uvidom na terenu
provjeri postojanje izgradenih ili transformisanih objekata i parcele sa ovim objektima tretiraju kao
urbanisti¢ke, a shodno urbanisticko-tehni¢kim ili infrastrukturnim uslovima i ukoliko ne postoje smetnje,
predvidi uklapanje bespravno rekonstruisanih sa dogradnjom i nadogradnjom, kao i izgradenih objekata i
razmotri mogucnost alternativnih rjesenja.

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zateceni objekti na terenu (Cija je izgradnja zapoceta
ili je u toku, kao i oni koji su potpuno zavrseni) u vrijeme izrade plana, koji su prekoracili definisane
urbanisticke parametre ili nemaju gradevinsku dozvolu, ili nisu evidentirani topografsko geodetsko-
katastarskom podlogom.

= Za objekte Cija je rekonstrukcija zapoceta treba primjeniti uslove iz plana.

= Za sve zavrsene postojece objekte za koje je ovim Planom formirana urbanisticka parcela moze se
pristupiti postupku legalizacije u zateCenom gabaritu.

= Za objekte koji su arhitektonskim rjesenjem neusaglaseni sa okruzenjem i ambijentom potrebno je
izvrsiti intervencije na rekonstrukciji izgleda. Intervencije na arhitektonsko-ambijentalnom uklapanju,
tj. na poboljsanju izvedenog stanja, su opisane u poglavlju Urbanisticko-tehnicki uslovi za
rekonstrukciju izgleda (str. 76):
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6. ANALITICKI PODACI PLANA
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6.1 URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA
Za teritoriju cijelog plana, ukupne povrsine 9086m2, osnovni urbanisticki pokazatelji su sljedeci:

Analiza ostvarenih kapaciteta prema namjeni povrsine

planirano rjeSenje
povrsina m2 | %
povrsine za stanovanje malih gustina - SMG 6669 | 73
povrsine za mjeSovitu namjenu - MN 873 | 10
povrsine za pejzazno uredenje javhe namjene -
PUJ 107
povrsine za saobracajnu infrastrukturu - DS 1437 | 16
ukupna povrsina plana 9086 m?

Urbanisticki parametri

planirani kapaciteti u obuhvatu UP-a

ukupna povrsina prizemlja 3140
ukupna razvijena povrsina BGP 5581
broj stambenih jedinica 67
broj stanovnika 286
indeks zauzetosti iz 0,32
indeks izgradenosti ii 0,60

Napomena: za obracun jedne stambene jedinice uzet je parametar BGP=75m?2 Sto predstavlja prostorni
okvir za smjestaja Cetvoroclane porodice.

0d ukupnog broja stambenih jedinica planirano je da polovina bude opredjeljena za turisticko smjestajne
jedinice Sto iznosi 34.

0Od ukupno razvijene BGP = 5541m? UP-a obnovom rusevina ostvaruje se BGP = 2939m? Sto iznosi 52% i
izgradnjom BGP = 659m? Sto iznosi 12% ukupnog kapaciteta plana.
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URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELE
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele
Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razlic¢itim bojama.

Sifre namjene su:
= povrsine za stanovanje (malih i srednjih gustina) - SMG;
* povrsine za mjesSovite namjene - MN;
* povrsine za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ;
* povrsine saobracdajne infrastrukture - DS;

Broj parcele
Ovaj broj oznacava broj urbanisticke parcele i obiljezen je arapskim brojevima, po sistemu ,broj
urbanisticke parcele“ - ,,broj katastarske parcele“. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrsinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrsinu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost
Podatak oznacava spratnost objekta na parceli; podrum Po, prizemlje je oznaceno sa P, etaza numerickim
brojem 1 i potkrovlje sa Pk.

Indeks zauzetost zemljista

Ovaj broj predstavlja odnos povrsine zauzetog dijela i Citave parcele i formiran je prema zatecenom
stanju na terenu, a za nove objekte na osnovu tipologije kuce koja je planirana na parceli - prema
dobijenim parametrima.

Indeks izgradenosti zemljista

Podatak predstavlja odnos povrsine parcele i bruto-razvijene povrsine svih objekata na parceli i formiran
je prema zatecenom stanju na terenu, a za nove objekte na osnovu tipologije kuce koja je planirana na
parceli - prema dobijenim parametrima.

Ukupna BGP (bruto gradevinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih nadzemnih etaza objekta na parceli,
izrazeno u m“,

TABELARNI PRIKAZ PLANIRANOG RJESENJA NA NIVOU URBANISTICKIH PARCELA

(tabelarni prikaz dat je na slijede¢im stranama)

Napomena: tabelarni prikaz ostvarenih i planiranih kapaciteta dat je na osnovu topografsko-geodetsko
katastarske podloge.
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TABELARNI PRIKAZ PLANIRANIH KAPACITETA NA NIVOU PARCELE

urb.parc. | namjena | P parc. | br.ob. | Pobj. | spratnost | BRGP intervencija urbanisticko-tehnicki uslovi
postojedi objekat 1 54 | P+1 108 | rekonstrukcija izgleda fuge, okviri otvora, krovni vijenac
postojeci objekat 2 25| P 25 | rekonstrukcija izgleda fuge, okviri otvora, proporcija otvora
postojedi objekat 3 23 | P+ter 35 | rekonstrukcija izgleda okviri otvora, vijenac terase
UP459 SMG 295 3 102 | P+1 168
bistjerna 17 odrZzavanje odrzavanje
postojedi objekat 1 40 | P+1 80 | rekonstrukcija izgleda fuge, okviri otvora, stolarija, krovni pokrivac¢
postojeci objekat 2 9| P 9 | rekonstrukcija izgleda okviri otvora, stolarija, krovni pokrivac
UP460 SMG 120 2 65 | P+1 88
bistjerna 11 odrZzavanje odrzavanje
postojedi objekat 1 42 | P+1 85 | rekonstrukcija izgleda fuge, okviri otvora, stolarija, krovni pokriva¢
postojedi objekat 2 3P 3 | rekonstrukcija izgleda okviri otvora, stolarija, krovni pokrivac
UPA61 | SMG | 165 2 56 | P+l 87
postojedi objekat 40 | P+1 40 | rekonstrukcija SK jednocelijska spratna kuéa
UPA63 |MN | 99 1 40 | P+1 80
postojeci objekat 1 24 | P 48 | rekonstrukcija rusevine SK jednocelijska spratna kuca
postojeci objekat 2 18 | P 18 | rekonstrukcija izgleda SK jednodelijska prizemna kuca
postojedi objekat 3 18 | P 18 | rusenje
UP464 MN 123 2 42 | P 64
bistjerna 18 odrZavanje odrzavanje
postojeci objekat 1 83 | P+1 166 | rekonstrukcija - nadogradnj | proporcije i okviri otvora, krovni vijenac i pokrivac
UP466 SMG ‘ 345 1 101 | P+1 166
postojeci objekat 1 44 | P+1 87 | rekonst.trad.arhitekture SK razvijena spratna kuca
UPA7L |MN | 88 1 44 | p+1 87
postojeci objekat 1 45 | P+1 90 | rekonst.trad.arhitekture SK razvijena spratna kuca
UP472 MN 124 1 45 | P+1 90
bistjerna 8 odrZavanje odrzavanje
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urb.parc. | namjena | P parc. | br.ob. | Pobj. | spratnost | BRGP intervencija urbanisticko-tehnicki uslovi
postojeci objekat 1 39 | P+1 78 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
SK jednocelijska spratna kuca - u svemu prema zateCenom
postojedi objekat 2 18 | P+1 35 | rekonstrukcija rusevina rieSenju
uUP473 SMG 142 2 57 | P+1 113
postojedi objekat 1 35| P+1 70 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
JK jednodelijska prizemna kuca - u svemu prema zate¢enom
postojedi objekat 2 17 | P 17 | rekonstrukcija rusevine rjesenju
postojedi objekat 3 24 | P 24 | rekonstrukcija rusevine RK razvijena prizemna kuca - u svemu prema zatecenom rjesenju
UP474 SMG 138 3 76 | P+1 111
postojedi objekat 1 81 | P+1 162 | rekonstrukcija ruSevine SK razvijena spratna kuca - u svemu prema zate¢enom rjesenju
postojeci objekat 2 75 | P+1 149 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
UP475* SMG 171 2 155 | P+1 311
bistjerna 14 odrZzavanje odrzavanje
postojedi objekat 1 55 | P+1 110 | rekonst.trad.arhitekture SK razvijena spratna kuca
postojeéi objekat 2 49 | P+1 98 | rekonst.trad.arhitekture SK razvijena spratna kuca
UPA76 |MN | 150 2| 18| P 208
postojedi objekat 1 96 | P+1 191 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zateCenom rjesenju
UPA77 | SMG | 9 1 96 | P+1 191
postojedi objekat 1 54 | P+1 108 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zateCenom rjesenju
postojeci objekat 2 12 | P+2+Pk 48 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
postojedi objekat 3 4 | P+ter 4 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zateCenom rjesenju
UP478 | SMG | 122 3 70 | P+2+Pk 160 |
postojedi objekat 1 52 | P+1 103 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zatecenom rjesenju
UP479* | SMG | 105 1 52 | P+1 103 |
postojedi objekat 1 44 | P+1 88 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zateCenom rjesenju
postojeci objekat 2 16 | P+1 32 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
UP480* | SMG 126 2 60  P+1 119
uP481 PUJ 34
uUP482 PUJ 74
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urb.parc. | namjena | P parc. | br.ob. | Pobj. | spratnost | BRGP intervencija urbanisticko-tehnicki uslovi
postojeci objekat 1 46 | P+1 92 | rekonstrukcija izgleda fuge, okviri otvora, krovni pokriva¢, stolarija
postojedi objekat 8 | terasa rekonstrukcija izgleda poplocavanje, ograda
postojeci objekat 2 44 | P+1 88 | rekonstrukcija izgleda fuge, okviri otvora, krovni pokriva¢, stolarija
postojedi objekat 13 | terasa rekonstrukcija izgleda poplocavanje, ograda
UP483 SMG 286 2 111 | P+1 179
SK jednocelijska spratna kuca - u svemu prema zateCenom
postojedi objekat 61 | P+1 123 | rekonstrukcija rusevine rjeSenju
postojedi objekat 42 | P+1 83 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuca - u svemu prema zate¢enom rjesenju
UP485 SMG 170 103 | P+1 206
bistjerna 12 | terasa odrzavanje odrzavanje
postojedi objekat 1 15 | P 15 | rekonstrukcija izgleda ‘
JK jednoéelijska prizemna kuca - u svemu prema zate¢enom
postojedi objekat 2 26 | P+1 53 | rekonstrukcija rusevine rieSenju
postojedi objekat 3 82 | P+1 163 | rekonstrukcija izgleda ‘
UP488 SMG 298 3 136 | P+1 231
postojedi objekat 10 | terasa rekonstrukcija izgleda pokrivanje, ograda
postojedi objekat 1 69 | P+1 137 | rekonstrukcija izgleda
postojedi objekat 2 11 | P 11 | rekonstrukcija izgleda krovni pokrivac
UP493 SMG 151 2 89 | P+1 148
postojeci objekat 1 96 | P+1 192 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
JK jednocelijska spratna kuca - u svemu prema zatecenom
postojeci objekat 2 56 | P+1 112 | rekonstrukcija rusevine rjeSenju
postojedi objekat 3 25 | terasa rekonstrukcija rusevine jednokrako prislonjeno stepeniste sa podestom
UP494 SMG 343 3 177 | P+1 329
postojedi objekat 1 39 | P+1 78 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zateCenom rjesenju
UP495 SMG 151 1 39 | P+1 78
bistjerna 20 | terasa odrZavanje odrzavanje
postojedi objekat 1 77 | P+1 155 | odrzavanje odrzavanje
postojedi objekat 2 22 | P 22 | odrzavanje odrzavanje
MonteCEP dsd, Kotor 93




URBANISTICKI PROJEKAT “KOSTICI” - predlog 2014.

urb.parc. | namjena | P parc. | br.ob. | Pobj. | spratnost | BRGP intervencija urbanisticko-tehnicki uslovi
postojeci objekat 3 26 | P+1 52 | odrzavanje odrZavanje
postojedi objekat 4 42 | P+ter 62 | odrzavanje odrzavanje
UP496 SMG ‘ 305 4 187 | P+1 291
postojedi objekat 11 | terasa rekonstrukcija izgleda pokrivanje, ograda
postojedi objekat 1 36 | P+1 73 | rekonstrukcija rusevine ‘
UP499 | SMG | 181 1 47 | P+1 73
postojedi objekat 1 54 | P+1 108 | rekonstrukcija rusevine ‘
postojeci objekat 2 11 | terasa rekonstrukcija izgleda pokrivanje, ograda
postojedi objekat 3 6| P 6 | rekonstrukcija izgleda pokrivanje
UP500 SMG 155 3 17 | P+1 114
bistjerna 7 | terasa odrzavanje odrzavanje
postojedi objekat 1 101 | P+1 201 | odrzavanje odrZavanje
postojedi objekat 2 23 | P+ter 34 | odrzavanje odrzavanje
postojedi objekat 3 13| P 13 | rekonstrukcija izgleda pokrivanje
UP503 SMG ‘ 365 3 144 | P+1 248
planirani objekat 1 67 | P+1 134 | izgradnja objekta izgradnja objekta
UP1051 | SMG | 349 1 67 | P+1 134
postoje¢e gumno 82 rekonstrukcija u svemu prema zatecenom rjesenju
planirani objekat 1 70 | P+1 140 | izgradnja objekta izgradnja objekta
planirani objekat 2 66 | P+1 133 | izgradnja objekta izgradnja objekta
UP1052 | SMG 529 2 137 | P+1 273
postojedi objekat 8 | terasa rekonstrukcija u svemu prema zate¢enom rjesenju
postojeci objekat 1 92 | Su+P+1 277 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
postojedi objekat 2 21 | P+ter 31 | rekonstrukcija rusevine JK jednoéelijska kuca - u svemu prema zate¢enom rjesenju
UP1053 | SMG ‘ 293 2 120 | Po+P+1 308
planirani objekat 1 63 | P+1 126 | izgradnja objekta izgradnja objekta
planirani objekat 2 63 | P+1 126 | izgradnja objekta izgradnja objekta
UP1054 | SMG ‘ 557 2 126 | P+1 252
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urb.parc. | namjena | P parc. | br.ob. | Pobj. | spratnost | BRGP intervencija urbanisticko-tehnicki uslovi
postojeci objekat 2 | terasa rekonstrukcija rusevine u svemu prema zatecenom rjesenju
bistjerna 4 | terasa rekonstrukcija u svemu prema zate¢enom rjesenju
bistjerna 4 | terasa rekonstrukcija u svemu prema zatecenom rjesenju
postojedi objekat 1 30 P 30 | rekonstrukcija rusevine RK razvijena kuca - u svemu prema zate¢enom rjesenju
postojeci objekat 2 57 | P+1 114 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
postojedi objekat 3 5|P 5 | rekonstrukcija rusevine pec
postojeci objekat 4 14 | P 59 | rekonstrukcija rusevine obj domadinstva
UP1056 | SMG ‘ 420 4 108 | P+1 209
postojeci objekat 1 53 | P+1 105 | rekonstrukcija ruSevine
postojeci objekat 2 55 | P+1 109 | rekonstrukcija rusevine
UP1337 |SMG | 279 2 107 | P+l 215 |
postojeci objekat 1 75 | P+1 150 | rekonstrukcija rusevine SK razvijena spratna kuéa - u svemu prema zate¢enom rjesenju
UP1338 |MN | 340 1 75 | P+1 150 |
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7. DOKUMENTACIJA PLANA
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Na osnovu ¢lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, “Sl.list CG” 51/08, 40/10, 34/11,
40/11 1 47/11, Programa uredenja prostora opStine Tivat za 2012. godinu, SLlist CG-opstinski propisi broj 4/12 i
10/12 i ¢lana 56 Statuta Opstine Tivat, “Sl.list RCG”-opstinski propisi broj 40/04 i 26/06 i “Sl.list CG”-opstinski
propisi 12/11121/11, Predsjednik Opstine Tivat donosi

ODLUKU
o pristupanju izradi Urbanistickog projekta
~KOSTICI*

Clan 1
Pristupa se izradi Urbanisti¢kog projekta ,,Kosti¢i“ (u daljem tekstu UP).

Clan 2

Povrsina UP-a je cca 0,90 ha.

Granica UP-a obuhvata podrucje postojeceg naselja Kosti¢i u planskoj cjelini Gosici i sa svih strana UP je
u kontaktu sa zelenom povrsinom — « agrikulturni pejzaz ».

Sastavni dio ove Odluke je i graficki prilog sa detaljnim prikazom zahvata UP-a.

Clan 3

Izrada UP-a ¢e se finansirati iz Budzeta Opstine Tivat.
Planirani iznos sredstava za izradu UP-a je 2.000 €

Clan 4
Planirana dinamika izrade UP-a je ukupno 180 dana :
= PrPIEMNE POSIOVI ..ot e 15 dana
- 1zrada KONCepta UP-a .......cccoeiiiniiiec e 20 dana
= 1Zrada NACHA UP-a ..o et 20 dana
- pribavljanje misljenja na Nacrt UP-a i utvrdivanje Nacrta UP-a ................ 45 dana
B AT L V1Y T PSSR 15 dana
- izrada izvjestaja sa JAVNE TASPIAVE .....c.ecveveeeieeieeieteneeseeeeeeeeseeeeeeesseneeneens 5 dana
- izrada Prijedloga Plana ..........cccooeiiiiieii i 20 dana
- pribavljanje saglasnosti Ministarstva i utvrdivanje Prijedloga UP-a .......... 35 dana
-nakon donosenja UP-a izrada propisanog broja kopija .........cccccoeevernviinne. 5 dana
Clan 5

UP se donosi za period do 2020. godine.

Clan 6

Smjernice za izradu UP-a su date u PUP-u Tivat do 2020. godine u skladu sa kojim su glavne namjene
povrsina: stanovanje manje gustine naseljenosti i mjeSovita namjena.

Clan 7

Pripremne poslove na izradi i donoSenju UP-a vrsiti ¢e Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne
sredine Opstine Tivat.

MonteCEP dsd, Kotor 97



URBANISTICKI PROJEKAT “KOSTICI” - predlog 2014.

Clan 8

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za izradu UP-a. i Odluka o ne pokretanju izrade Strateske
procjene uticaja na zivotnu sredinu za UP Kostici.

Clan 9

Ova Odluka ¢e biti objavljena u Sluzbenom listu CG-opstinski propisi, u jednom dnevnom listu i na web
strani www.opstinativat.com

Clan 10

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore — opstinski propisi.

Broj: 0101-1240
Tivat, 23.11.2012. godine

Predsjednik Opstine
Miodrag Kankaras, dipl.pravnik
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PROGRAMSKI ZADATAK
zaizradu UP-a Kostici

| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Programskog zadatka za izradu UP-a Kosti¢i sadrzan je u ¢lanu 31 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SI. list CG* broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i 47/11) i Programu uredenja
prostora Opstine Tivat za 2012.godinu (,,S1. list CG*-opstinski propisi broj 4/12 i 10/12), koji je predvidio revidiranje i
usvajanje UP-a za ambijentalnu cjelinu Kosti¢i.

I PLANSKI OSNOV
Planski osnov za izradu UP-a Kosti¢i daje PUP Tivat do 2020. godine, Odluka o
donoSenju PUP-a Tivta do 2020. godine objavljena je u “Sl.listu CG”-opStinski propisi broj

24/10.
U PUP-u Tivta, UP Kosti¢i je u planskoj cjelini 10 Gosici, planska zona 10.2

Obuhvat i granice

Povrsina UP-a je cca 0,90 ha

Granica je definisana Odlukom o pristupanju izrade UP-a i grafickim prilogom, kao
sastavnim dijelom Odluke. Granicom UP-a obuhvaceni su svi postojeci objekti i sa svih strana
UP je u kontaktu sa zelenom povrS§inom — « agrikulturni pejzaz ».

UP obuhvata ambijentalnu cjelinu Kosti¢i, za koju Opstina posjeduje snimak postojeceg
stanja iz 1986, koji je raden za potrebe izrade Urbanistickog projekta Kosti¢i, a u sklopu projekta
Ozivljavanja 13 ambijentalnih cjelina u opstini Tivat. Za svih trinaest ambijentalnih cjelina
doneSen je ZakljuCak o wusvajanju Nacrta urbanistiCkih projekata za revitalizaciju 13
ambijentalnih cjelina u opstini Tivat (“SLlist SRCG” —opstinski propisi broj 24/86).

Podloge i mjerilo

UP se radi u mjerili 1: 500, na azurnim topografsko katastarskim podlogama, ovjerenim

od strane Uprave za nekretnine.

UP se radi u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za primjenu Pravilnika o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta/ kriterijumima namjene povrsina/ elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (templejti za koriS¢enje grafickih simbola) — model ,MonPlanGML®, a isporucuje u analognoj i
digitalnoj formi u skladu sa Ugovorom o izradi UP-a i Pravilnikom o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja,
dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i cuvanja planskog dokumenta, Sl.list CG 71/08.

Smjernice za izradu UP-a

Smjernice za izradu UP-a date su u PUP-u Tivat do 2020.godine.

U tekstualnom dijelu PUP-a u tabelama stoji da je povrSina obuhvata UP-a 0,78 ha, §to je
zapravo povrSina ambijentalne cjeline Kosti¢i. Na grafickim prilozima PUP-a po obodu je
proSirena zona stanovanja, pa je stoga ukupna povrsina zahvata UP-a cca 0,90 ha.

Geografski polozaj Kosti¢e izdvaja u zasebnu prostornu, ambijentalnu i funkcionalnu
cjelinu 1 naglasava skladnost gradevinskih struktura i njihovu uklopljenost s okolnim prostorom.

1. Planirani oblik intervencije je urbanisticko pretezno dovrSeni predjeli, preciznije-
Urbana revitalizacija (1a).
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I METODOLOGIJA

U postupku izbora modela koji proisti¢e iz predlozenog metodoloskog postupka i programskog zadatka za
izradu UP-a Kosti¢i treba obezbijediti osnove za realizaciju u smislu:

- pravne zasnovanosti i usaglaSenosti sa planovima viseg reda
- preuzimanje ulaznih podataka iz planova visega reda

- kompatibilnosti sa susjednim DUP-ovima u smislu tretmana prostora, odnosno infrastrukturnih mreza
(DUP Radovi¢i i DUP Gosiéi)
- razmatranja potreba korisnika prostora i potencijalnih investitora izrazenih kroz anketu i javnu raspravu.
- sagledavanje misljenja i stavova i prijedloga sadrzanih u aktima koja ¢e Sekretarijat pribaviti od
mjerodavnih organa, privrednih drustava, ustanova u skladu sa ¢lanom 38 Zakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata. Uvidom na terenu sagledati eventualno postojanje novoizgradenih objekata i
izvr$iti njihovo uklapanje u UP.

Plansko rjeSenje mora proisteéi iz integralnog sagledavanja svih ulaznih podataka i smjernica koje daju
planovi viSega reda i podaci dobijeni od mjerodavnih drzavnih institucija i administrativnih tijela koja ¢e
obezbijediti Organ nadlezan za pripremne poslove na izradi UP-a.

U PUP-u su dati osnovni modaliteti zastite, odnosno opste odredbe i nacelni stavovi zastite graditeljske
bastine. Detaljni uslovi obraduju se i primjenjuju kroz Urbanisticki projekat, a na osnovu Studije zastite kulturnih
dobara.

Za sve nivoe planiranja i projektovanja preporucuje se primjena metodologija zastite spomenika kulture. U sklopu
navedene metodologoje potrebno je izmedu ostalog obraditi slijedece:
-dokumentaciju o postojeéem stanju cjeline ili objekata,
-istorijat sa fazama razvoja,
-izvorni izgled i naknadne intervencije na objektu,
-stilsko-arhitketonsku valorizaciju,
-analizu stanja materijala i konstrukcija,
-pojave i uzroke ugrozenosti,
-obnovu istorijske arhitekture,
-saniranje konstrukcije,
-rekonstrukciju i adaptaciju za savremenu namjenu.

Iscrpnost dokumentacije i izrada planskih rjeSenja za objekte zavisi od njegove kompleksnosti i
spomeni¢kog znacaja, sa ¢im u vezi se preporucuje da se isti odrede kroz Studiju zastite koju treba da izradi
nadleZna sluzba Uprave za zastitu kulturnih dobara.

U sklopu projekta Ozivljavanja 13 ambijentalnih cjelina u opstini Tivat, tokom 1986.godine, izraden je UP
ambijentalne cjelinu Kostic¢i povrsine 0,78 ha u kojem su obradeni svi elementi graditeljske bastine.

Uz snimak tada postojeceg stanja na terenu, izraden je 1 snimak objekata, sa ponudenim
idejnim rjeSenjima za njihovu rekonstrukciju i data detaljna urbanisticka i tehni¢ka uputstva
kojih bi se 1 danas trebalo generalno pridrzavati prilikom rekonstrukcije 1 sanacije svim
arhitektonskih elemenata, njihovih proporcija i materijala.

U savremenoj teoriji i praksi zastite kulturnih dobara, posebno graditeljske bastine, primjenjuje se princip

da se zaStitom obuhvata sveukupnost prostora.
Kod pristupanja radovima na pojedina¢nim spomenicima kulture, kao Sto su: sakralni objekti, objekti profanog
karaktera, utvrdenja i drugi objekti kulturno-istorijskog znacaja mora se osigurati uces¢e odgovarajucih stru¢njaka
kvalifikovanih za tu vrstu radova u svim fazama rada, kako u pripremno-istraziva¢kim, tako i u gradevinsko-
operativnim.

PUP-om je obraden Plan rekonstrukcije i sanacije starih dijelova naselja u poglavlju 7.5.2
»Tretman postojecih dijelova naselja, a naroCito vrijednih urbanih i ruralnih urbanisti¢ko-arhitektonskih cjelina
zauzima vazno mjesto u konceptu plana. Problemi sanacije urbanih cjelina tim viSe su izrazeniji, $to se nova
izgradnja stambenih i javnih sadrzaja po pravilu planira u neposrednom kontaktu sa postoje¢im djelovima grada.
Najvazniji zahvat rekonstrukcije svakako su cjeloviti radovi na sanaciji ambijentalnih ruralnih cjelina. Obnova se
mora vrsiti sistemski, na temelju detaljno razradenih urbanisti¢kih projekata. Detaljnu rekonstrukciju pojedinih
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objekata potrebno je izvesti u skladu s konzervatorskom dokumentacijom. Revitalizacija ambijentalnih cjelina ne
sastoji se samo od konzervacije i zaStite pojedinih objekata i ambijenata, ve¢ je potrebno provesti i sistematski
realizovati planirane namjene, naroCito one koje predstavljaju ekonomsku osnovu za ukljucenje u savremene
privredne tokove (turisticka djelatnost, zanatstvo, poljoprivreda).«

v PROSTORNI MODEL
1. 10. Planska cjelina — Gosi¢i
Planska zona 10.2 — UP Kostié¢i

Prema PUP-u Tivta, glavna namjena povr$ina u ovom UP-u je stanovanje manje gustine naseljenosti (80-
150 stanovnika/ha), dok se u centralnom dijelu naselja planiraju mjeSoviti sadrzaji. Kroz ambijentalnu cjelinu
uglavnom se zadrzavaju postojeée saobracajnice, a zelene povrsine koje ga okruzuju i izdvajaju su po namjeni
«agrikulturni pejzazy.

Revitalizacija ambientalne cjeline sa autohtonim graditeljskim izrazom trebalo bi planirati i razvijati u funkciji turizma.
Naselje ima dobre dispozicije za razvoj ruralnog turizma.

Potrebno je pridrzavati se PUP-om zacrtanih podataka o planiranim kapacitetima, stanovnistvu, domacinstvima i
stanovima, kao i demografske projekcije.

Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona Planska planska indeks indeks povr§ina oblik primjedba
jedinica podjedinica zauzetosti | izgradenosti ha intervencije*
zemljista zemljista
@) (i)
10.2 UP Kostici 0,22 0,38 0,90 UR
OpsSte polazne odredbe
1.

2. Na poducju Opstine Tivat trinaest je znacajnih naselja graditeljske bastine od kojih
svako posebno predstavlja specificnu ambijentalnu cjelinu. Na podrucju Krtola to su Bogisi¢i,
DBuraSevi¢i, Milovi¢i, Kosti¢i, Radovi¢i 1 Gornji Krasi¢i. Ove ambijentalne cjeline, iako neke
vise ili manje poruSene i zapustene, kroz svoju ruralnu strukturu i autohtoni graditeljski izraz
daju specifi¢no obiljezje prostoru opstine 1 zato ih je potrebno posebnom planskom akcijom ne
samo zastititi, ve¢ 1 revitalizovati u njihovoj kompleksnoj ukupnosti.

3. U kategoriju morfolosko oblikovanih urbanih prostora uvrStavaju se i svih trinaest
urbanisti¢ko-ambijentalnih cjelina, pa tako i Kosti¢i, koji su manje viSe poruseni i zapuSteni, dok
su na dijelu zahvata evidentni pokuSaji urbanog uredenja prostora.

Za dozivljavanje autenticnog Krtoljskog pejsaza, od posebne vaznosti je rekonstrukcija turisticko
prolazi nadomak ambijentalne cjeline.

Smjernice Regionalnog zavoda za zastitu spomenika kulture (2008) nalazu izmedu ostalog slijedece:

- Objekte 1 njihove ostatke, kao i njihovu okolinu, narocito stara kamena gumna, treba posmatrati kao dio
naslijedenog kulturnog pejzaza i dugi kontinuitet Zivota u priobalju tivatskog zaliva, §to prvenstveno znaci ouvanje,
zastitu i revitalizaciju ovih stambenih cjelina i neizgradenog prostora koji im pripada. Njihovoj revitalizaciji i
konzervatorskim nacelima, treba pristupiti sveobuhvatno uz saradnju sa Regionalnim zavodom za zastitu spomenika
kulture Kotor.

- Prilikom planiranja novih objekata rukovoditi se principima uklapanja u ambijetalne vrijednosti prostora,
kako ne bi konkurisali spomenicima kulture i objektima sa evidentnim graditeljskim i istorijskim vrijednostima, koje
je neophodno sacuvati u prirodnom okviru, karakteristi¢cnom za njihov istorijski kontekst.

1.
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2. Planirani oblik intervencija koja ¢e se primenjivati kod uredivanja prostora je:

2. Urbanisticki pretezno dovrseni predjeli
l1a. Urbana revitalizacija
Planske cjeline: Gosici (PZ 10.2),

U procesu izrade UP-a treba se u svemu pridrzavati odredbi projektnog zadatka, a smjernice za izradu UP-a
date su u PUP-u Tivta do 2020.godine

U planskoj cjelini Gosi¢i predvida se veéi razvoj turizma. Izmedu ostalih zasebnih turistickih sadrzaja koji se
planiraju u punoj mjeri aktivirati, ambijentalna cjelina Kosti¢i danas je relativno napustena, no njena velika vrijednost
u cijelini, kao i pojedinih objekata kao Sto je »Kosti¢a kula«, upucuje na potrebu revitalizacije i rekonstrukcije bez
izgradnje novih objekata. Relativna blizina Radovi¢a ukazuje na potencijalne moguénosti za realizaciju ovog
zahvata.

»la. Urbana revitalizacija

Ovaj nacin intervencije odnosi se, uglavnom, na ambijentalne cjeline.
Funkcionalna zastarjelost i fizicka dotrajalost ovih podruéja, posledice su dugogodi$nje orjentacije urbanisticke
politike u Sirenju grada na novim lokacijama i u radikalnoj rekonstrukciji postoje¢eg urbanog tkiva. Zbog toga su
poremecene socijalne, ekonomske i kulturne funkcije ovih podrucja, kojima je, u meduvremenu, kao istorijskim
cjelinama ili pojedina¢nim ambijentima i objektima, priznata znacajna drustveno-kulturna vrijednost.
Samo kompleksnom urbanom revitalizacijom, na osnovu jedinstvenog nacrta koji ukljuc¢uje pored prostorne i
socijalno-ekonomsku komponentu, moguce je obezbjediti ovim podru¢jima razvoj osnovnih funkcija: stanovanje,
turizam, zanatstvo i poljoprivreda u funkciji turizma.

Urbana revitalizacija sadrzi mjere zaStite, sanacije i rekonstrukcije (ruSenje uz nadomjesnu gradnju sa istom ili
novom funkcijom). U urbanistiCkom smislu zaStita se odnosi na: mjere za oCuvanje urbanisticko-oblikovnog
identiteta, prezentaciju kulturnih spomenika u prostoru, oCuvanje postoje¢e namjene prostora i iskljuéivanje
funkcija, koje bi mogle imati negativan uticaj; zastita urbanog kapaciteta, spreCavanje suvise intenzivnog kori§¢enja
prostoje¢ih povrSina. Sanacija je glavna mjera urbane revitalizacije i obuhvata otklanjanje nedostataka u gradenoj
supstanci, saobra¢ajnom sistemu, servisima, uslugama, komunalnim vodovima i objektima. Usmjerena je u opste
funkcionalno organizacijsko i ambijentalno poboljSanje podrucja. UkljuCuje upotrebu neizgradenih povrsina
(dogradnju), obnovu, modernizaciju i rekonstrukciju pojedinih objekata. Rekonstrukcija je kao najradikalnija mjera
u oblicima obnavljanja urbanog tkiva, vezana samo za manje intervencije, prije svega, rusenje pojedinih sasvim
dotrajalih objekata, ili onih koji su za rusenje zbog prioritetnih funkcija zastite i prezentacije kulturnog naslijeda ili
neophodnog uredenja (bezbednost) saobracaja.

U socijalnom smislu revitalizacija se odnosi na ozivljavanje primarne stambene funkcije podru¢ja ambijentalnih cjelina,
raCunajuci sa potrebama, prije svega novog stanovni§tva i sa potrebama razliitih socijalnih grupa (starije osobe, osobe sa
niskim dohocima...). Sanacija u socijalnom smislu obuhvata prije svega mjere za poboljSanje socijalne strukture ovih
podrucja. Socijalni plan kao komponenta plana revitalizacije mora sadrzati i mjere za finansiranje stambene obnove (npr.
Sistem kreditiranja privatnih vlasnika kulturno znacajnih objekata).

Ekonomska revitalizacija znac¢i organizovani, akcioni pristup, povezan sa koncentracijom sredstava za obnovu s
jedne strane i uvodenje ekonomski uspjesnih djelatnosti ,koje ¢e povecati drustveno-ekonomski znacaj podrucja, sa
druge strane. Ove djelatnosti treba da su u skladu sa mogu¢nostima prostora i sa stambenim znacajem podrucja (ne
smiju generirati ve¢i saobracaj, vecu upotrebu energije,.....).«

UTU za urbanisticke parcele definisati gradevinskom i regulacionom linijom, dok koeficijente izgradenosti
i zauzetosti parcele nije potrebno iskazivati jer su u pitanju postojeci objekti tradicionalnog tipa gradnje koji se u
tom obliku moraju zadrzati. PostojeCu spratnost i visinu objekata, kao i eventualne dogradnje potrebno je jasno
iskazati kroz idejna rjeSenja objekata, a sve u skladu sa Pravilnikom o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim
simbolima (,,SI. list CG* broj 24/10).

U tabelarnom prikazu za svaku UP naznaciti da li se radi o postojecem ili novoplaniranom objektu i da li je
u rusevnom ili upotrebnom stanju. Kroz plan intervencija jasno regulisati da li se zadrzava postojeci objekat ili se
daje mogucnost rekonstrukcije u smislu dogradnje, nadgradnje, sve definisano kroz parametre spratnosti i povrsine.
Idejnim rjesenjima za svaki objekat dati konkretne smjernice za planirane intervencije.

Bez obzira na azurnost geodetskih podloga, uvidom na terenu provjeriti postojanje svih objekata, s
obzirom da rusevine nisu uvijek azurno prikazane, i izvrsiti dosnimavanje.
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Kod rjesavanja nivelacije i regulacije obezbijediti sve elemente za efikasno koris¢enje funkcionalnih
cjelina, kao i njihove veze sa kontaktnim zonama.

Infrastruktura

Kompletnu infrastrukturu rjeSavati u skladu sa PUP-om, uslovima javnih preduzeca nadleznih za njihovo
gazdovanje, vodec¢i racuna o planskim rjeSenjima u kontakt zonama.

Obaveza je kroz sva infrastrukturna rjeSenja u UP-u obezbijediti i prikazati prikljuak svake urbanisticke
parcele na gradsku infrastrukturnu mrezu (struja, voda, kanalizacija, telefon, saobracaj).

U grafickom prilogu PUP-a, broj 05 - Prostorni koncept razvoja infrastrukturnih sistema prikazana je
cijela infrastrukturna mreza, a u njegovom tekstualnom dijelu po poglavljima su obradeni svaka zasebno:

5.1 Saobracaj - U grafickom prilogu potrebno je dati popreéne presjeke saobracajnica, definisati kote
raskrsnica, kote karakteristi¢nih tataka saobracajnica, kao i na¢ine priklju¢aka UP na saobracajnicu.

5.2 Vodovod i kanalizacija

5.2.1 Vodovod - U toku izrade UP-a obavezna je saradnja sa JP “Vodovod i kanalizacija” Tivat.

5.2.2 Kanalizacija - Sve do konacne izgradnje gradskog kanalizacionog sistema potrebno je uz objekte na
pripadajuéoj im parceli planirati bioloski uredaj za precis¢avanje otpadnih voda.

5.3 Elektrika - Za svaku Ts potrebno je odrediti i urbanisti¢ku parcelu.
5.4 Telekomunikaciona infrastruktura

5.6 Evakuacija otpada- UP-om je potrebno prikazati lokacije za odlaganje dnevnog otpada iz stambenih
objekata uz sabirne saobracajnice.

Hortikultura
Koncept zelenoga sistema istovremeno sacinjava i dopunjava sliku i identitet naselja.

Povrsine za pejsazno uredenje treba oblikovati tako da programom i putevima povezuju dijelove zelenog sistema
medusobno i da podsticu zadrzavanje u prostorima. Tamo gdje one imaju ulogu ras¢lanjivanja i ukljuéivanja zelenih
povrsina u okolisni kultivisani pejzaz, neka se ureduju kao zelene povrsine opremljene sa zasadima koji odgovaraju
prirodnom rastinju #/ili poljoprivrednim povrSinama (masline, mandarine, isl.). Posebno obratiti paznju oblikovanju prostora
zadjecu i omladinu.

Parcelacija

Grafi¢ki prilog sa parcelacijom uraditi na kopiji geodetskih podloga. Deformacije svesti ha minimum. Isti
mora sadrzati tjemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiti¢ke podatke neophodne za prenoSenje plana
na teren.

Graficki prikaz urbanisti¢kih parcela sa objektima mora biti prikazan na svim grafi¢kim prilozima, sa jasno
definisanim granicama urbanisticke parcele, odnosno granicama prema susjednim parcelama i jasnim granicama
pripadnosti zemljiSta saobracajnicama.

S obzirom da se u grafickom prilogu ne mogu prikazati sve moguce situacije, potrebno je u tekstualnom
dijelu detaljno iskazati sva pravila za ispravno postavljanje objekta na parceli.

\Y FAZE REALIZACIJE

U procesu izrade Plana potrebno je predvidjeti faznu realizaciju, zasnovanu na ekonomskim parametrima,
pravnim i prostornim ograni¢enjima.

VI SADRZAJ PLANA

Obim, nivo obrade, sadrzaj plana, kao i faze izrade i dostavljanja UP-a moraju biti u skladu sa odredbama
iz:
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e  Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, (Sl.list CG broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 147/11);

e Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i jedinstvenom grafickim simbolima, (Sl.list CG broj 24/10);

e  Uputstvo za primjenu Pravilnika (templejti za koris¢enje grafickih simbola) — model ,,MonPlanGML*

e Pravilnika o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnozavanja i ¢uvanja
planskog dokumenta, (Sl.list CG broj 71/08)

Ulazni podaci:

-PUP Opéstine Tivat do 2020.godine ,,Sluzbeni list CG* — opstinski propisi 24/2010

-Nacrt UP-a Kosti¢i iz 1986.godine

-Lokali plan upravljanja otpadom 2009 — 2013 -,,SluZbeni list CG* — opstinski propisi 26/09
-Lokalni Plan zastite zivotne sredine 2011-2015 -,,Sluzbeni list CG* — opstinski propisi 21/11

Faze izrade UP-a

a) Koncept odnosno preliminarno rje$enje Plana

- konceptualno rjesenje UP-a, koje pored dispozicije izgradene strukture ukljucuje i koncept interne
saobracajne i infrastrukturne mreze, sa vizijom razvoja i nacinima unapredenja sredine.

—  koncept zajednicki razmatraju obradiva¢ i lokalna uprava

b) Nacrt UP-a
- sadrzaj nacrta UPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona kao i Pravlnikom, modelom i uputstvom

- forma mora biti prikladna za izlaganje na javni uvid

¢) Prijedlog UP-a

- sadrzaj UP-a mora biti u skladu sa odredbama Zakona i PUP-a

- Odgovore na primjedbe zajedni¢ki razmatraju obradivaé i lokalna uprava

- Prijedloga Plana u analognoj i digitalnoj formi za potrebe dostavljanja Ministarstvu
- Sazetak Plana odnosno *’netehnicki izvjestaj’” za odbornike

d) UP
- Plansko rjesenje usvojeno na Skupstini Opstine Tivat

e) lzrada separata sa UTU-a za sve faze realizacije UP-a, u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i
izgradnji objekata, u roku od 15 dana od dana usvajanja planskog dokumenta na Skupstini.

Ovaj Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi UP-a Kostici.

Sekretar Sekretarijata za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Tatjana Jeli¢, dipl.pravnik, s.r.

Predsjednik Opstine Tivat, Miodrag Kankaras, s.r.
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Na osnovu Clana 13, stav 2 Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na zivotnu
sredinu ("Sluzbeni list CG", br. 80/05, 73/10, 40/11, 59/11) po prethodno pribavljenom
Misljenju Agencije za zastitu zivotne sredine broj 02 UP | 259/8 od 07.03.2012.godine,
Sekretar Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Tivat,
donosi:

ODLUKU
o nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja na zivotnu sredinu
za Urbanisticki projekat Kostici

Clan 1

Za UrbanistiCki projekat Kosti¢i necCe se raditi strateSka procjena uticaja na
Zivotnu sredinu.

Povrsina zahvata UP-a je cca 0,90 ha, a njegove granice su definisane Odlukom
0 pristupanju izradi UP-a.

Clan 2

Shodno smjernicama za izradu UP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz
PUP-a Tivta, u obuhvatu UP-a, nema objekata koji podlijezu obavezi procjene uticaja na
zivotnu sredinu, niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na
kriterijume iz ¢lana 13. Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na zZivotnu sredinu.

Clan 3

Vjerovatnoca, intezitet, slozenost, vremenske dimenzije, prostorna dimenzija,
kumulativna i sinergijska priroda uticaja, te rizik po zdravlje ljudi i Zivotnu sredinu je
neznatan i konstatuje se da isti nema uticaje koji se mogu ocijeniti kao negativni.

Clan 4

Ova Odluka je sastavni dio Odluke o pristupanju izradi UP-a Milovici i bice
objavljena u "Sluzbenom listu Crne Gore”-opstinski propisi, na web stranici opstine Tivat
www.opstinativat.com i u jednoj dnevnoj novini.

Sekretar Sekretarijata
Tatjana Jeli¢, dipl.pravnik

Broj:0905-121/6
Tivat, 22.11.2012.godine
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8. IDEJNA RJESENJA
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9. GRAFICKI DIO PLANA

MonteCEP dsd, Kotor 107



URBANISTICKI PROJEKAT “KOSTICI” - predlog 2014.

MonteCEP dsd, Kotor 108



