Detaljni urbanisti €ki plan "Mazina "

UvOD

PRAVNI OSNOV

Na osnovu €¢lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, “Sl.list CG” 51/08,
40/10 i 34/11, Programa uredenja prostora opsStineTivat za 2012.godinu, Sl.list CG-opstinski
propisi broj 4/12 i 10/12 i ¢lana 56 Statuta OpStine Tivat, “Sl. list RCG”-opstinski propisi broj
40/04 i 26/06 1 “Sl.list CG”-opstinski propisi 12/11 i 21/11, Predsjednik Opstine Tivat donio je
Odluku o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana "Mazina".

Nacrt Detaljnog urbanistickog plana uraden je na osnovu Odluke o izradi, Programskog
zadatka i Ugovora zaklju¢enog izmedu:

= QOpstine Tivat i
* Republickog zavoda za urbanizam i projektovanje ad Podgorica.

Plan sadrzi analizu postojeceg stanja i potrebna obrazloZenja planskih rjeSenja i preporuka,
kao i odgovarajuci graficki prilozi, odnosno dio dokumentacije koji, saglasno Zakonu o
uredenju prostora i izgradnji objekata, sacinjavaju Detaljni urbanisticki plan.

PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu DUP-a Mazina daje PUP Tivat do 2020. Godine. DUP Mazina je u
planskoj cjelini 3 Tivat, planska zona 3.3.

METODOLOGIJA

Programskim zadatkom definisano je:

U postupku izbora modela koji proistiCe iz predlozenog metodoloskog postupka i
programskog zadatka za izradu DUP-a Mazina treba obezbijediti osnove za realizaciju u
smislu:

= pravne zasnovanosti i usaglasenosti sa planovima viSeg reda,

= preuzimanja ulaznih podataka iz planova viSega reda,

» sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata susjednih/ kontaktnih
podrucja,

* razmatranja potreba korisnika prostora i potencijalnih investitora izrazenih kroz
anketu i javnu raspravu,

» sagledavanje misljenja i stavova i prijedloga sadrzanih u aktima koja ¢e Sekretarijat
pribaviti od mjerodavnih organa, privrednih druStava, ustanova u skladu sa ¢lanom 38
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Plansko rjeSenje mora proisteci iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica
koje daju planovi viSega reda i podataka dobijenih od mjerodavnih drzavnih institucija i
administrativnih tijela koja ¢e obezbijediti Organ nadlezan za pripremne poslove na izradi
DUP-a.
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OPIS | GRANICA ZAHVATA

DUP obuhvata dio teritorije joS uvijek vazeteg DUP-a Lastva — Seljanovo — Tivat —
GradioSnica i prostire se od zelenog prodora izmedu Seljanova i Pod kuka na sjeveru, do
potoka Rosino na jugu. Na zapadu je granica magistralna saobrac¢ajnica, dok je na istoku
granica uglavnom zona postojecih objekata naselja Pod kuk.

Granica zahvata je definisana Odlukom o pristupanju izradi DUP-a i grafickim prilogom kao
sastavnim dijelom Odluke.

Graficki prilog ,, Topografsko katastarska podloga sa granicom zahvata”

POVRSINA ZAHVATA
Povrsina zahvata plana prema Odluci iznosi cca 28,63ha.
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Koordinate ta €aka granice zahvata

1 6557925.20 4699703.82

2 6557929.27 4699689.96

3 6557932.81 4699673.89

4 6557929.99 4699664.57

5 6557937.59 4699663.87

6 6557938.18 4699665.07

7 6557945.54 4699669.65

8 6557958.02 4699675.66

9 6557968.42 4699676.88

10 6557981.74 4699677.91
11 6557988.46 4699670.50
12 6557988.39 4699665.92
13 6557991.44 4699659.02
14 6557999.05 4699645.03
15 6558004.17 4699638.22
16 6558005.87 4699629.36
17 6558007.40 4699621.61
18 6558009.50 4699618.49
19 6558011.30 4699615.05
20 6558011.58 4699610.94
21 6558010.62 4699606.73
22 6558008.92 4699604.32
23 6558007.13 4699602.90
24 6558009.87 4699599.60
25 6558011.51 4699597.15
26 6558015.13 4699591.75
27 6558016.33 4699590.92
28 6558014.49 4699594.39
29 6558012.63 4699599.32
30 6558017.38 4699600.91
316558021.13 4699602.72
32 6558024.18 4699603.99
33 6558025.95 4699605.34
34 6558029.80 4699596.55
35 6558039.30 4699586.42
36 6558033.18 4699579.91
37 6558035.74 4699579.09
38 6558034.63 4699573.58
39 6558042.08 4699569.56
40 6558050.55 4699566.86
41 6558058.90 4699578.84
42 6558088.23 4699572.64
43 6558095.75 4699573.93
44 6558102.35 4699561.16
45 6558116.11 4699562.38
46 6558150.80 4699549.95
47 6558167.31 4699539.85
48 6558166.37 4699537.87
49 6558189.95 4699526.46
50 6558191.93 4699529.37
51 6558207.41 4699529.22
52 6558212.23 4699526.46
53 6558220.13 4699524.23
54 6558243.75 4699529.53
55 6558245.71 4699529.34
56 6558249.44 4699525.72
57 6558251.01 4699520.61
58 6558255.82 4699498.61
59 6558262.94 4699509.27
60 6558270.18 4699513.14
616558279.11 4699518.43
62 6558296.61 4699532.31
63 6558301.15 4699534.72
64 6558309.67 4699539.28
65 6558313.30 4699541.41
66 6558321.64 4699544.60
67 6558325.43 4699549.30
68 6558332.43 4699554.30
69 6558339.28 4699564.27
70 6558341.92 4699565.29

71 6558350.15 4699554.79
72 6558365.06 4699540.73
73 6558373.56 4699550.67
74 6558379.46 4699549.81
75 6558379.01 4699540.51
76 6558381.91 4699535.40
77 6558380.11 4699531.18
78 6558389.44 4699525.65
79 6558400.83 4699534.27
80 6558409.28 4699545.11
81 6558431.34 4699528.52
82 6558446.97 4699508.58
83 6558448.04 4699503.19
84 6558438.02 4699491.50
85 6558432.05 4699486.99
86 6558441.21 4699480.32
87 6558453.53 4699472.68
88 6558443.11 4699459.39
89 6558439.82 4699453.90
90 6558438.44 4699448.09
91 6558433.72 4699440.37
92 6558438.20 4699438.47
93 6558438.90 4699439.47
94 6558468.89 4699424.23
95 6558466.74 4699421.43
96 6558463.15 4699413.78
97 6558466.47 4699412.37
98 6558473.04 4699418.60
99 6558478.72 4699431.12
100 6558503.28 4699407.68
101 6558497.63 4699398.19
102 6558501.35 4699392.26
103 6558507.05 4699385.56
104 6558530.64 4699373.51
105 6558532.08 4699371.73
106 6558524.18 4699356.86
107 6558553.93 4699334.21
108 6558549.46 4699329.17
109 6558565.46 4699318.24
110 6558616.69 4699276.07
111 6558628.81 4699277.69
112 6558629.66 4699277.90
113 6558631.08 4699271.07
114 6558633.85 4699243.72
115 6558632.54 4699234.11
116 6558621.48 4699236.29
117 6558606.52 4699235.91
118 6558598.69 4699232.60
119 6558575.79 4699211.71
120 6558565.88 4699203.24
121 6558526.62 4699199.05
122 6558527.52 4699193.87
123 6558509.31 4699191.44
124 6558503.59 4699188.83
125 6558501.06 4699188.27
126 6558474.83 4699182.58
127 6558456.76 4699179.46
128 6558453.89 4699178.85
129 6558436.30 4699176.64
130 6558423.80 4699176.79
131 6558404.71 4699178.13
132 6558371.64 4699180.33
133 6558368.35 4699180.49
134 6558352.47 4699181.74
135 6558346.25 4699181.98
136 6558346.70 4699184.13
137 6558332.65 4699185.81
138 6558329.30 4699186.07
139 6558319.41 4699186.14
140 6558315.59 4699186.53

141 6558283.90 4699188.59
142 6558237.77 4699191.58
143 6558210.21 4699189.35
144 6558188.18 4699183.35
145 6558168.59 4699173.41
146 6558151.85 4699162.63
147 6558147.99 4699160.18
148 6558112.97 4699138.56
149 6558090.46 4699126.76
150 6558088.09 4699122.88
151 6558080.45 4699105.71
152 6558079.41 4699083.04
153 6558077.68 4699073.97
154 6558076.69 4699072.45
155 6558068.52 4699066.99
156 6558042.01 4699056.77
157 6558023.47 4699047.73
158 6557981.90 4699029.68
159 6557951.26 4699020.04
160 6557934.05 4699008.34
161 6557919.71 4698983.11
162 6557910.10 4698957.69
163 6557910.04 4698956.10
164 6557886.18 4698954.11
165 6557885.11 4698977.02
166 6557888.64 4699006.57
167 6557897.05 4699036.20
168 6557920.06 4699113.32
169 6557925.24 4699139.02
170 6557927.31 4699149.98
171 6557928.68 4699161.74
172 6557928.24 4699198.90
173 6557926.73 4699209.80
174 6557920.48 4699238.74
175 6557904.02 4699277.84
176 6557883.68 4699308.48
177 6557855.52 4699337.62
178 6557824.30 4699359.40
179 6557794.66 4699373.74
180 6557779.41 4699379.35
181 6557774.79 4699381.54
182 6557755.77 4699390.55
183 6557741.47 4699395.38
184 6557714.03 4699408.09
185 6557703.79 4699427.62
186 6557721.38 4699441.26
187 6557743.88 4699464.88
188 6557747.09 4699466.19
189 6557798.33 4699428.52
190 6557873.30 4699535.03
191 6557876.94 4699537.48
192 6557863.19 4699558.99
193 6557882.91 4699571.59
194 6557886.66 4699565.72
195 6557889.91 4699560.64
196 6557889.70 4699560.51
197 6557897.68 4699548.58
198 6557899.71 4699545.54
199 6557912.00 4699562.02
200 6557926.05 4699556.93
201 6557926.24 4699557.23
202 6557955.32 4699539.03
203 6557963.08 4699547.13
204 6557964.64 4699555.42
205 6557955.37 4699567.71
206 6557938.22 4699581.49
207 6557930.93 4699586.06
208 6557926.00 4699589.87
209 6557921.38 4699594.64
210 6557916.76 4699601.68

211 6557911.33 4699611.73
212 6557909.77 4699619.55
213 6557907.77 4699631.33
214 6557907.44 4699633.64
215 6557907.29 4699636.44
216 6557905.95 4699642.36
217 6557901.50 4699661.92
218 6557901.31 4699663.23
219 6557903.62 4699673.38
220 6557904.85 4699673.34
221 6557909.08 4699681.84
222 6557911.90 4699691.98
223 6557914.07 4699695.61
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PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Tivat je jedna od 21 opstine u Crnoj Gori, povrSinom je najmanja medu njima, granici se sa
opstinama Herceg Novi i Kotor. Tivat se nalazi u geografskom srediStu Bokokotorskog
zaliva, a njegova teritorija zatvara sjeveroisto¢nu i jugozapadnu stranu tivatskoga zaliva. Na
jugu dio teritorije na poluotoku Lustica izlazi na otvoreno more u zalivu TraSte.

Sjeveroisto¢na strana teritorije opStine je na padinama Vrmca a jugozapadna je na
poluostrvu Lustica. More dijeli/spaja dva dijela teritorije opstine pa se primarni centar opstine
nalazi na dijelu teritorije koji se razvio na padinama Vrmca dok je sekundarni centar na
Lustici.

Gosici i KraSi¢i. Gornji DjuraSevi¢i nalaze se na nadmorskoj visini cca 100mnm.

Klimatske karakteristike

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima. Ovo je
najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 suncanih sati u toku godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti. U
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) iznosi oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar)
iznosi 12 do 13°C. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu
vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja
mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15°C. Ekstremne mjeseCne temperature
vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najviSe vrijednosti temperature
tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu
ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -
8,2°C. Ljetnjih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju
Tivta u prosjeku bude oko 113 godisnje, pri ¢emu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu
(oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 30°C i
viSe, na podruc¢ju Tivta u prosjeku godiSnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani
uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
lietnjeg perioda godine. Padavine su isklju€ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina
ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godisnja koli€ina padavina iznosi 1755 mm.

Relativna vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednijih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar),
a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u
julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela
godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godiSnja obla¢nost
iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
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Vijetar, kao elemenat klime, pokazuje razli€ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tiSine.
Cestu pojavu za primorje u cjelini Kkarakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad (7,9%),
istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Broj dana bez vjetra je veoma veliki (tiSina 31 %), Sto
pokazuje da je podrucje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina vjetra nije velika. Najve¢u srednju
brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s ucestaloS¢u od
3,8%, i najvecom maksimalnom brzinom od 19 m/s.

Geoloske i pedoloske karakteristike

Podrucje Tivta izgraduju plitkovodni karbonatni sedimenti jurske i kredne starosti,
karbonatne brece kredno-eocenske starosti i fliSni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i
kvartarne tvorevine. Preovladuju geoloski najmlade stijene.

Dinamican reljef, slozena geoloSka struktura, karakteristicne klimatske i hidroloske prilike
faktori su koji su uticali na razvoj veceg broja tipova zemljista: aluvijum (fluviosol), koluvijum,
crvenica (terra rossa) i smeda euteriCna zemljista.

Seizmi €ke karakteristike
Sa makroseizmickog stanovista teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmickom aktivnoScu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije zabiljezeni,

pokazuju da se mogu javiti potresi jacine oko 9 stepeni MCS skale u uslovima srednjeg tla.

Cinjenica da je prostor velikim dijelom izgraden od flidnih, pretezno klastiénih sedimenata i
kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmic¢kog rizika.
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|IZVOD 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN OPSTINE TIVAT 2020
OBRADIVAC: Urbanisti €ki institut Republike Slovenije,
Urbi doo, Oblikovanje prostora

Zahvat DUP-a "Mazina“ je PUP-om definisan kao Planska cjelina — Tivat, planska zona
3.3.

Glavne namjene povrSina su: stanovanje manje gustine naseljenosti (80-150
stanovnika/ha), stanovanje srednje gustine naseljenosti (150 -250 stanovnika/ha),
mjeSoviti sadrZaji, proizvodno komunalne djelatnosti, saobraéajnice, gradsko zelenilo i
na samoj granici obala vodotoka — potok Rosino.

Zadati planirani kapaciteti dati su u tabeli.
Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona planska indeks indeks povrSina oblik intervencije*
jedinica zauzetosti | izgra denosti ha
(12) ()
6.2 DUPGornji
DBurasevici - dio 0,15-0.50 0.35-1.20 28.63 uD

Opste polazne odredbe

Koncepcija daljeg razvoja grada podrazumijeva razvoj potpuno individualiziranih dijelova
grada, svaki sa svojim posebnim likom i drugacijom strukturom funkcija, koje se dopunjavaju i
integriSu u jedinstveni gradski prostor. Specifi¢ni razvoj ‘tih gradova’ (Donja Lastva, Seljanovo,
Gradski centar, Mazina, Gornji Kaliman, Mrcevac, GradioSnica) morao bi omoguciti i
zadovoljiti razvoj raznolikin potreba Zivota gradana. Srediste grada funkcioniSe kao gradski i
regionalni centar, Seljanovo i Mrcevac kao znacajni lokalni centri, a potrebe pojedinih
stambenih i turistiCkih zona servisiraju centri nizeg reda. Sistemu okupljanja sadrzaja oko
linearno povezanih centara slijedi i stanovanje koje je intenzivnije (vec¢ih gustina) prisutno u
zonama oko loklanih centara, sa zelenim meduprostorima — zelenih ekoloskih koridora.

Prostorna okosnica zone je gradska avenija, preoblikovana trasa stare magistrale, uz koju je
predvidena mjeSovita namjena povrSina (pojas 50 m sa svake strane) i garazno parkirne
povrSine.

PovrSine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvidene za stanovanje i za druge
namjene dozvoljene prema Pravilniku.

Planirani oblici intervencije za predmetni prostor su:

1c - Odrzavanje i dogradnja pretezno dovrsenih podrucja stambene gradnje niske gustine i
2a - Urbana dogradnja.
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ANALIZA POSTOJE CEG STANJA

KARAKTERISTIKE NASELJA
(Uprava za zastitu kulturnih dobara)

DUP Mazina obuhvata proctor istoimenoga naselja u najveéoj mjeri izgradenog u
posljednje tri decenije (u period poslije katastrofalnog potresa 1979. G.). Naselje ima
pseudo urbanu prostornu matricu nastalu visSe slijedeci vlasnicku podjelu zemljiSta nego
smislenim urbanistickim rjeSenjem. Naselje je izgradeno samostojecim individualnim
stambenim objektima bez dodatnih javnih sadrzaja. U naselju nema objekata sa
statusom kulturno dobro.

Smijernice za izradu DUP-a

U obuhvatu DUP-a se nalazi utvrda iz Austrougarskog perioda — vahauz. Ovo je jedna
od ovakvih gradevina koje su Cinile odbrambeni lanac nekadasnjeg Arsenala. Objekat je
oCuvan u izvornoj formi i materijalizaciji i treba ga tretirati kao potencijalno kulturno
dobro jednako kao i ostale u nizu.

Kroz naselje prolazi dio potoka Rozino. Korito potoka je regulisano i ozidano kamenom
kako dno tako i obije strane. Korito potoka je time dobilo arhitektonsko gradevinsku
vrijednost koju treba sacuvati.

Izvan granice DUP-a ali na njegovom rubu u kontaktnom podrucju je staro naselje,
ambijentalna cjelina Durdevo Brdo. Za Burdevo brdo postoji urbanisti¢ki projekat
revitalizacije koji treba imati u vidu pri izradi planskog rjeSenja DUP-a. Planskim
rjeSenjem je potrebno uspostaviti funkcionalnu | saobraéajnu vezu izmedu ova dva
naselja.
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OCJENA STANJA

U okviru pripremnih poslova izvrSena je analiza gradevinskog fonda na predmetnom

prostoru.

PROGRAMSKI POKAZATELJI POSTOJE CEG STANJA

otﬁé?(jta Er?%%}%)rlljz Spratnost e?;;ja ?mGZF; Namjena objekta

1 74.46 P 1 74.46 objekat hidrotehni¢ke infrastrukture
2 116.24 P+1+Pk 3 348.72 stanovanje
3 29.23 P+1+Pk 3 87.69 stanovanje
4 123.92 P+1+Pk 3 371.76 stanovanje
5 99.84 P+1 2 199.68 stanovanje
6 52.54 zidovi rusevina
7 70.09 P 3 210.27 stanovanje
8 99.18 P+1+Pk 1 99.18 stanovanje
9 33.57 P 2 67.14 stanovanje
10 54.17 R 1 54.17 stanovanje
11 20.65 R 1 20.65 stanovanje
12 20.65 R 20.65 stanovanje
13 20.62 R 1 20.62 stanovanje
14 20.65 R 1 20.65 stanovanje
15 61.61 R 1 61.61 stanovanje
16 42.53 R 1 42.53 stanovanje
17 68.70 P+1+Pk 206.1 stanovanje
18 19.30 P 1 19.3 stanovanje
19 29.09 R 1 29.09 stanovanje
20 42.34 P+1 2 84.68 stanovanje
21 68.12 P+1 2 136.24 stanovanje
22 52.69 P 1 52.69 stanovanje
23 15.48 P 1 15.48 stanovanje
24 42.80 P 1 42.8 stanovanje
25 44.03 P 1 44.03 stanovanje
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26 55.11 P+1 2 110.22 stanovanje
27 73.52 Po+P+1 2 147.04 stanovanje
28 51.43 P+1 2 102.86 stanovanje
29 51.51 P+1 2 103.02 stanovanje
30 60.59 P+1 2 121.18 stanovanje
31 42.30 P+1 2 84.6 stanovanje
32 123.01 P+2+Pk 4 492.04 stanovanje
33 69.98 P+1 2 139.96 stanovanje
34 157.98 P+2+Pk 4 631.92 stanovanje
35 83.58 P+1+Pk 3 250.74 stanovanje
36 85.60 P+1+Pk 3 256.8 stanovanje
37 100.93 P+1 2 201.86 stanovanje
38 205.09 P+2+Pk 4 820.36 kolektivho stanovanje
39 122.10 P+2+ 3 366.3 stanovanje
40 127.47 P+1+ 2 254.94 stanovanje
41 114.91 P+2 3 344.73 stanovanje
42 77.90 P+2 3 233.7 stanovanje
43 278.40 Po+P+3+Pk 5 1392 kolektivho stanovanje
44 92.15 P+2+Pk 4 368.6 stanovanje
45 83.63 P+2+Pk 4 334.52 stanovanje
46 49,51 P+Pk 2 99.02 stanovanje
47 117.71 P+1+Pk 3 353.13 stanovanje
48 82.44 P+1+Pk 3 247.32 stanovanje
49 60.03 P+1 2 120.06 stanovanje
50 200.13 P+2 3 600.39 stanovanje
51 126.58 P+1 2 253.16 stanovanje
52 171.11 P+1+Pk 3 513.33 poslovanje/stanovanje
53 144.34 P+2 3 433.02 poslovanje/stanovanje
54 60.60 P 1 60.6 poslovanje
55 136.51 P+Pk 2 273.02 poslovanje/stanovanje
56 102.97 P+Pk 2 205.94 stanovanje
57 111.40 P+1+Pk 3 334.2 stanovanje
58 81.93 P+1 2 163.86 stanovanje
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59 94.15 P+1 2 188.3 stanovanje
60 129.98 P+2 3 389.94 stanovanje
61 36.78 P+1 2 73.56 stanovanje
62 36.67 P+1 2 73.34 stanovanje
63 97.91 P+1 2 195.82 stanovanje
64 134.13 P 1 134.13 stanovanje
65 57.54 P 1 57.54 stanovanje
66 83.20 P+1+Pk 3 249.6 stanovanje
67 28.44 P 1 28.44 stanovanje
68 155.73 P+1+Pk 3 467.19 stanovanje
69 111.92 P 1 111.92 stanovanje
70 63.64 P+1 2 127.28 stanovanje
71 64.79 P+1 2 129.58 stanovanje
72 71.91 P 1 71.91 stanovanje
73 78.41 P+1 2 156.82 stanovanje
74 79.37 P+1 2 158.74 stanovanje
75 99.93 P+1+Pk 3 299.79 stanovanje
76 194.45 P+1+Pk 3 583.35 stanovanje
77 151.48 P+1 2 302.96 stanovanje
78 138.13 P+1+Pk 3 414.39 stanovanje
79 152.14 P+1+Pk 3 456.42 stanovanje
80 118.64 P+1+Pk 3 355.92 poslovanje/stanovanje
81 81.87 P+1 2 163.74 stanovanje
82 90.69 P+1 2 181.38 stanovanje
83 112.88 P+1 2 225.76 stanovanje
84 29.51 P+1 2 59.02 stanovanje
85 228.79 P+2+Pk 4 915.16 kolektivno stanovanje
86 113.82 P+1+Pk 3 341.46 stanovanje
87 112.85 P+1+Pk 3 338.55 stanovanje
88 112.78 P+1+Pk 3 338.34 stanovanje
89 135.42 P+1 2 270.84 stanovanje
90 129.57 P+3 4 518.28 stanovanje
91 126.34 P+2 3 379.02 stanovanje

RZUP - ad - Podgorica

10




Detaljni urbanisti  ¢ki plan "Mazina"

92 140.68 P+3 4 562.72 stanovanje
93 48.64 P 1 48.64 stanovanje
94 113.77 P+2+Pk 4 455.08 stanovanje
95 104.02 P+2+Pk 4 416.08 stanovanje
96 94.60 P+2+Pk 4 378.4 stanovanje
97 76.54 P+2+Pk 4 306.16 stanovanje
98 53.08 P 1 53.08 stanovanje
99 76.29 P 1 76.29 stanovanje
100 113.42 P+1+Pk 3 340.26 stanovanje
101 62.19 P+2 3 186.57 stanovanje
102 62.19 P+2 3 186.57 stanovanje
103 232.63 P+2 3 697.89 kolektivno stanovanje
104 83.34 P+1 2 166.68 poslovanje
105 103.18 P+1+Pk 3 309.54 stanovanje
106 43.15 T 1 43.15 temelji
107 158.37 P+1+Pk 3 475.11 poslovanje/stanovanje
108 97.67 P+1 2 195.34 stanovanje
109 69.63 P+1 2 139.26 stanovanje
110 39.18 P+1 2 78.36 stanovanje
111 115.88 P+2+Pk 4 463.52 stanovanje
112 171.65 P+1+Pk 3 514.95 stanovanje
113 104.96 P+ 1 104.96 stanovanje
114 153.48 P+2+Pk 4 613.92 stanovanje
115 59.76 P+1 2 119.52 stanovanje
116 44.88 P 1 44.88 stanovanje
117 82.28 P+1+Pk 3 246.84 stanovanje
118 83.55 P+1+Pk 3 250.65 stanovanje
119 78.03 P+1 2 156.06 stanovanje
120 52.44 P+1 2 104.88 stanovanje
121 113.39 P+2+Pk 4 453.56 stanovanje
122 120.86 Po+P+1+Pk 3 362.58 stanovanje
123 53.00 Po+P 1 53 stanovanje
124 157.89 P+1 2 315.78 stanovanje
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125 128.87 P+1 2 257.74 stanovanje
126 145.27 Po+P+Pk 2 290.54 stanovanje
127 134.44 Po+P+Pk 2 268.88 stanovanje
128 239.55 Po+P+1 2 479.1 stanovanje
129 244.66 P+1 2 489.32 stanovanje
130 70.81 P+1+Pk 3 212.43 stanovanje
131 71.26 P+1+Pk 3 213.78 stanovanje
132 154.83 P 1 154.83 stanovanje
133 31.27 P 1 31.27 ostava

134 137.03 P+1+Pk 3 411.09 stanovanje
135 162.77 P 1 162.77 stanovanje
136 189.75 P 1 189.75 stanovanje
137 163.55 P 1 163.55 stanovanje
138 162.55 P 1 162.55 stanovanje
139 163.53 P 1 163.53 stanovanje
140 71.69 P+2+Pk 4 286.76 stanovanje
141 73.88 P+2+Pk 4 295.52 stanovanje
142 83.45 P+1+Pk 3 250.35 stanovanje
143 56.49 P+1 2 112.98 stanovanje
144 106.83 P+1 2 213.66 stanovanje
145 103.69 Po+P+1+PK 3 311.07 stanovanje
146 40.81 P+1 2 81.62 stanovanje
147 40.89 P+1 2 81.78 stanovanje
148 162.77 Po+P+1+Pk 3 488.31 stanovanje
149 114.18 P+1 2 228.36 stanovanje
150 102.95 P+2 3 308.85 stanovanje
151 107.89 Po+P+1+Pk 3 323.67 stanovanje
152 114.05 P+2 3 342.15 stanovanje
153 114.96 P+1 2 229.92 stanovanje
154 42.69 P+1 2 85.38 stanovanje
155 51.94 P+1+Pk 3 155.82 stanovanje
156 128.45 P+2 3 385.35 stanovanje
157 48.95 P+1 2 97.9 stanovanje
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158 77.26 P+1+Pk 3 231.78 stanovanje
159 103.87 P+1+Pk 3 311.61 stanovanje
160 120.79 P+1+Pk 3 362.37 stanovanje
161 131.90 P+1+Pk 3 395.7 stanovanje
162 82.75 P+1 2 165.5 stanovanje
163 120.70 P+2+Pk 4 482.8 stanovanje
164 125.77 Po+P+1+Pk 3 377.31 stanovanje
165 177.65 P+1+ 2 355.3 stanovanje
166 35.47 P+1 2 70.94 stanovanje
167 111.69 P+1+Pk 3 335.07 stanovanje
168 144.50 Po+P 1 144.5 stanovanje
169 112.15 P+1+Pk 3 336.45 stanovanje
170 22.81 P 1 22.81 ostava

171 126.39 P+Pk 2 252.78 stanovanje
172 77.67 P+Pk 2 155.34 stanovanje
173 112.51 P+1+Pk 3 337.53 stanovanje
174 101.22 Po+P+1+Pk 3 303.66 stanovanje
175 43.83 P+1 2 87.66 stanovanje
176 44.44 P+1 2 88.88 stanovanje
177 51.15 P+1+Pk 3 153.45 stanovanje
178 60.74 P+1+Pk 3 182.22 stanovanje
179 89.94 Po+P 1 89.94 stanovanje
180 90.03 Po+P 1 90.03 stanovanje
181 60.27 P 1 60.27 stanovanje
182 34.56 P 34.56 stanovanje
183 47.94 P 1 47.94 stanovanje
184 64.88 P 1 64.88 stanovanje
185 43.69 P 1 43.69 stanovanje
186 72.77 Po+P+1 2 145.54 stanovanje
187 68.46 Po+P+1 2 136.92 stanovanje
188 75.30 P+1 2 150.6 stanovanje
189 55.79 P+1 2 111.58 stanovanje
190 53.74 P+1 2 107.48 stanovanje
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191 130.55 P 1 130.55 stanovanje
192 28.59 P 28.59 stanovanje
193 54.34 P 54.34 stanovanje
194 54.22 P 1 54.22 stanovanje
195 54.14 P 1 54.14 stanovanje
196 141.05 P+1 2 282.1 stanovanje
197 78.92 Po+P 1 78.92 stanovanje
198 101.99 Po+P+Pk 2 203.98 stanovanje
199 95.07 P+1+ 2 190.14 stanovanje
200 94.51 P+ 1 94.51 stanovanje
201 33.76 P+ 33.76 stanovanje
202 97.81 P+1+Pk 3 293.43 stanovanje
203 55.78 P 1 55.78 stanovanje
204 126.29 P+2+Pk 4 505.16 stanovanje
205 122.68 P+2+Pk 4 490.72 stanovanje
206 81.86 P+1+Pk 3 245.58 stanovanje
207 83.62 P+1+Pk 3 250.86 stanovanje
208 70.42 T 1 70.42 temelji

209 71.57 Po+P+1+Pk 3 214.71 stanovanje
210 44,39 P+1+Pk 3 133.17 stanovanje
211 44,21 P+1 2 88.42 stanovanje
212 44,33 P+1+ 2 88.66 stanovanje
213 44,39 T 1 44.39 temelji

214 52.81 P+2+ 3 158.43 stanovanje
215 68.09 P+2+ 3 204.27 stanovanje
216 81.80 P+1 2 163.6 stanovanje
217 193.75 T 1 193.75 temelji

218 112.88 P+1 2 225.76 stanovanje
219 126.94 P+2+Pk 4 507.76 stanovanje
220 16.37 P 1 16.37 stanovanje
221 176.77 P+2 3 530.31 stanovanje
222 134.43 P+1+Pk 3 403.29 stanovanje
223 124.53 P+1+Pk 3 373.59 stanovanje
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224 130.52 P+1+Pk 3 391.56 stanovanje
225 131.64 P+1+Pk 3 394.92 stanovanje
226 97.42 P+1+ 2 194.84 stanovanje
227 25.46 P+1+Pk 3 76.38 stanovanje
228 119.64 P+Pk 2 239.28 stanovanje
229 71.07 P+1+Pk 3 213.21 stanovanje
230 138.66 P+1+Pk 3 415.98 stanovanje
231 170.39 P+2+Pk 4 681.56 stanovanje
232 110.01 P+1 2 220.02 stanovanje
233 61.67 P+2+Pk 4 246.68 stanovanje
234 131.10 P+1+Pk 3 393.3 stanovanje
235 125.87 P+1+Pk 3 377.61 stanovanje
236 108.81 P+1+Pk 3 326.43 stanovanje
237 57.92 P 1 57.92 garaza

238 110.77 P+1+Pk 3 332.31 stanovanje
239 41.63 P 1 41.63 garaza

240 89.58 P+2+ 3 268.74 stanovanje
241 84.33 P+1+ 2 168.66 stanovanje
242 114.21 P+1+Pk 3 342.63 stanovanje
243 113.06 Po+P+2 2 226.12 stanovanje
244 129.97 P+1 2 259.94 stanovanje
245 146.84 P+2+Pk 4 587.36 stanovanje
246 126.98 P+2 3 380.94 stanovanje
247 106.17 P+1+Pk 3 318.51 stanovanje
248 120.62 P+2+Pk 4 482.48 stanovanje
249 119.84 P+1 2 239.68 stanovanje
250 51.24 P 1 51.24 stanovanje
251 156.79 P+1+Pk 3 470.37 stanovanje
252 105.32 P+1 2 210.64 stanovanje
253 88.69 P+1+Pk 3 266.07 stanovanje
254 86.92 P+ 1 86.92 stanovanje
255 68.21 P+1+Pk 3 204.63 stanovanje
256 98.57 P+2+Pk 4 394.28 stanovanje
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257 110.04 P+2 3 330.12 stanovanje
258 99.95 P+1+Pk 3 299.85 stanovanje
259 46.36 P+Pk 2 92.72 stanovanje
260 48.55 P+Pk 2 97.1 stanovanje
261 42.55 P 1 42.55 stanovanje
262 90.33 P+1+Pk 3 270.99 stanovanje
263 71.39 P+Pk 2 142.78 stanovanje
264 108.15 P+1 2 216.3 stanovanje
265 101.19 P+1+Pk 3 303.57 stanovanje
266 92.61 P+2+Pk 4 370.44 stanovanje
267 85.21 P+1+Pk 3 255.63 stanovanje
268 165.00 P+1+Pk 3 495 stanovanje
269 122.93 P+1+ 2 245.86 stanovanje
270 136.54 P+1+ 2 273.08 stanovanje
271 97.22 P+1 2 194.44 stanovanje
272 62.31 P+1 2 124.62 stanovanje
273 118.86 P+1+ 2 237.72 stanovanje
274 92.17 P+1 2 184.34 stanovanje
275 183.81 P+1+ 2 367.62 stanovanje
276 96.45 P+2+Pk 4 385.8 stanovanje
277 94.06 P+1 2 188.12 stanovanje
278 94.09 P+1 2 188.18 stanovanje
279 68.72 P+1 2 137.44 stanovanje
280 68.72 P+1 2 137.44 stanovanje
281 53.54 P+1 2 107.08 stanovanje
282 101.35 P+1+Pk 3 304.05 stanovanje
283 123.08 P+1 2 246.16 stanovanje
284 121.28 P+1+ 2 242.56 stanovanje
285 113.00 P+1 2 226 stanovanje
286 41.08 P+1 2 82.16 stanovanje
287 64.78 P+1 2 129.56 stanovanje
288 23.24 P 1 23.24 stanovanje
289 85.52 P+1+ 2 171.04 stanovanje
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290 101.45 P+1+Pk 3 304.35 stanovanje

291 78.17 P+1+Pk 3 234.51 stanovanje

292 100.54 P+1+Pk 3 301.62 stanovanje

293 143.60 P+2+Pk 4 574.4 stanovanje

294 75.09 P 1 75.09 stanovanje

295 210.80 P 1 210.8 benzinska pumpa

296 440.47 P+1 2 880.94 elektrodistribucija

296a 123.45 P 1 123.45 elektrodistribucija

297 153.11 P+2+ 3 459.33 stanovanje

298 146.30 P+2 3 438.9 auto servis

299 766.94 P 1 766.94 upravna zgrada MUP-a

300 66.45 P 1 66.45 trgovina

301 124.25 P 1 124.25 auto-servis

302 64.60 T 1 64.6 auto-perionica

303 84.42 P+2+Pk 4 337.68 stanovanje

304 42.67 P 42.67 garaza

304 32.71 T 1 32.71 temelji

305 71.58 R 1 71.58 ruSevina

306 10.84 R 1 10.84 rusSevina

307 14.01 P 1 14.01 trafostanica

308 6.66 P 1 6.66 trafostanica

309 150.92 T 1 150.92 temelji

310 58.55 P 1 58.55 tvrdava

310 123.48 P+1+Pk 3 370.44 stanovanje
Zbirni parametri postoje éeq stanja
» PovrSina zahvata plana ... 28.63 ha
= BGP PHZEMIA ... e e e, 29.790m?
I ] = e o111 £ 72.292m?
* Indeks zauzetosti na nivou zahvata plana............c.co.eve i 0.10
* Indeks izgradenosti na nivou zahvata plana..................coiiiiiiiiinienn. 0.25
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ANALIZA STEPENA IZVRSENOSTI VAZE CE PLANSKE DOKUMENTACIJE | UTICAJ
KONTAKTNIH ZONA

Na prostoru koji se nalazi u zahvatu predmetnog DUP-a, evidentno je da nije doslo
znacajnije realizacije.

Linearni urbano morfoloSki model dosadaSnjeg prostornog razvoja Sireg gradskog podrucja
Tivta, kao i geomorfoloSke karakteristike prostora daju dobru predispoziciju za koncepciju
razvoja gradova u gradu. To podrazumijeva autonomni razvoj dijelova grada sa individualnom
strukturom funkcija koje se integriSu u jedinstveni gradski prostor.

Polozaj predmetnog prostora u okruzenju kao i postojeca izgradena struktura omogucavaju
planski razvoj koji ¢e obezbijediti zadovoljenje raznovrsnih potreba lokalnog stanovniStva.

U cilju integrisanja ovog naselja u jedinstveni gradski prostor prepoznata je potreba primjene
oblika intervencija koji predstavlja dogradnju i reafirmaciju linearnog modela urbanizacije.

To je moguce postic¢i unapredenjem i dogradivanjem osnovnih elemenata slike grada:

= pravaca povezivanja u prostoru,
= jzgradene strukture,
= sistema zelenih povrSina.
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FOTODOKUMENTACIJA
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Objekat br. 63 Objekat br. 66

Objekat br. 64
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Qjeket br. 78
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Objekat br. 82

Objekat br. 88
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Objekat br. 148

Objekat br. 151
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Objekat br. 293
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PLAN

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Sagledavanjem odnosa izmedu faktiCkog stanja na terenu i prioritetnih potreba korisnika
prostora konstatovano je da ekonomski i socijalni procesi odreduju prostornu distribuciju
djelatnosti i stanovniStva.

Planski koncept je formiran na nacin da se stvori moguénost da ovaj prostor dobije
pravi znacaj kao samostalna cjelina i u okruzenju. Pri tom se vodilo raCuna o tome da se
primjeni kriterijum jednoobrazne ili sli€chne namjene povrSina kao jedinstvenog rezima
uredenja predmetnog prostora u Siroj zoni.

Osnovni cilj izrade DUP-a je pravilno usmjeravanje razvoja naselja u smislu njegove
afirmacije i socijalne integracije stanovniStva, a to se moze postici na sljedeci nacin:

= unapredenjem urbane strukture naselja;

= unapredenjem kvaliteta Zivotne sredine uz rekonstrukciju infrastrukturne mreze i
njene dogradnje;

= ocuvanjem zona za infrastrukturu;

= interpolacijom novih objekata;

= obezbjedivanjem fonda usluznih djelatnosti;

= formiranjem zona za urbano zelenilo.

Namjena povrsina

Predlog namjena povrSina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je
sljededi:

» PovrSine za stanovanje male gustine;

= PovrSine za stanovanje srednje gustine;
* PovrSine za mjesSovite namjene;

» PovrSine za centralne djelatnosti;

» PovrSine za industriju i proizvodnju;

» PovrSine za javne namjene;

» Objekti elektroenergetske infrastrukture;
= Objekti hidrotehnicke infrastrukture;

» Objekti komunalne infrastrukture;

= ZasSticena kulturna dobra.
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Graficki prilog ,Namjena povrsina”
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PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELJI

DUP "MAZINE"
| PLANIRANO STANJE ZA NOVOPLANIRANE OBJEKTE |
Povrsin
Povrsi aupP max P max ind. ind. max _
Br.UP na tiP /potpar prizemlj BRGP | Zauz Izgr. sprat, namjena
m cela am? m?
m2

UP1 323.70 129.48 258.96 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP2 489.55 108.87 217.74 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP3 86.94 173.89 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP4 256,56 51.51 103.02 | 0.50 1.00 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UPS5 77.90 138.49 | 0.51 0.90 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP6 620.27 248.11 496.22 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP7 654.84 250.00 500.00 | 0.38 0.76 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP8 910.96 364.38 | 1,093.1 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP9 419.62 167.85 335.70 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP10 1,302.1 520.84 | 1,562.5| 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP11 791.45 316.58 949.74 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP12 895.11 358.04 | 1,074.1 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP13 1,352.9 541.14 | 1,623.4 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP14 1,157.9 463.18 | 1,389.5 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP15 759.92 303.97 911.90 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP16 1,535.8 614.33 | 1,843.0 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP17 773.60 309.44 928.32 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP18 1,128.6 451.46 | 1,354.4 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP19 973.26 389.30 | 1,167.9 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP20 1,496.6 598.62 | 1,795.9 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP21 1,201.3 480.54 | 1,441.6 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP22 1,209.2 483.70 | 1,451.1 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP23 521.70 208.68 626.04 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije

UP23a 434.59 173.84 521.51 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP24 899.50 359.80 | 1,079.4 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje

UP24a 686.05 274.42 823.26 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje

UP24b 632.05 252.82 758.46 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP25 1,279.6 511.84 | 1,535.5| 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP26 - - - - - P trafostanica

up27 920.00 368.00 | 1,104.0 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
upP28 887.34 354.94 | 1,064.8 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP29 859.42 343.77 | 1,031.3 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP30 1,247.4 498.96 | 1,496.9 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP31 785.25 314.10 942.30 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
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UP32 751.00 300.40 901.20 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP33 926.37 37055 | 1,111.6 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP34 631.20 252.48 757.44 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP35 - - - - - P trafostanica

UP36 2,205.0 882.01 | 2,646.0 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP37 1,529.3 611.72 | 1,835.2 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP38 526.27 210.51 421.02 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP39 428.26 171.30 342.61 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP40 588.07 235.23 470.46 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP41 691.16 250.00 500.00 | 0.36 0.72 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP42 347.16 138.86 277.73 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP43 527.71 211.08 422.17 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP44 780.07 250.00 500.00 | 0.32 0.64 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP45 510.35 204.14 408.28 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP46 306.26 122.50 245.01 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP47 391.10 156.44 312.88 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP48 424.90 169.96 339.92 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP49 650.71 250.00 500.00 | 0.38 0.77 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP50 833.92 333.57 | 1,000.7 | 0.40 1.20 | P+3+Pk | viSeporodi¢no stanovanije
UP51 546.61 218.64 437.29 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP52 580.54 232.22 464.43 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP53 952.60 250.00 500.00 | 0.26 0.52 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP54 654.04 - - - - gradsko zelenilo
UP55 570.92 59.00 59.00 | 0.10 0.10 P tvrdava

UP56 736.42 250.00 500.00 | 0.34 0.68 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP57 689.01 250.00 500.00 | 0.36 0.73 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP58 1,301.67 250.00 500.00 | 0.19 0.38 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP59 508.28 203.31 406.62 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP60 364.15 145.66 291.32 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP61 647.41 250.00 500.00 | 0.39 0.77 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP62 935.92 250.00 500.00 | 0.27 0.53 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP63 1,047.6 74.46 74.46 | 0.07 0.07 P rezervoar za vodu
UP65 719.35 250.00 500.00 | 0.35 0.70 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP66 450.46 73.14 146.27 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uP67 107.13 214.26 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP68 -362.98 145.19 290.38 | 0.40 0.80 | P+1+Pk orodi¢no stanovanje
UP69 596.64 93.46 186.93 | 0.40 0.80 | P+1+Pk Eorodiéno stanovan}e
UP70 441.69 176.68 353.35 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP72 432.23 172.89 345.78 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP73 409.28 163.71 327.42 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP74 34.79 69.58 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP75 | 217.65 41.27 41.27 | 0.98 0.98 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP76 61.67 71.51 | 0.69 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
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UP77 316.38 126.55 253.10 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP78 42.53 52.18 | 0.65 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP79 106.39 16.46 32.93 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP80 42.34 84.68 | 0.63 1.26 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP81 | 225.86 68.12 136.24 | 1.00 2.00 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uP82 52.69 72.25 | 0.58 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP84 62.60 125.21 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP85 | 567.21 62.30 124.61 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP411 73.52 204.34 | 0.29 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP86 603.76 241.50 483.01 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uUP87 722.68 250.00 500.00 | 0.35 0.69 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uUP88 539.28 215.71 431.42 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uUP89 736.19 250.00 500.00 | 0.34 0.68 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP90 1,351.88 237.29 949.16 | 0.18 0.70 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP91 632.45 100.54 301.62 | 0.54 1.61 | P+1+Pk stanovanje u zelenilu
UP92 78.17 234.51 | 0.58 1.75 | P+1+Pk stanovanje u zelenilu
UP93 304.35 304.35 | 0.36 1.07 | P+1+Pk stanovanje u zelenilu
UP94 347.07 138.83 277.66 | 0.40 0.80 | P+1+Pk stanovanje u zelenilu
UP95 895.56 250.00 500.00 | 0.28 0.56 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP96 343.71 84.42 337.68 | 0.25 0.98 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP97 426.42 170.57 341.14 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP98 435.14 174.06 348.11 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP99 340.31 157.98 631.92 | 0.46 1.86 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP100 435.00 174.00 348.00 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP101 307.46 123.01 492.04 | 0.40 1.60 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP102 984.57 250.00 500.00 | 0.25 0.51 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP103 369.00 122.10 366.30 | 0.33 0.99 P+2 porodiéno stanovanje
UP104 423.90 114.91 344.73 | 0.27 0.81 P+2 porodi¢no stanovanje
UP105 393.56 157.42 314.85 | 0.40 0.80 P+2 porodi¢no stanovanje
UP106 445.71 92.15 368.60 | 0.21 0.83 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP107 464.76 185.90 371.81 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP108 594.09 237.64 475.27 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP109 402.33 160.93 321.86 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP110 434.02 173.61 347.22 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP111 388.84 155.54 311.07 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP112 873.51 250.00 500.00 | 0.29 0.57 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP113 723.85 263.56 | 760.04 | 0.36 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.

UP114 629.29 250.00 500.00 | 0.40 0.79 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP115 378.78 132,57 | 397.72 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.

UP116 975.95 250.00 500.00 | 0.26 0.51 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP117 398.14 159.26 318.51 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP118 303.27 121.31 242.62 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP119 | 487.82 | 17088 7191 | 136.70 | 042 | 0.80 | P+1+Pk | porodicno stanovanje
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UP120 316.93 126.77 253.54 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP121 370.81 148.32 296.65 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP122 1,229.55 328.06 620.92 | 0.27 0.50 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP123 515.28 155.73 467.19 | 0.30 0.91 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP124 369.15 147.66 295.32 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP125 629.80 250.00 500.00 | 0.40 0.79 P+2 porodi¢no stanovanje
UP126 393.93 157.57 315.14 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP128 364.32 112.86 338.58 | 0.31 0.93 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP129 362.10 112.78 338.34 | 0.31 0.93 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP130 749.92 250.00 500.00 | 0.33 0.67 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP131 567.44 255.29 941.66 | 0.45 1.66 | P+2+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP132 408.84 162.75 415.43 | 0.40 1.02 P+2 porodi¢no stanovanje
UP133 488.35 195.34 390.68 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP133a 627.41 250.00 500.00 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP134 436.40 174.56 349.12 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP135 304.06 121.62 243.25 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP136 297.01 139.34 376.62 | 0.47 1.27 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP137 503.01 113.77 455.08 | 0.23 0.90 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP138 330.05 104.02 416.08 | 0.32 1.26 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP139 327.52 131.01 262.02 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP139a 314.06 125.62 251.25 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP139b 350.04 140.02 280.03 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP140 10463 547.06 218.82 437.65 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP438 499.23 199.69 399.38 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP141 769.31 250.00 500.00 | 0.32 0.65 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP142 1,203.33 250.00 500.00 | 0.21 0.42 P+2 porodiéno stanovanje
UP143 838.22 335.29 | 1,005.86 | 0.40 1.20 | P+2+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
UP144 568.60 199.01 597.03 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP145 548.89 192.11 576.33 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP146 494.27 184.78 527.00 | 0.37 1.07 P+2 stan./posl./tur.
upP147 636.35 222.72 668.17 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP148 2,740.43 | 1,370.22 | 5,480.86 | 0.50 2.00 P+3 viSeetaZzna garaza/posl.
UP149 364.88 145.95 291.90 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP151 549.77 192.42 577.26 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
Up152 | 00138 8166 7841] 15682 0.60 | 1.19 | P2 stan./posl./tur.
UP153 588.56 206.00 617.99 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP154 284.89 120.14 320.00 | 0.42 1.12 P+2 stan./posl./tur.
UP155 509.73 194.45 583.35 | 0.38 1.14 P+2 stan./posl./tur.
UP157 546.09 191.13 573.39 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP158 - 151.48 302.96 | 0.66 1.33 P+2 stan./posl./tur.
UP159 634.20 418.81 146.58 439.75 | 0.35 1.05 P+2 stan.lgosl./tur.
UP160 1,032.99 361.55 | 1,084.64 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP161 497.55 161.94 550.65 | 0.33 1.11 P+3 stan./posl./tur.
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UP162 750.01 262.50 78751 | 0.35 1.05 P+3 stan./posl./tur.
UP163 355.53 / / / / / gradsko zelenilo
UP164 822.48 287.87 | 863.60 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP165 397.88 139.26 417.77 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP166 586.47 205.26 615.79 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP167 649.36 227.28 | 681.83 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP168 579.70 231.88 463.76 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP169 577.16 230.86 461.73 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP170 1,138.40 250.00 500.00 | 0.22 0.44 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP171 495.38 198.15 396.30 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP172 561.23 120.86 362.58 | 0.43 1.30 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP173 112.79 225.58 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP174 620.96 76.93 230.78 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP175 400.98 147.63 | 421.03 | 0.35 | 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP176 318.62 244.66 489.32 | 0.77 1.54 P+2 stan./posl./tur.
uP177 521.69 115.21 345.63 | 0.57 1.70 P+2 stan./posl./tur.
UP178 201.52 | 542.67 | 0.39 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP179 96.37 289.12 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP180 108.66 325.97 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
uUP181 433.49 82.28 246.84 | 0.41 1.24 P+2 stan./posl./tur.
uP182 83.55 250.65 | 0.36 1.07 P+2 stan./posl./tur.
UP184 1,607.11 482.13 482.13 | 0.30 0.30 P benzinska pumpa
UP185 7,211.81 | 2,146.57 | 10,762.9 | 0.30 1.49 P+4 viSeporodi¢no stanovanje
UP186 670.46 268.18 804.55 | 0.40 1.20 | P+1+Pk | viSeporodi¢no stanovanje
uP187 502.03 175.71 527.13 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
uUP188 376.02 150.41 300.82 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP189 380.40 152.16 304.32 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP190 527.88 239.55 479.10 | 0.45 0.91 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP191 618.40 247.36 494.72 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP192 - - - - - P trafostanica
UP195 370.08 148.03 296.06 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP196 533.22 213.29 426.58 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP197 659.79 185.64 511.18 | 0.28 0.77 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP198 407.83 163.13 326.26 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP199 425.46 170.18 340.37 | 0.40 0.80 P+2 porodi¢no stanovanje
UP200 573.90 229.56 459.12 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP201 102.39 204.78 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP202 523.01 106.81 213.62 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP203 510.12 111.39 222.78 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uUP204 92.65 185.30 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP205 294.06 73.88 295.52 | 0.39 1.57 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP206 71.69 286.76 | 0.35 1.39 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP207 576.69 230.68 461.35 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
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UP208 583.29 233.32 466.63 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP209 548.85 219.54 | 439.08 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP210 581.06 232.42 464.85 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uUpP211 568.88 227.55 455.10 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uUP212 549.05 219.62 439.24 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP213 587.41 234.96 469.93 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP214 445.80 177.40 | 483.25| 0.40 1.08 P+2 porodi¢no stanovanje
UP215 509.46 203.78 407.57 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP216 682.42 250.00 500.00 | 0.37 0.73 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
upP217 518.63 207.45 414.90 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
upP218 682.18 250.00 500.00 | 0.37 0.73 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP219 651.05 250.00 500.00 | 0.38 0.77 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP220 489.52 195.81 391.62 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP221 311.67 124.67 249.34 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
up222 313.41 125.36 250.73 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
upP223 300.30 120.12 240.24 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
up224 306.08 122.43 244.86 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP225 333.48 133.39 266.78 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP226 333.09 133.24 266.47 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP227 646.36 250.00 500.00 | 0.39 0.77 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP228 302.27 120.91 241.82 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP229 311.87 124.75 249.50 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP230 374.37 149.75 299.50 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP231 353.47 141.39 282.78 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP232 °13.52 64.02 128.03 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP233 426.04 100.57 201.14 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP234 94.51 378.04 | 0.54 2.16 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP235 978.06 174.38 553.25 | 0.18 0.57 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP236 568.88 227.55 455.10 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP237 636.27 250.00 500.00 | 0.39 0.79 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
uP238 408.49 163.40 326.79 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP239 616.33 246.53 493.06 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP240 81.86 24558 | 0.34 1.02 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP241 802.69 83.62 250.86 | 0.40 1.19 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
upP242 70.42 121.17 | 0.46 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
upP243 71.57 214.71 | 0.36 1.07 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
up244 84.90 169.81 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
upP245 71.00 141.99 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP246 | 957.13 70.33 140.66 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP247 69.56 139.12 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uP248 87.20 174.39 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP250 394.81 157.92 315.85 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP251 975.63 250.00 500.00 | 0.26 0.51 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
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UP252 448.61 179.44 358.89 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
Up2s3 | 28008 H 138.66 | 415.98 | 0.60 | 1.80 | P+1+Pk | porodiéno stanovanje
UP254 1,332.49 170.39 681.56 | 0.13 0.51 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP256 1,145.88 250.00 500.00 | 0.22 0.44 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP257 396.50 158.60 317.20 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP258 479.36 193.75 387.50 | 0.40 0.81 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP259 493.40 197.36 394.72 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP261 367.24 126.94 507.76 | 0.35 1.38 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP262 - - - - - P trafostanica

UP263 884.38 250.00 500.00 | 0.28 0.57 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP264 617.30 246.92 493.84 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP265 595.91 238.36 476.73 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP266 512.72 205.09 410.18 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP267 451.54 180.62 361.23 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP268 96.96 193.92 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP269 461.51 - 87.65 175.30 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP270 473.57 189.43 378.86 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP271 476.76 190.70 381.41 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP272 472.84 189.14 378.27 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP273 470.32 130.52 391.56 | 0.28 0.83 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP274 454.10 131.64 394.92 | 0.29 0.87 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP275 353.62 141.45 282.90 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP276 480.77 192.31 384.62 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
upP277 476.31 190.52 381.05 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP278 335.26 134.10 268.21 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP279 420.85 - 90.01 180.02 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP280 81.92 163.85 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uP281 413.12 165.25 330.50 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uP282 382.79 153.12 306.23 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uP283 411.07 164.43 328.86 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
upP284 361.00 142.98 288.80 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP285 397.50 159.00 318.00 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP286 708.00 250.00 500.00 | 0.35 0.71 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP287 514.11 205.64 411.29 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uP288 470.05 176.76 530.28 | 0.38 1.13 P+2 porodi¢no stanovanje
UP289 500.19 200.08 400.15 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP290 393.97 157.59 315.18 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP291 433.75 173.50 347.00 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP292 473.07 189.23 378.46 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP293 1,656.28 250.00 500.00 | 0.15 0.30 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP294 360.82 144.33 288.66 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP295 302.37 131.21 310.37 | 0.43 1.03 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP296 357.02 168.69 390.23 | 0.47 1.09 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
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uP297 486.18 194.47 388.94 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uP298 544.76 217.90 435.81 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP299 616.97 311.91 705.21 | 0.51 1.14 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP300 459.86 183.94 367.89 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP301 362.40 139.72 393.68 | 0.39 1.09 P+2 porodi¢no stanovanje
UP302 417.86 146.84 587.36 | 0.35 1.09 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP303 438.72 175.49 350.98 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP304 449.43 179.77 359.54 | 0.40 0.80 P+2 porodiéno stanovanje
UP305 448.09 179.24 358.47 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP306 660.27 250.00 500.00 | 0.38 0.76 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP307 435.66 156.79 470.37 | 0.36 1.08 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP308 429.85 171.94 343.88 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP309 532.13 120.62 482.48 | 0.23 0.91 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP310 445.86 178.34 356.69 | 0.40 0.80 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP311 472.60 98.57 394.28 | 0.21 0.80 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
upa1z | (180 | 27519 11008 220.15] 0.40 | 0.80 | P+2+Pk | porodiéno stanovanje
UP313 598.24 239.30 478.59 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP314 1,184.26 250.00 500.00 | 0.21 0.42 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP315 731.28 250.00 500.00 | 0.34 0.68 P+2 porodi¢no stanovanje
UP316 577.36 230.94 461.89 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP317 348.54 139.42 278.83 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP318 301.44 133.23 399.69 | 0.44 1.33 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP319 313.03 125.21 250.42 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP319a 309.68 123.87 247.74 | 0.40 0.80 P+2 porodiéno stanovanje
UP320 1'022'; 250.00 | 500.00 | 0.24 | 049 |P+1+Pk | porodiéno stanovanje
UP321 313.53 125.41 250.82 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP322 801.83 250.00 500.00 | 0.31 0.62 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP323 412.58 96.45 385.80 | 0.23 0.94 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP324 627.17 250.00 500.00 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP325 90.33 270.99 | 0.34 1.02 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP326 442.99 70.48 140.97 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP327 327.38 148.21 261.90 | 0.46 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP328 388.97 155.59 311.18 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP329 101.16 202.32 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP330 413.24 64.10 128.19 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP331 14759 | 29518 | 0.40 | 0.80 | P+1+Pk | porodiéno stanovanje
UP332 97.81 293.43 | 0.36 1.08 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP333 870.81 555.15 222.06 444.12 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP334 557.97 223.19 446.38 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP335 518.53 207.41 414.82 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP336 607.77 243.11 486.22 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP337 421.02 168.41 336.82 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP338 | 580.70 [[128481| 113.92 | 227.85 | 0.40 | 0.80 | P+1+Pk | porodiéno stanovanje
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UP339 |29587 118.35| 236.70 | 0.40 | 0.80 | P+1+Pk |  porodicno stanovanje
UP340 384.48 153.79 307.58 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP341 809.38 250.00 500.00 | 0.31 0.62 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP342 803.14 321.26 | 321.26 | 0.40 | 0.40 P rezervoar
UP343 979.56 250.00 500.00 | 0.26 0.51 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP343a 706.59 250.00 500.00 | 0.35 0.71 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP344 1,690.76 676.30 | 676.30 | 0.40 | 0.40 P komunalne djelatnosti
UP345 2,246.46 / / / / / gradsko zelenilo
UP346 590.13 236.05 472.10 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP347 615.80 246.32 492.64 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP348 428.35 171.34 342.68 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP349 492.27 196.91 393.82 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP350 463.00 185.20 370.40 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP352 116.64 233.29 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP353 >88.06 - 118.58 237.15 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP354 593.08 237.23 474.46 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP356 706.59 250.00 500.00 | 0.35 0.71 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP357 375.36 150.14 300.29 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP358 423.71 169.48 338.97 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP359 1,071.44 250.00 500.00 | 0.23 0.47 | P+2+Pk porodiéno stanovanje
UP360 887.08 250.00 500.00 | 0.28 0.56 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP361 553.30 221.32 442.64 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP362 447.32 178.93 357.86 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP363 102.47 204.94 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP364 | 1,077.1 114.56 229.11 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP365 8 99.24 198.47 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP366 114.14 228.28 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP367 558.55 223.42 446.84 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP368 382.95 153.18 306.36 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP369 472.69 189.08 378.15 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP370 321.83 128.73 257.46 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP371 329.57 131.83 263.66 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP372 526.61 210.64 421.29 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP373 809.07 - 112.98 225.96 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP374 2,253.32 / / / / / gradsko zelenilo
UP375 308.08 123.23 246.46 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP376 63768 401.64 160.66 321.31 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP377 94.41 188.82 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP378 54.50 109.01 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP379 466.04 47.97 95.94 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP380 24.08 48.17 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP381 59.72 119.45 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP382 598.56 326.06 652.12 | 0.54 1.08 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
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uUP387 92.80 185.59 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP388 | 692.09 81.60 163.19 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP389 100.84 201.67 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP390 420.99 168.40 336.79 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP391 629.44 250.00 500.00 | 0.40 0.79 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP392 741.46 250.00 500.00 | 0.34 0.67 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP393 424.96 117.91 342.93 | 0.28 0.81 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP394 101.22 303.66 | 0.45 1.34 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP395 461.81 94.07 188.14 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP396 340.58 94.98 241.11 | 0.63 1.59 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP397 105.18 271.10 | 0.56 1.45 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP398 419.07 131.66 355.04 | 0.31 0.85 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP399 877.89 250.00 500.00 | 0.28 0.57 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP400 894.82 250.00 500.00 | 0.28 0.56 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP401 2,373.23 949.29 | 1,898.6 | 0.40 | 0.80 P+2 elektrodistribucija

UP402 680.09 250.00 500.00 | 0.37 0.74 P+2 porodiéno stanovanje
UP403 - 109.11 218.22 | 0.40 0.80 P+2 orodi¢no stanovanje
UP404 °82.19 309.37 123.75 247.50 | 0.40 0.80 P+2 Sorodiéno stanovan}e
UP405 542.22 300.51 813.93 | 0.55 1.50 | P+2+Pk porodi¢no stanovanje
UP406 436.68 174.67 349.34 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP407 419.67 167.87 335.74 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP408 149.96 15.72 31.44 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP409 68.70 206.10 | 0.62 1.86 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP410 72.10 144.21 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uUP83 262.58 42.80 65.86 | 0.52 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP71 58142 138.50 277.01 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uP412 94.06 188.13 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uP127 540.03 105.53 211.06 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP413 105.50 211.00 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP415 574.14 229.66 459.31 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP416 325.04 130.02 260.03 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP417 517.73 207.09 414.18 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP418 468.97 187.59 375.18 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP419 593.27 237.31 474.62 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP420 331.06 132.42 264.85 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
Upaz1 | 20038 126928 107.71| 21542[ 040 | 0.80 | P+l+Pk | porodiéno stanovanje
uP422 595.00 238.00 476.00 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP423 389.67 155.87 311.74 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
uUP424 300.07 120.03 240.06 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP425 325.95 130.38 260.76 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
UP426 321.26 128.50 257.01 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
upP427 506.30 202.52 405.04 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
uP428 430.71 172.28 344.57 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodiéno stanovanje
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UP429 373.32 149.33 298.66 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP430 663.78 250.00 500.00 | 0.38 0.75 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP431 75.76 151.51 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP432 | 575.29 - 78.78 157.57 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP444 189.00 75.60 151.20 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP434 875.62 250.00 500.00 | 0.29 0.57 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP435 675.68 250.00 500.00 | 0.37 0.74 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP436 388.48 155.39 310.78 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP437 414.71 165.88 331.77 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP439 664.76 250.00 500.00 | 0.38 0.75 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP440 535.80 214.32 428.64 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP441 485.81 194.32 388.65 | 0.40 0.80 | P+1+Pk porodi¢no stanovanje
UP442 310.25 108.59 325.76 | 0.35 1.05 P+2 stan./posl./tur.
UP443 221.27 63.62 63.62 | 0.29 0.29 P porodi¢no stanovanje
Ukupno 215.735 77.695 | 188.822 | 0.39 0.88

Napomena: PovrSina podzemne etaze nije uSla u obra  éun.

UP...

PARCELE DUP-a LASTVA- SELJANOVO- TIVAT- GRADIOSNICA, LOKACIJA BROJ 8

1.

PARCELE PORODICNOG STANOVANJA CIJA POVRSINA PRELAZI POVRSINU 625 m?

POSTOJECI OBJEKTI KOD KOJIH SU PARAMETRI VECI OD PLANOM DEFINISANIH

VISEPORODICNO STANOVANJE

PORODICNO STANOVANJE

CENTRALNE DJELATNOSTI

INDUSTRIJA | PROIZVODNJA

MJESOVITA NAMJENA

KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

KULTURNO DOBRO
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UKUPNI PROSTORNI | URBANISTI CKI POKAZATELJI

PovrSina zahvata plana..........ccccccevvveveiiiiiiiiiiieiiiiieennee,
PovrSina urbanistickih parcela...........cccccvvveviiiiiiinnnnnns

BGP prizemlja......coooooeiieeeee e
BGP ODJEKALA ....evvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e
BGP stambenog prostora..........oooooeveeieeiiieeeeee e
BGP pOSIOVNOQ ProStOra........oiieareaeeeeeeeeeee e
Broj stambenih jedinica (UKUPNO).........cccoeveviiiiiiiinninnnn.
Broj stambenih jedinica (stalni stanovi).......................

Broj stambenih jedinica (sezonski stanovi)...............

Ukupan broj stanovnika ...

Indeks zauzetosti na nivou urbanisti  €kih parcela 0,36
Indeks izgra denosti na nivou urbanisti  €kih parcela 0.86
Indeks zauzetosti na nivou zahvata plana 0,27
Indeks izgra denosti na nivou zahvata plana 0.66

Bruto gustina stan.(broj stanovnika/povrSina plansk og podru ¢ja)
Neto gustina stan. (br.stanovnika/povrSina namijen] ena stanovanju)

28.63 ha

215.735 m?

77.695m?
188.822m?
172.841m?
15.981m2
1.296
778
519

2.140

75st/ha
105 st/ha
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Uslovi za ure denje prostora

Elementi requlacije i nivelacije

Gradevinska linija definiSe liniju do koje se moze graditi i definisana je graficki i opisno.

Vertikalni gabarit definisan je spratnoS¢éu oznaCenom na grafickom prilogu koja
predstavlja nadzemne etaze i opisno za podzemne etaze.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove saobracajnice
se povezuju na vec nivelaciono definisane.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Topografsko katastarska podloga ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za
nekretnine Crne Gore) posluzila je kao osnov za izradu ovog planskog dokumenta.

Nova parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i regulacija”.

Urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristicnih prelomnih ta¢aka pri ¢emu se maksimalno vodilo ra¢una o postovanju
granica vlasnickih parcela.

Opsti uslovi

Prilikom izrade projektne dokumentacije neophodno je poStovati sljedecée principe:

= jednostavnost proporcije i forme;

= prilagodenost forme objekata topografiji terena;

= prilagodenost klimatskim uslovima,;

= modernizacija gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, opreme, termickih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje
objekta;

= uklapanje zapocetih i izvedenih objekata koji svojim izgledom naruSavaju ambijent
naselja.

= imajuéi u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana
potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i
oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena.

Pri projektovanju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske kuce,

bitne za racionalno koriS¢enje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i oCuvanje starih:

= pozeljno je koriStenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidova,

» izbjegavati pojavu velikih balkona preko citavih fasada,

» predvidjeti dvovodne krovove sa odgovaraju¢im nagibima,

= otvore (prozore i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima,

» predvidjeti izgradnju vlastite kuéne bistijerne za sakupljanje kiSnice, kao dopunski
vodovodni sistem,

= ograde oko dvoriSta objekata izvoditi u kombinaciji kamenog zida i dekorativho
obradenog Zeljeza ili zelene Zivice.
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Neprihvatljivi arhitektonski postupci

Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva;

Usijecanje terena za postavljanje Citave osnove objekta nije dozvoljeno;

KoriS¢enje predimenzioniranog gabarita je iskljuceno;

Neprihvatliva je upotreba neadekvatnih krovnih kompozicija kao i stilski
neodgovarajucih elemenata;

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg
zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.

SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTI CKO TEHNICKIH USLOVA

STANOVANJE MALE GUSTINE (OBJEKTI PORODICNOG STANOVANJA)

Namjena objekata je stanovanje sa mogucnoScu poslovnih djelatnosti koje ne
naruSavaju uslove zasStite od buke i aerozagadenja. Daje se mogucnost projektovanja
turistiCkih apartmana.

Indeks zauzetosti je 0,40
Indeks izgra denosti je 0,80.

Maksimalna spratnost objekta  je tri nadzemne etaze uz poStovanje sljedecih

smjernica:

* visina objekta na ravhom terenu je 11,0m raCunajuc¢i od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena;

= kod terena u nagibu (terasasta gradnja) obavezna je izgradnja suterena i
maksimalna visina objekta je 14,0m;

Podzemne etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP. Obavezno je
obezbijediti parkiranje unutar objekta ili na parceli prema normativima datim u Poglavlju
.Saobracaj”.

STANOVANJE SREDNJE GUSTINE 3
(OBJEKTI PORODICNOG | VISEPORODICNOG STANOVANJA)

Namjena objekata je stanovanje sa moguénoS¢éu poslovnih djelatnosti koje ne
naruSavaju uslove zastite od buke i aerozagadenja. Daje se mogucnost projektovanja
turistiCkih apartmana.

Za objekte porodi¢nog stanovanja
Indeks zauzetosti je 0,40;
Indeks izgra denosti je 0,80.
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Za objekte viSeporodi¢nog stanovanja
Indeks zauzetosti je 0,40;
Indeks izgra denosti je 1.20.

= Maksimalna spratnost objekta data je graficki i tabelarno.

Podzemne etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP.
Napomena: Za objekat na UP 185 koji se nalazi nalo kaciji 17 — Barake preuzeti su

projektovani parametri iz Glavnog projekta koji je uraden na osnovu ldejnog
rjeSenja - (Prvonagra deno na konkursu).

MJESOVITA NAMJENA

Namjena objekata je stanovanje sa moguénoS¢éu poslovnih djelatnosti koje ne
naruSavaju uslove zastite od buke i aerozagadenja. Daje se mogucnost projektovanja
turistiCkih apartmana.

Indeks zauzetosti je 0,35;
Indeks izgra denosti je 1,05.

» Maksimalna spratnost objekta  data je graficki i tabelarno.

Podzemne etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP.

Napomena: lzuzetak od planski zadatih parametara, d atih za urbanisti ¢ke parcele
na kojima je planirana nova izgradnja i rekonstrukc jja u smislu dogradnje i
nadgradnje do zadatih planskih parametara, ¢ine urbanisti ¢ke parcele na kojima
postoje izgra deni objekti koji su prekora ¢€ili zadate planske parametre a koji se
ovim planom zadrzavaju, uz poStovanje parametara da  tih u tabeli.

Ukoliko se objekti zadrzavaju u postoje  éem horizontalnom i vertikalnom gabaritu,
potrebe za parkiranjem obezbijediti u skladu sa pos  tojeéim prostornim
mogu énostima.

Ukoliko se investitor odlu ¢i za ruSenje postoje ¢éeg i izgradnju novog objekta
obavezno je postovanje planskih parametara za nove objekte.

CENTRALNE DJELATNOSTI -
VISENAMJENSKI OBJEKAT /UP148/

Namjena objekta je viSeetazna garaza i poslovanje. U okviru poslovnog dijela objekta
precizna namjena bi¢e definisana kroz izradu projektne dokumentacije a u skladu sa
potrebama investitora.

Indeks zauzetosti je 0,50;
Indeks izgra denosti je 2,00.
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= Maksimalna spratnost objekta data je graficki i tabelarno.

Podzemne etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP.
Precizne smjernice date su u Poglavlju ,Saobracaj*

BENZINSKA PUMPA /UP184/
Za predmetni objekat planirana je rekonstrukcija u skladu sa parametrima datim u tabeli.

KOMUNALNE DJELATNOSTI -/UP344/

Namjena objekta je komunalne djelatnosti. Precizna namjena bi¢e definisana kroz
izradu projektne dokumentacije a u skladu sa potrebama investitora.

Indeks zauzetosti je 0,40;
Indeks izgra denosti je 0,40.

= Maksimalna spratnost objekta data je graficki i tabelarno.
Podzemne etaze koje se koriste za garaziranje ne ulaze u obracun BGP.

OBJEKAT ELEKTRODISTRIBUCIJE -/UP401/

Za predmetni objekat planirana je rekonstrukcija u skladu sa parametrima datim u tabeli.

OBJEKTI HIDROTEHNI CKE INFRASTRUKTURE
REZERVOARI - /UP63 i UP342/

Precizne smjernice date su u Poglavlju ,Hidrotehnicka infrastruktura®“.

OBJEKAT KULTURE - /UP55/

Za predmetni objekat obavezno je pribaviti konzervatorske uslove od nadlezne
institucije za zastitu kulturnih dobara koji ¢e biti osnov za izdavanje Urbanisti¢ko
tehnickih uslova.

UREDENE ZELENE POVRSINE - /UP345 i UP374/

Precizne smjernice date su u Poglavlju ,Pejzazna arhitektura®.
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INFRASTRUKTURA
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SAOBRA CAJNA INFRASTRUKTURA

Postoje ¢e stanje

Podrucje zahvata DUP-a ,Mazina“ €ini dio vazeceg DUP-a ,Lastva — Seljanovo — Tivat —
GradioSnica“ i prostire se od zelenog pojasa izmedu Seljanova i Pod kuka na sjeveru,
do potoka Rosino na jugu. Zapadnu granicu plana Cini Jadranska magistrala (E-27), a
isto€nu zona postojecih objekata naselja Pod kuk.

Jadranska magistrala (E-27) cCini okosnicu saobracajne mreze, koja s obzirom na
izgradenu strukturu neposredno uz sam koridor, dobija karakter gradske saobracajnice.
Na ovu saaobradajnicu se veze mreza saobracajnica sekundarne uliCcne mreze,
odnosno sekundarne sabirne i pristupne ulice.

Interna mreza saobracajnica formirana je paralelno sa izgradnjom naselja. Saobracaj je
mjeSovit (motorni i pjeSacki). Ulice su neadekvatne Sirine, bez trotoara i rijeSene
infrastrukture, pa se planira njihova kompletna rekonstrukcija i izgradnja novih pristupnih
ulica.

Planirano stanje

Ve¢ formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica, te zahtjevi PUP-a u mnogome su
predodredili plan saobraéajne infrastrukture, odnosno vecinu njenih elemenata. U
zahvatu DUP-a prema funkcionalnim karakteristikama izvrSena je sledeca kategorizacija
ulicne mreze, shodno vazecem PUP-u:

» Jadranska magistrala Tivat — Kotor (E-27)
= Sabirne saobracajnice
* Pristupne saobracéajnice

Jadranska magistrala ima karakter gradske saobracajnice bulevarskog tipa i njeno
saobracajno rjeSenje je preuzeto iz “Glavnog projekta bulevara u Tivtu” (PROFIL ING
d.o.o. Bar). Zbog buduce eksproprijacije za realizaciju ovog projekta osovina magistrale
neznatno je pomjerena, u blizini crkve Sv. Marka, u odnosu na rjeSenje iz projekta.

Normalni poprecni profil ove saobracajnice se sastoji od zelenog pojasa Sirine 0.5m i
1.0m i Cetiri saobracajne trake, po dvije trake za svaki smjer voznje, Sirine od 3.25m,
3.5m do 3.625m i obostranih trotoara Sirine do 2.0m.

Funkciju sabirnih ulica u zoni zahvata ( shodno PUP-u) imaju saobracajnice definisane
koordinatama taCaka:

»  45-44-43-T6-42-T54-41-T53-T52-T51-40

= 44-T7-9-T8-10-T9-13

» 63-T77-T78-64

Ove saobracajnice planirane su na trasama postojecih u cilju adekvatnog prikupljanja
saobracajnih tokova i usmjeravanja na gradsku magistralu. Zbog izgradenosti
gradevinskog fonda nije moguce posti¢i PUP-om zahtjevanu Sirinu poprec¢nog profila te
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je S8irina kolovoza ovih saobracajnica 5.0m sa obostranim (negdje i jednostranim)
trotoarima Sirine 1.0m.

Ostale saobracajnice u planu imaju rang pristupnih ulica i osnovnu funkciju pristupa do
objekata ili grupacije objekata. Mreza postojecih pristupnih saobracajnica formirana je
stihijski, paralelno sa izgradnjom u naselju. Planira se njihova kompletna
rekonstrukcijam i izgradnja novih. Sirina kolovoza ovih saobraéajnica je od 3.0m do
5.0m.

Da bi se obezbijedio kolski pristup svim urbanistiCkim parcelama planirane su kolsko —
pjeSacke saobracajnice. Njihova funkcija je komunalno opsluzivanje urbanisti¢kih
parcela. Zastore ovih saobraéajnica treba predvidjeti od materijala sposobnih da
podnesu kolski saobracaj i opterecenje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na
mjestu ukrStanja kolsko — pjeSackih saobracajnica sa saobracajnom mrezom plana
predvidjeti ugradnju oborenih iviénjaka.

Prilikom nivelisanja saobracajnica potrebno je uzeti u obzir specificnost terena.

Predvidjeti minimalne nagibe kako bi se obezbijedilo efikasno odvodenje atmosferskih
voda. Preporuka je da poduzne nagibe ne treba planirati ispod 0.5% a maksimalne 7%
za primarne gradske saobracajnice i 12% za sekundarne.

Napomena: Preporuka je da se postojeci poduzni nagibi saobraéajnica u izgradenim
cjelinama, Cija se rekonstrukcija planira, zadrze bez obzira Sto su veci od dozvoljenih.
Na taj nacin je jedino moguce obezbijediti pristup ve¢ izgradenim objektima.

Zastori kolskih saobracajnica su od asfalta, trotoari i samostalne pjeSacke i kolsko —
pjeSacke staze od asfalta, kamena, betona, granite i sl. tj. od elemenata izradenih od
pomenutih materijala, a planirana parking mjesta od raster elemenata ili od asfalta.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom, odgovaraju¢om saobrac¢ajnom
signalizacijom i odvodnjavanje rijeSeno atmosferskom kanalizacijom.

Na svim pjeSackim prelazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima
treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U. A9 201 i
202.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi poprecni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, Sto ne daje mogucnost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono date visinske kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske
podloge za potrebe izrade glavnih projekata saobracajnica bi¢e precizno definisane
visinske kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u
postojece stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, popre¢ni presjeci sa smjerovima i
odredeni detalji prikazani su na grafickom prilogu saobracaja.

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih saobracajnica i pjeSackih staza
moze doci do izvjesnih korekcija u odnosu na parametre zadate u planu.
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Javni prevoz putnika

Linije javnog autobuskog saobracaja vezane su za Jadransku magistralu. U zoni
zahvata planirana su dva autobuska stajaliSta u neposrednoj blizini planirane viSeetazne
garaze ( nekadasnji objekat MUP-a). Autobuska stajaliSta su planirana u upustenim
niSama Sirine 3.0m. Kolovoz stajaliSta obiljeziti horizontalnom signalizacijom i postaviti
odgovarajucu prete¢u opremu (nadstreSice i sl.).

Saobra éaj u mirovanju

Parkiranje treba rijesiti u okviru urbanistiCke parcele uzimajuci u obzir normative

Namjena objekta Broj parking mjesta

Planirano stanovanje 1PM / stanu

Usluge 1PM na 60m* BRGP

Parkiranje moze biti povrSinsko na parceli ili smjeSteno u podrumu, suterenu ili prizemlju
planiranih objekata. Garaze u suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom
izlazno — ulaznim rampama maksimalnog nagiba 12% (15%).

Parkiranje u objektu moze biti rijeSeno i na nekoj od etaza ili krovnoj povrSini uzimajuéi u
obzir niveletu pristupne saobracajnice, konfiguraciju terena i arhitektonsko -
konstruktivno rjeSenje objekta.

Parcelama kojima je zbog konfiguracije terena mogucée obezbijediti jedino pjeSacki prilaz
parkiranje je organizovano kao povrSinsko u neposrednoj blizini parcele, a stepenicama,
odnosno pjeSackim stazama je omogucen prilaz parceli.

Na parcelama gdje je namjena stanovanje srednjih gustina potreban broj parking mjesta
je moguce obezbijediti i u garazama ispod objekta. Gradevinska linija garaze ne mora
se poklapati sa gradevinskom linijom objekta. Udaljenost gradevinske linije garaze od
granice urbanistiCke parcele moze biti do 1m. Prilikom projektovanja ovih garaza
potrebno je iskoristiti konfiguraciju terena, a vezu garaZze sa pristupnom saobracajnicom
ostvariti rampama maksimalnog nagiba 12% za otkrivene, odnosno 15% za natkrivene
rampe. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli vezu je moguce
ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spuStanje automobila
zajedno sa vozacem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namijenjen za parkiranje. Prilikom
projektovanja garaze projektant je obavezan da posStuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima
za zaStitu garaza za putni¢ke automobile od pozara i eksplozija (“Sluzbeni list CG, br.
9/12"). Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaze Investitor je
obavezan da izvrSi geomehanicka i geotehnic¢ka ispitivanja terena.

Na grafickom prilogu “Saobracéaj” , na mjestu nekadasnjeg objekta MUP-a, definisana je
urbanisticka parcela za visenamjenski objekat u okviru kojeg se planira viSeetazna
garaza spratnosti P+3 sa moguc¢noScu parkiranja i na krovu.

Prilikom projektovanja javne garaze projektant je obavezan da posStuje Pravilnik o
tehnickim zahtjevima za zaStitu garaza za putniCke automobile od pozara i eksplozija
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(“Sluzbeni list CG, br. 9/12"), a Investitor da prije izrade Glavhog projekta podzemne
garaze izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena. Ovim planom ostavljen je
jedan ulaz — izlaz za garazu, sa magistrale, ali on nije obavezujuci. Potreban broj, kao |
mjesto, ulaza — izlaza za garazu zavisit ¢e od rjeSenja iz Glavnog projekta.

Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i CiSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje
prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglavlju ,Hidrotehni¢ka
infrastruktura®“. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i
15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo€om mora da zadovolji vertikalne
uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m
ili ublazava polunagibom. Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze zavisi od
raznih faktora, prije svega od konstruktivhog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

PjeSacke komunikacije

Sistem pjesSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz saobracajnice i poplo¢anih
povrsina ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjeSackih staza. Zastori pjeSackih
komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita i sl. tj. od elemenata izradenih od
pomenutih materijala.

Glavnim projektom pjeSackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje lica sa smanjenom pokretljivoS¢éu, kao i pristup svim parcelama, javnim
objektima i sadrzajima. Rampa za potrebe savladavanja visinske razlike do 120 cm, u
unutrasnjem ili spoljaSnjem prostoru moze imati dopusteni nagib do 1:20 (5%), a
izuzetno, za visinsku razliku do 76cm, dopusSteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica, parkinga i pjeSackih
staza, moZze dodéi do izvesnih korekcija u odnosu na zadate parametre u planu.
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ELEKTROENERGETIKA

Distribucija  elektricne energijje na podru¢ju opstine Tivat vrSi se preko
.Elektrodistribucije” Tivat, koja se nalazi u sastavu ,Elektroprivrede” RCG.

Kroz podrucje Tivat prolazi dalekovod od 110kV, koji napaja TS 110/350kV Mrcevac-
Tivat.

Distributivna mreza podrucja koje se napaja iz TS 110/35kV MrCevac, pa samim tim i
grad Tivat, rjeSena je sa dva srednja napona, jedan od 35kV i drugi od 10kV.

Postoje ée stanje

Na podru¢ju obuhvaceno ovim DUP-om postoji TS 35/10kV ,Tivat® i tri trafostanice
10/0,4kV i to na urb.parceli br.401 TS ,Mazine“ snage 1x1000kVA, na urb.parc.br.35 TS
.Pod Kuk® snage 1x630kVA, a na urb.parc. trafostanica snage 1x630kVA.

Na ovom podrucju postoje tri naponska nivoa: 35 kV, 10 kV i 0,4 kV nivo.

Od 35 kV nivoa postoji vazdusni DV (3x95 mm2 Al-Fe + 35 mm2 Fe), koji povezuje TS
35/10 kV “Tivat” sa TS 35 kV “Bijela” i podzemni kablovski vod (3 x XHP 48 1x50 mm2),
koji povezuje TS 35/10 kV “Tivat” sa TS 35/10kV “Arsenal”.

Mreza 10 kV je kablovska, 3x120 mm2 Al i 3x95 mm2 Cu.

Niskonaponska mreza je pretezno uradena kao vazduSna sa prikljuCenjima sa
samonosivim kablom i kablovski preko kablovskih priklju¢nih ormara ( KPO ).

Racunajuéi sa izgradnjom novih objekata mora se raCunati i sa znatnim promjenama u
niskonaponskoj mrezi, te izvrsiti rekonstrukciju niskonaponske mreze koja je izvedena
kao nadzemna na drvenim impregniranim stubovima i sa Al-Fe uzadima kao
provodnicima.

Plan

Ovim planom su odredene potrebe kompleksa za elektricnom energijom u zavisnosti od
strukture i namjene objekata.

Povecano vrsno opterec¢enje kompleksa, obuhvac¢enog Detaljnim urbanistiCkim planom
"Mazine", se sastoji od vrsnih opterecenja:

= stanova ( domacinstava )

= tercijalnih djelatnosti

* javnog osvjetljenja.

VrSna optereCenja navedenih kategorija odredena su analitickom metodom i bazirana su
na standardu elektrificiranosti stanova, kao i procentualnom uc¢es¢u vrdnih opterecenja
po kategorijama u ukupnom vrSnom optere¢enju kompleksa.
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U kompleksu obuhvac¢enim ovim DUP-om predvideni su stalni i sezonski. Stambeni
objekti. Osnovni tip stana je dvosobni i trosobni, koji sadrzi: trpezariju i dnevnu sobu,
dvije odnosno tri spavacée sobe, kuhinju, kupatilo, WC, ostavu i komunikacije.

Pregled povrSina u DUP-u “Mazine”:

Broj stambenih jedinica (stalni stanovi) 778
Broj stambenih jedinica (sezonski stanovi) 519
Poslovanje (bruto povrSina m2) 902,00
Garaza(bruto povrSina m2) 5.500,00
Benzijska pumpa(bruto povrSina m2) 482,13

VrSno opterecenje stanova (domacinstava)
U cilju Sto realnijeg planiranja, domacinstva e biti, pri izradi ovog plana, podijeljena, u
zavisnosti od nacina grijanja stambenih prostorija na:

= domacdinstva, koja za zagrijavanje prostorija koriste elektricnu energiju, procijenjene
instalisaneog opterecenja Pi1=36.060W i

= domacdinstva koje za zagrijavanje prostorija koriste ¢vrsta, te¢na ili gasovita goriva (
drvo, ugalj, gas, loz ulje), a njihovo instalisano optereéenje Pi2=25.060W

Problem sezonskog koriSéenja stanova, deficitarnosti i cijena elektriche energije
opredjeljuje mnoga domacinstva na alterativne izvore energije za grijanje (drva, plin), pa
je opravdano uraditi izvjesnu diferencijaciju u ovoj kategorije potrosnje.

Kod stanova koji se koriste preko cijele godine polazi se od pretpostavke da se u 60%
njih koriste TA peci a u 40 % drugi energenti.

Kod sezonskog koriS¢enja stanova pretpostavija se da se takvi stanovi koriste za
vrijeme ljetne sezone Sto znaci da takvi stanovi ve¢inom nemaju TA peci pa se polazi od
pretpostavke da se u 20% njih koriste TA peci, a u 80 % drugi energenti.

PosSto DUP planira stanovanje sa stalnim i sezonskim stanovima ove pretpostavke su
realne pa se predvidaju dvije kategorije potroSnje stanovanja:
Prosje¢na instalisana snaga jednog stana:

| kategorija — stalno stanovanje

Py = 36.060 x 0,6 + 25.060 x 0,4 = 31.660(W)

Il kategorija — sezonsko stanovanje

Piy = 36.060 x 0,2 + 25.060 x 0,8 = 27.260(W)
Prosje¢no instalisano opterecenje jednog stana na nivou plana je:

Pis1 = (Py *778+ Py *519)/1.297=29.899,32(W)
Vrsno opterecenje po stanu uz faktor jednovremenosti f, = 0,41 (sa dijagrama izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potraznje u visoko razvijenim zemljama) iznosi :

Pus1= foX Pier = 0,41 x 29.899,32= 12.258,72 (W).

Vrsno optere€enje svih domacdinstava (stanova) racunato je na osnovu obrazaca:
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PVS = val X n X kn (W),
gdje je :

Pvs1 — vrSno opterecenje jednog stana,
n - broj stanova,
kn - faktor jednovremenosti grupe stanova.

Vrsno opterecenje jednog stana dobija se na osnovu instalisanog opterecenja (tabela 1)
i faktora jednovremenosti (dijagram u prilogu), dok se faktor jednovremenosti grupe
stanova odredjuje relacijom:

kn:k1+(1-k1)xn_0’5,

gdje je:

k, - faktor jednovremenosti, zavisan od vrijednosti vriSnog opterec¢enja stana (dijagram u
prilogu).

Iz dijagrama 1, nalazimo da je :
k]_ = 0,185

Za n =236 stanova imamo da je:
kn=ki +(1—=ky)xn™2°=0,185+ (1-0,185) x 1.297°° = 0,2076

Pvs = 12.258,72 x 1.297 x 0,2076 = 3.300.748,62 (W)

VrSno optereéenje tercijalnih djelatnosti

U naSem slucaju su tercijalne djelatnosti definisane bruto povrSinom, pa se na osnovu te
povrsine i specificnog og)tereéenja p1 = 40 W/m? za benzijsku pumpu, p1 = 30 W/m? za
garazu i p2 = 100 W/m*“ za poslovanije te faktora jednovremenosti od k moze direktno
izraCunati njihova vrSna snaga.

— poslovanje
Py = 0,9x 100 x 902,00 = 81.180,00 (W)

— garaza
Pvwg= 0,7 x 30 x 5.500 = 115.500,00 (W)

— benzinska pumpa
Pubp = 0,9 x40 x 482 = 17.352,00 (W)

— ukupno tercijalne djelatnosti ove zone:
Putd = Pyp + Pyg +Pypp = 81.180+115.500+17.352=214.032,00

VrSno optereéenje javnog osvjetljenja
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Vrsno optereéenje javnog osvjetljenja u ukupnom vrSnom opterecenju DUP-a, krece u
intervalu do 5% ostalih optere¢enja. U nasem slu€aju je usvojeno 1,5% pa je:

Pvjo = 0,015 ( Pys + Py ) (kW)

gdje je :

Pvs — vrSno opterecenje stanova

Puva — vrSno opterecenje objekata tercijalnih djelatnosti.

Rezultati proracuna su uradeni na nize naveden nacin:

Pyio = (Pus + Putg) X 0,015 = (3.300.748,62+214.032,00) x 0,015= 52.721,71(W)

Vrsno optereéenje kompleksa

Ukupno vrdno optereéene po zonama je dato u slijedecoj tabeli (tabela Il):

tabela L.
stanovi 3.300.748,62
tercijalne djelatnosti 214.032,00
javna rasvjeta 52.721,71
ukupno 3.567.502,33

Uzimajuci u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,85 izmedu pojedinih vrsta potroSaca, te
gubitke i rezervu od 10%, a uz cos¢ = 0,95 dolazimo do ukupnog vrSnog opterecenja:

Pw=kjx1,1xP,/0,95 =0,85x 1,1 x 3.567.502.33/0,95 = 3.403.688,45 (VA)
Odredivanje potrebnog broja TS 10/0,4 kV

Na osnovu podataka o vrSnom opterecenju kompleksa odreden je broj novih TS 10/0,4
kV kao i njihova snaga.

Obzirom na naprijed navedeno, snaga postojecih trafostanica 10/0,4kV je:

Ppo= 1000+630+630=2.260 (kVA)

Potrebna snaga planiranih trafostanica je:

Pp= Puw -Ppo= 3.403,69 — 2.260=1.143,69 (kVA),

pa se planira izgradnja dvije trafostanice i to NDTS 10/0,4 kV, 1x1000 kVA (oznake na
crtezu br.1) na urb. parc.br.192 i NDTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA (oznake na crtezu br.2)
na urb.parc.br.26..

Dakle, ukupna instalisana snaga postojecih i novoprojektovanih trafostanica na ovom
kompleksu je:

Piu=2x(1x1000)+3x(1x630)=3.890 kVA,
a optereéenje istih se oCekuje da bude 3.403,69kVA, pa ¢e faktor opteretivosti istih biti

priblizno:
k = 3.403,69/3.890 = 0,875 %,
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a Sto se moze smatrati realnim i povoljnim opterecenjem.

Pri izboru lokacije za trafostanice vodilo se raCuna da:

= trafostanica bude Sto blize teziStu opterecéenja,

= niskonaponski vodovi budu Sto kraci, a njihov rasplet Sto jednostavniji,

» da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Za ovaj zahvat se kao Sto je naprijed navedeno, predvidene su dvije nove trafostanice
i to jedna snage 1x1000 kVA (br.1) i druga snage 1x630kVA (br.2), a ukoliko se ukaze
potreba u trafostanici br.2 ostavla se moguénost zamjene transformatora sa
transformatorima snage 1000 kVA ili ugradnje joS jednog transformatora u
trafostanicama..

Predvidene trafostanice TS 10/0,4 KV su tipa NDTS 10/0,4kV sa tipiziranom opremom,
u skladu sa “Tehnickim preporukama EPCG-TP1-b: Distributivna transformatorska
stanica DTS 1x630, donesenim od strane Sektora za distribuciju-Podgorica
Elektroprivrede Crne Gore, A.D.- NikSi¢) . Sastoje se od 10 kV postrojenja,
transformatora snage i 0,4 kV postrojenja. Transformatori su trofazni uljni, ispitan prema
vaze¢im JUS.N.H1.005, sa ili bez konzervatora, sa moguénos¢éu termickog Sirenja ulja,
bez trajne deformacije suda.

Napajanje planiranih NDTS 10/0,4kV, (br.1 i 2) predvideno da se izvrSi kako je
prikazano u grafickom prilogu elektroenergetike.

Obzirom da je smjernicama iz plana viSeg reda predvideno da se vazdusni zamjenjuju
sa kablovskim vodovima, to je ovim planom predvideno da se DV 35 kV (3x95 mm2 Al-
Fe + 35 mm2 Fe) koji povezuje TS 35/10 kV “Tivat”, sa TS 35/10 kV “Bijela, ukine i da
se polozi kablovski 35 kV trasom uz magistralni put, a sve shodno planu visega reda
/PUP TIVAT do 2020g/.

Ocigledno da postojeci kapaciteti u TS 35/10 kV ,Tivat* ne mogu podmiriti potrebe
ukupnog konzuma, a planirano je njeno proSirenje na kapacitet 2x12,5 MVA, te je
potrebno formiranje novog izvoda 10kV, tj nove kablovske veze iz TS 35/10 kV ,Tivat*
prema uslovima ED Tivat za kontaktne zone.

*Napomena

Ukoliko se ukaze potreba, dozvoljeno je, uz saglasnost nadlezne Elektrodistribucije,
popreCno povezati neke od postojecih trafostanica sa susjednih zahvata sa
trafostanicama iz komleksa obradenog ovim DUP-om.

U sklopu projektne dokumentacije za planirane trafostanice TS 10/0,4kV treba obraditi
NN mreZu za napajanje objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima . Tip i presjek
1kV kablova za napajanje objekata i javne rasvjete usvojice se nakon pribavljanja svih
potrebnih podataka i uslova priklju¢enja nadlezne elektrodistribucije.

Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predvideni isklju€ivo
na javnim povrSinama (trotoari) usaglaSeno sa ostalim podzemnim instalacijama i
zelenilom.

Osvetljenje saobracéajnica i parkinga rijeSi¢e se u sklopu rjeSenja uredenja kompleksa.
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanje

Postoje ée stanje

Tivatskim vodovodom se snabdijeva vodom podrucje povrSine cca 46km? - cjelokupan
priobalni prostor zaliva, dio poluostrva Lustica i sela na padinama Vrmca. Sela iznad
kote 200 mnm kao i neka sela na Lustici nisu uklju¢eni u vodosnabdijevanje preko
javnog vodovoda nego se snabdijevaju iz bistijerni. Od ukupnog broja stanovnika
opStine cca 95% se shabdijeva vodom iz javnog vodovoda. Snabdijevanje se vrsi iz
izvorista Plavda, novih bunara u Toplisu, izvora CeSljar a od 2010. i iz regionalnog
vodovodnog sistema sa Skadarskog jezera (u daljem tekstu RVS).

Voda u ljethom periodu na izvoru Plavda zaslanjuje tako da nije za upotrebu kao pitka
voda, a izvor Cesljar i bunari u Toplidu ostaju za vodosnabdijevanje $to ne podmiruje ni
izdaleka danasnje potrebe, tako da su do 2010 godine na teritoriji optSine bile prisutne
stalne dnevne restrikcije. Od 2010 god kada je u funkciju puSten regionalni vodovodni
sistem, nedostajuce koli¢ine vode se primaju iz regionalnog sistema na dvije tacke u
sistemu i to: rez. Tivat za gradsku zonu i na raskrsnici Kotor-Tivat-LuStica za podrucje
LusStice, GradioSnice i Vrijesa. Prema PUPu Tivat iz lokalnih izvoriSta moze se
obezbijediti 43l/s a za potrebe vodosnabdijevanja podrucja opstine Tivat do 2020.
godine potrebno je obezbijediti Qsr.dn. = 209,08 I/s (Qmax. Dn = 261,35 I/s, Qmax. ¢as.
= 536,53). Deficit u potrebnim kolicinama vode se dakle nadoknaduje iz regionalnog
vodovodnog sistema.

Dio gradske zone kojoj pripada Mazino se snabdijeva iz postojecih rezervaoara Tivat
(1000m3, Kd=105mnm), rezervoara Podkuk (2x1000m3, Kd=59mnm), starog
rezervoara Podkuk (480m3, Kd=50mnm) i rezervoara Mazino (2x150m3, Kd=90mnm).
Ova zona je podjeljena na dvije zone pritiska — donju do 45mnm koja se snabdijeva iz
rezervoara Podkuk i gornju koja se snabdijeva iz rez Mazino i rez Tivat. 2010. godine je
rekonstruisan stari rezervoar Podkuk i zamjenjen dovodni cjevovod sa rez Podkuk za
snabdijevanje Porto Montenegra. Prije stavljanja u upotrebu regionalnog vodovoda,
izgraden je i cjevovod Burdevo Brdo, PEHD 280mm kojim se vrsi distribucija vode iz PK
Tivat tj. buduceg rez. Tivat 2 za gornju zonu Tivta i njime su se oslobodili prikljucci sa
regionalnog vodovoda.

Na grafickom prilogu postojeceg stanja hidrotehnicke infrastrukture su prikazane lokacije
postojeCih rezervoara kao i naznacCeni glavni distributivni pravci precnika vecih od
100mm. Kroz predmetno podrucje je prikazana i trasa cjevovoda precnika 500mm koji
pripada regionalnom vodovodnom sistemu.
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Planirano stanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivha vodovodna mreza, potrebno je usvoijiti
specificnu dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne
neravnomjernosti. Kao polazni podatak za odredivanje normi potroSnje vode uzete su
specifiéne potroSnje vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike
Crne Gore i Prostorno urbanisti¢kog plana Tivta.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi je data norma za potrosSnju za l/kor/dan od
400l/s/dan sa uracunatom komercijalnom industrijskom i potrosSnjom uslijed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljedece
specificne potrosnje:

= stalni stanovnici 200 l/dan/st.
* hotel A kategorije 650 l/dan/kor.
= hotel B kategorije 450 l/dan/kor.
» hoteli nize kategorije 350 l/dan/kor.
» privatni smjestaj 350 l/dan/kor.
= zaposleni 70 l/dan/kor

Za koeficijent maksimalne dnevne potroSnje Kgnmax, USVaja se 1,3, a koeficijent satne
neravnomjernosti Knmax iznosi 2.3.

Tabela Proracun potrebnih koliina pitke vode

N Kategorija Broj Specificna Qmax,dn | Qmax;h
0. o o potrosnja
potrosaca potroSaca Vdan/kor. /s /s
Stalno stanovniStvo 2140 200 4.95 11.38
2. | Sezonsko 1557 350 6.3 14.49
stanovnistvo
3. | Zaposleni 50 70 0.04 0.092
Ukupno 11.29 25.96

Maksimalna dnevna potroSnja je ona na koju se dimenzioniSu dovodni cjevovodi do
rezervoara, a na maksimalnu satnu potroSnju se dimenzioniSe distribuciona mreza
grada. Maksimalna dnevna potroSnja podruc¢ja Mazine je 11.3l/s a maksimalna satha
26l/s.

U okviru proracuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potrosnje po stanovniku,
obuhvacene su i potrebne koliCine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i
samo zalivanje zelenih povrSina. Gubici u mrezi, imajuéi u vidu da se radi o relativho
novoj vodovodnoj mrezi, ukalkulisani su u proracun.

RVS

Sjeverozapadnim dijelom podru¢ja DUPa Mazina, prolazi regionalni vodovod precnika
500mm. Ovaj cjevovod puni rezervoat PK Tivat i nastavla do R Podkuk. Dionica
cjevovoda 500mm izmedu PK Tivat i R Podkuk je trenutno u funkciji distruibutivhog
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sistema grada Tivta. Kada se otpo¢ne sa transportom vode za Herceg Novi, ova dionica
se 'vraca’ prvobitnoj funkciji transporta vode iz regionalnog sistema ka Herceg Novom.
Iz tog razloga je predviden novi cjevovod precnika 400mm koji spaja R Tivat 2 i R
Podkuk, tj preuzima funkciju koju je imala postojec¢a dionica cjevovoda RVSa.

PK Tivat je takode trenutno u funkciji distrubutivhog sistema grada Tivta te je potrebno
predvidjeti R Tivat 2 koji ¢e prilikom transporta vode za Herceg Novi preuzeti funkciju
izravnanja neravnomjernosti i rezerve vode koju je do tada imala PK Tivat za gradsko
podrucje Tivta. Predvideni novi rezervoar je dakle zapremine 1000m3 i na koti 205mnm.

Oba gore navedena objekta su predvidena PUPom Tivat, odakle su preuzeti precnik,
lokacija i zapremina.

Kako je potrebno nastaviti regionalni vodovod ka Herceg Novom, ovim DUPom je
predvidena trasa nedostajuce dionice RVSa magistralom (kako je i predvideno detaljnim
projektom bulevara u Tivtu). Takode, predvidene su dvije moguce trase spoja
postoje¢eg RVSa i buduce dionice RVSa u magistrali:

a) PK Tivat — magistrala, cjevovod prec¢nika 500mm
b) Kraj postojeceg RVSa (Podkuk) — magistrala, cjevovod pre¢nika 500mm

Opcija pod b) je relevantna u slu¢aju fazne gradnje nedostajuéih objekata RVSa za
snabdijevanje Herceg Novog jer u tom slu€aju voda ¢e se prepumpavati postojecom
pumpnom stanicom na lokaciji Podkuka ka postoje¢im prijemnim rezervoarima na
podruc¢ju opsStine Herceg Novi. Ovo gravitacijom iz PK Tivat nije moguce posti¢i. U
konacnoj fazi izgradnje, iz PK Tivat ¢e se gravitacijom puniti rezervoar na Sv Nedelji.
Dakle, u zavisnosti od faznosti i konacne odluke nadleznih, jedna od ove dvije trase ce
se izabrati kao konac¢na za izvodenje. Napomena: Detaljnim projektom bulevara u Tivtu
je predvidena opcija a).

Regionalni vodovod je objekat od regionalnog znacaja koga nije mogu ¢ée izmjeStati i
potrebno je voditi raCuna o zastithom koridoru oko cjevovoda, koji je propisan od strane
JP Regionalni Vodovod Crnogorsko Primorje. Zastitna zona oko regionalnog vodovoda
je 2m u odnosu na osu cjevovoda, dakle ukupno 4m Sirine. Ovo je narocito bitho za
urbanisti¢ke parcele na sjeverozapadu podrucja kroz koje prolazi RVS. Takode, na trasi
RVSa je neophodno obezbjediti nesmetan prilaz i manevrisanje za potrebe odrzavanja.

Podsistem Mazina

Sem novog rezervoara Tivat 2, PUPom Tivat je predvideno i proSirenje zapremine
rezervoara Stari Podkuk za potrebe snabdijevanja Porto Montenegra. Predvidena je
dodatna zapremina od 1000m3 na koti 50mnm. Novim cjevovodom pre¢nika 400mm je
predvideno punjenje ovog rezervoara i iz RVSa.

Nacin funkcionisanja podsistema Mazino se ne mjenja. Osnovni pravac snabdijevanja
rezervoara Podkuk i Tivat je izvoriSte Plavda van ljetnje sezone a tokom ljetnje sezone
je omogucéeno punjenje svih rezervoara iz RVSa (preko PK Tivat). Kao glavni
distrubutivni pravci zadrzavaju se postojeci cjevovodi pre¢nika 300mm, 200mm i 125mm
koji su cjevovodima 400mm, 200mm i 100mm vezani za postojeée rezervoare. Dvije
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zone pritiska se izdvajaju: donja do 45mnm koja se snhabdijeva iz rezervoara Podkuk
kao i gornja, iznad 45mnm koja se snabdijeva iz rezervoara Mazino i Tivat (tj. buduci
Tivat 2). Glavni cjevovod gornje zone je skoro izgradeni cjevovod pre¢nika 250mm,
paralelan trasi regionalnog vodovoda. Naseljene zone preko 90mnm je potrebno
snabdijevati busterom postavljenim uz R Tivat 2.

Potreban rezervoarski prostor za izravnanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne
satne potrosnje odnosno 50% maksimalne dnevne potroSnje za podrucje Mazina iznosi
490m3. Prilikom dimenzionisanja rezervoara, potrebno je voditi raCuna da je potrebno
obezbjediti i pozarnu rezervu. Za naselja ispod 5000 stanovnika racuna se na 1
iIstovremeni pozar u trajanju od 2 sata sa potrebnom koli€inom za gaSenje pozara od 10
I/s Sto iznosi: 10l/s x 3600s x 2= 72m3. Uklju€ujuci i zapreminu u slu€aju otklanjanja
kvara, ukupan planirani rezervoarski prostor potreban za ovo naselje se zaokruzuje na
600m3. Postojeca rezervoarska zapremina, uz proSirenje od 1000m3 za konacne faze
razvoja Porto Montenegra, je dovoljna za gradsko podruc¢je Tivta uzimajuéi u obzir
planiranu izgradnju rezervoara GradioSnica.

DUPom je predvidena nedostaju¢a vodovodna mreza koja je minimalnog precénika
100mm uslijed potrebe za propustanjem odgovarajuce koli€ine i pritiska na hidrantskim
priklju¢cima. Nova vodovodna mreZa je razvijana po pripadajuéim visinskim zonama i u
skladu sa predvidenom vodovodnom mrezom u lzmjenama i dopunama urbanistickog
plana Tivta Lastva-Seljanovo-Tivat-GradioSnica. Duz magistrale tj. budu¢im bulevarom
je predviden novi cjevovod precnika 150mm.

Odvo denje fekalnih otpadnih voda

Postoje ¢e stanje

Od 2006. godine na podrucju Tivta je pocela izgradnja primarnog i sekundarnih
kanalizacionih sistema. U okviru do sada izgradenog sistema izgraden je primarni
sistem od podrucja Seljanova do Solila tj. priklju¢enja na regionalni kanalizacioni sistem
kao i izgradene PS Solila, PS GradioSnica, PS Seljanovo i PS Kalimanj sa svojim
pripadaju¢éim sekundarnim sistemima. U toku su priklju¢enja objekata na izgradeni
sistem i do kraja 2012. je priklju¢ena gradska zona ispod magistrale.

Ovim sistemom se sakupljaju otpadne voda sa podrucja grada Tivta i prepumpavaju se
pumpnom stanicom Solila u regionalni kanalizacioni sistem Kotor-TraSte. Ovaj sistem
trenutno zavrSava 3,6km dugim podmorskim ispustom u zalivu TraSte. U novembru
2011. je otpocela izgradnja kanalizacionog sistema na sjevernoj obali LuStice sa Sest
kanalizacionih pumpnih stanica kojima se serijski otpadna voda prepumpava do lokacije
buduceg postrojenja za preciS¢avanje tj. u regionalni sistem.

2014. je planiran pocetak izgradnje postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda na
lokalitetu izmedu dva tunela /Banje i Grude/. PreciS¢ena voda ispustace se postojecim
ispustom u otvoreno more daleko od obale cca 3,6 km.

Na grafickom prilogu postojece hidrotehniCke infrastrukture koja pripada podrucju

Mazine, izdvaja se glavni gravitacioni kolektor pre¢nika 500mm lociran u trupu
magistrale koji se zatim nastavlja sifonskom dionicom na krajnjem jugu predmetnog
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podruc¢ja. Naznacene su i dionice izgradene sekundarne kanalizacione mreze precnika
250mm.

Planirano stanje

Koli¢ine otpadnih voda su obradunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u
obzir da je za dimenzionisanje kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalna
satne koli¢ine potroSene vode.

Tabela Proracun koli¢ina feklanih otpadnih voda

Specifie Qmax,h | Qmax,h

N Kategorija Broj pecinicna Qmax,dn s otpadne

° otrosaca potrosaca potrosnja vode

P l/dan/kor. IE

I/s

1. |Stalno 2140 200 4951 4138 9.1
stanovnistvo

2. | Sezonsko 1557 350 63| 1449 11.6
stanovnistvo

3. | Zaposleni 50 70 0.04 0.092 0.07

Ukupno 11.29 25.96 20.77

Ukupna koli¢ina fekalne otpadne vode na koju treba dimenzionisati sistem za prihvat i
kanalisanje otpadne vode sa podrucja Mazine, iznosi 20.8l/s.

Na osnovu sracunatih koli¢ina, dimenzionisali su se potrebni nedostajuci kolektori
podsistema Mazino i provjerili kapaciteti postojec¢ih kolekotora. Minimalni usvojeni
precnik je 200 mm i sve koli¢ine ispunjavaju uslov da je ispunjenost manja od 70 %.
Provjera rezultata za ispunjenost kolektora radena je uz pomo¢ ,shareware”
programskog paketa Flow Master v6.0. Proracun se bazira na Darcy-Weisbach
(Colebrook-White) formuli za proracun dubine vode u cjevima kruznog oblika.

Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se racuna da se cijeli posmatrani prostor
pokrije kanalizacionom mrezom vodeci racuna o padu terena. Planirana nova tercijalna
mreza je preCnika 200 mm a sekundarna mreza pre¢nika 250mm. Kanalizaciona mreza
je planirana isklju€ivo javnim povrSinama. Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima
trase je potrebno postaviti reviziona okna.

Sva planirana mreza gravitira postoje¢oj sekundarnoj i primarnoj kanalizacionoj mrezi i
dalje ka sifonskoj dionici i Solilima.

Odvo denje atmosferskih otpadnih voda

Postoje ¢e stanje

Ukupna povrsSina slivnog podrucja koja pripada podru¢ju Mazina je oko 180ha Sto se
moze vidjeti sa donje slike. Ova povrSina je podijeljena na dva glavna podslivha
podrucja. Ova dva sliva se dreniraju potokom Rosino tj. potokom broj 6 na donjoj skici i
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potocima broj 9 i 5. Ono Sto je karakteristicno za ove tokove je da predstavljaju sistem
prirodnih otvorenih kanala (pritoka) u najuzvodnijem dijelu usje€enih erozijom vodotoka
u povrsinske slojeve geoloskih struktura.

D R Y. ‘ T = = S T 77T
4 AL Sefancko O AL = == (L (U (

&7 aa320ma ]|/} \

KOSTANJICA-

&

=/ S ] 50550ha

Y s Avbe
\\\\\\\\&\;\\\ Ses
N \\;&\:\«\%\

Slivno podrudje koje pripada potoku Rosino

Potok Rosino je jedan od vecih potoka na podrucju tivatske opStine, odnosno Rosino
ima najveéu slivhu povrsSinu (od oko 146ha) od svih bujiénih potoka koji protiCu kroz
centar grada Tivta. Ovo slivno podrucje ima najveéi (najduzi) potok (Potok Rosino —
potok broj 6) sa 7 uzvodnih pritoka. Potok Rosino se formira od Cetiri toka na kojima su
ranije izgradjene retenzije za ublazavanje poplavnih talasa i za akumulaciju nanosa. Ta
njihova funkcija je prestala, usljed zasipanja retenzija nanosom a i ostalim otpadom
zbog neodrzavanja i neredovnog CiSc¢enja akumulacija. Ovako formirani tok Rosino je
regulisan od mjesta sastava navedenih tokova, u duzini od 800m do prolaska Rosina
ispod magistrale na nizvodnom dijelu. Na uzvodnom dijelu prolaska potoka Rosina
ispod magistrale, postavlijena je reSetka za spreCavanje daljeg transporta krupnijeg
nanosa i Cvrstih otpadaka iz potoka. Od tog mjesta potok Rosino se prevodi iz
trapezastog poprecnog presjeka u zatvoreni kruzni kolektor (cijev) unutrasnjeg precnika
1.8 do 2.0m. Najuzvodnijim dijelom (van granica Mazine) potok nije regulisan i velika
koli¢ina nanosa se transportuje - nosi tokom, prilikom pojave maksimalnih padavina.
Trenutno, ima dosta taloga u nizvodnim djelovima potoka. Na podru¢ju Mazine, potok je
regulisan najvec¢im dijelom, sa kamenom oblogom i ima trapezni poprecni presjek.
SrediSnjom dionicom potoka je evidentno loSe odrzavanje potoka.

Slivno podrucje potoka Rosino se karakteriSe po sljedeéem;

= Slivno podrucje je pokriveno vegetacijom ali se Cesto deSavaju Sumski pozari i
svakih 10 do 15 godina dolazi do ozbiljnog oStecenja (uniStavanja) vegetacije na
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ovom podrucju. Kao posljedica toga, podnozje sliva je izloZzeno mnogo vecoj eroziji a
produkcija hanosa je znac¢ajno povecana. Stvaranje nanosa predstavlja problem ¢ak
i tokom godina kada je slivno podrucje u potpunosti pokriveno vegetacijom;

* Drugi problem predstavlja stabilnost kosina u nekim dijelovima sliva. Terenska
ispitivanja su pokazala da su na nekim dijelovima sliva aktivha kliziSta i da i na
znacajnim drugim djelovima sliva postoji rizik od klizavanja zemljiSta. To znaci da se
problemi stabilnosti tla moraju rijeSavati tokom izrade buducih mjera za zaStitu od
plavljenja u slivu;

= Mijere zasStite od poplava, male brane (pregrade) i pripadajuce retenzije koje je
izgradila austrougarska vlast prilikom regulisanja sliva su u potpunosti zapunjeni
nanosom te zapremina koja je u pocetku koriS¢ena za ublazavanje poplava viSe ne
postoji. Da bi se ove mjere ponovo stavile u funkciju ublazavanja poplava, potrebno
je ili povecati visinu pregrada ili izbagerovati istazeni nanos iz ovih rezervoara a
zatim ga bezbjedno ukloniti tako se ne bi mogao viSe vratiti u istu akumulaciju nakon
ispiranjem terena.

Moze se smatrati da se potok Rosino sastoji od tri cjeline:

1. Uzvodni dio koji nije ureden ali jeste regulisan sistemom kaskada. Ova cjelina
obuhvata tri toka.

2. Glavni kanal potoka Rosino (dio koji je na podrucju predmetnog DUPa) je ureden tj.
trapeznog poprecnog presjeka i poprecni presjek kanala uraden je solidno od kvaltetnog
kamena.

3. Dio nizvodno od magistrale do uliva kanala u more koji je zatvorena betonska cijev
unutrasnjeg prec¢nika koji varira od 1.8 do 2m.

Ukupna duzina uredenog glavnog kanala Rosino iznosi 720m. Na glavnhom kanalu je
uradeno ukupno devet kaskada.

Karakteristican poprecni profil kanala je prikazan na sljedeco;j slici.

- 180 - 13
NAGIB DNA =6% /
1
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Slivho podrudéje koje pripada potoku broj 5

Slivno podrucje sa potokom broj 5 ima povrSinu od oko 50.55 ha. Ovaj potok je
regulisan. U njegovom uzvodnom dijelu on je otvoren kanal pravougaonog popijecnog
presjeka. U donjoj zoni kanal je zatvoren. Pravougaonog je oblika dimenzija
2000x1700mm. Potok je zapuSten uslijed loSeg odrzavanja, sa dosta nanosa i
nekontrolisane vegetacije — biljke rastu u samom koritu potoka. Jak neprijatan miris
fekalija ukazuje na veliki procenat priklju¢enosti preliva septickih jama u potok.

Planirano stanje

Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih povrSina, saobrac¢ajnica i
pjeSackih staza u okviru samog podrucja.

Buduci da se pripadaju¢a dva podsliva dreniraju postoje¢im, regulisanim potocima nije
predvidena izgradnja zatvorenih kolektora kojim bi se kanalisale kiSne vode. Kanalisanje
voda se preporucuje otvorenim kiSnim kanalima/ rigolama uz saobracajnice i staze u
naselju koje prate padove istih i nalaze se duz njih. Tim kanalima i rigolama je potrebno
vodu najkra¢im putem sa saobracéajnih i pjeSackih povrSina odvesti u postojec¢e potoke,
u zavisnosti od pripadajuceg podsliva.

Voda sa betonskih povrSina i krovova moze da se odvodi u zelene povrSine radi
smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije). Preporuc€uje se takode postavljanje veceg
broja poprecnih reSetki u saobrac¢ajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje vode
u otvorene kanale.

Sto se tiée potoka na podruéju DUPa Mazino, neophodno je sljedece:

= Oko 350m dionice potoka Rosino, naznacene na grafickom prilogu planirane
hidrotehni¢ke infrastrukture je potrebno rekonstruisati tj. ponovo regulisati. Na tom
dijelu kanal je ve¢im dijelom neureden ali su vidljivi ostaci nekadasnje regulacije -
sistemi manjih kaskada, obloge kosina jedne obale i sl. Ujedno je ovo i
najneodrzavaniji dio kanala obrastao gustim rastinjem, zapunjen nanosom na
skretanjima i naneSenog smeca. Ovaj dio kanala nije vidljiv sa okolnih puteva.

= U sabirni Saht koji sluzi za uvodenje potoka Rosino u betonski propust ispod
magistrale se uliva potok br. 9 kao i kiSna kanalizacija sa magistrale. Nizvodno je
zacijevljeni kanal unutrasnjeg prec¢nika 1.8m koji se ne odrzava i koji je zasti¢en
samo reSetkom sa strane Rosina dok sve Sto donese bujica potoka 9 nema nikakvu
prepreku pri ulasku u cijev. Ovo je jedna od najslabijih tataka na sistemu i zahtjeva
sistematsku rekonstrukciju na nivou detaljne projektne dokumentacije. U svakom
slu¢aju, ovu reSetku je potrebno redovno odrzavati i Cistiti Sto trenutno nije slucaj.
Jedan od probema je sto se zadrzavanje plivaju¢ih predmeta na njoj deSava u
periodu jakih kiSa i oticanja tako da zaguSivanje reSetke Cesto izaziva plavijenje.
Posto Ciscenje reSetke nije redovno (odnosno dinamika €iscenja, ni izdaleka ne
odgovara dinamici nekontrolisanog bacanja ¢ak i vrlo krupnog ¢vrstog otpada) dolazi
do zacepljenja reSetke, ¢ime se smanjuje proticajni profil. Usljed bacanja i vecih
djelova namjestaja u potok, moze na ovom dijelu gdje je postavljena reSetka doc¢i do
nekontrolisanog formiranja “brane”. Tom prilikom se voda akumulira u uzvodnom
dijelu potoka i tako da moze da dode do izlivanja vode iz potoka Rosino na dijelu
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uzvodno od reSetke. Izlivena voda mora de se preliva preko magistrale i izaziva
plavljenje u nizvodnim dijelovima grada. Dakle sem temeljne rekonstrukcije ovog
¢vora, neophodno je njegovo redovno odrzavanje kako ne bi predstavljao usko grlo
sistema potoka Rosino.

= Uzvodne retenzije je potrebno redovno Cisititi i odrzavati da bi adekvatno ispunile
svoju prvobitnu funkciju. Da bi se vratile u funkciju potrebno je da se izvrSi njihovo
ozbiljno Cis¢enje i rekonstrukcija. Usljed zapunjenosti nanosom retenzije su izgubile
svoju funkciju akumulacije vode i nanosa, pa se nanos istalozava na nizvodnim
dijelovima potoka u podrucjima smanjenih brzina, Sto dovodi do zapunjavanja korita,
odnosno smanjenja proticajnog profila kao i do vec¢e mogucénosti izlivanja potoka
odnosno plavljenja okolnog podrucja. Deo vu€enog nanosa koji se ne zadrzi u slivu i
koritu se na kraju kolektora izliva u more.

= Osim toga Sto ovi kanali nose kiSnu vodu oni su takode opterecen i sa dosta fekalne
vode, €ak i u uzvodnim (otvorenim) dionicama Sto se moZzZe “osjetiti po jakom
neprijatnom mirisu. Ovo ukazuje na povezanost preliva iz septic¢kih jama ili na priliv
procjedenih otpadnih voda koje kroz dna upojnih septi¢kih jama dospjevaju u zemlju,
a potom u kanal. Zato je od presudne vaznosti staviti u potpunosti u funkciju
izgraden sekundarni kanalizacioni sistem na ovom podrucju i Sto prije pristupiti
izgradniji tercijalnog kanalizacionog sistema i priklju¢enja domacinstava na njega.

= Vazno je ne prekidati i ne suzavati profile otvorenih i zatvorenih kanala narocito
nizvodno od magistrale kako bi sistem blagovremeno i efikasno djelovao kao zastita
od plavljenja.

Kao najvaznije se istiCe redovno odrzavanje i €iS¢enje postojecih otvorenih i nizvodnih

zatvorenih kanala za odvodenje atmosferskih voda. Duz magistrale postoje dionice

zatvorenih atmosferskih kolektora koje je takode potrebno odrzavati.

Procjena vrijednosti radova

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u
funkciju sistema (projektovanje, zemljani radovi, nabavka i transport materijila, montazni
radovi, betonski i armaturni radovi, zavrsni, itd).

VODOVOD
jed. cijena
precnik m (€) ukupno

100mm 3615 90 | 325,350.00 €
150mm 485 130 | 63,050.00 €
400mm 790 350 | 276,500.00 €
RVS 500mm 1450 450 | 652,500.00 €

R Tivat 2 sa buster
stanicom 1000m3 400 | 400,000.00 €
R Porto Montenegro 1000m3 400 | 400,000.00 €
2,117,400.00
€

FEKALNA KANALIZACIJA |
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Kolektori m | jed. cijena (€) | ukupno

d250 1736 170 295,120.00 €

d200 1970 140 275,800.00 €
570,920.00 €

ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

jed. cijena
m | (€) ukupno
280,000.00
Regulacija potoka Rosino 350 800 €
Rekonstrukcija sabirnog Sahta 3000 3,000.00 €
283,000.00
€

DUP MAZINO - HIDROTEHNICKA
INFRASTRUKTURA UKUPNO

Cijena (€)

Vodovod 2,117,400.00 €
Fekalna kanalizacija 570,920.00 €
Atmosferska kanalizacija 283,000.00 €

2,971,320.00 €
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postoje ée stanje

Podrucje koje obuhvata DUP “Mazino” u Tivtu, opskrbljeno je elektronskom
komunikacionom infrastrukturom koja nije adekvatna aktuelnom momentu i svojim
kapacitetima je na izmaku tako da ne omogucava provlacenje novih kapaciteta u zoni
zahvata.

Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura je u vlasniStvu Crnogorskog
Telekoma, koji korisnike sa ovog prostora snabdijeva prikljuccima sa elektronskog
komunikacionog ¢vora LC Tivat.

Elektronska komunikaciona infrastruktura je u takvom stanju da je misljenje projektanta
da se prilikom razrade ovog DUP mozZe u potpunosti zanematriti, jer kao takva ne moze
da zadovolji bilo kakve zahtjeve buducih korisnika iz posmatrane zone.

Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna
operatera, a podrucje je pokriveno i TV signalom koiji distribuira BBM Montenegro i Total
TV.

Planirano stanje

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija,
poveéanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecéoj
informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opstine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade ovog DUP jeste da se zeli obezbjediti planiranje i gradenje
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatera
elektronskih  komunikacija, koji ¢e ponuditi kvalitethne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

U skladu sa preporukama iz planova viseg reda (PPCG, PUP Tivat), kao i preporukama

nadlezne Agencije za elektronsker komunikacije i postansku djelatnost, porebno je voditi

racuna o slijedeéem:

= da se kod gradnje novih infrastrukturnin objekata posebna paznja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

= da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i
novih saobracajnica,

» da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najviSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture,
jeste Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i
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pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni nije
dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore" broj 83/09).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije na ovom podrucju, projektant
predvida da se unutar zahvata ovog DUP, u skladu sa planiranim gradevinskim
objektima i predloZzenim saobracajnim rjeSenjima, izgradi nova telekomunikaciona
kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm.

Telekomunikaciona kanalizacija bi se koristla za proviacenje kablova razli€itih
kablovskih operatera koji pokazu interesovanje za pruzanje telekomunikacionih usluga,
bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postojecem
telekomunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na telekomunikacionom
trzistu Crne Gore, Kkorisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni
razliitim vrstama telekomunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i
dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj tk kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o
planiranim gradjevinskim povrSinama i aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja
kablovske televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omogucéavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreza bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova
devastirala postojeca infrastruktura.

Ukupna duzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm, unutar
zone ovog DUP-a, iznosi oko 9000 metara, a planirana je i izgradnja 219 novih
telekomunikacionih okana.

Unutar posmatrane zone moguce je postavljanje novog elektronskog komunikacionog
¢vora unutar nekog od planiranih objekata ili postavljanje samostalnog objekta za te
namjene na nekoj od planiranih urbanistiCkih parcela, a moguce je i tehni¢ko rjeSenje
koje bi podrazumijevalo postavljanje antenskog stuba, koji bi bezi¢nim signalom ili
optickim kablom provucenim kroz tk kanalizaciju, povezali eventuialni novopostavljeni
elektronski komunikacioni ¢vor u ovoj zoni sa mati¢nim elektronskim komunikacionim
¢vorom u Tivtu.

Lokalna uprava bi eventualnim zahtjevima za ovakva tehni¢ka rjeSenja trebala da izade
u susret, sagledavajuci sve neophodne parametre.

U sagledavanju ovakvog zahtjeva, moguce je zajedniCko tretiranje ovog zahtjeva i
zahtjeva mobilnih operatera, 5to je opisano u jednom od sljedecih pasusa.

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omoguéavaju vise nacina povezivanja sa
telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu namjenu objekata unutar posmatrane zone i samu lokaciju, kroz
novoplaniranu telekomunikacionu kanalizaciju treba graditi savremene
telekomunikacione pristupne opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home,
Fiber to The Building,...), sa opti¢kim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

78

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti  €ki plan "Mazina"

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoroCnim rjeSenjima u oblasti telekomunikacija sa
optiCkim pristupnim mrezama, a sa ¢ijom implementacijom je zapoCeo dominantni
telekomunikacioni operator, Crnogorski Telekom.

Kucnu tk instalaciju treba izvoditi u RACK ormarima u zasebnim tehni¢kim prostorijama .
Na isti nacin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kucnu tk instalaciju u svim prostorijama realizovati telekomunikacionim kablovima koji
¢e omogucavati koriS¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek
planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa opti¢kim vlaknima, ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg
broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk
instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije .

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom
elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti.

U odnosu na posmatranu lokaciju, mobilni operatori u momentu izrade DUP nijesu
iskazali potrebu za montiranjem novih baznih stanica na ovom podrucju, tako da nijesu
definisane nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglasava da
ovo ne znaci da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije nece
imati potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom
podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuéi sve
neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi rauna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeéi njihovo lociranje na javnim
zelenim povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje
predstavljaju panoramsku i pejzaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavija problem
(mogucnost zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za
viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati tradicionalan
nacin koriS¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti
Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili
zelenih povrSina, jer bi se u slucaju da se telekomunikaciona okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu sa
tim uraditi i ojaCanje okana, Sto bi bilo neekonomi¢no.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru DUP, kao i telekomunikaciona
okna, izvoditi u svemu prema planovima viseg reda, vazec¢im propisima u Crnoj Gori i
preporukama bivse ZJ PTT iz ove oblasti.
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Na taj nacin bi¢e stvoreni optimalni uslovi, koji sa tehni¢kog stanoviSta, omogucavaju
provlacenje novih kablovskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaze potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni DUP-a jeste da, u skladu sa
Tehni¢kim uslovima koje izdaje nadlezni telekomunikacioni operater ili organ lokalne
uprave, od novoplaniranih telekomunikacionih okana, projektima za pojedine objekte u
zoni obuhvata definiSu nacin priklju¢enja svakog pojedinac¢nog objekta.

Kablovsku kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Predmjer i predra €un materijala i radova

Jedini¢na Ukupna cijena

Br. | Al MATERIJAL Jedinica | Koli¢ina cijena E
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 5400.00 12.50 44,250.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi @

110/3,2 mm kom 5400.00 0.20 1,080.00
3 PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 876.00 2.50 2.190.00
4. PVC drzac¢ odstojni 110/2 kom 5400.00 0.80 4,320.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2 mm kom 876.00 1.50 1.314.00
6 PTT traka za upozorenje m 8000.00 0.10 800.00
7 Laki tk poklopac sa ramom (min.

nosivosti 50 kN) kom 219.00 175.00 38,325.00

Ukupno: 86,279.00
Jedini¢na Ukupna cijena

Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica | Koli¢ina cijena E
1. Trasiranje - odredivanje trase rova nove i

postojece kanalizacije i lociranje postojeéih i

novih okana prije iskopa m 8000.00 0.50 4,000.00
2.

= |zrada kablovske tk kanalizacije od PVC
cijevi u V kat., sa opisom radova:

ruéni iskop rova sa razupiranjem;
nasipanje donjeg sloja pijeska d=10 cm,
polaganje PVCcijevi,

nasipanje pijeska izmedu cijevi;
nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,

= zatrpavanje rova u slojevima sa nabijanjem,
=  postavljanje pozor trake;

= uredenje trase sa utovarom i odvozom
viSka materijala.

Za 2x2xPVCQ110mm(45x101cm) m 8000.00 12.50 100.000.00
Ukupno: 104,000.00
Jedini¢na Ukupna cijena
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koli¢ina cijena E
1. Izrada AB okna unutradnjin  dimenzija

1,60x1,40x1,90m, u V kat, saopisom radova.:

- ruéni iskop rupe za okno,

- odvoz Suta na deponiju,

- izrada okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
plo¢e)) sa ugradnjom lakog tk poklopca sa
ramom i podeSavajucih konzola prema prilogu
(rad+material, bez lakog tk poklopca sa ramom) kom 219.00 680.00 148,920.00
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| Ukupno: 148,920.00

Sveukupna cijena: 339,199.00

PEJZAZNA ARHITEKTURA

Osnovne smjernice

Izgradnja i uredenje zelenih povrSina u dugoroénom razvoju grada mora biti usmjerena
ka izgradnji jedinstvenog sistema zelenila.

Zelenilo u stambenim zonama i zonama centralnih i drugih djelatnosti predstavlja
znacajan dio u zelenim povrSinama grada. Oblikovanje ovih zelenih povrSina mora biti u
funkciji osnovne namjene prostora. (stanovanje, javne namjene).

Preporu€uje se u osnovnoj matrici gradnje (urbana dogradnja, gradnja na novim
povrSinama) primjenjivanje tipologije “zelenog bloka” (izgradjen prostor u zelenilu) koji
ima organizacione i oblikovne prednosti za odredjene sadrzaje.

Uraditi pejzaznu taksaciju — detaljnu analizu postojeé¢eg zelenog fonda , na osnovu ¢ega
¢e se u daljim fazama projekta odrediti zdravstveno stanje i vitalnost, dekorativnost kao i
sve parametre potrebne za oCuvanje vrijednih a uklanjanju malovrijednih primjeraka, kao
i buduce njege i izbora vrsta za dati objekat.

U sklopu oblikovanja gradskih ulica predvida se znacajan porast drvoreda. Nuzno je da
dogradnju primarnog uli€nog sistema prati i uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i
zastitna barijera izmedju razli€itih sadrzaja namjene prostora.

Koncept zelenoga sistema istovremeno sacinjava i dopunjava sliku i identitet grada.
Elementi

slike grada su gradski otvoreni prostor i sistem prirodnih i preoblikovanih zelenih
povrsina, koje imaju vaznu ulogu u koncepciji zelenog sistema

Za uspjeSan zeleni sistem na podrucju grada potrebno je zelenim koridorima povezati
prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim krajolikom u gradu.

Zelene povrSine u naseljenom dijelu opstine kategorisane su kao povrSine za pejsazno
uredenje.

Skladno sa pravilnikom odredene su povrSine javnog koriS¢enja, povrSine ograni¢enog
koriS¢enja i povrSine za specjalne namjene. U grupi povrSina javnog koris¢enja posebno
su istaknute dvije kategorije: povrSine centralnih djelatnosti u lokalnim centrima i
povrSine za mijeSovitu namjenu. Pored toga su kako iz programskog tako i iz aspekta
rasclanjivanja u kategoriji zelenih povrSina javnog koris€enja vazni lungo mare i drvoredi
uzduZz vaznijih povezivanja sa pozadinom Vrmca i uzduz gradske avenije. Odredene su i
podkategorije s obzirom na osnovnu namjenu prostora, za stanovanja male i srednje
gustine.

PovrSine javnog koris€enja pojavljaju se u nekoliko oblika. One su npr.: postojec¢a ili
nova uredenja koja vizualno povezuju zelenu prirodnu pozadinu sa obalom i uredenja,
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koja povezuju prirodnu pozadinu i/ili druge djelove zelenog sistema medusobno. Vazne
su zbog spoja i uévrscenja zelenog sistema.

Smijernice za pejzaz no oblikovanje prostora, izvod PUP Tivat

Koncept krajolika i zelenog sistema zasniva se na osnovnim prirodnim danostima
prostora i na blizini naselja, centralnih i drustvenih djelatnosti te podrucja za rekreaciju i
opustanje (gradsko zelenilo, fragmenti kulturnog krajolika). Vazni su oni elementi koji se
zbog njihovih kvaliteta stite i oni koji cine potencijal za povecanje kvaliteta Zivotne
sredine bilo zbog samih prvina krajolika ili zbog njihove uloge kod ukljucivanja drugih
razvojnih programa u krajolik. Podrucja koja ne pokazuju posebne potrebe po zastiti ili
koja nijesu neposredno prepoznata kao potencijali za povecéanje kvaliteta Zivota uredeni
su sa rezimom zelenog sistema. Ta podrucja su bilo koje namjene, ali je vazno da se u
njima nosioci zelenog sistema pojave, tako da je uspostavljeno povezivanje medu
osnovnim elementima.

Ogranicenja se odnose uglavnom na ocuvanju izvora, prirodnih danosti podrucja i drugih
stvorenih kvaliteta prostora. Najbitnija ogranicenja odnose se na: autentiche i vrijedne
sumske sastojake (Vrmac, Lustica), podrucje Solila, vrijednosti cjelokupnog pejsaznog
poteza i zastitu karakteristichin pogleda i identiteta krajolika.

Vazan potencijal predstavlja mozaichost krajolika, koji je postignut prepletanjem razlicitih
vrsta prirodne vegetacije i otvorenog prostora pashjaka i travnjaka (Vrmac) odnosno
ostataka nasada maslina (Lustica/Krtola).

Koncept zelenoga sistema istovremeno sacinjava i dopunjava sliku i identitet grada.
Elementi slike grada: gradski otvoreni prostor i sistem prirodnih i preoblikovanih zelenih
povrsina imaju vaznu ulogu u koncepciji zelenog sistema.

Sistem prirodnih i uredenih zelenih povrsina znacajan je za kvalitet Zivota u gradu.
Vazno je da zadovolji estetske, ekoloske i socijalne aspekte. Za postojece stanje
narocito su vazna dva prepoznatljiva poteza: pretezno prirodni krajolik Vrmca i sistem
gradskog zelenila, kojeg cine gradski park, manji lokalni parkovi, druge manje zelene
povrsine i linijski zeleni potezi. Oba poteza teku uzduzno, paralelno sa pravcom obale i
slaba je povezanost izmedu njih. Za uspjesan zeleni sistem na podrucju grada potrebno
je:

= zelenim koridorima povezati prirodnu pozadinu Vrmca sa oblikovanim krajolikom u
gradu,

= dignuti prepoznatljivost oblikovnog krajolika. Ocuvati i odrzavati gradski park, manje
dZepne parkove, urediti druge postojece parkove (uz skole, vrtice, stambena naselja
i sl.) i reprezentativne zelene povrsine uz turisticke objekte i objekte javnog znacaja,

= uz predvidena nova uredenja obezbijediti otvorene zelene povrsine, koje se lokacijski
i programski vezu na postojeéi sistem,

= sa linijskim zelenim potezima ucvrstiti mrezu javnog otvorenog prostora i istaknuti
njegovu uvezanost u zeleni sistem.
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Postojece prirodne i parkovne povrsine u naseljima, koje je potrebno ocuvati i
nadgraditi u sistem su: Lepetane (manja grupacija borova uz obalu), cempresi u
Ruljini, park Ivovi¢, park kod doma vojske Seljanovo, zeleni koridor (kliziste) izmedu
naselja Seljanovo i Podkuk, veliki gradski park, parki¢ kod letne pozornice, park na
trgu Ratne Mornarice, Pine, park hotela Mimoze, park uz ulicu 29. novembar,
grupacija borova ispred stare skole, Zupa, brdo u Bonicima, brdo Kukuljina, Mihova
Glavica (ulaz u Tivat).

Kulturni pejsaz na podrucju od Kakrca do Bjelila sa stjenovitom obalom i mocvarom
Mulo Oko potrebno je zastititi i nadgraditi sa drustvenim sadrzajima.

Izuzetni kvalitet stjenovite obale uz zaliv Traste potrebno je zastititi u najvecoj mjeri.

Koncept mreze javnih prostora i zelenih gradskih povrsina zasniva se na povezivanju
strukturno-morfoloske, socijalno-funkcionalne i simbolno-doZivljajske uloge javnog
prostora u gradu. Zato su osnovni podaci iz kojih proizilazi koncept vezani na prirodne
vrijednosti prostora i ambijentalne cjeline (kulturna bastina). Isto tako povezani su sa
ulogom naseljavanja, posebno drustvenih djelatnosti, turizma i stanova. Koncept po
starom planu predvidjeo je da se prirodno rastinje sume i sikare sa Vrmca u sirokim
potezima poveze na gradsko zelenilo i tako stvore kompaktnu strukturu sa jasno
izrazenim rasclanjivanjem. Analiza stanja pokazala je da danashja situacija takav
koncept dopusta samo djelimicho. Zato sto je sistem sirokih proboja prirodne pozadine u
gradsko tkivo danas veoma nacet, sistem se mozZe uspostaviti uglavnom sa brojnim
uskim linijskim povezivanjem i u koliko se da sa gustom mreZom lokalnih dZepnih
parkova/trgova, narocito na podrucju kolektivne stambene namjene i turizma. Iz
socialno- funkcionalnog vidika neophodno je povezivanje i lokacije centralnih/drustvenih
djelatnosti.

Zbog sirenja gradnje i drugih degradacija u prostoru takvo uspotavljanje koncepta ima
prepreke i/ili ponegdje ga uopste onemogucava. Zato su pored prije spomenutih
podataka za polaznu osnova ukljucena takode i degradirana podrucja. Ova podrucja
danas predstavljaju probleme u prostoru. Zbog potrebe po uredenju prostora pa iz vidika
uspostavljanja mreze javnog prostora i zelenog sistema grada u stvari predstavljaju
veliki potencijal

Planirano stanje

Planom je predvideno:

= Uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsSina;
= Uskladivanje ukupne koli€ine zelenih povrsSina sa brojem stanovnika;

*= Funkcionalno zoniranje slobodnih povrsina;

= Povezivanje planiraninh zelenih povrsSina u jedinstven sistem sa pejzaznim
okruzenjem;

= Uskladivanje kompozicionog rjeSSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina;

= Potrebno je koristiti vrste otporne na ekoloske uslove sredine i uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima;
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= Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeéeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja.

Planom namjene povrSina su prepoznate sljedece namjene:

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene

Svojom slobodnom dostupnoséu za sve stanovnike i na¢inom koriSéenja ispunjavaju
najvaznije socijalne funkcije. U ove prostore spadaju slijedeci planski elementi sistema
zelenila:

» Linearno zelenilo (drvoredi);

= Parterno zelenilo;

= Zelenilo parkova, skverova i sadova;

Obijekti pejzaZne arhitekture ogranic ‘ene namjene

= Zelenilo stambenih objekata

= Zelenilo mjeSovite namjene i centralnih djelatnosti;
= Zelenilo zasticenih kulturnih dobara

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene

= Zelenilo infrastrukture

= Zelenilo industrijskih i proizvodnih objekata

Objekti pejzazne arhitekture javne namjene
Linearno zelenilo (drvoredi)

Ozelenjavanje saobracajnica, plo¢nika, pjesackih i parking prostora sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSSava se tako da
predstavlja "ki€meni stub” vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja. Ujedno
to je Cvrsta veza koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica zelenilo treba
rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove
drvoreda. Ovo se sprovodi na razne nacine, promjenom sadnog materijala,
kombinovanjem masiva razli€itih habitusa ili formiranjem prodora ¢ime se otvara vizura
prema okolini. Treba naglasiti da “linearno zelenilo®* ne podrazumijeva klasiCan niz
drvoreda, ve¢ niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u
prostoru, likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta
duz pravca kretanja.

Treba primijeniti sve tri kategorije zelenila (visoko, srednje i nisko), ali tako da ne
onemoguci strujanje zagadenog vazduha duz kolovoza, posebno duz veoma prometne
Jadranske magistrale. Ka magistrali je planirana sadnja visokog drveca koje ¢e imati
zastitnu funkciju, a prostor izmedu popuniti niskim drvecem, grmljem i parternim
zelenilom pri ¢emu treba voditi rauna o kompoziciji, koloritu i izboru vrsta tako da se u
urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari njegova funkcionalnost. Posebnu
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paznju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u saobrac¢aju i voditi raCuna da zelenilo ne
bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi bezbjednosti saobracaja.

Prilikom izbora vrsta sadnog materijala treba odabrati one vrste koje su prvenstveno
otporne na aerozagadenje, praSinu, insolaciju, dominiraju¢i vjetar kao i vrste koje
zahtijevaju najmanja ulaganja oko odrzavanja, ¢ime bi bile ekonomski opravdane. Pored
ovih karakteristika odabrane vrste moraju da imaju pravilno formiran habitus, deblo
visoko 2,5-3 m. Ovakve sadnice starosti 10-15 godina saditi na razmaku od 7-9 m u
jame dimenzije 80x70 cm. Obavezno treba koristiti sva postoje¢a stabla koja su u
dobrom stanju.

Sadnju vrsiti u travnim trakama ili u otvorima za sadnice duz trotoara. Koristiti otporne
vrste drveca. Pri izboru vrsta voditi racuna o visini okolnih objekata - kod niskih objekata
koristiti vrste sa rijetkom krunom, a kod visocijih vrste sa viSim deblom.

Parterno zelenilo

Predlaze se uvodenje ove kategorije zelenila na svim slobodnim povrSinama javnog
koris¢enja kao Sto su: pjeSaCka zona, razdjelne trake, uske travne trake duz ulica i
trotoara. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisSnje cvijeée, perene,
dekorativne Zbunaste vrste. Mogu se Koristiti i geometrijske Zbunaste forme.

1. Zelenilo parkova, skverova i sadova

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih
povrsina i stvoriti ambijentalne cjeline.

= Potrebno je da postoji projekat pejzazne arhitekture u odgovarajucoj razmijeri sa
precizno odredenom granicom, unutrashjim saobrac¢ajnicama i povrsinama za
rekreaciju;

= zelenilo treba da bude reprezentativno;
» planirati mjesta za postavljanje skulptura;
= planirati vodene povrsine (vjestacka jezerca, fontane);

= sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, sportski objekti i
dr.);

= sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe;

Na postojec¢im zelenim povrsinama su predvidjeni: sanitarna sjeca stabala, nova sadnja,
rekonstrukcija vrtno-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza, podizanje novih
vrtno- arhitektonskih elemenata, podizanje Fontana i vodenih povrsina, rekonstrukcija i
popravka raznih objekata, djecijih i sportskih igralista. Zelene povrsine treba opremiti
standardnom infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.

Narocito je znacajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i
ocuvati svako zdravo i dekorativno stablo na podrucju DUP-a metodom pejzazne
taksacije.

Obijekti pejzazne arhitekture ogranic ‘ene namjene
Zelenilo stambenih objekata
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Bilo da se radi o kombinaciji stambenog prostora kuc¢e s poslovnim prostorom (koji moze
koristiti ista porodica, ili drugi korisnik u najmu), s turistiCkih apartmanima koji se
sezonski iznajmljuju ili pak s ugostiteljskim dijelom (restoran, kafana i sl.), neminovno
dolazi do odstupanja u interesima razli€itih korisnika vrta, pa je stoga pozeljno unaprijed
predvidjeti i razdvojiti navedene dijelove koliko god je to moguce. Tako je pozeljno, u
najmanju ruku, fizicki razdvojiti ulaze u pojedine dijelove. Ukoliko prostor dozvoljava,
valjalo bi unutar vrta razdvojiti i cjelinu ulaza i prilaznih puteva, od terase i prostora za
boravak u vrtu.

Svakako valja voditi raCuna da se svaki od korisnika objekta ne osjeca suvisnim ili
nedobrodoslim na "tudem posjedu”, te povrSinu vrta raspodijeliti prema uslovima parcele
i neposrednog okoliSa, kao i prema stvarnim potrebama korisnika. Tako ¢e, na primjer
uz ugostiteljski objekat vrt biti veéim dijelom "Zrtvovan" za terasu restorana ili kafane, no
i u takvom slucaju bi trebalo barem jedan kutak ostaviti i izdvojiti za porodi¢ni boravak u

vrtu.

NajceS¢e se problem razdvojenosti vrtnog prostora javlja kod stambenih objekata s
apartmanima za turizam. Kod prizemnih razvedenih objekata s veé¢im vrtom, uz dobro
osmiSljeno uredenje prilaznih puteva i staza, korisnici mogu biti gotovo potpuno
razdvojeni. Kod viSeetaznih objekata, apartmanski boravak na otvorenom vezan je uz
balkone i terase (koji se uz nekoliko pazljivo odabranih i zasadenih Zardinjera mogu
pretvoriti u male vrtove), dok se vrtom uglavnom koriste vlasnici. Ali, i tu ima iznimaka pa
se Cesto nailazi na potpuno nerijeSene odnose u korisStenju vrta, te se po sistemu "ko ¢e
prvi" bori za jedini sto u vrtu, najéeSc¢e s posljedicom naizmjeni¢nog nezadovoljstva kako
domacina tako i gostiju. Tome se moze doskociti postavljanjem nekoliko izdvojenih
sjedecih garnitura u vrtu koje pripadaju pojedinim apartmanima, medusobno razdvojenih
ili ogradenih Zivicom, grmljem ili drugim vrtnim elementima (kameni zidi¢i, pregradni
pano, pergole i kreveti* sa penjaCicama).

Prostor za odmor obi¢no se locira dalje od objekta, tamo gdje se moze smijestiti paviljon,
pergola i sl. Ovdje su dobrodosli detalji, kao fontana, bazenci¢, cesma...

Najveci dio zahvata plana cini stanovanje te se posebna paznja treba posvetiti uredenju
okuénica i dvorista kako individualnog, tako i viseporodiochom i kolektivnom(blokovsko)
stanovanju. Novoplanirani individualni i stambeni objekti i blokovi, treba da sadrze min.
40% zelenih povrsina u odnosu na UP.

S obzirom da je ukupna povrsina okué¢nica velika, od bitnog su znacaja sa sanitarno —
higijenskog razloga i za okolinu koja ih okruzuje. Pri formiranju buducéeg rjesenja uz
individualno stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije se zaboraviti ni estetska
komponenta. Posto vrt predstavlja dopunu kuce, treba obratiti paznju na tu povezanost.
Stvaranjem veze izmedu kuce i vrta, formira se jedinstven unutrashii i spoljashji prostor.
Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj
se nalazi, da istice postojece prirodne elemente. Kompoziciju vrta cine razlicite
kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno-arhitektonski elementi (terasa, dekorativni
potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole, pavilioni, vodene povrsine,
skulpture, vrtno osvetljenje) i mobilijar. Kada se biraju vrste drveca i siblja treba voditi
racuna o opstim uslovima sredine, dimenzijama u odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima.
Puzavice se mogu Kkoristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova | drugih
vertikalnih elemenata u vrtu.
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Smijernice za ozelenjavanje:

kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta,

pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
za izradu staza i stepenica koristiti lokalne vrste kamena,

predvrt urediti reprezentativno sa mogucnosti formiranja parkinga,

denivelaciju terena rijesiti potpornim zidovima-suvozidom od prirodno lomljenog
kamena,

mogucnost razdvajanja parcela i izolacije od saobracajnica podizanjem zasada Zive
ograde, ili

formiranje drvoreda. Karakteristike za drvoredne sadnice date su kroz kategoriju-
Zelenilo uz saobracajnice,

za zasjenu Kkoristiti pergolu sa dekorativnim puzavicama.

Kod kolektivnih stambenih objekata preporucuje udruzivanje urb.parcela da bi se
postiglo formiranje osnovnih elemenata blokova, radi uredjenja prostora, pri cemu bi se
izbjegla usitnjenost parcela i nemoguénost formiranja blokovskih cjelina sa pozeljnim
karakteristikama. Sistem zelenila bloka cine sljedeci elementi:

park blokovskog zelenila,
trg

zelenilo ulica,

zastitno zelenilo

zelenilo poslovnih objekata

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje,
ekspozicije, velicine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju
posebne uslove.
Smijernice za ozelenjavanje:

sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveéa i Zbunja,

visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivicavanje blokova i
postizanje sjenke za odmorista,

koristiti brzorastuce dekorativne vrste,

pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima,
vizurama, spratnosti objekata,

na strmim terenima Koristiti pokrivace tla a za formiranje travnjaka koristiti vrste
otporne na susu i gazenje,

pjesacke staze, sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkra¢im pravcima do objekata ,

u okviru bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.

Zelenilo mjeSovite namjene i centralnih djelatnosti
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Zahvata znatnu povrSinu plana. Predvideno je oko svih poslovnih, ugostiteljskih,
trgovackih, zanatskih i ostalih objekata na prostoru DUP —a mjeSovite namjene i
centralnih djelatnosti.

Zelena povrSina oko poslovnog objekata obavezan je i neizostavan deo marketinske
strategije. PovrSina ispred objekta prva ¢e uspostaviti kontakt sa posmatracem -
potencijalnim poslovnim partnerom, saradnikom...

1. Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina-
reprezentativne povrsine oko ulaza.

Obzirom da je Magnolija simbol grada Tivta, oko poslovnih i administrativnih objekata
predvidjeti sadnju veéeg broja vrsta iz Sirokog asortimana ovih interesantnih biljaka, koje
se po raznolikosti boja, oblika i veliCine cvijeta, s pravom po ljepoti i atraktivnosti
habitusa, uporeduju sa kamelijama.

1. Prilikom projektovanja povrSina na glavnom ulazu voditi raCuna o preglednosti terena
iz objekta i predvidjeti sadnju Zbunja u kombinaciji sa cvjetnicama npr. Camelia japonica
“Mrs Bell”i Magnolia sp.

2. Na slican nacin tretirati povrSine oko objekata trgovine i usluga. Predvidjeti
dekorativne grupacije oko ulaza u objekat. Birati visoko dekorativne reprezentativhe
vrste. Predvidjeti fontanu ili skulpturu koja ¢e dati poseban efekat u kombinaciji sa
zelenilom.

Napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim elementima.

1. Za ozelenjavanje koristiti visokokvalitetne trave, jednogodiSnje cvijeée, perene,
dekorativne zZbunaste vrste. Mogu se koristiti i piramidalne zbunaste forme u kombinaciji
sa cvjetnicama i patuljastim Cetinarima. Prilikom izrade projektne dokumentacije uraditi
studiju boniteta postojeceg zelenog fonda i novim projektom sacuvati i uklopiti svako
zdravo i dekorativno postojece stablo.

2. Vrste otporne na isparenja i izduvne gasove saditi oko objekta ka saobracajnicama.
Predvidjeti gustu sadnju kako bi pored vizuelne pruzili i pruzili buduéim posjetiocima i
zastitu od aerozagadjenja kao i najbolju dekorativnu vizuru ka okolini.

Uslovi navedeni za poslovne objekte vaze i za ovu kategoriju zelenih povrsina.
Stanovanje ovoj kategoriji daje multifunkcionalan karakter tj. na istoj povrSini ¢e se
sublimirati pored estetsko-dekorativno-higijenskog karaktera zelene povrSine i
funkcionalan karakter. Potrebno je formirati dio zelene povrSine koji ¢e zadovoljiti
potrebe ljudi koji Zive u ovim objektima. To su prije svega prostori za miran odmor,
rekreaciju kao i djecja igralista.

Treba obezbijediti optimalnu raznovrsnost sadnog materijala ali pri tome ne izgubiti
mjeru - pronaci prostor za slobodne travne povrSine za igru, odmor i Setnju. DvoriStu
treba dati zivost tokom Ccitave godine - prelivanje perioda cvjetanja, listanja i
plodonoSenja. U tom smislu birati vrste sa najduzim vegetacijskim periodom, otpornim
na antropogeni faktor, forsirati vrste sa pojacanim fitocidnim i baktericidnim svojstvima.

Planom je predvidjeno formiranje zelenila nad podzemnim garazama. Za formiranje
zelenih povrSina nad garazom obezbijediti substrat sa drenaznim slojem debljine 60 cm.
Za sadnju koristiti Zbunaste forme i nisko drvecée sa plitkim korijenom. (Gardenia
jasminoides, Nerium oleander, Juniperus horisontalis, Pittosporum tobira, Cotoneaster
horisontalis, Siringa chinensis, Pinus mugo var “mugus”).
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Na ovoj povrsini projektom predvidjeti formiranje razli€itih sadrzaja, miran odmor, djecja
igralista, fontane, Cesme sa dekorativnim grupacijama po obodu ili uz sadrzaje a na
pojedinim mjestima formirati pergole ili grupacije u kojima ¢e dominirati puzavice.
Akcenat treba staviti na ozelenjavanje u niskim liS¢arima i ¢etinarima a gdje je moguce
praviti replike “prirodnog vrta” tj. kombinaciju vodenog toka, sitnog cvije¢a i patuljastih
Cetinara. Zato je ova vrsta ozelenjavanja specificna jer je potrebno stvoriti ambijent i u
tom slu€aju je moguce kao akcenat formirati i neku vrstu replika na temu vrta.

Po obodu blokova nalaze se kvalitetne zelene povrSine koje nemaju ograni¢enja u
pogledu sadnje visokog drveca pa izvrSiti presadjivanje visokih kvalitetnih sadnica
(ukoliko su predvidjene za uklanjanje) na ove povrSine koje je potrebno odrzavati i
zastititi.

Potrebno je pravilnim njegovanjem i odabirom vrsta podici nivo kvaliteta zelenih
povrsina i stvoriti ambijentalne cjeline u kojima ce odmor i rekreacija stanovnistva biti
prioritet.

= potrebno je da postoji projekat zelene povrSine u odgovarajucoj razmjeri sa precizno
odredenom granicom, unutraSnjim saobrac¢ajnicama i povrSinama za rekreaciju;

= zelenilo treba da bude reprezentativno;
= planirati mjesta za postavljanje skulptura;
= planirati vodene povrSine (vjeStacka jezerca, fontane);

» sadrzaji treba da budu koncentrisani (miran odmor, igra, rekreacija, sportski objekti i
dr.);

* sadrzaj treba da obuhvati sve starosne grupe;

Na postojecim zelenim povrSinama su predvidjeni: sanitarna sje€a stabala, nova sadnja,
rekonstrukcija vrtno-arhitektonskih elemenata, rekonstrukcija staza, podizanje novih
vrtno-arhitektonskih elemenata, podizanje fontana, rekonstrukcija i popravka raznih

objekata, djecijih i sportskih igraliSta. Zelene povrSine treba opremiti standardnom
infrastrukturom i sistemom za navodnjavanje.

Narocito je znaCajno kroz razradu projektne dokumentacije valorizovati zelene povrsine i
oCuvati svako zdravo i dekorativho stablo na podruc¢ju DUP-a metodom pejzazne
taksacije.

Objekti pejzazne arhitekture specijalne namjene
1. Zelenilo infrastrukturnih objekata

2. Predvidjeno je oko trafostanice, garaza i ostalih komunalnih objekata u zahvatu
plana.

Ova povrSina i njeno pejzazno uredjenje ima veliki znaCaj za ukupan izgled prostora.
Ukoliko oko buducih objekata ne postoje vecCe povrSine pogodne za ozelenjavanje,
akcenat treba staviti na ozelenjavanje u zardinjerama. Predvidjeti pored zastitne i
estetsko dekorativnu funkciju, a na malim povSinama na kojima je moguca sadnja (bez
podzemnog nivoa) velikih soliternih stabala liS¢ara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene i
travnjaci sa sezonskim cvijeCem. Predvidjeti i vertikalno ozelenjavanje na mjestima gdje
je to moguce.
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Osnovni uslov je da zelenilo svojim korenovim sistemom ili kroshjom ne ometa normalno
funkcionisanje navedenih infrastrukturnih objekata. Zelenilo oko navedenih objekata ima
i ulogu da ,kamuflira“ infrastrukturne,komunalne i servisno skladisne objekte. Osnovna
ogranicenja za objekte navedenih namjena su u funkciji zastite Zivotne sredine i
kompatabilnosti sa susjednim djelatnostima.Naime, osnovni uslov je:

= stvaranje povolinog mikroklimata, odnosno zastitu od visokih temperatura,
dominantnih vjetrova,

= zelenilo je dobra protivpozZarna prepreka,

= zelenilo u estetskom smislu artikulise, naglasava znacaj objekta ali i ublaZzava
negatine elemente izgradenih objekata i njihovih namjena.
Prilikom projektovanja izbjegavati sarenilo vrsta i oblika, bez pretrpavanja povrsina.
Izbjegavati vrste iz drugog areala, narocito tzv. patuljaste cetinare.

1. Urbani mobilijar

Urbani mobilijar predstavlja vazan element pejzaznog oblikovanja i da bi dali elemente
urbanog, preporuka je da on bude savremenog dizajna u kombinaciji materijala metal-
drvo.

Posebnu paZznju je potrebno posvetiti osmiSljavanju ljetnih terasa i staza, vodenih
sistema (fontane, ¢esme, vodoskoci i sl.), urbanog mobilijara (klupe, oglasni panoi,
kante za otpatke, osvjetljenje). Osvetljenju je potrebno dati multifunkcionalan karakter i
ostvariti igru svjetlosti sa kroSnjama drveca kao i osvjetljenje terasa koje ¢e se uklopiti u
prirodan karakter ovog prostora.

Kanta za otpatke Svjetiljka
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Opsti predlog sadnog materijala

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinaéni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloSke osnove i za pojacanje ucinka
vegetacijskog potencijla su slijedeci:

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzazne arhitekture

Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii,
Juniperus phoenicea, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, Fraxinus ornus, Ziziphusjujuba,
Acacia spp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia
siliqua,Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Eriobotrya
japonica,Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora. Zbunaste vrste: Agave americana,
Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea,Cistus salviifolius, Callistemon citrinus,
Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium
junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira,Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii,
Cotoneaster spp., Pyracantha coccinea, Tamarix spp., Viburnum tinus, Yucca spp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis spp., Hedera spp., Rhynchospermum
jasminoides, Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma
radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix
canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula
spicata,Rosmarinus officinalis, Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Allium
sphaerocephalon.
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MJERE ZASTITE

Mijere zastite zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana posStovan je princip maksimalnog ocuvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucavaju odrzivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt ouvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite

= zaStititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu;

= sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za
objekte u zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na zivotnu sredinu.

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
upravljanju otpadom (SI. list CG" broj 64/11).

Mijere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara
(Sl.list RCG 49/10) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se odnosi na slu€ajna
otkri¢a - nalaze od arheoloSkog znacaja.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

Nepogode izazvane djelovanjem covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikin razmjera, eksplozije i dr.); drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i
medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje branai dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izraZene
Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova. PoSto su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).
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Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zaStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnic¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajednickog znacaja raCunati za 1 stepen vise
od seizmickog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na Sto ve¢em mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i
gaSenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozZarne barijere za prenoSenje pozara.
Mjere zastite koriS €enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom ¢ovjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere : Stednja i koriS¢enje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovarajuce termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeci racuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podruc¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju
(SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strate gije za vanredne situacije i
nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja . Prilikom izrade projektne
dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elabor  at zaStite od pozara (i

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defi ~ niSu zone opasnosti od pozara i
eksplozija) i planovi zaStite i spaSavanja prema i  zrazenoj procjeni ugroZzenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti sagl  asnosti i misljenja u skladu sa
Zakonom.

94

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti  €ki plan "Mazina"

SPROVODENJE PLANA | FAZE REALIZACIJE

Do privodenja planskoj namjeni ovaj prostor treba Cuvati od dalje devastacije Sto znaci
da do tada nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Sprovo denje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fiziCka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja
ucestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u
zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
duzni su posStovati planska rjeSenja utvrdena usvojenim Detaljnim urbanistickim planom.

Faze realizacije

Kao vazan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom
je izgradnja planirane saobracajne i tehniCke infrastrukture. Preporuka je da se
realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za Citav prostor
zahvata.
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