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Opstina Tivat

CAU - Centar za arhitekturu i urbanizam
Podgorica, jul 2014. god

Narucilac:
Obradivac:

SEPARAT URBANISTICKO TEHNICKIH USLOVA Izmjena i dopuna "UP-a PRZNO I"
Opstina Tivat



IZMJENE [ DOPUNE
URBANISTICKOG PROJEKTA
"PRZNO I" - TIVAT
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NARUCILAC: OPSTINA TIVAT
Odluka o donosenju plana:
Broj: 0304-350-111 od 10.07.2014. godine

Predsjednik Skupstine:
Krsto Boskovi¢
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OBRADIVAC:
CAU — Centar za arhitekturu i urbanizam
d.o.o. Podgorica

Odgovorm planer:
Mr. Sonja Radovi¢ Jelovac,dipl.ing.arh.

Direktor:
Predrag Babic’/,f;’ f A E
Ccaness
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Na osnovu €1. 47 st.3. i ¢lana 49 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,SL.list CG* br.51/08,
40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13), ¢lana 1 Uredbe o proceduri izrade i donoSenja planskog
dokumenta po skra¢enom postupku (,,SLlist CG* br.40/13), ¢lana 45 Zakona o lokalnoj samoupravi
(-,SLlist RCG* br.42/03, 28/04, 75/05, 13/06 i ,,SLlist CG* br. 88/09, 3/10 i 38/12), ¢lana 31 Statuta
Opstine Tivat (,,SLlist CG“-opstinski propisi br. 40/04, 26/06, 12/11, 21/11 i 03/13) i saglasnosti
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma — Podgorica br. 04-1239/16 od 02.07.2014.godine, Skupitina
Opstine Tivat, na sjednici odrzanoj dana 10.07.2014. godine, donijela je

ODLUKU

o donoSenju Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,,PRZNO I

Clan 1

Ovom Odlukom donosi se Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog projekta ,,PRZNO I* (u daljem tekstu

Plan).

Obradiva¢ Plana je ,,CAU-Centar za arhitekturu i urbanizam” d.o.o0. iz Podgorice.

Clan 2

Planom je obuhvaceno podruéje povrsine 15ha 55a, sa granicom koja je definisana

koordinatama:

16556358.14 4694314.83

2 6556352.85 4694297 .41

3 6556344.61 4694292.65

4 6556405.05 4694240.20

56556406.21 4694241.55

6 6556428.04 4694225.38

7 6556438.12 4694216.49

8 6556449.97 4694208.77

9 6556456.14 4694205.41

10 6556471.90 4694197.57
11 6556502.11 4694185.27
12 6556492.82 4694177.83
13 6556527.10 4694163.75
14 6556527.16 4694159.55
15 6556438.11 4694133.97
16 6556428.31 4694122.19
17 6556409.36 4694073.92
18 6556415.60 4694043.64
19 6556432.36 4694021.29
20 6556428.17 4694000.98
216556400.90 4693942.51
22 6556402.19 4693941.76
23 6556402.06 4693941.41
24 6556391.78 4693922.76
25 6556422.35 4693940.85
26 6556499.00 4693986.24
27 6556500.80 4693983.02
28 6556508.35 4693967.03
29 6556515.98 4693944.03
30 6556519.10 4693931.82
31 6556520.61 4693920.42
32 6556520.91 4693910.10
33 6556519.58 4693897.50
34 6556515.29 4693886.58
35 6556507.65 4693868.21
36 6556503.39 4693853.75
37 6556501.38 4693841.09

38 6556501.38 4693833.87
39 6556501.20 4693828.81
40 6556501.27 4693814.30
41 6556494.38 4693812.05
42 6556489.22 4693759.04
43 6556405.10 4693754.64
44 6556494.30 4693739.19
45 6556496.55 4693738.70
46 6556496.30 4693735.78
47 6556518.48 4693746.39
48 6556537.48 4693753.52
49 6556583.03 4693765.40
50 6556647.22 4693777.23
51 6556680.85 4693778.90
52 6556690.09 4693778.12
53 6556700.12 4693776.08
54 6556708.30 4693773.35
55 6556719.26 4693768.36
56 6556731.61 4693761.57
57 6556759.13 4693744.42
58 6556774.17 4693733.79
59 6556793.99 4693716.32
60 6556803.74 4693709.24
61 6556808.41 4693705.57
62 6556810.32 4693701.70
63 6556813.90 4693683.62
64 6556818.23 4693682.61
65 6566818.99 4693690.19
66 6556827.69 4693688.93
67 6556831.96 4693714.31
68 6556835.35 4693729.09
69 6556841.05 4693748.85
70 6556846.94 4693779.30
71 6556848.66 4693789.60
72 6556845.83 4693796.65
73 6556842.77 4693816.00
74 6556840.77 4693826.02

75 6556832.75 4693850.76
76 6556878.64 4693886.93
77 6556856.70 4693908.76
78 6556847.76 4693915.23
79 6556827.65 4693930.94
80 6556821.58 4693938.72
81 6556818.51 4693953.65
82 6556818.55 4693967.18
83 6556820.48 4693973.06
84 6556822.30 4693985.21
85 6556808.59 4693978.89
86 6556806.13 4693992.04
87 6556803.70 4694004.86
88 6556803.07 4694008.21
89 6556801.72 4694013.11
90 6556800.93 4694015.99
91 6556797.84 4694022.95
92 6556796.87 4694024.40
93 6556792.97 4694030.20
94 6556791.97 4694034.12
95 6556799.24 4694036.00
96 6556797.19 4694041.76
97 6556788.85 4694050.85
98 6556775.59 4694061.44
99 6556768.57 4694069.13
100 6556761.42 4694078.97
1016556752.81 4694110.56
102 6556748.92 4694141.06
103 6556743.97 4694156.30
104 6556740.26 4694166.27
105 6556736.48 4694171.98
106 6556725.21 4694181.42
107 6556663.74 4694169.36
108 6556672.53 4694190.70
109 6556666.43 4694214.54
110 6556663.13 469422427
111 6556629.79 4694213.11



112 6556621.11 4694210.32
113 6556603.21 4694205.38
114 6556591.69 4694202.45
115 6556580.74 4694201.99
116 6556568.11 4694205.16
117 6556551.88 4694207.74
118 6556536.92 4694209.75
119 6556521.96 4694211.54

120 6556508.97 4694214.09
121 6556492.72 4694216.30
122 6556485.44 4694218.13
123 6556478.80 4694236.45
124 6556428.00 4694058.42
125 6556432.70 4694051.21
126 6556410.60 4694067.79
127 6556422.40 4693988.62

Clan 3

Plan se donosi za period do 2020. godine.

Planom je predvideno da se unutar obuh
dokumenta viseg reda, planira turizam (T1),
zelene povrsine, prateca infrastruktura, obj
objekat hidrotehnitke infrastrukture,

SetaliSte —lungo mare.

Komunalno opremanje gradevinsko

Clan 4

Clan 5

prema Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Za realizaciju Plana nadlezan
poslove uredenja prostora i zastite

izgradnji objekata

Sastavni dio ove odluke
sadrzi tekstualni i grafieki dio.

Ova odluka stupa na
Gore“-opstinski propisi i b

distribuira na teritoriji
WWww.opstinativat.com.

Broj: 0304-350-111
Tivat, 10.07.2014. godine

Clan 6

Clan 7

Clan 8

128 6556422.59 4693982.82
129 6556422.31 4693972.41
130 6556420.34 4693958.87
131 6556418.62 4693963.02
132 6556411.81 4693965.91

vata, shodno osnovnim postavkama planskog
odnosno izgradnja hotela sa prate¢im sadrzajima,
ekat elektroenergetske infratsrukture—trafostanica,
gasna stanica, kolske saobracajnice, javni parking i obalno

g zemljiSta vrsit ¢e se u skladu sa postavkama Plana

je organ uprave, odnosno organ lokalne uprave nadlezan za
Zivotne sredine u skladu sa Zakonom o uredenju prostora i

je planski dokument sacinjen u analognoj i digitalnoj formi koji

snagu osmog dana od dana objavljivanja u ,.Slubenom listu Crne
i¢e objavljena u jednom dnevnom $tam

panom mediju koji se

Gore, kao i na saitu nosioca pripremnih  poslova

Skupstina op§tine Tivat

Predsjednik,
Krsto Boskovié




URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA UP1



) ) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI za izradu tehni¢ke dokumentacije za parcelu UP1 sa namjenom (T1)-

TURISTICKI KOMPLEKS (MIXED USE RESORT) u zahvatu Izmjena i dopuna UP -a ,, Przno | ,, u Opétini Tivat
A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACIJA
Predmetnu lokaciju - parcelu ¢ine kat parcele 536,535,534/1,i dijelovi 551/2,534/2, KO. Miloviéi i dio kat parcele 460/51 KO.
Nikovii, opstina Tivat.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je Hotelski kompleks ,Plavi horizonti“. Hotelski kompleks €inio je hotel , auto
kamp, sportsko rekreativni tereni, plazni restoran i parkovske povrsine.

B. Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

2.
Na prostoru u zahvatu UP 1 planirana namjena je turizam T1 i zelenilo u funkciji turizma ZTH. PovrSine za turizam su
povrsine koje su namijenjene prvenstveno za objekte pruzanja usluga smjeStaja i za objekte pruzanja usluge hrane i pi¢a.
Dopusteni su objekti za pruZanje usluge smjeStaja: hoteli, pansioni, gostionice, vile i apartmani za iznajmljivanje, kampovi,
omladinski hosteli kao i objekti za pruzanje usluga hrane i pi¢a, ¢ija je klasifikacija definisana posebnim propisom.

Dozvoljeni su i objekti za zdravstvo, kulturu, zabavu, sport i rekreaciju.
Vece povrsine za turizam predvidene su kao rekonstrukcija postojecih turistickih kompleksa .

Podruéje namijenjeno turizmu mora nuditi takode i otvorene prostore za op3tu upotrebu. Za postizanje prepoznatljivosti
dozvoljena je upotreba neautohtonog rastinja. Zbog ukljuéenosti u Siri kontekst i zbog isticanja lokalnih karakteristika
upotreba autohtonog rastinja kako u reprezentativnim baStama tako i u parkovima i na platoima je obavezna. Kod pejzaznog
oblikovanja vazno je poStovati specificnosti lokacije.

Na UP1 je planiran ekskluzivni turisticki kompleks (Mixed use resort ), kategorije smjeStaja 4* do 5*.

Planirana je izgradnja hotela i osnovnih hotelskih objekata sa 168 smjeStajnih jedinica i 78 smjestajnih jedinica u
depadansima, kao i izgradnja pomocnih objekata stalnog karaktera : Ulazna kapija, Owners club, Visenamjenski objekat,
Plazni bar, Teniss club i igraonica i zadrZzavanje postojeceg Plaznog bar restorana.

U okviru zelenila koje je u funkciji hotelskog kompleksa je planirana izgradnja sportskih i teniskih terena. U sklopu istih su
podzemni infrastrukturni objekti .

Hotel je objekat za pruZanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih jedinica za no¢enje,
recepcijom i holom hotela, javnim restoranom sa kuhinjom. Usluge smjeStaja pruZaju se u smjeStajnim jedinicama koje mogu
biti: sobe i hotelski apartmani.

S obzirom na nivo usluge treba planirati dopunske sadrZaje u rangu hotela od &etiri ili vise zvjezdica (npr. wellness i spa
centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, mini golf, bazeni, zabavni sadrZajii sl.).

Plan propisuje da se obezbijedi min 80 m2 zelenih, odnosno slobodnih povrSina po turisti-gostu .

Uslovi koje moraju zadovoljiti turisti¢ki objekti definisani su posebnim propisom kojim je regulisana klasifikacija i kategorizacija
turistiCko-ugostiteljskih objekata .
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S1.2. Izvod iz grafickog priloga namjena po sadrZajima
2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1.1 Parcelacija i preparcelacija

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga koja je dostavljena od strane nadleZznog organa i koja je priloZzena u
grafickom prilogu Ovjerena geodetska podloga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taaka u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela
definisane su prelomnim tackama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.

Zbog specificnih uslova terena prije izrade projektne dokumentacije neophodna je izrada geotehnickog elaborata .
Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvaniéni
katastar.

Koordinate tacaka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (UP 1),

KOORDINATE TACAKA UP 1
12 6556734.81 4694143.54 13 6556735.58 4694141.39 14 6556737.44 4694133.85
15 6556737.88 4694130.60 16 6556737.79 4694125.58 17 6556736.88 4694119.89




18 6556735.09 4694108.59 19 6556734.81 4694105.74 20 6556742.29 4694083.10
21 6556749.54 4694075.92 22 6556765.01 4694058.22 23 6556769.77 4694052.37
24 6556774.63 4694051.73 25 6556784.42 4694032.50 26 6556790.74 4694012.68
27 6556810.44 4693949.76 28 6556814.84 4693936.56 29 6556821.11 4693926.36
30 6556825.46 4693921.78 31 6556836.18 4693912.47 32 6556843.99 4693905.70
33 6556848.94 4693899.89 34 6556851.68 4693892.09 35 6556848.25 4693876.84
36 6556843.28 4693871.41 37 6556833.52 4693862.92 38 6556829.12 4693856.29
39 6556825.95 4693846.73 40 6556826.02 4693837.23 41 6556829.08 4693827.61
42 6556835.49 4693809.52 43 6556837.47 4693801.78 44 6556837.65 4693795.92
45 6556836.98 4693790.16 46 6556832.97 4693772.85 47 6556823.73 4693733.53
48 6556822.20 4693730.84 49 6556820.51 4693729.36 50 6556817.21 4693727.60
51 6556815.17 4693725.59 52 6556813.74 4693722.64 53 6556813.74 4693717.88
54 6556816.02 4693713.95 55 6556820.79 4693711.38 56 6556816.78 4693702.09
57 6556814.44 4693695.40 58 6556814.06 4693699.17 59 6556810.19 4693705.31
60 6556808.25 4693708.40 61 6556798.89 4693715.93 62 6556796.01 4693718.78
63 6556792.17 4693722.26 64 6556787.83 4693726.22 65 6556780.13 4693732.93
66 6556777.66 4693734.96 67 6556773.35 4693738.30 68 6556769.75 4693740.97
69 6556761.70 4693746.48 70 6556755.30 4693750.69 71 6556748.81 4693754.85
72 6556743.05 4693758.40 73 6556736.59 4693762.39 74 6556723.94 4693769.91
75 6556720.60 4693771.44 76 6556712.93 4693774.91 77 6556703.20 4693778.56
78 6556694.20 4693780.69 79 6556688.47 4693781.72 80 6556681.25 4693782.28
81 6556671.91 4693782.22 82 6556658.98 4693781.61 83 6556639.60 4693779.47
84 6556633.91 4693778.57 85 6556618.96 4693776.01 86 6556610.04 4693774.29
87 6556596.64 4693771.78 88 6556586.35 4693769.34 89 6556575.89 4693767.00
90 6556558.22 4693762.73 91 6556554.09 4693761.72 92 6556544.51 4693759.06
93 6556533.55 4693755.65 94 6556524.11 4693752.19 95 6556516.12 4693748.87
96 6556509.98 4693745.74 97 6556506.27 4693743.39 98 6556502.64 4693740.25
99 6556500.66 4693737.89 100 6556496.36 4693735.84 101 6556496.61 4693738.76

102 6556494.36 4693739.25

103 6556495.16 4693754.70

104 6556489.29 4693759.09

105 6556493.91 4693806.63

106 6556517.60 4693815.52

107 6556514.82 4693816.45

108 6556512.22 4693817.37

109 6556508.40 4693821.85

110 6556508.22 4693825.80

111 6556508.81 4693837.86

112 6556509.95 4693846.41

113 6556511.71 4693853.97

114 6556514.06 4693860.80

115 6556519.30 4693872.68

116 6556523.45 4693882.16

117 6556525.76 4693889.17

118 6556526.79 4693893.39

119 6556527.95 4693899.12

120 6556528.25 4693904.58

121 6556528.32 4693910.01

122 6556528.16 4693916.77

123 6556527.74 4693923.01

124 6556526.76 4693931.10

125 6556525.44 4693938.35

126 6556523.68 4693945.78

127 6556521.71 4693952.38

128 6556519.81 4693957.79

129 6556516.93 4693964.72

130 6556504.53 4693991.20

131 6556499.00 4693986.23

132 6556494.64 4693983.65

133 6556485.19 4693978.05

134 6556467.96 4693967.90

135 6556391.78 4693922.76

136 6556402.06 4693941.41

137 6556400.90 4693942.51

138 6556411.81 4693965.91

139 6556418.62 4693963.08

140 6556420.37 4693958.80

141 6556422.31 4693972.34

142 6556422.59 4693982.80

143 6556422.37 4693988.59

144 6556428.17 4694000.90

145 6556432.39 4694021.30

146 6556415.49 4694043.60

147 6556410.64 4694067.80

148 6556432.55 4694051.45

149 6556458.30 4694002.56

150 6556428.00 4694058.42

151 6556409.36 4694073.92

152 6556428.32 4694122.20

153 6556438.11 4694133.97

154 6556473.99 4694144.27

155 6556504.27 4694152.97

156 6556527.16 4694159.55

157 6556542.51 4694157.74

158 6556555.20 4694152.52

159 6556563.32 4694145.99

160 6556576.01 4694140.77

161 6556583.50 4694159.43

162 6556591.37 4694157.15

163 6556601.31 4694154.77

164 6556617.06 4694152.03

165 6556632.15 4694150.60

166 6556647.94 4694150.20

167 6556647.96 4694151.70

168 6556679.84 4694151.68

169 6556684.94 4694136.54

170 6556710.43 4694133.59

172 6556718.49 4694128.36

2.1.2. Regulacija i nivelacija
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je u odnosu na krajnju ivicu saobraéajnice i obalnog setalista. Regulaciona linija je granica
izmedu javnih i privatnih povrSina u smislu koris¢enja.

Gradevinska linija utvrdena je koordinatama tacaka, a predstavlja liniju do koje je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska
linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije
odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ovog plana.



Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija ispod zemlje (GL 0)

KOORDINATE TACAKA GLO

GLO1 6556501.82 4693990.61

GLO2 6556504.55 4693994.83

GLO3 6556539.61 4694021.70

GLO4 6556552.43 4694004.96

GLO5 6556545.00 4693999.25

GLO6 6556555.12 4693986.50

GLO7 6556550.44 4693982.79

GLO8 6556563.77 4693966.00

GLO9 6556559.85 4693962.89

GLO10 6556562.34 4693959.76

GLO11 6556557.15 4693955.64

GLO12 6556567.95 4693942.04

GLO13 6556563.49 4693938.49

GLO14 6556567.81 4693933.05

GLO15 6556555.36 4693923.16

GLO16 6556536.56 4693946.79

GLO17 6556530.95 4693942.73

GLO18 6556521.08 4693955.31

GLO19 6556526.48 4693959.55

GLO20 6556654.43 4693943.23

GLO21 6556660.77 4693943.23

GLO22 6556662.35 4693951.36

GLO23 6556679.19 4693948.09

GLO24 6556676.80 4693935.82

GLO25 6556685.96 4693934.04

GLO26 6556686.01 4693933.18

GLO27 6556712.38 4693933.18

GLO28 6556712.38 4693927.18

GLO29 6556727.93 4693927.18

GLO30 6556727.93 4693933.18

GLO31 6556793.34 4693933.18

GLO32 6556793.75 4693934.30

GLO33 6556804.18 4693930.51

GLO34 6556804.91 4693932.53

GLO35 6556815.23 4693928.57

GLO36 6556813.28 4693923.20

GLO37 6556818.21 4693921.41

GLO38 6556817.44 4693919.29

GLO39 6556820.83 4693918.06

GLO40 6556811.54 4693892.54

GLOA41 6556818.33 4693882.85

GLO42 6556831.81 4693876.42

GLO43 6556835.78 4693881.15

GLO44 6556841.72 4693876.17

GLO45 6556831.42 4693865.18

GLO46 6556811.57 4693874.90

GLOA47 6556796.81 4693895.98

GLOA48 6556789.63 4693895.98

GLOA49 6556789.63 4693884.83

GLO50 6556779.43 4693867.16

GLO51 6556759.95 4693878.25

GLO52 6556768.17 4693892.83

GLO53 6556748.07 4693892.83

GLO54 6556747.73 4693885.67

GLO55 6556715.17 4693886.78

GLO56 6556715.28 4693900.03

GLO57 6556665.03 4693900.23

GLO58 6556665.03 4693917.33

GLO59 6556654.43 4693917.33

GLO60 6556642.67 4693987.43

GLO61 6556639.86 4693991.85

GLO62 6556643.30 4694005.89

GLO63 6556647.54 4694013.65

GLO64 6556629.81 4694023.23

GLOG65 6556631.73 4694026.56

GLO66 6556614.44 4694035.27

GLO67 6556612.62 4694036.00

GLO68 6556630.09 4694068.63

GLO69 6556628.31 4694069.68

GLO70 6556632.61 4694077.60

GLO71 6556634.47 4694076.62

GLO72 6556637.42 4694082.33

GLO73 6556659.51 4694079.08

GLO74 6556659.06 4694075.27

GLO75 6556667.04 4694074.22

GLO76 6556666.44 4694070.38

GLO77 6556734.71 4694060.76

GLO78 6556726.64 4694001.18

GLO79 6556726.62 4693975.44

GLOB80 6556708.57 4693975.60

GLO81 6556690.88 4693976.43

GLO82 6556676.83 4693978.07

GLO83 6556659.61 4693982.19

Koordinate taaka kojima je definisana gradevinska linija na zemlji (GL1)

KOORDINATE TACAKA GL1

GL32 6556715.72 4694118.98
GL33 6556735.96 4694116.24
GL34 6556734.47 4694105.76
GL35 6556742.03 4694082.88
GL36 6556749.29 4694075.68
GL37 6556765.01 4694058.22
GL38 6556769.77 4694052.37
GL39 6556773.55 4694047.24
GL40 6556781.08 4694031.72
GL41 6556787.27 4694012.06
GL42 6556811.59 4693935.15
GL43 6556818.46 4693924.09
GL44 6556823.08 4693919.13
GL45 6556833.91 4693909.84
GL91 6556524.87 4693881.59
GL92 6556527.24 4693888.76
GL93 6556528.90 4693896.37
GL94 6556529.78 4693904.50
GL95 6556529.82 4693912.04
GL96 6556529.45 4693920.87

GL97 6556528.68 4693928.50

GL98 6556526.94 4693938.66

GL99 6556523.17 4693952.85

GL100 6556518.33 4693965.34
GL101 6556511.95 4693978.99
GL102 6556506.13 4693991.40
GL103 6556505.00 4693994.09
GL104 6556541.44 4694023.01
GL105 6556560.41 4694035.32
GL106 6556553.48 4694052.53
GL107 6556592.14 4694078.30
GL108 6556634.26 4694085.56
GL109 6556653.01 4694107.41
GL110 6556712.87 4694100.91
GL111 6556518.98 4694043.79
GL112 6556495.08 4694024.78
GL113 6556472.90 4694051.47
GL114 6556497.62 4694069.93
GL115 6556499.74 4693823.53
GL116 6556495.48 4693777.79

GL117 6556501.24 4693772.89
GL118 6556500.45 4693757.63
GL118a 6556502.45 4693754.22
GL118b 6556531.39 4693771.71
GL119 6556759.98 4693747.60
GL120 6556772.58 4693769.13
GL121 6556803.55 4693752.14
GL122 6556790.48 4693729.18
GL123 6556530.01 4694124.05
GL124 6556585.16 4694118.39
GL125 6556581.17 4694079.50
GL126 6556526.02 4694085.16
GL127 6556560.79 4693799.05
GL128 6556524.87 4693832.93
GL129 6556620.04 4693859.08
GL130 6556647.10 4693850.22
GL131 6556643.83 4693840.15
GL132 6556617.01 4693848.83

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno3éu .
Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaZe (podrum) ne ulaze u obradun visina.
Spratnost se krece od P do Su+P+4, dok je zvonik kao reper spratnosti Su+P+7. S obzirom da je teren u nagibu pri

obracunu urbanisti¢kih parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaZa pri Cemu se zadati urbanisticki parametri
mogu uvecati do 10%.



Spratnost, zauzetost i BGP objekata mogu biti manji od zadatih maksimalnih vrijednosti.
Podrum je podzemna etaza &iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena , trotoara viSe od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva predstavija
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote

terena za max

.1.00m .

Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je kota poda za stambene objekte max 1.00 a za poslovne max 0.2m iznad kote konaéno
uredenog i zaravnatog terena.
Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje ili zavrSna etaZza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

1.3.Urbanisticki parametri

URBANISTICKA [ POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST Spratost
PARCELA NAMIENA Max dozvolieni| Max dozvoliena zauzetost | Max dozvolieni | Max dozvoliena izgradenost
indeks zauzetosti parcele m2 indeks parcele m2
izgradenosti
0Od S+P+1 za
depadanse do
T1 - hotel i objekt S+P+4** osim u
0.08 ) )
hotela dijelu gde je
Hotel I hotelski Hotel | hotelski zvonik
UP1 124,498.50 objekti 9550 0.27 objekii 33500 S+P+7
- i 0od S+P
T d;f:dans' 011 13640 021 26034 gospe1. sipez
S+P+3
zelenilo 0.00 0 0.00 0

*spratnost je data za svaki

BROJ | BROJ BROJ BROJ BROJ BROJ

SMJESTAJ| KREVETA | ZAPOSLENIH| TURISTA | koRrisnika | KLJUCEVA

NIH JJEDINICI
JEDINICA

168 219 264 265 529 174

78 304 98 322 420 78

0 0 12 0 12 0

0 0 8 0 8 0

0 0 0 0 0 0

0 0 0 0 0 0

0 0 8 0 8 0

246 523 390 587 977 252

objekat na grafickom prilogu Plan parcelacije ragulacije i nivelacije
**|zuzetak predstavija prostorni reper- Zvonik koji je na glavnom trgu-za koji je spratnost S+P+7

***Broj zaposlenih ¢e zavisiti od hotelskog operatera ,u planu je koriS¢en koeficijent 1,5 zaposlen/ smjestajnoj jedinici

U okviru UP1 planirana je izgradnja pomoénih objekata stalnog karaktera koji su dati u tabeli

POMOCNI_OBJEKTI STALNOG KARAKTERA

URBANISTICKA | POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST BROJ
PARCELA NAMIENA Max dozvolieni| Max dozvoliena zauzetost | Max dozvolieni Max dozvoliena izgradenost | ZAPOSLENIH
indeks zauzetost parcele m2 indeks parcele m2
izgradenost
Hotelska ulazna
kapija sa 0.001 2
prijavnicom 150 0.000 50
Owners club 0.01 1192 0.01 1600 8
uP1 124498.50| Visenamensk 0.01 1000 0.02 2000 8
objekat
postojeci plazni
0.001 3
bar 150 0.001 150
plazni klub 0.002 253 0.002 251 4
Tenis club 0.003 350 0.003 350 7
ukupno parcele 124,498.50 0.025 3095 0.035 4401 32
povrsina 155,556.86 0.020 3095 0.028 4401 32
zahvata




Pri izraunavanju urbanistiCkih parametara, na urbanistickim parcelama, podzemne etaze podrumi i sutereni ukoliko sluze
za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije i sve Sto je komunalno infrastrukturno
opremanje, otvoreni (nenatkriveni) bazeni, na terasama, krovu i u nivou terena, otvorene terase, pjacete, krovne
neprohodne terase i baste, promenade, arkade, pasarele i pasazi , koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa .

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA
3.1. Izgradnja i uredenje parcele

Na ovim povrSinama se predvida izgradnja hotela kao osnovnog objekta i objekata hotela sa ukupno 168 smjestajnih
jedinica ,prateéim sadrZajima i SPA centrom kao i depadansa od 78 smjeStajnih jedinica , uz izgradnju pratecih sadrzaja .
Namjene kompatibilne sa hotelskim /prateci sadrZaji/ mogu biti:

- usluzni-trgovacki sadrZaji,

- druStveni, kulturni i zabavni sadrzaji,

- objekti i povrSine za sport i rekreaciju,

- parkovske i druge uredene zelene povrSine.

- viSenamjenski sadrZaji kao nadopuna hotelskim sadrzajima

U okviru hotelskog kompleksa u podzemnim etaZzama je predvideno obezbijediti parkiranje za vozila u garazama na UP1
kojima se pristupa sa javne saobracajnice i &ija tacna pozicija je data u grafickim prilozima.

Na dijelu parcele se predvida izgradnja rezervoara za vodu od 600 m2 $to je u grafickom prilogu br 12 -Hidrotehnicka
infratsruktura Sematski oznac¢ena njegova taéna pozicija.

U grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanistickih parcela preko koordinata
taCaka. Na istom grafickom prilogu definisan je poloZaj gradevinske linije. U okvirima postavljenih gradevinskih linija
dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u skladu sa specifiénim zahtjevima ove namjene.
Podzemni i nadzemni djelovi objekata ne smiju izlaziti iz zadatih gradevinskih linija.

Sastavni dio planskog dokumenta €ini¢e razrada lokacije unutar parcele a sve u skladu sa ¢lanom 60 Zakona o uredjenju
prostora | izgradniji objekata.

Uredenje parcele

Prilikom nivelisanja terena oko gradevina moguce je graditi zidane, kamene i druge potporne zidove koji bi se izvodili u
terasama sa prikladnom horizontalnom udaljeno$¢u koja ne sme biti manja od 1 m, s tim da se terase ozelene. Prilikom
izgradnje voditi ratuna da se ne sprje¢ava prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljidta, odnosno susjednih
gradevina,kao i da se ne ugrozi pomorsko i vodno dobro, da se ne narusi izgled naselja.

NadstreSnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz zone za gradnju
koja je definisana gradevinskim linijama.

Dozvolieno je ogradivanje hotelskog kompleksa. Ograda mora biti od netransparentnog materijala i prilagodena ambijentu i
standardu hotela. Njen netransparentrni dio (bilo da je zidani, betonski, od lakog materijala i sl.) ne moze biti viso€iji od 1.2
m, mjereno od kote terena.

S obzirom da je teren u nagibu pri obradunu urbanistickih parametara, dozvoljeno je horizontalno smicanje etaza pri ¢emu
se zadati urbanisticki parametri mogu uvecati do 10%.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano za povrSinu, vrste i veli¢ine
prostorija.

Propisuje se obavezno priklju¢ivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mreZu.
Priklju¢ivanje gradevina na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreZe obavlja se na nacin i uz
uslove propisane od strane nadleZnih institucija.

Preporucuje se izvodenije cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u funkciji kvalitetnije turisticke
ponude/dodatnih turistickih sadrzaja.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciS¢enih oborinskih voda prije
ispustanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijaino
onediS¢enih atmosferskih voda.

Planirati da se dio energije obezbijedi iz obnovljivih izvora ili nadoknadi upotrebom adekvatnih materijala / detaljno opisano
u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.



Zelene povrsine u funkciji hotela

Otvorene povrsine uz hotelski kompleks bi trebalo urediti kao parkovsku povrSinu s raznolikim sadrZajima za rekreaciju,gdje
bi se mogli graditi sportski tereni i prateci objekti, bazeni, plazni barovi , klubovi, pergole, sunéalista i sl. a sve u funkciji
boravka na otvorenom.

Predvidene su pjeSacke staze koje Cine vezu Hotela i depadanasa sa plazom, Owners klubom i bazenima, teniskim
terenima i Tenis klubom/djecijom igraonicom kao i plaznim barom.

U prilozenim grafickim prilozima idejnog rieSenja je data okvirna pozicija ovih sadrZaja, bazena i elemenata parternog
uredenja koju treba provjeriti kroz idejni projekat.

Pored toga, planirana je izgradnja viSe objekata koji su u funkciji boravka na otvorenom i na plazi. Objekat Owners cluba
(na zapadnom kraju plaze) povrsine oko 1600 m2 i plaznog bara (isto€na strana plaze) —povrSine oko 250m2. Oni se mogu
graditi u okviru propisanih gradevinskih linija i mogu imati spratnost Su+P+1 i P . Postojeci plazni bar je zadrzan i izvrSiée
se njegova rekonstrukcija.

U okviru zone koja je predvidena za sportske aktivnosti , planirana je izgradnja objekata Teniss kluba sa djecijom
igraonicom kao i viSenamjenski objekat koji sluZi za okupljanje i boravak kako korisnika kompleksa tako i spoljnih korisnika.

Uslovi u pogledu pejzaznog uredenja ove zone su dati u poglavlju PejzaZno uredenje.
Uslovi za prikljuenje na elektroenergetsku, vodovodnu i kanalizacionu mrezu su definisani u poglavlju Saobracaj i tehnicka
infratsruktura kao i posebnim propisima.

Koncept pejzaZa

Pejzazni koncept se u mnogome oslanja na pejzaznu tipologiju tradicionalnih crnogorskih sela. Inspirisane kontekstom
lokacije i postoje¢im pejzaznim kvalitetima, npr. masline/poljoprivreda, borove Sume, kreirane su glavne pejzazne tipologije.
Ove tri kljuéne pejzazne tipologije nagladavaju prirodne odlike lokacije u isto vrijeme oslikavajuéi dugu tradiciju primorskih
sela Crne Gore. Prema projektu naselja, cilj je da se postojece drvece, uglavnom prisutno u formi Sume kroz koju vodi
priobalno SetaliSte, saCuva u najvecoj mogucéoj mjeri.

Inspiracija za pejzazno uredenje proistekla je iz karaktera Crne Gore. Paleta sadnica za Plave Horizonte je konstantan
podsjetnik raznovrsnosti i bogatstva pejzaZza Cre Gore.

Postoje¢i dinamiéni pejzaz sainjen od maslina, borove Sume, ¢empresa i poljskog cvijeca doprinosi iskustvu posijetilaca.
Sve ove vrste i drugo, su inkorporirane u baste predvidene ovim projektom, ¢ime su dodatno naglaeni kljucni aspeki
sveukupnog pejzaZnog koncepta.

Sadnice oko zgrada i plato, koji zadrZava svoj formalni oblik kako bi se naglasila arhitektura i vrste biljaka, su Sarenije i
plodonosnije. Sa udaljavanjem od objekata, izgled pejzaZa dobija viSe organsku formu i stapa se sa okolnim izvornim
pejzazom.

Biljke, prakti¢nije namjene, grupisane su oko hotela i njihova namjena poprima formalan, ornamentalan karakter, uz njihovo
pazljivo oblikovanje. Voénjaci sa sadnicama badema, limuna, narandzi, avokada i japanske kajsije daju identitet
depadansima. Gosti ¢e moéi da uzivaju u vocu, intenzivnim bojama i mirisima plodova i cvjetova citrusa.

Livada puna divljeg poljskog cvijeca predstavlja daSak divljine u sreditu rizorta. FunkcioniSuci kao tampon zona izmedu
hotela i brendiranih vila u Sumi, svrha ove livade je mnogostruka.

Bilo da se koristi kao prostor za bavljenje jogom, meditacijom, za piknik, ekoloSke Setnje ili posmatranje autohtonih oblika
bilinog i Zivotinjskog svijeta, ovaj koridor se postepeno transformiSe od formalnog hotelskog pejzaza u pejzaz Sumskih vila.

Kretanje

Kretanje pjeSaka i vozila vrsi se odvojeno kada je to moguce u cilju kreiranja intimnog i mirnog okruZenja.

Dozivljaj posijetilaca je podjeljen na javne i privatne povrSine. Artikulisana javna staza, koja vodi kroz kompleks i koja je
otvorena za sve posjetioce i goste rizorta, definisana je arhitektonskim i pejzaznim karakterom. Zive i aktivne javne povrsine
bice centar i sadrZzacCe ugostiteljske objekte koji sluZe hranu i pice kao i butike. Druge, intimnije zone mogu da sadrze
zajednicke trgove koje ¢e koristiti samo korisnici smjeStajnih jedinica i predstavijace mimnija podruéja kompleksa.

U svakom slucaju, kretanje medu svim zonama kluba bice vjeSto naglaseno postavljanjem znakova, definisanjem zona sa
ograniCenim pristupom, sadnjom drveca i elementima vizuelne signalizacije.

Preporuka ovog plana je javnost koriStenja dijela plaze u min odnosu od 30% shodno odredbama Zakona o morskom
dobru, s obzirom da se radi o plazi koja je zasticena kao spomenik prirode.

3.2. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Oblikovanje objekata treba uskladiti sa okruzenjem i uklopiti u jedinstvenu cjelinu obalnog podruéja i okoline. Prilikom
oblikovanja voditi raduna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme topografiji terena, prilagodenosti
klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije. Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa
savremenim istaknutim ostvarenjima u praksi mediteranskih zemalja i u skladu sa prepoznatim vrijednostima i principima
crnogorskog graditeljstva.



Uslovi za oblikovanie:

Fasada treba da da bude uradena u duhu transponovane tradicionalne Crnogorske arhitekture sa kosim krovovima,
zavrSnom obradom od prirodnog kamena. Prirodni kamen i ostali fasadni materijali treba da budu u svijetloj pastelnoj boji.
ZavrSna obrada za lode/balkone/terase: pod-prirodni rezani kamen ; ograde kovano gvozde sa drvenim rukohvatom.Vrata i
prozori: sva vrata i prozori na fasadi treba da budu drvena). Balkonska vrata treba da budu zastakljena.

Materijali za obradu fasade:

Kombinacija prirodnog kamena (grube obrade), priblizno 3 cm debljine, pastelnih boja — priblizno 30% ukupno. Kamene
ploce razlicite velicine u rasponu od priblizno 10cm do 30cm. Priblizno 70% malterisana fasada zavrsno bojena u tonovima
pastelne boje.

Krov
Nagib krova je 20%, pokrivanje crijepom, oluci smjesteni u krovnom vijencu, olucne vertikale mogu biti izradene od bakra.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Planom se predvidaju pejzazne intervencije u funkciji odrZivog turizma. Ovo, sa jedne strane, podrazumjeva afirmaciju
pejzaznih vrijednosti prostora kroz oluvanje i unaprijedenje njegovih osnovnih strukturnih elemenata, a sa druge strane
pejzazno oblikovanje hotelskog kompleksa sa ekskluzivnim turistiCkim sadrZajima i njegovo integrisanje sa prirodnim
okruzenjem.

Koncept pejzaznog uredenja bazira se na:
= oCuvanju autenti¢nog pejzaza

= planiranoj namjeni povrsina

= planiranim strukturama i sadrZajima.

Pri planiranju i razmje$tanju smjestajnih turistickih objekata, pratecih sadrzaja i kolskih saobracajnica, vodeno je racuna o
uslovima koje diktira prirodna vegetacija. Predvidena je maksimalna zastita makije i gariga, kao ekolo3ki vrijednih povrsina.

Gubitak postoje¢eg zelenila uslijed prenamjene povrSina i izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem
slobodnih povrSina uz planirane objekte, kao i unjihovom neposrednom okruzenju.

OpSte smijernice pejzaznog uredenja na povr§inama planiranim za izgradnju:

uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifiénostima

oCuvanje prirodne konfiguracije terena

povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih struktura

uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom povrsina

zastita kvalitetnih stabala maslina

upotreba biljnih vrsta u skladu sa ekolo3kim, ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim kriterijumima.

U skladu sa podacima dobijenim Studijom boniteta postoje¢eg zelenog fonda "Plavi Horizonti" u zoni Urbanisti¢kog projekta
Przno | (Plan Plus, doo, april 2011), uklanjaju se: stabla estetski i funkcionalno neprimjerenih vrsta, stabla nepravilnog
habitusa, zatim fizioloski oslabliena, bolesna, suva i prezrela stabala (ukupno oko 709 stabala).

Maslinjaci su vazan diokulturnog pejzaza ovog prostora. Predvidena je zastita kvalitetnih stabala maslina (Olea ueropaea) i
njihovo zadrZzavanje, a ukoliko nije moguée izbje¢i uklanjanje, izvrSiti njihovo presadivanje (30 stabala) na slobodne
povrSine parcela. U tehnickoj dokumentaciji prikazati na¢in presadivanja.

Novim ozelenjevanjem slobodnih povrSina predvida se sadnja 710 stabala svih starosnih grupa (zrela - poluzrela stabla) i
kategorija (visoko, srednje visoko i nize drvece, i drvoredne stabla).

Postoje¢e i planirano zelenilo mora biti prikazano prikazano u tehnickoj dokumentaciji.

PovrSine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene

ZTH- zelenilo za turizam- hoteli

Ova zona obuhvata veliki dio predmetnog podrucja, od visoko odrzavanog zelenila u zoni hotela, vila i povrSina parkovskog
tipa uz LM, do potpuno prirodnih ambijenata Sumskog tipa u isto¢nim djelovima kompleksa. S obzirom da su tipoloski i
ekoloSki ove zelene povrduine vidno razliCite, a pripada ju UP1 parceli, date su detaljnije smjernice za svaku od kategorija
po kojima su razvrstane:

Zeleni koridori

ZnaCajni su sa aspekta zaStite odlika prirodnog pejzaZza, estetskog oblikovanja lokacije i zaStite od insolacije duz
saobracajnica. Obezbjeduju vezu sa kontaktnim zelenim povrSinama.



Glavni zeleni koridor planiran je uz pristupnu saobracajnicu koja vodi od glavnog pristupnog puta do same obale, tj. do
kompleksa bazena u isto¢nom dijelu kompleksa. Planirano je maksimalno ofuvanje postojece vegetacije, koju uglavnom
Cine stabla masline i zimzelenih vrsta.

Osnovni princip uredenja zasniva se na rekultivaciji i ozelenjavanju postoje¢e makije i gariga.

Smijernice za dalju razradu tehni¢ke dokumentacije i uredenje:

= oCuvati estetski i harmoniéni kontinuitet makijskog sklopa

= zabrana kr€enja postojece vegetacije

=  primjena mjera njege koje potspjeSuju prerastanje makije u Sumu

= (istine, proSirenja i odmorista uz pjeSacku stazu (lungo mare) ozelenjavati na nacin koji po formi, strukturi i koloritu
podraZava okolnu vegetaciju

= koristiti mediteranske i tipicne autohtone biljne vrste

= formiraju se drvoredni zasadi crnike (Quercus ilex), ¢empresa (Cupressus smpervirens) i sl. na potezima duZ
saobracajnica

= za parterne zasade koristiti sukulente i odomacene perene: Agave americana, Rosmarinus officinalis, Lavandula sp. i
dr.

Zelena povrSina parkovskog tipa na UP1

Predstavlja povrSinu obraslu izuzetno kvalitetnom vegetacijom, koja se ve¢im dijelom zadrZava. Planirana je rekonstrukcija
staza kao i formiranje nove mreze staza koje korisnike upu¢uju na kupali$ni dio, bazene ili ih navode na sjeverni dio, ka
vilama. Planirane su i zone za sjedenje i odmor, postavljene tako da imaju prirodnu zasenu visokih stabala. Ozelenjavanje je
planirano mahom &etinarskim vrstama, kako bi se $to viSe naglasio mediteranski ambijent. U ovoj zoni, ka parceli Lungo
mara planirano je formiranje drvoreda u funkciji obalnog SetaliSta.

Zelene povrSine u zoni hotela i vila (UP1)

Normativ za ove povrsine iznosi 80-100 m? po leZaju za objekte sa 4-5*.

Zelene povrSine oko hotela oblikovane su u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude (bazeni, trgovi, restorani na
otvorenom, platoi za odmor, prostori za igru djece, Setne staze i sl.) unoseci u prostor visokodekorativne mediteranske biljke
i egzote. Naglasak je dat dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oCuvan je karakter prirodnog i kulturnog
pejzaza. Kori§¢ena su pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se oslanjaju na iskustva i forme tradicionalne vrtne arhitekture
Mediterana, a istovremeno su dio savremenog doba kako u formi tako i u izboru biljaka i u materijalima.

Kod planiranja i razmjeStanja hotelsko-turistickih sadrzaja vodeno je raduna o uslovima koje diktira postojeca vegetacija:
dekorativno zelenilo, grupacije maslina i Cempresa, kao i vegetacija makije.

Uredenje terena predvideno je tako da se ceo prostor isterasira, a terase oblozZe prirodnim kamenom. U centralnoj zoni
predvideno je nekoliko trgova, kao i centralni trg sa fontanom ispred objekta hotela.

Planirani su zasadi Cetinarskih vrsta kao i zasadi maslina, kao dominantni tipovi vegetacije.

Smijernice za dalju razradu tehni¢ke dokumentacije i uredenje:

=  zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom pejzaznom stilu — u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa prostranim
parternim povrSinama zelenila (travnjaci, cvijetnjaci)

= zelenilo treba da bude reprezentativno. Za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste i vrste mediteranskog podneblja

= prilikom izbora bilinog materijala i njihovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi objekata

= predvidjeti poploCanje od prirodnog sje¢enog kamena svijetle boje za SetaliSte, trgove, platoe za odmor i mrezu
pjeSackih staza

= objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen, obluci,
drvo) i tehnicki prilagodenim modernim materijalima. Izbor materijala i kompozicija zastora treba da budu
reprezentativni

= primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrsine

= naravnim krovnim povrSinama formirati “zelene krovove" (kasetna sadnja Zbunastih vrsta, srednje visokih stablaSica i
puzavica)

=  slobodne i zelene povrSine oko hotelskog kupaliSta sa bazenima urediti u skladu sa planiranim sadrZajima

= Uz obalu koristiti vrste koje dobro podnose posolicu

= obodnim masivima zelenila obezhijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama

=y oCuvati kvalitetna stabla maslina, a ukoliko nije moguce izbjeci njihovo uklanjanje, izvrsiti presadivanje na slobodne
povrsine parcela. U tehnickoj dokumentaciji prikazati nagin presadivanja

= mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrZajima i ekskluzivnosti kompleksa

= upotreba Skolovanih sadnica drvec¢a min. visine 3,5 m

= projektovati sistem za zalivanje.

Za drvorede primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila.

U zoni parcele UP 1, u djelovima ka pristupnoj saobra¢ajnici sa isto¢ne strane, formirati guS¢e zasade kako bi preuzeli
funkciju zelenila uz saobracajnice, i formirali tampon zonu zelenila, koja ¢e Stititi kompleks od buke i zagadenja.

Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcele.



Zelenilo u zoni rekreacije(UP1)

Na UP1 predvidena je povrSina za rekreaciju , sa terenima za tenis, tenis klubom i bazenima. Ova zona uredena je u
slobodnom, pejzaznom stilu, a zelenilo ¢ine mahom presadena stabla maslina, koja su relocirana sa mjesta gde su bila
ugroZena izgradnjom objekata.

Prostor je osim za aktivnu rekreaciju, predvidjen i za pasiv odmor, setnju, jogu, meditaciju i sl... Za to je predvidena mreza
pjeSackih staza.

U daljoj razradi tehnicke dokumentacije potrebno je uraditi elaborat presadivanja stabala maslina, kao znadajnu fazu u
uredenju ovog prostora.

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzaznog uredenja

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati sljiedeéi uslovi:
= Koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima
= sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Prijedlog sadnog materijala:
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus phoenicea, Pinus
halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drvece: Quercus pubescens, Celtis australis, fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp., Albizzia julibrissin,
Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus, Pistacia terebinthus,
Citrus aurantium, Citrus limon, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus salviifolius, Callistemon
citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum
tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides, Lonicera caprifolium, L.
implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis, Santolina viridis,
Santolina chamaecyparissus, Allium sphaerocephalon.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura
Uz poStovanje zahtjeva Programskog zadatka izvréena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduée mreze, s obzirom na nepostojanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu.

1. Trafo reon TS1, za potrebe snabdijevanja elektricnom energijom Hotela.,
2. Trafo reon TS4, za potrebe snabdijevanja elektriénom energijom smjestajnih objekata hotela sa pripadajucom
infrastrukturom,
3. Trafo reon TS5, za potrebe snabdijevanja elektricnom energijom depadanasa sa pripadajuéom infrastrukturom,
IzraCunata snaga nas opredieljuje na izgradnju pet transformatorskih stanica (ukljuéujuéii Przno 2) ito:
- TS12x1000 kVA za potrebu HOTELA
- TS4 2x1000 kVA za potrebe smjestajnih objekata hotela
- TS5 2x1000 kVA za potrebe depadanasa
a sve prema TP1b EPCG- FC Distribucija, na mjestu predloZzenom u grafickom prilogu. Konacna lokacija TS zavisi¢e od
same strukture izgradjenih objekata, njihove pozicije , razudenosti sadrzaja, ali se prilkom planiranja mora voditi raéuna da
je saobracajno lako dostupna i odabrana prema vaze¢im tehnickim preporukama.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP1b EPCG- FC Distribucija.

Kao rezervi izvor napajanje, u sluéaju nestanka napona iz mreZe planirana je ugradnja VN Generatora ispod teniskih terena,
koji su sa VN kablovima direktno povezani sa rasklopiStem.

Kapacitet, kao i potrp3aci koji Ce se napajati sa VN generatora nijesu predmet ovog dijela dokumentacije.

10 kV kablovska mreza

Napajanje buduéih TS u zahvatu UP-a vrSice se iz 10 kV rasklopista, koji ¢e biti izgradeno u sklopu prve etaze
hotela i biti povezano sa TS 35/10 kV.



Napajanje buducih TS treba izvesti jednoZilnim kablovima sa izolacijom od umreZzenog polietilena tipa XHE
49-A 1x 240/25 mm2, 10 kV ( prenosne moéi preko 7 MVA).

PreporuCuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije),Sto Ce biti
definisano uslovima ED Tivat.

Na posebnom prilogu urbanistickog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV
kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguée vrsiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica
projektovanim objektima, Sto se nefe smatrati izmjenom plana. Za TS Cija je izgradnja predvidena van planiranih
objekata, preporucuje sa, a u skladu sa UP, definisanje posebnih lokacija, na kojima ¢e biti mogu¢a nesmetana izgradnja
istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehni¢kom preporukom Tp1b FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik
moZze nesmetano prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezhijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako Sto je primijenjen koncept
otvorenih prstenova.

Na sledeCem crteZu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i Seme njihovog povezivanja u planiranom
rieSenju.

Niskonaponska mreZza

Kompletna niskonaponska mreZa mora biti kablovska (podzemna) do lokacija priklju¢nih ormari¢a ili direktno u objektu do
glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PPOO ili XP0O 0.6/1kV, presjeka prema naznadenim
snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog
strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

PoSto je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolie i urbanisticki i
saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine.
Mora se voditi rauna da osvijetlienje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti
kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u nocnom saobrac¢aju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i
svoju dekorativnu funkciju.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati povecano mehani¢ko opterecenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi strucne sluzbe ED Tivat, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloziti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

DuZ trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznagavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukr$tanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguditi odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Prilikom odredjivanja trase i kote saobracajnica u neposrednoj blizini postojece TS 35/1 kV "Przna" i nadzemnih DV 1 kV i,
potrebno je pridrzavati se odredbi Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400kV u dijelu prblizavanja i ukrstanja DV 10 kV i 35kV sa saobracajnicama.

Trafostanice 10/0.4kV na podruéju plana

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehnickom preporukom Tp 1b, donesenom od strane FC Distribucija
EPCG, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Umijesto slobodnostojecih, moguéa je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazecim preporukama, odobrava samo
u izuzetnim slu¢ajevima.

Prednosti slobodnostojeéih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da
bi se obezbijedilo napajanije drugih zgrada prikljuéenih na tu trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, $to nije slu¢aj kod DTS
u slobodnostojeéem objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme u objektu se mora
namjenski projektovati (ulina jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno
postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija i td).

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

- izabrana lokacija mora da omoguéi lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrZzavanja opreme,
a posebno u sluaju zamjene energetskog transformatora, $to je u slu€ajevima trafostanice u objektu teze
postici;



- radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih suvih
transformatora;

- manjaizloZenost buci i vibracijama
Kada je u pitanju smjestanje unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i sli¢no, bez posebne
saglasnosti Elektrodistribucije - Tivat.
Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled
objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.
S obzirom na to da se u ovom slucaju radi o atraktivnom turisti¢kom naselju, obavezno je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafo stanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne
vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m2? za DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m? za DTS 2x1000 kVA). Takode treba
voditi raduna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.
Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriéenje kablova tipa PP0O (ili XP0O, zavisno
od mjesta i naCina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED Tivat ne uslovi drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne,
radijalnog tipa.

Sto se tide izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé¢ navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV
mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovaniju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponski mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim
podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vaZe¢im propisima i preporukama.
e  Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 ¢m, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.
e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
e  Pri ukrstanju energetskih kablova istog ili razliitog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanje 20 cm.
e Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.
e Pri ukrStanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0, 3 m.
e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.
e  Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,
5m.
o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s tim Sto se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da bude bliZzi 90 °, ali ne manje od 45 °.
e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.
Za polaganje napojnih vodova vaZze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu dnevnu potrodnju po
korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje specifiéne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira
na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: velicina i tip naselja, struktura potroSaca,
stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okucnica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena
dnevna bruto potrodnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rieSenja i izbjegle veée greSke u investicionim zahvatima vezanim za
objekte vodosnabdijevanja, zna€ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi
potroSnje vode razmatrana je specificha potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne
Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potroSnju za I/kor/dan u od 400l/s/dan sa uracunatom komercijalnom
industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sljedece specificne potroSnje:

O stalni stanovnici 200 l/dan/st.

0 hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
0 hotel B kategorije 450 l/dan/kor.
o Vileiapartmani 450 I/dan/kor.
0 hoteli nizih kategorija 350 l/dan/kor.
O privatan smestaj 350 l/dan/kor.



o odmaralista 300 I/dan/kor.
0 kampovi 100 l/dan/kor.

Smatrajuéi da su navedene specificne potrodnje u danu maksimalne potro3nje za maksimalnu satnu potro3nju se usvaja
potro$nja sa usvojenim koeficijentom ¢asovne neravnomjernosti Knmax = 2,3.

U okviru proraCuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potrosnje po stanovniku, obuhvacene su i potrebne koli€ine za
komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrSina.

Tabela. 2. Proradun potrebnih koli€ina pitke vode

Namjena prostora Broj Specifitna | Qmax.dn. Qmax.¢as. Kolicina
potroSaca potro3nja s s \(;ér()jz;dnih
/dan/kor.
Ils
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 (4)*2.3 (5)*0.8
Turisti 587 650 4.32 9.95 7.96
Zaposleni 422 100 0.49 112 0.90
Ukupno 4,81 11.06 8.85

Dakle, maksimalna dnevna potrodnja za posmatrano podrucje iznosi 4,81 I/s dok je maksimalna ¢asovna 11,06 I/s.

Distributivna mreza naselja je dimenzionisana na gore navedene koli¢ine kao i neophodan rezervoarski prostor uz
obezbjedenje 24Easovne rezerve vode. Predvideni rezervoarski prostor je 600m3 odakle se buster stanicom snabdijevaju
planirani objekti. U ovu zapreminu je uradunata i rezerva za protivpoZarnu vodu i rezervoar je dimenzionisan za zadovoljenje
potreba i rezervu vode i za Przno | i Przno Il.

Na ovom podrucju se preporuéuje primjena mjera za Stednju vode kao $to su sakupljanje kiSnice sa krovova hotela i zgrada
i njena upotreba za ispiranje toaleta. Takode je predvideno ispitivanje akvifera tj. raspoloZive vode na lokaciji kako bi se
bunarima obezbjedila voda za svrhe navodnjavanja.

Predvideno je napajanje podru¢ja UP Przno | i Przno Il iz glavnog distributivnog cjevovoda @200 iz rezervoara Radoviéi.
Ovaj cjevovod je zamjenski za postojeci AC cjevovod preénika 200mm koji trenutno snabdijeva ovu lokaciju iz rezervoara
Radoviéi. Predvideno je da se iz tog cjevovoda puni rezervoar planiran za podruéje UP Przna | i UP Przna Il, odakle se
rasporeduje u sve djelove naselja. Distrubutivna mreZa je ujedno i hidrantska mreZza tako da je minimalni precnik
vodovodnih cjevovoda 100mm.

U cilju obezbjedenja vode za navodnjavanje van gradskog sistema, u okviru kontakt zone i UP Przno | predvideni su bunari,
rezervoar za navodnjavanje od 1350m3 i pumpna stanica.

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvidena je zamjena postoje¢eg AC cjevovoda DN200mm i to kompletnom trasom od rezervoara
Radovici do rezervoara predvidenog za Przno | i Przno . U kontakt zoni su predvideni bunari sa pumpama koji obezbjeduju
vodu za navodnjavanje.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Podruéje UP Przna | i UP Przna Il su u u smislu kanalizacione infrastrukture funkcionalno nerazdvojive cjeline koje su
medusobno zavisne i podru¢je UP Przna | je tretirano kao dio te planske cjeline u okviru ovog plana.

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potrodene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potro$ene vode (tabela 1). Maksimalna koli¢ina otpadne
vode sa posmatranog podruéja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 8.85 I/s.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. Na prilogu je sva neoznacena
kanalizaciona mreza minimalnog pre¢nika @200mm.

Sakupljanje otpadnih voda sa podrucja UP Przno | je predvideno kanalizacionim kolektorima pre¢nika 200mm koji u skladu
sa padovima terena prikupljaju i odvode otpadnu vodu u kanalizacionu pumpnu stanicu. Na grafi¢kom prilogu su oznagena
ukidanja postojeceg kolektora 150mm i postoje¢e pumpne stanice. Predvidena je izgradnja nove pumpne stanice koja prima
svu gravitaciono prikuplienu fekalnu kanalizaciju. Odatle se otpadna voda prepumpava potisnim cjevovodom precnika
160mm u postrojenje za prec€is¢avanje otpadnih voda planirano na sjeveru podrucja u kontaktnoj zoni, uz put i uz trasu
regionalnog kanalizacionog kolektora. Odatle se preciSéena otpadna voda upumpava u regionalni kolektor kako bi se
ispustila na kraju 3.6 km dugackog ispusta Traste. Planirana pumpna stanica prihvata otpadnu vodu sa podru¢ja UP Przno |
i UP Przno Il.



Predvideno PPOV mora biti minimalnog stepena precis¢avanja kao i gradsko postrojenje koje je predvideno da ispusta svoj
efluent uzvodno u gravitacioni kolektor.

Prilikom projektovanja decentralizovanog postrojenja za preci$¢avanje otpadnih voda (PPOV) koje ¢e opsluzivati podrucje
koje pripada UPovima Przno | i Il, treba se voditi slede¢im zakonima i propisima:

e  Zakon o vodama (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 27/07), koji ureduje pravni status i nadin integrisanog
upravljanja vodama, vodnim zemljiStem i obalom, vodnim objektima, uslove i nain obavljanja vodnih djelatnosti,
kao i druga pitanja od vaznosti za upravljanje vodama i vodenim resursima.

e  Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji se bavi procesom
planiranja infrastrukture, ukljuCujuéi i planiranje objekata za preciS¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta u
okviru kanalizacionog sistema.Zakon o izgradnji objekata (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji
propisuje opste uslove koje mora da zadovolji gradevinski objekat, kao i sadrzaj i vrstu dokumenata koji su
potrebni za dobijanje gradevinske dozvole.

e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 55/00), koji opisuje proceduru
procjene uticaja na Zivotnu sredinu i njen sadrzaj za projekte koji mogu da uti€u na zdravlje ljudi i stanje Zivotne
sredine u pogledu kvaliteta zemljiSta, vode, vazduha, reliefa i kulturnog naslijeda, ili da poremete ravnotezu
izmedu njih.

e  Zakon o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br.
80/05), kojim se ureduju uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje mogu
imati negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu ili materijalna dobra.

e Zakon o Zivotnoj sredini (SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 78/08) koji ureduje sistem zastite i razvoja Zivotne
sredine i predvida uvodenie inspekcije i kaznenih odredbi u slu¢aju njegovog krenja.

e  Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08 i 21/09) propisuje zastitu prirode u cjelini.

e Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 2/07),
koja ureduje klasifikaciju i kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu Republike
Crne Gore, navodeci razliku izmedu voda koje mogu da se koriste za pice, voda za ribarstvo i uzgoj Skoljki i voda
za kupanje. Ova uredba takode propisuje granicne vrijednosti pokazatelja kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i
uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

e  Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom isputanju u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (SluZbeni list
Republike Crne Gore, br. 45/08) i njegog amandman iz Februara 2010 godine, koji propisuje kvalitet otpadnih
voda, sanitarno-tehni¢ke uslove za ispustanje otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni recipijent, kao i
metode i postupak analize otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrZaj izvjeStaja sa usvojenim vrijednostima
kvaliteta otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaca koji se ispustaju
u sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom tj. Direktivom Savjeta Evrope od 21.
maja 1991. godine o precidcavanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC) koja se odnosi na sakupljanje, preci§¢avanie i
ispustanije gradskih otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC koja je amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se pridrzavati sledeéih propisa i
dokumenata:

e Zakon o upravijanju otpadom (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05 i 73/08), koji je po pitanju
kanalizacionog mulja, harmonizovan sa Direktivom 86/278/EEC.

e Pravilnik o dozvolienim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje
(Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 18/97), koji postavlja granice prisustva opasnih supstanci usled nepravilne
upotrebe mineralnih i drugih dubriva kao i nepravilnog odlaganja otpada iz razli¢itih izvora.

o  StrateSki master plan za upravljanje otpadom na republitkom nivou iz 2004. godine uklju¢uje drzavne projekcije o
proizvodnji mulja, plan za upravljanje kanalizacionim muljem, kao i zahtjeve za njegovu realizaciju.

e Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nacinu i postupku odlaganja otpadnih materija (Sluzbeni list Republike
Crne Gore, br. 56/00), koji odreduje zahtieve za sakupljanje, transport, skladistenje, preradu i odlaganije,
obilieZavanje, evidentiranje i izvjeStavanje o vrsti i koli¢ini otpada.

Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi o kanalizacionom mulju (Direktiva
Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zaétiti Zivotne sredine, a naro€ito zemljita,
kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvideno je smjeStanje postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda kao i dionica potisnog
cjevovoda pumpne stanice.

5.4. Atmosferska kanalizacija



Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za pravilnu urbanizaciju
naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog poloZaja, nagiba terena, kvaliteta
voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih
voda, kako ne bi doSlo do degradacije recipijenta.

Na postojecoj lokaciji nema sistemati¢no razradenog sistema za odvodenje kisnih voda.

Na predmetnom podruéju nije predviden klasicni sistem za prikupljanje i kanalisanje atrmosferskih padavina uslijed
okruzenosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja i intencije primjene odrZivih i modernih
principa kanalisanja kiSnih voda. Takode, odlike tipa tla na lokaciji gdje preovladava kreCnjak su povoljne za primjenu
odrzivih nacina sakupljanja i odlaganja kisnih voda primjenom poroznih materijala i upojnih prihvatnih objekata.

Za podrucje koje obuhvata UP Przno | za individualne objekte je predvideno sakupljanje oticaja sa krovova, parkinga i
betonskih povrsina i upustanje kiSne vode kroz “"upojne kanale i bunare” u okolno tlo. Svaka od predvidenih vila na ovom
podrucju je potrebno da ima jedan takav individualni sistem koji predvida drenazne cijevi oko objekta minimalnog preénika
150mm koje prihvataju oticaj sa krovova i tvrdih povrSina oko objekta. Tim cjevima se sakupljeni oticaj upusta u jedan ili viSe
upojnih bunara koji su u stvari betonska okna koja svojim dnom i perforiranim izlaznim cjevima upustaju sakupljenu vodu u
okolno tlo.

Za saobracajnice i pjeSacke staze kanalisanje voda se preporuduje kisnim kanalima/ rigolama kojima se ki$na voda odvodi u
upojne kanale paralelne stazi/ saobracajnici Sirine minimum 60cm ispunjene kamenim nabacajem.

Oticaj sa krovova samog hotelskog kompleksa je predviden da se sakuplja kolektorima min pre¢nika 200mm i njime se puni
rezervoar kiSne vode koji nakon tretmana omogucéava upotrebu reciklirane vode za ispiranje WCa i kao tehnicka voda.
Pored rezervoara su predvideni upojni bunari za ispustanje prelivne vode.

Predvideni su oboni interceptori za podrucje UP Przna | i Przna Il, kojima se sakuplja oticaj sa slivnog podrucja koje gravitira
lokaciji. Ovi interceptori su predvideni kao upojni kanali sa filterskom ispunom koji omoguc¢ava infiltraciju sakupliene vode u
okolno tlo. Minimale dimenzije jednog ovakvog upojnog kanala su 1mx0.5m po duZnom metru. Filterska ispuna ovakvog
kanala je zastiena geotekstilom;

U okviru detaljne projektne dokumentacije je potrebno uraditi istrazivanja na lokaciji propusne i upojne mo¢i tla i u skladu sa
tim dimenzionisati upojne kanale kako bi se lokacija sa svim svojim sadrzajima mogla pouzdano drenirati i pri maksimalnim
radunskim padavinama. Za ovo podruje su karakteristiéne jaki kratkotrajni intenziteti padavina i za dimenzionisanje
opterecenja drenaznih sistema jako su bitne kiSne serije trajanja od nekoliko dana.

Ukoliko se tokom izrade detaljne projektne dokumentacije pokaZze da upojni kanali u kombinaciji sa sastavom okolnog tla
nisu dovoljne propusne moéi da efikasno prime radunske vréne padavine a da pri tom budu ekonomski isplativih dimenzija i
sadrZine, potrebno je predvidjeti zatvorene kiSne kolektore uz saobra¢ajnice koji ¢e uz slivne reSetke i reviziona okna primiti
vrdne oticaje i efkasno ih evakuisati sa lokacije tj. rasporediti oticaj po obodu lokacije.

Kontakt zona

U kontakt zoni tj. odmah uz granicu obuhvata Przna | je predvideno smjeStanje rezervoara za kisnu vodu sa pumpnom
stanicom i upojnim bunarskim poljem.

5.5. Elektonsko komunikaciona infrastruktura

Za ovu lokaciju predloZena je izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 6 (Sest), 4 (Cetiri), 3 (tri) i 2 (dvije) PVC cijevi, u
jezgru naselja i duz saobraéajnica.

Predlozeno rieSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljinim uslovima. Takode, u projektovanoj infrastrukturi ostavljena je moguénost
izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne samouprave, za video nadzor, za
telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistickih punktova i sli¢no.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri ¢emu se vodilo raCuna o liberalizaciji elektronsko
komunikacionog trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga,

predloZeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moZe odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 6xPVC cijevi @ 110mm i 4xPVC cijevi @ 110mm u glavnim pravcima, i
sa 3xPVC cijevi @ 110mm i 2xPVC cijevi @ 110mm u pristupnom dijelu do objekata, kako ja dato u Prilogu na situacionoj
karti. Na taj nacin predvideno je maksimalno fleksibilno rjeSenje koje moZe odgovoriti na zahtjeve Investitora u pogledu
elektronskih komunikaija. Ukupna duZina planirane elektronsko komunikacione kanalizacije u ovoj fazi sa 6xPVC iznosi cca
20 metara, sa 4xPVC iznosi cca 380 metara, sa 3xPVC iznosi cca 815 metara i sa 2xPVC iznosi cca 1.181 metara sa
ukupno 59 kablovskih okana.



Koncentracija instalacija predvidena je u Tehnickoj prostoriji u glavnom objektu na lokaciji UP1. Vazno je napomenuti da je
kablovska kanalizacija predvidena u topologiji "prsten” sa kablovskom kanalizacijom kapaciteta 3xPVC cijevi @ 110mm. Na
taj nacin je omoguceno formiranje jo$ jedne Tehnicke prostorije sa koncentracijom instalacija u objektu kako je prikazano u
grafickom prilogu.

Kablovska kanalizacija u zahvatu UP-a Turisti¢ki kompleks "Przno I", planirana je uz glavne saobracéajnice i pjeSacke staze,
u praveu prikljuénih mjesta sa buduéom EK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrZaja a u ciliu efikasnog
rieSavanja elektronsko komunikacionih prikljuéaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i preciziran broj i
lokacija kablovskih okana.

Trasu planirane elektronsko komunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi se u
sluaju da se elektronsko komunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci
sa ramom i u skladu sa tim i ojaCana okna , $to bi bilo neekonomiéno.

Projektovano rieSenje za elektrnsko komunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa
vazecimm propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Przno | jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog UP-a i
Tehni¢kim uslovima koje ée izdati odgovarajuci elektronski komunikacioni operateri, od planiranih kablovskih okana,
projektima za pojedinaéne objekte u zoni obuhvata, definidu plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinaénog objekta .

Kablovsku kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sliénih
karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provladiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom
odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u
stambenom prostoru po 2 instalacije .

U slucaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

PRISTUPNA MREZA

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja sa elektronsko komunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu turisticki znaCaj objekta i samu lokaciju, opredjelili smo se za savremeno elektronsko komunikaciono rjeSenje
sa optickim mreZzama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.
Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanistickog plana opstine Tivat do 2020.
godine u pogledu stvaranja moguénosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa (,Sirokopojasni pristup*, ,triple
play“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni elektronsko komunikacioni operater, u svojim razvojnim planovima
predvida izgradnju opti¢kih pristupnih mreza kao dugorocno rjeSenje.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka elektronskokomunikaciona mreza do svih objekata (Tehnickih prostorija
TP) gradi iskljuivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuceni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima.
Elektronsko komunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronsko komunikaciona signala (voice,
data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do Tehni¢kih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrsi se
iskljucivo kroz opti¢ku mrezu, odnosno sa opti¢kim viaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nadin se obezbjeduje maksimalno
pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no neogranienim propusnim opsegom. Kuénu elektronsko komunikacionu instalaciju
u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od elekironsko komunikacionih uslova za priklju¢enje obezbijedi odgovarajuce
prostorije za DispeCerski centar i Tehni€ke prostorije za smijeStanje opreme.

Izgradnjom planirane elektronske komunikacione infrastrukture, bice moguce na lak i efikasan nacin izvrSiti dalja eventualna

proSirenja elektronskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaZe potreba.
Na grafickoj podlozi koja je sastavni dio ovog Projekta, oznaCene su trase planirane elekironske komunikacione
infrastrukture.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
GEOGRAFSKI POLOZAJ LOKACIJE



Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta Przno | obuhvataju prostor nekadaSnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti".
Hotelski kompleks €inio je hotel izgraden pogetkom sedamdesetih godina pro$loga vijeka, auto kamp, sportsko rekreativne
tereni, plazni restoran i parkovske povrSine. Hotel je u zaledu jedne od najljepsih plaza crnogorskog primorja .

Uvala Przno je udaljena kopnenim putem oko 9 km od aerodroma Tivat i oko 92 km od aerodroma Pg.

GEOLOSKO | GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenati
gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-Zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kreénjacima, laporovitim krenjacima sa proslojcima i muglama roznaca,
karbonatnim bre¢ama i bre€astim kre¢njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u
druge. Kreénjaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia
crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija
sa jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaci fli§ eocena koji je mjestimiéno intenzivno ubran u
stisnute i prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija zna€ajni su normalni
longitudinalni rasjedi.

Seizmi€nost

Utvrdjeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno
zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.

-
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. God.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja
posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama
deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.

Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedece podatke: maksimalna



akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaZznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podruéje Crne Gore zahvatio je cunami najvise visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vecinom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od fli§nih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmiékog rizika

INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA
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Podrucje izgraduju vezane — okamenijene stijene — kre¢njaci, dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i
kvarckeratofita. To ovaj teren €&ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Opéti izgled reljefa

Reljef je sacinjen od bankovitih i slojevitih krecnjaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima karakter
zatalasane zaravni sa vide vrtaa i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Tra3te je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-Sljunéanih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.
Dio poluostrva Lustica, u dijelu uvale Przno obuhvata usku priobalnu zonu nagiba terena do 10°. Najvisi djelovi reljefa u
zahvatu plana dostizu do 52 mnv.

GeomorfoloSka grada Sireg podrucja

Na podruéju Lustice najrasprostranijeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skar§¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali naj¢e$ce uski i o3tri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢€emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu zaliva Traste Cine tipicni abrazioni oblici, karakteristi¢ni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od
klasticnih stijena tercijarnog fliSa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima
stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto
pokazuije da je pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaZe u zalivu TraSte predstavljaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HIDROGEOLOSKE | HIDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije otie u
prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljine
sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisticka
sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz kradku podlogu otie u more, a veliki dio se uliva ispod povrSine
mora u obliku vrulja.



Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i preno3enje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na us€u u more.
MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveée dubine Jadrana

(1 340 m). Odlikuje se najvecom masom vode i jacom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne linije s ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna €ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije &estice su terigenog i
pelagiénog morskog porijekla.

Talasi su €eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veci
od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrsinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateéi obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavlja se termoklima,
posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do 39%.

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Poluostrvo Lustica je svojim najve¢im dijelom pokriveno zemljistem crvenicom koje se obrazuje na €istim ili jedrim
kre¢njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podrucju crvenica je apsolutno dominantno zemljiste, a veéinom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimi€no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtata i manijih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice,
sa dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (I, Il i Il bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljidta je veéi (Ill - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najloSijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Prema pedoloSkoj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god. uski obalni pojas oko uvale PrZno izgraduje smede tlo na kre¢njaku
(,vapnencu®). Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine) nastaje na blazim oblicima reljefa, na temeljima saCuvana starog
zemljiSnog pokrivaca. Formira se iskljuivo na tvrdim i Cistim, najéeS¢e karstifikovanim kre¢njacima koji imaju manje od 1%
netopivog ostatka. Struktura je mrviasta do graskasta. Teksturno to je glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i dobre
prirodne drenaZe. Poroznost iznosi 45-65 %.

Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tla omoguéeno je tamo gdje je raslojavanje stijena okomito ili koso.
Promijeniljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograniavaju moguénost njegovog intenzivnijeg koriséenja za
primjenu mehanizacije kod poSumljavanja.

tlo na dolomitnom vapnenen
smede tlo na vapnencu
crveno smede tlo
smede tlo
rendzine na flisu
smede tlo na flisn
1.C'|'.'I?ii.|'i| na II-"l
- antropogeno to

antropogeno tlo na karbonatnom silikatu

PODOBNOST TERENA ZA URBANIZACIJU

o i I. kategorija: tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju
e ) I1. kategoryja: tereni sa neznatnim ogranidenjima za urbanizaciju
IT1. kategorija: tereni sa znatnim ogranicenjima za urbanizaciju

IV. kategorija: tereni nepovaljni za urbanizaciju



Prema karti seizmi¢ke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor pripada Il kategoriji terena sa neznatnim
ograniCenjima za urbanizaciju i dijelom terenima povoljnim za urbanizaciju. Ova kategorija terena povoljna je za prostorni
razvoj i izgradnju.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu Upa vrsi Republicki hidrometeorolo3ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opésti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj
godisnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko
10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi
prosjecno 5-8 I/m?, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/mz2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 |/m?, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat
214.07 lim2,

VJETAR

Vijetar pokazuije razligite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave
tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapaZaju odredene specifiénosti. Tako su za stanicu Tivat najucestaliji
vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tiSine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosje¢nim brzinama
koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu Tivat najvece prosje¢ne brzine vjetra po pravcima ima
sjever-sjeveroistok (sa ucestaloscu od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s i maksimalnom
brzinom 19m/s).

sw Relativna vlaznost vazduha pokazuije stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih

mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izrazenije
tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62% u julu,
max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblagnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u lietnjem periodu manja u odnosu na prosjeénu godisnju za oko 40 %. Srednja
godisnja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblaénosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osunéanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godi3nji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih
je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun€anje znatno smanjeno,

pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godiSnje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati
osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 ¢asova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrSine mora prati
Republicki Hidrometeorolo3ki Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20.1°C.
GodiSnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a
na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i
20.1°C.

PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI - KARAKTER PREDJELA



(izvod iz elaborata Studija boniteta postojeceg zelenog fonda Plavi Horizonti , Tivat u zoni Urbanisti¢kih projekata Przno | i
Przno Il, Plan Plus, doo, april 2011)

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore, podrugje Lustice pripada pejzaznoj jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog
Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza.

Za predmetnu lokaciju karakteristi¢an tip predjela je Pejzaz primorskih grebena. Strukturu ovog predjela ¢ine kre¢njacka
brda, rtovi stjenovita obalai zimzelena vegetacija.

Zahvat studije obuhvata prostor uvale PrZzno, od granice Morskog dobra- plaZe ka prostranom zaledu, sa hotelskim
kompleksom ,Plavi horizonti". Plaza Przno smjeStena je u maloj uvali prostranog zaliva TraSte. Pokrivena je sitnim pijeskom.
Zalede plaZe je obraslo gustom makijom, maslinjacima, skupinama ¢empresa i alepskog bora. Od hotela ,Plavi horizonti"
odvaja je pejzazno ureden zeleni pojas sa starim stablima kanarske palme (Phoenix canariensis) u prvom planu. Obala
prema otvorenom moru je stjenovita, strma i ne mnogo visoka. Sama plaza Przno, koja je u zoni morskog dobra, zastiéena
je kao spomenik prirode.

Sliku predjela odlikuje proZimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosada3nji razvoj je doveo do brojnih

promjena karaktera ovog predjela. UniStavanje autohtone vegetacije (sjeca, pozari), izgradnja saobracajnica, turistickog
naselja i sportsko-rekreativnih sadrZaja su najvazniji procesi koji su uticali na sadasniji karakter predjela. Tako su u
postojecem kultivisanom predjelu, koji pokazuje gotovo sve odlike prirodnog predjela, prisutni elementi izgradenog i
kulturnog predjela, a u njegovim okvirima se izdvajaju manje cjeline sa karakteristicnim nacinom koriséenja i specificnim
kulturnim identitetom kao i povrSine izgradenog predjela.

Zimzelena vegetacija daje karakteristiGan izgled predjelu, doprinosi identitetu prostora i obezbjeduje njegovu Zivopisnost
tokom cijele godine. Gusta makija, kao degradacioni stadijum prirodnih Suma hrasta crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum
ilicis), predstavlja osnovni strukturni element ovog predjela. U zajednici dominira visoko Zbunje (visine 1 - 2 (4) m): obiéna
zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis), primorska kleka
(Juniperus oxycedrus), trSlja (Pistacia lentiscus), tetivika (Smilax aspera), Zukva (Spartium junceum), kaduljasti busin (Cistus
salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika (Viburnum tinus), Sipak (Punica granatum). Na viso&ijim i
hladnijim pozicijama pridruZuju im se crni jasen (Fraxinus ornus) i crni grab (Ostrya carpinifolia) a znatno rijede hrast
medunac (Quercus pubescens). Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a
manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, preteZzno grmova i polugrmova. Pripadaju
svezi Cisto-Ericion. Posebno je interesantna zajednica drvenaste mljeCike (Euphorbia dendroides), veoma dekorativne
vrste, zastiéene nacionalnim zakonodavstvom, koja obrasta stjenovite morske klifove.

Sastojine alepskog bora (Pinus halepensis) obrastaju pojas stjenovite obale, dok je u zaledu uvale alepski bor prusutan u
vidu manjih grupa i pojedinaénih stabala. Ovi zeleni masivi prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvarajuci kontrastne
prostorne forme.

U makiju su mozai¢no utkana pojedinacna stabla i manje grupe maslina. To su ostaci nekadasnjih maslinjaka koji svojom
sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinami¢nosti tamnozelene podloge makije. Pored masline, zna¢ajno je ucesce i
Cempresa (Cupressus sempervirens), takode kultivisane vrste. Ovi elementi kulturnog pejzaza harmoniéno su uklopljeni u
prirodno okruZenije.

Na prostoru hotelskog kompleksa ,Plavi horizonti" zastupljen je izgradeni pejzaz gdje je pod uticajem antropogenih faktora
posve izmijenjen prirodni odnosno kultivisani predio. Hotelski kompleks izgraden je po¢etkom sedamdesetih godina
prosloga vijeka. Obuhvata hotel, auto kamp, sportsko rekreativne terene, pristupnu saobracajnicu i parkovske povrsine.
Pratece hotelske strukture su skladno uklopljene i inkorporirane u predio tako da je o€uvan kompleks maslinjaka kao |
vrijedna borova stabla i njihove grupacije. Parovski oblikovane zelene povr3ine, pored introdukovanih vrsta koje se
tradicionalno koriste u primorju (Cupressus sp., Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Washingtonia sp, Nerium
oleander, Cedrus sp., Prunus laurocerasus. Eucalyptus sp., i dr.), sadrZe i brojne individue autohtonih biljnih vrsta (Quercus
ilex, Phillyrea media. Erica arborea, Quercus pubescens. Arbutus unedo, Punica granatum, Ficus carica). S obzirom na
neadekvatno odrZavanije zelenih povrSina posliednih decenija, evidentno je propadanje pojedinih stabala i razvoj korovskih
invanzivnih biljnih vrsta (Robinia pseudoaccacia).

Stepen ugroZenosti predjela od antropogenog uticaja

Tvrdolisna Zbunasta vegetacija (makija) - Ouvane sastojine makije daju prostoru autenti¢an mediteranski izgled. Ovakve
sastojine treba Stititi kako bi se omogucila obnova crikinih Suma. Takode imaju veliki znacaj i kao antierozivni sistemi.

* Stepen osjetljivosti makije uslovljen je intenzitetom antropogenog uticaja i ocjenjuje se kao: veliki (poslije

PoZara prirodna obnova je veoma dugotrajna a ¢esto ne dovodi do ishodnog stanja sistema) do umjeren - mali (npr.
selektivna sjeca stabla).

+ Stepen ugroZenosti uslovljen ja¢inom antropogenog uticaja na komponente biodiverziteta je umjeren - veliki
(nekontrolisano kréenje, paljenje, izgradnja).

Sume alepskog bora (Pinus halepensis) - Na Lustici su ove Sume autohtone. To su male populacije sa slabom prirodnom
obnovom. Predstavljaju sastavni dio primorskog predjela. Imaju prije svega zastitnu i estetsku vrijednost.

Osijetljivost ovih Suma je mala. Prirodne sastojine alepskog bora predstavljaju jednu od zavrdnih faza progradacije
mediteranskih Sumskih ekosistema sa zavrSnim stadijumom crnike.

UgroZenost: poZari, vjetroizvale, StetoCine, urbanizacija.

Karakteristike faune kopna
Uski pojas Primorja, sa nizom specifiénih karakteristika prostora, odlikuje raznovrsnost stanista i Zivotinjskih zajednica.



Stani$ta i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili veéoj mjeri na predmetnoj lokaciji. Sibljaci koji
sadrZe elemente makije nalaze se na mjestim gdje stijene nisu suviSe strme a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka,
kao 3to je garig. Posebna stanista su karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Zivotinjsko naselje kamenjara i $ibljaka je
veoma slozeno i predstavlja pravi rezervoar endemiénih mediteranskih vrsta, naro€ito insekata (mediteranski lastin repak),
gmizavaca (oStroglavi guster, kraski guster, blavor, leopardov smuk) i mnostva termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla
grmusa, sivi volji¢, vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brgliez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristiéno prisustvo Sakala, koji se
neredovno pojavljuje u najuzem priobalnom pojasu. StaniSta su uglavnom u raznim stadijumima degradacije, a ugrozenost
predstavljaju poZari, neregularna gradnja objekata i infrastruktura.

ZaStita karaktera predjela

U cilju zastite predjela neiophodno je predvidjeti sliede¢e aktivnosti:

- racionalnije koris¢enje ve¢ zauzetog prostora

- zastita povrsina pod makijom, maslinjaka i Sumskih kultura

- o€uvanije prirodne konfiguracije terena

- sanacija devastiranih i degradiranih povrSina putem planskog poSumljavanja i ozelenjavanja uz poStovanje karaktera
predjela

- o€uvanije karakteristi¢nih vizura

7. STABILNOST TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim Planom
izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrSiti odgovarajuée saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema no3enja po spratovima, sa jednostavnim
oshovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju posvetiti
mjerama antikorozivne zastite.

Polazeci od osobina seizmiénosti podrudja, predloZenih urbanistickih rie3enja, odredaba postojeéih propisa, date su
preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa,
a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu Sto cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za urbanisticko
planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovania:

zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

zastita od djelimi€nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu ¢vrstocu, zilavost i krutost imaju dobro
ponasSanie i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim
rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod seizmickog dejstva.

Od osobitog znagaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove
objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i teZine Sto, obiéno, prouzrokuje teSka oStecenja i rusenja
elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su zna&aja za sigurnost i ponasanje objekta,
izloZenih seizmiCkom dejstvu.

Armirano-betonske i Eeliéne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢vrstocom, Zilavoscu i kruto$cu, tako da i
za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne
zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezinu priliéno je teSko da se konstruiSu kao
aseizmiCke konstrukcije .

Od posebnog znacaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi slu¢ajevi rusenja
konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu
neravhomjernih slijeganja.

Proracun aseizmi¢kih konstrukcija vr3i se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim podru¢jima. Odreduju se
ekvivalentne horizontalne proraCunske seizmicke sile, sa kojima se proraéunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U
slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije
za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, évrsto¢a i Zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala
i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledeée:

Na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekatamogu biti zastupljeni najrazli¢itijikonstruktivni sistemikod zidnih konstrukcija
preporuéuje se primjena zidarije, ojaane sa horizontalnim serklaZima i armirane zidarije razli¢itog tipa pored ramovskih



armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojac¢anih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima kod primjene
prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuéuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije
preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezhijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njinovim deformacionim karakteristikama moguca je primjena
najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponasanje
osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnovati na sledec¢im nacelima:

Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja temelje
objekta treba izvoditi na dobrom tlu temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacCajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvoijiti na
konstruktivne jedinice prema uslovima tla.Primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki nacin temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama optere¢enje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini

treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije
prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

8. SAOBRACAJ

Parkiranje, garaziranje

Planom su predvidena parking mjesta (21PM )koja sluZe za posjetioce dijela plaze za javno koridéenje, predvidena su uz
kolovoz javne saobraéajnice na njenom zavrSetku prije okretnice, u blizini istoénog dijela plaZe.

Uz samu juZnu granicu zone zahvata, neposredno uz plaZu, je obalno Setaliste, koje predstavlja javnu povrSinu od opSteg
interesa.

Za korisnike vila i hotela parkiranje je predvideno u tri podzemne garaZe, ukupnog kapaciteta 266 parking mjesta
(24+134+108).

U dvije veée garaZe predvideno je i 138 parking mjesta za bagije, odnosno mala vozila na elektriéni pogon, koja su
namijenjena korinicima vila i hotela.

Na posebnom grafickom prilogu date su osnove garaza. Dati raspored parking mjesta je moguce reSenje ali nije
obavezujuce i zavisno od rasporeda moguce su i manje korekcije gabarita objekata koje mogu uslijediti zbog raznih razloga
(statiCkog sistema, pjeSackih veza garaze sa prostorom iznad garaze...).

Mali parking, sa samo 8 parking mjesta, planiran je ispred hotela-recepcije i sluzi samo za parkiranje vozila dok se gosti
prijavijuju-odjavljuju.

Za ostale urbanisticke parcele na kojima se planira izgradnja objekata , potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru
parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Planom dato reSenje povrSina za kretanje pjeSaka i vozila na elektriéni pogon nije obavezujuce i moze da pretrpi manje
izmjene prilikom izrade projektne dokumentacije. NajviSe na izmjenu moze da utiCe nacin kori¢enja vozila na elektriCni
pogon, a §to Ce zavisiti od kompanije koja bude upravljala hotelom i vilama.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su
i karakteristine kote ali su, imajuéi u vidu strmi teren, one su orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Planom se ostavlja moguénost da se u okviru zone zahvata moZe izgraditi heliodrom, Sto treba precizirati i provjeriti u daljoj
fazi razrade tehni¢ke dokumentacije.

Sve saobracajnice su opremljene odgovarajucom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana
lica saglasno vazeéem pravilniku i standardima.

9. OSTALIUSLOVI

9.1.Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

9.2.Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).



9.3.Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.51/08.

9.4.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG, br.8/93).

9.5. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidieti
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

9.6. Smjernice za organizaciju i tehnologiju gradenja

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradiliSta, manipulativne povrine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mreZu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto manji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

9.7. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti
nadleZznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava
osiguranjem arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema &lanu 87 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, ukoliko se,
prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolodkog znadaja, izvoda¢ radova
(pronalazac), duzan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog o$tecenja, unidtenja i od neovladcenog pristupa
drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica subjekata iz
tacke 2;

e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim
su otkriveni

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

9.8. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazeéim
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

9.9. Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.
Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smec¢a, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim
etaZzama poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehni¢kim kriterijumima, datim propisima i standardima.

9.10.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

9.11. Mjere energetske efikasnosti

Pobolj3anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvijete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju Up-a.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja.

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuije se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati
u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuce prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano



zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

Kori¢enje solarnih kolektora preporucuje se kao moguénost odredene ustede u potrosnii elektriCne energije, pri Cemu se
mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA UP3



) ) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI za izradu tehni¢ke dokumentacije za parcelu UP3 sa namjenom (IOK)- Objekti

komunalne infrastrukture u zahvatu Izmjena i dopuna UP -a ,, Przno | ,, u Opstini Tivat
A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACIA
Predmetnu lokaciju - parcelu €ini kat parcela 539 KO. Milovi¢i, OpStina Tivat.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je Sumske i zelene povrsine.

B. Plan:
1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Na UP3 planirana namjena je Objekti komunalne infrastrukture (IOK). Planom se predvida izgradnja infrastrukturnih
objekata za smjeStaj podzemnih rezervoara za teéni naftni gas, postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda, objekta za
smjeStaj chilera I bojlera.

U toku izrade plana ispitana su sva moguca tehnicka resenja za smestaj infrastrukturnih objekata (rezervoara za tecni gas i
postrojenja za preciscavanje fekalne vode), a u saradnji sa JP Vodovod i Kanalizacija Tivat i MUP Sektor za PP zastitu i
vanredne situacije. Utvrdeno je da je odabrana pozicija sa tehnickog aspekta najprihvatljivija i da se ukopavanjem ovih
objekata ne mijenjaju urbanisticki parametri (indeks izgradjenosti, iskoriscenosti, br korisnika) te je takvo koriscenje prostora
u skladu sa namjenom iz PUPa neizgradena povrsina. Ovo je potvrdeno i na sastanku odrzanom u prisustvu predstavnika
Ministarstva, Opstine i Obradivaca i zaklju&eno je da se granica obuhvata UP prosiri na nacin da se pomenuti infrastrukturni
objekti nadu u obuhvatu plana, te je 30.11.2011. donijeta Odluka br 0101-183/4.

SL.1 Plan namjene povrsina

2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1.1 Parcelacija i preparcelacija

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga koja je dostavljena od strane nadleZznog organa i koja je priloZzena u
grafi¢kom prilogu Ovjerena geodetska podloga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taCaka u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije. Urbanisticke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela
definisane su prelomnim tatkama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.

Zbog specificnih uslova terena prije izrade projektne dokumentacije neophodna je izrada geotehnickog elaborata .
Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvanicni
katastar.



Koordinate tataka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (UP 3)

KOORDINATE TACAKA UP 3

173 6556588.46 4694168.20

179 6556621.11 4694210.32

185 6556522.68 4694211.48

174 6556635.85 4694182.68

180 6556591.69 4694202.45

186 6556508.97 4694214.09

175 6556671.75 4694193.75

181 6556580.74 4694201.99

187 6556492.72 4694216.30

176 6556666.43 4694214.54

182 6556568.11 4694205.16

188 6556485.44 4694218.13

177 6556663.13 4694224.27

183 6556552.27 4694207.68

178 6556640.14 4694216.47

184 6556538.64 4694209.52

2.1.2. Regulacija i nivelacija
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je u odnosu na krajnju ivicu saobracajnice. Regulaciona linija je granica izmedu javnih i
privatnih povrSina u smislu kori§¢enja.

Gradevinska linija utvrdena je koordinatama tacaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska
linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije
odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ovog plana.

Koordinate tacaka kojima je definisana gradevinska linija (GL)

KOORDINATE TACAKA GL

GL16556476.11 4694211.10

GL2 6556493.90 4694207.62

GL3 6556494.09 4694208.60

GL4 6556536.97 4694200.14

GL5 6556537.06 4694200.64

GL5 6556537.06 4694200.64

GL6 6556589.86 4694190.58

GL7 6556604.80 4694195.82

GL8 6556649.90 4694210.85

GL9 6556656.88 4694189.60

GL10 6556589.57 4694169.12

GL11 6556565.82 4694176.83

GL12 6556549.75 4694179.90

GL13 6556533.23 4694180.98

GL14 6556533.94 4694184.84

GL15 6556523.54 4694186.89

GL16 6556523.22 4694185.22

GL17 6556503.50 4694189.11

GL18 6556503.82 4694190.78

GL19 6556491.07 4694193.30

GL20 6556491.19 4694193.89

GL21 6556479.93 4694196.09

GL22 6556481.08 4694201.98

GL23 6556474.57 4694203.25

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno3éu .

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze u obracun visina.
Spratnost, zauzetost i BGP objekata mogu biti manji od zadatih maksimalnih vrijednosti.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena , trotoara vise od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniZza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva predstavija
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena za max. 1.00m .

Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je kota poda za stambene objekte max 1.00 a za poslovne max 0.2m iznad kote konaéno
uredenog i zaravnatog terena.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

1.3.Urbanisticki parametri



URBANISTICKA | POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST Spratnost
PARCELA NAMJENA Max dozvolieni| Max dozvoliena zauzetost | Max dozvolieni | Max dozvoliena izgradenost
indeks zauzetosti parcele m2 indeks parcele m2
izgradenosti
chileri, bojleri
ups 6,210.05| _LPS, kolekior 0.00 0 0.00 0

Pri izraCunavanju urbanistickih parametara, na urbanistickim parcelama, podzemne etaZe podrumi i sutereni ukoliko sluze
za obezbedivanije potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije i sve §to je komunalno infrastrukturno
opremanije, otvoreni (nenatkriveni) bazeni, na terasama, krovu i u nivou terena, otvorene terase, pjacete, krovne
neprohodne terase i baste, promenade, arkade, pasarele i pasaZi , koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa .

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA | ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTA

3.1. Izgradnja i uredenje parcele

Rezervoare treba smjestiti u zadatim gradevinskim linijama. Objekat sa rezervoarima mora biti ukopan tako da ne promijeni
postojeéu morfologiju terena ( tj.u cjelini ispod postojece kote terena). Ukoliko je iz tehnickih razloga neophodno da odredeni
djelovi objekta (ventilacioni kanali, pristup rezervoarima isl) izlaze iz terena treba ih svesti na maksimum 5-10m2 ukupne
povrSine. Tereniznad objekta treba da bude prirodna povrSina pejzaZno oblikovana u skladu sa estetskom funkcijom
pretezne namjene parcele.

Podzemni rezervoari te€nog naftnog gasa su locirani i postavljeni u skladu sa tackom 2.1.3.2 Pravilnika o izgradnji
postrojenja za teéni naftni gas i o uskladistavaniju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ("Sluzbeni list SFRJ", broj 24/71).
Najmanja udaljenost podzemnih rezervoara od zna€ajnijih objekata i javnog puta je 20 metara, dok je najmanja udaljenost
izmedu rezervoara 1,5 metra.

Predvidena su dva podzemna rezervoara svaki kapaciteta od 100 m3.

Konstrukcija rezervoara je u skladu sa tackom 2.1.3.3 Pravilnika, a rezervoari imaju opremu u skladom sa tatkom 2.1.3.4
Pravilnika.

Za pristup transportnih cisterni do mjesta priklju¢enja na pretakalistu obezbijeden je pristupni put koji se koristi samo radi
pretakanja gasa.

Rezervoari su u funkciji hotelskog kompleksa.

Takode se predvida izgradnja PPOV uredaja za precis¢avanje otpadnih voda. Uredaj mora biti ukopan tako da ne
promijeni postoje¢u morfologiju terena ( tj.u cjelini ispod postojece kote terena) i treba ga smijestiti u zadatim gradevinskim
linijama.

Teren iznad objekta treba da bude prirodna povrSina pejzazno oblikovana u skladu sa estetskom funkcijom pretezne
namjene parcele.

U toku izrade plana ispitana su moguca tehnicka resenja za smestaj PPOV objekta a u saradnji sa JP Vodovod i
Kanalizacija Tivat utvrdeno je da je odabrana pozicija sa tehnickog aspekta najprihvatljivija. Ukoliko se u toku razrade
projekta ukaze mogucnost za alternativnu lokaciju ili se proracunom dokaze drugacija velicina objekta, PPOV se moze
izmijeniti.

Na pomenutoj lokaciji je predviden i objekat za smjestaj chilera i bojlera koji su u funkciji hotelskog kompleksa. Objekat ne
sme remetiti morfologiju terena i treba se smjestiti u okviru zadatih gradevinskih linija.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece standarde vezano za povrSinu, vrste i veli¢ine
prostorija.

Propisuje se obavezno prikljucivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Priklju€ivanje gradevina na sacbracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreZe obavlja se na nacin i uz
uslove propisane od strane nadleznih institucija.

Preporuduje se izvodenije cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u funkciji kvalitetnije turisticke
ponude/dodatnih turistickih sadrzaja.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno onecis¢enih oborinskih voda prije
ispustanja u prijemnik biée propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciséenih atmosferskih voda.

Planirati da se dio energije obezbijedi iz obnovljivih izvora ili nadoknadi upotrebom adekvatnih materijala / detaljno opisano
u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.



Uslovi u pogledu pejzaznog uredenja ove zone su dati u poglavlju PejzaZno uredenje.
Uslovi za prikljucenje na elektroenergetsku, vodovodnu i kanalizacionu mrezu su definisani u poglaviju
Saobracaj i tehnicka infratsruktura kao i posebnim propisima.

3.2. Arhitektonsko oblikovanje objekta

Oblikovanje objekata treba uskladiti sa okruzenjem i uklopiti u jedinstvenu cjelinu i okolinue. Prilikom oblikovanja voditi
raéuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme i topografiji terena.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Planom se predvidaju pejzazne intervencije u zonama infrastrukturnin objekata.Ovo, sa jedne strane, podrazumjeva
afirmaciju pejzaznih vrijednosti prostora kroz oéuvanje i unaprijedenje njegovih osnovnih strukturnih elemenata, a sa druge
strane pejzazno oblikovanje i integrisanje sa prirodnim okruzenjem.

Planiraju se zasadi Zbunaste vegetacije, a sa strane kolske saobracajnice izostavljen je drvored zbog bezbjednosti
saobracaja.

OpSte smjernice pejzaznog uredenja na povrdinama planiranim za izgradnju:

uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifiénostima

oCuvanje prirodne konfiguracije terena

povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih struktura

uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom povrsina

zastita kvalitetnih stabala maslina

upotreba biljnih vrsta u skladu sa ekoloskim, ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim kriterijumima.

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano prikazano u tehni¢koj dokumentaciji.

ZIK-zelenilo u zonama infrastrukturnih objekata (UP3)

Predstavljaju zelene povrSine uz objekte hidrotehnicke infrastrukture, kao i infrastrukturne objekte u funkciji hotela, to su
povrsine specijalne namjene koje treba da obezbijede:

= smanjenje moguéih nepoZeljnih uticaja na okruZenje

= unaprijedenje estetske vrijednosti kompleksa

= povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama u jedinstven sistem zelenila.

Smjernice za dalju razradu tehni¢ke dokumentacije i uredenje:

= u skladu sa lokacijskim moguénostima, formiati tampon pojas zastitnog zelenila ka saobra¢ajnici
tampon pojas projektovati u vidu drvorednih zasada i neformalnih Zbunastih grupacija

formirati Zivu ogradu

zatravljivanje slobodnih povrSina i povrSina iznad podzemnih objekata

upotreba autohtonih trava otpornih na susu.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura
Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduée mreze, s obzirom na nepostojanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu.

1. Traforeo TS3, za potrebe snabdijevanja elektricnom energijom energetskog centra.
Sa TS3 napojice se Toplotne pumpe — Eileri Cije se jednovremeno optereéenje procjenjuje na 400 kW

- TS32x1000 kVA za potrebe Energetskog centra
- (TS sadrzi dva transformatora)
a sve prema TP1b EPCG- FC Distribucija, na mjestu predlozenom u grafi¢kom prilogu. Konacna lokacija TS zavisi¢e od
same strukture izgradjenih objekata, njihove pozicije , razudenosti sadrZaja, ali se prilkom planiranja mora voditi raéuna da
je saobracajno lako dostupna i odabrana prema vazecéim tehnickim preporukama.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP1b EPCG- FC Distribucija.
Kao rezervi izvor napajanije, u sluéaju nestanka napona iz mreze planirana je ugradnja VN Generatora ispod teniskih terena,
koji su sa VN kablovima direktno povezani sa rasklopiStem.



Kapacitet, kao i potrpsaci koji e se napajati sa VN generatora nijesu predmet ovog dijela dokumentacije.
10 kV kablovska mreza

Napajanje budué¢ih TS u zahvatu UP-a vrsice se iz 10 kV rasklopista, koji ¢e biti izgradeno u sklopu prve etaze
hotela i biti povezano sa TS 35/10 kV.

Napajanje buduéih TS treba izvesti jednoZilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE
49-A 1x 240/25 mm2, 10 kV ( prenosne moéi preko 7 MVA).

PreporuCuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije),Sto Ce biti
definisano uslovima ED Tivat.

Na posebnom prilogu urbanistickog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV
kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguée vrsiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica
projektovanim objektima, Sto se nefe smatrati izmjenom plana. Za TS Cija je izgradnja predvidena van planiranih
objekata, preporuduje sa, a u skladu sa UP, definisanje posebnih lokacija, na kojima ¢e biti mogu¢a nesmetana izgradnja
istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehni¢kom preporukom Tp1b FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik
moZe nesmetano prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako Sto je primijenjen koncept
otvorenih prstenova.

Na sledeem crteZu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i Seme njihovog povezivanja u planiranom
rieSenju.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljuénih ormari¢a ili direktno u objektu do
glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PP0O ili XP0O 0.6/1kV, presjeka prema naznacenim
snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog
strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvijetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i
saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane sredine.
Mora se voditi rauna da osvjetlienje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti
kretanje uz Sto veéu sigurnost i komfor svih u¢esnika u notnom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i
svoju dekorativnu funkciju.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze odekivati pove¢ano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe ED Tivat, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

DuZ trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zatite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Prilikom odredjivanja trase i kote saobracajnica u neposrednoj blizini postojece TS 35/1 kV "Przna" i nadzemnih DV 1 kV i,
potrebno je pridrzavati se odredbi Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400kV u dijelu prblizavanja i ukrstanja DV 10 kV i 35kV sa saobracajnicama.

Trafostanice 10/0.4kV na podruéju plana
Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vazecom tehnickom preporukom Tp 1b, donesenom od strane FC Distribucija
EPCG, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.
Umijesto slobodnostojecih, moguéa je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazecim preporukama, odobrava samo
u izuzetnim sluCajevima.
Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:
- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da
bi se obezbijedilo napajanije drugih zgrada prikljuéenih na tu trafostanicu);
- manje dimenzije (kada se trafostanica smjesta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, $to nije slu¢aj kod DTS
u slobodnostojeéem objektu);



- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora
namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno
postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija i td).

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrZavati se protivpoZarnih propisa (poZarni sektorii sl.);

- izabrana lokacija mora da omoguéi lak pristup mehanizacije i vozila za vrijieme montaZze i odrZavanja opreme,
a posebno u sluéaju zamjene energetskog transformatora, $to je u sluajevima trafostanice u objektu teze
postici;

- radi smanjenja opasnosti od poZara u objekti se preporuéuje se ugradnja znatno skupljih suvih
transformatora;

- manjaizloZenost buci i vibracijama

Kada je u pitanju smjestanje unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i sliéno, bez posebne
saglasnosti Elektrodistribucije - Tivat.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled
objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom sluaju radi o atraktivnom turistickom naselju, obavezno je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafo stanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne
vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m? za DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m? za DTS 2x1000 kVA). Takode treba
voditi raduna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno
od mjesta i na€ina polaganja), ukoliko struna sluzba ED Tivat ne uslovi drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne,
radijalnog tipa.

Sto se tide izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé¢ navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV
mrezZe.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovaniju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponski mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim
podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.
e  Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 ¢cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.
e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
e  Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razliitog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanje 20 cm.
¢ Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.
e Pri ukrStanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0, 3 m.
e  Ukoliko ovi razmaci ne mogu hiti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.
e  Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,
S5m.
o  Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s tim to se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude blizi 90 °, ali ne manje od 45 °.
e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.
Za polaganje napojnih vodova vaZze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specifiénu dnevnu potrodnju po
korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje specifiéne potrosnije je jako osjetljivo, jer se bazira
na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: velicina i tip naselja, struktura potrosaca,
stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okucnica, saobracajne povrdine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena
dnevna bruto potrodnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle veée greSke u investicionim zahvatima vezanim za
objekte vodosnabdijevanja, zna¢ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi
potroSnje vode razmatrana je specificha potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne
Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potroSnju za I/kor/dan u od 400l/s/dan sa uracunatom komercijalnom
industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka.



U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sljedece specificne potroSnje:

O stalni stanovnici 200 l/dan/st.

0 hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
0 hotel B kategorije 450 l/dan/kor.
o Vileiapartmani 450 l/dan/kor.
0 hoteli nizih kategorija 350 l/dan/kor.
O privatan smestaj 350 I/dan/kor.
O odmaralista 300 l/dan/kor.
0 kampovi 100 l/dan/kor.

Smatrajuéi da su navedene specificne potro$nje u danu maksimalne potro$nje za maksimalnu satnu potro$nju se usvaja

potro$nja sa usvojenim koeficijentom ¢asovne neravnomjernosti Knmax = 2,3.

U okviru proracuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potro3nje po stanovniku, obuhvaéene su i potrebne koli¢ine za

komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrSina.

Tabela. 2. Proradun potrebnih koli€ina pitke vode

Namjena prostora Broj Specifiéna Qmax.dn. Qmax.Cas. Kolicina
potroSaca potroSnja otpadnih
I/s I/s voda
I/dan/kor.
I/s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 (4)*2.3 (5)*0.8
Turisti 587 650 4.32 9.95 7.96
Zaposleni 422 100 0.49 1.12 0.90
Ukupno 4,81 11.06 8.85

Dakle, maksimalna dnevna potrodnja za posmatrano podrucje iznosi 4,81 I/s dok je maksimalna ¢asovna 11,06 I/s.

Distributivna mreza naselja je dimenzionisana na gore navedene koli¢ine kao i neophodan rezervoarski prostor uz
obezbjedenje 24Easovne rezerve vode. Predvideni rezervoarski prostor je 600m3 odakle se buster stanicom snabdijevaju
planirani objekti. U ovu zapreminu je uraunata i rezerva za protivpoZarnu vodu i rezervoar je dimenzionisan za zadovoljenje
potreba i rezervu vode i za Przno | i Przno Il

Na ovom podrucju se preporuéuje primjena mjera za Stednju vode kao $to su sakupljanje kiSnice sa krovova hotela i zgrada
i njena upotreba za ispiranje toaleta. Takode je predvideno ispitivanje akvifera tj. raspoloZive vode na lokaciji kako bi se
bunarima obezbjedila voda za svrhe navodnjavanja.

Predvideno je napajanje podru¢ja UP Przno | i Przno Il iz glavnog distributivnog cjevovoda @200 iz rezervoara Radoviéi.
Ovaj cjevovod je zamjenski za postoje¢i AC cjevovod preénika 200mm koji trenutno snabdijeva ovu lokaciju iz rezervoara
Radoviéi. Predvideno je da se iz tog cjevovoda puni rezervoar planiran za podruéje UP Przna | i UP Przna Il, odakle se
rasporeduje u sve djelove naselja. Distrubutivna mreza je ujedno i hidrantska mreza tako da je minimalni preénik
vodovodnih cjevovoda 100mm.

U cilju obezbjedenja vode za navodnjavanje van gradskog sistema, u okviru kontakt zone i UP Przno | predvideni su bunari,
rezervoar za navodnjavanje od 1350m3 i pumpna stanica.

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvidena je zamjena postoje¢eg AC cjevovoda DN200mm i to kompletnom trasom od rezervoara
Radoviéi do rezervoara predvidenog za Przno | i Przno Il. U kontakt zoni su predvideni bunari sa pumpama koji obezbjeduju
vodu za navodnjavanje.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Podru¢je UP Przna | i UP Przna Il su u u smislu kanalizacione infrastrukture funkcionalno nerazdvojive cjeline koje su
medusobno zavisne i podrucje UP Przna | je tretirano kao dio te planske cjeline u okviru ovog plana.

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potrodene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimaline satne koli¢ine potroSene vode (tabela 1). Maksimalna koli¢ina otpadne
vode sa posmatranog podruéja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 8.85 I/s.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. Na prilogu je sva neoznafena
kanalizaciona mreza minimalnog pre¢nika @200mm.



Sakupljanje otpadnih voda sa podrucja UP Przno | je predvideno kanalizacionim kolektorima pre¢nika 200mm koji u skladu
sa padovima terena prikupljaju i odvode otpadnu vodu u kanalizacionu pumpnu stanicu. Na grafi¢kom prilogu su ozna¢ena
ukidanja postojeceg kolektora 150mm i postoje¢e pumpne stanice. Predvidena je izgradnja nove pumpne stanice koja prima
svu gravitaciono prikuplienu fekalnu kanalizaciju. Odatle se otpadna voda prepumpava potisnim cjevovodom precnika
160mm u postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda planirano na sjeveru podrucja u kontaktnoj zoni, uz put i uz trasu
regionalnog kanalizacionog kolektora. Odatle se preciéena otpadna voda upumpava u regionalni kolektor kako bi se
ispustila na kraju 3.6 km dugackog ispusta Traste. Planirana pumpna stanica prihvata otpadnu vodu sa podru¢ja UP Przno |
i UP Przno Il

Predvideno PPOV mora biti minimalnog stepena precis¢avanja kao i gradsko postrojenje koje je predvideno da ispusta svoj
efluent uzvodno u gravitacioni kolektor.

Prilikom projektovanja decentralizovanog postrojenja za preciséavanie otpadnih voda (PPOV) koje ¢e opsluzivati podrucje
koje pripada UPovima Przno | i Il, treba se voditi sledeé¢im zakonima i propisima:

e  Zakon o vodama (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 27/07), koji ureduje pravni status i nagin integrisanog
upravljanja vodama, vodnim zemljiStem i obalom, vodnim objektima, uslove i nacin obavljanja vodnih djelatnosti,
kao i druga pitanja od vaznosti za upravljanje vodama i vodenim resursima.

e  Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji se bavi procesom
planiranja infrastrukture, ukljuujuéi i planiranje objekata za preciS¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta u
okviru kanalizacionog sistema.Zakon o izgradnji objekata (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji
propisuje opSte uslove koje mora da zadovolji gradevinski objekat, kao i sadrzaj i vrstu dokumenata koji su
potrebni za dobijanje gradevinske dozvole.

e  Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 55/00), koji opisuje proceduru
procjene uticaja na zivotnu sredinu i njen sadrzaj za projekte koji mogu da uti€u na zdravlje ljudi i stanje Zivotne
sredine u pogledu kvaliteta zemljista, vode, vazduha, reljefa i kulturnog naslijeda, ili da poremete ravnotezu
izmedu njih.

e  Zakon o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br.
80/05), kojim se ureduju uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje mogu
imati negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu ili materijalna dobra.

e Zakon o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 78/08) koji ureduje sistem zastite i razvoja Zivotne
sredine i predvida uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u slu€aju njegovog krienja.

e Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08 i 21/09) propisuje zastitu prirode u cjelini.

e Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 2/07),
koja ureduje klasifikaciju i kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu Republike
Crne Gore, navodeti razliku izmedu voda koje mogu da se koriste za pice, voda za ribarstvo i uzgoj Skoljki i voda
za kupanje. Ova uredba takode propisuje grani¢ne vrijednosti pokazatelja kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i
uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

e  Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispustanju u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (Sluzbeni list
Republike Cre Gore, br. 45/08) i njegog amandman iz Februara 2010 godine, koji propisuje kvalitet otpadnih
voda, sanitarno-tehniCke uslove za ispustanje otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni recipijent, kao i
metode i postupak analize otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrZaj izvjeStaja sa usvojenim vrijednostima
kvaliteta otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaca koji se ispustaju
u sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom tj. Direktivom Savjeta Evrope od 21.
maja 1991. godine o preciS¢avanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC) koja se odnosi na sakupljanje, preci§¢avanie i
ispustanje gradskih otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC koja je amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se pridrzavati sledeéih propisa i
dokumenata:

e Zakon o upravijanju otpadom (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05 i 73/08), koji je po pitanju
kanalizacionog mulja, harmonizovan sa Direktivom 86/278/EEC.

e Pravilnik o dozvolienim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje
(SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 18/97), koji postavlja granice prisustva opasnih supstanci usled nepravilne
upotrebe mineralnih i drugih dubriva kao i nepravilnog odlaganja otpada iz razli¢itih izvora.

o  StrateSki master plan za upravljanje otpadom na republickom nivou iz 2004. godine ukljucuje drzavne projekcije o
proizvodnji mulja, plan za upravljanje kanalizacionim muljem, kao i zahtjeve za njegovu realizaciju.

e Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nacinu i postupku odlaganja otpadnih materija (Sluzbeni list Republike
Crne Gore, br. 56/00), koji odreduje zahtieve za sakupljanje, transport, skladistenje, preradu i odlaganje,
ohiljezavanje, evidentiranje i izvjeStavanje o vrsti i koli¢ini otpada.



Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi o kanalizacionom mulju (Direktiva
Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zaétiti Zivotne sredine, a naro€ito zemljita,
kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvideno je smjeStanje postrojenja za preciS€avanje otpadnih voda kao i dionica potisnog
cjevovoda pumpne stanice.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vaZna faza za pravilnu urbanizaciju
naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog poloZaja, nagiba terena, kvaliteta
voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih
voda, kako ne bi doSlo do degradacije recipijenta.

Na postojecoj lokaciji nema sistemati¢no razradenog sistema za odvodenje kisnih voda.

Na predmetnom podruéju nije predviden klasicni sistem za prikupljanje i kanalisanje atrmosferskih padavina uslijed
okruzenosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja i intencije primjene odrzivih i modernih
principa kanalisanja kiSnih voda. Takode, odlike tipa tla na lokaciji gdje preoviadava kre¢njak su povoljne za primjenu
odrzivih nacina sakupljanja i odlaganja kisnih voda primjenom poroznih materijala i upojnih prihvatnih objekata.

Za podrucje koje obuhvata UP Przno | za individualne objekte je predvideno sakupljanje oticaja sa krovova, parkinga i
betonskih povrSina i upustanje kiSne vode kroz "upojne kanale i bunare” u okolno tlo. Svaka od predvidenih vila na ovom
podrucju je potrebno da ima jedan takav individualni sistem koji predvida drenazne cijevi oko objekta minimalnog preénika
150mm koje prihvataju oticaj sa krovova i tvrdih povrSina oko objekta. Tim cjevima se sakupljeni oticaj upusta u jedan ili viSe
upojnih bunara koji su u stvari betonska okna koja svojim dnom i perforiranim izlaznim cjevima upusStaju sakupljenu vodu u
okolno tlo.

Za saobracajnice i pjeSacke staze kanalisanje voda se preporuduje kisnim kanalima/ rigolama kojima se ki$na voda odvodi u
upojne kanale paralelne stazi/ saobracajnici Sirine minimum 60cm ispunjene kamenim nabacajem.

Oticaj sa krovova samog hotelskog kompleksa je predviden da se sakuplja kolektorima min pre¢nika 200mm i njime se puni
rezervoar kiSne vode koji nakon tretmana omogucéava upotrebu reciklirane vode za ispiranje WCa i kao tehnicka voda.
Pored rezervoara su predvideni upojni bunari za ispustanje prelivne vode.

Predvideni su oboni interceptori za podrucje UP Przna | i Przna II, kojima se sakuplja oticaj sa slivnog podrucja koje gravitira
lokaciji. Ovi interceptori su predvideni kao upojni kanali sa filterskom ispunom koji omogucava infiltraciju sakupliene vode u
okolno tlo. Minimale dimenzije jednog ovakvog upojnog kanala su 1mx0.5m po duznom metru. Filterska ispuna ovakvog
kanala je zastiena geotekstilom;

U okviru detaljne projektne dokumentacije je potrebno uraditi istrazivanja na lokaciji propusne i upojne mo¢i tla i u skladu sa
tim dimenzionisati upojne kanale kako bi se lokacija sa svim svojim sadrZajima mogla pouzdano drenirati i pri maksimalnim
radunskim padavinama. Za ovo podruje su karakteristiéne jaki kratkotrajni intenziteti padavina i za dimenzionisanje
optereéenja drenaznih sistema jako su bitne kiSne serije trajanja od nekoliko dana.

Ukoliko se tokom izrade detaljne projektne dokumentacije pokaZze da upojni kanali u kombinaciji sa sastavom okolnog tla
nisu dovoljne propusne moéi da efikasno prime radunske vrine padavine a da pri tom budu ekonomski isplativih dimenzija i
sadrZine, potrebno je predvidjeti zatvorene kiSne kolektore uz saobracajnice koji ¢e uz slivne reSetke i reviziona okna primiti
vrdne oticaje i efkasno ih evakuisati sa lokacije tj. rasporediti oticaj po obodu lokacije.

Kontakt zona

U kontakt zoni tj. odmah uz granicu obuhvata Przna | je predvideno smjeStanje rezervoara za kisnu vodu sa pumpnom
stanicom i upojnim bunarskim poljem.

5.5. Elektonsko komunikaciona infrastruktura

Za ovu lokaciju predlozena je izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 6 (Sest), 4 (Cetiri), 3 (tri) i 2 (dvije) PVC cijevi, u
jezgru naselja i duz saobracajnica.

Predlozeno rieSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljinim uslovima. Takode, u projektovanoj infrastrukturi ostavljena je moguénost
izgradnje optiCke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne samouprave, za video nadzor, za
telemetrijske tacke, za povezivanije informativnih turistickih punktova i sliéno.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrzavanje savremenih pristupnih
elektronskih komunikacionih mreza kablovskih operatera (KDS), pri ¢emu se vodilo raCuna o liberalizaciji elektronsko
komunikacionog trZista i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga,



predloZeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moZe odgovoriti na
zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 6xPVC cijevi @ 110mm i 4xPVC cijevi @ 110mm u glavnim pravcima, i
sa 3xPVC cijevi @ 110mm i 2xPVC cijevi @ 110mm u pristupnom dijelu do objekata, kako ja dato u Prilogu na situacionoj
karti. Na taj nacin predvideno je maksimalno fleksibilno rjeSenje koje moZe odgovoriti na zahtjeve Investitora u pogledu
elektronskih komunikaija. Ukupna duzina planirane elektronsko komunikacione kanalizacije u ovoj fazi sa 6xPVC iznosi cca
20 metara, sa 4xPVC iznosi cca 380 metara, sa 3xPVC iznosi cca 815 metara i sa 2xPVC iznosi cca 1.181 metara sa
ukupno 59 kablovskih okana.

Koncentracija instalacija predvidena je u Tehnickoj prostoriji u glavnom objektu na lokaciji UP1. Vazno je napomenuti da je
kablovska kanalizacija predvidena u topologiji "prsten” sa kablovskom kanalizacijom kapaciteta 3xPVC cijevi @ 110mm. Na
taj nacin je omoguceno formiranje jo$ jedne Tehnicke prostorije sa koncentracijom instalacija u objektu kako je prikazano u
grafikom prilogu.

Kablovska kanalizacija u zahvatu UP-a Turisti¢ki kompleks "Przno I", planirana je uz glavne saobracajnice i pjeSacke staze,
u pravcu prikljuénih mjesta sa buduéom EK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju efikasnog
rieSavanja elektronsko komunikacionih prikljucaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i preciziran broj i
lokacija kablovskih okana.

Trasu planirane elektronsko komunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi se u
slucaju da se elektronsko komunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci
sa ramom i u skladu sa tim i ojaCana okna , $to bi bilo neekonomiéno.

Projektovano rjeSenje za elektrnsko komunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa
vaze¢imm propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaZze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Przno | jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog UP-a i
Tehnic¢kim uslovima koje e izdati odgovarajuci elektronski komunikacioni operateri, od planiranih kablovskih okana,
projektima za pojedinatne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nain priklju¢enja svakog pojedinaénog objekta .

Kablovsku kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih
karakteristika za telefoniju i prenos podataka i proviaditi kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom
odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u
stambenom prostoru po 2 instalacije .

U sluéaju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba
poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

PRISTUPNA MREZA

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja sa elektronsko komunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turistiCki znacaj objekta i samu lokaciju, opredjelili smo se za savremeno elektronsko komunikaciono rjeSenje
sa optickim mreZzama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.
Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanistickog plana opstine Tivat do 2020.
godine u pogledu stvaranja moguénosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa (,Sirokopojasni pristup*, ,triple
play“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni elektronsko komunikacioni operater, u svojim razvojnim planovima
predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugorocno rjeSenje.

Projektom je predvideno da se pristupna opticka elektronskokomunikaciona mreZa do svih objekata (Tehniékih prostorija
TP) gradi iskljuivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuceni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima.
Elektronsko komunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri elektronsko komunikaciona signala (voice,
data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do Tehni¢kih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se
isklju¢ivo kroz opti¢ku mrezu, odnosno sa optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj na¢in se obezbjeduje maksimalno
pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no neogranienim propusnim opsegom. Kuénu elektronsko komunikacionu instalaciju
u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od elektronsko komunikacionih uslova za priklju¢enje obezbijedi odgovarajuce
prostorije za DispeCerski centar i Tehnicke prostorije za smijeStanje opreme.



Izgradnjom planirane elektronske komunikacione infrastrukture, bice moguce na lak i efikasan nacin izvrSiti dalja eventualna

proSirenja elektronskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaze potreba.
Na grafikoj podlozi koja je sastavni dio ovog Projekta, oznalene su trase planirane elektronske komunikacione
infrastrukture.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
GEOGRAFSKI POLOZAJ LOKACIJE

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta Przno | obuhvataju prostor nekadaSnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti".
Hotelski kompleks ¢inio je hotel izgraden poCetkom sedamdesetih godina proSloga vijeka, auto kamp, sportsko rekreativne
tereni, plazni restoran i parkovske povrsine. Hotel je u zaledu jedne od najljep$ih plaZa crnogorskog primorja .

Uvala PrZno je udaljena kopnenim putem oko 9 km od aerodroma Tivat i oko 92 km od aerodroma Pg.

GEOLOSKO | GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice u¢estvuju karbonatni sedimenati
gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-Zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kreénjacima, laporovitim kreénjacima sa proslojcima i muglama roznaca,
karbonatnim bre¢ama i bre€astim kre¢njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u
druge. Kreénjaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia
crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija
sa jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaci fli§ eocena koji je mjestimicno intenzivno ubran u
stisnute i prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znacajni su normalni
longitudinalni rasjedi.

Seizmi€nost

Utvrdjeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno
zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. God.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja
posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama
deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedece podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaZznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vec¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od flignih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika

INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA
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Podrucje izgraduju vezane — okamenjene stijene — kre¢njaci, dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i
kvarckeratofita. To ovaj teren &ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Opéti izgled reljefa

Reljef je sacinjen od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima karakter
zatalasane zaravni sa vide vrta€a i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-Sljunéanih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.
Dio poluostrva Lustica, u dijelu uvale Przno obuhvata usku priobalnu zonu nagiba terena do 10°. Najvisi djelovi reljefa u
zahvatu plana dostizu do 52 mnv.

GeomorfoloSka grada Sireg podrucja

Na podruéju Lustice najrasprostranijeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skar§¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali naj¢ece uski i 03tri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu zaliva Traste Cine tipicni abrazioni oblici, karakteristi¢ni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od
klastiénih stijena tercijarnog fliSa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima
stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto
pokazuje da je preteZni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.



Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu TraSte predstavljaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HIDROGEOLOSKE | HIDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije otie u
prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koliCina padavine i nepovoljne
sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisticka
sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu otie u more, a veliki dio se uliva ispod povrsine
mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i prenoSenje velike koliCine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uS¢u u more.
MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveCe dubine Jadrana

(1 340 m). Odlikuje se najvecom masom vode i jacom izmjenom vode s Mediteranom. Duzina obalne linije s ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna €ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije &estice su terigenog i
pelagi¢nog morskog porijekla.

Talasi su €eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veCi
od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najveéim brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrSinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateéi obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavlja se termoklima,
posebno izraZena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do 39%.

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Poluostrvo Lustica je svojim najveéim dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Cistim ili jedrim
kreCnjacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podrugju crvenica je apsolutno dominantno zemljidte, a vecinom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimiéno terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtata i manijih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice,

sa dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (I, Il i 1l bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljiSta je veci (Ill - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najlosijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Prema pedoloSkoj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god. uski obalni pojas oko uvale Przno izgraduje smede tlo na kre¢njaku
(,vapnencu®). Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine) nastaje na blazim oblicima reljefa, na temeljima saCuvana starog
zemljiSnog pokrivaca. Formira se iskljuivo na tvrdim i Cistim, najéeS¢e karstifikovanim kre¢njacima koji imaju manje od 1%
netopivog ostatka. Struktura je mrviasta do graskasta. Teksturno to je glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i dobre
prirodne drenaZe. Poroznost iznosi 45-65 %.

Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tla omoguéeno je tamo gdje je raslojavanje stijena okomito ili koso.
Promjenjljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograni¢avaju moguénost njegovog intenzivnijeg koriS¢enja za
primjenu mehanizacije kod poSumljavanja.

tlo na dolomitnom vapnenen
smede tlo na vapnencu
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Prema karti seizmi¢ke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor pripada Il kategoriji terena sa neznatnim
ograniCenjima za urbanizaciju i dijelom terenima povoljnim za urbanizaciju. Ova kategorija terena povoljna je za prostorni
razvoj i izgradnju.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Mierenije relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu Upa vr$i Republicki hidrometeorolo$ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izrazene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biljeZi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj
godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko
10%. Od mora prema zaledu uo¢ava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi
prosjeéno 5-8 I/m?, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godiSnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m?, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat
214.07 l/m2,

VJETAR

Vjetar pokazuije razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave
tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specifiCnosti. Tako su za stanicu Tivat najuCestaliji
vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tiSine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosje¢nim brzinama
koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu Tivat najvece prosjecne brzine vjetra po pravcima ima
sjever-sjeveroistok (sa ucestalo3¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s i maksimalnom
brzinom 19m/s).

sw Relativna vlaznost vazduha pokazuije stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih

mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar - februar). Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaZnosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraZenije
tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62% u julu,
max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblagnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblagnost je u lietnjem periodu manja u odnosu na prosjeénu godidnju za oko 40 %. Srednja
godiSnja oblagnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjeseéne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblaénosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorije iznosi oko 2 455 sati, od kojih
je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun€anje znatno smanjeno,

pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati
osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 ¢asova.

MORE



Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smijer kretanja talasa, te stanje povrSine mora prati
Republicki HidrometeoroloSki Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20.1°C.
GodiSnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a
na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i
20.1°C.

PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI - KARAKTER PREDJELA
(izvod iz elaborata Studija boniteta postojeceg zelenog fonda Plavi Horizonti , Tivat u zoni Urbanisti¢kih projekata Przno | i
Przno Il, Plan Plus, doo, april 2011)

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore, podrucje Lustice pripada pejzaznoj jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog
Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza.

Za predmetnu lokaciju karakteristi¢an tip predjela je Pejzaz primorskih grebena. Strukturu ovog predjela ¢ine kre¢njacka
brda, rtovi stjenovita obalai zimzelena vegetacija.

Zahvat studije obuhvata prostor uvale Przno, od granice Morskog dobra- plaze ka prostranom zaledu, sa hotelskim
kompleksom ,Plavi horizonti". PlaZza Przno smjeStena je u maloj uvali prostranog zaliva TraSte. Pokrivena je sitnim pijeskom.
Zalede plaZe je obraslo gustom makijom, maslinjacima, skupinama ¢empresa i alepskog bora. Od hotela ,Plavi horizonti"
odvaja je pejzazno ureden zeleni pojas sa starim stablima kanarske palme (Phoenix canariensis) u prvom planu. Obala
prema otvorenom moru je stjenovita, strma i ne mnogo visoka. Sama plaza Przno, koja je u zoni morskog dobra, zasticena
je kao spomenik prirode.

Sliku predjela odlikuje proZimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosadasnji razvoj je doveo do brojnih

promjena karaktera ovog predjela. UniStavanje autohtone vegetacije (sje€a, pozari), izgradnja saobracajnica, turistickog
naselja i sportsko-rekreativnih sadrZaja su najvazniji procesi koji su uticali na sadasnji karakter predjela. Tako su u
postojecem kultivisanom predjelu, koji pokazuje gotovo sve odlike prirodnog predjela, prisutni elementi izgradenog i
kulturnog predijela, a u njegovim okvirima se izdvajaju manje cjeline sa karakteristicnim nacinom koriséenja i specificnim
kulturnim identitetom kao i povr$ine izgradenog predjela.

Zimzelena vegetacija daje karakteristi¢an izgled predjelu, doprinosi identitetu prostora i obezbjeduje njegovu Zivopisnost
tokom cijele godine. Gusta makija, kao degradacioni stadijum prirodnih Suma hrasta crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum
ilicis), predstavlja osnovni strukturni element ovog predjela. U zajednici dominira visoko Zbunje (visine 1 - 2 (4) m): obiéna
zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis), primorska kleka
(Juniperus oxycedrus), trSlja (Pistacia lentiscus), tetivika (Smilax aspera), Zukva (Spartium junceum), kaduljasti busin (Cistus
salviaefolius), ibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika (Viburnum tinus), Sipak (Punica granatum). Na visogijim i
hladnijim pozicijama pridruZuju im se crni jasen (Fraxinus ornus) i crni grab (Ostrya carpinifolia) a znatno rijede hrast
medunac (Quercus pubescens). Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a
manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova. Pripadaju
svezi Cisto-Ericion. Posebno je interesantna zajednica drvenaste mljecike (Euphorbia dendroides), veoma dekorativne
vrste, zaSticene nacionalnim zakonodavstvom, koja obrasta stjenovite morske klifove.

Sastojine alepskog bora (Pinus halepensis) obrastaju pojas stjenovite obale, dok je u zaledu uvale alepski bor prusutan u
vidu manjih grupa i pojedinaénih stabala. Ovi zeleni masivi prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvarajuci kontrastne
prostorne forme.

U makiju su mozai¢no utkana pojedinacna stabla i manje grupe maslina. To su ostaci nekadasnjih maslinjaka koji svojom
sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinami¢nosti tamnozelene podloge makije. Pored masline, znacajno je ucesce i
¢empresa (Cupressus sempervirens), takode kultivisane vrste. Ovi elementi kulturnog pejzaza harmoni¢no su uklopljeni u
prirodno okruZenije.

Na prostoru hotelskog kompleksa ,Plavi horizonti" zastupljen je izgradeni pejzaZ gdje je pod uticajem antropogenih faktora
posve izmijenjen prirodni odnosno kultivisani predio. Hotelski kompleks izgraden je poetkom sedamdesetih godina
proSloga vijeka. Obuhvata hotel, auto kamp, sportsko rekreativne terene, pristupnu saobracajnicu i parkovske povrsine.
Pratece hotelske strukture su skladno uklopljene i inkorporirane u predio tako da je o€uvan kompleks maslinjaka kao |
vrijedna borova stabla i njihove grupacije. Parovski oblikovane zelene povrsine, pored introdukovanih vrsta koje se
tradicionalno koriste u primorju (Cupressus sp., Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Washingtonia sp, Nerium
oleander, Cedrus sp., Prunus laurocerasus. Eucalyptus sp., i dr.), sadrZe i brojne individue autohtonih biljnih vrsta (Quercus
ilex, Phillyrea media. Erica arborea, Quercus pubescens. Arbutus unedo, Punica granatum, Ficus carica). S obzirom na
neadekvatno odrZavanje zelenih povrSina posliednih decenija, evidentno je propadanje pojedinih stabala i razvoj korovskih
invanzivnih biljnih vrsta (Robinia pseudoaccacia).

Stepen ugroZenosti predjela od antropogenog uticaja

Tvrdolisna Zbunasta vegetacija (makija) - O¢uvane sastojine makije daju prostoru autenti¢an mediteranski izgled. Ovakve
sastojine treba Stititi kako bi se omogucéila obnova crnikinih Suma. Takode imaju veliki znacaj i kao antierozivni sistemi.

* Stepen osjetljivosti makije uslovljen je intenzitetom antropogenog uticaja i ocjenjuje se kao: veliki (poslije

PoZara prirodna obnova je veoma dugotrajna a ¢esto ne dovodi do ishodnog stanja sistema) do umjeren - mali (npr.
selektivna sjeca stabla).



« Stepen ugrozenosti uslovljen ja¢inom antropogenog uticaja na komponente biodiverziteta je umjeren - veliki
(nekontrolisano kréenje, paljenje, izgradnja).

Sume alepskog bora (Pinus halepensis) - Na Lustici su ove Sume autohtone. To su male populacije sa slabom prirodnom
obnovom. Predstavljaju sastavni dio primorskog predjela. Imaju prije svega zastitnu i estetsku vrijednost.

Osijetljivost ovih Suma je mala. Prirodne sastojine alepskog bora predstavljaju jednu od zavrsnih faza progradacije
mediteranskih Sumskih ekosistema sa zavrSnim stadijumom crnike.

Ugrozenost: pozari, vjetroizvale, Steto€ine, urbanizacija.

Karakteristike faune kopna

Uski pojas Primorja, sa nizom specifiénih karakteristika prostora, odlikuje raznovrsnost stanista i Zivotinjskih zajednica.
Stani$ta i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili veéoj mjeri na predmetnoj lokaciji. Sibljaci koji
sadrZe elemente makije nalaze se na mjestim gdje stijene nisu suviSe strme a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka,
kao 3to je garig. Posebna stanista su karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Zivotinjsko naselje kamenjara i Sibljaka je
veoma slozeno i predstavlja pravi rezervoar endemicnih mediteranskih vrsta, naroCito insekata (mediteranski lastin repak),
gmizavaca (oStroglavi guster, kraski guster, blavor, leopardov smuk) i mnoStva termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogria
grmusa, sivi volji€, vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brgljez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristi¢no prisustvo $akala, koji se
neredovno pojavljuje u najuzem priobalnom pojasu. Stanista su uglavnom u raznim stadijumima degradacije, a ugrozenost
predstavljaju poZari, neregularna gradnja objekata i infrastruktura.

Zastita karaktera predjela

U cilju zastite predjela neiophodno je predvidjeti sliede¢e aktivnosti:

- racionalnije kori$¢enje veé zauzetog prostora

- zaStita povrSina pod makijom, maslinjaka i Sumskih kultura

- o€uvanje prirodne konfiguracije terena

- sanacija devastiranih i degradiranih povrsina putem planskog poSumljavanja i ozelenjavanja uz poStovanje karaktera
predjela

- oCuvanje karakteristi¢nih vizura

7. STABILNOST TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim Planom
izvrSiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju posvetiti
mijerama antikorozivne zastite.

Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podrucja, predloZenih urbanistickih rieSenja, odredaba postoje¢ih propisa, date su
preporuke za arhitektonsko projektovanje, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posledica zemljotresa,
a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu 3to cjelovitijoj zastiti prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za urbanisti¢ko
planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuéi se sa njima u procesu projektovania:

zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu &vrstoéu, Zilavost i krutost imaju dobro
ponasSanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim gabaritom i simetriénim
rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponaSanje kod seizmickog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla promjena osnove
objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i teZine Sto, obiéno, prouzrokuje teSka ostecenja i rusenja
elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nain izvodenja objekta od bitnog su zna¢aja za sigurnost i pona3anje objekta,
izloZenih seizmi¢kom dejstvu.

Armirano-betonske i Eeliéne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢vrstocom, Zilavoscéu i kruto$¢u, tako da i
za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Naprotiv, zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne
zidarije, kamena ili te¢nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom na njihovu tezinu priliéno je teSko da se konstruiSu kao
aseizmicke konstrukcije .

Od posebnog znaéaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi slu¢ajevi ruenja
konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spreavaju klizanje u kontaktu sa tlom i pojavu
neravhomjernih slijeganja.



Proracun aseizmi¢kih konstrukcija vr3i se u saglasnosti sa propisima za gradenije u seizmickim podrucjima. Odreduju se
ekvivalentne horizontalne proradunske seizmicke sile, sa kojima se proradunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U
slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinami¢ka analiza konstrukcije
za stvarna seizmicka dejstva. Kod ovog proraéuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i zilavost konstrukcije ¢ime se moze
definisati kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala
i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sledece:

Na predmetnom podrucju moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekatamogu biti zastupljeni najrazlicitijikonstruktivni sistemikod zidnih konstrukcija
preporuéuje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim serklaZima i armirane zidarije razli¢itog tipa pored ramovskih
armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjena izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema ojacanih sa
armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima kod primjene
prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu¢uje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije
preporuduje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njinovim deformacionim karakteristikama moguca je primjena
najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti¢u na ponaSanje
osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazlicitijeg tipa) treba
uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereCenja treba zasnovati na sledec¢im nacelima:

Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog optereéenja izbjegnu diferencijalna slijeganja temelje
objekta treba izvoditi na dobrom tlu temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje
znacajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na
konstruktivne jedinice prema uslovima tla.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se
svaki na€in temeljenja primjenjuje pojedinaéno po konstruktivnim jedinicama opterecenje koje se prenosi preko temeljne
konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrSini

treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima konstrukcije
prije poetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

8. SAOBRACAJ

Saobracajnice

Planirane saobracajnice imaju namjenu pristupne kolske saobracajnice. Njihova funkcija je vezana za potrebe hotelskog
kompleksa i predstavljaju komunikacije internog tipa. PredloZeni profil se moZe kroz izradu projektne dokumentacije
korigovati ukidanjem trotoara , do minimalne Sirine kolovoza od oko 5.5 m.

Parkiranje
Za ostale urbanistiCke parcele na kojima se planira izgradnja objekata , potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru
parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Planom dato reSenje povrSina za kretanje pjeSaka i vozila na elektriéni pogon nije obavezujuce i moze da pretrpi manje
izmjene prilikom izrade projektne dokumentacije. NajviSe na izmjenu moze da utiCe nacin korid¢enja vozila na elektricni
pogon, a $to Ce zavisiti od kompanije koja bude upravljala hotelom i vilama.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton - trava, behaton elemenata ili od
asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su
i karakteristine kote ali su, imajuéi u vidu strmi teren, one su orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Sve saobradajnice su opremljene odgovarajucom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana
lica saglasno vaZzecem pravilniku i standardima.

9. OSTALIUSLOVI

9.1.Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

9.2.Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZzim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

9.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.



9.4.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zatite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

9.5. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo3kim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno €lanu 8 Zakona o zaétiti na radu
(,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

9.6. Smjernice za organizaciju i tehnologiju gradenja

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrSine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mreZu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto manji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

9.7. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti
nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava
osiguranjem arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema €lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se,
prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znaéaja, izvodaé radova
(pronalazac), duzan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog o$teéenja, unitenja i od neovlaséenog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlas¢enih lica subjekata iz
tacke 2;

e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim
su otkriveni

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

9.8. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzec¢a za oblast infrastrukture, vaze¢im
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

9.9. Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.
Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smecéa, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim
etazama poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zasStitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

9.10.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

9.11. Za komunalne instalacije, naro€ito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva
izvora.Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre rudenja objekata o ¢emu treba voditi
racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobrac¢ajne mreze ili objekata koji u ve¢oj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od 2,0 metra),
potrebno je izvesti odgovarajuée sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko
konsolidovanije tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrSina obezbjeduje efikasnu
intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaZe¢im propisima o zaétiti od
elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opstini odnosno drZavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.



9.12. Mijere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapriedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju Up-a.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja.

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati
u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanije ljeti treba sprijediti sredstvima za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

KoriS¢enje solarnih kolektora preporucuje se kao moguénost odredene ustede u potrodnji elektriCne energije, pri emu se
mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

9.13. ZaStita od poZara i eksplozija
Sa aspekta prostornog i urbanisti¢kog planiranja, preventivne mjere zastite od pozara i eksplozija, moraju obuhvatiti sliede¢e
aspekte:
e izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i konstrukcija kojima ¢e se sprijeciti ili
svesti na najmanju mjeru moguénost izbijanja i Sirenja poZara,
e izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platoa, za prilaz vatrogasnih vozila objektu sa onih strana na kojima se nalaze
prozori, vrata i drugi otvori,
o Sirinu puteva koji omoguc¢avaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo manevrisanje za vrijeme
gaSenja poZara,
o sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mreZom i odgovaraju¢im kapacitetima za
potrebe zastite od poZara,
o udaljenost izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona predvidenih za industrijske objekte,
skladiSta zapaljivih teCnosti, gasova i eksplozivnih materijala,
udaljenost izmedu objekata razliCite namjene,
obezbjedenije potrebnih koli¢ina sredstava za gaSenje poZara,
izbor tehnolo3kih procesa i odrzavanje uredaja kojima se obezbjeduje zastita od pozara,
postavljanje uredaja za automatsko javljanje o poZaru, uredaja za gaSenje pozara i sprje¢avanje njegovog Sirenja,
uredja za mjerenje koncentracije eksplozivnih smjeS$a (gasovi, pare i prasina) i drugih uredaja za kontrolu
bezbjednosti odvijanja tehnoloSkog procesa,

e  zabrana upotrebe otvorene vatre i drugih izvora paljenja u objektima i prostorijama u kojima bi zbog toga moglo
dodi do pozara i
e organizovanje osmatracke sluzbe i obezbjedenje opreme i sredstava za gaSenje Sumskih poZara.

Zapaljive materije mogu se drzati i skladistiti samo u objektima koji su za to namijenjeni ili preuredeni u skladu sa tehnickim i
drugim propisima.

TehnoloSki procesi u kojima se koriste lako zapaljive i eksplozivne materije ili obrazuju eksplozivne smjeSe mogu se vrSiti
samo u objektima ili prostorijama koji su od drugih objekata ili prostorija medusobno protivpozarno odvojeni.

Prije pogetka izgradnje investicionog objekta, investitor je duZan da pribavi pozitivnu Saglasnost MUP-a Sektora za
vanrednue situacije i civilnu bezbjednost, u pogledu zastite od poZara i eksplozija na revidovanu tehni¢ku dokumentaciju -
projekat, odnosno elaborat zastite od pozara.

Zabranjeno je loZiti vatru i ostavljati zapaljene predmete na mjestima na kojima postoji povec¢ana opasnost od izbijanja i
Sirenja poZara (u parkovima, putnim pojasevima i na drugim mjestima na kojima postoji sasu$ena trava, liS¢e i drugi lako
zapaljivi predmeti i materije). Zabrane se obiljeZavaju propisanim znacima.



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA UP4



) ) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI za izradu tehni¢ke dokumentacije za parcelu UP4 sa namjenom (P)- Javni

parking i saobraéajne povrsine u zahvatu Izmjena i dopuna UP -a ,, Przno | ,, u OpStini Tivat
A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACIA
Predmetnu lokaciju - parcelu €ini kat parcela 529 , dio 528i 523 KO. Milovi¢i, Opstina Tivat.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora bila je zelene povrSine.

B. Plan:
1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Na UP4 planirana namjena je (P) javni parking. Planom se predvida izgradnja javnog parkinga za parkiranje vozila spoljnih
posjetioca u zahvatu turistiékog kompleksa Przno |.

SL.1 Plan namjene povrsina

2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1.1 Parcelacija i preparcelacija
Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga koja je dostavljena od strane nadleznog organa i koja je prilozena u
grafickom prilogu Ovjerena geodetska podloga .
U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela
definisane su prelomnim tackama.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su korekcije kota iz plana na na¢in da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.
Zbog specificnih uslova terena prije izrade projektne dokumentacije neophodna je izrada geotehnickog elaborata .
Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvanicni
katastar.

Koordinate taaka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (UP 4)

KOORDINATE TACAKA UP 4
188 6556485.44 4694218.13 192 6556352.85 4694297.41 196 6556428.04 4694225.38
189 6556478.72 4694236.49 193 6556344.61 4694292.65 197 6556438.12 4694216.49
190 6556442.13 4694260.27 194 6556405.05 4694240.20 198 6556450.06 4694208.72
191 6556358.14 4694314.83 195 6556406.21 4694241.55 199 6556459.07 4694203.95




2.1.2. Regulacija i nivelacija
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je u odnosu na krajnju ivicu saobracajnice. Regulaciona linija je granica izmedu javnih i
privatnih povrSina u smislu kori§¢enja.

Gradevinska linija utvrdena je koordinatama taaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska
linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije
odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ovog plana.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$cu .

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze u obradun visina.
Spratnost, zauzetost i BGP objekata mogu biti manji od zadatih maksimalnih vrijednosti.

Podrum je podzemna etaza €iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena , trotoara vise od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva predstavija
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena za max. 1.00m .

Prizemlje je nadzemna etaza ¢ija je kota poda za stambene objekte max 1.00 a za poslovne max 0.2m iznad kote konaéno
uredenog i zaravnatog terena.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

1.3.Urbanisticki parametri

URBANISTICKA | POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST Spratnost
PARCELA NAMJENA Max dozvolieni| Max dozvoliena zauzetost | Max dozvolieni | Max dozvoliena izgradenost
indeks zauzetosti parcele m2 indeks parcele m2
izgradenosti
Up4 510985 parking 000 | 0 000 | 0|

Pri izraunavanju urbanistiCkih parametara, na urbanistickim parcelama, podzemne etaze podrumi i sutereni ukoliko sluze
za obezbedivanije potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije i sve §to je komunalno infrastrukturno
opremanje, otvoreni (nenatkriveni) bazeni, na terasama, krovu i u nivou terena, otvorene terase, pjacete, krovne
neprohodne terase i baste, promenade, arkade, pasarele i pasazi , koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa .

3. UREDENIJE PARCELE, IZGRADNIJA
3.1. Izgradnja i uredenje parcele

Uslovi za izgradnju i uredenje treba da su u skladu sa smjernicama datim u poglaviju — Saobra¢aj i tahnicka infratsruktura.
Na parceli je predvideno i autobusko stajalidte gradskog prevoza. Kroz izradu projektne dokumentacije moguée je korigovati
kapacitet i polozaj predviden planom, imajuci u vidu nagib terena.

Tereniznad objekta treba da bude prirodna povrSina pejzazno oblikovana u skladu sa estetskom funkcijom pretezne
namjene parcele.

saobracajnice javnog koriS¢enja

Planom je predvidena saobracajnica javnog koriS¢enja koja je kontrolisanog reZima kretanja i prvenstveno sluzi kao
interventna sa pristupom urbanistickim parcelama unutar kompleksa, Setalistu,plazi i urbanisti¢koj parceli UP2 koja je
definisana prethodnim UP-om. Profil kolovoza je 4.5m sa jednostranim trotoarom Sirine 1,5m.

U donjem krajnjem dijelu saobracajnice planiran je javni parking. U okviru saobracajnice je predvidena i okretnica. Kroz
izradu projektne dokumentacije moguce je korigovati kapacitet i poloZaj predviden planom, imajuéi u vidu nagib terena.
Uslovi za izgradnju i uredenje treba da su u skladu sa smjernicama datim u poglavlju 4 — Saobracaj i tahnicka infratsruktura.

Prilikom izrade projektne dokumentacije voditi raduna da je obalno SetaliSte u funkcionalnoj vezi sa saobraéajnicom te da se
visinske kote saobracéajnice i SetaliSta moraju uskladiti na nadin da se obezbijedi nesmetan interventni pristup i pristup
osobama sa posebnim potrebama .

saobracajnice ograni¢enog kori$éenja
Planirane saobracajnice imaju namjenu kolske saobracajnice. Njihova funkcija je vezana za potrebe hotelskog kompleksa i
predstavljaju komunikacije internog tipa. PredloZeni profil se moZe kroz izradu projektne dokumentacije korigovati ukidanjem



trotoara , do minimalne Sirine kolovoza od oko 5.5 m. Uslovi za izgradnju i uredenje treba da su u skladu sa smjernicama
datim u poglaviju — Saobracaj i tehnicka infratsruktura.

Uslovi u pogledu pejzaznog uredenja ove zone su dati u poglavlju Pejzazno uredenje.
Uslovi za prikljucenje na elektroenergetsku, vodovodnu i kanalizacionu mrezu su definisani u poglaviju
Saobracaj i tehnicka infratsruktura kao i posebnim propisima.

Obalno Setaliste

Setaliste je oko 3,0 m $irine . Uz SetaliSte je potrebno postaviti klupe za odmor, adekvatno osvetlienje i druge elemente
urbanog mobilijara.

Materijali i urbana oprema treba da budu prilagodeni postojeéem ambijentu. Odabir biljnog materijala treba izvrSiti prema
otpornosti na uticaje mora (so, susa, sunce), pa prednost treba dati tradicionalnim ukrasnim vrstama prilagodenim ovom
podneblju. U poglavlju Pejzazno uredenje je dat predlog biljnih vrsta za ozelenjavanie.

Zavrsnu obradu potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije .

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, 0sobito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan. Veza izmedu
pristupne saobracajnice i SetaliSta ¢e se definisati u skladu sa visinskim kotama, shodno konfiguraciji i nivelaciji
terena.

Zavisno od prostornih moguénosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaiti prostor zabrane kori§¢enja
za bicikle, motore, i druga vozila.

Setaliste mora biti dostupno interventnim vozilima.

Radi funkcionisanja rizorta od 4- 5* dozvoljava se ogradivanje kompleksa prema Setalidtu , ali visina dijela ograde od
netransparentnog materijala (kamen, betonski zid,puna metalna ispuna isl.) ne smije biti ve¢iod 1.2 m.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Javne povrSine za pejzazno uredenje

ZUS- zelenilo uz saobracajnice

Planirano je uz pristupnu saobracajnicu u isto€nom dijelu kompleksa, kao i uz javne parking povrSine koje se nalaze u

sjevernom i juznom dijelu kompleksa.

Zelenilo uz saobracajnice, osim prirodne vegetacije, ¢ine planirani drvoredi, koji se formiraju uz pristupnu saobracajnicu kao

i na planiranim parking povrSinama. Njihova uloga je zastitna, a i drvoredi uz parking povrSine pruZaju zasenu u ljetnjim

mjesecima.

Zelene povrSine na saobracajnim ostrvim formirane su tako da se omogué¢i maksimalna saobra¢ajna preglednost, i to na taj

nacin $to je visoko rastinje koncentrisano oko samog centra saobracajnog ostrva, a djelovi ostrva koji se nalaze neposredno

uz saobracajnicu slobodni su od rastinja.

Smjernice za dalju razradu tehni¢ke dokumentacije i uredenje:

= koristiti mediteranske i autohtone biljne vrste

= koristiti vrste otporne na izduvne gasove i prasinu

= favorizovati formiranje Zbunaste vegetacije ispred ili iza zone drvoreda, kako bi se maksimalno ublaZio efekat buke i
zagadenja sa saobracajnih povrsina.

Za drvorede uz parkiralite primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila.

Drvoredi (linearno zelenilo) u sklopu povrSina za pejzazno uredenie javne namjene i ograni¢ene namjene

Planirani su drvoredi duz kolskih saobracajnica, pjeSackih staza i parking prostora. Drvoredini zasadi su planirani i duz
glavnih pjeSackih komunikacija kao i na platoima i trgovima u sklopu UP1 .

Smjernice za uredenje:

= formirani su homogeni drvoredi duz osnovnih linearnih pravaca

= rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste

= duz parking prostora sadnja je u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na rastojanju od 2 do 3
parking mjesta u zavisnosti od biljne vrste

= koristiti dekorativne vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine (Zarka ljeta, bura, posolica): Phoenix canariensis,
Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Laurus nobilis, Ceratonia siliqua,
Lagerstroemia indica i dr.

= predvidjeti sadnju $kolovanih sadnica (visina sadnica 3,5 m, stablo &isto od grana do 2,5 m visine, prsnog pre¢nika min.
10 cm)

=  zastori na parkinzima: razni tipovi betonskih behaton elemenata, granitne kocke, travno betonski raster elementi (pri
¢emu je odnos betona i trave 30 : 70).

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim
razmotren koncept buduée mreze, s obzirom na nepostojanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu.



Osvijetljenje otvorenih prostora i saobraéajnica

Posto je javno osvietlienje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i
saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine.
Mora se voditi rauna da osvijetlienje saobra¢ajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti
kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u nocnom saobracéaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i
svoju dekorativnu funkciju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu dnevnu potro$nju po
korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomijernosti. Odredivanje specifiéne potro$nje je jako osjetljivo, jer se bazira
na Gitavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: velicina i tip naselja, struktura potrosaca,
stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okucnica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena
dnevna bruto potroSnja po korisniku.

Da hi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rieSenja i izbjegle veée greske u investicionim zahvatima vezanim za
objekte vodosnabdijevanja, zna¢ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi
potro3nje vode razmatrana je specificha potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne
Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potro$nju za I/kor/dan u od 400l/s/dan sa uracunatom komercijalnom
industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sljedece specificne potrosnje:

o stalni stanovnici

0 hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
0 hotel B kategorije 450 l/dan/kor.
o Vileiapartmani 450 |/dan/kor.
o0 hoteli niZih kategorija 350 I/dan/kor.
O privatan smestaj 350 I/dan/kor.
0 odmaraliSta 300 I/dan/kor.
0 kampovi 100 l/dan/kor.

Smatrajuéi da su navedene specifitne potroSnje u danu maksimalne potro3nje za maksimalnu satnu potronju se usvaja

200 I/dan/st.

potro3nja sa usvojenim koeficijentom Easovne neravnomjernosti Khmax = 2,3.

U okviru proraCuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potrosnje po stanovniku, obuhvacene su i potrebne koli€ine za

komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrSina.

Tabela. 2. Proradun potrebnih koli€ina pitke vode

Namjena prostora Broj Specifitna | Qmax.dn. Qmax.¢as. Kolicina
potroSaca potrosnja otpadnih
I/s Is voda
I/dan/kor.
I/s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 (4)*2.3 (5)*0.8
Turisti 587 650 4.32 9.95 7.96
Zaposleni 422 100 0.49 112 0.90
Ukupno 4,81 11.06 8.85

Dakle, maksimalna dnevna potrodnja za posmatrano podrucje iznosi 4,81 I/s dok je maksimalna ¢asovna 11,06 I/s.

Distributivna mreza naselja je dimenzionisana na gore navedene koli¢ine kao i neophodan rezervoarski prostor uz
obezbjedenje 24Easovne rezerve vode. Predvideni rezervoarski prostor je 600m3 odakle se buster stanicom snabdijevaju
planirani objekti. U ovu zapreminu je uradunata i rezerva za protivpoZarnu vodu i rezervoar je dimenzionisan za zadovoljenje
potreba i rezervu vode i za Przno | i Przno Il

Na ovom podrucju se preporuéuje primjena mjera za Stednju vode kao $to su sakupljanje kiSnice sa krovova hotela i zgrada
i njena upotreba za ispiranje toaleta. Takode je predvideno ispitivanje akvifera tj. raspoloZive vode na lokaciji kako bi se
bunarima obezbjedila voda za svrhe navodnjavanja.

Predvideno je napajanje podru¢ja UP Przno | i Przno Il iz glavnog distributivnog cjevovoda @200 iz rezervoara Radoviéi.
Ovaj cjevovod je zamjenski za postoje¢i AC cjevovod preénika 200mm koji trenutno snabdijeva ovu lokaciju iz rezervoara



Radovi¢i. Predvideno je da se iz tog cjevovoda puni rezervoar planiran za podruéje UP Przna | i UP PrZna Il, odakle se
rasporeduje u sve djelove naselja. Distrubutivna mreZa je ujedno i hidrantska mreZza tako da je minimalni preénik
vodovodnih cjevovoda 100mm.

U cilju obezbjedenja vode za navodnjavanje van gradskog sistema, u okviru kontakt zone i UP Przno | predvideni su bunari,
rezervoar za navodnjavanje od 1350m3 i pumpna stanica.

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvidena je zamjena postojeéeg AC cjevovoda DN200mm i to kompletnom trasom od rezervoara
Radoviéi do rezervoara predvidenog za Przno | i Przno Il. U kontakt zoni su predvideni bunari sa pumpama koji obezbjeduju
vodu za navodnjavanje.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Podru¢je UP Przna | i UP Przna Il su u u smislu kanalizacione infrastrukture funkcionalno nerazdvojive cjeline koje su
medusobno zavisne i podrucje UP Przna | je tretirano kao dio te planske cjeline u okviru ovog plana.

Koli¢ine otpadnih voda su obracunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode (tabela 1). Maksimalna koli¢ina otpadne
vode sa posmatranog podruéja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 8.85 I/s.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. Na prilogu je sva neoznafena
kanalizaciona mreza minimalnog pre¢nika @200mm.

Sakupljanje otpadnih voda sa podrucja UP Przno | je predvideno kanalizacionim kolektorima prec¢nika 200mm koji u skladu
sa padovima terena prikupljaju i odvode otpadnu vodu u kanalizacionu pumpnu stanicu. Na grafi¢kom prilogu su oznaéena
ukidanja postojeceg kolektora 150mm i postoje¢e pumpne stanice. Predvidena je izgradnja nove pumpne stanice koja prima
svu gravitaciono prikuplienu fekalnu kanalizaciju. Odatle se otpadna voda prepumpava potisnim cjevovodom precnika
160mm u postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda planirano na sjeveru podru¢ja u kontaktnoj zoni, uz put i uz trasu
regionalnog kanalizacionog kolektora. Odatle se preciSéena otpadna voda upumpava u regionalni kolektor kako bi se
ispustila na kraju 3.6 km dugackog ispusta Traste. Planirana pumpna stanica prihvata otpadnu vodu sa podrucja UP Przno |
i UP Przno Il

Predvideno PPOV mora biti minimalnog stepena preciS¢avanja kao i gradsko postrojenje koje je predvideno da ispusta svoj
efluent uzvodno u gravitacioni kolektor.

Prilikom projektovanja decentralizovanog postrojenja za preci¢avanje otpadnih voda (PPOV) koje ¢e opsluzivati podrucje
koje pripada UPovima Przno | i ll, treba se voditi slede¢im zakonima i propisima:

e  Zakon o vodama (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 27/07), koji ureduje pravni status i nadin integrisanog
upravljanja vodama, vodnim zemljistem i obalom, vodnim objektima, uslove i nacin obavljanja vodnih djelatnosti,
kao i druga pitanja od vaZnosti za upravljanje vodama i vodenim resursima.

e  Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji se bavi procesom
planiranja infrastrukture, ukljuCujuéi i planiranje objekata za preciS¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta u
okviru kanalizacionog sistema.Zakon o izgradnji objekata (SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji
propisuje opSte uslove koje mora da zadovolji gradevinski objekat, kao i sadrzaj i vrstu dokumenata koji su
potrebni za dobijanje gradevinske dozvole.

e  Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 55/00), koji opisuje proceduru
procjene uticaja na zivotnu sredinu i njen sadrZaj za projekte koji mogu da uti€u na zdravlje ljudi i stanje Zivotne
sredine u pogledu kvaliteta zemljiSta, vode, vazduha, reliefa i kulturnog naslijeda, ili da poremete ravnotezu
izmedu njih.

e  Zakon o integrisanom spre¢avanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (SluZbeni list Republike Crne Gore, br.
80/05), kojim se ureduju uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje mogu
imati negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu ili materijalna dobra.

e Zakon o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 78/08) koji ureduje sistem zastite i razvoja Zivotne
sredine i predvida uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u slu€aju njegovog krdenja.

e  Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08 i 21/09) propisuje zastitu prirode u cjelini.

o Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 2/07),
koja ureduje klasifikaciju i kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu Republike
Crne Gore, navode¢i razliku izmedu voda koje mogu da se koriste za piCe, voda za ribarstvo i uzgoj Skoljki i voda
za kupanje. Ova uredba takode propisuje grani¢ne vrijednosti pokazatelja kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i
uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

e  Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispustanju u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (Sluzbeni list
Republike Crne Gore, br. 45/08) i njegog amandman iz Februara 2010 godine, koji propisuje kvalitet otpadnih
voda, sanitarno-tehnicke uslove za ispustanje otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni recipijent, kao i



metode i postupak analize otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrZaj izvjeStaja sa usvojenim vrijednostima
kvaliteta otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaca koji se ispustaju
u sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom t]. Direktivom Savjeta Evrope od 21.
maja 1991. godine o preciS¢avanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC) koja se odnosi na sakupljanje, precis¢avanije i
ispustanje gradskih otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC koja je amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se pridrZavati sledeéih propisa i
dokumenata:

e Zakon o upravijanju otpadom (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05 i 73/08), koji je po pitanju
kanalizacionog mulja, harmonizovan sa Direktivom 86/278/EEC.

e Pravilnik o dozvolienim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje
(SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 18/97), koji postavlja granice prisustva opasnih supstanci usled nepravilne
upotrebe mineralnih i drugih dubriva kao i nepravilnog odlaganja otpada iz razli¢itih izvora.

o  StrateSki master plan za upravljanje otpadom na republitkom nivou iz 2004. godine uklju¢uje drzavne projekcije o
proizvodnji mulja, plan za upravljanje kanalizacionim muljem, kao i zahtjeve za njegovu realizaciju.

e Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nacinu i postupku odlaganja otpadnih materija (Sluzbeni list Republike
Crne Gore, br. 56/00), koji odreduje zahtieve za sakupljanje, transport, skladistenje, preradu i odlaganje,
obilieZavanje, evidentiranje i izvjeStavanje o vrsti i koli¢ini otpada.

Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi o kanalizacionom mulju (Direktiva
Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zastiti Zivotne sredine, a narocito zemljista,
kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvideno je smjeStanje postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda kao i dionica potisnog
cjevovoda pumpne stanice.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za pravilnu urbanizaciju
naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog poloZaja, nagiba terena, kvaliteta
voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih
voda, kako ne bi do3lo do degradacije recipijenta.

Na postojecoj lokaciji nema sistemati¢no razradenog sistema za odvodenje kisnih voda.

Na predmetnom podruéju nije predviden klasicni sistem za prikupljanje i kanalisanje atrmosferskih padavina uslijed
okruzenosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja i intencije primjene odrzivih i modernih
principa kanalisanja kiSnih voda. Takode, odlike tipa tla na lokaciji gdje preovladava kreCnjak su povoljne za primjenu
odrzivih nacina sakupljanja i odlaganja kisnih voda primjenom poroznih materijala i upojnih prihvatnih objekata.

Za podrucje koje obuhvata UP Przno | za individualne objekte je predvideno sakupljanje oticaja sa krovova, parkinga i
betonskih povrsina i upustanje kiSne vode kroz “upojne kanale i bunare” u okolno tlo. Svaka od predvidenih vila na ovom
podruéju je potrebno da ima jedan takav individualni sistem koji predvida drenazne cijevi oko objekta minimalnog preénika
150mm koje prihvataju oticaj sa krovova i tvrdih povrSina oko objekta. Tim cjevima se sakupljeni oticaj upusta u jedan ili viSe
upojnih bunara koji su u stvari betonska okna koja svojim dnom i perforiranim izlaznim cjevima upuStaju sakupljenu vodu u
okolno tlo.

Za saobracajnice i pjeSacke staze kanalisanje voda se preporuéuje kisnim kanalima/ rigolama kojima se ki$na voda odvodi u
upojne kanale paralelne stazi/ saobracajnici Sirine minimum 60cm ispunjene kamenim nabacajem.

Oticaj sa krovova samog hotelskog kompleksa je predviden da se sakuplja kolektorima min pre¢nika 200mm i njime se puni
rezervoar kiSne vode koji nakon tretmana omogucéava upotrebu reciklirane vode za ispiranje WCa i kao tehnicka voda.
Pored rezervoara su predvideni upojni bunari za ispustanije prelivne vode.

Predvideni su oboni interceptori za podruéje UP Przna |i Przna Il, kojima se sakuplja oticaj sa slivnog podrucja koje gravitira
lokaciji. Ovi interceptori su predvideni kao upojni kanali sa filterskom ispunom koji omoguc¢ava infiltraciju sakupliene vode u
okolno tlo. Minimale dimenzije jednog ovakvog upojnog kanala su 1mx0.5m po duznom metru. Filterska ispuna ovakvog
kanala je zasti¢ena geotekstilom;

U okviru detaljne projektne dokumentacije je potrebno uraditi istrazivanja na lokaciji propusne i upojne moci tla i u skladu sa
tim dimenzionisati upojne kanale kako bi se lokacija sa svim svojim sadrzajima mogla pouzdano drenirati i pri maksimalnim
radunskim padavinama. Za ovo podruje su karakteristiéne jaki kratkotrajni intenziteti padavina i za dimenzionisanje
optereéenja drenaznih sistema jako su bitne kidne serije trajanja od nekoliko dana.



Ukoliko se tokom izrade detaljne projektne dokumentacije pokaZze da upojni kanali u kombinaciji sa sastavom okolnog tla
nisu dovoljne propusne moéi da efikasno prime radunske vréne padavine a da pri tom budu ekonomski isplativih dimenzija i
sadrZine, potrebno je predvidjeti zatvorene kiSne kolektore uz saobraéajnice koji ¢e uz slivne reSetke i reviziona okna primiti
vrSne oticaje i efkasno ih evakuisati sa lokacije tj. rasporediti oticaj po obodu lokacije.

Kontakt zona

U kontakt zoni tj. odmah uz granicu obuhvata Przna | je predvideno smijeStanje rezervoara za kiSnu vodu sa pumpnom
stanicom i upojnim bunarskim poljem.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
GEOGRAFSKI POLOZAJ LOKACIJE

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta Przno | obuhvataju prostor nekadadnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti".
Hotelski kompleks €inio je hotel izgraden poCetkom sedamdesetih godina proSloga vijeka, auto kamp, sportsko rekreativne
tereni, plazni restoran i parkovske povrsine. Hotel je u zaledu jedne od najljep$ih plaza crnogorskog primorja .

Uvala PrZno je udaljena kopnenim putem oko 9 km od aerodroma Tivat i oko 92 km od aerodroma Pg.

GEOLOSKO | GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice ucestvuju karbonatni sedimenati
gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-Zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre&njacima, laporovitim krenjacima sa proslojcima i muglama roznaca,
karbonatnim bre¢ama i bre€astim kre¢njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u
druge. Kreénjaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia
crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija
sa jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaci fli§ eocena koji je mjestimiéno intenzivno ubran u
stisnute i prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija zna¢ajni su normaini
longitudinalni rasjedi.

Seizmi€nost

Utvrdjeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno
zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. God.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanije viSe seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja
posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama
deSavaju se snazni zemljotresi, €iji se maksimalni intezitet kre¢e oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mierenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedece podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izlozeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vecinom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od flignih, pretezno
klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika
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Kompleksi vezanih - ckamenjenin | slabo
okamenjenin stijena - giinci, laporci,
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Podrugje izgraduju vezane — okamenjene stijene — kre¢njaci, dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i
kvarckeratofita. To ovaj teren €ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Opésti izgled reljefa

Reljef je sadinjen od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u sredisnjem dijelu ima karakter
zatalasane zaravni sa vide vrta€a i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pje¢ano-$ljunéanih plaZa, nastalih dnom pojedinih uvala.
Dio poluostrva Lustica, u dijelu uvale Przno obuhvata usku priobalnu zonu nagiba terena do 10°. Najvisi djelovi reljefa u
zahvatu plana dostizu do 52 mnv.

GeomorfoloSka grada Sireg podrucja

Na podruéju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skar§¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najceSce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.



Obalu zaliva Traste Cine tipicni abrazioni oblici, karakteristi¢ni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od
klasti¢nih stijena tercijarnog flisa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima
stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto
pokazuje da je pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaZe u zalivu TraSte predstavljaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HIDROGEOLOSKE | HIDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije otie u
prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2 godi$nje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljine
sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisticka
sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz kraSku podlogu otie u more, a veliki dio se uliva ispod povrsine
mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo éesta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i preno3enje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uSéu u more.
MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveCe dubine Jadrana

(1 340 m). Odlikuje se najvecom masom vode i jacom izmjenom vode s Mediteranom. Duzina obalne linije s ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna €ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije estice su terigenog i
pelagi¢nog morskog porijekla.

Talasi su €eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veci
od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrsinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateéi obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Prolje¢nim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavlja se termoklima,
posebno izraZena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do 39%.

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Poluostrvo Lustica je svojim najve¢im dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Cistim ili jedrim
kreCnjacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podrucju crvenica je apsolutno dominantno zemiljiste, a ve¢inom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimiéno terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtata i manjih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice,

sa dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (1, Il i lll bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (Ill - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najlosijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Prema pedoloSkoj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god. uski obalni pojas oko uvale Przno izgraduje smede tlo na kre€njaku
(,vapnencu*). Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine) nastaje na blazim oblicima reljefa, na temeljima saCuvana starog
zemljiSnog pokriva¢a. Formira se isklju¢ivo na tvrdim i Cistim, najéeSce karstifikovanim kreCnjacima koji imaju manje od 1%
netopivog ostatka. Struktura je mrviasta do graskasta. Teksturno to je glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i dobre
prirodne drenaze. Poroznost iznosi 45-65 %.

Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tia omoguéeno je tamo gdje je raslojavanie stijena okomito ili koso.
Promijenjljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograni¢avaju moguénost njegovog intenzivnijeg koriS¢enja za
primjenu mehanizacije kod poSumljavanja.
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PODOBNOST TERENA ZA URBANIZACIJU



— B [ | I. kategorija: tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju
Ve [ II. kategorija: tereni sa neznatnim ogranitenjima za urbanizaciju
111, kategorija: tereni sa znatnim ogranitenjima za urbanizaciju

IV. kategorija: tereni nepoveljni za urbanizaciju

Prema karti seizmi¢ke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor pripada Il kategoriji terena sa neznatnim
ograni¢enjima za urbanizaciju i dijelom terenima povoljnim za urbanizaciju. Ova kategorija terena povoljna je za prostorni
razvoj i izgradnju.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu Upa vrsi Republicki hidrometeorolo3ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj
godisnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko
10%. Od mora prema zaledu uo¢ava se povecéanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi
prosjeéno 5-8 I/m?, mada najvece dnevne koliine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2 Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat
214.07 l/m2.

VJETAR

Vijetar pokazuije razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave
tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specifiCnosti. Tako su za stanicu Tivat najuCestaliji
vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosje¢nim brzinama
koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu Tivat najvece prosje€ne brzine vjetra po pravcima ima
sjever-sjeveroistok (sa ucestalo3¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s i maksimalnom
brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuije stabilan godinji hod. Maksimum srednjih

mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluéajevima i tokom zime (januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaZnosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraZenije
tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62% u julu,
max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblagnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %. Srednja
godisnja obla¢nost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% obla¢nosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih
je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun€anje znatno smanjeno,



pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati
osunc¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 ¢asova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrSine mora prati
Republi¢ki Hidrometeorolo$ki Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godidnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20.1°C.
GodiSnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a
na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i
20.1°C.

PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI - KARAKTER PREDJELA
(izvod iz elaborata Studija boniteta postoje¢eg zelenog fonda Plavi Horizonti , Tivat u zoni Urbanistickih projekata Przno | i
Przno Il, Plan Plus, doo, april 2011)

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore, podrugje Lustice pripada pejzaznoj jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog
Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaZa.

Za predmetnu lokaciju karakteristi¢an tip predjela je PejzaZ primorskih grebena. Strukturu ovog predjela Cine kre¢njacka
brda, rtovi stjenovita obalai zimzelena vegetacija.

Zahvat studije obuhvata prostor uvale Przno, od granice Morskog dobra- plaze ka prostranom zaledu, sa hotelskim
kompleksom ,Plavi horizonti". PlaZza Przno smjeStena je u maloj uvali prostranog zaliva TraSte. Pokrivena je sitnim pijeskom.
Zalede plaZe je obraslo gustom makijom, maslinjacima, skupinama ¢empresa i alepskog bora. Od hotela ,Plavi horizonti"
odvaja je pejzazno ureden zeleni pojas sa starim stablima kanarske palme (Phoenix canariensis) u prvom planu. Obala
prema otvorenom moru je stjenovita, strma i ne mnogo visoka. Sama plaZa Przno, koja je u zoni morskog dobra, zastiéena
je kao spomenik prirode.

Sliku predjela odlikuje proZimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosadasnji razvoj je doveo do brojnih

promjena karaktera ovog predjela. UniStavanje autohtone vegetacije (sje¢a, pozari), izgradnja saobracajnica, turistickog
naselja i sportsko-rekreativnih sadrZaja su najvazniji procesi koji su uticali na sadasnji karakter predjela. Tako su u
postoje¢em kultivisanom predjelu, koji pokazuje gotovo sve odlike prirodnog predjela, prisutni elementi izgradenog i
kulturnog predijela, a u njegovim okvirima se izdvajaju manje cjeline sa karakteristicnim nacinom koriséenja i specificnim
kulturnim identitetom kao i povr$ine izgradenog predjela.

Zimzelena vegetacija daje karakteristi¢an izgled predjelu, doprinosi identitetu prostora i obezbjeduje njegovu Zivopisnost
tokom cijele godine. Gusta makija, kao degradacioni stadijum prirodnih Suma hrasta crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum
ilicis), predstavlja osnovni strukturni element ovog predjela. U zajednici dominira visoko Zbunje (visine 1 - 2 (4) m): obicna
zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis), primorska kleka
(Juniperus oxycedrus), trSlja (Pistacia lentiscus), tetivika (Smilax aspera), Zukva (Spartium junceum), kaduljasti buSin (Cistus
salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika (Viburnum tinus), Sipak (Punica granatum). Na visogijim i
hladnijim pozicijama pridruZuju im se crni jasen (Fraxinus ornus) i crni grab (Ostrya carpinifolia) a znatno rijede hrast
medunac (Quercus pubescens). Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a
manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, preteZzno grmova i polugrmova. Pripadaju
svezi Cisto-Ericion. Posebno je interesantna zajednica drvenaste mljecike (Euphorbia dendroides), veoma dekorativne
vrste, zastiéene nacionalnim zakonodavstvom, koja obrasta stjenovite morske klifove.

Sastojine alepskog bora (Pinus halepensis) obrastaju pojas stjenovite obale, dok je u zaledu uvale alepski bor prusutan u
vidu manjih grupa i pojedinaénih stabala. Ovi zeleni masivi prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvarajuci kontrastne
prostorne forme.

U makiju su mozaiéno utkana pojedinacna stabla i manje grupe maslina. To su ostaci nekadasnjih maslinjaka koji svojom
sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinami¢nosti tamnozelene podloge makije. Pored masline, znacajno je uées¢e i
Cempresa (Cupressus sempervirens), takode kultivisane vrste. Ovi elementi kulturnog pejzaza harmoniéno su uklopljeni u
prirodno okruZenje.

Na prostoru hotelskog kompleksa ,Plavi horizonti" zastuplien je izgradeni pejzaz gdje je pod uticajem antropogenih faktora
posve izmijenjen prirodni odnosno kultivisani predio. Hotelski kompleks izgraden je po¢etkom sedamdesetih godina
proSloga vijeka. Obuhvata hotel, auto kamp, sportsko rekreativne terene, pristupnu saobracajnicu i parkovske povrsine.
Pratece hotelske strukture su skladno uklopljene i inkorporirane u predio tako da je o€uvan kompleks maslinjaka kao |
vrijedna borova stabla i njihove grupacije. Parovski oblikovane zelene povrSine, pored introdukovanih vrsta koje se
tradicionalno koriste u primorju (Cupressus sp., Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Washingtonia sp, Nerium
oleander, Cedrus sp., Prunus laurocerasus. Eucalyptus sp., i dr.), sadrZe i brojne individue autohtonih biljnih vrsta (Quercus
ilex, Phillyrea media. Erica arborea, Quercus pubescens. Arbutus unedo, Punica granatum, Ficus carica). S obzirom na
neadekvatno odrZavanje zelenih povrSina posljednih decenija, evidentno je propadanje pojedinih stabala i razvoj korovskih
invanzivnih biljnih vrsta (Robinia pseudoaccacia).

Stepen ugrozZenosti predjela od antropogenog uticaja



Tvrdolisna Zbunasta vegetacija (makija) - O¢uvane sastojine makije daju prostoru autenti¢an mediteranski izgled. Ovakve
sastojine treba Stititi kako bi se omogucila obnova crikinih Suma. Takode imaju veliki znacaj i kao antierozivni sistemi.

* Stepen osjetljivosti makije uslovljen je intenzitetom antropogenog uticaja i ocjenjuje se kao: veliki (poslije

PoZzara prirodna obnova je veoma dugotrajna a ¢esto ne dovodi do ishodnog stanja sistema) do umjeren - mali (npr.
selektivna sjeca stabla).

« Stepen ugrozenosti uslovljen ja¢inom antropogenog uticaja na komponente biodiverziteta je umjeren - veliki
(nekontrolisano kr&enje, paljenje, izgradnja).

Sume alepskog bora (Pinus halepensis) - Na Lustici su ove Sume autohtone. To su male populacije sa slabom prirodnom
obnovom. Predstavljaju sastavni dio primorskog predjela. Imaju prije svega zastitnu i estetsku vrijednost.

Osijetljivost ovih Suma je mala. Prirodne sastojine alepskog bora predstavljaju jednu od zavr$nih faza progradacije
mediteranskih Sumskih ekosistema sa zavrSnim stadijumom crnike.

Ugrozenost: pozari, vjetroizvale, Steto€ine, urbanizacija.

Karakteristike faune kopna

Uski pojas Primorja, sa nizom specifiénih karakteristika prostora, odlikuje raznovrsnost stanista i Zivotinjskih zajednica.
Stanista i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili veéoj mjeri na predmetnoj lokaciji. Sibljaci koji
sadrZe elemente makije nalaze se na mjestim gdje stijene nisu suviSe strme a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka,
kao 3to je garig. Posebna stanista su karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Zivotinjsko naselje kamenjara i Sibljaka je
veoma sloZeno i predstavlja pravi rezervoar endemiénih mediteranskih vrsta, naro€ito insekata (mediteranski lastin repak),
gmizavaca (oStroglavi guster, kraski guster, blavor, leopardov smuk) i mno$tva termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla
grmusa, sivi volji¢, vrtna grmu3a, volji¢ maslinar, brgljez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristiéno prisustvo Sakala, koji se
neredovno pojavljuje u najuzem priobalnom pojasu. Stanista su uglavnom u raznim stadijumima degradacije, a ugrozenost
predstavljaju poZari, neregularna gradnja objekata i infrastruktura.

ZaStita karaktera predjela

U cilju zastite predjela neiophodno je predvidjeti sliedece aktivnosti:

- racionalnije koriS¢enje ve¢ zauzetog prostora

- zaStita povrSina pod makijom, maslinjaka i Sumskih kultura

- o6uvanje prirodne konfiguracije terena

- sanacija devastiranih i degradiranih povrSina putem planskog poSumljavanja i ozelenjavanja uz poStovanje karaktera
predjela

- oCuvanje karakteristi¢nih vizura

7. STABILNOST TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim Planom
izvrSiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrSiti odgovarajuce saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba.

8. SAOBRACAJ

Saobracajnica A13-A14-At62-A01-A07-At19-A06-At20-At23-At24 je dio saobracajnice koja, prema Prostorno urbanistickom
planu Opstine Tivat, ima rang sabirne ceste, i predstavlja jedinu vezu saobracajnica iz zone zahvata sa okolnom javnom
saobra¢ajnom mrezom.

Na ovoj saobracajnici predvideno je mjesto za kontrolu ulaza - izlaza iz zone hotelskog kompleksa.

Planom su predvidena parking mjesta koja sluze za posjetioce dijela plaze za javno koriSéenje. Ona su planirana na dvije
lokacije, sa ukupno 102 parking mjesta.

Jedna lokacija je u okviru urbanisticke parcele UP4, gdje je planiran veéi parking, sa ukupno 81 parking mjestom. Preostala
parking mjesta (21 pm) su predvidena uz kolovoz javne sacbracajnice na njenom zavretku prije okretnice, u blizini
isto¢nog dijela plaze. Navedenena javna saobracajnica prolazi pored UP 3 gdje su smjesteni infrastrukturni objekti, pored
UP5- trafostanica, i dalje se pruZza obodom parcele UP1 do kraja prema obalnom Setalistu.

Uz samu juZnu granicu zone zahvata, neposredno uz plazu, je obalno SetaliSte, koje predstavlja javnu povrSinu od opSteg
interesa.

Za ostale urbanisti¢ke parcele na kojima se planira izgradnja objekata , potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru
parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Planom dato reSenje povrSina za kretanje pjeSaka i vozila na elektriéni pogon nije obavezujuce i moZe da pretrpi manje
izmjene prilikom izrade projektne dokumentacije. NajviSe na izmjenu moze da uti¢e nacin koridCenja vozila na elektriéni
pogon, a $to ¢e zavisiti od kompanije koja bude upravljala hotelom i vilama.



Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su
i karakteristine kote ali su, imajuéi u vidu strmi teren, one su orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prema PUP-u u blizini hotelske zone planirano je autobusko stajalidte i ono je ovim planom locirano na parking saobraéajnici
(UP4).

Planom se ostavlja moguénost da se u okviru zone zahvata moze izgraditi heliodrom, $to treba precizirati i provjeriti u daljoj
fazi razrade tehnicke dokumentacije.

Sve saobracajnice su opremljene odgovarajucom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana
lica saglasno vazecem pravilniku i standardima.

9. OSTALIUSLOVI

9.1.Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

9.2.Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

9.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

9.4.Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

9.5. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnike dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

9.6. Smjernice za organizaciju i tehnologiju gradenja

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradiliSta, manipulativne povrSine, parkiralista, prikljuéke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradili$ta. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto manji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

9.7. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti
nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mijere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava
osiguranjem arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema &lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se,
prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvoda¢ radova
(pronalazac), duzan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog o3teéenja, unidtenja i od neovladcenog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla3¢enih lica subjekata iz
tacke 2;

e  Saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim
su otkriveni

lzuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zatite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



9.8. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazeéim
tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanije, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

9.9. Obradom povr3ina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.
Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim
etaZzama poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

9.10.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

9.11. Za komunalne instalacije, naroCito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva
izvora.Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o ¢emu treba voditi
racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreZe ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od 2,0 metra),
potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko
konsolidovanije tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rieSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrSina obezbjeduje efikasnu
intervenciju svih komunalnih vozila, o Eemu treba posebno voditi rauna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrza.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazeéim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

9.12. Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapriedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju Up-a.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zracenja.

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati
u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanje ljeti treba sprijediti sredstvima za zatitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

KoriSCenje solarnih kolektora preporuduje se kao moguénost odredene ustede u potro3nji elektri¢ne energije, pri emu se
mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

9.13. ZasStita od poZzara i eksplozija
Sa aspekta prostornog i urbanisti¢kog planiranja, preventivne mjere zastite od pozara i eksplozija, moraju obuhvatiti sliedece
aspekte:
e izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i konstrukcija kojima ¢e se sprijeciti li
svesti na hajmanju mjeru mogucnost izbijanja i Sirenja poZara,
e izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platoa, za prilaz vatrogasnih vozila objektu sa onih strana na kojima se nalaze
prozori, vrata i drugi otvori,
o  Sirinu puteva koji omogucavaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo manevrisanje za vrijeme
gaSenja pozara,
o sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mrezom i odgovaraju¢im kapacitetima za
potrebe zaStite od poZara,
e udaljenost izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona predvidenih za industrijske objekte,
skladista zapaljivih te¢nosti, gasova i eksplozivnih materijala,
o udaljenost izmedu objekata razliCite namjene,
e obezbjedenje potrebnih koli€ina sredstava za gaSenje pozara,
o izbor tehnolo$kih procesa i odrzavanje uredaja kojima se obezbjeduje zastita od pozara,



e postavljanje uredaja za automatsko javljanje o pozaru, uredaja za gasenje pozara i sprjeCavanje njegovog Sirenja,
uredja za mjerenje koncentracije eksplozivnih smjeSa (gasovi, pare i prasina) i drugih uredaja za kontrolu
bezbjednosti odvijanja tehnoloSkog procesa,

e  zabrana upotrebe otvorene vatre i drugih izvora paljenja u objektima i prostorijama u kojima bi zbog toga moglo
do¢i do pozara i

e organizovanje osmatracke sluzbe i obezbjedenje opreme i sredstava za gasenje Sumskih poZara.

Zapaljive materije mogu se drZati i skladistiti samo u objektima koji su za to namijenjeni ili preuredeni u skladu sa tehnickim i
drugim propisima.

TehnoloSki procesi u kojima se koriste lako zapaljive i eksplozivne materije ili obrazuju eksplozivne smjeSe mogu se vrSiti
samo u objektima ili prostorijama koji su od drugih objekata ili prostorija medusobno protivpozarno odvojeni.

Prije pocetka izgradnje investicionog objekta, investitor je duzan da pribavi pozitivnu Saglasnost MUP-a Sektora za
vanrednue situacije i civilnu bezbjednost, u pogledu zastite od poZara i eksplozija na revidovanu tehni¢ku dokumentaciju -
projekat, odnosno elaborat zastite od poZara.

Zabranjeno je loziti vatru i ostavljati zapaljene predmete na mjestima na kojima postoji pove¢ana opasnost od izbijanja i
Sirenja poZara (u parkovima, putnim pojasevima i na drugim mjestima na kojima postoji sasusena trava, lis¢e i drugi lako
zapaljivi predmeti i materije). Zabrane se obiljeZavaju propisanim znacima.



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA UP5



) ) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za parcelu UP5 sa namjenom (IOE)- Objekti

elektroenergetske infrastrukture u zahvatu Izmjena i dopuna UP -a ,, Przno | ,, u Opstini Tivat

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACIJA
Predmetnu lokaciju - parcelu ¢ini kat parcela 537 KO. Milovici, Opétina Tivat.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora je TS trafostanica.

B. Plan:
1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA

Na UP5 planirana namjena je (IOE) objekti elektroenergetske infrastrukture-Trafostanica. Planom se predvida
rekonstrukcija postojece TS.

SL.1 Plan namjene povrsina

2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1.1 Parcelacija i preparcelacija
Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga koja je dostavljena od strane nadleznog organa i koja je priloZzena u
grafickom prilogu Ovjerena geodetska podloga .
U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela
definisane su prelomnim tackama.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.
Zbog specificnih uslova terena prije izrade projektne dokumentacije neophodna je izrada geotehnickog elaborata .
Ukoliko na postojecim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvanicni
katastar.

Koordinate taCaka kojima je definisana granica urbanisti¢ke parcele (UP 5)

16556688.75 4694153.16 76556723.13 4694158.53 13 6556735.58 4694141.39
26556693.77 4694154.79 8 6556725.39 4694156.21 169 6556684.94 4694136.54
36556700.91 4694158.16 96556728.85 4694151.97 170 6556710.43 4694133.59
4 6556710.66 4694162.31 10 6556732.80 4694146.99 172 6556718.49 4694128.36
56556716.90 4694161.76 11 6556733.81 4694145.49

6 6556720.36 4694160.40 12 6556734.81 4694143.54



2.1.2. Regulacija i nivelacija
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je u odnosu na krajnju ivicu saobracajnice. Regulaciona linija je granica izmedu javnih i
privatnih povrSina u smislu kori§¢enja.
Gradevinska linija utvrdena je koordinatama tacaka, a predstavlja liniju do koje je dozvolieno graditi objekat. Gradevinska
linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije
odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ovog plana.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno3éu .
Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze u obradun visina.
Spratnost, zauzetost i BGP objekata mogu biti manji od zadatih maksimalnih vrijednosti.
Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena , trotoara vise od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva predstavija
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena za max. 1.00m .
Prizemlje je nadzemna etaZa Cija je kota poda za stambene objekte max 1.00 a za poslovne max 0.2m iznad kote konaéno
uredenog i zaravnatog terena.
Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.
Koordinate ta¢aka kojima je definisana gradjevinska linija (UP 5)

GL24 6556693.87 4694139.82 GL28 6556716.29 4694141.88
GL25 6556698.51 4694133.56 GL29 6556711.85 4694147.87
GL26 6556701.28 4694135.59 GL30 6556703.92 4694142.01
GL27 6556703.54 4694132.25 GL31 6556701.32 4694145.50

1.3.Urbanisticki parametri

URBANISTICKA | POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST Spramnost
PARCELA NAMIENA Max dozvolieni| Max dozvoliena zauzetost | Max dozvolieni | Max dozvoljena izgradenost
indeks zauzetost parcele m2 indeks parcele m2
izgradenosti
trafostanic
UP5 0.17 240 0.22 300 P
1,381.72 a

Pri izraunavanju urbanistiCkih parametara, na urbanistickim parcelama, podzemne etaze podrumi i sutereni ukoliko sluze

za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije i sve Sto je komunalno infrastrukturno
opremanije, otvoreni (nenatkriveni) bazeni, na terasama, krovu i u nivou terena, otvorene terase, pjacete, krovne
neprohodne terase i baste, promenade, arkade, pasarele i pasazi , koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa .

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA

3.1. Izgradnja i uredenje parcele

Prema Master planu razvoja elektroenergetike do 2025 ( IREET), kao i prema PUP Tivat , planirano je njeno proSirenje na

2x8 MVA.

Pristup trafostanici je predviden sa javne saobracajnice .

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

ZIK-zelenilo u zonama infrastrukturnih objekata

Planira se na UP 5, parceli trafostanice. Objekat je zaklonjen visokim sadnicama liS¢ara i Cetinara sa strane pjeSackih
komunikacija, a sa strane kolske saobracajnice izostavljen je drvored zbog bezbjednosti saobraéaja.
Daljom razradom tehnicke dokumentacije potrebno je predvidjeti i zasade zbunaste vegetacije, i blize definisati pozicije
stabala, kada se budu definisali podzemni elektro i drugi vodovi.




Smjernice za dalju razradu tehni¢ke dokumentacije i uredenje:

= u skladu sa lokacijskim moguénostima, formiati tampon pojas zastitnog zelenila ka saobra¢ajnici
tampon pojas projektovati u vidu drvorednih zasada i neformalnih Zbunastih grupacija

formirati Zivu ogradu

zatravljivanje slobodnih povrsina i povrSina iznad podzemnih objekata

upotreba autohtonih trava otpornih na susu.

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA

5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Primamo izvoriste je TS 35/10 kV (2,5+4) MVA »PRZNA«. Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrsena je
prociena vrSne snage buducih objekata u zoni zahvata, a zatim razmotren koncept budute mreze, s obzirom na
nepostojanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu UP-a “PRZNO I”, neophodno je u kontaktnoj zoni izvrsiti rekonstrukciju postojece
TS 35/10 kV “PRZNA” do krajnjeg planiranog kapaciteta 2x8 MVA, izgraditi 10 kV rasklopiste i izgraditi planiranu 10 kV
mrezu i transformatorskih stanica TS1, TS2, TS3, TS4 i TS5.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP1b EPCG- FC Distribucija.

Kao rezervi izvor napajanije, u slucaju nestanka napona iz mreze planirana je ugradnja VN Generatora ispod teniskih terena,
koji su sa VN kablovima direktno povezani sa rasklopiStem.
Kapacitet, kao i potrp8adi koji Ce se napajati sa VN generatora nijesu predmet ovog dijela dokumentacije.

10 kV kablovska mreza

Napajanje buduéih TS u zahvatu UP-a vrSiée se iz 10 kV rasklopista, koji ¢e biti izgradeno u sklopu prve etaze
hotela i biti povezano sa TS 35/10 kV.

Napajanje buducih TS treba izvesti jednoZilnim kablovima sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE
49-A 1x 240/25 mm2, 10 kV ( prenosne moéi preko 7 MVA).

PreporuCuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije),Sto Ce biti
definisano uslovima ED Tivat.

Na posebnom prilogu urbanistickog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV
kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguée vrsiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica
projektovanim objektima, Sto se nefe smatrati izmjenom plana. Za TS Cija je izgradnja predvidena van planiranih
objekata, preporuéuje sa, a u skladu sa UP, definisanje posebnih lokacija, na kojima ¢e biti moguéa nesmetana izgradnja
istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehni¢kom preporukom Tp1b FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik
moZze nesmetano prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezhijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako Sto je primijenjen koncept
otvorenih prstenova.

Na sledeem crteZu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i $eme njihovog povezivanja u planiranom
rieSenju.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija prikljuénih ormari¢a ili direktno u objektu do
glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP00-A i PP0O ili XP0O 0.6/1kV, presjeka prema naznacenim
snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenenog
strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.



Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvietlienje sastavni dio urbanistitke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i
saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teZeéi da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane sredine.
Mora se voditi rauna da osvjetlienje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti
kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u nocnom saobracéaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i
svoju dekorativnu funkciju.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mijestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ogekivati pove¢ano mehani¢ko opterecenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe ED Tivat, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti i traku
za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

DuZ trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznadavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Prilikom odredjivanja trase i kote saobracajnica u neposrednoj blizini postojece TS 35/1 kV "Przna" i nadzemnih DV 1 kV i,
potrebno je pridrzavati se odredbi Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400kV u dijelu prbliZzavanja i ukrstanja DV 10 kV i 35kV sa saobracajnicama.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od strane FC Distribucija
EPCG, predvidene kao slobodnostojedi, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojecih, moguéa je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vaZecim preporukama, odobrava samo
u izuzetnim sluéajevima.

Prednosti slobodnostojeéih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da
bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, $to nije slu¢aj kod DTS
u slobodnostoje¢em objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme u objektu se mora
namjenski projektovati (ulina jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvolieno
postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija i td).

- posebno je hitno pri projektovanju objekta pridrZavati se protivpozarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

- izabrana lokacija mora da omoguéi lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaZe i odrZavanja opreme,
a posebno u slu¢aju zamjene energetskog transformatora, $to je u slu¢ajevima trafostanice u objektu teze
postici;

- radi smanjenja opasnosti od poZara u objekti se preporuéuje se ugradnja znatno skupljih suvih
transformatora;

- manja izloZzenost buci i vibracijama

Kada je u pitanju smjeStanje unutar objekata, ne treba predvidati smjeStaj u podrum, suteren i sli¢no, bez posebne
saglasnosti Elektrodistribucije - Tivat.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni izgled
objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o atraktivnom turistickom naselju, obavezno je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafo stanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne
vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m? za DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m2 za DTS 2x1000 kVA). Takode treba
voditi raduna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno
od mjesta i naCina polaganja), ukoliko struna sluzba ED Tivat ne uslovi drugi tipa kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne,
radijalnog tipa.

Sto se tide izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji kablovske 10 kV
mreze.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji prikljucka objekata na niskonaponski mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrtanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim
podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazecim propisima i preporukama.



e  Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju, odnosno
20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

e  Pri ukr8tanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba da
iznosi najmanje 20 cm.

e Nije dozvolieno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrstanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

e Pri ukrStanju kablovi mogu biti poloZeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0, 3 m.

e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanii dozvoljeni horizontalni razmak iznosi 0,
5m.

e  Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s tim §to se energetski
kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukr3tanja treba da bude bliZi 90 °, ali ne manje od 45 °.

e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored zgrade
postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Za polaganje napojnih vodova vaZze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu dnevnu potro$nju po
korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomijernosti. Odredivanje specifiéne potrosnije je jako osjetljivo, jer se bazira
na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: velicina i tip naselja, struktura potroaca,
stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okucnica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena
dnevna bruto potroSnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjedenja i izbjegle veée gredke u investicionim zahvatima vezanim za
objekte vodosnabdijevanja, zna¢ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi
potro3nje vode razmatrana je specificha potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne
Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potrosnju za l/kor/dan u od 400I/s/dan sa uracunatom komercijalnom
industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sljedece specificne potro3nje:

0 stalni stanovnici 200 I/dan/st.

0 hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
0 hotel B kategorije 450 Il/dan/kor.
o0 Vileiapartmani 450 l/dan/kor.
0 hoteli niZih kategorija 350 l/dan/kor.
O privatan smestaj 350 l/dan/kor.
0 odmaralista 300 l/dan/kor.
0 kampovi 100 I/dan/kor.

Smatrajuéi da su navedene specifithe potroSnje u danu maksimalne potrosnje za maksimalnu satnu potrodnju se usvaja
potro3nja sa usvojenim koeficiientom Easovne neravnomjernosti Khmax = 2,3.

U okviru proraCuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potrosnje po stanovniku, obuhvacene su i potrebne koli€ine za
komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrSina.

Tabela. 2. Proradun potrebnih koli€ina pitke vode

Namjena prostora Broj Specifitna | Qmax.dn. Qmax.¢as. Kolicina
potroSaca potroSnja otpadnih
I/s Is voda
/dan/kor.
I/s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 (4)*2.3 (5)*0.8
Turisti 587 650 4.32 9.95 7.96
Zaposleni 422 100 0.49 112 0.90
Ukupno 4,81 11.06 8.85

Dakle, maksimalna dnevna potrodnja za posmatrano podrucje iznosi 4,81 I/s dok je maksimalna ¢asovna 11,06 I/s.



Distributivna mreza naselja je dimenzionisana na gore navedene koli¢ine kao i neophodan rezervoarski prostor uz
obezbjedenje 24Easovne rezerve vode. Predvideni rezervoarski prostor je 600m3 odakle se buster stanicom snabdijevaju
planirani objekti. U ovu zapreminu je uraunata i rezerva za protivpoZarnu vodu i rezervoar je dimenzionisan za zadovoljenje
potreba i rezervu vode i za Przno | i Przno Il

Na ovom podrucju se preporuCuje primjena mjera za Stednju vode kao $to su sakupljanje kiSnice sa krovova hotela i zgrada
i njena upotreba za ispiranje toaleta. Takode je predvideno ispitivanje akvifera tj. raspoloZive vode na lokaciji kako bi se
bunarima obezbjedila voda za svrhe navodnjavanja.

Predvideno je napajanje podru¢ja UP Przno | i Przno Il iz glavnog distributivnog cjevovoda @200 iz rezervoara Radovici.
Ovaj cjevovod je zamjenski za postojeci AC cjevovod preénika 200mm koji trenutno snabdijeva ovu lokaciju iz rezervoara
Radovici. Predvideno je da se iz tog cjevovoda puni rezervoar planiran za podru¢je UP Przna | i UP Przna Il, odakle se
rasporeduje u sve djelove naselja. Distrubutivna mrezZa je ujedno i hidrantska mreza tako da je minimalni preénik
vodovodnih cjevovoda 100mm.

U cilju obezbjedenja vode za navodnjavanje van gradskog sistema, u okviru kontakt zone i UP Przno | predvideni su bunari,
rezervoar za navodnjavanje od 1350m3 i pumpna stanica.

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvidena je zamjena postoje¢eg AC cjevovoda DN200mm i to kompletnom trasom od rezervoara
Radoviéi do rezervoara predvidenog za Przno | i Przno Il. U kontakt zoni su predvideni bunari sa pumpama koji obezbjeduju
vodu za navodnjavanje.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Podruéje UP Przna | i UP Przna Il su u u smislu kanalizacione infrastrukture funkcionalno nerazdvojive cjeline koje su
medusobno zavisne i podrucje UP Przna | je tretirano kao dio te planske cjeline u okviru ovog plana.

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potrodene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode (tabela 1). Maksimalna koli¢ina otpadne
vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 8.85 I/s.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. Na prilogu je sva neoznacena
kanalizaciona mreza minimalnog pre¢nika @200mm.

Sakupljanje otpadnih voda sa podrucja UP PrZno | je predvideno kanalizacionim kolektorima pre¢nika 200mm koji u skladu
sa padovima terena prikupljaju i odvode otpadnu vodu u kanalizacionu pumpnu stanicu. Na grafi¢kom prilogu su oznagena
ukidanja postojeceg kolektora 150mm i postoje¢e pumpne stanice. Predvidena je izgradnja nove pumpne stanice koja prima
svu gravitaciono prikuplienu fekalnu kanalizaciju. Odatle se otpadna voda prepumpava potisnim cjevovodom precnika
160mm u postrojenje za precis¢avanje otpadnih voda planirano na sjeveru podrucja u kontaktnoj zoni, uz put i uz trasu
regionalnog kanalizacionog kolektora. Odatle se preciSéena otpadna voda upumpava u regionalni kolektor kako bi se
ispustila na kraju 3.6 km dugackog ispusta Traste. Planirana pumpna stanica prihvata otpadnu vodu sa podruéja UP Przno |
i UP Przno Il

Predvideno PPOV mora biti minimalnog stepena precis¢avanja kao i gradsko postrojenje koje je predvideno da ispusta svoj
efluent uzvodno u gravitacioni kolektor.

Prilikom projektovanja decentralizovanog postrojenja za prec€iS¢avanje otpadnih voda (PPOV) koje Ce opsluzivati podrucje
koje pripada UPovima Przno | i Il, treba se voditi slede¢im zakonima i propisima:

e  Zakon o vodama (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 27/07), koji ureduje pravni status i nadin integrisanog
upravljanja vodama, vodnim zemljistem i obalom, vodnim objektima, uslove i nacin obavljanja vodnih djelatnosti,
kao i druga pitanja od vaZnosti za upravljanje vodama i vodenim resursima.

e  Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji se bavi procesom
planiranja infrastrukture, ukljuéujuéi i planiranje objekata za precis¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta u
okviru kanalizacionog sistema.Zakon o izgradnji objekata (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji
propisuje opSte uslove koje mora da zadovolji gradevinski objekat, kao i sadrzaj i vrstu dokumenata koji su
potrebni za dobijanje gradevinske dozvole.

e  Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 55/00), koji opisuje proceduru
procjene uticaja na zivotnu sredinu i njen sadrZaj za projekte koji mogu da uti€u na zdravlje ljudi i stanje Zivotne
sredine u pogledu kvaliteta zemljidta, vode, vazduha, reljefa i kulturnog naslijeda, ili da poremete ravnotezu
izmedu njih.

e  Zakon o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br.
80/05), kojim se ureduju uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje mogu
imati negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu ili materijalna dobra.

e  Zakon o Zivotnoj sredini (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 78/08) koji ureduje sistem zastite i razvoja Zivotne
sredine i predvida uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u slu€aju njegovog kr3enja.



e  Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08 i 21/09) propisuje zastitu prirode u cjelini.

o Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 2/07),
koja ureduje klasifikaciju i kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu Republike
Crne Gore, navodeéi razliku izmedu voda koje mogu da se koriste za pice, voda za ribarstvo i uzgoj Skoljki i voda
za kupanje. Ova uredba takode propisuje grani¢ne vrijednosti pokazatelja kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i
uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

e Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispustanju u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (Sluzbeni list
Republike Crne Gore, br. 45/08) i njegog amandman iz Februara 2010 godine, koji propisuje kvalitet otpadnih
voda, sanitarno-tehnicke uslove za ispustanje otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni recipijent, kao i
metode i postupak analize otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrZaj izvjeStaja sa usvojenim vrijednostima
kvaliteta otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaca koji se ispustaju
u sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom tj. Direktivom Savjeta Evrope od 21.
maja 1991. godine o preciS¢avanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC) koja se odnosi na sakupljanje, precis¢avanije i
ispustanje gradskih otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC koja je amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se pridrzavati slede¢ih propisa i
dokumenata:

e Zakon o upravijanju otpadom (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05 i 73/08), koji je po pitanju
kanalizacionog mulja, harmonizovan sa Direktivom 86/278/EEC.

e Pravinik o dozvolienim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje
(SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 18/97), koji postavlja granice prisustva opasnih supstanci usled nepravilne
upotrebe mineralnih i drugih dubriva kao i nepravilnog odlaganja otpada iz razli¢itih izvora.

o  StrateSki master plan za upravljanje otpadom na republickom nivou iz 2004. godine ukljucuje drzavne projekcije o
proizvodnji mulja, plan za upravljanje kanalizacionim muljem, kao i zahtjeve za njegovu realizaciju.

e Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nainu i postupku odlaganja otpadnih materija (Sluzbeni list Republike
Crne Gore, br. 56/00), koji odreduje zahtjeve za sakupljanje, transport, skladistenje, preradu i odlaganje,
obilieZavanje, evidentiranje i izvjeStavanje o vrsti i koli¢ini otpada.

Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi 0 kanalizacionom mulju (Direktiva
Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zastiti Zivotne sredine, a narocito zemljista,
kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvideno je smjeStanje postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda kao i dionica potisnog
cjevovoda pumpne stanice.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskin voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za pravilnu urbanizaciju
naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog poloZaja, nagiba terena, kvaliteta
voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidieti i stepen tretiranja atmosferskih
voda, kako ne bi doSlo do degradacije recipijenta.

Na postojecoj lokaciji nema sistematiéno razradenog sistema za odvodenje kisnih voda.

Na predmetnom podrucju nije predviden klasi¢ni sistem za prikupljanje i kanalisanje atrmosferskih padavina uslijed
okruzenosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja i intencije primjene odrZivih i modernih
principa kanalisanja kiSnih voda. Takode, odlike tipa tla na lokaciji gdje preovladava kreCnjak su povoljne za primjenu
odrzivih nacina sakupljanja i odlaganja kisnih voda primjenom poroznih materijala i upojnih prihvatnih objekata.

Za podrucje koje obuhvata UP Przno | za individualne objekte je predvideno sakupljanje oticaja sa krovova, parkinga i
betonskih povrSina i upustanje kiSne vode kroz "upojne kanale i bunare” u okolno tlo. Svaka od predvidenih vila na ovom
podrucju je potrebno da ima jedan takav individualni sistem koji predvida drenazne cijevi oko objekta minimalnog pre¢nika
150mm koje prihvataju oticaj sa krovova i tvrdih povrSina oko objekta. Tim cjevima se sakupljeni oticaj upusta u jedan ili vise
upojnih bunara koji su u stvari betonska okna koja svojim dnom i perforiranim izlaznim cjevima upustaju sakupljenu vodu u
okolno tlo.

Za saobracajnice i pjeSacke staze kanalisanje voda se preporuduje kiSnim kanalima/ rigolama kojima se kiSna voda odvodi u
upojne kanale paralelne stazi/ saobracajnici Sirine minimum 60cm ispunjene kamenim nabacajem.

Oticaj sa krovova samog hotelskog kompleksa je predviden da se sakuplja kolektorima min pre¢nika 200mm i njime se puni
rezervoar kiSne vode koji nakon tretmana omogucéava upotrebu reciklirane vode za ispiranje WCa i kao tehnicka voda.
Pored rezervoara su predvideni upojni bunari za ispustanje prelivne vode.



Predvideni su oboni interceptori za podrucje UP Przna | i Przna Il, kojima se sakuplja oticaj sa slivnog podruéja koje gravitira
lokaciji. Ovi interceptori su predvideni kao upojni kanali sa filterskom ispunom koji omogucava infiltraciju sakupljene vode u
okolno tlo. Minimale dimenzije jednog ovakvog upojnog kanala su 1mx0.5m po duZnom metru. Filterska ispuna ovakvog
kanala je zasti¢ena geotekstilom;

U okviru detaljne projektne dokumentacije je potrebno uraditi istrazivanja na lokaciji propusne i upojne moci tla i u skladu sa
tim dimenzionisati upojne kanale kako bi se lokacija sa svim svojim sadrzajima mogla pouzdano drenirati i pri maksimalnim
raCunskim padavinama. Za ovo podrucje su karakteristiCne jaki kratkotrajni intenziteti padavina i za dimenzionisanje
opterecenja drenaznih sistema jako su bitne kiSne serije trajanja od nekoliko dana.

Ukoliko se tokom izrade detaljne projektne dokumentacije pokaze da upojni kanali u kombinaciji sa sastavom okolnog tla
nisu dovoljne propusne moéi da efikasno prime racunske vréne padavine a da pri tom budu ekonomski isplativih dimenzija i
sadrZine, potrebno je predvidjeti zatvorene kiSne kolektore uz saobracajnice koji ¢e uz slivne reSetke i reviziona okna primiti
vrine oticaje i efkasno ih evakuisati sa lokacije tj. rasporediti oticaj po obodu lokacije.

Kontakt zona

U kontakt zoni tj. odmah uz granicu obuhvata Przna | je predvideno smjeStanje rezervoara za kisnu vodu sa pumpnom
stanicom i upojnim bunarskim poljem.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
GEOGRAFSKI POLOZAJ LOKACIJE

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta Przno | obuhvataju prostor nekadadnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti".
Hotelski kompleks ¢inio je hotel izgraden poCetkom sedamdesetih godina proSloga vijeka, auto kamp, sportsko rekreativne
tereni, plazni restoran i parkovske povrsine. Hotel je u zaledu jedne od najljep$ih plaza crnogorskog primorja .

Uvala PrZno je udaljena kopnenim putem oko 9 km od aerodroma Tivat i oko 92 km od aerodroma Pg.

GEOLOSKO | GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice u€estvuju karbonatni sedimenati
gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-Zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre¢njacima, laporovitim kre€njacima sa proslojcima i muglama roZnaca,
karbonatnim bre¢ama i bre€astim kre¢njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u
druge. Kreénjaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia
crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija
sa jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaci fli§ eocena koji je mjestimiéno intenzivno ubran u
stisnute i prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija zna€ajni su normaini
longitudinalni rasjedi.

Seizmiénost



Utvrdjeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmi¢ki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno
zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. God.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja
posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama
deSavaju se snazni zemljotresi, ¢iji se maksimalni intezitet kre¢e oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedece podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izlozeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne Gore zahvatio je cunami najvise visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podru¢ja ve¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledia, velikim dijelom izgradjen od flinih, pretezno
klastiénih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika
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Vezane - okamenjene stijene - kregnjaci,
dolomiti, manje pojave dacita i andezita,
keratofita i kvarckeratofira

Kompleksi vezanih - ckamenjenin | slabo
okamenjenih stijena - giinci, laporci,
pies&ari, kreénjaci, roznaci, dijabazi, melafir itd.

i Nevezane stijene - pjeskovi, Sjunkovi | drobing

vezanih stiena - glince,
, sEar, pijesak, Sjunak,
pieskovit grudvast kretnjak

Podrucje izgraduju vezane — okamenjene stijene — kre¢njaci, dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i
kvarckeratofita. To ovaj teren €ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Opésti izgled reljefa
Reljef je saginjen od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima karakter
zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala.



Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-$ljuncanih plaZa, nastalih dnom pojedinih uvala.
Dio poluostrva Lustica, u dijelu uvale Przno obuhvata usku priobalnu zonu nagiba terena do 10°. NajviSi djelovi reljefa u
zahvatu plana dostizu do 52 mnv.

Geomorfoloska grada Sireg podrucja

Na podrucju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skar§¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najées¢e uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu zaliva Traste Cine tipicni abrazioni oblici, karakteristi¢ni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od
klasti¢nih stijena tercijarnog flisa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima
stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto
pokazuje da je pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaZe u zalivu TraSte predstavljaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HIDROGEOLOSKE | HIDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije otie u
prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne
sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u klju¢nim periodima (turisticka
sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz kradku podlogu otie u more, a veliki dio se uliva ispod povrSine
mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo esta pojava bujiéni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uS¢u u more.
MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveée dubine Jadrana

(1 340 m). Odlikuje se najvecom masom vode i ja¢om izmjenom vode s Mediteranom. Duzina obalne linije s ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna €ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije estice su terigenog i
pelagi¢nog morskog porijekla.

Talasi su ¢eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veCi
od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najveéim brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrsinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateéi obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavlja se termoklima,
posebno izraZena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a ha otvorenom moru do 39%.

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Poluostrvo Lustica je svojim najveéim dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Cistim ili jedrim
kre&njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podrucju crvenica je apsolutno dominantno zemljiste, a veéinom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blaZzim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimi¢no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtata i manjih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice,
sa dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (1, Il i 1l bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljidta je veéi (Ill - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najlosijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Prema pedoloSkoj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god. uski obalni pojas oko uvale Przno izgraduje smede tlo na kre¢njaku
(,vapnencu*). Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine) nastaje na blaZzim oblicima reljefa, na temeljima sauvana starog
zemljiSnog pokrivaca. Formira se iskljuivo na tvrdim i &istim, najéeS¢e karstifikovanim kre¢njacima koji imaju manje od 1%
netopivog ostatka. Struktura je mrvi¢asta do graSkasta. Teksturno to je glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i dobre
prirodne drenaZe. Poroznost iznosi 45-65 %.

Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tia omoguéeno je tamo gdje je raslojavanie stijena okomito ili koso.
Promijeniljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograniCavaju moguénost njegovog intenzivnijeg koriéenja za
primjenu mehanizacije kod poSumljavanja.

tlo na dolomitnom vapnenen
smede tlo na vapnencu
crveno smede tlo

smede tlo

rendzine na flisu

smede tlo na flisn
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Prema karti seizmicke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor pripada Il kategoriji terena sa neznatnim
ograniCenjima za urbanizaciju i dijelom terenima povoljnim za urbanizaciju. Ova kategorija terena povoljna je za prostorni
razvoj i izgradnju.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Mijerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu Upa vrsi Republi¢ki hidrometeoroloski
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, to je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveéi doprinos ukupnoj
godisnjoj koli¢ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko
10%. Od mora prema zaledu uo€ava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi
prosjecno 5-8 I/m?, mada najvecée dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat
214.07 /m2,

VJETAR

Vjetar pokazuije razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave
tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapaZaju odredene specifiénosti. Tako su za stanicu Tivat najucestaliji
vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tiSine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim brzinama
koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu Tivat najvece prosjecne brzine vjetra po pravcima ima
sjever-sjeveroistok (sa ucestaloscu od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s i maksimalnom
brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuije stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih

mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a
minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar - februar). Vrijednosti srednje dnevne
relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izraZenije
tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godisnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min. 62% u julu,
max. 75.6% u oktobru).



OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblagnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u lietnjem periodu manja u odnosu na prosjeénu godisnju za oko 40 %. Srednja
godisnja obla¢nost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblaénosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih
je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun€anje znatno smanjeno,

pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom ¢itave godine ima prosjecno oko 7 sati
osuncanja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 ¢asova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrSine mora prati
Republicki Hidrometeorolo3ki Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtopliiem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20.1°C.
GodiSnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a
na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuiju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i
20.1°C.

PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI - KARAKTER PREDJELA
(izvod iz elaborata Studija boniteta postojeceg zelenog fonda Plavi Horizonti , Tivat u zoni Urbanisti¢kih projekata Przno | i
Przno Il, Plan Plus, doo, april 2011)

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore, podrugje Lustice pripada pejzaznoj jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog
Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaZa.

Za predmetnu lokaciju karakteristi¢an tip predjela je Pejzaz primorskih grebena. Strukturu ovog predjela Cine kre¢njacka
brda, rtovi stjenovita obalai zimzelena vegetacija.

Zahvat studije obuhvata prostor uvale Przno, od granice Morskog dobra- plaze ka prostranom zaledu, sa hotelskim
kompleksom ,Plavi horizonti". Plaza Przno smjeStena je u maloj uvali prostranog zaliva TraSte. Pokrivena je sitnim pijeskom.
Zalede plaZe je obraslo gustom makijom, maslinjacima, skupinama ¢empresa i alepskog bora. Od hotela ,Plavi horizonti"
odvaja je pejzazno ureden zeleni pojas sa starim stablima kanarske palme (Phoenix canariensis) u prvom planu. Obala
prema otvorenom moru je stjenovita, strma i ne mnogo visoka. Sama plaza Przno, koja je u zoni morskog dobra, zasticena
je kao spomenik prirode.

Sliku predjela odlikuje proZimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosadasnji razvoj je doveo do brojnih

promjena karaktera ovog predjela. UniStavanje autohtone vegetacije (sje¢a, pozari), izgradnja saobracajnica, turistickog
naselja i sportsko-rekreativnih sadrZaja su najvazniji procesi koji su uticali na sadasnji karakter predjela. Tako su u
postojecem kultivisanom predjelu, koji pokazuje gotovo sve odlike prirodnog predjela, prisutni elementi izgradenog i
kulturnog predjela, a u njegovim okvirima se izdvajaju manje cjeline sa karakteristicnim nacinom koriséenja i specificnim
kulturnim identitetom kao i povr$ine izgradenog predjela.

Zimzelena vegetacija daje karakteristi¢an izgled predjelu, doprinosi identitetu prostora i obezbjeduje njegovu Zivopisnost
tokom cijele godine. Gusta makija, kao degradacioni stadijum prirodnih Suma hrasta crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum
ilicis), predstavlja osnovni strukturni element ovog predjela. U zajednici dominira visoko Zbunje (visine 1 - 2 (4) m): obicna
zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis), primorska kleka
(Juniperus oxycedrus), trélja (Pistacia lentiscus), tetivika (Smilax aspera), Zukva (Spartium junceum), kaduljasti busin (Cistus
salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika (Viburnum tinus), Sipak (Punica granatum). Na visogijim i
hladnijim pozicijama pridruZuju im se crni jasen (Fraxinus ornus) i crni grab (Ostrya carpinifolia) a znatno rijede hrast
medunac (Quercus pubescens). Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a
manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, preteZzno grmova i polugrmova. Pripadaju
svezi Cisto-Ericion. Posebno je interesantna zajednica drvenaste mljeCike (Euphorbia dendroides), veoma dekorativne
vrste, za8tiéene nacionalnim zakonodavstvom, koja obrasta stjenovite morske klifove.

Sastojine alepskog bora (Pinus halepensis) obrastaju pojas stjenovite obale, dok je u zaledu uvale alepski bor prusutan u
vidu manjih grupa i pojedinaénih stabala. Ovi zeleni masivi prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvarajuci kontrastne
prostorne forme.

U makiju su mozai¢no utkana pojedinaéna stabla i manje grupe maslina. To su ostaci nekada$njih maslinjaka koji svojom
sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinami¢nosti tamnozelene podloge makije. Pored masline, znagajno je ucesce i
Cempresa (Cupressus sempervirens), takode kultivisane vrste. Ovi elementi kulturnog pejzaza harmoniéno su uklopljeni u
prirodno okruZenje.

Na prostoru hotelskog kompleksa ,Plavi horizonti" zastuplien je izgradeni pejzaz gdje je pod uticajem antropogenih faktora
posve izmijenjen prirodni odnosno kultivisani predio. Hotelski kompleks izgraden je poetkom sedamdesetih godina
proSloga vijeka. Obuhvata hotel, auto kamp, sportsko rekreativne terene, pristupnu saobracajnicu i parkovske povrsine.



Prate¢e hotelske strukture su skladno uklopljene i inkorporirane u predio tako da je oCuvan kompleks maslinjaka kao |
vrijedna borova stabla i njihove grupacije. Parovski oblikovane zelene povrSine, pored introdukovanih vrsta koje se
tradicionalno koriste u primorju (Cupressus sp., Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Washingtonia sp, Nerium
oleander, Cedrus sp., Prunus laurocerasus. Eucalyptus sp., i dr.), sadrZe i brojne individue autohtonih biljnih vrsta (Quercus
ilex, Phillyrea media. Erica arborea, Quercus pubescens. Arbutus unedo, Punica granatum, Ficus carica). S obzirom na
neadekvatno odrZavanie zelenih povrSina posljednih decenija, evidentno je propadanje pojedinih stabala i razvoj korovskih
invanzivnih biljnih vrsta (Robinia pseudoaccacia).

Stepen ugrozenosti predjela od antropogenog uticaja

Tvrdolisna Zbunasta vegetacija (makija) - O¢uvane sastojine makije daju prostoru autenti¢an mediteranski izgled. Ovakve
sastojine treba $tititi kako bi se omogucila obnova crikinih Suma. Takode imaju veliki znacaj i kao antierozivni sistemi.

* Stepen osjetljivosti makije uslovljen je intenzitetom antropogenog uticaja i ocjenjuje se kao: veliki (poslije

PoZzara prirodna obnova je veoma dugotrajna a ¢esto ne dovodi do ishodnog stanja sistema) do umjeren - mali (npr.
selektivna sjeCa stabla).

« Stepen ugrozenosti uslovljen jainom antropogenog uticaja na komponente biodiverziteta je umjeren - veliki
(nekontrolisano kréenje, paljenje, izgradnja).

Sume alepskog bora (Pinus halepensis) - Na Lustici su ove Sume autohtone. To su male populacije sa slabom prirodnom
obnovom. Predstavljaju sastavni dio primorskog predjela. Imaju prije svega zastitnu i estetsku vrijednost.

Osijetljivost ovih Suma je mala. Prirodne sastojine alepskog bora predstavljaju jednu od zavrsnih faza progradacije
mediteranskih Sumskih ekosistema sa zavrsnim stadijumom crnike.

Ugrozenost: pozari, vjetroizvale, Steto€ine, urbanizacija.

Karakteristike faune kopna

Uski pojas Primorja, sa nizom specifiénih karakteristika prostora, odlikuje raznovrsnost stanista i Zivotinjskih zajednica.
Stanista i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili ve¢oj mjeri na predmetnoj lokaciji. Sibljaci koji
sadrZe elemente makije nalaze se na mjestim gdje stijene nisu suviSe strme a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka,
kao 3to je garig. Posebna stanista su karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Zivotinjsko naselje kamenjara i Sibljaka je
veoma slozeno i predstavlja pravi rezervoar endemiénih mediteranskih vrsta, naro€ito insekata (mediteranski lastin repak),
gmizavaca (oStroglavi guster, kradki guster, blavor, leopardov smuk) i mno$tva termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla
grmusa, sivi volji¢, vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brgljez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristi¢no prisustvo $akala, koji se
neredovno pojavljuje u najuzem priobalnom pojasu. Stanista su uglavnom u raznim stadijumima degradacije, a ugrozenost
predstavljaju poZari, neregularna gradnja objekata i infrastruktura.

Zastita karaktera predjela

U cilju zastite predjela neiophodno je predvidjeti sliede¢e aktivnosti:

- racionalnije koris¢enje ve¢ zauzetog prostora

- zaStita povrSina pod makijom, maslinjaka i Sumskih kultura

- o€uvanje prirodne konfiguracije terena

- sanacija devastiranih i degradiranih povrSina putem planskog poSumljavanja i ozelenjavanja uz poStovanje karaktera
predjela

- oCuvanje karakteristinih vizura

7. STABILNOST TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim Planom
izvrSiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljidta, u skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuée saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba.

8. SAOBRACAJ

Saobracajnica A13-A14-At62-A01-A07-At19-A06-At20-At23-At24 je dio saobracajnice koja, prema Prostorno urbanistickom
planu Opétine Tivat, ima rang sabirne ceste, i predstavlja jedinu vezu saobracajnica iz zone zahvata sa okolnom javnom
saobraéajnom mrezom.

Za ostale urbanistiCke parcele na kojima se planira izgradnja objekata , potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru
parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su
i karakteristine kote ali su, imajuéi u vidu strmi teren, one su orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.



Sve saobracajnice su opremliene odgovarajucom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana
lica saglasno vazeéem pravilniku i standardima.

9. OSTALIUSLOVI

9.1.Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

9.2.Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o bliZim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

9.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zadtitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,SluZbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.51/08.

9.4.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zatite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

9.5. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehni¢ke dokumentacije predvidieti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zaétiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

9.6. Smjernice za organizaciju i tehnologiju gradenja

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrSine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto manji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

9.7. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti
nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zadtitu, a kasnije se investitor uslovljava
osiguranjem arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se,
prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolodkog znalaja, izvoda¢ radova
(pronalazag), duZan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog o$teéenja, unistenja i od neovlaséenog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleZznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaséenih lica subjekata iz
tacke 2;

e  Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima pod kojim
su otkriveni

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata iz tatke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

9.8. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazeéim
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

9.9. Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.
Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Priviemeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim
etaZama poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

9.10.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.



9.11. Za komunalne instalacije, naro€ito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz najmanje dva
izvora.Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre rudenja objekata o ¢emu treba voditi
racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobraéajne mreZe ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od 2,0 metra),
potrebno je izvesti odgovarajuée sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za biolosko
konsolidovanije tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povr§ina obezbjeduje efikasnu
intervenciju svih komunalnih vozila, o Eemu treba posebno voditi raGuna pri izradi tehnike dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazeéim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opétini odnosno drZavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

9.12. Mjere energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradniju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapriedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenije rasvijete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potronjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju Up-a.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zracenja.

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati
u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanije ljeti treba sprijediti sredstvima za zatitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

KoriSCenje solarnih kolektora preporuduje se kao moguénost odredene ustede u potro3nji elektri¢ne energije, pri éemu se
mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

9.13. ZaStita od poZara i eksplozija
Sa aspekta prostornog i urbanisti¢kog planiranja, preventivne mjere zastite od pozara i eksplozija, moraju obuhvatiti sliedece
aspekte:
o izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i konstrukcija kojima ¢e se sprijediti ili
svesti na najmanju mjeru mogucnost izbijanja i Sirenja poZara,
e izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platoa, za prilaz vatrogasnih vozila objektu sa onih strana na kojima se nalaze
prozori, vrata i drugi otvori,
o Sirinu puteva koji omogucavaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo manevrisanje za vrijeme
gaSenja pozara,
o sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mreZom i odgovaraju¢im kapacitetima za
potrebe zaStite od poZara,
e udaljenost izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona predvidenih za industrijske objekte,
skladista zapaljivih te¢nosti, gasova i eksplozivnih materijala,
udaljenost izmedu objekata razliCite namjene,
obezbjedenje potrebnih koli¢ina sredstava za gasenje poZara,
izbor tehnolo$kih procesa i odrzavanje uredaja kojima se obezbjeduje zastita od pozara,
postavljanje uredaja za automatsko javljanje o poZaru, uredaja za gaSenje pozara i sprjeavanje njegovog Sirenja,
uredja za mjerenje koncentracije eksplozivnih smjeSa (gasovi, pare i prasina) i drugih uredaja za kontrolu
bezbjednosti odvijanja tehnoloSkog procesa,

e  zabrana upotrebe otvorene vatre i drugih izvora paljenja u objektima i prostorijama u kojima bi zbog toga moglo
do¢i do pozara i
e organizovanje osmatracke sluzbe i obezbjedenje opreme i sredstava za gasenje Sumskih poZara.

Zapaljive materije mogu se drZati i skladistiti samo u objektima koji su za to namijenjeni ili preuredeni u skladu sa tehnickim i
drugim propisima.

Tehnoloski procesi u kojima se koriste lako zapaljive i eksplozivne materije ili obrazuju eksplozivne smjeSe mogu se vrSiti
samo u objektima ili prostorijama koji su od drugih objekata ili prostorija medusobno protivpozarno odvojeni.



Prije poCetka izgradnje investicionog objekta, investitor je duzan da pribavi pozitivnu Saglasnost MUP-a Sektora za
vanrednue situacije i civilnu bezbjednost, u pogledu zastite od poZara i eksplozija na revidovanu tehni¢ku dokumentaciju -
projekat, odnosno elaborat zastite od poZara.

Zabranjeno je loZiti vatru i ostavljati zapaljene predmete na mjestima na kojima postoji pove¢ana opasnost od izbijanja i
Sirenja poZara (u parkovima, putnim pojasevima i na drugim mjestima na kojima postoji sasu$ena trava, lis¢e i drugi lako
zapaljivi predmeti i materije). Zabrane se obiljeZavaju propisanim znacima.



URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI ZA UP6



) ) URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
URBANISTICKO -TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke dokumentacije za parcelu UP6 sa namjenom (ZUS)- Zelenilo

uz saobracajnicu u zahvatu Izmjena i dopuna UP -a ,, Przno | ,, u Opstini Tivat

A. Postojece stanje lokacije:

1. LOKACIJA
Predmetnu lokaciju - parcelu €ini kat parcela deo 460/51, deo 479/1, deo 480 ,deo 460/51/53 KO. Nikovi¢i, Opstina Tivat.

2. POSTOJECE KORISCENJE
Dosadasnja namjena predmetnog prostora je putevi i zelenilo.

B. Plan:

1. PLANIRANA NAMJENA POVRSINA
Na UP6 planirana namjena je (ZUS) zelenilo uz saobracajnice.

SL.1 Plan namjene povrsina

2. PARCELACIJA, REGULACIJA, NIVELACIJA | URBANISTICKI PARAMETRI

2.1.1 Parcelacija i preparcelacija
Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga koja je dostavljena od strane nadleznog organa i koja je prilozena u
grafickom prilogu Ovjerena geodetska podloga .
U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama taCaka u grafickom prilogu Plan parcelacije, nivelacije i
regulacije. UrbanistiCke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane granice urbanistickih parcela
definisane su prelomnim tackama.
Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih projekata
saobracajnica moguce su korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja.
Zbog specifi¢nih uslova terena prije izrade projektne dokumentacije neophodna je izrada geotehniékog elaborata .
Ukoliko na postojeéim granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana mjerodavan je zvanicni
katastar.

Koordinate taaka kojima je definisana granica urbanisticke parcele (UP 6)

KOORDINATE TACAKA UP 6

134 6556467.96 4693967.90

135 6556391.78 4693922.76

136 6556402.06 4693941.41

137 6556400.90 4693942.51

138 6556411.81 4693965.91

139 6556418.62 4693963.08

140 6556420.37 4693958.80

141 6556422.31 4693972.34

142 6556422.59 4693982.80

143 6556422.37 4693988.59

144 6556428.17 4694000.90

145 6556432.39 4694021.30

146 6556415.49 4694043.60

147 6556410.64 4694067.80

148 6556432.55 4694051.45

149 6556458.30 4694002.56




2.1.2. Regulacija i nivelacija
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je u odnosu na krajnju ivicu saobracajnice. Regulaciona linija je granica izmedu javnih i
privatnih povrSina u smislu kori§¢enja.

Gradevinska linija utvrdena je koordinatama taaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska
linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije. Gradevinske linije
odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz ovog plana.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$cu .

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze u obradun visina.
Spratnost, zauzetost i BGP objekata mogu biti manji od zadatih maksimalnih vrijednosti.

Podrum je podzemna etaza €iji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena , trotoara vise od 1.00m. Ukoliko se radi o
denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta.
Suteren je podzemna etaZa zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao takva predstavija
gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote
terena za max. 1.00m .

Prizemlje je nadzemna etaza €ija je kota poda za stambene objekte max 1.00 a za poslovne max 0.2m iznad kote konaéno
uredenog i zaravnatog terena.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2 m
na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

1.3.Urbanisticki parametri

URBANISTICKA | POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST Spratnost
PARCELA NAMIENA Max dozvolieni| Max dozvoliena zauzetost | Max dozvolieni | Max dozvoliena izgradenost
indeks zauzetosti parcele m2 indeks parcele m2
izgradenosti
UPG 2t uz 000 0 000 0
3,711.12] saobraajnice

Pri izraunavanju urbanistiCkih parametara, na urbanistickim parcelama, podzemne etaze podrumi i sutereni ukoliko sluze
za obezbedivanije potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije i sve §to je komunalno infrastrukturno
opremanije, otvoreni (nenatkriveni) bazeni, na terasama, krovu i u nivou terena, otvorene terase, pjacete, krovne
neprohodne terase i baste, promenade, arkade, pasarele i pasaZi , koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne
ulaze u ukupni BGP kompleksa .

3. UREDENJE PARCELE, IZGRADNJA

3.1. Izgradnja i uredenje parcele

Urbanisticka parcela UP6 ima namjenu ZUS- zelenilo uz saobraéajnice. Za ove zelene povrsine zna¢ajan je Sirok spektar
karakteristika. Takode i te povr8ine imaju izraZenu funkciju zastite, ali istovremeno su i povrine u kojima su istaknute i
druge funkcije kao Sto je rekreaciona, turisticka, i estetska funkcija.

Smijernice plana su: sacuvati zeleni fond u sadasnjem stanju i oplemeniti novim vrstama u skladu sa preporukama iz
poglavlja PejzaZzno uredenje. Urediti povrSine i predvidjeti rekreativne staze i staze za Setanje.

4.PEJZAZNA ARHITEKTURA

Javne povrsine za pejzazno uredenje

ZUS- zelenilo uz saobracajnice

Planirano je uz pristupnu saobracajnicu u istoénom dijelu kompleksa, kao i uz javne parking povrSine koje se nalaze u
sjevernom i juznom dijelu kompleksa.

Zelenilo uz saobracajnice, osim prirodne vegetacije, ¢ine planirani drvoredi, koji se formiraju uz pristupnu saobracajnicu kao
i na planiranim parking povrSinama. Njihova uloga je zastitna, a i drvoredi uz parking povrSine pruzaju zasenu u ljetnjim
mjesecima.

Zelene povrSine na saobracajnim ostrvim formirane su tako da se omogué¢i maksimalna saobra¢ajna preglednost, i to na taj
nacin $to je visoko rastinje koncentrisano oko samog centra saobra¢ajnog ostrva, a djelovi ostrva koji se nalaze neposredno
uz saobrac¢ajnicu slobodni su od rastinja.

Smijernice za dalju razradu tehnike dokumentacije i uredenje:

= Koristiti mediteranske i autohtone biljne vrste

= koristiti vrste otporne na izduvne gasove i prasinu



= favorizovati formiranje Zbunaste vegetacije ispred ili iza zone drvoreda, kako bi se maksimalno ublaZio efekat buke i
zagadenja sa saobracajnih povrsina.

Za drvorede uz parkiraliSte primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila.

Drvoredi (linearno zelenilo) u sklopu povrSina za pejzazno uredenie javne namjene i ograniéene namjene

Planirani su drvoredi duz kolskih saobracajnica, pjeSackih staza i parking prostora. Drvoredini zasadi su planirani i duz
glavnih pjeSackih komunikacija kao i na platoima i trgovima u sklopu UP1 .

Smijernice za uredenje:

= formirani su homogeni drvoredi duz osnovnih linearnih pravaca

= rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste

= duZ parking prostora sadnja je u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na rastojanju od 2 do 3
parking mjesta u zavisnosti od biljne vrste

= koristiti dekorativne vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine (Zarka ljeta, bura, posolica): Phoenix canariensis,
Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Laurus nobilis, Ceratonia siliqua,
Lagerstroemia indica i dr.

= predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica (visina sadnica 3,5 m, stablo Cisto od grana do 2,5 m visine, prsnog pre¢nika min.
10 cm)

5. USLOVI ZA PROJEKTOVANJE INSTALACIJA
5.1. Elektroenergetska infrastruktura

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobracéajnica

Posto je javno osvijetlienje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i
saobracéajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeéi da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine.
Mora se voditi rauna da osvijetlienje saobraéajnica i ostalih povrdina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti
kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u€esnika u nocnom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i
svoju dekorativnu funkciju.

5.2. Vodovodna infrastruktura

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu dnevnu potrodnju po
korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomijernosti. Odredivanje specifiéne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira
na Citavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: velicina i tip naselja, struktura potroSaca,
stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okucnica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena
dnevna bruto potrodnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle veée greSke u investicionim zahvatima vezanim za
objekte vodosnabdijevanja, zna¢ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi
potroSnje vode razmatrana je specificha potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne osnove Republike Crne
Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potrosnju za I/kor/dan u od 400l/s/dan sa uracunatom komercijalnom
industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sljedece specificne potroSnje:

O  stalni stanovnici 200 l/dan/st.

0 hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
0 hotel B kategorije 450 l/dan/kor.
o Vileiapartmani 450 l/dan/kor.
0 hoteli nizih kategorija 350 l/dan/kor.
O privatan smestaj 350 I/dan/kor.
0 odmaralista 300 l/dan/kor.
0 kampovi 100 l/dan/kor.

Smatrajuéi da su navedene specifitne potroSnje u danu maksimalne potro3nje za maksimalnu satnu potro3nju se usvaja
potroSnja sa usvojenim koeficijentom Easovne neravnomjernosti Khmax = 2,3.

U okviru proracuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potro3nje po stanovniku, obuhvaéene su i potrebne koli¢ine za
komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrSina.

Tabela. 2. Proracun potrebnih koli€ina pitke vode

Namjena prostora Broj Specifiéna Qmax.dn. Qmax.Cas. Kolicina
potroSaca potroSnja otpadnih




Udankor. | Uis s voda
I/s
1 2 3 4 5 6
(2)(3)/86400 | (4)2.3 (5)0.8
Turist 587 650 4.32 9.95 7.96
Zaposleni 422 100 0.49 1.12 0.90
Ukupno 4,81 11.06 8.85

Dakle, maksimalna dnevna potrodnja za posmatrano podrucje iznosi 4,81 I/s dok je maksimalna ¢asovna 11,06 I/s.

Distributivna mreza naselja je dimenzionisana na gore navedene koli¢ine kao i neophodan rezervoarski prostor uz
obezbjedenje 24&asovne rezerve vode. Predvideni rezervoarski prostor je 600m3 odakle se buster stanicom snabdijevaju
planirani objekti. U ovu zapreminu je uraunata i rezerva za protivpoZarnu vodu i rezervoar je dimenzionisan za zadovoljenje
potreba i rezervu vode i za Przno | i Przno Il

Na ovom podrucju se preporuCuje primjena mjera za Stednju vode kao $to su sakupljanje kiSnice sa krovova hotela i zgrada
i njena upotreba za ispiranje toaleta. Takode je predvideno ispitivanje akvifera tj. raspoloZive vode na lokaciji kako bi se
bunarima obezbjedila voda za svrhe navodnjavanja.

Predvideno je napajanje podru¢ja UP Przno | i Przno Il iz glavnog distributivnog cjevovoda @200 iz rezervoara Radovici.
Ovaj cjevovod je zamjenski za postoje¢i AC cjevovod preénika 200mm koji trenutno snabdijeva ovu lokaciju iz rezervoara
Radovici. Predvideno je da se iz tog cjevovoda puni rezervoar planiran za podru¢je UP Przna | i UP Przna Il, odakle se
rasporeduje u sve djelove naselja. Distrubutivna mreZa je ujedno i hidrantska mreza tako da je minimalni preénik
vodovodnih cjevovoda 100mm.

U cilju obezbjedenja vode za navodnjavanje van gradskog sistema, u okviru kontakt zone i UP Przno | predvideni su bunari,
rezervoar za navodnjavanje od 1350m3 i pumpna stanica.

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvidena je zamjena postoje¢eg AC cjevovoda DN200mm i to kompletnom trasom od rezervoara
Radoviéi do rezervoara predvidenog za Przno | i Przno Il. U kontakt zoni su predvideni bunari sa pumpama koji obezbjeduju
vodu za navodnjavanje.

5.3. Kanalizaciona infrastruktura

Podru¢je UP Przna | i UP Przna Il su u u smislu kanalizacione infrastrukture funkcionalno nerazdvojive cjeline koje su
medusobno zavisne i podrucje UP Przna | je tretirano kao dio te planske cjeline u okviru ovog plana.

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potrodene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode (tabela 1). Maksimalna koli¢ina otpadne
vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 8.85 I/s.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. Na prilogu je sva neoznacena
kanalizaciona mreza minimalnog pre¢nika @200mm.

Sakupljanje otpadnih voda sa podrucja UP PrZno | je predvideno kanalizacionim kolektorima pre¢nika 200mm koji u skladu
sa padovima terena prikupljaju i odvode otpadnu vodu u kanalizacionu pumpnu stanicu. Na grafi¢kom prilogu su oznagena
ukidanja postojeceg kolektora 150mm i postoje¢e pumpne stanice. Predvidena je izgradnja nove pumpne stanice koja prima
svu gravitaciono prikuplienu fekalnu kanalizaciju. Odatle se otpadna voda prepumpava potisnim cjevovodom precnika
160mm u postrojenje za preciS¢avanje otpadnih voda planirano na sjeveru podru¢ja u kontaktnoj zoni, uz put i uz trasu
regionalnog kanalizacionog kolektora. Odatle se preciSéena otpadna voda upumpava u regionalni kolektor kako bi se
ispustila na kraju 3.6 km dugackog ispusta Traste. Planirana pumpna stanica prihvata otpadnu vodu sa podruéja UP Przno |
i UP Przno Il

Predvideno PPOV mora biti minimalnog stepena precis¢avanja kao i gradsko postrojenje koje je predvideno da ispusta svoj
efluent uzvodno u gravitacioni kolektor.

Prilikom projektovanja decentralizovanog postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda (PPOV) koje Ce opsluzivati podrucje
koje pripada UPovima Przno | i Il, treba se voditi slede¢im zakonima i propisima:

e  Zakon o vodama (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 27/07), koji ureduje pravni status i nadin integrisanog
upravljanja vodama, vodnim zemljistem i obalom, vodnim objektima, uslove i nacin obavljanja vodnih djelatnosti,
kao i druga pitanja od vaZnosti za upravljanje vodama i vodenim resursima.

e  Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji se bavi procesom
planiranja infrastrukture, ukljuéujuéi i planiranje objekata za precis¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta u
okviru kanalizacionog sistema.Zakon o izgradnji objekata (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji



propisuje opSte uslove koje mora da zadovolji gradevinski objekat, kao i sadrzaj i vrstu dokumenata koji su
potrebni za dobijanje gradevinske dozvole.

e  Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (SluZbeni list Republike Crne Gore, br. 55/00), koji opisuje proceduru
procjene uticaja na Zivotnu sredinu i njen sadrZaj za projekte koji mogu da uti€u na zdravlje ljudi i stanje Zivotne
sredine u pogledu kvaliteta zemljiSta, vode, vazduha, reliefa i kulturnog naslijeda, ili da poremete ravnotezu
izmedu njih.

e  Zakon o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br.
80/05), kojim se ureduju uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje mogu
imati negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu ili materijalna dobra.

e  Zakon o zivotnoj sredini (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 78/08) koji ureduje sistem zastite i razvoja Zivotne
sredine i predvida uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u slu€aju njegovog kr3enja.

e  Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08 i 21/09) propisuje zastitu prirode u cjelini.

o Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 2/07),
koja ureduje klasifikaciju i kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu Republike
Crne Gore, navodeti razliku izmedu voda koje mogu da se koriste za pice, voda za ribarstvo i uzgoj Skoljki i voda
za kupanje. Ova uredba takode propisuje grani¢ne vrijednosti pokazatelja kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i
uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

e  Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispustanju u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (Sluzbeni list
Republike Crne Gore, br. 45/08) i njegog amandman iz Februara 2010 godine, koji propisuje kvalitet otpadnih
voda, sanitarno-tehnicke uslove za ispustanje otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni recipijent, kao i
metode i postupak analize otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrzaj izvjeStaja sa usvojenim vrijednostima
kvaliteta otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaca koji se ispustaju
u sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom tj. Direktivom Savjeta Evrope od 21.
maja 1991. godine o preciS¢avanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC) koja se odnosi na sakupljanje, precis¢avanije i
ispustanje gradskih otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC koja je amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se pridrzavati sledecih propisa i
dokumenata:

e Zakon o upravijanju otpadom (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05 i 73/08), koji je po pitanju
kanalizacionog mulja, harmonizovan sa Direktivom 86/278/EEC.

e Pravilnik o dozvolienim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljistu i metodama za njihovo ispitivanje
(Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 18/97), koji postavlja granice prisustva opasnih supstanci usled nepravilne
upotrebe mineralnih i drugih dubriva kao i nepravilnog odlaganja otpada iz razli¢itih izvora.

o  StrateSki master plan za upravljanje otpadom na republiCkom nivou iz 2004. godine ukljuCuje drzavne projekcije o
proizvodnji mulja, plan za upravljanje kanalizacionim muljem, kao i zahtjeve za njegovu realizaciju.

e Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nainu i postupku odlaganja otpadnih materija (Sluzbeni list Republike
Crne Gore, br. 56/00), koji odreduje zahtieve za sakupljanje, transport, skladistenje, preradu i odlaganije,
obilieZavanje, evidentiranje i izvje$tavanje o vrsti i koli¢ini otpada.

Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi o kanalizacionom mulju (Direktiva
Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zaétiti Zivotne sredine, a naro€ito zemljista,
kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvideno je smjeStanje postrojenja za preciS€avanje otpadnih voda kao i dionica potisnog
cjevovoda pumpne stanice.

5.4. Atmosferska kanalizacija

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vaZna faza za pravilnu urbanizaciju
naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog poloZaja, nagiba terena, kvaliteta
voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidieti i stepen tretiranja atmosferskih
voda, kako ne bi do3lo do degradacije recipijenta.

Na postojecoj lokaciji nema sistemati¢no razradenog sistema za odvodenje kisnih voda.

Na predmetnom podrucju nije predviden klasi¢ni sistem za prikupljanje i kanalisanje atrmosferskih padavina uslijed
okruzenosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja i intencije primjene odrzivih i modernih
principa kanalisanja kiSnih voda. Takode, odlike tipa tla na lokaciji gdje preovladava kre¢njak su povoljne za primjenu
odrzivih nacina sakupljanja i odlaganja kisnih voda primjenom poroznih materijala i upojnih prihvatnih objekata.



Za podrucje koje obuhvata UP Przno | za individualne objekte je predvideno sakupljanje oticaja sa krovova, parkinga i
betonskih povrSina i upustanje kiSne vode kroz "upojne kanale i bunare” u okolno tlo. Svaka od predvidenih vila na ovom
podrucju je potrebno da ima jedan takav individualni sistem koji predvida drenazne cijevi oko objekta minimalnog pre¢nika
150mm koje prihvataju oticaj sa krovova i tvrdih povrSina oko objekta. Tim cjevima se sakupljeni oticaj upusta u jedan ili viSe
upojnih bunara koji su u stvari betonska okna koja svojim dnom i perforiranim izlaznim cjevima upustaju sakuplienu vodu u
okolno tlo.

Za saobracajnice i pjeSacke staze kanalisanje voda se preporuduje kiSnim kanalima/ rigolama kojima se kiSna voda odvodi u
upojne kanale paralelne stazi/ saobracajnici Sirine minimum 60cm ispunjene kamenim nabacajem.

Oticaj sa krovova samog hotelskog kompleksa je predviden da se sakuplja kolektorima min preénika 200mm i njime se puni
rezervoar kiSne vode koji nakon tretmana omogucéava upotrebu reciklirane vode za ispiranje WCa i kao tehnicka voda.
Pored rezervoara su predvideni upojni bunari za ispustanje prelivne vode.

Predvideni su oboni interceptori za podru¢je UP Przna | i Przna Il kojima se sakuplja oticaj sa slivnog podruéja koje gravitira
lokaciji. Ovi interceptori su predvideni kao upojni kanali sa filterskom ispunom koji omogucava infiltraciju sakupliene vode u
okolno tlo. Minimale dimenzije jednog ovakvog upojnog kanala su 1mx0.5m po duznom metru. Filterska ispuna ovakvog
kanala je zasticena geotekstilom;

U okviru detaljne projektne dokumentacije je potrebno uraditi istraZivanja na lokaciji propusne i upojne mo¢i tla i u skladu sa
tim dimenzionisati upojne kanale kako bi se lokacija sa svim svojim sadrZajima mogla pouzdano drenirati i pri maksimalnim
radunskim padavinama. Za ovo podruje su karakteristiéne jaki kratkotrajni intenziteti padavina i za dimenzionisanje
optereéenja drenaznih sistema jako su bitne kiSne serije trajanja od nekoliko dana.

Ukoliko se tokom izrade detaljne projektne dokumentacije pokaze da upojni kanali u kombinaciji sa sastavom okolnog tla
nisu dovoljne propusne mo¢i da efikasno prime racunske vrine padavine a da pri tom budu ekonomski isplativih dimenzija i
sadrzine, potrebno je predvidjeti zatvorene ki$ne kolektore uz saobracajnice koji ¢e uz slivne reSetke i reviziona okna primiti
vrdne oticaje i efkasno ih evakuisati sa lokacije tj. rasporediti oticaj po obodu lokacije.

Kontakt zona

U kontakt zoni tj. odmah uz granicu obuhvata Przna | je predvideno smjeStanje rezervoara za kisnu vodu sa pumpnom
stanicom i upojnim bunarskim poljem.

6. PRIRODNE KARAKTERISTIKE
GEOGRAFSKI POLOZAJ LOKACIJE

Izmjene i dopune Urbanisti¢kog projekta Przno | obuhvataju prostor nekadasnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti".
Hotelski kompleks €inio je hotel izgraden po¢etkom sedamdesetih godina prosloga vijeka, auto kamp, sportsko rekreativne
tereni, plazni restoran i parkovske povrSine. Hotel je u zaledu jedne od najliep$ih plaZa crnogorskog primorja .

Uvala PrZno je udaljena kopnenim putem oko 9 km od aerodroma Tivat i oko 92 km od aerodroma Pg.

GEOLOSKO | GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice u¢estvuju karbonatni sedimenati
gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti
srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-Zuckastim kreCnjacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre&njacima, laporovitim krenjacima sa proslojcima i muglama roznaca,
karbonatnim bre¢ama i bre€astim kre¢njacima. Ovi litolo3ki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u
druge. Kreénjaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia
crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.



Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija
sa jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaci fli§ eocena koji je mjestimiéno intenzivno ubran u
stisnute i prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija zna€ajni su normaini
longitudinalni rasjedi.

Seizmi€nost

Utvrdjeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione
aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski 8avovi, odnosno
zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u duzem periodu vremena.
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. God.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su za prostor Primorja
posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama
deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet kre¢e oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mierenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedece podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podruéje Crne Gore zahvatio je cunami najvise visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vecinom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.
Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od flinih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika

INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE TERENA
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Kompleksi vezanih - okamenjenin | slabo
okamenjenih stijena - giingi, laporci,
piesar, krecnjaci, roZnaci, dijabazi, melafii itd

Nevezane stijene - pieskovi, Sjunkovi i drobine

Kompleks vezanih - slabo okamenjenin i

E neokamenjenih i nevezanih stijena - glince,
laporci, glinovit pjeséar, pijesak, Sjunak,
pieskovit grudvast kretnjak

Podrucje izgraduju vezane — okamenijene stijene — kre¢njaci, dolomiti, sa manjim pojavama dacita i andezita, keratofita i
kvarckeratofita. To ovaj teren &ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE




Opsti izgled reljefa

Reljef je sadinjen od bankovitih i slojevitih kreénjaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima karakter
zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-Sljun¢anih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.
Dio poluostrva Lustica, u dijelu uvale Przno obuhvata usku priobalnu zonu nagiba terena do 10°. NajviSi djelovi reljefa u
zahvatu plana dostizu do 52 mnv.

GeomorfoloSka grada Sireg podrucja

Na podrucju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
naroCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skar$¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali naj¢eSce uski i 05tri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri &emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu zaliva Tradte Cine tipicni abrazioni oblici, karakteristi¢ni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od
klastiénih stijena tercijarnog flida i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima
stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto
pokazuije da je pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaZe u zalivu TraSte predstavljaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HIDROGEOLOSKE | HIDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije otie u
prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/lkm2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koliCina padavine i nepovoljne
sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljunim periodima (turisticka
sezona, vegetacijski period) javija deficit vode. Voda kroz kradku podlogu otie u more, a veliki dio se uliva ispod povrsine
mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uS¢u u more.
MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveCe dubine Jadrana

(1 340 m). Odlikuje se najvecom masom vode i jacom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne linije s ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna €ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije &estice su terigenog i
pelagi¢nog morskog porijekla.

Talasi su ¢es¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veci
od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrsinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateéi obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavlja se termoklima,
posebno izraZzena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do 39%.

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Poluostrvo Lustica je svojim najve¢im dijelom pokriveno zemljistem crvenicom koje se obrazuje na Cistim ili jedrim
kre€njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podru¢ju crvenica je apsolutno dominantno zemljiste, a veéinom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. BlaZe padine su mjestimiéno terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtata i manjih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice,

sa dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (1, Il i lll bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (Il - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najloSijeg boniteta (VI1'i VIII
klase).

Prema pedoloskoj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god. uski obalni pojas oko uvale Przno izgraduje smede tlo na kre¢njaku
(,vapnencu®). Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine) nastaje na blazim oblicima reljefa, na temeljima saduvana starog
zemljiSnog pokrivaCa. Formira se isklju€ivo na tvrdim i Cistim, najéeSce karstifikovanim kre€njacima koji imaju manje od 1%
netopivog ostatka. Struktura je mrviasta do graskasta. Teksturno to je glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i dobre
prirodne drenaze. Poroznost iznosi 45-65 %.



Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tia omoguéeno je tamo gdje je raslojavanie stijena okomito ili koso.
Promjenjljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograni¢avaju mogucnost njegovog intenzivnijeg koriSéenja za
primjenu mehanizacije kod poSumljavanja.

tlo na dolomitnom vapnenen
smede tlo na vapnencu
crveno smede tlo
smede tlo
rendzine na flisu
smede tlo na flisn
1t'|'.'|:~i'll':| na I|.'1
-1'\_ _ antropogeno to

antropogeno tlo na karbonatnom silikatu

PODOBNOST TERENA ZA URBANIZACIJU

P = - 1 I. kategorija: tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju
W & I1. kategorja: tereni sa neznatnim ogranicenjima za urbanizaciju
111, kategorija: tereni sa znatnim ogranicenjima za urbanizaciju

| IV. kategorija: tereni nepovaljni za urbanizaciju

Prema karti seizmi¢ke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor pripada Il kategoriji terena sa neznatnim
ograniCenjima za urbanizaciju i dijelom terenima povoljnim za urbanizaciju. Ova kategorija terena povoljna je za prostorni
razvoj i izgradnju.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu Upa vrsi Republicki hidrometeorolo3ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biljeZi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj
godisnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a hajmanii jun, jul i avgust sa oko
10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi
prosjeéno 5-8 I/m?, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/mz2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek
padavina iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h
padavine za period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m?, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat
214.07 /m2,

VJETAR

Vjetar pokazuije razli¢ite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave
tiSina. Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapaZaju odredene specifiénosti. Tako su za stanicu Tivat najucestaliji
vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tisine je 31%.




Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu
Tivat najvece prosjecne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa uCestalo$¢u od 3.8%, srednjom brzinom
5.5m/s i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativha vlaznost vazduha pokazuije stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom
prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar —
februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaZznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu
(oko 10%-20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godi3nja relativna vlaznost vazduha za stanicu
Tivat iznosi 70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblacnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosjecnu godisnju za oko 40 %. Srednja
godisnja oblaCnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjese¢ne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblacnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih
je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun¢anje znatno smanjeno,

pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godinje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati
osunc¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od +3.5 ¢asova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine mora prati
Republi¢ki Hidrometeorolo$ki Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20.1°C.
GodiSnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a
na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i
20.1°C.

PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI - KARAKTER PREDJELA
(izvod iz elaborata Studija boniteta postojeceg zelenog fonda Plavi Horizonti , Tivat u zoni Urbanisti¢kih projekata Przno | i
Przno II, Plan Plus, doo, april 2011)

Prema pejzaZznoj regionalizaciji Crne Gore, podrugje Lustice pripada pejzaznoj jedinici Obalno podrucje srednjeg i juznog
Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza.

Za predmetnu lokaciju karakteristi¢an tip predjela je Pejzaz primorskih grebena. Strukturu ovog predjela ¢ine kreénjacka
brda, rtovi stjenovita obalai zimzelena vegetacija.

Zahvat studije obuhvata prostor uvale PrZzno, od granice Morskog dobra- plaZe ka prostranom zaledu, sa hotelskim
kompleksom ,Plavi horizonti". PlaZza Przno smjeStena je u maloj uvali prostranog zaliva TraSte. Pokrivena je sitnim pijeskom.
Zalede plaZe je obraslo gustom makijom, maslinjacima, skupinama ¢empresa i alepskog bora. Od hotela ,Plavi horizonti"
odvaja je pejzazno ureden zeleni pojas sa starim stablima kanarske palme (Phoenix canariensis) u prvom planu. Obala
prema otvorenom moru je stjenovita, strma i ne mnogo visoka. Sama plaza Przno, koja je u zoni morskog dobra, zasticena
je kao spomenik prirode.

Sliku predjela odlikuje proZimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosadasnji razvoj je doveo do brojnih

promjena karaktera ovog predjela. UniStavanje autohtone vegetacije (sje¢a, pozari), izgradnja saobraéajnica, turisti¢kog
naselja i sportsko-rekreativnih sadrZaja su najvazniji procesi koji su uticali na sadasniji karakter predjela. Tako su u
postoje¢em kultivisanom predjelu, koji pokazuje gotovo sve odlike prirodnog predjela, prisutni elementi izgradenog i
kulturnog predjela, a u njegovim okvirima se izdvajaju manje cjeline sa karakteristicnim nacinom koriséenja i specifi¢nim
kulturnim identitetom kao i povrSine izgradenog predjela.

Zimzelena vegetacija daje karakteristi¢an izgled predjelu, doprinosi identitetu prostora i obezbjeduje njegovu Zivopisnost
tokom cijele godine. Gusta makija, kao degradacioni stadijum prirodnih Suma hrasta crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum
ilicis), predstavlja osnovni strukturni element ovog predjela. U zajednici dominira visoko Zbunje (visine 1 - 2 (4) m): obiéna
zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis), primorska kleka
(Juniperus oxycedrus), trSlja (Pistacia lentiscus), tetivika (Smilax aspera), Zukva (Spartium junceum), kaduljasti busin (Cistus
salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika (Viburnum tinus), Sipak (Punica granatum). Na visocijim i
hladnijim pozicijama pridruzuju im se crni jasen (Fraxinus ornus) i crni grab (Ostrya carpinifolia) a znatno rijede hrast
medunac (Quercus pubescens). Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a
manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova. Pripadaju
svezi Cisto-Ericion. Posebno je interesantna zajednica drvenaste mljeCike (Euphorbia dendroides), veoma dekorativne
vrste, zasticene nacionalnim zakonodavstvom, koja obrasta stjenovite morske klifove.



Sastojine alepskog bora (Pinus halepensis) obrastaju pojas stjenovite obale, dok je u zaledu uvale alepski bor prusutan u
vidu manjih grupa i pojedinaénih stabala. Ovi zeleni masivi prekidaju pojas niske Zbunaste vegetacije stvaraju¢i kontrastne
prostorne forme.

U makiju su mozai¢no utkana pojedinacna stabla i manje grupe maslina. To su ostaci nekadasnjih maslinjaka koji svojom
sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinami¢nosti tamnozelene podloge makije. Pored masline, znacajno je ucesce i
¢empresa (Cupressus sempervirens), takode kultivisane vrste. Ovi elementi kulturnog pejzaza harmoniéno su uklopljeni u
prirodno okruzenje.

Na prostoru hotelskog kompleksa ,Plavi horizonti" zastupljen je izgradeni pejzaZ gdje je pod uticajem antropogenih faktora
posve izmijenjen prirodni odnosno kultivisani predio. Hotelski kompleks izgraden je po¢etkom sedamdesetih godina
proSloga vijeka. Obuhvata hotel, auto kamp, sportsko rekreativne terene, pristupnu saobracajnicu i parkovske povrsine.
Prate¢e hotelske strukture su skladno uklopljene i inkorporirane u predio tako da je oCuvan kompleks maslinjaka kao |
vrijedna borova stabla i njihove grupacije. Parovski oblikovane zelene povr3ine, pored introdukovanih vrsta koje se
tradicionalno koriste u primorju (Cupressus sp., Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Washingtonia sp, Nerium
oleander, Cedrus sp., Prunus laurocerasus. Eucalyptus sp., i dr.), sadrZe i brojne individue autohtonih biljnih vrsta (Quercus
ilex, Phillyrea media. Erica arborea, Quercus pubescens. Arbutus unedo, Punica granatum, Ficus carica). S obzirom na
neadekvatno odrzavanie zelenih povrSina posljednih decenija, evidentno je propadanje pojedinih stabala i razvoj korovskih
invanzivnih biljnih vrsta (Robinia pseudoaccacia).

Stepen ugroZenosti predjela od antropogenog uticaja

Tvrdolisna Zbunasta vegetacija (makija) - O¢uvane sastojine makije daju prostoru autenti¢an mediteranski izgled. Ovakve
sastojine treba Stititi kako bi se omogucéila obnova crnikinih Suma. Takode imaju veliki zna€aj i kao antierozivni sistemi.

* Stepen osjetljivosti makije uslovljen je intenzitetom antropogenog uticaja i ocjenjuje se kao: veliki (poslije

PoZara prirodna obnova je veoma dugotrajna a ¢esto ne dovodi do ishodnog stanja sistema) do umjeren - mali (npr.
selektivna sjeca stabla).

+ Stepen ugroZenosti uslovljen ja¢inom antropogenog uticaja ha komponente biodiverziteta je umjeren - veliki
(nekontrolisano kréenje, paljenje, izgradnja).

Sume alepskog bora (Pinus halepensis) - Na Lustici su ove Sume autohtone. To su male populacije sa slabom prirodnom
obnovom. Predstavljaju sastavni dio primorskog predjela. Imaju prije svega zastitnu i estetsku vrijednost.

Osijetljivost ovih Suma je mala. Prirodne sastojine alepskog bora predstavijaju jednu od zavrSnih faza progradacije
mediteranskih Sumskih ekosistema sa zavrSnim stadijumom crnike.

Ugrozenost: pozari, vjetroizvale, Steto€ine, urbanizacija.

Karakteristike faune kopna

Uski pojas Primorja, sa nizom specifiénih karakteristika prostora, odlikuje raznovrsnost stanista i Zivotinjskih zajednica.
Stanista i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili veéoj mjeri na predmetnoj lokaciji. Sibljaci koji
sadrZe elemente makije nalaze se na mjestim gdje stijene nisu suviSe strme a gdje su prisutni i degradirani oblici Sibljaka,
kao $to je garig. Posebna stanista su karstni kamenjari sa oskudnom vegetacijom. Zivotinjsko naselje kamenjara i Sibljaka je
veoma slozeno i predstavlja pravi rezervoar endemiénih mediteranskih vrsta, naro€ito insekata (mediteranski lastin repak),
gmizavaca (oStroglavi guster, kraski guster, blavor, leopardov smuk) i mno$tva termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla
grmusa, sivi volji¢, vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brgliez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristi¢no prisustvo Sakala, koji se
neredovno pojavijuje u najuzem priobalnom pojasu. Stanista su uglavnom u raznim stadijumima degradacije, a ugroZzenost
predstavljaju poZari, neregularna gradnja objekata i infrastruktura.

ZaStita karaktera predjela

U cilju zastite predjela neiophodno je predvidjeti sliedece aktivnosti:

- racionalnije koriS¢enje ve¢ zauzetog prostora

- zaStita povrSina pod makijom, maslinjaka i Sumskih kultura

- o€uvanije prirodne konfiguracije terena

- sanacija devastiranih i degradiranih povrSina putem planskog poSumljavanja i ozelenjavanja uz poStovanje karaktera
predjela

- o€uvanije karakteristiénih vizura

7. STABILNOST TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenije terena, potrebno je prije realizacije namjena definisanih ovim Planom
izvrsiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u skladu s ovim uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrSiti odgovarajuce saniranje terena,
ako se za to pojavi potreba.



8. SAOBRACAJ

Saobracajnica A13-A14-At62-A01-A07-At19-A06-At20-At23-At24 je dio saobracajnice koja, prema Prostorno urbanistickom
planu OpStine Tivat, ima rang sabirne ceste, i predstavlja jedinu vezu saobracajnica iz zone zahvata sa okolnom javnom
saobracajnom mrezom.

Za ostale urbanistiCke parcele na kojima se planira izgradnja objekata , potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru
parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su
i karakteristine kote ali su, imajuéi u vidu strmi teren, one su orjentacione a konacCne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Sve saobracajnice su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana
lica saglasno vazeéem pravilniku i standardima.

9. OSTALIUSLOVI

9.1.Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

9.2.Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata
za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

9.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

9.4.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zaStite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG, br.8/93).

9.5. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zaétiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnike dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zaStite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

9.6. Smjernice za organizaciju i tehnologiju gradenja

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradiliSta, manipulativne povrSine, parkiralista, prikljuéke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradili$ta. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto manji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

9.7. Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti
nadleznu instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mijere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava
osiguranjem arheoloSkog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema &lanu 87 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se,
prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvoda¢ radova
(pronalazag), duzan je da:

e  Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog o3te¢enja, unidtenja i od neovladéenog pristupa
drugih lica;

e  Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najbliZoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih
dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru;

e  Saduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla3¢enih lica subjekata iz
tacke 2;

e  Saopéti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i 0 okolnostima pod kojim
su otkriveni

lzuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze nalaze, radi njihove zatite, odmah predati nekom od subjekata iz tacke 2. Sve dalje
obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.



9.8. Tehnitku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazeéim
tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanije, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

9.9. Obradom povr3ina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.
Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem
za potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Priviemeno deponovanje smec¢a, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim
etaZzama poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i
kapaciteta prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

9.10.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

9.11. Za komunalne instalacije, naro€ito vodovod i elektromreZu, potrebno je obezbjediti snabdjevanije iz hajmanje dva
izvora.Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o ¢emu treba voditi
racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreZe ili objekata koji u vecoj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od 2,0 metra),
potrebno je izvesti odgovarajuée sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide mjere za hioloSko
konsolidovanije tla ozelenjavanjem.

Urbanisticko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povr§ina obezbjeduje efikasnu
intervenciju svih komunalnih vozila, o Eemu treba posebno voditi rauna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa
vazec¢im tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrza.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazeéim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini odnosno drzavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.

9.12. Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unapriedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom
energije glavnih potroSaca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrugju Up-a.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zragenja.

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno paznje
posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati i optimiziovati
u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba koncentrisati na
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano
zagrijavanije ljeti treba sprijediti sredstvima za zatitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim
provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opticka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili
pasivni prihvat svjetla.

KoriSCenje solarnih kolektora preporuduje se kao moguénost odredene ustede u potro3nji elektri¢ne energije, pri éemu se
mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

9.13. ZasStita od poZzara i eksplozija
Sa aspekta prostornog i urbanisti¢kog planiranja, preventivne mjere zastite od pozara i eksplozija, moraju obuhvatiti sliedece
aspekte:
e izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i konstrukcija kojima ¢e se sprijeiti li
svesti na hajmanju mjeru moguénost izbijanja i Sirenja pozara,
e izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platoa, za prilaz vatrogasnih vozila objektu sa onih strana na kojima se nalaze
prozori, vrata i drugi otvori,
o Sirinu puteva koji omoguc¢avaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo manevrisanje za vrijeme
gaSenja pozara,
o sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mrezom i odgovaraju¢im kapacitetima za
potrebe zaStite od poZara,
e udaljenost izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona predvidenih za industrijske objekte,
skladista zapaljivih te¢nosti, gasova i eksplozivnih materijala,
o udaljenost izmedu objekata razliCite namjene,
o obezbjedenje potrebnih koli¢ina sredstava za gasenje pozara,
e izbor tehnolo$kih procesa i odrzavanje uredaja kojima se obezbjeduje zastita od pozara,



e postavljanje uredaja za automatsko javljanje o pozaru, uredaja za gasenje pozara i sprjeCavanje njegovog Sirenja,
uredja za mjerenje koncentracije eksplozivnih smjea (gasovi, pare i pradina) i drugih uredaja za kontrolu
bezbjednosti odvijanja tehnoloSkog procesa,

e  zabrana upotrebe otvorene vatre i drugih izvora paljenja u objektima i prostorijama u kojima bi zbog toga moglo
do¢i do pozara i

e organizovanje osmatracke sluzbe i obezbjedenje opreme i sredstava za gasenje Sumskih poZara.

Zapaljive materije mogu se drZati i skladistiti samo u objektima koji su za to namijenjeni ili preuredeni u skladu sa tehnickim i
drugim propisima.

TehnoloSki procesi u kojima se koriste lako zapaljive i eksplozivne materije ili obrazuju eksplozivne smjeSe mogu se vrSiti
samo u objektima ili prostorijama koji su od drugih objekata ili prostorija medusobno protivpozarno odvojeni.

Prije pocetka izgradnje investicionog objekta, investitor je duzan da pribavi pozitivnu Saglasnost MUP-a Sektora za
vanrednue situacije i civilnu bezbjednost, u pogledu zastite od poZara i eksplozija na revidovanu tehni¢ku dokumentaciju -
projekat, odnosno elaborat zastite od poZara.

Zabranjeno je loziti vatru i ostavljati zapaljene predmete na mjestima na kojima postoji pove¢ana opasnost od izbijanja i
Sirenja poZara (u parkovima, putnim pojasevima i na drugim mjestima na kojima postoji sasu$ena trava, lis¢e i drugi lako
zapaljivi predmeti i materije). Zabrane se obiljeZavaju propisanim znacima.
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