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Izmjene i dopune
Urbanistickog projekta "Przno I" — Tivat

Narucilac plana: .j
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OPSTA
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Potvrde o registraciji i licence
Odluka i programski zadatak

UVODNI DIO

Pravni osnov

Planski osnov

Obuhvat i granice planskog dokumenta
Podloge i razmjera izrade

| ANALITICKI DIO

1. ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA
Geografski polozaj lokacije
Geolosko i geoseizmicke karakteristike
InZenjersko-geoloske karakteristike terena
GeomorfolosSke karakteristike
HidrogeoloSke i hidrografske karakteristike
Pedolo3ke karakteristike
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Izvod iz Nacionalne strategije odrzivog razvoja Crne Gore
Izvod iz Strategije razvoja turizma u Crnoj Gori do 2020.godine (2008)
Izvod iz prostorno urbanistickog plana opstine Tivat do 2020 godine (usvojen 2010.god

STVORENI USLOVI | POTENCIJALI

Gradena sredina

Demografska analiza

Analiza uticaja kontaktnih zona na prostor i obrnuto
Ocjena iskazanih smjernica, zahtjeva i potreba korisnika
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Prostorna organizacija i namjena povrSina

Koncept prostornog rieSenja

USLOVI ZA IZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA
Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata
Uslovi u pogledu planiranih namjena

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju
Opésti uslovi uredenja prostora

Pravila za uredenje povrSina i gradenje objekata
Pravila za parcele sa namjenom turizam — hotel t1
Pravila za parcelu sa namjenom povrsine za pejzazno uredenje

Pravila za parcele sa namjenom Sumske povrsine, komunalni i infrastrukturni objekti
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2.6. Uslovi za kretanje lica sa posebnim potrebama
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SADRZAJ GRAFICKIH PRILOGA

Broj i naziv grafi¢kog priloga — UP PrZno |

PLANSKO RJESENJE
00 OVJERENA TOPOGRAFSKO-KATASTARSKA PODLOGA
01 TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA sa granicom zahvata
0la TOPOGRAFSKO KATASTARSKA PODLOGA sa granicom zahvata
02 IZVOD IZ PPPN MD-a
03 1ZVOD 1Z PUP-a TIVAT 2020 - Plan detaljne namjene
04 IZVOD IZ PUP-a TIVAT 2020 - MreZe infrastrukturnih sistema
05 IZVOD 1Z PUP-a TIVAT 2020 - Kontaktne zone - reZimi uredenja prostora
06 ANALIZA STVORENIH USLOVA

- Postojece koriS¢enje povrsina i gradevinski fond
07 PLAN NAMJENE POVRSINA
08 PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE | REGULACJE
08a PLAN NIVELACIJE | REGULACJE-podzemno
09 SABRACAJINA INFRASTRUKTURA-PARTER
10 SAOBRACAJINA INFRASTRUKTURA- GARAZE
11 HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
12 ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA
13 ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE
14 Izvod iz elaborata

-"Studija boniteta postoje¢eg zelenog fonda - Pejzazna taksacija"
15 PLAN PEJZAZNOG UREDENJA
16 SITUACONI PRIKAZ PEJZAZNOG UREDJENJA

IDEJNO RJESENJE TURISTICKOG KOMPLEKSA

01
02a
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04e
04f
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04i
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Situacioni prikaz urbanisti¢kog rjeSenja
Situacioni prikaz parternog rje$enja
Situacioni prikaz parternog rjeSenja
Situacioni prikaz - presjeci

Idejno rjeSenje hotela - osnova prizemlja
Idejno rjeSenje hotela - osnova nivoa -1
Idejno rjeSenje hotela - osnova nivoa -2
Idejno rieSenje hotela - osnova nivoa -3
Idejno rieSenje hotela - osnova nivoa +1
Idejno rjeSenje hotela - osnova nivoa +2
Idejno rjeSenje hotela - osnova nivoa +3
Idejno rieSenje hotela - osnova nivoa +4
Idejno rjeSenje hotela - presjeci sa izgledima
Idejno rieSenje depadanasa

Idejno rjieSenje privremenih objekata

Idejno rieSenje - 3D prikazi

Referentni primjeri (arhitektonika i materijalizacija)

Razmjera
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1:1000
1: 1000
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1:500
1:250
1:500

UP Przno |

N



Centar za Arhitekctury | Urbanizam

OPSTA DOKUMENTACIJA

UP Przno |

o



1ZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Crna Gora
Registarski broj 5-0446582/ 007 Datum promjene podataka: 19.06.2012
Maticni broj 02701111

CAU - CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM DOO PODGORICA

Izvr8ene su sledece promijene: osnivaca, statuta
Datum zaklju€ivanja ugovora: 19.02.2008

Datum dono$enja Statuta: 19.02.2008 Datum izmjene Statuta: 18.06.2012
Adresa obavijanja djelatnosti DZORDZA VASINGTONA BB Mjesto: PODGORICA
Adresa za prijem sluzbene poste: DZORDZA VASINGTONA BB Sjediste: PODGORICA

PreteZna djelatnost: 7111 Arhitektonska djelatnost
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja:

da ne
Oblik svojine:

bez oznake svojine drustvena privatna zadruzna dva ili vise oblika svojine drzavna
Porijeklo kapitala:

bez oznake projekla kapitala domaci strani mijesoviti

(Novéani .00, nenovéani .00)
Osnivadi
Ime i prezime/Naziv: Adresa:

"STUDIO SYNTHESIS ARHITECTURE & DESIGN" D.0.0.- DZORDZA VASINGTONA BB PODGORICA
PODGORICA-02695049
Udio: 100%
Uloga:  Osnivac
Lica u drustvu

Ime i prezime: Adresa:

Predrag Babi¢ - 2712966210017 OKTOBARSKE REVOLUCIJE 6 PODGORICA CRNA
GORA

Menadzer - ()

-()

Ovlasceni zastupnik - ()
Pojedinagno- ()

Izvréni direktor - ()

-()

lzdato 06.11.2013.god.
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EK INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01-187/2
Podgorica, 13.02.2014.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rjedavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “CAU — CENTAR
ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM” d.o.0. iz Podgorice, za izdavanje licence za izradu
planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("SI list CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom postupku ("Sl.
list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva odrzivog
razvoja i turizma, Inzenjerskoj komori crne Gore, br. 08-1423 ("Sl. list CG", br. 32/13),
donosi

RJESENJE
lzdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drudtvu “CAU — CENTAR ZA ARHITEKTURU | URBANIZAM” d.o.0. iz
Podgorice, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.

Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
InZenjerska komora Crne Gore postupajuci po Zahtjevu br. 03-187 od 12.02.2014. godine,
koji je podnesen u ime Privrednog drustva “CAU — CENTAR ZA ARHITEKTURU |
URBANIZAM” d.o.0. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢lana 35. Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (“Sl. List CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), i Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i
oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br 68/08), utvrdila je da:
e privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Registra privrednih subjekata
Poreske uprave, reg.br. 5-0446582/007, za obavljanje — arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu odgovornog planera — Draganu V. Sukovi, dipl.arh;

e ispunjava uslove za sticanje trazene licence.
Na osnovu izlozenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Strucne sluzbe
InZzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
Mirjana Bucgan, dipl. pravnik

Dostavljeno:

-Podnosiocu zahtjeva;

-U spise predmeta;

-Ministarstvu odrZivog razvoja i turizma;
-ala




Crna Gora

Ministarstvo xa ekonomske m,mff;(();t'

Broj: 1201 - 9019/1
Podgorica,24.11.2008. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rijeSavajuci po zahtjevu Mr Radovi¢ Sonja, dipl.
ing. arh., iz Podgorice, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i Clana 196 Zakona o op$tem upravnom
postupku ("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

Mr Radovi¢ Sonji, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, IZDAJE SE
LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjievom od 31.10.2008.godine, Mr Radovi¢ Sonja, dipl. ing. arh., iz Podgorice,
trazila je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata moze biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
polozenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i prilozenu
dokumentaciju, pa je naslo da Mr Radovi¢ Sonja, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno zakonu izdaje trazena
licenca.

Ovo rjedenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije dopustena,
ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30 dana od dana
prijema rjesenja.

MINISTAR
animir Gvozdenovic



CRNA GORA

VLADA CRNE GORE

MINISTARSTVO ZA EKONOMSKI RAZVO]J
Broj: 1201-5716/1

Podgorica, 25.06.2008.godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, na zahtjev Tosi¢ Joki¢ Aleksandre, dipl. ing.arh.iz
Podgorice za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za
izradu planskih dokumenata (drzavnih planskih dokumenata o lokalnih planskih dokumenata),
na osnovu &lana 36,37 i 38. Zakona o planiranju i uredenju prostora ("Sluzbeni list RCG", br.
28/05) i ¢lana 196 stav 1 Zakona o opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list RCG", br.
60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Tosi¢ Joki¢ Aleksandra, dipl. ing. arh. iz Podgorice ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj 1201- 5716/1 od 24.06.2008.godine i priloZenu dokumentaciju
podnijetu od strane Togi¢ Joki¢ Aleksandre, dipl. ing. arh. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata,
na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku stru¢nu spremu- diplomirani inZenjer arhitekture,

- ima pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée stru¢ne rezultate na rukovodenju izradom viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30 dana, od
dana prijema rjeSenja.

MINISTAR

Branimir Gvozdenovic




ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

7 INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ..

Broj:01-51/2
Podgorica, 27.01.2014.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rie$avajuéi po Zahtjevu, Predraga M. Babica, dipl.inz.grad. iz
Podgorice, za izdavanje licence odgovornog planera, na osnovu Clana 134 Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG”, br.51/08, 34/11 i 35/13), Clana 196
Zakona o opstem upravnom postupku (“Sl. list RCG”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o
povjeravaniju dijela poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, InZenjerskoj komori Crne
Gore, br. 08-1423 ("Sl. list CG”, br. 32/13), donosi

. RJESENJE
Izdaje se

LICENCA

odgovornog planera

PREDRAGU M. BABICU, diplinz.grad. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH
DOKUMENATA.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br 03-51 od 21.01.2014. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratio se,
Predrag M. Babié, dipl.inz.grad. iz Podgorice, za sticanje licence odgovornog planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence odgovornog planera, shodno
&lanu 36. stav 1. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 51/08,
34/11 i 35/13) i élana 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i naCinu
vodenja registra licenci (“Sl. list CG", br.68/08),Inzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
e da podnosilac zahtieva posjeduje visoku struénu spremu, gradevinske struke, -
konstruktivnog smjera;
da je osloboden polaganja stru¢nog ispita po osnovu ranije steCenog prava;
da je ¢lan Inzenjerske komore Crne Gore;
e posjeduje odgovarajuce struéne reference od znacaja za izradu planskih dokumenata, za
koje se izdaje licenca.

Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja mozZe se izjaviti zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Strucne sluzbe
Inzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
Mirjana Bu&an, dipl. pravnik.

IR
Obr. :

Miroslav Aksentijeyi¢, dipl. pravnik
SR

stavljeno:
-Podnosiocu zahtjeva;
- U spise predmeta;
- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala




Crna Gora

Ministarstvo vredenja prostora

i zastite Zivotne sredine

Broj: 10 - 6342/1
Podgorica, 12.10.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuéi po zahtjevu
Babi¢ Zorice, dipl. ekon., iz Podgorice , na osnovu €lana 134 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o
opStem upravnom postupku ("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi

RJESENJE

BABIC ZORICI, diplomiranom ekonomisti, iz Podgorice, IZDAJE SE LICENCA

za planera.
Obrazlozenje

Zahtjevom od 23.09.2009.godine, Babi¢ Zorica, dipl. ekon. iz Podgorice, trazila je
izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi €lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moZe biti lice sa visokom struénom spremom (Eetvorogodisnji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, poloZenim struénim ispitom i da je ¢lan Komore. S druge
strane, ¢lanom 5 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i
nacinu vodenja registra licenci (,Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na
osnovu koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo, da Babi¢ Zorica, dipl. ekon.
ispunjava uslove za planera — radi ¢ega se imenovanoj, saglasno Zakonu i
Pravilniku, izdaje traZzena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30

dana od dana prijema riesenja.




Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE 1 UREDENJA PROSTORA
Broj: 05-1256/06

Podgorica, 15.05.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Simeuna
Matoviéa, dip! ing grad. iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih
dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37 1 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,,Sluzbeni list

RCG*", br. 28/05) i ¢lana 196 tacka | Zakona o opStem upravnom postupku (,,Sluzbeni list
RCG*, br. 60/03), donosi

RIJESENJE

Utvrduje se da Simeun Matovi¢ dipling.grad. iz Podgorice, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZzavnih
planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnazZnosti ovog rjeSenja imenovanom c¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazloZenje

Uvidom u zahtjev broj: 05-1256/06 od 04.04.2006. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane Simeuna Matovica dipl.ing.grad. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za planera za izradu planskih dokumenata, na osnovu
¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer, saobraéajni
smjer,.
- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce strucne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjedenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuZba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjeSenja.

Dostaviti: _
- Simeun Matovi¢ 2
- inspektor za urbanizam

- ala




[uL& INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE KE_

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

Broj:01- 901/2
Podgorica, 17.12.2012. godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rie§avajuci po Zahtjevu Milutina B. Marojevic¢a, dipl.inZ.el. iz
Podgorice, za izdavanje licence za planera, na osnovu ¢&lana 134 Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata ("Sl. list CG"”, br.51/08 i 34/11), ¢lana 196 Zakona o opstem upravnom
postupku (“Sl. list RCG"”, br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma InZenjerskoj komori Crne Gore, br. 06-1016/4 ("SI. list
CG", br. 30/12), donosi

RJESENJE
I1zdaje se

LICENCA

planera

MILUTINU B. MAROJEVICU, diplinzel. iz Podgorice, za izradu PLANSKIH
DOKUMENATA u dijelu elektro-instalacija jake struje.

OBRAZLOZENJE
Zahtijevom br 03-901 od 11.12.2012. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratio se
Milutin B. Marojevi¢, dipl.inz.el. iz Podgorice, za sticanje licence planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za sticanje licence planera, shodno €lanu 36. stav
3. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list CG", br. 51/08 i 34/11) i €lana 5
Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja i oduzimanija licence i nacinu vodenja registra licenci
(“Sl. list CG", br.68/08), Inzenjerska komora Crne Gore utvrdila je:
e da podnosilac zahtjeva posjeduje visoku struénu spremu elektrotehniCke struke- smjer
energetika;
e da je osloboden od polaganja struénog ispita po osnovu ranije ste¢enog prava;
e da je ¢lan InZenjerske komore Crne Gore;
e posjeduje odgovarajuce stru¢ne reference od znacaja za izradu planskih dokumenata, za
koje se izdaje licenca;
» da ispunjava uslove za dobijanje trazene licence.

Na osnovu izloZzenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rie§enja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Stru¢ne sluzbe

%ienierske komore Crne Gore.

Obradio:
Miroslav Aksentijevi¢, dipl. pravnik

Ieaedidul,
Dostavljeno: \

- Podnosiocu zahtjeva;

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala

REDSJEDNIK KOMORE
\islav Glavz viétdipl.ini.geol.
7




Republika Cma Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-752/06-5
Podgorica, 14.03.2006. godine

Ministarstvo za$tite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Zdenke
Ivanovi¢, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje
licence za planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu €lana 36,37 i 38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,Sluzbeni list RCG*, br. 28/05) i ¢lana 196 tatka 1 Zakona o opStem upravnom postupku
(,,SluZzbeni list RCG", br. 60/03), donosi

RIESENJE

Utvrduje se da lvanovi¢ Zdenka, dipl.ing.hidrogradjevine, iz Podgorice, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanoj ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObiazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-752/06 od 14.03.2006. godine i priloZenu dokumentaciju,
podnijetu od strane Ivanovi¢ Zdenke, diplinghidrogradjevine. iz Podgorice, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovana:

- posjeduje visoku struénu spremu-diplomirani gradevinski inZenjer hidrotehnike.

- ima viSe od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée strutne rezultate ostvarene na izradi vise planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odluceno je kao u dispozitivu rjeSenja.

Protiv ovog rje¥enja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Crne Gore, u
roku od 30 dana od dana prijema rjesenja.
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Broj: 10 — 1320/1
Podgorica, 23.02.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rieSavaju¢i po zahtjevu Slavié Viadimira
dipling.el., na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji-objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o op3tem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG', br. 60/03) donosi e

RJESENJE

SLAVIC VLADIMIRU, diplomiranom inzenjeru elektrotehnike, iz Podgorice,
IZDAJE SE LICENCA za planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 20.02.2009.godine, Slavi¢ Viadimir dipl.ing. el., iz Podgorice, trazio
je izdavanje licence za planera.

Planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
moze biti lice sa visokom struénom spremom (Cetvorogodi$nji studijski program),
sa tri godine radnog iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva
planska dokumenta, polozenim stru€nim ispitom i da je ¢lan Komore.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i priloZzenu
dokumentaciju, pa je naslo, da Slavi¢ Vladimir, dipl. ing. el., ispunjava uslove za
planera — radi cega se imenovanom, saglasno zakonu,izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konacno u upravnom postupku i protiv njega Zzalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjese

MINISTAR

imir Gvozdenovicé




ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO

il INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE ¢

Broj:01-791/2
Podgorica, 18.10.2013. godine

InZenjerska komora Crne Gore, rjeSavajuéi po Zahtjevu Danice G. Mihaljevi¢-Davidovic,
dipl.inz.8um. — pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika Srbija, za ovjeru licence
odgovornog planera na osnovu ¢lana 36, 37 i 136 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata ("Sl. list CG", br.51/08, 34/11 i 35/13), ¢lana 196 Zakona o ops$tem upravnom
postupku ("Sl. list RCG", br. 60/03) i ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova
Ministarstva odrzivog razvoja i turizma, Inzenjerskoj komori Crne Gore, br. 08-1423 ("'Sl. list
CG", br. 32/13), donosi

RJESENJE
QOvjerava se

LICENCA

odgovornog planera

BROJ 201 1396 13, izdata od InZenjerske komore Srbije, DANICI G. MIHALJEVIC-
DAVIDOVIC, dipl.inz.8um. — pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika Srbija, za izradu
URBANISTICKIH PLANOVA.

OBRAZLOZENJE
Zahtjevom br. 03-791 od 15.10.2013. godine, InZenjerskoj komori Crne Gore obratila se
Danica G. Mihaljevi¢-Davidovi¢, dipl.inz.5um. — pejzazna arhitektura iz Beograda, Republika
Srbija, za ovjeru licence odgovornog planera.
U postupku utvrdivanja ispunjenosti uslova za ovjeru licence odgovornog planera, shodno
Zakonu o uredenju prostora i izgradnji objekata (,SI. list CG", br. 51/08, 34/11 i 35/13) i
shodno Pravilniku o uslovima i nacinu ovjeravanja i ponistavanja ovjere licence stranog lica
(“Sl. list CG", br.68/08 i 33/11), utvrdeno je da je podnosilac zahtjeva dostavio:
* ovjerenu fotokopiju paso$a ;
ovjerenu fotokopiju licence;
ovjerenu fotokopiju diplome o stru¢noj spremi;
potvrdu o €lanstvu u Inzenjerskoj komori Crne Gore.

Na osnovu izloZzenog, odlu¢eno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rjeSenja moze se izjaviti zalba Ministarstvu
odrzivog razvoja i turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjeSenja, preko Stru¢ne sluzbe
Inzenjerske komore Crne Gore.

Sluzbeno lice:
thr;ana Bucan...dlpl pravnik

Ob ad EDNIK KOMORE
Tl}g{_ " Aksentl F.;YO::K pravnik Glavatowc. dipl.inz.geol.
Dostavljeno: ‘ 2

- Podnosiocu zahtjeva; %

-U spise predmeta;
- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
-ala




ODLUKA | PROGRAMSKI ZADATAK



Na osnovu ¢lana 31 i 53a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, (“Sl.list CG”
51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 40/13), Zaklju¢ka Vlade Crne Gore (Saglasnost
na Sporazum) broj 08-2464/3 od 31.10.2013.godine, Programa uredenja prostora Opstine Tivat za
2013. godinu, (“Sl.list CG”-opstinski propisi broj 3/13) i ¢lana 56 Statuta Opétine Tivat, (“SlLlist
RCG™-opstinski propisi broj 40/04 1 26/06 1 “Sl.list CG-opé§tinski propisi 12/11, 21/11 1 03/13),
Predsjednik Opstine Tivat donosi

ODLUKU 5
o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta PRZNO I

Clan 1
Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Urbanistitkog projekta PRZNO 1, ,.Sluzbeni list CG* —
opstinski propisi broj 1/12, (u daljem tekstu UP).

Clan 2
Izmjenom i dopunom UP-a obuhvaéeno je podrucje povrsine cca 15,55 ha.
Granica obuhvata UP-a je u zahvatu KO Miloviéi i manjim dijelom u KO Nikoviéi.

Clan 3
Sredstva za izradu Izmjena i dopuna UP-a ¢e obezbijediti zainteresovani korisnik prostora QD

Hotel and Property Investment Montenegro Ltd, shodno ¢lanu 56 stav 2 Zakona.
Planirani iznos sredstava za izradu Izmjena i dopuna UP-a je 7.760,00 €

Clan 4
Planirana dinamika izrade Izmjena i dopuna UP-a je ukupno 45 dana:
- PrIPIremNi POSIOVI oottt 5 dana
- izrada Nacrta UP-a ......ccccooveviivinecienicccntcecrececies e sanens 15 dana
- pribavljanje misljenja na Nacrt UP-a i utvrdivanje Nacrta UP-a ......... 5 dana
5 NI T DI e wonsison S S 3 R G S Y 10 dana
% (Eada. PiedlaaiPIaNR oo m————————— - 7 dana
- pribavljanje saglasnosti na Prijedlog UP-a .........ccovvviveinieinennnnieniccnenne. 3 dana
Clan 5

Izmjena i dopuna UP se donosi za period do 2020. godine

Clan 6

Smjernice za izradu UP-a su date u PUP-u Tivat do 2020. godine u skladu sa kojim su glavne
namjene povrsina: turizam (T1), infrastruktura i zelenilo u funkciji turizma.



Clan 7

Pripremne poslove na izradi i dono$enju Izmjena i dopuna UP-a vrSiti ée Sekretarijat za uredenje
prostora i zatitu Zivotne sredine Opstine Tivat.

Clan 8

Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za izradu Izmjena i dopuna UP-a i Odluka o
nepreduzimanju izrade strateSke procjene uticaja na Zivotnu sredinu broj 0905-816/4 od
24.12.2013.godine.

Clan 9
Ova Odluka ¢e biti objavljena u Sluzbenom listu CG-opstinski propisi, u jednom dnevnom listu i
na web strani www.opstinativat.com

Clan 10

Ova Odlika stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore — opStinski
propisi.

Broj: 0101-791/4
Tivat,24.12.2013.godine

;ﬁfé’d jednik Opstine



OBUHVAT IZMJENA | DOPUNA UP-a




Izmjena i dopuna UP-a Prino |

Izmjena i dopuna Urbanistickog projekta Przno I
PROGRAMSKI ZADATAK
Pravni osnov

Pravni osnov za izradu Izmjena i dopuna UP-a Przno I sadrzan je u ¢lanu 31 i 53a Zakona o
uredenju prostora 1 izgradnji objekata (,,SLlist CG* broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11,
35/13, 39/13 i 40/13), Uredbi o proceduri izrade i dono3enja planskog dokumenta po
skracenom postupku i u Programu uredenja prostora Opstine Tivat za 2013. godinu (,,SLlist
CG*“-opstinski propisi broj 3/13).

Planski osnov

Planski osnov za izradu Izmjena i dopuna UP-a je postoje¢i UP Przno I (,,Sl.list CG*-
opstinski propisi broj 1/12) i PUP Tivat do 2020. godine, (,,Sl.listu CG*“-opstinski propisi
broj 24/10%).

Planirana namjena prostora u obuhvatu UP-a je turizam i zelenilo u funkciji turizma.

Obuhvat i granice

Povr§ina vazeéeg UP-a je 17,10 ha, a predmet izmjena i dopuna je povrSine 15,55 ha u
zahvatu KO Milovi¢i i manjim dijelom u KO Nikoviéi, kako je to prikazano na grafi¢kom
prilogu koji je sastavni dio Odluke. Iz prvobitnog zahvata UP-a izuzeta je UP 2 —namjena
turizam (T1) i UP 10 §ume sa posebnom namjenom (SPN).

Granica zahvata Izmjena i dopuna UP-a Ce biti definisana koordinatnim tatkama nakon izrade
Nacrta UP-a.

Podloge i mjerilo
UP se radi u mjerili 1: 500, na azurnim topografsko katastarskim podlogama.
UP se radi u digitalnoj formi, a isporucuje u analognoj i digatalnoj formi u skladu sa

Ugovorom o izradi UP-a 1 Pravilnikom o nacinu wuvida, ovjeravanja, potpisivanja,
dostavijanja, arhiviranja, umnozavanja i cuvanja planskog dokumenta, Sl.list CG 71/08.

Planska Cjelina 8 — Milovi¢i

planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
jedinica podjedinica zauzetosti izgradenosti ha intervencije*
zemljiSta (z) zemljista (i)

8.2 UP Turisti¢ki kompleks 0,20 0,75 11,11 RE
Przno [

Planska cjelina Milovici obuhvata prostor koji obuhvata dio obale u Tivatskom zalivu, proteze
se kopnom preko uzvisine do obale na otvorenom moru Lustice. Dio prostora orijentisan na
obalu otvorenog mora obuhvata uvalu Przno.

Programski zadatak 1



Izmjena i dopuna UP-a Prino |

Planska zona 8.2 — UP Prizno I
Smjernice za izradu UPa

Urbanisti¢ki projekat Przno | obuhvata prostor nekadasnjeg hotelskog kompleksa "Plavi
horizont". Vrijeme izgrdanje hotela u pogledu estetskih i funkcionalnih standarda se uvelike
razlikovalo od danasnjih, pa je hotel sruSen pocetkom 2012.godine i jo3 se nije zapocelo sa
izgradnjom novog.

Posebna vrijednost ovog prostora su maslinjak u okviru kojega je nekada bio ureden
autokamp i vrijedna borova stabla ili njihove grupacije. Sama plaZa Przno koja je u zoni
morskog dobra je zaStiéena kao spomenik prirode. Ove prirodne vrijednosti treba i dalje
Cuvati i na adekvatan nacin Stititi.

S obzirom da investitor planiranog hotelskog kompleksa iz UP-a Przno | nije u potpunosti
zadovoljan, kako sa rasporedom i povezanosc¢u sadrzaja, tako i sa kapacitetima to se pristupa
izmjenama i dopunama UP-a Przno 1. Takoder postojeci prometni plan ne predstavlja najbolje
rje$enje za realizaciju projekta i izgradnju buduceg hotelskog kompleksa.

Izmjenama i dopunama UP-a novoplanirani hotel e se sastojati od 150 smjeStajnih jedinica i
depadansa hotela sa 76 smjestajnih jedinica. Hotelski kompleks ¢e imati 1 sve pratece
sadrzaje: spa centar, postrojenje za hranu i pice, tehnicke prostorije, maloprodajni objekti,
restorani, barovi, bazeni, sportski tereni. Ovo planirano povedéanje hotelskih kapaciteta i
sadrzaja ¢e biti veoma znacajno za dalji razvoj turizma u opstini Tivat.

Prema PUP-u Tivta do 2020.godine namjena ovog prostora je turizam (T1) i to se Izmjenama
i dopunama UP-a nece mijenjati. Prema PUP-u planirani indeks izgradenosti je 0,75, a indeks
zauzetosti 0,20.

Prema vazeé¢em UP-u PrZno 1, na predmetnom prostoru izmjena i dopuna povrsine 15,55 ha
indeks izgradenosti je 0,34, a indeks zauzetosti 0,14.

Izmjenama i dopunama UP-a Przno 1, prema predlozenom rjeSenju investitora, maksimalna
BGP hotelskog kompleksa je 60.000m?, na povrini od 15,55 ha, pa se planira indeks
izgradenosti 0,39 i indeks zauzetosti 0,16 §to su gotovo iste vrijednosti kao u vaze¢em UP-u.

Spratnost na objektima iz postojeceg UP-a se nece mijenjati. U postojeéem UP-u spratnost se
krece od P do SutP+4, dok je zvonik spratnosti Su+P+7.

Kompletna infrastruktura, elektro instalacije, vodovod, kanalizacija, elektronske
telekomunikacije, saobracaj i komunalni otpad rjeSavat ¢e se na osnovu rjeSenja iz vaZzeceg
UP-a Przno 1 i u direktnom kontaktu obradivaca Plana sa nadleZznima iz institucija koje
gazduju sa predmetnom infrastrukturom.

Programski zadatak 2



[zmjena 1 dopuna UP-a Prino 1

Faze izrade UPa
Planirano vrijeme za izradu UP-a je 45 dana, a faze su:

a) Nacrt UP-a
- sadrzaj nacrta UP-a mora biti u skladu sa odredbama Zakona
- Nacrt UP-a u analognoj i digitalnoj formi za potrebe dostavljanja Ministarstvu
- forma mora biti prikladna za izlaganje na javni uvid

b) Prijedlog UP-a
- sadrzaj UP-a mora biti u skladu sa odredbama Zakona
- Prijedloga UP-a u analognoj i digitalnoj formi za potrebe dostavljanja Ministarstvu
- Sazetak Plana odnosno “’netehnicki izvjestaj’’ za odbornike

d) UP
- UP ima sadrZaj propisan Zakonom sa separatom
- Forma UP-a mora biti u skladu sa Pravilnikom

Sadrzaj i forma dokumentacije
UP sadrzi urbanisticko rjeSenje prostora i idejna arhitektonska rjeSenja svih objekata.
Planska dokumentacija sadrzajno i formom mora biti u skladu sa:
e Zakon o uredenju prostora i izgradnji objekata, ,,SL.list CG* 51/08, 40/10, 34/11,
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 140/13
o Pravilnik o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenat, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenom grafi¢kim simbolima,
»SLlist CG* broj 24/10
e Pravilnik o nadinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja,
umnoZzavanja i cuvanja planskog dokumenta, ,,S1.list CG* broj 71/08

Programski zadatak je sastavni dio Odluke o izradi Izmjena i dopuna UP-a Przno I.

Tivat, 24.12. 2013. godine

Sekretar Sekretarijata za uredenje
prostora i zastitu Zivotne sredine
Tatjana Jeli¢, dipl. pravnik

1 ,:’
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UVODNI DIO

UVODNI DIO

Pravni osnov za izradu lzmjena i dopuna UP-a Przno | sadrzan je u ¢lanu 31 i 53a Zakona o uredenju

prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG" broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 40/13),
Uredbi o proceduri izrade i donoSenja planskog dokumenta po skra¢enom postupku i u Programu
uredenja prostora Opstine Tivat za 2013. godinu (,Sl.list CG“-opstinski propisi broj 3/13).

Planski osnov

Planski osnov za izradu lzmjena i dopuna UP-a je postojeéi UP Przno | (,Sl.list CG“-opstinski propisi
broj 1/12) i PUP Tivat do 2020. godine, (,Sl.listu CG*-opstinski propisi broj 24/10%).
Planirana namjena prostora u obuhvatu UP-a je turizam i zelenilo u funkciji turizma.

Obuhvat i granice

Povrsina vazeceg UP-a je 17,10 ha, a predmet izmjena i dopuna je povrSine 15,55 ha u zahvatu KO
Milovi¢i i manjim dijelom u KO Nikovici, kako je to prikazano na grafickom prilogu koji je sastavni dio
Odluke.

Iz prvobitnog zahvata UP-a izuzeta je UP 2 —namjena turizam (T1) i UP 10 Sume sa posebnom
namjenom (SPN).

Granica zahvata Izmjena i dopuna UP-a ée biti definisana koordinatnim ta¢kama nakon izrade Nacrta

UP-a.

Granica obuhvata je iskazana koordinatama tacaka :

UP Przno |
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1 6556358.14 4694314.83

2 6556352.85 4694297.41

3 6556344.61 4694292.65

4 6556405.05 4694240.20

5 6556406.21 4694241.55

6 6556428.04 4694225.38

7 6556438.12 4694216.49

8 6556449.97 4694208.77

9 6556456.14 4694205.41
10 6556471.90 4694197.57
11 6556502.11 4694185.27
12 6556492.82 4694177.83
13 6556527.10 4694163.75
14 6556527.16 4694159.55
15 6556438.11 4694133.97
16 6556428.31 4694122.19
17 6556409.36 4694073.92
18 6556415.50 4694043.64
19 6556432.36 4694021.29
20 6556428.17 4694000.98
21 6556400.90 4693942.51
22 6556402.19 4693941.76
23 6556402.06 4693941.41
24 6556391.78 4693922.76
25 6556422.35 4693940.85
26 6556499.00 4693986.24
27 6556500.80 4693983.02
28 6556508.35 4693967.03
29 6556515.98 4693944.03
30 6556519.10 4693931.82
31 6556520.61 4693920.42
32 6556520.91 4693910.10
33 6556519.58 4693897.50
34 6556515.29 4693886.58
35 6556507.65 4693868.21
36 6556503.39 4693853.75
37 6556501.38 4693841.09
38 6556501.38 4693833.87
39 6556501.20 4693828.81
40 6556501.27 4693814.30
41 6556494.38 4693812.05
42 6556489.22 4693759.04
43 6556495.10 4693754.64
44 6556494.30 4693739.19

Podloge i razmjeraizrade

45 6556496.55 4693738.70
46 6556496.30 4693735.78
47 6556518.48 4693746.39
48 6556537.48 4693753.52
49 6556583.03 4693765.40
50 6556647.22 4693777.23
51 6556680.85 4693778.90
52 6556690.09 4693778.12
53 6556700.12 4693776.08
54 6556708.30 4693773.35
55 6556719.26 4693768.36
56 6556731.61 4693761.57
57 6556759.13 4693744.42
58 6556774.17 4693733.79
59 6556793.99 4693716.32
60 6556803.74 4693709.24
61 6556808.41 4693705.57
62 6556810.32 4693701.70
63 6556813.90 4693683.62
64 6556818.23 4693682.61
65 6556818.99 4693690.19
66 6556827.69 4693688.93
67 6556831.96 4693714.31
68 6556835.35 4693729.09
69 6556841.05 4693748.85
70 6556846.94 4693779.30
71 6556848.66 4693789.60
72 6556845.83 4693796.65
73 6556842.77 4693816.00
74 6556840.77 4693826.02
75 6556832.75 4693850.76
76 6556878.64 4693886.93
77 6556856.70 4693908.76
78 6556847.76 4693915.23
79 6556827.65 4693930.94
80 6556821.58 4693938.72
816556818.51 4693953.65
82 6556818.55 4693967.18
83 6556820.48 4693973.06
84 6556822.30 4693985.21
85 6556808.59 4693978.89
86 6556806.13 4693992.04
87 6556803.70 4694004.86
88 6556803.07 4694008.21

89 6556801.72 4694013.11

90 6556800.93 4694015.99

91 6556797.84 4694022.95

92 6556796.87 4694024.40

93 6556792.97 4694030.20

94 6556791.97 4694034.12
95 6556799.24 4694036.00
96 6556797.19 4694041.76
97 6556788.85 4694050.85
98 6556775.59 4694061.44
99 6556768.57 4694069.13
100 6556761.42 4694078.97
1016556752.81 4694110.56
102 6556748.92 4694141.06
103 6556743.97 4694156.30
104 6556740.26 4694166.27
105 6556736.48 4694171.98
106 6556725.21 4694181.42
107 6556663.74 4694169.36
108 6556672.53 4694190.70
109 6556666.43 4694214.54
110 6556663.13 4694224.27
111 6556629.79 4694213.11
112 6556621.11 4694210.32
113 6556603.21 4694205.38
114 6556591.69 4694202.45
115 6556580.74 4694201.99
116 6556568.11 4694205.16
117 6556551.88 4694207.74
118 6556536.92 4694209.75
119 6556521.96 4694211.54
120 6556508.97 4694214.09
121 6556492.72 4694216.30
122 6556485.44 4694218.13
123 6556478.80 4694236.45
124 6556428.00 4694058.42
125 6556432.70 4694051.21
126 6556410.60 4694067.79
127 6556422.40 4693988.62
128 6556422.59 4693982.82
129 6556422.31 4693972.41
130 6556420.34 4693958.87
131 6556418.62 4693963.02
132 6556411.81 4693965.91

UP se radi u razmjeri 1 :1000 ,1: 500, 1: 250, na azurnim topografsko katastarskim podlogama koje su

dostavljene u zvani¢noj formi.

UP se radi u digitalnoj formi a isporucuje u analognoj i digitalnoj formi u skladu sa Ugovorom o izradi UPa

i Pravilnikom o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnozavanja i Cuvanja
planskog dokumenta, Sl.list CG 71/08.

UP Przno |
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I ANALITICKI DIO
1. ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCGJA

GEOGRAFSKI POLOZAJ LOKACIJE

Urbanisti¢ki projekat PrZzno | obuhvata prostor nekadasnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti".
Hotelski kompleks €&inio je hotel izgraden pocetkom sedamdesetih godina prosloga vijeka, auto kamp,
sportsko rekreativne tereni, plazni restoran i parkovske povrsine. Hotel je u zaledu jedne od najljepSih

plaza crnogorskog primorja .

Uvala Przno je udaljena kopnenim putem oko 9 km od aerodroma Tivat i oko 92 km od aerodroma Pg.

®IUP Przno |
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GEOLOSKO | GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE
Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice uc¢estvuju
karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti
srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-zuc¢kastim
kre€njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiti€nim kre¢njacima, laporovitim kre¢njacima sa
proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim bre€ama i bre€astim kre¢njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se
medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kre€njaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu
(Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i oskudniju
makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa
blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture
sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba
istaci flis eocena koji je mjestimicno intenzivno ubran u stisnute i prevrnute metarske nabore, sa
jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija zna&ajni su normalni longitudinalni rasjedi.

Seizmicnost

Utvrdjeno je da je seizmi€nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu
kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica
permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su
seizmi€ki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivhe u duZzem periodu
vremena.

LEGENDA/LEGEND

6°MCS
7°MCS

8° MCS

9° MCS

—0.24— Ubrzanje G / Acceleration G

———— Rasjed / Fault

e Gl kraljusti / Front of overthurst

——— Celo navlake/Front of nappe

©lUP Przno |
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Seizmicka regionalizacija i hazard — Prostorni Plan Crne Gore do 2020. God.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od kojih su
za prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona, zona Ulcinja i
zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, Ciji se maksimalni intezitet krece oko
90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama I1X
osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i
kod zemljotresa 1979. godine koji je iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu
Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g. Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije
tog zemljotresa u Baru dala su sljedeée podatke: maksimalna akceleracija iznosila je 370 cm/s?,
maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za
potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopS$te, a posebno Jadran, izloZzeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i
klizanje terena. Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podru¢je Crne Gore zahvatio je cunami najvise
visine do 0,60 metara, uz tri naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja ve¢inom su
bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od
flisnih, pretezno klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta
seizmickog rizika.

v

%

LEGENDA/LEGEND

— Vezane - okamenjene stijene - kreénjaci,
Z //f dolomiti, manje pojave dacita i andezita,
TR keratofita i kvarckeratofira

Kompleksi vezanih - okamenjenih i slabo

%{/ﬁ okamenjenih stijena - glinci, laporci,

piescari, krenjaci, roZnaci, dijabazi, melafiri itd.

L__ /. ] Nevezane stijene - pjeskovi, $ljunkovi i drobine

Kompleks vezanih - slabo okamenjenih i
neokamenjenih i nevezanih stijena - glince,
laporci, glinovit pjescar, pijesak, Sljunak,
pieskovit grudvast kreénjak

Podrudje izgraduju vezane — okamenjene stijene — kre€njaci, dolomiti, sa manjim pojavama dacita i
andezita, keratofita i kvarckeratofita. To ovaj teren €ini stabilnim i nosivim, a time i povoljnim za gradnju.

UP Przno |

—_
o




CAU

Centar za Arhitekctury | Urbanizam

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

OpStiizgled reljefa

Reljef je sacinjen od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu

ima karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaCa i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim
rtovima, uvalama i lukama. Zaliv TraSte je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-3ljun€anih
plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.

Dio poluostrva Lustica, u dijelu uvale Przno obuhvata usku priobalnu zonu nagiba terena do 10°. NajviSi

djelovi reljefa u zahvatu plana dostizu do 52 mnv.

GeomorfolosSka grada Sireg podrucja

Na podrucju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim
stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu
karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skar§¢enih depresija, kao i dobro
razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali naj¢esce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri
¢emu abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu zaliva Traste Cine tipi€ni abrazioni oblici, karakteristi¢ni za kamenite obale na otvorenom moru,
izgradene od klasti¢nih stijena tercijarnog fliSa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti,
koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove. Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije,
kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto pokazuje da je pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.
Pjeskovite i Sljunkovite plaZze u zalivu Traste predstavljaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske
obale od nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HIDROGEOLOSKE | HIDROGRAFSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa
ove teritorije otice u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/km2 godiSnje. KarakteriSe ga
visoka koli¢ina padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode
nije povoljan pa se u klju¢nim periodima (turisticka sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda
kroz krasku podlogu oti¢e u more, a veliki dio se uliva ispod povrsine mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje
i opadanje nivoa vode i prenosenje velike koliine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju
u donjem toku, na uséu u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juZno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveée
dubine Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najve¢om masom vode i jatom izmjenom vode s Mediteranom.
Duzina obalne linije s ostrvima iznosi oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

UP Przno |
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Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavhom
stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna €ine hridinasto, pjeskovito i
muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i pelagichog morskog porijekla.

Talasi su ¢eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do
1.5 m. Talasi veéi od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s
(ulazna) do 88cm/s (izlazna). Glavna povrsinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s,
prateci obalu. Zbog velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske
priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru.
Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavlja se termoklima, posebno izrazena krajem ljeta.
Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je
38.30 — 38.48%0, a na otvorenom moru do 39%.

PEDOLOSKE KARAKTERISTIKE

Poluostrvo Lustica je svojim najveéim dijelom pokriveno zemljistem crvenicom koje se obrazuje na Cistim
ili jedrim kre€njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podrudju crvenica je apsolutno dominantno zemljiSte, a ve¢inom je plitkog sloja, kako na strmijem
terenu, tako i na blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze
padine su mjestimi¢no terasirane, te je stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtaa i manjih
polja, kao Sto su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa dubokim slojem pretalozene ili koluvijalne
crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (I, 11 i Il bonitetne klase). Na terasastom terenu raspon u
kvalitetu zemljidta je vedéi (Il - VI klase), dok je strmiji-kr8eviti teren najlosijeg boniteta (VI i VIl klase).
Prema pedolo&koj karti iz PUP-a Tivta do 2020. god. uski obalni pojas oko uvale Przno izgraduje smede
tlo na kre€njaku (,vapnencu®). Ova vrsta tla (od 30cm do 60cm dubine) nastaje na blaZim oblicima reljefa,
na temeljima saCuvana starog zemljiSnog pokrivac¢a. Formira se isklju€ivo na tvrdim i Cistim, najéeSce
karstifikovanim kre¢njacima koji imaju manje od 1% netopivog ostatka. Struktura je mrvi¢asta do
graskasta. Teksturno to je glinasto-ilovasto do glinasto tlo, propusno i dobre prirodne drenaze. Poroznost
iznosi 45-65 %.

Vece prodiranje korijenovog sistema u ovu vrstu tla omoguceno je tamo gdje je raslojavanje stijena
okomito ili koso. Promjenijljivost dubine te stjenovitost i kamenitost ovog terena ograni€avaju mogucnost
njegovog intenzivnijeg koriS¢enja za primjenu mehanizacije kod poSumljavanja.

o na dolomitnem vapnenen
5 Sy smede tlo na vapnenen
\ crveno smede tho
smede tho
rendzine na flisn
smede tlo na flisn
‘ terasirana tha
antropozeno tlo

antropogeno tlo na karbonatnom silikatu

UP Przno |
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PODOBNOST TERENA ZA URBANIZACIJU

I. kategorija: tereni bez ograni¢enja za urbanizaciju
e I1. kategorija: tereni sa neznatnim ogranitenjima za urbanizaciju
I11. kategorija: tereni sa znatnim ogranifenjima za urbanizaciju

IV. kategorija: tereni nepovoljni za urbanizaciju

Prema karti seizmicke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor pripada Il kategoriji terena
sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju i dijelom terenima povoljnim za urbanizaciju.. Ova kategorija
terena povoljna je za prostorni razvoj i izgradnju.

KLIMATSKE KARAKTERISTIKE

KOPNO
Mjerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu Upa vrSi Republicki
hidrometeoroloski zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.
Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima
(jul, avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C — 13°C. Oscilacije srednje
vrijednosti su slabo izraZzene, $to je posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura.
Nesto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu. Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29.3°C do
32.8°C) je tokom avgusta.
Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje€nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 20°C.
Opésti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najvedi
doprinos ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-
40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina.
Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjec¢no 5-8 I/m?, mada najvec¢e dnevne koli¢ine
mogu dosti¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi svega oko 1
I/m2. Srednja godis$nja koli€ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 |/m2. Ekstremne 24h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m?, a po pojedinim stanicama, za stanicu
Tivat 214.07 I/m2.

VIJETAR

Vjetar pokazuje razli€ite vrijednosti rasporeda uéestalosti
pravaca i brzine, kao i pojave tiSina. Dominantni su vjetrovi iz
pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specifi¢nosti. Tako su za stanicu
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Tivat najucestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim brzinama koje ne prelaze
5m/s. Za stanicu Tivat najvecée prosjeéne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa
u€estalo3¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaZznost vazduha pokazuje stabilan godiSnji hod. Maksimum srednjih mjese&nih vrijednosti
javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim
sluajevima i tokom zime (januar — februar). Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju
oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-20%), a znatno izrazenije tokom
zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi 70.8 % (min.
62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblacénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2
desetine (42%) neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosje¢nu
godi$nju za oko 40 %. Srednja godi$nja obla¢nost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0
u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti na svim stanicama pokazuju da se preko 50%
pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje se ove vrijednosti pojavljuju
u februaru i martu, te da se 18 - 22% obla¢nosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i avgustu.
Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko
2 455 sati, od kojih je 931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno,
pa tokom januara ima svega oko 125 sati, odnosno 5% godi8nje vrijednosti. Tokom Eitave godine ima
prosje€no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama od 3.5 ¢asova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine
mora prati Republi¢ki Hidrometeoroloski Zavod.

Srednja godis$nja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C.
Najhladniji period godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godisnja
minimalna temperatura 15.5°C. U najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je
23°C, dok je srednja godiSnja maksimalna 20.1°C. Godi$nja amplituda temperatura iznosi oko 12°C.
Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu
izmedu 17.9°C i 20.1°C.

PEJZAZNE | AMBIJENTALNE SPECIFICNOSTI - KARAKTER PREDJELA

(izvod iz elaborata Studija boniteta postoje¢eg zelenog fonda Plavi Horizonti , Tivat u zoni Urbanistickih
projekata Przno | i Przno Il, Plan Plus, doo, april 2011)

Prema pejzaznoj regionalizaciji Crne Gore, podrucje Lustice pripada pejzaznoj jedinici Obalno podrucje
srednjeg i juznog Primorja koja, Sire posmatrano, pripada mediteranskom tipu pejzaza.

Za predmetnu lokaciju karakteristi¢an tip predjela je Pejzaz primorskih grebena. Strukturu ovog predjela
Cine kre¢njacka brda, rtovi stjenovita obalai zimzelena vegetacija.

Zahvat studije obuhvata prostor uvale Przno, od granice Morskog dobra- plaze ka prostranom zaledu, sa
hotelskim kompleksom ,Plavi horizonti". Plaza Przno smjestena je u maloj uvali prostranog zaliva Traste.
Pokrivena je sitnim pijeskom. Zalede plaze je obraslo gustom makijom, maslinjacima, skupinama
¢empresa i alepskog bora. Od hotela ,Plavi horizonti" odvaja je pejzazno ureden zeleni pojas sa starim
stablima kanarske palme (Phoenix canariensis) u prvom planu. Obala prema otvorenom moru je
stjenovita, strma i ne mnogo visoka. Sama plaZa PrzZno, koja je u zoni morskog dobra, zasti¢ena je kao
spomenik prirode.

Sliku predjela odlikuje proZimanje prirodnih, kultivisanih i urbanih struktura. Dosadasnji razvoj je doveo do
brojnih

promjena karaktera ovog predjela. UniStavanje autohtone vegetacije (sje€a, poZzari), izgradnja
saobracajnica, turistiCkog naselja i sportsko-rekreativnih sadrZzaja su najvazniji procesi koji su uticali na
sadas$niji karakter predjela. Tako su u postoje¢em kultivisanom predjelu, koji pokazuje gotovo sve odlike
prirodnog predjela, prisutni elementi izgradenog i kulturnog predjela, a u njegovim okvirima se izdvajaju
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manije cjeline sa karakteristicnim nacinom koriSéenja i specificnim kulturnim identitetom kao i povrsine
izgradenog predjela.

Zimzelena vegetacija daje karakteristi¢an izgled predjelu, doprinosi identitetu prostora i obezbjeduje
njegovu Zivopisnost tokom cijele godine. Gusta makija, kao degradacioni stadijum prirodnih Suma hrasta
crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis), predstavlja osnovni strukturni element ovog predjela. U
zajednici dominira visoko Zbunje (visine 1 - 2 (4) m): obi¢na zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica
arborea), planika (Arbutus unedo), mirta (Myrtus communis), primorska kleka (Juniperus oxycedrus),
trlja (Pistacia lentiscus), tetivika (Smilax aspera), Zukva (Spartium junceum), kaduljasti buSin (Cistus
salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika (Viburnum tinus), Sipak (Punica
granatum). Na visodijim i hladnijim pozicijama pridruzuju im se crni jasen (Fraxinus ornus) i crni grab
(Ostrya carpinifolia) a znatno rijede hrast medunac (Quercus pubescens). Daljom degradacijom nastala je
vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne Sikare, sastavljene
uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova. Pripadaju svezi Cisto-Ericion.
Posebno je interesantna zajednica drvenaste mljecike (Euphorbia dendroides), veoma dekorativne vrste,
zasti¢ene nacionalnim zakonodavstvom, koja obrasta stjenovite morske klifove.

Sastojine alepskog bora (Pinus halepensis) obrastaju pojas stjenovite obale, dok je u zaledu uvale
alepski bor prusutan u vidu manjih grupa i pojedinacnih stabala. Ovi zeleni masivi prekidaju pojas niske
Zbunaste vegetacije stvarajuci kontrastne prostorne forme.

U makiju su mozai¢no utkana pojedinacna stabla i manje grupe maslina. To su ostaci nekadasnjih
maslinjaka koji svojom sivozelenom bojom doprinose vizuelnoj dinami¢nosti tamnozelene podloge makije.
Pored masline, znacajno je u¢esce i Cempresa (Cupressus sempervirens), takode kultivisane vrste. Ovi
elementi kulturnog pejzaza harmoni¢no su uklopljeni u prirodno okruzenje.

Na prostoru hotelskog kompleksa ,Plavi horizonti" zastupljen je izgradeni pejzaZ gdje je pod uticajem
antropogenih faktora posve izmijenjen prirodni odnosno kultivisani predio. Hotelski kompleks izgraden je
pocetkom sedamdesetih godina prosloga vijeka. Obuhvata hotel, auto kamp, sportsko rekreativne terene,
pristupnu saobracajnicu i parkovske povrSine. Prate¢e hotelske strukture su skladno uklopljene i
inkorporirane u predio tako da je o€uvan kompleks maslinjaka kao | vrijedna borova stabla i njihove
grupacije. Parovski oblikovane zelene povrsine, pored introdukovanih vrsta koje se tradicionalno koriste u
primorju (Cupressus sp., Phoenix canariensis, Chamaerops humilis, Washingtonia sp, Nerium oleander,
Cedrus sp., Prunus laurocerasus. Eucalyptus sp., i dr.), sadrze i brojne individue autohtonih biljnih vrsta
(Quercus ilex, Phillyrea media. Erica arborea, Quercus pubescens. Arbutus unedo, Punica granatum,
Ficus carica). S obzirom na neadekvatno odrzavanje zelenih povrsina posljednih decenija, evidentno je
propadanje pojedinih stabala i razvoj korovskih invanzivnih biljnih vrsta (Robinia pseudoaccacia).

Stepen ugroZenosti predjela od antropogenog uticaja

Tvrdolisna Zbunasta vegetacija (makija) - Ocuvane sastojine makije daju prostoru autenti¢an
mediteranski izgled. Ovakve sastojine treba §tititi kako bi se omoguéila obnova crnikinih Suma. Takode
imaju veliki znacaj i kao antierozivni sistemi.

» Stepen osjetljivosti makije uslovljen je intenzitetom antropogenog uticaja i ocjenjuje se kao: veliki
(poslije

Pozara prirodna obnova je veoma dugotrajna a ¢esto ne dovodi do ishodnog stanja sistema) do umjeren -
mali (npr. selektivna sje€a stabla).

« Stepen ugrozenosti uslovljen ja¢inom antropogenog uticaja na komponente biodiverziteta je umjeren -
veliki (nekontrolisano kréenje, paljenje, izgradnja).

Sume alepskog bora (Pinus halepensis) - Na Lustici su ove Sume autohtone. To su male populacije sa
slabom prirodnom obnovom. Predstavljaju sastavni dio primorskog predjela. Imaju prije svega zastitnu i
estetsku vrijednost.

Osjetljivost ovih Suma je mala. Prirodne sastojine alepskog bora predstavljaju jednu od zavrdnih faza
progradacije mediteranskih Sumskih ekosistema sa zavrSnim stadijumom crnike.

Ugrozenost: pozari, vjetroizvale, StetoCine, urbanizacija.

Karakteristike faune kopna
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Uski pojas Primorja, sa nizom specifi¢nih karakteristika prostora, odlikuje raznovrsnost stanista i
Zivotinjskih zajednica.

Stanista i zoocenoze makije, gariga i kamenjara prisutna su u manjoj ili ve¢oj mjeri na predmetnoj lokaciji.
Sibljaci koji sadrze elemente makije nalaze se na mjestim gdje stijene nisu suvise strme a gdje su prisutni
i degradirani oblici Sibljaka, kao &to je garig. Posebna staniSta su karstni kamenjari sa oskudnom
vegetacijom. Zivotinjsko naselje kamenjara i $ibljaka je veoma sloZeno i predstavlja pravi rezervoar
endemiénih mediteranskih vrsta, narocito insekata (mediteranski lastin repak), gmizavaca (oStroglavi
guster, kraski guster, blavor, leopardov smuk) i mnoStva termofilnih vrsta ptica pjevacica (bjelogrla
grmusa, sivi volji¢, vrtna grmusa, volji¢ maslinar, brglijez kamenjar i dr.). Od sisara je karakteristi¢no
prisustvo Sakala, koji se neredovno pojavljuje u najuzem priobalnom pojasu. Stani$ta su uglavnom u
raznim stadijumima degradacije, a ugrozenost predstavljaju pozari, neregularna gradnja objekata i
infrastruktura.

Zastita karaktera predjela

U cilju zastite predjela neiophodno je predvidjeti sljedece aktivnosti:

- racionalnije koris¢enje veé zauzetog prostora

- zasStita povrSina pod makijom, maslinjaka i Sumskih kultura

- oCuvanje prirodne konfiguracije terena

- sanacija devastiranih i degradiranih povrsina putem planskog poSumljavanja i ozelenjavanja uz
postovanje karaktera predjela

- oCuvanje karakteristi€nih vizura

2. ANALIZA POSTOJECE RELEVANTNE DOKUMENTACIJE
2.1. 1ZVOD 1Z NACIONALNE STRATEGIJE ODRZIVOG RAZVOJA CRNE GORE

Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore usvojena je januara 2007.godine. Narucilac dokumenta
je Vlada Republike Crne Gore-Ministarstvo turizma i zastite Zivotne sredine. Koordinator procesa izrade
strategije je Ministarstvo turizma i zastite Zivotne sredine uz podrsku UNEP/MAPa, UNDP-a i Ministarstva
Zivotne sredine kopna i mora Republike ltalije.

U Nacionalnoj strategiji odrzivog razvoja Crne Gore (NSOR CG) sadrzano je opredjeljenje prema kome je
turizam pokretacka snaga ekonomije i novog razvojnog ciklusa. To je zasnovano na &injenici da Crna
Gora raspolaZe resursima bitnim za razvoj turizma i da ova djelatnost generiSe razvoj drugih
komplementarnih djelatnosti, kao $to su saobracaj, trgovina, bankarstvo, poljoprivreda, gradevinarstvo i
dr. Od posebnog znacaja za razvoj turizma kao generatora odrzivog razvoja drustva u cjelini jeste
¢injenica da takav razvoj ima niz pozitivnih ekonomskih efekata, uklju¢uju¢i smanjenje nezaposlenosti,
povecanje Zivotnog standarda stanovnistva i doprinos regionalnom razvoju. Istovremeno, Nacionalnom
strategijom odrzivog razvoja ukazuje se na postojanje brojnih infrastrukturnih nedostataka i drugih
ogranienja koje otezavaju razvoj odrzivog turizma.

Turisti¢ki ,imidz“ Crne Gore uglavnom je zasnovan na raznolikosti njene prirode i prirodnim vrijednostima.
Da bi se ostvario cilj Crna Gora jedinstveni turisti¢ki proizvod, prirodna raznolikost i prirodne vrijednosti
moraju biti zastiCene u svim djelovima zemlje i da se shodno tome koriste. Napustiti ovaj cilj znaci
napustiti napore Crne Gore za njeno pozicioniranje kao jedinstvenog proizvoda i odustajanje od njenog
pozicioniranja kao globalne top destinacije.

Prioritetni NSOR zadaci u oblasti odrzivog turizma jesu:

a) stvaranje raznovrsnije turisticke ponude (razvoj seoskog, agro, eko, planinskog, kulturnog, sportskog,
zdravstvenog i drugih vidova turizma, posebno na sjeveru drZzave) u funkciji produZenja sezone,
kvalitetnije ponude i privlaéenja gostiju vece plateZzne moci (sa krajnjim ciljem povecanja direktnih i
indirektnih prihoda od turizma); i

b) integrisanje kriterijuma odrZivosti prilikom odobravanja razvojnih turisti¢kih projekata (odnosno kod
donosenja i ocjene planova), posebno kod primorskog i zimskog planinskog turizma.

Nakon jednogodiSnjeg perioda implementacije NSOR CG, na osnovu analiza datih u Prvom godiSnjem
izvjestaju o implementaciji strategije, evidentno je postojanje potrebe da se omoguci efikasnija
horizontalna i vertikalna koordinacija rada relevantnih subjekata na svim nivoima, posebno u cilju
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omogucavanja integracije ciljeva o€uvanja zivotne sredine kroz inter-resornu saradnju. Od posebnog
znacaja za razvoj odrzivog turizma jeste koriS¢enje prirodnih resursa i potencijala uz postovanje principa
odrzivosti kako bi se izbjegli konflikti izmedu ocuvanja prirode i razvoja, ili, ukoliko se jave, omogucilo
njihovo rjeSavanje. Da bi razvojne odluke bile primjenljive i odrZive (gledano na dugi rok), neophodno je u
razrieSavanje mogucih konflikata ukljuciti mehanizme kojima se procjenjuju uticaji na biodiverzitet.
Generalna preporuka NSOR CG jeste da prostorno lociranje velikih razvojnih kapaciteta i projekata ne
smije biti u koliziji sa o€uvanjem integriteta zasti¢enih podrucja prirode, posebno onih koja imaju
medunarodni znacaj. Ovakav pristup posebno je zna€ajan u vezi sa implementacijom prioritetnog zadatka
NSOR u oblasti zastite prirode i o€uvanjem prirodnih vrijednosti koje se odnosi na povecéanje nacionalno
zasti¢enih podrucja prirode, pri ¢emu je u identifikaciji zasti¢enih podrucja prirode neophodno koristiti
evropske tipologizacije stani$ta znacajnih za zastitu (EMERALD, Natura 2000). Na taj nacin bi¢e
obuhvaceni svi reprezentativni ekosistemi i omoguéeno uspostavljanje zelenih koridora i mreze zasti¢enih
oblasti.

2.

2. 1ZvOD IZ STRATEGIJE RAZVOJA TURIZMA U CRNOJ GORI DO 2020.GOD (2008)

Strategija razvoja turizma u Crnoj Gori do 2020 godine je usvojena u decembru 2008. godine. Strategija
predstavlja reviziju i dopunu Master plana turizma

CILJEVI
U tabeli ispod su dati ciljevi SRT :

Operativni cilj 1:

Stvaranje potrebne turisticke i
pratece infrastrukture u pravcu
postizanja strateskog cilja

Miera 1.1 Unapredenje
saobracajne infrastrukture
unutar Crne Gore

STRATESKI CILJ:

PRIMJENOM PRINCIPA | CILJEVA ODRZIVOG RAZVOJA CRNA GORA CE STVORITI JAKU POZICI-
JU GLOBALNE VISOKOKVALITETNE TURISTICKE DESTINACIJE; TURIZAM ZA STANOVNISTVO
CRNE GORE OBEZBIJEDICE DOVOLJNO RADNIH MJESTA | RAST ZIVOTNOG STANDARDA, A DR-

ZAVA CE OSTVARIVATI PRIHODE NA STABILAN | POUZDAN NACIN

Miera 1.2 Unapredenje
komunalne infrastrukture

Miera 1.3 Privlagenje investicija
u nove visokostandardne
smiestaine kapacitete

Operativni cilj 2:

Crna Gora formira posebnu
jedinstvenu prodajnu ponudu

Operativni cilj 3:

Crna Gora je poznata i
prihvaéena kao ,,cjelogodisnja”
turisti¢ka destinacija

Operativni cilj 4:
Institucionalni i pravni okvir
odgovara zahtjevu uspjesnog i
odrZivog razvoja turizma

Miera 1.4 Povecanje standarda
postojecih smjestajnih
kapaciteta

Miera 2.1 Uspostavljanje
efikasnih marketinskih struktura

Mijera 1.5 Unapredenje kvaliteta
usluga u sektoru turizma

Mijera 1.6 Unapredenje
harmonije izmedu arhitekture i
okolnog prirodno- kulturnog
ambijenta (,stvaranje skladnog
ambijenta”)

Miera 2.2 Promocija regionalnih
klastera radi jacanja turistickog
potencijala u svim regionima i
podregionima Crne Gore

Miera 3.1 Divezifikacija hotelskih
ponuda (porodica, velnes,
kongres, itd.) i unapredenje
rekreativnih i aktivnih kapaciteta
za odmor

Miera 4.1 Jacanije turistickih
organizacija na nacionalnom,
regionalnom i lokalnom nivou

Mijera 1.7 Uspostavljanje ,gistog
imidza" Crne Gore

Miera 2.3 Sprovodenje
Nacionalne strategije odrzivog
razvoja Crne Gore

Miera 3.2 Razvoj i unapredenje
specifiénih turistickih proizvoda

Mijera 4.2 Jacanje inspekcijskih
sluzbi

Miera 3.3 Uspostavljanje,
promocija i marketing turistickin
atrakcija

Miera 4.3 Uspostavljanje i
funkcionisanje sistema za
upravljanje informacijama i
kvalitetom

Mijera 4.4 Unapredenje pravne

TURISTICKI KLASTERI
» 1 uristi€ki proizvod oblikuje se i stvara u opstinama. Postojeéa preduzeca i opstine glavni su nosioci
usluga turistiCke privrede. Svaki element ponude — smjestaj, gastronomija, plaza, prijatni ambijent za
odmor, Cistoca itd. — ima isti znacaj. Od svih tih usluga nastaje reputacija destinacije. Treba voditi raCuna
o tome $&ta njeni gosti misle o svom godiSnjem odmoru, o Eemu izvjeStavaju, kako su ocijenili odnos
cijene i usluge. Njihove preporuke i misljenja postaju najvazniji instrument prodaje.
Crna Gora moze se podijeliti na Sest klastera: tri na primorju, tri u kontinentalnom dijelu, kao i dva
vezivna, koja povezuju obalu sa planinama preko NikSi¢a i Podgorice. | same granice klastera nisu
nepropusne, nego su otvorene za susjede radi $to boljeg umreZavanja i kooperacije, ¢ime obogaduju

ponudu, stvaraju destinaciji bolju cijenu i najée3¢e poboljSavaju odnos troSkova i dobiti.

osnove za razvoj turizma
(propisi, podzakonska akta,
dopune zakona)

Operativni cilj 5:

Lokalno stanovnistvo se sve
vise ukljuéuje u turisti¢ku
privredu (,interni marketing”)

Miera 5.1 Razvijanje svijesti o
znacaju turizma kao streateske
grane

Miera 5.2 Unapredivanje
preduzetnistva u sektoru turizma

Miera 5.3 Povezivanje sektora
turizma sa ostalim sektorima
lokalne privrede

KLASTER 3: Boka Kotorska : Plazni turizam, kulturni turizam, sportski i zdravstveni turizam
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Trenutna situacija

Boka Kotorska spada u najljepSe zalive na svijetu. U Sredozemlju je jedinstvena i time predodredena za
izuzetno kvalitetni individualni turizam. Njen je kulturni i prirodni potencijal neogranicen i izuzetno
pogodan za razli¢ite vrste turizma: plazni turizam, sportski turizam, regate svih vrsta, treninzi za veslanje
tokom zime, ronjenje, pjeSacenje, penjanje itd. — nauticki turizam, kulturni i zdravstveni turizam.
Realizacija Projekta “Porto Montenegro® uTivtu, podstaci ¢e investicije i u razvoj drugih regiona . Ostali
prvoklasni potencijali za razvoj jesu Zupa kodTivta, vojni poligon Kumbor, Sveti Marko i Ostrvo cvijeéa,
Ostrvo tvrdava Mamula, ljekoviti mulj u zalivu kod lgala, kao i poluostrvo Lustica. Ipak, punom
iskoriS¢avanju vrijednosti ovog potencijala jo$ uvijek stoje na putu izvjesne smetnje: neadekvatno rijeSen
saobracaj u Herceg Novom, kao i oko cijelog zaliva, brodogradilista i industrijske luke (Zelenika, Risan),
nerijeSeno pitanje odvoda i kanalizacije, koje uti¢e na kvalitet vode.

Prednosti

Kombinacijakoja oduzima dah: fjord i zaliv povezanisaotvorenimJadranskim morem,zasti¢en prostor—
prirodna marina, oblast za vodene sportoveTivat — Sveti Marko, kulturno nasljede iz mletackog perioda,
sa Kotorom (UNESCO svjetska kulturna bastina) i Perastom, Habsburski prsten tvrdava po obodima
planina oko zaliva (svijetski unikat), jedva taknuti mediteranski duh poluostrva Lustice. Lustica moze da
se izgradi u prirodni i turistiCki park sa integralnim razvojem “mixed use” (viSenamjenskih rizorta).
Planinska ponuda na Orjenu.

Slabosti

LoS drumski saobracaj, opterecenje zivotne sredine industrijom, lukama i neadekvatnom infrastrukturom,
neplanska izgradnja zaliva sa neadekvatnim stepenom brige o spomenicima kulture, tradiciji i stilu
gradnje, generalno lo$ kvalitet hotelijerstva za sada.

Sanse

Za turizam tokom cijele godine klaster 3 posjeduje sigurno najbolji i najsvestraniji potencijal, koji je
ojacan i blizinom Dubrovnika, moguc¢nostima za regionalnu kooperaciju i boljom avio-povezano3c¢u
zahvaljujuéi blizini aerodroma Cilipi.

Prijetnje

Trgovina zemljiStem i nagli skok cijena nekretnina, nekontrolisana gradnja u Herceg Novom, Kotoru, kao
i na poluostrvu Lustica.

Ciljevi novog pozicioniranja

Klaster 3 postaje izuzetno kvalitetna destinacija tokom cijele godine za individualni i pauSalni turizam.
Smjestaj: vrhunsko hotelijerstvo i mali porodi€ni hoteli sa 3—5 zvjezdica. Boka Kotorska raspolaze DEG-
konceptom za razvoj, sa planiranim model-projektima za razli€ite ciljne grupe. Region se usmjerava
isklju€ivo na turistiCke zahtjeve i potrebe. TeZista su: nautiCki — jahting turizam, zdravstveni turizam sa
laganim fitnes-aktivnostima, zahtjevnije ali sa druge strane izazovne vrste sportova (kao $to su jedrenje,
ronjenje, veslanje, planinski biciklizam, zatim pjeSacenje

u planini), kulturni programi, dogadaiji i festivali.

HercegNovi, Kotor, Tivat i Budva povezuju se sa zaledem i poluostrvom Lustica pjeSackim i biciklistiCkim
stazama, s ciljem produzavanje sezone.

2.3.  1ZVOD IZ PROSTORNO URBANISTICKOG PLANA OPSTINE TIVAT (usvojen 2010.god)

Prostorno - urbanisti¢ki plan Tivta je usvojen 2010.god . Planski horizont je do 2020 god. Plan su izradili
Urbanisti¢ni intitut Republike Slovenije i Urbi.doo iz Podgorice.

Koncept prostornog razvoja Opstine Tivat do 2020 g. predvida veéi razvoj na podrucju Krtola u
organizovanoj gradnji kompaktnog turistickog naselja (novog grada Radovici-Donji Radovic¢i) i umereni
razvoj usmjeren u kvalitativnu dogradnju i revitalizaciju degradiranih povrsina na Sirem gradskom
podrucju Tivta.

06 Namjena povrsina: 6.1 Koncept namjena povrsina
Na prostoru u zahvatu UP Przno | planirana namjena je turizam i zelenilo u funkciji turizma.
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Plan namjene povrs$ina: kategorije detaljne namjene

Legenda: Kategorije detaljne namjene povrsina:

®®ee oranica Opstine Tivat stanovanje manje gustine kultura gradsko zelenilo

objekti stanovanje srednje gustine

turizam zelenilo u funkeiji turizma
koridor brze saobracajnice - 7om - centralne djelatnosti turizam manje izgradenosti agrikulturni pejzaz
koridor elektrovoda 110kV - 20m mjesovita namjena golf sa vilama sport i rekreacija
===+ granica Morskog dobra skolstvo zemljiste ispod objekata B oroblje
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Povrsine za turizam su povrsine koje su namijenjene prvenstveno za objekte pruZanja usluga smjestaja i
za objekte pruzanja usluge hrane i pi¢a. Dopusteni su objekti za pruZanje usluge smjestaja: hoteli,
pansioni, gostionice, vile i apartmani za iznajmljivanje, kampovi, omladinski hosteli kao i objekti za
pruzanje usluga hrane i pi¢a, Cija je klasifikacija definisana posebnim propisom. Dozvoljeni su i objekti za
zdravstvo, kulturu, zabavu, sport i rekreaciju.

Veée povrsine za turizam predvidene su kao rekonstrukcija postojeéih turistickih kompleksa (Zupa-Boniéi)

ostrvo Sv. Marko, ostrvo Cvijeéa, Przno) i kompleksa specijalne namjene (Lepetani, Arsenal, Radovici-
Lustica).

07 Smjernice i mjere zastite i unapredenja prirodne i Zivotne sredine :
7.1 Smjernice za pejzazno oblikovanje prostora:
7.1.1 Plan uredenja zelenih povrsina

Zelenilo u funkciji turizma / PovrSine ograni¢enog koriSéenja: turizam
Usmijerenje / mjera 3: Podrucje namijenjeno turizmu mora nuditi takode i otvorene prostore za opStu
upotrebu. Za postizanje prepoznatljivosti dozvoljena je upotreba neautohtonog rastinja. Zbog uklju¢enosti
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u Siri kontekst i zbog isticanja lokalnih karakteristika upotreba autohtonog rastinja kako u reprezentativnim
badtama tako i u parkovima i na platoima je obavezna. Kod pejzaznog oblikovanja vazno je postovati
specificnosti lokacije. Primjenjuje se u planskim cjelinama: Tivatsko polje — Arhipelag (PJ 5.2.4), Milovici
(PZ 8.2- prostor u zahvatu UP Przno |)) , Radovici (PJ 9.5.2, PJ 9.5.3, PZ 9.2)

7.4 Mjere zastite priprodne bastine
- PlaZza 'Przno' u zalivu Traste zasti¢ena je kao spomenik prirode.

08 Smjernice i mjere za realizaciju plana
8.2.1 Osnovne smjernice prostornog uredenja: Planska cjelina 8 — Miloviéi

UP Przno | pripada planskoj cjelini 8 — Milovi¢i . Planska cjelina Milovi¢i obuhvata prostor koji obuhvata
dio obale u Tivatskom zalivu, proteze se kopnom preko uzvisine do obale na otvorenom moru Lustice.
Dio na zalivskom dijelu obale je u obuhvatu DUPa Burasevic¢i i DSLMD Burasevici. Dio prostora
orijentisan na obalu otvorenog mora obuhvata uvalu Przno.

Turisti¢ki kompleks 'Plavi horizonti' (UP Turisti¢ki kompleks Przno I) smjeSten je u uvali Przno te
posjeduje potencijal za dalje Sirenje, prvenstveno usluznih i rekreacionih sadrzaja vezano za potrebe
hotela. Planira se proSirenje hotela (UP Turisti¢ki kompleks Przno Il, planska cjelina Radovici) i izgradnja
bazena.

U narednoj tabeli su dati generalni urbanisti¢ki parametri (Tabela preuzeta iz programskog zadatka za
UP Przno I):

planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
jedinica podjedinica zauzetosti izgradenost ha intervencije*
zemljista (z) i zemljista
()
8.2 UP Turisti¢ki kompleks 0,20 0,75 11,11 RE
Przno |

8.2.2 Programske i urbanisti¢ko arhitektonske osnove za izradu detaljnih urbanistickih planova i
urbanisti¢kih projekata : 8.2.2.3 Gradnja na novim prostorima: 3a. Rekonstrukcija

Ovaj oblik intervencija primenjivace se na prostorima zastite prirodne sredine i kulturnog naslijeda,
organizacije znacajnih sadrzaja kada su druge intervencije nemoguée (saobracaj) i prije svega na
degradiranim i gradevinski i funkcionalno dotrajalim pojedinim objekatima i/ili lokacijama. Na podrucju
Opéstine Tivat su to lokacije napustenih kompleksa vojske (npr. Arsenal, Opatovo, Lepetane, Radovici-
Lustica) i degradirani turisti¢ki kompleksi (npr. Zupa, Sv. Marko, Ostrvo Cvijeéa). U ovaj tip intervencija
spada i sanacija kamenoloma u kompleks mjeSovite turisticke namjene u sklopu Lustica Development.
Vecéina podrucja predvidena za rekonstrukciju su namenjena razvoju turistiCke djelatnosti, osim zone
mjeSovite namjene i centralnih djelatnosti Opatovo i Donji Radoviéi.

Preporuke za podrucja rekonstrukcije su sledace ( koje se odnose na prostor UPa):

- omogucavanje uredenja i gradnje urbanisticko-ambijentalnih cjelina/ kompleksa vrhunskog kvaliteta,
medusobno povezanih bogatim zelenilom i komunikacijom Lungomare,

- urbanisti¢ki koncept izgradnje turisti¢kih kompleksa i druga gradnja mora uvaZavati oblikovanje
urbanistiCko-arhitektonskih cjelina i prilagodavati se maksimalno konfiguraciji terena, te ispoStovati pravilo
pogleda na more.

Za odredena podrucja je vec pripremljena, ili je u izradi urbanisti¢ka dokumentacija. Podrucja u okviru
PPPP Morsko dobro ureduju se studijama lokacije. Ostala podrucja ureduju se DUP-ovima ili UP-ma: UP
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TuristiCka zona Lepetane, DUP Opatovo, UP Turisti¢ki kompleks Przno |, DUP-ovi i UP u okviru projekta
Lustica Development (LD) .

3. STVORENI USLOVI | POTENCIJALI

3.1. GRADENA SREDINA - ANALIZA POSTOJECEG GRADEVINSKOG FONDA
NA PROSTORU HOTELSKOG KOMPLEKSA ,, PLAVI HORIZONTI*

Postojeée stanje i pregled urbanistickih parametara

Urbanisti¢ki projekat PrZzno | obuhvata prostor nekadasnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti".
Hotelski kompleks je u sastavu imao hotel, auto kamp, sportsko rekreativne terene, plazni restoran i
parkovske povrSine. Vrijeme izgrdanje hotela u pogledu estetskih i funkcionalnih standarda se uveliko
razlikovalo od danasnjih. Uz to, fizicko odrzavnje hotela nije bilo na nivou potrebnog $to je ovaj hotel
¢inilo dotrajalim i po danasnjim hotelskim standardima nekomfornim. To je i uslovilo da se hotel srusi
poCetkom 2012.godine i pristupi izgradnji novog koja jo$ nije zapocela.

Posebna vrednost ovog prostora su maslinjak i vrijedna borova stabla ili njihove grupacije. Sama plaza
Przna, koja je u zoni morskog dobra, je zasticena kao spomenik prirode. Ove prirodne vrijednosti treba i
dalje Cuvati i na adekvatan nacin Stititi.

Sportski teren ispred hotela Hotel

Teren za mini golf

UP Przno |
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Kafe

Restoran uz obalu

Na inicijativu investitora planiranog hotelskog kompleksa pristupa se izmjenama i dopunama UP-a Przno
I, obzirom da se pomenuti kompleks radi za svetski priznatog hotelskog operatera , dati kapaciteti,
raspored i dispozicija objekata nisu odgovorili trazenom prethodno usvojenim UP-om.

U nastavku je dat pregled povrsina koris¢enja prostora u skladu sa intervencijama koje su prethodile:

Postojece koriSéenje povrsina u zahvatu UP Przno | m2
PovrSina za hotel -(SRUSENO) 4698.00
PovrSina za servisnim hotelskim sadrZajima (SRUSENO) 927.43
PovrSina za restoran 1491.26
PovrSina za kafe-bar 592.00
Dje€ija igralista 85.46
Sportski tereni 6068.00
Kolske saobraéajnice 6000.00
PjeSacke staze 4170.59
Obalno Setaliste 1056.08
Parking 2637.92
Deponija 939.15
Maslinjak 11810.43
Zelene i ostale povrSine 78430.20
Trafostanica 1226.50
Garig sa paSnjacima 35428.81
Ukupno: 155561.83

Urbanisti¢ki pokazatelji na nivou plana — postojec¢e stanje

Povrsina

kompleksa | Indeks Izgradenost Indeks Zauzetost

m2 izgradenosti m2 zauzetosti m2

155.561,83 | 0.0031 484,60 0.0027 424,60

Postojec¢a izgradenost povrSina u zahvatu UP Przno | |sprainost |zauzetost m2 |BGP —m2

Restoran P 150.00] 150.00

Kafe bar P 34.60 34.60
trafostanica P 240.00{ 300.00

Ukupno 424.60| 484.60

PZ -155.561.83 m2
Pz/PP=0.0027
PZ/Piz=0.0031

N
N
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Prirodne i pejzazne vrijednosti
Analiza postojeceg stanja uradena je na osnovu Studije boniteta postoje¢eg zelenog fonda Plavi
Horizonti , Tivat u zoni Urbanistickih projekata Przno i Przno Il,( Plan Plus, doo, april 2011). Valorizacija

zelenog fonda je data u poglavlju

4.5 Pejzazno uredenje i na grafickom prilogu Valorizacija biljnog fonda- izvod dat u nastavku.

Granice zahvata

Zona "A" - granica kategorizacije zelenila

Zona "B" - granica kategorizacije zelenila
na "C" - granica kategorizacije zelenila

Kategorija

Kategorija "A"

Kategorija "B"

Kategorija "C"

Kategorija A- drvece sa visokim kvalitetom / Kategorija B drvece sa ogranicenim kvalitetom/ Kategorija C
- Drvece niskog kvaliteta i vrijednost

3.2 DEMOGRAFSKA ANALIZA

3.2.1. DEMOGRAFSKA KRETANJA
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Kretanje broja stanovnika , domacinstava i stanova
Tivat kao mjesto sa raznovrsnim razvojnim mogucnostima u oblasti turizma, poslednjih decenija
konstantno biljeZi porast broja stanovnika. Predmetna lokacija Przno | pripada KO Milovi¢i koja obuhvata
prostor dosadasnjeg kompleksa , Plavi horizonti“.Struktura kompleksa sa svim sportsko rekreativnim
sadrzajima, maslinjakom u okviru kojeg je ureden autokamp, plazom Przno koja je u zoni morskog dobra
zas8ti¢ena kao spomenik prirode, doprinijeli su o€uvanju prostora i jako maloj naseljenosti .

Po preliminarnim rezultatima popisa 2011.godine, naselje Milovi¢i ima svega 46 stanovnika , 5to je u
odnosu na popis 2003. kada je Zivjelo 76 stanovnika, oko 40% manje stanovnika .Ovaj podatak nije
alarmantan zbog blizine i znac¢aja kontaktnih zona , prvenstveno naselja Radovié¢i koje je po PP CG
planirano kao razvojni lokalni centar koji ¢e pruzati osnovne obrazovne ,zdravstvene i socijalne usluge.

Kretanje broja stanovnika opstine Tivat i naselja u zahvatu

Opstina/Naselja Broj stanovnika Indeks kretanja broja stanovnika

1991 2003 2011 2003/1991 2011/2003 2011/1991
Crna Gora 593504 620145 625266 104.49 100.83 105.35
Opstina Tivat 11186 13630 14111 121.85 103.53 126.15
Milovici 46 76 46 165.22 60.53 100.00

Izvor: Monstat, Popis 2003. | preliminarni rezultati popisa 2011.godine

Promjene broja domacinstava su bile sliche promjenama broja stanovnika. U naselju Miloviéi , prema
rezultatima popisa 2011, broj domacinstava je smanjen na 18 ( indeks 75). Doslo je | do smanjenja broja
¢lanova u domacinstvima sa 3,08 u 2003. na 2,56 u 2011.godini.

Kretanje broja domacinstava opstine Tivat i naselja u zahvatu

Opstina/Naselj Broj
a domacinstava Indeksi Prosj.broj
po metod. po
ranijih met.pop.2003 licau
popisa . dom.
2003/199 | 2011/200
1991 2003 | 2003 2011 1 3 2003
Opétina Tivat 3516 4548 | 4502 4862 129.35 108.00 3.03
Milovici 14 24 24 18 171.43 75.00 3.08

Izvor: Monstat, Popis 2003. | preliminarni rezultati popisa 2011.godine

Period izmedu dva popisa ( 2003-2011) karakteri€e i znatan porast broja stanova kako u zoni zahvata(
indeks 161,3) tako i na nivou opstine Tivat.
Uporedujuci kretanje broja stanovnika, domacinstava i stanova u zoni zahvata UP Przno |, uo¢avamo
znatno veci porast broja stanova nasuprot smanjenju broja stanovnika i domacinstava. Razlog takvog
povecanja je struktura stanova, tj. porast broja stanova za odmor i rekreaciju u odnosu na broj stanova za
stanovanje. U naselju Milovi¢i , 20% stanova se koristi za stalno stanovanje, 73% stanova za odmor i
rekreaciju, 7% je privremeno nastanjenih stanova i ostale prostorije ¢ine 2% ( Izvor: Bazna studija
stanovanja za potrebe izrade PUP-a Tivat).

Kretanje broja stanova op$tine Tivat i naselja u zahvatu

Opstina/Naselj
a Kretanje broja stanova po popisima Indeks kretanja broja stanova
1991/198 [ 2003/199
1981 1991 2003 2011 1 1 2011/2003
Crna Gora 131472 169776 | 248873 | 31608 | 129.1 146.6 127.0

UP Przno |
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3
Opétina Tivat 2445 3711 7167 9675 151.8 193.1 135.0
Milovici 17 29 111 179 170.6 382.8 161.3

Izvor: Monstat, Popis 2003. | preliminarni rezultati popisa 2011.godine

Indeksi kretanja broja stanovnika, domacinstava i stanova u zoni zahvata
450.00
400.00
350.00
300.00
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200.00

—e—2003/1991
15000 —=—2011/2003
11
100.00
50.00
0.00
Indeks kretanja Indeks kretanja Indeks kretanja
broja broja broja stanova

stanovnika  domacinstava

Projekcije stanovnistva

Projekcije stanovniStva za period do 2020 radene su u vise varijanti. U PUP-u Tivat( 2010) razmatrane su
varijante V1 | V2. Varijanta V1 je izradena uz pretpostavku godidnjeg salda migracija 160 stanovnika i
ona je priblizna rezultatima varijante B u nacrtu PP CG ( 16 460 stanovnika u opstini Tivat).

Varijanta V2 pretpostavlja jadi porast broja stanovnika . ona je izradena uz pretpostavku realizacije
turisti¢kih projekata Arsenal 1. i 2. Faza, Sv.Marko | Lustica 1.faza, Sto bi prouzrokovalo godiSnji pozitivni
saldo migracija 320 stanovnika ( 19 637 u opstini Tivat).

Starosna struktura stanovnistva

Rezultati popisa iz 2003.godine, pokazuju nastavak tendencije starenja stanovnistva tj. smanjenje u¢es¢a
mladog stanovnistva u ukupnom i poveéanje u¢es$éa sredovjeénog stanovnistva, a posebno starog ( 60 i
vise godina). U opstini Tivat , po popisu 2003.godine prosje¢na starost stanovnistva je 37,2 godine (
36,1god.muskarci i 38,3 godine Zene), Sto je iznad crnogorskog prosjeka 35,9, dok u naselju Milovici
prosjecna starost iznosi 39 godina ( 34,8 godina muskarci a 44,1 godina Zene). U naselju u zahvatu,
23,68% stanovnistva je mlado stanovnistvo( 0-19), 57,89% stanovnistva od 20 do 64 godine | 18,42%
stanovnistva starijeg od 64 godine.

10000 8
8000
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3
4000
1
2000
0
0-19 20-64 65+
m UkupnoTivat  ® Milovici

Polna struktura stanovnistva

Polna struktura je priliéno uravnoteZena i u op$tini Tivat i u naselju u zahvatu. Po podacima popisa 2003.
godine u tivatskoj opstini je Zivjelo 6711 muSkaraca i 6919 Zena, dok u naselju Milovi¢i imamo 42
muskarca i 34 Zene..Analizirajuéi starosnu | polnu strukturu stanovnidtva , uoavamo vece prisustvo
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muskaraca u mladoj populaciji ( do 30godina) , dok kod starijeg stanovni§tva imamo veci broj zena,
narocito u starosnoj dobi preko 70 godina.

Kretanje stanovnistva

U periodu izmedu dva prethodna popisa stanovnistva ( 1991-2003) broj stanovnika u opstini Tivat se
povecao za 2444 osobe. Na rast su uticali prirodni prirastaj | migracije. Prema podacima Monstata u tom
periodu prirodni prirastaj je iznosio 552 osobe, dok se ostatak 1892 pripisuje pozitivnom migracionom
saldu ( 3526 imigranta | 1634 emigranta). Sli€no se desilo | u naselju u zahvatu UP Przno | gdje je broj
stanovnika porastao sa 46 u 1991. na 76 -2003.Medutim, prema preliminarnim rezultatima popisa 2011.
broj stanovnika je ponovo smanjen na nivo iz 1991.1j.46 stanovnika. Razlozi su ekonomske prirode, tako
da realizacijom projekta “ Plavi horizonti” o€ekujemo vedi priliv stanovnistva .

3.2.2 DRUSTVENE DJELATNOSTI

DruStvene djelatnosti su najviSe koncentrisane u gradu Tivtu i naseljima Radovi¢i | Donja Lastva.
Obrazovanje

Djece starosne dobi do 6 godina po popisu 2003. Imamo 1054 u opstini Tivat od kojih 380 pohada
predskolske ustanove.

Broj osnovaca je 1450 od kojih O.8. u Tivtu pohada 1340 ugenika a O.S.u Radoviéima pohada 173
u€enika.

Broj srednjoSkolske populacije po popisu 2003. je 834 ucenika a po podacima Opstine Tivat, 2007 je bilo
1106 srednjoskolaca od kojih su 586 ucenika Skolu pohadali u Tivtu a 520 u susjednim opstinama Kotor,
Budva | Herceg Novi.

Zdravstvo

Zdravstvene ustanove —Dom zdravlja se nalazi u gradu Tivtu i u naselju Radoviéi. U Opétini Tivat djeluju
Cetiri privatne ambulante | Eetiri apoteke. S obzirom na razvoj naselja Radoviéi , potrebno je povecati
kapacitet zdravstvenog doma.

Za socijalnu za$titu brine Javna ustanova Centar za socijalni rad za OpS&tine Budvu Tivat | Kotor- Centar
Tivat.

Opéstina Tivat posjeduje otvorene | zatvorene sportske objekte ali zbog planiranog razvoja Opstine treba
ih povecati.

3.2.3 AKTIVNO STANOVNISTVO | AKTIVNO STANOVNISTVO PREMA DJELATNOSTIMA

U periodu od 1981-2003. broj aktivhog stanovniStva u Opstini Tivat porastao je mnogo viSe od ukupnog
stanovnistva ( indeks porasta aktivhog stanovniStva 180, indeks porasta ukupnog stanovnistva 146 ).
Prema popisu 2003. u¢escée aktivnog stanovnistva u ukupnom stanovnistvu u Opstini Tivat iznosi 45%.
Struktura zaposlenih po djelatnostima u poslednjih 20 godina biljeZila je bitne promjene. Udio zaposlenih
u industriji pao je sa 10% na 5%. Industrija gradjevinskog materijala, koja je nekad bila vodeca vrsta
djelatnosti u oblasti industrije, i za koju se planirala bitha ekspanzija, dozivjela je potpuni slom.
Ocekivalo bi se , da se na podrucju Opstine Tivat taj udio kompenzirao sa zaposlenima u trgovini i
ugostiteljstvu. Medutim, od ukupno 3.972 onih koji obavljaju zanimanje, skoro jedna tre¢ina 1215 lica ( ili
31% ) je u djelatnosti drzavne uprave i socijalnog osiguranja.

Aktivno stanovnidtvo prema djelatnosti | OpStina % Crna %
(2003) Tivat Gora
Poljoprivreda, Sumarstvo, 17 0% 15.185 9%
vodoprivreda

Ribarstvo 4 0% 150 0%
Vadanje rude i kamena 46 1% 3.546 2%
Preradivacka industrija 198 5% 23.558 14%
Proizvodnja el energ, gasa i vode 100 3% 5.139 3%
Gradevinarstvo 80 2% 6.101 4%
Trgovina na veliko i malo 763 19% 24.514 14%
Hoteli i restorani 310 8% 9.957 6%
Saobracaj, skladiStenje i veze 375 9% 14.280 8%
Finansijsko posredovanje 23 1% 2.278 1%
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Poslovi sa nekretninama, 114 3% 3.903 2%

iznajimljivanje

Drzavna uprava i socijalno osiguranje | 1.215 31% 22.709 13%

Obrazovanje 224 6% 11.947 7%

Zdravstveni i socijalni rad 236 6% 10.689 6%

Ostale komunalne, drustvene i licne 214 5% 9.861 6%

usluge

Privatna domadinstva sa zaposlenim 1 0% 53 0%

licima

Ekstrateritorialne org. 6 0% 148 0%

Nepoznato 46 1% 7.307 4%
3.972 100% 171.325 | 100%

U naselju Miloviéi , po popisu 2003.godine, od ukupno 14 aktivnih stanovnika po 2 stanovnika je radilo u
drzavnoj upravi i sektoru osiguranja, ostalim komunalnim uslugama, poslovima sa nekretninama i
proizvodnji i snabdijevanju elektricnom energijom gasom i vodom, dok je samo po jedan stanovnik bio
zaposlen u gradevinarstvu,obrazovanju, trgovini,hotelima i restoranima i saobracéaju.

Imajuéi u vidu sve planirane turistiCke kapacitete u Opstini Tivat ( Arsenal, Bonici, Ostrvo Cvije¢a,Sv.
Marko, Lustica, Plavi horizonti), izvrSen je proracdun svih potrebnih radnih mjesta za nesmetano
djelovanje turistiCkih kapaciteta, uklju¢ujuéi tehnicki kadar za odrzavanje povrsina, marina, sportskih
terena | sl. Potreban broj svih radnih mjesta planiran je na 8.000 a ukoliko bi se realizovali svi planirani
kapaciteti broj potrebnih radnih mjesta bi iznosio oko 14.500.( Izvor: PUP Tivat.)

Realizacija projekta obuhva¢ena UP PzZno |, bez obzira na poteSkoée osiguranja potrebnog broja
zaposlenih na nivou lokalne zajednice, imace i druge Koristi, pa ovdje havodimo samo neke:
stimulisanje ekonomskog rasta opstine Tivat;

kvalitetniju zastitu okoline zbog izgradnje infrastrukture, boljeg upravljanja otpadom i otpadnim vodama;
ocCuvanije prirode;

sprjeCavanje divlje izgradnje;

razvoj nove ponude usluga.

Ostale prednosti za lokalnu zajednicu Tivat i Crnu Goru date su u Ekonomskoj analizi sa trziSnom
projekcijom.

3.3. ANALIZA UTICAJA KONTAKTNIH ZONA NA PROSTOR | OBRNUTO

Urbanisticki projekat Przno | u kontaktnim zonama ima dva planska dokumenta UP Przno Il i DUP Doniji
Radoviéi istok (sl 10)

Sa juzne strane kontaktni prostor Morskog Dobra je u zahvatu Sektora 37 koji nije predviden za detaljnu
razradu kroz izradu DSL ve¢ se uslovi za uredenje preuzimaju iz plana MD.

Sa sjeverne i istoCne strane u kontaktnim zonama nije predvidena izrada planske dokumentacije jer je
rije€ o povrSinama koje nisu planirane za gradnju..

sl. 10 Izvod iz PUPa Tivat : Rezimi uredenja prostora
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12. UP Przno Il ( izrada Nacrta u toku)
20. Lustica Development DUP Donji Radovici istok ( nije raspisana odluka o izradi)

SEKTOR 37 U ZAHVATU MORSKOG DOBRA : Brajanovica - Przno - Rt Ljutosjek

Osnovne namjene date u PPPN MD su neizgradjena obala (stijene i makija) , kupali$te Przno (Plavi
horizonti) obala (stjene i makija) — u funkciji prihvata gostiju iz potencijalnih turistickih naselja na potezu
Przno — Bigova.

Smijernice za plazuPlavi horizonti su da je to hotelsko uredeno kupaliste.

Hotelsko kupaliste predstavlja sastavni dio turistickog (hotelsko-smjestajnog) kompleksa. Ono je
dimenzionisano prema njegovom kapacitetu jer je pristup gostima van hotela uglavnom ograni¢en. To su
uredena kupaliSta po najviSim standardima, male gustine i velikog komfora. KupaliSte moze biti produzeni
lobi hotela i na njemu mogu biti organizovani bazeni, sportski i rekreativni sadrzaji sa animatorskom
sluzbom i ugostiteljskim uslugama. Kod kapacitiranja kupaliSta koristi se normativ od 4 do 8 m2 po
kupalistu, a kod hotelskih i ekskluzivnih i viSe. Po stepenu uredenosti kupaliSta se dijele na: uredena,
djelimiéno uredena i prirodna — zasti¢ena.

Uredena kupaliSta su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturne,
higijenske i bezbjednosne uslove, shodno vazeéim propisima.

Smijernice za zastitu su : o€uvanje autenti¢nog pejzaza i vegetacije podvodni arheoloski lokalitet u uvali
Przno i zastita plaze kao kategorije zasticenog podrucja prirode po [UCN

Smijernice za sprovodenije su uslovi za kupalista i Setalista dati u PPPN M

Izvod iz PPPN MD

Nam jena

\ )
L _| Kupaliste Jf? =

|. , l Funkcionalno zaldjle kupalista

lzgradjena obala
() | (mula,mandraéi, privezi$ta, kupali

[ [P T e Tipovi kupalidta

Registrovani arheologki podvodni lokalitet
[: Javno uredjeno kupaliste

0 Evidentirani arheolo3ki podvodni lokalitet
& |:l Javno djelimigno uredjeno kupaliste

Zasticeno podruéje svjetske bagtine UNESCO — a E Hotelsko kupaliste
[:I Specijalno kupaliste
Kategorija zatitenog podru&jo prirode po IUCN

I:I Prirodno — zo3ti€eno kupaliste

Sprovodjenje plona

I - prema smjernicama UTU iz PPPPN MDCG
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Pri izradi Up-a Przno | treba voditi raCuna da se ostvari kvalitetna veza sa plazom i da se kapacitet
kupaca uskladi sa veli¢inom plaze. Takode, kroz izradu adekvatnih infrastrukturnih i ostalih hotelskih
sistema treba obezbijediti oCuvanje kvaliteta morske vode i plaze.

DUP DONJI RADOVICI ISTOK

DUP Donji Radoviéi istok se nastavlja na zelenu zonu koja je u neposrednom kontaktu sa prostorom UPa
Przno liPrznolll .

Direktna veza ova dva kompleksa se ostvaruje preko kontinuiranog obalnog Setalista.

Urbanisti¢ki parametri zadati PUP-om su slededi:

. . stanovanje -

namjena turizam - 2 hotela o .
vile i apartmani

indeks zauzetosti 0.15-0.50 0.15-0.3

indeks izgradenosti 0.5-0.85 0.35-0.5

br kreveta /korisnika 1210 600-1200

br smjestajnih jedinica 550 200

povrSina DUP-a 15.66 ha

planirana gustina do 150 lezaja / ha

Uticaj ovog prostora na UP Przno je razmatran kroz analizu uticaja kompletnog prostora ,Lustica
Development Projekta“ .

PLANIRANJE TURISTICKIH KAPACITETA U UVALI PRZNA

PjeS¢ana plaza u uvali Przno je planom MD planirana kao hotelsko kupaliste. Njena povrsina je oko
10240m2.

Uz standard od 8m /kupacu kapacitet kupalista je oko 1280 kupaca, tj oko 1664 turista (uz faktor
jednovremenosti 1.3). predvida se da 70 % plaze bude za potrebe hotela a ostalih 30% za spoljne
korisnike, obzirom da je hotelska plaZza dovoljno velika za planirani broj korisnika.

Pretpostavka je da ¢e jedan broj kupaéa iz zone Radoviéi nastaviti da koristi dio plaze u Prznu i
posebno stjenovitu obalu prema Brajanovici i Ponti onda treba voditi rauna da se omoguci javni pristup
kupalistima.

KONTAKTNE ZONE U SIREM PROSTORU

U Sirem prostoru predvidena je i izrada sljedecih planova:
(LuStica Development — Faza I):

DUP Lustica (22)1

(stanovanje manje gustine, turizam, mjeSovita namjena)
UP Thalasso (21)

(mjeSovita namjena)

DUP Servisna Zona Lustica (21)

1 Brojevi u zagradama oznacavaju polozaj — zahvat planskih dokumenata d&ija je izrada predvidena PUP-
om Opéstine Tivat do 2020. godine. Prostor koji pripada Morskom dobru oznacen je plavom isprekidanom
linijom.

SIUP Przno |
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(proizvodno-komunalne djelatnosti)

DUP Golf i Donji Radovi¢i zapad (18)

(golf sa vilama, turizam, stanovanje manje gustine, gradsko zelenilo)
DUP Doniji Radovi¢i Centar (19)

(centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, gradsko zelenilo)

DUP Doniji Radoviéi istok (20)

(stanovanje manje gustine, turizam, gradsko zelenilo)

UP Oblatno (20) (turizam)

Pored prostora u zahvatu projekta LD u Sirem okruzZenju su jo$ dva plana:
DUP Radovi¢i (13) (stanovanje manje gustine, centralne djelatnosti, mjeSovita namjena, $kolstvo,
gradsko zelenilo)

DUP Gosici (14) (stanovanje manje gustine)

Turisti¢ki kompleks Lustica Development predstavlja potpuno novo urbano podrucje uz zaliv Traste
(ukupno 16.000 leZaja). Koncipirano je u vise urbanisti¢ko-arhitekturnih cjelina turistickog programa
(hoteli, vile, aprtmanska naselja, sportsko-rekreacioni kompleksi) koje ¢e se izgradivati oko lokalnih
centara - podrucja centralnih djelatnosti: novi tradicionalni mediteranski gradi¢ (Donji Radovici), lokalni
centar na Lustici i lokalni centar na Grabovac-Bigovu (Il Faza). i faza Lustica Development obuhvata
1.610 hotelskih soba, 1.300 apartmana i 550 vila (ukupno 7.612 lezaja).

Pored toga u vazecem DUPu Radoviéi planirano je oko 2386 stanovnika. Okvirni broj korisnika koji
gravitiraju plazama u zahvatu kontaktnog obalnog podrucja bi mogao biti oko 10 000 . Taj broj bi bio ¢ak
oko 20 000 i vise ako se kompleks LD izgradi u punim kapacitetima.

Svakako da potencijalni uticaj ovako velikog broja korisnika nije zanemarljiv.
Infrasrukturni sistemi
Analiza kontaktnih zona ukazuje na konflikt u prostoru koji treba rijesiti : kroz lokaciju UP Przno Il prolazi

regionalni kanalizacioni kolektor kojim se prljave vode iz Tivatskog zaliva odvode u orvoreno more, u zaliv
Traste.

.lr - & 1 [ &
- - > Fekalna kanalizacija i odvodnja
.'.'::-. E "-. = kolektor
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3.4. OCJENA ISKAZANIH SMJERNICA, ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA

U toku izrade Nacrta plana razmotrene su dostavljene smjernice institucija kao i potrebe investitora
iskazane kroz zvani€an zahtjev . Materijal je prilozen u aneksu Plana. Interes opstine Tivat za
valorizaciju prostora u uvali PrZzno je iskazan kroz Programski zadatak za izradu UP.

OPREDJELJENJA OPSTINE TIVAT
Programski zadatak (izvod)

Planirani oblik intervencije je gradnja na novim prostorima.
Planirana namjena prostora u obuhvatu UPa je turizam i zelenilo u funkciji turizma.

Smjernice zaizradu UPa
Smijernice za izradu UPa date su u PUPu Tivat do 2020.

TuristiCki kompleks "Plavi horizonti" zahtijeva sveobuhvatnu kvalitetnu izgradnju u cilju zadovoljenja
savremenih standarda turisticke ponude. Posjeduje prostorni potencijal za dalje Sirenje, prvenstveno
usluznih i rekreacionih sadrzaja . Planira se i izgradnja novih hotelskih sadrzaja kao i proSirenje
kapaciteta u okviru UP Przno Il

Duz cijele obale zaliva Traste, PUPom je planirana izgradnja pjeSacko rekreativne Setnice — Lungomare.
Shodno tome, Lungomare prolazi i duz obale u okviru Up-a Przno I. Obzirom na izuzetan kvalitet
pjeS€ane plaze, Lungomare treba planirati u njezinom zaledu.

Urbanisti¢ki koncept izgradnje mora se maksimalno prilagadavti konfiguraciji terena i ukupnom
ambijentu, te poStovati pravilo pogleda na more.

Gradnja urbanisticko ambijentalnih cjelina ili kompleksa visokog (vrhunskog) kvaliteta povezanih
zelenilom i komunikacijom Lungomare.

Treba uvazavati mjerila oblikovanja tradicionalnih primorskih urbanih ambijenata .

Pored postojecih i buduc¢ih gradevinskih objekata, kompleks mora nuditi i otvorene prostore sportsko
rekreativnih sadrzaja.

Obzirom na planirani standard kompleksa, svaki objekat uklju€ujuci i saobraéajnice moraju polaziti od
premise oCuvanja prirodog pejzaza, njegove morfologije i flore pa je stoga neophodno uvijek traziti i teziti
rieSenjima koja ¢e taj prirodni krajolik u najmanjoj mjeri ostetiti. Kod saobracajnica i komunikacija je
najvaZznije da se njihovom gradnjom ne stvaraju veliki usjeci i nasipi koje bi prirodnom pejzaZzu napravili
upecatljive oZiljke. Ukoliko se pokazZe kao neizbjeZzno u prostor intervenisati i na takav nacin, potrebno je
pronaci i nacin da se oZiljci sakriju kroz odgovarajuée projektantsko rieSenje.

Na zelenim, parkovskim povrSinama je dozvoljena upotreba neautohtonog rastinja u cilju postizanja
prepoznatljivosti i ekskluziviteta. Istovremeno, radi ukljuéenja u Siri kontekst i valorizacije lokalnih
karakteristika, obavezna je upotreba autohtonih vrsta. Posebno je obavezno poStovanje specifi¢nosti
lokacije i njenog naslijedenog identiteta.

UP Przno |

w
EEN




CAU

Centar za Arhitekturu |

DOSTAVLJENJE PREDLOGA | MISLJENJA INSTITUCIJA

Organi, privredna dru$tva, ustanove i druga pravna lica nadlezna za poslove: projekcije razvoja,
vodoprivrede, elektroprivrede, saobracaja, telekomunikacija, radiodifuzije, zdravstva, odbrane zemlje,
kulture, stambeno komunalne djelatnosti, geodetske, geoloske, geofiziCke, seizmicke, i
hidrometeorolosSke poslove; poslove statistike, poljoprivrede, Sumarstva, turizma, zastite prirode, zastite
kulturne i prirodne bastine, zastite Zivotne sredine i dr duzna su da, na zahtjev nosioca pripremnih
poslova dostave svoje predloge i misljenja koja su neophodna za izradu planskog dokumenta.

U toku izrade Nacrta izradivaCu plana su dostavljene smjernice sledecih institucija: Ministarstvo
unutrasnjih poslova, JP Vodovod i kanalizacija Tivat, JP ,Komunalno “ Tivat, Elektroprivreda Crne Gore,
MZ Krtoli, Vodacom.

INICIJATIVE VLASNIKA ZEMLJISTA

Kompanija QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONT, kao vlasnik zemljiSta u zahvatu UPa
Przno | , se obratila opstini sa zahtjevom za valorizaciju prostora kroz izgradnju hotelskog kompleksa
visoke kategorije. S obzirom da investitor planiranog hotelskog kompleksa iz UP-a Przno | nije u
potpunosti zadovoljan, kako sa rasporedom i povezano$éu sadrzaja, tako i sa kapacitetima to se pristupa
izmjenama i dopunama UP-a Przno I. Takoder postoje¢i prometni plan ne predstavlja najbolje rjeSenje za
realizaciju projekta i izgradnju buduceg hotelskog kompleksa kojim ¢e upravljati brendirani hotelski
operater.

4. SINTEZNA OCJENA POSTOJECEG STANJA
SWOT analiza lokacije ukazuje na sljedece zakljucke:

SNAGE - LOKALNI POTENCIJALI : povoljan geografski polozaj lokacije-blizina aerodroma, izolovana
pozicija povoljna za razvoj rizorta; teren je na najve¢em dijelu povoljan za urbanizaciju; povoljna
morfologija terena koja omogucéava dobar pogled na more; povoljne klimatske prilike; bogatstvo flore i
faune i pejzazna i ambijentalna specificnost; blizina visokovrijedne prirodne plaze; postoje¢i maslinjak i
grupacije borova

SLABOSTI - LOKALNA OGRANICENJA : seizmolo$ke karakteristike; potrebno je ulagati o opremanje
lokacije-rusenje postojecih objekata i saniranje terena; konfliktna pozicija obalnog setalista koje odvaja
hotelsku plazu od kompleksa; postojec¢a trafostanica na poziciji ulaza kao vizuelna smetnja;

MOGUCNOSTI - SPOLJASNJE OKRUZENJE : lokacija je PUPom opstine prepoznata kao potencijal za
razvoj turizma i ima planski osnov i realne sanse da se snabdije kvalitethnom infrastrukturnom mrezom;
postojeci put do lokacije je u relativno dobrom stanju i moze se Koristiti za pristup novom kompleksu;
kontaktne zone nisu optereéene neformalnom gradnjom a Sire okruzenje nije uopste izgradeno; PUPom
Tivat je u neposrednom okruzenju lokacije planirana namjena zelene povrsine sto obezbjeduje ugodan
ambijent bez konfliktnih tacaka (ugrozenost od nove gradnje, buke, preoptere¢enost plaze isl).
mogucnost pristupa plovilima je velika pogodnost..

PRIJETNJE- PROBLEMI 1Z SPOLJASNJEG OKRUZENJA : kompleks Lustica Development u siroj
kontaktnoj zoni prema istoku zaliva Traste sa planiranim kapacitetom od oko 16-20000 kreveta
predstavlja potencijalnu prijetnju, posebno ako se na Lustici razvije tipologija ,masovnog turizma“i ako se
ostvari kontinuitet obalnog setalista kao sto je planirano PUPom Tivat. Prijetnja moze biti i buduca
gradnja u neposrednom okruzenju, ukoliko dodje do izmjene planske dokumentacije viseg reda.
saobracajnica koja vodi od Tivta do uvale Przna ima uzak profil kroz naselje Djura$evici $to ¢e u vrijeme
lietnjih guzvi biti neprijatnost za posjetioce kompleks.

I CILJEVI

Osnovni urbanisticko- planski ciljevi UPa su:

SIUP Przno |
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- racionalno koriSéenje postojecih potencijala

Saglasno ovom cilju potrebno je obezbijediti:
- prostorni razvoj koji ¢e omoguciti visokokvalitetnu valorizaciju prostora, odnosno, kreiranje koji ¢e doprinositi

odrzivom razvoju turizma crnogorskog primorja u cjelini
- Osnovni koncept razvoja koji je ekonomsko-ekoloski odrziv, razvoj koji podrzava nezagadujuce aktivnosti, i
aktivnosti koje ne ugrozavaju ekoloSki kvalitet sredine. Kriterijum odrzanja ekoloSke ravnoteze je osnovni kriterijum u

izboru vrsta aktivnosti i izbora njihovog obima.
- zastita i unapredenje prirodne i stvorene sredine

Saglasno ovom cilju potrebno je obezbijediti:
- oCuvanje i zastita pejzaza
-ouvanje i unapredenje zelenih prostora uz primjenu revitalizacije oSte¢enih ili ugroZenih primjeraka ili njihovom

zamjenom

- valorizacija prostora u turisti¢ke svrhe (visokokvalitetna turisti¢ka destinacija)

Saglasno ovom cilju potrebno je obezbijediti:

- odrZivost i samonosivost bazirani na nose¢em kapacitetu prostora

- oCuvanje i unapredenje zelenih prostora

- urbanisti¢ko arhitektonski koncept koji podrzava slikovitost i urbanu teksturu
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11 PLAN
1. PLANSKO RJESENJE
1.1 Programsko opredjeljenje i projekcija osnovnih kapaciteta

Odabir prostornog rjeSenja temelji se kako na zakonodavnom dijelu (propisi i dokumenti Sireg podrucja)
tako i na postavljenim ciljevima, saradnji s lokalnom upravom i korisnicima prostora, unapredenjem
turisti¢ke privrede i o€uvanjem okoline, prirodne i kulturne bastine. U okviru zastite prostora posebno
pazljivo je vrednovan pejzaz oCuvanjem postojecéih prepoznatljivih vrijednosti i planirano je njihovo
oplemenijivanje.

Osnov za prostorni koncept turistickog kompleksa Przno | - (Mixed use resort) je analiza potencijala
lokacije, sagledavanije ulaznih podataka iz planova viSeg reda, trziSno finansijske projekcije i turisti¢kih
trendova, smjernica nadleznih institucija, referentnih primjera iz mediteranskog podrucja i dostavljenog
zahtjeva investitora.

Izmjenama i dopunama UP-a novoplanirani turisticki kompleks Przno | (Mixed use resort) ¢e se sastojati
od 168 smjestajnih jedinica i depadansa sa 78 smjestajnih jedinica. Turisticki kompleks (Mixed use resort)
¢e imati i sve prate¢e sadrzaje: spa centar, postrojenje za hranu i pi¢e, tehnicke prostorije, maloprodajni
objekti, restorani, barovi, bazeni, sportski tereni,viSenamjenski objekti i klubovi, plazni barovi i dr. Ovo
planirano povecanje hotelskih kapaciteta i sadrzaja ¢e biti veoma znacajno za dalji razvoj turizma u
opstini Tivat.

Prema PUP-u Tivta do 2020.godine namjena ovog prostora je turizam (T1) i to se Izmjenama i

dopunama UP-a neée mijenjati. Prema PUP-u planirani indeks izgradenosti je 0,75, a indeks zauzetosti
0,20.

Projekcije osnovnih kapaciteta za prostor urbanistickoq projekta Przno |

planska zona planska planska indeks indeks povrsina oblik primjedba
jedinica podjedinica zauzetosti izgradenosti ha intervencije*
zemljista (z) zemljista (i)

8.2 UP Turisti¢ki kompleks 0,20 0,75 15,55 RE
Przno |

Planirani turisti¢ki kapaciteti su zadati u programskom zadatku :

Prema vaze¢em UP-u Przno I, na predmetnom prostoru izmjena i dopuna povrdine 15,55 ha indeks
izgradenosti je 0,34, a indeks zauzetosti 0,14.

Izmjenama i dopunama UP-a Przno |, prema predloZzenom rjeSenju investitora, maksimalna BGP
hotelskog kompleksa je 60.000 m2, na povrsini od 15,55 ha, sa planiranim indeksom izgradenosti 0,39 i
indeksom zauzetosti 0,16 3to su gotovo iste vrijednosti kao u vaze¢em UP-u. U konacni obradun
povrSina je usla i postojec¢a izgradena trafostanica sa BGP-om od 300 m2.

Urbanisticki pokazatelji na nivou plana — planirano stanje
Zauzetos
tu
BGP u 0snovNi
osnovnim m
PovrsSina Indeks objektima Indeks objektim Broj Broj Broj Broj Broj
kompleksa m2 | izgradenosti m2 zauzetosti ama2 kreveta | turista | zaposlenih | korisnika | kljuCeva
155,556.83 0.39 60300 0.15 | 23740 523 587 390 977 252

U okviru hotelskog kompleksa predvida se izgradnja priviemenih objekata koji su u funkciji hotelskih sadrzaja
a od opSsteg interesa.
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Urbanisticki pokazatelji na nivou plana — privremeni objekti

Zauzetos
tu
privieme
BGPu Indeks nim Broj Broj Broj Broj Broj
PovrsSina Indeks priviemenim | zauzetost | objektim | krevet | turist | zaposleni | korisnik | kljucev
kompleksam2 | izgradenosti | objektima m2 [ am2 a a h a a
155,556.83 0.028 4401 0.020 3095 0 0 32 32 0

Spratnost na objektima iz postoje¢eg UP-a se nec¢e mijenjati

P do Su+P+4, dok je zvonik spratnosti Su+P+7.
Kompletna infrastruktura, elektro instalacije, vodovod, kanalizacija, elektronske telekomunikacije,
saobracaj i komunalni otpad rjeSavat ¢e se na osnovu rjeSenja iz vazeéeg UP-a Przno | i u direkthom
kontaktu obradiva¢a Plana sa nadleZnima iz institucija koje gazduju sa predmetnom infrastrukturom.

. U postoje¢em UP-u spratnost se kre¢e od

U zahvatu Plana koji iznosi 15.55 ha se predvidaju turisticki kapaciteti od oko 252 kljua tj 587 turista,

Sto je gustina od 38 turista/ha sa pripadaju¢im zelenim povrSinama od min 80 m2 /turisti.

1. 2. Prostorna organizacija i namjena povrsina

Plan namjene povrsina prikazan je na grafickom prilogu Plan Namjene povrsina (R/1:1000). Planirane
namjene proiza$le su iz programskog zadatka, odredbi planova viSeg reda i analize stanja u prostoru, a
rezultirale su koncepcijskim rjeSenjem ovog prostora .

Prostor u zahvatu Plana je podijeljen na 5 urbanistikih parcela , a ostalo pripada obalnom Setalistu,

saobracajnicama i zelenilu oko njih.

Na parceli UP1 sa namjenom hotelski kompleks (T1) se predvida izgradnja hotela i osnovnih hotelskih
objekata sa 168 smjestajnih jedinica i 78 smjestajnih jedinica u depadansima i izgradnja privremenih

objekata , Ulazna kapija, Owners club, ViSenamjenski objekat, Plazni bar, Teniss club i igraonica uz

zadrzavanje postoje¢eg PlaZznog bara.

Na pomenutoj parceli u okviru zelenila koje je u funkciji hotelskog kompleksa je planirana izgradnja
sportskih i teniskih terena. U sklopu istih su podzemni infrastrukturni objekti .

UP 6 je planirana kao zastitno zelenilo u okviru saobracajnica. Obalno 3etaliSte lungo mare je planirano u
zaledu plaze i predstavlja vezu stenovite obale i UP-a Przno Il. Parcela UP5 je predvidena za smjestaj
postojece trafostanice i njenu rekonstrukciju. Na UP3 je predviden smjestaj infratsrukturnih objekata,
chileri, bojleri, postrojenje za preci§¢avanje otpadnih voda, objekat rezervoara za TNG. Parcela UP4 je
predvidena za javni parking.

Ostale povrsine su pod saobracajnicama ili zelenim povrSinama kao i Setaliste.

U tabeli ispod je dat pregled namjena na nivou urbanistickih parcela:

STRUKTURA PLANIRANIH POVRSINA

Namjena m2 m2
T1 Hotel |
UP1 objekti ho,t.ela PovrSina za izgradnju 23,500.00
sa prate¢im
sadrZajima, 3,095.00 124,367.16
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depadansi
plazni kiub , Kolsko pjeSacke
owners club, N .
) komunikacije,pristupni
tenis klub, )
" ' .| platoi, | staze , terase
visenamjenski . .
. | pjacete slobodne i
objekat, I v
ostojec zelene povrsine sa
posk sadrZajima sporta |
plazni bar, "
M rekreacije
ulazna kapija
97,772.16
UP6 Zelenilo Zelenilo u okviru
saobracajnica 3,711.12 3,711.12
PovrSina za izgradnju
UP 3 podzemnog objekta -
LPG i PPOV kao |
IOK chileri | bojleri 6,207.82 6,207.82
up4 Parking 5,149.85 5,149.85
UPS Trafostanica 240.00 1,618.69
Obalno Setaliste Obalno Setaliste 1,037.33 1037.33
Saobracajnice i
Pristupne saobracajnice obodno zelenilo uz
saobracajnice 13,253.62 13,253.62
ukupno 155,556.83
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U nastavku je dat izvod iz grafi¢kog priloga namjena po sadrzajima:

LEGENDA
e 2

PLAN RAMUENE POVRSINA
PLAN AN KOR SCENUE POVRS NA U SKLOPU MAMUENE T1 - HOTEL

CTVORENE JAVHE POVRENE

L | caaG BETAETE LUNGO WAE
|68 memsseane
NANJENA DEUERATA
ORI SG MD

1.3 Koncept prostornog rjeSenja
(Tekst je preuzet iz projekta Idejnog rjeSenja)

Predlog AECOM-ovog projekta za Plave Horizonte inspirisan je prirodnim karkateristikama lokacije,
njenom istorijom i kulturom, kao i tradicionalnim crnogorskim primorskim selima. Hotel, spa i depadansi,
rasporedeni su tako da stvaraju osjeéaj autenti¢nosti, luksuza i otkrivanja, pri Eemu se koriste prirodne
odlike mjesta kako bi se maksimalno iskoristili pogledi na more iz hotela i objekata depadanasa kao i
naglasen osjecaj ekskluziviteta destinacije koja kreira atmosferu sli¢nu onoj u rizortu.

Ekskluzivni hotel na vrhu brda, sa prilazom preko piazze koja se prostire ispred ulaza, predstavlja centar
rizorta. lzuzetan polozZaj hotela na jednoj od najviSih uzviSenja u zalivu Plavi Horizonti gostima nudi
fantasti¢ne poglede na vile i more. Campanile (zvonik), koji predstavlja reper hotela, izdize se sa
naglasene linije krova i tako postaje simbol podrucja koji gosti i posjetioci mogu lako prepoznati sa velikih
udaljenosti.

Ekskluzivnhom kompleksu vila smjeStenom ispod hotela moze se pristupiti preko piazze koja se koristi i
kao prilaz hotelu. Vile i hotel €ine jedinstven prostornu cjelinu koji doprinosi sveukupnom dozivljaju ovog
ekskluzivnog kluba. Naselje je sacinjeno od najraznovrsnijih tipova objekata grupisanih u organsku formu
koja podsjecéa na tradicionalna crnogorska primorska sela. Projektovano je tako da podstice pjeSake da
koriste ¢itav niz javnih trgova i povrsina kako bi dosli do Owner's kluba smjestenog u blizini plaze. Diskretni
prolazi samo dodatno naglaSavaju atmosferu istraZzivanja lokacije i u nekim slu€ajevima daju samo obrise
mora dok pak u drugim pun pogled na cjelokupno more.

Sto se tice ostalih sadrZaja rizorta, tu su restoran, dva teniska terena, teniss klub i igraonica za decu,
prateci bazeni, plazni bar, spacentar sa senzornom bastom i pratece smjestajne jedinice uz spa. Hotel ¢e
takode sadrzati i odabrani broj objekata koji nude hranu i pi¢e i butika. Vijugava staza koja vodi kroz
livade i maslinjake i koja se zatim nastavlja na stazu u Sumi duz plaze predstavlja prirodnu stazu . Livada
je sa autohtonim vrstama biljaka tako da se gosti mogu upoznati sa tipicno crnogorskim vrstama i pruza
moguénost za spa tretmane i odmor u prirodi.
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Plavi Horizonti imaju fantasti¢nan polozaj. Njene predivne pjeskovite plaze u kombinaciji sa vegetacijom u
pozadini €ini ovaj rizort posebnim u odnosu na bilo koji drugi u ovoj oblasti.

Najvedi dio lokacije se pruza duz obale tako da se sa gotovo svake tacke na lokaciji prostiru pogledi na
more. Osim plaZe, prisutna je i prili€no duga kamenita obala koja samo dodatno naglaSava izgled obale i
njen primorski karakter.

Koncept pejzaza

Pejzazni koncept se u mnogome oslanja na pejzaznu tipologiju tradicionalnih crnogorskih sela. Inspirisane
kontekstom lokacije i postoje¢im pejzaznim kvalitetima, npr. masline/poljoprivreda, borove Sume, kreirane
su glavne pejzazne tipologije. Ove tri kljuéne pejzazne tipologije naglasavaju prirodne odlike lokacije u isto
vrileme oslikavajuci dugu tradiciju primorskih sela Crne Gore. Prema projektu naselja, cilj je da se
postojece drvece, uglavnom prisutno u formi Sume kroz koju vodi priobalno SetaliSte, sacuva u najvecéoj
mogucoj mjeri.

Inspiracija za pejzazno uredenje proistekla je iz karaktera Crne Gore. Paleta sadnica za Plave Horizonte
je konstantan podsjetnik raznovrsnosti i bogatstva pejzaza Crne Gore.

Postojeci dinamiéni pejzaz sacinjen od maslina, borove Sume, Cempresa i poljskog cvije¢a doprinosi
iskustvu posjetilaca. Sve ove vrste i drugo, su inkorporirane u baste predvidene ovim projektom, ¢ime su
dodatno naglaSeni klju€ni aspekti sveukupnog pejzaznog koncepta.

Sadnice oko zgrada i plato, koji zadrzava svoj formalni oblik kako bi se naglasila arhitektura i vrste biljaka,
su Sarenije i plodonosnije. Sa udaljavanjem od objekata, izgled pejzaza dobija viSe organsku formu i
stapa se sa okolnim izvornim pejzazom.

Biljke, prakti¢nije namjene, grupisane su oko hotela i njihova namjena poprima formalan, ornamentalan
karakter, uz njihovo paZljivo oblikovanje. Voénjaci sa sadnicama badema, limuna, narandzi, avokada i
japanske kajsije daju identitet depadansima. Gosti ¢e moci da uZivaju u voéu, intenzivnim bojama i
mirisima plodova i cvjetova citrusa.

Livada puna divljeg poljskog cvije¢a predstavlja daSak divljine u srediStu rizorta. FunkcioniSu¢i kao
tampon zona izmedu hotela i brendiranih vila u Sumi, svrha ove livade je mnogostruka.

Bilo da se koristi kao prostor za bavljenje jogom, meditacijom, za piknik, ekoloSke Setnje ili posmatranje
autohtonih oblika biljnog i Zivotinjskog svijeta, ovaj koridor se postepeno transformise od formalnog
hotelskog pejzaZza u pejzaz Sumskih vila.

Kretanje

Kretanje pjeSaka i vozila vrSi se odvojeno kada je to moguce u cilju kreiranja intimnog i mirnog okruzenja.
DozZivljaj posjetilaca je podjeljen na javne i privatne povrsine. Artikulisana javna staza, koja vodi kroz
kompleks i koja je otvorena za sve posjetioce i goste rizorta, definisana je arhitektonskim i pejzaznim
karakterom. Zive i aktivhe javne povrsine biée centar i sadrzace ugostiteljske objekte koji sluze hranu i
pic¢e kao i butike. Druge, intimnije zone mogu da sadrze zajednicke trgove koje ¢e koristiti samo korisnici
smjestajnih jedinica i predstavljaée mirnija podru¢ja kompleksa.

U svakom slu€aju, kretanje medu svim zonama kluba bi¢e vjeSto naglaseno postavljanjem znakova,
definisanjem zona sa ograni¢enim pristupom, sadnjom drveca i elementima vizuelne signalizacije.

2. USLOVI ZA IZGRADNJU, UREDENJE | ZASTITU PROSTORA

2.1. Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju i rekonstrukciju objekata
2.1.1. Uslovi u pogledu planiranih namjena

PojedinaCne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog Plana su:

PovrSine za turizam:
T1 — Turisticki kompleks - (Mixed use resort)

Povrsine za pejzazno uredenje:
ZTH —zelene povrsine u funkciji turizma
ZUS —zelenilo uz saobracanice

komunalni i infrastrukturni objekti:
IOK —objekti komunalne infratsrukture —(PPQOV, gasna stanica LPG , chileri i bojleri)
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IOE - trafostanica

Saobracajne povrsine:
- kolske saobracajnice
- JP -javni parking

Otvorene javne povrsine:
LM - obalno Setaliste —lungo mare

2.1.2. Uslovi za regulaciju i nivelaciju
Instrumenti za definisanje ovog sistema su:

Regulaciona linija definisana je u odnosu na krajnju ivicu saobracéajnice i obalnog setalista. Regulaciona
linija je granica izmedu javnih i privatnih povrSina u smislu kori§¢enja.

Gradevinska linija utvrdena je koordinatama tacaka, a predstavlja liniju do koje je dozvoljeno graditi
objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju, unutar koje je dozvoljeno
graditi a prema parametrima iz ovog plana.

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratno$éu .

Etaze mogu biti podrum, suteren, prizemlje, spratovi i potkrovlje. Podzemne etaze (podrum) ne ulaze u
obracéun visina.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena , trotoara vise od 1.00m.
Ukoliko se radi o denivelisanom terenu,relevantnom kotom terena smatra se najniza kota kona¢no
uredenog i nivelisanog terena oko objekta.

Suteren je podzemna etaza zastupljena kod objekata koji su izgradeni na denivelisanom terenu i kao
takva predstavlja gabarit sa tri strane ugraden u teren, dok se na jednoj strani kota poda suterena poklapa
sa kotom terena ili odstupa od kote terena za max. 1.00m .

Prizemlje je nadzemna etaZa Cija je kota poda za stambene objekte max 1.00 a za poslovne max 0.2m
iznad kote konacno uredenog i zaravnatog terena.

Sprat je svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad posljednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije
biti ve€a od 1.2 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Nivelacija se bazira na uredenoj nivelaciji terena.
2.1.3. Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Osnov za izradu plana bila je geodetska podloga koja je dostavljena od strane nadleznog organa i koja je
prilozena u grafickom prilogu 00 Ovjerena geodetska podloga .

U okviru zahvata plana parcele su definisane koordinatama ta¢aka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
nivelacije i regulacije. Urbanisti¢ke parcele imaju direktan pristup sa javne komunikacije. Novoformirane
granice urbanisti¢kih parcela definisane su prelomnim tackama.

Kote koje su date u nivelacionom planu nijesu uslovne. Detaljnim snimanjem terena i izradom glavnih
projekata saobrac¢ajnica moguce su korekcije kota iz plana na nacin da se obezbjedi odvodenje
atmosferskih voda sa lokacije principom samoodvodnjavanja.

Zbog specifi€nih uslova terena prije izrade projektne dokumentacije neophodna je izrada geotehnic¢kog
elaborata .

Ukoliko na postojeé¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu katastra i plana
mjerodavan je zvani¢ni katastar.

2.1.4. Opsti uslovi uredenja prostora

Da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, potrebno je prije realizacije namjena
definisanih ovim Planom izvrSiti nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljiSta, u skladu s ovim
uslovima.

Prije izgradnje novih objekata potrebno je na osnovu geomehanickih istraznih radova izvrsiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba.

Uredenje parcele
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Prilikom nivelisanja terena oko gradevina moguce je graditi zidane, kamene i druge potporne zidove Koji
bi se izvodili u terasama sa prikladnom horizontalnom udaljeno$¢u koja ne sme biti manja od 1 m, s tim
da se terase ozelene. Prilikom izgradnje voditi raCuna da se ne sprje€ava prirodno oticanje vode na Stetu
susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina,kao i da se ne ugrozi pomorsko i vodno dobro, da se
ne narusi izgled naselja.

NadstreSnice, terase na terenu, stepenista, kao ni bilo koji drugi arhitektonski elementi ne smiju izlaziti iz
zone za gradnju koja je definisana gradevinskim linijjama.

Dozvoljeno je ogradivanje hotelskog kompleksa. Ograda mora biti od netransparentnog materijala i
prilagodena ambijentu i standardu hotela. Njen netransparentrni dio (bilo da je zidani, betonski, od lakog
materijala i sl.) ne moze biti visociji od 1.2 m, mjereno od kote terena.

S obzirom da je teren u nagibu pri obracunu urbanisti¢kih parametara, dozvoljeno je horizontalno
smicanje etaza pri ¢emu se zadati urbanisti¢ki parametri mogu uvecati do 10%.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu,
vrste i veli€ine prostorija.

Propisuje se obavezno priklju€ivanje parcela i gradevina na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu
mrezu. Priklju€ivanje gradevina na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze
obavlja se na nacin i uz uslove propisane od strane nadlezZnih institucija.

Preporucuje se izvodenje cistijerni radi sakupljanja atmosferskih voda koje ¢e biti u funkciji kvalitetnije
turisticke ponude/dodatnih turisti¢kih sadrzaja.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciS¢enih oborinskih
voda prije ispustanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno
fekalnih i potencijalno oneciscenih atmosferskih voda.

Planirati da se dio energije obezbijedi iz obnovljivih izvora ili nadoknadi upotrebom adekvatnih materijala /
detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

Konstrukcija objekta

Konstrukciju objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa
jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekta.
Posebnu paznju posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica
Neophodno je obezbjediti prilaze objektima i povrSinama u nivou bez stepenika gdje god je to moguce a u
skladu sa vazeéim propisima.

Uslovi za zastitu vrijednog zelenog fonda
Na grafickom prilogu Pejzazna taksacija postojeée drvece je svrstano u tri kategorije. U poglavlju 4.3
Pejzazno uredenje su dati blizi uslovi u pogledu zastite postoje¢eg zelenog fonda.

Pri izraunavanju urbanistiCkih parametara, na urbanistiCkim parcelama, podzemne etaze podrumi i
sutereni ukoliko sluze za obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garaziranje), tehnicke prostorije i
sve §to je komunalno infrastrukturno opremanje, otvoreni (nenatkriveni) bazeni, na terasama, krovu i u
nivou terena, otvorene terase, pjacete, krovne neprohodne terase i baste, promenade, arkade, pasarele i
pasazi , koji omogucavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BGP kompleksa .

Spratnost, zauzetost i BGP objekata mogu biti manji od zadatih maksimalnih vrijednosti.
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2.1.5. PRAVILA ZA UREDENJE POVRSINA | GRADENJE OBJEKATA

2.1.5.1. PRAVILA ZA PARCELE SA NAMJENOM (T1)-TURISTICKI KOMPLEKS (MIXED USE
RESORT)

Urbanisti¢ka parcela UP1

Na urbanistickoj parceli UP 1 se predvida izgradnja objekata sa namjenom T1. Planirana kategorija
hotela je 4-5*. Uslovi koje moraju zadovoljavati turisticki objekti definisani su posebnim propisom kojim je
regulisana klasifikacija i kategorizacija turisticko-ugostiteljskih objekata.

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7 smjeStajnih
jedinica za no¢enje, recepcijom i holom hotela, javnim restoranom sa kuhinjom. Usluge smjestaja pruzaju
se u smjestajnim jedinicama koje mogu biti: sobe i hotelski apartmani.
S obzirom na nivo usluge treba planirati dopunske sadrzaje u rangu hotela od Cetiri ili viSe zvjezdica (npr.
wellness i spa centar, sportski tereni, tereni za rekreaciju, mini golf, bazeni, zabavni sadrzaji i sl.).

Plan propisuje da se obezbijedi min 80 m2 zelenih, odnosno slobodnih povrsina po turisti-gostu .

Hotelski objekat dat Idejnim rjeSenjem ovog plana moguce je da pretrpi izvjesne izmjene u toku dalje
razrade tehnicke dokumentacije, narocito u organizaciji unutrasnjih sadrzaja, na koju ¢e veliki uticaj imati
buduéi hotelski operater. Iz navedenog ovo idejno rieSenje definiSe gabarite, spratnost | Bgp objekata,
dok ¢e unutradnja organizacija prostora biti predmet razrade u sljedecoj fazi projektovanja.

Planirati da dio namjenjen sportsko rekreativnim sadrzajima kompleksa bude dostupan spoljnim

korisnicima.

Regulaciona linija je definisana u grafickom prilogu plan parcelacije, regulacije i nivelacije i ide granicom
urbanistiCke parcele prema javnim komunikacijama .

U tabeli je dat pregled osnovnih urbanistiCkih pokazatelja za parcelu UP1

URBANISTICKA [ POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST Spratnost
PARCELA NAMJENA Max dozvolieni|  Max dozvoliena zauzetost Max dozvoljeni Max dozvoljena izgradenost
indeks zauzetosti parcele m2 indeks izgradenosti parcele m2
Hotel oko 5600 Hotel 17400 Quspitza
R . . . lepadanse do
T1 - hotel i objekti 0.08 o SHP44* osim U
hotela objekti hotela dijelu gdje je zvonik
objekti hotela 16100 S+P+7
UPL 124,367.16 3950 9350 0.27 33500
T1 - depadansi vile| 0.11 13640 0.21 26034| 04 s4p dos+P+1
S+P+2i S+P+3
zelenilo 0.00 0 0.00 0
P i d
ovrsina po 124,367.16 0.19 23500 0.48 60000
parcelama
. 155,556.86 0.15 23500 0.39 60000
Povrsina zahvata

*spratnost je data za svaki objekat na grafickom prilogu Plan parcelacije ragulacije i nivelacije
**|zuzetak predstavlja prostorni reper- Zvonik koji je na glavnom trgu-za koji je spratnost S+P+7
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BROJ BROJ BROJ BROJ BROJ BROJ
SMJIESTAJ| KREVETA | ZAPOSLENIH| TURISTA | KORISNIKA | KLJUCEVA
NIH JJEDINICI

JEDINICA

168 219 264 265 529 174

78 304 98 322 420 78

0 0 12 0 12 0

246 523 374 587 961 252

***Broj zaposlenih ¢e zavisiti od hotelskog operatera ,u planu je koriS¢en koeficijent 1,5 zaposlen/
smjestajnoj jedinici

U okviru iste parcele planirana je izgradnja privremenih objekata koji su dati u tabeli :

PRIVREMENI OBJEKTI

URBANISTICKA | POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST BROJ
PARCELA NAMJIENA Max dozvoljeni| ~Max dozvoljena zauzetost Max dozvoljeni Max dozvoljena izgradenost ZAPOSLENIH
indeks zauzetosti parcele m2 indeks izgradenosti parcele m2
Hotelska ulazna
kapija sa 0.001] 2
|___Dprijavnicom 150 0.000) 50
Owners club 0.01 1192 0.01 1600 8
Visenamenski
UP1 124,367.16 ) 0.01 1000 0.02 2000 8
postojeci plazni
bar 0001 150 0001 150 8
plazni klub 0.002 253 0.002 251 4
Tenis club 0.003 350 0.003 350 7
ukupno parcele 124,367.16 0.025 3095 0.035 4401 32
155,556.86 0.020 3095 0.028 4401 32

povrsina zahvata

Uslovi za priklju€enje na elektroenergetsku, vodovodnu i kanalizacionu mrezu su definisani u poglavlju
Saobracaj i tehnicka infratsruktura kao i posebnim propisima.

UP1 - povrsine za izgradnju i uredenje

Na ovim povrSinama se predvida izgradnja hotela kao osnovnog objekta i objekata hotela sa ukupno 168
smjestajnih jedinica ,prateéim sadrzajima i SPA centrom kao i depadansa od 78 smjestajnih jedinica , uz
izgradnju pratecih sadrzaja . Namjene kompatibilne sa hotelskim /prate¢i sadrzaji/ mogu biti:

- usluzni-trgovacki sadrzaiji,

- druStveni, kulturni i zabavni sadrzaiji,

- objekti i povrSine za sport i rekreaciju,

- parkovske i druge uredene zelene povrsine.

U okviru hotelskog kompleksa u podzemnim etazama je predvideno obezbijediti parkiranje za vozila u
garazama na UP1 kojima se pristupa sa javne saobracajnice i ¢ija tacna pozicija je data u grafi¢kim
prilozima.

Na dijelu parcele se predvida izgradnja rezervoara za vodu od 600 m2 §to je u grafickom prilogu br 12 -
Hidrotehnicka infratsruktura Sematski ozna¢ena njegova ta¢na pozicija.

Povrsine za izgradnju i uredenje

U grafickom prilogu Plan parcelacije, regulacije i nivelacije definisane su granice urbanisti¢kih parcela
preko koordinata tacaka. Na istom grafickom prilogu definisan je poloZaj gradevinske linije. U okvirima
postavljenih gradevinskih linija dozvoljeno je slobodno postavljanje i formiranje gabarita objekta, a u
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skladu sa specificnim zahtjevima ove namjene. Podzemni i nadzemni djelovi objekata ne smiju izlaziti iz
zadatih gradevinskih linija.

Sastavni dio planskog dokumenta Cini¢e razrada lokacije unutar parcele a sve u skladu sa ¢lanom 60
Zakona o uredjenju prostora | izgradnji objekata.

Oblikovanje objekata treba uskladiti sa okruZenjem i uklopiti u jedinstvenu cjelinu obalnog podrucja i
okoline. Prilikom oblikovanja voditi raCuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti forme
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.
Arhitektura objekata treba da bude u skladu sa savremenim istaknutim ostvarenjima u praksi
mediteranskih zemalja i u skladu sa prepoznatim vrijednostima i principima crnogorskog graditeljstva.

Uslovi za oblikovanije:

Fasada treba da da bude uradena u duhu transponovane tradicionalne Crnogorske arhitekture sa kosim
krovovima, zavrSnom obradom od prirodnog kamena. Prirodni kamen i ostali fasadni materijali treba da
budu u svijetloj pastelnoj boji. ZavrSna obrada za lode/balkone/terase: pod-prirodni rezani kamen ; ograde
kovano gvozde sa drvenim rukohvatom.Vrata i prozori: sva vrata i prozori na fasadi treba da budu
drvena). Balkonska vrata treba da budu zastakljena.

Materijali za obradu fasade:

Kombinacija prirodnog kamena (grube obrade), priblizno 3 cm debljine, pastelnih boja — priblizno 30%
ukupno. Kamene ploce razlicite velicine u rasponu od priblizno 10cm do 30cm. Priblizno 70% malterisana
fasada zavrsno bojena u tonovima pastelne boje.

Krov
Nagib krova je 20%, pokrivanje crijepom, oluci smjesteni u krovnom vijencu, olucne vertikale mogu biti
izradene od bakra.

UP1 - Zelene povrsine u funkciji hotela

Otvorene povrSine uz hotelski kompleks bi trebalo urediti kao parkovsku povrsinu s raznolikim sadrzajima
za rekreaciju,gdje bi se mogli graditi sportski tereni i prateci objekti, bazeni, plazni barovi , klubovi,
pergole, suncalidta i sl. a sve u funkciji boravka na otvorenom.

Predvidene su pjeSacke staze koje Cine vezu Hotela i depadanasa sa plazom, Owners klubom i
bazenima, teniskim terenima i Tenis klubom/djecijom igraonicom kao i plaznim barom.

U prilozenim grafi¢kim prilozima idejnog rieSenja je data okvirna pozicija ovih sadrzaja, bazena i
elemenata parternog uredenja koju treba provijeriti kroz idejni projekat.

Pored toga, planirana je izgradnja viSe objekata koji su u funkciji boravka na otvorenom i na plazi. Objekat
Owners cluba (na zapadnom kraju plaze) povrSine oko 1600 m2 i plaznog bara (isto¢na strana plaze) —
povrSine oko 250m2. Oni se mogu graditi u okviru propisanih gradevinskih linija i mogu imati spratnost
Su+P+1 i P . Postojeci plazni bar je zadrzan i izvri¢e se njegova rekonstrukcija.

U okviru zone koja je predvidena za sportske aktivnosti, planirana je izgradnja objekata Teniss kluba sa
djecijom igraonicom kao i viSenamjenski objekat koji sluzi za okupljanje i boravak kako korisnika
kompleksa tako i spoljnih korisnika.

Uslovi u pogledu pejzaznog uredenja ove zone su dati u poglavlju Pejzazno uredenje.
Uslovi za priklju€enje na elektroenergetsku, vodovodnu i kanalizacionu mreZu su definisani u poglavlju
Saobracaj i tehnicka infratsruktura kao i posebnim propisima.

Urbanisticka parcela UP6

Urbanisti¢ka parcela UP6 ima namjenu ZUS- zelenilo uz saobracajnice. Za ove zelene povrSine znacajan
je 8irok spektar karakteristika. Takode i te povrSine imaju izraZenu funkciju zastite, ali istovremeno su i
povrSine u kojima su istaknute i druge funkcije kao 3to je rekreaciona, turistiCka, i estetska funkcija.

Smijernice plana su: sacuvati zeleni fond u sadasnjem stanju i oplemeniti novim vrstama u skladu sa
preporukama iz poglavlja Pejzazno uredenje. Urediti povrSine i predvidjeti rekreativne staze i staze za
Setanje.
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Urbanisticka parcela UP5

Na parceli UP 5 postoji izgradena i u pogonu TS 35/10 kV »PRZNA« kapaciteta 2,5+4 MVA. Prema
Master planu razvoja elektroenergetike do 2025 ( IREET), kao i prema PUP Tivat , planirano je njeno
prosirenje na 2x8 MVA.

Pristup trafostanici je predviden sa javne saobracajnice .

Planom je predvidena rekonstrukcija postoje¢eg objekta trafostanice prema parametrima datim u tabeli:

URBANISTI| POVRSINA ZAUZETOST IZGRADENOST Spramost
CKA m2 Max [ Max dozvoliena zauzetost Max Max dozvoliena
PARCELA NAMJENA | dozvolieni parcele m2 dozvolieni | izgradenost parcele m2
indeks indeks
zauzetosti izgradenost
UP5 1,619.00] trafostanica 0.15 240 0.19 300 P

UP3 - parcela za komunalno infrastrukturne objekte

Na dijelu tih povrsina oznacenom na grafi¢kim prilozima 07 Plan namjene povrsina i 08 Plan parcelacije ,
regulacije i nivelacije predvida se izgradnja infrastrukturnih objekata za smjestaj podzemnih rezervoara za
te€ni naftni gas, postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda, objekta za smjestaj chilera | bojlera.
Rezervoare treba smjestiti u zadatim gradevinskim linijama. Objekat sa rezervoarima mora biti ukopan
tako da ne promijeni postoje¢u morfologiju terena ( tj.u cjelini ispod postojec¢e kote terena). Ukoliko je iz
tehni¢kih razloga neophodno da odredeni djelovi objekta (ventilacioni kanali, pristup rezervoarima isl)
izlaze iz terena treba ih svesti na maksimum 5-10m2 ukupne povrSine. Teren iznad objekta treba da
bude prirodna povrsina pejzazno oblikovana u skladu sa estetskom funkcijom pretezne namjene parcele.

U toku izrade plana ispitana su moguca tehnicka resenja za smestaj TNG (LPG) objekta a u saradniji sa
MUPom- Sektor za PP zastitu i vanredne situacije, utvrdeno je da je odabrana pozicija sa tehnickog
aspekta najprihvatljivija .

Podzemni rezervoari te€nog naftnog gasa su locirani i postavljeni u skladu sa tatkom 2.1.3.2 Pravilnika o
izgradnji postrojenja za tecni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa ("Sluzbeni list
SFRJ", broj 24/71).

Najmanja udaljenost podzemnih rezervoara od znac&ajnijih objekata i javnog puta je 20 metara, dok je
najmanja udaljenost izmedu rezervoara 1,5 metra.

Predvidena su dva podzemna rezervoara svaki kapaciteta od 100 m3.

Konstrukcija rezervoara je u skladu sa tatkom 2.1.3.3 Pravilnika, a rezervoari imaju opremu u skladom sa
tackom 2.1.3.4 Pravilnika.

Za pristup transportnih cisterni do mjesta prikljuéenja na pretakali$tu obezbijeden je pristupni put koji se
koristi samo radi pretakanja gasa.

Rezervoari su u funkciji hotelskog kompleksa.

Takode se predvida izgradnja PPOV uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda. Uredaj mora biti ukopan
tako da ne promijeni postoje¢u morfologiju terena ( tj.u cjelini ispod postojeée kote terena) i treba ga
smjestiti u zadatim gradevinskim linijama.

Teren iznad objekta treba da bude prirodna povrsina pejzazno oblikovana u skladu sa estetskom
funkcijom pretezne namjene parcele.

U toku izrade plana ispitana su moguca tehnicka resenja za smestaj PPOV objekta a u saradnji sa JP
Vodovod i Kanalizacija Tivat utvrdeno je da je odabrana pozicija sa tehnickog aspekta najprihvatljivija.
Ukoliko se u toku razrade projekta ukaze mogucnost za alternativnu lokaciju ili se proracunom dokaze
drugacija velicina objekta, PPOV se moze izmjeniti.

Na pomenutoj lokaciji je predviden i objekat za smjestaj chilera i bojlera koji su u funkciji hotelskog
kompleksa. Objekat ne sme remetiti morfologiju terena i treba se smjestiti u okviru zadatih gradevinskih
linija.
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2.1.5.4. PRAVILA ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
Urbanisticka parcela UP4 —javni parking

Parcela UP4 ima namjenu javni parking. Uslovi za izgradnju i uredenje treba da su u skladu sa
smjernicama datim u poglavlju — Saobracaj i tahniCka infratsruktura. Na parceli je predvideno i autobusko
stajaliSte gradskog prevoza. Kroz izradu projektne dokumentacije moguce je korigovati kapacitet i
polozaj predviden planom, imajuéi u vidu nagib terena.

saobraéajnice javnog koriséenja

Planom je predvidena saobracajnica javnog koriS¢enja koja je kontrolisanog rezima kretanja i
prvenstveno sluzi kao interventna sa pristupom urbanistiCkim parcelama unutar kompleksa, plazi i
urbanisti¢koj parceli UP2 koja je definisana prethodnim UP-om. Profil kolovoza je 4.5m sa jednostranim
trotoarom Sirine 1,5m. Uslovi za izgradnju i uredenje treba da su u skladu sa smjernicama datim u
poglavlju— Saobraca;j i tehni¢ka infrastruktura.

Prilikom izrade projektne dokumentacije voditi raCuna da je obalno SetaliSte u funkcionalnoj vezi sa
saobracajnicom te da se visinske kote saobracajnice i SetaliSta moraju uskladiti na nacin da se Setalistu
obezbijedi nesmetan interventni pristup i pristup osobama sa posebnim potrebama .

saobracajnice ograni¢enog koriSéenja

Planirane saobracajnice imaju namjenu kolske saobracajnice. Njihova funkcija je vezana za potrebe
hotelskog kompleksa i predstavljaju komunikacije internog tipa. PredloZeni profil se moZe kroz izradu
projektne dokumentacije korigovati ukidanjem trotoara , do minimalne Sirine kolovoza od oko 5.5 m.
Uslovi za izgradnju i uredenje treba da su u skladu sa smjernicama datim u poglavlju — Saobraéaj i
tehnicka infratsruktura.

2.1.5.4. PRAVILA ZA OTVORENE JAVNE POVRSINE

Obalno SetaliSte

Setaliste je oko 3,0 m &irine . Uz $etaliste je potrebno postaviti klupe za odmor, adekvatno osvetljenje i
druge elemente urbanog mobilijara.

Materijali i urbana oprema treba da budu prilagodeni postojeéem ambijentu. Odabir biljnog materijala
treba izvrSiti prema otpornosti na uticaje mora (so, susa, sunce), pa prednost treba dati tradicionalnim
ukrasnim vrstama prilagodenim ovom podneblju. U poglavlju Pejzazno uredenje je dat predlog biljnih vrsta
za ozelenjavanje.

Zavrdnu obradu potrebno je predvidjeti u skladu sa ambijentalnim karakteristikama lokacije .

Pristup svim zainteresovanim korisnicima, osobito osobama s posebnim potrebama mora biti neometan.
Zavisno od prostornih mogucnosti potrebno je osigurati rampe, oznake brajicom i dr. te oznaditi prostor
zabrane koriSéenja za bicikle, motore, i druga vozila.

Setaliste mora biti dostupno interventnim vozilima.

Radi funkcionisanja rizorta od 4- 5* dozvoljava se ogradivanje kompleksa prema $etalistu , ali visina
dijela ograde od netransparentnog materijala (kamen, betonski zid,puna metalna ispuna i sl.) ne smije
biti ve¢i od 1.2 m.

2.1.5.4. TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA
Svi postojeci objekti su sruSeni,osim objekta plaznog restoran- bara koji je zadrzan .
2.2. MJERE ZASTITE PRIRODNE | KULTURNE BASTINE

U svrhu izrade konzervatorskih smjernica — mjere zastite kulturne bastine, dostavljeni su Prostorno-
urbanisti¢ki plan opstine Tivat, Zakon o zaétiti prirode (Sl. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89,
48/91, 17/92, 27/94, Zakon o zastiti spomenika kulture (Sl. list RCG, br. 47/91, 27/94), Lista zasti¢enih
podrucja Crne Gore (prema Zakonu o zastiti prirode), Popis arheoloskih zona i arheoloskih lokaliteta za
opstinu Tivat.

U skladu sa Misljenjem Ministarstva kulture (br 141280) plan predvida kao obavezu investitora da
obezbijedi praéenje zemljanih radova od strane arheologa.

2.3. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH NEPOGODA
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U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (SI. list
RCG br. 8/1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanisti¢kim reSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze
prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije kako bi se ostvarile sve potrebne preventivhe mjere zastite od
katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih veéih nepogoda, zbog konstatovanih nepovoljnosti inZzenjersko-
geoloskih, hidroloskih i seizmickih uslova tla, sva rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju
se zasnivati na nalazima i preporukama PUP Tivat.

Neophodno je sprovesti naknadna geotehnicka istaZivanja u pogledu hidroloSkih svojstvava tla, kao i
konstatovanje drugih relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata
komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgradnje zasnivati na
posebno izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte do opsteg interesa, sraCunati na 1
stepen seizmicke skale veci od opste seizmi¢nosti kompleksa.

Radi smanjenja opasnosti od poremecaja postojece ravnoteze stanja stabilnosti tla, kao i aktiviranja
potencijalnih kliziSta, terene ocjenjene kao nestabilne i uslovno stabilne ne treba koristiti za izgradnju
objekata bez prethodnih sanacionih zahvata.

Za komunalne instalacije, naroc€ito vodovod i elektromrezu, potrebno je obezbjediti snabdjevanje iz
najmanje dva izvora.

Komunalna infrastruktura je planirana tako da su svi vodovi dostupni i pre ruSenja objekata o &emu treba
voditi racuna pri rekonstrukcijama ili postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreZe ili objekata koji u ve¢oj meri zahtjevaju intervencije u tlu (dubina veca od
2,0 metra), potrebno je izvesti odgovaraju¢e sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se
predvide mjere za bioloSko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijama objekata, saobracajnica i uredjenjem slobodnih povrsina obezbjeduje
efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o Eemu treba posebno voditi racuna pri izradi tehnicke
dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mera zastite svi objekti supra- i infrastukture treba da budu projektovani i gradeni
u skladu sa vazecéim tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im
propisima o zastiti od elementarnih nepogoda i poZara tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti
uslove i saglasnost od nadleZznog organa u opstini odnosno drZavi na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni
objekat.

SEIZMICKI ASPEKT

Seizmicki hazard i seizmicki rizik

U izrazito seizmi€ki aktivan prostor Crne Gore, svakako treba apostrofirati dio Primorskog regiona koji
obuhvata i seizmogenu zonu oko Boke Kotorske.

Zbirno, u cijeloj Crnoj Gori, pa tako i u podruc¢ju obuhvata ove studije lokacije, ljudi i njihova imovina, kao i
sva drustvena dobra, stalno su izloZzeni dejstvu manjih i srednje jakih zemljotresa, a povremeno i dejstvu
razornih zemljotresa velike magnitude. Stoga, kod definisanja o&ekivane povredijivosti i prihvatljivog
seizmickog rizika, nuzno je analizirati uticaj o¢ekivanog seizmi¢kog hazarda na povredljivost objekata,
odredene urbane sadrzaje i infrastrukturne sisteme.

Zastita od seizmickog hazarda

Intenzitet seizmickog hazarda za priobalni pojas Crne Gore je 9° MCS (s ubrzanjem za povratni period od
100 godina od 0,20-0,28 , a za povratni period od 200 godina od 0,32- 0,40).

Priobalni pojas zaliva u Boki Kotorskoj kao najatraktivniji i najrazvijeniji turisticki prostor i pojas otvorenog
mora, koji to tek treba da postane, nalaze se u zoni visokog prirodnog seizmi¢kog hazarda, sa znatnom
rasprostranjenosc¢u nestabilnih terena, od kojih se znatan broj poklapa s turisti¢ki najatraktivnijim
uglavnom vec aktiviranim lokalitetima na obalama opStine Herceg Novi, oko Hercegnovskog i Tivatskog
zaliva.

Obala Tivatskog zaliva je povoljnija obzirom na brojnost stabilnih terena. Oni se nalaze preteZzno na obali,
u Krtolima, u Verigama i dijelom u D. Lastvi, kao i u ¢itavom zaledu Tivatskog polja i na ostrvu Sv. Marko i
Ostrvo cvijeca. Izrazito nestabilni tereni su u Lepetanima, djelimi€no u Opatovu, Seljanovu i Ragici, kao i u
izvjesnoj mjeri u blizini Bijela na obali Krtola.

Konflikti izmedu ekonomije koncentracije i seizmickih zahtjeva za disperzijom izgradnje prisutni su u
cijelom obalnom pojasu Boke Kotorske zbog veoma male Sirine ovog pojasa, narocito u aglomeracijama
Herceg Novog (od Igala do Meljina) i Tivta (od Opatova do Mrcevca).

Smijernice za aseizmicko projektovanje
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Polazeci od osobina seizmi¢nosti podrucja, predloZenih urbanistiCkih rijeSenja, odredaba postojecih
propisa, date su preporuke za arhitektonsko projektovanije, koje treba primijeniti kao dio neophodnih mjera
zastite od posledica zemljotresa, a u sklopu ukupnih mjera treba da doprinesu $to cjelovitijoj zastiti
prostora.

Preporuke za planiranje i projektovanje aseizmickih objekata predstavljaju dalju razradu preporuka za
urbanisti¢ko planiranje i projektovanje i njihovu konkretizaciju, povezujuci se sa njima u procesu
projektovanja:

zastita ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

zastita od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmi¢ka dejstva i

minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmi¢ka dejstva.

Iskustvo sa zemljotresima u svijetu pokazuje da objekti koji posjeduju dovoljnu Evrstocu, Zilavost i krutost
imaju dobro ponasanje i veliku otpornost na zemljotrese. Pored toga, objekti sa jednostavnim i prostim
gabaritom i simetri¢nim rasporedom krutosti i masa u osnovi, pokazuju isto tako, dobro ponasanje kod
seizmickog dejstva.

Od osobitog znacaja je i ravnomjerna distribucija krutosti i mase konstrukcije objekta po visini. Nagla
promjena osnove objekta po visini dovodi do neujednacene promjene krutosti i tezine Sto, obi¢no,
prouzrokuje teSka ostec¢enja i rusenja elemenata konstrukcije.

Izbor materijala, kvalitet materijala kao i nacin izvodenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
pona$anje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

Armirano-betonske i ¢elicne konstrukcije dobro projektovane, raspolazu dovoljnom ¢vrsto¢om, zilavoscu i
kruto$¢u, tako da i za jaCe zemljotrese ove konstrukcije posjeduju visoku seizmicku otpornost. Naprotiv,
zidane konstrukcije izvedene od obi¢ne zidarije, kamena ili te€nih blokova, ne posjeduju Zilavost i obzirom
na njihovu teZinu priliéno je teSko da se konstruiSu kao aseizmitke konstrukcije .

Od posebnog znadaja za stabilnost konstrukcija je kvalitet realizacije i izvodenja uopste. Postoje mnogi
slu€ajevi ruSenja konstrukcija kao rezultat nekvalitetnog izvodenja gradevinskih radova.

Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju klizanje u
kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja.

Proradun aseizmickih konstrukcija vrSi se u saglasnosti sa propisima za gradenje u seizmickim
podrucjima. Odreduju se ekvivalentne horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se
proracunavaju i dimenzioniraju elementi konstrukcije. U slu¢ajevima kada je potrebna bolje definisana
sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna seizmicka
dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoéa i zilavost konstrukcije ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi€nosti terena i karakteristika upotrijebljenog
materijala i tipa konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuduje se sledece:

Na predmetnom podrucju moguéa je gradnja objekata razli¢ite spratnosti uz primjenu svih standardnih
gradevinskih materijala za konstrukcije i oblikovanje objekatamogu biti zastupljeni najrazli€itijikonstruktivni
sistemikod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojaCane sa horizontalnim serklazima i
armirane zidarije razli€itog tipa pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjena
izgradnja objekta ramovskih konstruktivnih sistema oja¢anih sa armirano-betonskim dijafragmama
(jezgrima), kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima kod primjene prefabrikovanih armirano-
betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata konstrukcije
preporucuje se primjena dovoljno krutih medjuspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba
da obezbijede distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim
karakteristikama moguca je primjena najrazli€itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake
prefabrikovane ispune, koje bitno ne uti€u na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se
primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi najrazli€itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na
osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnovati na slede¢im
nacelima:

Temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu
diferencijalna slijeganja temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu temeljenja djelova konstrukcije ne
izvode se na tlu, koje se po karakteristikama razlikuje zna€ajno od tla na kome je izvrSeno temeljenje
ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice prema
uslovima tla.Primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin
temeljenja primjenjuje pojedinacno po konstruktivnim jedinicama opterecenje koje se prenosi preko
temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj konstruktivnoj povrsini
treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa
stubovima konstrukcije prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
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ZASTITA OD POZARA | EKSPLOZIJA

Sa aspekta prostornog i urbanisti¢kog planiranja, preventivne mjere zastite od pozara i eksplozija, moraju
obuhvatiti sliedeée aspekte:
e izbor lokacije i dispozicije objekata, kao i izbor materijala, uredaja, instalacija i konstrukcija kojima
Ce se sprijeciti ili svesti na najmanju mjeru mogucnost izbijanja i Sirenja poZzara,
e izgradnja prilaznih puteva, prolaza, platoa, za prilaz vatrogasnih vozila objektu sa onih strana na
kojima se nalaze prozori, vrata i drugi otvori,
e Sirinu puteva koji omogucavaju pristup vatrogasnim vozilima do svakog objekta i njihovo
manevrisanje za vrijeme gaSenja pozara,
e sistem vodosnabdijevanja objekata, sa primarnom i sekundarnom mrezom i odgovarajuéim
kapacitetima za potrebe zastite od pozara,
e udaljenost izmedu zona predvidenih za stambene i javne objekte i zona predvidenih za
industrijske objekte, skladista zapaljivih te€nosti, gasova i eksplozivnih materijala,
udaljenost izmedu objekata razli¢ite namjene,
obezbjedenje potrebnih koli¢ina sredstava za gasenje pozara,
izbor tehnoloskih procesa i odrzavanje uredaja kojima se obezbjeduje zastita od pozara,
postavljanje uredaja za automatsko javljanje o pozaru, uredaja za gasenje pozara i sprieCavanje
njegovog Sirenja, uredja za mjerenje koncentracije eksplozivnih smjesa (gasovi, pare i prasina) i
drugih uredaja za kontrolu bezbjednosti odvijanja tehnoloskog procesa,
e odrzavanje i kontrola ispravnosti uredaja i instalacija €ija neispravnost moze uticati na nastanak i
Sirenje pozara,
e zabrana upotrebe otvorene vatre i drugih izvora paljenja u objektima i prostorijama u kojima bi
zbog toga moglo doéi do poZara i
e organizovanje osmatracke sluzbe i obezbjedenje opreme i sredstava za gadenje Sumskih poZara.

Zapaljive materije mogu se drzati i skladistiti samo u objektima koji su za to namijenjeni ili preuredeni u
skladu sa tehni¢kim i drugim propisima.

Tehnoloski procesi u kojima se koriste lako zapaljive i eksplozivne materije ili obrazuju eksplozivne
smjede mogu se vrsiti samo u objektima ili prostorijama koji su od drugih objekata ili prostorija medusobno
protivpozarno odvojeni.

Prije poCetka izgradnje investicionog objekta, investitor je duzan da pribavi pozitivhu Saglasnost MUP-a
Sektora za vanrednue situacije i civilnu bezbjednost, u pogledu zastite od poZara i eksplozija na
revidovanu tehni¢ku dokumentaciju - projekat, odnosno elaborat zastite od pozara.

Zabranjeno je loziti vatru i ostavljati zapaljene predmete na mjestima na kojima postoji pove¢ana
opasnost od izbijanja i Sirenja pozara (u parkovima, putnim pojasevima i na drugim mjestima na kojima
postoji sasuSena trava, liS¢e i drugi lako zapaljivi predmeti i materije). Zabrane se obiljezavaju propisanim
znacima.

2.4. MJERE ODBRANE ZEMLJE NA PREDMETNOM PODRUCJU

U okviru Prostornog plana posebne namjene Morsko dobro, utvrdeni su ciljevi razvoja prostora u pogledu
odbrane, organizacija prostora, strukture odbrane i zastite te primjena i sprovodenje plana sa aspekta
odbrane.

Svi ovi ciljevi i mjere kao i mjere iz PUPa Tivatmogu se primjeniti i za podrucje obuhvaceno ovim Planom
Lokacije neophodne za funkcionisanje sistema odbrane se odreduju na osnovu zakonskih | strateskih
dokumenata koji reguliSu oblast odbrane Crne Gore. Opsta spremnost u zajednicama ¢e se ojacati, a nivo
svjesnosti 0 znacaju i potrebi imanja organizovane i efikasne drustvene aktivnosti u sprie¢avanju i
ublazavanju efekata hazarda i vanrednih situacija ¢e se posti¢i sa aktivnim u¢eSéem gradana u procesima
na lokalnom i regionalnom nivou.

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucéu mjeru, pri organizaciji prostora narogita paznja
je posvecena:

- smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti,

- smanjenju obima ruSevina i stepenu zakréenosti od rudenja,

- povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stnovnistva i sl.,

- sprje€avanju zagadjivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda,

- osiguranju alternativnih izvora energije,

- izbjegavanju prevelikih koncentracija izgradnje,

- ravhomjernom rasporedjivanju korisnika na nacin da se osigura korid¢enje ukupnog prostora,
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- osiguranje odgovarajuce organizacije saobracéaja,

- polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodoopskrba i odvodnja),

- osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hithe pomoci do svakog objekta, osiguranje dovoljnih
koli¢ina vode za zastitu od pozara.

2.5 PREDLOZENA FAZNOST IZGRADNJE | REALIZACIJE PROJEKTA

| FAZA

Prva faza realizacije plana je izgradnja turistickog kompleksa na UP1 sa prate¢om infrastrukturom , kao i
izgradnja Owners cluba. Izgradniji ¢e se pristupiti nakon usvajanja UP-a, a odvija¢e se prema dinamici
predloZenoj od strane investitora.

Il FAZA
Izgradnja saobracajnica i ostale infrastrukture kompleksa.

Il FAZA
Izgradnja privremenih objekata i uredenje javnih povrSina-obalnog Setalista, kao i izgradnja objekata
sporta i rekreacije.

Sve faze realizacije moraju biti medusobno uskladene i funkcionalno predstavljene. Investitor moze
predloZiti dinamicki plan za sve faze pojedinaéno kao i za cjelinu.

U okviru predloZenih faza izgradnje dati moguénost realizacije kroz etaznu, nivelacionu faznost gdje bi
se pristupilo prvo izgradnji temelja, zatim nivelaciji terena sa pripadaju¢om konstrukcijom potpornih
zidova koji ureduju nivelaciju terena i pristup novoplaniranim objektima, zatim izgradnja suterenskih i
prizemnih etaza, izgradnja po spratovima kao i ostale faze realizacije koje na kraju uklju€uju kompletno
parterno i pejzazno uredenje Citavog kompleksa.

REALIZACIJA PROJEKTA

*IMPLEMENTACIJA Urbanisti¢kog projekta PRZNO | sa namjenom turizam T1, sprovodi¢e se na nacin
da ¢e u roku od tri godine od dana donoSenja ovog planskog dokumenta, zainteresovani korisnik prostora
pribaviti dokumentaciju neophodnu za izdavanje gradevinske dozvole odnosno pribaviti dozvolu. U
protivnom, kroz postupak izmjena i dopuna ovog Plana izvrSi¢e se prenamjena prostora .*

2.6. USLOVIZA KRETANJE LICA SA POSEBNIM POTREBAMA

Obavezno obezbjediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene pokretljivosti, u skladu sa ¢lanom 73
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanja lica smanjene pokretljivosti (,SI. list CG* broj 10/009).

2.7. SMJERNICE ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Pobolj$Sanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprjedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potro$aca s jednog centralnog mjesta).

Sve nabrojane mogucénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju Up-a.

Kada su u pitanju obnoviljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

U ukupnom energetskom bilansu kuéa vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi
puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osun&anja, jer se i pasivni dobici toplote
moraju regulisati i optimiziovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji moguénost orijentacije ku¢e prema
jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba
maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima
za zastitu od sunca, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom, prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih
zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
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Koriséenje solarnih kolektora preporucuje se kao mogucénost odredene ustede u potrosniji elektriCne
energije, pri Cemu se mora povesti raCuna da ne budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom

arhitekturom.

SIUP Przno |



CAU

Centar za Arhitekctury | Urbanizam

ANALITICKI PODACI

6.1. PREGLED OSTVARENIH KAPACITETA, BILANS POVRSINA | URBANISTICKI POKAZATELJI

NA NIVOU ZAHVATA

Za teritoriju cijelog plana od 15.55 ha planirani urbanistic¢ki pokazatelji su sljedeci:

povrSina zahvata plana (15.55 ha)
max dozvoljeni BGP objekata 60 300. 00 m2
max zauzetost terena 23 740.00 m2
broj klju€eva 252
ukupan broj korisnika (turisti+zaposleni) 1009
broj zaposlenih 422
broj turista 587
prosje€na gustina koriSéenja na nivou plana 38 korisnika / ha
indeks zauzetosti terena u zahvatu plana 0,15
indeks izgradenosti u zahvatu plana 0,39
6.2. STRUKTURA POVRSINA U PLANU
STRUKTURA PLANIRANIH POVRSINA
Namjena m2 m2
Povrsina za izgradnju 23,500.00
T1 Hotel sa prate¢im 3,095.00
sadrZajima i objektima
hotela - depadansi
UP 1 plazni klub', owners Kolsko pietaik
club, tenis kiub, OISKo pjesacke
vienamjenski objekat, komumkacue,pnstupm platoi, |
postojeci plazni bar, staze, terase | pjacete
ulazna kapija slobgere i zelene povrSine sa
sadrZajima sporta | rekreacije
97,772.16 124,367.16
upe zelenilo zelenilo u okviru saobraéajnica 3,711.12 3,711.12
UP3 Povrsina za izgradnju
podzemnog objekta -LPG i
IOK PPOV 6,207.82 6,207.82
UP 4 Parking 5,149.85 5,149.85
UP5 Trafostanica 240,00 1,618.69
Obalno Setaliste Obalno Setaliste 1037.33 1037.33
pristupne saobracajnice saobraéajnice i obodno
zelenilo uz saobracajnice 13,253.62 13,253.62
ukupno 155,556.83
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6.3. TABELARNI PRIKAZ PLANIRANIH KAPACITETA PO URBANISTICKIM PARCELAMA NA NIVOU PLANA

URBANISTICKA | POVRSINA m2 ZAUZETOST |IZGRADENOST Spratnost BROJ BROJ BROJ BROJ BROJ BROJ
PARCELA NAMJENA Max dozvoljeni] Max dozvoljena zauzetost | Max dozvoljeni Max dozvoljena izgradenost SMJESTAJ [ KREVETA | ZAPOSLENIH |  TURISTA | KORISNIKA | KLJUCEVA
indeks zauzetosti parcele m2 indeks izgradenosti parcele m2 NIH NEDINICI
JEDINICA
Hotel oko 5600 Hotel 17400 odsiei
: . . . epadanse 00
T2 - hotel objekt 008 . S+PH osim U 168 219 264 25 529 174
hotela objekti hotela dijelu gdje je zvonik
objekti hotela, 16100 SHP+7
UP1 1436716 3050 9350 0.27 33500
T1- depadansi vile 041 13640 021 26034| 35 545 dosspit 78 304 % 322 420 78
S+P+2iS+P+3
zelenilo 0.00 0 0.00 0 0 0) 12 0 12 0
zelenilo uz
P . )
UP6 3711.12| _saobratainice 0.00 0 0.00 0 0 0 8 0 8 0
UP5 1,619.00]  trafostanica 0.15 240 0.19 300 P 0 0 0 0 0 0
UP4 5,149.85 parking 0.00 0 0.00 0) 0 0) 0 0) 0 0
chileri, bojleri
UP3 6210.05| 1pS kolekior 0.00 0 0.00 0 0 0] 8 0 8 0
Povrsina pod
141,057.18 0.17 23740 0.43 60300 246 523 390 587 977 252
parcelama
. 155,556.86 0.15 23740 0.39 60300 246 523 390 587 977 252
Povrsina zahvata
o
c
N
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PRIVREMENI OBJEKTI

URBANISTICKA | POVRSINA m2 ZAUZETOST IZGRADENOST BROJ
PARCELA NAMIENA Max dozvoljeni| Max dozvoljena zauzetost Max dozvoljeni Max dozvoljena izgradenost ZAPOSLENIH
indeks zauzetosti parcele m2 indeks izgradenosti parcele m2
Hotelska ulazna
kapija sa 0.001 2
prijavnicom 150 0.000 50
Owners club 0.01 1192 0.01 1600 8
UP1 124,367.16| Visenamenski 0.01 1000 0.02 2000 8
obiekat
postojeci plazni
bar 0.001 150 0.001 150 3
plazni klub 0.002 253 0.002 251 4
Tenis club 0.003 350 0.003 350 7
ukupno parcele 124,367.16 0.025 3095 0.035 4401 32
155,556.86 0.020 3095 0.028 4401 32
povrsina zahvata
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3. EKONOMSKA ANALIZA SA ELEMENTIMA TRZISNO FINANSIJSKE PROJEKCIJE

Cilj izrade Ekonomske analize je da ocijeni finansijsku isplativost projekta sa stanovista drustva na osnovu
postojecih inputa o projektu primjenjujuéi globalne standarde poslovanja sliénih turistickih projekata, kao i
standarde ocjena investicionih projekata u turizmu. Potencijalnim investitorima informacije iz ove analize mogu
pomoci u stvaranju misljenja o finansijskoj odrZivosti i riziku namjeravanih ulaganja.

Urbanisticki projekat Przno | obuhvata prostor danasnjeg hotelskog kompleksa "Plavi horizonti". Sada3nji hotelski
kompleks €ini hotel, auto kamp, sportsko rekreativni tereni, plazni restoran i parkovske povrSine. Vrijeme
izgrdanje hotela u pogledu estetskih i funkcionalnih standarda se uveliko razlikovalo od danasnjih. Uz to, fizicko
odrzavnje hotela nije bilo na nivou potrebnog $to ovaj hotel ini dotrajalim i po dana$njim hotelskim standardima
nekomfornim. To je i uslovilo da se, na zahtjev investitora, programskim zadatkom predvidi izgradnja turistickog
kompleksa visoke kategorije.

Vrijednost lokaliteta i odgovornost prema ispunjavanju postavljenih ciljeva uredivanja gradevinskog zemljista,
zahtijeva ulaganja u infrastrukturu namijenjenu pruZanju Siroke ponude usluga.

Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog Plana su date u poglavlju 1.2. Prostorna organizacija i namjena povrsina

Ukupna ulaganja u infrastrukturno opremanje lokacije Przno |
Planiano infrastrukturno opremanje lokacije sa opisom , predmjerom | predradunom svih faza vidjeti u
poglavlju 4. U sledecoj tabeli prikazana je rekapitulacija planiranih ulaganja.

Red.broj | Struktura ulaganja Iznos ulaganja % ulaganja
1 saobraéajna infrstruktura 1,072,547.00 16.35
2 hidrotehnicka infrastruktura 2,459,539.60 37.49
3 elektroenergetska infrastruktura 1,826,650.00 27.84
4 elektronska komunikaciona infrastruktura 110,665.84 1.69
5 pejzazna arhitektura 1,091,257.37 16.63
UKUPNO 6,560,659.81 100.00

PROCIJENJENA INVESTICIONA VRIJEDNOST PROJEKTA

Na slijedecoj stranici iskazani su oCekivani tro8kovi za planirane radove koje je potrebno izvesti radi realizacije
ukupnog zahvata i izgradnje predmetne lokacije, po namjeni i sadrZzajnim cjelinama. Svi trodkovi izgradnje su
procijenjeni i mogu znatnije odstupati. Procjene su izvrSene na bazi iskustava za slicne lokacije na podrucju
Crnogorskog primorjai Studije troSkova gradnje kompleksa Plavi horizonti autora GT ( Gardiner&Theobald) .

Osnova ovih procjena je dobijanje referentnin poCetnih veli¢ina na bazi kojih ¢e se kasnije graditi model
finansiranja buduce izgradnje, no uvijek na nivou prvih procjena koje je kroz adekvatnu tehnicko-tehnolosku
dokumentaciju potrebno verifikovati i korigovati. Ocjenjujemo moguca odstupanja do +/- 20% , Sto je za studije
ovog ranga prihvatljivo.

UP Przno |
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struktura Cijena Iznos u
NAMJENA zauzetost BGP EUR/m? EUR

m?2 m2

T1 Hotel 17400.00 2000.00 34,958,000.00

Vile
42134,00 1500.00 60,781,500.00

Komercialni sadrzaj 4051,00 | 1200.00 2,760,000.00
Saobracaj u zoni zahvata 1,072,547.00
Hidrotehni?ke instalacije 2,459,539.60
Elektroenergetska infrastruktura 1,826,650.00
Elektronska komunikaciona infrastruktura 110,665.84
Pejzazno ure?enje 1,091,257.37
Projektno tehnicka dokument. 60,300.00 25.00 1,507,500.00
ekoloski elaborati, saglasnosti i dr.
Pripremni radovi 7,000,000.00
Rusenje | rasciscavanje 2,704,028.00
Uklanjanje opasih materijala 200,000.00
Nadzor | 2% 2,101,203.20
Naknada za uredj.gradjev.zemljista 5,994,940.00
Marketing ‘ 600,000.00
restorana
UKUPNO (1do4): 143,167,831.00

Procjena je izradena pod pretpostavkama izgradnje cjelokupnog kompleksa (nije ukljuéena kamata na kreditna
sredstva za finansiranje izgradnje).

Projektovani finansijski rezultati Hotela

Turisticki kompleks Plavi horizonti smjeSten na izuzetno atraktivnoj lokaciji sa pogledom na more, bogatom
florom | faunom, bujnim maslinjacima | borovom Sumom, predivnom plazom Przno , obalnim 3etaliStem
planiranim duz cijele obale kojim je povezan sa UP Przno Il , daju posebne €ari planiranoj turistickoj valorizaciji
kompleksa. Blizina aerodroma Tival, marine Porto Montenegro, NP Lovéen, NP Skadarsko jezero, moguénost
organizovanja splavarenja Tarom | mnogih sli¢nih turisti¢kih atrakcija koje nudi Crna Gora, doprinose povecanju
vrijednosti ovog projekta.

Projekcija prihoda i rashoda na bazi eksploatacije Hotelskih kapaciteta sa prate¢im sadrZajima (Spa centar,
restorani, caffe bar, sportski tereni ) zasniva se na predvidanjima broja nocenja u pojedinim periodima
kalendarske godine a na bazi planiranih kapaciteta hotela, aktuelnim cijenama izdavanja soba u hotelima po
kategorijma, prihodima na bazi vanpansionske potroSnje kao i uobiCajenim hotelskim standardima u pogledu
troSkova.

UP Przno |
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Projekcija polazi od pretpostavke da ¢e kompleks biti otvoren tokom ¢itave godine,da e istim upravljati poznati
hotelski svjetski operatori ( Four seasons, Luxury Collection, Raffles, One & Only ), da ¢e ostvariti skoro 100%-nu
popunjenost u glavnoj sezoni, 35-50% u predsezoni i podsezoni i u ostalom periodu uz dobar marketing
zadovoljavajucu popunjenost..To nas dovodi do prosjeéne godisnje popunjenosti od 50%.

Kada su u pitanju cijene hotelskih soba, apartmana, kao i svih prate¢ih sadrzaja na kojima se zasniva finansijski
plan, pretpostavili smo da ¢e cijene dosti¢i nivo razvijenih destinacija do perioda otpocinjanja eksploatacije
planiranih kapaciteta.

Model prodaje i povratnog zakupa pozeljno je uvesti za apartmane i vile, Sto bi investitorima pruZilo fleksibilnost
da kupe | ponude svoju jedinicu ( kada se ne koristi) . Preporucena prosje¢na prodajna cijena iznosi 6000,00
€imz

Prihodi od eksploatacije smjeStajnih jedinica

Prilikom planiranja prihoda od eksploatacije smjestajnih jedinica pretpostavili smo razliCite cijene u zavisnosti od
perioda eksploatacije.U saradnji sa investitorima, pretpostavili smo da ¢e cijene u sezoni u hotelu dostiéi iznos
od 600,00€/ osobi , u pred i post sezoni oko 250,00€ i van sezone 200,00€, Sto bi znacilo da je prosje€na cijena
350,00€ po osobi.

Cijene u vilama su planirane na 350,00€ u sezoni, 250,00 u pred | post sezoni | oko 120,00 € van sezone, Sto
dovodi do prosjecne cijene 200,00€/osobi.

Tip Broj  |%isk| Smjestajne | Prosjecna |Prihod|god.| Ilgodina [lll godina IV godina V godina
smjestaja |kreveta jedinice cijena

Hotel T1 219 50 26,820 350 9,387,000.00 | 9,668,610.00 9,958,668.30 10,257,428.35 | 10,565,151.20
Vile 304 50 67,320 200 13,464,000.00 | 13,867,920.00 | 14,283,957.60 14,712,476.33 | 15,153,850.62
UKUPNO 523 22,851,000.00 | 23,536,530.00 24,242,625.90 24,969,904.68 | 25,719,001.82

Prihodi od utoska hrane i pi¢a

Prihodi po osnovu rada restorana,kafeterija,plaznih barova i restorana,nocnih klubova i sl. izraunat je na osnovu
iskustvenih parametara hotela u okruzenju i planskih orjentacija.O&ekuje se njihov dalji rast 3% na godiSnjem

nivou.

Struktura Eﬂﬁz? Br.dana | Godina Il godina Il godina IV godina V godina

Hotel T1

Vansezona  5,960.00 155 | 923,800.00 951,514.00 980,059.42 1,009,461.20 | 1,039,745.04

Predsezona  7,450.00 60 | 447,000.00 460,410.00 474,222.30 488,448.97 503,102.44

Sezona 9,238.00 90 | 831,420.00 856,362.60 882,053.48 908,515.08 935,770.53

Podsezona  7,450.00 60 | 447,000.00 460,410.00 474,222.30 488,448.97 503,102.44

Vile

Vansezona  14,960.00 155 | 2,318,800.00 | 2,388,364.00 | 2,460,014.92 | 2,533,815.37 | 2,609,829.83

Predsezona  18,700.00 60 | 1,122,000.00 | 1,155,660.00 | 1,190,329.80 | 1,226,039.69 | 1,262,820.88

Sezona 23,188.00 90 | 2,086,920.00 | 2,149,527.60 | 2,214,013.43 | 2,280,433.83 | 2,348,846.85

Podsezona  18,700.00 60 | 1,122,000.00 | 1,155,660.00 | 1,190,329.80 | 1,226,039.69 | 1,262,820.88 &
Ni

UKUPNO 9,298,940.00  9,577,908.20  9,865,245.45 | 10,161,202.81 | 10,466,038.89 g
>
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Ukupno: vansezona 3,242,600.00 3,339,878.00  3,440,074.34  3,543,276.57  3,649,574.87
Ukupno: predsezona 1,569,000.00 1,616,070.00  1,664,552.10  1,714,488.66  1,765,923.32
Ukupno: sezona 2,918,340.00  3,005,890.20  3,096,066.91  3,188,948.91  3,284,617.38
Ukupno: podsezona 1,569,000.00 1,616,070.00 1,664,552.10  1,714,488.66  1,765,923.32

Direktni troSkovi

TroSkovi direktnog materijala ( hrana, pice i roba) proizilaze iz normativa utro$aka i nabavnih cijena i obraCunati

su na osnovu sledecih pretpostavki:

- odnos hrane i piéa u ukupnim prihodima restorana na godisnjem prosjeku je 35:65 , tako da su
i troSkovi uzeti u toj srazmjeri
- naosnovu trZiSnih ispitivanja u ugostiteljstvu dobijeni su sljede¢i podaci o marzama:

e Hrana-odnos 1:2,50

e Pice-odnos 1: 3,20
Struktura Uk.prihod  [% pi¢a marza  |trosak pic¢a % hrane marza  |trosak hrane  |Uk.tr. Tr.robe Ukupni tr.
vansezona 3,242,600.00 70[ 13,20 709,318.75 30 1:2,50 389,112.00 1,098,430.75
predsezona | 1,569,000.00 65 1:3,20 318,703.13 35 1:2,50 219,660.00 538,363.13
Sezona 2,918,340.00 55[ 1:3,20 501,589.69 45|  1:2,50 525,301.20 1,026,890.89
Podsezona 1,569,000.00 65[ 1:3,20 318,703.13 35 1:2,50 219,660.00 538,363.13
| godina 9,298,940.00 1,848,314.69 1,353,733.20 3,202,047.89 | 1,208,000.00 | 4,410,047.89
I godina 9,577,908.20 1,903,764.13 1,394,345.20 3,298,109.32 | 1,244,240.00 | 4,542,349.32
11l godina 9,865,245.45 1,960,877.05 1,436,175.55 r 3,397,052.60 | 1,281,567.20 | 4,678,619.80
IV godina 10,161,202.81 2,019,703.36 1,479,260.82 r 3,498,964.18 | 1,320,014.22 | 4,818,978.40
V godina 10,466,038.89 2,080,294.46 1,523,638.64 f 3,603,933.11 | 1,359,614.64 | 4,963,547.75

TroSkovi zaposlenih su raCunati po prosjecnim bruto zaradama za stalno zaposlene i sezonske radnike.

Tro8kovi odrZavanja soba su projektovani na cca 2,74% od ukupnih operativnih prihoda.
TroSkovi investicionog odrZzavanja su projektovani na cca 5,5%.
Amortizacija gradevinskih objekata je projektovana na 2,5% i oprema 12%.
Porez na dobit je utvrden na nivou 9%.
Ostali troSkovi ( voda, struja,sitan inventar...) su projektovani na cca 10,6%.

Planirani rezultati poslovanja ugostiteljskih objekata
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Struktura | godina % Il godina 11l godina IV godina V godina
Ukupni poslovni PRIHODI 36,219,940.00 100 37,306,538.20 | 38,425,734.35 [ 39,578,506.38 40,765,861.57
Prihodi od smjestaja 22,851,000.00 63.09| 23,536,530.00 | 24,242,625.90 [ 24,969,904.68 25,719,001.82
Prihodi od restorana | barova 9,298,940.00 25.67 9,577,908.20 9,865,245.45 |  10,161,202.81 10,466,038.89
Prihodi spotra | rekreacije 470,000.00 1.30 484,100.00 498,623.00 513,581.69 528,989.14
Prihodi trgovine 600,000.00 1.66 618,000.00 636,540.00 655,636.20 675,305.29
Ostali prihodi(takse, tel...) 3,000,000.00 8.28[  3,090,000.00 3,182,700.00 3,278,181.00 3,376,526.43
Ukupni TROSKOVI 16,437,947.89 100.00| 16,367,211.32 | 16,824,777.66 | 17,298,748.49 17,789,749.82
Troskovi hrane | pica 4,410,047.89 26.83|  4,542,349.32 4,678,619.80 4,818,978.40 4,963,547.75
TroSkovi zaposlenih 5,864,400.00 35.68|  6,040,332.00 6,221,541.96 6,408,188.22 6,600,433.87
TroSkovi interneta 201,000.00 1.22 207,030.00 213,240.90 219,638.13 226,227.27
OdrZavanje soba 450,000.00 2.74 472,500.00 496,125.00 520,931.25 546,977.81
Amortizacija i inv.odrZav. 3,412,500.00 20.76(  2,900,000.00 2,900,000.00 2,900,000.00 2,900,000.00
TroSkovi turistickim agen. 400,000.00 2.43 420,000.00 441,000.00 463,050.00 486,202.50
Ostali rashodi 1,700,000.00 10.34 1,785,000.00 1,874,250.00 1,967,962.50 2,066,360.63
BRUTO DOBIT 19,781,992.11 20,939,326.88 | 21,600,956.68 [ 22,279,757.88 | 22,976,111.74
Porez na dobit 1,780,379.29 1,884,539.42 1,944,086.10 2,005,178.21 | 2,067,850.06
NETO DOBIT/GUBITAK 18,001,612.82 19,054,787.46 | 19,656,870.58 [ 20,274,579.67 20,908,261.69
Neto dob./Uk.prihodi 49.70 51.08 51.16 51.23 51.29

Napomena: U planiranju rezultata poslovanja nijesu uklju¢eni troSkovi finansiranja putem kredita , koji

bi

umanijili prihod za oko 10%.

Direktni ( finansijski) prihodi

Direktni prihodi koje Drzava ostvaruje od realizacije ovog projekta ukljuéuju:
e Jednokratne prihode

1. prihodi od poreza na dodatu vrijednost od prodaje nekretnina

2. prihodi od naknada za gradevinsko zemljiSte

o Prihode koji se ostvaruju svake godine

Eal N

Prihodi od poreza na promet nepokretnosi
PredloZeno rjeSenje izgradnje Vila predvida i mogucnost prodaje istih . Cijena luksuznih vila bi se kretala u
prosjeku oko 6.000,00 €/m? . OcCekivani prihod od poreza na dodatu vrijednost od prometa nepokretnosti

iznosu cca 13.958.000,00 €.
Prihodi od naknada za gradevinsko zemljiste

prihodi od poreza na dodatu vrijednost
prihodi od poreza na neto dobit

prihodi od poreza na li¢na primanja
prihodi od poreza na nepokretnost

Uredjivanje gradjevinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoro¢nim i godi$njim programima uredjivanja, koje
donosi jedinica lokalne samouprave.
Prema odgovarajuéem ¢lanu Odluke Opétine Tivat, o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljiSta, naknada

se sastoji od:

- naknade za pripremu gradevinskog zemljista
- naknade za prethodna ulaganja
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- naknade za komunalno opremanije gradevinskog zemljista
- naknade za pogodnosti koje zemljiSte pruZa korisniku

Imajuci u vidu zoning opStine Tivat, stepen postojeée infrastrukturne opremljenosti i planirana ulaganja u ove
sadrZaje a koje padaju na teret Investitora, obraunati su sa slijede¢im troSkovima:

Red.br. Struktura Povrsinam? | Komun.dopr. | Ukupno (EUR)
T1 Hotel 17,400.00 0.00

Vile 42134.00 140.00 | 5,672,940.00

Komercijalni sadrzaji 4051.00 140.00 322,000.00

UKUPNO 5,994,940.00

Prihod od poreza na dodatu vrijednost

PDV na sobe u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 7%) iznosi cca 1.495.000 ,00 €.

PDV na ostale sadrZaje u prvoj godini projektovanog perioda ( stopa 19% ) iznosi cca 1.485.000,00 €.
UKUPNO PDV (I godina): ~ 1.561.772,43 €

Prihodi od poreza na neto dobit
Prihod od poreza na neto dobit u prvoj godini iznosi 1.780.379.29 €.

Prihodi od poreza na li¢na primanja

Broj Bruto na Porez na zarade
R.br. Zaposleni zaposlenih | Prosj.bruto zar. | god.nivou 9%
1 | Stalno zaposleni 422 | 850.00 4,304,400.00 387,396.00
2 | Sezonci 200 | 650.00 1,560,000.00 140,400.00
UKUPNO: 622 5,864,400.00 527,796.00

Zakljuéna ocjena
Analizom predloZenog rjieSenja mislienja smo da je projekat ekonomski prihvatljiv za realizaciju.

Direktni prihodi Drzave Iznos %

Jednokratni prihodi:

Prihodi od poreza na promet nepokretnosti 13,957,644.84 55.30
Komunalni doprinosi 5,994,940.00 23.75

Prihodi koji se ostvaruju svake godine:
Prihodi od poreza na dodatu vrijednost 2,979,616.52 11.80
Prihodi od poreza na licna primanja 527,796.00 2.09
Prihodi od poreza na neto dobit 1,780,379.29 7.05
UKUPNI PRIHODI: 25,240,376.65 100.00

U sagledavanju prihvatljivosti ove analize treba uzeti u obzir druStveni aspekt investicije i opSte drustvene Koristi
opstine Tivat kroz stvaranje novih radnih mjesta, podsticaja i mogucnosti aktiviranja lokalnog stanovnistva na
razvijanju cijelog niza pratecih usluznih djelatnosti $to je jedan od osnovnih motiva prihvatanja planiranog
projekta. Realizacija ovog projekta zahtjeva uposljavanje oko 420 stalno zaposlena radnika i oko 200 sezonskih
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radnika.Najveci dio gradevinskog materijala, kao i robe i usluga za rad hotela ¢e se nabavljati iz lokalnih izvora.
Osim toga, druStveni doprinos investicije moguce je iskazati kroz koristi za drzavu, prvenstveno kroz poreze |

takse.
Projektom se u potpunosti podrZava Strategija razvoja turizma do 2020 i njena vizija kreiranja visokokvalitetnih

destinacija koje ¢e biti aktivne tokom cijele godine.
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40. SAOBRACAJ | OSTALA INFRASTRUKTURA
41  SAOBRACAJ

4.1.1. POSTOJECE STANJE

Zona zahvata UP-a obuhvata podrucje gdje se nalazio hotel “Plavi horizonti”, obliznji nekadasnji autokamp, prateci
sadrzaji i sportski tereni u blizini plaze, lokaciju postojece trafostanice i dio neizgradenih povrsina, sa lijeve strane
postojeceg puta (gledano prema hotelu) prije ulaza u hotelski kompleks.

Glavna saobracajnica unutar zone je nekadadniji prilaz hotelu. Na njoj, na obje strane kolovoza, postoje parking
mjesta za upravno parkiranje. Ukupno ima oko stotinu parking mjesta. Sa zastorom od asfalt betona je i prilazna
saobracajnica kao i parking mjesta.

Ostale saobracajnice sluzile su za prilaze autokampu i okolnim sadrzajima a tu je i pomoc¢ni prilaz hotelu.
Svi putevi su asfaltirani izuzev makadamskog puta koji prolazi pored deponije i ide uz istoénu stranu granice zahvata
kao i puta koji se odvaja prije prilaza hotelu.

Na postojeCim saobracajnim povrSinama nije izvrSena segregacija, odnosno pjeSaci i vozila se kre¢u istom
povrSinom. Izuzetak je jedino ispred ulaza u hotel, gdje postoji trotoar.

Ukupno pod asfaltnim i betonskim saobracajnim povrSinama je oko 6 400 m?2 ili 4.12% zone zahvata, povrSina

trotoara je 350 m? (0.23% zone zahvata) a povrSina makadamskih puteva je 1850 m? (1.19% zone zahvata).
Ukupna povrsina pod saobraéajnicama je 8 600 m2ili 5.54% zone zahvata.

4.1.2. PLANIRANO STANJE

Kao osnova za izradu planirane mreze saobracajnica koriséen je Prostorno urbanisticki plan Opstine Tivat i Idejno
reSenje planiranih objekata.

Saobracajnica  A13-Al14-At62-A01-A07-At19-A06-At20-At23-At24 je dio saobracajnice koja, prema Prostorno
urbanisti¢kom planu OpStine Tivat, ima rang sabirne ceste, i predstavlja jedinu vezu saobracajnica iz zone zahvata
sa okolnom javnom saobra¢ajnom mrezom.

Na ovoj saobracajnici predvideno je mjesto za kontrolu ulaza — izlaza iz zone hotelskog kompleksa.

Od ostalih saobraéajnica iz zone zahvata, nijedna nije tretirana PUP-om Tivta, $to znaCi da ne pripadaju primarnoj
gradskoj mrezi ve¢ su od zna¢aja samo za predmetnu lokaciju.

Planom su predvidena parking mjesta koja sluZe za posjetioce dijela plaze za javno koriS¢enje na urbanisti¢koj
parceli UP4. Na parkingu ukupno ima 81 parking mjesto.

Za korisnike vila i hotela parkiranje je predvideno u tri podzemne garaze, ukupnog kapaciteta 266 parking mjesta
(24+134+108).

U dvije vece garaZe predvideno je i 138 parking mjesta za bagije, odnosno mala vozila na elektriéni pogon, koja su
namijenjena korinicima vila i hotela.
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Na posebnom grafickom prilogu date su osnove garaza. Dati raspored parking mjesta je moguce reSenje ali nije
obavezujuce i zavisno od rasporeda moguce su i manje korekcije gabarita objekata koje mogu uslijediti zbog raznih
razloga (stati¢kog sistema, pjeSackih veza garaze sa prostorom iznad garaze...).

Mali parking, sa samo 8 parking mjesta, planiran je ispred hotela-recepcije i sluZi samo za parkiranje vozila dok se
gosti prijavljuju-odjavljuju.

Za ostale urbanisticke parcele na kojima se planira izgradnja objekata , potrebe za parkiranjem treba reSavati u
okviru parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o sadrZaju i formi planskog dokumenta.

Planom dato reSenje povrSina za kretanje pjeSaka i vozila na elektriéni pogon nije obavezujuée i moze da pretrpi
manje izmjene prilikom izrade projektne dokumentacije. NajviSe na izmjenu moZe da utiCe nacin koris¢enja vozila na
elektriéni pogon, a Sto ¢e zavisiti od kompanije koja bude upravljala hotelom i vilama.

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton - trava, behaton
elemenata ili od asfalta. PjeSacke staze uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih
elemenata.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta i pjeSackih staza uz kolovoz (nijesu uradunate staze za
bagi vozila) iznosi oko 15 100 m? ili 9,71% zone zahvata. Od toga povrsina kolovoza je 11920m2 (7,66% zone
zahvata), pjeSackih staza 1210 m2 (0.78%) a parking mjesta 1970 m2 (1.27%).

Sve saobracajne povrSine predstavljaju, ogromnim dijelom,izgradnju potpuno novih saobra¢ajnica i procijenjena
vrijednost izgradnje iznosi:

- kolovoz 12920x60= 775200.00 eura
- parking mjesta 1210x50= 60 500.00 eura
- trotoari 1970x40= 78 800.00 eura
- Ukupno: 914 500.00 eura

Planirane sacbracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi poprecni presjeci.
Date su i karakteristiCne kote ali su, imaju¢i u vidu strmi teren, one su orjentacione a konacne ¢e biti definisane
projektnom dokumentacijom.

Prema PUP-u u blizini hotelske zone planirano je autobusko stajaliSte i ono je ovim planom locirano na parking
saobracajnici (UP4).

Planom se ostavlja moguénost da se u okviru zone zahvata moze izgraditi heliodrom, Sto treba precizirati i provjeriti
u daljoj fazi razrade tehnicke dokumentacije.

Sve saobracajnice su opremliene odgovarajuéom rasvietom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za
hendikepirana lica saglasno vazecem pravilniku i standardima.
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4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
4.2. 1. Vodosnabdijevanje

Postojece stanje

Sistem za vodosnabdijevanje Opstine Tivat svrstava se u red razudenih i kompleksnih sistema. ProteZe se na
dugackom priobalnom pojasu od Lepetana preko centra grada do Petrovi¢a i uvale Traste. Osim pomenutih naselja
sistem omogucava i vodosnabdijevanje manjih seoskih naselja u brdskom zaledu. Takode je uraden i podmorski
cjevovod za spoj sa hercegnovskim vodovodom.

Jedna od karakteristika sistema za vodosnabdijevanje Tivta koja bitno utiCe na planiranje, kontrolu i upravljanje
sistemom, je postojanje viSe izvorista, Cija izdaSnost u toku godine varira, u minimumu i do nekoliko desetina puta.

Poseban problem predstavlja viSemjesecni deficit u raspolozivim koli¢inama pitke vode koja se moze isporuiti
potro3acima, koji se deSava uslijed zaslanjenja ili smanjenja izdaSnosti izvoriSta kao i uslijed gubitaka u sistemu.
Kako su se tokom 2010 godine stekli uslovi da se na dva mjesta prima voda iz regionalnog sistema
vodosnabdijevanja i ista distribuira, ljetnji deficit uz odredena poboljSanja i proSirenja sistema, bi trebao biti
prevaziden kao problem.

Tivatskim vodovodom snabdijeva se vodom podruéje povrSine cca 46km2 - cjelokupan priobalni prostor zaliva,
dijelove poluotoka Lustica i sela na padinama Vrmca. Sela iznad kote 200 mnm kao i neka sela na Lustici nisu
ukljuCeni u vodosnabdijevanje preko javnog vodovoda nego se snabdijevaju iz bistijerni. Od ukupnog broja
stanovnika opstine cca 95% se snabdijeva vodom iz javnog vodovoda. Snabdijevanje se vrSi iz izvoriSta Plavda,
novih bunara u Toplidu i izvora Cesljar, &ija je izdadnost prikazana u tabeli:

Tabela 1. IzdaSnost lokalnih izvoriSta za koji se kotiste za vodosnabdijevanje Tivta.

lzvorite IzdaSnost (I/s)
Plavda 20

Cesjar 3

Toplis 20

Ukupno 43

Izvori$te "Plavda”: Voda je Cesto neadekvatnog kvaliteta zbog prekomjernog sadrZaja hlorida zbog neposredne veze
izvoriSta sa morem. Uz izvoriste je izgradena pumpna stanica preko koje se voda transportuje u dva paralelna
cjevovoda ka centru grada.

Izvoriste Topli$ je formirano u gornje krednim kre¢njacima grbaljskog masiva, a kaptirano je na kontaktu s kvartarnim
naslagama Grbaljskog polja. Kaptaza je izvedena u obliku bu$enih bunara iz kojih se voda putem potapajucih pumpi
crpi i transportuje ka rezervoarima DuraSevici i GoSi¢i. Za vrijeme ljetnih mjeseci voda u ovom izvori$tu zaslani, a
sadrZaj hlorida prelazi dozvoljenu granicu.

Kao "nova izvorista” je potrebno navesti i mjesta prijema vode iz regionalnog sistema. Tokom 2010 godine sistem je
osposoblien za prijem i distrubuciju vode iz regionalnog sistema na dvije lokacije: na rezervoaru Tivat i na raskrsnici
Tivat-Kotor-Lustica. U toku je izrada projektne dokumentacije na osnovu koje ée se dio sistema od Zupe do Solila
osposobiti da prima vodu preko tre¢e konekcije kod benzinske pumpe u magistralnom pojasu u blizini Gradio$nice.

Vodovodni sistem Tivta se sastoji iz dva podsistema: Plavda —Tivat i Topli§ — Przno kada se gledaju postoje¢a
izvoriSta. Dio opStine u kojem je UP PrZno | napaja se iz podsistema Toplis-Przno. Kako je vodovodni sistem Tivta
podijeljen u tri cjeline shodno i prijemu vode iz regionalnog sistema kao novim tackama ulaza u sitem, podrucije UP
Przno | spada u treéu zonu — zona LuStice. Zona LusStice se snabdijeva iz regionalnog sistema sa konekcije na
raskrsnici Kotor-Tivat-Lustica.
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Ova zona je podjeliena na dvije zone pritiska. Tokom 2010 god je izgradena | faza tranzitnog cjevovoda
DN450/DN400 koji transportuje vodu sa konekcije na Regionalnom vodovodu na raskrsnici Kotor-Tivat do postojeceg
tranzitnog cjevovoda DN225 u rez. Radovi¢i na juznoj strani, na koti 80mnm. Predvidena je izgradnja novog
rezervoara Radoviéi na koti 80mnm (ukoliko nije moguée proSirenje zapremine starog). Predvideno je da se
izgradnjom druge faze tranzitnog cjevovoda, izgradnjom rezervoara BuraSevi¢i i zamjenom postoje¢ih distributivnih
cjevovoda rijesi problem vodosnabdijevanja, rezervoarskog prostora i distrubucije vode duZ dijela Lustice od Solila do
kraja KraSi¢a. U sklopu izgradnje nove saobra¢ajnice od Solila do Radovica, predvidena je i zamjena postojeceg
tranzitnog cjevovoda DN225 uz poveéanije preénika, $to ée omoguciti tranzit i do 100l/s vode u rezervoar Radovici i
prema planiranim turistikim kompleksima Lustica Development i Plavi Horizonti. Kao trajno rjeSenje je predvidena
izgradnja trece faze tranzitnog cjevovoda do rezervoara Radoviéi duz obale DuraSevici i KraSici.

Iz rez. RadoviCi ¢e se snabdijevati donja zona juzne strane Lustice. |z njega se voda prepumpava u rez. GoSiéi
ukupne zapremine V=1500 m?* koji snabdijeva gornju zonu juznog | entralnog podrucja tivatskog dijela Lustice.
Predvidena je i izgradnja rezervoara KraSi¢i na koti do 100mnm zapremine 600m3 kojim ¢e se snabdijevati Il visinska
zona Krasi¢a. Predvidena je zamjena svih AC cjevovoda na teritoriji opStine novim cjevovodima odgovarajuéih
precnika istim ili pribliznim trasama.

Podru¢je UPa Przno | tj. postojeci hotelski kompleks se trenutno snabdijeva iz rezervoara RadoviCi azbest
cementnim cjevovodom DN200.

Planirano stanje

Podrugje UP Przna | i UP Przna Il su u u smislu vodovodne infrastrukture funkcionalno nerazdvojive cjeline koje su
medusobno zavisne i podru¢je UP Przna | je tretirano kao dio te planske cjeline u okviru ovog plana.

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvoijiti specifiénu dnevnu potrosnju po
korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti. Odredivanje specificne potrosnje je jako osjetljivo, jer
se bazira na &itavom nizu pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: velicina i tip naselja,
struktura potroSaca, stepen opremljenosti stanova ili porodicnih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta,
klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i velicina okuénica, saobracajne povrsine i drugi zahtjevi
koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potrosnja po korisniku.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle vece greSke u investicionim zahvatima
vezanim za objekte vodosnabdijevanja, zna¢ajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom. Kao polazni podatak za
odredivanje normi potroSnje vode razmatrana je specificna potroSnja vode po stanovniku na dan iz Vodoprivredne
osnove Republike Crne Gore.

Po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data norma za potrosnju za l/kor/dan u od 400l/s/dan sa uracunatom
komercijalnom industrijskom i potroSnjom uslied gubitaka.

U zavisnosti od vrste hotela prema Vodoprivrednoj osnovi i Master planu usvojene su sliedece specificne potrodnje:

0 stalni stanovnici 200 l/dan/st.

o0 hotel A kategorije 650 I/dan/kor.
o0 hotel B kategorije 450 l/dan/kor.
o0 Vileiapartmani 450 l/dan/kor.
0 hoteli nizih kategorija 350 I/dan/kor.
O privatan smestaj 350 l/dan/kor.
O odmaralista 300 I/dan/kor.
0 kampovi 100 I/dan/kor.

Smatrajuci da su navedene specifiéne potrosnje u danu maksimalne potrodnje za maksimalnu satnu potrosnju se
usvaja potrodnja sa usvojenim koeficijentom ¢asovne neravnomjernosti Knmax = 2,3.

U okviru proraCuna potrebnih koli¢ina vode u dnevnoj normi potrodnje po stanovniku, obuhvacene su i potrebne
koliCine za komercijalne potrebe, komunalne potrebe kao i samo zalivanje zelenih povrsina.
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Tabela. 2. Proradun potrebnih koli€ina pitke vode

Namjena prostora | Broj Specifiéna | Qmax.dn. Qmax.¢as. | Kolicina
potro$aca potroSnja s s otpadnih
voda
I/dan/kor.
/s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 | (4)*2.3 (5)*0.8
Turisti 587 650 4.32 9.95 7.96
Zaposleni 422 100 0.49 112 0.90
Ukupno 481 11.06 8.85

Dakle, maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrugje iznosi 4,81 I/s dok je maksimalna ¢asovna 11,06 I/s.

Distributivna mreza naselja je dimenzionisana na gore navedene koli¢ine kao i neophodan rezervoarski prostor uz
obezbjedenje 24¢asovne rezerve vode. Predvideni rezervoarski prostor je 600m3 odakle se buster stanicom
snabdijevaju planirani objekti. U ovu zapreminu je uraunata i rezerva za protivpozarnu vodu i rezervoar je
dimenzionisan za zadovoljenje potreba i rezervu vode i za Przno | i Przno II.

Na ovom podruéju se preporuCuje primjena mjera za $tednju vode kao to su sakupljanje kiSnice sa krovova hotela i
zgrada i njena upotreba za ispiranje toaleta. Takode je predvideno ispitivanje akvifera tj. raspoloZive vode na lokaciji
kako bi se bunarima obezbjedila voda za svrhe navodnjavanja.

Predvideno je napajanje podru¢ja UP Przno | i Przno Il iz glavnog distributivnog cjevovoda @200 iz rezervoara
Radovici. Ovaj cjevovod je zamjenski za postoje¢i AC cjevovod preénika 200mm koji trenutno snabdijeva ovu lokaciju
iz rezervoara Radoviéi. Predvideno je da se iz tog cjevovoda puni rezervoar planiran za podru¢je UP Przna | i UP
Przna Il, odakle se rasporeduje u sve djelove naselja. Distrubutivna mreZa je ujedno i hidrantska mreZa tako da je
minimalni pre¢nik vodovodnih cjevovoda 100mm.

U cilju obezbjedenja vode za navodnjavanje van gradskog sistema, u okviru kontakt zone i UP Przno | predvideni su
bunari, rezervoar za navodnjavanje od 1350m3 i pumpna stanica.

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvidena je zamjena postojeceg AC cjevovoda DN200mm i to kompletnom trasom od
rezervoara RadoviCi do rezervoara predvidenog za Przno | i Przno Il. U kontakt zoni su predvideni bunari sa
pumpama koji obezbjeduju vodu za navodnjavanje.

4.2.2. ODVODENJE OTPADNIH VODA

Postojece stanje

Od 2006 godine na podrucju Tivta je pocela izgradnja primarnog i sekundamih kanalizacionih sistema. U okviru
izgradenog sistema izgradene su i PS Solila, PS Gradio3nica, PS Seljanovo i PS Kalimanj sa svojim pripadajuéim
sekundarnim ssitemima. U toku je organizacija prikljucenja objekata na izgradeni sistem.

Ovim sistemom je predvideno sakupljanje i otpadnih voda sa podru¢ja grada Tivta i njihovo prepumpavanje
pumpnom stanicom Solila u regionalni kanalizacioni sistem Kotor-Traste. Ovaj sistem trenutno zavrSava 3,6km
dugim podmorskim ispustom u zalivu TraSte. Tivatski kanalizacioni sistem je separatni sistem.
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Krajem 2011 je otpoCela izgradnja kanalizacionog sistema na sjevernoj obali Lustice sa Sest kanalizacionih pumpnih
stanica kojima se serijski otpadna voda prepumpava do lokacije buduceg postrojenja za preciS¢avanje {j. u regionalni
kanalizacioni sistem.

Za uspjesno funkcionisanje Tivatskog kanalizacionog sistema neophodna je primjena slijedecih mjera:
- Prikljucenje stanovnistva na izgradenu kanalizacionu mrezu.

- lzgradnja postrojenja za precis€avanje otpadnih voda na lokalitetu izmedu dva tunela /Banje i Grude/.
Potrebna povrSina za ovo postrojenje u prvoj fazi za OpStinu Tivat i Kotor iznosi cca 30.000,00 m2.Odabrani
lokalitet je pogodan i za proSirenje u buduénosti. Pre€iS¢ena voda ispustace se postojeéim ispustom u
otvoreno more daleko od obale cca 3,6 km. Odabrana lokacija za postrojenje je u uvali, orjentisana ka
sjeveru i nije upadljiva sa mora. lzgradnja ovog PPOVa je planirana da otpo¢ne tokom 2014. godine.

Na podrucju obuhvata ovog planskog dokumenta, za kompleks hotela ,Plavi horizonti, upotrebljene otpadne vode se
preciScavaju na postrojenju "Putox". Do prije nekoliko godina se ta precis¢ena voda ispustala u more podmorskim
ispustom duzine 100m. Plavi Horizonti su potom pumpnom stanicom i potisnim cjevovodom prikljueni na postojeci
regionalni kolektor i podmorski ispust TraSte.

Planirano stanje

Podrucje UP Przna | i UP Przna Il su u u smislu kanalizacione infrastrukture funkcionalno nerazdvojive cjeline koje su
medusobno zavisne i podru¢je UP Przna | je tretirano kao dio te planske cjeline u okviru ovog plana.

Koli¢ine otpadnih voda su obracunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajui u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode (tabela 1). Maksimalna koli¢ina
otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi 8.85 I/s.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. Na prilogu je sva
neoznacena kanalizaciona mreZa minimalnog pre¢nika @200mm.

Sakupljanje otpadnih voda sa podru¢ja UP Przno | je predvideno kanalizacionim kolektorima preénika 200mm koji u
skladu sa padovima terena prikupljaju i odvode otpadnu vodu u kanalizacionu pumpnu stanicu. Na grafi¢kom prilogu
su oznaCena ukidanja postojeceg kolektora 150mm i postojece pumpne stanice. Predvidena je izgradnja nove
pumpne stanice koja prima svu gravitaciono prikuplienu fekalnu kanalizaciju. Odatle se otpadna voda prepumpava
potisnim cjevovodom pre¢nika 160mm u postrojenje za preci¢avanje otpadnih voda planirano na sjeveru podruc¢ja u
kontaktnoj zoni, uz put i uz trasu regionalnog kanalizacionog kolektora. Odatle se preiSéena otpadna voda
upumpava u regionalni kolektor kako bi se ispustila na kraju 3.6 km dugackog ispusta TraSte. Planirana pumpna
stanica prihvata otpadnu vodu sa podru¢ja UP Przno i UP Przno L.

Predvideno PPOV mora biti minimalnog stepena preciS¢avanja kao i gradsko postrojenje koje je predvideno da
ispusta svoj efluent uzvodno u gravitacioni kolektor.

Prilikom projektovanja decentralizovanog postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda (PPOV) koje ¢e opsluzivati
podrucje koje pripada UPovima Przno 1 i Il, treba se voditi slede¢im zakonima i propisima:

e Zakon o vodama (Sluzbeni list Republike Crme Gore, br. 27/07), koji ureduje pravni status i nacin
integrisanog upravljanja vodama, vodnim zemljiStem i obalom, vodnim objektima, uslove i na¢in obavljanja
vodnih djelatnosti, kao i druga pitanja od vaznosti za upravljanje vodama i vodenim resursima.

e Zakon o planiranju i uredenju prostora, (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08), koji se bavi procesom
planiranja infrastrukture, ukljuCujuéi i planiranje objekata za pre€is¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta
u okviru kanalizacionog sistema.Zakon o izgradniji objekata (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08),
koji propisuje opste uslove koje mora da zadovolji gradevinski objekat, kao i sadrzaj i vrstu dokumenata koji
su potrebni za dobijanje gradevinske dozvole.

e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 55/00), koji opisuje
proceduru procjene uticaja na zivotnu sredinu i njen sadrZaj za projekte koji mogu da utiCu na zdravlje ljudi i
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stanje Zivotne sredine u pogledu kvaliteta zemljista, vode, vazduha, reljefa i kulturnog naslijeda, ili da
poremete ravnotezu izmedu njih.

e Zakon o integrisanom spreCavanju i kontroli zagadivanja zivotne sredine (Sluzbeni list Republike Crne Gore,
br. 80/05), kojim se ureduju uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje
mogu imati negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu ili materijalna dobra.

e Zakon o zivotnoj sredini (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 78/08) koji ureduje sistem zastite i razvoja
Zivotne sredine i predvida uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u slu€aju njegovog krenja.

e Zakon o zastiti prirode (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 51/08 i 21/09) propisuje zastitu prirode u
cjelini.

o Uredba o Klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (SluZzbeni list Republike Crne Gore, br.
2/07), koja ureduije klasifikaciju i kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu
Republike Crne Gore, navodeéi razliku izmedu voda koje mogu da se koriste za pice, voda za ribarstvo i
uzgoj Skoljki i voda za kupanje. Ova uredba takode propisuje grani¢ne vrijednosti pokazatelja kvaliteta za
klasifikaciju voda, kao i uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

e Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispuStanju u javnu kanalizaciju i prirodni recipijent (Sluzbeni
list Republike Crne Gore, br. 45/08) i njegog amandman iz Februara 2010 godine, koji propisuje kvalitet
otpadnih voda, sanitarno-tehnicke uslove za ispustanje otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni
recipijent, kao i metode i postupak analize otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrZaj izvjeStaja sa
usvojenim vrijednostima kvaliteta otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene
koncentracije zagadiva¢a koji se ispustaju u sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom {j. Direktivom Savjeta Evrope
od 21. maja 1991. godine o preci¢avanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC) koja se odnosi na sakupljanje,
preCiS¢avanje i ispustanje gradskih otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC koja je amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se pridrzavati sledecih
propisa i dokumenata:

o Zakon o upravljanju otpadom (Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 80/05 i 73/08), koji je po pitanju
kanalizacionog mulja, harmonizovan sa Direktivom 86/278/EEC.

« Pravilnik o dozvoljenim koli¢inama opasnih i Stetnih materija u zemljiStu i metodama za njihovo ispitivanje
(Sluzbeni list Republike Crne Gore, br. 18/97), koji postavlja granice prisustva opasnih supstanci usled
nepravilne upotrebe mineralnih i drugih dubriva kao i nepravilnog odlaganja otpada iz razlicitih izvora.

o StrateSki master plan za upravijanje otpadom na republi¢kom nivou iz 2004. godine ukljuCuje drzavne
projekcije o proizvodnji mulja, plan za upravijanje kanalizacionim muljem, kao i zahtjeve za njegovu
realizaciju.

e Pravilnik o kriterijumima za izbor lokacija, nadinu i postupku odlaganja otpadnih materija (Sluzbeni list
Republike Cre Gore, br. 56/00), koji odreduje zahtjeve za sakupljanje, transport, skladistenje, preradu i
odlaganje, obilieZavanje, evidentiranje i izvjeStavanje o vrstii koliCini otpada.

Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi o kanalizacionom mulju (Direktiva
Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zastiti zivotne sredine, a naroCito
zemljista, kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Kontakt zona

U okviru kontakt zone, predvideno je smjeStanje postrojenja za preci$¢avanje otpadnih voda kao i dionica potisnog
cjevovoda pumpne stanice.
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4.2.3. ODVODENJE KISNIH VODA

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i bujicnih tokova je takode vazna faza za pravilnu
urbanizaciju naselja, gradova i citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od geografskog poloZaja,
nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode ulijevaju treba u planovima predvidjeti i
stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doSlo do degradacije recipijenta.

Na postojecoj lokaciji nema sistemati¢no razradenog sistema za odvodenije kisnih voda.

Planirano stanje

Na predmetnom podruju nije predviden klasicni sistem za prikupljanje i kanalisanje atrmosferskih padavina uslijed
okruzenosti predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja i intencije primjene odrZivih i
modernih principa kanalisanja kiSnih voda. Takode, odlike tipa tla na lokaciji gdje preovladava kre¢njak su povoljne
za primjenu odrZivih nacina sakupljanja i odlaganja kisnih voda primjenom poroznih materijala i upojnih prihvatnih
objekata.

Za podrucje koje obuhvata UP Przno | za individualne objekte je predvideno sakupljanje oticaja sa krovova, parkinga
i betonskih povrSina i upustanje kiSne vode kroz "upojne kanale i bunare” u okolno tlo. Svaka od predvidenih vila na
ovom podruéju je potrebno da ima jedan takav individuaini sistem koji predvida drenazne cijevi oko objekta
minimalnog pre¢nika 150mm koje prihvataju oticaj sa krovova i tvrdih povrSina oko objekta. Tim cjevima se sakupljeni
oticaj upusta u jedan ili viSe upojnih bunara koji su u stvari betonska okna koja svojim dnom i perforiranim izlaznim
cjevima upustaju sakupljenu vodu u okolno tlo.

Za saobracajnice i pjeSacke staze kanalisanje voda se preporucuje kiSnim kanalimal/ rigolama kojima se kiSna voda
odvodi u upojne kanale paralelne stazi/ saobracajnici Sirine minimum 60cm ispunjene kamenim nabacajem.

Oticaj sa krovova samog hotelskog kompleksa je predviden da se sakuplja kolektorima min preénika 200mm i njime
se puni rezervoar kiSne vode koji nakon tretmana omoguc¢ava upotrebu reciklirane vode za ispiranje WCa i kao
tehniCka voda. Pored rezervoara su predvideni upojni bunari za ispustanije prelivne vode.

Predvideni su oboni interceptori za podrucje UP Przna | i Przna Il, kojima se sakuplja oticaj sa slivnog podrucja koje
gravitira lokaciji. Ovi interceptori su predvideni kao upojni kanali sa filterskom ispunom koji omogucava infiltraciju
sakupljene vode u okolno tlo. Minimale dimenzije jednog ovakvog upojnog kanala su 1mx0.5m po duznom metru.
Filterska ispuna ovakvog kanala je zasticena geotekstilom;

U okviru detaljne projektne dokumentacije je potrebno uraditi istraZivanja na lokaciji propusne i upojne moéi tla i u
skladu sa tim dimenzionisati upojne kanale kako bi se lokacija sa svim svojim sadrZajima mogla pouzdano drenirati i
pri maksimalnim racunskim padavinama. Za ovo podruéje su karakteristi¢ne jaki kratkotrajni intenziteti padavina i za
dimenzionisanje opterec¢enja drenaznih sistema jako su bitne kiSne serije trajanja od nekoliko dana.

Ukoliko se tokom izrade detaljne projektne dokumentacije pokaze da upojni kanali u kombinaciji sa sastavom
okolnog tla nisu dovoljne propusne moéi da efikasno prime raéunske vrsne padavine a da pri tom budu ekonomski
isplativih dimenzija i sadrZine, potrebno je predvidjeti zatvorene kidne kolektore uz saobracajnice koji ¢e uz slivne
reSetke i reviziona okna primiti vrSne oticaje i efkasno ih evakuisati sa lokacije tj. rasporediti oticaj po obodu lokacije.

Kontakt zona
U kontakt zoni tj. odmah uz granicu obuhvata Przna | je predvideno smjeStanje rezervoara za kinu vodu sa
pumpnom stanicom i upojnim bunarskim poljem.

4.2.4.PREDMJER | PREDRACUN RADOVA

U okviru ukupne cijene sadrzani su svi radovi i materijali neophodni za stavljanje u funkciju sistema (iskop, priprema
rova, nabavka transport i montaza vodovodnih cijevi sa svim potrebnim armaturama i fazonskim komadima, itd).

UP Przno |
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Vodovodni sistem

VODOVOD - Przno |
m | jed. cijena (€) | ukupno

Rezervoar V=600m3 sa buster stanicom 185,000.00 €
Rezervoar za navodnjavanje, PS i bunarsko polje 400,000.00 €
@160mm 1454 115 167,210.00 €
@100mm 1155 80 92,400.00 €
@200mm (u okviru UP Przno |) 415 140 58,100.00 €
@200mm (van okvira UP Przno | -
povezivanje na gradski rezervoar) 1300 140 182,000.00 €

Ukupno 1,084,710.00 €

Kanalizacioni sistem

|zmjeStanje regionalnog kolekora u duzini od 350m je obradeno u okviru UP Przno Il.

FEKALNA KANALIZACIJA - Przno |
m jed. cijena (€) ukupno
Kolektori @200mm 1213 150 181,950.00 €
Potis @160mm 442 115 50,830.00 €
Pumpna stanica 150,000.00 €
PPOV (~1300ES) 250,000.00 €
Ukupno 632,780.00 €
Atmosferska kanalizacija
ATMOSFERSKA KANALIZACIJA - Przno |
m | jed. cijena (€) | ukupno
Upojni kanali/ zatvoreni kolektori 973 200 | 194,600.00 €
Kolektori @200mm 165 150 | 24,750.00 €
Rezervoar kisSne vode, PS i upojno bunarsko polje 130,000.00 €
Ukupno | 349,350.00 €
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43. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE | POSTAVKE PLANOVA VISEG REDA
Prenosna mreza

Na osnovu podataka dobijenih od CGES A.D., tj. Crnogorskog Elektroprenosnog sistema na podrucju zahvata UP
Przno |, na predmetnom zahvatu ne postoje niti se planiraju kapaciteti koji se vode kao osnovno sredstvo CGES.

TS 35/10 kV i 35 kV mreza

Podrucje zahvata plana nalazi u opstini Tivat. Shodno tome se i tretira postojece i planirano stanje, uzimajuci u obzir
podatke od lokalne samouprave i nadleZne ED.

Na osnovu podataka dobijenih od EPCG , FC ED CG tj. Elektrodistribucija Tivat o postoje¢em stanju na podrucju
zahvata UP Przno | , postoji izgradena i u pogonu TS 35/10 kV »PRZNA« kapaciteta 2,5+4 MVA, i planiranog
kapaciteta , prema MASTER PLANU RAZVOJA ELEKTROENERGETIKE do 2025 ( IREET), kao i prema PUP Tivat ,
2x8 MVA. Kako je postojeca TS u zahvatu predmetnog urbanistickog projekta, a iz iste se napajaju potroSaci u
predmetnim zonama to treba voditi rauna da se postojeci DV ili kablovi 10 kV i 35 kV koji polaze iz ove TS, prilikom
izgradnje na lokaciji same UP, ne ugroze, tj. ako se gradi u njihovoj blizini obavezno ispoStuje sigurnosne daljine i
visine, a Sto se posebno odnosi na vezu DV 35 kV koji iz TS Przna polazi ka TS 35/10 kV , Radica“i DV 35 kV za TS
35/10 kV ,Grbalj*, pa se skreée paznja da se prilikom izrade Glavnih projekata, ove trase moraju tretirati sa
posebnom paznjom i uz uslove i saglasnosti lokalne ED Tivat. Ukoliko bude neophodne svi DV 35 kV se moraju ili
izmjestiti prema uslovima ED Tivat, te vaZe¢im propisima za izgradnju nadzemnih mreza.

Podaci ED Tivat ( planski osnov PUP Tivat i Strategija razvoja energetike RCG do 2025)

Radi dobre izgradenosti mreze 35 kV i TS 35/10 kV te veza sa ED Tivat, zadrZava se postojeca koncepcija
transformacije 110/35/10 kV. Glavno ulaganje je TS 110/35 kV Kotor na lokaciji postojeée TS 35/10 kV Skaljari, ¢éime
se normalizuje postojee stanje vrlo oteZanog snabdijevanja elektriénom energijom radi preopterecenja
transformacije 110/35 kV Tivat i voda 35 kV prema Kotoru. Buduéi da ostaju u pogonu, potrebno je obnoviti sve TS
35/10 kV i vodove 35 kV Al/C 95.

|zgradnja novih objekata i rekonstrukcija postojecih:

planirano u 2006. godini: izgradnja TS 110/35 kV Kotor - Skaljari 2x20 (2x40) MVA (postrojenje 110 kV i vod 110 kV
TS 110/35 kV Tivat — TS 110/35 kV Kotor - Skaljari);

izgradnja 14 km nadzemnog voda 35 kV TS 35/10 kV Przno —Klinci, ako je opravdano povecanjem opterecenja
poluostrva Lustice (u prvom redu porastom potroSnje u turizmu); PUP —om Tivat predvidena izgradnja TS 110/35/10
kV Radovici i polaganje dva kabla od TS Gradio$nica do TS Radovi¢i 110 kV.

2010-2015: polaganje 8 km kabla 35 kV TS 110/35 kV Tivat — TS 35/10 kV Tivat 1 — TS 35/10 kV Bijela; direktni
razlog izgradnje je osiguranje pouzdanosti napajanja sve do Dobrote i Zelenike prema (N-1) kriteriju, a sluZi i za
redovno napajanje Bijele i Morinja; jeftinije rjeSenje od izgradnje TS 110/35 kV Bijela;

2010-2015: izgradnja TS 35/10 kV Klinci 1x4 (2x8) MVA, ako je opravdano poveéanjem optereCenja poluostrva
Lustice (u prvom redu porastom potroSnje u turizmu);

2015-2020: polaganje 1 km kabla 35 kV TS 110/35 kV Tivat — TS 35/10 kV Tivat 2 (Racica) za osiguranje dvostranog
napajanja TS 35/10 kV Grbalj (vod Grbalj — Poddubovica je presjeka Al/C 35 i ne zadovoljava);

Obnova postojecih objekata:

obnova svih vodova 35 kV Al/C 95;

TS 10/0,4 kV i 10 kV mreza

Na podrucju UP-a , Przno I« nalaze se elektroenergetski objekti dva naponska nivoa: 10 kV i 1 kV.
Unutar granica UP-a od elektroenergetskih objekata naponskog nivoa 10 kV postoje:
a/ Kablovski 10 kV vodovi:

UP Przno |
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- Dionica kablovskog 10 kV voda od postojece TS 35/10 kV ,Przna“ do postojece TS 10/0.4 kV ,Privremena
gradiliSna trafostanica“.

- Dionica 10 kV DV prema MBTS 10/0,4 kV 1x630 ,Kanalizacija“
- Dionica 10 kV DV prema Lustici
- Dionica 10 kV DV prema MBTS 10/0,4 kV ,M.Pe¢ I*

- Dionica 10 kV DV prema MBTS 10/0,4 kV ,DuraSevi¢i“ koji je od posliednjeg stuba kablovski uveden u TS
35/10 kV

- Dionica 10 kV kablovskih veza sa MBTS 10/0,4 kV ,Radovici II“i MBTS 10/0,4 kV ,Radoviéi $kola"“

Pomenute postojee kablove 10 kV na dijelu novoplanirane saobracajnice, moraju se izmjestiti prema
predloZenoj trasi izmjeStanja, za Sto se mora raditi Glavni projekat uskladivanja postojece infrastrukture.
b/ TS 10/0.4 kV je priviemena za potrebe napajanja gradilinih potrosaca.

Primarno izvoriste je TS 35/10 kV (2,5+4) MVA »PRZNA.

Na podrucju plana nema izgradjene niskonaponske mreze.

Saobrac¢ajnice na podruéju plana su djelimi¢no osvijetliene. Kod izvedenih instalacija osvjetljenja najéesSce su
koriS¢eni okrugli segmentni zeljezni stubovi visine 5, 8 i 10 metara sa svjetilikama koje dijelom koriste kao svjetiosne
izvore natrijumove sijalice visokog pritiska, a dijelom Zivine sijalice visokog pritiska.

U kontaktnoj zoni predmetne lokacije PUPom Tivat je predvidena izgradnja turistiCkog kompleksa Lustica
Development koji predstavlja potpuno novo urbano podrucje uz zaliv Traste. Koncipirano je u viSe urbanisticko-
arhitekturnih cjelina turistickog programa (hoteli, vile, aprtmanska naselja, sportsko-rekreacioni kompleksi) koje ¢e se
izgradivati oko lokalnih centara - podrucja centralnih djelatnosti: novi tradicionalni mediteranski gradi¢ (Donji
Radovici), lokalni centar na Lustici i lokalni centar na Grabovac-Bigovu (Il Faza). i faza LuStica Development .

Pored toga u vazeéem DUPu Radoviéi planirano je oko 2386 stanovnika. Okvirni broj korisnika koji gravitiraju
plaZama u zahvatu kontaktnog obalnog podrucja bi mogao biti oko 10 000 . Taj broj bi bio ¢ak oko 20 000 i viSe ako
se kompleks LD izgradi u punik kapacitetima.

Svakako da potencijaini uticaj ovako velikog broja korisnika nije zanemarljiv.

lzgradenost infrastrukture u kontaktnoj zoni ograni¢ena je na prisustvo postojece TS 35/10 kV, 2,5+4 MVA,
koja se zadrzava i rekonstruiSe do planiranog kapaciteta 2x8 MVA.

Prema PUP Tivat, zbog izgradnje turisti¢kog kompleksa na Lustici , predvida se izradnja TS 110/35/10 kVA
2x20MVA “Radovi¢i” koja ¢e se 35 kV kablom povezati sa TS “Przna”. Izgradnjom ove TS upotpunosti ¢e se
zadovoljiti sav planirani konzum u kontaktnim zonama. Napomijne se da je izgradnja ove TS planirana samo PUP
grada Tivta ( koji je usvojen 2010 ), a u planu razvoja energetike do 2025, nije planirana izgradnja ove TS, kao u
prenosnom tako ni u distributivnom segmentu.

U kontaktnoj zoni UP Przno Il, koja se predvida za potrebe izgradnje turistickog naselja-ekskluzivne vile, planirana je
izgradnja TS 1x630 kVA, a koja kao izvor ima TS 35/10 kV “PRZNA’. Podaci o ovoj kontaktnoj zoni prezentovade se
u posebnom urbanisti¢kom projektu UP “ Przno Il “.

PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
URBANISTICKI PODACI

Podaci o postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrsne snage odnosno razmatranja mogucnosti
koriS¢enja postojece elektroenrgetske infrastrukture za napajanje elektricnom energijom planiranih objekata dati su u
tabeli namjene objekata sa prikazom bruto gradjevinskih povrsina.

UP Przno |
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PROCJENA POTREBE ZA ELEKTRICNOM SNAGOM

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrdne snage buducih objekata u zoni zahvata, a
zatim razmotren koncept buduc¢e mreZe, s obzirom na nepostojanje elektroenergetske infrastrukture na zahvatu.

Za podrucje Przno 1 planirana su Cetiri trafo reona:

1. Trafo reon TS1, za potrebe snabdijevanja elektricnom energijom Hotela.,
. Traforeo TS3, za potrebe snabdijevanja elektri€nom energijom energetskom centra,
3. Trafo reon TS4, za potrebe snabdijevanja elektricnom energijom smjeStajnih objekata hotela sa
pripadajuc¢om infrastrukturom,
4. Trafo reon TS5, za potrebe snabdijevanja elektriénom energijom depadanasa sa pripadajucom

infrastrukturom,

Podruéje Przno 2 planirano je da se napoji sa TS2.

Za procjenu vréne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specifiénog optereéenja zasnovane na
iskustvu i podacima iz literature, koji se kre¢u u granicama (30-70) W/m?

Trafo reon TS1:
Ukupna bruto povrSina objekta napojenog sa ovog trafo reona je 17.400 m2. Ovaj objekat je definisan kao hotel i

usvojeno vrdno optereéenie je 50W/m2

Purs: = 17.400 m? x 50 W/m? = 1.028 kW

Trafo reon TS3:
Sa TS3 napojji ¢e se Toplotne pumpe — Cileri Cije se jednovremeno optereéenie procjenjuje na 400 kW

‘ Pvr'rs3 =400 kW

Trafo reon TS4:
Ukupna bruto povrsina objekta napojenog sa ovog trafo reona je cca 21.000 m2. Objekti su definisani kao smjeStajni

objekti hotela i usvojeno vrSno opterecenje je 50W/m?

| Purrsa = 21,000 X 50 W/m?2 = 1.050 kW

Trafo reon TS5:
Ukupna bruto povrSina objekta napojenog sa ovog trafo reona je cca 21.000 m2. Objekti su definisani kao depadansi

i usvojeno vr3no opterecenje je 50 W/m?

| Purrsa = 21,000 X 50 W/m?2 = 1.050 kW

Ukupna vr3na snaga neophodna u zahvatu UP Przno 1 je ( cos ¢=0.95):

| Puwup i = (Pvr'r51 + Putss + Putsa + Pyrsa )/ CosQ = ( 1,028 + 0,400+ 1,050 + 1,050 ) 10,95 = 3,60 MW

Ukupna vr8na snaga neophodna u zahvatu UP PrZzno 2 je:

UP Przno |
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| Pvrup = 0,400 MW

Izradunata snaga nas opredijeljuje na izgradnju pet transformatorskih stanica (uklju€ujucii Préno 2) ito :

- TS1 2x1000 kVA za potrebu HOTELA

TS2 1x630 kVA za potrebe UP PrZno 2
- TS31x630 kVA za potrebe Energetskog centra

- (TS sadrZi dva transformatora)
- TS4 2x1000 kVA za potrebe smjestajnih objekata hotela

- TS5 2x1000 kVA za potrebe depadanasa

a sve prema TP1b EPCG- FC Distribucija, na mjestu predlozenom u grafickom prilogu. Kona¢na lokacija TS zavisi¢e
od same strukture izgradjenih objekata, njihove pozicije , razudenosti sadrzaja, ali se prilkom planiranja mora voditi
racuna da je saobracajno lako dostupna i odabrana prema vazec¢im tehnickim preporukama.

Za elektroenergetske potrebe na zahvatu UP-a “PRZNO I”, neophodno je u kontaktnoj zoni izvrsiti rekonstrukciju
postojeée TS 35/10 KV “PRZNA” do krajnjeg planiranog kapaciteta 2x8 MVA, izgraditi 10 kV rasklopiste i izgraditi
planiranu 10 kV mrezu i transformatorskih stanica TS1, TS2, TS3, TS4i TS5.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP1b EPCG- FC Distribucija.

Kao rezervi izvor napajanje, u slu¢aju nestanka napona iz mreZe planirana je ugradnja VN Generatora ispod teniskih
terena, koji su sa VN kablovima direktno povezani sa rasklopistem.
Kapacitet, kao i potrpSaci koji ée se napajati sa VN generatora nijesu predmet ovog dijela dokumentacije.

10 kV kablovska mreza

Napajanje buduéih TS u zahvatu DUP-a vrsice se iz 10 kV rasklopista, koji ¢e biti izgradeno u sklopu prve

etaZe hotela i biti povezano sa TS 35/10 kV.

Napajanje buduéih TS treba izvesti jednozZilnim kablovima sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa

XHE 49-A 1x 240/25 mm2, 10 kV ( prenosne moéi preko 7 MVA).

Preporuéuje se da se veze izmedu trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije),Sto ¢e

biti definisano uslovima ED Tivat.

Na posebnom prilogu urbanisti¢kog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV
kablovske mreZe. Ovdje se napominje da je moguée vrSiti prilagodenja mikro lokacija trafostanica
projektovanim objektima, Sto se neCe smatrati izmjenom plana. Za TS Cija je izgradnja predvidena van
planiranih objekata, preporucuje sa, a u skladu sa UP, definisanje posebnih lokacija, na kojima ée biti moguca
nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehni¢kom preporukom Tp1b FC ED CG, dok
se njihov arhitektonski oblik moZe nesmetano prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako Sto je primijenjen

koncept otvorenih prstenova.
Na slede¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i S$eme njihovog povezivanja u planiranom
rieSenju.

Niskonaponska mreza

Kompletna niskonaponska mreza mora biti kablovska (podzemna) do lokacija priklju¢nih ormarica ili direktno u
objektu do glavnih razvodnih tabli.
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MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A, XP0O-A i PPOO ili XP0O 0.6/1kV, presjeka prema naznacenim
snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajednikom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova
dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

Osvijetljenje otvorenih prostora i saobraéajnica

Posto je javno osvijetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i urbanisticki i
saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeci da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane
sredine. Mora se voditi rauna da osvjetlienje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e
obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija
osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati pove¢ano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl
treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine
1,0m.

Ukoliko to zahtjevaju tehni¢ki uslovi stru¢ne sluzbe ED Tivat, zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u rov poloZiti
i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase, mjesta
kablovskih spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrdtanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa
drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mijere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguditi
odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana
Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od strane FC
Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojeéi, tipski objekti.
Umijesto slobodnostojecih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vaZe¢im preporukama, odobrava
samo u izuzetnim slu¢ajevima.
Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena

prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada prikljuéenih na tu trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije slucaj
kod DTS u slobodnostoje¢em objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora
namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije
dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih, toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK
instalacija i td).

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrZavati se protivpozZarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

- izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaZe i odrZavanja
opreme, a posebno u sluaju zamjene energetskog transformatora, $to je u slu€ajevima trafostanice u
objektu teze postiéi;
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- radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporuCuje se ugradnja znatno skupljih suvih
transformatora;

- manjaizloZenost buci i vibracijama

Kada je u pitanju smje$tanje unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i sliéno, bez posebne
saglasnosti Elektrodistribucije - Tivat.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeci objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske
uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o atraktivnom turistickom naselju, obavezno je da se projektantskim
rjieSenjima eksterijera trafo stanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju
postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m?2 za DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m? za DTS
2x1000 kVA). Takode treba voditi rauna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.
Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreZe

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriéenje kablova tipa PP0O (ili XP0O,
zavisno od mjesta i nagina polaganja), ukoliko struéna sluzba ED Tivat ne uslovi drugi tipa kabla. MreZe predvidjeti
kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tice izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri izgradnji kablovske 10
kV mreZe.

Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji priklju¢ka objekata na niskonaponski
mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Pri polaganju kablova voditi raduna da sva eventualna ukr$tanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kablova sa drugim
podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazec¢im propisima i preporukama.

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri paralelnom vodenju,

odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni opekama, a
minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

o  Pri ukrStanju energetskih kablova istog ili razliCitog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih kablova treba
da iznosi najmanje 20 cm.

o Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim pri ukrtanju).
Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da iznosi najmanje 0, 40 m.

e  Pri ukrstanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz rastojanje od 0, 3
m.

o Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmaniji dozvoljeni horizontalni razmak
iznosi 0, 5m.

UP Przno |

~
(6}



CAU

Centar za Arhitektury |

o Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s tim §to se
energetski kabal polaZe ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrstanja treba da bude bliZi 90 °, ali ne manje
od 45°.

e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30 cm. Ako pored
zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Za polaganje napojnih vodova vaZe isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu : niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom (LED, stedne sijalice ili HPS za
spoljasnje osvjetljenje), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrudju
Urbanistickog projekta.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direkinog
suncevog zracenja.

Stoga se moze zakljuiti da ovo podrucje spada u red podruéja sa vrlo povoljnim osnovnim parametrima za
znacajnije koriséenje energije neposrednog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske suncéane Celije za proizvodnju elekiriéne energije

Na ovom podruéju postoje moguénosti za sva tri naina koris¢enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektri¢ne energije (fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj arhitekturi puno
paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osunéanja, jer se i pasivni dobici toplote moraju regulisati
i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji mogucnost orijentacije kuée prema jugu, staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ograni¢e toplotni
gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti treba sprijeciti sredstvima za zastitu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od
materijala koji sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svijetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za
aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne kuce danas se definiSu kao gradevine bez aktivnog sistema za
zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenijivati (uz prethodnu pripremu struénu i
zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of
the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o
energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade,
kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
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Korid¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao moguénost odredene ustede u potrodniji elektriCne energije, pri
¢emu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriCne energije pomocéu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu
analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE |
JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim predmjerom se obuhvataju procjene investicija u okviru zahvata plana.

1.1. Polaganje novih 12/20 kV jednozilnih vodova tipa HXP 1x240 mm2 izmedu planiranih trafostanica :

m 11.000 a 20,00 €/m = 220.000 €
1.2. Rekonstrukcija postojece TS 35/10 kV do krajnjeg kapaciteta 2x8 MVA :

kom 1 a’ 800.000 €/m = 800.000 €
1.3. Izmjestanje, kabliranje ili zastita postojecih 10 kV :

poz 1 a' 35.000 €/m = 35.000 €

1.4. Izgradnja planiranih novih TS :
- TS 10/0,4 kV, 2x1000 kVA

kom. 3 a’ 50.000 € = 150.000 €
- TS 10/0,4 kV, 1x630 kVA :

kom. 2 a' 40.000 € = 80.000 €

1.5. Izgradnja 10 kV rasklopista :
kom. 1 a 50.000 € = 50.000 €

1.6. lzgradnja instalacije osvjetljenja saobracajnica u kompleksu (po st. mjestu)
pausaino € = 200.000 €

UKUPNO: = 1.535.000 €

4.4. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA
4.4.1. POSTOJECE STANJE

Na podru¢ju obuhvac¢enom ovimm Urbanistickim projektom ne postoji izgradena telekomunikaciona infrastruktura. U
susjedstvu, kao najblizi postojeci telekomunikacioni objekat, moze se navesti pretplatnicki stepen Radovici sa svojom
pristupnom mrezom, koji je sa matinom centralom Tivat povezan optiCkim sistemima prenosa. Projektant je, kao
najblizi i najznacajniji postojeci telekomunikacioni objekat, predvidio kablovsku kanalizaciju koja je predvidena da
bude izgradena u sklopu gradnje saobracajnice od Solila do granice PUP-a opstine Tivat, kako je navedeno u
grafickom prilogu. U skladu sa navedenim, glavni priklju¢ak na buducu TK infrastrukturu predviden je u kruznom toku
br.3 u oknu pr.0.33 na profilu 4+503km buduce saobraéajnice, kako je prikazano u grafiCkom prilogu (Koriséeni su
podaci iz DUP ,Golf i Donji Radoviéi zapad* i revidovanog Glavnog projekta telekomunikacionih instalacija duz Puta
od Solila do granice PUP-a opStine Tivat).
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Kroz planiranu kablovsku kanalizaciju duz budue saobracajnice biée provu€eni magistralni ,backbone® opticki
kablovi za potrebe prenosnih i pristupnin mreza telekomunikacionih operatera. Na taj nacin, biée omoguceno
priklju€ennje na opticku mrezu Crnogorskog Telekoma i KDS operatera. Kvalitetna distribucija elektronskih
komunikacionih servisa obezbijedena je do svih objekata buduceg turistickog naselja.

U telekomunikacionom pogledu ova urbanisticka lokacija je bez izgradene infrastrukture, pa je fazu telekomunikacija
potrebno uskladiti sa planskom dokumentacijom susjednih lokacija. U tom smislu je prikljuCak na planiranu TK
infrastrukturu predviden u oknu pr.0.33 na profilu 4+503km buduée saobracajnice (Prilog, numeracija je zadrZana iz
Glavnog projekta telekomunikacionih instalacija duz Puta od Solila do granice PUP-a opétine Tivat ), i mogucoj
konekciji na opti¢ku mrezu Crnogorskog Telekoma i KDS operatera.

U dijelu mobilne telefonije, u zoni Przno | prisutan je signal sva tri operatera, T-Mobile, Promonte i M-tel.

U skaldu sa dostavljenim podacima o infrastrukturnim objektima od strane Agencije za elektronsku komunikacije i
postansku djelatnost, antenski stubovi na najblizoj lokaciji su:

Lokacija Operator Geografska duZina Geografska Sirina NasimSicr)];ska
RADOVICI CT 018°40'52.09" E 42°23'39.90" 126.00 m
RADOVICI (Bogisiéi) TELENOR 018°40'52" E 42°23'40"

Po zvaniéno dobijenim podacima Agencije za elektronske komunikacije i poStansku djelatnost na teritoriji opstine
Tivat elektronske komunikacione usluge pruzaju:

Crnogorski telekom (usluge fiksne mreZe:PSTN, ADSL, IPTV i usluge mobilne mreze)

Telenor (usluge mobilne mreze)

Mtel (usluge mobilne mreZe)

M Kabl (usluge distribucije radio i TV programa)

BBM (usluge distribucije radio i TV programa)

Total TV (usluge distribucije radio i TV programa)

Mnnews (usluge pristupa Internetu)

PoSta Crne Gore (usluga javnih telefonskih govornica)

Takode, lokacije za nove bazne stanice mobilne telefonije, WiMAX-a, MMDS sistema i WiFi ta¢aka, potrebno je
unijeti naknadno, nakon dostavljenih planova operatera.

Osim prikupljenih autenti¢nih podataka o aktuelnom stanju i planovima razvoja elektronskih komunikacija, koris¢eni
su i podaci iz Prostornog plana Crne Gore do 2020., Prostornog plana podruéja posebne namjene za morsko dobro,
Prostornog plana opStine Tivat do 2020. kao i Podaci i preporuke Agencije za elektronske komunikacije i poStansku
djelatnost na Izmjene i dopune Urbanistickog projekta TuristiCki kompleks ,Przno I (br. 0404-5775/2 od 29.11.2013.).

Prilikom izgradnje elektronske komunikacione infrastrukture potrebno je pridrzavati se slede¢ih naznaka:

Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paZnja obrati zastiti postojece elektronske komunikacione
infrastrukture

Da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postoje€ih i novih saobracajnica

Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po najviSim tehnoloSkim,
ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima.
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Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mreZa i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije
dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/09).

4.4.2. PLANIRANO STANJE

U skladu sa opisom iz Postojeceg stanja, a vodeci rauna o usvojenom PUP-u Tivat do 2020. godine, Master planu
Lustice i o Generalnom planu razvoja telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji OpStine Tivat, u sklopu planske
dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 6 (Sest), 4 (Cetiri), 3 (tri) i 2
(dvije) PVC cijevi, u jezgru naselja i duz saobracajnica.

Predlozeno rjeSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moZe odgovoriti
na zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene
elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima. Takode, u projektovanoj infrastrukturi
ostavljena je mogucnost izgradnje opticke mreze za potrebe lokalne samouprave u cilju povezivanja organa lokalne
samouprave, za video nadzor, za telemetrijske tacke, za povezivanje informativnih turistickih punktova i sli¢no.

Projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZzavanje savremenih pristupnih
elektronskih  komunikacionih mreZa kablovskih operatera (KDS), pri ¢emu se vodilo ratuna o liberalizaciji
telekomunikacionog trzista i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga,
predlozeno rjieSenje obezbjeduje planiranje i gradenje elektronske komunikacione infrastrukture koja moze odgovoriti
na zahtjeve viSe operatora elektronskih komunikacija, koji ¢e korisnicima prostora ponuditi kvalitetne savremene
elektronske komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 6xPVC cijevi @ 110mm i 4xPVC cijevi @ 110mm u glavnim
pravcima, i sa 3xPVC cijevi @ 110mm i 2xPVC cijevi @ 110mm u pristupnom dijelu do objekata, kako ja dato u
Prilogu na situacionoj karti. Na taj nacin predvideno je maksimalno fleksibilno rjeSenje koje moZe odgovoriti na
zahtjeve Investitora u pogledu elektronskih komunikaija. Ukupna duZzina planirane telekomunikacione kanalizacije u
ovoj fazi sa 6xPVC iznosi cca 20 metara, sa 4xPVC iznosi cca 380 metara, sa 3xPVC iznosi cca 815 metara i sa
2xPVC iznosi cca 1.181 metara sa ukupno 59 kablovskih okana.

Koncentracija instalacija predvidena je u Tehni¢koj prostoriji u glavnom objektu na lokaciji UP1. Vazno je napomenuti
da je kablovska kanalizacija predvidena u topologiji "prsten” sa kablovskom kanalizacijom kapaciteta 3xPVC cijevi @
110mm. Na taj nacin je omoguéeno formiranje jo$ jedne TehniCke prostorije sa koncentracijom instalacija u objektu
kako je prikazano u grafi¢kom prilogu.

Kablovska kanalizacija u zahvatu UP-a Turisti¢ki kompleks "Przno I", planirana je uz glavne saobraéajnice i pjeSacke
staze, u pravcu prikljuénih mjesta sa buduéom TK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrZaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja telekomunikacionih prikljuaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana.

Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrSina, jer bi se u
slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi tedki poklopci sa
ramom i u skladu sa tim i oja¢ana okna , to bi bilo neekonomicno.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa
vazecCimm propisima i preporukama ZJ PTT iz ove oblasti, vaZe¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg
reda.

Obaveza investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni Przno | jeste da, u skladu sa rjeSenjima iz ovog UP-
a i Tehni¢kim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuci elektronski komunikacioni operateri, od planiranih kablovskih
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okana, projektima za pojedinacne objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nadin priklju¢enja svakog pojedinaénog
objekta .

Kablovsku kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata

Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih
karakteristika za telefoniju i prenos podataka i provladiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa
ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po
4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije .

U slu€aju da se trasa kablovske kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

4.4.3. PRISTUPNA MREZA

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i mobilne, prenos podataka i
TV signala, omogucavaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu turisticki znaCaj objekta i samu lokaciju, opredjelili smo se za savremeno telekomunikaciono rjeSenje
sa optiCkim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa optickim viaknom do svakog objekta, odnosno
korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanistickog plana opstine
Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja moguénosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa
(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u
svojim razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugoro¢no rjeSenje.

Projektom je predvideno da se pristupna opti¢ka telekomunikaciona mreZa do svih objekata (Tehnickih prostorija TP)
gradi iskljucivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuceni u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima.
Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri telekomunikaciona signala (voice, data, CATV),
obezbjeduju distribuciju signala do Tehnickih prostorija (TP). Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrsi se iskljuivo
kroz opticku mreZu, odnosno sa optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj naCin se obezbjeduje maksimalno
pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no neograni¢enim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju
u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za prikljuenje obezbijedi odgovarajuée prostor
za Dispecerski centar i Tehni¢ke prostorije za smijestanje opreme.

4.4.4. PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA ZA IZGRADNJU
ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

SPECIFIKACIJA

MATERIJALA | RADOVA ZA I1ZGRADNJU PRISTUPNE TELEKOMUNKACIONE KANALIZACIJE ZA OBJEKTE NA

LOKACIJI PRZNO 1

|/ GRADEVINSKI RADOVI

Br. Al MATERIJAL Jedinica Koli€ina Jedini¢na cijena Ukupna cijena (€)
1 Isporuka PVC cijevi 110 mm ko 1345 14,90 20.040,50
2 Isporuka lakog TT poklopca sa

ramom kom 58 135,00 7.830,00
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B/ RADOVI

lzrada  kablovske  kanalizacije
kapaciteta 6xPVC ®110/3,2 mm:
-iskop rova u zemljistu IV kategorije
dim. 0,50x0,85 m,
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,

-polaganje 6xPVC,
-nasipanje zaStitnog sloja pijeska
d=10cm,

-postavljanje pozor trake,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala

lzrada  kablovske  kanalizacije
kapaciteta 4xPVC ®110/3,2 mm:
-iskop rova u zemljistu IV kategorije
dim. 0,50x0,85 m,
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,

-polaganje 3xPVC,
-nasipanje zaStitnog sloja pijeska
d=10cm,

-postavljanje pozor trake,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viSka materijala

lzrada  kablovske  kanalizacije
kapaciteta 3xPVC ®110/3,2 mm:
-iskop rova u zemljiStu IV kategorije
dim. 0,60x0,71 m,
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,

-polaganje 3xPVC,
-nasipanje zaStitnog sloja pijeska
d=10cm,

-postavljanje pozor trake,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala

Jedinica

Ukupno:

Koli€ina Jedini¢na cijena

135 16,90
380 16,50
1.027 14,50

27.870,50

Ukupna cijena (€)

2.281,50

6.270,00

14.891,50

UP Przno |
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lzrada  kablovske  kanalizacije
kapaciteta 2xPVC ®110/3,2 mm:
-iskop rova u zemljistu IV kategorije
dim. 0,40x0,80 m,
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,

-polaganje 3xPVC,
-nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10cm,

-postavljanje pozor trake,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viska materijala

lzrada A-B kablovskog TT okna
unutradnjih dim. 1,50x1,10x1,00m sa
radovima:

-iskop rupe u zemlj. llI/IV kategorije,
-betoniranje donje ploce,
-betoniranje  zidova jednostranim
Salovanjem debljine zida do 15cm,
-ugradnja lakog TT poklopca sa
ramom,

-0dvoz viska materijala
-uredenje terena sa utovarom i
odvozom viSka materijala

Izrada tehnicke dokumentacije sa
geodetskim snimanjem trase

kom

879 11,00

58 385,00

2.421 4,00
Ukupno:

I/ REKAPITULACIJA GRADEVINSKIH RADOVA

9.669,00

22.330,00

9.684,00
65.126,00

Materijal

27.870,50

B/

Kablovska kanalizacija

65.126,00

Ukupna cijena u eurima:

92.996,50
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4.5. PEJZAZNO UREDENJE
Postojeca vegetacija

Na Lustici je razvijena tipicna mediteranska vegetacija. Tu se danas nalaze najoCuvanije i najreprezentativnije
formacije tvrdolisne mediteranske vegetacije crnogorskog primorja.

Makija predstavija dominantni tip vegetacije. To je prvi degradacioni stadijum mediteranskih vazdazelenih Suma
crnike i crnog jasena (Orno-Quercetum ilicis). Na djelovima poluostrva gdje je jace izraZzen ljudski uticaj (pored
naselja i puteva), razvijena je zajednica Orno-Quercetum ilicis myrtetosum. To je uglavnom gusta i neprohodna
zajednica visokog Zbunja, visine 2 i viSe metara. Dominira mirta (Myrtus communis) i u velikoj mjeri zamjenjuje crniku
(Quercus ilex) u odnosu na tipiénu subasocijaciju. Od ostalih elemenata makije najéeSce su sljedece vrste: obi¢na
zelenika (Phillyrea media), veliki vrijes (Erica arborea), planika (Arbutus unedo), trslja (Pistacia lentiscus), primorska
kleka (Juniperus oxycedrus), primorska somina (Juniperus phoenicea), tetivika (Smilax aspera), Zukva (Spartium
junceum), kaduljasti buSin (Cistus salviaefolius), Sibika (Coronilla emerus ssp. emeroides), lemprika (Viburnum tinus),
Sipak (Punica granatum), Clematis flamula, SparoZina (Asparagus acutifolius). Na hladnijim pozicijama pridruZuje im
se crni jasen (Fraxinus ornus), a rijede i hrast medunac (Quercus pubescens). Roga¢ (Ceratonia siliqua) se prosirio
iz ostataka nekadasnijih kultura i postao sastavni deo spontane vegetacije tipa makije.

Makija ima viSestruki znaCaj: Stiti zemljiste od erozije, obezbjeduje hranu i skloniSte za brojne Zivotinjske vrste, ima
estetsku vrijednost i daje specifican mediteranski karakter pejzazu. Mnoge biljke su aromatiéne.

Daljom degradacijom nastala je vegetacija gariga. To su niske i prorijedene zimzelene, a manjim dijelom i listopadne
Sikare, sastavljene uglavnom od heliofilnih elemenata, pretezno grmova i polugrmova. Dominantan tip zajednice
gariga na Lustici je Ericio-Cystetum cretici. U ovoj zajednici dominiraju Zbunaste vrste: Erica arborea, Cistus creticus
ssp. Eriocephalus, Frangula rupestris, Myrtus communis, Paliurus spina christi, Punica granatum, Juniperus
phoenicea. Ostale karakteristicne vrste su: Teucrium capitatum, Smilax aspera, Sideritis purpurea, Blackstonia
perfoliata, Brachypodium sylvaticum, Cerastium glomeratum, Gladiolus illyricus. Na predmetnom podrudju,
najtipiCnije razvijeni garizi prostiru se u zaledu plaze Przno na lokalitetu Kula.

mainja ' | crnika
Suvi travnjaci i kamenjarski paSnjaci predstavijaju krajnji stepen degradacije makije. Zajednica Bromo-
Chrysopogonetum grylli, koja je uklju¢ena u stanista NATURA 2000, je najevidentnija na planskom podru¢ju.

Na morskim klifovima razvijene su floristicki siromasne zajednice sa vrlo ograni¢enom pokrovno$éu. Uprkos tome,
ovaj tip stanidta je veoma znaCajan. Zbog urbanizacije obalnog podruéja ugrozen je u cijelom Mediteranu, pa se
nalazi na listi zasti¢enih staniSta Evrope i stanidta NATURA 2000.

UP Przno |
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Vegetacija pjeskovitih i Sljunkovitih plaza je takode znacajno smanjena kao rezultat intenzivne urbanizacije obalnog
podruéja Mediterana i zbog toga zastiéena u Evropi i ukljuéena u mrezu NATURA 2000. Na podruéju Lustice
zastupliene su zajednice Xanthio-Cakiletum maritimae i Echinophoro-Elymetum farcti.

Pored prirodnih i poluprirodnih staniSta znatne povrSine obrastaju antopogeni tipovi staniSta: kulture alepskog bora
(Pinus halepensis) i ¢empresa (Cupressus sempervirens), zasadi maslina (Olea europaea), zelene povrSine
turistickog kompleksa "Plavi Horizonti".

guma alepskog bora trslja

Zaétice biljne vrste

U planskoj zoni su registrovane sliedece zasticene biljine vrste (RjeSenje o stavljanju pod zastitu pojedinih biljnih i
Zivotinjskih vrsta "Sl. list RCG", br. 76/06): Vincetoxicum huteri - Huterova divlja papri¢ica (Przno, ruderalna stanista),
Polygonum maritimum - morski troskot (Przno, plaza), Cyclamen hederifolium — klobu¢ac (Przno, makija), Cyclamen
repandum — mali klobu¢ac (Przno, makija), Eryngium maritimum - morski kotrljan (Przno, plaza), Salsola kali - solnica
(Przno, plaZa), Cakile maritima — morgrusa (Przno, pje$Cana plaza), Ophrys araneola — kokica (makija, garig),
Ophrys scolopax subsp. Cornuta — pCelica (makija, garig), Orchis morio subsp. morio - mirisni kacunak (Przno,
gariga), Orchis quadripunctata — kacunak (PrZno, gariga).

Kvalitet zelenog fonda

Za potrebe izrade UP Przno | uradena je Studija boniteta postoje¢eg zelenog fonda "Plavi Horizonti" u zoni
Urbanisti¢kog projekata Przno | (Plan Plus, doo, april 2011). Analizirani prostor je podijelien na 4 zone.

Ocjena boniteta zelenila je izvrSena na osnovu analize: dimenzija, starosti, fizioloSkog stanja (vitalnosti), estetskog
izgleda (dekorativnost) kao i o¢ekivanog trajanja zivota drveca.

UP Przno |
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Sastavni dio Studije su pregledna karta i tabelarni prikaz analiziranih biljnih individua sa svim relevantnim elementima
pejzaZne taksacije i valorizacije.

Analizom vegetacije i ocjenom stanja utvrdene su sljedece kategorije zelenila:

kategorija A - drvece visokog kvaliteta i vrijednosti

kategorija B - drvece ograniCenog kvaliteta i

kategorija C - drveée niskog kvaliteta i vrijednosti: trenutno u adekvatnom stanju da ostane do nove sadnje (min
10 godina je savetovano) ili mlado drvece sa pre¢nikom ispod 150 mm

kategorija R - drvece niskog kvaliteta i vrijednosti

Analza zelenog fonda je ukazala na sljedece:

dominantne drvenaste vrste unutar zahvata su alepski bor (Pinus halepensis) - 35,47%, maslina (Olea europea)
- 21,84%, Cempres (Cupressus sempervirens) - 13,16%

izbor sadenih vrsta u estetskom i funkcionalnom smislu, uglavnom, nije adekvatan namjeni zelenih povrsina
hotela

dugogodisnje osdsustvo mjera njege dovelo je do zarastanja, zakorovljenosti razliCitog stepena i stvaranja
teze/teSko prohodnih povrsina

dekorativna svojstva velikog broja individua dendroflore su na izuzetno niskom nivou (prerasle Zbunaste
formacije, iskoSena stabla i stabla prorijedene krosnje)

veliki broj fiziolodki oslabljenih stabala i stabala sa polomljenim i suvim granama

prisustvo bilinih bolesti i odte¢enja od insekata (pjegavost lisa hrasta crnike - Phyllosticta quercus ilicis Sacc.,
Cronartium quercuum (Berk.) Miyabe ex Shira; suSenje grana i vrhova stabalaempresa - Seiridium cardinal
(Wagner) Suttonet Gibson, pjegavost éetina alepskog bora - Lophodermium pinastri (Schrad.ex Hook), simptomi
napada ksilofagnih insekata na alepskom boru - Ips sexdentatus Boern., Tomicus spp, simptomi raka masline —
Pseudomonas syringae (Cast) Stevens, prisustvo maslinove musice - Dacus oleae Gmel itd.).

Sa posebnom paznjom su analizirana stabla maslina (Olea europea) s obzirom da na osnovu Zakona o maslinarstvu
("Sl. list RCG", br. 55/2003), maslinjaci, kao dobro od opSteg interesa, uZivaju posebnu zastitu i koriste se pod
uslovima i na nacin propisanim ovim zakonom i propisima donesenim na osnovu njega. Date su preporuke za njihovo
o€uvanje tj. zadrzavanje ili presadivanie.

U toku obnove zelenog fonda neophodno je:

oCuvati sva kvalitetna stabla maslina, obezbijediti fizicke mjere zaStite stabala tokom izgradnje objekata,
sprovoditi mjere zastite od bolesti i Stetnih organizama
pravilnim odabirom vrsta podici estetski i funkcionalni nivo zelenih povrsina stvaraju¢i ambijentalne cjeline.

Koncept pejzaznog uredenja

Planom se predvidaju pejzazne intervencije u funkciji odrzivog turizma. Ovo, sa jedne strane, podrazumjeva
afirmaciju pejzaZnih vrijednosti prostora kroz oCuvanje i unaprijedenje njegovih osnovnih strukturnih elemenata, a sa
druge strane pejzazno oblikovanje hotelskog kompleksa sa ekskluzivnim turistickim sadrzajima i njegovo integrisanje
sa prirodnim okruZenjem.

Koncept pejzaznog uredenja bazira se na:

oCuvanju autenti¢nog pejzaza
planiranoj namjeni povrsina
planiranim strukturama i sadrZajima.

UP Przno |
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Pri planiranju i razmjeStanju smjestajnih turistiCkih objekata, pratecih sadrzaja i kolskih saobracajnica, vodeno je
racuna o uslovima koje diktira prirodna vegetacija. Predvidena je maksimalna zatita makije i gariga, kao ekoloski
vrijednih povrsina.

Gubitak postojeceg zelenila uslijed prenamjene povrsina i izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem
slobodnih povrSina uz planirane objekte, kao i unjihovom neposrednom okruZenju.

Opste smjernice pejzaznog uredenja na povrSinama planiranim za izgradnju:

uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

oCuvanje prirodne konfiguracije terena

povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruzenjem

uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih struktura

uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom povrsina

zastita kvalitetnih stabala maslina

upotreba hiljnih vrsta u skladu sa ekoloskim, ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim kriterijumima.

U skladu sa podacima dobijenim Studijom boniteta postojeceg zelenog fonda "Plavi Horizonti" u zoni Urbanistickog
projekta Przno | (Plan Plus, doo, april 2011), uklanjaju se: stabla estetski i funkcionalno neprimjerenih vrsta, stabla
nepravilnog habitusa, zatim fizioloSki oslabljena, bolesna, suva i prezrela stabala (ukupno oko 709 stabala).

Maslinjaci su vaZan diokulturnog pejzaza ovog prostora. Predvidena je zastita kvalitetnih stabala maslina (Olea
ueropaea) i njihovo zadrzavanije, a ukoliko nije moguée izbje¢i uklanjanje, izvrSiti njihovo presadivanje (30 stabala)
na slobodne povrsine parcela. U tehnickoj dokumentaciji prikazati nacin presadivanja.

Novim ozelenjevanjem slobodnih povrSina predvida se sadnja 710 stabala svih starosnih grupa (zrela - poluzrela
stabla) i kategorija (visoko, srednje visoko i nize drvece, i drvoredne stabla).

Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano prikazano u tehnickoj dokumentaciji.
Na predmetnom podrugju planirane su:

Javne povrsine za pejzazno uredenje

ZUS- zelenilo uz saobracajnice

ZIK- zelenilo u zonama infrastrukturnih objekata
ZDUK- zelenilo delimiéno uredenog kupalidta
LM- Lungo mare- obalno Setalite

Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene
ZTH- zelenilo za turizam- hoteli
ZIK- zelenilo u zonama infrastrukture

Javne povrsine za pejzazno uredenje

ZUS- zelenilo uz saobracajnice

Planirano je uz pristupnu saobraéajnicu u isto€nom dijelu kompleksa, kao i uz javne parking povrsine koje se nalaze
u sjevernom i juznom dijelu kompleksa.

Zelenilo uz saobracajnice, osim prirodne vegetacije, Cine planirani drvoredi, koji se formiraju uz pristupnu
saobracajnicu kao i na planiranim parking povrSinama. Njihova uloga je zastitna, a i drvoredi uz parking povrSine
pruzaju zasenu u ljetnjim mjesecima.

Zelene povrsine na saobracajnim ostrvim formirane su tako da se omoguéi maksimalna sacbracajna preglednost, i to
na taj naCin Sto je visoko rastinje koncentrisano oko samog centra saobra¢ajnog ostrva, a djelovi ostrva koji se
nalaze neposredno uz saobracajnicu slobodni su od rastinja.
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Smiernice za dalju razradu tehnicke dokumentacije i uredenije:

= Koristiti mediteranske i autohtone biljne vrste

= Koristiti vrste otporne na izduvne gasove i prasinu

= favorizovati formiranje Zbunaste vegetacije ispred ili iza zone drvoreda, kako bi se maksimalno ublaZio efekat
buke i zagadenja sa saobracajnih povrsina.

Za drvorede uz parkiraliSte primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila.

Drvoredi (linearno zelenilo) u sklopu povrSina za pejzazno uredenije javne namjene i ograni¢ene namiene

Planirani su drvoredi duz kolskih saobracajnica, pjeSackih staza i parking prostora. Drvoredini zasadi su planirani i
duz glavnih pjeSackih komunikacija kao i na platoima i trgovima u sklopu UP1 .

Smjernice za uredenje:

= formirani su homogeni drvoredi duz osnovnih linearnih pravaca

= rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5 do 8 m u zavisnosti od biljne vrste

= duZ parking prostora sadnja je u otvorima za sadnice ili u zelenim trakama u pozadini parkinga na rastojanju od
2 do 3 parking mjesta u zavisnosti od biljne vrste

= Koristiti dekorativne vrste guste kroSnje, otporne na uslove sredine (Zarka ljeta, bura, posolica): Phoenix
canariensis, Magnolia grandiflora, Quercus ilex, Olea europaea, Ligustrum japonicum, Laurus nobilis, Ceratonia
siliqua, Lagerstroemia indica i dr.

= predvidjeti sadnju Skolovanih sadnica (visina sadnica 3,5 m, stablo Cisto od grana do 2,5 m visine, prsnog
precnika min. 10 cm)

= zastori na parkinzima: razni tipovi betonskih behaton elemenata, granitne kocke, travno betonski raster elementi
(pri ¢emu je odnos betona i trave 30 : 70).

ZIK- zelenilo u zonama infrastrukturnih objekata (UP5)

= Planira se na UP 5, parceli trafostanice. Objekat je zaklonjen visokim sadnicama liS¢ara i Cetinara sa strane
pjeSackih komunikacija, a sa strane kolske saobracajnice izostavljen je drvored zbog bezbjednosti saobracaja.
= Daljom razradom tehnitke dokumentacije potrebno je predvidjeti i zasade Zbunaste vegetacije, i blize

definisati pozicije stabala, kada se budu definisali podzemni elektro i drugi vodovi.

ZDUK- zelenilo delimiéno uredenog kupalista

= Ova zona podredena je u potpunosti kupalidtu, i uredenje se bazira na uredenju samog kupalista i moguéim
aktivnostima. Zelene povrSine u ovoj zoni nisu zastupliene, osim pojedinaénih primjeraka u kontejnerima, $to ¢e se
detaljnije odrediti daljom razradom tehni¢ke dokumentacije.

LM- Lungo mare- obalno SetaliSte(UP4)

. planirano je uredenje SetaliSta uz more - lungo mare.

= Kako je zona SetaliSta Siroka samo 3 metra, nije moguce oformiti drvored u ovoj zoni, ali se on formira na
UP1, uz liniju neposredno iznad LM. Izbor vrste za planirani drvored predvideti daljom razradom tehnicke
dokumentacije, kao i moguénost formiranja parternih zasada. Kompoziciju zasada moguce je formirati grupacijama
perena, dekorativnim travama i Zbunastim vrstama. Koristiti vrste koje dobro podnose posolicu (mediteranske i
autohtone biljne vrste).

= Na odredenim potezima sa juzne strane staze (uz more), na proirenjim formirati parterne zelene povrSine
ifili niske prekinute linearne zasade.

] Prostor opremiti odgovarajucim urbanim mobilijarom: kandelabri, klupe, kante za smece i sl.

] PoploCavanie staza uskladiti sa ambijentalnim karakteristikama lokacije.

Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene

ZTH- zelenilo za turizam- hoteli

Ova zona obuhvata veliki dio predmetnog podrucja, od visoko odrzavanog zelenila u zoni hotela, vila i povrSina
parkovskog tipa uz LM, do potpuno prirodnih ambijenata Sumskog tipa u isto¢nim djelovima kompleksa. S obzirom da
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su tipoloki i ekoloSki ove zelene povrSuine vidno razlicite, a pripada ju UP1 parceli, date su detaljnije smjernice za
svaku od kategorija po kojima su razvrstane:

Zeleni koridori

Znacajni su sa aspekta zastite odlika prirodnog pejzaza, estetskog oblikovanja lokacije i zaStite od insolacije duz
saobracajnica. Obezbjeduju vezu sa kontaktnim zelenim povrSinama.

Glavni zeleni koridor planiran je uz pristupnu sacbracajnicu koja vodi od glavnog pristupnog puta do same obale, tj.
do kompleksa bazena u istoénom dijelu kompleksa. Planirano je maksimalno oCuvanje postojece vegetacije, koju
uglavnom Cine stabla masline i zimzelenih vrsta.

Osnovni princip uredenja zasniva se na rekultivaciji i ozelenjavanju postoje¢e makije i gariga.

Smijernice za dalju razradu tehni¢ke dokumentacije i uredenje:

= ocuvati estetski i harmoni¢ni kontinuitet makijskog sklopa

= zabrana kréenja postojece vegetacije

= primjena mjera njege koje potspjeSuju prerastanje makije u Sumu

= (istine, proSirenja i odmoriSta uz pjeSacku stazu (lungo mare) ozelenjavati na nacin koji po formi, strukturi i
koloritu podraZava okolnu vegetaciju

= Koristiti mediteranske i tipiche autohtone biljne vrste

= formiraju se drvoredni zasadi crnike (Quercus ilex), empresa (Cupressus smpervirens) i sl. na potezima duz
saobracajnica

= za parterne zasade koristiti sukulente i odomacéene perene: Agave americana, Rosmarinus officinalis, Lavandula
sp.idr.

Zelena povrSina parkovskog tipa na UP1

Predstavija povrSinu obraslu izuzetno kvalitetnom vegetacijom, koja se vecim dijelom zadrzava. Planirana je
rekonstrukcija staza kao i formiranje nove mreze staza koje korisnike upucuju na kupalidni dio, bazene ili ih navode
na sjeverni dio, ka vilama. Planirane su i zone za sjedenje i odmor, postavljene tako da imaju prirodnu zasenu visokih
stabala. Ozelenjavanie je planirano mahom &etinarskim vrstama, kako bi se to viSe naglasio mediteranski ambijent.
U ovoj zoni, ka parceli Lungo mara planirano je formiranje drvoreda u funkciji obalnog Setalista.

Zelene povrSine u zoni hotela i vila (UP1)

Normativ za ove povrSine iznosi 80-100 m2 po leZaju za objekte sa 4-5*.

Zelene povrSine oko hotela oblikovane su u skladu sa zahtijevima ekskluzivne turisticke ponude (bazeni, trgovi,
restorani na otvorenom, platoi za odmor, prostori za igru djece, Setne staze i sl.) unoseci u prostor visokodekorativne
mediteranske biljke i egzote. Naglasak je dat dekorativnoj funkciji zelenila, a pejzaznim uredenjem oCuvan je karakter
prirodnog i kulturnog pejzaZa. KoriS¢ena su pejzazno-arhitektonska rjeSenja koja se oslanjaju na iskustva i forme
tradicionalne vrtne arhitekture Mediterana, a istovremeno su dio savremenog doba kako u formi tako i u izboru
biljaka i u materijalima.

Kod planiranja i razmjeStanja hotelsko-turistickih sadrzaja vodeno je rafuna o uslovima koje diktira postojeca
vegetacija: dekorativno zelenilo, grupacije maslina i &empresa, kao i vegetacija makije.

Uredenje terena predvideno je tako da se ceo prostor isterasira, a terase obloZe prirodnim kamenom. U centralnoj
zoni predvideno je nekoliko trgova, kao i centralni trg sa fontanom ispred objekta hotela.

Planirani su zasadi Cetinarskih vrsta kao i zasadi maslina, kao dominantni tipovi vegetacije.
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primjeri uredenja

Smijernice za dalju razradu tehnicke dokumentacije i uredenje:

zasade kompoziciono rjeSavati u slobodnom pejzaznom stilu — u grupama i u vidu solitera u kombinaciji sa
prostranim parternim povrSinama zelenila (travnjaci, cvijetnjaci)

zelenilo treba da bude reprezentativno. Za okosnicu rjeSenja koristiti autohtone vrste i vrste mediteranskog
podneblja

prilikom izbora biljnog materijala i njihovog komponovnja voditi rauna o vizurama, spratnosti i arhitekturi
objekata

predvidjeti poploCanje od prirodnog sjeCenog kamena svijetle boje za Setaliste, trgove, platoe za odmor i mrezu
pjeSackih staza

objekte parterne arhitekture projektovati u skladu sa principima arhitektonskog naslijeda sa autenti¢nim (kamen,
obluci, drvo) i tehni¢ki prilagodenim modernim materijalima. Izbor materijala i kompozicija zastora treba da budu
reprezentativni

primjenom puzavica, ozeleniti fasade, terase objekata i ravne krovne povrSine

na ravnim krovnim povrSinama formirati "zelene krovove" (kasetna sadnja Zbunastih vrsta, srednje visokih
stablaSica i puzavica)

slobodne i zelene povrsine oko hotelskog kupaliSta sa bazenima urediti u skladu sa planiranim sadrZajima

uz obalu koristiti vrste koje dobro podnose posolicu

obodnim masivima zelenila obezbijediti povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama

u oCuvati kvalitetna stabla maslina, a ukoliko nije moguce izbjeci njihovo uklanjanje, izvrSiti presadivanje na
slobodne povrsine parcela. U tehnickoj dokumentaciji prikazati nain presadivanja

mobilijar prilagoditi mediteranskom ambijentu, planiranim sadrzajima i ekskluzivnosti kompleksa

upotreba Skolovanih sadnica drveca min. visine 3,5 m

projektovati sistem za zalivanje.

Za drvorede primjenjivati smjernice date za ovu kategoriju zelenila.

U zoni parcele UP 1, u djelovima ka pristupnoj saobra¢ajnici sa isto¢ne strane, formirati gudCe zasade kako bi
preuzeli funkciju zelenila uz saobra¢ajnice, i formirali tampon zonu zelenila, koja ée Stititi kompleks od buke i
zagadenja.

Postojece zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja parcele.

Zelenilo u zoni rekreacije(UP1)

Na UP1 predvidena je povrSina za rekreaciju , sa terenima za tenis, tenis klubom i bazenima. Ova zona uredena je u
slobodnom, pejzaznom stilu, a zelenilo ¢ine mahom presadena stabla maslina, koja su relocirana sa mjesta gde su
bila ugroZena izgradnjom objekata.

Prostor je osim za aktivnu rekreaciju, predvidjen i za pasiv odmor, setnju, jogu, meditaciju i sl... Za to je predvidena
mreza pjeSackih staza.
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U daljoj razradi tehnicke dokumentacije potrebno je uraditi elaborat presadivanja stabala maslina, kao znaéajnu fazu
u uredenju ovog prostora.

ZIK-zelenilo u zonama infrastrukturnih objekata (UP3)

Predstavljaju zelene povrSine uz objekte hidrotehnicke infrastrukture, kao i infrastrukturne objekte u funkciji hotela, to
su povrSine specijalne namjene koje treba da obezbijede:

= smanjenje mogucih nepozeljnih uticaja na okruzenje

= unaprijedenje estetske vrijednosti kompleksa

= povezivanje sa kontaktnim zelenim povrSinama u jedinstven sistem zelenila.

Smjernice za dalju razradu tehnicke dokumentacije i uredenje:

=y skladu sa lokacijskim moguénostima, formiati tampon pojas zastitnog zelenila ka saobraéajnici
= tampon pojas projektovati u vidu drvorednih zasada i neformalnih Zbunastih grupacija

= formirati Zivu ogradu

= zatravljivanje slobodnih povrSina i povrSina iznad podzemnih objekata

= ypotreba autohtonih trava otpornih na susu.

Prijedlog biljnih vrsta za izradu projekta pejzaznog uredenja

Kod izbora sadnog materijala moraju se ispostovati sljedeci uslovi:
= Koristiti vrste otporne na ekoloSke uslove sredine a u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima
= sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnjegovane, standardnih dimenzija, sa busenom.

Prijedlog sadnog materijala:
Cetinarsko drvece: Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis leylandii, Juniperus phoenicea,
Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.

Listopadno drveée: Quercus pubescens, Celtis australis, fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia sp., Albizzia
julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus, Pistacia
terebinthus, Citrus aurantium, Citrus limon, Eriobotrya japonica, Ligustrum japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus salviifolius, Callistemon
citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica granatum, Spartium junceum, Nerium oleander,
Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp.,
Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides, Lonicera caprifolium,
L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis, Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus officinalis,
Santolina viridis, Santolina chamaecyparissus, Allium sphaerocephalon.
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Procjena troSkova za pejzazno uredenje

br. opis radova povrSina jed. cijena cijena
m? €/m?2 €
1. | ZUS
Formiranje drvoreda 30 X 50 = 1500
Formiranje zelene povrSine 3117 X 5 15 585
Ukupno 17 085
2. | ZIK(UP5)
Ozelenjavanje 765.2 | x| 10 = 7 652
Ukupno 7652
Y
Poplo¢avanje 1014.7 | x| 60 = 60 882
Ukupno 60 882
4. | ZTH (UP1)
Zeleni koridori 9004 X 2 = 18 008
Parkovska povrsina 21 860 X 5 = 109 300
Zelenilo hotela i vila 57 201.6 X 10 = 572 016
Zelenilo u zoni rekreacije 20 861.5 X 5 = 104 308
Ukupno 803 632
5. ZIK (UP3)
Ozelenjavanje 2777.2 X 10 = 27772
Ukupno 27772
UKUPNO: 917 023

4.6. TRETMAN OTPADA

Prilikom planiranja upravljanja ¢vrstim otpadom treba se rukovoditi principima usvojenim u StrateSkom master planu
za upravljnje ¢vrstim otpadom na republickom nivou (Gopa 2004, projekat finansiran od EU) i Zakonu o &vrstom
otpadu (Sl.list RCG 80/05). Ciljevi navedenog Master plana su povecanje koli¢ina otpada koji se sakuplja, uvodenje

recikliranja te smanjenje koli¢ine otpada koji se finalno odlaze na deponiju.

Navedeni maste plan preporucuje regionalnu podjelu Crne Gore na 8 podrucja sa kojih se sakuplja otpad:

Kao $to se moze zakljuditi iz prethodnog, otpad sa podruja zahvata ovog planskog dokumenta ée se odlagati na
buducu sanitarnu deponiju za Opstinu Tivat. Opstina Tivat je uradila lokalni plan upravljanja otpadom za period 2009-
2013.god i odlaganje otpada sakuplienog na teritoriji Tivat predvideno je na lokaciji ,TreSanjski mlin“,u Kotorskoj

e Bari Ulcinj;

Budva, Kotor i Tivat;
Herceg Novi;

Plievija i Zabljak;

Berane, RoZaje, Andrijevica i Plav;

Mojkovac, Bijelo Polje i Kolasin;
Niksi¢, Savnik i Pluzine;

Podgorica, Cetinje i Danilovgrad.

opstini. U toku je izrada projektne i prostornoplanske dokumentacije za pomenutu lokaciju.
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U okviru upravljanja ¢vrstim otpadom potrebno je izbrsiti analizu u pogledu nastanka i vrste otpada na posmatranom
podruéja, tj. procjeniti koli¢inu otpada koje nastaju zavisno od vrste populacije i doba godine. Plan upravijanja
otpadom jedinice lokalne samouprave definisace i sakupljanje, transport i deponovanje sakuplienog otpada na
komunalnu deponiju na koju se odlaze komunalni otpad sakupljen na teritoriji Opstine .

Prema Master planu najveca dnevna koli¢éina komunalnog otpada za primorski region je 1,00 kg/stanovniku/dan,
odnosno 1,50 kg /turista/dan.

Sakupljanje i transprt je potrebno organizovati tako da se otpad odlaZze od vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje
organizuje u ranim jutarnjim ¢asovima da ne bi opterecivalo saobracaj kroz naselje u dnevnim Spicevima.

7. POPIS LITERATURE | DOKUMENTACIJE:

PRAVNI PROPISI:

Odluka i Programski zadatak
Zakon o uredenju prostora i izgradniji objekata (SI. list RCG, br. 51/08.)
Zakon o zastiti prirode (SI. list RCG, br. 36/77, 39/77, 2/89, 29/89, 39/89, 48/91, 17/92, 27/94, 51/08)

Zakon o zastiti spomenika kulture (SI. list RCG, br. 47/91, 27/94)
Zakon o putevima (SI. list RCG, br. 42/04.)

Pravilnik o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata,
(Sl. list RCG, br. 33/07.)

Zakon o zastiti i spasavanju ("Sl. list CG", br.13/2007).

Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna
vozila u blizini objekta poveéanog rizika od poZara ("Sl. list SFRJ", br.8/95).

Pravilnik o tehni¢kim normativima za projektovanje vanjske i unutradnje hidrantske mreze za gaSenje
pozara ("Sl. Istl. RCG" br. 30/91)

Pravilnik o tehnickim normativima za stabilne instalacije za dojavu pozara ("Sl. list SRJ", br. 87/93).

Pravilnik o izgradniji postrojenja za zapaljive tenosti i 0 uskladiStavanju i pretakanju zapaljivih te¢nosti
("SI. list SFRJ", br. 20/71).

Pravilnik o izgradnji postrojenja za te¢ni naftni gas i o uskladiStenju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
("SI. list SFRJ" br. 24/71, 26/71).

LITERATURA:

Agenda HABITAT, Istanbul, 1996.

Agenda 21 Rio de Zaneiro, 1992.

Berlinska deklaracija, UN, 2004.

Deklaracija 0 Crnoj Gori ekoloSkoj drzavi, 1990. godine

Prostorni plan podrucja posebne namjene za Morsko dobro Crne Gore; MonteCEP, RZUP, Kotor,
Podgorica, dec 2007

Prirodne karakteristike podrucja morskog dobra, RZUP, MonteCEP, Podgorica- Beograd-Kotor, 1999
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bazna studija za potrebe izrade plana Prostorni plan podru¢ja posebne namjene za Morsko dobro Crne
Gore;

Master plan. Strategija razvoja turizma do 2020. godine, Ministarstvo turizma Vlade Republike Crne
Gore, Podgorica, 2002.

Nacionalna strategija odrzivog razvoja Crne Gore, Ministarstvo zastite Zivotne sredine i uredenja
prostora Vlade Republike Crne Gore, Podgorica 2006.

StrateSki master plan za otpadne vode za Crnogorsko primorje i opstinu Cetinje

Strategija razvoja turizma Crne Gore do 2020. godine
Prostorno urbanisticki plan opstine Tivat do 2020.godine, Urbanistiéni institut Republike Slovenije,  Urbi,doo

Oblikovanje prostora, 2010
Studija boniteta postojeceg zelenog fonda Plavi Horizonti , Tivat u zoni Urbanistickih projekata Przno I i Przno I,

Plan Plus, doo, april 2011
Uzelac, Ante Marinovic : , Teorija namjene povrsina u urbanizmu’, Zagreb 1989.

DOKUMENTACIJA:

- Digitalne, Stampane katastarske podloge sa visinskom predstavom,

»,Pravilnik o sadrzini i formi planskih dokumenata, kategorijama namjena povrsina, elementima
urbanisticke regulacije i grafickim simbolima“ , Ministarstvo za ekonomski razvoj ,GTZ ,
UNDP,2010.god

- Elaborat o procjeni opasnog otpada na lokaciji ,Plavi horizonti” Tivat, HEMOSAN - Preduzece za sanitarnu i
ekoloSku zastitu, proizvodnju,trgovinu i uvoz-izvoz

Smijernice nadleZnih organa

Granice Morskog dobra (u digitalnoj formi — DWG format)

Ostala dokumentacija koja se odnosi na pojedine dijelove Plana, posebno infrastrukture.
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