PROGRAMSKI ZADATAK

za izradu UP-a Krasici 3

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu UP-a KrasSi¢i 3 sadrZan je u ¢lanu
31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (,,S1. list CG* broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i
47/11) i Programu uredenja prostora Opstine Tivat za 2012.godinu (,,S1. list CG*-opstinski propisi broj
4/12 1 10/12), koji je predvidio izradu i usvajanje UP-a za ovu plansku jedinicu..

II PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu UP-a KraSi¢i 3 daje PUP Tivat do 2020. godine, Odluka o donoSenju
PUP-a Tivta do 2020. godine objavljena je u “Sl.listu CG”-opstinski propisi broj 24/10.
U PUP-u Tivat, UP KraSi¢i 3 je obiljeZen kao planska jedinica 11.1.3 a nalazi se u planskoj cjelini 11.
Krasi¢i, odnosno planskoj zoni 11.1 DUP Krasi¢i.

Obuhvat i granice

Povrsina UP-a je cca 0,98 ha

Granica je definisana Odlukom o pristupanju izrade UP-a i grafickim prilogom, kao sastavnim
dijelom Odluke. Na zapadnoj i istocnoj strani granii se sa postojeim stambenim objektima Vikend
naselja, kako je ozna¢eno u DUP-u KraSi¢i (,,Sluzbeni list CG* — opstinski propisi 25/92 i 14/95).
Na sjevernoj strani granica je glavna saobracajnica uz more, odnosno granica morskog dobra DSL
sektor 29, dok su na juznoj strani granica Sume sa posebnom namjenom.

Podloge i mjerilo

UP se radi u mjerili 1: 500, na aZurnim topografsko katastarskim podlogama, ovjerenim od
strane Uprave za nekretnine.

UP se radi u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za primjenu Pravilnika o bliZzem sadrZaju i
formi planskog dokumenta/ kriterijjumima namjene povrSina/ elementima urbanisticke regulacije 1
jedinstvenim grafickim simbolima (templejti za koriS¢enje grafickih simbola) — model ,,MonPlanGML*,
a isporucuje u analognoj i digitalnoj formi u skladu sa Ugovorom o izradi UP-a i Pravilnikom o nacinu
wvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i cuvanja planskog
dokumenta, Sl.list CG 71/08.

Smjernice za izradu UP-a
Smjernice za izradu UP-a date su u PUP-u Tivat do 2020.godine

Planirani oblik intervencije je urbanisticko pretezno dovrSeni predjeli, preciznije - Urbana
afirmacija UA-(1b).
1  METODOLOGIJA
U postupku izbora modela koji proistice iz predlozenog metodoloskog postupka i programskog
zadatka za izradu UP-a KraSi¢i 3 treba obezbijediti osnove za realizaciju u smislu:
- pravne zasnovanosti i usaglasenosti sa planovima viseg reda
- preuzimanje ulaznih podataka iz planova viSega reda

- kompatibilnosti sa DUP-om KraSi¢i u smislu tretmana prostora, funkcija i infrastrukturnih
mreZza, sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata susjednih/kontaktnih
podrucja

- sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata susjednih/kontaktnih
podrucija
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- razmatranja potreba korisnika prostora i potencijalnih investitora izraZenih kroz anketu i javnu
raspravu.

- sagledavanje miSljenja i stavova i prijedloga sadrZzanih u aktima koja ¢e Sekretarijat pribaviti od
mjerodavnih organa, privrednih drustava, ustanova u skladu sa ¢lanom 38 Zakona o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata

Plansko rjeSenje mora proisteci iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica koje
daju planovi viSega reda i podaci dobijeni od mjerodavnih drZavnih institucija i administrativnih tijela
koja ¢e obezbijediti Organ nadlezan za pripremne poslove na izradi UP-a.

IV PROSTORNI MODEL

Planska cjelina 11. — KrasSi¢i, planska zona 11.1 DUP Krasi¢i
Planska jedinica 11.1.3 - UP KraSi¢i 3

PUP-om su planirana tri (3) UP-a za uredenje mjeSovite namjene i rekreacijskih sadrzaja u okviru DUP-a
Krasiéi.

Prema PUP-u Tivta, glavne namjene povrSina u ovom UP-u su: mjeSovita namjena, stanovanje
male gustine, sport i rekreacija, gradsko zelenilo i saobrac¢ajna infrastruktura.

Pridrzavati se PUP-om zacrtanih podataka o planiranim kapacitetima i stanovniStvu.

Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona Planska planska indeks indeks povrsina |oblik primjedba
jedinica podjedinica |zauzetosti |izgradenosti|ha intervencije*
zemljiSta |zemljista
(z) 1)
11.1 0,30-0,75 ]0,30-0,50 29,98 UA
DUP Krasi¢i 11.1.1 0,75 0,50 1,97 UA
UP Krasi¢i 1
11.1.2 0,30 0,40 1,24 UA
UP Krasi¢i 2
11.1.3 0,30 0,40 0,98 UA
UP Krasici 3

Opste polazne odredbe

KrasSi¢i su prepoznati i tako se trebaju razvijati kao lokalni centar u funkciji razvoja turizma.

PC 11. Krasi¢i

Zona KraSi¢a obuhvata dvije prostorne cjeline izrazito razliitog karaktera izgradnje. Ruralna
cjelina Gornjih Krasi¢a sa evidentnim ambijentalnim vrijednostima i obalni pojas u kojem se razvilo
dominantno sezonsko naselje KraSi¢i. NaroCito dinamican razvoj ovog naselja je bio u periodu nakon
potresa pa izgradnja struktura bitno narusava identitet prostorne cjeline (narocito u vizurama sa mora), a
veliki broj sezonskih stanovnika u Spicu sezone znatno optere¢uje komunalne instalacije i ostale pratece
sadrzaje.

Zbog velike gustine postojece gradnje PUP ograni¢ava gradnju u ovoj planskoj cjelini. Planira
se zaokruzivanje ve¢ zapocCetih urbanih zona u okviru DUP-a KraS$i¢i, pri ¢emu je prednost data
objektima stalnog stanovanja. Velika koncentracija stanovnika ukazuje i na potrebu razvoja lokalnog
centra u funkciji turizma: veceg broja pratec¢ih trgovackih i usluznih, a u obalnom pojasu i ugostiteljsko
turistickih sadrzZaja.

PUP predvida diferencirane smjernice za uredenje pojedinih podruc¢ja opstine i grada. Razliciti
oblici intervencija definiSu uredivanje prostora u pogledu: zastite narocito vrijednih i sanaciju ugrozenih
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podrucja, organizacije prostora, morfologije, opremljenosti, procesa uredenja prostora (izrade i
sprovodenja regulacionih planova).

U nacinima uredivanja prostora racuna se i sa vremenskom komponentom intervencije u
pojedinim prostorima, u skladu sa njihovim stanjem i ciljevima 'kona¢nog' uredenja. U tom pogledu se
pojedini gradski prostori posebno razlikuju.

Planirani oblik intervencije je 1b- Urbana afirmacija (UA).

»Ovaj oblik intervencije primjenjivace se pretezno u centralnom podru¢ju Tivta i u novijim
stambenim naseljima, odnosno podrucja koje zbog centralnog poloZaja treba postupno afirmisati kao
gradske prostore u sadrzajnom i morfoloSkom smislu (npr. povrSine mjeSovite namjene). Dopunom
izgradnje u zavisnosti od lokalnih uslova, potrebno je formirati uli¢ne prostore, trgove i parkove,
oblikovati drvorede i sl. To podrazumijeva manje povecanje tlocrtne izgradenosti prostora uz
interpolacije radnih, poslovnih i drugih sadrZaja, tako da se oblikuju prostori mjeSovite namjene i
gradskog izgleda, posebno uzduZz urbanih poteza (gradske avenije, Lungomare) i ulicama kojima
prolaze linije javnog saobracaja (uredjenje kolnika, drvoreda, oprema prostora).

Uredenja ovih podrucja definisSe planski dokument - DUP KrasSici.«

U procesu izrade UP-a treba se u svemu pridrzavati odredbi projektnog zadatka, a smjernice za
izradu date su u PUP-u Tivta do 2020.godine

U obuhvatu UP-a, uz dvije glavne saobracdajnice, postoje¢u uz more i planiranu zaobilaznicu,
predvidaju se sadrzaji mjeSovite namjene i stanovanje manjih gustina.

»PovrSine mjeSovite namjene smjestene su uz glavnu saobradajnicu uz more i s obje strane
novoplanirane zaobilaznice, a to su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene. Dozvoljeni
su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju stanovanje, a koje
sluZe za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo 1 sport 1 ostali
objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smijestaj. Izuzetno se mogu
dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe uz uslov dobijanja posebnih uslova, u
skladu sa zakonom. «

Uz glavnu saobracajnicu uz more planira se stanovanje male gustine. » Na povrSinama
stanovanja manjih gustina pored stambenih dozvoljeni su: prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske
radnje, koji ne predstavljaju smetnju za podrucje, a koji sluze za opsluZivanje podrucja.«

Urbanisticki indeksi za mjeSovitu namjenu i stanovanje male gustine su Iz= 0,5, Ii=1,0 i
vezani su za urbanisti¢ku parcelu a ne za obuhvat UP-a.

Izmedu ovih planiranih sadrZaja mjeSovite namjene i stanovanja male gustine treba smjestiti
povrsine za sport i rekreaciju i gradsko zelenilo.
»Potrebne sportske povrsine raéunaju se po stanovniku i iznose 3m? odnosno 4,5m? bruto (zajedno sa
travnjakom 1 pristupima). Za druge oblike fizicke rekreacije sluZze posebne zelene povrSine, parkovi
pjesacke zone za Setanje, sjedjenje, rekreativno tréanje. Nalaze se u neposrednoj blizini stambenih zona
oko 10 m* po stanu, na udaljenosti do 50m. Podrugje za Setnju u koje je ukljuden cijeli zeleni prostor
naselja zauzima 10-15 m”> po stanu, udaljenosti 500 m.«

Smjernice za pejzazno oblikovanje prostora:»Koncept pejzaZa i zelenog sistema zasniva se na
osnovnim prirodnim datostima prostora i na blizini naselja, centralnih i drustvenih djelatnosti, te podrucja za
rekreaciju i opustanje (gradsko zelenilo, fragmenti kulturnog krajolika). Vazni su oni elementi koji se zbog
njihovih kvaliteta Stite 1 oni koji Cine potencijal za povecanje kvaliteta Zivotne sredine bilo zbog samih
prednosti krajolika ili zbog njihove uloge kod ukljucivanja drugih razvojnih programa u krajolik. Podrucja koja
ne pokazuju posebne potrebe za zastitom ili koja nijesu neposredno prepoznata kao potencijali za povecanje
kvaliteta Zivota uredeni su reZimom zelenog sistema. Ta podrucja su bilo koje namjene, ali je vazno da se u
njima nosioci zelenog sistema pojave, tako da je uspostavljeno povezivanje medu osnovnim elementima. «
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UTU uslove za urbanisticke parcele definisati gradevinskom i regulacionom linijom,
koeficijentom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i spratno$¢u objekta, a sve u
skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene
povrsina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,SI. list CG*
broj 24/10).

Minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 3m.

Prilikom odredivanja gradevinskih linija voditi rauna o medusobnoj udaljenosti objekata, te
osuncanju i slobodnom vidiku, naroc¢ito prema moru.

Objekti mjeSovite namjene moraju u prizemlju imati poslovne prostore, planirati sadrzaje
za opskrbu i malu privredu. To podrazumijeva interpolaciju radnih, poslovnih i drugih sadrZaja uz
stanovanje.

Spratnost objekata je Cetiri vidne etaZe, s obzirom da je teren u nagibu treba planirati terasastu
gradnju, a max spratnost je Su+P+1+Pk odnosno 12m racunajuéi od najniZe kote konac¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova.

Podzemne etaze koje se koriste za garaziranje vozila ne ulaze u obracun BGP
Pri projektovanju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske kuce, bitne za
racionalno koriStenje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i ouvanje starih:

- Pozeljno je koriStenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidova

- izbjegavati pojavu velikih balkona preko citavih fasada

- predvidjeti dvovodne krovove sa odgovaraju¢im nagibima

- otvore (prozore i vrata) dimenzionirati u skladu sa klimatskim uslovima

- Eventualne ograde planirati u kombinaciji kamenog zida i zelene Zivice, a isti princip primjeniti
kod uredenja terena u nagibu sa obaveznim kaskadnim kamenim medama.

Kod rjeSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti sve elemente za efikasno koris¢enje
funkcionalnih cjelina, kao i njihove veze sa kontaktnim zonama.

Infrastruktura

Kompletnu infrastrukturu rjeSavati u skladu sa PUP-om i DUP-om Krasi¢i, uslovima javnih
preduzeca nadleznih za njihovo gazdovanje, vodeci racuna o planskim rjeSenjima u kontakt zonama.

Obaveza je kroz sva infrastrukturna rjeSenja u UP-u obezbijediti i prikazati prikljucak svake
urbanisticke parcele na gradsku infrastrukturnu mrezu (struja, voda, kanalizacija, telefon, saobracaj).

U grafickom prilogu PUP-a, broj 05 - Prostorni koncept razvoja infrastrukturnih sistema
prikazana je cijela infrastrukturna mreZa, a u njegovom tekstualnom dijelu po poglavljima su obradeni
svaka zasebno:

5.1 Saobracaj - U grafickom prilogu potrebno je dati poprecne presjeke saobracajnica, definisati
kote raskrsnica, kote karakteristicnih tacaka saobracajnica, kao i nacCine prikljucaka UP na
saobracajnicu.

5.2 Vodovod i kanalizacija

5.2.1 Vodovod - U toku izrade UP-a obavezna je saradnja sa JP “Vodovod i kanalizacija” Tivat.

5.2.2 Kanalizacija - Sve do konacne izgradnje gradskog kanalizacionog sistema potrebno je uz
objekte na pripadajucoj im parceli planirati bioloski uredaj za preciS¢avanje otpadnih voda.

5.3 Elektrika - Za svaku Ts potrebno je odrediti i urbanisticku parcelu.

5.4 Telekomunikaciona infrastruktura

5.5 Evakuacija otpada-UP-om je potrebno prikazati lokacije za odlaganje dnevnog otpada iz
stambenih objekata uz sabirne saobracajnice.



Hortikultura

Gradsko zelenilo, povrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila,
klasifikuju se prema rezimu koriS¢enja. Gradsko zelenilo javnog koriS¢enja obuhvata: parkove, park
Sume, zone rekreacije izmedju stambenih naselja, Lungo- mare, zelenilo uz saobracajnicu, zelenilo na
povrSinama centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene. Gradsko zelenilo ogranienog koriS¢enja
obuhvata: sportsko rekreativne povrSine, zelenilo u kompleksima stanovanja, Skolstva, kulture, turizma.

1. Povrsine javnog koriS¢enja

Povrsine javnog koriS¢Cenja pojavljaju se u nekoliko oblika. One su npr.: postojec¢a ili nova uredenja
koja vizuelno povezuju zelenu prirodnu pozadinu sa obalom i uredenja, koja povezuju prirodnu
pozadinu i/ili druge djelove zelenog sistema medusobno. VaZne su zbog spoja i u¢vrS¢ivanja zelenog
sistema. Posebni oblici povrSina javnog koriS¢enja Cine lungo mare i drvoredi. Za povrSine javnog
koriS¢enja postoje sljede¢a usmjerenja i mjere

Usmjerenje / mjera 1: Obezbjedivati proboj zelenila iz prirodne pozadine, vazno je posebno zbog spoja
i uévrs€enja sistema (ekoloski i funkcionalni aspekt). Potrebno ih je uredivati kao park Sume sa
istaknutom relaksacionom i rekreativnom ulogom.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Krasi¢i (PJ 11.1.1, PJ 11.1.2, PJ 11.1.3).

2. Usmjerenje/ mjera 6:

Nove zelene i otvorene povrSine oblikovati tako da saCuvaju povezivanje makije iz pozadine i dijelom
obale. Pored ekoloske uloge 1 uloge rasclanjivanja prostora treba da imaju poseban znacaj za rekreaciju.
Potrebno ih je oblikovati kao park Sume. Posebno na spojevima sa podruc¢jima turizma preporucljivo je
intenzivnije uredenje puteva i urbane opreme.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Krasi¢i (PJ 11.1.1, PJ 11.1.2, PJ 11.1.3).

Slobodne i zelene povrsSine obogatiti hortikulturnim i poljoprivrednim vrstama karakteristicnim
za podruc¢ja mediteranskih i lokalnih klimatskih uslova.

Projektovati karakteristicne elemente parterne arhitekture i urbanog mobilijara u skladu sa
tradicionalnim rjeSenjima.

Na UP koje izlaze na glavne saobracajnice u zoni duz sobracajnice investitora obavezati da
zasadi 1 prostor ozeleni sa jasno definisanim vrstama, kako bi se naglasio i taj prostor odvojio od
saobrac¢ajnog koridora.

Parcelacija

Graficki prilog sa parcelacijom uraditi na kopiji geodetskih podloga. Deformacije svesti na
minimum. Isti mora sadrzati tjemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analiticke podatke
neophodne za prenoSenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela sa objektima mora biti prikazan na svim grafickim
prilozima, sa jasno definisanim granicama urbanistiCke parcele, odnosno granicama prema susjednim
parcelama i jasnim granicama pripadnosti zemljiSta saobra¢ajnicama.

S obzirom da se u grafickom prilogu ne mogu prikazati sve moguce situacije, potrebno je u
tekstualnom dijelu detaljno iskazati sva pravila za ispravno postavljanje objekta na parceli.

\Y FAZE REALIZACIJE

U procesu izrade Plana potrebno je predvidjeti faznu realizaciju, zasnovanu na ekonomskim
parametrima, pravnim i prostornim ogranic¢enjima.
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SADRZAJ PLANA

Obim, nivo obrade, sadrzaj plana, kao i faze izrade i dostavljanja UP-a moraju biti u skladu sa

odredbama iz:

Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, (Sl.list CG broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i
47/11);

Pravilnika o bliZem sadrZaju i1 formi planskog dokumenta, kriterijjumima namjene povrSina,
elementima urbanisticke regulacije 1 jedinstvenom grafickim simbolima, (SL.list CG broj 24/10);
Uputstvo za primjenu Pravilnika (templejti za koriS€enje grafickih simbola) — model
,MonPlanGML*

Pravilnika o nacinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i
cuvanja planskog dokumenta, (Sl.list CG broj 71/08)

Ulazni podaci:

-PUP Opstine Tivat do 2020.godine ,,Sluzbeni list CG* — opstinski propisi 24/2010

- DUP Krasi¢i ,,Sluzbeni list CG* — opStinski propisi 25/92 1 14/95

-Lokali plan upravljanja otpadom 2009 — 2013 -,,Sluzbeni list CG* — opStinski propisi 26/09
-Lokalni Plan zaStite Zivotne sredine 2011-2015 -,,Sluzbeni list CG* — opstinski propisi 21/11

Faze izrade UP-a

a) Koncept odnosno preliminarno rjesenje Plana

- konceptualno rjesenje UP-a, koje pored dispozicije izgradene strukture ukljucuje i koncept
interne saobracajne i infrastrukturne mreZe, sa vizijom razvoja i na¢inima unapredenja sredine.
— koncept zajednicki razmatraju obradivac i lokalna uprava

b) Nacrt UP-a

- sadrzaj nacrta UPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona kao i Pravlnikom, modelom i
uputstvom

- forma mora biti prikladna za izlaganje na javni uvid

c¢) Prijedlog UP-a

- sadrzaj UP-a mora biti u skladu sa odredbama Zakona i PUP-a

- Odgovore na primjedbe zajednicki razmatraju obradivac i lokalna uprava

- Prijedloga Plana u analognoj i digitalnoj formi za potrebe dostavljanja Ministarstvu
- Sazetak Plana odnosno *’netehnicki izvjeStaj’’ za odbornike

d) UP
- Plansko rjesSenje usvojeno na Skupstini Opstine Tivat

e) Izrada separata sa UTU-a za sve faze realizacije UP-a, u skladu sa Zakonom o uredenju
prostora 1 izgradnji objekata, u roku od 15 dana od dana usvajanja planskog dokumenta na
Skupstini.

Ovaj Programski zadatak je sastavni dio Odluke o pristupanju izradi UP-a KraSi¢i 3.

Sekretar Sekretarijata za uredenje prostora
i zaStitu Zivotne sredine

Tatjana Jelié, dipl.pravnik, s.r.

Predsjednik Opstine Tivat,
Miodrag Kankaras, s.r.



