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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zaitite Zivoine sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢élana 196 Zakona o op&tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
sMONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , |ZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,Monte CEP“ d.s.d iz Kotora, traZio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama élana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,SluZbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP" d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi cega se tom
priviednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, veé¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema rjeSenja.
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-5295/05-1

Podgorica, 09.01.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Sase Karajovic,
dipl.prostorni planer, iz Beograda, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢&lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opstem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Sa3a Karajovi¢, dipl.prostorni planer, iz Beograda, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za odgovomog planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-5295/05 od 21.11.2005. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane SaSe Karajovi¢, dipl.prostornog planera, iz Beograda, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani prostomni planer,

- ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate na rukovodenju izradom viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izlozenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moZze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeSenja.

v.? IT 5 P
"POMOENIK MINISTRA
Maja Y%}imirovié Petrovié

MonteCEP, Kotor 2
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1. OPSTIDIO

MonteCEP, Kotor 5
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1.1 PRAVNI OSNOV

Urbanisti ki projekat ,KraSi i 3" (u daljem tekstu: UP ,KraSi i 3") ura en je ha oshovu:

Zakona o ure enju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11i 35/13)

Programa ure enja prostora OpSstine Tivat za 2012.godinu (,Sl. list Crne Gore - opStinski
propisi” br. 4/12 i 10/12),

Odluke o pristupanju izradi UP-a "KraSi i 3" u Tivtu, donijete na sjednici SkupStine opstine
Tivat (Broj: 0101-1275 od 30.11.2012.godine);

Programskog zadatka za izradu UP-a "Krasi i 3", pripremljenog od strane Sekretarijata za
ure enje prostora i zastitu ivotne sredine

Ugovora o izradi navedenog UP-a potpisanog od strane Naru ioca - OpStina Tivat i
Obra iva a - MonteCEP iz Kotora.

1.2. PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu UP-a “KraSi i 3" daje Prostorno urbanisti ki plan Tivat do 2020. godine (u
daljem tekstu: PUP Tivta). Odluka o donoSenju PUP-a Tivta do 2020. godine objavljena je u “Sl.listu
CG - opstinski propisi” broj 24/10.

Prostor UP-a “KraSi i 3" nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti kog plana KraSi i ("Sl. list Crne Gore
— opstinski propisi“, br. 25/92 i 14/95).

1.3. OBRAZLO ENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

StratesSki planski dokument PUP Tivat do 2020. godine usvojen je 2010.godine, ime su se stvorili
uslovi za otvaranje novog planskog ciklusa u izradi urbanisti kih planova na teritoriji Opstine. U skladu
sa tim, na osnovu petogodisnjeg i jednogodiSnjeg programa ure enja prostora, Opstina Tivat donijela
je 2012. godine Odluku o izradi UP-a »KraSi i 3«.

U periodu poslije usvajanja DUP-a Krasi a pa do izrade PUP-a, na predmetnom podru ju doslo je do
promjena i gradnje koje nisu u skladu sa namjenom i organizacijom povrSina predvi enom DUP-om
uslijed ega se ijavila potreba izrade njegovih izmjena i dopuna.

Naime, porast tra nje za novim kapacitetima sezonsk og stanovanja je uslovio potrebu pronala enja
novih lokacija i proSirenja stambeno-turisti ke ponude Krasi a. U tu svrhu, kao najatraktivniji prostor
izdvojili su se pojasevi neizgra enog, zelenog prostora izme u pojedinih izgra enih blokova, koji su
danas u vrlo neure enom i zapuStenom stanju, pa je PUP-om predvi ena izrada tri urbanisti ka
projekta u zahvatu DUP-a Kra$i a.

UP »Kra3i i 3« treba da omogu i dalju izgradnju na prostoru KraSi a u skladu sa strateSkim ciljevima i
osnovnim postavkama PUP-a kao plana viSeg reda. Planom je potrebno rijeSiti i konkretne probleme
na terenu i dati detaljne smjernice za ure enje, izgradnju i oblikovanje ovog prostora.

1.4 GRANICA | OBUHVAT PLANA

Ukupna povrsina UP-a «Kra$i i 3» je cca 9982.05m? odnosno oko 1 ha.

Granica je definisana Odlukom o pristupanju izrade UP-a i grafi kim prilogom, kao sastavnim dijelom
Odluke. Na zapadnoj i isto noj strani, podru je UP-a se grani i sa postoje im stambenim objektima
Vikend naselja kako je ozna eno u DUP-u Krasi i. Na sjevernoj strani granica UP-a je glavna
saobra ajnica uz more, odnosno granica morskog dobra (DSL sektor 29), dok su na junoj strani
granica Sume sa posebnom namjenom.

UP pokriva prostor slijede ih katastarskih parcela: 52, 53, 54/1, 54/2, 56, 57/1, 57/2, 57/3, 58, 59,
60/1, 60/2, 1113/25, 1114/1, 1114/2, 1113/1, 1060, sve parcele K.O. Krasi i.

Granica Plana, sa analiti ko-geodetskim koordinatama, data je na grafi kom prilogu 01 -
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA.

MonteCEP, Kotor 6
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ta ka |Y X

1 6552809.62 4696832.13
2 6552837.11 4696820.89
3 6552855.31 4696815.87
4 6552864.38 4696814.50
5 6552860.60 4696802.74
6 6552859.78 4696797.98
7 6552859.25 4696796.94
8 6552857.27 4696794.34
9 6552849.75 4696784.45
10 6552845.14 4696775.17
11 6552843.77 4696771.60
12 6552843.04 4696769.69
13 6552842.13 4696767.85
14 6552841.61 4696766.80
15 6552839.93 4696763.38
16 6552839.09 4696761.68
17 6552836.11 4696755.63
18 6552833.49 4696750.58
19 6552829.22 4696742.34
20 6552828.40 4696740.68
21 6552824.64 4696730.71
22 6552819.73 4696716.85
23 6552818.72 4696714.00
24 6552810.56 4696696.39
25 6552803.60 4696680.02
26 6552785.58 4696638.00
27 6552743.03 4696660.01
28 6552774.06 4696747.51
29 6552775.66 4696749.99
30 6552780.97 4696762.93
31 6552782.92 4696767.67
32 6552790.41 4696787.73
33 6552792.56 4696793.37
34 6552794.48 4696798.40
35 6552795.76 4696801.77
36 6552797.18 4696805.57
37 6552797.92 4696807.82
38 6552805.31 4696825.93
39 6552808.09 4696832.75

1.5. PROGRAMSKI ZADATAK

Programski zadatak za izradu UP-a »KraSi i 3« nalazi se u dokumentaciji Plana.

MonteCEP, Kotor 7
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2. ANALITI KIDIO
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2.1 ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRU  JA

Topografske odlike:

Lokacija koja je predmet UP-a “KraSi i 3” obuhvata neizgra eni, ozelenjeni dio naselja Krasi i (na
poluostrvu Lustica) koji se pru a u uzanom pojasu m aksimalne Sirine oko 62m, na potezu od lokalnog
puta LuStica - Tivat (najnia kota terena 7.5m nadm orske visine) do najviSe kote od 71.55m
nadmorske visine, sa padom ka sjeveru i sjeveroistoku, i pogledom ka tivatskom dijelu Bokokotorskog
zaliva.

GeomorfoloSke karakteristike:

Reljef Crnogorskog primorja, predodre en raznovrsnoS u i sloeno$ u geoloSkog sastava i gra e
terena, veoma je dinami an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.

Poluostrvo Lustica izgra eno je od bankovitih i slojevitih kre njaka a rje e i dolomita gornje krede. Na
podru ju Lustice zastupljen je kraski reljef koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama
trijaske, jurske i naro ito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duem periodu
karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrta a, Skrapa, skar$ enih
depresija, kao i dobro razvijenih dolina izme u kojih su zaostali naj e$ e uskii oStri grebeni.

Geoloske karakteristike:

Crnogorsko primorje pripada jugoisto nom dijelu spoljasnjih Dinarida vrlo slo ene geoloS ke gra e i
tektonskog sklopa, koji se mogu podijeliti na 3 geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i
zona Visoki krs.

Predmetno podru je pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton u ijoj gra i u estvuju karbonatni
sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i
gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena. Sedimenti gornje krede, razvijeni izme u ostalog na
Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli astim i mrko-u kastim kre njacima, vapnovitim i bituminoznim
dolomitima, dolomitnim kre njacima, laporovitim kre njacima, karbonatnim bre ama i bre astim
kre njacima. Ovi litoloSki lanovi se me usobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge.
Tektonska formacija Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku,
sa blagim i srednjim padnim uglovima.

Geoseizmi ke karakteristike:

Prostor Crnogorskog primorja odlikuje veoma izraena seizmi ka aktivhost na koju najvise uti e
seizmogena zona u ju nom dijelu Crne Gore - Skadars ka zona, zona Ulcinja i zona Budve. U tim
zonama deSavaju se sna ni zemljotresi iji se maksimalni intenzitet kre e oko 9°MCS skale.

Na osnovu Karte seizmi ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnhovnog stepena seizmi nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.

injenica da je predmetno podru je dio neposrednog zale aida je velikim dijelom izgra eno od fliSnih
i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmi kog rizika.

Klimatske karakteristike:

temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese ne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12-13°C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednje mjese ne temperature vazduha pokazuju veoma
pravilan hod sa maksimumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje
kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C.
Srednja mjese na temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7°C.

Ekstremne mjese ne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno
najvide vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najni e oko -3 °C,
dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najni e
oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u avgustu (39,5°C), a minimum se javlja u februaru (8,2°C).

MonteCEP, Kotor 9
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Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podru ju Tivta u
prosjeku bude oko 113 godiSnje (najviSe u julu i avgustu).

Tropskih dana, kada najvia dnevna temperatura dostigne 30°C i vide, na podru ju Tivta u
prosjeku bude oko 37,3 godiSnje (uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru).

Mraznih dana, kada se najni a temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na predmetnom
podru ju prosje no ima oko 28 godiSnje (decembar, januar i februar, a u rijetkim slu ajevima i mart).

padavine

Opsti re im padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli ini padavina najve i doprinos
imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji juni, juli i avgust sa svega
oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje no 5-8 I/m2, mada najve e
dnevne koli ine mogu dosti i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi samo oko 1 I/m2.

Prostorna raspodela srednjih godiSnjih koli ina padavina pokazuje relativno dobru
homogenost u zoni neposredno uz more. Srednja godiSnja koli ina padavina za Tivat iznosi 1429,2
I/m2. Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA)
za Primorje se mogu realizovati sa koli inom od 234 I/m2, a za Tivat 214,07 I/m2.

vla nost vazduha

Relativna vla nost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjese nih vrijednosti javlja se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum
uglavnom tokom ljietnjeg perioda, u nekim slu ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godiSnje relativhe vla nosti vazduha iznose za Tivat 70,5% (min 62% u
julu, max 75,6% u oktobru).

obla nostiosun avanje

Pove ane vrijednosti obla nosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem
periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Srednja godiSnja obla nost za Tivat iznosi 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u
februaru i martu).

Prosje no godiSnje Primorje ima oko 2455 asova osun avanja, od kojih 931 as u ljetnjim
mesecima (jun, jul i avgust). Zimi je osun avanje znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima
svega oko 125 asova, Sto predstavija 5% godiSnje vrijednosti. Srednja mjese na vrijednost
osun avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrednost se ne utvrdjuje na
meteoroloSkoj stanici Tivat.

vjetrovitost

Vijetar, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995), pokazuje razli ite vrijednosti rasporeda
u estanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.

Na Primorju, dominantni vetrovi su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,dok se na pojedinim
stanicama zapa aju odre ene specifi nosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad
(7,9%), istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Za itavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz
sjevernog i ju nog kvadranta, ije prosje ne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5
m/s). Ekstremni godiSnji udari vjetra na Primorju imaju prosje nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

Pejza ne i ambijentalne specifi  nosti:

Crnogorsko primorje se isti e pejza nom raznolikoS u i atraktivno$S u. U formiranju karakteristi ne
slike predjela najve i zna aj imaju klimatske, geomorfoloSke, hidrografske i vegetacijske
karakteristike.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaa i to: pejza higrofiinh Suma i Sikara,
mo varni pejza, pejza dina, pejza Sljunkovito-pesko vitih obala, pejza primorskih grebena i
stjenovitih obala, pejza blatnih obala, pejza Bok okotorkog zaliva i antropogeni pejza . Svaki od ovi h
tipova posjeduje svoje specifi nosti, a kvalitet njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije
gradivnih elemenata.

Pejza Bokokotorskog zaliva  je, s obzirom na svoju reprezentativnost i impresivnost, izdvojen i
analiziran kao jedinstvni pejza ni tip.
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Specifi ne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone
vegetacije) i vrijedno graditeljsko nasle e me usobno se proimaju, uz obilje detalja (alohtona fl ora)

ine i jedinstvenu — harmoni nu cjelinu. Posebnost ovog pejza nog tipa ogleda se u skladu dvaju
kontrastnih elemenata prirode: tvrdolisne vegetacije i stjenovitih strmih kre nja kih grebena. Zimzelena
vegetacija obezbje uje ivopisnost predjela tokom cijele godine.

2.2 ANALIZA KARAKTERISTIKA IZGRA ENE SREDINE

Podru je UP-a ,KraSi i 3“ je danas prete no neizgra en prostor u okviru naselja Krasi i.

Okolno izgra eno podru je karakteriSe izrazita pokrenutost terena koja je uslovila i tip izgradnje i
dispoziciju fizi ke strukture. Zbog izrazite pokrenutosti terena i velikih visinskih razlika, uli na mre a
svedena je na par lokalnih pristupnih puteva losih tehni kih osobina pa je za obezbe enje dostupnosti
podru ja veoma va na komunikacija koja se odvija pjeSa kim stazama i strmim stepenistima. Objekti
tako e prate konfiguraciju terena pa preovladava terasasti tip izgradnje. Sadejstvo prirode i fizi ke
strukture rezultiralo je slikovito§ u podru ja, brojnim i raznolikim vizurama i sveukupnim bogatstvom
do ivljaja pri kretanju kroz njega.

Primarna saobra ajna veza naselja KraSi i i okru enja ostvaruje se lokalnim putem za Lustic u (Rose),
uz obalu, koji trpi sna an pritisak izgra enih objekata koji se direktno na njega priklju uju. Pristupne
kolske saobra ajnice su promenljivog profila i, na pojedinim dionicama i bez trotoara.

U funkcionalnoj strukturi neposrednog okru enja dom inira individualno stanovanje male spratnosti kao
i stanovanje sezonskog tipa, uglavnhom apartmanskog. Izrazita denivelacija terena iskori§ ena je i pri
projektovanju objekata i suterenski prostor pretvoren u garani. Prisustvo centralnih sadr aja je
zanemarljivo i svedeno na par trgovinskih objekata sa namirnicama za svakodnevnu potrosnju. Zelene
povrSine su u funkciji stanovanja i oplemenjivanja prostora oko stambenih objekata. lzrazita
denivelacija terena savladana je terasatom izgradnjom, strmim pjeSa kim stazama i kamenim
potpornim zidovima a travnate povrSine i sporadi no zastupljena stabla masline osnovni su elementi
njihovog ure enja i objedinjavanja u skladnu i ivopisnu cjelinu naselja.

U obuhvatu UP ,KraSi i 3" dominira neizgra eno podru je, bogato ozelenjeno. Izuzetak predstavljaju 3
stambene ku e u centralnom dijelu obuhvata. Pristup parcelama odvija se lokalnim putem male Sirine i
velikog nagiba zbog ega se mo e klasifikovati samo kao pjeSa ki pristup ali se on, na terenu, koristi i
kao kolski.
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PEJZANO URE ENJE

Cijelo podru je Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije klimatogene zajednice: "Orno -
Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum®.

Na mjestu nekadaSnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, tj makija. Po floristi kom
sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira ju nom obalnom zonom i
podru jem Krtola. ine je zimzelene biljke tvdog li§ a kao $to su: Myrtus communis, Arbutus unedo,
Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea itd.

Na postoje oj lokaciji Krasi i 3, zastupljena je makija sa stablima hrasta, bora, lovorike, Sipka, koja se
prostire kao klin izme u gusto izgra enih struktura i povezuje zelenu pozadinu sa naseljam.

2.3 ANALIZA POSTOJE E INFRASTRUKTURE
SAOBRA AJ

Okosnicu saobra ajne mre e na prostoru KraSi i predstavlja lokalni put Tivat - LuStica, preko koga se
ostvaruje komunikacija sadr aja unutar naselja a ta ko e i komunikacija u Sirem prostoru.

Lokalni put Tivat - LuStica prote e se neposredno u z obalu i cijelom duinom tangira obuhvat UP
.KraSi i 3", KarakteriSu ga loSi tehni ko-eksploatacioni elementi.

Saobra ajna povezanost u smjeru istok-zapad je nedovolina kako za kolski tako za i pjeSa ki
saobra aj. Na nekim mjestima je prime eno da su pjeSa ke veze ak uklju ene u privatne parcele i na
taj na in prekinute.

Lokalni saobra aj morem danas gotovo ne postoji iako je u ranijim razdobljima bio zna ajno prisutan.
HIDROTEHNI KA INFRASTRUKTURA

Snabdijevanje vodom

Opéstina Tivat je dosta dobro pokrivena vodovodnom mre om. Pored samog Tivta, snabdjevaju se
priobalna naselja opstine na isto noj obali zaliva: Lepetane, Donja Lastva, Mr evac, na ju noj obali od
Solila do KraSi a, kao i naselja u bliem zale u GradioSnica, Radovi i, GoSi i, Milovi i, Krtole zatim
turisti ke zone Ostrvo cvije a i Sveti Marko.

Podru je KraSi a pripada zoni Lustica. Ova zona snabdjevanja je podijeljena na dvije visinske zone
pritiska.

Vodoshabjevanje Tivta se do 2010. godine vrSilo sa karstnog izvora Plavda i izvoriSta podzemne vode
u TopliSu i Grbaljskom polju. Zone snabdijevanja iz izvoriSta Plavda i Topli§ su razdvojene i granica je
negdje oko Sportskog centra u upi.

Od izvoriSta Toplis polo en je PVC cjevovod profila 225mm, koji se prua preko Solila i prekidne
komore (PK) uraSevi i zapremine 40m3 sa kotom dna od 104 m.n.m i kotom preliva od 108m.n.m. do
postoje eg rezervoara Radovi i zapremine od 900m3 (2 komore sa po 450m3) sa kotom dna 80
m.n.m, odnosno kotom preliva 84 m.n.m. Od rezervoara Radovi i voda se dalje doprema buster
stanicom do postoje eg rezervaora GoSi i zapremine 500 m3 (2 komore sa po 250 m3) sa kotom dna
145 m.n.m i kotom preliva 149 m.n.m. Do ljeta 2008 godine ovo Sire podru je se snabdijevalo
navedenim cjevovodom sa izvorista TopliSa. Od ljeta 2010 godine grad Tivat se snabdijeva vodom iz
Regionalnog vodovodnog sistema preko priklju ka za Radovi e (kod kru ne raskrsnice za Kotor) kao i
podru je Krasi a.

Podru je KraSi a (uklju uju i UP ,KraSi i 3“) se snabdijeva sa postoje eg g)olivinilhlorid (PVC)
cjevovoda pre nika 225mm iz navedenog rezervoara Radovi i, zapremine 900m~. Vodovodna mre a
postoje eg naselja KraSi i se snabdijeva sa ovog cjevovoda pre nika 225mm. Podru je KraSi a je
uglavnom naseljeno tokom ljeta. Tokom ljetnje sezone ovo podru je ima najve i stepen restrikcije na
podru ju tivatske opsStine. Postoje i cjevovod pre nika 225mm je u zadovoljavaju em stanju, iako
treba ra unati na njegovu zamjenu u narednih 5 godina.
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Voda iz Regionalnog vodovoda se doprema za podru je naselja Krasi i, kao za cijelo podru je Lustice
kojem Krasi i pripadaju, od priklju ka za Radovi e od navedene kru ne raskrsnice novopolo enim
vodom PEHD 400mm, koji vodi do Solila gdje se uklju uje u gore opisani vod PVC 225mm sa TopliSa
na podru ju Solila. Vod od 225mm sa TopliSa do Solila je isklju en iz pogona jer se po etkom
preuzimanja vode iz Regionalnog vodovodnog sistema prestalo sa eksplatacijom voda sa izvorista
TopliS. Potrebno ga je dr ati u ispravnom stanju ta ko da se pove a stepen sigurnosti u snabdjevanju
vodom.

Odvo enje otpadnih voda

Na nivou OpsStine Tivat u prethodnom periodu bilo je pokriveno kanalizacionom mre om oko 30%
stanovnika i to na podru ju samog Tivta i Seljanova. Ostala podru ja otpadne vode upuStaju u
septi ke jame. Septi ke jame ve inom nisu propisne septi ke jame kao nepropusan objekat u kome
se vr8i adekvatno pre i avanje otpadne vode ve su to objekti sa propusnim dnom iz kojih se
otpadna voda drenira u okolno podru je, odnosno imaju osobine upojnih bunara.

Od 2006. godine krenula je izgradnja novog kanalizacionog sistema Tivta koji se spaja na
kanalizacioni sistem Kotor-Traste. Novi kanalizacioni sistem Tivta je tako koncipiran da po naseljima
gravitaciono sakuplja vodu i onda sistemom pumpnih stanica prepumpava vodu u kolektor iz naselja
ni ih od kolektora odnosno gravitacionom mre om iz naselja iznad kolektora. Kolektor se prote e od
Seljanova do Solila gdje se preko PS Solila priklju uje na sistem Kotor-TraSte. Na ovaj kolektor se
priklju uju naselja od Seljanova do Mr evca.

Prema PUP-u Tivta u pravcu od KraSi a prema Solilima je planiran obalni kolektor u koji bi se ulivale
otpadne vode obalnih naselja kao i samih Kra3i a.
Postoje e naselje KraSi i ima kanalizacionu mre u u kombinaciji sa septi kim jamama. Sakupljena
otpadna voda se usmjerava u pre i$ iva koji odr avaju sami stanovnici naselja. Sire podru je ovog
dijela LuStice nema razvijen kanalizacioni sistem. OpStina Tivat je planirala proSirenje gradskog
kanalizacionog sistema na Lustici tj. izgradnju glavnog kolektora du postoje e saobra ajnice KraSi i -
uraSevi i koji bi se ulijevao u regionalni kanalizacioni sistem i to na lokaciji predvi enoj za budu e
postrojenje za pre i avanje otpadnih voda Opstine Tivat i OpStine Kotor (lokacija izme u tunela
Banje i Gruda).

Odvo enje atmosferskih voda

Sadasnje stanje odvo enja atmosferskih voda sa podru ja Krasi a je takvo da ne postoje posebni
kolektori za odvo enje atmosferskih voda. Na predmetnom podru ju nema prirodnih vodotoka, niti
izra enih vododerina.

UPRAVLJANJE VRSTIM OTPADOM

Na podru ju Krasi a, otpad se sakuplja u metalne posude — kontejnere i odvozi kamionima za otpad,
u okviru upravljanja otpadom na teritoriji OpStine Tivat, na sanitarnu deponiju Mo ura (izgra ena kao
regionalna deponija za Bar i Ulcinj). Upravljanje otpada na teritoriji OpStine Tivat vrSi Javno preduze e
,Komunalno” Tivat.

U periodu prije po etka izgradnje sanitarnih deponija na teritoriji Crne Gore sav otpad se zajedni ki
sakupljao i odvozio zajedno sa otpadom sa teritorije OpStine Tivat na neure eno odlagaliSte
Grabovac. Nakon izgradnje sanitarne deponije Lovanja, do njenog zatvaranja otpad se odvozio na
deponiju Lovanja, zatim na podgori ku deponiju Livade. Od 2012. godine otpad iz tivatske opStine se
odvodi na sanitarnu deponiju Mo ura.

Prema Zakonu o upravljanju otpadom, Planu upravljanja otpadom u Crnoj Gori (2008 — 2012) i
Lokalnom planu upravljanja otpadom Opstine Tivat (2009 — 2013), Opstina Tivat kao i sve opstine
Crne Gore, se opredjelila da poslove sakupljanja, privremenog skladiStenja, prevoza, obrade i
odlaganja otpada organizuje uz poStovanje principa odr ivog razvoja, odnosno da se smanje negativni
efekti otpada, prije svega na zdravlje ljudi kao i na izgled okoline. Prema Lokalnom planu upravljanja
otpadom potrebno je pove ati koli inu otpada koji se sakuplja, smanijiti koli inu otpada koji se odla e
na deponiju uslied uvo enja recikliranja, kompostiranja i viSekratne upotrebe otpada, raditi na
podizanju javne svijesti i edukacije gra ana i uvesti odgovaraju e tarifne strukture i metodologije
naplate.
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Za deponiju gra evinskog (inertnog) otpada, odnosno otpada nastalog ruSenjem i rekonstrukcijom
postoje ih gra evinskih objekata, prema Lokalnom planu upravljanja otpadom Opstine Tivat odre ena
je lokacija Grabovac, gdje je bilo neure eno odlagaliste komunalnog otpada tivatske opstine.

Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008-2012 godine (koji e se po Zakonu o
upravljanju otpadom primjenjivati do donoSenja novog dravnog plana), svaka jedinica lokalne
samouprave je du na da odredi lokaciju za zbrinjava nje gra evinskog otpada (Grabovac), recikla no
dvoriste (Kukoljina), kompostiste (Kukoljina).

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Podru je KraSi a (i ve i dio naselja Radovi i) elektri hom energijom napaja jedan kablovski vod 10kV
priklju en na TS 35/10kV ,Pr no“. Vod je dug oko 7km i na n jemu je priklju eno devet (9) trafostanoca
ukupne instalisane snage 5400 kVA. U planu su priklju ci dvije nove TS ,Kosti i* i ,Milovi i“ po
630kVA instalisane snage Sto bi bilo dodatno optere enje za 1260kVA. Prenosne mogu nosti voda su
3-3500kVA Sto ukazuje da su iscrpljene ili blizu takvog stanja da je potrebno zapo eti sa gradnjom
drugog.

Gornjom ivicom naselja KraSi i prolaze dva DV 10kV sa golim provodnicima na elj ezno-reSetkastim i
drvenim stubovima: DV "Lustica " i DV "Radovi i-Krasi i". Oba su priklju ena u TS 35/10 kV "Pr no".
Prvi ima regionalni zna aj jer napaja veliko podru je poluostrva Lustica u opstini Herceg Novi, a drugi
je lokalnog zna aja i trenutno je van pogona zbog dotrajalosti i potrebe za temeljnom rekonstrukcijom.

Niskonaponska mre a u naselju KraSi i je prete no podzemna kablovska i dijelom nadzemna sa
samonosivim provodnikom SKS na betonskim stubovima. Izgra ena je kao radijalna sa unificiranim
presjecima i tipovima kablova. Kablovi su plasti ni sa PVC izolacijom presjeka provodnika 4x150 mm2
Al za razvodne i 4x25 mm2 Al za priklju ne vodove. U nadzemnom dijelu mre e preovla uju presjeci
70 mm2 Al i 16 mm2 Al. Betonski stubovi NN mre e ko riste se i za instalaciju rasvjete. Zastitu od
opasnog hapona dodira obezbje uje sistem zastitnog uzemljenja sa zajedni kim uzemljiva em. Zbog
kamenitog terena primijenjena je dodatna zastitha mjera pomo u strujnih sklopki.

Na prostoru predmetnog UP-a ,KraSi i 3“ nemaizgra ene niskonaponske elektro mre e.
ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Crnogorski Telekom na podru ju opStine Tivat ima u funkciji 6 RSS ova: Tivat, KraSi i, Radovi i,
GradioSnica, Donja Lastva i Lepetane. Kapaciteti broje 7448 PSTN i 400ISDN, aktivnih 5979PSTN i
227ISDN priklju aka. U funkciji je 5 ADSL voriSta (Tivat Radovi i GradioSnica, Donja Lastva i
Lepetane) sa 2190 ADSL portova.

Shodno podacima iz Montstata od poslednjeg popisa, OpStina Tivat broji 14111 stanovinika i 4862
doma instava, od kojih 10149 stanovinika i 3596 doma instava pripada gradskom dijelu, dok ostalo
pripada ruralnom dijelu op&tine.

Penetracija fiksne telefonije u opStini Tivat iznosi 44.05% a penetracija fiksnog Sirokopojasnog
pristupa (ADSL) iznosi 19,11%

Elektronska komunikaciona mre a na podru ju naselja KraSi i ra ena je 1985 godine i svi servisi koji
su trenutno dostupni terminiraju na EK  voristu — RASM KraSi i koji je u vlasniStvu Crnogorskog
telekoma. Mre a je zastarela, nema EK kanalizaciju i sastoji se od TK 10 bakarnih kablova polaganih
direktno u zemlju. Dio EK priklju aka ine direktni priklju ci dok je dio jo$ uvijek dvojni ki PSTN
priklju ci. Trenutno raspolo ivi servisi EK fiksne mre e su PSTN i ISDN servisi od strane Crnogorskog
telekoma. U prethodnom periodu je, na Sirem podru ju ovog naselja, sprovo eno osnovno odr avanje
i investiciono ulaganje od kojeg je najve e ulaganje sprovedeno 2005. kada je inovirana EK mre a
KraSi iikada je odra ena kablovska kanalizacija i TK kablovi koji podr a vaju servise novih generacija.

Tako e je u 2011. godini napravljen opti ki spojni put — EK kanalizacija sa dvije PVC cijevi od kru nog
toka Budva-Kotor-Tivat do RSS Radovi 1.

Elektronska komunikaciona pristupna mre a je izra ena sa kablovima TK 10 i razvijena je u jednom
kablovskom pravcu koji je povezan na RSS KraSi i kablovima sljede eg tipa i kapaciteta:
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Postoje i kapaciteti dijela nove telekomunikacione mre e su iskori§ eni oko 100%, a u dijelovima gdje
nije ra ena rekonstrukcija do 100% (stari TK10 i TKOOV kablovi) tako da svaka nova ve a gradnja
objekata podrazumijeva izgradnju nove telekomunikacione pristupne mre e koja moe da podri
servise nove generacije ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG i IPTV.

Komutaciono voriSe RSS KraSi i ima 480 telefonska priklju ka + 32 ISDN BA priklju ki, dakle ukupno
544 instalisana prikju ka. Aktivnih prilklju aka je oko 430 (iskoriStenost kapaciteta na centali oko
80%). RSS KraSi i isto je bilo povezano sa komutacionim voristem RSS Radovi i prenosnim
sistemom preko bakarnog kabla, dok je RSS Krasi i preko RR linka povezan sa Glavhom centralom
Tivat, Sto je tako e predstavljalo ograni enja kada su novi servisi u pitanju.

Godine 2011. RSS Radovi i povezan je sa GATC Tivat opti kim spojim putem pa su sada stvoreni
uslovi za servise novije generacije.

Glavni Radio difuzni sistem RTCG se nalazi na Lov enu odnosno Spasu, dok RDS Obosnik nema
dobru opti ku vidljivost sa Gosi ima.

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija imamo veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razli it pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih i TV
operatera. Osim telefonije operateri pru aju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala
i nimibei nim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli no.

Crnogorski Telekom prua servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i
Prenosa podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije IP
Televiziju. Svi ovi servisi se ostvaruju i nim putem preko bakarnih i opti kih kablova.

Na podru ju KraSi a 3 zastupljene su sljede e elektronske komunikacije: M-Tel pru a usluge Fiks ne
telefonije i Interenta be i nim putem Wi Max tehnologijom, BBM pru a uslugu dis tribucije radio i TV
progama putem MMDS tehnologije i Total TV pru a uslugu distribucije radio i TV progama putem
sateliteske tehnologije. Na podru ju Tivta postoje licencirani operateri koji nisu zastupljeni u Krasi ima
i to: M kabel pru a uslugu distribucije radio i TV progama putem kablovske tehnologije, MN News
pru a usluge pristupa Internetu i PoSta CG pru a us luge javnih telefonskih govornica (nalazi se u
Radovi ima — kontaktna zona)

Servise mobilne telefonije pru aju tri operatera i to Crnogorski Telekom, Telenor i M-Tel i na podru ju
KraSi a imamo visokokvalitetnu pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom
mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne
stanice kao i od tipa baznih stanica ( elija) GPRS, EGPRS ili EDGE i 3G. Mobilna telefonija tre e
generacije 3G kori§ enjem HSDPA tehnologije omogu eva prenos video-poziva, gledanje TV
programa, brzi internet, videonadzor i druge multimedijalne sadr aje.

U blizini predmetnog UP-a KraSi i 3 postoje EK mrea Kra8i i i EK mrea Radovi i. Najblii
magistralni pravac — opti ki kabal se nalazi u puthom pojasu na pravcu Budva — Tivat i oko 7
kilometara je udaljen od raskrsnice Radovi i do RSS Radovi .

Na osnovu iznijetih injenica i uvida u UP KraSi i 3 jasan je zaklju ak da je neophodna reorganizacija,
rekonstrukcija i izgradnja elektronske komunikacione mre e, odnosno kablovske ditributivne mre e
kao i elektronske kablovske kanalizacije, jer je penetracija fiksne telefonije i Sirokopojasnog internet
pristupa znatno ispod Evropskog prosjeka koji je dat u sljede im tabelama.

MonteCEP, Kotor 15




URBANISTI Kl PROJEKAT “ " PLAN: 2014.

EU-27
A2 TR W20 10s as
{#Dec-11, 205 278 20.8 H 12.0 1
wJun.12 | - - - N 184 T 15
Figwre B 8 — Fixad lines per 100 population
Dijagram 1: Penetracija fiksne telefonije
Izvor: Cullen International-a ,Enlargement countries monitoring report 3 — Annex - April 2013".
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Figure B_16 — Mobiie subscriptions per 100 population by country, Dec. 2000 — June 2012

Dijagram 2: Penetracija mobilne telefonije
Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 3 — Annex - April 2013,

Penetracija Penetracija Penetracija fiksnog Penetracija mobilnog
Fiksne telefonije | mobilne Sirokopojasnog Sirokopojasnog
uCG : telefonije u CG pristupa u CG pristupa u CG

27,3% 165,3% 13,8% 16.3%

Tabela 1 : Penetracija fiksne i mobilne telefonije, fiksnog i mobilnog Sirokopojasnog pristupa za Crnu Goru,
Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 3 — Annex - April 2013”7,

Pozicije postoje ih Baznih stanica operatera mobilnih komunikacija i lokacije objekata RD Centra za
podru je OpSine Tivat su tako e dati u Prilogu 3.
Instalisani i uklju eni telefonski priklju ci
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s B |8, |5 gy pE B.B.l2f e |3 Bsl|a :
E- Boal2” |2 |58 FSag“E2°|58 | 2 e 58|22 |z |7
a o o < S4L f e h 5 3 4 8 K 5 8 | < o o
S12000/22
TIVAT 4560 1 224 992 5038 3798 1 194 4216 83.3% 86.6% 705 424 191 90 0
ASM
960 0 48 228 1056 803 0 31 865 83.6% 64.6% 102 50 35 17 0
D. LASTVA
RASM
384 0 16 132 416 298 0 10 318 77.6% 62.5% 57 27 23 7 0
GRADIOSNICA
RASM
480 0 32 544 403 0 11 425 84.0% 34.4% 0 0
KRASI |
RASM
240 0 16 84 272 106 0 7 120 44.2% 43.8% 18 10 8 0 0
LEPETANE
RASM
864 0 64 992 647 0 36 719 74.9% 56.3% 0 0 0 0 277
RADOVI |
ukupno: 7488 1 400 1436 8318 6055 1 289 6663 80.9% 72.3% 882 511 257 114 277
% digit. 100.0% 100.0%
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2.4 ANALIZA POSTOJE E PLANSKE DOKUMENTACIJE

2.4.1. PROSTORNO URBANISTI KIPLAN TIVTA do 2020. (2010)
PUP-om Tivat su planirana tri UP-a za ure enje mjeSovite namjene i rekreacijskih sadr aja u o kviru
DUP-a Krasi .

UP KraSi i 3 je obiljeen kao planska jedinica 11.1.3 a nalazi se u planskoj cjelini 11. Krasi i,
odnosno planskoj zoni 11.1 DUP KraSi i. Planirani oblik intervencije je urbanisti ko prete no dovrSeni
predjeli - Urbana afirmacija UA-(1b). Glavne planirane namjene povrSina u ovom UP-u su: mjeSovita
namjena, stanovanje male gustine, sport i rekreacija, gradsko zelenilo i saobra ajna infrastruktura.

Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona  planska planska indeks indeks povrSina oblik
jedinica podjedinica | zauzetosti izgra enosti ha intervencije*
zemljisSta (z) |zemljiSta (i)
11.1 0,30-0,75 0,30-0,50 29,98 UA
DUPKrasi T 11111 UP Krasi i 1 0,75 0,50 1,07 UA
11.1.2 UP Krasi i 2 0,30 0,40 1,24 UA
11.1.3 UP KraSi i3 0,30 0,40 0,98 UA

Opste polazne odredbe za zonu 11.1. DUP Krasi i
KraSi i su prepoznati i tako se trebaju razvijati kao lokalni centar u funkciji razvoja turizma.

Zona KraSi a obuhvata dvije prostorne cjeline izrazito razli itog karaktera izgradnje. Ruralna cjelina
Gornjih KraSi a sa evidentnim ambijentalnim vrijednostima i obalni pojas u kojem se razvilo
dominantno sezonsko naselje KraSi i. Naro ito dinami an razvoj ovog naselja je bio u periodu nakon
potresa pa izgradnja struktura bitno narusava identitet prostorne cjeline (naro ito u vizurama sa mora),
a veliki broj sezonskih stanovnika u Spicu sezone znatno optere uje komunalne instalacije i ostale
prate e sadr aje.

Zbog velike gustine postoje e gradnje PUP ograni ava gradnju u ovoj planskoj cjelini. Planira se
zaokru ivanje ve zapo etih urbanih zona u okviru DUP-a Krasi i, pri emu je prednost data objektima
stalnog stanovanja. Velika koncentracija stanovnika ukazuje i na potrebu razvoja lokalnog centra u
funkciji turizma: ve eg broja prate ih trgova kih i uslunih, a u obalnom pojasu i ugostiteljsko
turisti kih sadr aja.

PUP predvi a diferencirane smjernice za ure enje pojedinih podru ja opStine i grada. Razli iti oblici
intervencija definiSu ure ivanje prostora u pogledu: zastite naro ito vrijednih i sanaciju ugro enih
podru ja, organizacije prostora, morfologije, opremljenosti, procesa ure enja prostora (izrade i
sprovo enja regulacionih planova).

U na inima ure ivanja prostora ra una se i sa vremenskom komponentom intervencije u pojedinim
prostorima, u skladu sa njihovim stanjem i ciljevima 'kona nog' ure enja. U tom pogledu se pojedini
gradski prostori posebno razlikuju.

Planirani oblik intervencije: 1b - Urbana afirmacija (UA)

»QOvaj oblik intervencije primjenjiva e se prete no u centralnom podru ju Tivta i u novijim stambenim
naseljima, odnosno podru ja koje zbog centralnog polo aja treba postupno afi rmisati kao gradske
prostore u sadr ajnom i morfoloSkom smislu (npr. po vrSine mjeSovite namjene). Dopunom izgradnje u
zavisnosti od lokalnih uslova, potrebno je formirati uli ne prostore, trgove i parkove, oblikovati
drvorede i sl. To podrazumijeva manje pove anje tlocrtne izgra enosti prostora uz interpolacije radnih,
poslovnih i drugih sadr aja, tako da se oblikuju pr ostori mjeSovite namjene i gradskog izgleda,
posebno uzdu urbanih poteza (gradske avenije, Lung omare) i ulicama kojima prolaze linije javnhog
saobra aja (uredjenje trotoara, drvoreda, oprema prostora). »

Planirane namjene povrsina

U obuhvatu predmetnog UP-a, uz dvije glavne saobra ajnice, postoje u uz more i planiranu
zaobilaznicu, predvi aju se sadr aji mjeSovite namjene i stanovanje mali h gustina.

»Povrsine mjeSovite namjene su povrSine koje su predvi ene za stanovanje i za druge namjene.
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Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanje, a koje slu e za opslu ivanje podru ja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za
smjesta). lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgova ki centri, benzinske pumpe uz
uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.«

Uz glavnu saobra ajnicu uz more planiraju se stanovanje male gustine.

Na povrSinama stanovanja manijih gustina pored stambenih dozvoljeni su: prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koji ne predstavljaju smetnju za podru je, a koji slue za opsluivanje
podru ja.«

Izme u ovih planiranih sadr aja mjeSovite namjene i stan ovanja male gustine treba smjestiti povrsine
za sport i rekreaciju i gradsko zelenilo .

»Potrebne sportske povrSine ra unaju se po stanovniku i iznose 3m? odnosno 4,5m? bruto (zajedno sa
travnjakom i pristupima). Za druge oblike fizi ke rekreacije slu e posebne zelene povrSine, parkov i
pjeSa ke zone za Setanje, sjedjenje, rekreativno tr anje. Nalaze se u neposrednoj blizini stambenih
zona oko 10 m? po stanu, na udaljenosti do 50m. Podru je za 3etnju u koje je uklju en cijeli zeleni
prostor naselja zauzima 10-15 m® po stanu, udaljenosti 500 m.«

Smijernice za pejza no oblikovanje prostora

»Koncept pejza a i zelenog sistema zasniva se na os novnim prirodnim datostima prostora i na blizini
naselja, centralnih i drustvenih djelatnosti, te podru ja za rekreaciju i opuStanje (gradsko zelenilo,
fragmenti kulturnog krajolika). Va ni su oni elemen ti koji se zbog njihovih kvaliteta Stite i oni koji ine
potencijal za pove anje kvaliteta ivotne sredine bilo zbog samih pred nosti krajolika ili zbog njihove
uloge kod uklju ivanja drugih razvojnih programa u krajolik. Podru ja koja ne pokazuju posebne
potrebe za zastitom ili koja nijesu neposredno prepoznata kao potencijali za pove anje kvaliteta ivota
ure eni su re imom zelenog sistema. Ta podru ja su bilo koje namjene, ali je vano da se u njima
nosioci zelenog sistema pojave, tako da je uspostavljeno povezivanje me u osnovnim elementima.«

Kompletnu infrastrukturu treba rjeSavati u skladu s a PUP-om i DUP-om Krasi i, uslovima
javnih preduze a nadle nih za njihovo gazdovanje, vode i ra una o planskim rjeSenjima u
kontakt zonama.

Izvod iz Prostorno-urbanisti kog plana Tivta dat je na grafi kom prilogu br. 02.

2.4.2. DETALJINI URBANISTI KIPLAN KRASI A (1992)

DUP-om KraSi a obuhva en je prostor izme u morske obale i elektro-energetskog koridora na
jugozapadu odnosno naselja Sokobanja, Donji Krasi i, Riblja kost, Maslinjak i tzv. zona Il/2-vikend
naselje do puta za Petrovi e.

Podru je DUP-a podeljeno je na 5 urbanisti kih cjelina, a predmetni UP deo je urbanisti ke cjeline 1 i
predstavlja pojas zelenih i rekreativnih povrSina kao i centralnih sadr aja na potezu uz obalni put
Tivat-LusStica.

Podru je naselja Krasi i je uglavnom predvi eno za razvoj sezonskog stanovanja apartmanskog tipa.
Individualno stanovanje predvi eno je uglavnom na prostoru Starih KraSi a. Od nestambenih funkcija
planirani su centralni sadr aji, uglavnom u formi s vakodnevnog snabdjevanja stanovnika naselja kao i
zastitno zelenilo. DUP-om je planirano da se dominantno prisutha makija odgovaraju im
agrotehni kim mjerama rekultiviSe i izvrSi konverzija autohtonim vrstama ime bi se formirao ve i
sklop sastojine i ostvarila zastitha funkcija.

Naselje Krasi i prote e se od obale, u pravcu sjever-jug, padinom izuzetno strme konfiguracije terena
(visinska razlika sjevernog dijela uz obalu i ju no g, najviSeg dijela podru ja iznosi preko 90m).

Primarna saobra ajna veza naselja sa okru enjem odvija se putem uz obalu LuStica - Radovi i, a
DUP-om KraSi a predvi ena je nova saobra ajnica u ju nom dijelu podru ja kojom se obezbje uje
dostupnost dijela naselja na najviSoj nadmorskoj visini. Pojas iznad pomenute novoplanirane
saobra ajnice DUP-om KraSi a predvi en je kao pojas zastitnog zelenila.

Izvod iz Detaljnog urbanisti kog plana Krasi i dat je na grafi kom prilogu br. 03.
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DR AVNA STUDIJA LOKACIJE ZA SEKTOR 29 (2009)
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PovrSina plana je 16.28 ha na kopnu i 50.72 ha u moru. Obuhvat na moru je na udaljenosti 200m od

obale.

Dr avna studija lokacije za sektor 29 predstavlja k ontaktni plan, koji je nakon usvajanja PPPPN MD

planski uredio zonu morskog dobra, koja je do tada bila u obuhvatu DUP
Ovaj plan je podijeljen na elno na 3 zone: naseljska struktura “KraSi i,

pristaniStem i turisti ki kompleks “Petrovi i“.
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GRANICA | REGULACIJA
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\ GRANICA ZAHVATA STUDIJE LOKACIE NA MORU
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1. zona postoje e naseljske strukture, prete no izgra ena stanovanjem, vikend stanovanjem i
turisti ko-ugostiteljskim sadr ajima na osnovu vae eg DUP-a.

U toj zoni planirana je sanacija postoje e gradnje i infrastrukture, interpolacija, obalno Setaliste i
javna ure ena pla a. Osigurane su popre ne pjeSa ke veze s obalom i zelenilo. Na zonu postoje e
gradnje nadovezuje se potencijalna ambijentalna cjelina — grupacija gusto izgra enih objekata s
ugostiteljsko-turisti kim sadr ajima koji  ine okosnicu obalnog dijela naselja. Svaka dalja
gradnja/adaptacija podlije e posebnim uslovima kako bi se o uvala tradicionalna gradnja.

2. centralna zona zahvata u naseljskoj strukturi je zona uskog pojasa uz more ve danas
zahva ena gradnjom, neprimjerene infrastrukture.

U toj zoni na kopnenom dijelu osigurane su popre ne kolsko-pjeSa ke i pjeSa ke veze s obalom
odnosno obalnim Setalistem koje je planirano du cijelog naselja uz more s prate im uslu nim
sadr ajima. U ovoj zoni osigurani su prete no uslu no ugostiteljski sadr aji i turisti ka namjena u
zale ima djelimi no ure enih kupaliSta i uvijek su oslonjena na parkovsku ili rekreativhu povrsinu.
Ideja je bila da se formiraju kontinuirani prostori javnog kori§ enja kao karakteristi ni ambijenti. Ti
ambijenti se nadovezuju na obalno SetaliSte pa je smjernica studije da se oblikovno usaglase kroz
izradu cjelovitog idejnog rjeSenja za lungo mare.

3. zona Petrovi i, bivSa vojna zona, planirana je kao turisti ka zona.

U zoni su planirani hoteli, depadanse, vile, prate i sadr aji, bazen — otvoreni/zatvoreni sa svim
sadr ajima i uslugama.
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Du cijelog naselja je planirano obalno SetaliSte i na pojedinim dijelovima uslu ni sadr aji sezonskog
karaktera. Zbog nagiba terena (izrazito strm teren) primjeni e se terasasta gradnja s ravnim zelenim
krovovima ija visina varira od jedne do tri etae. Zona je ko ncipirana na na in da je centralni dio
osiguran kao parkovno zelenilo s vertikalnim prodorom te su osigurane popre ne pjeSa ke veze.

Zoniranje morskog dijela podijeljeno je na: prostore pristana (u svakoj zoni za Siri prostor osigurani su
pristani), prostore pla a (djelimi no ure enih i prirodnih kupalista) i kupaliSnu zona do plovne linije.

Urbane strukture naselja opremile bi se potrebnim komunalnim i druStvenim sadr ajima i poboljSale bi
se pristupne komunikacije te hortikulturno uredile uva avaju i cjelinu naseljske strukture.

Pristupi obali popre nim komunikacijama kolsko-pjeSa kim i pjeSa kim u zelenilu omogu iti e bolje
povezivanje s kontaktnim podru jem i funkcionalnom cjelinom. Zona stanovanja uz sanaciju i
interpolaciju omogu ava i — turisti ko stanovanje i prate e usluge.

Najva nije je rjeSenje komunalne infrastrukture i to sanacija postoje e saobra ajnice za Lusticu,
realizacija obilaznice KraSi a koja e nesumnjivo doprinjeti kvalitu prostora. Ne manje vana je i
realizacija vodovodne i kanalizacione mre e.

2.5 OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA P ROSTORA
Za potrebe izrade plana obavljeno je snimanje terena.

Tokom izrade plana bilo je 2 podnijeta zahtjeva sa iskazanim potrebama korisnika prostora, od kojih
se jedan nije mogao prihvatiti jer je tra ena hamje na suprotna vae em PUP-u.

Tokom javne rasprave od 26. maja do 09. juna 2014. godine odr ana je javna prezentacija nacrta
plana tokom koje je bilo viSe primjedbi na okolni prostor KraSi a i Morskog dobra nego li na prostor u
zahvatu plana. Pristigla je i jedna pisana primjedba kojom je tra ena prenamjena planirane zone
sporta i rekreacije u gradjevinsku parcelu. Kako je namjena povrSina preuzeta iz PUP-a Tivat, to se
nije moglo iza i u susret podnosiocu primjedbe.

2.6 NUMERI KI POKAZATELJI POSTOJE EG STANJA

NAMJENE POVRSINA

namjena povrSina pod namjenom

m? %
POVRSINE ZA PEJZANO URE ENJE 8910.22 89.26
STANOVANJE MALIH GUSTINA 724.03 7.25
POVRSINE SAOBRA AJNE INFRASTRUKTURE 347.80 3.49
UKUPNO 9982.05 100

URBANISTI KI PARAMETRI | KAPACITETI
POSTOJE E STANJE

povrSina pod objektima (m?) 638.57
ukupna BGP objekata 1277.14
prosje na spratnost na nivou plana P+1
indeks zauzetosti terena na nivou plana 0.06
indeks izgra enosti na nivou plana 0.13
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U skladu sa definisanim Programskim zadatkom, smjernicama PUP-a Tivta, postoje im
posmatranog podru ja, postavljeni su osnovni ciljevi izrade ovog Plana:

prilagoditi plan novim drustveno-ekonomskim uslovima,
odgovaoriti na izra ene potrebe za novim izgra enim povrSinama,
o uvati odre enifond zelenih i slobodnih povrsina,

definisati uslove ure enjaigra enja prostora,

definisati odnos javno-privatno,

poboljSati saobra ajnu i infrastrukturnu opremljenost podru ja,
unaprijediti kvalitet ivljenja.

MonteCEP, Kotor
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4.1. OBRAZLO ENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

Planerski postupak bazirao se na nekoliko osnovnih principa:
- usaglaSenosti sa planovima viSeg reda

- kompatibilnosti sa DUP-om KraSi i u smislu tretmana prostora, funkcija i infrastrukturnih
mre a,

- sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata susjednih/kontaktnih
podru ja,

- razmatranje potreba korisnika prostora i potencijalnih investitora,

- sagledavanje miSljenja i stavova i prijedloga sadr anih u aktima koja je nadle ni Sekretarijat
pribavio od mjerodavnih organa, privrednih drustava, ustanova,

- postovanje okolnog izgra enog fonda,
- sprovo enje preparcelacije kada je to neophodno za realizaciju planiranih namjena.

4.2, KONCEPCIJA KORIS ENJA, URE ENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRU JA

Plansko rjeSenje je proisteklo iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica koje daju
planovi viSega reda i podaci dobijeni od mjerodavnih dr avnih i lokalnih institucija. Pored toga,
koncepcija predlo enog planskog rjeSenja proizaSla je i iz zate enog stanja, urbane morfologije
predmetnog podru ja, njegovog polo aja, prirodnih uslova terena.

Osnovna koncepcija rieSenja data ovim UP-om ,KraSi i 3" usmjerena je ka obezbje enju preduslova
razvoja ovog dijela naselja KraSi i kao prepoznatljive cjeline sa bogatom ponudom stambenih (po
pitanju strukture i veli ine apartmana) i prate ih komercijalnih sadr aja. Tako e, veliki zna aj imaju
sportsko-rekreativne i zelene povrSine kojima se upotpunjuje ponuda nestambenih sadr aja, posti e

visok kvalitet sezonskog stanovanja i unapre uje ekoloSka slika prostora.

S obzirom na to da naselje Krasi i ve sada posjeduje specifi nu ,slikovitost, uslovljenu prvenstveno
pro imanjem prirodne i urbane strukture, ovim Plano m se nastojalo da se izra en interes trista za
novim povrSinama sezonskog stanovanja, usaglasi sa postoje im karakterom i vrijednostima podru ja
i potrebom da se obezbijede i adekvatne zelene, slobodne i rekreativne povrsine.

Osnovni principi i elementi ure enja ove nove urbanisti ke cjeline kao i distribucija fizi ke strukture
dati su u kontekstu osnovnih karakteristika postoje ih cjelina naselja Kra$i i:

- izraeno sadejstvo prirode i fizi ke strukture koja tipom izgradnje prati konfiguraciju terena,

- bogatstvo do ivljaja prostora i raznolikost vizura .

Sa aspekta dobre funkcionalnosti planiranih cjelina, pored izgradnje objekata sezonskog stanovanja,
predvi asei:

razvoj Sirokog spektra komercijalnih sadraja (u sklopu povrSina mjeSovite namjene),
komplementarnih stanovanju, kojima se obezbe uje bolja snabdjevenost podru ja i visi nivo
usluga;

unapre enje saobra ajne mree i uvo enje novih kolsko-pjeSa kih ulica i pjeSa kih staza
kojima se poboljSava dostupnost planiranih objekata i povrSina;

veliki udeo neizgra enih, ozelenjenih povrSina razli itog karaktera i na ina koris enja. Pri
tome, plan predvi a zna ajne povrSine pejzanog ure enja javne namjene kao i sportsko-
rekreativnu zonu u centralnom dijelu lokacije;

Na potezima uz lokalni obalni put i novoplanirani put u gornjem dijelu naselja, dominiraju sadr aji

mjeSovite namjene u kombinaciji sa stanovanjem mali h gustina. PovrSine mjeSovite namjene su
predvi ene za stanovanje i za druge namjene, koje ne ometaju stanovanje, a koje slue za opslu ivanje

podru ja.

U centralnom i krajnjem junom dijelu podru ja predvi ene su zelene i sportsko-rekreativne
povrSine. Zelenim "prodorima” i planiranim pjeSa kim stazama obezbje uje se povezivanje obalnog i
gornjeg dijela podru ja. U tom smislu, najzna ajnija je pjeSa ka ulica (UP12 i UP14), dijagonalnog
pravca pru anja, kojom se direktno povezuju lokalni obalni put i planirana kolska ulica, Tivat-Lustica, u
gornjem dijelu obuhvata plana. Na ovu pjeSa ku ulicu nadovezuje se ,zeleni krak” na UP11 ime se to
povezivanje ostvaruje i sa planiranom park Sumom u krajnjim ju nim dijelovima naselja Krasi 1.

Planirana uli na mrea preuzeta je iz vae eg DUPa Krasi i i u skladu sa njom definisane su
funkcionalne zone i granice urbanisti kih parcela.
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Pri tome je poStovana i postoje a katastarska parcelacija, posebno za mjeSovitu i namjenu stanovanja
malih gustina, kako bi proces realizacije plana bio Sto efikasniji.

Planom je predvi eno da se potrebe za parkiranjem, za sve planirane namjene, rieSavaju u okviru
pripadaju ih parcela — na otvorenim parking povrSinama ili u gara ama.

Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafi kom prilogu 05 - PLAN NAMJENE POVRSINA.

4.3. PEJZANO URE ENJE

Planirani koncept zelenila zasniva se na arhitektonsko — urbanisti kom rjeSenju, PUP-u Tivta kao i na i
0 uvanju zelenih koridora i njihove povezanosti sa pozadinom.

Smjernicama za ure enje zelenih povrSina definiSu se slede e kategorije:

Povrsine javnog koris enja
park Suma

PovrSine ograni enog koris enja
zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem (mjeSovita namjena)
sportsko — rekreativne povrsine

POVRSINE JAVNOG KORIS ENJA

PovrSine javnog koris enja (PUJ) definisane prema PUP-u Tivta za predmetni prostor u sustini
predstavljaju djelove postoje ih ostataka Sumskih zajednica i makije i zahvataju parcele UP3, UP5, i
UP11.

Izvod iz Prostorno urbanisti kog plana Opstine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan ure enja zelenih povrSina)

Usmjerenje/ mjera 6 :

Nove zelene i otvorene povrsine oblikovati tako da sa uvaju povezivanje makije iz pozadine i dijelom
obale. Pored ekoloSke uloge i uloge ra$ lanjivanja prostora treba da imaju poseban zna aj za
rekreaciju. Potrebno ih je oblikovati kao park Sume. Posebno na spojevima sa podru jima turizma
preporu ljivo je intenzivnije ure enje puteva i urbane opreme.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: uraSevi i (PZ 6.3) Bogisi i (PZ 7.3), KraSi i (PJ 11.1.1, PJ
11.1.2, PJ 11.1.3).

PovrSine javne namjene u obuhvatu plana Krasi i 3 se nalaze u nagibu, tako da na ovim povrSinama
treba sa uvati svako zdravo, odraslo stablo, izvrSiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi vegetacija
imala funkciju zastite od erozije, kao i svojom dekorativno$ u pru ila ugodan boravak u prirodi. Ove
zelene povrSine ostaju dijelom zate ena vegetacija, tako da predstavljaju vezu sa zale em. Treba
provu i staze i opremiti urbanom opremom.

U zale u plana, prostire se makija. Makiju kao vezu sa povrSinama javhe namjene treba o uvati kao
jedinstvenu sliku pejza a Lusti kog poluostrva. Kroz PUP Tivta prepoznata je kao Sume sa posebnom
namjenom.

Izvod iz Prostorno urbanisti kog plana Opstine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan ure enja zelenih povrSina)

Sume sa posebnom namjenom

Usmerenje/ mjera 2: O uvati Sumske pojaseve zbog vizuelnog efekta i spoja sa obalom,

ekoloskih funkcija i kao potez ra$ lanjivanja ruba naselja.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: uraSevi i (PZ 6.5), Bogisi i (PZ 7.5), Milovi i (PZ 8.6), Radovi i
(PZ 9.3, PZ9.7), GosSi i (PZ 10.6), KraSi i (PZ11.6).

POVRSINE OGRANI ENOG KORIS ENJA

Zelenilo stambenih objekata (ZSO) zahvata parcele UP1, UP2, UP7, UP8, UP9 i UP10. U
kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veli ine blokovskog prostora.

Smijernice za ozelenjavanje:
pri odabiru zasada voditi ra una o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata;
sadnju vrSiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drve ai bunja;
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koristiti brzorastu e dekorativne vrste;

visoka stabla u kombinaciji sa visokim bunjem kor istiti za oivi avanje blokova i postizanje sjenke
za odmorista;

formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i ga enje;

predvidjeti sistem za zalivanje na zelenim povrSinama oko blokova;

—
A, g

Zelenilo sportsko — rekreativne povrSine  (SRP)

Zahvata urbanisti ku parcelu UP6. Podrazumjeva ure enje zelenih povrSina terena za mini golf.

Prijedlog sadnog materijala:

etinarsko drve e: Quercus ilex, Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
arizonica, Juniperus phoenicea, Juniperus horizontalis, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.
Listopadno drve e: Quercus pubescens, Cerpinus betulus, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia
sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drve e: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Citrus limonium, Citrus nobilis, Eriobotrya japonica, Ligustrum
japonicum, Magnolia grandiflora.

bunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus
salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica
granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana
gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus
officinalis.

MonteCEP, Kotor 27




URBANISTI KI PROJEKAT * " PLAN: 2014.

4.4, MRE E | OBJEKTI INFRASTRUKTURE
44.1. SAOBRA AJNA INFRASTRUKTURA

Planirana saobra ajna mre a zasnovana je na postavkama Prostorno urb anisti kog plana opstine
Tivat iz 2010. god. Ovim planom su zadr ane osnovne trase planirane uli ne mree predvi ene
DUPom Krasi .

Uli namrea

Kao okosnica sistema, predvi en je potez u smeru istok-zapad lokalnim putem Tivat-LuSticaivae im
PUP-om planirana saobra ajnica, ju no od naselja, Tivat- LuStica, u rangu g radske ulice, koja joS uvek
nije realizovana sa potrebnim tehni ko-eksploatacionim elementima.

Postoje i lokalni put uz obalu, Tivat-Lustica, planira se sa Sirinom kolovoza od 6,0 m sa obostranim
trotoarima minimalne Sirine 1,2 m. Planirani put Tivat- LuStica, ju no od naselja, planira se tako e sa
kolovozom Sirine 6,0 m i obostranim trotoarima minimalne Sirine 1,5 m. Funkcija planirane gradske
ulice Tivat- Lustica je da prihvati tranzitni saobra aj i tako rastereti lokalni put uz obalu, a pre svega da
saobra ajno pove e naselja u gornjim zonama udaljenijim od mora.

Veza izme u ovih saobra ajnica je planirana pjeSa ka ulica (UP12 i UP 14) Sirine 5.0m. Tako e, u
obuhvatu urbanisti kog projekta je i dio planirane kolsko-pjeSa ke ulice (UP 13) koja se u obliku
serpentine (zbog strme konfiguracije terena), prote e kroz zapadni dio naselja Krasi .

Prilikom izrade Tehni ke dokumentacije svih planiranih saobra ajnica moraju se izvrsiti detaljna
geomehani ka ispitivanja zbog izrazito nepovoljnog terena.

Stacionarni saobra  aj

Zahtevi za parkiranjem u granicama Plana reSavani su u funkciji planiranih namjena objekata.
Parkiranje vozila za sve objekte svih namjena u okviru granica Plana se reSava u gara ama ili na
otvorenim parkiraliStima u okviru pripadaju e parcele ili u profilu planiranih saobra ajnica.

Broj mjesta za parkiranje vozila je odre en po ,Pravilniku o bliem sadraju i formi plansko g
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisti ke regulacije i jedinstvenim
grafi kim simbolima” (,Slu beni list Crne Gore”, br.24/10);

Ne dozvoljava se postavljanje pojedina nih gara a za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv na in.

U obuhvatu UP-a planirane su 3 gara e:

- na UP2 (parcela mjeSovite namjene) planirana je gara a kapaciteta 17GM, sa pristupom (jedan
dvosmerni- ulaz/izlaz) sa lokalnog puta Tivat-Lustica;

- na UP10 (parcela mjeSovite namjene) planirana je gara a kapaciteta 16GM, sa pristupom sa
planirane kolske ulice (UP15);

- kao preporuka plana na UP1 (parcela stanovanja malih gustina) prikazana je gara a kapaciteta
min 3GM, sa pristupom sa lokalnog puta Tivat-LuStica, a iz razloga 5to konfiguracija terena i
pozicija UP1 uz obalni put stvaraju dobre preduslove za reSavanje potreba za parkiranjem na
ovoj parceli. Time bi se izbeglo postavljanje pojedina nih gara a uz obalni put;

- u regulaciji planirane kolsko-pjesa ke ulice (UP13) predvi eno je 8 parking mjesta-upravno na
osovinu ulice-kojima se zadovoljavaju potrebe sportsko-rekreativnih sadr aja i park-Sume.

Tabelarni prikaz broja parking mjesta u obuhvatu Urbanisti kog projekta KrasSi i 3:
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UP namjena ukupna BGP broj BGP broj parking mjesta broj parking potreban ukupan ostvaren ukupan broj
broj BGP stanovanje smjestajnih poslovanje za stanovanje mjesta za broj parking / parking / gara nih
(m? (m2) jedinica (m? 1PP/1 smjeStajna poslovanje gara nih mjesta mjesta
jedinica 1PP/80m?
UP1 STANOVANJE MALIH 398.2 398.2 3 / 3 / 3 3GM
GUSTINA
UP2 MJESOVITA NAMJENA 1525.5 1063.4 14 462.1 14 6 20 17GM
UP3 PUJ-PEJZANO URE ENJE | / / / / / / / /
UP4 STANOVANJE MALIH 466.6 466.6 3 / 3 / 3 3
GUSTINA
UP5 PUJ-PEJZANO URE ENJE | / / / / / / / /
UP6 SPORT | REKREACIJA 102 / / 102 / 2 2 /
UP7 MJESOVITA NAMJENA 278.3 198.9 2 83.5 2 1 3 3
UP8 MJESOVITA NAMJENA 149.1 104.4 2 44.7 2 1 3 3
UP9 MJESOVITA NAMJENA 137.2 96.0 2 41.2 2 1 3 3
UP10 | MJESOVITA NAMJENA 1372.8 902.8 8 470 8 6 14 16GM
UP11 | PUJ-PEJZANOURE ENJE | / / / / / / / /
UP12 | PJESA KA ULICA / / / / / / / /
UP13 | KOLSKO-PJESA KAULICA |/ / / / / / / 8PP u regulaciji ulice
UP14 | PJESA KAULICA / / / / / / / /
UP15 | KOLSKA ULICA / / / / / / / /
OBUHVAT UP 4429.7 3226.2 34 1203.5 34 17 51 36GM+8PM u regulaciji
ulicana UP13+12PM na
parcelama UP4,7,8 i 9+

u regulaciji ulice na UP13 planirano je 8 parking mjesta kojima se podmiruju potrebe za parkiranjem parcele sporta i rekreacije (UP6) i posetilaca svih sadr aja u obuhvatu
Urbanisti kog projekta KraSi i 3;
-u obra unu parking povrSina pretpostavljeno je da e potrebe za parkiranjem na parcelama stanovanja malih gustina (UP1 i UP4) i mjeSovite namjene (UP7, Up8 i UP9) biti
zadovoljene unutar povrSina date parcele;
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PjeSa ki saobra aj

Intervencije u organizaciji pjeSa kog saobra aja su uglavnhom bile ostvarivanje veza, sever-jug tj.
spajanje obale sa zale em.
S tim ciljem planirano je nekoliko pjeSa kih veza:

- PjeSa ka staza (UP12 i UP 14), dijagonalnog pravca pru anja, planirana na trasi postoje eg putai
predstavlja glavnu vezu obalnog dijela sa gornjim dijelom naselja;

- Tako e, preporuka plana je i pjeSa ka staza kao integralni dio organizacije povrsina planiranih
park Suma, kojom bi se obezbjedila joS jedna veza obalnog dijela sa gornjim dijelom naselja. Iz
tog razloga su povrSine pejza nog ure enja provu ene i uz UP10, sa njene zapadne strane, i
tako nadovezale na glavnu pjeSa ku dijagonalu.

Uz pjeSa ke pravce planiran je niz proSirenja u vidu odmoriSta i de ijih igraliSta. Na taj na in, pjeSa ke
staze i prolazi, postaju interesantniji i ugodniji.

Javni prevoz putnika

Javni prevoz putnika u drumskom saobra aju planiran je autobusima.

Sa ciliem rastere enja uli ne i putne mre e, potrebno je, naro ito u vrSnim satima u turisti koj sezoni,
organizovati javni prevoz putnika morem.

Urbanisti _ko-tehni ki uslovi za saobra___ajne povrSine

Trase projektovanih saobra ajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama
izvedenih saobra ajnica sa odgovaraju im padovima.

Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa o ekivanim saobra ajnim optere enjem po
vae im propisima.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSa kih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadr ajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrSiti putem slivnika i cevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrSine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

Kolovozne zastore svih planiranih saobra ajnica raditi sa asfaltnim materijalima.

Kolovozne zastore svih planiranih saobra ajnica kod kojih je podu ni nagib ve i od 12% raditi sa
adekvatnom zavrSnom obradom koja treba da onemogu i proklizavanije.

PovrSine za stacionarni saobra aj na otvorenim parkiraliStima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od
prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfalthog betona ili poplo anjem
prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivi enje kolovoza, pjeSa kih povrSina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivi njaka.

Na svakom pjeSa kom prelazu obavezno ugraditi upuStene ivi njake ili druge odgovaraju e
prefabrikovane elemente kako bi se omogu ilo neometano kretanje invalidskih kolica i biciklista.

Za neometano kretanje invalidskih kolica neophodno je obezbjediti prilaze svim objektima i
povrSinama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se savla uju
stepenicama moraju se obezbjediti i rampama maksimalnog nagiba 8%.

Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobra ajnica i saobra ajnih povrSina.

Horizontalnu i vertikalnu saobra ajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o osnovama
bezbjednosti u saobra aju.

Pri projektovanju gara a postovati slede e elemente:
Sirina prave rampe po voznoj traci min. 3,75 m (kolovoz 2,75+2x0,5 obostrani trotoari);
slobodna visina gara e min. 2,3 m;
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dimenzije parking mesta 2,5 x 5 m (minimalno 2,3 x 4,8) sa minimalnom Sirinom prolaza od
55m;

podu ni nagib pravih rampi, maksimum 15% za otvoren e i 18% za pokrivene.

Parking mjesta upravna na osu kretanja planirati sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min. 2,3 x 4,8 m), sa
Sirinom prolaza 5,5 m, a za podu na sa dimenzijama min. 5,5 m x 2,0 m.

Prilikom izrade tehni ke dokumentacije za izgradnju podzemnih gara a neop hodno je predvideti mjere
obezbjeenja postoje ih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih gara a.

4.4.2. HIDROTEHNI KA INFRASTRUKTURA

Pri obradi hidrotehni ke infrastrukture koriS ena je sliede a raspoloiva planska i projektna
dokumentacija:
Prostorno — urbanisti ki plan Opstine Tivat 2020, Urbanisti ki inStitut Republike Slovenije & URBI
(2010);
Prostorni plan podru ja posebne namjene za morsko dobro, MonteCEP i RZUP, (2007);
Dr avna studija lokacija — KraSi i (sektor 29), CAU, Podgorica, (2009);
Cost-benefit analiza varijantnih rjeSenja dugoro nog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja,
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, (2005);
A uriranje i optimizacija glavnog projekta vodovod nog sistema za Crnogorsko primorje — obalski
dio, IK Consulting Engineers, (2007);
Master plan odvo enja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG, (2004);
Idejno rjeSenje unapre enja vodosnabdjevanja poluostrva Lustica, WIGA Project Group
(nerevidovan projekat);
Podaci dobijeni od JP »Vodovod i kanalizacija» Tivat;
Podaci dobijeni od »Vodacom», Tivat.
Glavni projekat izgradnje rezervoara uraSevi i sa priklju nim cijevovodima, KRUSO niskogradnja
d.o.o, Herceg Novi, (2011).

VODOSNABDIJEVANJE

Snabdijevanje higijenski ispravnom vodom za pi e i za ostale tehni ke i sanitarne potrebe, u dovoljnim
koli inama, zadovoljavaju eg kvaliteta, sa potrebnim pritiskom tokom cijelog dana, u toku cijele
godine, neophodan je preduslov razvoja turisti kih regiona i nesmetano odvijanje ivota i aktivnos ti u
primorskim naseljima i gradovima uopSte, odnosno nesmetano odvijanje tehni ko tehnoloSkih procesa
u pojedinim institucijama.

Snabdijevanje vodom u opStem smislu, podrazumijeva javno snabdijevanje vodom odre enog
podru ja od izvoriSta, magistralnih vodova, rezervoara, potrebnih pumpnih stanica, distribucione
mre e i sanitarnih ure aja po zgradama i institucijama. Javni vodovodni sistem, odnosno njegovi
podsistemi treba da posjeduju rezerve u kapacitetu, $to zna i da se trebaju, izme u ostalog, pokriti
potrebe za vodom slijede ih 10-15 godina i da se omogu i lako proSirenje kapaciteta za slijede ih 25-
30 godina. Podsistemi za vodosnabdjevanje trebaju da ispune tehni ke i tehnoloSke uslove propisane
postoje om zakonskom regulativom.

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivha vodovodna mre a naselja, uopsteno, potrebno je
usvaijiti specifi nu dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.
Odre ivanje specifi ne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na itavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: veli ina i tip naselja, struktura potroSa a, stepen
opremljenosti stanova ili porodi nih ku a, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli ina oku nica, saobra ajnih povrSina i drugih zahtjeva
koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potroSnja po korisniku.

U Vodoprivrednoj osnovi predlo ene su norme za potr odnju za seoske vodovodne sisteme za
Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan i to 300, 320, 360 odnosno litara po korisniku
na dan, respektivno, odnosno za Crnomorski sliv 280, 300, 320 I/kor/dan respektivno.

Za turiste su predlo ene norme za potro3nju za Jadr anski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u I/kor/dan
540, 570, 600 respektivho odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv respektivno.
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U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sljede e specifi ne potrosnje:
hotel A kategorije 650 l/kor. na dan
hotel B kategorije 450 l/kor. na dan
hoteli ni ih kategorija 350 I/kor. na dan
privatan smestaj 350 I/kor. na dan

PotroSnja za turiste se mo e posmatrati i kao prosj e na kroz zastupljenost turista razli itih kategorija
pa su odre ene prosje ne norme potroSnje za turiste. Predlo ene su norme za potro3Snju za Jadranski
sliv, za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan 540, 570, 600 respektivho odnosno 490, 520, 550 za
Crnomorski sliv respektivno.

PotroSnja po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data je za potro3nju za I/kor/dan sa ura unatom
komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka. Ukoliko se radi o ve im industrijskim
potroSa ima njihova se potroSnja obra unava posebno.

S jedne strane, ima se u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na
smanjenje specifi ne potroSnje vode po stanovniku na dan, odnosno potroSnje uopsSte, kao i da se u
Vodoprivrednoj osnovi ne preporu uje striktno odre ivanje specifi ne dnevne potroSnje prema
Vodoprivrednoj osnovi, ve prilago avanje datom slu aju za navedeno podru je.

Plansko rjeSenje

U posmatranom podru ju KraSi i 3 potroSa i su turisti. Usvaja se potrosnja iz Dr avne studij e lokacije
— Krasi i (sektor 29) za kategorije potroSa a smjeStenim u apartmanima od 450 I/s, kao i koeficijent
satne neravnomjernosti (khmax) od 2,3. PotroSnja od 450 l/s smatra se maksimalnom dnevnom
potroSnjom, odnosno potroSnjom u toku ljetnjeg perioda u danu maksimalne potrosnje.

Planirana popunjenost kapaciteta naselja KraSi i 3 e u ljetnoj sezoni biti 100 %, u predsezoni (maj,
juni) i postsezoni (septembar, oktobar) 50% odnosno van sezone od oktobra zaklju no sa aprilom
30%. Sa ovom popunjenoS u se moe planirati ukupna potroSnja vode na godiSnjem nivou, a
distribucioni cjevovod naselja KraSi i 3 je potrebno planirati na maksimalnu satnu potro$nju u danu
maksimalne dnevne potrosnje.

Preporu uje se za korisnike zelenih povrSina oko stambenih objekata, kao i povrSina za pejza no
ure enje javne namjene, da se u daljoj projektnoj dokumentaciji predvidi mogu nost izgradnje
akumulacija kiSne vode (odnosno popularnih ku nih cisterni) iz kojih bi mogli vrSiti zalijevanje
navedenih zalenih povrSina. Preporu uje se da se i uz stambene objekte, gdje god je to mogu e,
predvidi izgradnja ku nih akumulacija za sakupljanje oborinske vode koje bi se mogle koristiti kao
dopunsko vodosnabdijevanje. Tako e se preporu uje da se ispita mogu nost razdvajanje otpadne
vode na crnu, vodu od toaleta i sivu, vodu od pranja na samom mjestu nastanka i pre i§ avanje sive
vode za zalivanje zelenih povrSina. Dakle, to je jo$ jedan alternativni tip vodosnabdjevanja tehni kom
vodom, usko povezan sa odvo enjem i pre iS avanjem otpadne vode koji se ve due vremena
primjenjuje u svijetu, a to je kori§ enje pre iS ene sive vode. Otpadna voda kao i vrsti otpad se mo e
odvajati na samom mjestu nastanka na sivu vodu, vodu od pranja i crnu vodu, vodu od upotrebe
toaleta. Po sakupljenim podacima, zavisno od potroSa a udio sive vode u otpadnoj vodi iznosi od 50%
do 80%. Ova siva voda je mnogo manje zaga ena od crne vode i ako se odmah pre i ava na mjestu
nastanka, odvojeno od crne vode, u septi kim jamama za sivu vodu, pjeS anim filterima, poslije
pre i§ avanja se mo e koristit za zalivanje. U prora unu potrebne koli ine vode uzelo se u obzir da su
apartmani naseljeni u prosjeku sa po tri stanovnika (turista), odnosno da na jednog stanovnika (turistu)
otpada 25m” stambenog prostora.

Tabela za prora un potrebnih koli ina vode za UP KraSi i 3

Naselje Potro3nja vode (I/s)
KraSi i 2 Kategorija Br. stanovnika Potrosnja Qdnmax Khmax | Ukupno Qhmax I/s
Turistii
I ZONA stanovnici 102 450.00 0.53 2.30 1.22
Ukupno 102 0.53 1.22
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Vanjska hidrantska mrea e biti zajedni ka sa vodom za vodosnabdjevanje tako da se usvaja
minimalni pre nik od 90mm. Vanjske po arne hidrante je potrebno rasporediti na svakih 50m kao
uli ne hidrante, koji se sem za gasenje po ara, mogu ko ristiti i za zalivanje zelenih povrSina, pranje
ulica i po potrebi ispiranje kanalizacione mre e. V odovodna mrea e se polagati, koliko je to god
mogu e, saobra ajnim povrSinama, biraju i ih tako da po arni hidranti mogu da pokriju podru je u
krugu od 50-70m.

Uobi ajena je praksa da se uli ni vodovi koji e biti dimenzija manjih od 90mm tretiraju na nivou
grupnih ku nih priklju aka i ne prikazuju u planskom dokumentu ve ih je potrebno detaljno obraditi na
nivou projektne dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede priklju ak, pa e
se tako i uraditi u ovom planskom dokumentu. Priklju ni vodovi su dimenzija od 50mm do 25mm.

Na osnovu PUP-a Tivat, planirano je da se cjevovod PEHD 400mm koji vodi od kru ne raskrsnice za
Kotor, odnosno od distribucionog odvojka sa Regionalnog vodovodnog sistema do Solila, produ i kao
novopolo eni cjevovodom PEHD 400mm od Solila do PK  uraSevi i i rezervoara Radovi i trasom
postoje eg dovodnog cjevovoda PVC 225mm.

Prema navedenom PUP-u Tivat, planirana je gradnja novog dopunskog rezervoara uz postoje i
rezervoar Radovi i od 1000m3 na kotama postoje eg rezervoara Radovi i 80 m.n.m tako da bi
rezervoar Radovi i imao ukupnu zapreminu od 1800m3. Iz budu eg rezervoara Radovi i bi se voda
distribuirala, kao i iz postoje eg rezervoara Radovi i za cjelokupno naselje KraSi i i za planirano
podru je KraSi i 3. Kroz same KraSi e kao i planirano podru je Krasi i 3 prolazi obalni vod PEHD
315mm koji dovodi vodu do planiranog podru ja.

Za usvojenu potroSnju od 450 I/stan/dan u danu maksimalne dnevne potroSnje, maksimalna dnevna
potroSnja za vodosnabdjevanje posmatranog podru ja iznosi 0,67 I/s i ovu koli inu vode treba
dopremati u rezervoar Radovi i za podru je KraSi i 3 u okviru koli ine potrebne za naselje Krasi i, i za
naselje Radovi i. To je i koli ina vode na koju treba prora unati potreban rezervoarski prostor u okviru
rezervoara Radovi i. Maksimalna satna portoSnja iznosi 1,53 I/s i to je koli ina na koju treba
dimenzionisati distribucionu mre u naselja.

Podru je Krasi i 3 treba da ima u rezervoaru zapreminski dio vode koje slu i kao najmanje 12 satna
rezerva u snabdjevanju u slu aju kvara na dovodnom cjevovodu Sto je 30m3. Rezervoar Radovi i,
kako za naselja Krasi i tako i za samo planirano podru je KraSi i 3, istovremeno slui za izravnanje
maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje.

U okviru rezervoarskog prostora, pri potrosnji, potrebno je voditi ra una da je potrebno obezbjediti
po arnu rezervu. Za naselja do 10000 stanovnika ra una se na 1 istovremeni po ar u trajanju od 2
sata sa potrebnom koli inom za gaSenje po ara od 20 I/s to iznosi: 20l/s x 3600s = 72m?®. Predvi ena
po arna koli ina vode pri prora unu potrebnog rezervoarskog prostora Radovi i mo e se posmatrati
za cijelo pripadaju e podru je koje ne prelazi 10,000 stanovnika pa se po arna rezerva planiranog
podru ja KraSi i 3 ne e posebno obra unavati.

Mre a planiranog podru ja KraSi i 3 se koncipirala tako da se priklju uje na mre u naselja KraSi .
Maksimalna nadmorska visina planiranog podru ja KraSi i 3 je do 60 m.n.m, i pripada prvoj zoni
shabdjevanja. Visina rezervoara Radovi i, kao Sto je re eno, je 80 m.n.m i omogu ava u planiranom
podru ju KraSi i 3 pritisak do 2 bara u najviso ijim zonama. Kao Sto je navedeno, gdje god je to
mogu e distribuciona mre a prati saobra ajnice. Kao Sto je navedeno, vodilo se ra una da je mre a
raspore ena tako da hidranti mogu pokrivati podru je u krugu od oko 50m, pa je planirana mre a
pre nika 90mm.

Za urbanisti ko tehni ke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju se
sljede e preporuke:

U vodovodnu mre u ugra ivati PEHD (polietilen visoke vrsto e) za manje pre nike i DCI (daktilni
liv) za ve e pre nike cijevi, ovdje se radi o manjim pre nicima pa je potrebno ugraditi PEHD
cjevovod.

Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mre i ne smij e prelaziti 6 bara.

Pritisak u po arnim vodovima ne smije biti manji o d 6 bara.

Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je priklju enje potrosa a.

Potrebno je da minimalni pre nik bude 90mm kad se vodovodna mre a koristi ujedno kao i vanjska
hidrantska mre a.

Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugra uju nadzemni hidranti.
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Priklju ke treba ugra ivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka stambena ili
poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu aju viSe jedinica u jednom objektu, potrebno je
ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu

Uskladiti polo aj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Visinsko rastojanje izme u vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog ukrStanja ne
smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na
odgovaraju ina in.

Horizontalno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je rastojanje
manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovaraju i na in.

Na najni im ta kama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).

Za PE i PVC, plasti ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.

Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0m. Ako je maniji nadsloj od navedenog,
potrebno je cjevovod termi ki zastititi.

Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to mogu e u zelenom pojasu
ulica.

Planirani troSkovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i prora un planiranih troSkova gradnje vodovodnog
sistema planiranog podru ja Krasi i 3. Obra un je vrSen tako $to su u okviru strukture troSkova
zastupljeni gra evinski, maSinski i ostali potrebni radovi na polaganju cjevovoda kao i troSkovi plansko
projektne dokumentacije.

U okviru cijene cjevovoda se ura unava i cijena Sahtova. Zbog obra una cijene Sahtova, cijena ku nih
priklju aka po metru je uve ana jer se veliki dio odnosi na Sahtove ku nih priklju aka.

ODVO ENJE OTPADNIH VODA

Odvo enje i tretman upotrebljenih voda je nu na potreba, iigra va nu ulogu u urbanizaciji podru ja i
predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav ivot irad u pojedinim naseljenim podru jima. Kanalizacija
kao integralan sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvo enja otpadnih voda, koji
obuhvata po etne ta ke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao Sto su sanitarni objekti
i ure aji u zgradama i institucijama, povezanih sa instalacijama u objektima, ku nim priklju cima,
sekundarnim kanalizacionim mre ama i glavnim kolekt orima, ure ajima za pre i avanje upotrebljenih
voda kao i mjesta isticanja pre iS enih otpadnih voda u prirodni recipijent.

U okviru posmatranog podru ja KraSi i 3, va no je naglasiti da upotrebljene vode, koje se upustaju u
gradsku kanalizaciju, trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisane parametre za
kvalitet otpadnih voda koje se upustaju u gradsku kanalizaciju. S obzirom na vrstu potroSa a pitke
vode, odnosno proizvo a a otpadne vode: doma ih stanovnika, turista i vlasnika zelenih oku nica,
ovaj uslov treba da je apriori ispunjen. Otpadne vode se, tako e, ne smiju upusStati u atmosfersku
kanalizacionu mre u, ako postoji ili se planira izg raditi, jer je to samo posredno upustanje u recipijent.
Jos je jedan neophodan aspekt koji je potrebno veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom slu aju ne
smije zanemariti, a to je da se sprije i upusStanje kiSnice, odnosno oborinskih voda u fekalnu
kanalizaciju.

Kriteriji za dimenzionisanje

Koli ine otpadnih voda su obra unavate kao 80% potroSene koli ine vode uzimaju i u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalna satna koli ina potroSene vode.

Kanalizaciona mre a posmatranog podru ja formira se tako da se omogu i odvodnja otpadne vode sa
planiranog podru ja najbrim mogu im putem i da se usmjerava prema gradskoj komunalnoj mre i.
Kao 3to je navedeno, na posmatranom podru ju ima viSe kategorija potro3a a, ali se smatra da su
otpadne vode kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

Dakle, upotrebljene vode koje e se, kako je planirano, upustati u gradsku kanalizaciju moraju imati
kvalitet komunalnih otpadnih voda. Eventualne otpadne vode od restoranskih kuhinja sa pove anim
sadr ajem jestivih ulja i masti potrebno je prije upuStanja u gradsku kanalizaciju pre iS avati na
separatoru ulja i masti. S obzirom na kategoriju potroSa a pitke vode, odnosno proizvo a a otpadne
vode smatra se da je otpadna voda planiranog podru ja KraSi i 3 kvaliteta komunalne otpadne vode i
da se kao takva nesmetano mo e upustati u gradsku k analizacionu mre u. Kao $to je prethodno
navedeno, otpadne vode posmatranog podru ja se ne smiju upustati u prirodni recipijent bez
prethodnog pre i$ avanja.
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U slu aju vremenske neusaglaSenosti kanalizacione mree planiranog podru ja KraSii 3 i
kanalizacionog kolektora koji bi odvodio otpadne vode KraSi a 3, kao i samih Krasi a prema
kanalizacionom sistemu Tivat-TraSte, potrebno je u prelaznom periodu otpadne vode planiranog
podru ja KraSi i 3 voditi na zajedni ki ure aj za pre i§ avanje otpadnih voda naselja KraSi i.

U okviru dalje projektne dokumentacije potrebno je ispitati mogu nosti razdvajanja otpadne vode na
sivu i crnu vodu odnosno vodu od pranja i vodu od toaleta. Pre iS avanjem sive vode na samom
mjestu nastanka uz br e i jeftinije pre iS avanje u odnosu na crnu vodu (spajanjem sive i crne vode
siva voda ubrzo kvalitativno prelazi u crnu vodu) mogla bi se koristiti kao tehni ka voda, odnosno voda
za zalivanje.

Tabela prora una koli ina otpadnih voda

Proizvodnja otpadne vode
Kategorija Broj stanovnika Qhmax /s Koef otp.vod /s Qmax otp.vod l/s
Turistii/stanovnici 102 1.22 0.80 0.98
Ukupno 102 1.22 0.80 0.98

Dakle ukupna koli ina otpadnih voda u asu maksimalne potroSnje e biti 0.98 I/s i tu koli inu je
potrebno uzeti u prora un kao najve e optere enje kanalizacione mre e. Popunjenost kanalizacioni h
cijevi od 70% odre uje dimenzionisanje kanalizacione mre e. Minimalni pre nik kanalizacione mre e
se usvaja od 200mm. Na mjestima priklju enja stambenih jedinica potrebno je izraditi propisne
Sahtove za ku ne priklju ke.

Uobi ajena je praksa u planiranju da se urade uli ni cjevovodi, a da se pojedina ni i grupni priklju ci
ne prikazuju u planskom dokumentu ve ih je potrebno detaljno obraditi na nivou projektne
dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede priklju ak, pa e se tako i uraditi
u ovom planskom dokumentu. Kanalizacioni vodovi za ku ne priklju ke treba da budu dimenzija 150-
200mm u zavisnosti da li se radi o pojedina nim ili grupnim ku nim priklju cima. Radi lakSeg
odr avanja preporu uje se ugradnja priklju nih vodova od 200mm.

Planirano rjeSenje

Otpadna voda posmatranog podru ja KraSi i 3 e se sakupljati kanalizacionom mre om, prate i
polo aj saobra ajnica i pad terena i dalje odvoditi u planirani obalnim kanalizacioni kolektor i prema
pumpnoj stanici Solila.

S obzirom da posmatrano podru je nije pokriveno kanalizacionom infrastrukturom, planira se
polaganje nove kanalizacione mre e na cijelom plani ranom prostoru KraSi a 3 koja e se uklopiti u
planiranu, projektovanu i izgra enu kanalizacionu mre u samog naselja Krasi i.

Dakle, za navedeni maksimalni proticaj pitke vode, procenat od 80% otpadne vode u odnosu na pitku
vodu i usvojenu ispunjenost profila kanalizacionih kolektora od 0.7, dovoljna je kanalizaciona mre a
minimalnog pre nika 200mm. S obirom da je minimalni pre nik kanalizacione mre e koja se mo e
ispitivati kamerom 250mm, za planiranu kanalizacionu mre u obi no se usvaja pre nik od 250mm.
Posto je za Podru je KraSi a, u koje se uklju uje planirano podru je KraSi i 3, projektovana i
djelimi no izgra ena kanalizaciona mre a pre nika 200mm, to se i ovdje za planirano podru je KraSi i
3 usvaja kanalizaciona mre e pre nika 200mm, i istog materijala odnosno rebrastog polietilena.
Otpadna voda podru ja KraSi i 3 se uliva u obalni gravitacioni kolektor koji kupi otpadne vode Krasi a
isto no od pumpne stanice Krasi i za otpadne vode, odakle se otpadne vode prepumpavaju dalje
prema Solilima.

Neki od uslova koje treba ispuniti u izradi projektne dokumentacije, odnosno izgradnji kanalizacionih
sistema su prethodno ve navedeni, ali se zbog sistemati nosti havode joS jednom. Za urbanisti ko
tehni ke uslove za projektovanje fekalne kanalizacije daju se sljede e preporuke:

Predvi eni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvojiti fekalne otpadne vode
i atmosferske otpadne vode;

U kanalizacionu mre u se ugra uju PE (polietilen) cijevi;

Minimalni, odnosno maksimalni pad u kanalizacionoj mre i iznosi 2%. i 6% respektivho vode i
ra una o pre nicima cijevi;

Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene pre nika i priklju enja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i preporu uje se ugradnja Sahtova
od PE;
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Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom rastojanju od
160 D (pre nika cijevi), ali ne ve em od 50m,;

Pre nik za kolektore usvojiti minimalnog pre nika od 300mm, a za ostale kanalizacione vodove
minimalan pre nik od 200mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u
iznimnim slu ajevima do 80%;

Na mjestima ukrStanja kanalizacione i vodovodne mre e, kanalizacionu cijev postaviti ispod
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu aju manjeg visinskog razmaka
postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zaStita kanalizacionog kolektora,
u slu aju priklju enja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m,
a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

U slu aju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da se mimimalizuje
Sirenje neprijatnih mirisa, po eljno sa zelenim ras tinjem oko njih. Agregati mogu biti u suvom ili
mokrom izvo enju u zavisnosti da li je pumpna stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je
predvidjeti havarijske ispuste kao i agregate u slu aju prekida napajanja elektri nom energijom;

Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

U slu aju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septi ke jame sa
ure ajima za pre i avanje otpadnih voda;

Zabraniti izgradnju propusnih “septi kih jama” odnosno upojnih bunara;

Uskladiti polo aj fekalnih instalacija sa drugim p odzemnim instalacijama.

Planirani troSkovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i prora un planiranih troSkova gradnje kanalizacionog
sistema. Obra un je vrSen tako $to su u okviru strukture troSkova zastupljeni gra evinski, masinski i
ostali potrebni radovi na polaganju kanalizacionih vodova, kao i troSkovi plansko projektne
dokumentacije. U okviru kanalizacionog sistema planiranog podru ja KraSi i 3 obra unata je cijena
gradnje ku nih priklju aka, tercijarne i sekundarne mre e.

U okviru cijene kanalizacione mre e se ura unava i cijena Sahtova. Zbog obra una cijene Sahtova,
mada se radi o istom profilu DN200mm, cijena ku nih priklju aka na kanalizacionu mre u po metru je
uve ana u odnosu na uli nu mre u, jer se veliki dio odnosi na Sahtove ku nih priklju aka.

ODVO ENJE KISNIH VODA

Sakupljanje, regulisanje i odvo enje atmosferskih voda i buji nih tokova je tako e vana faza za
pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i itavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od
geografskog polo aja, nagiba terena, kvaliteta voda , prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode
ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doslo do
degradacije recipijenta. Za KraSi e odvo enje otpadnih voda se posmatra u okviru injenice da je
recipijent odnosno more dosta udaljeno od mjesta nastanka oborinskih voda.

Kriteriji za dimenzionisanje

Podru je se ne urbanizuje u ve oj mjeri i smatra se da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju
za cijelo podru je. Odvo enje padavina sa krovnih povrSina potrebno je regulisati olucima kojima se
padavine odvode do najbliih zelenih povrSina. Prije ovakvog odvo enja kiSnih voda potrebno je,
pogotovo u ljetnjem periodu, razmotriti i realizovati mogu nosti sakupljanja kiSnice u akumulacijama,
odnosno cisternama (“bistjernama”) kao vode koja se mo e koristiti u tehni ke svrhe, kao Sto je ve

navedeno u dijelu o vodosnabdijevanju.

| otpadne oborinske vode sa kolovoznih povrSina regulisanjem padova je potrebno odvesti do najbli ih
zelenih povrSina, s tim Sto je potrebno razmotriti mogu nost njihovog pre i avanja u slu aju
eventualnog zaga enja parkirnih povrsina od ulja i masti vozila.

Planirano rjeSenje

Kao Sto je ve navedeno, podru je se ne urbanizuje u ve oj mjeri i smatra se da je neracionalno
graditi atmosfersku kanalizaciju za cijelo podru je. Za odvo enje atmosferskih voda sa betonskih
povrSina i krovova manjih objekata mogu se izgraditi rezervoari za prihvat oborinskih voda za
pojedina ne objekte ili za viSe susjednih objekata. Vode koje bi se sakupile na ovaj na in mogu se
koristiti kao tehni ka voda i voda za zalivanje.
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Mre a za prikupljanje oborinske kanalizacije rijeSi e se na nivou budu e projektne dokumentacije. Uz
rezervoare je potrebno predvidjeti i filtriranje oborinske vode. Voda e se koristiti kao tehni ka voda za
zalivanje.

Kanalisanje atmosferskih voda uz eventualno potrebne saobra ajnice planira se putem otvorenih
rigola i kanala uz samu saobra ajnicu. Kad god to prostor dozvoljava po eljno je da kanali budu
zatravnjeni.

Dakle, izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se sakupljale i kanalisale kiSne sa ve ih
povrstina i grupe objekata i sakupljale u sabirni kanal za cijelo podru je nije potrebna na podru ju
Krasi i 3.
Urbanisti ko-tehni ki uslovi za projektovanje kiSne kanalizacija u okviru odvodnje oko objekata ili u
slu aju formiranja manjih jedinica za sakupljanje kiSnice sa viSe objekata u cilju kori§ enja pre i ene
oborinske vode u tehni ke svrhe:

Striktno zabraniti upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvo enje kisSne kanalizacije;

U oborinsku mre u se ugra uju PEHD i PE (polietilen) cijevi;

Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju.

Osnovni elementi hidrotehni ke infrastrukture prikazani su na grafi kom prilogu br. 08 - PLAN
HIDROTEHNI KE INFRASTRUKTURE.

UPRAVLJANJE OTPADOM

Polazne osnove

U ovom dijelu planskog dokumenta, razmatra e se upravljanje otpadom u okviru nastanka i vrste
otpada na samom prostoru KraSi i 3 u okviru samog naselja Krasi i; procjena koli ina otpada koje
nastaju u planiranom prostoru zavisno od vrste populacije i doba godine; sakupljanje i transport
otpada u okviru posmatranog prostora i deponovanje sakupljenog otpada na komunalnu deponiju na
koju se odla e komunalni otpad sakupljen na terito riji Tivatske opStine. Napominje se da se u okviru
ovog dijela UP-a razmatra samo upravljanje komunalnim otpadom, odnosno otpadom kvaliteta
komunalnog otpada nastalim na prostoru Krasi i 3.

U okviru ovog dijela Plana razmotri e se upravljanje vrstim otpadom za planski period do 2030.
godine.

Sakupljanje i transport otpada obavlja e se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne
deponije, a privremeno deponovanje otpada do transporta je u metalnim sudovima — kontejnerima,
lociranim u neposrednoj blizini planskog podru ja Krasi i 3.

Broj kontejnera je potrebno utvrditi ra unski uz poStovanje ostalih sanitarno-tehni kih kriterijuma datih
propisima i standardima.

Transport i deponovanje eventualng opasnog otpada nastalog na podru ju KraSi i 3 (kao Sto su
otpadni akumulatori, upotrebljena motorna ulja...), razmatra e se posebno jer je upravljanje ovom
vrstom otpada potrebno rijeSiti na dr avhom nivou. Opasni otpad je potrebno propisno sakupljati,
skladistiti i odlagati na deponiju za opasni otpad kako to bude rijeSeno.

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se principima usvojenim u dolje navedenim

dokumetnima i zakonskim aktima.:.

- StrateSki master plan za upravljanje vrstim otpadom na dr avhom nivou (Gopa 2004, Projek at
finansiran od EU),

- Plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008 do 2012.

- Nacionalna politika upravljanja otpadom (2004)

- Zakon o upravljanju otpadom (,,Slu beni list CG" b roj 64/11),

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalog otpada (,,Slu beni list CG" broj 35/12)

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Slu beni list RCG" broj 12/95)

- Pravilniu o postupanju sa gra evinskim otpadom, na inu i postupku prerade gra evinskog otpada,
uslovima i na inu odlaganja cement azbestnog gra evinskog otpada (,Slu beni list CG" broj
50/12),

- Pravilnik o na inu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadri a zbest (,Slu beni list CG" broj
11/13),

- Lokalni plan upravljanja otpadom Opstine Tivat za period 2009 — 2013.
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Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom «Uspostavijanje
integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na pove anju koli ine otpada koji se sakuplja,
smanjenju koli ina otpada koji se odla e, uvo enju recikla e».

Sistematizacija komunalnog, sanitetskog i opasnog otpada je izvrSena u okviru navedenog Zakona o
upravljanju otpadom i Pravilnika o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,Slu beni list CG* broj 35/ 12).

Sistem upravljanja opasnim otpadom zashiva se na osnivanju budu eg Centra za tretiranje opasnog
otpada i odgovaraju e deponije koja bi opslu ivala itavu teritoriju Crne Gore.

Sistem upravljanja medicinskim otpadom, uobi ajeno se zasniva na organizovanju prikupljanja otpada
sa odre enih lokacija i odlaganja na me uopstinske deponije u posebne elije namijenjene za
odlaganje medicinskog otpada.

Gra evinski otpad koji e nastati u toku eventualne gradnje i rekonstrukcije na planskom podru ju
Kra8i i, potrebno je propisno sakupljati i odvoditi na deponiju za gra evinski otpad. U periodu
izgradnje gra evinski otpad e biti deponovan na deponiju gra evinskog otpada koja e biti odre ena
Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za naredni planski period, odnosno Planom upravljanja
otpadom Opstine Tivat za naredni planski period (2013 — 2017). Vjerovatno e to biti i dalje lokacija
Grabovac.

U slu aju postojanja azbest cementnog otpada definisanog navedenim Pravilnikom o postupanju sa
gra evinskim otpadom, ovaj otpad je potrebno propisno skladistiti u propisne folije, prevoziti
zatvorenim vozilima i propisno odlagati na deponiju gra evinskog otpada.

Kriteriji za dimenzionisanje

Da bi se procjenila koli ina proizvedenog otpada na godiSnjem, odnosno mjese nom nivou (imaju i u
vidu procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvoijiti koli inu otpada proizvedenu po stanovniku.
Usvojene su koli ine za stanovnike i turiste za primorje iz havedenog Master plana za vrsti otpad, a
za zaposlene orijentaciono procijenjena koli ina otpada:

0,9 kg/stan/dan za stanovnike

1.5 kg/stan/dan za turiste

0.5 kg/stan/dan za zaposlene

Smatra se da e u planiranim objektima biti smjeSteni turisti pa se za sve proizvo a e otpada moe
usvaijiti procijenjena koli ina od 1,5kg/stan/dan.

Tabela prora una koli ina vrstog otpada u danu najve e proizvodnje

Kategorija potroSa a Br.stanov. kg/stan/dan
turisti i stanovnici 102 15 153
Ukupno 102 1.5 153

Planirano rjeSenje

Procjenjena koli ina otpada na mjese nom nivou za planirano podru je iznosi pri maksimalnoj
popunjenosti kapaciteta 153kg dnevno, odnosno 4590kg (4,6t) mjese no. Sa popunjeno$ u kapaciteta
za stanovanje 5,8 i mjese nim prosjekom od 4,6 tona, proizvodnja otpada na godiSnjem nivou iznosi
oko 27t. Maksimalno mogu i koeficijent popunjenosti kapaciteta je 12 za godinu dana i on bi oslikavo
popunjenost svih kapaciteta svih dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1 mjese no.

Dakle, navedeni koeficijenti predstavljaju koeficijent popunjenosti kapaciteta Krasi a, pri emu je
ukupna popunjenost kapaciteta mjese no okarakterisana kao 1 (100%). Koeficijenti popunjenosti
kapaciteta po mjesecima, kao i ukupno na godiSnjem nivou dati su u sljede oj tabeli:
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Popunjenost kapaciteta naselja po mjesecima
Mjesec

| 0,30
Il 0,30
1] 0,30
[\ 0,30
\ 0,50
VI 0,50
VIl 1,00
Wil 1,00
IX 0,50
X 0,50
XI 0,30
Xl 0,30
GodiSnje 5,80

Preporu uje se uvo enje recikla e na mjestu nastanka otpada u okviru n aselja u saradnji sa JKP
"Tivat”. Sa procentom recikla e od 10%, 20% i 30% k oli ina otpada koju treba odvesti na sanitarnu
deponiju bi na godiSnjem nivou iznosila oko 30t, 27t i 24t respektivno.

Sakupljanje i transport otpada u KraSi ima vrSi e preduze e koje sakuplja i odvozi otpad u opstini -
JKP ,Tivat”.

Sakupljanje i transport u okviru samog podru ja KraSi i 3 potrebno je organizovati tako da se otpad
odla e od kasnih ve ernjih do jutarnjih sati i sakupljanje organizuje u ranim jutarnjim asovima da ne
bi optere ivalo saobra aj kroz naselje u dnevnim Spicevima. Otpad iz naselja e se odlagati u
kontejnere smjeStenim na kontejnerskim mjestima odre enom za naselje KraSi i.

Sakupljeni otpad sa prostora KraSi i 3 e se sakupljati u okviru sakupljanja otpada sa teritorije tivatske
opstine, te odvoziti i deponovati na odabranu sanitarnu deponiju. Zato je veoma bitno da se Sto ve im
stepenom recikla e, kako u naselju KraSi i 3 tako i na cijeloj teritoriji OpStine Tivat, smaniji koli ina
otpada koja e se odvoziti na deponiju, a samim i tim troSkovi prevoza i deponovanja otpada.

Uobi ajeno je da se pri odre ivanju broja kontejnera za recikla ni otpad imaju u vidu podaci iz
navedenog Master plana za vrsti otpad o strukturi komunalnog otpada. Za obalni dio koli ina papira i
kartona procjenjena do 25%, stakla do 10%, metala do 5%, plastike do 15% i organskogotpada do
25%, Sto ukupno ini 80% od ukupnog otpada.

U okviru tivatske opstine navedenim Planom upravljanja otpadom oraganizova e se recikla no
dvoriSte u okviru servisne zone Kukoljina. Pored ovog recikla nog dvoriSta tu e se organizovati i
lokacija za kompostiranje organskog otpada sakupljenog sa teritorije tivatske opStine.

Kompostabilni otpad sa planiranog podru ja KraSi i 3 moe da se transportuje do lokacije za
kompostiranje u Kukoljini. Recikla ni otpad, kao i opasni otpad koji se mo e reciklirati odvozi e se u
recikla no dvoriste tako e u Kukoljini.

URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI ZA URE ENJE LOKACIJA ZA POSTAVLJANJE
KONTEJNERA

U regulaciji lokalnog puta Tivat-LuStica, koji tangira podru je ovog UP sa njegove sjeverne strane,
predvi ena je lokacija za postavljanje kontejnera, a uslovi ure enja lokacije su slede i:

Planom su definisane i na grafi kim prilozima prikazane lokacije za postavljanje kontejnera.
Lokacije su planirane u vidu niSa u koridorima planiranih saobra ajnica i u zavisnosti od potreba u
njima je predvi eno 3,4 ili 5 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi ra una da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgra enim niSama (betonskim boksovima)

Za neometano obavljanje iznoSenja sme a planom je svim niSama obezbe en direktan prilaz
komunalnog vozila.

MonteCEP, Kotor 39




URBANISTI KI PROJEKAT * "

PLAN: 2014.

U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerskih mesta sa 3, 4 i 5

kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m3).

Dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapaciteta 1,1m3
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4.4.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Plansko rjeSenje

Procjena budu eg razvoja se temelji na planskim dokumentima: Prostorno-urbanisti kom planu
opsStine Tivat (PUP), Strategiji razvoja energetike CG do 2025 (SRECG), smjernicama EPCG A.D.
Nik§ -FC Distribucija Podgorica, Prenosnog sistema A.D. Podgorica, Tehni kim preporukama FC
Distribucije.

Procjena potrebne elektri  ne snage

Apartmani se u prora unu tretiraju kao stambene jedinice u kategoriji potroSnje stanovanja.

U prora unu se koriste obrasci:

Pv=Pi-fp vr§na snaga jednog stana

Pvn=Pv fi n za n>10 vr§na snaga grupe od n stanova

Fp faktor potra nje (sl.2)

fi=f +1-f faktor istovremenog djelovanja (sl.1) n
Pi=18kwW prosje na vrijednost instalisane snage stana
Pv=18-0,45=8kW prosje na vrijednost vrSne snage stana

Procjena vrSne snage ura ena je na osnovu planiranih kapaciteta: broj stambenih jedinica (BRGPm?) i
BRGP (m?) ostala potroSnja (djelatnosti).

Ostala potroSnja se odnosi na komunalne, ugostiteljske, turisti ke servise i sve ostale prate e potrebe
stanovnika naselja.

Elektroenergetski normativ za ovu kategoriju potroSnje procjenjuje se na 50W/mz,

Ukupno planirani kapaciteti UP Krasi i 3:
stanovanje 34 apartmana (3226.2m2 BRGP)
poslovanje 1203.5m2 BRGP

Potrebna vrsna elektri na shaga:
stanovanje Pv=73kW
poslovanje Pv=6,6kW

U prora unu je potrebno uzeti u obzir potro$nju javne rasvjete i gubitke u elektri noj mre i:
-za potrebe javne rasvjete procjenjuje se 5kW
-gubici elektri ne energije se procjenjuju na 10% (8,5kW)

Ukupno potrebna elektri na snaga je Pv=98kVA sa pretpostavljenim faktorom snage cos =0,95
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Elektroenergetska mre a

Izvedeni bilans potrebne elektri ne snage za podru ja u obuhvatu UP ,Krasi i 2" i ,KraSi i 3” pokazuje
da se pitanje izvora energije i 10kV naponskog nivoa mora traiti u zajedni kom rjeSenju. To rjeSenje
pretpostavlja jednu trafostanicu koja e biti locirana u dijelu naselja KraSi i 2 instalisane snage
630kVA tipa NDTS. Ovu trafostanicu e povezivati sa planiranom trafostanicom u naselju Krasi i 1
podzemni kablovski vod tipa XHE 49A (jedno ilni) pr esjeka 240mmZ2Al.

Niskonaponske mre e u naseljima e se izvesti kao podzemne kablovske; naselje Krasi i 2 napajat e
se preko tri(3) kablovska izvoda PPOO 4x150mm?2 iz trafostanice na koju e se objekti priklju ivati po
sistemu ulaz-izlaz na priklju nim fasadnim ormarima.

Sistem zasStite od napona dodira izvest e se zaStitnim uzemljenjem sa zajedni kim uzemljiva em sa
dodatnom zastitnom mjerom preko strujne sklopke.

Javna rasvjeta se planira sa eljeznim stubovima vi sine do 4m i ivinim izvorom svjetlosti u rasvjetni m
tijelima snage 125-250W. Instalaciju e napajati podzemna kablovska mre a za javnu rasvje tu tipa i
presjeka provodnika PPOO 4x25mm?2Al. Za priklju ak u trafostanici predvi en je poseban stalak za
javnu rasvjetu.

Smijernice

Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. obavezuje na postepeno usvajanje standarda EU u
oblasti naponskih nivoa Sto e rezultirati uvo enjem jednog srednjeg napona (20kV) umjesto dva:
35kV i 10kV; jedne transformacije 110/20kV umjesto trostepene 110/35/10kV.

Standard za pojedine elemente mree usaglaSen je u duhu preporuka i smjernica EPCG-FC
Elektrodistribucija:
- Distributivna TS u monta no-betonskom ku iStu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno postrojenje
NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV.
Instalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv na napon
20kV.
Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jedno ilni XHE 49A, 240mm?2 i 150mmz; za
nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mmz2 Al. Svi novi kablovi u mre i 10kV treba
da budu proizvedeni za napon 20kV.
Karakteristika opreme 35kV i 10kV u novim TS 35/10kV treba da bude: postrojenje tipa GIS sa
vakumskim prekida ima i mikroprocesorskim jedinicama za zaStitu, mjerenje i upravljanje. Snage
transformatora su: 4MvA, 8MvA i 12,5MVA.
NN mre a izvodi se isklju ivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za
podzermno polaganje je 150mm?2Al i 240mmA34, a nadzemno (SKS) 70mm?2Al u razvodu mre e.
Za priklju ne podzemne kb. vodove presjek je 25mm?2Al i 16mm?2Al za nadzemni priklju ak.
Sistem zasStite: zaStitno uzemljenje sa zajedni kim uzemljiva em i dodatna mjera zastite strujna
sklopla.
Rasvjeta saobra ajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date me unarodnim
preporukama CIE.
Predla e se slede ienergetski koncept:
tehnologija za $to manje koriS enje ugljenika;
obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori), bio masa;
energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva pa ljiv izbor gra evinskih materijala
(koncept “niskoenergetskih zgrada);
4. inteligentno upravljanje u stanovanju.
U postupku izdavanja gra evinske dozvole potrebno je pridr avati se procedur e-protokola FC
Distribicije Podgorica broj 40-00-17865 od 24.11.2011 god. kojim se reguliSe postupanje
Operatera distributivhog sistema

wnp =

Alternativni izvori energije — energetska efikasnos  t

Smanjenje uticaja na ivotnu sredinu kroz manju emi siju CO2 i stvaranje uslova za ve e kori§ enje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja.

Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori iste obnovljive energije.

Energija direktnog sun evog zra enja je veoma primenjiva na podru ju Tivta zbog povoljnog polo aja i
velikog broja sun anih dana u godini.
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Kori§ enjem ove energije mogu e je uStedjeti i do 60% godiSnje potrebne energije za pripremu
sanitarne tople vode. PodrSka sistemu grijanja i hla enja prostorija su tako e mogu nosti primjene
energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
troSila relativno malih snaga na podru ju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija,
osvetljenja itd.

Povezivanje solarnog sistema s javnom elektri nom mre om dobija se energetski sistem Kkoji
objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el.
energije iz javne mre e. ViSak energije iz solarnih modula daje se javnoj mre i ili skladisti u bateri jama
Sto je mogu e za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno kori§ enje energije se posti e i kroz niz mjera kao 5to s u:
- Smanjenje gubitaka u razvodu elektro mre e na 10%
Uvo enje tarifnih sistema koji e podsticati Stednju energije
Pa ljivizbor gra evinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata
Izbor energetski efikasnih potroSa a visokog stepena korisnog dejstva
Izbor energetski efikasne Stedne rasvjete
Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Osnovni elementi elektrotehni ke infrastrukture prikazani su na grafi kom prilogu br. 09 - PLAN
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE.

4.4.4. ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Prostor KraSi a 3 je planiran u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih komunikacija,
implementacije novih triSta i tehnologija, liberal izacije triSta i konkurencija u sektoru elektronsk ih
komunikacija. Plan je tako e opredijeljen u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i ve 0j informisanosti druStva i br em razvoju privrede i
opstine u cijelini.

Jedan od glavnih cilieva plana je da se na predmetnom podru ju omogu i planiranje i izgradnja
elektronske komunikacione infrastrukture koja e zadovoljiti zahtjeve viSe operatera elektronskih
komunikacija, koji e gra anima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po
ekonomski povoljnim uslovima, a koje e se mo i koristiti i za potrebe organa lokalne samouprave.

U skladu sa ,Pravilnikom za odre ivanje elemenata elektronskih komunikacionih mre a i pripadaju e
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ijoj zoni nije dopuStena gradnja drugih
objekata“ (,Slu beni list Crne Gore" br.83/09) potr ebno je planirati izgradnju predmetne infrastrukture
vode ira una o slede im napomenama:

- Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna panja obrati zastiti postoje e
elektronske komunikacione infrastrukture;

- Da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove du svih postoje ih i novih
saobra ajnica;

- Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloSkim, ekonomskim i ekoloskim standradima.

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar elektronskih
komunikacionih servisa kao i razli it pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija operatera.
U elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mre i, koja je predmet ovog plana, koristi e se kablovi tipa
TK59-GM i opti ki kablovi FO SM i gradi e se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC @110mm i pE
@40mm odgovaraju ih kapaciteta, koji e omogu iti dugoro ni razvoj elektronskih komunikacionih
servisa na ovom podru ju. Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je
kablovska kanalizacija sa minimalno 1xPVC @110mm i privodnim oknom unutrasnjih dimenzija
60x60%x90 cm.

Radio - difuzni (bei ni) sistemi

U ovoj fazi planiranja nije mogu e definisati lokacije za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer to
prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih
projekata. Me utim, mogu se dati smjernice i tehni ki zahtjevi za davanje urbanisti ko- tehni kih
uslova za svaki projekat te vrste.
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Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi noj arhitekturi elijske radio-
mre e. Osnovna jedinica ovakve mree je elija. U cilju pokrivanja eljene teritorije, servi sne zone
osnovnih elija se udru uju i na taj na in formiraju jedinstven sistem.

Svaka elija ima svoju baznu stanicu (BTS — Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi
radio-kanala. Radio-kanali dodijeljeni jednoj eliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih
susjednim elijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, Sto zna i da u okviru ure enja bazne stanice ne treba da se radi
dovod za vodu, kanalizaciju i td.

Razlikuju se tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice
postoji ili ne postoji odgovaraju a prostorija za smjeStaj opreme bazne stanice. Shodno tome postoje:
- INDOOR bazne stanice ( za monta u u okviru postoje eg objekta ili kontejnera),
- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju ha otvorenom ), i
- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao Sto su hoteli, tr ni centri i sl.)

Sto se ti e zaStite ivotne sredine, bazne stanice svojim rad om ne zaga uju ivotno i tehni ko
okru enje. Ni na jedan na in ne zaga uju vodu, vazduh i zemljiSte. U manjoj mjeri i u ograni enom
prostoru eventualno moe do i do pojave nedozvolienog nivoa elektromagnetskog zra enja baznih
stanica, Sto se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima mo e preduprijediti, kao
da se i u svemu pridr ava Zakona o procjeni uticaja na ivotnu sredinu (,Sl. List RCG" br. 80/05) i
Zakona o ivotnoj sredini (,Sl.list CG" br.48/08).

Maksimalni nivo izlaganja stanovniStva za frekvencijski opseg od 10Mhz - 300Ghz dati su
.Pravilnikom o najve im dozvoljenim snagama zra enja radijskih stanica u gradovima i naseljima
gradskog obilje ja“ Agencija za radio - difuziju RC G (br.01-932) iz 2005 god.

Planirana TK kanalizacija

Projektant se opredijelio da dimenzioniSe novu tk kanalizaciju unutar zone predmetnog UP KraSi i 3 i
odredio da ista bude povezana na RSS KraSici. U zoni je predvi ena izgradnja novih stambenih
objekata i dogradnja postoje ih stambenih objekata.

Planirana je privodna TK kanalizacija od 2PVC cijevi 110mm od strane RSS KraSi a. Cjelokupna
EK kanalizacija treba da zadovolji potrebe registrovanih operatera elektronskih komunikacija kao i
potrebe lokalne samouprave u skladu sa savremnim trendovima razvoja elektronskih komunikacija.

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duina planirane TK
kanalizacije: sa 2PVC cijevi  110mm iznosi 470m.

Uz izgradnju EK kanalizacije planirana je izrada 8 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu
planirane kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara, saobra ajnica ili zelenih povrSina jer
ukoliko bi se okna radila u trasi saobra ajnica ili parking prostora morali ugra ivati teSki poklopci sa
ramom i u skladu sa tim raditi i oja anja TK okana Sto bi bilo neekonomi no.

TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog UP a moraju se izvoditi u svemu prema va e im propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U slu aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom
vodovodne, kanalizacione i elektro infrastrukture, treba poStovati propisna rastojanja i pozicije
postavljanja a dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove TK kanalizacije treba da bude omogu eno maksimalno iskoristenje planiranih TK i
KDS kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i na in priklju enja
svakog pojedina nog objekta. Pojedina nim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk
okana do samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE ~ 40mm.

Ku nu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari ima, lociranim na ulazu u
objekat na propisnoj visini. Na isti na in planirati distributivni ormari za koncentraciju ku ne instalacije
za potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za poja anje i modulaciju TV signala.

Ku nu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P 24AWG
odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima sli nih karakteristika koji se provla e kroz gibljive PVC cijevi u
odgovaraju i broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili opti kim kablovima koji bi zavrSavali u opti kim
terminacionim kutijama radi pruanja dalje moderniz acije elektronskih komunikacija (FTTH
tehnologije), a bez potrebe za izvo enjem dodatnih radova.
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Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek priklju ka dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek priklju ka ili odgovaraju im opti kim kablovima koji bi zavrSavali u
opti kim terminacionim kutijama. Tako e treba predvidjeti i mogu nost za monta u javnih telefonskih
govornica.

Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije

EK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima EK kanalizacije:

Na predmetnom podru ju planirati minimalno 7 EK kablovskih razdjelnika (ITO — LI ormari a za
unutraSnu monta u) sa procjenjenim kapacitetima u s kladu sa planiranim potrebama provajdera EK
usluga.

U kanalizacionom pravcu 1 predvidjeti jednu cijev za opti ke kablove koja ide od RSS KraSi i —do
KraSi i 3, a ostale cijevi predvidjeti u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga.

Potrebno je tako e ostaviti mogu nost provila enja opti kih kablova do svake stambene odnosno
stambeno-poslovne jedinice FTTX i FFTB, odnosno kablovsku kanalizaciju za potrebe lokalne
samouprave: linkovi za povezivanje opstinskih i dr avnih organa, video-nadzor, telemetrijske ta ke,
informativno - turisti ki punktovi i sl.

Osnovni elementi telekomunikacione infrastrukture prikazani su na grafi kom prilogu br. 10 - PLAN
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE.

" # %
% % # #
& &' '(
) #
T ! #

MonteCEP, Kotor 45




URBANISTI KI PROJEKAT * " PLAN: 2014.

Lokacije radio baznih stanica (RBS) mobilne telefonije i radiodifuznih predajnika na teritoriji Opstine
Tivat su date u slede oj tabeli:
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4.5. UPOREDNE TABELE POSTOJE

NAMJENE POVRSINA

IH | PLANIRANIH BILANSA | KAPACITETA

POSTOJE E STANJE PLANIRANO RJESENJE

namjena povrSina pod hamjenom povrSina pod namjenom

m? % m2 %
MJESOVITA NAMJENA 0 0 3467.8 34.7
STANOVANJE MALIH GUSTINA 724.03 7.25 864.7 8.7
SPORT | REKREACIJA 0 0 1099.8 11.0
PUJ —povrSine za pejza no ure enje 8910.22 89.26 3064.4 30.7
POVRSINE SAOBRA AJNE INFRASTRUKTURE 347.80 3.49 1485.2 14.9
UKUPNO 9982.05 100 9982.05 100

URBANISTI KI PARAMETRI | KAPACITETI

POSTOJE E STANJE PLANIRANO RJESENJE
povrdina pod objektima 638.57 2176.5m°
ukupna BGP objekata 1277.14 4429.7m”
prosje na spratnost na nivou plana P+1 Su+P+1+Pk
indeks zauzetosti terena na nivou plana 0.06 0.22
indeks izgra enost na nivou plana 0.13 0.44

4.6. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
U obuhvatu UP ,Krasi i 3"planirane su slijede e namjene povrSina:
1. MJESOVITA NAMJENA

Sadr aji mjeSovite namjene koncentrisani su na pote zima uz glavne saobra ajnice: uz ulicu Lustica —
Radovi i, na UP2, i uz novoplaniranu kolsku ulicu (UP 15) u gornjem dijelu naselja, na UP7, UP8, UP9
i UP10

PovrSine mjeSovite namjene predvi ene su za stanovanje i druge prate e sadr aje koji ne ometaju
stanovanje a zna ajno oboga uju ponudu aktivnosti i time unapre uju ukupni kvalitet ivljenja.
Planirani sadr aji su: trgovina, ugostiteljski obje kti i zanatske radnje, poslovno-komercijalni sadr a ji,
razli iti tipovi usluga.

2. STANOVANJE MALIH GUSTINA

Stanovanje malih gustina planirano je na 2 urbanisti ke parcele: UP1 i UP4. Na UP4 se i u postoje em
stanju nalazi stambeni objekat.

3. SPORT | REKREACIJA

Na UP6 planirani su sportsko-rekreativni sadr aji n a otvorenom. Objekti sporta i rekreacije svedeni su
na suterenski objekat u kojem su smjeSteni higijensko-sanitarni blok i trgovinsko-uslu ni sadr aji
kojima se upotpunjuje ponuda za kvalitetno provo enje vremena uz bavljenje sportskim aktivnostima.

Od sadr aja na otvorenom planirani su trim staza i tereni za mini golf a uz njih ozelenjene povrsine i
manji plato.

4. POVRSINE ZA PEJZA NO URE ENJE (PUJ)

PovrSine za pejzano ure enje naselja i elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim
dokumentom se klasifikuju kao zelene i slobodne povrSine javhe namjene
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Na urbanisti kim parcelama UP3, UP5 i UP11 planirana je park-Suma kojom se pejza ho oboga uje
prostor i obezbe uje ,zelena veza“ gornjeg dijela naselja KraSi i i obalnog podru ja. Detaljni uslovi
na ina ozelenjavanja i ure enja ove zone dati su u poglavlju 4.3. PEJZANO URE ENJE.

5. POVRSINE SAOBRA AJNE INFRASTRUKTURE
PovrSine saobra ajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namjenjene za drumski saobra a,.

Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafi kom prilogu 05 - PLAN NAMJENE POVRSINA.

4.7. FAZE REALIZACIJE

Kako je predmetno podru je trenutno velika ozelenjena i samo delimi no izgra ena povrSina koju
treba prenameniti i urbanizovati, ovaj UP predstavlja tip "razvojnog plana" kojim se, u velikoj meri,
transformiSe prostor.

Predlo enim rjeSenjem za podru je u obuhvatu UP ,Kra8i i 3" definisan je osnovni pravac njegovog
daljeg urbanog razvoja: podru je je izdeljeno na 15 urbanisti kih parcela i postavljena je uli na mre a
kojom se obezbe uje dostupnost svih parcela. Time se stvara mogu nost etapne realizacije odnosno
postepene izgradnje prostora kroz zasebno aktiviranje svake od parcela.

Da bi proces realizacije Plana po pojedina nim parcelama zapo eo, svakako da je prva faza na
gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javhe namjene, prije svega, u smislu
rekonstrukcije postoje ih i izgradnje novih saobra ajnica i tehni ke infrastrukture, ime bi se aktivirale
sve i danas nedostupne lokacije.

Osim postojanjem pristupnih ulica nova izgradnja nije planski uslovljena odre enim fazama, ve e se
odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i potrebama naselja, finansijskim mogu nostima Opstine,
triSnim prilikama i drugim druStveno-ekonomskim fa ktorima. Tako e, u obuhvatu UP ,KraSi i 3“
planiran je i veliki udeo povrSina pejzanog ure enja javhe namjene, pa e realizacija Plana
umnogome zavisiti i od programa ure enja lokalne samouprave i njene ekonomske mo .

Proces realizacije Plana svakako bi zapo eo na parcelama bli e postoje em putu Lustica-Radovi i.

4.8. EKONOMSKA PROJEKCIJA

Planirani investicioni zahvati

Ekonomski efekti koji se urbanisti kim planom generiSu procjenjuju se u ovom materijalu na bazi
slede ih pretpostavki:

Ekonomski efekti se, u dijelu utvr ivanja naknade za ure enje gra evinskog zemljiSta, obra unavaju
viSevarijantno:
imaju i u vidu maksimalni potencijal koji se pretpostavlja zahvatom i rjeSenjima iz
urbanisti kog plana,
na nivou realizacije od 60% projektovanih kapaciteta,

Ostali ekonomski efekti se utvrdjuju simulacijom maksimalne realizacije parametara iz urbanisti kog
plana.

Pretpostavlja se dinami ka komponenta (faznost u realizaciji) kapaciteta iz prostorno-planskog
dokumenta.

Infrastrukturno opremanje planirane lokacije

Ure ivanje gra evinskog zemljiSta spada u djelatnost od posebnog druStvenog interesa. Ure ivanje
gra evinskog zemljiSta vrSi se prema srednjoro nom i godiSnjim programima ure ivanja koje donosi
jedinica lokalne samouprave.

Osnovni ciljevi programa treba da budu:

- racionalno kori§ enje gra evinskog zemljiSta i bolje iskoriS avanje postoje ih kapaciteta
infrastukturnih sistema,

- efikasnost i ekonomi nost u realizaciji planiranih radova kroz uskla ivanje prostornog polo aja,
dinamike i drugih uslova izgradnje pojedinih objekata,
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- sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednosti, dinamike i uslova izvrSavanja radova na
ure ivanju gra evinskog zemljiSta u programskom periodu,

- podsticanje izrade planske i tehni ke dokumentacije za prostore i objekte ija je realizacija
izvjesna i nu na u narednim godinama,

- formiranje realne i neposredne osnove za utvr ivanje visine naknade za ure ivanje gra evinskog
zemljiSta koju izmiruju investitori nove izgradnje i rekonstrukcije postoje ih objekata kao i naknade
za kori§ enje gra evinskog zemljista,

- utvr ivanje izvora finansiranja planiranih radova na ure ivanju zemljiSta u cjelini i po pojedinim
podru jima izgradnje i vrstama radova,

- kreiranje novih vidova obezbje ivanja sredstava zasnovanih na ve oj poslovnoj motivisanosti
investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjerenih realnom ekonomskom okru enju (naplata
sa rokom otplate i sli no),

- blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, pravnih i drugih mjera potrebnih za efikasno
izvrSenje predvi enih radova.

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija predmjera i predra una ulaganja u infrastrukturno
opremanje predmetnog plana.

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE

Radi obezbje enja svih elemenata pune infrastrukturne opremljenosti planirane lokacije neophodna su
sljede a ulaganja:

r.b. | Struktura ulaganja ukupan iznos
1 | Elektroenergetika 30000.0
2 | Telekomunikaciona infrastruktura 16611.40
3 | Hidrotehni ke instalacije 74870.0
4 | Ulaganja u saobra ajnu infrastrukturu 74395.0
UKUPNA ULAGANJA 195876.4

POJEDINA NI PRORA UNI TROSKOVA GRADNJE

VODOVODNI | KANALIZACIONI PODSISTEM KRASI |3

Tabela: Ukupna procjena troSkova izgradnje vodovodn og i kanalizacionog sistema
(Iznosi su u eurima — ura unati troSkovi projektovanja i izgradnje):

Ukupni troSkovi izgradnje vodovodnog sistema 27,710
Pozicija Pre nik Du ina Jedini  na cijena Iznos Ukupno
Cjevovodi 90 131 120 15,720
Ku ni priklju ci 50 - 25 109 110 11,990
Ukupni troSkovi izgradnje kanalizacionog sistema 47,160
Pozicija Pre nik Duina | Jedini nacijena Iznos Ukupno
Sekundarna mre a 250 92 295 27,140
Kanalizacioni ku ni priklju ci 200 91 220 20,020

Ukupno Mre a Ku ni priklju ci
Vodovodni sistem 27,710 15,720 11,990
Kanalizacioni sistem 47,160 27,140 20,020
SVE UKUPNO 74,870 42,860 32,010
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ELEKTROTEHNI KA MRE AKRASI |3:

1. izgradnja kb. vodova u razvodu mre e 0,4kV i priklju aka iJR
pausalno= 30.000,00€

UKUPNO = 30.000,00€

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA MRE A KRASI 1 3:

PREDMJER | PREDRA UN MATERIJALA | RADOVA NA IZGRADNJI ELEKTRONSKE KOM UNIKACIONE

KANALIZACIJE

A/ MATERIJAL za kablovsku kanalizaciju

1. Isporuka PVC cijevi 110 mm/6m kom. 157 x 12,00= 1884,00 €

2. Isporuka PE cijevi 40 mm met. 1080 x 0,60= 648,00 €

3. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom. 8 x 120,00 = 960,00 €

UKUPNO A: 3492,00 €

B / MATERIJAL za kablovsku mrezu

4. Isporuka TK59GM 50x4mm met. 258 x 2,10 = 541,80 €

5. Isporuka TK59GM 35x4mm met. 23 x 1,70 = 39,10 €

6. Isporuka TK59GM 25x4mm met. 140 x 1,45 = 203,00 €

7. Isporuka TK59GM 15x4mm met. 17 x 1,30 = 18,20 €

8. Isporuka TK59GM 10x4mm met. 27 x 0,80 = 21,60 €

9. Isporuka FO A-DQ(ZN) 4x12 met. 281 x 1,20 = 337,20 €

10. Isporuka FO A-DQ(ZN)4x6 met. 207 x 0,90 = 186,30 €

B / MONTAZNI RADOVI za kablovsku mrezu

11. Provla enje kablova kroz cijevi met. 184 x 0,40 = 73,60 €
(10-25 x 4 x 0.4/0.6mm)

12. Provlacenje kablova kroz cijevi met. 281 x 0,60 = 168,60 €
(30-100 x 4 x 0.4/0.6mm)

13. Provlacenje opti kih kablova cijevi Fi40 met. 488 x 0,50 = 244,00 €

(12-48 optickih clakana)

UKUPNO B: 183340€

C/GRA EVINSKI | MONTA NI RADOVI — tk kanalizacija

14. Izrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met. 470 x 10,00 = 4700,00 €

(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zeml;jistu
IV kategorije, komplet rad i materijal )

15. Uvla enje 2x PE cijevi Fi 40mm kroz cijevi met. 540 x 0,40 = 216,00 €

kroz slobodnu PVC cijev Fil00mm ido ITO

16. Izrada tk okna un.dim. 1,80x1,50x1,90 kom.8 x 700,00 = 5600,00 €

sa lakim poklopcem sa ramom

(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljiStu IlI/IV kategorije, komplet rad i materijal)

17. Isporuka i ugradnja e.k. kablovskih kom.7 x 110,00 = 770,00 €

Razdjelnika (tipa ITO-LI )

UKUPNO C: 11286,00 €

UKUPNO A+B+C: 16611,40 €
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STRUKTURA ULAGANJA U SAOBRA AJNU INFRASTRUKTURU:

ULICE KOJE SE REKONSTRUISU NOVE ULICE
e/m2 m2 ukupno u e e/m2 m2 ukupno u e
kolovoz 60 / / 70 726.6 50862
trotoar 30 / / 35 155.6 5446
pjeSa ke saobra ajnice 30 602.9 18087 35 / /
18087 56308

Kao Sto se iz prethodnog tabelarnog pregleda mo e v idjeti, neophodno je da opétina Tivat, u ijoj
jurisdikciji se nalazi predmetni urbanisti ki plan, u svom kapitalnom bud etu obezbijedi iznos od
195876.4 eura za puno infrastrukturno opremanje u zahvatu predmetnog urbanisti kog plana.

Utvr ivanje aproksimativnog iznosa prosje ne naknade za ure enje gra evinskog zemljiSta

Ukoliko se ukupni iznos utvr enih ulaganja u infrastrukturno opremanje podijeli sa ukupno planiranom
bruto razvilenom gra evinskom povrSinom objekata dobija se aproksimativni iznos komunalnog
doprinosa po m2 koje Opstina treba da generiSe sa predmetnog podru ja da bi realizovala ukupna
investiciona ulaganja. Obra un je napravljen imaju i u vidu dva pretpostavljena scenarija:

Scenario 1 (obra un na bazi maksimalnog BGP) 195876.4€ : 7824.6m2 =25€
Scenario 2 (obra un na bazi 60% projektovanog BGP) 195876.4€ : 4694.7 m2 =42 €

U BGP uklju ena je povrSina svih objekata. 1z prethodnog se vidi da je neophodno da OpStina Tivat
donese Odluku o naknadi za ure ivanje gra evinskog zemljiSta u iznosu od 25 €/m2 (prosje no na
nivou zone) da bi prihodima sa odnosnog podru ja finansirala izgradnju primarne infrastrukture i njeno
dovo enje do predmetnih urbanisti kih parcela. Rezultat bazira na pretpostavci realizacije 100%
dozvoljenje BGP. Ukoliko se kalkulacija bazira na pretpostavci koja polazi od realizacije plana na
nivou od 60%, prosje ni komunalni doprinos bi bio obra unat na nivou od 42 €/m2.

Prema postoje oj odluci o naknadi za komunalno opremanje gra evinskog zemljiSta (,SL. list Crne
Gore - opstinski propisi" br. 02/10 od 14.01.2010. godine, visina naknade za naselje Krasi i, koja
pripada IV zoni, naknada za komunalno opremanje gra evinskog zemljiSta za namjenu stanovanja
iznosi 47 €/m?, odnosno 72€/m? prosje no za poslovne namjene.

Iz prethodnog se mo e zaklju iti da je urbanisti ki projekat, u ekonomskom smislu, samodovoljan jer
se prihvatljivim iznosom naknade za ure enje gra evinskog zemljista mo e finansirati opremanje
planirane lokacije svim elementima planirane infrastrukturne opremljenosti.
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5. SMJERNICE ZA SPROVO ENJE PLANSKOG DOKUMENTA
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5.1. SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU
Ovim planskim dokumentom nije predvi ena dalja detaljna planska razrada.

Urbanisti ko tehni ki uslovi su ura eni po urbanisti kim parcelama i po namjenama, Sto daje
mogu nost jednostavnijeg tuma enja i primjene Plana. Obzirom da se ovim Planom, na nekim
urbanisti kim parcelama (UP 2 i UP10), predvi a ve i broj objekata, neophodno je da se prilikom
izdavanja urbanisti ko-tehni kih uslova za svaki od objekata pojedina no, izdaju i uslovi za ure enje
terena za cijelu urbanisti ku parcelu kojoj objekat pripada, kao i projekat infrastrukturne mre e.

Urbanisti ka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogu nosti, potencijali i ograni enja predmetnog prostora.

U tekstualnom dijelu, u poglavljima 5.10.Urbanisti ko-tehni ki uslovi i smjernice za izgradnju objekata i
6.Analiti ki podaci plana se nalaze bli e odrednice i kapaciteti za svaku pr edmetnu parcelu.

Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, poglavije 6. "Analiti ki
podaci”, su maksimalne vrijednosti, $to zna i da mogu biti i manje, u skladu sa interesima investitora.

Ukoliko na postoje im granicama katastarskih parcela do e do neslaganja izme u zvani nog katastra
i plana, mjerodavan je zvani ni katastar.

Investitori svih objekata na teritoriji plana se obavezuju da u sklopu projektne dokumentacije dostave i
Geomehani ki elaborat.

5.2. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Kako je predmetno podru je trenutno velika neizgra ena i ozelenjena povrSina koju treba prenameniti
i urbanizovati, ovaj UP predstavlja tip "razvojnog plana" kojim se, u velikoj meri, transformiSe prostor.

Predlo enim rjeSenjem za podru je u obuhvatu UP ,Kra8i i 3" definisan je osnovni pravac njegovog
daljeg urbanog razvoja: podru je je izdeljeno na 15 urbanisti kih parcela i postavljena je uli na mre a
kojom se obezbe uje dostupnost svih parcela.

U ovakvoj situacij,i da bi proces realizacije Plana po pojedina nim parcelama zapo eo, svakako da je
prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne namjene, prije
svega, u smislu rekonstrukcije postoje ih i izgradnje novih saobra ajnica i tehni ke infrastrukture, ime
bi se aktivirale sve i danas nedostupne lokacije. Osim postojanjem pristupnih ulica nova izgradnja nije
planski uslovljena odre enim fazama, ve e se odvijati sukcesivho a u skladu sa razvojem i
potrebama naselja, finansijskim mogu nostima OpStine, triSnim prilikama i drugim drustv eno-
ekonomskim faktorima. Tako e, u obuhvatu UP ,KraSi i 3“ planiran je i veliki udeo povrsina pejza nog
ure enja javne namjene, pa e realizacija Plana umnogome zavisiti i od programa ure enja lokalne
samouprave i njene ekonomske mo i.

Gra evinska dozvola se mo e izdavati za one urbanisti ke parcele koje imaju direktan pristup
sa postoje ih i/ili izvedenih planiranih javnih saobra ajnica.

5.3.  SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZANIH VRIJEDNO STI | KULTURNE
BASTINE

Na prostoru Plana nema zvani no zasti enih kulturnih dobara kao ni registrovanih spomenika prirode.

5.4. SMJERNICE ZA ZASTITU IVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§ enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zaStite ivotne sredine. Principije Ini stav je da se ivotna sredina Stiti koriste i je na
adekvatan na in i pod odgovaraju im uslovima. Drugim rije ima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti
za koje prostor po prirodnim datostima, naslje u i ljudskim potencijalnim pru e optimalne uslove.

Prostorno reSenje UP-a ra eno je na osnovu principa 0 uvanja ivotne sredine. Za osnovne zahteve
sa ovog stanovista uzeti su:

racionalno kori§ enje gra evinskog podru ja;

da se postigne optimalan odnos izgra enog i slobodnog prostora;
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da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan na in sakupljanja vode u “bistjerni”
(ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to mogu e;

da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zaga enja uvo enjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru UP-a ne ugro avaju ivotn u sredinu;

da se postigne potrebna koli ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobra aja;

da se za prostor precizno definiSe nadle nost i vl asnistvo.

Shodno smjernicama za izradu ovog UP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta, u
obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlije u obavez i procjeni uticaja na ivotnu sredinu niti objekata
koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz lana 9. Zakona o strateSkoj procjeni
uticaja na ivotnu sredinu te je Sekretarijat za ur e enje prostora i zastitu ivotne sredine opstine Tiv at,
doneo je Odluku o nepreduzimanju izrade strateSke procjene uticaja za ovaj urbanisti ki projekat.

5.5. SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonisSta u skladu sa Pravilnikom o tehni kim normativima
za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogu u mjeru, pri organizaciji prostora naro ita
pa nja je posve ena:
smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;
smanjenju obima ruevina i stepenu zakr enosti od rusenja;
pove anju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;
sprje avanju zagadjivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda;
izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban re im;
osiguranju alternativnih izvora energije;
stavljanju pod zaStitu ugro enog poljoprivrednog z emljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista i Suma;
izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;
ravnomjernom rasporedjivanju stanovniStva na na in da se osigura kori§ enje ukupnog
prostora;
razmjeStanju svih funkcija u prostoru na na in da se putovanje stan-objekt druStvenog
standarda svedu na najmanju mjeru;
osiguranje odgovaraju e organizacije saobra aja;
polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);
pove anju izgradnje druStvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjeva kih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;
planiranju mre e skloniSta i drugih zastitnih obje kata;
osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo i do svakog objekta;
osiguranje dovoljnih koli ina vode za zastitu od po ara.

5.6. SMJERNICE ZA SPRIJE AVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNI KO -
TEHNOLOSKIH NESRE A

Mijere zasStite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivhe mjere kojima se sprije ava ili
ubla ava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
Prirodne nepogode (zemljotres, po ari, klizanje tl a, poplave, orkanski vetrovi, snje ne lavine i
nanosi i dr.);
Nepogode izazvane djelovanjem oveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
po ari velikih razmera, eksplozije i dr.);
drugi oblik opSte opasnosti (tehni ko-tehnoloske i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje brana i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih ivota). Naro ito su izra ene Stete od zemljotresa, po ara, popla va, klizista i jakih vjetrova.
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Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zaStite su delimi no identi ni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list
CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najve u opasnost predstavljaju zemljotresi i po ari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi nih konstrukcija:
Na podru ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razli ite spratnosti uz pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i materijala.
Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postoje i
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna stati ka i seizmi kih analiza, sa
ciliem obezbjedjivanja dokaza o mogu nosti pristupanja rekonstrukciji.
Izbor i kvalitet materijala i na in izvodjenja objekta od bithog su zna aja za sigurnost i
ponaSanje objekta, izlo enih seizmi kom dejstvu.
Armirano-betonske i eli ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi ku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moe biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema oja anih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su naro ito ekonomi ne
za visine objekata do 15 spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporu uje se primjena zidanja, oja anog horizontalnim i vertikalnim
serklaima i armirane konstrukcije razli itog tipa. Obi no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklaima treba primjenjivati za objek te manjeg zna aja i manje visine (do 2
sprata visine).
Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre avaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optere enje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj
povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:
Pri projektovanju vodova infrastrukture, a naro ito glavnih dovoda potrebno je posebnu pa nju
posvetiti in enjersko-geoloskim i seizmoloskim uslo vima terena i tla.
Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. lzbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.
Izbjegavati nasipne, mo varne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.
Podzemne elektri ne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isklju enje pojedinih rejona.
Pri projektovanju saobra ajnica treba pri i ne samo sa ekonomsko-saobra ajnog ve i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobra aja na seizmi ki aktivnim podru jima.
U sistemu saobra ajnica po eljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu aju da jedna
postane neprohodna, postoji mogu nost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobra aja.

U cilju zasStite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni kim normativima za
izgradnju objekata u seizmi kim podru jima (Slu beni list SFRJ br. 52/90).

Sve prora une seizmi ke stabilnosti zasnivati na posebno izra enim podacima mikroseizmi ke
rejonizacije, (koriS enjem koeficijenata seizmi nosti Ks definisanih u elaboratu “SeizmoloSke podloge i
seizmi ka mikrorejonizacija urbanog podru ija SO Tivat”, Zavod za geoloSka istraivanja SR Crne
Gore i Geozavod Beograd — 1981. godine) a objekte od zajedni kog zna aja ra unati za 1 stepen viSe
od seizmi kog kompleksa.
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Zastita od po ara

Sirenje po arnih oluja na izgradjenim dijelovima sp rje ava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu
prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele pojedine
mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske
ansamble.

Preventivna mjera zaStite od po ara je postavljanje objekata na Sto ve em me usobnom rastojanju
kako bi se spre ilo prenoSenje po ara. Polo aj, namjena i vertikal ni gabariti planiranih objekata
ispoStovao je pravila 0 medjusobnoj udaljenosti u cilju smanjenja opasnosti od po ara.

Tako e, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mre om
koja e omogu iti efikasnu zaStitu, odnosno ga3enje nastalih po a ra.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mre om regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni kim normativima za hidrantsku mre u i gaSenje po ar a (Sl. list SFRJ
broj 30/91).

Prilikom izrade investiciono-tehni ke dokumentacije potrebno je uraditi elaborat o zastiti od po ara.

5.7. SMJERNICE ZA POVE ANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORIS ENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potro3nje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odr iva gradnja je svakako jedan od zna ajnijih segmenata odr ivog razvoja koji uklju uje:
Upotrebu gra evinskih materijala koji nisu Stetni po ivotnu sre dinu;
Energetsku efikasnost zgrada;
Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odr ivo graditeljstvo te i;
Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zaStite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
Pove anju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS enjem sun eve
energije;
Kori§ enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
Pove anju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zaStite ivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsk u
sanaciju i rekonstrukciju postoje ih zgrada, a zatim i pove anje obavezne toplotne zaStite novih
objekata. Prosje ni stariji postoje i objekti godiSnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane ku e ispod 100, savremene niskoenergetske ku e oko 40, a pasivne 15 kWh/m2
i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do pove anih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oSte enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oste enja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva ve u koli inu energije Sto dovodi do pove anja cijene koriS enja i odr avanja prostora, ali i do
ve eg zaga enja ivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolaci onih karakteristika zgrade mogu e je
posti i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata va no je ve u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve Sto je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omota a objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
Iskoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osun anja;
Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hla enja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.
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5.8. ELEMENTI URBANISTI KE REGULACIJE

Elementi urbanisti ke regulacije su:

Urbanisti _ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gra evinskog zemljista.

U obuhvatu urbanisti kog projekta nalazi se 17 katastarskih parcela KO Krasi i: k.p. broj 52, 53, 54/1,
54/2, 56, 57/1, 57/2, 57/3, 58, 59, 60/1, 60/2, 1113/25, 1114/1, 1114/2, 1113/1, 1060. Njihovom
preparcelacijom formirano je 15 urbanisti kih parcela, koje zadovoljavaju potrebne uslove izgradnje,
pri emu je, naro ito pri definisanju parcela mjeSovite i namjene stanovanja malih gustina, poStovana
postoje a katastarska parcelacija.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisti ke parcele obele ene oznakom UP-01 do
UP-n.

Veli ina novoformiranih urbanisti kih parcela prilago ena je planiranim namjenama. U tom smislu
usvojene su i minimalne veli ine parcela u zavisnosti od planirane namjene:

namjena min veli ina parcele
Stanovanje malih gustina - SMG 350 m?

MjeSovita namjena — MN 135 m?

Sport i rekreacija-SR 1000 m?

minimalna veli ina parcele mjeSovite namjene i parcele stanovanja malih gustina uslovljena je
postoje om parcelacijom: postoje e katastarske parcele koje imaju obezbije en pristup (sa postoje e
ili planirane saobra ajnice) i na kojima je ve izgra en objekat namjene koja je u skladu sa hamjenom
planiranom ovim UP-om, preina ene su u urbanisti ke parcele radi lakSe sprovodivosti plana.

Broj objekata na parceli

Na jednoj urbanisti koj parceli mo e se graditi i viSe od jednog objekt a uz postovanije slijede ih uslova:
kapacitet planiranih objekata zbirno ne smije da premasi ukupan planirani kapacitet parcele;
rastojanje izme u objekata mora da bude u skladu sa rjeSenjem datim na grafi kom prilogu
06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE

Gra evinsku dozvolu, nadle ni organ e izdati nakon Sto su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi i izvrSena
parcelacija, odnosno formirana urbanisti ka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom UP-u.

Sve urbanisti ke parcele su geodetski definisane a analiti ko-geodetski elementi za obilje avanje, za
svaku pojedina nu parcelu, dati su na grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE |
NIVELACIJE. Ukoliko, na postoje im granicama parcela, do e do neslaganja izme u zvani nog
katastra i plana, mjerodavan je postoje i katastar.

Namjena parcele definiSe namjenu i sadr aj koji se na urbanisti koj parceli mogu odvijajati, a Sto je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavlje 4.6 ,Uslovi u pogledu planiranih namjena®“.

Regulaciona linija_je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija (sa analiti ko-geodetskim koordinatama) data je na grafi kom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE.

Gra_evinska linija_je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se mo e graditi

Gra evinska linija GL1 (sa analiti ko-geodetskim koordinatama) data je na grafi kom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE.

Na grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE prikazani su gabariti planiranih
objekata: gabarit prizemlja, gabarit sprata i gabarit podzemne etae. Ovi gabariti objekata nisu
analiti ki definisani iz razloga izuzetno pokrenute konfiguracije terena koja, pri izgradnji objekata, a u
skladu sa geomehani kim elaboratom, mo e stvoriti potrebu da se pozicija objekta malo pomeri u
odnosu na onu koja je u ovom Urbanisti kom projektu prikazana. Pri tome se moraju ispoStovati
gra evinska linijjla GL1 i rastojanja izme u objekata definisana na grafi kom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE.

Apsolutne kote ure enog terena, prikazane na grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE
I NIVELACIJE, date su orijentaciono i obavezno ih treba proveriti kroz razradu geomehani kih
elaborata.
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Vertikalni gabarit , ovim planskim dokumentom, odre en je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih eta a, a drugi parametar pred stavlja
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izra ava u metrima i zna i distancu od najni e kote
okolnog kona no ure enog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sliemena ili vijenca
ravnog krova.

Prema polo aju u objektu eta e mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.
Oznake eta a su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najve a visina etae za obra un visine gra evine, mjerena izme u gornjih kota me ueta nih
konstrukcija iznosi:
- zagaraeitehni ke prostorije do 3,0 m;
za stambene eta e do 3,5 m;
za poslovne eta e do 4,5 m;
izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najve a visina
prizemne eta e na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta _ definisan je povrSinom pod objektom i bruto gra evinskom
povrsSinom objekta.

PovrSinu pod objektom ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanisti koj parceli.

Bruto gra evinsku povrSinu parcele ini zbir bruto povrSina svih izgra enih etaa (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhva ena erkerima, lo ama i balkonoma dio je bruto
razvijene gra evinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U prora un
bruto gra evinske povrSine sve eta e ura unavaju se sa 100% (uklju uju ii suterenske, podrumske i
potkrovne eta e).

U bruto gra evinsku povrSinu ne ura _unavaju se delovi podzemnih eta a koji slu e za obe zbe enje
kapaciteta miruju eg saobra aja, servisni_prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garae i
tehni ki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta _ je parametar koji pokazuje zauzetost gra evinskog zemljiSta na nivou
urbanisti ke parcele.

Indeks izgra enostizemljiSta  je parametar koji pokazuje intenzitet izgra enosti, odnosno
iskori§ enosti gra evinskog zemljiSta na nivou urbanisti ke parcele.

5.9. URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

5.9.1 URBANISTI KO-TEHNI KIUSLOVIZA POSTOJE E OBJEKTE

Pod postoje im objektima se podrazumjevaju svi zate eni objekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADR AVAJU ILI RUSE

Ovim planom zadr ani su svi zate eni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema PUP-u Tivta,
kao planu viSeg reda, nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom namjenom
(stanovanje, mjesovite namjene). To su objekti na UP4, UP8 i UP9.

URBANISTI KO - TEHNI KI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJE IM OBJEKTIMA

Postoje i objekti koji ne_prelaze _ novoplanirane regulacione linije

Za intervencije na ovim objektima va e slede a pravila

objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog plana

mogu se vrSiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gra evinskih linija
planiranih ovim Planom i u skladu sa pravilima gra enja.

postoje i objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolo ivim prostornim
mogu nostima na slobodnoj povrSini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etae,
organizuju parking prostor.
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u okviru postoje ih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postoje ih objekata

Planom je predvi ena mogu nost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana. Planom su za svaku urbanisti ku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postoje i
objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanisti ki parametri i
maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgra enosti i zauzetosti)
odnose se zhirno na sve objekte i sadraje na parceli (stambene objekte, pomo ne objekte,
natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje pojedina ne pomo ne objekte, ve se zadate vrijednosti
urbanisti kih parametara odnose na urbanisti ku parcelu kao cjelinu.

Dogradnja postoje ih i zavrSetak zapo etih objekata vrSi se uz striktno poStovanje planskih
parametara i gra evinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.
Sve postoje e objekte mogu e je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim
Planom za pojedina ne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks
izgra enosti, indeks zauzetosti parcele).

Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele uklju uju i pomo ne objekte, Sto
zna i da se u slu aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene
zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postoje eg osnovnog objekta i
povrSina svih pomo nih objekata, pa se urbanisti ko tehni ki uslovi za dogradnju izdaju na
osnovu tako dobijene razlike.

Ukoliko novoplanirane gra evinske linije sijeku postoje i objekat, dogradnja i nadogradnja kao
i sve druge intervencije se mogu vrsiti samo do definisane gra evinske linije. Sve vrste
intervencija u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa pravilima izgradnje objekata
definisanim za pojedine tipove izgradnje, a koji se odnose na minimalna rastojanja, rjeSavanje
parkiranja i ozelenjavanje parcele.

Visina nadzidanog dijela objekta ne smije pre i planom definisanu spratnost i visinu za
odre eni tip izgradnje.

Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (ra unaju i od poda potkrovne eta e do
preloma krovne kosine).

Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje em objektu potrebno je provijeriti
stati ku stabilnost objekta i geomehani ka svojstva terena na mikrolokaciji.

Uslovi za pomo ne objekte

- Dozvoljava se izgradnja novog pomo nog objekta na parceli samo u slu aju kada zbir
postoje ih i novih pomo nih objekata ne prelazi 30% maksimalne dozvoljene zauzetosti
parcele.
Spratnost pomo nih objekata je maksimalno P.
Nije dozvoljeno nadzi ivanje pomo nih objekata.
Nije dozvoljena prenamjena pomo nih objekata u stanovanje, ali je mogu a prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov polo aj na lokaciji, p ovrSina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za
obavljanje odre ene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...)

5.9.2 URBANISTI KO-TEHNI KIUSLOVIZAIZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vrSi se u skladu sa kapacitetima i urbanisti ko-
tehni kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od planiranih namjena
pojedina no.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

da bi se omogu ila izgradnja novih objekata i ure enje terena, prije realizacije definisane ovim
UP-om potrebno je izvrsiti rad i§ avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

prilikom izgradnje novih objekata, u cilju obezbje enja stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti
odgovaraju e saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

izgradnji objekata mora da prethodi detalino geomehani ko ispitivanje terena, a tehni ku
dokumentaciju raditi isklju ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
rezultata o geomehani kim ispitivanjima tla;
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izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi nosti i
funkcionalnosti objekata;

izgradnji objekata mora da prethodi izrada potrebnih projekata instalacija;

prilikom dalje projektantske razrade, posebnu pa n ju obratiti na arhitektonsko oblikovanije, s
obzirom da predmetno podru je treba da predstavlja sastavni deo naselja Krasi i - likovno i
oblikovno rjeSenje planirane fizi ke strukture i na in ure enja parternih povrSina svojim
izrazom treba da doprinesu opStoj slici i do ivljaj u prepoznatljivog ambijenta naselja KraSi i;
uzimaju i u obzir specifi nost podru ja u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i velikih
Vru ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

URBANISTI KO-TEHNI KI USLOVI ZA I1ZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA MALIH
GUSTINA

PovrSine stanovanja malih gustina predvi ene su na 2 urbanisti ke parcele, na UP1, uz obalni put, i
na UP4, uz novoplaniranu kolsko-pjeSa ku ulicu (UP13).

Na UP4 i u postoje em stanju postoji stambeni objekat spratnosti P+1, a UP1 je neizgra ena
povrsina.

Urbanisti ki parametri nove izgradnje:

%
- maksimalan maksimalan maksimalna . delatnosti
UP povrsina urlé). indeks indeks spratnost objekta / maksimaina u odnosu
parcele (m ©) . . . T BGP (m2)
zauzetosti izgra enosti visina (m) na ukupnu
BGP
UP1 398.2 0.48 1.0 Su+P+1+Pk/12m 398.2 max 30%
UP4 466.6 0.48 1.0 Su+P+1+Pk/12m 466.6 max 30%

*Sve vrijednosti navedene u tabeli su maksimalne i, u zavisnosti od potrebe investitora, mogu biti i manje;
*BGP dobijena je na osnovu indeksa izgra enosti
***Potkrovlje ulazi u obra un indeksa izgra enosti sa 100% svoje BGP

Navedeni urbanisti ki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte stanovanja
malih gustina. Objekat mo e biti i manjeg kapacitet a od datog, ili se mo e realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti se mogu na i u prizemlju i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne eta e. Djelatnosti u ov im objektima podrazumjevaju centralne
i komercijalne sadr aje (djelatnosti) koji svojim k arakterom ne naruSavaju integritet osnovne
funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i
druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

U jednom stambenom objektu mo e biti organizovano m aksimalno 3 stambene jedinice

Na parceli se mogu graditi pomo ni objekti koji su u funkciji kori§ enja stambenog objekta
(gara a, ostava i sl), a iji kapacitet ulazi u obra un ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

Planirana je izgradnja slobodnostoje ih objekata;
Objekte graditi u okviru definisanih gra evinskih linija, gra evinska linijja GL1 predstavlja
maksimalnu liniju do koje se mo e postaviti objekat;

Na grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE prikazan je gabarit
planiranog objekta na UP1: gabarit prizemlja, gabarit sprata i gabarit podzemne eta e. Ovi
gabariti dati su okvirno, nisu analiti ki definisani, i mogu se, pri izradi projektne dokumentacije,
menjati u skladu sa potrebama investitora. Pri tome se moraju ispoStovati gra evinska linija
GL1, definisana na grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE,
(odnosno objekat graditi tako da ne prelazi zadate gra evinske linije), kao i_svi drugi urbanisti Ki
parametri dati u ovom poglavlju plana.

minimalno rastojanje objekta od svih granica parcele je 3.0m;

maksimalna visina objekata je 12m za objekte Su+P+1+Pk, ra unaju i od najnie kote
kona no ure enog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova;
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Apsolutne kote ure enog terena, prikazane na grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE,
REGULACIJE | NIVELACIJE, date su orijentaciono, nisu obavezuju e iz razloga izuzetno strme i
specifi ne konfiguracije terena kojoj treba prilagoditi izgradnju objekta, i obavezno ih treba
proveriti kroz razradu geomehani kih elaborata.

visina nazidka potkrovne eta e iznosi najviSe 1.20 m ra unaju i od kote poda potkrovne eta e
do ta ke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta. Nije dozvolijena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa
prepustima;

kota poda prizemlja mo e biti za stambene prostore od 0 do 1.0m, a za komercijalne sadr aje
maks. 0.2 m od kote kona no ure enog i nivelisanog terena oko objekta;

podzemne eta e mogu se graditi i van zadatih gra evinskih linija, ali u granicama urbanisti ke
parcele;

kako je konfiguracija terena izuzetno strma, dozvoljena je izgradnja suterenske eta e, sa tri
strane ukopane u teren;

podrumske i suterenske eta e ulaze u obra un BGP, osim ako se koriste za gara iranje ili kao
tehni ke prostorije;

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala,

po eljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ,

krov je kos, nagiba nagiba do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, etvorovodni ili slo eni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Krovni pokriva je
kanalica ili mediteran crep.

proporciju i veli inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne).

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;

u projektovanju objekata Kkoristiti principe i pravila odrive gradnje uz transponovanje
elemenata tradicionalne arhitekture i kori§ enje savremenih materijala i likovnih izraza;
Tako e, prilikom projektovanja i izgradnje pridr avati s e preporuka za kori§ enje savremenih
tehnoloSkih rjeSenja usmjerenih ka postizanju ve e energetske i komunalne efikasnosti
odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju snabdijevanja energijom, klimatizacije i
upotrebe pitke i tehni ke vode:

- rjeSenja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kisnicu i sl.

- bioklimatska rjeSenja za grijanje/hla enje; upotreba termi kih pumpi,

- duplo i troduplo zastakljeni prozori,

- energetski efikasni i tihi liftovi,

- debeli betonski zidovi i jezgro,

- prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo,

- upotreba Skura,

- upotreba materijala: ne toksi ni materijali, lokalni materijali i proizvo a i,

- ure aji za tretman upotrijebljene vode i sl.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u garaama u
sklopu objekta ili u vidu parkinga na otvorenom

Kod objekata na nagnutom terenu, garae se mogu graditi u sklopu ure enja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odre uje po ,Pravilniku o bli em sadr aju i formi plansk og
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisti ke regulacije i jedinstvenim
grafi kim simbolima” (,Slubeni list Crne Gore”, br.24/10); U skladu sa navedenim
pravilnikom, pri prora unu potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila kori§ en je normativ za
namjenu stanovanja: 1PM na 1 stambenu jedinicu.

Za UP1, u grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE | REGULACIJE prikazana je
podzemna garaa ali samo kao preporuka plana za na in rjeSavanja potreba za parking
povrSinama,; Izuzetak je napravljen iz razloga Sto se UP1 nalazi uz obalni put koji se odlikuje
velikom frekvencijom saobra aja i pravljene pojedina nih gara a uz put dodatno bi ometalo
saobra ajni tok; Tako e, konfiguracija terena je takva da postoje dobri preduslovi za izgradnju
jedne ve e podzemne eta e u kojoj bi, sem gara e, bile organ izovane i neke druge prostorije.
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Ogra ivanje i ozelenjavanje urbanisti ke parcele

parcele se ogra uju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (ra unaju i od

kote trotoara) odnosno transparentnom ili ivom ogr adom do visine od 1.80 m sa coklom od

kamena ili betona visine 0.6 m;
preporuka je da se parcele, naro ito van regulacije, ogra uju ivom ogradom;

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to

tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogra uje. Vrata i kapije na

uli noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

slobodni prostor parcele urediti sa malim intervencijama na prirodni ambijent; pokrenutu
konfiguraciju terena iskoristiti za formiranje platoa i trgova na razli itim nivoima, stepenista i

pjeSa kih staza sa kojih se pru aju vizure na neposredno okru enje;

velika denivelacija terena otvara razli ite mogu nosti i za rjeSavanje povrSina miruju eg

saobra aja i formiranje "zelenih krovova" na natkrivenim parking mjestima i ukopanim

gara ama,

princip ure enja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejza nog ure enja, a detaljna

razrada je ostavljena vlasnicima.

Pomo ni objekti

dozvoljena je izgradnja pomo nih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko

se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugro ava uslove

kori§ enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomo nim objektima smatraju se gara e, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su

Supe i ljetnje kuhinje.
Udaljenje pomo nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 3.0 m,
Pomo ne objekte graditi u dubini parcele tako da je stambeni objekat uz pristupnu ulicu;

Mogu e je graditi pomo ne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,

pritom poStuju i uslove za dogradnju postoje ih objekata, kao i opSte uslove stambene

izgradnije.

Odobrenje za izgradnju garaa i svih pomo nih objekata na parceli izdaje Sekretarijat za

ure enje prostora i zaStitu ivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na licu

mjesta.

URBANISTI KO-TEHNI Kl USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

PovrSine mjeSovite namjene predvi ene su uz obalni put, na UP2, i na potezu uz novoplaniranu

kolsku ulicu, na UP7, UP8, UP9 i UP10.

Urbanisti ki parametri nove izgradnje

. . maksimalna
" maksimalan maksimalan .
povrsina urb. . . spratnost maksimalna
upP 2 indeks indeks . -
parcele (m ©) . . .| objekta/ visina BGP (m2)
zauzetosti izgra enosti (m)
upP2 1529.6 0.5 1.0 Su+P+1+Pk/12m 1529.6
UP7 278.3 0.4 1.0 Su+P+1+Pk/12m 278.3
uP8 149.1 0.4 1.0 Su+P+1+Pk/12m 149.1
UP9 137.2 0.4 1.0 Su+P+1+Pk/12m 137.2
UP10 1373.7 0.5 1.0 Su+P+1+Pk/12m 1373.7

*Sve vrijednosti navedene u tabeli su maksimalne i, u zavisnosti od potrebe investitora, mogu biti i manje;
**BGP dobijena je na osnovu indeksa izgra enosti
***Potkrovlje ulazi u obra un indeksa izgra enosti sa 100% svoje BGP

Na povrSinama ove hamjene predvi ena je izgradnja objekata mjeSovite namjene

(kombinacija stanovanja i drugih namjena);
Stanovanje je dominantna namjena dok su ostali sadr aji prate i;
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Preporuka plana je da se stanovanje razvija na viSim etaama, a da se ostali sadr aji
predvi aju u prizemnim eta ama objekata. Ostali sadr aji k oji se mogu razvijati uz stanovanje
su komercijalne djelatnosti razli itog tipa: poslovanje, trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo,
usluge i sl.

Objekte je mogu e realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Kapaciteti budu e izgradnje dati su u poglavlju 6 ,Analiti ki podaci plana“

Pravila za izgradnju objekata

Planirana je izgradnja slobodnostoje ih i dvojnih objekata;

Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore
na na in da je granica parcela ujedno i linija razgrani enja objekata. Ovo se posebno odnosi
na objekte na UP8 i UP9 koje su, zbog svoje male veli ine, substandardne parcele i ne
postoje prostorni preduslovi za izgradnju slobodnostoje eq objekta.

Objekte graditi u okviru definisanih gra evinskih linija, gra evinska linija predstavlja
maksimalnu liniju do koje se mo e postaviti objekat;

Na grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE prikazan je gabarit
planiranog objekta na UP7: gabarit prizemlja i gabarit sprata. Ovi gabariti dati su okvirno, nisu
analiti ki definisani, i mogu se, pri izradi projektne dokumentacije, menjati u skladu sa
potrebama investitora. Pri tome se moraju ispoStovati gra evinska linija GL1, definisana na
grafi kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE, (odnosno objekat graditi
tako da ne prelazi zadate gra evinske linije), kao i _svi drugi urbanisti ki parametri dati u ovom
poglavlju plana.

minimalno rastojanje objekta od svih granica parcele je 3.0m osim kod dvojnih objekata koji su
slijepljeni svojim bo nim fasadama;

na parceli se mo e graditi viSe objekata (na UP2) t ako da formiraju urbanisti ko-arhitektonsku
cjelinu. Pri njihovom pozicioniranju moraju se ispoStovati slijede i uslovi:

- minimalno udaljenje izme u objekata je 12m,

- minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 3).

maksimalna visina objekata je 12m za objekte Su+P+1+Pk, ra unaju i od najnie kote
kona no ure enog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova;

visina nazidka potkrovne eta e iznosi najviSse 1.20 m ra unaju i od kote poda potkrovne eta e
do ta ke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa
prepustima;

kota poda prizemlja mo e biti za stambene prostore od 0 do 1.0m, a za komercijalne sadr aje
maks. 0.2 m od kote kona no ure enog i nivelisanog terena oko objekta;

podzemne eta e mogu se graditi i van zadatih gra evinskih linija, ali u granicama urbanisti ke
parcele;

kako je konfiguracija terena izuzetno strma, dozvoljena je izgradnja suterenske eta e, sa tri
strane ukopane u teren;

podrumske i suterenske eta e ulaze u obra un BGP, osim ako se koriste za gara iranje ili kao
tehni ke prostorije;

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala,

po eljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ,

krov je kos, nagiba nagiba do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, etvorovodni ili slo eni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Krovni pokriva je
kanalica ili mediteran crep.

proporciju i veli inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne).

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;

u projektovanju objekata Kkoristiti principe i pravila odrive gradnje uz transponovanje
elemenata tradicionalne arhitekture i kori§ enje savremenih materijala i likovnih izraza;

u cilju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba koristiti povrSine od reflektuju eg ili bojanog stakla
na fasadama;
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Tako e, prilikom projektovanja i izgradnje pridr avati s e preporuka za kori§ enje savremenih
tehnoloSkih rjeSenja usmjerenih ka postizanju ve e energetske i komunalne efikasnosti odnosno
autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe
pitke i tehni ke vode:

Parkiranje

- rjeSenja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kisnicu i sl.
- bioklimatska rjeSenja za grijanje/hla enje; upotreba termi kih pumpi,

- duplo i troduplo zastakljeni prozori,

- energetski efikasni i tihi liftovi,

- debeli betonski zidovi i jezgro,

- prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo,

- upotreba Skura,

- upotreba materijala: ne toksi ni materijali, lokalni materijali i proizvo a i,

- ure aji za tretman upotrijebljene vode i sl.

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u garaama u
sklopu objekta ili u vidu parkinga na otvorenom

Kod objekata na nagnutom terenu, garae se mogu graditi u sklopu ure enja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odre uje po ,Pravilniku o bli em sadr aju i formi plansk og
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisti ke regulacije i jedinstvenim
grafi kim simbolima” (,Slubeni list Crne Gore”, br.24/10); U skladu sa navedenim
pravilnikom, pri prora unu potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila kori§ eni su slijede i
normativi:
stanovanje

trgovina i poslovanje
ugostiteljski objekti

1PM na 1 stambenu jedinicu
1 PM na 80 m” BGP
1 PM na sto sa 4 stolice

Ogra ivanje i ozelenjavanje urbanisti ke parcele

URBANISTI

parcele se ogra uju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (ra unaju i od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili ivom ogr adom do visine od 1.80 m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m;

preporuka je da se parcele, naro ito van regulacije, ogra uju ivom ogradom;

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogra uje. Vrata i kapije na
uli noj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

slobodni prostor parcele urediti sa malim intervencijama na prirodni ambijent; pokrenutu
konfiguraciju terena iskoristiti za formiranje platoa i trgova na razli itim nivoima, stepenista i
pjeSa kih staza sa kojih se pru aju vizure na neposredno okru enje;

velika denivelacija terena otvara razli ite mogu nosti i za rjeSavanje povrSina miruju eg
saobra aja i formiranje "zelenih krovova" na natkrivenim parking mjestima i ukopanim
gara ama;

princip ure enja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejza nog ure enja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

KO-TEHNI KI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SPORTA | REKREACIJE

Sportsko-rekreativni sadr aji planirani su u centra Inom dijelu predmetnog podru ja, na povrsini UP3.

Urbanisti ki parametri

ovr&ina urb maksimalan maksimalan maksimalna maksimalna
uUP P 2y indeks indeks spratnost
parcele (m ©) . . . - BGP
zauzetosti izgra enosti | objekta
UP6 1099.9 0.5* 0.2* Su 220

*U indeks zauzetosti ura unavaju se i povrSine otvorenih terena kao i suterenski objekti predvi eni za
organizaciju sanitarnih i pomo nih prostorija i prate ih komercijalno-uslu nih sadr aja. U indeks
izgra enosti ura unavaju se suterenski objekti ali ne i sportski tereni.
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Kapaciteti budu e izgradnje dati su u poglavlju 6 ,Analiti ki podaci plana“

Pravila gra enja objekta
Na predmetnoj parceli planiraju se sportsko-rekreativni sadr aji razli itog tipa:

U"”QF‘a . . Suterenski Ozelenjene povrSine Staze i pristupni
Eg\rlézllga Sportski tereni objekat rekreacije platoi

Trim staza i
1099.9m? ;eorﬁ:”i za mini P=102m? P=250 m? 337.9

P=410m”

Suterenski objekat graditi u skladu sa zadatim gra evinskim linijjama; podzemne eta e mogu
se graditi i van zadatih gra evinskih linija, ali u granicama urbanisti ke parcele;
Maksimalna visina kote venca suterenskog objekta je 4.0m od kote ure enog pristupnog

platoa;

U sklopu objekta treba predvidjeti i prate e sadr aje kao Sto je higijensko-sanitarni blok i
tehni ke prostorije;
U sklopu objekta treba planirati i razli ite komercijalne sadr aji (kafei, restorani...) kojima se
upotpunjuje ponuda korisnicima sportsko-rekreativnih aktivnosti;
Posebnu panju posvetiti parternom ure enju i planiranju urbanog mobilijara, u funkciji
planirane namjene i u skladu sa prostornim mogu nostima;
Parcelu je mogu e ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa ivom
ogradom. Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogra uje. Kako se sa svoje zapadne
strane parcela UP6 nadovezuje na pjeSa ku stazu predvi enu na UP14, preporuka plana je
da se sportsko rekreativni kompleks ne ogra uje sa te strane, ve da se obezbijedi Sto
neposrednija i veza sa tim pjeSa kim tokom a time i obalnim podru jem.

SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zate eni objekti na terenu, potpuno zavrSeni, ili oni
ija je izgradnja u toku u vrijeme izrade Plana, koji su izgra eni bez gra evinske dozvole i mimo
uslova prethodnog vae ih planova u pogledu namjene i prekora enja definisanih urbanisti kih

parametara.

Tri postoje a objekta u zahvatu Plana su bila predvidjena i DUP-om Krasi i s tim da jedan od njih ima
ve i gabarit od planiranog.

Svi zate eni neformalni objekti se zadr avaju prema uslovima
Kl USLOVI ZA POSTOJE E OBJEKTE

5.9.1 URBANISTI

Zamena postoje

KO-TEHNI

ih i izgradnja novih objekata mo e se odvijati prem

datim u poglavlju 5.9.2 URBANISTI KO-TEHNI Kl USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA.
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6.1 URBANISTI KI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele

Ovaj podatak je ozna en Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odre ene parcele. U grafi kom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli itim $rafurama. Sifre namjena su:

povrSine stanovanja malih gustina — SMG

povrSine mjeSovite namjene - MN;

povrSine za sport i rekreaciju - SR

povrSine za pejza no ure enje javhe namjene - PUJ;

povrSine saobra ajne infrastrukture - IS;

Broj parcele

Ovaj broj ozna ava broj urbanisti ke parcele i obilje en je prefiksom UP i arapskim b rojevima od 1 do
n, po sistemu ,broj lokacije* — ,broj parcele”. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrsinu urbanisti ke parcele iizra en je u m2.

Indeks zauzetosti zemljiSta
Ovaj broj predstavlja odnos povrsine pod objektima i povrSine parcele.

Indeks izgra enosti zemljiSta
Podatak predstavlja odnos bruto-razvijene povrSine svih objekata na parceli i povrSine parcele.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrSinu pod svim objektima na parceli i izra en je u m2.

Spratnost

Podatak ozna ava preporu enu spratnost objekta na parceli; prizemlje je ozna eno sa P, svaka eta a
sa numeri kim brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje ozna ava sa Pk.

Ukupna BGP (bruto razvijena gra evinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gra evinsku povrSinu svih nadzemnih eta a objekta na
parceli, izra eno u m2.

BGP stanovanja
Podatak predstavlja bruto povrSinu namijenjenu stanovanju.

BGP djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu bruto povrSinu namijenjenu djelatnostima.

NAPOMENA: Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja mo e
biti i manja od maksimalne ali ne sme premasiti nijedan od zadatih parametara.
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Za teritoriju cijelog plana, ukupne povrsine oko 1.0ha, osnovni urbanisti ki pokazatelji su sljede i:

NAMJENE POVRSINA

planirana povrSina pod namjenom

namjena

m?2 %
MJESOVITA NAMJENA 3467.8 34.7
STANOVANJE MALIH GUSTINA 864.7 8.7
SPORT | REKREACIJA 1099.8 11.0
PUJ —povrSine za pejza no ure enje 3064.4 30.7
POVRSINE SAOBRA AINE INFRASTRUKTURE 1485.2 14.9
UKUPNO 9982.05 100
indeks zauzetosti zemljiSta 0,22
indeks izgra enosti zemljiSta 0,44
ukupna planirana BGP 4429.7m?
BGP stanovanja 3226.2m?
BGP djelatnosti 1203.5 m2
broj smjestajnih jedinica 34
ukupan broj stanovnika 102
Napomena:
Zaizra unavanje kori$ eni su slede i parametri :
Prosje an broj stanovnika po smjestajnoj jedinici 3
PovrSina djelatnosti po zaposlenom 50 m2
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6.2 URBANISTI KI POKAZATELJI PO PARCELAMA (kapaciteti ostvareni u  idejnom arhitektonskom rjeSenju koje je sastavni d io elaborata UPa)

upP namjena P parcele povrSina pod BGP broj BGP ukupna broj parking / ostvareni ostvareni
broj (mz) objektima stanovanje smjestajnih poslovanje BGP gara nih indeks indeks
(m?) (m? jedinica (m? (m? mjesta zauzetosti | izgra enosti
uP1 STANOVANJE MALIH 398.17 192.3 398.2 3 / 398.2 3GM 0.48 1.0
GUSTINA
uP2 MJIESOVITA NAMJENA 1529.56 521 1063.4 14 462.1 1525.5 17GM 0.3 1.0
UP3 PUJ-PEJZA NO 801.22 / / / / / / / /
URE ENJE
UP4 STANOVANJE MALIH 466.58 225.4 466.6 3 / 466.6 3 0.48 1.0
GUSTINA
UP5 PUJ-PEJZA NO 969.53 / / / / / / / /
URE ENJE
UP6 SPORT | REKREACIJA 1099.83 512 / / 102 102 / 0.47 0.09
UP7 MJESOVITA NAMJENA 278.34 111.3 198.9 2 83.5 278.3 3 0.4 1.0
UP8 MJESOVITA NAMJENA 149.13 59.6 104.4 2 44.7 149.1 3 0.4 1.0
UP9 MJESOVITA NAMJENA 137.17 54.9 96.0 2 41.2 137.2 3 0.4 1.0
UP10 MJIESOVITA NAMJENA 1373.67 500 902.8 8 470 1372.8 16GM 0.36 1.0
UP11 PUJ-PEJZA NO 1293.69 / / / / / / / /
URE ENJE
UP12 PJESA KA ULICA 262.66 / / / / / / / /
UP13 KOLSKO-PJESA KA 415.77 / / / / / 8PP u regulaciji / /
ULICA ulice
UP14 PJESA KA ULICA 340.24 / / / / /
UP15 KOLSKA ULICA 466.50 / / / / / / / /
OBUHVAT UP 9982.05 2176.5 3226.2 34 1203.5 4429.7 36GM+8PM u 0.22 0.44
regulaciji ulica
na UP13+12PM
na parcelama
UP4,7,8i 9+
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