URBANISTICKI PROJEKAT
KRASICI 3

plan

>

Naruéilac: OPSTINA TIVAT

Odluka o donosenju Urbanistickog projekta “Krasi¢i 3”
Broj: 0304-350-206 od 29.12.2014. godine
Predsjednik Skupstine opstine Tivat:

Krsto Boskovi¢

r

Wonte!

Obradivaé: ,,MonteCEP“ dsd Kotor

Izvrs$ni direktor i odgovorni planer

Sasa Karajovi¢

Kotor, decembar 2014.



URBANISTICKI PROJEKAT , KRASICI 3

Plan 2014

narucilac:

A,

OPSTINA TIVAT

obradivac:

MonieCEP
Centar za planiranje urbanog razvoja, Kotor

Radni tim:

Sasa Karajovié¢, dipl. prostorni planer
(odgovorni planer)

Zorica Sljukié, dipl. inz. arhitekture
(urbanizam)

Tamara Petrovié, dipl. inz. arhitekture
(projektovanje)

Snezana Dimitrijevic¢, dipl. inz. saobracaja
(saobracaj)

Andrea Lali¢, dipl. inz. hidrotehnike
(hidrotehnicki sistemi)

Predrag Vukoti¢, dipl. inz. elektrotehnike
(elektro sistem)

Zoran Beljkas, dipl. inz. elektrotehnike
(elektronske komunikacije)

Jelena Franovi¢, dipl. inz. pejzazne arhitekture
(pejzazno uredenje)

Katarina Pandurov, dipl. matemati¢ar
(GIS)

direktor MonteCEP-a:
Sasa Karajovi¢, dipl. prostorni planer

broj licence: 05-5295/05-1 (09/01/06)

broj licence: 04-5144/01 (28/12/10)

broj licence:01-1694/1-07 (04/05/07)

broj licence: 01-10683/1 (25/01/08)
broj licence: 01-10683/1 (25/01/08)

broj licence: 01-1872/07 (21/03/07)



Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zaitite Zivoine sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i ¢élana 196 Zakona o op&tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
sMONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , |ZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,Monte CEP“ d.s.d iz Kotora, traZio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama élana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,SluZbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP" d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi cega se tom
priviednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, veé¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema rjeSenja.
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREDENJA PROSTORA

Broj: 05-5295/05-1

Podgorica, 09.01.2006. godine

Ministarstvo zaStite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Sase Karajovic,
dipl.prostorni planer, iz Beograda, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢&lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,Sluzbeni list RCG®, br. 28/05) i ¢lana 196 tacka 1 Zakona o opstem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Sa3a Karajovi¢, dipl.prostorni planer, iz Beograda, ispunjava
Zakonom propisane uslove za izdavanje licence za odgovomog planera za izradu planskih
dokumenata (drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnaznosti ovog rjeSenja imenovanom ¢e se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-5295/05 od 21.11.2005. godine i priloZenu
dokumentaciju, podnijetu od strane SaSe Karajovi¢, dipl.prostornog planera, iz Beograda, za
utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih
dokumenata, na osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da
imenovani:

- posjeduje visoku struénu spremu — diplomirani prostomni planer,

- ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuce struéne rezultate na rukovodenju izradom viSe planskih
dokumenata.

Na osnovu izlozenog, odluéeno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moZze se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rjeSenja.

we IT » )
"POMOENIK MINISTRA
Maja

MonteCEP, Kotor 2
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1. OPSTI DIO
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1.1. PRAVNI OSNOV

Urbanisticki projekat ,Kra$i¢i 3” (u daljem tekstu: UP ,KraSici 3”) uraden je na osnovu:

e  Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11,
40/11i 35/13)

e  Programa uredenja prostora OpsStine Tivat za 2012.godinu (,SI. list Crne Gore - opstinski
propisi” br. 4/12 i 10/12),

e  Odluke o pristupanju izradi UP-a “"Kra$i¢i 3” u Tivtu, donijete na sjednici Skupstine opstine
Tivat (Broj: 0101-1275 od 30.11.2012.godine);

e Programskog zadatka za izradu UP-a "Krasi¢i 3”, pripremlienog od strane Sekretarijata za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine

e Ugovora o izradi navedenog UP-a potpisanog od strane Narucioca - Opstina Tivat i
Obradivaca - MonteCEP iz Kotora.

1.2.  PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu UP-a “KrasSi¢i 3” daje Prostorno urbanistic¢ki plan Tivat do 2020. godine (u
daljem tekstu: PUP Tivta). Odluka o dono$enju PUP-a Tivta do 2020. godine objavljena je u “Sl.listu
CG - opstinski propisi” broj 24/10.

Prostor UP-a “KraS$i¢i 3" nalazi se u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana Krasici ("Sl. list Crne Gore
— opstinski propisi“, br. 25/92 i 14/95).

1.3. OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Strateski planski dokument PUP Tivat do 2020. godine usvojen je 2010.godine, ¢ime su se stvorili
uslovi za otvaranje novog planskog ciklusa u izradi urbanisti¢kih planova na teritoriji Opstine. U skladu
sa tim, na osnovu petogodi$njeg i jednogodiSnjeg programa uredenja prostora, OpStina Tivat donijela
je 2012. godine Odluku o izradi UP-a »KraSi¢i 3«.

U periodu poslije usvajanja DUP-a Krasi¢a pa do izrade PUP-a, na predmetnom podrucju doSlo je do
promjena i gradnje koje nisu u skladu sa namjenom i organizacijom povrSina predvidenom DUP-om
uslijed Cega se i javila potreba izrade njegovih izmjena i dopuna.

Naime, porast traznje za novim kapacitetima sezonskog stanovanja je uslovio potrebu pronalazenja
novih lokacija i proSirenja stambeno-turisticke ponude KraSi¢a. U tu svrhu, kao najatraktivniji prostor
izdvojili su se pojasevi neizgradenog, zelenog prostora izmedu pojedinih izgradenih blokova, koji su
danas u vrlo neuredenom i zapuStenom stanju, pa je PUP-om predvidena izrada tri urbanisticka
projekta u zahvatu DUP-a KraSi¢a.

UP »KraSi¢i 3« treba da omoguéi dalju izgradnju na prostoru Krasi¢a u skladu sa strateSkim ciljevima i
osnovnim postavkama PUP-a kao plana viSeg reda. Planom je potrebno rijeSiti i konkretne probleme
na terenu i dati detaljne smjernice za uredenje, izgradnju i oblikovanje ovog prostora.

1.4. GRANICA | OBUHVAT PLANA

Ukupna povrsina UP-a «KraSi¢i 3» je cca 9982.05m? odnosno oko 1 ha.

Granica je definisana Odlukom o pristupanju izrade UP-a i grafickim prilogom, kao sastavnim dijelom
Odluke. Na zapadnoj i isto¢noj strani, podruc¢je UP-a se grani€i sa postoje¢im stambenim objektima
Vikend naselja kako je ozna¢eno u DUP-u KraSi¢i. Na sjevernoj strani granica UP-a je glavna
saobracajnica uz more, odnosno granica morskog dobra (DSL sektor 29), dok su na juznoj strani
granica Sume sa posebnom namjenom.

UP pokriva prostor slijedecih katastarskih parcela: 52, 53, 54/1, 54/2, 56, 57/1, 57/2, 57/3, 58, 59,
60/1, 60/2, 1113/25, 1114/1, 1114/2, 1113/1, 1060, sve parcele K.O. Krasici.

Granica Plana, sa analitiCko-geodetskim koordinatama, data je na grafickom prilogu 071 -
GEODETSKA PODLOGA SA GRANICOM PLANA.

MonteCEP, Kotor 6
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tacka Y X
1 6552809.62 4696832.13
2 6552837.11 4696820.89
3 6552855.31 4696815.87
4 6552864.38 4696814.50
5 6552860.60 4696802.74
6 6552859.78 4696797.98
7 6552859.25 4696796.94
8 6552857.27 4696794.34
9 6552849.75 4696784.45
10 6552845.14 4696775.17
11 6552843.77 4696771.60
12 6552843.04 4696769.69
13 6552842.13 4696767.85
14 6552841.61 4696766.80
15 6552839.93 4696763.38
16 6552839.09 4696761.68
17 6552836.11 4696755.63
18 6552833.49 4696750.58
19 6552829.22 4696742.34
20 6552828.40 4696740.68
21 6552824.64 4696730.71
22 6552819.73 4696716.85
23 6552818.72 4696714.00
24 6552810.56 4696696.39
25 6552803.60 4696680.02
26 6552785.58 4696638.00
27 6552743.03 4696660.01
28 6552774.06 4696747.51
29 6552775.66 4696749.99
30 6552780.97 4696762.93
31 6552782.92 4696767.67
32 6552790.41 4696787.73
33 6552792.56 4696793.37
34 6552794.48 4696798.40
35 6552795.76 4696801.77
36 6552797.18 4696805.57
37 6552797.92 4696807.82
38 6552805.31 4696825.93
39 6552808.09 4696832.75
1.5. PROGRAMSKI ZADATAK
Programski zadatak za izradu UP-a »KraSi¢i 3« nalazi se u dokumentaciji Plana.
MonteCEP, Kotor 7
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2. ANALITICKI DIO
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2.1 ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA

Topografske odlike:

Lokacija koja je predmet UP-a “KraSi¢i 3” obuhvata neizgradeni, ozelenjeni dio naselja KraSi¢i (na
poluostrvu Lustica) koji se pruza u uzanom pojasu maksimalne Sirine oko 62m, na potezu od lokalnog
puta Lustica - Tivat (najniza kota terena 7.5m nadmorske visine) do najviSe kote od 71.55m
nadmorske visine, sa padom ka sjeveru i sjeveroistoku, i pogledom ka tivatskom dijelu Bokokotorskog
zaliva.

GeomorfoloSke karakteristike:

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoS¢u i slozenoS¢u geoloSkog sastava i grade
terena, veoma je dinami€an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.

Poluostrvo Lustica izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre¢njaka a rjede i dolomita gornje krede. Na
podrucju Lustice zastupljen je kraski reljef koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama
trijaske, jurske i naroCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu
karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarSéenih
depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najéeSc¢e uski i ostri grebeni.

Geoloske karakteristike:

Crnogorsko primorje pripada jugoisto€nom dijelu spoljasnjih Dinarida vrlo sloZzene geolosSke grade i
tektonskog sklopa, koji se mogu podieliti na 3 geotektonske jedinice - Paraautohton, zona Budva i
zona Visoki krs.

Predmetno podrucje pripada geotektonskoj jedinici Paraautohton u €ijoj gradi u€estvuju karbonatni
sedimenti gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, flidni sedimenti srednjeg i
gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena. Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedu ostalog na
Lustici, predstavljeni su sivim, bjelicastim i mrko-zuékastim kre€njacima, vapnovitim i bituminoznim
dolomitima, dolomitnim kre€njacima, laporovitim kre€njacima, karbonatnim bre¢ama i brecastim
kre€njacima. Ovi litoloski ¢lanovi se medusobno smijenjuju i postepeno prelaze jedni u druge.
Tektonska formacija Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku,
sa blagim i srednjim padnim uglovima.

Geoseizmicke karakteristike:

Prostor Crnogorskog primorja odlikuje veoma izrazena seizmicka aktivnost na koju najviSe utie
seizmogena zona u juznom dijelu Crne Gore - Skadarska zona, zona Ulcinja i zona Budve. U tim

zonama deSavaju se snazni zemljotresi €iji se maksimalni intenzitet kre¢e oko 9°MCS skale.

Na osnovu Karte seizmike regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmicnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla.

Cinjenica da je predmetno podrugje dio neposrednog zaleda i da je velikim dijelom izgradeno od flignih
i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Klimatske karakteristike:

temperatura vazduha

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12-13°C. Minimalna
temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim
mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma
pravilan hod sa maksimumom tokom jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje
kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C.
Srednja mjesec¢na temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7°C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno
najviSe vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C,
dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize
oko 12°C. Apsolutni maksimum javlja se u avgustu (39,5°C), a minimum se javlja u februaru (8,2°C).

MonteCEP, Kotor 9
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Ljetnjih dana, kada najvida dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrugju Tivta u
prosjeku bude oko 113 godisnje (najviSe u julu i avgustu).

Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i vie, na podrudju Tivta u
prosjeku bude oko 37,3 godisSnje (uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru).

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na predmetnom
podrucju prosjec¢no ima oko 28 godiSnje (decembar, januar i februar, a u rijetkim slu¢ajevima i mart).

padavine

Opsti reZim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godiSnjoj koli€ini padavina najveci doprinos
imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega
oko 10%. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najvece
dnevne koli¢ine mogu dostic¢i vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi samo oko 1 I/m2.

Prostorna raspodela srednjih godiSnjih koli¢éina padavina pokazuje relativno dobru
homogenost u zoni neposredno uz more. Srednja godiSnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2
I/m2. Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA)
za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 I/m2, a za Tivat 214,07 I/m2.

vlaznost vazduha

Relativna viaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih meseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a minimum
uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu¢ajevima i tokom januara-februara.

Vrijednosti srednje godisnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5% (min 62% u
julu, max 75,6% u oktobru).

oblacnost i osunéavanje

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem
periodu kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Srednja godiSnja obla¢nost za Tivat iznosi 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u
februaru i martu).

Prosje¢no godiSnje Primorje ima oko 2455 ¢asova osuncavanja, od kojih 931 €as u ljetnjim
mesecima (jun, jul i avgust). Zimi je osunavanje znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima
svega oko 125 cCasova, $to predstavija 5% godidnje vrijednosti. Srednja mjesecna vrijednost
osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova vrednost se ne utvrdjuje na
meteoroloskoj stanici Tivat.

vjetrovitost

Vjetar, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995), pokazuje razli¢ite vrijednosti rasporeda
ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.

Na Primorju, dominantni vetrovi su iz pravca sjeveroistoka i jugozapada,dok se na pojedinim
stanicama zapazaju odredene specificnosti. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad
(7,9%), istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz
sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosjene brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5
m/s). Ekstremni godiSnji udari vjetra na Primorju imaju prosjecnu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

Pejzazne i ambijentalne specifi¢nosti:

Crnogorsko primorje se istiCe pejzaznom raznolikoS¢u i atraktivnoSéu. U formiranju karakteristicne
slike predjela najveéi znaCaj imaju klimatske, geomorfoloske, hidrografske i vegetacijske
karakteristike.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaza i to: pejzaz higrofiinh Suma i Sikara,
mocvarni pejzaz, pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-peskovitin obala, pejzaz primorskih grebena i
stjenovitih obala, pejzaz blatnih obala, pejzaz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaz. Svaki od ovih
tipova posjeduje svoje specifiCnosti, a kvalitet njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije
gradivnih elemenata.

Pejzaz Bokokotorskog zaliva je, s obzirom na svoju reprezentativnost i impresivnost, izdvojen i
analiziran kao jedinstvni pejzazni tip.
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Specificne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike, karakteristike autohtone
vegetacije) i vrijedno graditeljsko naslede medusobno se prozimaju, uz obilje detalja (alohtona flora)
¢ine¢i jedinstvenu — harmonicnu cjelinu. Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju
kontrastnih elemenata prirode: tvrdolisne vegetacije i stjenovitih strmih kre€¢njackih grebena. Zimzelena
vegetacija obezbjeduje zivopisnost predjela tokom cijele godine.

2.2 ANALIZA KARAKTERISTIKA IZGRADENE SREDINE

Podrucje UP-a ,Krasic¢i 3 je danas pretezno neizgraden prostor u okviru naselja KraSici.

Okolno izgradeno podrucje karakteriSe izrazita pokrenutost terena koja je uslovila i tip izgradnje i
dispoziciju fiziCke strukture. Zbog izrazite pokrenutosti terena i velikih visinskih razlika, uli€na mreza
svedena je na par lokalnih pristupnih puteva loSih tehnickih osobina pa je za obezbedenje dostupnosti
podruc¢ja veoma vazna komunikacija koja se odvija pjeSackim stazama i strmim stepenistima. Objekti
takode prate konfiguraciju terena pa preovladava terasasti tip izgradnje. Sadejstvo prirode i fizicke
strukture rezultiralo je slikovitoS¢éu podrucja, brojnim i raznolikim vizurama i sveukupnim bogatstvom
dozivljaja pri kretanju kroz njega.

Primarna saobracajna veza naselja KraSici i okruzenja ostvaruje se lokalnim putem za Lusticu (Rose),
uz obalu, koiji trpi snazan pritisak izgradenih objekata koji se direktno na njega priklju€uju. Pristupne
kolske saobraéajnice su promenljivog profila i, na pojedinim dionicama i bez trotoara.

U funkcionalnoj strukturi neposrednog okruzenja dominira individualno stanovanje male spratnosti kao
i stanovanje sezonskog tipa, uglavnom apartmanskog. Izrazita denivelacija terena iskori§¢ena je i pri
projektovanju objekata i suterenski prostor pretvoren u garazni. Prisustvo centralnih sadrzaja je
zanemarljivo i svedeno na par trgovinskih objekata sa namirnicama za svakodnevnu potroSnju. Zelene
povrSine su u funkciji stanovanja i oplemenjivanja prostora oko stambenih objekata. lzrazita
denivelacija terena savladana je terasatom izgradnjom, strmim pjeSackim stazama i kamenim
potpornim zidovima a travnate povrdine i sporadi¢no zastupljena stabla masline osnovni su elementi
njihovog uredenja i objedinjavanja u skladnu i zivopisnu cjelinu naselja.

U obuhvatu UP ,KrasSi¢i 3“ dominira neizgradeno podrucje, bogato ozelenjeno. Izuzetak predstavljaju 3
stambene kuce u centralnom dijelu obuhvata. Pristup parcelama odvija se lokalnim putem male Sirine i
velikog nagiba zbog ¢ega se moze klasifikovati samo kao pjeSacki pristup ali se on, na terenu, koristi i
kao kolski.
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PEJZAZNO UREDENJE

Cijelo podrucje Tivta odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije klimatogene zajednice: "Orno -
Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum".

Na mjestu nekadasnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, tj makija. Po floristickom
sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira juznom obalnom zonom i
podrugjem Krtola. Cine je zimzelene biljke tvdog li$¢a kao $to su: Myrtus communis, Arbutus unedo,
Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea itd.

Na postojec¢oj lokaciji Kra$i¢i 3, zastupljena je makija sa stablima hrasta, bora, lovorike, Sipka, koja se
prostire kao klin izmedu gusto izgradenih struktura i povezuje zelenu pozadinu sa naseljam.

23 ANALIZA POSTOJECE INFRASTRUKTURE
SAOBRACAJ

Okosnicu saobrac¢ajne mreze na prostoru KraSi¢i predstavlja lokalni put Tivat - Lustica, preko koga se
ostvaruje komunikacija sadrzaja unutar naselja a takode i komunikacija u Sirem prostoru.

Lokalni put Tivat - LuStica proteze se neposredno uz obalu i cijelom duzinom tangira obuhvat UP
-Krasic¢i 3". KarakteriSu ga loSi tehnicko-eksploatacioni elementi.

Saobracajna povezanost u smjeru istok-zapad je nedovoljna kako za kolski tako za i pjeSacki
saobracaj. Na nekim mjestima je primeceno da su pjeSacke veze ¢ak uklju€ene u privatne parcele i na
taj nacin prekinute.

Lokalni saobra¢aj morem danas gotovo ne postoji iako je u ranijim razdobljima bio zna¢ajno prisutan.
HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Snabdijevanje vodom

Opstina Tivat je dosta dobro pokrivena vodovodnom mrezom. Pored samog Tivta, snabdjevaju se
priobalna naselja opstine na isto€noj obali zaliva: Lepetane, Donja Lastva, Mréevac, na juznoj obali od
Solila do KraSica, kao i naselja u blizem zaledu GradioSnica, Radovici, GoSi¢i, Milovici, Krtole zatim
turistiCke zone Ostrvo cvijeca i Sveti Marko.

Podrucje Krasi¢a pripada zoni Lustica. Ova zona snabdjevanja je podijeliena na dvije visinske zone
pritiska.

Vodosnabjevanije Tivta se do 2010. godine vrsilo sa karstnog izvora Plavda i izvoriSta podzemne vode
u Toplisu i Grbaljskom polju. Zone snabdijevanja iz izvorista Plavda i Topli$ su razdvojene i granica je
negdje oko Sportskog centra u Zupi.

Od izvorista Topli§ polozen je PVC cjevovod profila 225mm, koji se pruza preko Solila i prekidne
komore (PK) Bura$evi¢i zapremine 40m?3 sa kotom dna od 104 m.n.m i kotom preliva od 108m.n.m. do
postoje¢eg rezervoara Radovic¢i zapremine od 900m? (2 komore sa po 450m3) sa kotom dna 80
m.n.m, odnosno kotom preliva 84 m.n.m. Od rezervoara Radovi¢i voda se dalje doprema buster
stanicom do postojeceg rezervaora GoSi¢i zapremine 500 m3 (2 komore sa po 250 m3) sa kotom dna
145 m.n.m i kotom preliva 149 m.n.m. Do lieta 2008 godine ovo Sire podru¢je se snabdijevalo
navedenim cjevovodom sa izvoriSta Toplisa. Od ljeta 2010 godine grad Tivat se snabdijeva vodom iz
Regionalnog vodovodnog sistema preko prikljucka za Radovi¢e (kod kruzne raskrsnice za Kotor) kao i
podrucje Krasica.

Podrucje Krasi¢a (ukljucuju¢i UP ,KraSi¢i 3) se snabdijeva sa postojeceg g)olivinilhlorid (PVC)
cjevovoda pre¢nika 225mm iz navedenog rezervoara Radoviéi, zapremine 900m®. Vodovodna mreza
postoje¢eg naselja Krasi¢i se snabdijeva sa ovog cjevovoda precnika 225mm. Podrucje KraSi¢a je
uglavnom naseljeno tokom ljeta. Tokom ljetnje sezone ovo podrucje ima najveci stepen restrikcije na
podrucju tivatske opstine. Postojeci cjevovod precnika 225mm je u zadovoljavajuéem stanju, iako
treba raCunati na njegovu zamjenu u narednih 5 godina.

MonteCEP, Kotor 12




URBANISTICKI PROJEKAT “KRASICI 3” PLAN: 2014.

Voda iz Regionalnog vodovoda se doprema za podrucje naselja KraSi¢i, kao za cijelo podrucje Lustice
kojem Krasi¢i pripadaju, od priklju¢ka za Radoviée od navedene kruzne raskrsnice novopolozenim
vodom PEHD 400mm, koji vodi do Solila gdje se uklju€uje u gore opisani vod PVC 225mm sa Toplisa
na podrucju Solila. Vod od 225mm sa TopliSa do Solila je isklju€en iz pogona jer se pocetkom
preuzimanja vode iz Regionalnog vodovodnog sistema prestalo sa eksplatacijom voda sa izvorista
Topli§. Potrebno ga je drzati u ispravnom stanju tako da se povecéa stepen sigurnosti u snabdjevanju
vodom.

Odvodenje otpadnih voda

Na nivou Opétine Tivat u prethodnom periodu bilo je pokriveno kanalizacionom mrezom oko 30%
stanovnika i to na podruc¢ju samog Tivta i Seljanova. Ostala podrucja otpadne vode upustaju u
septicke jame. SeptiCke jame vec¢inom nisu propisne septicke jame kao nepropusan objekat u kome
se vrSi adekvatno preciSéavanje otpadne vode ve¢ su to objekti sa propusnim dnom iz kojih se
otpadna voda drenira u okolno podrucje, odnosno imaju osobine upojnih bunara.

Od 2006. godine krenula je izgradnja novog kanalizacionog sistema Tivta koji se spaja na
kanalizacioni sistem Kotor-Traste. Novi kanalizacioni sistem Tivta je tako koncipiran da po naseljima
gravitaciono sakuplja vodu i onda sistemom pumpnih stanica prepumpava vodu u kolektor iz naselja
nizih od kolektora odnosno gravitacionom mrezom iz naselja iznad kolektora. Kolektor se proteze od
Seljanova do Solila gdje se preko PS Solila prikljuCuje na sistem Kotor-Traste. Na ovaj kolektor se
prikljuuju naselja od Seljanova do Mrcevca.

Prema PUP-u Tivta u pravcu od Kra$i¢a prema Solilima je planiran obalni kolektor u koji bi se ulivale
otpadne vode obalnih naselja kao i samih KraSica.

Postojece naselje Krasici ima kanalizacionu mrezu u kombinaciji sa septickim jamama. Sakupljena
otpadna voda se usmjerava u preciSc¢ivac koji odrzavaju sami stanovnici naselja. Sire podrucje ovog
dijela LusStice nema razvijen kanalizacioni sistem. Opstina Tivat je planirala proSirenje gradskog
kanalizacionog sistema na Lustici tj. izgradnju glavnog kolektora duz postoje¢e saobracajnice Krasici -
DuraSevi¢i koji bi se ulijevao u regionalni kanalizacioni sistem i to na lokaciji predvidenoj za buduce
postrojenje za preciscavanje otpadnih voda Opstine Tivat i Opstine Kotor (lokacija izmedu tunela
Banje i Gruda).

Odvodenje atmosferskih voda

Sadasnje stanje odvodenja atmosferskih voda sa podrucja Krasica je takvo da ne postoje posebni
kolektori za odvodenje atmosferskih voda. Na predmetnom podru¢ju nema prirodnih vodotoka, niti
izrazenih vododerina.

UPRAVLJANJE CVRSTIM OTPADOM

Na podrucju Krasi¢a, otpad se sakuplja u metalne posude — kontejnere i odvozi kamionima za otpad,
u okviru upravljanja otpadom na teritoriji OpStine Tivat, na sanitarnu deponiju MoZura (izgradena kao
regionalna deponija za Bar i Ulcinj). Upravljanje otpada na teritoriji OpStine Tivat vrSi Javno preduzece
-Komunalno” Tivat.

U periodu prije poc¢etka izgradnje sanitarnih deponija na teritoriji Crne Gore sav otpad se zajednicki
sakupljao i odvozio zajedno sa otpadom sa teritorije OpStine Tivat na neuredeno odlagaliste
Grabovac. Nakon izgradnje sanitarne deponije Lovanja, do njenog zatvaranja otpad se odvozio na
deponiju Lovanja, zatim na podgoricku deponiju Livade. Od 2012. godine otpad iz tivatske opstine se
odvodi na sanitarnu deponiju Mozura.

Prema Zakonu o upravljanju otpadom, Planu upravljanja otpadom u Crnoj Gori (2008 — 2012) i
Lokalnom planu upravljanja otpadom Opstine Tivat (2009 — 2013), Opstina Tivat kao i sve opstine
Crne Gore, se opredjelila da poslove sakupljanja, privremenog skladiStenja, prevoza, obrade i
odlaganja otpada organizuje uz posStovanje principa odrzivog razvoja, odnosno da se smanje negativni
efekti otpada, prije svega na zdravlje ljudi kao i na izgled okoline. Prema Lokalnom planu upravljanja
otpadom potrebno je povecati koli€inu otpada koji se sakuplja, smanijiti koli¢inu otpada koji se odlaze
na deponiju uslijed uvodenja recikliranja, kompostiranja i viSekratne upotrebe otpada, raditi na
podizanju javne svijesti i edukacije gradana i uvesti odgovarajuce tarifne strukture i metodologije
naplate.
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Za deponiju gradevinskog (inertnog) otpada, odnosno otpada nastalog ruSenjem i rekonstrukcijom
postojecih gradevinskih objekata, prema Lokalnom planu upravljanja otpadom Opstine Tivat odredena
je lokacija Grabovac, gdje je bilo neuredeno odlagaliSte komunalnog otpada tivatske opstine.

Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008-2012 godine (koji ¢e se po Zakonu o
upravljanju otpadom primjenjivati do dono$enja novog drzavnog plana), svaka jedinica lokalne
samouprave je duzna da odredi lokaciju za zbrinjavanje gradevinskog otpada (Grabovac), reciklazno
dvoriste (Kukoljina), kompostiste (Kukoljina).

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Podrucje Krasic¢a (i veci dio naselja Radovici) elektricnom energijom napaja jedan kablovski vod 10kV
priklju¢en na TS 35/10kV ,Przno“. Vod je dug oko 7km i na njemu je priklju¢eno devet (9) trafostanoca
ukupne instalisane snage 5400 kVA. U planu su prikljucci dvije nove TS ,Kosti¢i“ i ,Milovi¢i* po
630k VA instalisane snage $to bi bilo dodatno optere¢enje za 1260kVA. Prenosne moguénosti voda su
3-3500kVA §to ukazuje da su iscrpljene ili blizu takvog stanja da je potrebno zapoceti sa gradnjom
drugog.

Gornjom ivicom naselja Krasici prolaze dva DV 10kV sa golim provodnicima na zeljezno-reSetkastim i
drvenim stubovima: DV "Lustica " i DV "Radovi¢i-KraSi¢i". Oba su priklju¢ena u TS 35/10 kV "Przno".
Prvi ima regionalni znacaj jer napaja veliko podrucje poluostrva Lustica u opstini Herceg Novi, a drugi
je lokalnog znacaja i trenutno je van pogona zbog dotrajalosti i potrebe za temeljnom rekonstrukcijom.

Niskonaponska mreza u naselju Kra$i¢i je pretezno podzemna kablovska i dijelom nadzemna sa
samonosivim provodnikom SKS na betonskim stubovima. lzgradena je kao radijalna sa unificiranim
presjecima i tipovima kablova. Kablovi su plasti¢ni sa PVC izolacijom presjeka provodnika 4x150 mm2
Al za razvodne i 4x25 mm2 Al za priklju¢ne vodove. U nadzemnom dijelu mreze preovladuju presjeci
70 mm2 Al i 16 mm2 Al. Betonski stubovi NN mreze koriste se i za instalaciju rasvjete. Zastitu od
opasnog napona dodira obezbjeduje sistem zastitnog uzemljenja sa zajedni¢kim uzemljivaéem. Zbog
kamenitog terena primijenjena je dodatna zastitna mjera pomocu strujnih sklopki.

Na prostoru predmetnog UP-a ,Krasic¢i 3" nema izgradene niskonaponske elektro mreze.
ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Crnogorski Telekom na podrucju opstine Tivat ima u funkciji 6 RSS ova: Tivat, Kra$i¢i, Radovic¢i,
GradioSnica, Donja Lastva i Lepetane. Kapaciteti broje 7448 PSTN i 400ISDN, aktivnih 5979PSTN i
227ISDN prikliju¢aka. U funkciji je 5 ADSL c¢vorista (Tivat Radovi¢i GradioSnica, Donja Lastva i
Lepetane) sa 2190 ADSL portova.

Shodno podacima iz Montstata od poslednjeg popisa, Opstina Tivat broji 14111 stanovinika i 4862
domacinstava, od kojih 10149 stanovinika i 3596 domacdinstava pripada gradskom dijelu, dok ostalo
pripada ruralnom dijelu opstine.

Penetracija fiksne telefonije u opstini Tivat iznosi 44.05% a penetracija fiksnog Sirokopojasnog
pristupa (ADSL) iznosi 19,11%

Elektronska komunikaciona mreza na podruc¢ju naselja Kra$i¢i radena je 1985 godine i svi servisi koji
su trenutno dostupni terminiraju na EK Cvoridtu — RASM Krasi¢i koji je u vlasnistvu Crnogorskog
telekoma. Mreza je zastarela, nema EK kanalizaciju i sastoji se od TK 10 bakarnih kablova polaganih
direktno u zemlju. Dio EK priklju¢aka €ine direktni prikljucci dok je dio jo§ uvijek dvojnicki PSTN
priklju€ci. Trenutno raspolozivi servisi EK fiksne mreze su PSTN i ISDN servisi od strane Crnogorskog
telekoma. U prethodnom periodu je, na Sirem podrucju ovog naselja, sprovodeno osnovno odrzavanje
i investiciono ulaganje od kojeg je najvece ulaganje sprovedeno 2005. kada je inovirana EK mreza
Krasic¢i i kada je odradena kablovska kanalizacija i TK kablovi koji podrzavaju servise novih generacija.

Takode je u 2011. godini napravljen opticki spojni put — EK kanalizacija sa dvije PVC cijevi od kruznog
toka Budva-Kotor-Tivat do RSS Radovici.

Elektronska komunikaciona pristupna mreza je izradena sa kablovima TK 10 i razvijena je u jednom
kablovskom pravcu koji je povezan na RSS Kra$i¢i kablovima sljedeceg tipa i kapaciteta:
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Postojeci kapaciteti dijela nove telekomunikacione mreze su iskoriSéeni oko 100%, a u dijelovima gdje
nije radena rekonstrukcija do 100% (stari TK10 i TKOOV kablovi) tako da svaka nova veca gradnja
objekata podrazumijeva izgradnju nove telekomunikacione pristupne mreze koja moze da podrzi
servise nove generacije ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG i IPTV.

Komutaciono ¢voriSe RSS Krasi¢i ima 480 telefonska prikljucka + 32 ISDN BA prikljucki, dakle ukupno
544 instalisana prikjuéka. Aktivnih prilkljuCaka je oko 430 (iskoriStenost kapaciteta na centali oko
80%). RSS Krasi¢i isto je bilo povezano sa komutacionim c&voristem RSS Radovi¢i prenosnim
sistemom preko bakarnog kabla, dok je RSS Krasic¢i preko RR linka povezan sa Glavnom centralom
Tivat, Sto je takode predstavljalo ograni¢enja kada su novi servisi u pitanju.

Godine 2011. RSS Radovi¢i povezan je sa GATC Tivat opti¢kim spojim putem pa su sada stvoreni
uslovi za servise novije generacije.

Glavni Radio difuzni sistem RTCG se nalazi na Lovéenu odnosno Spasu, dok RDS Obosnik nema
dobru opti¢ku vidljivost sa GoSi¢ima.

U skladu sa savremenim trendovima razvoja telekomunikacija imamo veoma Sirok spektar
telekomunikacionih servisa kao i razli€it pristup pojedinih telekomunikacionih i kablovskih i TV
operatera. Osim telefonije operateri pruzaju usluge Broadband Internet prenosa, prenos TV signala
ziénim i bezi¢nim putem, prenos podataka, VOIP, VoD i sli¢no.

Crnogorski Telekom pruza servise Fiksne telefonije (POTS, ISDN BRA, ISDN PRA), Interneta i
Prenosa podataka (ADSL, LLICG, MIPNET, LLTCG) i prenos TV signala najnovije generacije IP
Televiziju. Svi ovi servisi se ostvaruju Zi€nim putem preko bakarnih i optickih kablova.

Na podrucju KraSi¢a 3 zastupljene su sljedece elektronske komunikacije: M-Tel pruza usluge Fiksne
telefonije i Interenta bezi€nim putem Wi Max tehnologijom, BBM pruza uslugu distribucije radio i TV
progama putem MMDS tehnologije i Total TV pruza uslugu distribucije radio i TV progama putem
sateliteske tehnologije. Na podrucju Tivta postoje licencirani operateri koji nisu zastupljeni u Krasi¢ima
i to: M kabel pruza uslugu distribucije radio i TV progama putem kablovske tehnologije, MN News
pruza usluge pristupa Internetu i Posta CG pruza usluge javnih telefonskih govornica (nalazi se u
Radovi¢ima — kontaktna zona)

Servise mobilne telefonije pruzaju tri operatera i to Crnogorski Telekom, Telenor i M-Tel i na podrucju
Kradi¢a imamo visokokvalitetnu pokrivenost signalom sva tri operatera. Kvalitet pokrivenosti signalom
mobilne telefonije i kvalitet Data odnosno Mobil Interent servisa zavisi od pozicije i udaljenosti bazne
stanice kao i od tipa baznih stanica (¢elija) GPRS, EGPRS ili EDGE i 3G. Mobilna telefonija tre¢e
generacije 3G koriS¢éenjem HSDPA tehnologije omoguceva prenos video-poziva, gledanje TV
programa, brzi internet, videonadzor i druge multimedijalne sadrzaje.

U blizini predmetnog UP-a KraSi¢i 3 postoje EK mreza KraSi¢i i EK mreza Radovi¢i. Najblizi
magistralni pravac — opti¢ki kabal se nalazi u putnom pojasu na pravcu Budva — Tivat i oko 7
kilometara je udaljen od raskrsnice Radovi¢i do RSS Radovici.

Na osnovu iznijetih Cinjenica i uvida u UP Krasici 3 jasan je zakljucak da je neophodna reorganizacija,
rekonstrukcija i izgradnja elektronske komunikacione mreze, odnosno kablovske ditributivne mreze
kao i elektronske kablovske kanalizacije, jer je penetracija fiksne telefonije i Sirokopojasnog internet
pristupa znatno ispod Evropskog prosjeka koji je dat u sljedec¢im tabelama.
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Dijagram 2: Penetracija mobilne telefonije
Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 3 — Annex - April 2013,
Penetracija Penetracija Penetracija fiksnog Penetracija mobilnog
Fiksne telefonije | mobilne Sirokopojasnog sirokopojasnog
u G telefonije u CG pristupa u CG pristupa u CG
27,3% 165,3% 13,8% 16.3%

Tabela 1 : Penetracija fiksne i mobilne telefonije, fiksnog i mobilnog Sirokopojasnog pristupa za Crnu Goru,
Izvor: Cullen International-a ,,Enlargement countries monitoring report 3 — Annex - April 2013”7,

Pozicije postojec¢ih Baznih stanica operatera mobilnih komunikacija i lokacije objekata RD Centra za

podrucje OpSine Tivat su takode dati u Prilogu 3.

Instalisani i uklju¢eni telefonski priklju¢ci

INSTALISANI UKLJUCENI
D
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CENTRALE |3 2 X £ X 5 = N 2 ni
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= 7] a a el >N< = 7] =] e Q ‘6' o o < + cl
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S12000/22
TIVAT 4560 1 224 992 5038 3798 1 194 | 4216 | 83.3% | 86.6% | 705 | 424 | 191 90 0
ASM
D, LASTVA 960 0 48 228 1056 803 0 31 865 83.6% | 64.6% | 102 | 50 35 17 0
RASM 384 0 16 132 416 298 0 10 318
. 77.6% | 625% | 57 27 23 7 0
GRADIOSNICA ° °
RASM
KRASICH 480 0 32 544 403 0 11 425 84.0% | 34.4% 0 0
RASM
240 0 16 84 272 106 0 7 120 442% | 438% | 18 10 8 0 0
LEPETANE
RASM 864 0 64 992 647 0 36 719
) 74.9% | 56.3% 0 0 0 0 277
RADOVICI ° :
ukupno: 7488 1 400 1436 8318 6055 1 289 | 6663 | 80.9% | 72.3% | 882 | 511 | 257 | 114 277
% digit. 100.0% 100.0%
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24 ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

2.41. PROSTORNO URBANISTICKI PLAN TIVTA do 2020. (2010)
PUP-om Tivat su planirana tri UP-a za uredenje mjeSovite namjene i rekreacijskih sadrzaja u okviru
DUP-a Krasic¢i.

UP KraSi¢i 3 je obiliezen kao planska jedinica 11.1.3 a nalazi se u planskoj cjelini 11. KraSiéi,
odnosno planskoj zoni 11.1 DUP Krasi¢i. Planirani oblik intervencije je urbanisticko pretezno dovrseni
predjeli - Urbana afirmacija UA-(1b). Glavne planirane namjene povrsina u ovom UP-u su: mjeSovita
namjena, stanovanje male gustine, sport i rekreacija, gradsko zelenilo i saobrac¢ajna infrastruktura.

Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona |planska planska indeks indeks povrsina oblik
jedinica podjedinica |zauzetosti izgradenosti ha intervencije*
zemljista (z) |zemljista (i)
11.1 0,30-0,75 0,30-0,50 29,98 UA
DUP Krasiéi 3911 UP Krasici 1 0,75 0,50 1,97 UA
11.1.2 UP Krasici 2 0,30 0,40 1,24 UA
11.1.3 UP Krasici 3 0,30 0,40 0,98 UA

Opste polazne odredbe za zonu 11.1. DUP Krasic¢i
Krasici su prepoznati i tako se trebaju razvijati kao lokalni centar u funkciji razvoja turizma.

Zona KraSi¢a obuhvata dvije prostorne cjeline izrazito razli¢itog karaktera izgradnje. Ruralna cjelina
Gornjih KraSi¢a sa evidentnim ambijentalnim vrijednostima i obalni pojas u kojem se razvilo
dominantno sezonsko naselje Kra$i¢i. Naro¢ito dinami€¢an razvoj ovog naselja je bio u periodu nakon
potresa pa izgradnja struktura bitno naruSava identitet prostorne cjeline (narog€ito u vizurama sa mora),
a veliki broj sezonskih stanovnika u $picu sezone znatno opterec¢uje komunalne instalacije i ostale
pratece sadrzaje.

Zbog velike gustine postojece gradnje PUP ograni€ava gradnju u ovoj planskoj cjelini. Planira se
zaokruzivanje ve¢ zapocetih urbanih zona u okviru DUP-a Krasici, pri ¢emu je prednost data objektima
stalnog stanovanja. Velika koncentracija stanovnika ukazuje i na potrebu razvoja lokalnog centra u
funkciji turizma: veceg broja pratec¢ih trgovackih i usluznih, a u obalnom pojasu i ugostiteljsko
turistickih sadrzaja.

PUP predvida diferencirane smjernice za uredenje pojedinih podru¢ja opstine i grada. Razli¢iti oblici
intervencija definiSu uredivanje prostora u pogledu: zastite naro€ito vrijednih i sanaciju ugrozenih
podrudja, organizacije prostora, morfologije, opremljenosti, procesa uredenja prostora (izrade i
sprovodenja regulacionih planova).

U nacinima uredivanja prostora racuna se i sa vremenskom komponentom intervencije u pojedinim
prostorima, u skladu sa njihovim stanjem i ciljevima 'kona¢nog' uredenja. U tom pogledu se pojedini
gradski prostori posebno razlikuju.

Planirani oblik intervencije: 1b - Urbana afirmacija (UA)

»Qvaj oblik intervencije primjenjiva¢e se pretezno u centralnom podrucju Tivta i u novijim stambenim
naseljima, odnosno podrucja koje zbog centralnog polozaja treba postupno afirmisati kao gradske
prostore u sadrzajnom i morfoloSkom smislu (npr. povrSine mjeSovite namjene). Dopunom izgradnje u
zavisnosti od lokalnih uslova, potrebno je formirati ulicne prostore, trgove i parkove, oblikovati
drvorede i sl. To podrazumijeva manje povecanje tlocrtne izgradenosti prostora uz interpolacije radnih,
poslovnih i drugih sadrzaja, tako da se oblikuju prostori mjeSovite namjene i gradskog izgleda,
posebno uzduz urbanih poteza (gradske avenije, Lungomare) i ulicama kojima prolaze linije javnog
saobracaja (uredjenje trotoara, drvoreda, oprema prostora). »

Planirane namjene povrsina

U obuhvatu predmetnog UP-a, uz dvije glavne saobracajnice, postoje¢u uz more i planiranu
zaobilaznicu, predvidaju se sadrzaji mjeSovite namjene i stanovanje malih gustina.

»PovrSine mjesovite namjene su povrsine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
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Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti za drustvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za
smjestaj. lzuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe uz
uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.«

Uz glavnu saobracajnicu uz more planiraju se stanovanje male gustine.

Na povr§inama stanovanja manjih gustina pored stambenih dozvoljeni su: prodavnice, ugostiteljski
objekti i zanatske radnje, koji ne predstavljaju smetnju za podrucje, a koji sluze za opsluzivanje
podrucja.«

Izmedu ovih planiranih sadrzaja mjeSovite namjene i stanovanja male gustine treba smjestiti povrsine
za sport i rekreaciju i gradsko zelenilo.

»Potrebne sportske povrsine ragunaju se po stanovniku i iznose 3m? odnosno 4,5m? bruto (zajedno sa
travnjakom i pristupima). Za druge oblike fizicke rekreacije sluze posebne zelene povrSine, parkovi
pjeSacke zone za Setanje, sjedjenje, rekreativno tr€anje. Nalaze se u neposrednoj blizini stambenih
zona oko 10 m® po stanu, na udaljenosti do 50m. Podrugje za Setnju u koje je ukljugen cijeli zeleni
prostor naselja zauzima 10-15 m? po stanu, udaljenosti 500 m.«

Smijernice za pejzazno oblikovanje prostora

»Koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na osnovnim prirodnim datostima prostora i na blizini
naselja, centralnih i drusStvenih djelatnosti, te podru¢ja za rekreaciju i opustanje (gradsko zelenilo,
fragmenti kulturnog krajolika). Vazni su oni elementi koji se zbog njihovih kvaliteta Stite i oni koji ¢ine
potencijal za povecanje kvaliteta zivotne sredine bilo zbog samih prednosti krajolika ili zbog njihove
uloge kod uklju€ivanja drugih razvojnih programa u krajolik. Podru€ja koja ne pokazuju posebne
potrebe za zastitom ili koja nijesu neposredno prepoznata kao potencijali za povecanje kvaliteta zZivota
uredeni su rezimom zelenog sistema. Ta podrucja su bilo koje namjene, ali je vazno da se u njima
nosioci zelenog sistema pojave, tako da je uspostavljeno povezivanje medu osnovnim elementima.«

Kompletnu infrastrukturu treba rjesavati u skladu sa PUP-om i DUP-om Krasi¢i, uslovima
javnih preduzec¢a nadleznih za njihovo gazdovanje, vodeéi racuna o planskim rjesenjima u
kontakt zonama.

Izvod iz Prostorno-urbanisti¢kog plana Tivta dat je na grafickom prilogu br. 02.

2.4.2. DETALJNI URBANISTICKI PLAN KRASICA (1992)

DUP-om Kra$i¢a obuhvacen je prostor izmedu morske obale i elektro-energetskog koridora na
jugozapadu odnosno naselja Sokobanja, Donji KraS$i¢i, Riblja kost, Maslinjak i tzv. zona Il/2-vikend
naselje do puta za Petrovice.

Podrucje DUP-a podeljeno je na 5 urbanistickih cjelina, a predmetni UP deo je urbanisticke cjeline 1 i
predstavlja pojas zelenih i rekreativnih povrSina kao i centralnih sadrzaja na potezu uz obalni put
Tivat-Lustica.

Podrucje naselja Krasici je uglavnom predvideno za razvoj sezonskog stanovanja apartmanskog tipa.
Individualno stanovanje predvideno je uglavnom na prostoru Starih KraSica. Od nestambenih funkcija
planirani su centralni sadrzaji, uglavnom u formi svakodnevnog snabdjevanja stanovnika naselja kao i
zastitno zelenilo. DUP-om je planirano da se dominantno prisutna makija odgovaraju¢im
agrotehni¢kim mjerama rekultiviSe i izvrSi konverzija autohtonim vrstama ¢ime bi se formirao vedi
sklop sastojine i ostvarila zastitna funkcija.

Naselje Krasici proteze se od obale, u pravcu sjever-jug, padinom izuzetno strme konfiguracije terena
(visinska razlika sjevernog dijela uz obalu i juznog, najviSeg dijela podrucja iznosi preko 90m).

Primarna saobrac¢ajna veza naselja sa okruzenjem odvija se putem uz obalu Lustica - Radoviéi, a
DUP-om KraSi¢a predvidena je nova saobracajnica u juznom dijelu podrucja kojom se obezbjeduje
dostupnost dijela naselja na najviSoj nadmorskoj visini. Pojas iznad pomenute novoplanirane
saobracajnice DUP-om KraSica predviden je kao pojas zastitnog zelenila.

Izvod iz Detaljnog urbanistickog plana KraSici dat je na grafickom prilogu br. 03.
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE ZA SEKTOR 29 (2009)
Drzavna studija lokacije za sektor 29 predstavlja kontaktni plan, koji je nakon usvajanja PPPPN MD

planski uredio zonu morskog dobra, koja je do tada bila u obuhvatu DUP-a Kra
Povrsina plana je 16.28 ha na kopnu i 50.72 ha u moru. Obuhvat na moru je na udaljenosti 200m od

obale.

Ovaj plan je podijelien nacelno na 3 zone: naseljska struktura “Krasici

pristaniStem i turisticki kompleks “Petrovici*.
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1. zona postojece naseljske strukture, pretezno izgradena stanovanjem, vikend stanovanjem i
turistiCko-ugostiteljskim sadrzajima na osnovu vaze¢eg DUP-a.

U toj zoni planirana je sanacija postoje¢e gradnje i infrastrukture, interpolacija, obalno Setaliste i
javna uredena plaza. Osigurane su poprecne pjeSacke veze s obalom i zelenilo. Na zonu postojece
gradnje nadovezuje se potencijalna ambijentalna cjelina — grupacija gusto izgradenih objekata s
ugostiteljsko-turistickim sadrzajima koji €ine okosnicu obalnog dijela naselja. Svaka dalja
gradnja/adaptacija podlijeZze posebnim uslovima kako bi se o€uvala tradicionalna gradnja.

2. centralna zona zahvata u naseljskoj strukturi je zona uskog pojasa uz more ve¢ danas
zahvacena gradnjom, neprimjerene infrastrukture.

U toj zoni na kopnenom dijelu osigurane su poprecne kolsko-pjeSacke i pjeSacke veze s obalom
odnosno obalnim SetaliStem koje je planirano duz cijelog naselja uz more s prate¢im usluznim
sadrzajima. U ovoj zoni osigurani su pretezno usluzno ugostiteljski sadrzaji i turisticka namjena u
zaledima djelimic¢no uredenih kupalita i uvijek su oslonjena na parkovsku ili rekreativnu povr$inu.
Ideja je bila da se formiraju kontinuirani prostori javnog koriS¢enja kao karakteristi€ni ambijenti. Ti
ambijenti se nadovezuju na obalno SetaliSte pa je smjernica studije da se oblikovno usaglase kroz
izradu cjelovitog idejnog rieSenja za lungo mare.

3. zona Petrovici, biva vojna zona, planirana je kao turisticka zona.

U zoni su planirani hoteli, depadanse, vile, prate¢i sadrzaji, bazen — otvoreni/zatvoreni sa svim
sadrzajima i uslugama.
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Duz cijelog naselja je planirano obalno SetaliSte i na pojedinim dijelovima usluzni sadrzaji sezonskog
karaktera. Zbog nagiba terena (izrazito strm teren) primjeni¢e se terasasta gradnja s ravnim zelenim
krovovima cija visina varira od jedne do tri etaze. Zona je koncipirana na nacin da je centralni dio
osiguran kao parkovno zelenilo s vertikalnim prodorom te su osigurane popre¢ne pjeSacke veze.

Zoniranje morskog dijela podijeljeno je na: prostore pristana (u svakoj zoni za Siri prostor osigurani su
pristani), prostore plaza (djelimi¢no uredenih i prirodnih kupalista) i kupaliSnu zona do plovne linije.

Urbane strukture naselja opremile bi se potrebnim komunalnim i druStvenim sadrzajima i poboljSale bi
se pristupne komunikacije te hortikulturno uredile uvazavajuéi cjelinu naseljske strukture.

Pristupi obali popre¢nim komunikacijama kolsko-pjeSackim i pjeSackim u zelenilu omoguciti ¢e bolje
povezivanje s kontaktnim podru€jem i funkcionalnom cjelinom. Zona stanovanja uz sanaciju i
interpolaciju omogucava i — turisti¢ko stanovanje i pratece usluge.

Najvaznije je rjeSenje komunalne infrastrukture i to sanacija postoje¢e saobracajnice za Lusticu,
realizacija obilaznice KraSi¢a koja ¢e nesumnjivo doprinjeti kvalitu prostora. Ne manje vazna je i
realizacija vodovodne i kanalizacione mreze.

25 OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PROSTORA
Za potrebe izrade plana obavljeno je snimanje terena.

Tokom izrade plana bilo je 2 podnijeta zahtjeva sa iskazanim potrebama korisnika prostora, od kojih
se jedan nije mogao prihvatiti jer je trazena namjena suprotna vaze¢em PUP-u.

Tokom javne rasprave od 26. maja do 09. juna 2014. godine odrzana je javna prezentacija nacrta
plana tokom koje je bilo viSe primjedbi na okolni prostor KraSi¢a i Morskog dobra nego li na prostor u
zahvatu plana. Pristigla je i jedna pisana primjedba kojom je trazena prenamjena planirane zone
sporta i rekreacije u gradjevinsku parcelu. Kako je namjena povrsina preuzeta iz PUP-a Tivat, to se
nije moglo izaci u susret podnosiocu primjedbe.

2.6 NUMERICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

NAMJENE POVRSINA

namjena povrsina pod hamjenom

m?2 %
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE 8910.22 89.26
STANOVANJE MALIH GUSTINA 724.03 7.25
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE 347.80 3.49
UKUPNO 9982.05 100

URBANISTICKI PARAMETRI | KAPACITETI
POSTOJECE STANJE

povrsina pod objektima (m?) 638.57
ukupna BGP objekata 1277.14
prosjecna spratnost na nivou plana P+1
indeks zauzetosti terena na nivou plana 0.06
indeks izgradenosti na nivou plana 0.13
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3. CILJEVI PLANA
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U skladu sa definisanim Programskim zadatkom, smjernicama PUP-a Tivta, postoje¢éim stanjem
posmatranog podrucja, postavljeni su osnovni ciljevi izrade ovog Plana:

e prilagoditi plan novim drustveno-ekonomskim uslovima,

e odgovoriti na izrazene potrebe za novim izgradenim povrSinama,
e ocCuvati odredeni fond zelenih i slobodnih povr$ina,

e definisati uslove uredenja i gradenja prostora,

e definisati odnos javno-privatno,

e poboljSati saobrac¢ajnu i infrastrukturnu opremljenost podrucja,

e unaprijediti kvalitet Zivljenja.
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4.1. OBRAZLOZENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

Planerski postupak bazirao se na nekoliko osnovnih principa:
- usaglaSenosti sa planovima viSeg reda

- kompatibilnosti sa DUP-om Kra$i¢i u smislu tretmana prostora, funkcija i infrastrukturnih
mreza,

- sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata susjednih/kontaktnih
podrudja,
- razmatranje potreba korisnika prostora i potencijalnih investitora,

- sagledavanje mi$ljenja i stavova i prijedloga sadrzanih u aktima koja je nadlezni Sekretarijat
pribavio od mjerodavnih organa, privrednih drustava, ustanova,

- postovanje okolnog izgradenog fonda,
- sprovodenje preparcelacije kada je to neophodno za realizaciju planiranih namjena.

4.2, KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCJA

Plansko rjeSenje je proisteklo iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica koje daju
planovi viSega reda i podaci dobijeni od mjerodavnih drzavnih i lokalnih institucija. Pored toga,
koncepcija predloZzenog planskog rjeSenja proizaSla je i iz zateCenog stanja, urbane morfologije
predmetnog podrucja, njegovog poloZaja, prirodnih uslova terena.

Osnovna koncepcija rieSenja data ovim UP-om ,Krasi¢i 3“ usmjerena je ka obezbjedenju preduslova
razvoja ovog dijela naselja KraSi¢i kao prepoznatljive cjeline sa bogatom ponudom stambenih (po
pitanju strukture i veli¢ine apartmana) i pratecih komercijalnih sadrzaja. Takode, veliki znacaj imaju
sportsko-rekreativne i zelene povrSine kojima se upotpunjuje ponuda nestambenih sadrzaja, postize
visok kvalitet sezonskog stanovanja i unapreduje ekoloSka slika prostora.

S obzirom na to da naselje Krasic¢i ve¢ sada posjeduje specificnu ,slikovitost”, uslovljenu prvenstveno
prozimanjem prirodne i urbane strukture, ovim Planom se nastojalo da se izrazen interes trziSta za
novim povrSinama sezonskog stanovanja, usaglasi sa postoje¢im karakterom i vrijednostima podrucja
i potrebom da se obezbijede i adekvatne zelene, slobodne i rekreativne povrSine.

Osnovni principi i elementi uredenja ove nove urbanisticke cjeline kao i distribucija fizicke strukture
dati su u kontekstu osnovnih karakteristika postojecih cjelina naselja KraSici:

- izrazeno sadejstvo prirode i fizicke strukture koja tipom izgradnje prati konfiguraciju terena,

- bogatstvo dozivljaja prostora i raznolikost vizura.

Sa aspekta dobre funkcionalnosti planiranih cjelina, pored izgradnje objekata sezonskog stanovanja,
predvida se i:

e razvoj Sirokog spekira komercijalnih sadrzaja (u sklopu povrSina mjeSovite namjene),
komplementarnih stanovanju, kojima se obezbeduje bolja snabdjevenost podrucja i viSi nivo
usluga;

e unapredenje saobracajne mreze i uvodenje novih kolsko-pjeSackih ulica i pjeSackih staza
kojima se poboljSava dostupnost planiranih objekata i povrSina;

e veliki udeo neizgradenih, ozelenjenih povrSina razlicitog karaktera i nacina koridcenja. Pri
tome, plan predvida znac€ajne povrSine pejzaznog uredenja javne namjene kao i sportsko-
rekreativnu zonu u centralnom dijelu lokacije;

Na potezima uz lokalni obalni put i novoplanirani put u gornjem dijelu naselja, dominiraju sadrzaji
mjesSovite namjene u kombinaciji sa stanovanjem malih gustina. PovrSine mjeSovite namjene su
predvidene za stanovanje i za druge namjene, koje ne ometaju stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje
podrudja.

U centralnom i krajnjem juznom dijelu podru¢ja predvidene su zelene i sportsko-rekreativne
povrSine. Zelenim "prodorima" i planiranim pjesackim stazama obezbjeduje se povezivanje obalnog i
gornjeg dijela podru¢ja. U tom smislu, najzna¢ajnija je pjeSacka ulica (UP12 i UP14), dijagonalnog
pravca pruzanja, kojom se direktno povezuju lokalni obalni put i planirana kolska ulica, Tivat-Lustica, u
gornjem dijelu obuhvata plana. Na ovu pjeSacku ulicu nadovezuje se ,zeleni krak” na UP11 ¢ime se to
povezivanje ostvaruje i sa planiranom park Sumom u krajnjim juznim dijelovima naselja Krasi¢i.
Planirana ulicna mreza preuzeta je iz vazeceg DUPa Krasi¢i i u skladu sa njom definisane su
funkcionalne zone i granice urbanisti¢kih parcela.

MonteCEP, Kotor 25




URBANISTICKI PROJEKAT “KRASICI 3” PLAN: 2014.

Pri tome je posStovana i postojeca katastarska parcelacija, posebno za mjeSovitu i namjenu stanovanja
malih gustina, kako bi proces realizacije plana bio Sto efikasniji.

Planom je predvideno da se potrebe za parkiranjem, za sve planirane namjene, rieSavaju u okviru
pripadajucih parcela — na otvorenim parking povrSinama ili u garazama.

Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafickom prilogu 05 - PLAN NAMJENE POVRSINA.

4.3. PEJZAZNO UREDENJE

Planirani koncept zelenila zasniva se na arhitektonsko — urbanisti¢kom rjeSenju, PUP-u Tivta kao i na i
ocuvanju zelenih koridora i njihove povezanosti sa pozadinom.

Smjernicama za uredenje zelenih povrSina definiSu se sledeée kategorije:

PovrsSine javnog kori§éenja
» park Suma

PovrSine ograni¢enog koriS¢enja
= zelenilo stambenih objekata sa poslovanjem (mjeSovita namjena)
» sportsko — rekreativne povrSine

POVRSINE JAVNOG KORISCENJA

PovrSine javnog koriscenja (PUJ) definisane prema PUP-u Tivta za predmetni prostor u sustini
predstavljaju djelove postoje¢ih ostataka Sumskih zajednica i makije i zahvataju parcele UP3, UP5, i
UP11.

Izvod iz Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan uredenja zelenih povrsina)

Usmjerenje/ mjera 6:

Nove zelene i otvorene povrSine oblikovati tako da sauvaju povezivanje makije iz pozadine i dijelom
obale. Pored ekoloSke uloge i uloge rasc¢lanjivanja prostora treba da imaju poseban znaaj za
rekreaciju. Potrebno ih je oblikovati kao park Sume. Posebno na spojevima sa podrucjima turizma
preporucljivo je intenzivnije uredenje puteva i urbane opreme.

.....

11.1.2, PJ 11.1.3).

PovrSine javne namjene u obuhvatu plana KraSi¢i 3 se nalaze u nagibu, tako da na ovim povr§inama
treba saCuvati svako zdravo, odraslo stablo, izvrSiti mjere sanacije i rekultivacije, kako bi vegetacija
imala funkciju zastite od erozije, kao i svojom dekorativho$§éu pruzila ugodan boravak u prirodi. Ove
zelene povrsine ostaju dijelom zateCena vegetacija, tako da predstavljaju vezu sa zaledem. Treba
provuci staze i opremiti urbanom opremom.

U zaledu plana, prostire se makija. Makiju kao vezu sa povr§inama javne namjene treba ocuvati kao
jedinstvenu sliku pejzaza Lusti¢kog poluostrva. Kroz PUP Tivta prepoznata je kao Sume sa posebnom
namjenom.

Izvod iz Prostorno urbanisti¢kog plana Opstine Tivat do 2020. (7.1.1 Plan uredenja zelenih povrsina)

Sume sa posebnom namjenom
Usmerenje/ mjera 2: OCuvati Sumske pojaseve zbog vizuelnog efekta i spoja sa obalom,
ekoloskih funkcija i kao potez radclanjivanja ruba naselja.

(PZ 9.3, PZ 9.7), Gosi¢i (PZ 10.6), Krasi¢i (PZ11.6).

POVRSINE OGRANICENOG KORISCENJA

Zelenilo stambenih objekata (ZSO) zahvata parcele UP1, UP2, UP7, UP8, UP9 i UP10. U
kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veli¢ine blokovskog prostora.

Smijernice za ozelenjavanje:

= pri odabiru zasada voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata;

» sadnju vrsiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drvec¢a i Zbunja;
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= koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

» visoka stabla u kombinaciji sa visokim Zbunjem koristiti za oivi€avanje blokova i postizanje sjenke
za odmorista;

» formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje;

= predvidjeti sistem za zalivanje na zelenim povrdinama oko blokova;

B

Zelenilo sportsko — rekreativne povrsine (SRP)
Zahvata urbanistiCku parcelu UP6. Podrazumjeva uredenje zelenih povrsina terena za mini golf.

Prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drvede: Quercus ilex, Cupressus sempervirens var. pyramidalis, Cupressocyparis
arizonica, Juniperus phoenicea, Juniperus horizontalis, Pinus halepensis, Pinus pinea, Pinus maritima.
Listopadno drvece: Quercus pubescens, Cerpinus betulus, Fraxinus ornus, Ziziphus jujuba, Acacia
sp., Albizzia julibrissin, Melia azedarach, Lagerstroemia indica.

Zimzeleno drvece: Quercus ilex, Olea europaea, Phillyrea media, Ceratonia siliqua, Pistacia lentiscus,
Pistacia terebinthus, Citrus aurantium, Citrus limonium, Citrus nobilis, Eriobotrya japonica, Ligustrum
japonicum, Magnolia grandiflora.

Zbunaste vrste: Agave americana, Arbutus unedo, Erica arborea, Erica mediteranea, Cistus
salviifolius, Callistemon citrinus, Feijoa sellowiana, Laurus nobilis, Myrtus communis, Punica
granatum, Spartium junceum, Nerium oleander, Pittosporum tobira, Buxus sempervirens, Poinciana
gilliesii, Cotoneaster sp., Pyracantha coccinea, Tamarix sp., Viburnum tinus, Yucca sp.

Puzavice: Bougainvillea spectabilis, Clematis sp., Hedera sp., Rhynchospermum jasminoides,
Lonicera caprifolium, L. implexa, Parthenocissus tricuspidata, Tecoma radicans.

Palme: Chamaerops humilis, Chamaerops excelsa, Cycas revoluta, Phoenix canariensis,
Washingtonia filifera.

Perene: Canna indica, Cineraria maritima, Hydrangea hortensis, Lavandula spicata, Rosmarinus
officinalis.
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4.4. MREZE | OBJEKTI INFRASTRUKTURE

4.41. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Planirana saobra¢ajna mreza zasnovana je na postavkama Prostorno urbanistickog plana opstine
Tivat iz 2010. god. Ovim planom su zadrzane osnovne trase planirane ulicne mreze predvidene
DUPom Krasic¢i.

Ulicna mreza

Kao okosnica sistema, predviden je potez u smeru istok-zapad lokalnim putem Tivat-Lustica i vaze¢im
PUP-om planirana saobracajnica, juzno od naselja, Tivat- Lustica, u rangu gradske ulice, koja jo$ uvek
nije realizovana sa potrebnim tehni¢ko-eksploatacionim elementima.

Postojeci lokalni put uz obalu, Tivat-Lustica, planira se sa Sirinom kolovoza od 6,0 m sa obostranim
trotoarima minimalne Sirine 1,2 m. Planirani put Tivat- Lustica, juzno od naselja, planira se takode sa
kolovozom S8irine 6,0 m i obostranim trotoarima minimalne Sirine 1,5 m. Funkcija planirane gradske
ulice Tivat- Lustica je da prihvati tranzitni saobracaj i tako rastereti lokalni put uz obalu, a pre svega da
saobracajno poveze naselja u gornjim zonama udaljenijim od mora.

Veza izmedu ovih saobracajnica je planirana pjeSacka ulica (UP12 i UP 14) Sirine 5.0m. Takode, u
obuhvatu urbanistickog projekta je i dio planirane kolsko-pjeSacke ulice (UP 13) koja se u obliku
serpentine (zbog strme konfiguracije terena), proteze kroz zapadni dio naselja KraSici.

Prilikom izrade TehniCke dokumentacije svih planiranih saobrac¢ajnica moraju se izvrsiti detaljna
geomehanicka ispitivanja zbog izrazito nepovoljnog terena.

Stacionarni saobracaj

Zahtevi za parkiranjem u granicama Plana reSavani su u funkciji planiranih namjena objekata.
Parkiranje vozila za sve objekte svih namjena u okviru granica Plana se reSava u garazama ili na
otvorenim parkiraliStima u okviru pripadajuce parcele ili u profilu planiranih saobracajnica.

Broj mjesta za parkiranje vozila je odreden po ,Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.24/10);

Ne dozvoljava se postavljanje pojedinacnih garaza za jedno ili maniji broj vozila izvedenih od lima ili na
drugi vizuelno neprihvatljiv nacin.

U obuhvatu UP-a planirane su 3 garaze:

- na UP2 (parcela mjeSovite namjene) planirana je garaza kapaciteta 17GM, sa pristupom (jedan
dvosmerni- ulaz/izlaz) sa lokalnog puta Tivat-Lustica;

- na UP10 (parcela mjeSovite namjene) planirana je garaza kapaciteta 16GM, sa pristupom sa
planirane kolske ulice (UP15);

- kao preporuka plana na UP1 (parcela stanovanja malih gustina) prikazana je garaza kapaciteta
min 3GM, sa pristupom sa lokalnog puta Tivat-LuStica, a iz razloga $to konfiguracija terena i
pozicija UP1 uz obalni put stvaraju dobre preduslove za reSavanje potreba za parkiranjem na
ovoj parceli. Time bi se izbeglo postavljanje pojedina¢nih garaza uz obalni put;

- u regulaciji planirane kolsko-pjeSacke ulice (UP13) predvideno je 8 parking mjesta-upravno na
osovinu ulice-kojima se zadovoljavaju potrebe sportsko-rekreativnih sadrzaja i park-Sume.

Tabelarni prikaz broja parking mjesta u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta Krasici 3:
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UP namjena ukupna BGP broj BGP broj parking mjesta | broj parking potreban ukupan | ostvaren ukupan broj
broj BGP stanovanje | smjestajnih | poslovanje | za stanovanje mjesta za broj parking / parking / garaznih
(m?) (m2) jedinica (m?) 1PP/1 smjestajna poslovanje garaznih mjesta | mjesta
jedinica 1PP/80m
UP1 STANOVANJE MALIH 398.2 398.2 3 / 3 / 3 3GM
GUSTINA
up2 MJESOVITA NAMJENA 1525.5 1063.4 14 462.1 14 6 20 J17GM
UP3 PUJ-PEJZAZNO UREDENJE | / / / / / / / /
UP4 STANOVANJE MALIH 466.6 466.6 3 / 3 / 3 3
GUSTINA
UP5 PUJ-PEJZAZNO UREDENJE | / / / / / / / /
UP6 SPORT | REKREACIJA 102 / / 102 / 2 2 o/
uP7 MJESOVITA NAMJENA 278.3 198.9 2 83.5 2 1 3 3
uP8 MJESOVITA NAMJENA 149.1 104.4 2 44.7 2 1 3 3
upP9 MJESOVITA NAMJENA 137.2 96.0 2 41.2 2 1 3 3
UP10 | MJESOVITA NAMJENA 1372.8 902.8 8 470 8 6 14 16GM
UP11 | PUJ-PEJZAZNO UREDENJE | / / / / / / / /
UP12 | PJESACKA ULICA / / / / / / / /
UP13 | KOLSKO-PJESACKA ULICA | / / / / / / / 8PP u regulaciji ulice
UP14 | PJESACKA ULICA / / / / / / / /
UP15 KOLSKA ULICA / / / / / / / /
OBUHVAT UP 4429.7 3226.2 34 1203.5 34 17 51 36GM+8PM u regulaciji
ulica na UP13+12PM na
parcelama UP4,7,8 i 9+

1 u regulaciji ulice na UP13 planirano je 8 parking mjesta kojima se podmiruju potrebe za parkiranjem parcele sporta i rekreacije (UP6) i posetilaca svih sadrzaja u obuhvatu

Urbanisti¢kog projekta Krasici 3;

-u obracunu parking povrsina pretpostavljeno je da ¢e potrebe za parkiranjem na parcelama stanovanja malih gustina (UP1 i UP4) i mjeSovite namjene (UP7, Up8 i UP9) biti
zadovoljene unutar povrsina date parcele;
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Pjesacki saobracaj

Intervencije u organizaciji pjeSackog saobrac¢aja su uglavnom bile ostvarivanje veza, sever-jug fij.
spajanje obale sa zaledem.

S tim ciliem planirano je nekoliko pjeSackih veza:

- PjeSacka staza (UP12i UP 14), dijagonalnog pravca pruzanja, planirana na trasi postojec¢eg putai
predstavlja glavnu vezu obalnog dijela sa gornjim dijelom naselja;

- Takode, preporuka plana je i pjeSacka staza kao integralni dio organizacije povrSina planiranih
park Suma, kojom bi se obezbjedila joS jedna veza obalnog dijela sa gornjim dijelom naselja. Iz
tog razloga su povrSine pejzaznog uredenja provucene i uz UP10, sa njene zapadne strane, i
tako nadovezale na glavnu pjeSacku dijagonalu.

Uz pjeSacke pravce planiran je niz proSirenja u vidu odmorista i decijih igraliSta. Na taj nacin, pjeSacke
staze i prolazi, postaju interesantniji i ugodniji.

Javni prevoz putnika

Javni prevoz putnika u drumskom saobracaju planiran je autobusima.

Sa ciljem rastere¢enja uli¢ne i putne mreze, potrebno je, naro€ito u vrSnim satima u turistickoj sezoni,
organizovati javni prevoz putnika morem.

Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za saobrac¢ajne povrsine

Trase projektovanih saobraéajnica u situacionom i nivelacionom planu prilagoditi terenu i kotama
izvedenih saobracéajnica sa odgovarajuéim padovima.

Dimenzionisanje kolovoznih povrSina izvesti u skladu sa o¢ekivanim saobracajnim optere¢enjem po
vaze¢im propisima.

Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda.

Odvodnjavanje atmosferskih voda izvrSiti putem slivnika i cevovoda do kanalizacije, a izbor slivnika
uskladiti sa obradom povrsine na kojoj se nalazi (kolovoz ili trotoar).

Kolovozne zastore svih planiranih saobraéajnica raditi sa asfaltnim materijalima.

Kolovozne zastore svih planiranih saobracajnica kod kojih je poduzni nagib veci od 12% raditi sa
adekvatnom zavrS§nom obradom koja treba da onemoguci proklizavanije.

Povrsine za stacionarni saobraéaj na otvorenim parkiraliStima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili od
prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade.

PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplo¢anjem
prefabrikovanim betonskim elementima.

Oivicenje kolovoza, pjeSackih povrSina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivicnjaka.

Na svakom pjeSackom prelazu obavezno ugraditi upustene ivicnjake ili druge odgovarajuce
prefabrikovane elemente kako bi se omogucilo neometano kretanje invalidskih kolica i biciklista.

Za neometano kretanje invalidskih kolica neophodno je obezbjediti prilaze svim objektima i
povrS§inama u nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrSine u parteru koje se savladuju
stepenicama moraju se obezbjediti i rampama maksimalnog nagiba 8%.

Obavezno uraditi kvalitetnu rasvjetu svih saobra¢ajnica i saobrac¢ajnih povrsina.

Horizontalnu i vertikalnu saobraéajnu signalizaciju uraditi u skladu sa odredbama Zakona o osnovama
bezbjednosti u saobracaju.

Pri projektovanju garaza posStovati sledece elemente:
e §jrina prave rampe po voznoj traci min. 3,75 m (kolovoz 2,75+2x0,5 obostrani trotoari);
¢ slobodna visina garaze min. 2,3 m;
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e dimenzije parking mesta 2,5 x 5 m (minimalno 2,3 x 4,8) sa minimalnom Sirinom prolaza od
55m,;

e poduzni nagib pravih rampi, maksimum 15% za otvorene i 18% za pokrivene.

Parking mjesta upravna na osu kretanja planirati sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m (min. 2,3 x 4,8 m), sa
Sirinom prolaza 5,5 m, a za poduzna sa dimenzijama min. 5,5 m x 2,0 m.

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju podzemnih garaza neophodno je predvideti mjere
obezbjeenja postojecih objekata u neposrednoj blizini planiranih podzemnih garaza.

4.4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Pri obradi hidrotehnicke infrastrukture koriS¢ena je sliedeca raspoloziva planska i projekina

dokumentacija:

» Prostorno — urbanisticki plan Opstine Tivat 2020, Urbanisti¢ki intitut Republike Slovenije & URBI
(2010);

» Prostorni plan podrucja posebne namjene za morsko dobro, MonteCEP i RZUP, (2007);

» Drzavna studija lokacija — KraSic¢i (sektor 29), CAU, Podgorica, (2009);

» Cost-benefit analiza varijantnih rjeSenja dugoro¢nog vodosnabdijevanja Crnogorskog primorja,
Ekonomski fakultet Podgorica i ITSC Montenegro Budva, (2005);

» AZuriranje i optimizacija glavnog projekta vodovodnog sistema za Crnogorsko primorje — obalski
dio, IK Consulting Engineers, (2007);

= Master plan odvodenja otpadnih voda Crnogorskog primorja, DHV Holandija, Fideco CG, (2004);

» |dejno rjeSenje unapredenja vodosnabdjevanja poluostrva Lustica, WIGA Project Group
(nerevidovan projekat);

» Podaci dobijeni od JP »Vodovod i kanalizacija» Tivat;

» Podaci dobijeni od »Vodacom», Tivat. y

» Glavni projekat izgradnje rezervoara BPuraSevici sa priklju¢nim cijevovodima, KRUSO niskogradnja
d.o.0, Herceg Novi, (2011).

VODOSNABDIJEVANJE

Snabdijevanije higijenski ispravnom vodom za piée i za ostale tehnicke i sanitarne potrebe, u dovoljnim
kolicinama, zadovoljavajuceg kvaliteta, sa potrebnim pritiskom tokom cijelog dana, u toku cijele
godine, neophodan je preduslov razvoja turisti¢kih regiona i nesmetano odvijanje zivota i aktivnosti u
primorskim naseljima i gradovima uopS$te, odnosno nesmetano odvijanje tehnicko tehnoloSkih procesa
u pojedinim institucijama.

Snabdijevanje vodom u opStem smislu, podrazumijeva javno snabdijevanje vodom odredenog
podruéja od izvoriSta, magistralnih vodova, rezervoara, potrebnih pumpnih stanica, distribucione
mreze i sanitarnih uredaja po zgradama i institucijama. Javni vodovodni sistem, odnosno njegovi
podsistemi treba da posjeduju rezerve u kapacitetu, $to znaci da se trebaju, izmedu ostalog, pokriti
potrebe za vodom slijede¢ih 10-15 godina i da se omoguci lako proSirenje kapaciteta za slijedec¢ih 25-
30 godina. Podsistemi za vodosnabdjevanje trebaju da ispune tehnicke i tehnoloSke uslove propisane
postoje¢om zakonskom regulativom.

Kriterijumi za dimenzionisanje

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza naselja, uopsteno, potrebno je
usvojiti specificnu dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomjernosti.
Odredivanje specificne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na itavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao Sto su: veli€ina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen
opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli€ina okuénica, saobracajnih povrsina i drugih zahtjeva
koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potrosnja po korisniku.

U Vodoprivrednoj osnovi predlozene su norme za potroSnju za seoske vodovodne sisteme za
Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u I/kor/dan i to 300, 320, 360 odnosno litara po korisniku
na dan, respektivno, odnosno za Crnomorski sliv 280, 300, 320 I/kor/dan respektivno.

Za turiste su predloZzene norme za potroS$nju za Jadranski sliv, za period 2001, 2011, 2021, u I/kor/dan
540, 570, 600 respektivno odnosno 490, 520, 550 za Crnomorski sliv respektivno.
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U zavisnosti od vrste hotela u Vodoprivrednoj osnovi usvojene su sliedece specificne potrosnje:

= hotel A kategorije 650 I/kor. na dan
» hotel B kategorije 450 I/kor. na dan
= hoteli nizih kategorija 350 I/kor. na dan
» privatan smestaj 350 I/kor. na dan

PotroSnja za turiste se moze posmatrati i kao prosje¢na kroz zastupljenost turista razlicitih kategorija
pa su odredene prosje¢ne norme potrosSnje za turiste. Predlozene su norme za potro$nju za Jadranski
sliv, za period 2001, 2011, 2021, u l/kor/dan 540, 570, 600 respektivno odnosno 490, 520, 550 za
Crnomorski sliv respektivno.

PotroSnja po stanovniku u Vodoprivrednoj osnovi data je za potroSnju za I/kor/dan sa uracunatom
komercijalnom industrijskom i potroSnjom usljed gubitaka. Ukoliko se radi o veéim industrijskim
potroSacima njihova se potro$nja obrac¢unava posebno.

S jedne strane, ima se u vidu da se od vremena kad je usvojena Vodoprivredna osnova ide na
smanjenje specificne potrodnje vode po stanovniku na dan, odnosno potrodnje uopste, kao i da se u
Vodoprivrednoj osnovi ne preporucuje strikino odredivanje specificne dnevne potroSnje prema
Vodoprivrednoj osnovi, ve¢ prilagodavanje datom slucaju za navedeno podrucje.

Plansko rjesenje

U posmatranom podrucju Krasi¢i 3 potroSaci su turisti. Usvaja se potrosnja iz Drzavne studije lokacije
— KraSic¢i (sektor 29) za kategorije potroSaca smjeStenim u apartmanima od 450 I/s, kao i koeficijent
satne neravnomjernosti (khmax) od 2,3. PotroSnja od 450 I/s smatra se maksimalnom dnevnom
potro$njom, odnosno potroSnjom u toku ljetnjeg perioda u danu maksimalne potroSnje.

Planirana popunjenost kapaciteta naselja KraSi¢i 3 ¢e u ljetnoj sezoni biti 100 %, u predsezoni (maj,
juni) i postsezoni (septembar, oktobar) 50% odnosno van sezone od oktobra zakljuéno sa aprilom
30%. Sa ovom popunjenoSéu se moze planirati ukupna potroSnja vode na godiSnjem nivou, a
distribucioni cjevovod naselja KraSic¢i 3 je potrebno planirati na maksimalnu satnu potro$nju u danu
maksimalne dnevne potrosnje.

PreporuCuje se za korisnike zelenih povrSina oko stambenih objekata, kao i povrSina za pejzazno
uredenje javne namjene, da se u daljoj projekinoj dokumentaciji predvidi moguénost izgradnje
akumulacija kiSne vode (odnosno popularnih kuénih cisterni) iz kojih bi mogli vrsiti zalijevanje
navedenih zalenih povrsina. Preporu€uje se da se i uz stambene objekte, gdje god je to moguce,
predvidi izgradnja kuénih akumulacija za sakupljanje oborinske vode koje bi se mogle koristiti kao
dopunsko vodosnabdijevanje. Takode se preporucuje da se ispita moguénost razdvajanje otpadne
vode na crnu, vodu od toaleta i sivu, vodu od pranja na samom mjestu nastanka i prec¢iS¢avanje sive
vode za zalivanje zelenih povrsina. Dakle, to je jo$ jedan alternativni tip vodosnabdjevanja tehni¢kom
vodom, usko povezan sa odvodenjem i preciSéavanjem otpadne vode koji se ve¢ duze vremena
primjenjuje u svijetu, a to je koriSéenje preciscene sive vode. Otpadna voda kao i €vrsti otpad se moze
odvajati na samom mjestu nastanka na sivu vodu, vodu od pranja i crnu vodu, vodu od upotrebe
toaleta. Po sakupljenim podacima, zavisno od potro$aca udio sive vode u otpadnoj vodi iznosi od 50%
do 80%. Ova siva voda je mnogo manje zagadena od crne vode i ako se odmah prec¢iS¢ava na mjestu
nastanka, odvojeno od crne vode, u septickim jamama za sivu vodu, pjeS€anim filterima, poslije
preci§¢avanja se moze koristit za zalivanje. U prora¢unu potrebne koli¢ine vode uzelo se u obzir da su
apartmani naseljeni u prosjeku sa po tri stanovnika (turista), odnosno da na jednog stanovnika (turistu)
otpada 25m® stambenog prostora.

Tabela za proracun potrebnih kolicina vode za UP Krasici 3

Naselje Potrosnja vode (I/s)
Krasi¢i 2 Kategorija Br. stanovnika Potrosnja Qdnmax Khmax | Ukupno Qhmax I/s
Turistii
Il ZONA stanovnici 102 450.00 0.53 2.30 1.22
Ukupno 102 0.53 1.22
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Vanjska hidrantska mreza ¢ée biti zajednicka sa vodom za vodosnabdjevanje tako da se usvaja
minimalni preénik od 90mm. Vanjske pozarne hidrante je potrebno rasporediti na svakih 50m kao
uliéne hidrante, koji se sem za gaSenje pozara, mogu Koristiti i za zalivanje zelenih povrsina, pranje
ulica i po potrebi ispiranje kanalizacione mreze. Vodovodna mreza ¢e se polagati, koliko je to god
moguce, saobracajnim povrSinama, birajuéi ih tako da pozarni hidranti mogu da pokriju podrucje u
krugu od 50-70m.

Uobicajena je praksa da se ulicni vodovi koji ¢e biti dimenzija manjih od 90mm tretiraju na nivou
grupnih kuc¢nih priklju€aka i ne prikazuju u planskom dokumentu ve¢ ih je potrebno detaljno obraditi na
nivou projektne dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede priklju¢ak, pa ¢e
se tako i uraditi u ovom planskom dokumentu. Priklju€ni vodovi su dimenzija od 50mm do 25mm.

Na osnovu PUP-a Tivat, planirano je da se cjevovod PEHD 400mm koji vodi od kruzne raskrsnice za
Kotor, odnosno od distribucionog odvojka sa Regionalnog vodovodnog sistema do Solila, produzi kao
novopolozeni cjevovodom PEHD 400mm od Solila do PK BuraSeviéi i rezervoara Radoviéi trasom
postoje¢eg dovodnog cjevovoda PVC 225mm.

Prema navedenom PUP-u Tivat, planirana je gradnja novog dopunskog rezervoara uz postojeci
rezervoar Radovi¢i od 1000m3 na kotama postojeceg rezervoara Radovi¢i 80 m.n.m tako da bi
rezervoar Radovi¢i imao ukupnu zapreminu od 1800m3. Iz buduc¢eg rezervoara Radovi¢i bi se voda
distribuirala, kao i iz postoje¢eg rezervoara Radovici za cjelokupno naselje Krasi¢i i za planirano
podrucje Krasic¢i 3. Kroz same Krasice kao i planirano podrucje Krasi¢i 3 prolazi obalni vod PEHD
315mm koji dovodi vodu do planiranog podrudja.

Za usvojenu potro$nju od 450 I/stan/dan u danu maksimalne dnevne potro$nje, maksimalna dnevna
potroSnja za vodosnabdjevanje posmatranog podrucja iznosi 0,67 I/s i ovu koli¢inu vode treba
dopremati u rezervoar Radoviéi za podrucje KraSi¢i 3 u okviru koli¢ine potrebne za naselje KraSic¢i, i za
naselje Radovic¢i. To je i koli¢ina vode na koju treba proradunati potreban rezervoarski prostor u okviru
rezervoara Radovi¢i. Maksimalna satna portoSnja iznosi 1,53 I/s i to je koli¢ina na koju treba
dimenzionisati distribucionu mrezu naselja.

Podrucje Krasici 3 treba da ima u rezervoaru zapreminski dio vode koje sluzi kao najmanje 12 satna
rezerva u snabdjevanju u sluéaju kvara na dovodnom cjevovodu $to je 30ms3. Rezervoar Radovici,
kako za naselja Krasici tako i za samo planirano podrucje KraSici 3, istovremeno sluzi za izravnanje
maksimalne dnevne i maksimalne satne potrosnje.

U okviru rezervoarskog prostora, pri potroSnji, potrebno je voditi raéuna da je potrebno obezbjediti
pozarnu rezervu. Za naselja do 10000 stanovnika ra¢una se na 1 istovremeni pozar u trajanju od 2
sata sa potrebnom koli¢inom za gasenje pozara od 20 I/s §to iznosi: 20l/s x 3600s = 72m?®. Predvidena
pozarna koli¢ina vode pri proracunu potrebnog rezervoarskog prostora Radoviéi moze se posmatrati
za cijelo pripadajué¢e podrucje koje ne prelazi 10,000 stanovnika pa se pozarna rezerva planiranog
podrucja Krasi¢i 3 ne¢e posebno obracunavati.

Mreza planiranog podrucja KraSi¢i 3 se koncipirala tako da se prikljuCuje na mrezu naselja KraSici.
Maksimalna nadmorska visina planiranog podrucja KraSi¢i 3 je do 60 m.n.m, i pripada prvoj zoni
snabdjevanja. Visina rezervoara Radovici, kao §to je re€eno, je 80 m.n.m i omogucava u planiranom
podruc¢ju Krasi¢i 3 pritisak do 2 bara u najvisocijim zonama. Kao $to je navedeno, gdje god je to
moguce distribuciona mreza prati saobrac¢ajnice. Kao $to je navedeno, vodilo se racuna da je mreza
rasporedena tako da hidranti mogu pokrivati podrucje u krugu od oko 50m, pa je planirana mreza
pre¢nika 90mm.

Za urbanisticko tehni¢ke uslove za projektovanje opstih spoljasnjih vodovodnih instalacija daju se
sljedece preporuke:

= U vodovodnu mrezu ugradivati PEHD (polietilen visoke ¢vrsto¢e) za manje preénike i DCI (daktilni
liv) za vece pre€nike cijevi, ovdje se radi 0 manjim precnicima pa je potrebno ugraditi PEHD
cjevovod.

Pritisak u distribucionoj vodovodnoj mrezi ne smije prelaziti 6 bara.

Pritisak u pozarnim vodovima ne smije biti manji od 6 bara.

Na dovodne cjevodode do rezervoara zabranjeno je prikljucenje potroSaca.

Potrebno je da minimalni pre¢nik bude 90mm kad se vodovodna mreza koristi ujedno kao i vanjska
hidrantska mreza.

= Razmak hidranata treba da bude minimalno 50m i da se ugraduju nadzemni hidranti.

MonteCEP, Kotor 33




URBANISTICKI PROJEKAT “KRASICI 3” PLAN: 2014.

» Prikljucke treba ugradivati preko standardizovanih Sahtova sa vodomjerima i svaka stambena ili
poslovna jedinica treba imati vlastiti vodomjer. U slu¢aju viSe jedinica u jednom objektu, potrebno je
ugraditi vodomjer posebno za svaku jedinicu

» Uskladiti polozaj vodovodnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

» Visinsko rastojanje izmedu vodovodnih cijevi i ostalih instalacija na mjestima njihovog ukrstanja ne
smije biti manje od 50cm. Ukoliko je manje rastojanje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na
odgovarajuci nacin.

» Horizontalno rastojanje od vodovodne cijevi ne smije biti manje od 80 cm. Ukoliko je rastojanje
manje vodovodnu cijev je potrebno zastititi na odgovarajuéi nacin.

* Na najnizim tackama cjevovoda predvidjeti mjesta za ispiranje (muljni ispust ili hidrant).

» Za PE i PVC, plasti¢ne cijevi, potrebno je ugraditi traku za identifikaciju trase cjevovoda.

= Debljina nadsloja iznad cjevovoda ne smije biti manja od 1,0m. Ako je maniji nadsloj od navedenog,
potrebno je cjevovod termicki zastititi.

» Trasu cjevovoda predvidjeti u pojasu ulica ili trotoara ili kad god je to moguce u zelenom pojasu
ulica.

Planirani troskovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih troSkova gradnje vodovodnog
sistema planiranog podrucja Kra$i¢i 3. Obracun je vrSen tako &to su u okviru strukture troSkova
zastupljeni gradevinski, masSinski i ostali potrebni radovi na polaganju cjevovoda kao i troSkovi plansko
projektne dokumentacije.

U okviru cijene cjevovoda se uracunava i cijena Sahtova. Zbog obracuna cijene Sahtova, cijena ku¢nih
priklju¢aka po metru je uvecana jer se veliki dio odnosi na $ahtove kuc¢nih priklju¢aka.

ODVODENJE OTPADNIH VODA

Odvodenje i tretman upotrebljenih voda je nuzna potreba, i igra vaznu ulogu u urbanizaciji podrucja i
predstavlja glavni uslov za higijenu i zdrav zivot i rad u pojedinim naseljenim podrucjima. Kanalizacija
kao integralan sistem, predstavlja jedan neprekidan spojen sistem odvodenja otpadnih voda, koji
obuhvata pocetne tacke sistema, odnosno mjesta nastanka otpadnih voda, kao $to su sanitarni objekti
i uredaji u zgradama i institucijama, povezanih sa instalacijama u objektima, ku¢nim prikljuécima,
sekundarnim kanalizacionim mrezama i glavnim kolektorima, uredajima za preci§¢avanje upotrebljenih
voda kao i mjesta isticanja preci§¢enih otpadnih voda u prirodni recipijent.

U okviru posmatranog podrucja Krasic¢i 3, vazno je naglasiti da upotrebljene vode, koje se upustaju u
gradsku kanalizaciju, trebaju biti takvog kvaliteta da ispunjavaju zakonom propisane parametre za
kvalitet otpadnih voda koje se upustaju u gradsku kanalizaciju. S obzirom na vrstu potroSaca pitke
vode, odnosno proizvodacda otpadne vode: domacih stanovnika, turista i vlasnika zelenih okucnica,
ovaj uslov treba da je apriori ispunjen. Otpadne vode se, takode, ne smiju upustati u atmosfersku
kanalizacionu mrezu, ako postoji ili se planira izgraditi, jer je to samo posredno upustanje u recipijent.
Jo$ je jedan neophodan aspekt koji je potrebno veoma ozbiljno razmotriti i koji se ni u kom slu¢aju ne
smije zanemariti, a to je da se sprijec¢i upustanje kiSnice, odnosno oborinskih voda u fekalnu
kanalizaciju.

Kriteriji za dimenzionisanje

Koli¢ine otpadnih voda su obradunavate kao 80% potroSene koli¢ine vode uzimajuci u obzir da je za
dimenzionisanje kanalizacionih infrastruktura mjerodavna maksimalna satna koli¢ina potroSene vode.

Kanalizaciona mreza posmatranog podrucja formira se tako da se omoguci odvodnja otpadne vode sa
planiranog podrucja najbrzim moguéim putem i da se usmjerava prema gradskoj komunalnoj mrezi.
Kao Sto je navedeno, na posmatranom podrucju ima viSe kategorija potroSa¢a, ali se smatra da su
otpadne vode kvaliteta komunalnih otpadnih voda.

Dakle, upotrebljene vode koje ¢e se, kako je planirano, upustati u gradsku kanalizaciju moraju imati
kvalitet komunalnih otpadnih voda. Eventualne otpadne vode od restoranskih kuhinja sa poveéanim
sadrzajem jestivih ulja i masti potrebno je prije upustanja u gradsku kanalizaciju preciS¢avati na
separatoru ulja i masti. S obzirom na kategoriju potro$aca pitke vode, odnosno proizvodaca otpadne
vode smatra se da je otpadna voda planiranog podrucja KraSi¢i 3 kvaliteta komunalne otpadne vode i
da se kao takva nesmetano moze upustati u gradsku kanalizacionu mrezu. Kao §to je prethodno
navedeno, otpadne vode posmatranog podru¢ja se ne smiju upustati u prirodni recipijent bez
prethodnog preciS¢avanija.
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U sluaju vremenske neusaglaSenosti kanalizacione mreze planiranog podrugja Krasi¢i 3 i
kanalizacionog kolektora koji bi odvodio otpadne vode KraSiéa 3, kao i samih KraSi¢a prema
kanalizacionom sistemu Tivat-Traste, potrebno je u prelaznom periodu otpadne vode planiranog
podrucja Krasic¢i 3 voditi na zajednicki uredaj za prec€iSéavanje otpadnih voda naselja Krasici.

U okviru dalje projektne dokumentacije potrebno je ispitati mogucnosti razdvajanja otpadne vode na
sivu i crnu vodu odnosno vodu od pranja i vodu od toaleta. PreciS¢avanjem sive vode na samom
mjestu nastanka uz brze i jeftinije preciS¢avanje u odnosu na crnu vodu (spajanjem sive i crne vode
siva voda ubrzo kvalitativno prelazi u crnu vodu) mogla bi se koristiti kao tehni¢ka voda, odnosno voda
za zalivanje.

Tabela prora¢una koli¢ina otpadnih voda

Proizvodnja otpadne vode
Kategorija Broj stanovnika Qhmax /s Koef otp.vod I/'s Qmax otp.vod I/s
Turistii/stanovnici 102 1.22 0.80 0.98
Ukupno 102 1.22 0.80 0.98

Dakle ukupna koli¢ina otpadnih voda u €¢asu maksimalne potroSnje ¢e biti 0.98 I/s i tu koli€inu je
potrebno uzeti u proraun kao najvece opterecenje kanalizacione mreze. Popunjenost kanalizacionih
cijevi od 70% odreduje dimenzionisanje kanalizacione mreze. Minimalni pre¢nik kanalizacione mreze
se usvaja od 200mm. Na mjestima priklju€enja stambenih jedinica potrebno je izraditi propisne
Sahtove za kucne prikljucke.

Uobicajena je praksa u planiranju da se urade uli¢ni cjevovodi, a da se pojedinaéni i grupni prikljuéci
ne prikazuju u planskom dokumentu veé¢ ih je potrebno detaljno obraditi na nivou projekine
dokumentacije. Zahtijev Investitora je da se do svake parcele dovede priklju¢ak, pa ¢e se tako i uraditi
u ovom planskom dokumentu. Kanalizacioni vodovi za kuéne prikljucke treba da budu dimenzija 150—
200mm u zavisnosti da li se radi o pojedina¢nim ili grupnim kuc¢nim priklju¢cima. Radi lakSeg
odrzavanja preporucuje se ugradnja prikljuénih vodova od 200mm.

Planirano rjesenje

Otpadna voda posmatranog podruc¢ja Krasi¢i 3 ¢e se sakupljati kanalizacionom mrezom, pratedi
polozaj saobracajnica i pad terena i dalje odvoditi u planirani obalnim kanalizacioni kolektor i prema
pumpnoj stanici Solila.

S obzirom da posmatrano podrucje nije pokriveno kanalizacionom infrastrukturom, planira se
polaganje nove kanalizacione mreze na cijelom planiranom prostoru KraSi¢a 3 koja ¢e se uklopiti u
planiranu, projektovanu i izgradenu kanalizacionu mrezu samog naselja KraSici.

Dakle, za navedeni maksimalni proticaj pitke vode, procenat od 80% otpadne vode u odnosu na pitku
vodu i usvojenu ispunjenost profila kanalizacionih kolektora od 0.7, dovoljna je kanalizaciona mreza
minimalnog pre¢nika 200mm. S obirom da je minimalni pre¢nik kanalizacione mreze koja se moze
ispitivati kamerom 250mm, za planiranu kanalizacionu mrezu obi¢no se usvaja prec¢nik od 250mm.
Posto je za Podru¢je KraSica, u koje se ukljuCuje planirano podrucje Krasi¢i 3, projektovana i
djelimi¢no izgradena kanalizaciona mreza pre¢nika 200mm, to se i ovdje za planirano podrucje Krasici
3 usvaja kanalizaciona mreze pre€nika 200mm, i istog materijala odnosno rebrastog polietilena.
Otpadna voda podrucja KraSici 3 se uliva u obalni gravitacioni kolektor koji kupi otpadne vode KraSi¢a
istoéno od pumpne stanice KraSi¢i za otpadne vode, odakle se otpadne vode prepumpavaju dalje
prema Solilima.

Neki od uslova koje treba ispuniti u izradi projektne dokumentacije, odnosno izgradnji kanalizacionih
sistema su prethodno veé navedeni, ali se zbog sistemati€énosti navode jo§ jednom. Za urbanisti¢ko
tehnicke uslove za projektovanje fekalne kanalizacije daju se sljedece preporuke:

» Predvideni kanalizacioni sistem je separacioni, striktno je potrebno razdvoijiti fekalne otpadne vode
i atmosferske otpadne vode;

» U kanalizacionu mrezu se ugraduju PE (polietilen) cijevi;

» Minimalni, odnosno maksimalni pad u kanalizacionoj mrezi iznosi 2%. i 6% respektivno vodedi
racuna o precnicima cijevi;

= Na svim vertikalnim i horizonalnim lomovima, i mjestima promjene precnika i prikljucenja
kanalizacionih cijevi, potrebno je predvidjeti revizione Sahtove i preporu€uje se ugradnja Sahtova
od PE;
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» Na kanalizacionim cijevima u pravcu, razmak Sahtova predvidjeti na maksimalnom rastojanju od
160 D (prec€nika cijevi), ali ne ve¢em od 50m;

» Prec¢nik za kolektore usvojiti minimalnog prec¢nika od 300mm, a za ostale kanalizacione vodove
minimalan prec¢nik od 200mm, sa okrugim profilima maksimalnog stepena popunjenosti do 70%, u
iznimnim slu€ajevima do 80%;

» Na mjestima ukrdtanja kanalizacione i vodovodne mreze, kanalizacionu cijev postaviti ispod
vodovodne sa minimalnim visinskim razmakom od 0.5m, a u slu€aju manjeg visinskog razmaka
postaviti adekvatnu zastitu vodovodne cijevi;

= Minimalne dubine iskopa odrediti tako da se zadovolji stabilnost i zastita kanalizacionog kolektora,
u sluéaju priklju¢enja podrumskih i suterenskih prostora odrediti minimalnu dubinu iskopa od 1.5m,
a maksimalna dubina iskopa ne bi trebala da prelazi 3.5m;

= U slu€aju potrebe izgradnje pumpnih stanica za otpadnu vodu uraditi ih tako da se mimimalizuje
Sirenje neprijatnih mirisa, pozeljno sa zelenim rastinjem oko njih. Agregati mogu biti u suvom ili
mokrom izvodenju u zavisnosti da li je pumpna stanica nadzemna ili podzemna. Potrebno je
predvidjeti havarijske ispuste kao i agregate u slucaju prekida napajanja elektricnom energijom;

» Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju;

» U slucaju izgradnje objekata prije kanalizaciong sistema izgraditi propisne septicke jame sa
uredajima za preciscavanje otpadnih voda;

» Zabraniti izgradnju propusnih “septickih jama” odnosno upojnih bunara;

= Uskladiti polozaj fekalnih instalacija sa drugim podzemnim instalacijama.

Planirani troskovi izgradnje

U okviru ovog planskog dokumenta izvrSen je i proracun planiranih troSkova gradnje kanalizacionog
sistema. Obracun je vrSen tako $to su u okviru strukture troSkova zastupljeni gradevinski, masinski i
ostali potrebni radovi na polaganju kanalizacionih vodova, kao i troSkovi plansko projektne
dokumentacije. U okviru kanalizacionog sistema planiranog podrucja KraSi¢i 3 obracunata je cijena
gradnje kucnih prikljucaka, tercijarne i sekundarne mreze.

U okviru cijene kanalizacione mreze se uracunava i cijena $ahtova. Zbog obracuna cijene Sahtova,
mada se radi o istom profilu DN200mm, cijena kucnih priklju¢aka na kanalizacionu mrezu po metru je
uvecana u odnosu na uli¢nu mrezu, jer se veliki dio odnosi na Sahtove kucnih prikljucaka.

ODVODENJE KISNIH VODA

Sakupljanje, regulisanje i odvodenje atmosferskih voda i buji¢nih tokova je takode vazna faza za
pravilnu urbanizaciju naselja, gradova i Citavih regiona u smislu zastite od plavljenja. Zavisno od
geografskog poloZaja, nagiba terena, kvaliteta voda, prirode i namjene recipijenta u koji se ove vode
ulijevaju treba u planovima predvidjeti i stepen tretiranja atmosferskih voda, kako ne bi doSlo do
degradacije recipijenta. Za KraSi¢e odvodenje otpadnih voda se posmatra u okviru Cinjenice da je
recipijent odnosno more dosta udaljeno od mjesta nastanka oborinskih voda.

Kriteriji za dimenzionisanje

Podrucje se ne urbanizuje u vecoj mjeri i smatra se da je neracionalno graditi atmosfersku kanalizaciju
za cijelo podrucje. Odvodenje padavina sa krovnih povrSina potrebno je regulisati olucima kojima se
padavine odvode do najblizih zelenih povrSina. Prije ovakvog odvodenja kiSnih voda potrebno je,
pogotovo u ljetnjem periodu, razmotriti i realizovati moguénosti sakupljanja kiSnice u akumulacijama,
odnosno cisternama (“bistiernama”) kao vode koja se moze koristiti u tehnicke svrhe, kao sto je vec
navedeno u dijelu o vodosnabdijevanju.

| otpadne oborinske vode sa kolovoznih povrSina regulisanjem padova je potrebno odvesti do najblizih
zelenih povrSina, s tim §to je potrebno razmotriti moguénost njihovog preciS¢avanja u slucaju
eventualnog zagadenja parkirnih povrsina od ulja i masti vozila.

Planirano rjesenje

Kao &to je ve¢ navedeno, podrucje se ne urbanizuje u vecoj mjeri i smatra se da je neracionalno
graditi atmosfersku kanalizaciju za cijelo podrucje. Za odvodenje atmosferskih voda sa betonskih
povrSina i krovova manjih objekata mogu se izgraditi rezervoari za prihvat oborinskih voda za
pojedinaCne objekte ili za viSe susjednih objekata. Vode koje bi se sakupile na ovaj na¢in mogu se
koristiti kao tehni¢ka voda i voda za zalivanje.
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Mreza za prikupljanje oborinske kanalizacije rijeSi¢e se na nivou buduce projektne dokumentacije. Uz
rezervoare je potrebno predvidjeti i filtriranje oborinske vode. Voda ¢ée se koristiti kao tehni¢ka voda za
zalivanje.

Kanalisanje atmosferskih voda uz eventualno potrebne saobracajnice planira se putem otvorenih
rigola i kanala uz samu saobrac¢ajnicu. Kad god to prostor dozvoljava pozeljno je da kanali budu
zatravnjeni.

Dakle, izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se sakupljale i kanalisale kiSne sa vecih
povrstina i grupe objekata i sakupljale u sabirni kanal za cijelo podrucje nije potrebna na podrucju
Krasic¢i 3.

Urbanisticko-tehnicki uslovi za projektovanje kiSne kanalizacija u okviru odvodnje oko objekata ili u
slu¢aju formiranja manjih jedinica za sakupljanje kiSnice sa viSe objekata u cilju kori§¢enja preciS¢ene
oborinske vode u tehnicke svrhe:

= Striktno zabraniti upustanje fekalne kanalizacije u bilo koji objekat za odvodenje kiSne kanalizacije;
= U oborinsku mrezu se ugraduju PEHD i PE (polietilen) cijevi;

= Ne upustati kiSnicu u fekalnu kanalizaciju.

Osnovni elementi hidrotehniCke infrastrukture prikazani su na grafickom prilogu br. 08 - PLAN
HIDROTEHNICKE INFRASTRUKTURE.

UPRAVLJANJE OTPADOM

Polazne osnove

U ovom dijelu planskog dokumenta, razmatrace se upravljanje otpadom u okviru nastanka i vrste
otpada na samom prostoru Krasi¢i 3 u okviru samog naselja KraSi¢i; procjena koli¢ina otpada koje
nastaju u planiranom prostoru zavisno od vrste populacije i doba godine; sakupljanje i transport
otpada u okviru posmatranog prostora i deponovanje sakupljenog otpada na komunalnu deponiju na
koju se odlaze komunalni otpad sakupljen na teritoriji Tivatske opstine. Napominje se da se u okviru
ovog dijela UP-a razmatra samo upravljanje komunalnim otpadom, odnosno otpadom kvaliteta
komunalnog otpada nastalim na prostoru Krasici 3.

U okviru ovog dijela Plana razmotrice se upravljanje &vrstim otpadom za planski period do 2030.
godine.

Sakupljanje i transport otpada obavljace se specijalnim komunalnim vozilima do gradske sanitarne
deponije, a privremeno deponovanje otpada do transporta je u metalnim sudovima — kontejnerima,
lociranim u neposrednoj blizini planskog podrucja Krasici 3.

Broj kontejnera je potrebno utvrditi racunski uz postovanje ostalih sanitarno-tehnickih kriterijuma datih
propisima i standardima.

Transport i deponovanje eventualng opasnog otpada nastalog na podruc¢ju Krasi¢i 3 (kao $to su
otpadni akumulatori, upotrebljena motorna ulja...), razmatraée se posebno jer je upravljanje ovom
vrstom otpada potrebno rijesiti na drzavnom nivou. Opasni otpad je potrebno propisno sakupljati,
skladistiti i odlagati na deponiju za opasni otpad kako to bude rijeSeno.

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se principima usvojenim u dolje navedenim

dokumetnima i zakonskim aktima.:.

- Strateski master plan za upravljanje ¢vrstim otpadom na drzavnom nivou (Gopa 2004, Projekat
finansiran od EU),

- Plan upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period od 2008 do 2012.

- Nacionalna politika upravljanja otpadom (2004)

- Zakon o upravljanju otpadom (,Sluzbeni list CG* broj 64/11),

- Pravilnik o klasifikaciji otpada i katalog otpada (,Sluzbeni list CG" broj 35/12)

- Zakon o komunalnim djelatnostima (,Sluzbeni list RCG*" broj 12/95)

- Pravilniu o postupanju sa gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada,
uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog gradevinskog otpada (,Sluzbeni list CG* broj
50/12),

- Pravilnik o nacinu pakovanja i odstranjivanja otpada koji sadrzi azbest (,Sluzbeni list CG“ broj
11/13),

- Lokalni plan upravljanja otpadom Opstine Tivat za period 2009 — 2013.
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Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom «Uspostavljanje
integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na poveéanju koli¢ine otpada koji se sakuplja,
smanjenju koli¢ina otpada koji se odlaze, uvodenju reciklaze».

Sistematizacija komunalnog, sanitetskog i opasnog otpada je izvrSena u okviru navedenog Zakona o
upravljanju otpadom i Pravilnika o klasifikaciji otpada i katalogu otpada (,Sluzbeni list CG* broj 35/12).

Sistem upravljanja opasnim otpadom zasniva se na osnivanju budué¢eg Centra za tretiranje opasnog
otpada i odgovaraju¢e deponije koja bi opsluzivala ¢itavu teritoriju Crne Gore.

Sistem upravljanja medicinskim otpadom, uobiajeno se zasniva na organizovanju prikupljanja otpada
sa odredenih lokacija i odlaganja na meduopS$tinske deponije u posebne celije namijenjene za
odlaganje medicinskog otpada.

Gradevinski otpad koji ¢e nastati u toku eventualne gradnje i rekonstrukcije na planskom podrucju
Krasic¢i, potrebno je propisno sakupljati i odvoditi na deponiju za gradevinski otpad. U periodu
izgradnje gradevinski otpad ¢e biti deponovan na deponiju gradevinskog otpada koja ¢e biti odredena
Planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za naredni planski period, odnosno Planom upravljanja
otpadom Opstine Tivat za naredni planski period (2013 — 2017). Vjerovatno ¢e to biti i dalje lokacija
Grabovac.

U slu€aju postojanja azbest cementnog otpada definisanog navedenim Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, ovaj otpad je potrebno propisno skladidtiti u propisne folije, prevoziti
zatvorenim vozilima i propisno odlagati na deponiju gradevinskog otpada.

Kriteriji za dimenzionisanje

Da bi se procjenila koli¢ina proizvedenog otpada na godiSnjem, odnosno mjese¢nom nivou (imajuci u
vidu procenat popunjenosti kapaciteta) potrebno je usvoijiti koli€¢inu otpada proizvedenu po stanovniku.
Usvojene su koli¢ine za stanovnike i turiste za primorje iz navedenog Master plana za &vrsti otpad, a
za zaposlene orijentaciono procijenjena koli¢ina otpada:

» 0,9 kg/stan/dan za stanovnike

» 1.5 Kkg/stan/dan za turiste

» 0.5 kg/stan/dan za zaposlene

Smatra se da ¢e u planiranim objektima biti smje&teni turisti pa se za sve proizvodace otpada moze
usvojiti procijenjena koli¢ina od 1,5kg/stan/dan.

Tabela proracuna kolicina cvrstog ofpada u danu najvece proizvodnje

Kategorija potrosaca Br.stanov. kg/stan/dan
turisti i stanovnici 102 1.5 153
Ukupno 102 1.5 153

Planirano rjesenje

Procjenjena koli¢ina otpada na mjeseénom nivou za planirano podruc€je iznosi pri maksimalnoj
popunjenosti kapaciteta 153kg dnevno, odnosno 4590kg (4,6t) mjese€no. Sa popunjeno$cu kapaciteta
za stanovanje 5,8 i mjesecnim prosjekom od 4,6 tona, proizvodnja otpada na godiSnjem nivou iznosi
oko 27t. Maksimalno moguci koeficijent popunjenosti kapaciteta je 12 za godinu dana i on bi oslikavo
popunjenost svih kapaciteta svih dvanaest mjeseci od 100% odnosno 1 mjesec¢no.

Dakle, navedeni koeficijenti predstavljaju koeficijent popunjenosti kapaciteta KraSica, pri ¢emu je
ukupna popunjenost kapaciteta mjesecno okarakterisana kao 1 (100%). Koeficijenti popunjenosti
kapaciteta po mjesecima, kao i ukupno na godi$njem nivou dati su u sljedecoj tabeli:
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Popunjenost kapaciteta naselja po mjesecima
Mjesec

I 0,30
Il 0,30
1 0,30
v 0,30
Vv 0,50
VI 0,50
VI 1,00
VI 1,00
IX 0,50
X 0,50
XI 0,30
Xl 0,30
GodiSnje 5,80

Preporucuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okviru naselja u saradnji sa JKP
"Tivat”. Sa procentom reciklaze od 10%, 20% i 30% koli¢ina otpada koju treba odvesti na sanitarnu
deponiju bi na godi$njem nivou iznosila oko 30t, 27t i 24t respektivno.

Sakupljanje i transport otpada u KraSi¢ima vrSice preduzece koje sakuplja i odvozi otpad u opstini -
JKP ,Tivat”.

Sakupljanje i transport u okviru samog podruc¢ja Kra$ic¢i 3 potrebno je organizovati tako da se otpad
odlaze od kasnih vecernjih do jutarnjih sati i sakupljanje organizuje u ranim jutarnjim ¢asovima da ne
bi opterecivalo saobracaj kroz naselje u dnevnim 3$picevima. Otpad iz naselja ¢e se odlagati u
kontejnere smjestenim na kontejnerskim mjestima odredenom za naselje Krasici.

Sakupljeni otpad sa prostora Krasic¢i 3 ¢e se sakupljati u okviru sakupljanja otpada sa teritorije tivatske
opstine, te odvoziti i deponovati na odabranu sanitarnu deponiju. Zato je veoma bitno da se $to veéim
stepenom reciklaze, kako u naselju Krasi¢i 3 tako i na cijeloj teritoriji OpStine Tivat, smaniji koli¢ina
otpada koja ¢e se odvoziti na deponiju, a samim i tim troSkovi prevoza i deponovanja otpada.

Uobi¢ajeno je da se pri odredivanju broja kontejnera za reciklazni otpad imaju u vidu podaci iz
navedenog Master plana za ¢vrsti otpad o strukturi komunalnog otpada. Za obalni dio koli¢ina papira i
kartona procjenjena do 25%, stakla do 10%, metala do 5%, plastike do 15% i organskogotpada do
25%, §to ukupno ¢€ini 80% od ukupnog otpada.

U okviru tivatske opstine navedenim Planom upravljanja otpadom oraganizovace se reciklazno
dvoriste u okviru servisne zone Kukoljina. Pored ovog reciklaznog dvorista tu ¢e se organizovati i
lokacija za kompostiranje organskog otpada sakupljenog sa teritorije tivatske opstine.

Kompostabilni otpad sa planiranog podru¢ja Kra8i¢i 3 moze da se transportuje do lokacije za
kompostiranje u Kukoljini. Reciklazni otpad, kao i opasni otpad koji se moze reciklirati odvozic¢e se u
reciklazno dvoriSte takode u Kukoljini.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UREBPENJE LOKACIWJA ZA POSTAVLJANJE
KONTEJNERA

U regulaciji lokalnog puta Tivat-Lustica, koji tangira podru¢je ovog UP sa njegove sjeverne strane,
predvidena je lokacija za postavljanje kontejnera, a uslovi uredenja lokacije su slededi:

» Planom su definisane i na grafickim prilozima prikazane lokacije za postavljanje kontejnera.
Lokacije su planirane u vidu niSa u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti od potreba u
njima je predvideno 3,4 ili 5 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta 1,1m3.

= Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi ra¢una da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

» Za neometano obavljanje iznoSenja smeca planom je svim niSama obezbeden direktan prilaz
komunalnog vozila.
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= U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerskih mesta sa 3, 4 i 5

kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m3).

Dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapaciteta 1,1m3
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4.4.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Plansko rjesenje

Procjena buduéeg razvoja se temelji na planskim dokumentima: Prostorno-urbanistiCkom planu
opstine Tivat (PUP), Strategiji razvoja energetike CG do 2025 (SRECG), smjernicama EPCG A.D.
Nik&¢-FC Distribucija Podgorica, Prenosnog sistema A.D. Podgorica, Tehni¢kim preporukama FC

Distribucije.
Procjena potrebne elektiri¢ne snage

Apartmani se u proracunu tretiraju kao stambene jedinice u kategoriji potroSnje stanovanja.
U proradunu se koriste obrasci:

. Pv=Pi-fp vréna snaga jednog stana
. Pvn=Pv-finza n>10 vr§na snaga grupe od n stanova
o Fp faktor potraznje (sl.2)
. fi=feo +1-feo faktor istovremenog djelovanja (sl.1) \n
) Pi=18kW prosjecna vrijednost instalisane snage stana
. Pv=18-0,45=8kW prosjecna vrijednost vrSne snage stana
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Proéjer{a vréne snage uradena je na osnovu planiranih kapaciteta: broj stambenih jedinica (BRGPm?) i
BRGP (m?) ostala potroSnja (djelatnosti).

Ostala potro$nja se odnosi na komunalne, ugostiteljske, turisticke servise i sve ostale pratece potrebe
stanovnika naselja.

Elektroenergetski normativ za ovu kategoriju potroSnje procjenjuje se na 50W/m2.

Ukupno planirani kapaciteti UP Krasiéi 3:
stanovanje 34 apartmana (3226.2m2 BRGP)
poslovanje 1203.5m2 BRGP

Potrebna vrSna elektri¢na snaga:
stanovanje Pv=73kW
poslovanje Pv=6,6kW

U proracunu je potrebno uzeti u obzir potro$nju javne rasvjete i gubitke u elektriénoj mrezi:
-za potrebe javne rasvjete procjenjuje se 5kW
-gubici elektricne energije se procjenjuju na 10% (8,5kW)

Ukupno potrebna elektricna snaga je Pv=98kVA sa pretpostavljenim faktorom snage cos¢=0,95
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Elektroenergetska mreza

Izvedeni bilans potrebne elektriéne snage za podrucja u obuhvatu UP ,Krasiéi 2” i ,Krasi¢i 3" pokazuje
da se pitanje izvora energije i 10kV naponskog nivoa mora traziti u zajedni€kom rjeSenju. To rjeSenje
pretpostavlja jednu trafostanicu koja ce biti locirana u dijelu naselja KraSi¢i 2 instalisane snage
630kVA tipa NDTS. Ovu trafostanicu ¢e povezivati sa planiranom trafostanicom u naselju KraSici 1
podzemni kablovski vod tipa XHE 49A (jednozilni) presjeka 240mm?2Al.

Niskonaponske mreze u naseljima ¢e se izvesti kao podzemne kablovske; naselje Krasi¢i 2 napajat ce
se preko tri(3) kablovska izvoda PPOO 4x150mm? iz trafostanice na koju ¢e se objekti prikljucivati po
sistemu ulaz-izlaz na priklju¢nim fasadnim ormarima.

Sistem zastite od napona dodira izvest ¢e se zastitnim uzemljenjem sa zajednickim uzemljivacem sa
dodatnom zastitnom mjerom preko strujne sklopke.

Javna rasvjeta se planira sa Zeljeznim stubovima visine do 4m i Zivinim izvorom svjetlosti u rasvjetnim
tijelima snage 125-250W. Instalaciju ¢e napajati podzemna kablovska mreza za javnu rasvjetu tipa i
presjeka provodnika PPOO 4x25mm?Al. Za priklju€ak u trafostanici predviden je poseban stalak za
javnu rasvijetu.

Smijernice

Strategija razvoja energetike CG do 2025 god. obavezuje na postepeno usvajanje standarda EU u
oblasti naponskih nivoa Sto ¢e rezultirati uvodenjem jednog srednjeg napona (20kV) umjesto dva:
35kV i 10kV; jedne transformacije 110/20kV umjesto trostepene 110/35/10kV.

Standard za pojedine elemente mreze usaglaSen je u duhu preporuka i smjernica EPCG-FC

Elektrodistribucija:

¢ Distributivna TS u montazno-betonskom kuéistu tipa DTS; srednjenaponsko razvodno postrojenje
NDTS izolovano SF6 gasom za napon 20kV.

e Instalisane snage transformatora: 630kVA i 1000kV; primarni namotaj 10kV prespojiv na napon
20kV.

o Tip i presjek provodnika kabla za polaganje u zemlju: jednozilni XHE 49A, 240mm? i 150mm?; za
nadzemno polaganje samonosivi kb. snop (SKS) 3x50mm? Al. Svi novi kablovi u mrezi 10kV treba
da budu proizvedeni za napon 20kV.

o  Karakteristika opreme 35kV i 10kV u novim TS 35/10kV treba da bude: postrojenje tipa GIS sa
vakumskim prekidac¢ima i mikroprocesorskim jedinicama za zastitu, mjerenje i upravljanje. Snage
transformatora su: 4MvA, 8MvA i 12,5MvA.

e NN mreza izvodi se iskljuCivo kao kablovska, podzemno i nadzemno; presjek provodnika za
podzermno polaganje je 150mm?2A/ i 240mmA3, a nadzemno (SKS) 70mm?2A/ u razvodu mreze.
Za priklju¢ne podzemne kb. vodove presjek je 25mm?2A/i 16mm-2Al/ za nadzemni prikljucak.

e Sistem zastite: zastitno uzemljenje sa zajednic¢kim uzemljivacem i dodatna mjera zastite strujna
sklopla.

* Rasvjeta saobracajnica treba da zadovolji propisane fotometrijske parametre date medunarodnim
preporukama CIE.

e Predlaze se sledeci energetski koncept:

1. tehnologija za $to manje koridcenje ugljenika;

2. obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotonaponski moduli i solarni kolektori), bio masa;

3. energetski efikasan urbani dizajn koji podrazumijeva pazljiv izbor gradevinskih materijala
(koncept “niskoenergetskih zgrada”);

4. inteligentno upravljanje u stanovanju.

e U postupku izdavanja gradevinske dozvole potrebno je pridrzavati se procedure-protokola FC
Distribicije Podgorica broj 40-00-17865 od 24.11.2011 god. kojim se reguliSe postupanje
Operatera distributivnog sistema

Alternativni izvori energije — energetska efikasnost

Smanjenje uticaja na zivotnu sredinu kroz manju emisiju CO2 i stvaranje uslova za vece koriS¢enje
obnovljivih izvora energije je primarni cilj energetske politike razvoja.

Solarna energija, snaga vjetra, geotermika, biomasa su potencijalni izvori Ciste obnovljive energije.
Energija direktnog sun€evog zracenja je veoma primenjiva na podrucju Tivta zbog povoljnog polozaja i
velikog broja sun¢anih dana u godini.
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KoriS¢enjem ove energije moguce je ustedjeti i do 60% godiSnje potrebne energije za pripremu
sanitarne tople vode. PodrSka sistemu grijanja i hladenja prostorija su takode mogucnosti primjene
energije sunca.

Solarna energija se pretvara u izvor el. energije preko fotonaponskih sistema (modula) za napajanje
troSila relativno malih snaga na podrucju informatike, mjerenja, telekomunikacija, signalizacija,
osvetljenja itd.

Povezivanje solarnog sistema s javnom elektricnom mrezom dobija se energetski sistem Kkoji
objedinjava prednosti oba izvora energije: neznatne troSkove solarne energije i uvjek prisutni izvor el.
energije iz javne mreze. ViSak energije iz solarnih modula daje se javnoj mrezi ili skladisti u baterijama
8to je moguce za vrijeme ljetnjih mjeseci.

Racionalno i efikasno kori§éenje energije se postize i kroz niz mjera kao §to su:
¢ Smanjenje gubitaka u razvodu elektro mreze na 10%
Uvodenije tarifnih sistema koji ¢e podsticati Stednju energije
Pazljiv izbor gradevinskog materijala, opreme i izolacionih materijala kod gradnje objekata
Izbor energetski efikasnih potroSaca visokog stepena korisnog dejstva
Izbor energetski efikasne Stedne rasvjete
Izbor sistema za inteligentno upravljanje u stanovanju

Osnovni elementi elektrotehnicke infrastrukture prikazani su na grafiCkom prilogu br. 09 - PLAN
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE.

4.4.4. ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Prostor KraSi¢a 3 je planiran u skladu sa savremenim trendovima razvoja elektronskih komunikacija,
implementacije novih trzista i tehnologija, liberalizacije trzista i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija. Plan je takode opredijelien u skladu sa rastom broja i vrsta servisa i njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vec¢oj informisanosti drustva i brzem razvoju privrede i
opStine u cijelini.

Jedan od glavnih cilieva plana je da se na predmetnom podru¢ju omoguci planiranje i izgradnja
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtjeve viSe operatera elektronskih
komunikacija, koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po
ekonomski povoljnim uslovima, a koje ¢e se modi Koristiti i za potrebe organa lokalne samouprave.

U skladu sa ,Pravilnikom za odredivanje elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce
infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih
objekata” (,Sluzbeni list Crne Gore* br.83/09) potrebno je planirati izgradnju predmetne infrastrukture
vodeci racuna o slede¢im napomenama:

- Da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece
elektronske komunikacione infrastrukture;

- Da se uvijek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i novih
saobracajnica;

- Da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim standradima.

Savremeni trendovi razvoja elektronskih komunikacija daju veoma Sirok spektar elektronskih
komunikacionih servisa kao i razli€it pristup pojedinih operatera elektronskih komunikacija operatera.
U elektonskoj komunikacionoj pristupnoj mrezi, koja je predmet ovog plana, koristice se kablovi tipa
TK59-GM i opticki kablovi FO SM i gradi¢e se kablovska kanalizacija sa cijevima PVC &110mm i pE
J40mm odgovarajuc¢ih kapaciteta, koji ¢e omoguciti dugoro¢ni razvoj elektronskih komunikacionih
servisa na ovom podrucju. Do svakog kablovskog razdjelnika (KROS ormar) projektovana je
kablovska kanalizacija sa minimalno 1xPVC @110mm i privodnim oknom unutrasnjih dimenzija
60x60x90 cm.

Radio - difuzni (bezi¢ni) sistemi

U ovoj fazi planiranja nije moguce definisati lokacije za bazne stanice radio-difuznih sistema, jer to
prevashodno zavisi od provajdera takvih usluga i njihovih mjerenja i zahtjeva za realizaciju konkretnih
projekata. Medutim, mogu se dati smjernice i tehniCki zahtjevi za davanje urbanisti¢ko- tehnickih
uslova za svaki projekat te vrste.
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Osnovna koncepcija GSM sistema mobilne telefonije bazirana je na klasi¢noj arhitekturi ¢elijske radio-
mreze. Osnovna jedinica ovakve mreze je ¢elija. U ciliju pokrivanja zeljene teritorije, servisne zone
osnovnih ¢elija se udruzuju i na taj nacin formiraju jedinstven sistem.

Svaka ¢elija ima svoju baznu stanicu (BTS — Base Transcevier Station) koja radi na dodijeljenoj grupi
radio-kanala. Radio-kanali dodijeljeni jednoj ¢eliji u potpunosti se razlikuju od radio-kanala dodijeljenih
susjednim celijama.

Sve savremene GSM bazne stanice koncipirane su tako da se za njihovo normalno funkcionisanje ne
zahtijeva stalna ljudska posada, $to znali da u okviru uredenja bazne stanice ne treba da se radi
dovod za vodu, kanalizaciju i td.

Razlikuju se tri tipa baznih stanica, u zavisnosti od toga da li na planiranoj lokaciji bazne stanice
postoiji ili ne postoji odgovaraju¢a prostorija za smjeStaj opreme bazne stanice. Shodno tome postoje:
- INDOOR bazne stanice ( za montazu u okviru postoje¢eg objekta ili kontejnera ),
- OUTDOOR bazne stanice ( za instalaciju na otvorenom ), i
- MICRO bazne stanice ( za pokrivanje manjih zona, kao $to su hoteli, trzni centri i sl.)

Sto se tite zastite Zivotne sredine, bazne stanice svojim radom ne zagaduju Zivotno i tehnicko
okruzenje. Ni na jedan nacin ne zagaduju vodu, vazduh i zemljiSte. U manjoj mjeri i u ograni€enom
prostoru eventualno moze doc¢i do pojave nedozvoljenog nivoa elektromagnetskog zracenja baznih
stanica, Sto se pravilnim planiranjem i projektovanjem, te testnim mjerenjima moze preduprijediti, kao
da se i u svemu pridrzava Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,SI. List RCG* br. 80/05) i
Zakona o zivotnoj sredini ( ,Sl.list CG" br.48/08).

Maksimalni nivo izlaganja stanovniStva za frekvencijski opseg od 10Mhz — 300Ghz dati su
+Pravilnikom o najve¢im dozvoljenim snagama zra€enja radijskih stanica u gradovima i naseljima
gradskog obiljezja“ Agencija za radio - difuziju RCG (br.01-932) iz 2005 god.

Planirana TK kanalizacija

Projektant se opredijelio da dimenzioniSe novu tk kanalizaciju unutar zone predmetnog UP Krasi¢i 3 i
odredio da ista bude povezana na RSS Krasici. U zoni je predvidena izgradnja novih stambenih
objekata i dogradnja postojec¢ih stambenih objekata.

Planirana je privodna TK kanalizacija od 2PVC cijevi @ 110mm od strane RSS Krasiéa. Cjelokupna
EK kanalizacija treba da zadovolji potrebe registrovanih operatera elektronskih komunikacija kao i
potrebe lokalne samouprave u skladu sa savremnim trendovima razvoja elektronskih komunikacija.

Po kablovskim pravcima su definisani i kapaciteti PVC cijevi i ukupna duzina planirane TK
kanalizacije: sa 2PVC cijevi @ 110mm iznosi 470m.

Uz izgradnju EK kanalizacije planirana je izrada 8 novih tk okana sa lakim poklopcima. Trasu
planirane kanalizacije potrebno je uklopiti uz trase trotoara, saobracajnica ili zelenih povrSina jer
ukoliko bi se okna radila u trasi saobracajnica ili parking prostora morali ugradivati teSki poklopci sa
ramom i u skladu sa tim raditi i ojaCanja TK okana $to bi bilo neekonomi¢no.

TK kanalizacija i TK okna u okviru ovog UP a moraju se izvoditi u svemu prema vazecim propisima i
preporukama ZJ PTT iz ove oblasti. U sluaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom
vodovodne, kanalizacione i elekiro infrastrukture, treba postovati propisna rastojanja i pozicije
postavljanja a dinamiku izgradnje vremenski sinhronizovati.

Izradnjom nove TK kanalizacije treba da bude omoguéeno maksimalno iskoriStenje planiranih TK i
KDS kablova. Projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata treba definisati plan i nacin priklju¢enja
svakog pojedinaénog objekta. Pojedinagnim projektima treba planirati privodnu TK kanalizaciju od tk
okana do samih objekata i to sa Alkaten cijevima 2X PE @& 40mm.

Kuénu TK instalaciju u objektima treba izvoditi u tipskim ITO LI ormari¢éima, lociranim na ulazu u
objekat na propisnoj visini. Na isti nacin planirati distributivni ormari¢ za koncentraciju ku¢ne instalacije
za potrebe distribucije kablovskog TV signala i sa opremom za pojaanje i modulaciju TV signala.

Kuénu TK instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa instalacionim kablovima FTP Cat6 4P 24AWG
odnosno FTP Cat7 ili sa kablovima sliénih karakteristika koji se proviace kroz gibljive PVC cijevi u
odgovarajuci broj prolaznih kutija i vode do ITO LI, ili optickim kablovima koji bi zavrSavali u opti¢kim
terminacionim kutijama radi pruzanja dalje modernizacije elektronskih komunikacija (FTTH
tehnologije), a bez potrebe za izvodenjem dodatnih radova.
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Za poslovne prostore predvidjeti instalaciju za 4 ek prikljuc¢ka dok za stambene objekte treba
predvidjeti instalaciju za 2 ek priklju¢ka ili odgovaraju¢im optickim kablovima koji bi zavrSavali u
optickim terminacionim kutijama. Takode treba predvidjeti i mogucnost za montazu javnih telefonskih
govornica.

Planirana TK kablovski pravci i TK koncentracije
EK kablovski pravci se poklapaju sa pravcima EK kanalizacije:

Kablovski pravac 1. RSS Krasici - Krasi¢i 3(2PVC ciijevi)

Na predmetnom podrucju planirati minimalno 7 EK kablovskih razdjelnika (ITO — LI ormari¢a za
unutraSnu montazu) sa procjenjenim kapacitetima u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK
usluga.

U kanalizacionom pravcu 1 predvidjeti jednu cijev za opticke kablove koja ide od RSS Krasi¢i —do
KraSic¢i 3, a ostale cijevi predvidjeti u skladu sa planiranim potrebama provajdera EK usluga.

Potrebno je takode ostaviti mogucnost provlacenja optickih kablova do svake stambene odnosno
stambeno-poslovne jedinice FTTX i FFTB, odnosno kablovsku kanalizaciju za potrebe lokalne
samouprave: linkovi za povezivanje opstinskih i drzavnih organa, video-nadzor, telemetrijske tacke,
informativno - turisticki punktovi i sl.

Osnovni elementi telekomunikacione infrastrukture prikazani su na grafickom prilogu br. 10 - PLAN
TELEKOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE.

Prilog 1 - Skracenice:

ADSL - Asimetric Digital Subscriber Loop
MIPNET-Montengrin Internet Protocol Network
LLICG-Leased line internet cg

LLTCG- Leased line internet crnogorski telekom
IPTV-Interent Protocol Televisija

KDS-Kablovski Distributivni Sistem

RDS-Radio Difuzni Sistem

MMDS- Multichannel Multipoint Distribution Service
WiMax- Worldwide Interoperability for Microwave Access
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Prilog 2:

Lokacije radio baznih stanica (RBS) mobilne telefonije i radiodifuznih predajnika na teritoriji OpStine

Tivat su date u sledecoj tabeli:

Lokacije objekata Radio difuznog centra;

Maziv lokacije Opé&tina GPS Gé_le:r?r?;‘afska GPS Sﬁ;ﬁ;afska
Luéﬁﬁa Tivat 18E36297 aoN2azsd
Lustica Tivat 18E36267 42N24364
Lokacije baznih stanica T-Mobile:
Maziv lokacije Opstina GRS g;;r?r?;afska Lol de;ﬁ;afska |
| f‘g:;jifgmniz;‘;m Tivat 018°43'10.34"E | 42°24'54 86"N
Radanovici Tivat D18°4536 50'E | 42°21'20.04"N
Radovidi Tivat 018°40'50.34'E | 42°23'43 58"N
[ Tivat TKC Tivat 018°4162 01"E | 42°26'51.12'N
Zabrde Tivat 018°3540 0G"E | 42°258"12.00'N |

Lokacije barznih stanica Telenor-a:

! Naziv RES-a Opstina Gez?r::;“é Geografska duzina

Hotel Paima Tivat 42°25'41.15"N 018°41'57 88°E
Radovici Tivat 42°23'30 42N 018°41'08 64"E

[ Tivat Tivat 42°26'00.74"N 018°42'1548"E |
Tivat Aerodrom Tivat 42°24'40 10"N 018°43'26 78"E

Lokacije barnih stanica Mtel-a:

Geografska duzina

018°41'52.90"E

Geografska
Naziv RBS-a Opétina &irina
KO04 Tivat Tivat 42°35'55 7E'N
KOoO05  Aesrodrom Tivat
Tiwat 42°24'46.20"N
| KOO7 Donja | .
Lastva | 42%26'31.58"N
" KOS5 Radovici Tivat | 42°23'43.5¢
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4.5. UPOREDNE TABELE POSTOJECIH | PLANIRANIH BILANSA | KAPACITETA

NAMJENE POVRSINA

POSTOJECE STANJE PLANIRANO RJESENJE

namjena povrsina pod namjenom povrsina pod hamjenom
m2 % m2 %
MJESOVITA NAMJENA 0 0 3467.8 34.7
STANOVANJE MALIH GUSTINA 724.03 7.25 864.7 8.7
SPORT | REKREACIJA 0 0 1099.8 11.0
PUJ —povrSine za pejzazno uredenje 8910.22 89.26 3064.4 30.7
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE 347.80 3.49 1485.2 14.9
UKUPNO 9982.05 100 9982.05 100
URBANISTICKI PARAMETRI | KAPACITETI
POSTOJECE STANJE PLANIRANO RJESENJE

povréina pod objektima 638.57 2176.5m>
ukupna BGP objekata 1277.14 4429.7m?
prosjec¢na spratnost na nivou plana P+1 Su+P+1+Pk
indeks zauzetosti terena na nivou plana 0.06 0.22
indeks izgradenost na nivou plana 0.13 0.44

4.6. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA
U obuhvatu UP ,Krasi¢i 3"planirane su slijede¢e namjene povrsina:
1. MJESOVITA NAMJENA

Sadrzaji mjeSovite namjene koncentrisani su na potezima uz glavne saobracajnice: uz ulicu Lustica —
Radovic¢i, na UP2, i uz novoplaniranu kolsku ulicu (UP 15) u gornjem dijelu naselja, na UP7, UP8, UP9
i UP10

PovrSine mjeSovite namjene predvidene su za stanovanje i druge pratece sadrzaje koji ne ometaju
stanovanje a znacajno obogacuju ponudu aktivnosti i time unapreduju ukupni kvalitet Zivljenja.
Planirani sadrzaji su: trgovina, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, poslovno-komercijalni sadrzaji,
razliciti tipovi usluga.

2. STANOVANJE MALIH GUSTINA

Stanovanje malih gustina planirano je na 2 urbanisticke parcele: UP1 i UP4. Na UP4 se i u postojeéem
stanju nalazi stambeni objekat.

3. SPORT | REKREACIJA

Na UP6 planirani su sportsko-rekreativni sadrzaji na otvorenom. Objekti sporta i rekreacije svedeni su
na suterenski objekat u kojem su smjeSteni higijensko-sanitarni blok i trgovinsko-usluzni sadrzaji
kojima se upotpunjuje ponuda za kvalitetno provodenje vremena uz bavljenje sportskim aktivnostima.

Od sadrzaja na otvorenom planirani su trim staza i tereni za mini golf a uz njih ozelenjene povrsine i
maniji plato.

4. POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE (PUJ)

PovrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim
dokumentom se klasifikuju kao zelene i slobodne povrsine javne namjene.
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Na urbanisti¢kim parcelama UP3, UP5 i UP11 planirana je park-Suma kojom se pejzazno obogacuje
prostor i obezbeduje ,zelena veza“ gornjeg dijela naselja Krasici i obalnog podrucja. Detaljni uslovi
nacina ozelenjavanja i uredenja ove zone dati su u poglavlju 4.3. PEJZAZNO UREDENJE.

5. POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE
PovrSine saobracajne infrastrukture ovim planskim dokumentom su namjenjene za drumski sacbraca,j.

Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafickom prilogu 05 - PLAN NAMJENE POVRSINA.

4.7. FAZE REALIZACIJE

Kako je predmetno podrucje trenutno velika ozelenjena i samo delimiéno izgradena povrSina koju
treba prenameniti i urbanizovati, ovaj UP predstavlja tip "razvojnog plana" kojim se, u velikoj meri,
transformiSe prostor.

Predlozenim rjeSenjem za podrucje u obuhvatu UP ,KraSi¢i 3" definisan je osnovni pravac njegovog
daljeg urbanog razvoja: podrucje je izdeljeno na 15 urbanistickih parcela i postavljena je ulicna mreza
kojom se obezbeduje dostupnost svih parcela. Time se stvara mogucnost etapne realizacije odnosno
postepene izgradnje prostora kroz zasebno aktiviranje svake od parcela.

Da bi proces realizacije Plana po pojedina¢nim parcelama zapoceo, svakako da je prva faza na
gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiste potrebno za javne namjene, prije svega, u smislu
rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih saobrac¢ajnica i tehnicke infrastrukture, ¢ime bi se aktivirale
sve i danas nedostupne lokacije.

Osim postojanjem pristupnih ulica nova izgradnja nije planski uslovljena odredenim fazama, ve¢ ¢e se
odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i potrebama naselja, finansijskim moguénostima Opstine,
trzisnim prilikama i drugim druStveno-ekonomskim faktorima. Takode, u obuhvatu UP ,Krasi¢i 3*
planiran je i veliki udeo povrSina pejzaznog uredenja javne namjene, pa ¢e realizacija Plana
umnogome zavisiti i od programa uredenja lokalne samouprave i njene ekonomske moci.

Proces realizacije Plana svakako bi zapo€eo na parcelama blize postojecem putu Lustica-Radoviéi.

4.8. EKONOMSKA PROJEKCIJA

Planirani investicioni zahvati

Ekonomski efekti koji se urbanistickim planom generiSu procjenjuju se u ovom materijalu na bazi
sledecih pretpostavki:

Ekonomski efekti se, u dijelu utvrdivanja naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta, obraunavaju
viSevarijantno:
* imajuéi u vidu maksimalni potencijal koji se pretpostavlja zahvatom i rjeSenjima iz
urbanisti¢kog plana,
* na nivou realizacije od 60% projektovanih kapaciteta,

Ostali ekonomski efekti se utvrdjuju simulacijom maksimalne realizacije parametara iz urbanistickog
plana.

Pretpostavlja se dinamic¢ka komponenta (faznost u realizaciji) kapaciteta iz prostorno-planskog
dokumenta.

Infrastrukturno opremanje planirane lokacije

Uredivanje gradevinskog zemljiSta spada u djelatnost od posebnog drustvenog interesa. Uredivanje
gradevinskog zemljiSta vr§i se prema srednjoro¢nom i godiSnjim programima uredivanja koje donosi
jedinica lokalne samouprave.

Osnovni ciljevi programa treba da budu:

- racionalno koridcenje gradevinskog zemljista i bolje iskoriS¢avanje postojecih kapaciteta
infrastukturnih sistema,

- efikasnost i ekonomicnost u realizaciji planiranih radova kroz uskladivanje prostornog polozaja,
dinamike i drugih uslova izgradnje pojedinih objekata,
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sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednosti, dinamike i uslova izvrSavanja radova na
uredivanju gradevinskog zemljista u programskom periodu,

podsticanje izrade planske i tehnicke dokumentacije za prostore i objekte Cija je realizacija
izvjesna i nuzna u narednim godinama,

formiranje realne i neposredne osnove za utvrdivanje visine naknade za uredivanje gradevinskog
zemljidta koju izmiruju investitori nove izgradnje i rekonstrukcije postojecih objekata kao i naknade
za koridcenje gradevinskog zemljista,

utvrdivanje izvora finansiranja planiranih radova na uredivanju zemljista u cjelini i po pojedinim
podrugjima izgradnje i vrstama radova,

kreiranje novih vidova obezbjedivanja sredstava zasnovanih na vecoj poslovnoj motivisanosti
investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjerenih realnom ekonomskom okruzenju (naplata
sa rokom otplate i sli¢no),

blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, pravnih i drugih mjera potrebnih za efikasno
izvr§enje predvidenih radova.

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija predmjera i predracuna ulaganja u infrastrukturno
opremanje predmetnog plana.

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE

Radi obezbjedenja svih elemenata pune infrastrukturne opremljenosti planirane lokacije neophodna su
sljedeca ulaganja:

r.b. | Struktura ulaganja ukupan iznos
1 | Elektroenergetika 30000.0
2 | Telekomunikaciona infrastruktura 16611.40
3 | Hidrotehnicke instalacije 74870.0
4 | Ulaganja u saobracajnu infrastrukturu 74395.0
UKUPNA ULAGANJA 195876.4

POJEDINACNI PRORACUNI TROSKOVA GRADNJE

VODOVODNI | KANALIZACIONI PODSISTEM KRASICI 3

Tabela: Ukupna procjena troskova izgradnje vodovodnog i kanalizacionog sistema
(Iznosi su u eurima — uracunati troskovi projektovanja i izgradnje):
Ukupni troskovi izgradnje vodovodnog sistema 27,710
Pozicija Prec¢nik Duzina Jedini€¢na cijena Iznos Ukupno
Cjevovodi 90 131 120 15,720
Ku¢ni prikljucci 50 - 25 109 110 11,990
Ukupni troskovi izgradnje kanalizacionog sistema 47,160
Pozicija Precnik Duzina | Jedini¢na cijena Iznos Ukupno
Sekundarna mreza 250 92 295 27,140
Kanalizacioni_kuéni prikljucci 200 91 220 20,020

Ukupno Mreza Kuéni prikljucci
Vodovodni sistem 27,710 15,720 11,990
Kanalizacioni sistem 47,160 27,140 20,020
SVE UKUPNO 74,870 42,860 32,010
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ELEKTROTEHNICKA MREZA KRASICI 3:

1. izgradnja kb. vodova u razvodu mreze 0,4kV i priklju¢aka i JR
pausalno= 30.000,00€

UKUPNO = 30.000,00€

ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA MREZA KRASICI 3:

PREDMJER | PREDRACUN MATERIJALA | RADOVA NA IZGRADNJI ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE
KANALIZACIJE

A / MATERIJAL za kablovsku kanalizaciju

1. Isporuka PVC cijevi® 110 mm /6 m kom. 157 x 12,00= 1884,00 €

2. Isporuka PE cijevi ® 40 mm met. 1080 x 0,60= 648,00 €

3. Isporuka lakih tf poklopaca sa ramom kom. 8 x 120,00 = 960,00 €
UKUPNO A: 3492,00 €

B / MATERIJAL za kablovsku mrezu

4. Isporuka TK59GM 50x4mm met. 258 x 2,10 = 541,80 €
5. Isporuka TK59GM 35x4mm met. 23 x 1,70 = 39,10 €
6. Isporuka TK59GM 25x4mm met. 140 x 1,45 = 203,00 €
7. Isporuka TK59GM 15x4mm met. 17 x 1,30 = 18,20 €
8. Isporuka TK59GM 10x4mm met. 27 x 0,80 = 21,60 €
9. Isporuka FO A-DQ(ZN) 4x12 met. 281 x 1,20 = 337,20 €
10. Isporuka FO A-DQ(ZN)4x6 met. 207 x 0,90 = 186,30 €

B / MONTAZNI RADOVI za kablovsku mrezu

11. Provladenje kablova kroz cijevi met. 184 x 0,40 = 73,60 €
(10-25 x 4 x 0.4/0.6mm)

12. Provlacenje kablova kroz cijevi met. 281 x 0,60 = 168,60 €
(30-100 x 4 x 0.4/0.6mm)

13. Provlacenje optickih kablova cijevi Fi40 met. 488 x 0,50 = 244,00 €

(12-48 optickih clakana)
UKUPNO B: 1833.40¢€

C / GRADEVINSKI | MONTAZNI RADOVI - tk kanalizacija

14. Izrada tk kanalizacije sa 2 PVC cijevi met. 470 x 10,00 = 4700,00 €
(iskop rova dim. 0,81x0,60 u zemljistu
IV kategorije, komplet rad i materijal )

15. Uvlacenje 2x PE cijevi Fi 40mm kroz cijevi met. 540 x 0,40 = 216,00 €
kroz slobodnu PVC cijev Fi100mm i do ITO

16. Izrada tk okna un.dim. 1,80x1,50x1,90 kom.8 x 700,00 = 5600,00 €
sa lakim poklopcem sa ramom
(iskop rupe dim. 2,20x1,90x2,30 u zemljistu lll/IV kategorije, komplet rad i materijal)

17. Isporuka i ugradnja e.k. kablovskih kom.7 x 110,00 = 770,00 €
Razdjelnika (tipa ITO-LI )

UKUPNO C: 11286,00 €
UKUPNO A+B+C: 16611.40 €
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STRUKTURA ULAGANJA U SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU:

ULICE KOJE SE REKONSTRUISU NOVE ULICE
e/m2 m2 ukupno u e e/m2 m2 ukupno u e
kolovoz 60 / / 70 726.6 50862
trotoar 30 / / 35 155.6 5446
pjeSacke saobracéajnice 30 602.9 18087 35 / /
18087 56308

Kao §to se iz prethodnog tabelarnog pregleda moze vidjeti, neophodno je da opstina Tivat, u ijoj
jurisdikciji se nalazi predmetni urbanisticki plan, u svom kapitalnom budzZetu obezbijedi iznos od
195876.4 eura za puno infrastrukturno opremanije u zahvatu predmetnog urbanistickog plana.

Utvrdivanje aproksimativnog iznosa prosjec¢ne naknade za uredenje gradevinskog zemljista

Ukoliko se ukupni iznos utvrdenih ulaganja u infrastrukturno opremanje podijeli sa ukupno planiranom
bruto razvijenom gradevinskom povrSinom objekata dobija se aproksimativni iznos komunalnog
doprinosa po m2 koje Opstina treba da generiSe sa predmetnog podrucja da bi realizovala ukupna
investiciona ulaganja. Obracun je napravljen imajuci u vidu dva pretpostavljena scenarija:

Scenario 1 (obracun na bazi maksimalnog BGP) 195876.4€ : 7824.6m2 =25€
Scenario 2 (obracun na bazi 60% projektovanog BGP) 195876.4€ : 4694.7 m2 =42 €

U BGP uklju€ena je povrsina svih objekata. Iz prethodnog se vidi da je neophodno da Opstina Tivat
donese Odluku o naknadi za uredivanje gradevinskog zemljiSta u iznosu od 25 €/m2 (prosjec¢no na
nivou zone) da bi prihodima sa odnosnog podrucja finansirala izgradnju primarne infrastrukture i njeno
dovodenje do predmetnih urbanistickih parcela. Rezultat bazira na pretpostavci realizacije 100%
dozvoljenje BGP. Ukoliko se kalkulacija bazira na pretpostavci koja polazi od realizacije plana na
nivou od 60%, prosjecni komunalni doprinos bi bio obradunat na nivou od 42 €/m2.

Prema postoje¢oj odluci o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljista (,SL. list Crne
Gore - opstinski propisi" br. 02/10 od 14.01.2010. godine, visina naknade za naselje Krasi¢i, koja
pripada IV zoni, naknada za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za namjenu stanovanja
iznosi 47 €/m?, odnosno 72€/m? prosje&no za poslovne namjene.

Iz prethodnog se moze zakljugiti da je urbanisti¢ki projekat, u ekonomskom smislu, samodovoljan jer
se prihvatljivim iznosom naknade za uredenje gradevinskog zemljiSta moze finansirati opremanje
planirane lokacije svim elementima planirane infrastrukturne opremljenosti.
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5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA
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5.1. SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU
Ovim planskim dokumentom nije predvidena dalja detaljna planska razrada.

Urbanisticko tehnicki uslovi su uradeni po urbanistickim parcelama i po namjenama, $to daje
mogucnost jednostavnijeg tumacenja i primjene Plana. Obzirom da se ovim Planom, na nekim
urbanistickim parcelama (UP 2 i UP10), predvida veci broj objekata, neophodno je da se prilikom
izdavanja urbanisticko-tehnickih uslova za svaki od objekata pojedinacno, izdaju i uslovi za uredenje
terena za cijelu urbanisticku parcelu kojoj objekat pripada, kao i projekat infrastrukturne mreze.

Urbanisticka parcela je osnovni prostorni elemenat Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju
mogucénosti, potencijali i ograni¢enja predmetnog prostora.

U tekstualnom dijelu, u poglavljima 5.10.Urbanisticko-tehnicki uslovi i smjernice za izgradnju objekata i
6.Analiticki podaci plana se nalaze blize odrednice i kapaciteti za svaku predmetnu parcelu.

Vrijednosti BGP, povrSina pod objektom i spratnosti iskazane u tabelama, poglavlje 6. "Analiticki
podaci”, su maksimalne vrijednosti, $to znaci da mogu biti i manje, u skladu sa interesima investitora.

Ukoliko na postoje¢im granicama katastarskih parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra
i plana, mjerodavan je zvanicni katastar.

Investitori svih objekata na teritoriji plana se obavezuju da u sklopu projekine dokumentacije dostave i
Geomehanicki elaborat.

5.2.  SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Kako je predmetno podrucje trenutno velika neizgradena i ozelenjena povrsina koju treba prenameniti
i urbanizovati, ovaj UP predstavlja tip "razvojnog plana" kojim se, u velikoj meri, transformiSe prostor.

Predlozenim rjeSenjem za podrucje u obuhvatu UP ,KraSi¢i 3" definisan je osnovni pravac njegovog
daljeg urbanog razvoja: podruje je izdeljeno na 15 urbanistickih parcela i postavljena je ulicna mreza
kojom se obezbeduje dostupnost svih parcela.

U ovakvoj situacij,i da bi proces realizacije Plana po pojedina¢nim parcelama zapoceo, svakako da je
prva faza na gradskim vlastima - da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne namjene, prije
svega, u smislu rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih saobracajnica i tehnicke infrastrukture, ¢ime
bi se aktivirale sve i danas nedostupne lokacije. Osim postojanjem pristupnih ulica nova izgradnja nije
planski uslovljena odredenim fazama, ve¢ ée se odvijati sukcesivno a u skladu sa razvojem i
potrebama naselja, finansijskim moguénostima Opstine, trziSnim prilikama i drugim drustveno-
ekonomskim faktorima. Takode, u obuhvatu UP ,KraSi¢i 3" planiran je i veliki udeo povrSina pejzaznog
uredenja javne namjene, pa ¢e realizacija Plana umnogome zavisiti i od programa uredenja lokalne
samouprave i njene ekonomske moci.

Gradevinska dozvola se mozZe izdavati za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup
sa postojecih i/ili izvedenih planiranih javnih saobracajnica.

5.3. SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE
BASTINE

Na prostoru Plana nema zvani¢no zasti¢enih kulturnih dobara kao ni registrovanih spomenika prirode.

5.4. SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriS¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zastite zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina §titi koriste¢i je na
adekvatan nacin i pod odgovarajuc¢im uslovima. Drugim rijeCima da se stimulie razvoj onih djelatnosti
za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruze optimalne uslove.

Prostorno reSenje UP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja zivotne sredine. Za osnovne zahteve
sa ovog stanovista uzeti su:

» racionalno kori§éenje gradevinskog podrucja;

= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
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= da se voda racionalno koristi i da se tradicionalan nacin sakupljanja vode u “bistjerni”
(ukopanim ili zidanim) zastiti i uspostavi gdje god je to moguce;

» da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru UP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

» da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha;

» da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja;

» da se za prostor precizno definiSe nadleznost i vlasnistvo.

Shodno smjernicama za izradu ovog UP-a i namjenama povrsina koje se preuzimaju iz PUP-a Tivta, u
obuhvatu DUP-a, nema objekata koji podlijezu obavezi procjeni uticaja na zivotnu sredinu niti objekata
koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na kriterije iz ¢lana 9. Zakona o strateSkoj procjeni
uticaja na zivotnu sredinu te je Sekretarijat za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine opstine Tivat,
doneo je Odluku o nepreduzimanju izrade strateske procjene uticaja za ovaj urbanisticki projekat.

5.5. SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mijeru, pri organizaciji prostora narocita

paznja je posvecena:
= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

smanjenju obima ruSevina i stepenu zakréenosti od ruSenja;

povecéanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

sprje€avanju zagadjivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda;

izdvajanju i stavljanju izvorista vode pod poseban rezim;

osiguranju alternativnih izvora energije;

stavljanju pod zastitu ugrozenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg

poljoprivrednog zemljista i Suma;

» izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

* ravnomjernom rasporedjivanju stanovniStva na nacin da se osigura koriS¢enje ukupnog
prostora;

» razmjeStanju svih funkcija u prostoru na nacin da se putovanje stan-objekt druStvenog
standarda svedu na najmanju mjeru;

= osiguranje odgovarajuée organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

» povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

» planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomo¢i do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

5.6. SMJERNICE ZA SPR[JECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);
» Nepogode izazvane djelovanjem €oveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
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Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimi¢no identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list
CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi¢nih konstrukcija:
Na podru€ju PUP-a Tivat, mogu se graditi objekti razlicite spratnosti uz pravilan (optimalan)
izbor konstruktivnih sistema i materijala.

= Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri€na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mijenja postojedi
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmickih analiza, sa
ciliem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

» Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bitnog su znacaja za sigurnost i
pona$anje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celi€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmiCku otpornost. Pored

ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomi¢ne
za visine objekata do 15 spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, ojaCanog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata visine).

» Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj
povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

» |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

» Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredjajima za isklju¢enje pojedinih rejona.

» Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog ve¢ i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobrac¢aja na seizmicki aktivnim podrucjima.

» U sistemu saobrac¢ajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna
postane neprohodna, postoji moguc¢nost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Sve proracune seizmicke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima mikroseizmicke
rejonizacije, (koriS¢enjem koeficijenata seizmi¢nosti Ks definisanih u elaboratu “Seizmoloske podloge i
seizmicka mikrorejonizacija urbanog podrucija SO Tivat’, Zavod za geoloska istrazivanja SR Crne
Gore i Geozavod Beograd — 1981. godine) a objekte od zajedni¢kog znacaja raunati za 1 stepen vise
od seizmic¢kog kompleksa.
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Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprie¢ava se zastitnim koridorima zelenila. U tu svrhu
prostornim konceptom PUP-a Tivat formirani su koridori zelenila i do 150 m Sirine koji dijele pojedine
mikrorejone na manje urbane cjeline, a ove posebnim planom na zone, blokove i gradjevinske
ansamble.

Preventivna mjera za$tite od pozara je postavljanje objekata na §to ve¢em medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenoSenje pozara. Polozaj, namjena i vertikalni gabariti planiranih objekata
ispostovao je pravila 0 medjusobnoj udaljenosti u cilju smanjenja opasnosti od pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom
koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ
broj 30/91).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije potrebno je uraditi elaborat o zastiti od pozara.

5.7. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:
»  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve
energije;
= KoriS¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosje¢ni stariji postojeéi objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m?2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m?
i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli¢inu energije Sto dovodi do povecanja cijene koriS¢enja i odrzavanja prostora, ali i do
veceg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce je
posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosjecno 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.
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5.8. ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE

Elementi urbanisti¢ke regulacije su:
Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

U obuhvatu urbanisti¢kog projekta nalazi se 17 katastarskih parcela KO Krasici: k.p. broj 52, 53, 54/1,
54/2, 56, 57/1, 57/2, 57/3, 58, 59, 60/1, 60/2, 1113/25, 1114/1, 1114/2, 1113/1, 1060. Njihovom
preparcelacijom formirano je 15 urbanistickih parcela, koje zadovoljavaju potrebne uslove izgradnje,
pri éemu je, narocito pri definisanju parcela mjeSovite i namjene stanovanja malih gustina, postovana
postojeca katastarska parcelacija.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanisticke parcele obelezene oznakom UP-01 do
UP-n.

Veli¢ina novoformiranih urbanisti¢kin parcela prilagodena je planiranim namjenama. U tom smislu
usvojene su i minimalne veli€ine parcela u zavisnosti od planirane namjene:

namjena min velic¢ina parcele
Stanovanje malih gustina - SMG 0 350 m?

Mjesovita namjena — MN [] 135 m?

Sport i rekreacija-SR 1000 m?

[l minimalna veli¢ina parcele mjesovite namjene i parcele stanovanja malih gustina usloviljena je
postojecom parcelacijom: postojece katastarske parcele koje imaju obezbijeden pristup (sa postojece
ili planirane saobracajnice) i na kojima je vec izgraden objekat namjene koja je u skladu sa nhamjenom
planiranom ovim UP-om, preinacene su u urbanisticke parcele radi lakSe sprovodivosti plana.

Broj objekata na parceli
Na jednoj urbanistickoj parceli moze se graditi i vise od jednog objekta uz postovanije slijedecih uslova:
* kapacitet planiranih objekata zbirno ne smije da premasi ukupan planirani kapacitet parcele;

o rastojanje izmedu objekata mora da bude u skladu sa rjeSenjem datim na grafickom prilogu
06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon $to su rije$eni imovinsko-pravni odnosi i izvr§ena
parcelacija, odnosno formirana urbanisticka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom UP-u.

Sve urbanisticke parcele su geodetski definisane a analiticko-geodetski elementi za obiljezavanje, za
svaku pojedinaénu parcelu, dati su na grafic(kom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE |
NIVELACIJE. Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela, dode do neslaganja izmedu zvaniénog
katastra i plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati, a $to je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.6 ,Uslovi u pogledu planiranih namjena*.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Regulaciona linija (sa analiticko-geodetskim koordinatama) data je na grafic(kom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i predstavlja liniju do koje se moze graditi.

Gradevinska linija GL1 (sa analiticko-geodetskim koordinatama) data je na grafickom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE.

Na grafiCkom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE prikazani su gabariti planiranih
objekata: gabarit prizemlja, gabarit sprata i gabarit podzemne etaze. Ovi gabariti objekata nisu
analitiCki definisani iz razloga izuzetno pokrenute konfiguracije terena koja, pri izgradnji objekata, a u
skladu sa geomehanickim elaboratom, moze stvoriti potrebu da se pozicija objekta malo pomeri u
odnosu na onu koja je u ovom Urbanistickom projektu prikazana. Pri tome se moraju ispo$tovati
gradevinska linija GL1 i rastojanja izmedu objekata definisana na grafickom prilogu 06-PLAN
PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE.

Apsolutne kote uredenog terena, prikazane na grafickom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE
| NIVELACIJE, date su orijentaciono i obavezno ih treba proveriti kroz razradu geomehanickih
elaborata.
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Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znadi distancu od najnize kote
okolnog konac¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne tj. prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
e zagaraze i tehniCke prostorije do 3,0 m;
e za stambene etaze do 3,5 m;
e zaposlovne etaze do 4,5 m;
e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveca visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrSinom objekta.

Povrsinu pod objektom €ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.

Bruto gradevinsku povrSinu parcele Cini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun
bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju se sa 100% (uklju€ujuci i suterenske, podrumske i
potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje
kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou
urbanistiCke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriS¢enosti gradevinskog zemljista na nivou urbanistiCke parcele.

5.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

5.9.1 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postoje¢im objektima se podrazumjevaju svi zateCeni objekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim planom zadrzani su svi zate€eni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema PUP-u Tivta,
kao planu viSeg reda, nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom namjenom
(stanovanje, mjeSovite namjene). To su objekti na UP4, UP8 i UP9.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

Postojeci objekti koji ne prelaze novoplanirane regulacione linije

Za intervencije na ovim objektima vaze sledeca pravila

e objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog plana

e mogu se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja i adaptacija do kapaciteta i gradevinskih linija
planiranih ovim Planom i u skladu sa pravilima gradenja.

o postojeéi objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspoloZzivim prostornim
moguénostima na slobodnoj povrSini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaze,
organizuju parking prostor.
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e U okviru postoje¢ih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojec¢ih objekata

Planom je predvidena mogucénost dogradnje i nadogradnje osnhovnih objekata u skladu sa
smjernicama plana. Planom su za svaku urbanisticku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojeci
objekat ili je planirana za izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanistiCki parametri i
maksimalni kapaciteti izgradnje. Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgradenosti i zauzetosti)
odnose se zbirno na sve objekte i sadrzaje na parceli (stambene objekte, pomocne objekte,
natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje pojedinacne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti
urbanisti¢kih parametara odnose na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

o Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrSi se uz striktno postovanje planskih
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

e Sve postoje¢e objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim
Planom za pojedinacne tipove stambene izgradnje (BGP, spratnost objekta, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti parcele).

e Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljucuju i pomocne objekte, $to
znacdi da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene
zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povr§ina postojeceg osnovnog objekta i
povrsina svih pomocnih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na
osnovu tako dobijene razlike.

* Ukoliko novoplanirane gradevinske linije sijeku postojeci objekat, dogradnja i nadogradnja kao
i sve druge intervencije se mogu vrSiti samo do definisane gradevinske linije. Sve vrste
intervencija u ovom smislu moraju se vrsiti u skladu sa pravilima izgradnje objekata
definisanim za pojedine tipove izgradnje, a koji se odnose na minimalna rastojanja, rjeSavanje
parkiranja i ozelenjavanje parcele.

e Visina nadzidanog dijela objekta ne smije prec¢i planom definisanu spratnost i visinu za
odredeni tip izgradnje.

* Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

« Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (racunajuc¢i od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

+ Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je provjeriti
statiCku stabilnost objekta i geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

Uslovi za pomoéne objekte

o Dozvoljava se izgradnja novog pomoc¢nog objekta na parceli samo u slu€aju kada zbir
postoje¢ih i novih pomoénih objekata ne prelazi 30% maksimalne dozvoljene zauzetosti
parcele.

e Spratnost pomoénih objekata je maksimalno P.

¢ Nije dozvoljeno nadzidivanje pomoc¢nih objekata.

+ Nije dozvolijena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje, ali je moguéa prenamjena u
poslovni prostor, ako njegov polozaj na lokaciji, povrsina, visina i sl. zadovoljavaju uslove za
obavljanje odredene poslovne djelatnosti (trgovina, ugostiteljstvo, agencija,...)

5.9.2 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vrSi se u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-
tehnic¢kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od planiranih namjena
pojedinacno.

OPSTI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

= da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim
UP-om potrebno je izvrSiti ras¢i§¢avanje i nivelaciju terena i komunalno opremanje zemljista, u
skladu sa datim uslovima;

= prilikom izgradnje novih objekata, u cilju obezbjedenja stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti
odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

= izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehnic¢ku
dokumentaciju raditi isklju€ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i
rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla;

MonteCEP, Kotor 59




URBANISTICKI PROJEKAT “KRASICI 3”

PLAN: 2014.

URBANISTICKO-TEHNICKI

izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i

funkcionalnosti objekata;
izgradnji objekata mora da prethodi izrada potrebnih projekata instalacija;

prilikom dalje projektantske razrade, posebnu paznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s
obzirom da predmetno podrucje treba da predstavlja sastavni deo naselja Krasi¢i - likovno i
oblikovno rjeSenje planirane fizicke strukture i nacin uredenja parternih povrdina svojim
izrazom treba da doprinesu op$toj slici i dozivljaju prepoznatljivog ambijenta naselja KraSici;
uzimajuci u obzir specificnost podruc¢ja u pogledu obilnih padavina (kiSe), a isto tako i velikih
vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA MALIH

GUSTINA

Povrsine stanovanja malih gustina predvidene su na 2 urbanistiCke parcele, na UP1, uz obalni put, i
na UP4, uz novoplaniranu kolsko-pjeSacku ulicu (UP13).

Na UP4 i u postojeéem stanju postoji stambeni objekat spratnosti P+1, a UP1 je neizgradena
povrSina.

Urbanisticki parametri nove izgradnje:

%
‘s maksimalan maksimalan maksimalna . delatnosti
up p :g:;ga(l#')b. indeks indeks spratnost objekta / rggll(as(lzg)lna u odnosu
p zauzetosti izgradenosti visina (m) na ukupnu
BGP
UP1 398.2 0.48 1.0 Su+P+1+Pk/12m 398.2 max 30%
UP4 466.6 0.48 1.0 Su+P+1+Pk/12m 466.6 max 30%

*Sve vrijednosti navedene u tabeli su maksimalne i, u zavisnosti od potrebe investitora, mogu biti i manje;
**BGP dobijena je na osnovu indeksa izgradenosti

*kk

Potkrovlje ulazi u obradun indeksa izgradenosti sa 100% svoje BGP

Navedeni urbanisti¢ki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja
malih gustina. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja male gustine, djelatnosti se mogu nac¢i u prizemlju i mogu zauzeti
maksimalno do 100% prizemne etaze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne
i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koji svojim karakterom ne naru$avaju integritet osnovne
funkcije stanovanja, kao Sto su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i
druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 3 stambene jedinice

Na parceli se mogu graditi pomoc¢ni objekti koji su u funkciji koriSéenja stambenog objekta
(garaza, ostava i sl), a ¢iji kapacitet ulazi u obra¢un ukupnih kapaciteta na parceli.

Pravila za izgradnju objekata

Planirana je izgradnja slobodnostojecih objekata;
Objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija, gradevinska linija GL1 predstavlja
maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat;

Na grafickom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE prikazan je gabarit
planiranog objekta na UP1: gabarit prizemlja, gabarit sprata i gabarit podzemne etaze. Ovi
gabariti dati su okvirno, nisu analiticki definisani, i mogu se, pri izradi projektne dokumentacije,
menijati u skladu sa potrebama investitora. Pri tome se moraju ispoS$tovati gradevinska linija
GL1, definisana na grafickom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE,
(odnosno objekat graditi tako da ne prelazi zadate gradevinske linije), kao i_svi drugi urbanisticki
parametri dati u ovom poglavlju plana.

minimalno rastojanje objekta od svih granica parcele je 3.0m;

maksimalna visina objekata je 12m za objekte Su+P+1+Pk, raunaju¢i od najnize kote
konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova;

MonteCEP, Kotor 60




URBANISTICKI PROJEKAT “KRASICI 3” PLAN: 2014.

Apsolutne kote uredenog terena, prikazane na grafickom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE,
REGULACIJE | NIVELACIJE, date su orijentaciono, nisu obavezujuée iz razloga izuzetno strme i
specificne konfiguracije terena kojoj treba prilagoditi izgradnju objekta, i obavezno ih treba
proveriti kroz razradu geomehanickih elaborata.

visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m raunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povrSinom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa
prepustima;

kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.0m, a za komercijalne sadrzaje
maks. 0.2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke
parcele;

kako je konfiguracija terena izuzetno strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri
strane ukopane u teren;

podrumske i suterenske etaze ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaziranje ili kao
tehnicke prostorije;

Uslovi za oblikovanje i materifalizaciju

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala,

pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala,

krov je kos, nagiba nagiba do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili sloZeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Krovni pokrivac je
kanalica ili mediteran crep.

proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne).

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;

u projektovanju objekata koristiti principe i pravila odrzive gradnje uz transponovanje
elemenata tradicionalne arhitekture i koriS¢enje savremenih materijala i likovnih izraza;
Takode, prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati se preporuka za koriS¢enje savremenih
tehnoloskih rjeSenja usmjerenih ka postizanju vece energetske i komunalne efikasnosti
odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju snabdijevanja energijom, klimatizacije i
upotrebe pitke i tehni¢ke vode:

- rjeSenja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kiSnicu i sl.

- bioklimatska rje$enja za grijanje/hladenje; upotreba termickih pumpi,

- duplo i troduplo zastakljeni prozori,

- energetski efikasni i tihi liftovi,

- debeli betonski zidovi i jezgro,

- prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo,

- upotreba Skura,

- upotreba materijala: ne toksi¢ni materijali, lokalni materijali i proizvodadi,

- uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u garazama u
sklopu objekta ili u vidu parkinga na otvorenom

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po ,Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanisticke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.24/10); U skladu sa navedenim
pravilnikom, pri proracunu potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila kori§¢en je normativ za
namjenu stanovanja: 1PM na 1 stambenu jedinicu.

Za UP1, u grafickom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, NIVELACIJE | REGULACIJE prikazana je
podzemna garaza ali samo kao preporuka plana za nacin rjeSavanja potreba za parking
povrSinama; lzuzetak je napravljen iz razloga Sto se UP1 nalazi uz obalni put koji se odlikuje
velikom frekvencijom saobraéaja i pravljene pojedinacnih garaza uz put dodatno bi ometalo
saobracéajni tok; Takode, konfiguracija terena je takva da postoje dobri preduslovi za izgradnju
jedne vece podzemne etaze u kojoj bi, sem garaze, bile organizovane i neke druge prostorije.
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Ogradivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele

parcele se ograduju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuci od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m;

preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom;

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

slobodni prostor parcele urediti sa malim intervencijama na prirodni ambijent; pokrenutu
konfiguraciju terena iskoristiti za formiranje platoa i trgova na razli€itim nivoima, stepenista i
pjeSackih staza sa kojih se pruzaju vizure na neposredno okruzenje;

velika denivelacija terena otvara razliCite moguénosti i za rjeSavanje povrSina mirujuceg
saobracaja i formiranje "zelenih krovova" na natkrivenim parking mjestima i ukopanim
garazama,;

princip uredenja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

Pomocni objekti

dozvoljena je izgradnja pomocénih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove
kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata.

Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe i ljetnje kuhinje.

Udaljenje pomoénog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 3.0 m,

Pomoéne objekte graditi u dubini parcele tako da je stambeni objekat uz pristupnu ulicu;
Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojec¢ih objekata, kao i opste uslove stambene
izgradnje.

Odobrenje za izgradnju garaza i svih pomoc¢nih objekata na parceli izdaje Sekretarijat za
uredenje prostora i zastitu zivotne sredine, a u skladu s odredbama plana i uvidom na licu
mjesta.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE

Povrsine mjesovite namjene predvidene su uz obalni put, na UP2, i na potezu uz novoplaniranu
kolsku ulicu, na UP7, UP8, UP9 i UP10.

Urbanisticki parametri nove izgradnje

. maksimalan | maksimalan maksimalna

uP povrsina uzrb. indeks indeks spratnost maksimalna

parcele (m°) zauzetosti izgradenosti ?rgjekta /visina | BGP (m2)
up2 1529.6 0.5 1.0 Su+P+1+Pk/12m 1529.6
UP7 278.3 0.4 1.0 Su+P+1+Pk/12m 278.3
uP8 149.1 0.4 1.0 Su+P+1+Pk/12m 149.1
uP9 137.2 0.4 1.0 Su+P+1+Pk/12m 137.2
UP10 1373.7 0.5 1.0 Su+P+1+Pk/12m 1373.7

*Sve vrijednosti navedene u tabeli su maksimalne i, u zavisnosti od potrebe investitora, mogu biti i manje;
**BGP dobijena je na osnovu indeksa izgradenosti
***Potkrovlje ulazi u obracun indeksa izgradenosti sa 100% svoje BGP

e Na povrSinama ove namjene predvidena je
(kombinacija stanovanja i drugih namjena);
e Stanovanje je dominantna namjena dok su ostali sadrzaji prateci;
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Preporuka plana je da se stanovanje razvija na viS§im etazama, a da se ostali sadrzaiji
predvidaju u prizemnim etazama objekata. Ostali sadrzaji koji se mogu razvijati uz stanovanje
su komercijalne djelatnosti razliitog tipa: poslovanje, trgovina, zanatstvo, ugostiteljstvo,
usluge i sl.

Objekte je moguce realizovati fazno do maksimalnih parametara.

Kapaciteti buduce izgradnje dati su u poglavlju 6 ,Analiticki podaci plana*

Pravila za izgradnju objekata

Planirana je izgradnja slobodnostojecih i dvojnih objekata;

Dvojni objekti se mogu graditi ukoliko se investitori (vlasnici susednih UP) pismeno dogovore
na nacin da je granica parcela ujedno i linija razgrani¢enja objekata. Ovo se posebno odnosi
na objekte na UP8 i UP9 koje su, zbog svoje male veli€ine, substandardne parcele i ne
postoje prostorni preduslovi za izgradnju slobodnostojeéeg objekta.

Objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija, gradevinska linija predstavlja
maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat;

Na grafickom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE prikazan je gabarit
planiranog objekta na UP7: gabarit prizemlja i gabarit sprata. Ovi gabariti dati su okvirno, nisu
analiticki definisani, i mogu se, pri izradi projekine dokumentacije, menjati u skladu sa
potrebama investitora. Pri tome se moraju ispostovati gradevinska linija GL1, definisana na
grafickom prilogu 06-PLAN PARCELACIJE, REGULACIJE | NIVELACIJE, (odnosno objekat graditi
tako da ne prelazi zadate gradevinske linije), kao i_svi drugi urbanistiCki parametri dati u ovom
poglavlju plana.

minimalno rastojanje objekta od svih granica parcele je 3.0m osim kod dvojnih objekata koji su
slijepljeni svojim bo€nim fasadama;

na parceli se moze graditi viSe objekata (na UP2) tako da formiraju urbanisti¢ko-arhitektonsku
cjelinu. Pri njihovom pozicioniranju moraju se isposStovati slijedeci uslovi:

- minimalno udaljenje izmedu objekata je 12m,

- minimalna udaljenost svakog dijela objekta od granice parcele je 3).

maksimalna visina objekata je 12m za objekte Su+P+1+Pk, raunajuc¢i od najnize kote
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova;

visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m raunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine. Potkrovlje svojom povr§inom ne smije izlaziti iz horizontalnog
gabarita objekta. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv "kapa" sa
prepustima;

kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1.0m, a za komercijalne sadrzaje
maks. 0.2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

podzemne etaze mogu se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke
parcele;

kako je konfiguracija terena izuzetno strma, dozvoljena je izgradnja suterenske etaze, sa tri
strane ukopane u teren;

podrumske i suterenske etaze ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaziranje ili kao
tehnicke prostorije;

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim primorskim formama uz upotrebu
lokalnih materijala,

pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala,

krov je kos, nagiba nagiba do 30°. Krovovi mogu biti dvovodni, &etvorovodni ili sloZeni. Nije
dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima. Krovni pokrivac je
kanalica ili mediteran crep.

proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Na prozorima predvideti Skure (nisu dozvoljene roletne).

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama;

u projektovanju objekata koristiti principe i pravila odrzive gradnje uz transponovanje
elemenata tradicionalne arhitekture i koriS¢enje savremenih materijala i likovnih izraza;

u ciliju smanjenja vizuelnog uticaja ne treba koristiti povrSine od reflektujuéeg ili bojanog stakla
na fasadama;
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Takode, prilikom projektovanja i izgradnje pridrzavati se preporuka za koriS¢enje savremenih
tehnoloskih rjeSenja usmjerenih ka postizanju veée energetske i komunalne efikasnosti odnosno
autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe
pitke i tehnicke vode:

- rjeSenja krovova u formi solarnih kolektora, krovova koji skupljaju kiSnicu i sl.
- bioklimatska rje$enja za grijanje/hladenje; upotreba termickih pumpi,

- duplo i troduplo zastakljeni prozori,

- energetski efikasni i tihi liftovi,

- debeli betonski zidovi i jezgro,

- prirodna ventilacija-prozori koji se otvaraju; prirodno svetlo,

- upotreba Skura,

- upotreba materijala: ne toksi¢ni materijali, lokalni materijali i proizvodagi,

- uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.

Parkiranje

Obaveza je da se potreban broj parking mjesta obezbjedi u okviru parcele, u garazama u
sklopu objekta ili u vidu parkinga na otvorenom

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po ,Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterjumima namjene povrsina, elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenim
grafickim simbolima” (,Sluzbeni list Crne Gore”, br.24/10); U skladu sa navedenim
pravilnikom, pri prora¢unu potrebnog broja mjesta za parkiranje vozila kori§¢eni su slijededi
normativi:
stanovanje

trgovina i poslovanije
ugostiteljski objekti

1PM na 1 stambenu jedinicu
1 PM na 80 m® BGP
1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele

parcele se ograduju zidanom, po pravilu kamenom ogradom do visine od 1.0 m (racunajuci od
kote trotoara) odnosno transparentnom ili zivom ogradom do visine od 1.80 m sa coklom od
kamena ili betona visine 0.6 m;

preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom:;

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

slobodni prostor parcele urediti sa malim intervencijama na prirodni ambijent; pokrenutu
konfiguraciju terena iskoristiti za formiranje platoa i trgova na razli¢itim nivoima, stepenista i
pjeSackih staza sa kojih se pruzaju vizure na neposredno okruzenje;

velika denivelacija terena otvara razliCite moguénosti i za rjeSavanje povrSina mirujuc¢eg
saobracaja i formiranje "zelenih krovova" na natkrivenim parking mjestima i ukopanim
garazama,;

princip uredenja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a detaljna
razrada je ostavljena vlasnicima.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SPORTA | REKREACIJE

Sportsko-rekreativni sadrzaji planirani su u centralnom dijelu predmetnog podrucja, na povrsini UP3.

Urbanisti¢ki parametri

< maksimalan | maksimalan | maksimalna .
UpP p :;/g:;ga(lgzr)b. indeks indeks spratnost Zlgl;smalna
p zauzetosti izgradenosti | objekta
UP6 1099.9 0.5% 0.2% Su 220

*U indeks zauzetosti uraéunavaju se i povrsine otvorenih terena kao i suterenski objekti predvideni za
organizaciju sanitarnih i pomocnih prostorija i pratecih komercijalno-usluznih sadrZaja. U indeks
izgradenosti uracunavaju se suterenski objekti ali ne i sportski tereni.
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Kapaciteti buduce izgradnje dati su u poglavlju 6 ,Analiticki podaci plana’

Pravila gradenja objekta

Na predmetnoj parceli planiraju se sportsko-rekreativni sadrzaji razli€itog tipa:

Ukupna . . - L .
g :IY (::I' 2 a Sportski tereni igjt:ll;g?skl zzlgléeang:ejge povrsine slt:tz; i pristupni
Trim staza i
1099.9m? gegﬁ_”i za mini P=102m? P=250 m? 337.9
P=410m?

Suterenski objekat graditi u skladu sa zadatim gradevinskim linijama; podzemne etaze mogu
se graditi i van zadatih gradevinskih linija, ali u granicama urbanisticke parcele;

Maksimalna visina kote venca suterenskog objekta je 4.0m od kote uredenog pristupnog
platoa;

U sklopu objekta treba predvidjeti i pratece sadrzaje kao $to je higijensko-sanitarni blok i
tehnicke prostorije;

U sklopu objekta treba planirati i razli¢ite komercijalne sadrzaji (kafei, restorani...) kojima se
upotpunjuje ponuda korisnicima sportsko-rekreativnih aktivnosti;

Posebnu paznju posvetiti parternom uredenju i planiranju urbanog mobilijara, u funkciji
planirane namjene i u skladu sa prostornim moguénostima;

Parcelu je moguce ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa zivom
ogradom. Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da
ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Kako se sa svoje zapadne
strane parcela UP6 nadovezuje na pjeSacku stazu predvidenu na UP14, preporuka plana je
da se sportsko rekreativni kompleks ne ograduje sa te strane, ve¢ da se obezbijedi $to
neposrednija i veza sa tim pjeSackim tokom a time i obalnim podrucjem.

SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zate€eni objekti na terenu, potpuno zavrSeni, ili oni
Cija je izgradnja u toku u vrijeme izrade Plana, koji su izgradeni bez gradevinske dozvole i mimo
uslova prethodnog vazeéih planova u pogledu namjene i prekoracenja definisanih urbanistickih

parametara.

Tri postojeca objekta u zahvatu Plana su bila predvidjena i DUP-om Krasici s tim da jedan od njih ima

veci gabarit od planiranog.

Svi zateceni neformalni objekti se zadrzavaju prema uslovima iz ovog plana datim u poglavlju

5.9.1 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Zamena postojecih i izgradnja novih objekata moze se odvijati prema uslovima iz ovog plana

datim u poglavlju 5.9.2 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA.
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6. ANALITICKI PODACI PLANA

MonteCEP, Kotor 66




URBANISTICKI PROJEKAT “KRASICI 3” PLAN: 2014.

6.1 URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele

Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli€itim Srafurama. Sifre namjena su:
= povrSine stanovanja malih gustina — SMG
= povrSine mjeSovite namjene - MN;
= povrSine za sport i rekreaciju - SR
= povrSine za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ;
= povrSine saobracajne infrastrukture - IS;
Broj parcele

Ovaj broj oznacava broj urbanisti¢ke parcele i obiljezen je prefiksom UP i arapskim brojevima od 1 do
n, po sistemu ,broj lokacije” — ,broj parcele”. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrSinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2,

Indeks zauzetosti zemljista
Ovaj broj predstavlja odnos povrsine pod objektima i povrSine parcele.

Indeks izgradenosti zemljista
Podatak predstavlja odnos bruto-razvijene povrSine svih objekata na parceli i povrsine parcele.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrSinu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost

Podatak oznacava preporuc¢enu spratnost objekta na parceli; prizemlje je oznaeno sa P, svaka etaza
sa numeri¢kim brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje oznacava sa Pk.

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)

Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrSinu svih nadzemnih etaza objekta na
parceli, izrazeno u m2.

BGP stanovanja
Podatak predstavlja bruto povrdinu namijenjenu stanovaniju.

BGP djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu bruto povrSinu namijenjenu djelatnostima.

NAPOMENA: Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja moze
biti i manja od maksimalne ali ne sme premasiti nijedan od zadatih parametara.
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Za teritoriju cijelog plana, ukupne povrSine oko 1.0ha, osnovni urbanisti¢ki pokazatelji su sljedeci:

NAMJENE POVRSINA

planirana povrsina pod namjenom

namjena

m?2 %
MJESOVITA NAMJENA 3467.8 34.7
STANOVANJE MALIH GUSTINA 864.7 8.7
SPORT | REKREACIJA 1099.8 11.0
PUJ —povrSine za pejzazno uredenje 3064.4 30.7
POVRSINE SAOBRACAJNE INFRASTRUKTURE 1485.2 14.9
UKUPNO 9982.05 100
indeks zauzetosti zemljista 0,22
indeks izgradenosti zemljista 0,44
ukupna planirana BGP 4429.7m?
BGP stanovanja 3226.2m2
BGP djelatnosti 1203.5 m?
broj smjestajnih jedinica 34
ukupan broj stanovnika 102
Napomena:
Za izracunavanje koris¢eni su sledeci parametri :
Prosjecan broj stanovnika po smjestajnoj jedinici 3
Povrsina djelatnosti po zaposlenom 50 m2

MonteCEP, Kotor

68




URBANISTICKI PROJEKAT “KRASICI 3” PLAN: 2014.

6.2 URBANISTICKI POKAZATELJI PO PARCELAMA (kapaciteti ostvareni u idejnom arhitektonskom rjesenju koje je sastavni dio elaborata UPa)

upP namjena P parcele povrsina pod | BGP broj BGP ukupna broj parking / | ostvareni ostvareni
broj (m2) oblektima stanovanje smjestajnih | poslovanje BGP garaznih indeks indeks
(m?) (m2) jedinica (m2) (m2) mjesta zauzetosti | izgradenosti
UP1 STANOVANJE MALIH 398.17 192.3 398.2 3 / 398.2 3GM 0.48 1.0
GUSTINA
upP2 MJESOVITA NAMJENA 1529.56 521 1063.4 14 462.1 1525.5 017GM 0.3 1.0
uP3 PUJ-PEJZAZNO 801.22 / / / / / / / /
UREDENJE
UP4 STANOVANJE MALIH 466.58 225 4 466.6 3 / 466.6 3 0.48 1.0
GUSTINA
UP5 PUJ-PEJZAZNO 969.53 / / / / / / / /
UREDENJE
UP6 SPORT | REKREACIJA 1099.83 512 / / 102 102 o/ 0.47 0.09
uP7 MJESOVITA NAMJENA 278.34 111.3 198.9 2 83.5 278.3 3 0.4 1.0
uPs8 MJESOVITA NAMJENA 149.13 59.6 104.4 2 44.7 149.1 3 0.4 1.0
UP9 MJESOVITA NAMJENA 137.17 54.9 96.0 2 41.2 137.2 3 0.4 1.0
UP10 MJESOVITA NAMJENA 1373.67 500 902.8 8 470 1372.8 16GM 0.36 1.0
UP11 PUJ-PEJZAZNO 1293.69 / / / / / / / /
UREDENJE
UP12 PJESACKA ULICA 262.66 / / / / / / / /
UP13 KOLSKO-PJESACKA 415.77 / / / / / 8PP u regulaciji | / /
ULICA ulice
UP14 PJESACKA ULICA 340.24 / / / / /
UP15 KOLSKA ULICA 466.50 / / / / / / / /
OBUHVAT UP 9982.05 2176.5 3226.2 34 1203.5 4429.7 36GM+8PM u 0.22 0.44
regulaciji ulica
na UP13+12PM
na parcelama
UP4,7,8i 9+
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