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ODGOVORI NA PRIMJEDBE SA JAVNE RASPRAVE NA NACRT
DUP-a ,,SERVISNA ZONA LUSTICA* Tivat

DUP ,SERVISNA ZONA LUSTICA® Tivat je stavljen na javnu raspravu u trajanju od 15
dana, pocev od 28.07.2018 - 11.08.2018. godine . Centralna Javna rasprava odrzana je
07.08.2018. godine u prostorijama Opstine Tivat.

U toku trajanja Javne rasprave pristigli su zahtjevi od strane samo jednog podnosioca -
Lustica Bay, kao jedinog zakupca povrsina sadrzanih u okviru planskog dokumenta. To
su ponovljeni zahtjevi koji su Opstini Tivat bili upuéeni i u februaru, prije uvida u
korigovan nacrt planskog dokumenta koji je bio izlozen na Javnoj raspravi.

Zahtjev:

U okviru nacrta planskog dokumenta na parcelama UP2 i UP2a planirana je izgradnja
trafostanica "Radovic¢i "(110/35kV) i "Tri Krsta" (35/10 kV), §to joS uvijek nije zvani¢no
potvrdjeno od strane investitora tj. CGES i CEDIS.

Kako bi smo u pravom svjetlu pregledali predlozeni prednacrt dokumenta i prilozili nase
komentare viSe puta smo se obracali nadleznim i planerima o informaciji da li je
potvrdeno da se navedene trafostanice planiraju na oznacenim lokacijiama, medjutim
zvanicnu informaciju jo$ uvijek nijesmo dobili.

Na drugoj strani ne zelimo da planski dokument kao takav podje u dalju proceduru bez
unoSenja naSih prijedloga i komentara pa vam ovim putem dostavljamo sledecu
dokumentaciju, kao na$ prijedlog za reorganizaciju DUPa 21 :

Prilog 01. LD analiza Nacrta DUP-a 21

U prilogu su prikazani nasi komentari na dostavljeni Nacrt DUP-a 21 .

Prilog 01. LD prijedlog 1 za reorganizaciju Nacrta DUP-a 21.

Ovaj prijedlog vaZzi u slu€aju da su trafostanice "Radoviéi" (110/35kV) i "Tri Krsta" (35/10
kV), planiraju za izgradnju u okviru ovog planskog dokumenta.

Prilog 03. LD prijedlog 2 za reorganizaciju Nacrta DUP-a 21.

Prijedlog vazi u slu€aju da trafostanice "Radovic¢i " (110/35kV) i "Tri Krsta" (35/10 kV),
nijesu planirane za izgradnju u okviru ovog planskog dokumenta.

Naravno, detaljniju razradu i prilagodjavanje predlozonog rjeSenja ostavljamo planeru i
otvoreni smo za dalju komunikaciju i saradnju do usvajanja rieSenja na zadovoljstvo
svih zaineresovanih strana.

Odgovor:

Kroz PPPNOP odredene su nove lokacije za trafostanice "Radovici" (110/35kV) — UP3 i
"Tri Krsta" (35/10 kV) — UP2, tako da je za predmetne UP data prenamjena. Kako
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Obradiva¢ mora prikazati za UP 2 i UP 3 namjenu po PUP-u Tivat, a znajuci za
rieSavanje predmetnih postrojenja na drugoj lokaciji, iz tog razloga je data prenamjena
predmetnih UP u preteznu namjenu — Industrija i proizvodnja.

e U skladu sa primjedbom datoj na grafickom prilogu, organizovana je okretnica na
internoj saobracajnici;

e UrbanistiCka parcela UP10 koja je prvobitno bila namijenjena za garazu, takode u
skladu sa datom primjedbom da je teren nagnut, visinska razlika sjever jug je
preko 15m, je izmijenjena. Planirana je nova urbanisticka parcela za objekat
garaze, sa povecanjem spratnosti. Prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta:"NajveCa visina etaze za obraCun visine gradevine,
mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija za garaze i tehniCke
prostorije iznosi do 3,0m.” Data je podzemna etaza Po+P+1, kako bi objekat bio
manje vidjljiv sa mora i kako bi se zadrzala kontura poluostrva Lustice. Obradivac
je smatrao da je, s tim da je povecana povrSina UP kao i indeksi zauzetosti i

izgradenosti, ekonomiCnije organizovanje i izvodenje objekta garaze ne
povecavajuci nadzemnu spratnost. Planirana je podzemna etaza, (Po) koja ne
ulazi u BGP.

e Takode u skladu sa datom primjedbom, za predmetnu parcelu, izvrSena je
prenamjena u povrSine za sport i rekreaciju sa moguc¢no$¢u postavljanja
vidikovca na najviSoj koti, sa pratec¢im rekvizitima (durbini, klupe),u sklopu
uredenja terena.

Zahtjev:

Prilog 01.

LD komentari na Urbi.pro predlog izmjene Nacrta detaljnog urbanisti¢kog plana -
Servisna zona Lustica

* Gradjevinska linijja na udaljenosti od 65m sa istoCne strane granice DUP-a
(*Oznaceno linijom magenta boje na prilogu 02. LD komentari - grafi¢ki dio i parametri)
zauzima ogromnu povrsinu u okviru planskog dokumenta - taCnije povrSina za koju se
predlaze zabrana izgradnje zauzima ¢ak 1.32ha $to iznosi 19% ukupne povrSine koju
tretira ovaj planski dokument.

S obzirom na sve sadrzaje koje treba planirati u okviru ovog DUP-a i da je ovo jedina
tehniCka zona planirana za projekat ovih razmjera, smanjenje povrSine za izgradnju u
ovoj mijeri je vrlo zna€ajno i uslovilo bi neprihvatljive izmjene Mastera Plana. Izmjene bi
uslovile ukidanje odrednjenih sadrzaja, neophodnih za projekat, planiranih u okviru
servisne zone Lustice, koji nijesu planirani u okviru ostalih planskih jedinica.

Vrlo bitno je istaci da je povrSina koju tretira predmetni DUP okruzena je prirodnim
zelenilom, koje je u skladu sa PUP- om Tivat definisana kao planska jedinica 9.5.7. sa
namjenom zastitne Sume, stoga Ce ova lokacija i na taj nacCin biti inkorporirana, vizuelno
sakrivena i zasti¢ena prirodnim zelenilom (Pogledati isje€ak iz PUP Tivat u nastavku).

S obzirom na sve iznad navedeno predlog planiranja gradjevinske linije na 65m
udaljenosti od istoCne granice DUPa bi imalo vrlo negativan uticaj na koncepciju Master
plana i ne mozemo isti prihvatiti. Molimo da se na predmetnoj poziciji gradjevinska linija
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planira na udaljenosti 10-20m u odnosu na liniju urbanistiCke parcele. Zeleni pojas u
tom dijelu planirati sa vegetacijom odgovaraju¢e gustine i visine €ime Ce se postiéi
adekvatna vizuelna zastita.

Genaralni komentar:

S obzirom da ovu zonu razvija jedan investitor, da se radi o jednom novom gradu sa
cca. 15.000 stanovnika, sa 5 DUP-ova i jednim UP-om, od kojih su svi oni dio integralne
| funkcionalne cjeline, imajuci takodje u vidu dugoroCnost projekta stojimo Cvrsto na
stanovistu da je potrebno omoguciti odredenu fleksibilnost pri planiranju.

Odgovor:

Gradeviska linija koja je prikazana u dostavljenoj verziji od strane podnosioca primjedbe
je pogresno protumacena i nigdje nije kao takva prikazana (grafiCki i tekstualno), vec je
na zahtjev savjeta ,zadnja“ GL povuCena na udaljenosti od cca 65m od RL kako bi se
objekti manje vidjeli sa mora i zadrzala kontura poluostrva Lustice, Sto je graficki
prikazano kroz dokument koji je bio na Javnoj raspravi.

Zahtjev:

« Zamijeniti pozicije UP5 i UP7, kako je prikazano na prilogu 02. LD komentari -
graficki dio i parametri.

Odgovor:

Prijedba se moze prihvatiti. Izvrsena je korekcija koja je uradena po dostaviljenoj
digitalnoj verziji.

Zahtjev:

* UP1 - Molimo planera da provjeri planiranu povrSinu urbanistiCke parcele i bruto
povrSinu za PPOV. Smatramo da je potrebno povecati parcelu i/ili planirati indekse
zauzetosti i izgradenosti minimum 0.7/0.7.

Odgovor:

PUP-om su dati max.indeks izgradenosti do 0,50, indeks zauzetosti zemljiSta 0,30.
Mogu se primijeniti parametri 0,35 i 0,45 kao i u namjeni industrija i prozvodnja, nikako
0,7.

Zahtjev:

* UP4 - S obzirom na dugoro€nost projekta, i uzimajuci u obzir trenutnu fazu projekta
kao i nepoznanice Sto je tiCe planova nadleznih za elektroenergetsku infrastrukturu,
moramo zadrzati maksimalnu fleksibilnost u ovoj fazi. Stoga predlazemo sledece:
Elektroenergetiska infrastruktura - Predlog 1:

Molimo da se kao varijanta dozvoli izgradnja LD TS 35/10 kV na UP2, i u tom slucaju
planirati UP4 za Industriju i proizvodnju.
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Elektroenergetiska infrastruktura - Predlog 2:
Molimo da se za UP4, kao Sto je za UP2 i UP3, dozvoli promjena namjene u sklada sa
smjernicama za Industriju i proizvodnju, uz obavezu postovanja definisanih parametara.

Odgovor:

Predlozena Trafostanica na UP 4 (TS 35/10 kV) se ne moze planirati jer planom viSeg
reda nije predvidena. Prenamjena je data samo za UP 2 i UP3 obzirom da su za istu
namijenjene lokacije kroz PPPNOP. Kako Obradiva¢ mora prikazati za UP 2 i UP 3
namjenu po PUP-u Tivat, a znajuéi za rjeSavanje predmetnih postrojenja na drugoj
lokaciji, iz tog razloga je data prenamjena predmetnih UP u preteZznu namjenu —
Industrija i proizvodnja.

Zahtjev:

« UP5, UP6, UP11 i UP12 - Molimo da se dozvoli planiranje svih sadrzaja u skladu sa
smjernicama za Industriju i proizvodnju.

Odgovor:

ObradivaC je duzan da postuje primjedbe savjeta i u skladu sa tim se ne dozvoljava
prenamjena povrsina. U tekstualnom dijelu je navedeno - Precizna namjena objekta ¢e
se odrediti u skladu sa potrebama investitora i korisnika prostora, a u skladu sa
Smjernicama namjene povrsina za industriju i proizvodnju uz postovanje svih zadatih
planskih parametara kroz planski dokument ( gradevinska linija, indeksi zauzetosti i
izgradenosti, max.spratmost).

Zahtjev:

* UP8 - S obzirom na nagib terena i predlog da se planira objekat koji treba uklopiti u
teren (terasast objekat) predvidjeti ve€u spratnost za objekat garaze - minimum 4 etaze.

Odgovor:

Obzirom da je BGP definisana indeksom izgradenosti, broj etaza ne moze uticati i na
povecanje BGP. Povecanje spratnosti na 4 etaze bi moglo da uti€e na vizure s mora i
konture poluostrva Lustice, jer je prema Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta:’Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih
kota meduetaznih konstrukcija za garaze i tehniCke prostorije iznosi do 3,0m.”
Obradiva€ je smatrao da je, s tim da je povecana povrSina UP kao i indeksi zauzetosti i
izgradenosti, ekonomicnije organizovanje i izvodenje objekta garaze ne povecavajudi
spratnost. Planirana je podzemna etaza, (Po) koja ne ulazi u BGP.

Zahtjev:

« UP10 - Molimo da se predvidi izgradnja rezervoara zapremine 1500m3, uz to dozvoliti
faznu izgradnju istog.
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Odgovor:

MozZe se planirati rezervoar zapremine 1500m3, i dozvoliti fazna izgradnja. U skladu sa
potrebama objekta rezvervoara, povecana je i povrsina urbanistiCke parcele.
U Podgorici, avgust 2018.

U Podgorici, septembar 2018.
Odgovore sastavili:

Radni rim:

Aleksandra DZudovic, dipl.ing.arh.
Dusan Dzudovic¢, dipl.ing.arh

Sandra Joksimovi¢ Loncarevic, d.a.u.a.

Nada Brajovic, dipl.ing.gradj.

lzvrsni direktor

DusSan DzZudovic, dipl.ing.arh



