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fl<] INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE (.

ENGINEERS CHAMBER OF MONTENEGRO -ﬁr{ﬁ o

Broj:01-804/4
Podgorica, 08.06.2016.godine

Inzenjerska komora Crne Gore, rieSavajuci po Zahtjevu privrednog drustva “MONTECEP” d.s.d. iz Kotora,
za izdavanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu &lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sl. list CG", br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i
oduzimanja licence i naéinu voden]a registra licenci ("Sl. list CG", br 68/08, 32/14), ¢lana 196 Zakona o
opstem upravnom postupku (“Sl. list RCG", br. 60/03, 32/11) &lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva odrzivog razvoja i turizma Inzenjerskoj komori Crne Gore, ("Sl. list CG”, br. 78/15)
donosi

RJESENJE
|zdaje se

LICENCA

za izradu planskog dokumenta

Privrednom drustvu “MONTECEP” d.s.d. iz Kotora, za izradu PLANSKIH DOKUMENATA.
Licenca se izdaje na period od pet godina.

OBRAZLOZENJE
InZenjerska komora Crne Gore postupaju¢i po Zahtjevu br. 03-804/2 od 07.06.2016. godine, koji je
podnesen u ime privrednog drutva “MONTECEP" d.s.d. iz Kotora, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za
sticanje licence za izradu planske dokumentacije, na osnovu ¢&lana 35. Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata (“SI. List CG", br.51/08, 34/11, 35/13, 33/14), i Pravilnika o naginu i postupku izdavanja
i oduzimanja licence i naginu vodenja registra licenci ("Sl. list CG”, br 68/08, 32/14), utvrdila je da:
» privredno drustvo posjeduje Potvrdu o registraciji kod Centralnog registra Privrednih subjekata
reg.br. 6-0000049/005, za obavljanje - arhitektonske djelatnosti;
e ima u radnom odnosu odgovornog planera — Pordija R. Kalezi¢a, dipl.inz.arh., sa Licencom br.
10-3016/1 od 22.04.2009.god., izdatom od Ministarstva za ekonomski razvoj;
* ispunjava uslove za sticanje trazene licence.

Na osnovu izlozenog, odluéeno je kao u dispozitivu ovog Rjesenja.

Uputstvo o pravnom sredstvu: Protiv ovog rieSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu odrzivog razvoja i
turizma u roku od 15 dana od dana prijema rjesenja, preko Strucne sluzbe InZenjerske komore Crne
Gore.

Sluzbeno lice:

_Predrag Jovicevic, dipl. pravnik

%%y { : EDSJEDNIK KOMORE
Miroslav Aksentuewc d|zjravmk / 7 , v Glavatovié, dipl.inz.geol.
\Djégtaweno \ (S

- Podnosiocu zaht eva,

- U spise predmeta;

- Ministarstvu odrzivog razvoja i turizma;
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Broj: 10 — 3016/1
Podgorica,22.04.2009. godine

Ministarstvo za ekonomski razvoj, rjesavajuéi po zahtievu KALEZIC PORBIJA
dipl.ing.arh, na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata
("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i ¢lana 196 Zakona o op$tem upravnom postupku
("Sluzbeni list CG’, br. 60/03) donosi

RJESENJE

KALEZIC DORDIJI, diplomiranom inZenjeru arhitekture, iz Podgorice, 1ZDAJE
SE LICENCA za odgovornog planera.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 15.04.2009.godine, Kalezi¢ Pordije, dipl. ing. arh., iz Podgorice,
traZio je izdavanje licence za odgovornog planera.

Odgovorni planer, prema odredbi ¢lana 36 Zakona o uredenju prostora i izgradniji
objekata moZe biti samo diplomirani inZenjer arhitekture, specijalista arhitekture,
diplomirani prostorni planer ili specijalista prostorni planer, sa tri godine radnog
iskustva na pripremi, izradi i sprovodenju najmanje dva planska dokumenta,
poloZenim struénim ispitom i da je lan Komore. Clanom 5 Pravilnika o nadinu i
postupku izdavanja i oduzimanja licence i nainu vodenja registra licenci
(»Sluzbeni list CG",broj 68/08) propisano je na osnovu koje se dokumentacije
izdaje licenca.

Ministarstvo za ekonomski razvoj, razmotrilo je podnijeti zahtjev i prilozenu
dokumentaciju, pa je naslo da Kalezi¢ Dordije, dipl. ing. arh., ispunjava uslove za
odgovornog planera — radi ¢ega se imenovanom, saglasno Zakonu i Pravilniku,
izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konaéno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moZe izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore u roku od 30
dana od dana prijema rjeSenja.
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1. UVODNI DIO

1.1. PRAVNI OSNOV

Ovaj plan je raden na osnovu:

. Odluke o izradi Detaljnog urbanistiCkog plana Djura$evici, donijete od strane predsjednice
Opstine Tivat (br. 0101-350-938 od 19.12.2017.);

. Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanisti¢kog plana Djura$eviéi, pripremljenog od
strane Sekretarijata za uredjenje prostora i izgradnju objekata (decembar 2018.);

. Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Narucioca - Opstina Tivat i
Obradivaca - MonteCEP dsd iz Kotora (0101-404-123/7 od 14.02.2018. odnosno 6/07 od
14.02.2018.);

. Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” 64/17),

. Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl. list CG” 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14).
1.2. PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu Detaljnog urbanisti¢kog plana Dura$evici, daju:

. Prostorno urbanisticki plan opstine Tivat do 2020.godine (“Sl.listu CG” - opStinski propisi broj
24/10),

. Detaljni urbanisticki plan Buraseviéi (,Sluzbeni list RCG" - opstinski propisi broj 12/07, 33/12).

1.3. POVOD I CILJ IZRADE PLANA

DUP predstavlja planski osnov za unapredenje i plansko koriS¢enje potencijala, odrzivi razvoj i
zastitu prostora u zaledu obale Djurasevi¢a, odnosno u nastavku zone morskog dobra.

Ovaj DUP se donosi po posebnom postupku u skladu sa ¢lanom 162c Zakona o uredenju prostora
i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14). kojim se vaze¢i DUP Durasevi¢a samo
prevodi u oblik uraden u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenat,
kriterijumima namjene povrSina, elementima urbanistiCke regulacije i jedinstvenom grafi¢kim
simbolima (,Sl.list CG* broj 24/10 i 33/14).

Cilj izrade DUP-a je sagledati stvarne potencijale i prirodne resurse predmetnog prostora, ¢ime bi
se definisali kapaciteti stambene i turisticke namjene. Planom treba da se ponude rjeSenja kojima bi
se izaslo u susret novim potrebama koriS¢enja prostora uzimajuéi u obzir prirodne i ambijentalne
vrijednosti i ogranicenja.

1.4. METODOLOGIJA IZRADE PLANA

Prema Clanu 162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata pri izradi DUP-a potrebno je
primjeniti ,poseban postupak®, odnosno prilikom izrade DUP-a neophodno je ispoStovati slijedece:

. da je planski dokument, u pogledu namjene i koncepcije prostora, uskladen sa planskim
dokumentom Sire teritorijalne cjeline;

. da se ne mijenja namjena prostora ni osnovni urbanisti¢ki parametri iz prethodnog DUP-a
(,Sluzbeni list RCG" — opstinski propisi broj 12/07, 33/12 i 37/13);

. da se planski dokument uskladi sa propisom kojim se blize ureduje sadrzaj i forma planskog

dokumenta, kriterijumi namjene povrSina, elementi urbanisticke regulacije i jedinstveni
grafi¢ki simboli.
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Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrSina, elementi urbansiticke
regulacije, jedinstveni grafiCki simboli i ostali potrebni sadrzaj propisan je Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbansiticke
regulacije i jedinstvenim grafi¢kim simbolima (,Sluzbeni list CG* br. 24/10 i 33/14).

Planski dokument izraduje se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj formi
(CD), a prezentiraju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi
izradenim na papirnoj podlozi i moraju biti aZurirani i identiéni po sadrzaju.

Iz predloZenog metodoloSkog postupka i programskog zadatka pruza se sigurna osnova za njegovu
realizaciju.

1.5. OBUHVAT | GRANICE PLANA

Granica Plana je utvrdjena Programskim zadatkom i Odlukom o izradi DUP-a (decembar 2017.) i
identi€na je granici prethodnog DUP-a (,Sluzbeni list RCG* — opstinski propisi broj 12/07, 33/12 i
37/13);

iznad puta Tivat - Radovici.
Podrucje koje Plan zahvata precizno je definisano u grafickom prilogu koji je sastavni dio Odluke.

U nastavku slijede koordinate ta¢aka granice Plana.

Red. br. X koord. Y koord. 14 6557604.386 4695381.272
1 6558023.049 4694777.91 15 6557526.774 4695432.124
2 6557966.027 4694876.505 16 6557453.85 4695488.35
3 6557956.872 4694899.559 17 6557362.91 4695570.331
4 6557954.767 4694913.751 18 6557320.255 4695599.744
5 6557954.083 4694924.616 19 6557223.425 4695649.387
6 6557949.159 4694960.679 20 6557161.522 4695663.671
7 6557948.732 4694962.697 21 6557148.722 4695663.413
8 6557929.387 4695007.015 22 6557125.137 4695666.469
9 6557764.315 4695240.919 23 6557051.279 4695687.542

10 6557726.951 4695275.249 24 6557026.85 4695691.845
11 6557705.931 4695287.563 25 6556984.906 4695694.817
12 6557681.84 4695307.293 26 6556971.095 4695697.794
13 6557653.925 4695338.587 27 6556954.37 4695703.973
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28 6556943.094 4695708.669
29 6556935.28 4695712.302
30 6556919.948 4695718.673
31 6556903.789 4695724.612
32 6556870.815 4695732.64
33 6556845.84 4695735.789
34 6556804.892 4695733.89
35 6556778.591 4695728.062
36 6556748.594 4695726.041
37 6556727.952 4695727.77
38 6556674.64 4695727.479
39 6556570.37 4695717.601
40 6556525.211 4695711.234
41 6556485.849 4695703.839
42 6556409.007 4695692.473
43 6556242.904 4695674.462
a4 6556232.763 4695673.881
45 6556186.908 4695673.585
46 6556167.819 4695670.801
a7 6556138.787 4695662.353
48 6556007.366 4695611.161
49 6555993.359 4695604.226
50 6555937.589 4695570.709
51 6555934.518 4695568.504
52 6555948.793 4695563.914
53 6555973.265 4695561.338
54 6555976.285 4695564.578
55 6556002.889 4695561.706
56 6556025.128 4695564.675
57 6556033.733 4695563.946
58 6556051.746 4695569.287
59 6556069.35 4695566.474
60 6556085.28 4695563.934
61 6556093.34 4695562.654
62 6556098.667 4695561.803
63 6556116.504 4695554.62
64 6556135.304 4695547.04
65 6556140.875 4695544.8
66 6556147.128 4695542.159
67 6556152.18 4695539.358

68 6556157.681 4695536.642
69 6556175.008 4695533.443
70 6556180.185 4695531.36
71 6556196.426 4695524.135
72 6556212.44 4695509.534
73 6556208.845 4695487.867
74 6556228.284 4695485.672
75 6556232.921 4695479.743
76 6556237.995 4695477.495
77 6556263.427 4695476.407
78 6556266.836 4695494.32
79 6556267.866 4695503.161
80 6556272.626 4695525.173
81 6556276.466 4695545.883
82 6556280.817 4695566.175
83 6556366.444 4695566.445
84 6556379.898 4695564.735
85 6556393.353 4695563.014
86 6556401.367 4695560.843
87 6556409.477 4695558.653
88 6556415.035 4695557.154
89 6556435.472 4695553.284
90 6556467.247 4695547.264
91 6556484.049 4695595.338
92 6556499.176 4695591.303
93 6556514.267 4695587.865
94 6556522.845 4695587.905
95 6556532.819 4695586.185
96 6556540.831 4695585.314
97 6556554.493 4695582.296
98 6556589.22 4695586.628
99 6556578.708 4695559.368
100 6556592.661 4695556.474
101 6556603.872 4695554.894
102 6556622.187 4695550.415
103 6556631.467 4695550.785
104 6556645.165 4695551.305
105 6556654.723 4695549.314
106 6556673.247 4695545.673
107 6556699.389 4695536.312
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108 6556712.378 4695533.147
109 6556721.859 4695561.192
110 6556743.548 4695554.252
111 6556748.627 4695569.837
112 6556751.165 4695581.198
113 6556952.897 4695473.99
114 6556970.666 4695467.406
115 6556983.932 4695454.35
116 6556996.362 4695445.547
117 6557007.083 4695441.031
118 6557018.759 4695436.912
119 6557029.014 4695434.191
120 6557042.682 4695426.662
121 6557057.388 4695424.125
122 6557069.246 4695423.165
123 6557076.787 4695422.334
124 6557081.458 4695420.329
125 6557359.036 4695270.364
126 6557478.407 4695172.52
127 6557482.069 4695173.306
128 6557498.877 4695170.043
129 6557504.277 4695168.133
130 6557512.643 4695166.534
131 6557524.568 4695164.045

132 6557538.469 4695163.565
133 6557549.514 4695157.096
134 6557565.676 4695146.914
135 6557576.965 4695139.105
136 6557589.636 4695131.574
137 6557604.553 4695120.789
138 6557632.415 4695091.167
139 6557641.501 4695083.341
140 6557659.491 4695069.66
141 6557686.175 4695046.007
142 6557691.376 4695040.776
143 6557698.487 4695033.755
144 6557701.183 4695025.326
145 6557702.303 4695019.748
146 6557706.578 4695008.81
147 6557713.094 4694998.812
148 6557773.455 4694971.78
149 6557864.984 4694935.883
150 6557870.533 4694933.877
151 6557931.089 4694838.136
152 6557977.802 4694794.706
153 6558030.506 4694766.5
154 6558032.007 4694771.511

Granica plana je data i na grafickom prilogu br. 01 ,,Geodetska podloga sa granicom plana”.

1.6. ODLUKA i PROGRAMSKI ZADATAK (priloZeno u dokumentaciji Plana)
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2. ANALITICKI DIO

2.1. ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA

Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 15 mnm), do najvi$e kote od
55 metara nadmorske visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu, sa pogledom prema tivatskom
dijelu Zaliva i ostrvu sv. Marko.

GeomorfoloSke karakteristike

LitoloSka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa uslovili su, na
prostoru Crne Gore, formiranje viSe reljefnih cjelina, medu kojima se jasno izdvaja podrucje
Crnogorskog primorja.

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoS¢u i slozenoSéu geoloSkog sastava i grade
terena, veoma je dinami€an, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.

Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kreCnjaka, a rjede i dolomita gornje krede.
U srediSnjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaa i uvala. Obala na
otvorenom moru je predstavljena je brojnim klifovima, rtovima i uvalama.

Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakteriSu geomorfolosku gradu Crnogorskog primorja su:
fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i marinski reljef.

Na podrucju Lustice je zastupljen kraSki reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim
stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu
karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaa, Skrapa, skarSc¢enih
depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali naj¢eS¢e uski i ostri grebeni.

Marinski reljef nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu mora i kopna,
pri €emu abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti, preoviaduju u odnosu na akumulacione.

GeoloSke karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoisto€nom dijelu spoljasnjih Dinarida, koji se odlikuju vrlo slozenom
geoloskom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podjeliti na tri geotektonske jedinice -
Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrucju zapadno od Herceg
Novog, Mréevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podru¢je od Bara do rijeke Bojane, {j.
prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki krs. U gradi ove jedinice
ucestvuju karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena,
fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i
mrko-zuckastim krecnjacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomiticnim kre¢njacima,
laporovitim kre€njacima sa proslojcima i muglama roZnaca, karbonatnim breama i bre€astim
kreCnjacima. Ovi litoloski ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge.
Kre€njaci sadrZze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium
elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

MonteCEP dsd 5




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2018)

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku,
sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne
strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom divergencijom.

Geoseizmicke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmicku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za
evoluciju razli€itih struktura, ve¢ i za fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno poloZaje dubokih
razloma. Reinterpretacija geofizickih podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata
dubokog seizmi¢kog sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa poloZajem
seizmogenih zona, na kojoj se isti¢e pet dubokih regionalnih rasjeda.

Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan "primorski", koji od Ulcinja
nastavlja priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroisto€no od ovog rasjeda debljina
zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nikSi¢kom rasjedu.

Utvrdeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom
dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao
posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima.
Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski Savovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivne u
duZzem periodu vremena.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje viSe seizmogenih zona, od
kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona,
zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama deSavaju se snazni zemljotresi, €iji se maksimalni
intezitet krece oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmike regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. “injenica da je prostor u
granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno
klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmi¢kog
rizika.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C.
Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najviSih dnevnih temperatura
tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Srednje mjesec¢ne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom jula-
avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godisnje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C. Ni u
jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C.

Srednja mjesecna temperatura iznad 10°C pocinje tek u maju i zavrSava se pocetkom novembra.
Srednja mjeseCna temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C.

Ekstremne mjesec¢ne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno
najviSe vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno nhajnize oko -3°C,
dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize
oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.
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Ljetnjih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku
bude oko 113 godisnje, pri Eemu je najvedi broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesec¢no).
Tropskih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 30°C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku
godisnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.
Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na na podrucju Herceg
Novog prosje¢no ima oko 28 godiSnje, Cija pojava karakteriSe mjesece decembar, januar i februar,
a u rijetkim sluCajevima i mart.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina najveci doprinos
imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega
oko 10%.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najveée dnevne
koli€Cine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m2.

Prostorna raspodijela srednjih godidnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u
zoni neposredno uz more.

Srednja godiSnja koli¢ina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA)
za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 I/m2, a za Tivat 214,07 I/m2.

Relativna vlaZznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaZznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u julu,
max 75,6 % u oktobru).

Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba
pokriveno oblacima. Obla¢nost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosje¢nu godiSnju za oko
40 %.

Srednja godiSnja obla¢nost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosje¢no godiSnje Primorje ima oko 2455 Casova osunéavanja, od kojih 931 &as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osun¢avanja pripada jednoj Cetvrtini godine.
Zimi osun€avanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 ¢asova, Sto
predstavlja 5% godiSnje vrijednosti.

Dnevno, tokom Citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 Casova sijanja sunca, sa dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Srednja mjesec¢na vrijednost osunc¢avanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu). Ova
vrijednost se ne utvrdjuje na meteorolo3koj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razliCite
vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.

Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteriSu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapaZaju odredene specificnosti. Za Tivat su to:
jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

Za Citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Cije prosje¢ne
brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s).

Za Budvu najvecu srednju brzinu ima pravac sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom 4,5 %), a
maksimalnu brzinu isto sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godisnji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).
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Pejzazne i ambijentalne specificnosti

Crnogorsko primorje se istiCe pejzaznom raznolikoSéu i atraktivno$cu. U vrijednosnoj skali
karakteristika priobalnog podrucja, pejzaz zauzima dominantno mjesto i predstavlja klju¢nu
odrednicu identifikacije ovog podrucja u okruZeniju.

Pejzaz Crnogorskog primorja odraz je sloZenosti, raznovrsnosti, kvaliteta, te odnosa i medudejstava
dominantnih prirodnih elemenata. U formiranju karakteristicne slike predjela najvec¢i zna€aj imaju
klimatske, geomorfoloske, hidrografske i vegetacijske karakteristike. Prema jedinstvenoj klasifikaciji
tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom tipu pejzaza. Ovaj
makropejzaz, gledan iz udaljenih pozicija, doZivljava se kao uzburkana morfoloSka kompozicija tri
glavne komponente: tamno plave povrsine mora, vazdazelene Sumske osnove i ogoljelih kre€njackih
vrhova sivih tonova. U mikropejzaZu se diferenciraju brojne gradivnhe komponente.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaZza i to: pejzaz higrofiinh Suma i Sikara,
mocvarni pejzaz, pejzaZz dina, pejzaZz Sljunkovito-pjeskovitin obala, pejzaz primorskih grebena i
stjenovitih obala, pejzaZ blatnih obala, pejzaZz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaz. Svaki od
ovih tipova posjeduje svoje specificnosti, a kvalitet njegovog izraza zavisi od diverziteta i kompozicije
gradivnih elemenata. Prisustvo viSe pejzaznih tipova u vidnom polju uslovljava novi pejzazni kvalitet,
koji se ogleda u bogatstvu pejzaznog sadrzaja. Akvatorijalni pejzaz €ini neposredno okruzenje u
veoma izrazenom vizuelnom kontaktu, te, takode, utiCe na obogacivanje pejzaznog sadrzaja i
panoramskog dozivljavanja podrucja.

Pejzaz Bokokotorskog zaliva je, s obzirom na reprezentativnost i impresivnost pejzaza u cjelini,
izdvojen i analiziran kao jedinstvni pejzazni tip. Tu se cjelokupni prostor morskog dobra, sa
neposrednim zaledem, odlikuje izrazitim, jasno uocCljivim strukturnim elementima koji mu daju
poseban pejzazni identitet. Specifi€ne i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike,
karakteristike autohtone vegetacije) i vrijedno graditeljsko naslijede medusobno se proZimaju, uz
obilje detalja (alohtona flora), Cineci jedinstvenu - harmonicnu cjelinu.

Prednji (Hercegnovsko-Tivatski) dio Bokokotorskog zaliva je otvorenih, Sirokih vizura, oivi¢en blagim
padinama pod bujnom, vazdazelenom mediteranskom vegetacijom tipa makije, sa prostranim
Tivatskim poljem i dva "zelena" ostrva obrasla gustim rastinjem (Ostrvo cvije¢a i Sveti Marko), te
odiSe specificnom pitomoscu.

Duz razudene obale Bokokotorskog zaliva nema prostranih plaza. Male Sljunkovite uvalice javljaju
se izmedu ponti i mandraca. lzuzetak su Sljunkovita plaza u Njivicama i plaza u lgalu pokrivena
Sljunkom, a u pojasu blatne obale sitnim pijeskom.

Sjeverna obala poluostrva Lustice je niska, stjenovita i manje viSe pristupacna. Ovakav izgled ovog
dijela obale Zaliva, takode, uti¢e na kvalitet pejzaznog izraza.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode -
vazdazelene tvrdolisne vegetacije i stjenovitih, strmih kre¢njackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine.

Antropogeni pejzazZ je nastao kao rezultat velikih antropognih zahvata na podrucju Morskog dobra.
Karakteristi¢an je za prostore sa jako izmijenjenom sredinom, kao $to su luke Bar, Kotor i Zelenika,
brodogradiliSta i remontni centri u Bijeloj odnosno Tivtu, gradski park u Tivtu.

Stvorene strukture, posmatrane kao gradivni elementi antropogenog pejzaza, relativno Cesto se
javljaju samostalno duz cijelog podru&ja Morskog dobra. To su: mandraci, ponte, betonirane obale,
prateéi objekti plaza, hortikulturni objekti, kulturno-istorijski spomenici, hoteli, kampovi, ceste i sl.

Posebni estetski kvalitet podru¢ju Crnogorskog primorja daje pejzazno kvalitetno oblikovano
dekorativno rastinje, s obzirom da su mnoge donijete vrste, iz raznih krajeva svijeta, u znatnoj mjeri
obogatile opsti fond biljaka u predjelu. Neke od tih biljaka imaju neposredan ekonomski znacaj kao
poljoprivredne - voéne kulture. Ipak, najveci broj se koristi za stvaranje prijatnijih sredina oko
stambenih i turistiCkih objekata, saobracajnica i okoline naselja. Ove vrste, dobro prilagodene datim
uslovima sredine, estetski obogacuju i oplemenjuju pejzaz.
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Cijelo podrucje opstine Tivat odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije klimatogene zajednice:
"Orno - Quercetum ilicis" i "Carpinetum orientalis lauretozum".

Na mjestu nekadasnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, tj makija. Po floristickom
sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira juznom obalnom zonom i
podruéjem Krtola, koje pokriva i predmetno podrugje. Cine je zimzelene biljke tvdog li§éa kao $to su:
Myrtus communis, Arbutus unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica
arborea itd.

S obzirom da je podrucje PuraSevi¢a staniSte makije hrasta crnike, zemljiste je kre¢njacko, sa
nedovoljno bogatim humusom, ali sa bogatim karbonatima i bikarbonatima u vodi. Ovo je znacajno
za buduce ozelenjavanje, jer zahtjeva vrste koje dobro uspjevaju na kre¢njackim zemljistima.

2.2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA

Izgradenu sredinu predmetnog prostora karakteriSe veci broj objekata preteZzno namijenjenih
individualnom stanovanju stalnog ili sezonskog tipa, kao i pratecih pomoc¢nih objekata.
Izgradeni fond 2007. godine predstavljen je u tabeli:

TIP OBJEKATA | BROJ OBJEKATA BGP OBJEKATA
Stambeni objekti 59 13.440 m2
Pomo¢éni objekti 53 1.260 m2
Zapoceti objekti 6 310 m2
ukupno: 118 15.010 m2

Okosnica postojeée saobracéajne infrastrukture je lokalni put Tivat - Radovici, koji trpi snazan pritisak
izgradenih objekata koji se direktno prikljuCuju na njega sa obje strane puta. Na mjestima gdje
konfiguracija terena to dozvoljava formirao se drugi ili €ak treCi red objekata, koji na ulicu izlaze preko
neregulisanih lokalnih pristupa. Ulica ima promjenljiv profil, bez trotoara i regulisanih iskljucenja.

Objekti su u velikoj mjeri ujednaceni po arhitekturi i gabaritu, maksimalne spratnosti P+2. Uocljiva je
tendencija terasate izgradnje, pri Cemu se suterenski prostori koriste kao pomocni i garazni objekti.
Na mjestima izrazite denivelacije terena objektima se pristupa preko dugackih stepenista.
Komunalna infrastruktura nije adekvatno rijeSena, StoviSe, u nekim segmentima uopsSte ne postoji
(npr. kanalizacija).

Podrucje plana je vec¢im dijelom (narocito u gornjim dijelovima) pokriveno gustom i neprohodnom
Sikarom, tj makijom hrasta crnike.

2.3. ANALIZA POSTOJECE INFRASTRUKTURE

2.3.1. SAOBRACAJ

Glavna i jedina saobracajnica kroz predmetni prostor je put Tivat - Radovici, koji je cijelom duzinom
asfaltiran, Sirine 6,0 m i duzine 2400 m u okviru granice plana. Uz kolovoz ne postoji trotoar sem na
pojedinim dijelovima uz novoizgradene objekte. Elementi popre¢nog profila su stabilizovane bankine
odnosno berme sa rigolom i livenom ivicnom trakom. S ozirom da je jedina u mrezi, ovom
saobracajnicom vodi se i tranzitni i lokalni izvorno-ciljni saobracaj.

Popre¢ne veze zaleda se putom ostvarene su redukovano, tamo gdje snabdevaju vise parcela u
nizu, prilazima od asfalta ili tucanika ili stepeniStem. Uglavnom je direktan pristup parceli sa puta
Tivat - Radoviéi.
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Parkiranje se obavlja kako na parcelama stanovnika (na otvorenom ili u garazama) ili na
pojedina¢nim slobodnim povrS§inama uz put. Ne postoje organizovana parkiralista a ni slobodna
mjesta za postavljanje istih, $to u turisti¢koj sezoni dovodi do znac¢ajnih problema u funkcionisanju
saobracaja na putu kroz naselje.

PjeSacka kretanja, koja su intenzivha tokom sezone, obavljaju se uz put, bankinom a cCeSce i
kolovozom uslijed nedostatka trotoara.

2.3.2. HIDROTEHNICKI SISTEMI

SNABDIJEVANJE VODOM

DBuraSevici se prostire ispod saobracajnice koja vodi od Solila do Radovic¢a, a snabdijeva se vodom
iz izvorista Toplis.

Potisni cjevovod @ 250 mm trasiran i izgraden uz put Solila-Radovici, iz PS Topli$ transportuje vodu

do rezervoara Radovici kapaciteta 900 m*® na koti 80 mnm, i usput snabdijeva potro$ace u naselju.

Vodovodnim instalacijama upravlja preduzece "Hidromont" iz Budve po osnovu Ugovora o koncesiji
sa Opstinom Tivat. Kako ovaj ugovora o koncesiji uskoro isti¢e, to odgovorni iz JP "Vodovod i
kanalizacija" Tivat nemaju plan razvoja vodovoda ovog podrudja.

Dura8evici kao i €itava Tivatska opsStina nema dovoljne koli€ine vode i jedino trajno rjeSenje je
izgradnja Regionalnog vodovoda.

KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA

Podru¢je Durasevi¢a nema izgradenu kanalizacionu mrezu, niti rjieSeno kanalisanje upotrebljenih
voda.

Individualne stambene zgrade svoje upotrebljene vode kanaliSu u septiCke jame i upijaju¢im
bunarima upustaju u podzemilje.

ODVODNJA ATMOSFERSKIH VODA

Konfiguracija terena i lokacija podrucja je po poloZaju nagnuta prema moru i zarasla je niskim
rastinjem, tako da atmosferske vode sa saobracajnica teku uz izgradene puteve i upijaju se u teren
ili se slijevaju u more.

2.3.3. ELEKTROENERGETIKA

Na pretpostavkama buduceg urbanistiCkog razvoja PuraSeviéi, uradena je analiza postojeéeg i
projekcija buduéeg elektrosnabdijevanja tog naselja u granicama obuhvata ovog DUP-a.

VISOKI NAPON

Naselje se napaja elektricnom energijom preko tri transformatorske stanice TS 10/0,4kV i to: TS
"Mestrovi¢a pe¢ I" instalisane snage 400 kVA; TS "Mestrovica pec II" 400 kVA i TS "Kaluderovina II"
630 kVA.

Na granici obuhvata plana iznad naselja Kaluderovina u blizini raskrsnice puta Radoviéi - KraSici
nalazi se jo$ jedna TS "Kaluderovina |" koja sada funkcioniSe samo kao raskopiste mreze 10 kV.
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Sve ove TS su novije gradnje; postrojenja su im smjeStena u montazno-betonskim kucistima.
Povezane su 10 kV nadzemnim vodom na betonskim stubovima sa provodnicima u obliku
samonosivog kablovskog snopa presjeka 3 x 50 Al + 50 Al¢e mm2 10 kV (SKS). Ovaj vod prati
magistralni put iz pravca industrijske zone gdje mu je i poCetak u TS 35/10 kV "Tivat lI". Trenutno
naselje PurasSeviéi se napaja iz ove TS.

U slu€aju potrebe naselje se moze napajati preko sabirnica 10 kV u TS "Kaluderovina 1", "MeStrovica
pec¢ I" iz pravca Radovi¢a odnosno iz TS 35/10 kV "Przno". Iz ove TS takode je moguéa ispomoc¢ u
napajanju preko starog DV 10 kV na drvenim stubovima 3 x 35 mm2 AlCe, no to je opcija samo u
slu¢aju potrebe, zbog dotrajalosti DV.

NISKI NAPON

MreZa niskog napona 0,4 kV je kablovska - veéim dijelom nadzemna izgradena sa samonosivim
kablovskim snopom na betonskim stubovima.

Uz magistralni put koriste se isti betonski stubovi za vodove 10 kV i 0,4 kV i javnu rasvjetu. Sistem
zastite u mrezi 0,4 kV je zajedni¢ko uzemljenje sa dodatnim mjerama zastite obzirom na kameniti
teren na kojem pociva naselje.

MrezZe visokog i niskog napona rekonstruisane su i gradene planski na usvojenim standardima za
pojedine elemente mreZe i postrojenja,$to omogucéava sigurnost u napajanju elektricnom enegijom i
pracenje potreba konzuma.

Ostvarena vrdna opterecenja TS pripadaju ljetnim mjesecima $to ukazuje na znatan uticaj turisticke
potrosSnje.U 2006.godini iznosila su po TS: "Kaluderovina 11" 120 kW; "MeStrovica pe¢ " 120 kW i
"Mestrovi¢a pe¢ 11" 160 kW.

Ovdje je neophodno odvojiti potrodace koji pripadaju obuhvatu DUP-a i zoni morskog dobra. TS
"Kaluderovina II" za sada napaja iskljucivo potro§ace zone morskog dobra; TS "Mestrovica pec¢ 1" 40
% i TS "Mestrovi¢a peé II" 60 % potrosae obuhvata DUP-a Sto iznosi priblizno 130 kW potrebe u
vrSnoj snazi.

2.3.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

U kontaktnoj zoni Radovi¢a nalazi se komutacioni ¢vor — tk centrala Radovi¢i sa koje se napajaju
pretplatnici sa podrucja Gornji DjuraSevici, a u okviru glavnog telekomunikacionog ¢vora Tivat. No,
u odnosu na nove standarde u pruzanju savremenih tk servisa, kao Sto su ADSL, VDSL i dr., ovaj
telekomunikacioni ¢vor je isuvide udaljen tako da ne moze, u odnosu na duzinu pretplatnicke petlje
— rastojanje do pretplatnika, da snadbijeva pretplatnike iz zone posmatranog DUP-a ovim servisima.

Dodatni problem predstavlja i to sto je cjelokupna telekomunikaciona mreza na podrucju Gornjih
DjuraSevi¢a uradjena kablovima tipa TK 10 polaganim direktno u zemlju, Cesto puta je oStecivana i
njene karakteristike ne zadovoljavaju, a veéina postojecih pretplatnika je dvojnicka.

Nedovoljan kapacitet primarnih kablova sa tk centrale Radoviéi, kao i sekundarnih kablova do tf
ormarica KROS | i KROS Il, ne dozvoljava ni ukidanje dvojnickih prikljuCaka niti dodjelu novih
priklju€aka zainteresovanim gradjanima, kako u Gornjim, tako i u Donjim DjuraSevic¢ima.

Postojec¢a tk mreza je, generalno, u takvom stanju da zahtijeva cjelokupnu rekonstrukciju, odnosno
izgradnju nove tk mreZe. Ona se, u daljem planiranju, moZe u potpunosti zanemariti.
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2.4. DEMOGRAFSKA ANALIZA

Prema PUP-u Tivta data je projekcija razvoja stanovniStva, stanova i sezonskog stanovanja.

Planske cjeline STANJE POPIS 2003 PROJEKCIJA 2020 INDEX RASTI 2020/2003
Stanovni- | Ukupno | Sezonski | Stanovni- | Ukupno | Sezonski | Stanovni- | Stanovi | Sezonski
Stvo stanovi stanovi Stvo stanovi stanovi Stvo stanovi
ukupno
Lepetane 194 218 118 200 235 125 1,03 1,08 1,06
Donja Lastva-Seljanovo 733 430 98 765 463 111 1,04 1,08 1,13
Tivat 9467 3948 267 10000 5268 797 1,06 1,33 2,99
Mrcevac 1500 590 87 1640 857 194 1,09 1,45 2,23
I. Sire gradsko podrudje 11894 5186 570 12605 6823 1227 1,06 1,32 2,15
UKUPNO
Purasevici 503 170 46 575 545 271 1,14 3,21 5,89
Bogisici 184 142 49 335 642 349 1,82 4,52 7,12
Miloviéi 76 111 81 100 244 161 1,32 2,20 1,99
Radovici 560 438 205 2070 2623 1765 3,70 5,99 8,61
Gosic¢i 208 199 117 550 419 237 2,64 2,11 2,03
Krasici 151 861 761 151 861 761 1,00 1,00 1,00
11. Podrucje Krtola 1682 1921 1259 3781 5334 3544 2,25 2,78 2,81
UKUPNO
UKUPNO (I +11) 13576 7107 1829 16386 12157 4771 1,21 1,71 2,61
Bogdasici 48 30 13 62 38 15 1,29 1,27 1,15
Gornja Lastva 6 30 25 12 42 35 2,00 1,40 1,40
II1. Vangradsko podrucje 54 60 38 74 80 50 1,37 1,33 1,32
UKUPNO
UKUPNO I+I11+111 13630 7167 1867 16460 12237 4821 1,21 1,71 2,58

U periodu do 2020 godine predviden je veci porast stanovnistva (indeks 2,25) i stanova (indeks 2,78)
u Krtolima zbog veceg razvoja turizma i drugih drustveno-privrednih djelatnosti na tom podrucju.
Vecéina tih kapaciteta locirano je u Donjim Radovi¢ima, lokalnom centru za razvoj turistickih
kapaciteta u zalivu Traste (LuStica Development).

Predviden je i veci porast sezonskih stanova na Sirem gradskom podrucju Tivta (indeks 2,15) i u
Krtolima (indeks 2,81). Za veci dio tih kapaciteta je ve¢ usvojena planska dokumentacija (studija
lokacije Arsenal, DUP Dura$evici). Veci kapaciteti su planirani u sklopu Lustica Development
post-planskog perioda. S obzirom na faznost gradnje na predvidenim povrSinama, moguce je
izgradtiti jo§ dodatnih 3.000 sezonskih stanova posle 2020 g. (800 na Sirem gradskom podrudju i
2.200 u Krtolima).

2.5. ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

DUP DBuraSevic¢i prostire se kroz tri naselja, koja su ujedno i tri katastarske opstine. Sa sjeverne
strane je ograni¢en glavnom saobrac¢ajnicom Tivat-Radoviéi, koja je ujedno i granica morskog dobra.

U PUP-u Tivat do 2020.godine, DUP DuraSevici se nalazi u tri planske cjeline 6—Durasevici, 7-
Bogisic¢i i 8-Milovici., odnosno pokriva slijedec¢e planske zone: 6.3, 7.31 8.3.

U planskoj cjelini 6 - Burasevici veCa gradnja, prije svega sezonskog stanovanja, predvidena je u
okviru DUP-a BPurasevici.

turisticnu namjenu. Preduslov gradnje na ovom podrucju je oCuvanje zelenih koridora koji su u
obalnom podrucju Tivatskog zaliva ozbiljno naruseni.

MonteCEP dsd 1z




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2018)

S obzirom na oc€ekivanu koncentaciju u ovoj se zoni planira izgradnja lokalnog centra u funkciji
turizma: trgovacko-usluznih sadrzaja, manja predskolska ustanova i turisti¢ki kapaciteti vezani uz
kupaliSno-rekreacione potencijale obalnih plaza.

U planskoj cjelini 8 - Milovi¢i na padinama uz put za Radovice predvidaju se stambeno-turistiCki
sadrzaji (DUP DurasSevici).

Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona Planska planska indeks indeks povrSina oblik
jedinica podjedinica | zauzetosti | izgradenosti ha intervencije*
zemljista zemljista

() (i)

6.3 DUP 0,25 0,58 12,77 NP
Purasevidi - dio

7.3 DUP 0,25 0,58 20,67 NP
Bogisici - dio

8.3 DUP 0,25 0,58 6,03 NP
Milovici- dio

Planirani oblik intervencije je gradnja na novim prostorima (NP).

Urbanisti¢ki koncept izgradnje turistiCkin kompleksa i druga gradnja mora uvazavati oblikovanje
urbanisticko-arhitektonskih cjelina i prilagodavati se maksimalno konfiguraciji terena.

Komplekse turistiCke namjene, stambeni ili sezonski stanovi i ku¢e neophodno je oblikovati u prepoznatljive
ambijente visokog arhitektonskog i hortikulturnog kvaliteta, indeks izgradenosti 0,35 - 0,60, indeks zauzetosti
zemljista 0,15 — 0,30.

Predvidja se i: dogradnja svih infrastrukturnih mreza, dogradnja i uredjenje sabirnih ulica, izgradnja
sadrZaja shabdijevanja na podrucjima mjeSovite namjene.

Preporucuje se da se privatna inicijativa stanovnika usmjeri na uredenje javnih komunikacija (ulice,
staze), uredenje javnih prostora za druzenje stanovnika u sklopu lokalnih centara i na uredenje tipskih
ograda i predbasti sa ciliem unapredjenja kvaliteta Zivotne sredine.

Prema PUP-u Tivat do 2020.godine glavne namjene povrSina u ovom DUP-u su: stanovanje manje
gustine, mjeSovita namjena, centralne djelatnosti, turizam, sport i rekreacija, saobraéajnice i gradsko
zelenilo.

PovrSine za stanovanje su definisane u dvije kategorije: povrSine manje i srednje gustine
stanovanja. Manja gustina stanovanja je gustina od 80 — 150 stanovnika/ha bruto gustine
stanovanja.

U povrSinama za stanovanje mogu se dozvoliti i: prodavnice i zanatske radnje koje ni na koji nagin
ne ometaju osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potre-bama stanovnika podrucja, poslovne
djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i ugostiteljski objekti i manji objekti za smjestaj,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti drustvenih
djelatnosti koji sluze potrebama stanovni-ka podrucja.

Povrsine stanovanja manjih gustina predvidene su kao zaokruzenje naselja postojece individualne
gradnje. Nove povrSine stanovanja manje gustine predvidene su samo na Lustici, ekskulzivha
naselja u funkciji turzma sa objektima pretezno tipologije vila.

PovrSine mjeSovite namjene su povrdine koje su predvidene za stanovanje i za druge namjene.
Dozvoljeni su: stambeni objekti, prodavnice, ugostiteljski objekti i zanatske radnje, koje ne ometaju
stanovanje, a koje sluze za opsluzivanje podrucja, objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za kulturu,
zdravstvo i sport i ostali objekti za druStvene djelatnosti, poslovni i kancelarijski objekti, objekti za smjesta;.
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Izuzetno se mogu dozvoliti: ostali privredni objekti, trgovacki centri, benzinske pumpe uz uslov dobijanja
posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

PovrSine za centralne djelatnosti su namijenjene preteZzno smjestanju komercijalnih sadrZaja i centalnih
institucija privrede, uprave i kulture. Dozvoljeni su: poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske
radnje ugostiteljski objekti i objekti za smjestaj, drugi privredni objekti, koji ne predstavljaju bitnu smetnju,
objekti za upravu, vjerski objekti, objekti za Skolstvo, kulturu, zdravstvo i sport i ostali objekti za druStvene
djelatnosti. Izuzetno mogu se dopustiti: stambeni objekti i stanovi, trgovacki centri, benzinske pumpe uz
uslov dobijanja posebnih uslova, u skladu sa zakonom.

PovrSine za turizam su povrSine koje su namijenjene prvenstveno za objekte za pruZanje usluga
smijeStaja i za objekte za pruzanje usluge hrane i pi¢a. Dopusteni su objekti za pruzanje usluge
smjeStaja: hoteli, pansioni, gostionice, vile i apartmani za iznajmljivanje, kampovi, omladinski hosteli
kao i objekti za pruzanje usluga hrane i pica, €ija je klasifikacija definisana posebnim propisom.
Dozvoljeni su i objekti za zdravstvo, kulturu, zabavu, sport i rekreaciju.

PovrSine saobracajne infrastrukture namijenjene su infrastrukturi kolskog, vazdusnog i vodnog
saobracaja. Dopusteni su svi objekti namijenjeni kolskom, vazduSsnom i vodenom saobracaju.
Takode su dopusteni prateci sadrzaji saobraéajne infrastrukture kao i sadrzaji za potrebe korisnika
koji obuhvataju: benzinske pumpe, motele, prodavnice, parkinge, odmorista, servise za vozila i dr.

PovrSine za sport i rekreaciju su povrsine koje su hamijenjene prvenstveno razvoju sadrzaja koji se
odnose na sport i rekreaciju. Dozvoljeni su objekti otvorenog ili zatvorenog tipa.

Gradsko zelenilo, povrSine za pejzazno uredenje naselja i elementi sistema urbanog zelenila,
klasifikuju se prema rezimu koris¢enja. Gradsko zelenilo javnog koris¢enja obuhvata: parkove, park
Sume, zone rekreacije izmedju stambenih naselja, Lungo- mare, zelenilo uz saobracajnicu, zelenilo
na povrSinama centralnih djelatnosti i mjeSovite namjene. Gradsko zelenilo ograni¢enog koris¢enja
obuhvata: sportsko rekreativne povrSine, zelenilo u kompleksima stanovanja, Skolstva, kulture,
turizma. Kategorija gradskog zelenila specijalne namjene se u planu namjena povrSina pojavljuje
kao kategorija groblja.

Namjena povrSina iz PUP-a je predstavijena na grafickom prilogu br. 02 , 1zvod iz PUP-a - Plan namjena
povrSina- kategorije detaljne namjene”.

Prethodna urbanisticka dokumentacija za podrucje Durasevic¢a

Detaljni urbanisticki plan stambene zone DuraSeviéi (zahvat plana je iznosio oko 30 ha) uraden

je u Centru za planiranje urbanog razvoja iz Beograda 1980.godine. U meduvremenu su se dogodile

promjene koje su u izvjesnim situacijama onemogucéavale da se realizuju predvidena rjeSenja, a

njeni zahvati nijesu izvedeni po planu. Neke od vecih promjena su sledece:

e zbog smanjene potraznje za novim stambenim kapacitetima, nije se predvidala izgradnja pojasa
novih kuca iznad postojecih uz put.

e gornja saobracéajnica predvidena za njihovo snabdijevanje je ukinuta kao nepotrebna, ali je za
nju ostavljen slobodan koridor,

e centar naselja po konceptu je slijedio predhodni plan, ali je smanjen po kapacitetu, $to odgovara
promjeni broja potencijalnih korisnika.

e planirane 3 manje plaZe.

Nakon 6 godina se pristupilo izradi izmjena i dopuna DUP-a sa manjim proSirenjem granice. | ovaj
plan je bio povjeren Centru za planiranje urbanog razvoja iz Beograda. Plan je doveden do faze
nacrt plana, ali nikad nije usvojen.
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Preporuke date ovim planskim dokumentom se mogu svesti na sledece:
e prilagoditi plan novim uslovima

zadrZzati individualno stanovanije

aktivirati obalu (morsko dobro)

simboliéno obiljeZiti jezgro naselja

Cuvati poljoprivredno zemljiste i omogucéiti lak pristup do njega

Glavni problem i dalje ostaje razgraniCenje javnog i privatnog prostora. Novi plan predvida
uspostavljanje kontinualne ravne povrSine duz obale, minimalne Sirine 6 metara. Pojasu obale se
priklju€uju i sve neizgradene povrsine izmedu puta i mora, ¢ime se ne predvidja dalja gradnja u ovom
dijelu.

Nakon gotovo dvadeset godina moguce je konstatovati da je prostor DjuraSevi¢a zahvacen pojavom
nelegalne gradnje, narocito ispod puta u zona morskog dobra (nije predmet ovog plana). Planirano
uredenje obale nije izvedeno. Naselje nije adekvatno infrastrukturno opremljeno.

Izmjenama i dopunama GUP-a iz 2007. godine predvideno je da se predmetno podrucje
DjuraSevi¢a iznad lokalnog puta Tivat - Radoviéi, prenamjeni za stambene, turisticke, komercijalne i
javne sadrzaje uz adekvatne sportske i zelene povrSine.

Zone za nove namjene odredene su na osnovu sagledavanja realnih moguénosti da se taj prostor
na zadovoljavajuci nacin infrastrukturno obezbjedi.

Promjena namjene definisane GUP-om iz 1987. godine omogucila je da se za ovaj prostor u daljoj
razradi planom niZzeg reda definiSu adekvatna pravila uredenja i gradenja, kao i da se odrede
potrebni kapaciteti za infrastrukturno opremanje prostora. U kapacitiranju trebalo je po¢i od odnosa
1:2 za stalno u odnosu na povremeno stanovanje, odnosno stanovnike.

Predvidjena je i adekvatna saobracéajnica koja omogucava tranzit kroz naselje, kao i mreZu lokalnih
i sabirnih ulica.

Planirano povecéanje broja korisnika prostora, kako stalnih stanovnika tako i povremenih (gostiju),
zahtijevalo je obezbjedjenje funkcionalnih potreba naselja.

NiZzim stepenom zauzetosti parcele (do 40%) trebalo je obezbjediti stroge uslove zastite postojeceg
zelenila, koji su podrazumijevali i obavezu kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do
ugrozavanja postojeéeg (kroz princip restitucije).

Prilikom lociranja objekata trebalo je voditi raCuna o poloZaju infrastrukturnih koridora, kako bi se
postavili na dozvoljenoj udaljenosti.

Detaljnom razradom trebalo je izvrSiti neophodnu preparcelaciju da bi se dobile planske jedinice —
urbanisti¢ke parcele na kojima je moguca izgradnja objekata u obimu koji ne opterecuje prostor i
infrastrukturu. PredlaZzene su minimalne dimenzije - povrSina ne manja od 500 m2 i Sirina ne manja
od 20m. Preporuka je i da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijalne lokacije vecih turisti¢kih objekata.

Bila je predvidjena i fazna realizacija planiranih sadrZaja i kapaciteta paralelno sa adekvatnim
infrastrukturnim opremanjem.

2.6. OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PROSTORA

U toku izrade Plana, u saradnji sa nadleZznim opstinskim sekretarijatom, obavljena je anketa u cilju
prepoznavanja potreba i planova korisnika prostora. Rezultati ankete mogu se prikazati analiti¢ki:
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ukupan broj anketiranih korisnika prostora (sadasnjih i potencijalnih): 61
broj zahtjeva koji se odnose na stambenu izgradnju: 48

broj zahtjeva koji se odnose na izgradniju turisti¢kih objekata: 10

broj ostalih zahtjeva (pomoc¢ni objekti, uredenje terena, infrastruktura): 3

U okviru pripreme Plana djelimi¢no ili u potpunosti usvojeno je 45 zahtjeva, odnosno 74%, a dio
zahtjeva se odnosio na parcele koje nisu u obuhvatu ovog plana.

2.7. SINTEZNI PRIKAZ KAPACITETA POSTOJECEG STANJA

Za teritoriju cijelog plana od 39.66 ha osnovni urbanistiCki pokazatelji 2007. godine su bili:

¢ povrSina pod objektima 7.780 m2
¢ ukupna BRGP objekata 15.010 m2
¢ BRGP stanovanja 13.440 m2
+ BRGP djelatnosti nema

¢ broj stanova 60

¢ broj domacinstava 27

¢ ukupan broj stanovnika 85

¢ zona izgradnje oko 9.5 ha
¢ prosjeCna gustina stanovanja u stambenoj zoni 9 st/ha

¢ prosjecna gustina stanovanja za cio plan 2 st/ha

¢ indeks zauzetosti terena za stambenu zonu 0,08
¢ indeks izgradenosti za stambenu zonu 0,16

MonteCEP dsd 16




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2018)

3.

OPSTI | POSEBNI CILJEVI

Izradi ovog plana se pristupilo sa ciljem:

da se razvoj Dura$evica uskladi sa uslovima i smjernicama PUP-a opStine Tivat do 2020. (2010)
i stvore uslovi za plansku izgradnju naselja

da se kroz ovaj plan izadje u susret naraslim potrebama lokalnog stanovniStva za gradnjom i
rijeSe akumulirani saobracajni i infrastrukturni problemi

Posebni ciljevi prostonog razvoja:

Podizanje nivoa urbaniteta naselja definisanjem urbane matrice i uobliCavanje danas
nepostojece i stihijski nastale forme naselja

Definisanje saobra¢ajne mreZe koja ¢e omoguciti bolju dostupnost pojedinih zona i povezivanje
naselja sa susjednim naseljima

Uvodjenje komercijanih, centralnih i javnih sadrzaja kroz definisanje zona mjeSovite namjene
Poboljdanje kvaliteta Zivotne sredine u okviru ve¢ izgradenih zona.

Stvaranje planskih preduslova za bolju infrastrukturnu opremljenost

Oc¢uvanje i unapredenje prirodnih vrijednosti prostora i njihovo uskladivanje sa stvorenim
elementima sredine.
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4. PLANSKO RJESENJE
4.1. OSNOVNA KONCEPCIJA RIESENJA

Osnovno plansko polaziSte je formiranje cjelovitog rjeSenja stambeno-turistiCkog naselja sa prate¢im
sadrzajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih gradskih funkcija (djecja
zaStita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija, telekomunikacije...), te bolju
saobracajnu proto¢nost koja omogucava efikasnije povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim
centrima. lako nije u obuhvatu ovog plana, u obzir je uzet i dio DjuraSevi¢a, izmedju mora i lokalnog
puta Tivat — Radoviéi, koji je u zahvatu Morskog dobra.

Odrzivost ovakvog rjeSenja obezbijedena je uravnoteZzenim omogucéavanjem gradnje na novim
lokacijama. S obzirom na raniju namjenu prostora i postojecu vlasni¢ku strukturu, bilo je neophodno
vrSiti preparcelaciju da bi se dobile planske jedinice — urbanisti¢ke parcele na kojima je mogucéa
izgradnja objekata u obimu koji ne opterecuje prostor i infrastrukturu ve¢ omogucava visok kvalitet
stambenog i turistickog smjestaja. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji slijedilo je postavke
Programskog zadatka u dijelu minimalnih dimenzija i povrSina novih parcela. Takode, stav planera
bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze kao potencijalne
lokacije vecih turistickih objekata. Osim toga, maksimalno su uvazene postojece strukture, kao i
postojeca parcelacija, narocito kada se radi o ve¢ zauzetim parcelama.

Srazmjerno je povecan i kapacitet infrastrukture, naro€ito saobracajnica. Planirane su ulice koje
omogucavaju tranzit kroz naselje, kao i lokalne i sabirne ulice za potrebe korisnika.

Takode, povecéanje broja korisnika prostora, kako stalnih stanovnika tako i gostiju, zahtijevalo je
razmatranje novonastalih funkcionalnih potreba naselja. Zbog toga se kao planersko opredjeljenje
namece formiranje zone bazi¢nih centralnih djelatnosti na nivou naselja. Tu spadaju djecja i
zdravstvena za$tita (vrti¢ i ambulanta), javna bezbjednost (policijski punkt), komunikacije i
poslovanje (posta, banka, infoturisti¢ki punkti sl.), trgovina i drugi sadrzaiji koji omogucéavaju osnovni
nivo autonomnog funkcionisanja naselja.

Pri formiranju koncepcije prepoznati su javni interesi na nivou naselja, kao i interesi Opstine iskazani
kroz Pprogramski zadatak, dok su, s druge strane, uzeti u obzir aktuelni ekonomski trendovi, razvoj
turizma i ekspanzija trZista nekretnina koju prati poveéanje zahtjeva privatnih vlasnika zemljista i
investitora - developera (od kojih su neki iskazani kroz anketu) i pojava nelegalne gradnje. Ove, na
prvi pogled protivurjecne, faktore neophodno je uskladiti i balansirati $to je u€injeno kako kroz proces
planiranja i kompozicije buduc¢ih namjena, tako i kroz smjernice za realizaciju plana, preporuke o
ostvarivanju partnerstva izmedu privatnog i javnog finansiranja, faznost realizacije itd.

Poseban odnos je ustanovljen prema zelenilu. Kako je svo zemljiste u zahvatu plana u privatnom
vlasnistvu (osim lokalnog puta), nerealno je bilo predvidjeti formiranje vecih javnih zelenih povrsina.
Predlozeno je da se u okviru svake parcele, sa stambenom, turistiCkom ili javnom namjenom predvidi
bar 40% povrSine pod adekvatnim zelenilom, a da se uz saobracajnice u svakoj od parcela ostavi
prostor za zastitno zelenilo.

4.2. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Programsko opredjeljenje razvoja DuraSevi¢a kao stambeno-turisticke zone sa komplementarnim
sadrZajima uslovljava organizacionu podijelu prostora u povezane i koherentne funkcionalne cjeline.
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Saobrac¢ajnu mrezu predodreduju topografske karakteristike lokacije; glavne saobracéajnice pruzaju
se koncentri¢no, obodom brda, paralelno sa izohipsama terena. Medusobno su popre¢no povezane
lokalnim ulicama, kolskim prolazima i stepenistima koja predstavljaju tradicionalni oblik javnog
pristupa i prolaza kroz naselje.

Ovako postavljena saobracajna matrica definiSe polozaj tri prostorne cjeline:

- 1. zona“centra naselja” uz postojeci lokalni put Tivat - KraSi¢i (Radovi¢i), sa stanovanjem,
turizmom, komercijalnim djelatnostima i centralnim sadrzajima

- 2.zona"“srediSnjeg pojasa”’ izmedu postojeceg puta i planirane sabirne ulice kroz naselje,
predvidena kao zona idividualnog stanovanja, turizma i komercijalnih djelatnosti

- 3. zona “gornjeg pojasa” iznad planirane obilaznice, predvidena kao zona stanovanja,
turizma, rekreacije i zelenila

Plan predvida najve¢u gustinu izgradenih struktura i raznovrsnost funkcija u zoni 1. Prelazeéi u zonu
2, gustina se smanijuje a dio centralnih funkcija gubi, da bi se u zoni 3 naSli ekskluzivno individualno
stanovanje malih gustina i turisti¢ki sadrzaji visoke kategorije opremljeni zelenilom i prate¢im
rekreativnim prostorima.

Centralne funkcije u zoni 1 su planirane za cijelo naselje - kako za njegov dio u zahvatu DUP-a, tako
i za priobalni pojas, ¢ime se intenzivira vertikalna komunikacija unutar naselja. Zbog toga je ulica 1-
1 predvidena kao rasteretna saobracajnica kojom se obilazi buduéi centar naselja. Imajuci u vidu
tradiciju primorskih naselja u formiranju i koriStenju javnog prostora, zona mjeSovitih centralnih
djelatnosti organizovana je oko pjacete formirane u zoni 1 kao prepoznatljivog punkta sa
raznovrsnim sadrzajima namijenjenih najve¢em broju korisnika prostora.

Realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti je uslovljena izgradnjom
i punim infrastrukturnim opremanjem (prije svega vodovod i kanalizacija) te puStanjem u upotrebu
obilaznice.

4.3. PEJZAZNO UREDENJE

Planom se definiSu povrSine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene i povrSine za pejzazno
uredenje specijalne namjene.

Povrsine za pejzazno uredenje ograni¢ene namjene
= zelenilo individualnih stambenih objekata
= zelenilo administrativnih objekata
= sportsko — rekreativne povrsine
= zelenilo za turizam

Povrsine za pejzaZzno uredenje specijalne namjene
= zaStitni pojasevi

Povrsine ogranic¢ene namjene - Zelenilo individualnih stambenih objekata
Zelenilo u okviru individualnih stambenih objekata podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko
objekta u zavisnosti od orjentacije kuce i njenog polozaja na parceli.
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Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuc¢a bude na 1/3 parcele, bliZe ulici, gdje dobijemo predvrt
koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao prostor za
odmor i ako je parcela ve¢a kao ekonomski dio dvorista. Stvaranjem veze izmedu kuce i vrta, formira
se jedinstven unutra3niji i spoljasnji prostor.

Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se nalazi,
da isti€e postojece prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza, stepenica i
drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio. Kompoziciju vrta Cine
razliCite kategorije bilinih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski elementi (terasa, dekorativni
potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole, paviljoni, vodene povrSine, skulpture, vrtno
osvetljenje) i mobilijar.

Kada se biraju vrste drveca i Siblja treba voditi raCuna o opstim uslovima sredine, dimenzijama u
odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa biljaka - puzavice. Mogu
se koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova i drugih vertikalnih elemenata u vrtu.

Smijernice za ozelenjavanje:
= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;
= pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;
» zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzeniju;
= predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;
» razdvajanje parcela i izolaciju od saobracajne buke rijesiti podizanjem zasada zive ograde ili
kombinacijom stabala i Zunja;
= zelene povrSine treba da zahvataju min. 40% povrSine parcele.

primjeri uredenja okucnica
Povrsine ograni¢ene namjene - Zelenilo administrativnih objekata

Zelenilo administrativnih objekata prije svega, ima estetsko-dekorativnu funkciju i u sluzbi je
naglaSavanja objekta.
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Reprezentativnost objekta se moZze posti¢i i u kombinaciji sa malim zelenim povrSinama na kojima
se mogu naci velika drvoredna stabla, soliterna stabla liScara i Cetinara, ukrasno grmlje, perene, zive
ograde i travnjaci sa sezonskim cvijeéem.

Smjernice za ozelenjavanje:
e Koristiti visokodekorativne sadnice, razli€itog kolorita i fenofaza cvijetanja;
o formirati travnjake otporne na susu i gazenje;
o formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;
e moguca je upotreba Zardinjera.

Povrsine ograni¢ene namjene — Sportsko-rekreativne povrsine
Za podizanje sportskih objekata treba izvrsiti pravilnu dispoziciju objekata na njemu. Rekreativne
povrSine kako za pasivnu rekreaciju, tako i sportske povrSine, moraju biti komunalno i sanitarno
opremljeni.
Osnovni faktori planiranja i izgradnje sportskih povrSina su:
= orjentacija i zoniranje terena (dobra orjentacija sjever — jug);
= parkovski karakter rieSenja;
= zelenilo treba da ima zaStitnu, meliorativnu i sanitarno — higijensku ulogu;
= zasti¢enost od vjetra;
= dobra povezanost sa saobracajem, obezbjedenost parkiranja;
= pri projektovanju zelenila voditi raCuna o odnosu svjetlo — sjenka(biljke sa krupnim i glatkim
liscem odbijaju veliku koli¢inu svjetla stvarajuéi zaslijepljuju¢e odbljeske, pa treba da se
koriste biljke sa sitnim maljavim listovima u kombinaciji sa Cetinarima) ;
= izbjegavati vrste: krupnih plodova, alergene vrste, korovske i Zbunaste vrste sa toksiénim
svojstvima i trnovima.

Povrsine ograni¢ene namjene — Zelenilo uz turisticke sadrzZaje

Kompoziciono oblikovanje zavisi od veli€ine slobodnog prostora. Za ovu zonu je takode znacajan
parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost i organizaciju prostora (klupe, &esme,
kandelabri, informativne table, kante za otpatke). Mobilijar prilagoditi primorskom stilu. Prilikom
izbora biljnog materijala voditi rauna o kompoziciji, koloritu, odnosu svijetla i sjenke. Prije svega
koristiti autohtonu vegetaciju. Slobodne povrsine bi trebale da se povezuju stazama. Moguce je i
formiranje pergola sa puzavicama.

Smijernice su:

= jzvrSiti taksaciju biljnog materijala, odrediti zdrastveno stanje i dekorativnost sa predloZzenim
mjerama njege kako bi se saCuvala zdrava stabla;

= neophodno je kori§éenje visokodekorativnog sadnog materijala sa raznim fenofazama cvjetanja;

= granicom parcele naroCito prema saobracéajnicama preporuCuje se tampon zelenila u vidu
drvoreda, Zive ograde ili kombinacijom oba ;

= kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa arhitekturom objekata, uslovima
sredine;

= prilikom komponovanja biljnog materijala voditi rauna o vizurama i spratnosti;
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= prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju terena | poStovati prirodne | antropogene
terase;

= planirati pjeSacke staze, trgove, platoe;

= ulaze u objekte naglasitii partenom sadnjom ;

= predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina;

= sadnice drvecCa koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,0-4,0m i obima
stabla, na visini od 1m, min. 20cm;

= u okviru slobodnih povrsina od pomoc¢nih i pratecih objekta, moguci su bazeni , fontane, Eesme,
pergole;

= ove zelene povrSine tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrZzavanja i njege tj. zelenilo sa
najveéim stepenom odrzavanja;

= za poploCavanje i urbano opremanje koristiti materijale koji su najpogodniji za odrzavanje
modernog dizajna.

= planirati vertikalno zelenilo radi poveéanja nivoa ozelenjenosti i Sto potpunijeg estetskog
doZivljaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada potpornih zidova,
u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

primjeri uredenja turistickih sadrZaja

PovrSine specijalne namjene — Zastitni pojasevi

Na mjestu nekada3njih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, tj makija. Ona daje
karakteristi¢an izgled tog predjela Po floristickom sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum
ilicis. Cine je zimzelene biljke tvdog li§éa kao $to su: Myrtus communis, Arbutus unedo, Juniperus
phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica arborea itd.

Ovo zelenilo ima vaznu ulogu za zaStitu zemljiSta od erozije | bujica, stabilizaciju slabih zemljista,
kao i za odrZzanje mikroklimatskih uslova.

Neizmjenjeni, prirodni pejzaz zaleda ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost.

Vrste koje se preporucuju za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«
- Cupressus sempervirens

- Pinus exelsa

- Pinus pinea

- Pinus maritima
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- Pinus halepensis

- Juniperus horizotalis »Glauca«

- Juniferus sabina »Tamaricifolia«
- Juniperus chinensis » Pfit.aurea«
- Juniperus shinensis »Glauca«

- Juniperus communis »Repandax
- Juniperus phoenicea

LiScarska stabla:

- Cytisus laburnum

- Acer negundo »Flamingo«

- Carpinus betulus »Piramidalis«
- Paulownia tomentosa

- Albizzia julibrissin

- Lagerstroemia indica

- Melia azedarach

Zimzelena stabla:

- Quercus ilex

- Magnolia grandigolia
- Olea europea

- Eucalyptus cinereo

Zbunje:

- Callistemon citrinus

- Cotinus coggigria »Royal Purple«
- Buddleia davidii »Charming«

- Deutzia gracilis

- Erica mediteranea

- Forsythia »Linwood gold«

- Atriplex hallimus

- Calycanthus floridus

- Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«
- Feioja sellowiana

- Lavandula angustifolia

- Pittosporum tobira »nana«

- Photonia fraseri »Red robin«

- Pieris andromeda »Forest flame«
- Weigelia »New port red«

- Hydrangea macrophylla

Penjacice:

- Bougainvillea »Barbara Carst«
- Bougainvillea »California gold«
- Bougainvillea »Brilliant«

- Bougainvillea »Sandreiana«

- Bougainvillea »Jamaica White«
- Clematis »Ville de Lyon«
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- Clematis »Rouge Cardinal«

- Clematis »Docteur Ruppel«

- Wisteria chinensis »Alba«

- Wisteria chinensis »Rosea«

- Partenocissus tric. »Weitchii«

Perene:

- Gazania repens

- Santolina viridis

- Santolina chamaecyparis
- Ferstuca glauca

- Arundo donax

- Canna indica

- Iris germanica

- Helichrysum bracteatum

- Rossmarinus officinalis

- Cineraria marittima

- Lavandula officinalis

- Verbena hybrida

- Mesebrianthemum edule
- Iberis sempervirens

- Armeria marittima

- Cerastium bilbersteanum
- Lippia citriodora

- Phlox paniculata

- Vinca minor

- Alyssum saxtile

- Lobelia erinus

- Portulaca grandiflora

- Hemerocallis flava

Ostvareni kapaciteti zelenila

NAMJIENA POVRSINA PROSJEENA ZELENE
PARCELE (m?) | OZELENJENOST | POVRSINE (m?)

PUO - Zelenilo individualnih stambenih 265367.5 40% 106147

objekata

PUO - Zelenilo administrativnih 4078.6 40% 1631

objekata

PUO - sportsko — rekreativne povrsine 1391.8 60% 835

PUO - zelenilo za turizam 56809.2 60% 34085

PUS — zastitni pojasevi 14557.6 90% 13102

UKUPNO ZELENIH POVRSINA 155800

Nivo ozelenjenosti na nivou Planaiznosi 39%, a stepen ozelenjenosti je 31m2/stanovniku.

Rjesenje zelenih povrsina je predstavijeno na grafickom prilogu br. 09 ,,Plan ozelenjavanja “.
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4.4. INFRASTRUKTURA

4.4.1. SAOBRACAJNA MREZA

Planirana saobrac¢ajna mreza je zasnovana na postavkama Generalnog urbanisti¢kog plana opstine
Tivat iz 1987. godine i Izmjenama i dopunama tog plana iz 2007. godine.

Primarna mreza obuhvata postoje¢i put Tivat - Radoviéi i novoprojektovanu saobracajnicu 1-1.
Saobrac¢ajnica 1-1 treba da prihvati sav tranzitni saobracaj kroz BuraSevice i imace ulogu
zaobilaznice oko naselja. Sekundarna mreza obuhvata sve ostale saobracajnice koje Cine stambene
ulice i poprecni prilazi i prolazi. Saobracajnica 2-2 je uzduzna veza izmedu primarnih saobracajnica,
koje su izmedu sebe povezani saobraéajnicama 3-3, 4-4, 5-5, 7-7, 8-8 i 9-9. Centralni sadrzaji
Duras8evica su preko saobracajnice 6-6 povezani sa ostalom ulicChom mrezom.

Elementi planirane saobra¢ajne mreZe u okviru plana:

Sirina Sirina broj duzina najveci poprecni
kolovoza trotoara | parkinga | (m) poduzni profil
(m) (m) nagib (%)
Put Tivat-Radovici 6,5 2x2,0 2407 4,9 1-1
Saobracajnica 1-1 6,5 2x2,0 2138 8,1 1-1
Saobracajnica 2-2 6,0 2x15 1602 6,0 2-2
Saobracajnica 3-3 6,0 2x15 95 12,6 2-2
Saobracajnica 4-4 6,0 2x15 127 12,5 2-2
Saobracajnica 5-5 6,0 2x15 221 13,5 2-2
Saobracajnica 6-6 6,0 2x2,0 56 225 3-3,4-4
Saobracajnica 7-7 5,0 2x15 112 13,1 5-5
Saobracajnica 8-8 6,0 2x15 100 13,1 2-2
Saobracajnica 9-9 6,0 2x15 108 12,5 2-2
(7,6 na krivini)

Poprecni profili su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar. S
ozirom na konfiguraciju terena, Sirina regulacije puta zahvati¢e vecu Sirinu planuma koja ¢e
obuhvatiti usjeke i nasipe, a koja ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije.

Prilazne saobracajnice formirane su na popre¢nim pravcima kako bi se omogucio pristup parcelama
u zaledu. Sirine prilaza variraju u zavisnosti od postoje¢e parcelacije i konfiguracije terena. Tamo
gdje teren omogucuje kolski prilaz, minimalna Sirina je 3,0 m, dok Sirina pjeSackih i stepenisSnih
prilaza moZe biti manja.

Osnovni elementi poprecnih profila saobrac¢ajnica dati su u grafickom prilogu br. 05 ,,Plan saobracaja
i nivelacije”.

Pravila gradenja saobraéajnih povrsina

¢ Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu
prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracajnica sa odgovarajuéim padovima;

¢ Saobracajnicu 9-9 na dijelu serpentine proSiriti u popre¢nom profilu;

¢ Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracajnica dimenzionisati
shodno rangu saobracajnice, oCekivanom opterecenju i strukturi vozila koja ¢e se njome kretati;

+ Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda,

¢ Odvodnjavanje atmosferskih voda rjeSavati slobodnim padom povrSinskih voda u slobodnu
povrsinu putem rigola i propusta;
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¢ Kolovozne zastore svih planiranih i postojec¢ih - zadrzanih saobracajnica raditi sa asfaltnim
materijalima;

¢ Povrsine za mirujuci saobraéaj na otvorenim parkiralitima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili
od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne
obrade;

¢ Povrsinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplo¢anjem
prefabrikovanim betonskim elementima;

¢ OiviCenje kolovoza, pjeSackih povrsina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivicnjaka.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na otvorenim parkiraliStima uz saobracajnice, na pojedinacnim parkinzima i
garazama na pripadaju¢im parcelama i u odgovarajucoj etazi (u zavisnosti od konfiguracije terena)
u okviru objekata ako nema dovoljno parkinga na otvorenim parkiraliStima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na pripadajucoj
parceli, prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, a prema datom
normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema slede¢em normativu:

= stanovanje 1 PM na 1 stan

* trgovine 1 PM na 60 m? BRPG

* usluge 1 PM na 60 m? BRPG

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hoteli 1 PM na 3 sobe

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

= sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca

Na podrucju plana planiraniran je javni parking uz saobracajnicu 6-6, upravno na osu kolovoza,
obostrano od 56 parking mesta.

Pravila za reSavanje parkiranja i projektovanje garaza u okviru parcele:

Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele ako postoji kolski pristup;
Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
Garaze u podzemnim etaZzama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke;
Podzemne garaZze mogu biti jednoetazne ili viSeetaZzne;
Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;
Ukoliko se gradi klasi¢na garaza, rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske
linije;
+ Pri projektovanju garaza postovati sledece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom Sirinom prolaza od 5,4 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
+ Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom

prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;
¢ Otvorena parkiraliSta uz saobracajnice obavezno ozeleniti primjenom betonsko travnatih
elemenata i sadenjem odgovarajuc¢im stabala na svaka dva parking mjesta.

* & & 6 o o
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PjeSacki saobracaj

Povrsine rezervisane za kretanje peSaka planirane su obostrano uz sve ulice, na primarnim Sirine
2,0 m a na ostalim 1,5 m. Na popreCnim prilazima parcelama, isti se koriste za kolski i pjeSacki
saobracaj na jedinstvenoj povrsini. PjeSacki i stepenisni prolazi su minimalne Sirine 2,0 m.

BiciklistiGki saobracaj

BiciklistiCki saobracaj je dozvoljen na svim kolskim saobracéajnim povrSinama. Jedina adekvatna
saobracajnica sa nagibima manjim od 5% kojima moze da se vodi zasebna biciklistiCka staza je put
Tivat - Radovici, ali bi proSirivanje profila zahtjevalo uklanjanje postojecih objekata $to, s obzirom na
intenzitet biciklistiCkih tokova, ne bi bilo ekonomski opravdano.

Javni prevoz

Duz primarne saobracajnice, put Tivat - Radoviéi, predvidena su stajalista javnog prevoza,
obostrano, u ritmu od priblizno 700 m, na lokacijima koja po atraktivnosti i vezama sa zaledem
omogucavaju najkrac¢u pjeSacku vezu.

Saobracéajno rjesenje je predstavijeno na grafickom prilogu br. 05 ,,Plan saobraéaja i nivelacije “.
4.4.2. HIDROTEHNICKI SISTEMI

Kriterijumi za dimenzionisanje
VODOSNABDIJEVANJE

Da bi se dimenzionisala distributivha vodovodna mreza treba usvojiti specificnu dnevnu potrosnju
po korisniku.

Odredivanje specifi¢ne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na Citavom nizu pretpostavki i drugih
parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: veli€ina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen
opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuéa, struktura i kategorijaturistickih kapaciteta, klimatski uslovi,
zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okucnica, saobrac¢ajne povrSine i drugi zahtjevi
koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potroSnja po korisniku.

Prema GUP-u Tivta sada$niji i potencijalni potro$aci su podijeljeni u viSe grupa: stanovnistvo, turisti
prema kategorijama smijestaja, privredni korisnici, specijalni potrodaci i komunalne potrebe.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rieSenja i izbjegle vece greSke u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, zna¢ajno je utvrditi perspektivne potrebe za
vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi potrosSnje uzeti su elementi iz Vodoprivredne
osnove Republike Crne Gore i vaze¢eg GUP-a Tivta.

Analizom potencijalnog konzuma, kao i navedene dokumentacije, doslo se do slijede¢ih normi
potrosnje (uzete kao srednje dnevnu potrodnju u danu maksimalne potrosnje vode).

- stalno stanovnistvo 350 lI/kor/dan
- sezonsko stanovnistvo 300 l/kor/dan
- turisti u hotelima 500 lI/kor/dan
- usluzna djelatnost 50 I/kor/dan
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- koeficijent dnevne neravnomjernosti usvojen je Ki = 1,30
- koeficijent satne neravnomjernosti usvojen je K, =1,80
- gubici u mrezi procjenjeni na 15 % i ukalkulisani su u proracunu.

KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA

Usvojene jediniCne potrebe u vodi predstavljaju bruto specificne potrebe za pojedine kategorije
potroSaca, a to znaci da su to koli¢ine na izvoriStu i da one uklju€uju i gubitke u mrezi, koji se
procjenjuju da bi u normalnoj novoj mreZi iznosili 15 % i da pored ovog umanjenja u kanalizacioni
sistem nece docéi vode namjenjene za zalijevanje zelenih povrSina, ulica i dio voda koje isparavaju.

Na osnovu prednje iznijetog bruto vrijednosti se umanijuju i dobijaju se koli€ine koje treba kanalisati
po kategorijama potrosaca :

- stalno stanovnistvo 200 I/kor/dan
- sezonsko stanovnistvo 175 I/kor/dan
- turisti u hotelima 300 l/kor/dan
- zaposleni u turizmu i trgovini 30 I/kor/dan

Ove usvojene jedinicne koliCine predstavljaju osnov za proracun koli€¢ina upotrebljenih voda i
dimenzionisanje objekata kanalizacije.

KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA

Koriste¢i podatke iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godidnji padavina na
podrucju Tivta, usvojena je vrijednost od 1.400 mm/god.

Za dimenzionisanje kanalizacije za atmosferske vode mjerodavan je intezitet kratkotrajnih padavina
koje su Cesto prisutne u priobalnom podrucju Crnogorskog primorja.

Za kiSe trajanja 5. minuta i povratnog perioda 100 godina padavine se krec¢u u rasponu od 5 do 17
mm, dok za kiSe trajanja od 6 sati padavine su u rasponu od 90 do 230 mm.

Planirano rjeSenje

VODOSNABDIJEVANJE

Proracun potreba u vodi

DUP-om BurasSeviéi predvidena je individualna stambena izgradnja, turistiCki objekti, objekti
centralne i komercijalne djelatnosti. Na podru¢ju obuhvaéenim DUP-om planira se izgradnja: 354

individualne stambene zgrade, 68 turistiCkih objekata i 3 objekta komercijalne djelatnosti.

U planiranim objektima, zajedno sa predvidenim korisnicima po GUP-u boravi¢e ukupno:

stalnih stanovnika 1.637

sezonskih stanovnika 3.274

turista u hotelima 860

zaposlenih 429

Za planirane gore navedene kapacitete treba obezbjediti dovoljne koli€ine pitke vode :

stalni stanovnici 1.637 x 350 l/dan = 572,95 m® /dan
sezonski stanovnici 3.274 x 300 l/dan = 982,20

turisti u hotelima 860 x 500 l/dan = 430,00
zaposleni 429 x 50 l/dan = 21,45

zelene povrSine 100,00
ukupno 2.106,60 m? /dan
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specifi€na dnevna potrosnja je 24,38 |l/sec
protiv poZarna voda je 7,50 l/sec
Maksimalna dnevna potrosnja 31,88 I/sec
Maksimalna satna potrosnja 58,38 I/sec

Vodu za podmirenje maksimalne dnevne potroSnje od 31,88 I/sec i podmirenje maksimalne satne
potroSnje od 58,38 I/sec, treba obezbjediti iz Tivatskog vodovoda.

Kako je nemogucée obezbjediti dovoljne koli¢ine pitke vode za podmirenje ukupnog planiranog
razvoja naselja BuraSevi¢i, to se namecée kao jedino trajno rjeSenje izgradnja Regionalnog
vodovoda Crnogorskog primorja.

U narednom (bliskom) periodu svi korisnici vodovoda ¢&e raspolagati sa vodom koju je moguce
dopremiti iz izvoriSta Toplis, koje ipak nema dovoljno za sve potrosace.

Pitanje prelaznog rjeSenja se eventualno moze rijesiti pregoravanjem sa vodovodom Herceg Novi,
da se povremeno obezbjede manje koli€ine vode iz vodovoda Herceg Novi preko podmorskog
cjevovoda u Pristanu. Ove koli¢ine bi mogle da se distribuiraju u naselju Krasiéi i usputno do
Radovic¢a.

Razvoj distributivhe mreze

Podrucje obuhvaéeno DUP-om Burasevici ne raspolaze vodovodnim instalacijama, pa je potrebno
isprojektovati razvodnu mrezu u naselju.

Glavnom saobraéajnicom koja vodi od Solila do Radovi¢a, i koja ide granicom urbanizovanog
podru€ja, izgraden je potisni cjevovod @ 250 mm preko kaga se snabdijeva vodom naselje
Durasevici ispod puta i sva naselja na poluostrvu Lustica koja pripadaju opstini Tivat.

Kako podru¢je DUP-a obuhvata pet turistickih kompleksa kapaciteta 860 kreveta, 429 zaposlenih,
1.637 stalnih stanovnika, 3.274 sezonska stanovnika, to postojeci potisni cjevovod ne moze da
podmiri potrebe planiranog razvoja.

Uz saobracajnicu koja ide juznim dijelom podruéja na kotama cca 25 do 50 mnm treba izgraditi
cjevovod @ 300mm i povezati ga sa postoje¢im cjevovodom @ 250 mm.

Novoprojektovani cjevovod treba izgraditi od distributivnog odvojka na Regionalnom vodovodu kod
raskrsnice za tunel Vrmac, gdje je i predviden odvojak za snabdijevanje vodom ovog dijela opstina
Tivat i Kotor.

Uz saobracajnice u naselju izgraditi razvodnu mrezu @ 150 mm formiranjem zatvorenih prstenova

Iznad naselja sa juzne strane izgraditi dva rezervoara kapaciteta po 1.000 m? sa kotama dna cca
85 mnm. Tacna kota visinskog polozaja rezervoara i lokacija iznad hotelskih kapaciteta ¢e se odrediti
u daljoj izradi tehni¢ke dokumentacije.

Hidrantsku mrezu za protivpozarnu zastitu locirati na razvodnoj mrezi u blizini turistikih kapaciteta i
stambenih zgrada.
Materijal za cjevovode treba da bude PHD visoke CvrstoCe za pritisak do 10 bara.
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KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA

Proracun koli¢ina upotrebljenih voda

Na osnovu usvojenih jedini¢nih koli¢ina upotrebljenih voda I/kor/dan, po proraCunu specificne
dnevne potrosnje, dobijene su ukupne koli¢ine upotrebljenih voda, koje treba kanalisati i upustiti u

primarni kolektor zajedniCkog kanalizacionog sistema Kotor-Traste.

Za planirane kapacitete treba obezbjediti odvodjenje upotrebljenih voda :

stalni stanovnici 1.737x 200 l/dan = 327,40 m®/dan
sezonski stanovnici 3.274x1751l/dan = 572,95
turisti u hotelima 860 x3501l/dan = 301,00
zaposleni 429 x _30l/dan = 12,87
ukupno po danu 1.214,22 m?/dan

Koli¢ina upotrebljenih voda koje treba kanalisati je 14,05 I/sec, a koli¢ina na koju treba dimenzionisati
kanalizacionu mrezu je 25,29 |/sec.

Razvoj kanalizacione mreze

Prema koncepciji kanalizacionog sistema Kotor-TraSte upotrebljene vode iz naselja BurasSevici,
Radoviéi i KraSic¢i ¢e se upustati u kanalizacioni kolektor na ulazu u tunel Banje na stacionazi km
7+925, kota 40 mnm.

Da bi se to postiglo potrebno je izgraditi gravitacioni kolektor uz postoje¢u saobracajnicu kroz
DuraSevice vodeci ratuna da novoprojektovani kolektor treba da pored upotrebljenih voda iz
Purasevica primi i vode iz Radovic¢a i Krasi¢a.

Gravitacioni kolektor treba da bude od PVC-a @ 300 mm i zavrSava se u crpnom bazenu pumpne
stanice koja ¢e potiskivati upotrebljene vode u kanalizacioni kolektor sistema Kotor-Traste na ulazu
u tunel Banje.

U urbanizovanom dijelu BuraSevi¢a kanalizacione kolektore trasirati po saobracajnicama od PVC
cijevi @ 150, 200 i 250 mm.

Dio BPurasevi¢a ispod puta i uz morsku obalu nije predmet ovog DUP-a, ali uzimajuéi u obzir
konfiguraciju terena i polozZaj naselja, jedini nac€in kanalisanja upotrebljenih voda ovog dijela naselja
je izgradnja gravitacionih kolektora uz obalu i upumpavanje u kanalizacioni kolektor uz putu Solila -
Radovici.

UREDENJE BUJICA | KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA

Kanalisanje atmosferskihvoda planira se putem otvorenih rigola uz saobracajnice u naselju.
Posebnih potreba regulisanja buji¢nih tokova kojih na urbanizovanom podrucju ima jako malo ili
skoro da i nema.

Teren je blago nagnut prema moru i putu, obrastao niskim rastinjem i upijajuca mo¢ zemljidta je
velika te nema mogucnosti formiranja buji¢nih tokova.

Hidrotehnicko rjesenje je predstavijeno na grafic¢kom prilogu br. 06 ,,Plan hidrotehnickih instalacija “.
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4.4.3. ELEKTROENERGETIKA

Mogucénost i prespektiva razvoja

ANALIZA KONZUMA

PovrSina Broj gostiju u Broj stanovnika
Zona Broj djelatnosti | hotelskom stalni sezonski
stanova (m2) (turistickom) smjestaju
Blok 1 247 1260 - 244 489
Blok 2 139 580 - 137 275
Blok 3 32 630 36 31 63
Blok 4 36 510 90 35 71
Blok 5 84 480 - 83 166
Blok 6 177 1050 202 175 350
Blok 7 177 1260 302 175 350
Blok 8 223 1570 - 220 441
Blok 9 197 800 66 195 390
Blok 10 342 - 164 338 677
Ukupno: 1654 8140 860 1637 3274

Stanovanje

Osnovni energetik savremenog stanovanja je elektri¢na energija. Kao model uzima se struktura
koris¢enja el.energije: rasvjeta,rashladni uredaji, kuvanje, pranje vesa i posuda, pripremanje tople
vode, termoakumulaciono grijanje, zagrijavanje kupatila, peglanje,TV i razni sitni aparati koji koriste
el.energiju. Za prosjecnu instalisanu snagu savremenog stana uzima se 20,5 KW.

Da bi se moglo do¢i do vrSnog opterecenja kojim jedan stan, odnosno domacinstvo opterecuje razne
elemente mreZe, mora se prethodno razmotriti problem faktora potrazivanja (fp) odnosno faktora
istovremenosti (fi).

Za elektrificirane stanove koji koriste druge vrste energije ili pak el.energiju u kombinaciji sa drugim
vrstama energije za grijanje postoje pouzdane teorijske i u praksi potvrdene vrijednosti koje ¢e
posluziti ko osnovna orjentacija.

Faktor potraznje jednog takvog stana smatra se da treba da se kreée u granicama fp=0,4 -0,5.

Faktori istovremenosti :
-fi=0,3-0,4 izmedu izvoda 0,4 kV iz TS i domacinstva
- fi = 0,8 izmedu sabirnica 0,4 TS i izvoda 0,4 kV

Kod masovnog korid¢enja termoakumulacionog grijanja smatra se da ovi faktori imaju slijedece
vrijednosti:

-fp=0,55
-fi =0,45
-fi =0,85

Procjena DUP-a predvida:
- stalnih stanovnika 1637 ili 40% ukupnog
- sezonskih stanovnika 2414 ili 60 % ukupnog (bez hotelskog smjestaja)
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Broj stanova koji se koriste preko Citave godine je 662, stan a ostalih 992 stana koristi se sezonski.
Problem deficitarnosti i cijena elektricne energije opredjeljuje mnoga domacinstva na alternativne
izvore energije za grijanje (drva,plin) pa je opravdano uraditi izvjesnu diferencijaciju u ovoj kategoriji
potrosnje. Kod sezonskog koriS¢enja stanova pretpostavlja se da se takvi stanovi koriste u vecini za
vrijeme ljetnje sezone $to znadi da takvi stanovi nemaju TEA pedi ili bar u vecini, pa se instalisana
shaga reducira na 17.500W.

U stanovima koji se koriste preko cijele godine realna je pretpostavka da dio tih stanova ne koristi
el.energija za grijanje prostorija. Polazi se od pretpostavke da 60% koriste TEA peci a 40% drugi
energenti.

Oblik stanovanja (individualno stanovanje) kako planira DUP ¢ini ovu pretpostavku realnom. Na
osnovu iznijetog predvidaju se dvije kategorije potroSnje stanovanja:

| kategorija (stalno stanovanje)
Pi =20.500 x 0,6 + 17.500 x 0,4 = 19.300 W prosjec¢na instalisana snaga stana

Il kategorija (sezonsko stanovanje)
pretpostavlja se 20% koristi TEA pec
80% ne koristi TEA pec¢
Pi =20.500 x 0,2 + 17.500 x 0,8 = 18.100 W prosjecna instalisana snaga stana

Vrino opterecenje 1 stana:
| kategorije Pixfi=19.300 x 0,5=9.650 W
Il kategorije 18.100 x0,5=9.050 W

Vrs$no optereéenje stana na nivou izvoda 0,4 kV:
| kategorija Pvl x fi =9.650x 0,4 = 3.860 W/st
Il kategorija 9050 x 0,4 = 3.620 W/st.

Vrsno opterecenje stana na nivou TS 10/ 0,4 kV:
| kategorija Pvl xfi = 3.860 x 0,8 = 3.088 W/st. uzima se 3 100 W/st
Il kategorija 3.620 x 0,8 = 2.896 W/st uzima se 2 900 W/st

Vrsno opteréenje stanovanja na nivou TS 10/0,4 kV

| kategorija ~ Pv =662 x 3 100 = 2052200 W

Il kategorija Pv=992x 2900 = 2876800 W

Ukupno: Pv = 4929000 W = 4929 KW uzima se 4930 KW

Hotelski (turisticki) smjestaj

Planirani hotelski (turisti¢ki) lezaji ne pripadaju najvecoj kategoriji (max. 3 zvjezdice).
Normativ za ovu kategoriju potroSnje procijenjen je 800 W/ lez.
VrSno optereéenje hotelskog smjestaja :

Pv = 860 x 800 W/lez. = 688.000 W x fi (0,8) = 550.400 W

uzima se Pv = 550 KW

Poslovni prostori

Usluge, uprava, zdravstvo, poSta, trgovina, razni servisi manji ugostiteljski objekti i sl.sadrzaji su
planirane povrsine od 9.160 m2 poslovnog prostora.

Specifi€no optereéenje po m2 poslovnog prostora procijenjeno je 40 W/m2 pa potrebna vrSna snaga
iznosi:
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Pv =8140 x 40 = 325600W uzima se Pv = 325 KW

Javna rasvjeta

Pretpostavljen je normativ 1-1,5 W/m2, planirana je povrSina saobracajnica u granicama obuhvata
DUP-a od 66.664 pa bi potrebe za vrShom snagom javne rasvjete bile
Pv = 100 KW uz primjenu normativa 1,5 W/m2

Ukupna potrebna snaga na nivou TS 10/0,4 KV

Pretpostavljaju se tehniCki gubici elektricne energije u razvodu elektricne energije na nivou napona
0,4 kV do 0,5 %

- faktor snage cosY =0,98

- fi= 085 faktor istovremenosti izmedu pojedinih vrsta potroSaca

Pu = (4930 + 550 + 325 + 100 ) X 0,85 X 1,05 /098
P =5 380 kVA

Razvoj mreze 10 kV i 0,4 kV

Na osnovu procijenjenih potreba u elektrri€noj snazi te uvazavajuci do sada primjenjivane standarde
u razvoju elektrodistributivne mreze uraden je plan razvoda 10 kV mreze sa TS 10/0,4 kV.

Planirane su nove tri TS 10/0,4kV 2 x 630 kVA instalisane snage locirane u zonama ili u blizini
najveée koncentracije stambene izgradnje i turisti¢kih objekata.

Postojeéi objekti ¢e obezbijediti nedostajucu instalisanu snagu u odnosu na procijenjene potrebe i
to na slijedeci nacin:

- u TS "Mestrovica pe¢ I" i " MeStrovi¢a pec II" moguce je instalisanu snagu povecéati na 1000 kVA
- od instalisane snage 630 kVA u TS "Kaluderovina II" moguce je racunati na polovinu te snage za
potebe potro$aca u granicama DUP-a

- u TS "Kaluderovina I" mozZe opsluziti dio potroSaca u njenoj blizini sa 300-400 kVA.

TS ¢e medusobno povezivati podzemni kb.vod 10 kV kablovima 10 kV tipa XHP 49/A 3 x 120 mm2
ili jednoZzilnim kab. 4 x (1 x 120mm2) sa jednom rezervnom Zilom.

Primarni izvor napajanja u normalnom radu za ovo podrucje u buduc¢nosti bi trebalo da bude
postrojenje TS 35/10 kV "Przno" kao najblize konzumu ali prethodno je neophodno izgraditi novi
dvostruki nadzemni vod umjesto postoje¢eg dotrajalog od TS "PuraSeviéi" koja je locirana u naselju
Gornji Burasevici odnosno TS 35/10 "Przno".

Kao alternativa SKS moguca je gradnja klasicnog DV sa izolovanim provodnikom. Krajnje
novoplanirane TS povezace se meduvezama sa TS "MeStrovica pec II" osnosno TS "Kaluderovina
I" kako bi se obezbijedila ve¢a pogonska sigurnost i veci izbor manipulacija u 10 kV mrezi.

Mreza niskog napona i javne rasvjete ¢e se razvijati kao i do sada, preteZzno nadzemna sa SKS 0,4
kV na betonskim stubovima i manjim dijelom kao podzemna.

Tipizirani presjeci provodnika za ovu mrezu su: zarazvod 3 x 70 + 71,5 + 2 x 16 mm2 Al; za prikljucke
4 x 16 Al

U podzemnoj kablovskoj mreZi osnovni presjek za razvod je 4 x 150 mm2 Al tip kb.PP41 /A kuéne
prikljucke 4 x 25 mm2 Al.
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Osnovni sistem zastite od opasnog napona dodira i dalje ¢e se praktikovati sistem zajedni¢kog
uzemljenja sa dodatnim zastitnim mjerama. Svetiljike javne rasvjete postavljace se gdje je god to
moguce na betonske stubove koji nose razvodne vodove NN i VN ukoliko prate saobraéajnice.

Zbog sve izrazZenijeg problema rjeSavanja imovinsko — pravnih pitanja na trasama postojecih i
buduc¢ih objekata, kako nadzemnih, tako i podzemnih (kablovskih) vodova i TS, iste je poZeljno
planirati, gdje god je to moguce, preko javnih parcela u viasniStvu Opstine ili Drzave, odnosno u
putevima ili putnim pojasevima.

Elektrotehnicko rjesenje plana je predstavijeno na grafickom prilogu br. 07 ,Plan elektrotehnickih
instalacija “.

4.4.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Dodjela savremenih servisa, i kad bi se izgradila nova tk mreza, je nemoguca bez montaze novog
komutacionog &vora — tk centrale RSS Donji DjuraSevici, koja bi sluzila i za potrebe Gornjih
Djurasevi¢a, i povezivanja novoplaniranih kablovskih mreza na nju, jer je rastojanje od postojece tk
centrale RSS Radoviéi isuviSe veliko.

Nova tk centrala bila bi povezana sa glavnhom tk centralom u Tivtu opti¢kim kablom, koji bi bio
provucen kroz tk kanalizaciju koju projektant, u skladu sa planovima razvoja Telekoma CG, planira
od magistralnog puta Budva — Tivat, kroz naselje DjuraSevici.

Kroz novu kanalizaciju bi¢e provuceni kablovi tipa TK 59GM, koji ¢e u potpunosti zamijeniti postojece
kablove, direktno polagane u zemlju, tipa TK 10.

Planirana tk kanalizacija i planirani tk kablovi moraju da zadovolje standarde koji se postavljaju u
dijelu uvodjenja novih telekomunikacionih servisa, kao sto su: MIPNET, ISDN, ADSL i dr.

Pri planiranju se moraju u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim povrSinama, povrSinama
namijenjenim stambenim, turistickim, poslovnim i usluznim djelatnostima, broju stanovnika unutar
zone i dr.

Zbog toga je, u skladu sa iznijetim Cinjenicama, uz podatke o postojecoj tk mrezi na ovom podrudju,
dobijenih od TK Centra Tivat, za rjeSavanje problema tk priklju¢aka u zoni ovog DUP-a, kao i sa
razvojem objekata unutar zone, predvidjena izgradnja tk kanalizacije na svim potezima gdje je to
neophodno, kako bi se omogucilo provlacenje novih tk kablova i stvaranje uslova za priklju¢enje
novih tk pretplatnika u zoni na planirane tk kablove.

Planirana tk kanalizacija u zoni DUP-a, radi¢e se sa 6 PVC cijevi @ 110 mm u ukupnoj duZzini od oko
140 metara i sa 3 PVC cijevi @ 110 mm u ukupnoj duzini od oko 8500 metara, uglavhom uz
saobracajnice kroz naselje DjuraSevici do raskrsnice Radovici — GoSic¢i, a planirano je da se uradi
121 novo tk okno sa lakim poklopcem.

Planiranim rjeSenjima u dijelu tk kanalizacije, ona se logi¢no veze na novoplaniranu tk centralu RSS
Doniji Djura$evici.

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili zelenih
povrsina, jer bi se u slu¢aju da se tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojacanje okana, 5to bi bilo neekonomi¢no.

Tk kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i tk okna, izvoditi u svemu prema vazec¢im
propisima i preporukama iz ove oblasti.
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Jednu PVC cijev @ 110 mm predvidjeti za kablovske distributivne sisteme, pri Cemu istu moze koristiti
viSe operatera.

Kao §to je navedeno, plan predvidja da Telekom CG, u skladu sa svojim razvojnim planovima, kroz
PVC cijevi 110 mm sa kojima se gradi nova tk kanalizacija, provu¢e nove uvlane tk kablove tipa TK
59GM, odgovaraju¢eg kapaciteta (novi kablovski pravci sa planirane tk centrale) i izvrSi njihovo
dovodjenje do svih postojecih i planiranih kablovskih izvoda.

Od planiranih tk okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata plana, definisati nacin
prikljuCenja svakog pojedinacnog objekta.

Tk kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu tk instalaciju u stambenim objektima, treba izvoditi u tipskim ormaricima ITO LI, lociranim u
ulazu u objekte na propisanoj visini.

Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala, sa opremom za pojaCavanje TV signala.
UnutraSnje instalacije su stvar dogovora vlasnika stanova ili ku¢a sa pojedinim KDS operaterom.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom lySty ili drugim kablovima sli¢nih
karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom
poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u stambenim jedinicama
minimalno po 2 tk instalacije.

U slu€aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao $to su vrtiéi, restorani, hoteli, trzni centri itd. predvidjeti
mogucnost montaze javnih telefonskih govornica.

Razvoj mobilne telefonije zavisi od planova i programa mobilnih operatera, ali prilikom postavljanja
neophodne opreme potrebno je izvrSiti njihovo grupisanje odnosno objedinjavanje (npr. isti antenski
stubovi, bazne stanice ...) uz prethodnu analizu infrastrukturne opremljenosti lokacija.

Telekomunikaciono rjesenje je predstavijeno na grafickom prilogu br. 08 ,,Plan telekomunikacione
mreze “.

4.4.5. TRETMAN OTPADA

Sakupljanje i transpotrt otpada u naselju vrSi¢e preduzece koje sakuplja i odvozi otpad u opstini -
JKP ,Tivat”.

Sakupljanje i transport potrebno je organizovati tako da se, pogotovou toku turistiCke sezone, otpad
odlaze od kasnih vecernjih do jutarnjih sati i sakupljnje organizuje u ranim jutarnjim ¢asovima da ne
bi opterecivalo saobrac¢aj kroz naselje u dnevnim Spicevima. Otpad iz naselja ¢e se odlagati u
kontejnere smjeStene na odredenim kontejnerskim mjestima (po evidenciji JKP”Tivat”) gdje ¢e biti
po jedan kontejner za papir, jedan za plasti¢nu (PET) ambalazu i po jedan ili dva kontejnera za opsti
otpad i staklo.
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Otpad sa prostora BuraSevi¢a Ce se sakupljati zajedno sa otpadom sa teritorije tivatske opstine, te
odvoziti i odlagati na deponiju MoZura.

Zato je veoma bitno da se Sto vecim stepenom reciklaze, kako u samom naselju tako i na cijeloj
teritoriji Opstine Tivat, smaniji koliina otpada koja ¢e se odvoziti na deponiju Mozura, a samim i tim
troSkovi prevoza i deponovanja otpada.

Uobicajeno je da se pri odredivanju broja kontejnera za reciklazni otpad imaju u vidu podaci iz
navedenog Master plana za Cvrsti otpad o strukturi komunalnog otpada.

Za obalni dio koli¢ina papira i kartona procjenjena je do 25%, stakla do 10%, metala do 5%, plastike
do 15% i organskog otpada do 25%, $to ukupno ¢ini 80% od ukupnog otpada.

U okviru tvatske opstine navedenim Planom upravljanja otpadom organizovace se reciklazno
dvoriSte u okviru servisne zone Kukoljina. Pored ovog reciklaznog dvoriSta tu ¢e se organizovati i
lokacija za kompostiranje organskog otpada sakupljenog sa teritorije tivatske opstine.

Preporucuje se uvodenje reciklaze na mjestu nastanka otpada u okvriru samog naselja u saradnji
sa JKP "Tivat”.

Prilikom realizacije planskog deokumenta obavezna je primjena odredaba Zakona o upravljanju
otpadom i Lokalnog plana upravljanja otpadom.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UREDENJE LOKACIJA ZA POSTAVLJANJE KONTEJNERA

e Lokacije kontejnera su planirane u vidu niSa u koridorima planiranih saobracajnica i u zavisnosti
od potreba u njima je predvideno 2, 3, 4 ili 5 kontejnera. Kao tipski uzet je kontejner kapaciteta
1,1m*

o Prilikom realizacije ovih kontejnerskih mesta voditi rauna da kontejneri budu smesteni na
izbetoniranim platoima ili u posebno izgradenim niSama (betonskim boksovima)

e Za neometano obavljanje iznoSenja smeca planom je svim ni8ama obezbeden direktan prilaz
komunalnog vozila.

e U daljem tekstu date su skice sa orjentacionim dimenzijama kontejnerskih mesta sa 3, 4i 5
kontejnera (tipski, kapaciteta 1,1m?3)-.

Dimenzije kontejnerskog boksa za 3 kontejnera kapaciteta 1,1m?
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Dimenzije kontejnerskog boksa za 4 kontejnera kapaciteta 1,1m?
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5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

5.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne urbanistiCke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. PojedinaCne namjene za urbanisticke
parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafi¢kim prilozima.

Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog plana su:

¢ CENTRALNE DJELATNOSTI (CD)
centralni sadrZaji planirani za potrebe stanovnika naselja

komercijalne djelatnosti - poslovanje, bankarstvo, trgovina
telekomunikacije — posta
bezbjednost — policijski punkt
zdravstvena zaStita — ambulanta, apoteka
javne sluzbe — mjesna zajednica
vaspitanje i obrazovanje - djec€ji vrti¢

¢ MJESOVITE NAMJENE (MN)
(individualno) stanovanje sa poslovanjem u prizemlju

¢ STANOVANJE MALE GUSTINE (SMG)
(individualno) stanovanje bez drugih sadrZzaja

¢ TURIZAM (T)
hotel
apart-hotel
turistiCko naselje
odmaraliste

¢ SPORT | REKREACIJA (SR)
sportski tereni

¢ PEJZAZNO UREDENJE (PU)
pejzazno uredenje ograniene namjene (zelenilo individualnih stambenih objekata, zelenilo

administrativnih objekata, sportsko — rekreativne povrSine, zelenilo za turizam)
pejzazno uredenje specijalne namjene (zastitni pojasevi)

¢+ SAOBRACAJNE POVRSINE
kolske saobracéajnice
kolsko-pjeSacke ulice
pjeSacke staze, stepenista

¢ POVRSINE POD OBJEKTIMA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE
trafostanice 10/0.4 kV za snabdijevanje planiranih sadrZzaja

Napomena: velikim slovima su navedene namjene prema vazeéem Pravilniku iz 2010. godine,
a malim slovima je oznacen opis namjena iz DUP-a DjuraSeviéi iz 2007. godine.

Namjena povrSina je predstavljena na grafickom prilogu br. 03 ,,Plan namjena povrsina “
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5.2. USLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJE

Postojeci nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na razvojni
karakter ovog Plana. To znaCi da se realizacijom Plana postepeno transformise prostor u cjelinu
drugadijeg karaktera od onog koji €ini zate€eno stanje. Zbog toga fazna realizacija planskih cjelina
predstavlja jedini moguci nacin za kontrolisani razvoj prostora Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim preduslovima koje
je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede na razvoj sliedece. Time se dolazi
do predloZene dinamike realizacije:

o | faza (1): izgradnja saobracajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u Zoni 1, uklju€ujuci
poletak realizacije zone centralnih djelatnosti i poCetak realizacije planirane hidrotehnicke i
elektroenergetske mreze.

e |l faza (2): izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavrSetak realizacije zone centralnih
djelatnosti, ukljuCuju¢i pocetak izgradnje saobraéajnice 1-1. U okviru ove faze trebalo bi
realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1 i 2 u punoj mjeri.

o |ll faza (3): zavrSetak izgradnje saobracajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih kapaciteta u
sve tri planske zone.

Y ;*fﬁ_'f*’f Hgﬁ-‘" W
.-'Wf:"f’f ,.-'_'_".-"-""- T v/ %
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Faze realizacije su prikazane na grafi¢kom prilogu br. 04 ,Plan parcelacije i regulacije”.

Preduslov: realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti je uslovljena
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu obilaznice (saobracajnica
1-1). To podrazumijeva i da se ne mogu izdavati dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije
planirane infrastrukture.

Plan se moZe primjenjivati samo za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojecih javnih saobraéajnica.

5.3. USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Requlaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina hamijenjenih za druge namjene.
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2. Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanisti¢kim planom u odnosu na regulacionu
liniju, a oznaCava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja.

3. Visinska requlacija
Visinske regulacije definisane su oznafenom optimalnom spratno$¢u na svim parcelama koje su
odredene za gradnju.

5.4. USLOVI ZA PARCELACIJU

Prostor Plana je podijeljen na urbanistiCke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrsine su posebno oznacene.

UrbanistiCke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom. Planersko opredjeljenje pri
preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog zadatka u dijelu minimalnih dimenzija (Sirina ne
manja od 20 m), oblika i povrSina novih parcela (minimalno 500 m2). To znaci da je neophodno da
se dio parcela pripoji drugima kako bi se postigli trazeni standardi. Takode, stav planera bio je da se
postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze kao potencijalne lokacije vecih
turistiCkih objekata. Osim toga, maksimalno je uvaZzena postojeca parcelacija, narocito kada se radilo
o veC zauzetim parcelama.

Po pravilu, na jednoj urbanistickoj parceli moze biti samo jedan stambeni objekat.

Ukoliko, na postojecim granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢nog katastra i grafickog
dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Nacrt parcelacije je predstavijen na grafickom prilogu 04 ,,Plan parcelacije i regulacije”.
5.5. USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

U zoni stanovanja i stanovanja sa djelatnostima predvida se mogucnost dogradnje osnovnih i
pomocnih objekata u skladu sa smjernicama plana.

ZADRZAVANJE | DOGRADNJA POSTOJECIH OBJEKATA

U poglavlju ,Numeri¢ki pokazatelji postojeceg stanja“ opisan je zatecCeni izgradeni fond. Postojedi
stambeni objekti su uklopljeni u novu uliénu i blokovsku matricu, a njihove katastarske parcele
zadrzane kao urbanistiCke. Za svaku urbanistiCku parcelu su dati osnovni planski parametri, kao i
maksimalni kapaciteti planiranog stanja.

Dogradnje postojecCih i zavrSetak zapocetih objekata vrdi se uz striktno postovanje planskih
parametara (analitiCki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i gradevinskih linija (graficki dio Plana
— List 04: Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje prostora (tekstualni
dio Plana: poglavlje UrbanistiCko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata).

Uocljivo je postojanje pomoénih objekata uz skoro sve stambene objekte. Plan ne prepoznaje
pojedinatne pomocne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistiCkih parametara odnose na
urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.
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Ovim planom se utvrdjuju sledeéi uslovi:

+ Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom
za pojedinacne tipove stambene izgradnje (spratnost objekta, indeks izgradjenosti, zauzetost
parcele). Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuuju i pomoc¢ne
objekte, Sto znali da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postoje¢eg osnovnog
objekta i povrSina svih pomocnih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju
na osnovu tako dobijene razlike.

+ Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postoje¢im objektima u ovom smislu moraju se vrsiti u
skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine tipove stambene izgradnje a koji
se odnose na minimalna rastojanja, rjeSavanje parkiranja i ozelenjavanje parcele.

+ U sluc€aju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:

- Visina nadzidanog djela objekta ne smije preci planom definisanu spratnost i visinu za
odredjeni tip izgradnje

- Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

- Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (racunajuci od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

- RjeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat

+ Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postojeéem objektu potrebno je provijeriti
stati¢ku stabilnost objekta, geomehanitka svojstva terena na mikrolokaciji kao i eventulani status
zaStite objekta.

¢ Dozvoljava se izgradnja novog pomoc¢nog objekta samo u slu€aju kada zbir postojecih i novih
pomocnih objekata ne prelazi 15% maksimalne dozvoljene zauzetosti parcele.

¢ Nije dozvoljena vertikalna dogradnja pomoc¢nih objekata. Adaptacija i prenamjena pomocnih
objekata ukomercijalne djelatnosti moguca je samo u zonama koje Plan prepoznaje za razvoj
takvih djelatnosti. Prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanije ili turizam nije dozvoljena.

Moguce je legalizovati samo onaj dio nelegalnog osnovnog ili pomo¢nog objekta koji ne prelazi
planske parametre (analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i gradevinske linije (grafi¢ki dio
Plana — List 04: Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opStih smjernica za uredenje prostora
(tekstualni dio Plana: poglavlje Urbanisticko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata).

UKLANJANJE POSTOJECIH OBJEKATA

Kriterijum za uklanjanje postojeéih objekata je nemogucnost njihovog uklapanja u planirane
prostorne cjeline i planirane namjene.

U zahvatu Plana, za uklanjanje su predvidena dva objekta:

- pomocni objekat na kat. parc. 127 K.O. Bogis$i¢i (na trasi planirane ulice 6-6)

- elektroenergetski objekat - trafo 10/0,4 kV TS ,Kaluderovina I, koji se izmjeSta na susjednu k.p.
291/2, K.O. Milovici.

Ovi objekti se uklanjaju kako bi se omogucila realizacija planirane saobraéajne mreze.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postoje¢ih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih na
osnovu urbanisti¢kih parametara za urbanisti¢ku parcelu.
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5.6. USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

DUP BuraSevi¢a iz 2007. godine je razlikovao dva tipa povrSina namijenjenih stanovanju, i to
individualno stanovanje i individualno stanovanje sa djelatnostima. Ovaj drugi tip stanovanja
je davao mou¢énost investitorima da u prizemlju objekata individualnog stanovanja projektuju
poslovne prostore koji bi se koristili za komercijalne sadrzaje komplementarne stambenoj namjeni —
trgovina, usluzne djelatnosti, ugostiteljstvo, kao i umjetniCke i zanatske djelatnosti koje ne ometaju
stanovanje i turizam (proizvodnja suvenira, umjetnina, pokucstva itd.).

PUP Tivta iz 2010. je generalizovao ovu podjelu tako 5to je povrSine namijenjene individualnom
stanovanju sa djelatnostima iz tadasnjeg DUP-a DuraSevi¢a preveo u zone mjeSovite namjene.
Zbog toga i novi DUP Dura8evica u pogledu namjene povrSina zadrzava takvu podjelu samo kao
obavezu preuzetu iz plana viSeg reda.

Radi zadrZavanja kapaciteta planiranih starim DUP-om, a u skladu sa posebnimm postupkom prema
¢lanu 162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14)
individualno stanovanje iz DUP-a iz 2007. godine se prevodi u stanovanje male gustine

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA MALE
GUSTINE (SMG)

¢ maksimalna spratnost je P+2, uz moguc¢nost izgradnje suterena u skladu sa uslovima terena

maksimalni procenat zauzetosti za parcele sa slobodnostoje¢im objektima je 40%

¢ procenat nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora biti najmanje 40%

(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine pod mirujucim
saobracajem, vec iskljucivo povrsine pod zelenilom koje Plan predvida za stambene zone)

+ maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele do 400 m2 je 0.4, za parcele povrSine od 400 do
600 m2 je 0.35, od 600 do 800 m2 je 0.30, od 800 do 1000 m2 je 0.25, od 1000 do 1500 m2 je
0.2, a preko 1500 m2 je 0.15

¢ izuzetno, ako je u pitanju kaskadna — terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno je horizontalno

smicanje etaZa - u tom slu¢aju, moguca je veca zauzetost parcele od one predvidene analitiCkim

dijelom Plana, i to do 30% veca ukoliko su u pitanju dvije, odnosno do 50% veca u slu€aju tri
etaZe - dozvoljena bruto izgradena povrsina ostaje ista.

maksimalni koeficijent izgradenosti je 0.8 za sve parcele

visina nadzemne etaze je maksimalno 2.80m

visina objekta do sljemena je maksimalno 13.5m

moguca je izgradnja jedne podrumske ili jedne suterenske etaze (zavisno od kongfiguracije

terena i potreba investitora) i koja se koristi iskljuéivo kao garaze, ostave ili tehnicke

prostorije i ne ulazi u obracun BGP.

¢ nije dozvoljeno pretvaranje podruma i suterena u stambeni ili poslovni prostor. Podrumski ili
suterenski prostor koji se koristi u svrhe drugacije od navedenih ulazi u obracun BGP.

¢ podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni gabariti podruma definisani
su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti veci od 80% povrsine urbanisticke
parcele.

¢ suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno

nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moZe biti na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog

terena oko objekta.

*

* & o o
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Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m
parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele, po normativu 1 parking mjesto po stanu
i 1 parking mjesto na 50m2 BRGP poslovanja

u jednom objektu moZe biti organizovano najviSe 6 stanova, odnosno 2 stana po etaZi
minimalno udaljenje objekta od bo¢ne granice urbanisti¢ke parcele je 3m

minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5m, pri Eemu je na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija

otvaranje prozora stambenih prostorija na bo€nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda veée od 6m

princip uredenja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

preporucuje se bijela boja fasade, dok se akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji — vratima,
prozorima, Skurama.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE NAMJENE
(MN)

*

* & & o o

maksimalna spratnost je P+2, uz mogucnost izgradnje suterena u skladu sa uslovima terena
maksimalni procenat zauzetosti za parcele sa slobodnostoje¢im objektima je 40%

procenat nezastrtih, ozelenjenih povrSina mora biti najmanje 40%

(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine pod mirujucim
saobracajem, vec iskljucivo povrsine pod zelenilom koje Plan predvida za stambene zone)
maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele do 400 m2 je 0.4, za parcele povrSine od 400 do
600 m2 je 0.35, od 600 do 800 m2 je 0.30, od 800 do 1000 m2 je 0.25, od 1000 do 1500 m2 je
0.2, a preko 1500 m2 je 0.15

izuzetno, ako je u pitanju kaskadna — terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno je horizontalno
smicanje etaza - u tom slu€aju, moguca je ve¢a zauzetost parcele od one predvidene analitickim
dijelom Plana, i to do 30% vecéa ukoliko su u pitanju dvije, odnosno do 50% veca u slu€aju tri
etaZe - dozvoljena bruto izgradena povrsina ostaje ista.

maksimalni koeficijent izgradenosti je 0.8 za sve parcele

visina nadzemne etaze je maksimalno 2.80m

visina objekta do sljemena je maksimalno 13.5m

poslovni sadrzaji su predvideni u prizemlju i to na 30 — 50% povr3ine prizemne etaze

Moguca je izgradnja jedne podrumske ili jedne suterenske etaze (zavisno od kongfiguracije
terena i potreba investitora) i koja se koristi iskljuéivo kao garaze, ostave ili tehnicke
prostorije i ne ulazi u obracun BGP.

Nije dozvoljeno pretvaranje podruma i suterena u stambeni ili poslovni prostor. Podrumski ili
suterenski prostor koji se koristi u svrhe drugacije od navedenih ulazi u obracun BGP.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara viSe od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniZza
kota kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni gabariti podruma definisani
su gradevinskom linijom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti vec¢i od 80% povrSine urbanistiCke
parcele.

Suteren je nadzemna etaZza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno
nivelisanog terena oko objekta i €iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.
Suteren moze biti na ravhom i na denivelisanom terenu. Kod suterena na ravnom terenu
vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena vise od 1.00 m konacno nivelisanog i uredenog
terena oko objekta.
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Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugraden u teren, s tim Sto se kota poda suterena
na jednoj strani objekta poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m

¢ parkiranje ili garaZiranje vozila rjeSavati u okviru parcele, po normativu 1 parking mjesto po stanu
i 1 parking mjesto na 50m2 BRGP poslovanja

¢ U jednom stambenom objektu moZe biti organizovano najviSe 6 stanova, odnosho 2 stana po
etazi

+ minimalno udaljenje objekta od bocne granice urbanistiCke parcele je 3m

¢ minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5m, pri Eemu je na bo¢nim fasadama objekta
dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija

+ otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda veée od 6m

¢ princip uredenja zelenila u okviru parcela je dat u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada
je ostavljena vlasnicima

¢ nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

¢ preporuCuje se bijela boja fasade, dok se akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji — vratima,
prozorima, Skurama.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH OBJEKATA (T)

U zahvatu Plana moguca je izgradnja tipova turisti¢kih objekata navedenih u poglavlju ,Uslovi u
pogledu planiranih namjena“. Plan ne definiS8e prostornu distribuciju tipova objekata turistickog
smijestaja ve¢ samo okvirne parametre neophodne za postizanje kvaliteta smjeStaja, odnosno
postizanje prosjeCne kategorije (tri zvjezdice prema Pravilniku o kategorizaciji turisti¢kih objekata.
Preporuceni su slijededi tipovi turisti¢kih objekata prilagodeni planiranom podrucju, na€inu koris¢enja
i ambijentu - hotel, apart-hotel, unikatni hotel, turisticko naselje i pansion, shodno Pravilniku.
Preporuka ovog plana je da se kapaciteti maksimalno prilagode konfiguraciji terena i slobodnim
vizurama ka moru. Objekte je potrebno uklapati u okruzenje, kako izgradeno tako i prirodno, Sto
znaci da se u zavisnosti od specifinih uslova lokacije moraju traziti adekvatna konkretna rjeSenja.
Moguce je povecanje kategorije objekata, uz smanjenje kapaciteta kako bi se ispunili svi traZzeni
parametri.

maksimalna zauzetost prostora na parcelama namijenjenim turizmu je 25%

maksimalna dozvoljena spratnost svih objekata u turizmu je P+2

maksimalna visina prizemlja je 4m, za objekte hotelskog tipa

visina ostalih etaza je maksimalno 3.0m

visina objekta do sljemena je maksimalno 15m

visina suterenske etaze je maksimalno 2.40m

Moguca je izgradnja jedne podrumske ili jedne suterenske etaze (zavisno od kongfiguracije

terena i potreba investitora) i koja se koristi kao garaze, ostave ili tehni¢ke prostorije i ne ulazi

u obracun BGP.

¢ Podrumske i suterenske etaze mogu se Koristiti i kao prostorije za sport i rekreaciju (zatvoreni
bazeni, saune, fitnes itd) i u tom slu€aju ulaze u obrac¢un BGP. Ni u kom slu¢aju nije dozvoljeno
koristiti podrum ili suteren za smjestaj gostiju ili za poslovanje.

¢ Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne smije nadvisiti kotu terena, trotoara vise od
1.00 m. Ukoliko se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se najniza
kota kona€no uredenog i nivelisanog terena oko objekta Horizontalni gabariti podruma definisani
su gradevinskom linijjom ispod zemlje (GL 0) a ne mogu biti ve¢i od 80% povrSine urbanisticke
parcele.

¢ Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno

nivelisanog terena oko objekta i &iji su horizontalni gabariti definisani gradevinskom linijom GL.

Suteren mozZe biti na ravhom i na denivelisanom terenu.

* & 6 O 6 o o
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Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne mozZe nadvisiti kotu terena viSe od 1.00 m
konac¢no nivelisanog i uredenog terena oko objekta. Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugraden u teren, s tim §to se kota poda suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.00 m

¢ ukupna bruto razvijena povrsina po smestajnoj jedinici iznosi 50 m2

prosjean (obracunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2,2

¢ minimalna povrSina slobodnog, ozelenjenog prostora na parceli je 60 m2 po krevetu, sto
odgovara kategoriji turistiCkog objekta od tri zvjezdice. Za povecanje kategorije potrebno je
povecati povrSinu slobodnog i zelenog prostora prema Pravilniku o kategorizaciji turistiCkih
objekata, pri Cemu slobodne i zelene povrSine ne ulaze kolski pristupi i povrSine pod miruju¢im
saobracajem

¢ sve prateCe rekreativne i servisne sadrzaje rjeSavati u okviru parcele

¢ parkiranje ili garaziranje vozila rijeSavati u okviru parcele, po normativu 1 pm na 3 sobe (ili 5
lezaja), odnosno na 8 restoranskih stolova

¢ uarhitekturi turistiCkih objekata traZiti rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme tradicionalne
autohtone arhitekture ili predstavljaju znak savremenog doba. Ove smjernice se odnose kako na
formu i materijalizaciju, tako i na kompoziciju grupe objekata u slu€¢aju kompleksnijih rieSenja.
Zabranjena je upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

¢ preporucuje se upotreba savremenih tehnoloSkih rjeSenja usmjerenih ka postizanju vece
energetske i komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju
shabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i tehni¢ke vode (solarni krovovi, termike
pumpe, bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje, uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.)

¢ hotelski dio dimenzionisati prema uobiCajenim standardima za hotele sa punim hotelskim
programom za navedenu kategoriju, a prosjeCan broj kreveta u sobi se bazira na vecini
standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem "suitova".

*

Na parcelama namijenjenim turizmu moguéi su prateCi sadrzaji koje dozvoljava prostor i
konfiguracija terena, a koji su u funkciji odmora, rekreacije i zabave (bazeni, barovi, tereni za tenis i
male sportove, parkovi, fontane, sjenici i vidikovci, arboretumi itd.)

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH DJELATNOSTI (CD)

Zona centralnih djelatnosti formira se uz planiranu saobraéajnicu 6-6, na urbanisti¢kim parcelama 3-
5, 3-7i4-5.

Usljed nedostatka adekvatnog prostora u viasniStvu Opstine Tivat, predlaze se formiranje zone
centralnih djelatnosti u vidu mjeSovitih namjena odnosno "privatno-javnog partnerstva“, gdje bi se
definisali modaliteti komercijalne eksploatacije objekata u toj zoni.

Zbog toga Plan centralne sadrzaje predvida u prizemlju objekata, dok se za namjenu prostora na
spratovima predlaZe turizam (mini hotel ili apart-hotel) ili apartmane, uz pridrzavanje parametara koji
se odnose na turisticke objekte.

Smijernice za uvodenje bazi¢nih centralnih djelatnosti koje zadovoljavaju potrebe poveéanog broja
stanovnika na nivou naselja date su kroz preporuke o minimalnoj BGP:

Djeéja zastita: 450 m2

Administracija i javna bezbjednost: 80 m2 (mjesna zajednica, policijski punkt)
Zdravstvena zastita: 200 m2 (ambulanta, apoteka)
Telekomunikacije i informatika: 80 m2 (posta, informacioni i internet punkt)
Finansijsko poslovanje: 60 m2 (banka ...)

Ostale komercijalne djelatnosti: 80m2 (trgovina...)

Ukupno centralni sadrzaji: 500 m2
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¢ parkiranje u zoni centralnih djelatnosti predvideno je obostrano uz planiranu ulicu 6-6, na za to
predvidenom javnom parkingu

visina ostalih etaZa je maksimalno 2.8m

visina objekta do sljemena je maksimalno 14m

visina suterenske etaze je maksimalno 2.10m (u tom slu€aju ne ulazi u obracun BGP)
suterenske etaze mogu se koristiti kao garaze, ostave, ili tehniCke prostorije. Nije dozvoljeno
pretvaranje suterena u stambeni ili poslovni prostor

oblikovanje objekata treba da bude prilagodeno lokaciji i namjeni. U oblikovanju objekata i
naroc€ito u uredenju partera treba voditi racuna o elementima opremanja kao $to su poploc¢anje
kamenim plo€ama, odgovarajuéi urbani mobilijar, javno osvjetljenje i parterno zelenilo.
maksimalna zauzetost prostora na parcelama sa centralnim sadrzajima je 25%

maksimalna dozvoljena spratnost svih objekata u zoni centralnih sadrZzaja je P+2

maksimalna visina prizemlja je 4m

kote prizemlja mogu biti izdignute u odnosu na kotu totoara u zoni pristupa max. 15cm

istureni gradevinski elementi ne smiju prelaziti gradevinsku liniju

nijesu dozvoljeni pomocni objekti na parcelama namijenjenim centralnim sadrzajima

* & o o

*

* & & & o o

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU
SPORTSKO-REKREATIVNIH OBJEKATA | POVRSINA (SR)

Sportski objekti Cija realizacija u okviru plana je obavezna su viSenamjenski sportski teren sa
fleksibilnim rezimom kori§¢enja u okviru urbanistiCke parcele 3-7, i teren za tenis (ili druge male
sportove, a prema izboru investitora) sa djelimi¢no slobodnim rezimom kori§¢enja na urbanistickoj
parceli 4-6. Na parceli 9-23 moguce je formiranje sportsko-rekreativnog sadrZzaja kombinovanog tipa
(otvoreni i zatvoreni prostori), sa prate¢im usluznim sadrzajima.

Sportski tereni Cija se realizacija u okviru plana preporuéuje su smjesteni u zonama namijenjenim

turizmu i sluze prvenstveno gostima turistiCkin kompleksa, ali mogu imati i djelimi¢no slobodan rezim

koriséenja.

¢ Zbog nagiba terena dozvoljeno je formiranje usjeka i izgradnja potpornih zidova ali samo u
funkciji realizacije sportskih terena i tako da imaju Sto manji ambijentalni i vizuelni uticaj

¢ Ogradivanje sportskih terena vrsi se zitanom ogradom propisane visine

¢ Uz sportske terene moguce je organizovati isklju€ivo neophodne pratece sadrzaje — svlacionice,
ostave za rekvizite, restoran-bar sa baStom

¢ Arhitektura pratecih objekata (spoljasnja i unutrasnja) mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni ambijent po mogucnosti uz korid¢enje tradicionalnih materijala i elemenata na savremen
nacin

¢ Sportske terene moguce je u slu€aju potrebe pokrivati isklju€ivo lakom konstrukcijom od &vrstog
materijala. Pneumatske strukture (,balon igraliste*) nijesu dozvoljene

+ Parkirni kapaciteti se obezbeduju u okviru parcele

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH | OSTALIH OBJEKATA

Plan ne dozvoljava izgradnju pomocnih objekata koji nijesu direktno u funkciji neke od planiranih

namjena, i to:

¢ Za stanovanje i stanovanje sa djelatnostima pomocéni objekti mogu biti isklju€ivo manje ostave ili
garaze, ukupne povrSine svih pomoénih objekata do 15% dozvoljene zauzetosti parcele.
Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovno se moraju prilagoditi osnovnom objektu.
Za ove objekte vaze sve smjernice koje vaze i za oshovne, a tiCu se udaljenosti od susjednih
parcela i objekata, kao i gradevinske linije
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¢ Za centralne djelatnosti nijesu predvideni pomoc¢ni objekti, ve¢ se prateéi i tehnicki sadrzaji
moraju realizovati u okviru gabarita osnovnog objekta

¢ ZaturistiCke objekte dozvoljeni su pratecii pomocéni objekti u funkciji odmora, rekreacije i zabave.
Njihova maksimalna spratnost je P, a oblikovno se moraju prilagoditi osnovnom objektu ili
kompleksu objekata

¢ Objekte od znacaja za funkcionisanje komunalne infrastrukture (rezervoari, pumpne i trafo
stanice) moguce je realizovati na slobodnim i zelenim povrSinama tako da imaju $to maniji
ambijentalni i vizuelni uticaj

¢ Planom nijesu predvideni servisni i skladiSni objekti, radionice i drugi pomoc¢ni objekti Cije
funkcionisanje proizvodi buku ili zagadenje vode, vazduha ili zemljista

5.7. USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKTA NA SAOBRACAJNICE

Objekat se po pravilu prikljuuje na najblizu saobracajnicu. Ako je viSe saobracajnica oko parcele,
objekat se prikljuuje na onu nizeg ranga (reda).

Zbog specificne konfiguracije terena neki objekti su priklju&eni na kolsko-pjesacke ulice ili na javne
pristupne povrsine.

5.8. USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELA

Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od ¢vrstog materijala (metal, kamen, beton, drvo).
Ograde mogu biti od sadnog materijala (Zziva ograda) do visine 1.8m, ili Ziane ograde sa
odgovaraju¢om vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnoZja za ogradu do visine 0.4m.

5.9. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Kretanje lica sa invaliditetom omoguciti projektovanjem oborenih ivicnjaka na mjestu pjeSackih
prelaza, kao i povezivanje rampi visih i nizih prostora, obezbjedenjem dovoljne Sirine bezbjednih
nagiba i odgovarajuc¢om obradom povrsina.

Pri projektovanju i gradenju saobracajnih povrSina potrebno je pridrZzavati se standarda i propisa koji
reguliSu ovu oblast (Pravilnik o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje
lica smanjene pokretljivosti, “Sl. list CG” br.48/13 i 44/15).

5.10. USLOVI ZA ZASTITU PRIRODNIH | STVORENIH VRIJEDNOSTI

Na prostoru obuhvata Plana nema staniSta zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih vrsta niti registrovanih
nepokretnih kulturnih dobara, tj. prostora sa karakteristi€nim interakcijama €ovjeka i prirode, a koji
su evidentirani kao kulturno — istorijski objekat, kulturno-istorijska cjelina, lokalitet ili podruéje.
Takodje, nema ni dobara sa potencijalnim kulturnim vrijednostima za koje je pokrenuta inicijativa za
zastitu odnosno pokrenut postupak prethodne zastite.

Shodno ¢lanovima 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara (,,SI. list Crne Gore* 49/10i 40/11, ukoliko
se prilikom radova naidje na arheoloSke ostatke, sve radove treba zaustaviti i o0 tome obavjestiti
nadleZzne organe, kako bi se preduzele neophodne mjere zastite.
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5.11. USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog korid¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u osnhovi
predstavlja i akt zastite Zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi i adekvatanim nacinom
koris¢enja i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno rjeS§enje DUP-a radeno je na osnovu ovakvog
principa o¢uvanja zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljite i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora
da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

¢ da se izvrSi zastita frekventnih koridora saobracaja

Prirodna svojstva zemljiSta ne treba drasticho mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati
kontinualne betonske i asfaltne pokrivaCe. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati. Zabranjena
je izmjena konfiguracije zemljiSta stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.

PoboljSanju uslova c¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrSina u okviru
urbanistickih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone
bilike. Zelenilom stvarati prekide u izgradjenim povrSinama odnosno odrzavati vezu za prirodnim
zaledjem.

Mijere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnosenje smeca i odvodenje otpadnih voda.

Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja zivotne sredine,
obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini i Zakona o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu i.

5.12. USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dvije osnovne mere: Stednja i koriSéenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrZava toplotu.

Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi raCuna o adekvatnoj veli€ini otvora uzimajuci u
obzir mikroklimatske uslove podneblja. Ovo se naroc€ito odnosi na turisticke objekte, te su u Uslovima
za gradnju turisti¢kih objekata date spreporuke za koristenje tehnoloskih rjeSenja koja poveéavaju
energetsku i komunalnu efikasnost objekata.

5.13. USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

Osnovna mjera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucéu mjeru, pri organizaciji prostora narocita
paznja je posvecena:

= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

= smanjenju obima ruSevina i stepenu zakréenosti od rusenja;

= povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

= sprjeCavanju zagadivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda;
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= izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban rezim;

= osiguranju alternativnih izvora energije;

stavljanju pod zastitu ugroZenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljiSta i Suma;

izbjegavaniju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

osiguranje odgovarajuée organizacije saobracaja;

polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);
povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara,
koji mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hitne pomoci do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

5.14. USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH NEPOGODA
Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zastite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda. Smjernice za zastitu su definisane u Nacionalnoj strategiji
za vanredne situacije te nacionalnom i opstinskom planu zastite i spaSavanja.
Elementarne nepogode mogu biti:
» Prirodne nepogode (zemljotres, poZari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine
i nanosiidr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem c¢ovjeka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih
postrojenja, pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opSte opasnosti (tehniCko-tehnoloSke katastrofe, kontaminacija, i dr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru sli€ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimi¢no identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list
CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
("Sl.list R CG br. 8/1993).

Zastita od pozara

Sirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprijetava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veCem medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenoSenje pozara a Sto je ovim planom i predvideno.

Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih vozila objektu.

Izgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom
koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gaSenje nastalih pozara.

Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa
u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje pozar (,Sluzbeni list
CG* broj 30/91).

U cilju zaStite od pozara postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list CG br.13/07,
05/08, 86/09 i 32/11).

Prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije obavezno je uraditi Elaborat zastite od pozara,
planove zastite i spasavanja a na $ta je potrebo pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u
skaldu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list CG br.13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
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Takodje, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije poStovati slijedeCu zakonsku
regulativu: Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata pove¢anog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95),
Pravilnik o tehni¢kim normativima za za$titu visokih objekata od pozara (»Sluzzbeni list SFRJ«, br.
7/84), Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (»Sluzbeni list
SFRJ«, br. 24/87), Pravilnik o izgradnji postrojenja za zapaljive te€nosti i o uskladistenju i pretakanju
zapaljivih te¢nosti (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 20/71 i 23/71), Pravilnik o izgradnji stanica za
shabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (»Sluzbeni list SFRJ«,
br. 27/71), Pravilnik o izgradnji postrojenja za te€ni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog
naftnog gasa (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/71 i 26/71).

5.15. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVOBDENJA NAMJENI

Prostor zahvata Plana koristi se za odredene djelatnosti i funkcije (stalno i sezonsko stanovanje).

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguciti nesmetano koriséenje ovog prostora za postojece
namjene, ali ne i njihovo prosSirivanje ili prenamjena objekata ili parcela van onih propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja nameni nije
dozvoljena bilo kakva gradnja.

5.16. USLOVI ZA DALJU RAZRADU PLANA

Za vecCe planirane turisticke komplekse i javne sadrzaje treba uraditi idejna rjeSenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Ukoliko se ukaze potreba, za zonu centranih sadrzaja u blokovima 3 i 4 moguca je detaljnija razrada
i provjera planskih pretpostavki kroz izradu urbanistiCkog projekta.

5.17. UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODENJE PLANA

Uslovi su uradeni po planiranim namjenama prostora i objekata, $to daje moguénost jednostavnijeg
tumacenja i primjene Plana.

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

Da bi se realizovala planirana namjena odnosno gradnja, urbanistiCka parcela mora biti
zaokruzenatj. formirana prema planu parcelacije, bez obzira na njihov broj, dijelove odnosno
vlasnistvo.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju svake lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

U tekstualnom dijelu, u poglavljima "Uslovi za uredenje prostora” i "Analiticki podaci” se nalaze
optimalne vrijednosti, blize odrednice i moguénosti trazene lokacije, kao i konkretne smjernice i
ograni¢enja za realizaciju Plana.

Prilikom realizacije plana, moguc¢e je odstupanje preporucenih vrijednosti datih tabeli
”Analiticki podaci” u poglavlju br. 6 (spratnost, osnova objekta, BGRP), ukoliko ne
prekoracuju definisane parametre plana (indekse zauzetosti prema tipovima parcela odnosno
indeks izgradjenosti na nivou cijelog zahvata).
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6. URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA |
POJEDINACNIH PARCELA

Za teritoriju cijelog plana od 39.66 ha planirani urbanisti¢ki pokazatelji su sledeci:

+ povrSina pod objektima 89.290 m2
¢ povrsina pod saobracajnicama 48.150 m2
¢ ukupna BRGP objekata 229.630 m2
¢ BRGP stanovanja 179.020 m2
¢ BRGP turizma 42.470 m2
+ BRGP djelatnosti 8.140 m2
¢ broj stanova 1654
¢ broj smjestajnih (turistickih) jedinica 430
¢ ukupan broj stanovnika 4.910
na kraju planskog perioda (nakon Il faze) (stalnih 1.637, povremenih 3.273)
¢ broj gostiju u turistickom smjestaju 860
¢ Dbroj zaposlenih 429
+ prosjeCna gustina stanovanja za cio plan 41,3 st/ha
(tokom sezone 123,8 st/ha)
¢ indeks zauzetosti terena u zahvatu plana 0,25
¢ indeks izgradenosti u zahvatu plana 0,58

ANALITICKI PODACI PO URBANISTICKIM PARCELAMA

U narednoj tabeli su prikazani podaci o prostoru za svaku urbanisti¢ku parcelu posebno.
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele: Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U
grafickom prilogu ovaj podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama. Sifre namjene su:

SMG - stanovanje male gustine (individualno stanovanje)

MN - mje[ovite namjene (individualno stanovanje sa djelatnostima)
T - turizam

CD - centralne djelatnosti

SR - povrSine za sport i rekreaciju

PU - povrSine za pejzazno uredenje

IOE - objekti elektroenergetske infrastrukture

(blizi podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju ,Uslovi za uredenje prostora®).

Broj parcele: Ovaj broj oznacava broj urbanisticke parcele i obiljeZen je oznakom »UP« i arapskim brojevima
od 1 do n, po sistemu ,broj bloka“ — ,broj parcele“. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.
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PovrSina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrSinu urbanistiCke parcele i izrazen je u m2.

Zauzetost
Ovaj broj predstavlja indeks zauzetosti (odnos povrsine zauzetog dijela i Citave parcele).

PovrSina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrSinu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost
Podatak oznacava preporucenu spratnost objekta na parceli; prizemlje je oznaCeno sa P, svaka etaza sa 1
dok se potkrovlje ozna¢ava sa Pk.

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrSinu svih nadzemnih etaza objekta na parceli,
izraZzeno u m2,

Indeks izgradenosti
Podatak predstavlja odnos povrsine parcele i bruto-razvijene povrSine svih objekata na parceli.

Broj stanova
Podatak predstavlja ukupan broj stambenih jedinica u individualnom stanovanju

PovrSina djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu povrSinu namijenjenu djelatnostima.

Broj smjeStajnih jedinica
Podatak predstavlja ukupan broj smjestajnih jedinica u turistiCkim sadrzajima

Broj gostiju
Podatak predstavlja ukupan broj gostiju u turistitkom smjestaju.

Broj zaposlenih
Podatak predstavlja ukupan broj zaposlenih u svim djelatnostima.

Broj stanovnika
Podatak predstavija ukupan broj stanovnika u individualnom stanovanju, sa podacima o broju stalnih i
sezonskih stanovnika.

Napomene:

Svi potrebni urbanisti¢ki parametri se obracunavaju u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzZaju i formi planskog
dokumenta ... (“Sl. list CG” br. 24/10 i 33/14), Pravilnikom o nacinu obra¢una povrSine i zapremine objekta
(“Sl. list CG” br. 47/13) i Crnogorskim standardom MEST EN 15221-6.
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BLOK 1
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIJEST. BROJ BROJ
PARC. NAMIENA POVRSINA ZAUZETOST P OSNOVE | SPRATNOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTUU | ZAPOSL.
UP1-1 | MN 281.181 0.40 120 P+1 220 0.8 2 40 1
UP1-2 | MN 484.478 0.35 170 P+1 330 0.7 2 60 2
UP1-3 | SMG 532.064 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
UP14 | MN 485.800 0.35 180 P+1 340 0.7 2 60 2
UP1-5 | SMG 521.329 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
UP1-6 | MN 643.627 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 4 60 2
UP1-7 | SMG 654.032 0.30 200 P+1+Pk 510 0.8 5 0 0
UP1-8 | SMG 587.985 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
UP19 | MN 780.927 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 5 80 2
UP1-10 | SMG 804.616 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
UP1-11 | MN 478.637 0.35 170 P+1 330 0.7 2 60 2
UP1-12 | SMG 841.224 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
UP1-13 | MN 844.815 0.25 220 P+1 420 0.5 3 70 2
UP1-14 | SMG 1058.957 0.20 220 P+2 630 0.6 6 0 0
UP1-15 | MN 894.202 0.25 230 P+2 670 0.7 6 70 2
UP1-17 | SMG 680.918 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
UP1-18 | SMG 740.110 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0
UP1-19 | MN 739.683 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 6 70 2
UP1-20 | SMG 853.309 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
UP1-21 | MN 686.727 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 70 2
UP1-22 | JAV 83.589 0 0
UP1-23 | SMG 819.150 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
UP1-24 | MN 689.644 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 4 70 2
UP1-25 | SMG 937.043 0.25 240 P+2 700 0.7 6 0 0
UP1-26 | SMG 935.545 0.25 240 P+2 700 0.7 6 0
UP1-27 | SMG 798.796 0.30 240 P+1+Pk 620 0.8 6 0 0
UP1-28 | MN 782.632 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 80 2
UP1-29 | SMG 717.498 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
UP1-30 | MN 1111.422 0.20 230 P+2 660 0.6 6 70 2
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UP 1-31 | SMG 739.509 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0
UP1-32 | SMG 1005.141 0.20 210 P+2 600 0.6 6 0 0
UP1-33 | MN 881.594 0.25 230 P+2 660 0.7 6 70 2
UP1-34 | MN 682.105 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 70 2
UP 1-35 | SMG 818.059 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0
UP 1-36 | SMG 1257.407 0.20 260 P+2 750 0.6 7 0 0
UP 1-37 | SMG 1026.833 0.20 210 P+2 610 0.6 6 0
UP 1-38 | MN 689.393 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 6 70 2
UP 1-39 | MN 474.612 0.35 170 P+1 330 0.7 3 60 2
UP 1-40 | SMG 607.958 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
UP 1-41 | SMG 673.017 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0
UP 1-42 | SMG 1587.254 0.15 240 P+2 710 0.4 7 0 0
UP 1-43 | SMG 384.829 0.40 160 P+1 300 0.8 3 0 0
UP 1-44 | MN 642.725 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 5 60 2
UP 1-45 | MN 749.096 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 6 70 2
UP 1-46 | SMG 1043.740 0.20 210 P+2 620 0.6 6 0 0
UP 1-47 | SMG 825.711 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
UP 1-48 | SMG 996.706 0.25 250 P+2 740 0.7 7 0 0
UP 1-49 | SMG 707.157 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
UP 1-50 | SMG 774.540 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
UP 1-51 | SMG 530.904 0.35 190 P+1 370 0.7 6 0 0

UKUPNO ZA BLOK 37847.0 0.27 10390 26270.0 0.7 247 1260 37

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 244 SEZONSKIH 489

MonteCEP dsd 54




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2018)

BLOK 2
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIEST. BROJ BROJ

PARC. | NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | POSNOVE | SPRATNOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTUU | ZAPOSL.
UP2-1 | SMG 930.800 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
UP2-2 | SMG 702.815 0.30 220 P+14Pk | 540 08 5 0
UP2:3 | SMG 772.597 0.30 240 P+1+Pk | 600 08 6 0 0
UP2-4 | MN 938.212 0.25 240 P+2 700 0.7 6 80 2
UP2-5 | SMG 1208.298 0.20 250 P+2 720 0.6 6 0 0
UP2-6 | MN 819.730 0.25 210 P+2 610 0.7 5 70 2
UP2-7 | SMG 676.632 0.30 210 P+1+Pk | 520 08 5 0 0
UP2-8 | SMG 612.979 0.30 190 P+1+Pk | 470 0.8 4 0
UP2:9 | SMG 1114.216 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
UP2-10 | MN 1019.235 0.20 210 P+2 610 0.6 5 70 2
UP2-12 | SMG 883.476 0.25 230 P+2 660 0.7 6 0 0
UP2-13 | SMG 722.903 0.30 220 P+1+Pk | 560 0.8 5 0
UP2-14 | SMG 861.435 0.25 220 P+2 640 0.7 6 0 0
UP2-15 | SMG 669.731 0.30 210 P+14Pk | 520 08 5 0 0
UP2-16 | MN 895.701 0.25 230 P+2 670 0.7 6 70 2
UP2-17 | MN 750.914 0.30 230 P+1+Pk | 580 0.8 5 70 2
UP2-19 | SMG 938.851 0.25 240 P+2 700 0.7 6 0 0
UP2-20 | MN 1254.654 0.20 260 P+2 750 0.6 6 80 2
UP2-21 | SMG 906.376 0.25 230 P+2 670 0.7 6 0 0
UP2-22 | SMG 554.919 0.35 200 P+1 380 0.7 3 0
UP2-23 | SMG 1083.962 0.20 220 P+2 650 0.6 6 0 0
UP2-24 | MN 1088.255 0.20 220 P+2 650 0.6 5 70 2
UP2-26 | SMG 514.596 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
UP2-27 | SMG 1087.074 0.20 220 P+2 650 0.6 6 0
UP2-28 | SMG 1018.799 0.20 210 P+2 610 0.6 6 0 0
UP2-29 | MN 1065.527 0.20 220 P+2 630 0.6 5 70 2

UKUPNO ZA BLOK 23798.0 0.24 5790 15800.0 0.7 139 580 0 0 16

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 137 SEZONSKIH | 275

MonteCEP dsd

55




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2018)

BLOK 3
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIEST. BROJ BROJ

PARC. | NAMIENA | POVRSINA ZAUZETOST | POSNOVE | SPRATNOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTUU | ZAPOSL.
UP31 | SMG 561.902 0.35 200 P+1 390 0.7 3 0
UP3-2 | SMG 482.770 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0
P33 |T 2412.549 0.25 610 P+2 1800 0.7 0 18 36 9
UP3-4 | SMG 404.926 0.35 150 p+1 280 0.7 0
uP3-5 | cD 1064.251 0.20 220 P+2 630 0.6 5 220 6
uP37 | cp 2038.873 0.20 410 P+1 810 0.4 410 11
UP3-8 | SMG 579.347 0.35 210 P+1+Pk 520 0.9 5 0 0
UP3-10 | SMG 360.371 0.40 150 p+1 280 0.8 2 0 0
UP3-11 | SMG 277.528 0.40 120 P+1 220 08 2 0 0
UP3-11 | SMG 503.534 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
UP3-12 | SMG 557.767 0.35 200 P+1 390 0.7 3 0 0
UP3-14 | SMG 316.940 0.40 130 p+1 250 0.8 2 0 0
UP3-15 | SMG 407.811 0.35 150 P+1 280 0.7 2 0 0

UKUPNO ZA BLOK 10656.0 0.27 2900 6530.0 0.6 32 630 18 36 26

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 31 SEZONSKIH 63
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BLOK 4
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIJEST. BROJ BROJ
PARC. NAMIJENA | POVRSINA | ZAUZETOST P OSNOVE | SPRATNOST BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTIU | ZAPOSL.

UP4-1 | SMG 520.360 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
UP4-2 | MN 578.287 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
UP43 | T 2621.234 0.25 660 P+2 1960 0.7 0 20 40 9
UP4-5 | CD 975.518 0.25 250 P+2 730 0.7 6 250 7
UP46 | T 3238.315 0.25 810 P+2 2420 0.7 0 25 50 11
UP4-7 | SMG 245.882 0.40 100 P+1 190 0.8 1 0 0
UP4-8 | SMG 361.166 0.40 150 P+1 280 0.8 2 0 0
UP4-9 | MN 411.658 0.40 170 P+1 320 0.8 2 60 2
UP4-11 | SMG 284.169 0.40 120 P+1 220 0.8 2 0 0
UP4-12 | SMG 431.245 0.35 160 P+1 300 0.7 3 0 0
UP4-13 | MN 395.944 0.40 160 P+1 310 0.8 2 50 2
UP4-15 | MN 329.359 0.40 140 P+1 260 0.8 2 50 2
UP4-16 | SMG 404.249 0.35 150 P+1 280 0.7 2 0 0
UP4-17 | SMG 520.483 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
UP 4-18 | SMG 335.712 0.40 140 P+1 260 0.8 2 0 0
UP4-19 | SMG 321.980 0.40 130 P+1 250 0.8 2 0
UP4-20 | MN 267.463 0.40 110 P+1 210 0.8 1 40 1

UKUPNO ZA BLOK 13523.0 0.28 3840 9110.0 0.7 36 520 45 90 36

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 35 SEZONSKIH 71
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BLOK 5
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIEST. BRO)J BRO)J

PARC. | NAMJENA | POVRSINA ZAUZETOST P OSNOVE | SPRATNOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTUU | ZAPOSL.
UP5-1 | SMG 484.186 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
UP5-2 | SMG 619.701 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0
UP5-3 | SMG 590.535 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
UP5-4 | MN 518.717 0.35 190 P+1 360 0.7 3 60 2
UP5-6 | SMG 532.741 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
UP5-8 | SMG 724.234 0.30 220 P+1+Pk 560 0.8 5 0 0
UP59 | MN 719.497 0.30 220 P+1+Pk 560 0.8 4 70 2
UP5-11 | SMG 392.347 0.40 160 P+1 310 0.8 3 0 0
UP5-12 | SMG 408.483 0.35 150 P+1 280 0.7 2 0 0
UP5-13 | MN 454.189 0.35 160 P+1 310 0.7 2 50 2
UP5-14 | MN 789.496 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 5 80 2
UP5-15 | SMG 777.199 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
UP5-16 | SMG 295.739 0.40 120 P+1 230 0.8 2 0 0
UP5-17 | MN 954.088 0.25 240 P+2 710 0.7 6 80 2
UP5-18 | SMG 823.625 0.25 210 P+1+Pk 530 0.6 5 0 0
UP5-19 | MN 668.097 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
UP5-20 | SMG 790.542 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 0 0
UP5-21 | SMG 1053.806 0.20 220 P+2 630 0.6 6 0 0
UP5-22 | SMG 801.457 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
UP5-23 | MN 734.425 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 70 2

UKUPNO ZA BLOK 13489.0 0.30 4020 9580.0 0.7 84 480 0 0 14

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 83 SEZONSKIH | 166
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BLOK 6
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIEST. BROJ BROJ
PARC. | NAMIJENA POVRSINA ZAUZETOST | POSNOVE | SPRATNOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTUU | ZAPOSL.
UP6-1 | SMG 551.588 0.35 200 P+1 380 0.7 3 0 0
UP6-2 | SMG 784.308 0.30 240 P+1+Pk 610 08 6 0 0
UP6-3 | MN 784.645 0.30 240 P+1+Pk 610 08 5 80 2
UP6-4 | SMG 498.667 0.35 180 P+1 340 0.7 3 0 0
UP6-5 | MN 769.291 0.30 240 P+1+Pk 600 08 5 80 2
UP6-6 | SMG 451.905 0.35 160 P+1 310 0.7 3 0
UP67 | SMG 579.352 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP6-8 | SMG 628.759 0.30 190 P+1+Pk 490 0.8 4 0
UP6-9 | MN 542.645 0.35 190 P+1 370 0.7 3 60 2
UP6-10 | SMG 224.599 0.40 90 P+1 170 08 1 0
UP6-11 | SMG 223.727 0.40 90 P+1 170 08 1 0 0
UP6-12 | SMG 437.472 0.35 160 P+1 300 0.7 3 0
UP6-14 | MN 696.486 0.30 210 P+1+Pk 540 08 4 70 2
UP6-15 | SMG 502.269 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0
UP6-16 | SMG 621.236 0.30 190 P+1+Pk 480 08 4 0 0
UP6-17 | SMG 577.243 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0
UP6-18 | SMG 534.574 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
UP6-19 | MN 509.019 0.35 180 P+1 350 0.7 2 60 2
UP6-21 | SMG 284.111 0.40 120 P+1 220 08 2 0 0
UP6-22 | SMG 391.301 0.40 160 P+1 310 0.8 3 0
UP6-23 | MN 337.203 0.40 140 P+1 260 08 2 50 2
UP6-24 | SMG 323.388 0.40 130 P+1 250 08 2 0
UP6-25 | SMG 320.728 0.40 130 P+1 250 08 2 0 0
UP6-26 | SMG 766.969 0.30 240 P+1+Pk 590 0.8 5 0
UP6-27 | MN 576.274 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
UP6-28 | MN 742.988 0.30 230 P+1+Pk 570 08 5 70 2
UP6-29 | SMG 784.486 0.30 240 P+1+Pk 610 08 6 0 0
UP6-30 | MN 646.122 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 4 60 2
UP6-31 | SMG 1078.926 0.20 220 P+2 640 0.6 6 0 0
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UP 6-32 | SMG 678.782 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0
UP 6-33 | SMG 575.196 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP 6-35 | SMG 673.982 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0
UP6-36 | MN 522.926 0.35 190 P+1 360 0.7 3 60 2
UP6-37 | T 2350.858 0.25 590 P+2 1760 0.7 0 18 36 9
UP 6-38 | MN 457.513 0.35 170 P+1 320 0.7 2 60 2
UP 6-39 | SMG 583.881 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP 6-40 | SMG 654.567 0.30 200 P+1+Pk 510 0.8 5 0 0
UP6-41 | MN 705.325 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 4 70 2
UP6-42 | MN 528.831 0.35 190 P+1 370 0.7 3 60 2
UP 6-43 | SMG 513.211 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
UP 6-44 | SMG 377.317 0.40 160 P+1 300 0.8 3 0 0
UP 6-45 | MN 516.773 0.35 190 P+1 360 0.7 3 60 2
UP6-46 | MN 674.027 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
UP 6-47 | SMG 146.343 0.40 60 P+1 110 0.8 1 0 0
UP 6-48 | SMG 198.944 0.40 80 P+1 150 0.8 1 0 0
UP 6-49 | SMG 393.364 0.40 160 P+1 310 0.8 3 0 0
UP6-50 | T 3886.337 0.25 980 P+2 2910 0.7 0 29 58 13
UP6-51 | T 2834.311 0.25 710 P+2 2120 0.7 0 22 44 10
UP 6-52 | SMG 930.500 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
UP 6-53 | SMG 293.958 0.40 120 P+1 230 0.8 2 0 0
UP 6-54 | SMG 303.069 0.40 130 P+1 240 0.8 2 0 0
UP 6-55 | SMG 737.218 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0 0
UP 6-56 | SMG 1112.118 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
UP 6-57 | SMG 194.336 0.40 80 P+1 150 0.8 1 0 0
UP 6-58 | SMG 266.614 0.40 110 P+1 210 0.8 2 0 0
UP6-60 | T 4275.233 0.25 1070 P+2 3200 0.7 0 32 64 14

UKUPNO ZA BLOK 42520.0 0.30 12710 30630.0 0.7 178 980 101 202 76

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 176 SEZONSKIH 352
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Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2018)

BLOK 7
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIEST. BROJ BROJ
PARC. | NAMIENA | POVRSINA ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTUU | ZAPOSL.

UP7-1 | MN 703.535 0.30 220 P+1+Pk 540 0.8 4 70 2
UP7-2 | SMG 760.444 0.30 230 P+1+Pk 590 0.8 5 0
uP7-3 | T 2249.654 0.25 570 P+2 1680 0.7 0 17 34 8
UP7-3b | T 78.014

uP7-4 | T 5721.530 0.25 1440 P+2 4290 0.7 0 43 86 19
UP7-5 | MN 697.921 0.30 210 P+1+Pk 540 0.8 4 70 2
UP7-6 | SMG 682.266 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
UP7-7 | MN 693.616 0.30 210 P+1+Pk 540 0.8 4 70 2
UP7-8 | SMG 673.129 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
UP7-9 | MN 676.296 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
UP7-10 | SMG 661.874 0.30 200 P+1+Pk 510 0.8 5 0 0
UP7-11 | MN 910.154 0.25 230 P+2 680 0.7 6 70 2
UP7-12 | SMG 928.232 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
UP7-13 | MN 916.204 0.25 230 P+2 680 0.7 6 70 2
UP7-14 | SMG 928.232 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
UP7-15 | MN 782.038 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 5 80 2
UP7-16 | SMG 847.046 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
UP7-17 | T 6434.776 0.25 1610 P+2 4820 0.7 0 49 98 21
UP7-19 | MN 856.633 0.25 220 P+2 640 0.7 5 70 2
UP7-20 | SMG 688.603 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
UP7-21 | SMG 709.346 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
UP7-22 | MN 673.094 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
UP7-23 | SMG 575.869 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP7-24 | MN 584.532 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
UP 7-25 | SMG 540.964 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
UP7-26 | MN 803.173 0.25 210 P+2 600 0.7 5 70 2
UP 7-27 | SMG 787.564 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 0 0
UP7-28 | MN 583.851 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
UP7-29 | SMG 714.518 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
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UP7-30 | MN 478.861 0.35 170 P+1 330 0.7 2 60 2
UP7-31 | SMG 523.838 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
UP7-32 | MN 749.665 0.30 230 P+1+Pk 580 08 5 70 2
UP7-33 | SMG 843.588 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
UP7-34 | MN 667.075 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
UP7-35 | SMG 667.456 0.30 210 P+1+Pk 520 08 5 0 0
UP7-36 | MN 824.632 0.25 210 P+2 610 0.7 5 70 2
UP7-37 | SMG 943.205 0.25 240 P+2 700 0.7 7 0 0
UP7-38 | MN 785.930 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 5 80 2
UP7-39 | SMG 828.925 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
UP7-40 | MN 652.702 0.30 200 P+1+Pk 500 08 4 60 2
UP7-41 | SMG 830.967 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
uP742 | T 2791.934 0.25 700 P+2 2090 0.7 0 21 42 10
UP 7-TS | IOE 129.611 0.25 30 P 30 0.25 0 0 0
uP743 | T 2762.017 0.25 700 P+2 2070 0.7 0 21 42 10
UKUPNO ZA BLOK 47508.0 0.27 13010 35380.0 0.7 177 1260 151 302 104
BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 175 SEZONSKIH 350
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BLOK 8
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIEST. BROJ BROJ
PARC. | NAMIENA | POVRSINA | ZAUZETOST | POSNOVE | SPRATNOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTUU | ZAPOSL.

uP8-1 | PUS 119.171

UP82 | MN 681.786 0.30 210 P+1+Pk 530 08 4 70 2
UP83 | MN 684.591 0.30 210 P+1+Pk 530 08 4 70 2
UP84 | SMG 723.293 0.30 220 P+1+Pk 560 0.8 5 0 0
UP85 | MN 892.101 0.25 230 P+2 660 0.7 5 70 2
UP86 | SMG 897.736 0.25 230 P+2 670 0.7 6 0 0
UP87 | MN 614.031 0.30 190 P+1+Pk 470 08 4 60 2
UP8-8 | SMG 580.656 0.35 210 p+1 400 0.7 4 0 0
UP89 | MN 958.060 0.25 240 P+2 710 0.7 6 80 2
UP8-10 | SMG 892.314 0.25 230 P+2 660 0.7 6 0 0
UP8-11 | MN 1013.692 0.20 210 P+2 600 0.6 5 70 2
UP8-12 | SMG 810.611 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
UP8-13 | MN 1105.964 0.20 230 P+2 660 0.6 5 70 2
UP8-14 | SMG 1131.175 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
UP8-15 | MN 930.931 0.25 240 P+2 690 0.7 6 80 2
UP8-16 | SMG 855.803 0.25 220 P+2 640 0.7 6 0 0
UP8-17 | MN 898.326 0.25 230 P+2 670 0.7 6 70 2
UP8-18 | SMG 797.736 0.30 240 P+1+Pk 620 08 6 0 0
UP8-19 | MN 777.072 0.30 240 P+1+Pk 600 08 5 80 2
UP8-20 | SMG 708.216 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
UP8-22 | MN 709.902 0.30 220 P+1+Pk 550 08 4 70 2
UP8-23 | SMG 691.087 0.30 210 P+1+Pk 530 08 5 0 0
UP8-24 | MN 589.491 0.35 210 P+1 410 0.7 3 70 2
UP 8-25 | SMG 611.396 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
UP8-26 | MN 592.688 0.35 210 P+1 410 0.7 3 70 2
UP8-27 | SMG 576.758 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP8-28 | MN 844.884 0.25 220 P+2 630 0.7 5 70 2
UP8-29 | SMG 871.533 0.25 220 P+2 650 0.7 6 0 0
UP8-30 | MN 875.720 0.25 220 P+2 650 0.7 5 70 2
UP8-31 | SMG 852.449 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0

)
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UP8-32 | MN 1081.699 0.20 220 P+2 640 0.6 5 70 2
UP8-33 | SMG 1081.925 0.20 220 P+2 640 0.6 6 0 0
UP8-34 | MN 1084.680 0.20 220 P+2 650 0.6 5 70 2
UP 835 | SMG 1131.891 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
UP8-36 | MN 1031.442 0.20 210 P+2 610 0.6 5 70 2
UP 837 | SMG 1049.583 0.20 210 P+2 620 0.6 6 0 0
UP8-38 | MN 946.636 0.25 240 P+2 700 0.7 6 80 2
UP 839 | SMG 938.069 0.25 240 P+2 700 0.7 7 0 0
UP8-40 | MN 817.065 0.25 210 P+2 610 0.7 5 70 2
UP8-41 | SMG 753.526 0.30 230 P+1+Pk 580 08 5 0 0
UP8-42 | MN 803.629 0.25 210 P+2 600 0.7 5 70 2
UP 843 | SMG 804.095 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
UP 845 | SMG 923.055 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
UP8-46 | MN 1005.304 0.20 210 P+2 600 0.6 5 70 2
UKUPNO ZA BLOK 37374.0 0.25 9470 25730.0 0.7 223 1570 44
BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 220 SEZONSKIH | 441
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BLOK 9
POVRSINA BR.
BR. BR. POSLOVA | SMIJEST. BROJ BROJ
PARC. | NAMIENA | POVRSINA | ZAUZETOST P OSNOVE | SPRATNOST BGP | IZGRADENOST | STANOVA NJA JEDINICA | GOSTIU | ZAPOSL.
UP9-1 | SMG 615.386 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0 0
UP9-2 | SMG 830.343 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
UP9-3 | SMG 997.859 0.25 250 P+2 740 0.7 7 0 0
UP9-4 | SMG 912.059 0.25 230 P+2 680 0.7 6 0 0
UP9-5 | SMG 518.438 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
UP9-6 | SMG 585.905 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
UP9-7 | SMG 457.587 0.35 170 P+1 320 0.7 3 0 0
UP9-8 | SMG 484.175 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
UP9-9 | SMG 508.152 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
UP9-10 | SMG 474.974 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
UP9-11 | SMG 607.513 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
UP9-12 | SMG 605.211 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
UP9-13 | SMG 453.738 0.35 160 P+1 310 0.7 3 0 0
UP9-14 | SMG 453.913 0.35 160 P+1 310 0.7 3 0 0
UP9-16 | SMG 369.795 0.40 150 P+1 290 0.8 2 0 0
UP9-17 | SMG 414.390 0.35 150 P+1 290 0.7 2 0 0
UP9-18 | SMG 451.989 0.35 160 P+1 310 0.7 3 0 0
UP9-19 | SMG 426313 0.35 150 P+1 290 0.7 2 0 0
UP9-20 | SMG 646.722 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 5 0 0
UP9-21 | SMG 599.586 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
UP9-23 | SR 1391.779 0.20 280 p 270 0.2 0 270 7
UP9-24 | SMG 653.648 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 5 0 0
UP9-25 | SMG 621.004 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0 0
UP9-26 | T 4295.573 0.25 1080 P+2 3220 0.7 0 33 66 15
UP9-27 | SMG 591.962 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
UP9-28 | SMG 581.205 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP9-29 | SMG 630.196 0.30 190 P+1+Pk 490 0.8 4 0 0
UP9-30 | SMG 583.874 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP9-31 | SMG 688.506 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
UP9-32 | SMG 773.386 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
MonteCEP dsd 65




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2018)

UP9-33 | SMG 697.230 0.30 210 P+1+Pk 540 0.8 5 0
UP9-34 | SMG 823.329 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
UP 9-35 | SMG 913.025 0.25 230 P+2 680 0.7 6 0
UP9-36 | MN 913.910 0.25 230 P+2 680 0.7 6 70 2
UP 9-37 | SMG 831.885 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
UP9-38 | MN 770.659 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 5 80 2
UP9-39 | MN 601.416 0.30 190 P+1+Pk 460 0.8 4 60 2
UP9-40 | SMG 631.136 0.30 190 P+1+Pk 490 0.8 4 0 0
UP9-41 | SMG 744.799 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
UP9-42 | MN 692.205 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 4 70 2
UP9-43 | MN 540.313 0.35 190 P+1 370 0.7 3 60 2
UP9-44 | SMG 663.735 0.30 200 P+1+Pk 510 0.8 5 0 0
UP9-45 | SMG 573.844 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP9-46 | SMG 512.020 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
UP9-47 | MN 512.498 0.35 180 P+1 350 0.7 2 60 2
UP9-48 | MN 585.180 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
UP9-49 | SMG 560.769 0.35 200 P+1 390 0.7 3 0
UP9-50 | SMG 419.889 0.35 150 P+1 290 0.7 2 0 0
UP9-51 | MN 494.861 0.35 180 P+1 340 0.7 2 60 2
UP9-52 | SMG 837.766 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
UP9-53 | SMG 527.283 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0

UKUPNO ZA BLOK 36459.0 0.30 10960 25740.0 0.7 197 800 38

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 195 SEZONSKIH 390
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BLOK 10
BR. P.POSLOV BR. BROJ BROJ
BR. PARC. | NAMJENA | POVRSINA ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA ANJA SMJEST. | GOSTIIU | ZAPOSL.
UP 10-1 PUS 1353.800
UP 10-2 SMG 700.103 0.30 220 P+1+Pk 540 0.8 5 0 0
UP 10-3 SMG 741.446 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0 0
UP 10-4 SMG 1096.468 0.20 220 P+2 650 0.6 6 0 0
UP 10-5 SMG 485.710 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
UP 10-6 SMG 529.604 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
UP 10-8 SMG 576.248 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP 10-9 SMG 583.252 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
UP 10-10 | SMG 1362.304 0.20 280 P+2 810 0.6 8 0 0
UP10-11 | SMG 765.515 0.30 230 P+1+Pk 590 0.8 5 0 0
UP10-12 | SMG 1116.795 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
UP 10-14 | SMG 804.407 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
UP 10-15 | SMG 1198.244 0.20 240 P+2 710 0.6 7 0 0
UP 10-16 | PUS 5777.890
UP10-17 | SMG 898.681 0.25 230 P+2 670 0.7 6 0 0
UP10-18 | T 4044.176 0.25 1020 P+2 3030 0.7 0 31 62 14
UP 10-19 | SMG 1773.522 0.15 270 P+2 790 0.4 0
UP 10-20 | SMG 1943.992 0.15 300 P+2 870 0.4 0 0
UP10-21 | SMG 1104.012 0.20 230 P+2 660 0.6 0
UP 10-22 | PUS 975.786
UP 10-23 | PUS 1574.060
UP 10-24 | SMG 670.434 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
UP 10-25 | SMG 985.698 0.25 250 P+2 730 0.7 7 0 0
UP 10-26 | SMG 818.184 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
UP 10-27 | SMG 1104.076 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
UP 10-28 | SMG 1459.570 0.20 300 P+2 870 0.6 8 0 0
UP10-29 | SMG 1170.686 0.20 240 P+2 700 0.6 7 0 0
UP 10-30 | PUS 759.065
UP10-31 | SMG 516.072 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
UP 10-32 | SMG 830.864 0.25 210 P+2 620 0.7 0 0
UP 10-33 | SMG 881.377 0.25 230 P+2 660 0.7
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UP10-34 | SMG 539.336 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
UP10-36 | SMG 570.010 0.35 200 P+1 390 0.7 3 0 0
UP10-37 | SMG 734.654 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0 0
UP 10-38 | SMG 775.790 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
UP10-39 | SMG 1858.841 0.15 280 P+2 830 0.4 8 0 0
UP 10-40 | SMG 1625.838 0.15 250 P+2 730 0.4 7 0 0
UP10-41 | SMG 1409.876 0.20 290 P+2 840 0.6 8 0 0
UP10-42 | SMG 2095.215 0.15 320 P+2 940 0.4 9 0 0
UP10-43 | SMG 1752.494 0.15 270 P+2 780 0.4 7 0 0
UP 10-44 | SMG 1603.977 0.15 250 P+2 720 0.4 7 0 0
UP 10-45 | SMG 1892.302 0.15 290 P+2 850 0.4 8 0 0
UP 10-46 | SMG 957.232 0.25 240 P+2 710 0.7 7 0 0
UP 10-48 | SMG 1182.102 0.20 240 P+2 700 0.6 7 0 0
UP10-49 | SMG 876.536 0.25 220 P+2 650 0.7 6 0 0
UP 10-50 | SMG 963.722 0.25 250 P+2 720 0.7 7 0 0
UP10-51 | SMG 816.961 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
UP10-52 | SMG 987.846 0.25 250 P+2 740 0.7 7 0 0
UP10-53 | PUS 1825.264

UP 10-54 | SMG 836.122 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
UP 10-55 | SMG 753.295 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
UP 10-56 | SMG 1392.970 0.20 280 P+2 830 0.6 8 0 0
UP10-57 | SMG 1110.708 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
UP 10-58 | SMG 1123.606 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
UP10-59 | SMG 1128.297 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
UP10-60 | SMG 1426.953 0.20 290 P+2 850 0.6 8 0 0
UP10-62 | SMG 1098.810 0.20 220 P+2 650 0.6 6 0 0
UP10-63 | SMG 627.165 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0 0
UP10-64 | SMG 841.588 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
UP 10-65 | SMG 546.453 0.35 200 P+1 380 0.7 3 0 0
UP 10-66 | PUS 2172.580

UP10-67 | SMG 754.097 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
UP 10-68 | SMG 751.415 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
UP10-69 | SMG 792.522 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 0 0
UP10-70 | SMG 1458.939 0.20 300 P+2 870 0.6 8 0 0
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UP10-71 | T 6812.684 0.25 1710 P+2 | s100 0.7 51 102 22
UKUPNO ZA BLOK 85638.0 0.19 16220 44900.0 0.5 342 82 164 36
BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 338 SEZONSKIH 677 |
BR. POVRSINA BR. SMJEST. BROJ BROJ
POVRSINA BLOKOVA | P OSNOVE | ZAUZETOST | BGP | IZGRADENOST | STANOVA |  POSLOVANJA JEDINICA GOSTUU | ZAPOSL.
348812 89310 0.26 229670 0.6 1655 8080 430 860 427
UKUPNO ZA PLAN |  SAOBRACAINICE
47788
BROJ
STANOVNIKA: STALNIH: | 1638 | SEZONSKIH 3276
GUSTINA
STANOVANJA STALNA | 41.3 | SEZONSKA 123.9 st/ha
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7.

PRILOZI PLANA
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Na osnovu ¢lana 219 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 64/17),
a u vezi sa ¢lanom 162c Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 51/08, 34/11,
35/13 i 33/14), akta Ministarstva odrZivog razvoja i turizma broj 104-2547/3 od 01.12.2017.godine i
Clana 56 Statuta Opstine Tivat, “Sl.list RCG”-opstinski propisi broj 40/04, 26/06 i “Sl.list CG”-
opstinski propisi 12/11, 21/11 1 03/13, Predsjednica OpStine Tivat donijela je

ODLUKU
O I1ZRADI DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA , DURASEVICI*

Clan 1
Pristupa se izradi Detaljnog urbanistickog plana Puraseviéi (u daljem tekstu DUP).
DUP predstavlja planski osnov za unapredenje i plansko koriS¢enje potencijala, odrzivi razvoj i
zaStitu prostora u zaledu obale, odnosno u nastavku zone morskog dobra.
DUP se donosi po posebnom postupku u skladu sa ¢lanom 162c¢ Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata.
Clan 2
PovrsSina DUP-a je 39,66 ha.
Podru¢je koje Plan zahvata precizno je definisano u grafickom prilogu koji je sastavni dio ove
Odluke.
Clan 3
Planirani iznos sredstava za izradu DUP-a je 4.000 € i obezbijedit ¢e se iz budzeta Opstine.

Clan 4
Planirana dinamika izrade DUP-a je 60 dana od dana stupanja na snagu ove odluke.

Clan 5
DUP se donosi za period do 2020. godine.

Clan 6
Smjernice za izradu DUP-a su date u Prostornom urbanistickom planu Tivat do 2020.
godine ( ,,Sl.list CG-opstinski propisi broj 24/10).

Clan 7
Pripremne poslove na izradi i donoSenju DUP-a vrsiti ¢e Sekretarijat za uredenje prostora i
izgradnju objekata Opstine Tivat.

Clan 8
Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za izradu DUP-a.



Clan 9
Ova Odluka ¢e biti objavljena u Sluzbenom listu CG-opstinski propisi, u jednom dnevnom
listu i na web strani www.opstinativat.com

Clan 10
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u Sluzbenom listu Crne Gore —
opstinski propisi.

Broj:0101-350-938
Tivat,19.12.2017. godine

Predsjednica
Prof.dr.Snezana Matijevi¢


http://www.opstinativat.com/

PROGRAMSKI ZADATAK
za izradu DUP-a PURASEVICI

| PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosSenje Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanistickog plana
DPuraseviéi, koji se nalazi u zahvatu PUP-a ,, Tivat do 2020.godine”, sadrzan je u ¢lanu 162c Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 51/08, 34/11, 35/13 i 33/14) i aktu Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj 104-2547/3 od 01.12.2017.godine, kojim je organ obavjeSten da se u
Registru vazeée planske dokumentacije ne moze evidentirati i objaviti DUP DPurasevi¢i (“Sl.list RCG-
opstinski propisi” broj 30/07).

1 PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu Detaljnog urbanistickog plana DPurasevi¢i, daje PUP ,Tivat do
2020.godine* (“Sl.listu CG”-opstinski propisi broj 24/10), kao i sam DUP Durasevic¢i (,,Sluzbeni list
RCG* — opstinski propisi broj 12/07, 33/12), koji se samo prevodi u oblik uraden u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenat, kriterijjumima namjene povrsina,
elementima urbanisti¢ke regulacije i jedinstvenom grafi¢kim simbolima (,,Sl.list CG* broj 24/10 i
33/14).

Granica

PovrSina DUP-a Burasevi¢i je 39,66 ha.

Granica obuhvata definisana je u grafickom prilogu, koji je sastavni dio Odluke o izradi
DUP-a Durasevici.

11 METODOLOGIJA

U postupku izbora modela koji proisti¢e iz ¢lana 162¢ Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata pri izradi DUP-a potrebno je primjeniti ,,poseban postupak®, odnosno prilikom izrade DUP-a
neophodno je ispostovati slijedece:

- da je planski dokument, u pogledu namjene i koncepcije prostora, uskladen sa planskim
dokumentom Sire teritorijalne cjeline;

- da se ne mijenja namjena prostora ni osnovni urbanisti¢ki parametri iz prethodnog DUP-a
(,,;Sluzbeni list RCG* — opstinski propisi broj 12/07, 33/12 i 37/13);

- da se planski dokument uskladi sa propisom kojim se bliZze ureduje sadrzaj i forma planskog
dokumenta, kriterijumi namjene povrSina, elementi urbanisti¢ke regulacije i jedinstveni graficki
simboli.

Iz predlozenog metodoloskog postupka i programskog zadatka pruza se sigurna osnova za
njegovu realizaciju.

IV PROSTORNI MODEL
Opste polazne odredbe i osnovni elementi za detaljnu razradu

U PUP-u ,Tivat do 2020.godine”, DUP Durasevi¢i je u tri planske cjeline 6 —DPurasevici,
7-Bogisi¢i i 8-Milovici.
Planirani oblik intervencije je gradnja na novim prostorima (NP)

DUP Durasevici prostire se kroz tri naselja, koja su ujedno 1 tri katastarske opsStine. Sa sjeverne
strane je ogranicen glavnom saobrac¢ajnicom Tivat-Radoviéi, koja je ujedno i granica morskog dobra.

Prema PUP-u to su: Dio Planske cjeline 6 — Puraseviéi, planska zona 6.3
Dio Planske cjeline 7 - Bogisi¢i, planska zona 7.3
Dio Planske cjeline 8 - Milovi¢i, planska zona 8.3



Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona Planska planska indeks indeks  |povrSina|  oblik primjedba
jedinica podjedinica|zauzetosti |izgradenosti| ha intervencije
zemljista | zemljista *

(2) (1)
6.3 DUP 0,25 0,58 12,77 NP
Durasevidi - dio
7.3 DUP 0,25 0,58 20,67 NP
Bogisiéi - dio
8.3 DUP 0,25 0,58 6,03 NP
Miloviéi- dio

Glavne namjene povrSina u ovom DUP-u su: stanovanje manje gustine, mjeSovita namjena,
centralne djelatnosti, turizam, sport i rekreacija, saobracajnice i gradsko zelenilo.

V SADRZAJ PLANSKOG DOKUMENTA

Obim i nivo obrade DUP-a treba dati tako da se u potpunosti primjene odredbe Zakona o
uredenju prostora i izgradnji objekata.

Blizi sadrzaj i forma planskog dokumenta, kriterijumi namjene povrsina, elementi urbansiticke
regulacije, jedinstveni graficki simboli 1 ostali potrebni sadrzaj propisan je Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrSina, elementima urbansiticke
regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima (,,Sluzbeni list CG* br.24/10 i 33/14).

Planski dokument izraduje se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u digitalnoj
formi (CD), a prezentiraju se na kartama i topografsko-katastarskim planovima u analognoj formi
izradenim na papirnoj podlozi i moraju biti azurirani i identi¢ni po sadrzaju.

Ovaj Programski zadatak je sastavni dio Odluke o pristupanju izradi Izmjena i dopuna DUP-a
Purasevici.

Sekretar Sekretarijata za uredenje prostora
i izgradnju objekata

Tamara Furtula, dipl.pravnik, s.r.

Predsjednica Opstine Tivat,
prof. dr. Snezana Matijevi¢, s.r.




GRANICA DUP-a DURASEVICI
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