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1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na
njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistiCkih zona unutar obuhvata date su kroz posebne urbanisticko-tehnicke uslove
za uredenje prostora sa numeri¢kim pokazateljima i grafiCkim prilozima.

Na prostoru zahvata Plana je predvidjena izgradnja stambenih objekata male gustine, stanova i sezonskih stanova, tipologije
golf vile, golf ku¢e u nizu i golf apartmani visoke kategorije sa viSe stambenih jedinica.

Ukupan broj urbanistickih parcela na koima su planirani objekti stanovanja male gustine iznosi 8.
Na ovim povrSinama mogu se graditi i :
- trgovine;
- ugostiteljski objekti;
- poslovni prostori komercijalne namjene;
- bazeni i manja sportska igralista;
- objekti | mreZe infrastrukture;
- parkinzi i garaze za smjestaj vozila.
Ovim planom se definiSu uslovi izgradnje | urbanistiCka regulacija objekata u odnosu na postojece nacine
koris¢enja prostora.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavljena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije.
Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne saobra¢ajne povrsine.

Planom se daje mogucnost spajanja viSe urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredivaée se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana grafi¢ki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana tatakama sa
koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.




Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom ispod zemljei ne moZe biti veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etazZa.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konaéno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konac¢no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuCivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaZe
i moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, hiti S ili P;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazatelima navedena spratnost 2 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona moZze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ogranicenom moguc¢noScu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.



Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uraCunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat);

= Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze;

= Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

= PovrSina podruma ne moZe biti veéa od povrsine urbanistiCke parcele;

= Povrsina garaza i tehnickih prostorija se ne uraCunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama ;

= Svi postojeci objekti mogu se koristiti do privodjenja prostora namjeni predvidjenoj Planom;

= Daje se moguénost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekta u skladu sa namjenom predvidjenom
Planom ;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju€ivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolodkih i hidrogeoloSkin podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti
raz¢iS¢avanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehniCke dokumentacije
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, preporucuje se da se isti
izvede u terasama, s horizontalnom udaljeno3¢u zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu planirati integralno za viSe urbanistickih
parcela.

= Ukoliko to uslovi nagiba terena zahtijevaju, pri obraunu urbanisti¢kin parametara, dozvoljeno je povecéanje povrsine pod
objektom za 25% povrsine definisane u tabeli planiranih kapaciteta, pri ¢emu se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina
na UP ne mijenja;

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Rusenje postojecih objekata

Rus$enje objekta ili dijela objekta je predvidjeno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre statiCke stabilnosti, kao i za one
na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana.

Rus$enje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojec¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u
cjelini, a na osnovu koga nadlezni op&tinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata namjene SMG- stanovanje male gustine

- Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.
- Objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na urbanistickoj parceli il kuée u nizu;
- Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:

max Si /0,2/



- maxKiz/0,4/.

- Zauzetosti izgradjenost urbanisti¢ke parcele planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu
za predmetnu urbanisticku parcelu;

- Prosjecan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3;

- Prosje¢na veli¢ina stambene jedinice iznosi 100m2;

- Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze

- Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 1.0
m iznad nulte kote;

- U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se mogucnost planiranja podruma;

- Objekti mogu imeti jednu ili viSe podrumskih etaza;

- Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking
prostoru u skladu sa tehniCkim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na
parceli;

- Povrsina garaza i tehnickih prostorija se ne uraCunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama ;

- Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu planirati integralno za
viSe urbanistickih parcela;

- Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zate¢enog zelenog
fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
naroCito kod novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i opStoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim baStama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistike parcele ne ograduiju,
ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemiljista, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

Planom je data moguénost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekata, | njihova revalorizacija u
smislunamjene | esteskog usaglaSavanja sa ambijentom.

Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i planiranje
adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.



Prilikom planiranja intervencija na postojecim objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog dijela od granice parcele min
2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m. Objekat se moZe postaviti i na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost graniCnih susjeda.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija,
a naroCito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljucivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mreZu.
Prikljudivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijaino oneciSéenih oborinskih voda prije
ispuStanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciséenih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE
Geoloske | geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice uestvuju karbonatni sedimenati gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavijeni su sivim, bjeliCastim i mrko-zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomiticnim kre€njacima, laporovitim kreCnjacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim
breCama i bre¢astim kre¢njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kre¢njaci
sadrZe dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i
oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaci fli§ eocena koji je mjestimicno intenzivno ubran u stisnute i
prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znagajni su normalni longitudinalni
rasjedi.

Seizmiénost

Utvrdjeno je da je seizmiCnost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljede¢e podatke: maksimalna akceleracija
iznosila je 370 cm/s2, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za
potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

GeomorfoloSke karakteristike
Opéti izgled reljefa
Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kreCnjaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima




karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala.
Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale LuStice sa nekoliko pjeS¢ano-sljuncanih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.

Geomorfoloka grada Sireg podruja

Na podrucju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duZzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skar§¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najéeSce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preoviaduju u odnosu na akumulacione.

Obalu Lustice €ine tipicni abrazioni oblici, karakteristicni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od klasti¢nih
stijena tercijarnog fliSa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove.
Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto pokazuje da je
pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu TraSte predstavijaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

Hidrogeoloske I hidrografske karakteristike

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove
teritorije otice u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s/lkm2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koliCina
padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u
kljuCnim periodima (turistiCka sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu otice u
more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo Cesta pojava bujicni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i
opadanje nivoa vode i preno3enje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u
donjem toku, na us¢u u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najve¢e dubine
Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najveCom masom vode i jacom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne
linije sa ostrvima iznosi oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom
stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna Cine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno,
Cije Cestice su terigenog i pelagiénog morskog porijekla.

Talasi su ¢eSc¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m.
Talasi veci od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s (ulazna) do
88cml/s (izlazna). Glavna povrsinska struja krece se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateci obalu. Zbog
velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C |
viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Prolje¢nim zagrijavanjem u sloju od 10-
30m uspostavlja se termoklima, posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na
istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do
39%.

PedoloSke karakteristike

Poluostrvo Lustica je svojim najve¢im dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Cistim ili jedrim
kreCnjacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podrucju crvenica je apsolutno dominantno zemljiste, a ve¢inom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimi¢no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtaca i manjih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa
dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (I, Il i Il bonitetne klase). Na



terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljidta je veci (Ill - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najloSijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Podobnost terena za urbanizaciju

Prema karti seizmiCke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor se proteze na terenima | do Ill kategorije
ograniCenja za urbanizaciju. U zoni brda na viSoj nadmorskoj visini proviadjuju | kategorija, tereni bez ogranienja za
urbanizaciju, i Il kategorija, tereni sa neznatnim ogranienjima za urbanizaciju. Ostali dio zahvata Plana ¢ine tereni Il
kategorije, sa velikim nagibima | znatnim ograniCenjima za urbanizaciju.

Klima

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrSi Republicki hidrometeorolo$ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj
koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-
8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2,

VJETAR

Vijetar (za period 1981-1995) pokazuje razliite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti.
Tako su za stanicu Tivat najuCestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjeCnim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu
Tivat najvece prosjeCne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa ucestalos¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s
i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godidnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih
mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu¢ajevima i tokom zime (januar - februar).
Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-
20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi
70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosje¢nu godisnju za oko 40 %. Srednja
godi$nja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjeseCne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% obla¢nosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izraZzeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je
931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati,
odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom Eitave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od +3.5 ¢asova.

MORE
Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine mora prati Republi¢ki
HidrometeoroloSki Zavod.



Srednja godinja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godisnja

maksimalna 20.1°C. Godisnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg
Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i 20.1°C.
Smijer kretanja talasa definisan je na ovom podruéju na osnovu registrovane uéestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje
pojava kada je more bez talasa (tiho). Iz raspoloZivih podataka, more bez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u
trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izraZeni uCestali
juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno
- glatko more, a 9 izvanredno jako uzburkano. UCestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izraZena, dok su ekstremne
situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

5. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE
5.1.USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Mreza saobracajnica

Osnovu unutradnje saobracajne mreze na ovom podrucju predstavljace saobracajnica definisana tiemenima T4-T110-T156-
T26-T27-T115-T28-T29-T30-T31-T119-T32-T33-T25-T34-T35-T36-T128-T37-T46-T38-T132-T39-T72-T40-T139-T73-T41-
T45.0na je predvidjena PUP-om kao sabirna ulica koja se zavrSava unutar zone.

PUP-om je kao sabirna ulica tretirana i saobracajnica duz sjeverne granice plana.

Na jugoisto€noj strani plana se nalazi saobracajnica Cije je situaciono rjeSenje, od kruznog toka 1 pa dalje prema obali,
preuzeto iz postojeceg projekta (Via project -2017).

Ostale saobracajnice unutar zone sluze samo za pristup planiranim lokacijama.

Za sve urbanisti¢ke parcele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta. Kod pojedinih parcela u isto€noj zoni dio potreba za parkiranjem moZe se rijeSiti i sa
pripadajucim parking mjestima na javnim saobracajnicama, ispred parcele.

Planom dato reSenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce i predstavlja samo moguce reSenje
Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planom se daje mogucnost korid¢enja zelenih i kao i ostalih slobodnih povrsina za planiranje pjeSackih, biciklistickin ili trim
staza, sa prate¢im sadrzajima kao Sto su nadkrivena odmorista i vidikovci. Biciklisticke staze je moguce predvidjeti i na
odredenim potezima uz planirane sacbracajnice gdje terenski uslovi omoguéavaju, u nivou trotoara, vodeci rauna da se
ispostuju standardi.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2ili 7.1%
zone zahvata. Ovo se odnosi na javne saobraéajne povrsine.Od toga povrSina kolovoza i parking mjesta je 99 350 m2 (4.8%
zone zahvata), pjeSackih staza 49 350 m2 (2.2%) a zelenih traka uz kolovoz 2 170 m2 (0.1%).

Sve saobracajne povrsine predstavljaju najve¢im dijelom izgradnju potpuno novih saobraéajnica a malim dijelom zna¢ajnu
rekonstrukciju postojecih povrSina i procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

e Kolovoz 98350 x65= 6.392.750,00 eura
o Parking mjesta 1000 x 65 = 65.000,00 eura
o Zelene trake 2170x50= 108.500,00 eura
e Trotoari 49350 x 55 = 2.714.250,00 eura

e  Ukupno: 9.280.550.00 eura



Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tiemena i centara raskrsnica i dati su njihovi poprecni presjeci. Date su i
karakteristi¢ne kote ali su, imajuci u vidu strmi teren, one orjentacione a kona¢ne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u odnosu na plansko reSenje.
Potreba za pomjeranjem moze se javiti kada se iskol¢e popre¢ni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (il zbog
puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja
trasa saobracajnica.

Sve saobraéajnice su opremliene odgovarajucom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica
saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Za procjenu vrsne snage planiranih objekata kori§¢ene su vrijednosti specificnog optereéenja zasnovane na iskustvu i
podacima iz literature:
SMG - (42,4 ifili 15,12 — u zavisnosti od povrSine stambene jedinice) kW/stambena jedinica:

Stanovanje male gustine prema povrSini stanova je podijeljeno u 2 grupe:

Stambeni dio SMG1:

Prosjeéna povrsina smjestajne jedinice 120m2;

Usvojena prosje¢na vrijednost specificnog opterecenja za stambeni dio stanovanja male gustine, odnosno ovakvu kategoriju
objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koris¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
koris¢enjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 126 W/m2, pri ¢emu je raunato sa procijenjenom bruto
povrSinom, pa uzimajuci u obzir da je prosjecna povrsina jedne stambene jedinice 120 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenje prosje¢ne stambene jedinice Pvrs =15,12 kW:

PVSMG =k x n x Pvrs (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonaénosti (potraznje) feo = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1 2):

k = feo+(1—feo)x n-0,5=0,19 + (1-0,19) x 313-0,5=0,235

gdje je n — broj stambenih jedinica (313),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata Plana:

PvSMG1 =k xn x Pvrs = 0,235 x 313 x 15,12 kW =1 112,15 kW
Ovi objekti su definisani kao porodiéni stambeni objekti, a izradunato vréno opterecenje je 1,112 MW.

Stambeni dio SMG2:

Prosje¢na povrsina smjestajne jedinice 530m2;

Usvojena prosjecna vrijednost specificnog optereéenja za stambeni dio stanovanja male gustine, odnosno ovakvu kategoriju
objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz kori§¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
kori&Cenjem sunceve energije za dogrijavanije tople vode) iznosi: 80 W/m2, pri emu je raCunato sa procijenjenom bruto
povr§inom, pa uzimajuci u obzir da je prosjena povrsina jedne stambene jedinice 530 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenje prosje¢ne stambene jedinice Pvrs =424 kW:

PvSMG =k x n x Pvrs (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonaénosti (potraznje) feo = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1 i 2):

k = feo+(1-feo)x n-0,5=0,19 +(1-0,19) x 12-0,5 = 0,423

gdje je n — broj stambenih jedinica (12),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata Plana:

PVSMG2 =k x n x Pvrs = 0,423 x 12 x 42,40 kW = 215,22 kW
Ovi objekti su definisani kao porodiéni stambeni objekti, a izradunato vrdno optereéenje 0,215 MW.

Ukupno SMG: PvSMG = PvSMG1 + PvSMG2 = 1,112 + 0,215 = 1,327 MW
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Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistickog plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a
obzirom da cijelo podrucje ne moZe biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeci raduna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja
novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica radunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vr3nih snaga, a definitivne snage ¢e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim transformatorskim stanicama su data uslovno (preuzeta iz Master plana,
2015.).

Elektroenergetski objekti naponskoq nivoa 10 kV

Polazeci od izvrSenog proraduna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca po traforeonima, ovim Planom se predvida se
izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA, 5 kom
NDTS 10/0,4 kV 2x630 (2x1000) kVA, 3 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x1000 kVA, 4 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x630 (1x1000) kVA, 1 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x250 kVA, 1 kom

Planirane TS 10/0,4 kV su uklju¢ene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodenije sa napajanjem iz planirane TS 35/10 kV "Radoviéi centar”, kablovskim vodovima koji formiraju prsten povezujuci
medjusobno planirane TS 10/0,4 kV kao i njihovu povratnu vezu sa TS 35/10 kV "Radoviéi centar”.

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povec¢anje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Operatora crnogorskog
elektrodistributivnog sistema. Tip transformatorske stanice je NDTS (N - broj vodnih ¢elija), ¢ime je omogucen fleksibilniji
pogon. Ukoliko se prilikom izvodjenja i u skladu sa faznosti izgradnje procijeni da nije potrebna ¢vorna transformatorska
stanica, Investitor je u mogucnosti izgraditi DTS tip transformatorske stanice, uz ostavljanje rezervnog prostora za moguénost
proSirenja u slucaju potrebe za istim.

Prilikom projektovanja i izgradnje planiranih TS svu opremu dimenzionisati tako da predmetna TS ima moguénost proSirenja —
1x630 kVA na 1x1000 kVA, 2x630 kVA na 2x1000 kVA uz primjenu fazne izgradnje, tako $to ¢e se u prvoj fazi instalirati
transformator manjeg kapaciteta, a kasnije po potrebi dodati jo$ jedan ili isti zamijeniti transformatorom veéeg kapaciteta.
Takode, sve planirane transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane snage 1x1000 kVA i 2x1000 kVA se u prvoj fazi kada je
jednovremeno opterecenje malo zbog neizgradjenosti objekata mogu izgraditi sa transformatorom manjeg kapaciteta 1x630
kVA ili 2x630 kVA, a broj ugradjenih transformatora u prvoj fazi definisati u zavisnosti od ukupnog optere¢enja, a sve u skladu
sa uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Lokacije planiranih transformatorskih stanica date ovim Planom nisu konaéne. Ukoliko Investitor procijeni da je zbog boljeg
uklapanja u okolni prostor pozeljno odabrati drugu lokaciju, u moguénosti je da izvrSi izmjenu lokacije, a sve u dogovoru sa
odgovornim Planerom. Ukoliko dodje do izmjene lokacije planirane transformatorske stanice u odnosu na Plan, poZeljno je da
nova lokacija bude &to bliza lokaciji koja je odredjena planom, odnosno $to blize tezi$tu opterecenja.

Kako jos uvijek nije odredjena faznost izgradnje, dozvoljava se izmjena trasa kablova, kao i kablovskih veza izmedju
transformatorskih stanica, a sve u dogovoru sa odgovornim Planerom.

10 kV kablovska mreza

U zahvatu DUP-a potrebno je poloZiti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti jednoZilnim kablovima
sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mm2, 12/20 kV (prenosne moéi preko 7 MVA).
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MreZa je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguéno$¢u ostvarivanja popreénih veza. Preporuduje se da se veze
izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), Sto ¢e biti definisano uslovima Operatora
crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Niskonaponska mrezZa

MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP0O0-A i PPQO ili XPOO naponskog nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog
opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe oCekivati povecano mehanicko optereCenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora crnogorskog elektroditributivnog sistema zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabal u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrucju Plana
Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od strane
Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeéi, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojeéih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazeéim preporukama, odobrava samo u
izuzetnim slu¢ajevima.

S obzirom na namjenu objekata u ovom zahvatu, koji zajedno ¢ine jednu cjelinu — luksuzni turisticki kompleks, pozeljno je
obratiti posebnu paznju prilikom izgradnje transformatorskih stanica kako bi se one Sto bolje uklopile u pejzaznu arhitekturu
cijelog kompleksa, a takodje razmotriti i moguénost smjestanja istih unutar planiranih objekata, uz poStovanje pravilnika i
preporuka za siguran rad sistema i u dogovoru sa Operatorom crnogorskog distributivnog sistema.

Prednosti slobodnostojecih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u objektu su:

manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo
napajanje drugih zgrada priklju€enih na tu trafostanicu);

manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije slu¢aj kod DTS u
slobodnostojeéem objektu);

s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati
(uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpoZarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrzavanja opreme, a posebno u
slu€aju zamjene energetskog transformatora, to je u slu¢ajevima trafostanice u objektu teZe postici;

radi smanjenja opasnosti od poZara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;

manja izloZenost buci i vibracijama.
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Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojeci objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o gradskom-turisti¢kom naselju moguée je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafostanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske
dimenzije osnove transformatorske stanice.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.
Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§cenje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko strucna sluzba ED ne uslovi drugi tip kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreZa niskog napona Ce se izvesti kao kablovska, radijaina, sa tipski odabranim elementima:

kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove;

kabal PP00-A 4x35mm2 / PP00 4x25 mmz2 za priklju¢ne vodove i javno osvjetljenje;

NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, IP 54;

NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

MRO i PMO prema uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Izgradnja spoljadnjeg osvjetlienja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raéuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih uesnika u nocnom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvjetljenja mora voditi rauna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

nivo sjajnosti kolovoza,

poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

ograni¢enje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

vizuelno vodenje saobracaja.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi raCuna o zadovoljavanju standarda EN62471, Cime se garantuje nizak nivo UV zragenja,
IC zraCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svijetilike. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetilikama koje se po
pomenutom standardu klasifikuju kao riziéna grupa nula, $to znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku opasnost.

Mjere energetske efikasnosti

Pobolj8anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sun¢evog
zraCenja.

Sundeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncéane ¢elije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina kori§¢enja sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢elije).
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Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporu€uje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektriCne energije, pri Cemu se
mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriCne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vode¢i raCuna o usvojenom PUP-u Tivat do 2020. godine, Master planu LuStice i Generalnom planu razvoja
telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Tivat, u sklopu planske dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je
izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 3 (tri) krute PVC cijevi na magistralnom pravcu, a sa 2 (dvije) krute PVC cijevi u
buducem turistickom naselju sa golf terenima.

Planirani odnosno projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZzavanje savremenih
pristupnih elektronskih komunikacionih mreza kablovskih (KDS) i beZi¢nih operatera, pri ¢emu se vodilo ratuna o liberalizaciji
telekomunikacionog trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni
kapacitet telekomunikacione kanalizacije omoguéava i proSirenja gradevinskih povrsina i eventualna povecanja stambenih
kapaciteta. Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 3xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 1496m, u urbanom
dijelu naselja i na magistralnom pravcu, sa viSestrukom vezom na postoje¢u telekomunikacionu instalaciju sa objektima na
susjednoj lokaciji obuhvaéenoj DUP-om ,Donji Radoviéi centar®. U dijelu apartmanskog naselja , golf terena i dijela izmedu
buduce saobracajnice i obale, predvidena kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 12456m,
takode sa vezama na glavnu telekomunikacionu instalaciju duz saobracajnice kao i sa kablovskim oknima na susjednoj
lokaciji. Na ovaj nacin omoguceno je maksimalno pouzdano i fleksibilno rjeSenje koje moze odgovoriti i na slozZenije zahtjeve
Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 3 i 2 PVC cijevi u
ovoj fazi iznosi cca 14km, sa ukupno 165 povezanih kablovskih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a ,Golf i Donji Radoviéi zapad® planirana je trotorima uz glavne saobracajnice i
pjeSacke staze, u pravcu prikljuénih mjesta sa buduéom TK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja elektronskih komunikacionih prikljuéaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povrsina, jer bi se u sluaju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobra¢ajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i ojaéana okna , $to bi automatski prozrokovalo i vece troSkove.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama i dobroj praksi iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda. Obaveza
investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP-a ,Golf i Donji Radoviéi Centar” jeste da, u skladu sa rjeSenjima
iz ovog DUP-a i Tehni¢kim uslovima koje Ce izdati odgovarajuéi telekomunikacioni operateri, projektima za pojedinaéne
objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nadin prikljuéenja svakog pojedinatnog objekta iz planiranih telekomunikacionih
okana, Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata

U dijelu lokacija koje su predmet ugovora o zakupu i izgradnji potpisanog izmedu Vlade Crne Gore, Opstine Tivat i Lustica
Development naznacene tacke za prikljucenje definisane su u najblizim kablovskim oknima. U skladu sa dijelom navedenog
Ugovora koji se odnosi na infrastrukturu, prikljucke i komunalne naknade, projektna kompanija ¢e biti odgovorna za svako
spajanje Infrastrukture i priklju¢aka sa naznacenih taCaka prikljucka na Lokaciju i u pocetku Ce posjedovati i imace iskljucivo
pravo (ukljucujuéi i ekskluzivno pravo korid¢enja) i odgovornost za Infrastrukturu i prikljucke. Kuénu telekomunikacionu
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos
podataka i proviaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija,
s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije .

U sluéaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .
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Pristupna mreza

Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije, mobilne telefonije i prenos
podataka i TV signala i kao takve omogucavaju viSe nagina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu sveukupni znacaj obradivanog podruéja a posebno rekreativno turistiéki projektant preporucuje savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa opti¢kim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa opti¢kim vlaknom do svakog
objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanisti¢kog
plana opstine Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja mogucnosti za primjenu novih tehnologija (FTTX) i novih servisa
(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play*“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim
razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnin mreza kao dugoro¢no rjeSenje. Planska je preporuka da se
pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih objekata gradi iskljuéivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuéeni
u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih prostorija (TP) poslovnih i
turisticko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se isklju¢ivo kroz opticku mrezu, odnosno sa
optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nain se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no
neogranicenim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP
cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika ili sa optickim kablovima.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za prikljuCenje obezbijedi odgovarajuée prostor za
tehniCke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (SluZzbeni list Crne Gore broj 83/09).

5.4, USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Potrebe za vodom na koje je dimenzionisan rezervoarski prostor iznose 31.0 I/s a distrubutivna vodovodna mreZa je
dimenzionisana na 71,3 I/s. Ovi kapaciteti su rasporedeni u rezervoarima koji sluze za snabdijevanje razliCite visinske zone (3
rezervoara).

"lzvor" snabdijevanja vodom za pice podrucja obuhvaéenim ovim DUPom je iz regionalnog vodovoda tj. sa odvojka ispred
rezervoara Radoviéi. Pravac snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radovici, rez. Gosici i rez. Za potrebe Lustice
Development je planiran prikljuéni cjevovod DN400 iz pravca obalnog tranzitnog cjevovoda u sklopu sistema regionalnog
vodovodnog snabdijevanja.

Sa odvojka ispred rez Radoviéi predvida se dakle snabdijevanje buduéeg rezervoara Orascom vodom iz regionalnog
vodovoda. U tom cilju je predviden cjevovod pre¢nika 400mm koji ¢e omoguciti punjenje rez. Orascom. Uzimajuci u obzir
srednju dnevnu koli¢inu vode, obezbjedenje izravnanja 14 asovne neravnomjernosti kao i neophodnu protivpozarnu vodu za
sadrzaje koji su predvideni u okviru Lustica Development-a (predmetni DUP i Golf naselja), proradunom se dobija potreban
zapreminski prostor od oko 3200m?. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti vodom za pice objekte na podruéju ovog
DUPa kao i ostale sadrZaje Lustica Development-a koji se protezu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor je
raspodieljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska.

Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrugje je rez. Orascom zapremine 2000m? na koti od 85-
90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz regionalnog vodovoda, cjevovodom preénika 400m. Iz ovog
rezervoara, opremljenog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i rezervoare vi§ih zona potisnim cjevovodima pre¢nika
200mm. Takodje za potrebe fazne gradnje, investitor moZe predvideti ugradnju buster stanice za potrebe privrenemog
vodosnabdijevanja dijela nadlje koje pripada drugoj visinskoj zoni do izgradnje pripadajuceg rezervoara kao trajnog objekta.
Svi rezervoari se u okviru ovog DUPa mogu graditi fazno, u zavisnosti od potreba. Podruéje koje pripada ovom DUPu je
podjelieno na dvije visinske zone. Rez Orascom direktno snabdijeva prvu visinsku zonu do 70mnm. Drugi rezervoar
zapremine 2000m? na koti 160mnm, koji je takodje opremljen i pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru gornje
zone, snabdijeva Il visinsku zonu tj. od 70mnm do 140mnm. Pripadajuca distrubutivna mreza je razgraniCena u skladu sa
navedenim zonama. Ova mreZa je ujedno i hidrantska mreZa. Distrubutivna mreza se krece od 110mm kao minimalnog
pre¢nika, uslijed uslova da je ova mreza ujedno i hidrantska do 200mm.

Rezervoar na koti 270mnm, zapremine 500m3 takodje je opremljen pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru
gornje zone. On sluZi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 140mnm do 250mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati
regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.
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Rezervoar na koti 325mnm, zapremine 1500m? je opremljen buster stanicom za potrebe snabdijevanja vodom zone koja se
nalazi iznad kote izlaznog cjevovoda iz rezervoara. On sluzi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 250mnm do
300mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Pozicija svih infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

Odvodenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obra¢unate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. U okviru ovog planskog podrucja
definisano je nekoliko decentralizovanih postrojenja za prediS¢avanije otpadnih voda u koje ¢e se otpadna voda prikupljati iz
Golf dijela ovog turistickog kompleksa i iz obalnog dijela podrucja (Marina hotel i vile).

Kanalizacioni sistem je planiran na nacin da sa obalnog podrucja prikupljanje otpadne vode bude u najveéoj mjeri gravitaciono
do pumpne stanice na ogranku planskog podrucja. Planirano je da se transport otpadne vode sa obale izvede uz pomo¢
pumpne stanice. Ukoliko se detaljnom tehni¢kom dokumentacijom predvidi izgradnja veceg ili manjeg broja pumpnih stanica
(u zavisnosti od faze razvoja i potrebe korisnika) broj i poloZaj pumpnih stanica se moze menjati.

Predvideno je da se fekalna otpadna voda sa podruéja ovog DUPa i ostalih sadrzaja Lustice Development-a pre¢iS¢ava
najvisocijim nivoom preciS¢avanja (uklanjanje nutrijenata i dezinfekcija) kako bi se pre¢iS¢ena otpadna voda koristila za
navodnjavanje golf terena.

Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prateci prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz saobracajnice,
sakuplja fekalne otpadne vode podrucja obuhvaéenim ovim DUPom i kanaliSe sakupljenu vodu do najnizvodnije tatke granice
DUPa {j. ka postrojenju za precis¢avanje otpadnih voda kapaciteta.

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza atmosferske kanalizacije. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povrSina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podrucja. S obzirom da je podrucje okruzeno zelenilom i
Sumom, koeficijenti oticanja su mali te se za potrebe odbodenja oborinskih voda sa saobracajnica moze predvideti i izgradnja
kanala i rigola. Atmoskerske vode je potrebno sprovesti do najblize upojne jame/upojnog bunara. Pozicija ovih objekata je u
planu predstavljena indikativno. Njihov broj i poloZaj moZe se menjati u zavisnosti od detaljno uradjenog tehnickog rieSenja i
faze izgradnje.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kisnim kanalima/ rigolama uz saobraéajnice i staze u naselju uz
odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije).

PreporuCuje se takode postavljanje veceg broja popreénih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje
vode u otvorene kanale.

Prije upustanja kanalisane oborinske vode u veStacke akumulacije / jezera, potrebno je prethodno izdvoijiti lake naftne
derivate uz pomo¢ separatora.

Sistem za irigaciju golf terena i uredenja terena

Na ovom lokalitetu je planirana izgradnja golf terena i velikog broja zelenih povr§ina oko stambenih, turistickih i
poslovnih objekata. Sakupljanje, regulisanije i transport vode za irigaciju. U zavisnosti od nacina na koji ¢e se
irigacija vrsiti potrebno je predvideti Sire mogucnosti razvoja ovog sistema naro€ito kada je u pitanju finalni odabir
izvora napajanja podrucja vodom.

Na ovom lokalitetu nema razvijenih sistema za irigaciju, recirkulaciju ili upotrebu tehnicke vode.

Plan

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza gravitacionih i potisnih cjevovoda koji su sastavni dio jednog makro
sistema za preuzimanje, transport i irigaciju sistema. Predvideno je da se za potrebe irigacije golf terena i zelenih
povrsina (basta, vrtova) upotrebi efluent sa postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda Kotor i Tivat.

Takodje je predvideno da se uz neke PPOV koji je dio ovog planskog dokumenta vr$i preuzimanje i transport
efluenta ka zajedni¢koj sabirnom tanku ili veStackoj akumulaciji.

Za potrebe irigacije se mogu oformiti veStacke akumulacije uz koje ¢e biti rapsoredeni sistemi (ukoliko je potrebno)
za dodatni tretman vode za irigaciju, tretman stajace vode u akumulaciji ili za transport vode iz akumulacije ka
mjestu zalivanja.

Kvalitet vode za irigaciju mora da bude u granicama dozvoljenih parametara narocito onih koji Se odnose na uticaj
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vode na flore i Zivotne sredine. Sistem za monitoring kvaliteta vode za irigaciju se mora uspostaviti.

U slucaju da se iz bilo kog razloga efluent sa postrojenja ne moze koristiti (trenutno ili trajno) ovaj sistem se moze
iskoristiti kao sistem za irigaciju Cistom vodom s tim Sto se u tom slu€aju moraju uvesti procedure prelaska sa
jednog izvora na drugi i mjere koje Ce spreciti kontaminaciju sistema transporta vode za pice. Ovaj planski
dokument ne spre€ava ili odobrava ovu promenu izvora vode za irigaciju sa stanovista sanitarne ili druge
regulative, vec se isklju€ivo bavi postavljanju tehnickih pretpostavki.

Detalji ovog sistema treba da budu obuhvaceni u sveoubihvatnoj tehnickoj dokumentaciji. Pozicija svih
infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda, sistema za dodatni tretman vode) se moze
odrediti nakon izrade tehnicke dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

5.5. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Planirani koncept pejzaZza i zelenog sistema zasniva se na oCuvanju i afirmaciji autentiCnih pejzaznih vrijednosti prostora
(vegetacija, reljef, osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaza) i na formiranju "naselja u zelenilu" visokog nivoa ozelenjenosti.
Predvida se maksimalno ocuvanje povrsina pod prirodnom vegetacijom makije i gariga, koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruZenje arhitektonskim i sportskim objektima. Gubitak postoje¢eg zelenila uslijed prenamjene povrsina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrSina uz planirane sadrzaje.

OpSte smjernice pejzaznog uredenja:

- o€uvanije i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

- povezivanje izgradenih struktura sa pejzaZnim okruZzenjem

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

- uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

- o€uvanije i uklapanje postoje¢eg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

- upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na ekolodke uslove sredine a u
skladu sa ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim zahtijevima.

U cilju oCuvanja i uklapanja postojeceg drveca (kako autohtonog, tako i tradicionalno kultivisanog) u nova pejzazna rieSenje,
kroz razradu projektne dokumentacije izvrsiti detaljnu valorizaciju zelenila i oCuvati sva funkcionalna stabla a prije svega zdrava
i dekorativna. Postojeée i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja zona odnosno
odredenih lokacija.

Na predmetnom prostoru planirane su sledece kategorije povrsina za pejzazno uredenje:

PovrSine za pejzazno uredenje u zahvatu oznacene su kao:
| Zelene povrsine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Planirano je u zoni GV- golf vila, i to naj¢e$¢e kao saobracajno ostrvo, dimenzija koje varijaju, a prose¢ne su povrsine 800-
1000 m2. S obzirom na njihovu delimiénu nepristupacnost, jer su okruzene saobra¢ajnicama, njihovo uredenje treba da bude
Sto viSe prilagodeno prirodnom okruzenju. Treba da dominiraju visoke stablasice, autohtonih vrsta. Ova saobraéajna ostrva po
svom uredenju i koliCini planiranog sadnog materijala treba da preuzmu funkciju javnih zelenih povrsina, te se na njima mogu
planirati nesto intenzivniji zasadi, dominantno visokih zimzelenih stablaSica. Nije dozvoljeno intenzivno zastiranje ovih
povrsina, kao ni postavljanje priviemenih objekata, osim ako nisu vezani za infrastrukturno opremanje lokacije.

Zelenilo uz saobracajnice u juznom delu plana, izmedu povrSina stanovanja malih gustina (SMG) i parcela namenjenih
hotelskom smestaju (T1), treba da Cine tampon zonu, te ih je stoga potrebno u §to vecoj meri sauvati u izvornom stanju.
Ukoliko se zbog izgradnje dode do veéih oste€enja unutar ove zone, planirati intenzivnu sadnju autohtonih vrsta
karakteristicnih za makiju (vra¢anje ka prvobitnom stanju). Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni
je deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.
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Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)- u zoni namjene SMG

Ostvariti minimum 40% nezastrtih, zelenih povrSina na nivou UP, koje se realizuju na slobodnom tlu bez podzemnih etaZa.
Zelene povrSine realizovane na krovu objekta ili podzemne garaze ne ulaze u obra¢un zelenih povrsina, osim ako dubina
supstrata iznad betonske ploge nije ve¢a od 100 cm.

Uz pristupne saobracajnice formirati zeleni pojas od drvorednih sadnica visokih stablaica, Sirine minimum 3m, na adekvatnim
rastojanjima, Sto ¢e zavisiti od izbora vrste. Ove sadnice preuzimaju ulogu uliénog drvoreda. Ukoliko se zbog denivelacije
drvored ne moZe realizovati uz saobracajnicu, formirati drvored na visoj koti uz obavezno vertikalno ozelenjavanje potpornih
zidova, puzavicama ili adekvatnim zelenilom u formi Zive ograde i sl.

Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu parking mesta drvorednim sadnicama lis¢ara.

Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni je deo Tehni¢ke dokumentacije, i kao takvo mora biti
prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Ukoliko zbog tehnickih moguénosti (denivelacija, podzemna infrastruktura i sl) nije moguce formiranje klasi¢nog drvoreda uz
saobracajnicu, formirati grupacije zelenila u vidu formacije razli€itih vrsta stablaSica u kombinaciji sa Zbunastim vrstama.
Ukoliko nagib terena iziskuje podizanje podzida, planirati vertikalno ozelenjavanje podzida puzavicama ili padaju¢im formama
zelenila, ili planirati sadnju zbunastih vrsta uz podzide.

Planirati visoke zasade u djelovima parcele ka susednim parcelama, kako bi se obezbedila intimnost korisnika.

Posebnu paznju posvetiti rasporedu vegetacije, visoke prije svega, u okolini objekata, kako bi se osigurale upecatljive vizure
iz objekta, i sa okolnih povrSina za odmor (bazeni, platoi za odmor i sl).

Parterno uredenje treba da bude uskladeno stilski i materijalizacijom sa okolnim pejzazom (prirodni materijali- kamen, drvo,
§ljunak, pijesak i sl.), sa upotrebom autohtonih i alotohtonih odomacenih vrsta (Q. llex, O. Europaea, C. Sempervirens, P.
Maritimum, P. Pinea, Punica granatum, Ficus carica, Laurus nobiils, Phlomis sp., Lavandula sp., Salvia sp...) karakteristi¢nih
za ovaj predio bez introdukcije formi koje nisu svojstvene ovom podneblju (palme, topijarne forme i sl.). Dio reprezentativnog
parternog uredenja moze biti i vodeni element (vodeno ogledalo i sl.).

Smijernice za projektovanie zelenih povrSina i izdavanje UTU uslova:

o gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomlieni kamen, Sljunak i sl.

¢ naroCito je vaZan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko
dekorativne reprezentativne vrste.
obodom, granicom parcele naro€ito prema sacbracajnicama preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi

¢ Dozvolieno je planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi pove¢anija nivoa ozelenjenosti i 8to
potpunijeq estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavaniem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

e na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specifitne za ovaj vid ozelenjavania.

o Vertikalno i krovno zelenilo ne ulaze u obraCun potrebnog nivoa ozelenjenosti na nivou urbanisticke parcele.

6. USLOVI STABILNOST!I TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
SeizmoloSke karakteristike

Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedete podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podru¢je Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vec¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike $tete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od flignih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmi¢kog rizika.
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Smijernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmicnosti podruéja, predloZenih urbanistickih rjeSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja 3to cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- za8titu ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zastitu od djelimiCnog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U sluajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmicka dejstva. Kod ovog proracuna optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmicnosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuéuije se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, ojacane horizontalnim serklaZima i armirane zidarije razli¢itog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojacani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu¢uje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazlicitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje hitno
ne utiéu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazli¢itijeq tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optere¢enja treba zasnivati na sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List CG br.13-2007) i
Pravilnikom o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZzu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla,
sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.
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Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloSkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmitke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa vec¢im stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ruSenja objekata, o éemu treba voditi rauna pri
rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreZe i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veca od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje moguénost intevencije
svih komunalnih vozila, o E&emu treba posebno voditi raduna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazecim
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opéstini, na tehnicku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno3¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

U ciliu obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za turistiCke objekte,
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje poZara i spre€avanje njegovog Sirenja. Za
ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,Sl. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list CG«,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive tenosti i o uskladiStenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sluzbeni list SFRJ, br. 24/711 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se rukovoditi principima Strategije upravljanja
otpadom Crne Gore do 2030. godine, Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16). Novim Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-
2020. godine, definisan je taCan broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri za
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prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu otpada, postrojenja za kompostiranje,
skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjedjuje
efikasnije koriSCenje resursa, smanjenje koli€ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
cilieva odrZivog razvoja.

U okviru planskog rjeSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih saobra¢ajnica, uz koje ce se,
shodno smjernicama Lokalnog plana upravljanja komunalnim i neopasnim gradjevinskim otpadom opStine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada.

Ostavlja se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne zone rizorta Lustica Bay, $to ¢e se definisati
u okviru dalje projektantske razrade infrastrukturnih sistema $ireg podrucja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnolodki postupak, koriste sirovine i druge materijale i organizuju
usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli€ina ili spre¢ava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Sudovi za otpad mogu biti smjeSteni u okviru urbanistike parcele ili na zelenoj povrsini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi,
adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom ogradom, ili sl.

Recyclable waste at area exits
daily: 5

Plastics 1 at ex-

2 x per week: | clusive . | | j

Faper, glass, | marina v =y L]

metal village ea 4.3 mx 1.2 m (excl. parking space)
1 x 1,100 | plastics

2 x 800 | paper. matal
1 x 240 | glass

2 at up-
per part -
of ma- ] )

rina wvil-
lage
[rE=T) Ty fe=T
1 at ¥ 11 [ -t
beach Y | PR | PR
anga 2 x 1,100 | plastics ca 37 mx 2.0 m (excl. parking space)
3 x 880 | paper, metal
1 = 380 | glass

1 at

= CCCY

Marina

“eeey |

1
e palrs n-l [.1. = A

™ i
4 1 I3 { !
".’ t__ t__ jl __jt_._-!
ca. 5.0 m x 3.0 m (excl. parking space)

3 x 1,100 | plastics
T x 880 | paper, metal
2 x 380 | glass

S obzirom da je ovim planom predloZena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se prilikom pomenutih aktivnosti generisati
koliCine gradevinskog otpada, planom upravljanja gradevinskim otpadom koji ce saciniti Investitor, definisate se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 50/12) .
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Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloske ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvoda¢ radova (pronalazac),
duZan je da:

Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog oStecenja, uniStenja i od neovias¢enog
pristupa drugih lica;

Odmah prijavi nalaziSte, odnosno nalaz, Upravi za zastitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

Sacduva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovla$éenih lica subjekata iz
tacke 2;

Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Mjere zastite zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire
granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo oCuvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine $to Ce se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota
na podruéju Plana i Sire zone.

Zastita zemljista

U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemljiSta: prirodne zelene povrSine i gradjevinsko zemljite.
Ocuvanje i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

kontrolisanom sjeCom autohtonih biljnih vrsta;

kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradniji i odrZzavanju golf terena.

Zastita vazduha

Ocuvanije kvaliteta vazduha ostvariée se primjenom sledecih mjera:

kori&Cenjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;

postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama;

izradom Procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring
sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

Zastita voda

Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju postrojenja za preci¢avanje otpadnih
voda.

Ispravnost kvaliteta voda e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;

kontrolom kvaliteta povrSinskih voda.

Zastita od buke

S obzirom na turistiki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana samo od sacbracaja koji ¢e se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama.
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Smijernice za racionalnu potrodnju energije

Racionalana potro3nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moZze ostvariti u
oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati, graditi
ili renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja po moguénosti treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

postovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje
direktna sunceva svjetlost zimi;
kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom
podova, zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog
centralnog mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncéevog zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
3. fotonaponske suncane celije za proizvodnju elektricne energije.
Ostale opcije smanjenja gubitaka eketriéne energije u samim objektima su:
uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluze i kao rashladne masine u
ljetnjim mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
kori§¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
kori§Cenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata DUP-a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz

obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Detaljnog urbanistickog plana, planirane intervencije i izgradnju kapaciteta izvoditi fazno.
U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ruSenje postojecih obejkata,
raSciS¢avanje | saniranje terena, a zatim izgradnju saobracajne i tehnicke infrastrukture :

zavrSetak izgradnje glavne kolske saobracajnice MR1;

realizaciju kolske saobra¢ajnice u zoni zahvata Plana sa prikljucima za golf kompleks | hotelske objekte;
glavne vodove i prikljucke tehnicke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija
jake struje, TK instalacija;
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Izgradnja golf terena sa 18 rupa | svim potrebnim pratec¢im sadrZajima u okviru golf kompleksa, moze se raditi tek
nakon obezbedenja uslova prikljuéenja na mrezu saobra¢ajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickin parcela moze se raditi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima Investitora,
tek nakon obezbedenja uslova prikljuéenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja razli€itih sadrZaja | kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu | na osnovu Ugovora o zakupu |
izgradnji zone Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore | Opstina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development
AD, a kojim je obuhvacena | zona predmetnog Plana. U okviru ovog dugoro¢nog Ugovora definisani su rokovi,
prava | obaveze vezana za zakup | izgradnju na predmetnom prostoru , kao i faze realizacije planiranih
kapaciteta.

9. SMIJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralidta, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto manji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjestajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projektni zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG, br.8/93).

10.5. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehnicku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze¢a za oblast infrastrukture, vazec¢im
tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA PO PARCELAMA
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broj SMG

SMG broj.lez. | BGP

smj.jed. SMG (m2)

70 20070 SMG 3011 3 et. 8028 | 0.15/0.4 83 224 8028
71 16084 SMG 2413 3et. 6432 | 0.15/0.4 69 186 6432
72 11058 SMG 2212 3et. 4423 0.2/0.4 45 120 4423
73 7424 SMG 1485 2 et. 2970 0.2/0.4 15 62 2970
74 19406 SMG 2911 3 et. 7762 0.15/0.4 83 224 7762
76 7103 SMG 1065 3 et. 2841 | 0.15/0.4 5 40 2841
77 9055 SMG 1358 3 et. 3622 | 0.15/0.4 13 64 3622
78 6737 SMG 1011 3et. 2021 | 0.15/0.3 18 45 2021
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene T1

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju objekta namjene T1 -turizam - hotel u zahvatu ID DUP-a ,Golf i
Donji Radovici zapad “ - Tivat.

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama
koje se na njemu odvijaju. Pojedinatne namjene urbanistiCkih zona unutar obuhvata date su kroz posebne
urbanisti¢ko-tehnicke uslove za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

U neposrednoj blizini Marine | drugih centralnih | komercijalnih sadrzaja ¢ija je izgradnja zapoCeta uz obalu mora,
planirana je izgradnja hotela kategorije 4*. Kapaciteti su organizovani na 3 lokacije unutar urbanisticke parcele, koje
razdvaja javna kolska saobra¢ajnica. Saobracajnica sjeCe urbanisticku parcelu | obezbjedjuje prilaz zoni Morskog
dobra.

Na ovim povrSinama mogu se graditi i :

- poslovni prostori komercijalne namjene;

- objekti sporta | rekreacije;

- objekti | mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavijena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, ¢ije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.
Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne saobraéajne povrsine.

Planom se daje mogucnost spajanja viSe urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredivaée se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana grafi¢ki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana taCakama sa
koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, €iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom ispod zemljei ne moZze biti veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.
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Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vie od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena il odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuCivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze
i moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, hiti S ili P;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazatelima navedena spratnost 2 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ogranicenom moguénoScu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
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= U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uraCunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZzama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat);

= Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze;

= Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

= PovrSina podruma ne moZe biti veéa od povrsine urbanistiCke parcele;

= Povrsina garaza i tehnickih prostorija se ne uraunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama ;

= Svi postojeci objekti mogu se koristiti do privodjenja prostora namjeni predvidjenoj Planom;

= Daje se mogucnost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekta u skladu sa namjenom predvidjenom
Planom ;

= Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehaniéko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloSkin podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenije stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti
razCiSCavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke dokumentacije
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, preporucuje se da se isti
izvede u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu planirati integralno za viSe urbanistickih
parcela.

= Ukoliko to uslovi nagiba terena zahtijevaju, pri obraéunu urbanistickin parametara, dozvoljeno je povecanje povrSine pod
objektom za 25% povrsine definisane u tabeli planiranih kapaciteta, pri ¢emu se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina
na UP ne mijenja;

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Rusenje postojecih objekata

Rus$enje objekta ili dijela objekta je predvidjeno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre statiCke stabilnosti, kao i za one
na mjestu kojih Ce se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana.

RuSenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u
cjelini, a na osnovu koga nadlezni op&tinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paZnju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata namjene namjene T1 Turizam - Marina hotel

Marina hotel je kategorije minimum 4 * | organizovan na tri lokacije A, B, C.

- Na urbanistickoj parceli je planirana izgradnja smjeStajnih kapaciteta, 300 soba tj. 600 leZaja, sa svim
potrebnim pratecim sadrZajima.

- Prosjecna bruto gradjevinska povrsina po lezaju u hotelu sa 4* je 80m2.

- Udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu, a najvise 30% u “vilama” ili
depadansima.

- Ukupna planirana povrsina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana
povrSina za “vile” ili depadanse je najviSe 30%.

- Smjestajna jedinica u hotelu obuhvata 2 leZaja; dozvoljava se | drugaciji raspored lezaja u smjestajnoj
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jedinici, u skladu sa vaze¢om regulativom;
- Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:
max Si /0,26/
max Kiz /0,76 /.

- Predvidena spratnost objekta je 1- max 4 nadzemne etazZe;

- Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najviSe 0,2
m iznad nulte kote;

- U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;

- Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

- Objekat moZe biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao kompozicija viSe volumena;

- Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za
gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

- U okviru UP 75 obezbijediti javni prolaz saobracajnicama, shodno saobra¢ajnom rjeSenju koje je prikazano
u grafickom dijelu Plana regulacije i nivelacije. Projektovanje ovog dijela saobracajnica u okviru UP 75
mora u svemu biti usaglaseno sa projektom ostalog dijela javnih saobracajnica, a predvidjena je
mogucnost njihove realizacije nezavisno od realizacije kapaciteta na UP.

- Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking
prostoru u skladu sa tehnickim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na
parceli;

- Povrsina garaza i tehnickih prostorija se ne uraCunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama ;

- U cilju iznalaZenja Sto funkcionalnijeg rieSenja za garaziranje vozila Marina hotela, Planom se daje
mogucénost povezivanja garaze u objektu hotela sa garazom u kontaktnom objektu u zahvatu DSL Sektor
36;

- Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vaze¢im propisima za projektovanje ovakve vrste
objekata;

- Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg - zate¢enog zelenog
fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri o€uvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

- Hotelski objekat mora ispunjavati uslove iz vazeceg Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i
kategorizaciji ugostiteljskoh objekata.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajutem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
naroCito kod novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i opStoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim baStama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistike parcele ne ograduju,
ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.
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Intervencije na postojecim objektima

Planom je data mogu¢nost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekata, | njihova revalorizacija u
smislunamjene | esteskog usaglaSavanja sa ambijentom.

Planirane intervencije na postojecim objektima uslovice provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i planiranje
adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postojecim objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog dijela od granice parcele min
2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m. Objekat se moZe postaviti i na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Infrastrukturno opremanie i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vaZe¢e standarde vezano za povrsinu, vrste i veliCine prostorija,
a narocito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljucivanje parcela i objekata na elekiroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciSéenih oborinskih voda prije
ispustanja u prijemnik bie propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciS¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

6. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE
Geoloske | geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice uestvuju karbonatni sedimenati gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeliastim i mrko-Zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre¢njacima, laporovitim kre¢njacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim
breCama i breCastim kre¢njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Krenjaci
sadrZe dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i
oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaci fliS eocena koji je mjestimino intenzivno ubran u stisnute i
prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znacajni su normalni longitudinalni
rasjedi.

Seizmiénost

Utvrdjeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.
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Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljede¢e podatke: maksimalna akceleracija
iznosila je 370 cm/s2, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za
potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

GeomorfoloSke karakteristike

Opéti izgled reljefa

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima
karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-Sljuncanih plaZa, nastalih dnom pojedinih uvala.

Geomorfolodka grada Sireg podrucja

Na podrucju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duZzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarS¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najéeSce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu Lustice €ine tipicni abrazioni oblici, karakteristiéni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od klastiénih
stijena tercijarnog flia i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove.
Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto pokazuje da je
pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu TraSte predstavijaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijaini konusi i zastori.

Hidrogeoloske I hidrografske karakteristike

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove
teritorije otice u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 kma3 ili 44 I/s/lkm2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koliCina
padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u
kljuCnim periodima (turistiCka sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu otice u
more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i
opadanje nivoa vode i prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u
donjem toku, na us¢u u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i €ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najvece dubine
Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najveCom masom vode i jacom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne
linije sa ostrvima iznosi oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom
stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna €ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno,
Cije Cestice su terigenog i pelagiénog morskog porijekla.

Talasi su ¢eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m.
Talasi veci od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s (ulazna) do
88cm/s (izlazna). Glavna povrsinska struja krece se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateci obalu. Zbog
velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i
viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Prolje¢nim zagrijavanjem u sloju od 10-
30m uspostavlja se termoklima, posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na
istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%0, a na otvorenom moru do
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39%.
PedoloSke karakteristike

Poluostrvo Lustica je svojim najveéim dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Cistim ili jedrim
kre¢njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podruéju crvenica je apsolutno dominantno zemljiSte, a ve¢inom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimi¢no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtaca i manjih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa
dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (I, Il i Il bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (lll - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najlosijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Podobnost terena za urbanizaciju

Prema karti seizmi¢ke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor se proteze na terenima | do Il kategorije
ograniéenja za urbanizaciju. U zoni brda na viSoj nadmorskoj visini proviadjuju | kategorija, tereni bez ograniCenja za
urbanizaciju, i Il kategorija, tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju. Ostali dio zahvata Plana ¢ine tereni Il
kategorije, sa velikim nagibima | znatnim ograniCenjima za urbanizaciju.

Klima

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrsi Republicki hidrometeorolo$ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj
koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-
8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2,

VJETAR

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda uCestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifiénosti.
Tako su za stanicu Tivat najucestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a uceSce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjeCnim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu
Tivat najvece prosjeCne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa ucestalo$¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s
i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih
mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluéajevima i tokom zime (januar - februar).
Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-
20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi
70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblagnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosjeénu godisnju za oko 40 %. Srednja
godi$nja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
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se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% obla¢nosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je
931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun¢anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati,
odnosno 5% godiSnje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od 3.5 Casova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine mora prati Republi¢ki
HidrometeoroloSki Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godisnja

maksimalna 20.1°C. Godisnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg
Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i 20.1°C.
Smijer kretanja talasa definisan je na ovom podruéju na osnovu registrovane uéestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje
pojava kada je more bez talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka, more bez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u
trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izraZeni ucestali
juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno
- glatko more, a 9 izvanredno jako uzburkano. UCestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izraZena, dok su ekstremne
situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

7. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE
5.1.USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Mreza saobracajnica

Osnovu unutradnje saobracajne mreze na ovom podrucju predstavljace saobracajnica definisana tiemenima T4-T110-T156-
T26-T27-T115-T28-T29-T30-T31-T119-T32-T33-T25-T34-T35-T36-T128-T37-T46-T38-T132-T39-T72-T40-T139-T73-T41-
T45.0na je predvidjena PUP-om kao sabirna ulica koja se zavrSava unutar zone.

PUP-om je kao sabirna ulica tretirana i saobracajnica duz sjeverne granice plana.

Na jugoisto€noj strani plana se nalazi saobracajnica Cije je situaciono rjeSenje, od kruznog toka 1 pa dalje prema obali,
preuzeto iz postojeceg projekta (Via project -2017).

Ostale saobracajnice unutar zone sluze samo za pristup planiranim lokacijama.

Za sve urbanisti¢ke parcele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta. Kod pojedinih parcela u isto€noj zoni dio potreba za parkiranjem moze se rijesiti i sa
pripadajucim parking mjestima na javnim saobra¢ajnicama, ispred parcele.

Planom dato reSenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce i predstavlja samo moguce reSenje
Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planom se daje mogucnost korid¢enja zelenih i kao i ostalih slobodnih povrsina za planiranje pjeSackih, biciklistickin ili trim
staza, sa prate¢im sadrzajima kao $to su nadkrivena odmorista i vidikovci. BiciklistiCke staze je moguce predvidieti i na
odredenim potezima uz planirane sacbracajnice gdje terenski uslovi omoguéavaju, u nivou trotoara, vodeci rauna da se
ispostuju standardi.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2ili 7.1%

zone zahvata. Ovo se odnosi na javne saobracajne povrsine.Od toga povrSina kolovoza i parking mjesta je 99 350 m2 (4.8%
zone zahvata), pjeSackih staza 49 350 m2 (2.2%) a zelenih traka uz kolovoz 2 170 m2 (0.1%).
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Sve saobracajne povrsine predstavljaju najve¢im dijelom izgradnju potpuno novih saobraéajnica a malim dijelom znaéajnu
rekonstrukciju postojecih povrsina i procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

e Kolovoz 98350 x65 = 6.392.750,00 eura
e Parking mjesta 1000 x 65 = 65.000,00 eura
o Zelene trake 2170x50= 108.500,00 eura
e Trotoari 49350 x 55 = 2.714.250,00 eura

e  Ukupno: 9.280.550.00 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tiemena i centara raskrsnica i dati su njihovi poprecni presjeci. Date su i
karakteristi¢ne kote ali su, imajuci u vidu strmi teren, one orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u odnosu na plansko reSenje.
Potreba za pomjeranjem moze se javiti kada se iskol¢e poprecni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog
puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja
trasa saobracajnica.

Sve saobraéajnice su opremliene odgovarajucom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica
saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Za procjenu vrsne snage planiranih objekata kori§¢ene su vrijednosti specificnog optereéenja zasnovane na iskustvu i
podacima iz literature:

SMG - (42,4 ifili 15,12 — u zavisnosti od povrSine stambene jedinice) kW/stambena jedinica:

Stanovanje male gustine prema povrSini stanova je podijeljeno u 2 grupe:

Turizam — hoteli i vile(T)

Usvojena je prosje€na vrijednost specifiénog opterecenja za ovakve kategorija (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi
i uz koris¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnii, te koriS¢enjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi :
pvr = 2.5 kW/lezaju, ukupan broj lezaja 4 194.

PvrT =N x pvr=4194 x 2.5 kW = 10 485 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti turisticke namjene i njihovo izradunato vrsno opterecenje je 10,485 MW.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistickog plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a
obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeéi rauna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektriénom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja
novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica radunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage ce se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim transformatorskim stanicama su data uslovno (preuzeta iz Master plana,
2015.).

Elektroenergetski objekti naponskoq nivoa 10 kV

Polazeéi od izvrSenog proraéuna potreba u snazi, i rasporeda novih potro$aca po traforeonima, ovim Planom se predvida se
izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:
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NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA, 5 kom

NDTS 10/0,4 KV 2x630 (2x1000) kVA, 3 kom
NDTS 10/0,4 KV 1x1000 kVA, 4 kom
NDTS 10/0,4 KV 1x630 (1x1000) KVA, 1 kom
NDTS 10/0,4 KV 1x250 kVA, 1 kom

Planirane TS 10/0,4 kV su uklju¢ene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodenje sa napajanjem iz planirane TS 35/10 kV "Radovi¢i centar”, kablovskim vodovima koji formiraju prsten povezujuci
medjusobno planirane TS 10/0,4 kV kao i njihovu povratnu vezu sa TS 35/10 kV "Radovici centar”.

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povecanje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vazeéom preporukom Operatora crnogorskog
elektrodistributivnog sistema. Tip transformatorske stanice je NDTS (N - broj vodnih ¢éelija), ¢ime je omogucen fleksibilniji
pogon. Ukoliko se prilikom izvodjenja i u skladu sa faznosti izgradnje procijeni da nije potrebna ¢vorna transformatorska
stanica, Investitor je u mogucnosti izgraditi DTS tip transformatorske stanice, uz ostavljanje rezervnog prostora za moguénost
proSirenja u slu¢aju potrebe za istim.

Prilikom projektovanja i izgradnje planiranih TS svu opremu dimenzionisati tako da predmetna TS ima moguénost proSirenja —
1x630 kVA na 1x1000 kVA, 2x630 kVA na 2x1000 kVA uz primjenu fazne izgradnje, tako $to ¢e se u prvoj fazi instalirati
transformator manjeg kapaciteta, a kasnije po potrebi dodati jo$ jedan ili isti zamijeniti transformatorom veéeg kapaciteta.
Takode, sve planirane transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane snage 1x1000 kVA i 2x1000 kVA se u prvoj fazi kada je
jednovremeno opterecenje malo zbog neizgradjenosti objekata mogu izgraditi sa transformatorom manjeg kapaciteta 1x630
kVA ili 2x630 kVA, a broj ugradjenih transformatora u prvoj fazi definisati u zavisnosti od ukupnog optere¢enja, a sve u skladu
sa uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Lokacije planiranih transformatorskih stanica date ovim Planom nisu konaéne. Ukoliko Investitor procijeni da je zbog boljeg
uklapanja u okolni prostor poZeljino odabrati drugu lokaciju, u moguénosti je da izvrsi izmjenu lokacije, a sve u dogovoru sa
odgovornim Planerom. Ukoliko dodje do izmjene lokacije planirane transformatorske stanice u odnosu na Plan, poZeljno je da
nova lokacija bude &to bliza lokaciji koja je odredjena planom, odnosno §to blize tezistu opterecenja.

Kako jo$ uvijek nije odredjena faznost izgradnje, dozvoljava se izmjena trasa kablova, kao i kablovskih veza izmediju
transformatorskih stanica, a sve u dogovoru sa odgovornim Planerom.

10 kV kablovska mreza

U zahvatu DUP-a potrebno je poloZiti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti jednoZilnim kablovima
sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mmz2, 12/20 kV (prenosne moéi preko 7 MVA).

MreZa je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguéno$¢u ostvarivanja poprecnih veza. Preporucuje se da se veze
izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), $to ¢e biti definisano uslovima Operatora
crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Niskonaponska mreza

MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPQQ ili XPOO naponskog nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema
nazna¢enim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog
opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe
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Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe olekivati povecano mehanicko optereCenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora crnogorskog elektroditributivnog sistema zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabal u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrucju Plana
Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od strane
Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeéi, tipski objekti.

Umjesto slobodnostoje¢ih, moguéa je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vaze¢im preporukama, odobrava samo u
izuzetnim slu¢ajevima.

S obzirom na namjenu objekata u ovom zahvatu, koji zajedno &ine jednu cjelinu — luksuzni turisticki kompleks, pozeljno je
obratiti posebnu paznju prilikom izgradnje transformatorskih stanica kako bi se one Sto bolje uklopile u pejzaznu arhitekturu
cijelog kompleksa, a takodje razmotriti i moguénost smjestanja istih unutar planiranih objekata, uz postovanje pravilnika i
preporuka za siguran rad sistema i u dogovoru sa Operatorom crnogorskog distributivnog sistema.

Prednosti slobodnostojecih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u objektu su:

manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo
napajanje drugih zgrada prikljuCenih na tu trafostanicu);

manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije sluCaj kod DTS u
slobodnostoje¢em objektu);

s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati
(uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpoZarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrzavanja opreme, a posebno u
slu€aju zamjene energetskog transformatora, Sto je u slu¢ajevima trafostanice u objektu teZe postici;

radi smanjenja opasnosti od poZara u objekti se preporuéuje se ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;

manja izloZenost buci i vibracijama.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o gradskom-turistickom naselju moguce je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafostanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske
dimenzije osnove transformatorske stanice.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, $irine najmanje 3 m.
Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§cenje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko strucna sluzba ED ne uslovi drugi tip kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreZa niskog napona Ce se izvesti kao kablovska, radijaina, sa tipski odabranim elementima:
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kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove;

kabal PP00-A 4x35mm2 / PP00 4x25 mm2 za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje;
NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, IP 54;

NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

MRO i PMO prema uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Izgradnja spoljadnjeq osvjetlienja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teZe¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvijetljenje saobracajnica i ostalih povrsina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvijetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

nivo sjajnosti kolovoza,

poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

ograniéenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

vizuelno vodenje saobracaja.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi rauna o zadovoljavanju standarda EN62471, &ime se garantuje nizak nivo UV zragenja,
IC zraCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetilike. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetilikama koje se po
pomenutom standardu klasifikuju kao riziéna grupa nula, $to znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku opasnost.

Miere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradniji objekata na
podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sun¢evog
zraCenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncéane Celije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podru¢ju postoje moguénosti za sva tri nacina kori$¢enja sunCeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske ¢elije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporu€uje kao moguénost odredene ustede u potrodnji elektriCne energije, pri Cemu se
mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodniju elektri¢ne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vode¢i raCuna o usvojenom PUP-u Tivat do 2020. godine, Master planu LuStice i Generalnom planu razvoja
telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Tivat, u sklopu planske dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je
izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 3 (tri) krute PVC cijevi na magistralnom pravcu, a sa 2 (dvije) krute PVC cijevi u
buducéem turistickom naselju sa golf terenima.

Planirani odnosno projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZzavanje savremenih
pristupnih elektronskih komunikacionih mreza kablovskih (KDS) i beZi¢nih operatera, pri ¢emu se vodilo rauna o liberalizaciji
telekomunikacionog trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni
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kapacitet telekomunikacione kanalizacije omoguc¢ava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih
kapaciteta. Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 3xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duzini od 1496m, u urbanom
dijelu naselja i na magistralnom pravcu, sa viSestrukom vezom na postoje¢u telekomunikacionu instalaciju sa objektima na
susjednoj lokaciji obuhvaéenoj DUP-om ,Donji Radovici centar”. U dijelu apartmanskog naselja , golf terena i dijela izmedu
buduce saobracajnice i obale, predvidena kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 12456m,
takode sa vezama na glavnu telekomunikacionu instalaciju duz saobra¢ajnice kao i sa kablovskim oknima na susjednoj
lokaciji. Na ovaj nacin omoguceno je maksimalno pouzdano i fleksibilno rjeSenje koje moze odgovoriti i na sloZenije zahtjeve
Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 3 i 2 PVC cijevi u
ovoj fazi iznosi cca 14km, sa ukupno 165 povezanih kablovskih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i zapad® planirana je trotorima uz glavne saobracajnice i
pjeSacke staze, u pravcu prikljuénih mjesta sa buduéom TK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja elektronskih komunikacionih priklju¢aka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povrsina, jer bi se u sluaju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobraéajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i oja¢ana okna , $to bi automatski prozrokovalo i vece troSkove.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama i dobroj praksi iz ove oblasti, vazecim zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda. Obaveza
investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i Centar jeste da, u skladu sa rjeSenjima
iz ovog DUP-a i Tehnickim uslovima koje Ce izdati odgovarajuéi telekomunikacioni operateri, projektima za pojedinaéne
objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuenja svakog pojedinatnog objekta iz planiranih telekomunikacionih
okana, Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata

U dijelu lokacija koje su predmet ugovora o zakupu i izgradnji potpisanog izmedu Vlade Crne Gore, Opétine Tivat i Lustica
Development naznacene tacke za priklju¢enje definisane su u najblizim kablovskim oknima. U skladu sa dijelom navedenog
Ugovora koji se odnosi na infrastrukturu, prikljucke i komunalne naknade, projektna kompanija ¢e biti odgovorna za svako
spajanje Infrastrukture i priklju¢aka sa naznadenih tacaka prikljucka na Lokaciju i u po€etku ¢e posjedovati i imace iskljudivo
pravo (ukljuujuéi i ekskluzivno pravo koridcenja) i odgovornost za Infrastrukturu i prikljucke. Kuénu telekomunikacionu
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima slinih karakteristika za telefoniju i prenos
podataka i provlaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija,
s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije .

U sluéaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

Pristupna mreza

Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije, mobilne telefonije i prenos
podataka i TV signala i kao takve omogucéavaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu sveukupni znaCaj obradivanog podrucja a posebno rekreativno turistiCki projektant preporucuje savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa optickim mreZama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa opti¢kim vlaknom do svakog
objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanisti¢kog
plana opstine Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja mogucnosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa
(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play*“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim
razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugoro¢no rjeSenje. Planska je preporuka da se
pristupna opticka telekomunikaciona mreZa do svih objekata gradi iskljuéivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuéeni
u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih prostorija (TP) poslovnih i
turistiCko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se isklju€ivo kroz opti¢ku mrezu, odnosno sa
optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa praktiéno
neogranicenim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP
cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika ili sa optickim kablovima.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za prikljuCenje obezbijedi odgovarajuée prostor za
tehnicke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme.
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Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zatitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (SluZzbeni list Crne Gore broj 83/09).

5.4, USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Potrebe za vodom na koje je dimenzionisan rezervoarski prostor iznose 31.0 I/s a distrubutivna vodovodna mreZa je
dimenzionisana na 71,3 I/s. Ovi kapaciteti su rasporedeni u rezervoarima koji sluze za snabdijevanje razli¢ite visinske zone (3
rezervoara).

"|zvor" snabdijevanja vodom za pic¢e podrucja obuhvacenim ovim DUPom je iz regionalnog vodovoda tj. sa odvojka ispred
rezervoara Radovici. Pravac snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radovici, rez. GoSici i rez. Za potrebe Lustice
Development je planiran prikljuéni cjevovod DN400 iz pravca obalnog tranzitnog cjevovoda u sklopu sistema regionalnog
vodovodnog snabdijevanja.

Sa odvojka ispred rez Radoviéi predvida se dakle snabdijevanje buduéeg rezervoara Orascom vodom iz regionalnog
vodovoda. U tom cilju je predviden cjevovod pre¢nika 400mm koji ¢e omoguciti punjenje rez. Orascom. Uzimajuci u obzir
srednju dnevnu koliCinu vode, obezbjedenje izravnanja 14 ¢asovne neravnomjernosti kao i neophodnu protivpoZarnu vodu za
sadrZaje koji su predvideni u okviru Lustica Development-a (predmetni DUP i Golf naselja), proratunom se dobija potreban
zapreminski prostor od oko 3200m?. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti vodom za pice objekte na podruéju ovog
DUPa kao i ostale sadrZaje Lustica Development-a koji se protezu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor je
raspodjeljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska.

Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrugje je rez. Orascom zapremine 2000m? na koti od 85-
90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz regionalnog vodovoda, cjevovodom preénika 400m. Iz ovog
rezervoara, opremljenog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i rezervoare visih zona potisnim cjevovodima pre¢nika
200mm. Takodje za potrebe fazne gradnje, investitor moZe predvideti ugradnju buster stanice za potrebe privrenemog
vodosnabdijevanja dijela nadlje koje pripada drugoj visinskoj zoni do izgradnje pripadajuceg rezervoara kao trajnog objekta.
Svi rezervoari se u okviru ovog DUPa mogu graditi fazno, u zavisnosti od potreba. Podruéje koje pripada ovom DUPu je
podjelieno na dvije visinske zone. Rez Orascom direktno snabdijeva prvu visinsku zonu do 70mnm. Drugi rezervoar
zapremine 2000m? na koti 160mnm, koji je takodje opremljen i pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru gornje
zone, snabdijeva Il visinsku zonu tj. od 70mnm do 140mnm. Pripadajuca distrubutivna mreZa je razgrani¢ena u skladu sa
navedenim zonama. Ova mreza je ujedno i hidrantska mreza. Distrubutivna mreza se krec¢e od 110mm kao minimalnog
preénika, uslijed uslova da je ova mreza ujedno i hidrantska do 200mm.

Rezervoar na koti 270mnm, zapremine 500m3 takodje je opremljen pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru
gornje zone. On sluZi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 140mnm do 250mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati
regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Rezervoar na koti 325mnm, zapremine 1500m? je opremljen buster stanicom za potrebe snabdijevanja vodom zone koja se
nalazi iznad kote izlaznog cjevovoda iz rezervoara. On sluzi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 250mnm do
300mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Pozicija svih infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

Odvodenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obra¢unate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gomje vrijednosti. U okviru ovog planskog podrucja
definisano je nekoliko decentralizovanih postrojenja za prediS¢avanije otpadnih voda u koje ¢e se otpadna voda prikupljati iz
Golf dijela ovog turistickog kompleksa i iz obalnog dijela podrucja (Marina hotel i vile).

Kanalizacioni sistem je planiran na nacin da sa obalnog podrucja prikupljanje otpadne vode bude u najveéoj mjeri gravitaciono
do pumpne stanice na ogranku planskog podrucja. Planirano je da se transport otpadne vode sa obale izvede uz pomo¢
pumpne stanice. Ukoliko se detaljnom tehnickom dokumentacijom predvidi izgradnja veceg ili manjeg broja pumpnih stanica
(u zavisnosti od faze razvoja i potrebe korisnika) broj i poloZaj pumpnih stanica se moze menjati.

Predvideno je da se fekalna otpadna voda sa podruéja ovog DUPa i ostalih sadrzaja Lustice Development-a prediS¢ava
najvisocijim nivoom preciS¢avanja (uklanjanje nutrijenata i dezinfekcija) kako bi se pre¢iS¢ena otpadna voda koristila za
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navodnjavanje golf terena.

Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prateci prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz saobracajnice,
sakuplja fekalne otpadne vode podruéja obuhvacenim ovim DUPom i kanaliSe sakupljenu vodu do najnizvodnije tacke granice
DUPa tj. ka postrojenju za precis¢avanje otpadnih voda kapaciteta.

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza atmosferske kanalizacije. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povrsina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podru¢ja. S obzirom da je podruéje okruzeno zelenilom i
Sumom, koeficijenti oticanja su mali te se za potrebe odbodenja oborinskih voda sa saobracajnica moze predvideti i izgradnja
kanala i rigola. Atmoskerske vode je potrebno sprovesti do najbliZze upojne jame/upojnog bunara. Pozicija ovih objekata je u
planu predstavljena indikativno. Njihov broj i poloZaj moZe se menjati u zavisnosti od detaljno uradjenog tehnickog rieSenja i
faze izgradnje.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kisnim kanalima/ rigolama uz saobraéajnice i staze u naselju uz
odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije).

PreporuCuje se takode postavljanje veceg broja popreénih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje
vode u otvorene kanale.

Prije upustanja kanalisane oborinske vode u veStacke akumulacije / jezera, potrebno je prethodno izdvoijiti lake naftne
derivate uz pomo¢ separatora.

Sistem za irigaciju golf terena i uredenja terena

Na ovom lokalitetu je planirana izgradnja golf terena i velikog broja zelenih povr§ina oko stambenih, turistickih i
poslovnih objekata. Sakupljanje, regulisanije i transport vode za irigaciju. U zavisnosti od nacina na koji ¢e se
irigacija vrSiti potrebno je predvideti Sire mogucnosti razvoja ovog sistema naro€ito kada je u pitanju finalni odabir
izvora napajanja podrucja vodom.

Na ovom lokalitetu nema razvijenih sistema za irigaciju, recirkulaciju ili upotrebu tehnicke vode.

Plan

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza gravitacionih i potisnih cjevovoda koji su sastavni dio jednog makro
sistema za preuzimanje, transport i irigaciju sistema. Predvideno je da se za potrebe irigacije golf terena i zelenih
povrsina (basta, vrtova) upotrebi efluent sa postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda Kotor i Tivat.

Takodje je predvideno da se uz neke PPOV koji je dio ovog planskog dokumenta vr$i preuzimanje i transport
efluenta ka zajedni¢koj sabirnom tanku ili veStackoj akumulaciji.

Za potrebe irigacije se mogu oformiti veStacke akumulacije uz koje ¢e biti rapsoredeni sistemi (ukoliko je potrebno)
za dodatni tretman vode za irigaciju, tretman stajace vode u akumulaciji ili za transport vode iz akumulacije ka
mjestu zalivanja.

Kvalitet vode za irigaciju mora da bude u granicama dozvoljenih parametara narocito onih koji Se odnose na utica
vode na flore i Zivotne sredine. Sistem za monitoring kvaliteta vode za irigaciju se mora uspostaviti.

U slucaju da se iz bilo kog razloga efluent sa postrojenja ne moze koristiti (trenutno ili trajno) ovaj sistem se moze
iskoristiti kao sistem za irigaciju Cistom vodom s tim Sto se u tom slu€aju moraju uvesti procedure prelaska sa
jednog izvora na drugi i mjere koje ¢e spre€iti kontaminaciju sistema transporta vode za pice. Ovaj planski
dokument ne spre€ava ili odobrava ovu promenu izvora vode za irigaciju sa stanovista sanitarne ili druge
regulative, vec se isklju€ivo bavi postavljanju tehnickih pretpostavki.

Detalji ovog sistema treba da budu obuhvaceni u sveoubihvatnoj tehni¢koj dokumentaciji. Pozicija svih
infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda, sistema za dodatni tretman vode) se moze
odrediti nakon izrade tehnicke dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

5.5. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Planirani koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na oCuvanju i afirmaciji autentiCnih pejzaznih vrijednosti prostora
(vegetacija, reljef, osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaza) i na formiranju "naselja u zelenilu" visokog nivoa ozelenjenosti.
Predvida se maksimalno o€uvanje povrSina pod prirodnom vegetacijom makije i gariga, koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruZenje arhitektonskim i sportskim objektima. Gubitak postojeceg zelenila uslijed prenamjene povrsina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrsina uz planirane sadrzaje.
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Opste smjernice pejzaznog uredenja:

- oGuvanije i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

- povezivanje izgradenih struktura sa pejzaZnim okruZenjem

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

- uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifiénostima

- oGuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

- upotreba autohtonih biljinih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na ekolo3ke uslove sredine a u
skladu sa ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim zahtijevima.

U cilju oduvanja i uklapanja postojeCeg drveca (kako autohtonog, tako i tradicionalno kultivisanog) u nova pejzazna rjeSenje,
kroz razradu projektne dokumentacije izvrsiti detaljnu valorizaciju zelenila i oCuvati sva funkcionalna stabla a prije svega zdrava
i dekorativna. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnikoj dokumentaciji u okviru uredenja zona odnosno
odredenih lokacija.

Na predmetnom prostoru planirane su sledece kategorije povrsina za pejzazno uredenje:

Povrsine za pejzazno uredenje u zahvatu oznacene su kao:
| Zelene povrSine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo za turizam ZTH

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Planirano je u zoni GV- golf vila, i to naj¢e$ce kao saobra¢ajno ostrvo, dimenzija koje varijaju, a prosecne su povrsine 800-
1000 m2. S obzirom na njihovu delimiénu nepristupacnost, jer su okruzene saobra¢ajnicama, njihovo uredenje treba da bude
§to viSe prilagodeno prirodnom okruzenju. Treba da dominiraju visoke stablaSice, autohtonih vrsta. Ova saobracajna ostrva po
svom uredenju i koli€ini planiranog sadnog materijala treba da preuzmu funkciju javnih zelenih povrsina, te se na njima mogu
planirati neSto intenzivniji zasadi, dominantno visokih zimzelenih stablaSica. Nije dozvoljeno intenzivno zastiranje ovih
povrsina, kao ni postavljanje priviemenih objekata, osim ako nisu vezani za infrastrukturno opremanje lokacije.

Zelenilo uz saobracajnice u juznom delu plana, izmedu povrsina stanovanja malih gustina (SMG) i parcela namenjenih
hotelskom smestaju (T1), treba da ¢ine tampon zonu, te ih je stoga potrebno u Sto vecoj meri sacuvati u izvornom stanju.
Ukoliko se zbog izgradnje dode do vecih odte¢enja unutar ove zone, planirati intenzivnu sadnju autohtonih vrsta
karakteristiénih za makiju (vracanje ka prvobitnom stanju)._Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni
je deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Zelenilo za turizam ZTH - u zoni namjene T1

Ostvariti minimum 50% nezastrtih, zelenih povrsina na nivou UP, koje se realizuju na slobodnom tlu bez podzemnih etaZa.
Zelene povrSine realizovane na krovu objekta ili podzemne garaze ne ulaze u obra¢un zelenih povrsina, osim ako dubina
supstrata iznad betonske ploge nije ve¢a od 100 cm.

Uz pristupne saobracajnice formirati zeleni pojas od drvorednih sadnica visokih stablaica, Sirine minimum 5m, na adekvatnim
rastojanjima, Sto ¢e zavisiti od izbora vrste. Ove sadnice preuzimaju ulogu uliénog drvoreda. Ukoliko se zbog denivelacije
drvored ne moze realizovati uz saobracajnicu, formirati drvored na viSoj koti uz obavezno vertikalno ozelenjavanje potpornih
zidova, puzavicama ili adekvatnim zelenilom u formi Zive ograde i sl.

Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu parking mesta drvorednim sadnicama li¢ara, po jedno stablo na
svako tre¢e parking mjesto.

Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni je deo Tehni¢ke dokumentacije, i kao takvo mora bii
prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Na ravnim ili kosim krovovima objekata pozeljno je planirati ekstenzivne ili intenzivne krovne vrtove, na odgovarajué¢im
supstratima. Krovno zelenilo ne ulazi u obraCun zelenih povrsina.

Slobodne i zelene povrSine formirati tako da se korisnicima omoguce razli€iti ambijenti: otvorene terase, podijumi- platforme
za odmor, zelenilom izdvojeni intimni prostori- posebno zoni bazena, ukoliko se planiraju.

Slijediti osnovni princip zadrZavanja postojecih karakteristika pejzaZza, i to kroz maksimalno o€uvanje autohtone vegetacije, i
planiranje nove, koja po formi i izboru vrsta ne smije u mnogome odudarati od postojecih karakteristika pejzaza i vegetacije
uopste, bez suvisne introdukcije stranih vrsta- egzota (palme, topijarne forme).

Na parceli obavezno planirati platoe za sjedenje sa adekvatnim zelenilom za zasjenu (pergole sa puzavicama,
stabla koja razvijaju Siroku kroSnju, elementi zasjene tipa jedra, i sl.)
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S obzirom da je na lokaciji kvalitetna visoka vegetacija oskudna, poZeljna je introdukcija stablaSica, pogotovo u zonama ka

pristupnoj saobracajnici.

Zelene povrsine oko glavnih objekata hotela zahtijevaju nesto intenzivnije odrzavanje i formalniji pristup oblikovanju. Ulazi

treba da budu posebno naglaSeni dekorativnim zelenilom.

Koloritno, zasadi treba da budu svedeni na nekoliko komplementarnih boja i njihove palete.

Predvidijeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Zelene povrSine u zonama hotela tretirati kao zelenilo najvide kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim stepenom

odrZavanja.

Smijernice za projektovanie zelenih povrSina i izdavanje UTU uslova:

o gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomlieni kamen, Sljunak i sl.

e naroCito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidjeti visoko
dekorativne reprezentativne vrste.

e obodom, granicom parcele naro€ito prema saobracajnicama preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi

e Dozvolieno je planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i 5to
potpunijeq estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada kuéa, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

e na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanje uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specifihe za ovaj vid ozelenjavanja.

o Vertikalno i krovno zelenilo ne ulaze u obracun potrebnog nivoa ozelenjenosti na nivou urbanisticke parcele.

6. USLOVI STABILNOST!I TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
SeizmoloSke karakteristike

Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedete podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopSte, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podruCje Crne Gore zahvatio je cunami najvise visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podru¢ja vecinom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od fliénih, pretezno
klasti¢nih sedimenata i kvartamih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmi¢kog rizika.

Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmi¢nosti podruéja, predlozenih urbanistickih rieSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja 3to cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zaStitu ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

- za8titu od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmi¢ka dejstva i

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmiékim podrugjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proradunske seizmicke sile, sa kojima se proradunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmiCka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, Evrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, oja¢ane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog
tipa;
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- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moZe biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojaéani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiCu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliedecim nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijegania;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguée, objekat treba razdvoijiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List CG br.13-2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inzenjersko geolo$kih i seizmickih uslova tla,
sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidrolo$kih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmi¢ke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa vecim stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ruSenja objekata, o ¢emu treba voditi ratuna pri
rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrina obezbjeduje moguénost intevencije
svih komunalnih vozila, o Eemu treba posebno voditi racuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaze¢im
tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazecim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opstini, na tehnicku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od pozara

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobra¢ajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.
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U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

U ciliu obezbjedjenja mjera zaStite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za turisticke objekte,
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje poZara i spre¢avanje njegovog Sirenja. Za
ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti miSljenje
na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

PrOJektnu dokumentaciju raditi shodno:
Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (»SluZbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladitenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradnji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju tenog naftnog gasa
(Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71i 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se rukovoditi principima Strategije upravljanja
otpadom Crne Gore do 2030. godine, DrZavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravijanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16). Novim Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-
2020. godine, definisan je taCan broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri za
prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu otpada, postrojenja za kompostiranje,
skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjedjuje
efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli¢ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
cilieva odrZivog razvoja.

U okviru planskog rjeSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih saobracajnica, uz koje Ce se,
shodno smjernicama Lokalnog plana upravljanja komunalnim i neopasnim gradjevinskim otpadom opStine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada.

Ostavlja se mogu¢nost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne zone rizorta Lustica Bay, $to ¢e se definisati
u okviru dalje projektantske razrade infrastrukturnih sistema Sireg podrucja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnolodki postupak, koriste sirovine i druge materijale i organizuju
usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spreava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Sudovi za otpad mogu biti smjesteni u okviru urbanisticke parcele ili na zelenoj povr$ini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi,
adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom ogradom, ili sl.
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S obzirom da je ovim planom predlozena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se prilikom pomenutih aktivnosti generisati
koli¢ine gradevinskog otpada, planom upravljanja gradevinskim otpadom koji ce saCiniti Investitor, definisaCe se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 50/12) .

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema €lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (pronalazac),
duZan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog o3teCenja, uniStenja i od neovlas¢enog
pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

e Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaS¢enih lica subjekata iz
tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Miere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire
granica prihvatljivosti, a sa ciliem spreavanja ugrozavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.
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Kvalitet Zivotne sredine u opstini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo oCuvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine to ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta zivota
na podruéju Plana i $ire zone.

Zastita zemljista

U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemljiSta: prirodne zelene povrSine i gradjevinsko zemljiste.
Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;

kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradniji i odrZzavanju golf terena.

ZaStita vazduha

Ocuvanije kvaliteta vazduha ostvari¢e se primjenom sledecih mjera:

kori&¢enjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;

postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama;

izradom Procjene uticaja na zZivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring
sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju postrojenja za preciS¢avanje otpadnih
voda.

Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turisti¢kih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;

kontrolom kvaliteta povrSinskih voda.

ZaStita od buke

S obzirom na turistiki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana samo od saobracaja koji ¢e se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozZenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potroSnju energije

Racionalana potro$nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moZze ostvariti u
oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati, graditi
ili renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja po moguénosti treba:

kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa praviinom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje
direktna sunceva svjetlost zimi;

kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom
podova, zidova i krova;

primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta);

koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
4. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora;
5. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
6. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektricne energije.
Ostale opcije smanjenja gubitaka eketriéne energije u samim objektima su:
- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u
ljetnjim mjesecima;
- koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
- kori¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
- koriScenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata DUP-a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz

obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Detaljnog urbanisti¢kog plana, planirane intervencije i izgradnju kapaciteta izvoditi fazno.
U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ru$enje postojecih obejkata,
raSciS¢avanje | saniranje terena, a zatim izgradnju saobra¢ajne i tehnicke infrastrukture :

- zavrSetak izgradnje glavne kolske saobracajnice MR1;

- realizaciju kolske saobracajnice u zoni zahvata Plana sa priklju¢cima za golf kompleks | hotelske objekte;

- glavne vodove i prikljucke tehnicke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija
jake struje, TK instalacija;

Izgradnja golf terena sa 18 rupa | svim potrebnim pratec¢im sadrZajima u okviru golf kompleksa, moze se raditi tek
nakon obezbedenja uslova prikljuéenja na mrezu saobra¢ajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickin parcela moze se raditi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima Investitora,
tek nakon obezbedenja uslova prikljuéenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja razli€itih sadrZaja | kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu | na osnovu Ugovora o zakupu |
izgradnji zone Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore | Opstina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development
AD, a kojim je obuhvacena | zona predmetnog Plana. U okviru ovog dugoro¢nog Ugovora definisani su rokovi,
prava | obaveze vezana za zakup | izgradnju na predmetnom prostoru , kao i faze realizacije planiranih
kapaciteta.

9. SMIERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilidta. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto maniji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne hi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.
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Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehnitkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG, br.8/93).

10.5. Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolokim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno ¢&lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(,Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduze¢a za oblast infrastrukture, vaze¢im
tehniCkim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA PO PARCELAMA

max. T1 -

P pod max T1- marina
broj | povrSina obj. max. BGP marina BGP
UP UP namjena povrsina | (m2) | Sprat. | (m2) indexi br.lez. (m2)

75 62925 T1 marina hotel 15435 | 1-6 et. | 48000 | 0.26/0.76 600 48000

A 45014
B 10780
C 3587
javni
put 3544
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene golf kompleks

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene golf kompleks u zahvatu ID DUP-a ,Golf i Donji
Radovici zapad “ - Tivat.

3. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Golf kompleks se proteze na terenu u nagibu prema Moru, i obuhvata povrSine razli€itih namjena koje Cine
harmonicno planiranu cjelinu:

e Sampionski golf teren sa 18 rupa;
zastitnoi zelenilo golf terena;

golf hotel kategorije 4*;

golf vile;

centralne djelatnosti.

sport i rekreacija;

Na povrSinama golf terena i zastitnog zelenila mogu se graditi objekti neophodni za funkciju “Golf practise
area’i drugi objekti neophodni za odvijanje golf igre.

Ukupan broj urbanistickih parcela u golf kompleksu na kojima je predvidjena izgradnja objekata iznosi 61, od
¢ega:

e 1 urbanistiCka parcela - Golf hotel kategorije 4*
Kapaciteti su organizovanj na 3 lokacije unutar urbanisticke parcele.
Na jednoj lokaciji je planiran objekat hotela , na drugoj lokaciji golf klub, a na tre¢oj lokaciji golf servis. Lokacije
su razdvojene golf terenima | javnim kolskim | pjeSackim saobracajnicama. Kolski pristup lokaciji golf servisa je
planiran preko saobracajnice u zahvatu kontaktnog DUP-a Radovici.
Na ovim povrSinama mogu se graditi i :

poslovni prostori komercijalne namjene;

otvoreni | zatvoreni objekti sporta | rekreacije;

objekti | mreze infrastrukture;

parkinzi i garaze za smjesStaj vozila.

e 45 urbanistickih parcela — Golf vile
Predvidjena su 3 tipa golf vila:

Tip 1 - 15 urbanisti¢kih parcela - luksuzne golf vile, planirane kao slobodnostojeci objekti;

Tip 2 — 25 urbanistickih parcela - golf vile i golf kuée u nizu, planirane kao slobodnostojece vile ili objekti u nizu
u grupacijama 2-5 smjestajnih jedinica; ovaj tip podrazumijeva i vile sa max. 5 smjestajnih jedinica ¢ija podjela
nije vertikalna kao kod klasi¢nih ku¢a u nizu

Tip 3 - 5 urbanistickih parcela - golf ku¢e u nizu i golf apartmani visoke kategorije, planirani kao objekti u nizu
ili apartmanski objekti sa viSe smjestajnih jedinica.
Na ovim povrSinama mogu se graditi i :

bazeni i manja sportska igralista;

lietnje baste;

objekti | mreze infrastrukture;
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parkinzi i garaze za smjeStaj vozila.

e 1 urbanistiCka parcela — Golf klub uz zonu “Golf practise area”
Na ovoj povrsini mogu se graditi i :

- poslovni prostori komercijalne namjene;

- otvoreni | zatvoreni objekti sporta | rekreacije;

- objekti I mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila.

e 4 urbanistiCke parcele — centralne djelatnosti

Objekti u kojima su planirani komercijalni sadrZaji komplementarni golf igri:

- trgoving;

- ugostiteljski objekti;

- poslovni prostori komercijalne namjene;

- objekti neophodni za funkciju “Golf practise area” i drugi objekti neophodni za odvijanje golf igre;
- objekti I mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZze za smjestaj vozila.

e 9 urbanistickih parcela — sport i rekreacija

Objekti u kojima su planirani sportsko rekreativni sadrzaji:

- tereni za sportove na otvorenom;

- bazeni;

- trim staze i “staze zdravlja”;

- biciklisticke staze;

- prateéi objekti u funkciji sporta i rekreacije- svlacionice, toaleti, ostave za sportske rekvizite;
- ugostiteljski objekti;

Na ovim povrSinama mogu se graditi i :

- objekti neophodni za funkciju “Golf practise area” i drugi objekti neophodni za odvijanje golf igre;
- objekti I mreze infrastrukture;

- parkinzi i garaZze za smjestaj vozila.

4. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavijena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, ¢ije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.
Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne saobraéajne povrsine.

Planom se daje mogucnost spajanja viSe urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredivaée se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistiCkim parcelama sa novim objektima je definisana tatakama sa
koordinatama, | prikazana u grafickom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.
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Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom ispod zemljei ne moze biti ve¢i od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etazZa.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konaéno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju€ivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze
i moze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.
Ukoliko je u tabeli sa urbanistikim pokazatelima navedena spratnost 1 etaza, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S ili P;
Ukoliko je u tabeli sa urbanistikim pokazatelima navedena spratnost 2 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnhog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni
sadrzaj, kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica,
obezbijediti pristup koji mogu koristiti lica s ogranicenom moguc¢noScu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to
tehnicki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

51



= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= U okviru maksimalne bruto gradevinske povrine planiranih objekata uraCunati ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat);

= Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze;

= Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= PovrSina podruma ne moZe biti vec¢a od povrsine urbanisticke parcele;

= PovrSina garaza i tehnickih prostorija se ne uradunava u ukupan BGP na urbanisti¢kim parcelama ;

= Svi postojeci objekti mogu se koristiti do privodjenja prostora namjeni predvidjenoj Planom;

= Daje se mogucnost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekta u skladu sa namjenom predvidjenom
Planom ;

= Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloskin podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenije stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuée saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti
razCiS¢avanije i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke dokumentacije
saobra¢ajnica moguée su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, preporucuje se da se isti
izvede u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguée je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrsine se mogu planirati integralno za viSe urbanisti¢kih
parcela.

= Ukoliko to uslovi nagiba terena zahtijevaju, pri obraunu urbanistiékih parametara, dozvoljeno je povecanje povrsine pod
objektom za 25% povrSine definisane u tabeli planiranih kapaciteta, pri ¢emu se ukupna zadata bruto gradjevinska povr$ina
na UP ne mijenja;

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Rusenje postojedih objekata

RuSenje objekta ili dijela objekta je predvidjeno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre staticke stabilnosti, kao i za one
na mjestu kojih Ce se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana.

RuSenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postoje¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u
cjelini, a na osnovu koga nadleZni opstinski organ izdaje dozvolu za ruSenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

Urbanisti¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata namjene namjene Golf kompleksa

Kapaciteti zauzetosti i izgradjenosti definisani su za svaku urbanisti¢ku parcelu pojedinacno, a kreéu se u zavisnosti od
veliCine parcele i tipologije objekata;

Kolski pristup kompleksu obavljace se preko javnih saobracajnica, dok Ce se saobracaj u okviru golf terena odvijati
specijalnim golf vozilima na stazama u okviru golf terena.

Indexi zauzetosti i izgradjenosti u zahvatu golf kompleksa su 0.04/0.08.

Gustina naseljenosti u zoni golf kompleksa iznosi 20kor/ha.
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Golf kompleks obuhvata :

Golf teren

Predvidjena je izgradnja Sampionskog golf terena sa 18 rupa, oko koga ¢e se obezbijediti pojas zastitnog zelenila.
Golf rupe su rasporedjene u skladu sa pravilima igre | konfiguraciojom terena. U okviru dalje, projektantske razrade
¢e se predvidjeti | svi ostali sadrzaji koji su potrebni za organizaciju igre na terenu kao $to su: pjeSacke staze,
stajaliSta sa klupama za odmor, nadstreSnice | drugi punktovi, u skladu sa propisima | normativima za projektovanje
Sampionskih golf terena. Projektanrskim rjeSenjem Ce se ispitati i moguénost planiranja vjeStackih jezera u okviru golf
kompleksa.

Golf tereni moraju biti sertifikovani od strane Udruzenja profesionalnih igraCa golfa (PGA).

Poseban dio Golf terena ¢ini “Golf Practice area” — zona za obuku golf igre. Planom je na susjednoj urbanistickoj
parceli predvidjena izgradnja manjeg Golf kluba sa prate¢im sadrZajima u funkciji ove zone.

Daljem projektovanju i izgradnji golf terena mora da prethodi detaljino geolodko, hidrogeoloSko i geomehanicko
ispitivanje terena, kojim ¢e se potvrditi mogucnost izgradnje planiranih sadrZaja na lokaciji.

U okviru dalje projektantske razrade golf terena, posebnu paZnju treba posvetiti mjerama zaStite ekosistema,
zemljista, vodotoka i zasticenih biljnih vrsta.

Zastitno zelenilo golf terena

Na povrSinama golf terena i zastitnog zelenila mogu se graditi objekti neophodni za funkciju “Golf Practice area” i
drugi objekti neophodni za odvijanje golf igre.

Planom se daje moguénost kori§¢enja povrsina zastitnog zelenila za planiranje pjeSackih, biciklistiékih ili trim staza,
sa prate¢im sadrZajima kao $to su natkrivena odmorista i vidikovci. Moguce je i planiranje otvorenih sportskih terena
i igraliSta sa prate¢im sadrzajima.

Na povr§inama za zastitno zelenilo golf terena moguce je planirati koridore | objekte tehnicke infrastructure, u skladu
sa rieSenjem koje Ce se definisati u okviru dalje, projektantske razrade.

Golf hotel 4*

Golf hotel je kategorije minimum 4 * | organizovan na tri lokacije A, B, C.

Na lokaciji A planirana je izgradnja smjestajnih kapaciteta, 300 soba tj. 600 leZaja, sa svim potrebnim prate¢im
sadrzZajima.

Na lokaciji B planirana je izgradnja golf kluba sa restoranom i barom, svlacionicama i tuSevima, specijalizovanom
prodavnicom za golf opremu, centrom za obuku sa golf profesionalcima sa sertifikatom UdruZenja profesionalnih
igraCa golfa (PGA), i usluge prevoza do golf terena. Na lokaciji golf kluba je mogucée graditi igralidta | terene za sport
| rekreaciju sa prate¢im sadrZajima.

Na lokaciji C planirana je izgradnja golf servisa, u okviru koga e se vrsiti servisiranje opreme koja je potrebna za
golf igru, kao | opreme za odrzavanije golf terena | zastitnog zelenila u okviru golf kompleksa.

Prosje¢na bruto gradjevinska povrsina po lezaju u hotelu sa 4* iznosi 80m2.

Na lokaciji A udio smjeStajnih kapaciteta mora biti najmanje 70% u osnovnom objektu, a najvise 30% u “vilama” ili
depadansima.

Ukupna planirana povrSina prostora za osnovne objekte hotela je najmanje 70%, a ukupna planirana povrsina za
“vile” ili depadanse je najvise 30%.

Smjestajna jedinica u hotelu obuhvata 2 leZaja.

Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:

max Si /0,06/

max Kiz /0,26 /.

Predvidena spratnost objekta je 1- max 6 nadzemnih etaza;

Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 0,2 m iznad
nulte kote;

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;

Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

Objekat moZe biti projektovan kao jedan, dominantan gabarit, ili kao kompozicija viSe volumena;

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je
definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

Parkiranje vozila predvideti na urbanistickoj parceli , na parkingu , ili u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu ili
na parceli;
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Povrsina garaZa i tehnickih prostorija se ne uraCunava u ukupan BGP na urbanistickoj parceli;

Projektnu dokumentaciju za izgradnju raditi u skladu sa vazeéim propisima za projektovanje ovakve vrste objekata;
Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg - zate€enog zelenog fonda kako
bi se u najve¢oj mogucoj mjeri oéuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

Hotelski objekat mora ispunjavati uslove iz vazeéeg Pravilnika o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji
ugostiteljskoh objekata.

Planom se daje mogucnost da se prilikom definisanja faznosti realizacije kapaciteta na UP, kapaciteti na lokacijama
B i C mogu graditi prije kapaciteta na lokaciji A.

e GV-golfvile-tip1,2,3
Golf vile su stambeni kapaciteti u okviru golf kompleksa.
Predvidjena su 3 tipa golf vila:
Tip 1 - luksuzne golf vile;
Tip 2 — golf vile i golf kuée u nizu;
Tip 3 — golf kuce u nizu i golf apartmani;.

Tip 1 - luksuzne golf vile su planirane kao slobodnostojeéi objekti na urbanistickoj parceli;

Broj vila na UP se krece 3-15;

Prosje¢an broj stanovnika u vili iznosi 6;

Povrsina golf vila tip 1 iznosi 120m2 - 1700m2;

Prosje¢na pripadaju¢a povrsina urbanisticke parcele po jednoj vili iznosi 1250mz2;

Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 1.0 m iznad
nulte kote;

Tip 2 - golf vile i golf kuée u nizu, planirane kao slobodnostojeci objekti ili objekti u nizu 2-5 objekta, sa vise
stambenih jedinica u okviru pojedinih objekata; ovaj tip podrazumijeva i vile sa max. 5 smjeStajnih jedinica ¢ija
podjela nije vertikalna kao kod klasi¢nih ku¢a u nizu;

Broj stambenih jedinica na UP se kre¢e 11-56;

Prosje¢an broj stanovnika u objektu iznosi 4;

PovrSina golf vila i golf ku¢a u nizu tip 2 iznosi 120m2 - 700m2;

Prosje¢na pripadajuéa povrsina urbanistiCke parcele po jednoj stambenoj jedinici iznosi 500m2 za slobodnostojece
objekte 1 300m2 za objekte u nizu;

Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne moZe biti niZza od kote konacno uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 1.0 m iznad
nulte kote;

- Tip 3 - golf kuée u nizu i golf apartmani, planirani kao objekti u nizu ili stambeni objekti sa viSe stambenih jedinica.

- Broj stambenih jedinica na UP se krece 15-64;

- Prosje¢an broj stanovnika u smjestajnoj jedinici iznosi 3;

- PovrSina smjeStajne jedinice u golf kuéama u nizu i golf apartmanskim objektima tip 3 iznosi 100m2 - 500m2 ;

- Prosjeéna pripadaju¢a povrsina urbanisticke parcele po jednoj stambenoj jedinici iznosi 250m2;

- Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 3 nadzemne etaZe;

- Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvide 1.0 m iznad
nulte kote;

- U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;

- Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;
Objekti parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena (pergole,nadkrivene pasarele,
terase na terenu, prolazi i stepenista) oko objekta ili pristupi saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za
gradnju koja je definisana gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;
Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking prostoru
u skladu sa tehni¢kim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;
Povrsina garaZa i tehni¢kih prostorija se ne uracunava u ukupan BGP na urbanisti¢kim parcelama;
Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu planirati integralno za vise
urbanistickih parcela;
Projektnu dokumentaciju za objekte raditi u skladu sa vaZecim propisima za projektovanje objekata stanovanja;
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Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zate¢enog zelenog fonda kako bi
se U najvecoj mogucoj mjeri oduvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

o CD - centralne djelatnosti u Golf kompleksu

Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan objekat;

Zauzetost i izgradjenost urbanistiCke parcele planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za
predmetnu urbanistiCku parcelu;

Predvidjena maksimalna spratnost objekta je 3 nadzemne etaZe;

Namjena i veli¢ina poslovnih prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora objekta;

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 0,2 iznad nulte
kote;

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;

Obijekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking prostoru
u skladu sa tehni¢kim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu il na parceli;

Povrsina garaza i tehni¢kih prostorija se ne uracunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama;

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu planirati integralno za vise
urbanistickih parcela;

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zateGenog zelenog fonda kako bi
se U najvecoj mogucoj mjeri oéuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

e SR -sportirekreacija u Golf kompleksu

Sportski tereni i igraliSta mogu biti otvoreni, ili natkriveni montazno demontaznom konstrukcijom;

Zauzetosti izgradjenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za
predmetnu urbanisti¢ku parcelu;

Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 2 nadzemne etaze;

Namijena i veli€ina sportskih objekata ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora objekta;

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 0,2 m iznad
nulte kote;

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking prostoru
u skladu sa tehnickim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu ili na parceli;

Povrsina garaza i tehnickih prostorija se ne uracunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama;

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu planirati integralno za vise
urbanistickih parcela;

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeéeg-zateéenog zelenog fonda kako bi
se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
naroCito kod novoplanirane gradnje, vode¢i racuna o susjednim objektima i opStoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim baStama.

Uredenje parcele
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Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne ograduju,
ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zasti¢enih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

Planom je data moguénost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekata, | njihova revalorizacija u
smislunamjene | esteskog usaglaSavanja sa ambijentom.

Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i planiranje
adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postojecim objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog dijela od granice parcele min
2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m. Objekat se moZe postaviti i na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Infrastrukturno opremanije i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija,
a naroCito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuCivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Prikljudivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijaino oneéiséenih oborinskih voda prije
ispustanja u prijlemnik bie propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciS¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

8. PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE
Geoloske | geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice uCestvuju karbonatni sedimenati gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavijeni su sivim, bjeliCastim i mrko-Zuckastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kreénjacima, laporovitim kre¢njacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim
breCama i bre€astim kreCnjacima. Ovi litolo3ki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kre€njaci
sadrZe dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i
oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaci fliS eocena koji je mjestimino intenzivno ubran u stisnute i
prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znaCajni su normalni longitudinalni
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rasjedi.

Seizmi¢nost

Utvrdjeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u graniénoj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mierenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sljedece podatke: maksimalna akceleracija
iznosila je 370 cm/s2, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne vaznosti za
potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

GeomorfoloSke karakteristike

Opéti izgled reljefa

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kre¢njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima
karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaCa i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavijena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale LuStice sa nekoliko pjes¢ano-Sljuncanih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.

Geomorfolodka grada Sireg podrucja

Na podruéju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
naroCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrta€a, Skrapa, skars¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najéeSce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri Cemu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preoviaduju u odnosu na akumulacione.

Obalu Lustice €ine tipicni abrazioni oblici, karakteristiéni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od klasti¢nih
stijena tercijarnog flia i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove.
Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto pokazuje da je
preteZni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu TraSte predstavljaju akumulacione oblike reliefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijaini konusi i zastori.

Hidrogeoloske I hidrografske karakteristike

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove
teritorije otiCe u prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 kma3 ili 44 I/s/lkm2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina
padavine i nepovoljne sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u
kljuCnim periodima (turistiCka sezona, vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu oti¢e u
more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora u obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava buji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i
opadanije nivoa vode i prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u
donjem toku, na us¢u u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i Cini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najvece dubine
Jadrana (1 340 m). Odlikuje se najve¢om masom vode i jatom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne
linije sa ostrvima iznosi oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom
stjenovita obala, s dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna ¢€ine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno,
Cije Cestice su terigenog i pelagi¢nog morskog porijekla.
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Talasi su ¢eSc¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m.
Talasi veéi od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najve¢im brzinama od 42cm/s (ulazna) do
88cml/s (izlazna). Glavna povrsinska struja krece se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateci obalu. Zbog
velikog volumena vode temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C |
viSe, a zimi se uspostavlja izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Prolje¢nim zagrijavanjem u sloju od 10-
30m uspostavlja se termoklima, posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na
istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor) iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do
39%.

PedoloSke karakteristike

Poluostrvo Lustica je svojim najve¢im dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Cistim ili jedrim
kre¢njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podruéju crvenica je apsolutno dominantno zemljiste, a vecinom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimi¢no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtac¢a i manjih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa
dubokim slojem pretaloZene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiste (I, Il i Il bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (Il - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najloSijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Podobnost terena za urbanizaciju

Prema karti seizmi¢ke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor se proteze na terenima | do Il kategorije
ograniéenja za urbanizaciju. U zoni brda na viSoj nadmorskoj visini proviadjuju | kategorija, tereni bez ograniCenja za
urbanizaciju, i Il kategorija, tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju. Ostali dio zahvata Plana ¢ine tereni Il
kategorije, sa velikim nagibima | znatnim ograni€enjima za urbanizaciju.

Klima

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrSi Republicki hidrometeorolo$ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtopliim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj
koliCini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-
8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2,

VJETAR

Vjetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda uCestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifiénosti.
Tako su za stanicu Tivat najuestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a uceSce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjeCnim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu
Tivat najvece prosjeCne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa ucestaloS¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s
i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih
mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluajevima i tokom zime (januar - februar).
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Vrijednosti srednje dnevne relativne viaZnosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u lietnjem periodu (oko 10%-
20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi
70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblacnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosje¢nu godidnju za oko 40 %. Srednja
godisnja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblaCnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanije predstavlja trajanije sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je
931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun¢anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati,
odnosno 5% godi8nje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosjeéno oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od £3.5 Casova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine mora prati Republi¢ki
HidrometeoroloSki Zavod.

Srednja godidnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja

maksimalna 20.1°C. Godisnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg
Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i 20.1°C.
Smier kretanja talasa definisan je na ovom podrucju na osnovu registrovane ucestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje
pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z raspoloZivih podataka, more bez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u
trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izraZeni ucestali
juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno
- glatko more, a 9 izvanredno jako uzburkano. UCestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izraZena, dok su ekstremne
situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

9. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE
5.1.USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Mreza saobracajnica

Osnovu unutradnje sacbraéajne mreze na ovom podrucju predstavljaée saobraéajnica definisana tiemenima T4-T110-T156-
T26-T27-T115-T28-T29-T30-T31-T119-T32-T33-T25-T34-T35-T36-T128-T37-T46-T38-T132-T39-T72-T40-T139-T73-T41-
T45.0na je predvidjena PUP-om kao sabirna ulica koja se zavrSava unutar zone.

PUP-om je kao sabirna ulica tretirana i saobracajnica duz sjeverne granice plana.

Na jugoistocnoj strani plana se nalazi saobracajnica Cije je situaciono rjeSenje, od kruznog toka 1 pa dalje prema obali,
preuzeto iz postojeceg projekta (Via project -2017).

Ostale saobracajnice unutar zone sluze samo za pristup planiranim lokacijama.

Za sve urbanisti¢ke parcele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o
sadrZaju i formi planskog dokumenta. Kod pojedinih parcela u istoénoj zoni dio potreba za parkiranjem moze se rijeSiti i sa
pripadajucim parking mjestima na javnim saobra¢ajnicama, ispred parcele.

Planom dato reSenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce i predstavlja samo moguce reSenje

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.
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Planom se daje mogucnost kori§¢enja zelenih i kao i ostalih slobodnih povrsina za planiranje pjeSackih, biciklistickih ili trim
staza, sa pratecim sadrzajima kao $to su nadkrivena odmorista i vidikovci. BiciklistiCke staze je moguée predvidjeti i na
odredenim potezima uz planirane saobracajnice gdje terenski uslovi omogucéavaju, u nivou trotoara, vodeci raéuna da se
ispoStuju standardi.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2ili 7.1%
zone zahvata. Ovo se odnosi na javne saobraéajne povrsine.Od toga povrSina kolovoza i parking mjesta je 99 350 m2 (4.8%
zone zahvata), pjeSackih staza 49 350 m2 (2.2%) a zelenih traka uz kolovoz 2 170 m2 (0.1%).

Sve saobraéajne povrsine predstavljaju najve¢im dijelom izgradnju potpuno novih sacbracajnica a malim dijelom zna&ajnu
rekonstrukciju postojec¢ih povrSina i procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

e Kolovoz 98350 x 65 = 6.392.750,00 eura
e Parking mjesta 1000 x 65 = 65.000,00 eura
e Zelene trake 2170x50= 108.500,00 eura
e Trotoari 49350 x55=  2.714.250,00 eura

e  Ukupno: 9.280.550.00 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi poprecni presjeci. Date su i
karakteristicne kote ali su, imaju¢i u vidu strmi teren, one orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u odnosu na plansko reSenje.
Potreba za pomjeranjem moZe se javiti kada se iskol&e popre¢ni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog
puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja
trasa saobracajnica.

Sve saobraéajnice su opremljene odgovaraju¢om rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica
saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti specifiénog optereéenja zasnovane na iskustvu i
podacima iz literature:
SMG - (42,4 ifili 15,12 — u zavisnosti od povrSine stambene jedinice) kW/stambena jedinica:

Stanovanje male gustine prema povrSini stanova je podijeljeno u 2 grupe:

Turizam — hoteli i vile(T)

Usvojena je prosjecna vrijednost specifiénog opterecenja za ovakve kategorija (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi
i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnii, te koriS¢enjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi :
pvr = 2.5 kW/lezaju, ukupan broj lezaja 4 194.

PvrT =N x pvr=4194 x 2.5 kW = 10 485 kW
Ovi objekti su definisani kao objekti turisticke namjene i njihovo izraCunato vréno opterecenije je 10,485 MW.

SR- sport i rekreacija

Usvojena je prosjeCna vrijednost specifichog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata namijenjenog za sport i rekreaciju
iznosi : pvSR =20 W/m2, pri ¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 969 m2:

PVSR = S x pvSR =969 m2 x 20 W/m2 = 19,380 kW

Ovi objekti su definisani sportske aktivnosti i rekreaciju i njihova maksimalna bruto gradevinska povrsina iznosi 969 m2, a
izraCunato vr3no opterecenje je 0,019 MW.
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UO - Ugostiteljski objekti

Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata ugostiteljskih djelatnosti (uz
koriScenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriscenjem centralnih sistema za grijanje na &vrsta ili teCna goriva-
pelet, drvna gradja, TNG ili mazut, te koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi: pvrUO = 60 W/m2, pri
¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 10 000 m2:

PvCD =S x pvrCD = 10 000 m2 x 60 W/m2 = 600,00 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti za centralne djelatnosti i njihova maksimalna bruto gradevinska povrsina iznosi 10 000
m2, a izraGunato vréno opterecenije je 0,6 MW.

Postrojenje za tretman otpadnih voda i pumpna stanica

Procjena instalisane snage postrojenja za tretman otpadnih voda iznosi 170 kW, a pumpne stanice 12 kW.

PvrWW = PvrPPOV + PvriPS =170 + 12 = 182 kW

Saobracajnice, parkinzi i pjeSacke staze
Procjena vréne snage osvjetlienja saobraéajnica, parking prostora i pjeSackih staza u zahvatu Plana izvrSena je na bazi
procjene broja svjetiljki.

Procjena je izvrena na osnovu sljedecih parametara:

Pvrs — vr8na shaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiliki snage 120W (LED),

Pvps - vrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljki snage 60W (LED),

za parkinge je kori$¢ena procjena od 30 W po parking mjestu.

Stambeni dio SMG1.:

ProsjeCna povrSina smjestajne jedinice 120m2;

Usvojena prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za stambeni dio stanovanja male gustine, odnosno ovakvu kategoriju
objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriséenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
koriS¢enjem sunCeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 126 W/m2, pri ¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto

povrsinom, pa uzimajuéi u obzir da je prosjecna povrsina jedne stambene jedinice 120 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenje prosje¢ne stambene jedinice Pvrs =15,12 kW:

PvSMG =k x n x Pvrs (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) fe = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1 2):

k = foo+(1-feo)x n-0,5=0,19 + (1-0,19) x 313-0,5=0,235

gdje je n — broj stambenih jedinica (313),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata Plana:

PVSMG1 =k x n x Pvrs = 0,235 x 313 x 15,12 kW = 1 112,15 kW

Ovi objekti su definisani kao porodiéni stambeni objekti, a izraCunato vréno opterecenje je 1,112 MW.

Stambeni dio SMG2:

ProsjeCna povrsina smjestajne jedinice 530m2;

Usvojena prosje¢na vrijednost specificnog opterecenja za stambeni dio stanovanja male gustine, odnosno ovakvu kategoriju
objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriséenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi: 80 W/m2, pri ¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto
povr§inom, pa uzimajuéi u obzir da je prosjecna povrsina jedne stambene jedinice 530 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenje prosjecne stambene jedinice Pvrs =424 kW:

PVSMG =k x n x Pvrs (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonaénosti (potraznje) feo = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1 2):

k = feo+(1—feo)x n-0,5=0,19 + (1-0,19) x 12-0,5 = 0,423
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gdje je n — broj stambenih jedinica (12),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata Plana:
PvSMG2 =k x n x Pvrs = 0,423 x 12 x 42,40 kW = 215,22 kW

Ovi objekti su definisani kao porodi¢ni stambeni objekti, a izraCunato vrSno optereéenje 0,215 MW.

Ukupno SMG:

PvSMG = PySMG1 + PvSMG2 = 1,112 + 0,215 = 1,327 MW

MN - MjeSovita namjena

Stambeni dio MN:

Prosje¢na povrsina smjestajne jedinice 100m2;

Usvojena prosjeéna vrijednost specifiénog opterecenja za stambeni dio stanovanja male gustine, odnosno ovakvu kategoriju
objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te
koriS¢enjem sunceve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi:126 W/m2, pri ¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto
povrinom, pa uzimajuéi u obzir da je prosjena povrsina jedne stambene jedinice 100 m2, dobijamo da je jednovremeno
optereéenije prosjecne stambene jedinice Pvrs =12,6 kW:

PYMN =k x n x PMNs (W)
Uzimajuéi u obzir faktor beskonaénosti (potraznje) fe = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1 2):
k = feo+(1-fo)x n-0,5=0,19 + (1 - 0,19) x 277-0,5 = 0,238

gdje je n — broj stambenih jedinica (277),
nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata Plana:

PVMNs =k x n x Pvrs = 0,238 x 277 x 12,6 kW = 830,66 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene, a izraunato vrSno opterecenje za stambeni dio je 0,830 MW.
Poslovni dio MN:

Za poslovni dio MN proradunom je usvojena prosjecna vrijednost specifiénog optere¢enja za ovakvu kategoriju objekata (uz
koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem centralnih sistema za grijanje na ¢vrsta ili teCna goriva-
pelet, drvna gradja, TNG ili mazut, te koriS¢enjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi :pvp = 70 W/m2, pri
¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto povrdinom od 2 719,2 m2:

PYMNp = S x pvp =2 719,2 m2 x 70 W/m2 = 190,344 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene i maksimalna bruto gradjevinska povrsina dijela koji je namijenjen za
poslovanje iznosi 2 719,2 m2, a izraCunato vrSno opterecenje je 0,190 MW.

Ukupno MN:
PVMN = PvMNs + PvMNp = 0,830 + 0,190 = 1,020 MW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene, a izraGunato ukupno vrdno opterecenje je 1,020 MW.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistickog plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a
obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaéeno jednim trafo reonom, vodeéi rauna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
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elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektriénom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja
novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa tehni¢kim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vr3nih snaga, a definitivne snage Ce se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim transformatorskim stanicama su data uslovno (preuzeta iz Master plana,
2015.).

Elektroenergetski objekti naponskoq nivoa 10 kV

Polazeci od izvrSenog proraduna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca po traforeonima, ovim Planom se predvida se
izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

NDTS 10/0,4 KV 2x1000 kVA, 5 kom
NDTS 10/0,4 KV 2x630 (2x1000) kVA, 3 kom
NDTS 10/0,4 kv 1x1000 kVA, 4 kom
NDTS 10/0,4 KV 1x630 (1x1000) kVA, 1 kom
NDTS 10/0,4 kV 1x250 kVA, 1 kom

Planirane TS 10/0,4 kV su uklju¢ene u postojeéi sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodenje sa napajanjem iz planirane TS 35/10 kV "Radovici centar”, kablovskim vodovima koji formiraju prsten povezujuéi
medjusobno planirane TS 10/0,4 kV kao i njihovu povratnu vezu sa TS 35/10 kV "Radoviéi centar’.

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povecanje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom Operatora crnogorskog
elektrodistributivnog sistema. Tip transformatorske stanice je NDTS (N - broj vodnih ¢éelija), ¢ime je omogucen fleksibilniji
pogon. Ukoliko se prilikom izvodjenja i u skladu sa faznosti izgradnje procijeni da nije potrebna ¢vorna transformatorska
stanica, Investitor je u mogucnosti izgraditi DTS tip transformatorske stanice, uz ostavljanje rezervnog prostora za moguénost
proSirenja u slucaju potrebe za istim.

Prilikom projektovanja i izgradnje planiranih TS svu opremu dimenzionisati tako da predmetna TS ima moguénost proSirenja —
1x630 kVA na 1x1000 kVA, 2x630 kVA na 2x1000 kVA uz primjenu fazne izgradnje, tako §to ¢e se u prvoj fazi instalirati
transformator manjeg kapaciteta, a kasnije po potrebi dodati jos jedan ili isti zamijeniti transformatorom veceg kapaciteta.
Takode, sve planirane transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane snage 1x1000 kVA i 2x1000 kVA se u prvoj fazi kada je
jednovremeno opterecenje malo zbog neizgradjenosti objekata mogu izgraditi sa transformatorom manjeg kapaciteta 1x630
kVA ili 2x630 kVA, a broj ugradjenih transformatora u prvoj fazi definisati u zavisnosti od ukupnog optere¢enja, a sve u skladu
sa uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Lokacije planiranih transformatorskih stanica date ovim Planom nisu konaéne. Ukoliko Investitor procijeni da je zbog boljeg
uklapanja u okolni prostor poZeljno odabrati drugu lokaciju, u moguénosti je da izvrSi izmjenu lokacije, a sve u dogovoru sa
odgovornim Planerom. Ukoliko dodje do izmjene lokacije planirane transformatorske stanice u odnosu na Plan, poZeljno je da
nova lokacija bude $to bliza lokaciji koja je odredjena planom, odnosno $to blize tezi$tu opterecenja.

Kako jo$ uvijek nije odredjena faznost izgradnje, dozvoljava se izmjena trasa kablova, kao i kablovskih veza izmedju
transformatorskih stanica, a sve u dogovoru sa odgovornim Planerom.

10 kV kablovska mreza

U zahvatu DUP-a potrebno je poloZiti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti jednoZilnim kablovima
sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mm2, 12/20 kV (prenosne moéi preko 7 MVA).

MreZa je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa mogucno$¢u ostvarivanja poprecnih veza. PreporuCuje se da se veze
izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), $to ¢e biti definisano uslovima Operatora
crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Niskonaponska mreZa

63



MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PP0O ili XPOO naponskog nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajedni¢kom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog
opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze oCekivati povec¢ano mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora crnogorskog elektroditributivnog sistema zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

DuZ trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabal u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrucju Plana
Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od strane
Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umijesto slobodnostojeéih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazeéim preporukama, odobrava samo u
izuzetnim slucajevima.

S obzirom na namjenu objekata u ovom zahvatu, koji zajedno ¢ine jednu cjelinu — luksuzni turisticki kompleks, pozeljno je
obratiti posebnu paznju prilikom izgradnje transformatorskih stanica kako bi se one Sto bolje uklopile u pejzaznu arhitekturu
cijelog kompleksa, a takodje razmotriti i moguénost smjeStanja istih unutar planiranih objekata, uz poStovanje pravilnika i
preporuka za siguran rad sistema i u dogovoru sa Operatorom crnogorskog distributivnog sistema.

Prednosti slobodnostojecih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u objektu su:

manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo
napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu trafostanicu);

manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije sluCaj kod DTS u
slobodnostoje¢em objektu);

s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati
(uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrZzavati se protivpoZarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrZzavanja opreme, a posebno u
slu€aju zamjene energetskog transformatora, to je u slu¢ajevima trafostanice u objektu teZe postici;

radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;

manja izloZenost buci i vibracijama.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o gradskom-turisti¢kom naselju moguée je da se projektantskim rjeSenjima

eksterijera trafostanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske
dimenzije osnove transformatorske stanice.
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Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.

Izgradnja niskonaponske mreze
Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PP0O (ili XP0O, zavisno od
mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreZa niskog napona Ce se izvesti kao kablovska, radijaina, sa tipski odabranim elementima:

kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove;

kabal PP00-A 4x35mm2 / PP00 4x25 mm2 za priklju¢ne vodove i javno osvijetljenje;

NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, IP 54;

NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

MRO i PMO prema uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Izgradnja spoljadnjeg osvjetlienja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisti¢ki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raéuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih uesnika u nocnom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvijetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

nivo sjajnosti kolovoza,

poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

ograni¢enje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

vizuelno vodenje saobracaja.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi rauna o zadovoljavanju standarda EN62471, ¢ime se garantuje nizak nivo UV zragenja,
IC zraCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetilike. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetiljkama koje se po
pomenutom standardu klasifikuju kao rizi€na grupa nula, Sto znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-biolosku opasnost.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sun¢evog
zraCenja.

Sundeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane Celije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podrucju postoje mogucénosti za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriGne energije (fotonaponske ¢elije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ 0 energetskim svojstvima zgrada,
§to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Korid¢enje solarnih kolektora se preporu€uje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektri¢ne energije, pri Cemu se
mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektri¢ne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.
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5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vode¢i rauna o usvojenom PUP-u Tivat do 2020. godine, Master planu LuStice i Generalnom planu razvoja
telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji OpStine Tivat, u sklopu planske dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je
izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 3 (tri) krute PVC cijevi na magistralnom pravcu, a sa 2 (dvije) krute PVC cijevi u
buducem turistickom naselju sa golf terenima.

Planirani odnosno projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrzavanje savremenih
pristupnih elektronskih komunikacionih mreza kablovskih (KDS) i beZicnih operatera, pri ¢emu se vodilo rauna o liberalizaciji
telekomunikacionog trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni
kapacitet telekomunikacione kanalizacije omogucava i proSirenja gradevinskih povr$ina i eventualna povecanja stambenih
kapaciteta. Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 3xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 1496m, u urbanom
dijelu naselja i na magistralnom pravcu, sa viSestrukom vezom na postojecu telekomunikacionu instalaciju sa objektima na
susjednoj lokaciji obuhvaéenoj DUP-om ,Donji Radoviéi centar®. U dijelu apartmanskog naselja , golf terena i dijela izmedu
buduce saobracajnice i obale, predvidena kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 12456m,
takode sa vezama na glavnu telekomunikacionu instalaciju duz saobraéajnice kao i sa kablovskim oknima na susjednoj
lokaciji. Na ovaj na¢in omogucéeno je maksimalno pouzdano i fleksibilno rjeSenje koje moze odgovoriti i na slozenije zahtjeve
Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 3i2 PVC cijevi u
ovoj fazi iznosi cca 14km, sa ukupno 165 povezanih kablovskih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a ,Golf i Donji Radoviéi zapad® planirana je trotorima uz glavne saobracajnice i
pjeSacke staze, u pravcu prikljucnih mjesta sa buduéom TK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrZaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja elektronskih komunikacionih prikljuéaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povrsina, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobraéajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i ojaéana okna , $to bi automatski prozrokovalo i veée troSkove.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama i dobroj praksi iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda. Obaveza
investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP-a ,Golf i Donji Radovici Centar jeste da, u skladu sa rjeSenjima
iz ovog DUP-a i Tehni¢kim uslovima koje ¢e izdati odgovarajuci telekomunikacioni operateri, projektima za pojedinacne
objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinacnog objekta iz planiranih telekomunikacionih
okana, Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata

U dijelu lokacija koje su predmet ugovora o zakupu i izgradniji potpisanog izmedu Vlade Crne Gore, Opstine Tivat i LuStica
Development naznacene tacke za prikljuéenje definisane su u najblizim kablovskim oknima. U skladu sa dijelom navedenog
Ugovora koji se odnosi na infrastrukturu, prikljucke i komunalne naknade, projektna kompanija ée biti odgovorna za svako
spajanje Infrastrukture i prikljuCaka sa naznagenih ta¢aka prikljucka na Lokaciju i u po€etku ¢e posjedovati i imace isklju¢ivo
pravo (ukljuCujuci i ekskluzivno pravo koriséenja) i odgovornost za Infrastrukturu i prikljucke. Kuénu telekomunikacionu
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju i prenos
podataka i provlaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija,
s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije .

U slu¢aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

Pristupna mreza

Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije, mobilne telefonije i prenos
podataka i TV signala i kao takve omogucavaju viSe nagina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu sveukupni znaCaj obradivanog podrucja a posebno rekreativno turisticki projektant preporucuje savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa optickim mreZama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa opti¢kim vlaknom do svakog
objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanisti¢kog
plana opstine Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja mogucnosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa
(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play*“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim
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razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugoro¢no rjeSenje. Planska je preporuka da se
pristupna opti¢ka telekomunikaciona mreZa do svih objekata gradi iskljucivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuceni
u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih prostorija (TP) poslovnih i
turisticko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih korisnika vr8i se isklju¢ivo kroz optiéku mreZu, odnosno sa
optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj naCin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno
neogranicenim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP
cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika ili sa optickim kablovima.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za priklju¢enje obezbijedi odgovarajuce prostor za
tehniCke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/09).

5.4, USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Potrebe za vodom na koje je dimenzionisan rezervoarski prostor iznose 31.0 I/s a distrubutivha vodovodna mrezZa je
dimenzionisana na 71,3 I/s. Ovi kapaciteti su rasporedeni u rezervoarima koji sluze za snabdijevanije razli¢ite visinske zone (3
rezervoara).

"lzvor" snabdijevanja vodom za pi¢e podruja obuhvaéenim ovim DUPom je iz regionalnog vodovoda tj. sa odvojka ispred
rezervoara Radovi¢i. Pravac snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radovi¢i, rez. GoSiéi i rez. Za potrebe Lustice
Development je planiran prikljuéni cjevovod DN400 iz pravca obalnog tranzitnog cjevovoda u sklopu sistema regionalnog
vodovodnog snabdijevanja.

Sa odvojka ispred rez Radoviéi predvida se dakle snabdijevanje buduéeg rezervoara Orascom vodom iz regionalnog
vodovoda. U tom cilju je predviden cjevovod pre¢nika 400mm koji ée omoguéiti punjenje rez. Orascom. Uzimajuéi u obzir
srednju dnevnu koli¢inu vode, obezbjedenje izravnanja 14 ¢asovne neravnomjernosti kao i neophodnu protivpoZarnu vodu za
sadrzaje koji su predvideni u okviru Lustica Development-a (predmetni DUP i Golf naselja), proradunom se dobija potreban
zapreminski prostor od oko 3200m?. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti vodom za pice objekte na podruéju ovog
DUPa kao i ostale sadrZaje Lustica Development-a koji se proteZzu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor je
raspodieljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska.

Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podruéje je rez. Orascom zapremine 2000m® na koti od 85-
90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz regionalnog vodovoda, cjevovodom precnika 400m. |z ovog
rezervoara, opremljenog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i rezervoare visih zona potishim cjevovodima pre¢nika
200mm. Takodje za potrebe fazne gradnje, investitor moZe predvideti ugradnju buster stanice za potrebe privrenemog
vodosnabdijevanja dijela nadlje koje pripada drugoj visinskoj zoni do izgradnje pripadajuceg rezervoara kao trajnog objekta.
Svi rezervoari se u okviru ovog DUPa mogu graditi fazno, u zavisnosti od potreba. Podrucje koje pripada ovom DUPu je
podjelieno na dvije visinske zone. Rez Orascom direktno snabdijeva prvu visinsku zonu do 70mnm. Drugi rezervoar
zapremine 2000m? na koti 160mnm, koji je takodje opremljen i pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru gornje
zone, shabdijeva Il visinsku zonu tj. od 70mnm do 140mnm. Pripadajuca distrubutivna mreZa je razgrani¢ena u skladu sa
navedenim zonama. Ova mreza je ujedno i hidrantska mreza. Distrubutivna mreza se krec¢e od 110mm kao minimalnog
preénika, uslijed uslova da je ova mreza ujedno i hidrantska do 200mm.

Rezervoar na koti 270mnm, zapremine 500m3 takodje je opremljen pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru
gornje zone. On sluzi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 140mnm do 250mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati
regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Rezervoar na koti 325mnm, zapremine 1500m? je opremljen buster stanicom za potrebe snabdijevanja vodom zone koja se
nalazi iznad kote izlaznog cjevovoda iz rezervoara. On sluzi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 250mnm do
300mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Pozicija svih infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

Odvodenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obra¢unate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
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kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gomje vrijednosti. U okviru ovog planskog podrucja
definisano je nekoliko decentralizovanih postrojenja za preci¢avanje otpadnih voda u koje ¢e se otpadna voda prikupljati iz
Golf dijela ovog turistickog kompleksa i iz obalnog dijela podrucja (Marina hotel i vile).

Kanalizacioni sistem je planiran na nacin da sa obalnog podrucja prikupljanje otpadne vode bude u najveéoj mjeri gravitaciono
do pumpne stanice na ogranku planskog podruéja. Planirano je da se transport otpadne vode sa obale izvede uz pomo¢
pumpne stanice. Ukoliko se detaljnom tehni¢kom dokumentacijom predvidi izgradnja veceg ili manjeg broja pumpnih stanica
(u zavisnosti od faze razvoja i potrebe korisnika) broj i poloZaj pumpnih stanica se moze menjati.

Predvideno je da se fekalna otpadna voda sa podru¢ja ovog DUPa i ostalih sadrzaja Lustice Development-a precis¢ava
najvisocijim nivoom preciS¢avanja (uklanjanje nutrijenata i dezinfekcija) kako bi se pre¢iS¢ena otpadna voda koristila za
navodnjavanje golf terena.

Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prateci prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz saobracajnice,
sakuplja fekalne otpadne vode podrucja obuhvaéenim ovim DUPom i kanaliSe sakupljenu vodu do najnizvodnije tatke granice
DUPa tj. ka postrojenju za pre¢iS¢avanje otpadnih voda kapaciteta.

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza atmosferske kanalizacije. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povrsina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podrucja. S obzirom da je podruéje okruzeno zelenilom i
Sumom, koeficijenti oticanja su mali te se za potrebe odbodenja oborinskih voda sa saobra¢ajnica moze predvideti i izgradnja
kanala i rigola. Atmoskerske vode je potrebno sprovesti do najbliZze upojne jame/upojnog bunara. Pozicija ovih objekata je u
planu predstavljena indikativno. Njihov broj i poloZaj moZe se menjati u zavisnosti od detaljno uradjenog tehnickog rieSenja i
faze izgradnje.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kisnim kanalima/ rigolama uz saobrac¢ajnice i staze u naselju uz
odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije).

PreporuCuje se takode postavljanje veceg broja popreénih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje
vode u otvorene kanale.

Prije upustanja kanalisane oborinske vode u veStacke akumulacije / jezera, potrebno je prethodno izdvoijiti lake naftne
derivate uz pomoc¢ separatora.

Sistem za irigaciju golf terena i uredenja terena

Na ovom lokalitetu je planirana izgradnja golf terena i velikog broja zelenih povr§ina oko stambenih, turistickih i
poslovnih objekata. Sakupljanje, regulisanje i transport vode za irigaciju. U zavisnosti od nacina na koji ¢e se
irigacija vrsiti potrebno je predvideti Sire mogucnosti razvoja ovog sistema naro€ito kada je u pitanju finalni odabir
izvora napajanja podrucja vodom.

Na ovom lokalitetu nema razvijenih sistema za irigaciju, recirkulaciju ili upotrebu tehnicke vode.

Plan

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza gravitacionih i potisnih cjevovoda koji su sastavni dio jednog makro
sistema za preuzimanje, transport i irigaciju sistema. Predvideno je da se za potrebe irigacije golf terena i zelenih
povrsina (basta, vrtova) upotrebi efluent sa postrojenja za preci§¢avanje otpadnih voda Kotor i Tivat.

Takodje je predvideno da se uz neke PPOV koji je dio ovog planskog dokumenta vr$i preuzimanje i transport
efluenta ka zajednickoj sabirnom tanku ili vestackoj akumulaciji.

Za potrebe irigacije se mogu oformiti veStacke akumulacije uz koje ¢e biti rapsoredeni sistemi (ukoliko je potrebno)
za dodatni tretman vode za irigaciju, tretman stajace vode u akumulaciji ili za transport vode iz akumulacije ka
mjestu zalivanja.

Kvalitet vode za irigaciju mora da bude u granicama dozvoljenih parametara narocito onih koji se odnose na utica;
vode na flore i Zivotne sredine. Sistem za monitoring kvaliteta vode za irigaciju se mora uspostaviti.

U slucaju da se iz bilo kog razloga efluent sa postrojenja ne moze koristiti (trenutno ili trajno) ovaj sistem se moze
iskoristiti kao sistem za irigaciju Cistom vodom s tim Sto se u tom slu€aju moraju uvesti procedure prelaska sa
jednog izvora na drugi i mjere koje Ce spreciti kontaminaciju sistema transporta vode za pice. Ovaj planski
dokument ne spre€ava ili odobrava ovu promenu izvora vode za irigaciju sa stanovista sanitarne ili druge
regulative, vec se isklju€ivo bavi postavljanju tehnickih pretpostavki.

Detalji ovog sistema treba da budu obuhvaceni u sveoubihvatnoj tehni¢koj dokumentaciji. Pozicija svih
infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda, sistema za dodatni tretman vode) se moze
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odrediti nakon izrade tehnicke dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

5.5. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Planirani koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na oCuvanju i afirmaciji autentiCnih pejzaznih vrijednosti prostora
(vegetacija, reljef, osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaZa) i na formiranju "naselja u zelenilu" visokog nivoa ozelenjenosti.
Predvida se maksimalno ocuvanje povrsina pod prirodnom vegetacijom makije i gariga, koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruZenje arhitektonskim i sportskim objektima. Gubitak postoje¢eg zelenila uslijed prenamjene povrsina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrSina uz planirane sadrzaje.

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

- o€uvanije i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

- povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruZenjem

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

- uskladivanje zelenog obrasca sa predionim specifiénostima

- o€uvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisti¢ka rjeSenja

- upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine a u
skladu sa ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim zahtijevima.

U cilju o€uvanja i uklapanja postoje¢eg drveca (kako autohtonog, tako i tradicionalno kultivisanog) u nova pejzazna rieSenje,
kroz razradu projektne dokumentacije izvrSiti detaljnu valorizaciju zelenila i oCuvati sva funkcionalna stabla a prije svega zdrava
i dekorativna. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnikoj dokumentaciji u okviru uredenja zona odnosno
odredenih lokacija.

Na predmetnom prostoru planirane su sledece kategorije povrsina za pejzazno uredenje:

PovrSine za pejzazno uredenje u zahvatu oznacene su kao:
| Zelene povrsine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo za turizam ZTH

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Planirano je u zoni GV- golf vila, i to naj¢e$¢e kao saobracajno ostrvo, dimenzija koje varijaju, a prosecne su povrsine 800-
1000 m2. S obzirom na njihovu delimiénu nepristupacnost, jer su okruzene saobraéajnicama, njihovo uredenje treba da bude
Sto viSe prilagodeno prirodnom okruzenju. Treba da dominiraju visoke stablaSice, autohtonih vrsta. Ova saobra¢ajna ostrva po
svom uredenju i koliCini planiranog sadnog materijala treba da preuzmu funkciju javnih zelenih povrsina, te se na njima mogu
planirati nesto intenzivniji zasadi, dominantno visokih zimzelenih stablaSica. Nije dozvoljeno intenzivno zastiranje ovih
povrsina, kao ni postavljanje priviemenih objekata, osim ako nisu vezani za infrastrukturno opremanje lokacije.

Zelenilo uz saobracajnice u juznom delu plana, izmedu povrsina stanovanja malih gustina (SMG) i parcela namenjenih
hotelskom smestaju (T1), treba da Eine tampon zonu, te ih je stoga potrebno u Sto ve¢oj meri sauvati u izvornom stanju.
Ukoliko se zbog izgradnje dode do veéih oStecenja unutar ove zone, planirati intenzivnu sadnju autohtonih vrsta
karakteristicnih za makiju (vra¢anje ka prvobitnom stanju)._Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni
je deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Zelenilo za turizam ZTH - u zoni namjene T1

Ostvariti minimum 50% nezastrtih, zelenih povrSina na nivou UP, koje se realizuju na slobodnom tlu bez podzemnih etaZa.
Zelene povrsine realizovane na krovu objekta ili podzemne garaze ne ulaze u obracun zelenih povrsina, osim ako dubina
supstrata iznad betonske plo¢e nije ve¢a od 100 cm.

Uz pristupne saobracajnice formirati zeleni pojas od drvorednih sadnica visokih stablaSica, Sirine minimum 5m, na adekvatnim
rastojanjima, Sto e zavisiti od izbora vrste. Ove sadnice preuzimaju ulogu uli¢nog drvoreda. Ukoliko se zbog denivelacije
drvored ne moZe realizovati uz saobracajnicu, formirati drvored na visoj koti uz obavezno vertikalno ozelenjavanje potpornih
zidova, puzavicama ili adekvatnim zelenilom u formi Zive ograde i sl.

Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu parking mesta drvorednim sadnicama liS¢ara, po jedno stablo na
svako trece parking mjesto.
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Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni je deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti

prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Na ravnim ili kosim krovovima objekata poZeljno je planirati ekstenzivne ili intenzivne krovne vrtove, na odgovarajuéim

supstratima. Krovno zelenilo ne ulazi u obraéun zelenih povrsina.

Slobodne i zelene povrSine formirati tako da se korisnicima omoguce razli¢iti ambijenti: otvorene terase, podijumi- platforme

za odmor, zelenilom izdvojeni intimni prostori- posebno zoni bazena, ukoliko se planiraju.

Slijediti osnovni princip zadrZavanja postojecih karakteristika pejzaza, i to kroz maksimalno o€uvanje autohtone vegetacije, i

planiranje nove, koja po formi i izboru vrsta ne smije u mnogome odudarati od postojecih karakteristika pejzaza i vegetacije

uopSte, bez suvisne introdukcije stranih vrsta- egzota (palme, topijarne forme).

Na parceli obavezno planirati platoe za sjedenje sa adekvatnim zelenilom za zasjenu (pergole sa puzavicama,

stabla koja razvijaju Siroku krosnju, elementi zasjene tipa jedra, i sl.)

S obzirom da je na lokaciji kvalitetna visoka vegetacija oskudna, poZeljna je introdukcija stablaSica, pogotovo u zonama ka

pristupnoj saobracajnici.

Zelene povrsine oko glavnih objekata hotela zahtijevaju nesto intenzivnije odrzavanje i formalniji pristup oblikovanju. Ulazi

treba da budu posebno naglaSeni dekorativnim zelenilom.

Koloritno, zasadi treba da budu svedeni na nekoliko komplementarnih boja i njihove palete.

Predvidjeti hidransku mreZu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina.

Zelene povrsine u zonama hotela tretirati kao zelenilo najvide kategorije odrzavanja i njege j. zelenilo sa najveéim stepenom

odrzavanja.

Smiernice za projektovanije zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova:

o gradevinski materijal koiji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan: drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

e naroCito je vaZzan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim povrSinama predvidieti visoko
dekorativne reprezentativne vrste.
obodom, granicom parcele narogito prema saobracéajnicama preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi

¢ Dozvolieno je planirati vertikalno i krovno zelenilo, kao i sadnju u Zardinjerama radi povecanja nivoa ozelenjenosti i 5to
potpunijeq estetskog doZivijaja prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavaniem fasada kuca, terasa,
potpornih zidova, u vidu zelenih portala na ulazima u objekat i primjenom pergola.

¢ na objektima sa ravnim krovom poZelino je planirati krovno ozelenjavanie uz neophodnu pripremu izolacione podloge
specifihe za ovaj vid ozelenjavanja.

o Vertikalno i krovno zelenilo ne ulaze u obracun potrebnog nivoa ozelenjenosti na nivou urbanisticke parcele.

Zelenilo individualnih stambenih objekata (ZO)- u zoni namjene GV

Ostvariti minimum 40% nezastrtih, zelenih povrSina na nivou UP, koje se realizuju na slobodnom tlu bez podzemnih
etaza. Zelene povrsine realizovane na krovu objekta ili podzemne garaze ne ulaze u obracun zelenih povrsina,
osim ako dubina supstrata iznad betonske ploce nije ve¢a od 100 cm.

Zelene povrSine potrebno je raspodeliti u okviru UP tako da svaka vila ili ku¢a ima sopstvene slobodne zelene
povrsine. Slobodne zelene povrSine moraju se realizovati u sklopu predmetne UP, nije moguce ostvarivanje
procenta zelenih povrsina u zoni zastitnog pojasa (ZP) sa kojima se UP moZe graniciti.

Uz pristupne saobracajnice formirati zeleni pojas od drvorednih sadnica visokih stablaSica, Sirine minimum 3m, na
adekvatnim rastojanjima, Sto ¢e zavisiti od izbora vrste. Ove sadnice preuzimaju ulogu uliénog drvoreda. Ukoliko se
zbog denivelacije drvored ne moze realizovati uz saobracajnicu, formirati drvored na viSoj koti uz obavezno
vertikalno ozelenjavanje potpornih zidova, puzavicama ili adekvatnim zelenilom u formi Zive ograde i sl.

Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu parking mesta drvorednim sadnicama lis¢ara.

Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni je deo Tehnike dokumentacije, i kao takvo
mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehnicke dokumentacije.

Ukoliko nagib terena iziskuje podizanje podzida, planirati vertikalno ozelenjavanje podzida puzavicama ili
padaju¢im formama zelenila, ili planirati sadnju Zbunastih vrsta uz podzide.

Planirati visoke zasade u djelovima parcele ka susednim parcelama, kako bi se obezbedila intimnost korisnika.
Posebnu paznju posvetiti rasporedu vegetacije, visoke prije svega, u okolini objekata, kako bi se osigurale
upecatljive vizure iz objekta, i sa okolnih povrsina za odmor (bazeni, platoi za odmor i sl).

Parterno uredenje treba da bude uskladeno stilski i materijalizacijom sa okolnim pejzazom (prirodni materijali-
kamen, drvo, Sljunak, pijesak i sl.), sa upotrebom autohtonih i alotohtonih odomacenih vrsta (Q. llex, O. Europaea,
C. Sempervirens, P. Maritimum, P. Pinea, Punica granatum, Ficus carica, Laurus nobiils, Phlomis sp., Lavandula
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sp., Salvia sp...) karakteristiCnih za ovaj predio bez introdukcije formi koje nisu svojstvene ovom podneblju (palme,
topijarne forme i sl.). Dio reprezentativnog parternog uredenja moze biti i vodeni element (vodeno ogledalo i sl.).

Zelenilo sportsko rekreativnih povrsina (SRP)

Pod ovim povrSinama podrazumevaju se linearni prostori- prodori izmedu planiranih golf vila razliéitih tipova i golf terena.
Ovim linearnim prodorima omogucava se kretanje korisnika kroz golf terene, peske ili specijalizovanim elektriénim vozilima za
golf. U tom smislu potrebno je obezbediti povrSine za njihovo neometano kretanie.

Osim toga, na ovim porSinama mogu se planirati, na nivelaciono pogodnim mestima, i prostori za formiranije vidikovaca, kao i
staze za tr¢anie, brzi hod, jahanje i sl.

Golf teren (GT)

Oblikovanie golf terena prilagoditi mozaiénoj strukturi prirodnog i kulturnog prediela i urediti ih tako da predstavljaju prirodno i
vizuelno unikatne i prepoznatliive zelene povrsine.

- golf tereni moraju biti gradeni sa minimalnom Stetom po postoje¢u floru i faunu, nagladavajuéi postoje¢e prirodne
karakteristike pejzaZza, i omogucavaju¢i da budu odrZivi, sa posebnim naglaskom na smanjenje prekomjernog koriséenja
vode, dubriva i pesticida

- idealni nagib terena je izmedu 3% i 10%; 3% je minimum da bi se isuSila voda sa povrSine, a 10% je blizu granice za ugodno
hodanie.

- nano3enjem zemlie se ne smije narusiti pejzaz

- oCuvati prirodnu vegetaciju ili izvrSiti nieno presadivanie na lokacije gdie se golf ne igra (rubne zone terena)

- na povrsinama za igru ("greens”, "tees" i "fairways"), koristiti trave koje su najbolie adaptirane na lokalne ekolodke uslove, tj.
otporne na suSu i omogucavaiju upotrebu ekoloski odrZivih tehnika odrZzavanja

- Projekte irigacije i drenaZe prilagoditi specifiénim uslovima

- za hranljive proizvode koristiti fertilizatora sa sporim dejstvom ili odabrane organske proizvode - postaviti urbani mobilijar
savremenog dizajna prilagoden ambijentu (esme, klupe, korpe za otpatke, skulpture, vodenu povrSinu, kandelabre i dr.).

Zastitni pojas golf terena (ZP)- u zoni sa namjenom PUO

Planirani zastitni pojas €ini postoje¢a vegetacija tipa makije, koja se u potpunosti zadrzava u postojecem stanju. U ovoj zoni
nije dozvoljena gradnja objekata, kao ni postavljanje priviemenih objekata osim onih koji su u funkciji samog golf terena.

U zoni zastitnog pojasa mogucée je trasirati iskljudivo staze za kretanje golf vozila, Setne staze i proSirenja tipa vidikovac, bez
izgradnje objekata. Maksimalna povrSina vidikovca moZe biti 50m2, sa poroznim zastorom (Sljunak ili drveni zastor),
opremljen mobilijarom (klupe, kante za otpatke, osvjetljenje) i obaveznom ogradom.

S obzirom na jaku denivelaciju terena, daljom razradom potrebno je definisati tehnicke moguénosti za postavijanje pjeSackih
staza, koja u sluaju da se trasira duz stijenske mase moze biti konzolno postavijena, ili na laganoj metalnoj konstrukciji.
Zastitni pojas se moze obogatiti visokom autohtonom vegetacijom tipiénom za makiju, kako bi se sprije€io dalji tok degradacije
vegetacije ili erozioni procesi. Sje¢a postojece makije (osim za trasiranje staza ili manjih vidikovaca), nije dozvoljena, ¢ak ni
kada se planira sadnja novih stabala.

Na pogodnim mestima planirati odmoriSta sa zasenom (zasena visokim stablaSicama, ili nadstreSnicom, zasena tipa jedra i
sl).

Zastitni pojas odlikuje se velikim diverzitetom flore i faune, a a zna€ajan je i njegov uticaj na spre¢avanje erozionih procesa.
Ovaj vegetacioni pokriva¢, rudimentiranog izgleda, karakteristiCan za padine predmetnog, i okolnih podrucja, formira pejzaz
koji je dio identifikacionog obrazca ovog prostora, te je oluvanje ovakvog ekoloSkog sistema u svom izvornom obliku od
velike vaznosti.

U zoni pomenutog zelenog pojasa, zabranjena je sjeCa stabala, kao i sakupljanje lovora (Laurus nobilis) i aromaticnih i
liekovitih biljaka, u svrhu zastite ekosistema i odrZzavanja autentiénog pejzaza.

Moguée je primjenjivati mjere rekultivacije i regeneracije (orezivanje stabala, uklanjanje invanzivnih vrsta i sl.), kao i
introdukcija flornih elemenata koje bi doprinijele ekoloSkoj stabilnosti (staniSte, hraniliSte, zaklon)- ¢empresijade i grupacije
borova (Pinus halepensis, Pinus pinea, Cupressus semprevirens).
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6. USLOVI STABILNOST!I TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
SeizmoloSke karakteristike

Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiénosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedeCe podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopSte, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podruCje Crne Gore zahvatio je cunami najvise visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podrucja vecinom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od fliénih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Smjernice za aseizmic¢ko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmiCnosti podruéja, predlozenih urbanistickih rieSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zaStitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

- zaStitu od djelimi¢nog ili kompletnog ruSenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmitka dejstva.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proracunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmiCka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, &vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporucuje se primjena zidarije, oja¢ane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razlicitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojaani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje hitno
ne utiGu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijegania;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje zna¢ajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili vise naCina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;
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- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrSini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije pogetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List CG br.13-2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalaZzu obaveze prilikom izrade
tehniCke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla,
sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidrolo$kih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sraSunati sa veéim stepenom opSte seizmiCnosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ruSenja objekata, o ¢emu treba voditi ra¢una pri
rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuce sanacione radove.

Urbanistiko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrina obezbjeduje moguénost intevencije
svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raCuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zaétite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaZecim
tehnikim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opéstini, na tehnicku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljenoSc¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slucaju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

U ciliu obezbjedjenja mjera zaStite od poZara, prilikom izrade investiciono-tehni¢ke dokumentacije za turisticke objekte,
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za
ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugrozenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:

Zakonu o zastiti i spaSavanju (,SI. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
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Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).

Pravilniku o tehniCkim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),

Pravilniku o tehnikim normativima za zastitu skladista od poZara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaza za putnike automobile od poZara i eksplozija (»SluZbeni list CG,
br. 9/12),

Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladitenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),

Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladitenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),

Pravilniku o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(SluZbeni list SFRJ, br. 24/71126/71).

Mjere za upravijanje évrstim komunalnim otpadom

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se rukovoditi principima Strategije upravljanja
otpadom Crne Gore do 2030. godine, Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravijanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16). Novim Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-
2020. godine, definisan je tacan broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri za
prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu otpada, postrojenja za kompostiranje,
skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjedjuje
efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli¢ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
cilieva odrZivog razvoja.

U okviru planskog rjeSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih saobracajnica, uz koje e se,
shodno smjernicama Lokalnog plana upravijanja komunalnim i neopasnim gradjevinskim otpadom opStine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada.

Ostavlja se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne zone rizorta Lustica Bay, $to Ce se definisati
u okviru dalje projektantske razrade infrastrukturnih sistema Sireg podrudja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnoloski postupak, koriste sirovine i druge materijale i organizuju
usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spreava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Sudovi za otpad mogu biti smjeSteni u okviru urbanistiCke parcele ili na zelenoj povrSini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi,
adekvatno ogradenoj kamenom, zivom ogradom, ili sl.
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S obzirom da je ovim planom predlozena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se prilikom pomenutih aktivnosti generisati
koli¢ine gradevinskog otpada, planom upravljanja gradevinskim otpadom koji ce saciniti Investitor, definisate se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i naginu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 50/12) .

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo$kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema Clanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (pronalazac),
duZan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalaziSte, odnosno nalazeod eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovladtenog
pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

e Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaS¢enih lica subjekata iz
tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

lzuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Miere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire
granica prihvatljivosti, a sa ciljem spreavanja ugrozavanja Zivotne sredine i zdravlja ljudi.
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Kvalitet Zivotne sredine u opstini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo oCuvanje, smanjenje
rizika od zagadivanja i degradacije zivotne sredine to ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta zivota
na podruéju Plana i $ire zone.

Zastita zemljista

U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemljiSta: prirodne zelene povrSine i gradjevinsko zemljiste.
Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;

kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradniji i odrZzavanju golf terena.

ZaStita vazduha

Ocuvanije kvaliteta vazduha ostvari¢e se primjenom sledecih mjera:

kori&Cenjem obnovljivih izvora energije za zagrevanje objekata;

postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama;

izradom Procjene uticaja na zZivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu.

Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring
sistema, kojim bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda

Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju postrojenja za precis¢avanje otpadnih
voda.

Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;

kontrolom kvaliteta povrSinskih voda.

ZaStita od buke

S obzirom na turistiki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana samo od saobracaja koji ¢e se
odvijati mrezom lokalnih | internih saobracajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozZenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potrodnju energije

Racionalana potro$nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moZze ostvariti u
oblasti izgradnje i odrzavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati, graditi
ili renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrZiva gradnja po moguénosti treba:

kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;

primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa praviinom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje
direktna sunceva svjetlost zimi;

kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom
podova, zidova i krova;

primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta);

koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog
suncevog zracenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama Koristi na tri nacina:
7. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
8. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
9. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektricne energije.
Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:
- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
- ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u
ljetnjim mjesecima;
- koris¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
- kori¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
- koriScenje autohtonih biljnih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
- ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
- promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podrucju zahvata DUP-a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz

obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Detaljnog urbanisti¢kog plana, planirane intervencije i izgradnju kapaciteta izvoditi fazno.
U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ru$enje postojecih obejkata,
raSciS¢avanje | saniranje terena, a zatim izgradnju saobra¢ajne i tehnicke infrastrukture :

- zavrSetak izgradnje glavne kolske saobracajnice MR1;

- realizaciju kolske saobracajnice u zoni zahvata Plana sa priklju¢cima za golf kompleks | hotelske objekte;

- glavne vodove i prikljucke tehnicke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija
jake struje, TK instalacija;

Izgradnja golf terena sa 18 rupa | svim potrebnim prate¢im sadrZajima u okviru golf kompleksa, moze se raditi tek
nakon obezbedenja uslova prikljuéenja na mrezu saobra¢ajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanistickin parcela moze se raditi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima Investitora,
tek nakon obezbedenja uslova prikljuéenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja razli€itih sadrZaja | kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu | na osnovu Ugovora o zakupu |
izgradnji zone Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore | Opstina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development
AD, a kojim je obuhvacena | zona predmetnog Plana. U okviru ovog dugoro¢nog Ugovora definisani su rokovi,
prava | obaveze vezana za zakup | izgradnju na predmetnom prostoru , kao i faze realizacije planiranih
kapaciteta.

9. SMIJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRABENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrsine, parkiralidta, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto maniji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti pazljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
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poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehniékim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehni¢kom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za za$titu zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,SluZbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno ¢&lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnitke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno &lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazecim
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA PO PARCELAMA

GK
max. BG
pov P T1 bro | p Golf
br | rSin pod max T1 golf golf j (m2 | Vvile
0j a namjena | obj. | max. BGP broj BGP | broj | lez |) BGP
UP | UP | povrsina | (m2) | Sprat. | (m2) | indexi | lezaja (m2) | smj. | aja (m2)
GOLF
KOMPLE
KS -
povrsina
184.5%9ha
168 | Golf vile -
1 | 63 tip 2 2101 | 3et. 3496 15 76 3496
223 | Golf vile -
2 9 tip 3 315 | 3et. 886 9 24 886
146 | Golf vile -
3 | 89 tip 3 2009 | 3et. 6068 64 | 172 6068
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GK

max. BG

pov P T1 bro | p Golf

br | rSin pod max T1 golf golf ] m2 | Vile

0j a namjena | obj. | max. BGP broj BGP | broj | lez |) BGP

UP | UP | povrsina | (m2) | Sprat. | (m2) | indexi lezaja (m2) | smj. | aja (m2)
132 | Golf vile -

4 | 76 tip 2 1710 | 3et. 2860 27 | 104 2860
775 | Golf vile -

5 0 tip 3 1025 | 3et. 1711 20 55 1711
998 | Golf vile -

7 7 tip 2 1120 | 3et. 2000 15 45 2000
976 | Golf vile -

10 1 tip 1 1230 | 3et. 2000 6 36 2000
160 | Golf vile -

11 | 37 tip 2 2125 | 3et. 3452 42 | 112 3452
141 | Golf vile -

13 | 38 tip 2 1795 | 3et. 3031 30 | 106 3031
104 | Golf vile -

15 | 80 tip 2 1390 | 3et. 2322 25 79 2322
449 | Golf vile -

16 1 tip 2 560 | 3et. 978 8 36 978
806 | Golf vile -

17 | 3 tip 2 980 | 3et. 1711 14 63 1711
533 | Golf vile -

19| 0 tip 2 840 | 3et. 1467 12 54 1467
470 | Golf vile -

20 | 7 tip 1 615 | 3et. 1000 3 18 1000
124 | Golf vile -

22 | 31 tip 2 1640 | 3et. 2738 32 88 2738
141 | Golf vile -

23 | 48 tip 2 1845 | 3et. 3080 36 99 3080
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GK
max. BG

pov P T1 bro | p Golf

br | rSin pod max T1 golf golf ] m2 | Vile

0j a namjena | obj. | max. BGP broj BGP | broj | lez |) BGP

UP | UP | povrsina | (m2) | Sprat. | (m2) | indexi lezaja (m2) | smj. | aja (m2)
850 | Golf vile -

24 | 5 tip 2 980 | 3et. 1711 14 63 1711
952 | Golf vile -

25 | 2 tip 2 1260 | 3et. 2200 18 81 2200
100 | Golf vile -

26 | 89 tip 2 1230 | 3et. 2053 24 66 2053
706 | Golf vile -

27 | 3 tip 2 920 | 3et. 1409 20 46 1409
772 | Golf vile -

29 9 tip 2 920 | 3et. 1409 20 46 1409
627 | Golf vile -

30| 5 tip 2 820 | 3et. 1369 16 44 1369
100 | Golf vile -

33 ] 75 tip 2 1330 | 3et. 2224 21 81 2224
123 | Golf vile -

34 | 27 tip 2 1640 | 3et. 2738 32 88 2738
216 | Golf vile -

35 | 47 tip 2 2870 | 3et. 4791 56 | 154 4791
135 | Golf vile -

36 | 12 tip 1 1680 | 3et. 3000 15 68 3000
154 | Golf vile -

37 | 29 tip 1 1845 | 3et. 3000 9 54 3000
994 | Golf vile -

39 | 8 tip 1 1230 | 3et. 2000 6 36 2000
215 | Golf vile -

40 | 6 tip 1 300 2 et. 600 2 8 600
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GK

max. BG

pov P T1 bro | p Golf

br | rSin pod max T1 golf golf ] m2 | Vile

0j a namjena | obj. | max. BGP broj BGP | broj | lez |) BGP

UP | UP | povrsina | (m2) | Sprat. | (m2) | indexi lezaja (m2) | smj. | aja (m2)
134 | Golf vile -

41 | 82 tip 2 1800 | 3et. 3007 33 | 101 3007
672 | Golf vile -

42 | 8 tip 1 820 | 3et. 1333 4 24 1333
305 | Golf vile -

43 | 9 tip 2 410 | 3et. 684 11 22 684
148 | Golf vile -

45 | 06 tip 1 1790 | 3et. 3000 11 59 3000
908 | Golf vile -

47 1 tip 1 1063 | 3et. 1800 7 36 1800
911 | Golf vile -

48 | 6 tip 1 1175 | 3et. 2000 8 41 2000
987 | Golf vile -

49 | 8 tip 1 1268 | 3et. 2133 8 42 2133
120 | Golf vile -

50 | 38 tip 2 1550 | 3et. 2664 23 98 2664
375 | Golf vile -

51 | 4 tip 1 448 | 3et. 800 4 18 800
120 | Golf vile -

52 | 02 tip 1 1547 | 3et. 2533 8 47 2533
972 | Golf vile -

53| 9 tip 2 1120 | 3et. 1956 16 72 1956
113 | Golf vile -

54 | 06 tip 2 1400 | 3et. 2444 20 90 2444
924 | Golf vile -

5 | 7 tip 1 1063 | 3et. 1800 7 36 1800
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GK

max. BG
pov P T1 bro | p Golf
br | rSin pod max T1 golf golf ] m2 | Vile
0j a namjena | obj. | max. BGP broj BGP | broj | lez |) BGP
UP | UP | povrsina | (m2) | Sprat. | (m2) | indexi lezaja (m2) | smj. | aja (m2)
950 | Golf vile -
56 | 7 tip 2 1232 | 3et. 2200 15 50 2200
131 | Golf vile -
57 | 01 tip 3 1797 | 3et. 5232 55 | 148 5232
113 | Golf vile -
58 | 34 tip 3 1775 | 3et. 5616 60 | 102 5616
508 | Golf vile -
59 | 4 tip 1 740 | 3et. 1229 7 33 1229
185 | T1 Golf | 1115 0.06/0.
60 | 923 hotel 5 1-6 et. | 48000 26 600 48000
1350 | smijeStajni
A 98 kapaciteti
2975
B 7 golf klub
2106
C 9 golf servis
GK - golf
79 | 2709 kulub 270 2 et. 400 0.1/0.15
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GK
BG
bro | p Golf

j (m2 vile
broj | lez |) BGP
smj. | aja (m2)

400

83



GK
BG
bro | p Golf

j (m2 vile
broj | lez |) BGP
smj. | aja (m2)
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GK

max. BG

pov P T1 bro | p Golf
br | rSin pod max T1 golf golf ] m2 | Vile
0j a namjena | obj. | max. BGP broj BGP | broj | lez |) BGP
UP | UP | povrsina | (m2) | Sprat. | (m2) | indexi lezaja (m2) | smj. | aja (m2)

OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI
za izradu tehnic¢ke dokumentacije za izgradnju objekata namjene MN

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene MN — mjeSovite namjene u zahvatu ID DUP-a ,Golf i Donji
Radovici zapad” - Tivat

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na
njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanisti¢kih zona unutar obuhvata date su kroz posebne urbanisticko-tehnicke uslove
za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

Na povrSinama mjeSovite namjene planirana je izgradnja objekata za stalno i povremeno stanovanje, iza druge namjene
koje ne predstavljaju smetnju namjeni stanovanja, od kojih nijedna nije preoviadujuca.
Planirani objekti za stanovanje su male gustine, i mogu biti organizovani kao jedna ili viSe stambenih jedinica u objektima.
Druge namjene u okviru objekata mjeSovite namjene mogu biti:

trgovina;
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ugostiteljski objekti i objekti za smjeStaj turista;
poslovni prostori komercijalne namjene ;
licne usluge i servisi;
bazeni i manja sportska igralista;
objekti komunalnih servisa koji sluze potrebama stanovnika podrucja
objekti | mreZe infrastrukture;
parkinzi i garaZe za smjestaj vozila.
Ukupan broj urbanistiCkih parcela na koima su planirani objekti mjeSovite namjene iznosi 6.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisticka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavliena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u grafi¢kom prilogu Plan parcelacije.
Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne saobraéajne povrsine.

Planom se daje mogucnost spajanja viSe urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana taCakama sa
koordinatama, | prikazana u grafi¢kom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanistiékim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom ispod zemljei ne moZe biti veci od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Objekat moze imati jednu ili viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena vie od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote kona¢no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljucivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze
i moze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
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U tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima za svaku urbanistiCku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaZa.
Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S ili P;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 2 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najniZe kote okolnog kona¢no uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj,
kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguénosc¢u kretanja.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi
ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli€inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uraCunati ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat);

= Ostavlja se moguénost planiranja podrumske etaze;

= Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

= PovrSina podruma ne moZe biti ve¢a od povrsine urbanisticke parcele;

= PovrSina garaza i tehnickih prostorija se ne uradunava u ukupan BGP na urbanisti¢kim parcelama ;

= Svi postojeci objekti mogu se koristiti do privodjenja prostora namjeni predvidjenoj Planom;

= Daje se moguénost sanacije i rekonstrukcije postojeCih objekata ili dijela objekta u skladu sa namjenom predvidjenom
Planom ;

= Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehani¢ko ispitivanje terena, a tehnicku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeolodkih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
Za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucéila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti
raz€iSCavanije i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke dokumentacije
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, preporucuje se da se isti
izvede u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu planirati integralno za vise urbanistickih
parcela.
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= Ukoliko to uslovi nagiba terena zahtijevaju, pri obraunu urbanistiékin parametara, dozvoljeno je povecanje povrsine pod
objektom za 25% povrSine definisane u tabeli planiranih kapaciteta, pri Cemu se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina
na UP ne mijenja;

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Rusenje postojecih objekata

Rusenje objekta ili dijela objekta je predvidjeno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre statiCke stabilnosti, kao i za one
na mjestu kojih e se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana.

Rus$enje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojec¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u
cjelini, a na osnovu koga nadlezni op&tinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

| Urbanistic¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene MN

Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.
Objekte organizovati kao slobodnostojece objekte na urbanisti¢koj parceli;
Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:

max Si /0,3/

- maxKiz/0,8/.

Zauzetosti izgradjenost urbanistiCcke parcele planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za
predmetnu urbanisticku parcelu;
Poslovne prostore treba planirati u prizemlju objekata ili kao dio objekata;
Preporuka je da veli¢ina poslovnog prostora iznosi 3 - 30 % gradjevinske povrsine na urbanisti¢koj parceli.
Ta¢na namjena i veliCina poslovnog prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora;
Na urbanistiCkim parcelama ili lokacijama unutar urbanistickih parcela, moguce je organizovati objekte samo
poslovne namjene;
U skladu sa Masterplanom Investitora, na 3 urbanisticke parcele je predvdijena samo stambena namjena;
Prosje¢an broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 3;
Prosjecna veli¢ina stambene jedinice iznosi 70m2;
Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 3- 4 nadzemne etaze
Kota prizemlja ne moze biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 1,0 m iznad
nulte kote za stambenu namjenu, inajviSe 0,2 m za djelatnosti;
U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;
Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;
Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moze se ostvariti na otvorenom parking prostoru
u skladu sa tehni¢kim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu il na parceli;
Povr§ina garaza i tehni¢kih prostorija se ne uraéunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama;
Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu planirati integralno za vise
urbanistickih parcela;
Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zateCenog zelenog fonda kako bi
se u najvecoj mogucoj mjeri oCuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzaZzom i sa slikom naselja.
Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
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Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajucem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci racuna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim baStama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzaZno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne ograduju,
ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zaticenih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

Planom je data moguénost sanacije i rekonstrukcije postoje¢ih objekata ili dijela objekata, | njihova revalorizacija u
smislunamjene | esteskog usaglaSavanja sa ambijentom.

Planirane intervencije na postoje¢im objektima usloviCe provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i planiranje
adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog dijela od granice parcele min
2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m. Objekat se moZe postaviti i na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrSinu, vrste i veli€ine prostorija, a
narocito standarde u pogledu sanitarnog évora.

Propisuje se obavezno prikljuCivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mreZu.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneéiS¢enih oborinskih voda prije
ispuStanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijaino
oneciséenih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4.PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE
Geoloske | geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice u€estvuju karbonatni sedimenati gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kreCnjaci srednjeg eocena, fliSni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-zu¢kastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre¢njacima, laporovitim kreénjacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim
bre€ama i breCastim kre€njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kreénjaci
sadrZe dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i
oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaéi fli§ eocena koji je mjestimiéno intenzivno ubran u stisnute i
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previute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znacajni su normalni longitudinalni
rasjedi.

Seizmi€nost

Utvrdjeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmiéki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.

Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedete podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s2, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

GeomorfoloSke karakteristike

Opéti izgled reljefa

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kreCnjaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima
karakter zatalasane zaravni sa viSe vrta¢a i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Traste je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-sljuncanih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.

Geomorfoloska grada Sireg podrucja

Na podrudju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarS¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najéeS¢e uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu Lustice €ine tipicni abrazioni oblici, karakteristiéni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od klasti¢nih
stijena tercijarnog flia i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove.
Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto pokazuje da je
pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu TraSte predstavijaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HidrogeoloSke | hidrografske karakteristike

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije oti¢e u
prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s’lkm2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne
sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisticka sezona,
vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz kraSku podlogu otice u more, a veliki dio se uliva ispod povrsine mora u
obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo esta pojava buiji¢ni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i prenoSenje velike koli€ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uS¢u u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i ¢ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najve¢e dubine Jadrana
(1 340 m). Odlikuje se najve¢éom masom vode i jaom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne linije sa ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna Cine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i
pelagiénog morskog porijekla.

Talasi su ¢eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veci
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od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juZznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najveéim brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrSinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateci obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavija
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavija se termoklima,
posebno izraZena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do 39%.

PedoloSke karakteristike

Poluostrvo Lustica je svojim najve¢im dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Ccistim ili jedrim
kre€njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podrucju crvenica je apsolutno dominantno zemljiste, a ve¢inom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. BlaZe padine su mjestimi¢no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtaca i manjih polja, kao Sto su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa
dubokim slojem pretalozene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiSte (I, Il i Ill bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (Il - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najloSijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Podobnost terena za urbanizaciju

Prema karti seizmiCke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor se proteZze na terenima | do Ill kategorije
ograniéenja za urbanizaciju. U zoni brda na viSoj nadmorskoj visini proviadjuju | kategorija, tereni bez ograniCenja za
urbanizaciju, i Il kategorija, tereni sa neznatnim ograniCenjima za urbanizaciju. Ostali dio zahvata Plana ¢ine tereni |lI
kategorije, sa velikim nagibima | znatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

Klima

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrSi Republicki hidrometeorolo$ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj
koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-
8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m?2. Ekstremne 24h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2,

VJETAR

Vijetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifiénosti.
Tako su za stanicu Tivat najuCestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a uceSce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjenim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu
Tivat najvece prosjeCne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa ucestalos¢éu od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s
i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih
mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluajevima i tokom zime (januar - februar).
Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-
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20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi
70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosje¢nu godisnju za oko 40 %. Srednja
godi$nja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecCne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblaCnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izraZzeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je
931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun&anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati,
odnosno 5% godisnje vrijednosti. Tokom Eitave godine ima prosje¢no oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od £3.5 Casova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine mora prati Republi¢ki
HidrometeoroloSki Zavod.

Srednja godidnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnhjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja

maksimalna 20.1°C. Godisnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg
Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i 20.1°C.
Smier kretanja talasa definisan je na ovom podrucju na osnovu registrovane ucestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje
pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z raspoloZivih podataka, more hez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u
trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izraZeni uCestali
juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno
- glatko more, a 9 izvanredno jako uzburkano. UCestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izraZena, dok su ekstremne
situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

3. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE
5.1.USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Mreza saobracajnica

Osnovu unutra$nje saobracajne mreze na ovom podrucju predstavljaée saobracajnica definisana tiemenima T4-T110-T156-
T26-T27-T115-T28-T29-T30-T31-T119-T32-T33-T25-T34-T35-T36-T128-T37-T46-T38-T132-T39-T72-T40-T139-T73-T41-
T45.0na je predvidjena PUP-om kao sabirna ulica koja se zavrSava unutar zone.

PUP-om je kao sabirna ulica tretirana i saobracajnica duz sjeverne granice plana.

Na jugoistoénoj strani plana se nalazi saobracajnica Cije je situaciono rieSenje, od kruznog toka 1 pa dalje prema obali,
preuzeto iz postoje¢eg projekta (Via project -2017).

Ostale saobra¢ajnice unutar zone sluze samo za pristup planiranim lokacijama.

Za sve urbanistiCke parcele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta. Kod pojedinih parcela u istoénoj zoni dio potreba za parkiranjem moZe se rijeSiti i sa
pripadajucim parking mjestima na javnim saobra¢ajnicama, ispred parcele.

Planom dato reSenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce i predstavlja samo moguce resenje

Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton - trava, behaton elemenata ili od
asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.
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Planom se daje moguénost koris¢enja zelenih i kao i ostalih slobodnih povrsina za planiranje pjeSackih, biciklisti¢kih ili trim
staza, sa prate¢im sadrzajima kao $to su nadkrivena odmorista i vidikovci. BiciklistiCke staze je moguce predvidjeti i na
odredenim potezima uz planirane saobracajnice gdje terenski uslovi omogucavaju, u nivou trotoara, vodeci ratuna da se
ispoStuju standardi.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2iili 7.1%
zone zahvata. Ovo se odnosi na javne saobracajne povrsine.Od toga povrsina kolovoza i parking mjesta je 99 350 m2 (4.8%
zone zahvata), pjeSackih staza 49 350 m2 (2.2%) a zelenih traka uz kolovoz 2 170 m2 (0.1%).

Sve saobracajne povrsine predstavljaju najveéim dijelom izgradnju potpuno novih saobra¢ajnica a malim dijelom znacajnu
rekonstrukciju postojecih povrsSina i procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

e Kolovoz 98350 x 65 = 6.392.750,00 eura
o Parking mjesta 1000 x 65 = 65.000,00 eura
e Zelene trake 2170x50= 108.500,00 eura
e Trotoari 49350 x 55 = 2.714.250,00 eura

e  Ukupno: 9.280.550.00 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su i
karakteristiCne kote ali su, imajuéi u vidu strmi teren, one orjentacione a konatne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguc¢a su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u odnosu na plansko reSenje.
Potreba za pomjeranjem moZe se javiti kada se iskolCe popre¢ni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog
puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja
trasa saobracajnica.

Sve saobracajnice su opremljene odgovarajuéom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica
saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Procjena potrebe za elektriénom snagom

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata korisCene su vrijednosti specificnog opterecenja zasnovane na iskustvu i
podacima iz literature:

MN - MjeSovita namjena

Stambeni dio MN:

ProsjeCna povrsina smjestajne jedinice 100m2;

Usvojena prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za stambeni dio stanovanja male gustine, odnosno ovakvu kategoriju
objekata (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi i uz koriéenje energetski efikasnih materijala u izgradniji, te
koriS¢enjem sunCeve energije za dogrijavanje tople vode) iznosi:126 W/m2, pri ¢emu je radunato sa procijenjenom bruto
povrSinom, pa uzimajuéi u obzir da je prosje¢na povrsina jedne stambene jedinice 100 m2, dobijamo da je jednovremeno
opterecenje prosje¢ne stambene jedinice Pvrs =12,6 kW:

PYMN =k x n x PMNs (W)
Uzimajuéi u obzir faktor beskona¢nosti (potraznje) feo = 0,19 (po preporuci iz literature - dijagrami 1 i 2):
k = feo+(1—feo)x n-0,5=0,19 + (1 - 0,19) x 277-0,5 = 0,238

gdje je n — broj stambenih jedinica (277),
nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecéenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou zahvata Plana:
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PVMNs =k x n x Pvrs = 0,238 x 277 x 12,6 kW = 830,66 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene, a izraCunato vrsno opterecenje za stambeni dio je 0,830 MW.
Poslovni dio MN:

Za poslovni dio MN proradunom je usvojena prosjecna vrijednost specifiénog optere¢enja za ovakvu kategoriju objekata (uz
koriScenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriscenjem centralnih sistema za grijanje na &vrsta ili teCna goriva-
pelet, drvna gradja, TNG ili mazut, te koriS¢enjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi :pvp = 70 W/m2, pri
¢emu je raCunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 2 719,2 m2:

PVMNp = S x pvp =2 719,2 m2 x 70 W/m2 = 190,344 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene i maksimalna bruto gradjevinska povrsina dijela koji je namijenjen za
poslovanje iznosi 2 719,2 m2, a izraGunato vrdno opterecenije je 0,190 MW.

Ukupno MN:
PvMN = PvMNs + PvMNp = 0,830 + 0,190 = 1,020 MW
Ovi objekti su definisani kao objekti mjeSovite namjene, a izraGunato ukupno vrdno opterecenje je 1,020 MW.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistickog plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a
obzirom da cijelo podru¢je ne moZe biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektriénom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja
novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica raCunato je sa tehni¢kim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snhage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage Ce se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim transformatorskim stanicama su data uslovno (preuzeta iz Master plana,
2015.).

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Polazeci od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potro$aca po traforeonima, ovim Planom se predvida se
izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA, 5 kom
NDTS 10/0,4 kV 2x630 (2x1000) kVA, 3 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x1000 kVA, 4 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x630 (1x1000) kVA, 1 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x250 kVA, 1 kom

Planirane TS 10/0,4 kV su ukljuene u postojeéi sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodenje sa napajanjem iz planirane TS 35/10 kV "Radovici centar’, kablovskim vodovima koji formiraju prsten povezujuci
medjusobno planirane TS 10/0,4 kV kao i njihovu povratnu vezu sa TS 35/10 kV "Radoviéi centar”.

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povecanje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vazeéom preporukom Operatora crnogorskog
elektrodistributivnog sistema. Tip transformatorske stanice je NDTS (N - broj vodnih ¢elija), ¢ime je omoguéen fleksibilniji
pogon. Ukoliko se prilikom izvodjenja i u skladu sa faznosti izgradnje procijeni da nije potrebna ¢vorna transformatorska
stanica, Investitor je u moguénosti izgraditi DTS tip transformatorske stanice, uz ostavljanje rezervnog prostora za moguénost
proSirenja u sluéaju potrebe za istim.

Prilikom projektovanja i izgradnje planiranih TS svu opremu dimenzionisati tako da predmetna TS ima moguénost proSirenja —
1x630 kVA na 1x1000 kVA, 2x630 kVA na 2x1000 kVA uz primjenu fazne izgradnje, tako §to ¢e se u prvoj fazi instalirati
transformator manjeg kapaciteta, a kasnije po potrebi dodati jo$ jedan ili isti zamijeniti transformatorom veéeg kapaciteta.
Takode, sve planirane transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane snage 1x1000 kVA i 2x1000 kVA se u prvoj fazi kada je
jednovremeno opterecenje malo zbog neizgradjenosti objekata mogu izgraditi sa transformatorom manjeg kapaciteta 1x630
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kVA ili 2x630 kVA, a broj ugradjenih transformatora u prvoj fazi definisati u zavisnosti od ukupnog optere¢enja, a sve u skladu
sa uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Lokacije planiranih transformatorskih stanica date ovim Planom nisu kona¢ne. Ukoliko Investitor procijeni da je zbog boljeg
uklapanja u okolni prostor poZeljno odabrati drugu lokaciju, u moguénosti je da izvrSi izmjenu lokacije, a sve u dogovoru sa
odgovornim Planerom. Ukoliko dodje do izmjene lokacije planirane transformatorske stanice u odnosu na Plan, poZeljno je da
nova lokacija bude Sto bliZza lokaciji koja je odredjena planom, odnosno $to blize teZistu opterecenja.

Kako jo$ uvijek nije odredjena faznost izgradnje, dozvoljava se izmjena trasa kablova, kao i kablovskih veza izmedju
transformatorskih stanica, a sve u dogovoru sa odgovornim Planerom.

10 kV kablovska mreza

U zahvatu DUP-a potrebno je poloZziti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti jednoZilnim kablovima
sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mm2, 12/20 kV (prenosne moéi preko 7 MVA).

Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa mogu¢no$c¢u ostvarivanja poprecnih veza. Preporucuje se da se veze
izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), Sto ¢e biti definisano uslovima Operatora
crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Niskonaponska mreza

MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPOO ili XP0OO naponskog nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednitkom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog
optere¢enja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda Ce se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze oCekivati povec¢ano mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora crnogorskog elektroditributivnog sistema zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabal u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podruéju Plana
Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehnickom preporukom Tp 1b, donesenom od strane
Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeéi, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojeéih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazeéim preporukama, odobrava samo u
izuzetnim slu¢ajevima.

S obzirom na namjenu objekata u ovom zahvatu, koji zajedno €ine jednu cjelinu — luksuzni turisticki kompleks, poZeljno je
obratiti posebnu paznju prilikom izgradnje transformatorskih stanica kako bi se one Sto bolje uklopile u pejzaZznu arhitekturu
cijelog kompleksa, a takodje razmotriti i moguénost smjestanja istih unutar planiranih objekata, uz postovanje pravilnika i
preporuka za siguran rad sistema i u dogovoru sa Operatorom crnogorskog distributivnog sistema.

Prednosti slobodnostojecih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u objektu su:

manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo
napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu trafostanicu);

manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije sluCaj kod DTS u
slobodnostojeéem objektu);
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s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati
(uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrZavati se protivpoZarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrzavanja opreme, a posebno u
slu€aju zamjene energetskog transformatora, $to je u sluajevima trafostanice u objektu teze postici;

radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporuéuje se ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;

manja izloZenost buci i vibracijama.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o gradskom-turisti¢kom naselju moguce je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafostanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske
dimenzije osnove transformatorske stanice.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, $irine najmanje 3 m.
Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PP0O (ili XP0O, zavisno od
mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreZe.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreza niskog napona Ce se izvesti kao kablovska, radijaina, sa tipski odabranim elementima:

kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove;

kabal PP00-A 4x35mm2 / PP0O0 4x25 mm2 za priklju¢ne vodove i javno osvjetljenje;

NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, [P 54;

NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, [P 54;

MRO i PMO prema uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Izgradnja spoljadnjeq osvjetlienja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvijetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvjetljenja mora voditi ratuna o sva Getiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

nivo sjajnosti kolovoza,

poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

ograni¢enje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

vizuelno vodenje saobracaja.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi rauna o zadovoljavanju standarda EN62471, &ime se garantuje nizak nivo UV zradenja,
IC zraCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetilike. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetilikama koje se po
pomenutom standardu klasifikuju kao riziéna grupa nula, $to znadi da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku opasnost.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.
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Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalinu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriCne energije (fotonaponske éelije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potrodniji elektriéne energije, pri emu se
mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodeéi raduna o usvojenom PUP-u Tivat do 2020. godine, Master planu Lustice i Generalnom planu razvoja
telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji OpStine Tivat, u sklopu planske dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je
izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 3 (tri) krute PVC cijevi na magistralnom pravcu, a sa 2 (dvije) krute PVC cijevi u
buduéem turistickom naselju sa golf terenima.

Planirani odnosno projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrzavanje savremenih
pristupnih elektronskih komunikacionih mreza kablovskih (KDS) i beZiénih operatera, pri ¢emu se vodilo rauna o liberalizaciji
telekomunikacionog trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni
kapacitet telekomunikacione kanalizacije omoguéava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povec¢anja stambenih
kapaciteta. Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 3xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 1496m, u urbanom
dijelu naselja i na magistralnom pravcu, sa viSestrukom vezom na postoje¢u telekomunikacionu instalaciju sa objektima na
susjednoj lokaciji obuhvaéenoj DUP-om ,Donji Radoviéi centar®. U dijelu apartmanskog naselja , golf terena i dijela izmedu
buduce saobracajnice i obale, predvidena kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 12456m,
takode sa vezama na glavnu telekomunikacionu instalaciju duz saobraéajnice kao i sa kablovskim oknima na susjednoj
lokaciji. Na ovaj nacin omoguceno je maksimalno pouzdano i fleksibilno rjeSenje koje moze odgovoriti i na sloZenije zahtjeve
Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 3 i 2 PVC cijevi u
ovoj fazi iznosi cca 14km, sa ukupno 165 povezanih kablovskih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i zapad® planirana je trotorima uz glavne saobracajnice i
pjeSacke staze, u pravcu prikljucnih mjesta sa buduéom TK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja elektronskih komunikacionih priklju¢aka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povrsina, jer bi se u slucaju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i ojaana okna , $to bi automatski prozrokovalo i vece troSkove.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama i dobroj praksi iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda. Obaveza
investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP-a ,Golf i Donji Radoviéi Centar” jeste da, u skladu sa rjeSenjima
iz ovog DUP-a i Tehni¢kim uslovima koje Ce izdati odgovarajuéi telekomunikacioni operateri, projektima za pojedinaéne
objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nagin prikljuéenja svakog pojedinatnog objekta iz planiranih telekomunikacionih
okana, Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata

U dijelu lokacija koje su predmet ugovora o zakupu i izgradniji potpisanog izmedu Viade Crne Gore, OpStine Tivat i Lustica
Development naznaCene tacke za priklju¢enje definisane su u najblizim kablovskim oknima. U skladu sa dijelom navedenog
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Ugovora koji se odnosi na infrastrukturu, prikljucke i komunalne naknade, projektna kompanija ¢e biti odgovorna za svako
spajanje Infrastrukture i priklju¢aka sa naznaéenih taCaka prikljucka na Lokaciju i u poCetku Ce posjedovati i imace iskljucivo
pravo (ukljuCujuéi i ekskluzivno pravo koriS¢enja) i odgovornost za Infrastrukturu i prikljucke. Kuénu telekomunikacionu
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju i prenos
podataka i provlaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuéeg broja razvodnih kutija,
s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u sStambenom prostoru po 2 instalacije .

U slucaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

Pristupna mreza

Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije, mobilne telefonije i prenos
podataka i TV signala i kao takve omogucéavaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu sveukupni znacaj obradivanog podrucja a posebno rekreativno turisticki projektant preporucuje savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa optickim mreZama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa opti¢kim vlaknom do svakog
objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanisti¢kog
plana opstine Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja moguénosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa
(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim
razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugoro¢no rjeSenje. Planska je preporuka da se
pristupna opti¢ka telekomunikaciona mreZa do svih objekata gradi isklju¢ivo podzemnim optickim kablovima koji su uvuceni
u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih prostorija (TP) poslovnih i
turisticko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se isklju¢ivo kroz opticku mrezu, odnosno sa
optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nacin se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa praktiéno
neogranic¢enim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP
cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika ili sa opti¢kim kablovima.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za priklju¢enje obezbijedi odgovarajuée prostor za
tehnicke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mreZa i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u Cijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/09).

5.4. USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Potrebe za vodom na koje je dimenzionisan rezervoarski prostor iznose 31.0 /s a distrubutivna vodovodna mreza je
dimenzionisana na 71,3 I/s. Ovi kapaciteti su rasporedeni u rezervoarima koji sluze za snabdijevanje razliCite visinske zone (3
rezervoara).

"lzvor" snabdijevanja vodom za pi¢e podru¢ja obuhvaéenim ovim DUPom je iz regionalnog vodovoda . sa odvojka ispred
rezervoara Radovi¢i. Pravac snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radovici, rez. Gosiéi i rez. Za potrebe Lustice
Development je planiran prikljuéni cjevovod DN400 iz pravca obalnog tranzitnog cjevovoda u sklopu sistema regionalnog
vodovodnog snabdijevanja.

Sa odvojka ispred rez Radoviéi predvida se dakle snabdijevanje buduéeg rezervoara Orascom vodom iz regionalnog
vodovoda. U tom cilju je predviden cjevovod preénika 400mm koji ¢e omoguciti punjenje rez. Orascom. Uzimajuéi u obzir
srednju dnevnu koli¢inu vode, obezbjedenje izravnanja 14 ¢asovne neravnomjernosti kao i neophodnu protivpoZarnu vodu za
sadrzaje koji su predvideni u okviru Lustica Development-a (predmetni DUP i Golf naselja), proratunom se dobija potreban
zapreminski prostor od oko 3200m?. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti vodom za pi¢e objekte na podruéju ovog
DUPa kao i ostale sadrzaje Lustica Development-a koji se protezu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor je
raspodjeljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska.

Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrudje je rez. Orascom zapremine 2000m?* na koti od 85-
90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz regionalnog vodovoda, cjevovodom preénika 400m. Iz ovog
rezervoara, opremlienog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i rezervoare vi§ih zona potisnim cjevovodima preénika
200mm. Takodje za potrebe fazne gradnje, investitor moZe predvideti ugradnju buster stanice za potrebe privrenemog
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vodosnabdijevanja dijela nadlje koje pripada drugoj visinskoj zoni do izgradnje pripadajuceg rezervoara kao trajnog objekta.
Svi rezervoari se u okviru ovog DUPa mogu graditi fazno, u zavisnosti od potreba. Podrucje koje pripada ovom DUPu je
podjelieno na dvije visinske zone. Rez Orascom direktno snabdijeva prvu visinsku zonu do 70mnm. Drugi rezervoar
zapremine 2000m3 na koti 160mnm, koji je takodje opremljen i pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru gornje
zone, snabdijeva Il visinsku zonu tj. od 70mnm do 140mnm. Pripadaju¢a distrubutivna mreza je razgraniCena u skladu sa
navedenim zonama. Ova mreza je ujedno i hidrantska mreza. Distrubutivna mreza se krece od 110mm kao minimalnog
preénika, uslijed uslova da je ova mreZa ujedno i hidrantska do 200mm.

Rezervoar na koti 270mnm, zapremine 500m? takodje je opremljen pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru
gornje zone. On sluzi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 140mnm do 250mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati
regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Rezervoar na koti 325mnm, zapremine 1500m? je opremljen buster stanicom za potrebe snabdijevanja vodom zone koja se
nalazi iznad kote izlaznog cjevovoda iz rezervoara. On sluZi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 250mnm do
300mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Pozicija svih infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

Odvodenje otpadnih voda

Koli€ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potroSene koliCine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. U okviru ovog planskog podruéja
definisano je nekoliko decentralizovanih postrojenja za preci¢avanje otpadnih voda u koje ¢e se otpadna voda prikupljati iz
Golf dijela ovog turistiCkog kompleksa i iz obalnog dijela podrucja (Marina hotel i vile).

Kanalizacioni sistem je planiran na nacin da sa obalnog podrucja prikupljanje otpadne vode bude u najveéoj mjeri gravitaciono
do pumpne stanice na ogranku planskog podrucja. Planirano je da se transport otpadne vode sa obale izvede uz pomo¢
pumpne stanice. Ukoliko se detaljnom tehni¢kom dokumentacijom predvidi izgradnja veceg ili manjeg broja pumpnih stanica
(u zavisnosti od faze razvoja i potrebe korisnika) broj i polozaj pumpnih stanica se moze menijati.

Predvideno je da se fekalna otpadna voda sa podruéja ovog DUPa i ostalih sadrZaja Ludtice Development-a precis¢ava
najvisocijim nivoom preciS¢avanja (uklanjanje nutrijenata i dezinfekcija) kako bi se preCiS¢ena otpadna voda koristila za
navodnjavanje golf terena.

Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prateci prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz saobracajnice,
sakuplja fekalne otpadne vode podrucja obuhvaéenim ovim DUPom i kanali$e sakupljenu vodu do najnizvodnije tacke granice
DUPa tj. ka postrojenju za preciS¢avanje otpadnih voda kapaciteta.

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podruéju je predvidena mreza atmosferske kanalizacije. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povr$ina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podrucja. S obzirom da je podrucje okruzeno zelenilom i
Sumom, koeficijenti oticanja su mali te se za potrebe odbodenja oborinskih voda sa saobracajnica moze predvideti i izgradnja
kanala i rigola. Atmoskerske vode je potrebno sprovesti do najblize upojne jame/upojnog bunara. Pozicija ovih objekata je u
planu predstavljena indikativno. Njihov broj i polozaj moZe se menjati u zavisnosti od detaljno uradjenog tehni¢kog rieSenja i
faze izgradnje.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporuuje kisnim kanalima/ rigolama uz saobra¢ajnice i staze u naselju uz
odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecéanja infiltracije).

Preporucuje se takode postavijanje veceg broja poprecnih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omoguc¢ava slivanje
vode u otvorene kanale.

Prije upustanja kanalisane oborinske vode u ve$tacke akumulacije / jezera, potrebno je prethodno izdvojiti lake naftne
derivate uz pomo¢ separatora.

Sistem za irigaciju golf terena i uredenja terena

Na ovom lokalitetu je planirana izgradnja golf terena i velikog broja zelenih povrSina oko stambenih, turistiékih i poslovnih
objekata. Sakupljanje, regulisanje i transport vode za irigaciju. U zavisnosti od na¢ina na koji ¢e se irigacija vrsiti potrebno je
predvideti Sire moguénosti razvoja ovog sistema naro€ito kada je u pitanju finalni odabir izvora napajanja podruéja vodom.

Na ovom lokalitetu nema razvijenih sistema za irigaciju, recirkulaciju ili upotrebu tehnicke vode.
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Na predmetnom podrucju je predvidena mreza gravitacionih i potisnih cjevovoda koji su sastavni dio jednog makro sistema za
preuzimanie, transport i irigaciju sistema. Predvideno je da se za potrebe irigacije golf terena i zelenih povrsina (basta, vrtova)
upotrebi efluent sa postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda Kotor i Tivat.

Takodje je predvideno da se uz neke PPOV koji je dio ovog planskog dokumenta vrSi preuzimanje i transport efluenta ka
zajednickoj sabirnom tanku ili ve$tackoj akumulaciji.

Za potrebe irigacije se mogu oformiti vestatke akumulacije uz koje ¢e biti rapsoredeni sistemi (ukoliko je potrebno) za dodatni
tretman vode za irigaciju, tretman stajace vode u akumulaciji ili za transport vode iz akumulacije ka mjestu zalivanja.

Kvalitet vode za irigaciju mora da bude u granicama dozvoljenih parametara narocito onih koji se odnose na uticaj vode na
flore i Zivotne sredine. Sistem za monitoring kvaliteta vode za irigaciju Se mora uspostaviti.

U slu€aju da se iz bilo kog razloga efluent sa postrojenja ne moze koristiti (trenutno ili trajno) ovaj sistem se moze iskoristiti
kao sistem za irigaciju ¢istom vodom s tim 8to se u tom slu¢aju moraju uvesti procedure prelaska sa jednog izvora na drugi i
mijere koje ¢e spreciti kontaminaciju sistema transporta vode za pice. Ovaj planski dokument ne sprecava ili odobrava ovu
promenu izvora vode za irigaciju sa stanovista sanitarne ili druge regulative, ve¢ se iskljuCivo bavi postavijanju tehnickih
pretpostavki.

Detalji ovog sistema treba da budu obuhvaceni u sveoubihvatnoj tehnickoj dokumentaciji. Pozicija svih infrastrukturnih
objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda, sistema za dodatni tretman vode) se moZe odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

5.5. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Planirani koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na oCuvanju i afirmaciji autenti¢nih pejzaznih vrijednosti prostora
(vegetacija, relief, osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaZza) i na formiranju "naselja u zelenilu" visokog nivoa
ozelenjenosti.

Predvida se maksimalno oCuvanje povrSina pod prirodnom vegetacijom makije i gariga, koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruzenje arhitektonskim i sportskim objektima. Gubitak postojeceg zelenila uslijed prenamjene povrsina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrSina uz planirane sadrZaje.

OpSte smjernice pejzaznog uredenja:

- oCuvanije i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

- povezivanie izgradenih struktura sa pejzaznim okruZenjem

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

- uskladivanije zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

- oCuvanje i uklapanje postojeCeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeSenja

- upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na ekolodke uslove sredine a u
skladu sa ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim zahtijevima.

U ciliu oCuvanja i uklapanja postoje¢eg drveca (kako autohtonog, tako i tradicionalno kultivisanog) u nova pejzazna rjeSenje,
kroz razradu projektne dokumentacije izvrSiti detaljnu valorizaciju zelenila i o€uvati sva funkcionalna stabla a prije svega
zdrava i dekorativna. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja zona
odnosno odredenih lokacija.

Na predmetnom prostoru planirane su sledece kategorije povrSina za pejzazno uredenje:

Povrsine za pejzazno uredenje u zahvatu oznacene su kao:
| Zelene povrSine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo poslovnih objekata u MN- (ZPO)

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Planirano je u zoni GV- golf vila, i to naj¢eS¢e kao saobracajno ostrvo, dimenzija koje varijaju, a proseéne su povrsine 800-
1000 m2. S obzirom na njihovu delimiénu nepristupacnost, jer su okruzene saobra¢ajnicama, njihovo uredenje treba da bude
§to viSe prilagodeno prirodnom okruzenju. Treba da dominiraju visoke stablaSice, autohtonih vrsta. Ova saobracajna ostrva po
svom uredeniju i koli€ini planiranog sadnog materijala treba da preuzmu funkciju javnih zelenih povrSina, te se na njima mogu
planirati neSto intenzivniji zasadi, dominantno visokih zimzelenih stablaSica. Nije dozvolieno intenzivno zastiranje ovih
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povrSina, kao ni postavljanje priviemenih objekata, osim ako nisu vezani za infrastrukturno opremanje lokacije.
Zelenilo uz saobracajnice u juznom delu plana, izmedu povrSina stanovanja malih gustina (SMG) i parcela namenjenih
hotelskom smestaju (T1), treba da Cine tampon zonu, te ih je stoga potrebno u $to vecoj meri saCuvati u izvornom stanju.
Ukoliko se zbog izgradnje dode do vecih oStecenja unutar ove zone, planirati intenzivnu sadnju autohtonih vrsta
karakteristiénih za makiju (vracanje ka prvobitnom stanju)._Planirano zelenilo u okviru projekata pejzaZne arhitekture sastavni
je deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)- u zoni namjena MN

Ostvariti minimum 40% nezastrtih, zelenih povrSina na nivou UP, koje se realizuju na slobodnom tlu bez podzemnih etaZa.
Zelene povrsine realizovane na krovu objekta ili podzemne garaZze ne ulaze u obraCun zelenih povrSina, osim ako dubina
supstrata iznad betonske ploce nije ve¢a od 100 cm.

Zelene povrsine potrebno je raspodeliti u okviru UP tako da svaki objekat ima sopstvene slobodne zelene povrSine. Slobodne
zelene povrSine moraju se realizovati u sklopu predmetne UP, nije moguce ostvarivanje procenta zelenih povrSina u zoni
zastitnog pojasa (ZP) sa kojima se UP moze graniciti.

Uz pristupne saobracajnice formirati zeleni pojas od drvorednih sadnica visokih stablaSica, Sirine minimum 3m, na adekvatnim
rastojanjima, Sto Ce zavisiti od izbora vrste. Ove sadnice preuzimaju ulogu uli¢nog drvoreda. Ukoliko se zbog denivelacije
drvored ne moZe realizovati uz saobracajnicu, formirati drvored na viSoj koti uz obavezno vertikalno ozelenjavanje potpornih
zidova, puzavicama ili adekvatnim zelenilom u formi Zive ograde i sl.

Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu parking mesta drvorednim sadnicama li§¢ara.

Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni je deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti
prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Koristiti autohtone vrste i vrste karakteristiéne za mediteranske vrtove, izbjegavati vrste i forme koje nisu karakteristiéne za
prirodni pejzaz okoline (palme, topijarne forme i sl.)

Ukoliko se planiraju na parceli komercijalni sadrzaji, na slobodnim delovima parcele planirati platoe za sedenje sa prate¢im
zelenilom.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

SeizmoloSke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedete podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopSte, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podru¢je Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podru¢ja vec¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od flignih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Smijernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmi€nosti podru¢ja, predloZenih urbanisti¢kih rjeSenja i vaZecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio heophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zaStite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zaStitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

- zaStitu od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i
- minimalna o$te¢enja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.
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ProraCun aseizmickih konstrukcija vrSi se prema propisima za gradenje u seizmi¢kim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proraunske seizmicke sile, sa kojima se proraCunavaju i dimenzionisu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmi¢ka dejstva. Kod ovog proraCuna optimizira se krutost, Cvrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razliCiti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojaane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliCitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojaani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje hitno
ne utiCu na ponaanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazli¢itijeq tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sljede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje znaCajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili viSe naCina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zasStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List CG br.13-2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zaStite koje su postignute samim urbanistickim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inzenjersko geolo$kih i seizmickih uslova tla,
sva rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloSkih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proraune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa ve¢im stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ruSenja objekata, o ¢emu treba voditi ratuna pri
rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.
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Pri planiranju saobracajne mreZe i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina ve¢a od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuée sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje mogucnost intevencije
svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi rauna pri izradi tehnicke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vazecim
tehnickim normativima i standardima za odgovarajuci sadrzaj.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od pozZara

U cilju zastite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$cu kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slu¢aju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

U cilju obezbjedjenja mjera zaStite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za turisticke objekte,
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu poZara, uredjaje za gaSenje pozara i spreGavanje njegovog Sirenja. Za
ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrSi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZe za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,Sl. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehnickim zahtjevima za zastitu garaza za putnicke automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list CGg,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (SluZzbeni list
SFRJ, br.20/71123/71),
Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladiStenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se rukovoditi principima Strategije upravijanja
otpadom Crne Gore do 2030. godine, DrZzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16). Novim Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-
2020. godine, definisan je taCan broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri za
prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu otpada, postrojenja za kompostiranje,
skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zashivace se ha principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjedjuje
efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli€ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
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cilieva odrZivog razvoja.

U okviru planskog rjeSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih saobra¢ajnica, uz koje ce se,
shodno smjernicama Lokalnog plana upravljanja komunalnim i neopasnim gradjevinskim otpadom opStine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada.

Ostavlja se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne zone rizorta Lustica Bay, $to ¢e se definisati
u okviru dalje projektantske razrade infrastrukturnih sistema Sireg podrudja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnolodki postupak, koriste sirovine i druge materijale i organizuju
usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina il spre¢ava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Sudovi za otpad mogu biti smjesteni u okviru urbanistiCke parcele ili na zelenoj povrsini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi,
adekvatno ogradenoj kamenom, Zivom ogradom, ili sl.
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S obzirom da je ovim planom predlozena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se prilikom pomenutih aktivnosti generisati
koli¢ine gradevinskog otpada, planom upravljanja gradevinskim otpadom koji ce sa€initi Investitor, definisace se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 50/12) .

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolodke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheolo$kog znacaja, izvodac radova (pronalazac),
duZan je da:
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e Prekine radove i obezbijedi nalazidte, odnosno nalazeod eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovladcenog
pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

e Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladcenih lica subjekata iz
tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

lzuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz tatke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zatiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciljem spreavanja ugrozavanja zZivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opStini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na njegovo oCuvanje, smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine Sto Ce se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta zivota na podrucju Plana i
Sire zone.

Zastita zemljiSta
U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemljiSta: prirodne zelene povrSine i gradjevinsko zemljiste.
Ocuvanije i zastita zemlji$ta ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;

kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradniji i odrZzavanju golf terena.

ZaStita vazduha
Ocuvanije kvaliteta vazduha ostvariée se primjenom sledecih mjera:
kori§¢enjem obnovljivih izvora energije za zagrevanije objekata;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama;
izradom Procjene uticaja na zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na zivotnu sredinu.
Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda
Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda.
Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda.

Zastita od buke

S obzirom na turisticki karakter naselja, vrednost nivoa buke moZe biti pove¢ana samo od saobracaja koji Ce se odvijati
mreZzom lokalnih | internih saobra¢ajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potroSnju energije

Racionalana potroSnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moZe ostvariti u oblasti izgradnje
i odrZavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati, graditi ili
renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.
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Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja po moguénosti treba:
- kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;

poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje direkina
sunceva svjetlost zimi;
kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova,
zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnin zgrada (upravljanje potrosnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
10. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
11. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
12. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriéne energije.
Ostale opcue smanjenja gubitaka eketriCne energije u samim objektima su:
uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u lietnjim
mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
kori¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
koridCenje autohtonih bilinih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradniji objekata na podruéju zahvata DUP-a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektrichnom energijom (na nivou urbanistiCke parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Detaljnog urbanisti¢kog plana, planirane intervencije i izgradnju kapaciteta izvoditi fazno.
U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ruSenje postojecih obejkata, ras¢is¢avanje |
saniranje terena, a zatim izgradnju saobra¢ajne i tehnicke infrastrukture :

zavrSetak izgradnje glavne kolske saobraéajnice MR1;

realizaciju kolske saobracajnice u zoni zahvata Plana sa priklju¢cima za golf kompleks | hotelske objekte;

glavne vodove i prikljuke tehni¢ke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake struje,
TK instalacija;

Izgradnja golf terena sa 18 rupa | svim potrebnim prate¢im sadrZajima u okviru golf kompleksa, moze se raditi tek nakon
obezbedenja uslova priklju¢enja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima Investitora, tek nakon
obezbedenja uslova prikljuenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja razli¢itih sadrZaja | kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu | ha osnovu Ugovora o zakupu | izgradnji zone
Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore | Opstina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development AD, a kojim je obuhvaéena
| zona predmetnog Plana. U okviru ovog dugoronog Ugovora definisani su rokovi, prava | obaveze vezana za zakup |
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izgradnju na predmetnom prostoru , kao i faze realizacije planiranih kapaciteta.
9. SMJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRADENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrSine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradiliSta. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude Sto manji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnije, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etaZzama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnickim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradniji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zaStitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno ¢lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleznog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, vaze¢im
tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koriS¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA PO PARCELAMA
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broj

MN MN

smj | br.lez. | BGP

jed. | MN | (m2)
61 14775 MN (stanovanje) 2955 | 3et. | 8865 | 0.2/06 109 304 8865
62 3041 MN (stanovanje) 608 3et. | 1825 | 0.2/0.6 20 55 1825
65 1785 MN (stanovanje) 446 3 et. 1250 | 0.25/0.7 | 15 42 1250
67 2721 MN 816 3et. | 2176 | 0.3/0.8 28 77 2176
68 4382 MN 1314 | 3et. | 3505 | 0.3/0.8 52 147 3505
69 5026 MN 1507 | 3et. | 4021 | 0.3/0.8 53 148 4021
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata namjene CD

OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene CD - centralnih djelatnosti u zahvatu ID DUP-a ,Golf i
Donji Radovici zapad" - Tivat

1. USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na
njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistickin zona unutar obuhvata date su kroz posebne urbanisticko-tehnicke uslove
za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

PovrSine za centralne djelatnosti su povrSine koje su namijenjene smjeStaju centralnih — poslovnih
komercijalnih I usluznih djelatnosti | obiljeZja su centra naselja.

Na ovim povrSinama mogu se raditi:

- ugostiteljski objekti;

- trgovina;

- poslovni prostori komercijalne namjene;

- sadrZaji javnih funkcija (policijska stanica, vatrogasna stanica | dr.);

- komunalno servisni objekti javnih preduzeca | privrednih drustava koji sluze potrebama podrucja;
- benzinske stanice;

- objekti sporta | rekreacije;

Na ovim povrSinama mogu se graditi i :

- objekti | mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaze za smjestaj vozila.

2. USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisticka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavliena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke geodetski definisane u grafiCkom prilogu Plan parcelacije.
Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne saobra¢ajne povrsine.

Planom se daje mogucnost spajanja viSe urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrsini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana tadakama sa
koordinatama, | prikazana u grafi¢kom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.
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Podzemna etaZa je podrum, a nadzemne etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovije.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom ispod zemljei ne moZe biti ve¢i od urbanisticke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etazZa.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konaéno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaZa se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaZe
i moze imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smijernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.
Ukoliko je u tabeli sa urbanistikim pokazatelima navedena spratnost 1 etaza, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S ili P;
Ukoliko je u tabeli sa urbanistikim pokazatelima navedena spratnost 2 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konaéno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obracCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj,
kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$cu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenisne prostore projektovati i odgovarajuce rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi
ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaze¢im propisima o kretanju invalidnih lica.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

Opéti uslovi za izgradnju

110



= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uraCunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat);

= Ostavlja se moguénost planiranja podrumske etaze;

= Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

= PovrSina podruma ne moZe biti veéa od povrsine urbanistiCke parcele;

= Povrsina garaza i tehnickih prostorija se ne uraCunava u ukupan BGP na urbanistiCkim parcelama ;

= Svi postojeci objekti mogu se koristiti do privodjenja prostora namjeni predvidjenoj Planom;

= Daje se moguénost sanacije i rekonstrukcije postoje¢ih objekata ili dijela objekta u skladu sa namjenom predvidienom
Planom ;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloSkin podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti
razCiSCavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke dokumentacije
saobrac¢ajnica moguée su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slucaju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, preporucuje se da se isti
izvede u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu planirati integralno za vise urbanistickih
parcela.

= Ukoliko to uslovi nagiba terena zahtijevaju, pri obraunu urbanisti¢kih parametara, dozvoljeno je poveéanje povrsine pod
objektom za 25% povrsine definisane u tabeli planiranih kapaciteta, pri ¢emu se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina
na UP ne mijenja;

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Rusenje postojecih objekata

RuSenje objekta ili dijela objekta je predvidjeno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre statiCke stabilnosti, kao i za one
na mjestu kojih Ce se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana.

Rus$enje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojec¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u
cjelini, a na osnovu koga nadlezni op&tinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

| Urbanistic¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene CD

Na povrSinama za centralne djelatnosti je predvidjena rekonstrukcija postojecih | izgradnja novih objekata;

Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili vise objekata;

Namjena i veliCina poslovnih prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora objekta;

Zauzetost i izgradjenost urbanistiCke parcele planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za
predmetnu urbanistiCku parcelu;

Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 4 nadzemne etaze;

Kota prizemlja ne moZe biti niZza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 0,2 m iznad
nulte kote;

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;
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Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moZe se ostvariti na otvorenom parking prostoru
u skladu sa tehnikim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu ili na parceli;

Povrsina garaZa i tehnickih prostorija se ne uratunava u ukupan BGP na urbanisti¢kim parcelama ;

Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zateenog zelenog fonda kako bi
se U najvecoj mogucoj mjeri oéuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafiCkim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavijen disciplinovan odnos Kkorisnika,
naroCito kod novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i opStoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim baStama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzaZno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuci prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne ograduju,
ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na nacin da se ne naru$ava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

Planom je data moguénost sanacije i rekonstrukcije postoje¢ih objekata ili dijela objekata, | njihova revalorizacija u
smislunamjene | esteskog usaglaSavanja sa ambijentom.

Planirane intervencije na postoje¢im objektima usloviCe provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i planiranje
adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog dijela od granice parcele min
2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m. Objekat se moZe postaviti i na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrSinu, vrste i veli€ine prostorija, a
narocito standarde u pogledu sanitarnog évora.

Propisuje se obavezno prikljuCivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mreZu.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneéiSéenih oborinskin voda prije
ispuStanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijaino
oneciséenih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4 PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geoloske | geoseizmicke karakteristike
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Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice uéestvuju karbonatni sedimenati gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-zu¢kastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre€njacima, laporovitim kreénjacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim
breCama i bre¢astim kreCnjacima. Ovi litolo3ki &lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kre¢njaci
sadrZe dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i
oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaéi fli§ eocena koji je mjestimiéno intenzivno ubran u stisnute i
prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znacajni su normalni longitudinalni
rasjedi.

Seizmi€nost

Utvrdjeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmiéki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.

Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX oshovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedeCe podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

GeomorfoloSke karakteristike

Opéti izgled reljefa

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kre€njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima
karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv Trate je najrazudeniji dio obale Lutice sa nekoliko pjeS¢ano-$ljuncanih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.

Geomorfoloska grada Sireg podruéja

Na podrucju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarS¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najéeSce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu Lustice €ine tipicni abrazioni oblici, karakteristiéni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od klastiénih
stijena tercijarnog fliSa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove.
Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto pokazuje da je
pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu TraSte predstavijaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HidrogeoloSke | hidrografske karakteristike

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije oti¢e u
prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s’lkm2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne
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sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisti¢ka sezona,
vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu oti¢e u more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora u
obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava bujicni vodotoci koji izazivaju poplave. Karakteride ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uséu u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i Cini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveCe dubine Jadrana
(1 340 m). Odlikuje se najveéom masom vode i jatom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne linije sa ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna Cine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i
pelagiénog morskog porijekla.

Talasi su ¢eSCi zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veéi
od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najveéim brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrSinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prate¢i obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavija
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavija se termoklima,
posebno izraZzena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 - 38.48%o0, a na otvorenom moru do 39%.

PedoloSke karakteristike

Poluostrvo Lustica je svojim najveéim dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Gistim ili jedrim
kre¢njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podruéju crvenica je apsolutno dominantno zemljiste, a vecinom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimi¢no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrta¢a i manjih polja, kao §to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa
dubokim slojem pretalozene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiSte (I, Il i Ill bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (lll - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najlosijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Podobnost terena za urbanizaciju

Prema karti seizmiCke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor se proteZe na terenima | do Ill kategorije
ograniéenja za urbanizaciju. U zoni brda na viSoj nadmorskoj visini proviadjuju | kategorija, tereni bez ograniCenja za
urbanizaciju, i Il kategorija, tereni sa neznatnim ograniCenjima za urbanizaciju. Ostali dio zahvata Plana ¢ine tereni IlI
kategorije, sa velikim nagibima | znatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

Klima

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrSi Republicki hidrometeorolo$ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, 5to je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj
koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-
8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
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iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2.

VJETAR

Vijetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ucestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti.
Tako su za stanicu Tivat najuCestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjeCnim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu
Tivat najvece prosjeCne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa ucestalo$¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s
i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godidnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih
mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu€ajevima i tokom zime (januar - februar).
Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-
20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi
70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosje¢nu godisnju za oko 40 %. Srednja
godi$nja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblaCnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je
931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati,
odnosno 5% godidnje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosjecno oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od £3.5 Casova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine mora prati Republi¢ki
HidrometeoroloSki Zavod.

Srednja godidnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnhjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja

maksimalna 20.1°C. Godisnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg
Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i 20.1°C.
Smier kretanja talasa definisan je na ovom podrucju na osnovu registrovane ucestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje
pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z raspoloZivih podataka, more hez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u
trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izraZeni uCestali
juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno
- glatko more, a 9 izvanredno jako uzburkano. UCestalost stanja povrSine mora 4 - 7 je slabo izraZzena, dok su ekstremne
situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

3. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE
5.1.USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Mreza saobracajnica
Osnovu unutradnje saobracajne mreZe na ovom podrucju predstavljace saobracajnica definisana tiemenima T4-T110-T156-

T26-T27-T115-T28-T29-T30-T31-T119-T32-T33-T25-T34-T35-T36-T128-T37-T46-T38-T132-T39-T72-T40-T139-T73-T41-
T45.0na je predvidjena PUP-om kao sabirna ulica koja se zavrSava unutar zone.
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PUP-om je kao sabirna ulica tretirana i saobracajnica duZ sjeverne granice plana.

Na jugoistoénoj strani plana se nalazi saobracajnica Eije je situaciono rieSenje, od kruznog toka 1 pa dalje prema obali,
preuzeto iz postojeceg projekta (Via project -2017).

Ostale saobracajnice unutar zone sluZe samo za pristup planiranim lokacijama.

Za sve urbanistiCke parcele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta. Kod pojedinih parcela u isto¢noj zoni dio potreba za parkiranjem moZe se rijeSiti i sa
pripadajucim parking mjestima na javnim saobracajnicama, ispred parcele.

Planom dato reSenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce i predstavlja samo moguce reSenje
Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planom se daje mogucénost koriS¢enja zelenih i kao i ostalih slobodnih povrSina za planiranje pjeSackih, biciklistickih ili trim
staza, sa prateCim sadrZajima kao $to su nadkrivena odmorista i vidikovci. Biciklisticke staze je moguce predvidjeti i na
odredenim potezima uz planirane saobracajnice gdje terenski uslovi omogucavaju, u nivou trotoara, vodeci rauna da se
ispostuju standardi.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2iili 7.1%
zone zahvata. Ovo se odnosi na javne saobracajne povrsine.Od toga povrsina kolovoza i parking mjesta je 99 350 m2 (4.8%
zone zahvata), pjeSackih staza 49 350 m2 (2.2%) a zelenih traka uz kolovoz 2 170 m2 (0.1%).

Sve saobracajne povrsine predstavljaju najveéim dijelom izgradnju potpuno novih saobra¢ajnica a malim dijelom znacajnu
rekonstrukciju postoje¢ih povrSina i procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

e Kolovoz 98350 x65=  6.392.750,00 eura
o Parking mjesta 1000 x 65 = 65.000,00 eura
e Zelene trake 2170x50= 108.500,00 eura
e Trotoari 49350 x 55 = 2.714.250,00 eura

e  Ukupno: 9.280.550.00 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su i
karakteristiCne kote ali su, imajuéi u vidu strmi teren, one orjentacione a konatne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u odnosu na plansko reSenje.
Potreba za pomjeranjem moZe se javiti kada se iskolCe popre¢ni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog
puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja
trasa saobracajnica.

Sve saobracajnice su opremljene odgovarajuéom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica
saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriscene su vrijednosti specificnog opterecenja zasnovane na iskustvu i
podacima iz literature:

Usvojena je prosjecna vrijednost specifiénog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata centralne djelatnosti (uz koris¢enje
energetski efikasnih materijala u izgradnii, te kori§¢enjem centralnih sistema za grijanje na ¢vrsta ili teCna goriva-pelet, drvna
gradja, TNG ili mazut, te koriS¢enjem sunteve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi: pvrCD = 60 W/m2, pri ¢emu je
radunato sa procijenjenom bruto povrSinom od 6 161 m2:
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PvCD = S x pvrCD =6 161 m2 x 60 W/m2 = 369,66 kW
Ovi objekti su definisani kao objekti za centralne djelatnosti i njihova maksimalna bruto gradevinska povrsina iznosi 6 161 m2,
a izraCunato vr$no opterecenje je 0,370 MW.

Turizam - hoteli i vile(T)
Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakve kategorija (sa klima uredajima na principu toplotnih pumpi

i uz koris¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te kori¢enjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi :
pvr = 2.5 kW/lezaju, ukupan broj leZaja 4 194.

PvrT =N x pvr =4 194 x 2.5 kW = 10 485 kW
Ovi objekti su definisani kao objekti turisticke namjene i njihovo izraCunato vréno opterecenje je 10,485 MW.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistickog plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a
obzirom da cijelo podru¢je ne moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeéi raéuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektriénom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja
novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa tehnickim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage Ce se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim transformatorskim stanicama su data uslovno (preuzeta iz Master plana,
2015.).

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Polazeéi od izvrSenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda novih potro§aca po traforeonima, ovim Planom se predvida se
izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA, 5 kom
NDTS 10/0,4 kV  2x630 (2x1000) kVA, 3 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x1000 kVA, 4 kom
NDTS 10/0,4 kV 1x630 (1x1000) kVA, 1 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x250 kVA, 1 kom

Planirane TS 10/0,4 kV su ukljucene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodenje sa napajanjem iz planirane TS 35/10 kV "Radoviéi centar’, kablovskim vodovima koji formiraju prsten povezujuéi
medjusobno planirane TS 10/0,4 kV kao i njihovu povratnu vezu sa TS 35/10 kV "Radoviéi centar”.

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povecanje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vazeéom preporukom Operatora crnogorskog
elektrodistributivnog sistema. Tip transformatorske stanice je NDTS (N - broj vodnih ¢elija), ¢ime je omoguéen fleksibilniji
pogon. Ukoliko se prilikom izvodjenja i u skladu sa faznosti izgradnje procijeni da nije potrebna ¢vorna transformatorska
stanica, Investitor je u moguénosti izgraditi DTS tip transformatorske stanice, uz ostavljanje rezervnog prostora za moguénost
proSirenja u slucaju potrebe za istim.

Prilikom projektovanja i izgradnje planiranih TS svu opremu dimenzionisati tako da predmetna TS ima moguénost proSirenja —
1x630 kVA na 1x1000 kVA, 2x630 kVA na 2x1000 kVA uz primjenu fazne izgradnje, tako §to ¢e se u prvoj fazi instalirati
transformator manjeg kapaciteta, a kasnije po potrebi dodati jo$ jedan ili isti zamijeniti transformatorom veceg kapaciteta.
Takode, sve planirane transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane snage 1x1000 kVA i 2x1000 kVA se u prvoj fazi kada je
jednovremeno opterecenje malo zbog neizgradjenosti objekata mogu izgraditi sa transformatorom manjeg kapaciteta 1x630
kVA ili 2x630 kVA, a broj ugradjenih transformatora u prvoj fazi definisati u zavisnosti od ukupnog opterecenja, a sve u skladu
sa uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Lokacije planiranih transformatorskih stanica date ovim Planom nisu kona¢ne. Ukoliko Investitor procijeni da je zbog boljeg
uklapanja u okolni prostor pozeljno odabrati drugu lokaciju, u moguénosti je da izvrSi izmjenu lokacije, a sve u dogovoru sa
odgovornim Planerom. Ukoliko dodje do izmjene lokacije planirane transformatorske stanice u odnosu na Plan, poZeljno je da
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nova lokacija bude Sto bliZza lokaciji koja je odredjena planom, odnosno $to blize teZistu opterecenja.

Kako joS uvijek nije odredjena faznost izgradnje, dozvoljava se izmjena trasa kablova, kao i kablovskih veza izmedju
transformatorskih stanica, a sve u dogovoru sa odgovornim Planerom.

10 kV kablovska mreZza

U zahvatu DUP-a potrebno je poloZiti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti jednoZilnim kablovima
sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mm2, 12/20 kV (prenosne moéi preko 7 MVA).

Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa mogu¢noScu ostvarivanja poprecnih veza. Preporucuje se da se veze
izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), Sto ée biti definisano uslovima Operatora
crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Niskonaponska mreZza

MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPOO ili XP0OO naponskog nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog
opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda Ce se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze oCekivati povec¢ano mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora crnogorskog elektroditributivnog sistema zajedno sa kablom (na oko 40 cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabal u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog sacbracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podruéju Plana
Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od strane
Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umijesto slobodnostojeéih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazeéim preporukama, odobrava samo u
izuzetnim slu¢ajevima.

S obzirom na namjenu objekata u ovom zahvatu, koji zajedno €&ine jednu cjelinu — luksuzni turisticki kompleks, poZeljno je
obratiti posebnu paznju prilikom izgradnje transformatorskih stanica kako bi se one §to bolje uklopile u pejzaznu arhitekturu
cijelog kompleksa, a takodje razmotriti i moguénost smjestanja istih unutar planiranih objekata, uz poStovanje pravilnika i
preporuka za siguran rad sistema i u dogovoru sa Operatorom crnogorskog distributivnog sistema.

Prednosti slobodnostojecih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u objektu su:

manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo
napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu trafostanicu);

manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije slu€aj kod DTS u
slobodnostojeéem objektu);

s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati
(uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrZzavati se protivpoZarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaZe i odrzavanja opreme, a posebno u
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slu€aju zamjene energetskog transformatora, $to je u slu¢ajevima trafostanice u objektu teze postici;
radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporuéuje se ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;
manja izloZenost buci i vibracijama.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanisticke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o gradskom-turisti¢kom naselju moguée je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafostanica izvrsi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske
dimenzije osnove transformatorske stanice.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.
Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehnickom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreZa niskog napona Ce se izvesti kao kablovska, radijaina, sa tipski odabranim elementima:

kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove;

kabal PP00-A 4x35mm2 / PP00 4x25 mm2 za priklju¢ne vodove i javno osvijetljenje;

NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, IP 54;

NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

MRO i PMO prema uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Izgradnja spoljadnjeq osvjetlienja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teZe¢i da instalacija osvjetljenja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvijetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvijetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

nivo sjajnosti kolovoza,

poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

ograniéenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

vizuelno vodenje saobracaja.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi rauna o zadovoljavanju standarda EN62471, &ime se garantuje nizak nivo UV zragenja,
IC zraCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetilike. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetiljkama koje se po
pomenutom standardu klasifikuju kao riziéna grupa nula, $to znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku opasnost.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrudju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zragenja.

Sundeva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
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1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora
2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode
3. fotonaponske suncane cCelije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ 0 energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Korid¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene uStede u potrodniji elekiriéne energije, pri cemu se
mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodeéi raduna o usvojenom PUP-u Tivat do 2020. godine, Master planu Lustice i Generalnom planu razvoja
telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji OpStine Tivat, u sklopu planske dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je
izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 3 (tri) krute PVC cijevi na magistralnom pravcu, a sa 2 (dvije) krute PVC cijevi u
buducem turistiCkom naselju sa golf terenima.

Planirani odnosno projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrzavanje savremenih
pristupnih elektronskih komunikacionih mreZa kablovskih (KDS) i beZiénih operatera, pri ¢emu se vodilo rauna o liberalizaciji
telekomunikacionog trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni
kapacitet telekomunikacione kanalizacije omoguéava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih
kapaciteta. Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 3xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 1496m, u urbanom
dijelu naselja i na magistrainom pravcu, sa viSestrukom vezom na postoje¢u telekomunikacionu instalaciju sa objektima na
susjednoj lokaciji obuhvaéenoj DUP-om ,Donji Radoviéi centar®. U dijelu apartmanskog naselja , golf terena i dijela izmedu
buduce saobracajnice i obale, predvidena kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 12456m,
takode sa vezama na glavnu telekomunikacionu instalaciju duz saobraéajnice kao i sa kablovskim oknima na susjednoj
lokaciji. Na ovaj na¢in omoguceno je maksimalno pouzdano i fleksibilno rjeSenje koje moZe odgovoriti i na sloZenije zahtjeve
Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 312 PVC cijevi u
ovoj fazi iznosi cca 14km, sa ukupno 165 povezanih kablovskih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i zapad® planirana je trotorima uz glavne saobracajnice i
pjeSacke staze, u pravcu prikljuénih mjesta sa budu¢om TK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja elektronskih komunikacionih prikljuéaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povrsina, jer bi se u sluaju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobraéajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i oja¢ana okna , $to bi automatski prozrokovalo i vece troSkove.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama i dobroj praksi iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda. Obaveza
investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP-a ,Golf i Donji Radovii Centar jeste da, u skladu sa rjeSenjima
iz ovog DUP-a i Tehni¢kim uslovima koje Ce izdati odgovarajuci telekomunikacioni operateri, projektima za pojedinacne
objekte u zoni obuhvata, definidu plan i nacin prikljuéenja svakog pojedinacnog objekta iz planiranih telekomunikacionih
okana, Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata

U dijelu lokacija koje su predmet ugovora o zakupu i izgradnji potpisanog izmedu Vlade Crne Gore, Opstine Tivat i Lustica
Development naznacene tacke za priklju¢enje definisane su u najblizim kablovskim oknima. U skladu sa dijelom navedenog
Ugovora koji se odnosi na infrastrukturu, prikljucke i komunalne naknade, projektna kompanija Ce biti odgovorna za svako
spajanje Infrastrukture i priklju¢aka sa naznacenih taCaka prikljucka na Lokaciju i u poCetku ¢e posjedovati i imace iskljucivo
pravo (ukljuujuéi i ekskluzivno pravo korid¢enja) i odgovornost za Infrastrukturu i prikljucke. Kuénu telekomunikacionu
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju i prenos
podataka i provladiti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija,
s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije .
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U sluéaju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

Pristupna mreza

Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije, mobilne telefonije i prenos
podataka i TV signala i kao takve omogucavaju viSe nagina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu sveukupni znagaj obradivanog podruéja a posebno rekreativno turistiéki projektant preporucuje savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa opti¢kim mrezama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa opti¢kim vlaknom do svakog
objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanisti¢kog
plana opstine Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja mogucnosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa
(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play*“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim
razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugoro¢no rjeSenje. Planska je preporuka da se
pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih objekata gradi iskljuéivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuéeni
u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih prostorija (TP) poslovnih i
turistiCko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se isklju€ivo kroz optiéku mrezu, odnosno sa
optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nain se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no
neogranicenim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP
cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika ili sa optickim kablovima.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za priklju¢enje obezbijedi odgovarajuce prostor za
tehnicke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u Cijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/09).

5.4, USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Potrebe za vodom na koje je dimenzionisan rezervoarski prostor iznose 31.0 I/s a distrubutivna vodovodna mreza je
dimenzionisana na 71,3 I/s. Ovi kapaciteti su rasporedeni u rezervoarima koji sluze za snabdijevanije razli€ite visinske zone (3
rezervoara).

"lzvor" snabdijevanja vodom za pi¢e podrucja obuhvaéenim ovim DUPom je iz regionalnog vodovoda tj. sa odvojka ispred
rezervoara RadoviCi. Pravac snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radovici, rez. GoSiéi i rez. Za potrebe Lustice
Development je planiran prikljuéni cjevovod DN40O iz pravca obalnog tranzitnog cjevovoda u sklopu sistema regionalnog
vodovodnog snabdijevanja.

Sa odvojka ispred rez Radovi¢i predvida se dakle snabdijevanje budueg rezervoara Orascom vodom iz regionalnog
vodovoda. U tom cilju je predviden cjevovod preénika 400mm koji ¢e omoguciti punjenje rez. Orascom. Uzimajuéi u obzir
srednju dnevnu koli¢inu vode, obezbjedenije izravnanja 14 ¢asovne neravnomjernosti kao i neophodnu protivpoZarnu vodu za
sadrzaje koji su predvideni u okviru Ludtica Development-a (predmetni DUP i Golf naselja), proratunom se dobija potreban
zapreminski prostor od oko 3200m?®. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti vodom za piée objekte na podrucju ovog
DUPa kao i ostale sadrzaje LuStica Development-a koji se protezu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor je
raspodjeljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska.

Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrucje je rez. Orascom zapremine 2000m* na koti od 85-
90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz regionalnog vodovoda, cjevovodom prec¢nika 400m. Iz ovog
rezervoara, opremlienog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i rezervoare visih zona potisnim cjevovodima precnika
200mm. Takodje za potrebe fazne gradnje, investitor moZe predvideti ugradnju buster stanice za potrebe privrenemog
vodosnabdijevanja dijela nadlje koje pripada drugoj visinskoj zoni do izgradnje pripadajuceg rezervoara kao trajnog objekta.
Svi rezervoari se u okviru ovog DUPa mogu graditi fazno, u zavisnosti od potreba. Podrucje koje pripada ovom DUPu je
podjelieno na dvije visinske zone. Rez Orascom direktno snabdijeva prvu visinsku zonu do 70mnm. Drugi rezervoar
zapremine 2000m? na koti 160mnm, koji je takodje opremljen i pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru gornje
zone, snabdijeva Il visinsku zonu tj. od 70mnm do 140mnm. Pripadaju¢a distrubutivna mreZa je razgraniéena u skladu sa
navedenim zonama. Ova mreza je ujedno i hidrantska mreza. Distrubutivna mreza se krece od 110mm kao minimalnog
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preénika, uslijed uslova da je ova mreza ujedno i hidrantska do 200mm.

Rezervoar na koti 270mnm, zapremine 500m?3 takodje je opremljen pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru
gornje zone. On sluZi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 140mnm do 250mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati
regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Rezervoar na koti 325mnm, zapremine 1500m?3 je opremljen buster stanicom za potrebe shabdijevanja vodom zone koja se
nalazi iznad kote izlaznog cjevovoda iz rezervoara. On sluzi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 250mnm do
300mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Pozicija svih infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

Odvodenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potroSene koliCine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimaline satne koli¢ine potroSene vode.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. U okviru ovog planskog podrucja
definisano je nekoliko decentralizovanih postrojenja za pre¢i¢avanje otpadnih voda u koje ¢e se otpadna voda prikupljati iz
Golf dijela ovog turistiCkog kompleksa i iz obalnog dijela podrucja (Marina hotel i vile).

Kanalizacioni sistem je planiran na nacin da sa obalnog podrucja prikupljanje otpadne vode bude u najvecoj mjeri gravitaciono
do pumpne stanice na ogranku planskog podrucja. Planirano je da se transport otpadne vode sa obale izvede uz pomoé
pumpne stanice. Ukoliko se detaljnom tehni¢kom dokumentacijom predvidi izgradnja veceg ili manjeg broja pumpnih stanica
(u zavisnosti od faze razvoja i potrebe korisnika) broj i poloZaj pumpnih stanica se moze menjati.

Predvideno je da se fekalna otpadna voda sa podru¢ja ovog DUPa i ostalih sadrzaja Lustice Development-a preCiS¢ava
najvisocijim nivoom preciS¢avanja (uklanjanje nutrijenata i dezinfekcija) kako bi se preCiS¢ena otpadna voda koristila za
navodnjavanje golf terena.

Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prateéi prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz saobrac¢ajnice,
sakuplja fekalne otpadne vode podrucja obuhvaéenim ovim DUPom i kanali$e sakupljenu vodu do najnizvodnije tatke granice
DUPa {j. ka postrojenju za precis¢avanje otpadnih voda kapaciteta.

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podruéju je predvidena mreza atmosferske kanalizacije. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povrSina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podrucja. S obzirom da je podrucje okruzeno zelenilom i
Sumom, koeficijenti oticanja su mali te se za potrebe odbodenja oborinskih voda sa sacbracajnica moze predvideti i izgradnja
kanala i rigola. Atmoskerske vode je potrebno sprovesti do najblize upojne jame/upojnog bunara. Pozicija ovih objekata je u
planu predstavljena indikativno. Njihov broj i polozaj moze se menjati u zavisnosti od detaljno uradjenog tehnickog rieSenja i
faze izgradnje.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kisnim kanalima/ rigolama uz saobracajnice i staze u naselju uz
odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije).

PreporuCuje se takode postavljanje veceg broja poprecnih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omoguc¢ava slivanje
vode u otvorene kanale.

Prije upustanja kanalisane oborinske vode u ve$tacke akumulacije / jezera, potrebno je prethodno izdvojiti lake naftne
derivate uz pomo¢ separatora.

Sistem za irigaciju golf terena i uredenja terena

Na ovom lokalitetu je planirana izgradnja golf terena i velikog broja zelenih povrSina oko stambenih, turisti¢kih i poslovnih
objekata. Sakupljanje, regulisanje i transport vode za irigaciju. U zavisnosti od nacina na koji ¢e se irigacija vrsiti potrebno je
predvideti Sire moguénosti razvoja ovog sistema narocito kada je u pitanju finalni odabir izvora napajanja podrucja vodom.

Na ovom lokalitetu nema razvijenih sistema za irigaciju, recirkulaciju ili upotrebu tehnicke vode.

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza gravitacionih i potisnih cjevovoda koji su sastavni dio jednog makro sistema za
preuzimanije, transport i irigaciju sistema. Predvideno je da se za potrebe irigacije golf terena i zelenih povrsina (basta, vrtova)
upotrebi efluent sa postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda Kotor i Tivat.

Takodje je predvideno da se uz neke PPOV koji je dio ovog planskog dokumenta vrSi preuzimanije i transport efluenta ka
zajednickoj sabirnom tanku ili veStac¢koj akumulaciji.

Za potrebe irigacije se mogu oformiti vestacke akumulacije uz koje ¢e biti rapsoredeni sistemi (ukoliko je potrebno) za dodatni

122



tretman vode za irigaciju, tretman stajace vode u akumulaciji ili za transport vode iz akumulacije ka mjestu zalivanja.

Kvalitet vode za irigaciju mora da bude u granicama dozvoljenih parametara narodito onih koji se odnose na uticaj vode na
flore i Zivotne sredine. Sistem za monitoring kvaliteta vode za irigaciju Se mora uspostaviti.

U slu€aju da se iz bilo kog razloga efluent sa postrojenja ne moze koristiti (trenutno ili trajno) ovaj sistem se moze iskoristiti
kao sistem za irigaciju Cistom vodom s tim to se u tom slu¢aju moraju uvesti procedure prelaska sa jednog izvora na drugi i
mjere koje ¢e spreciti kontaminaciju sistema transporta vode za pice. Ovaj planski dokument ne spre€ava ili odobrava ovu
promenu izvora vode za irigaciju sa stanovista sanitarne ili druge regulative, ve¢ se iskljuCivo bavi postavljanju tehnickih
pretpostavki.

Detalji ovog sistema treba da budu obuhvaceni u sveoubihvatnoj tehni¢koj dokumentaciji. Pozicija svih infrastrukturnih
objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda, sistema za dodatni tretman vode) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

5.5. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Planirani koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na oCuvanju i afirmaciji autenticnih pejzaznih vrijednosti prostora
(vegetacija, relief, osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaZza) i na formiranju "naselja u zelenilu" visokog nivoa
ozelenjenosti.

Predvida se maksimalno o€uvanje povrsina pod prirodnom vegetacijom makije i gariga, koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruZenje arhitektonskim i sportskim objektima. Gubitak postojeceg zelenila uslijed prenamjene povrsina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrSina uz planirane sadrZaje.

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

- oCuvanje i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

- povezivanje izgradenih struktura sa pejzaznim okruZenjem

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

- uskladivanije zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

- oCuvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

- upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine a u
skladu sa ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim zahtijevima.

U cilju oCuvanja i uklapanja postoje¢eg drveca (kako autohtonog, tako i tradicionalno kultivisanog) u nova pejzazna rjeSenje,
kroz razradu projektne dokumentacije izvrSiti detalinu valorizaciju zelenila i o€uvati sva funkcionalna stabla a prije svega
zdrava i dekorativna. PostojeCe i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehnickoj dokumentaciji u okviru uredenja zona
odnosno odredenih lokacija.

Na predmetnom prostoru planirane su sledece kategorije povrSina za pejzazno uredenje:

Povrsine za pejzazno uredenje u zahvatu oznacene su kao:
| Zelene povrSine javhe namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo poslovnih objekata u CD- (ZPO)

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Planirano je u zoni GV- golf vila, i to naj¢eS¢e kao saobracajno ostrvo, dimenzija koje varijaju, a proseéne su povrsine 800-
1000 m2. S obzirom na njihovu delimiénu nepristupacnost, jer su okruzene saobracajnicama, njihovo uredenje treba da bude
Sto viSe prilagodeno prirodnom okruZenju. Treba da dominiraju visoke stablasice, autohtonih vrsta. Ova saobra¢ajna ostrva po
svom uredenju i koli€ini planiranog sadnog materijala treba da preuzmu funkciju javnih zelenih povrsina, te se na njima mogu
planirati nesto intenzivniji zasadi, dominantno visokih zimzelenih stablaSica. Nije dozvoljeno intenzivno zastiranje ovih
povrsina, kao ni postavljanje priviemenih objekata, osim ako nisu vezani za infrastrukturno opremanje lokacije.

Zelenilo uz saobracajnice u juznom delu plana, izmedu povrSina stanovanja malih gustina (SMG) i parcela namenjenih
hotelskom smestaju (T1), treba da Cine tampon zonu, te ih je stoga potrebno u $to vecoj meri sauvati u izvornom stanju.
Ukoliko se zbog izgradnje dode do vecih oSteéenja unutar ove zone, planirati intenzivnu sadnju autohtonih vrsta
karakteristiénih za makiju (vra¢anje ka prvobitnom stanju). Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni
je deo Tehnicke dokumentaciie, i kao takvo mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.
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Zelenilo poslovnih objekata (ZPO)- u zoni namjena CD

Ostvariti minimum 40% nezastrtih, zelenih povrSina na nivou UP, koje se realizuju na slobodnom tlu bez podzemnih etaza.
Zelene povrsine realizovane na krovu objekta ili podzemne garaze ne ulaze u obragun zelenih povrSina, osim ako dubina
supstrata iznad betonske plo&e nije ve¢a od 100 cm.

Zelene povrsine potrebno je raspodeliti u okviru UP tako da svaki objekat ima sopstvene slobodne zelene povrSine. Slobodne
zelene povrSine moraju se realizovati u sklopu predmetne UP, nije moguce ostvarivanje procenta zelenih povrSina u zoni
zastitnog pojasa (ZP) sa kojima se UP moze graniciti.

Uz pristupne saobracajnice formirati zeleni pojas od drvorednih sadnica visokih stablaSica, Sirine minimum 3m, na adekvatnim
rastojanjima, Sto ¢e zavisiti od izbora vrste. Ove sadnice preuzimaju ulogu uli¢nog drvoreda. Ukoliko se zbog denivelacije
drvored ne moZze realizovati uz saobracajnicu, formirati drvored na viSoj koti uz obavezno vertikalno ozelenjavanje potpornih
zidova, puzavicama ili adekvatnim zelenilom u formi Zive ograde i sl.

Ukoliko se planira parkiranje na parceli, planirati zasjenu parking mesta drvorednim sadnicama lis¢ara.

Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni je deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti
prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Koristiti autohtone vrste i vrste karakteristicne za mediteranske vrtove, izbjegavati vrste i forme koje nisu karakteristicne za
prirodni pejzaz okoline (palme, topijarne forme i sl.)

Ukoliko se planiraju na parceli komercijalni sadrZaji, na slobodnim delovima parcele planirati platoe za sedenje sa prate¢im
zelenilom.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

SeizmoloSke karakteristike

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedete podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopSte, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podruéje Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podru¢ja vec¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od fli$nih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Smijernice za aseizmic¢ko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmi€nosti podru¢ja, predloZenih urbanisti¢kih rieSenja i vaZecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posliedica zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zaStite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zaStitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmickog projektovanja

- zaStitu od djelimi¢nog ili kompletnog ruenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

ProraCun aseizmickih konstrukcija vrSi se prema propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proraCunske seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U sluCajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmiCka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, ¢vrstoéa i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiCnosti terena i karakteristika upotrijeblienog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporuCuije se sliedece:
- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
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materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojaane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliCitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojaCani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporucuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporuCuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiCu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazliCitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje zna€ajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili viSe naina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List CG br.13-2007) i
Pravilnikom o0 mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla,
sva rieSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa ve¢im stepenom opste seizmiénosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ruSenja objekata, o ¢emu treba voditi raéuna pri
rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobracajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje mogucnost intevencije
svih komunalnih vozila, o Eemu treba posebno voditi raCuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaZe¢im
tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuci sadrZaj.

Svi drugi elementi u vezi zaStite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vazec¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleZznog organa u
opstini, na tehni¢ku dokumentaciju | izvedeni objekat.

125



Mjere zaStite od poZara

U cilju zastite od pozara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slucaju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

U cilju obezbjedjenja mjera zaStite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za turisticke objekte,
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara, uredjaje za gaSenje pozara i sprecavanje njegovog Sirenja. Za
ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vrsi promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleznog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,Sl. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gadenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (Sluzbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehniékim zahtjevima za zastitu garaZa za putnicke automobile od poZara i eksplozija (»SluZbeni list CGx,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladitenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (SluZzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(SluZzbeni list SFRJ, br. 24/71126/71).

Mjere za upravljanje c¢vrstim komunalnim otpadom

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se rukovoditi principima Strategije upravljanja
otpadom Crne Gore do 2030. godine, Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16). Novim Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-
2020. godine, definisan je ta¢an broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri za
prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu otpada, postrojenja za kompostiranje,
skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjedjuje
efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli€ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
cilieva odrZivog razvoja.

U okviru planskog rjeSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih saobra¢ajnica, uz koje ce se,
shodno smjernicama Lokalnog plana upravijanja komunalnim i neopasnim gradjevinskim otpadom opStine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada.

Ostavlja se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne zone rizorta Lustica Bay, $to Ce se definisati
u okviru dalje projektantske razrade infrastrukturnih sistema Sireg podrucja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnoloSki postupak, koriste sirovine i druge materijale i organizuju
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usluzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli€ina ili spre€ava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Sudovi za otpad mogu biti smjeSteni u okviru urbanisti¢ke parcele ili na zelenoj povrSini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi,
adekvatno ogradenoj kamenom, zivom ogradom, ili sl.

Recyclable waste ab ares exils
daily: 5

Plastics 1 at ex-

2w per week: | clusive - l ™1 l - ™ J

Paper, glass, | Marina ’ | = ; Pasmad

metal village ca 4.3 mx 1.2 m (excl. parking space)
1x 1,100 | plastics

2 x 800 | paper. matal
1 x 240 | glass

2 at up-
per part -
of ma- [ )

rina wvil-

lage

Beach W | W | N

arga 2 x 1,100 | plastics ca. 3.7 mx 2.0 m (excl. parking space)
3 x 880 | paper, metal
1 = 380 | glass

1 at

= CC Y

Manna

“ OO |

g )

{ T TH H }
[ F===R 4SRN 45—
ca. 5.0 m x 3.0 m (excl. parking space)

3 x 1,100 | plastics
7 x 880 | paper, metal
2 % 280 | glass

S obzirom da je ovim planom predlozena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se prilikom pomenutih aktivnosti generisati
koliCine gradevinskog otpada, planom upravljanja gradevinskim otpadom koji ce saciniti Investitor, definisate se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 50/12) .

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloke ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znagaja, izvoda radova (pronalazac),
duZan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalazidte, odnosno nalazeod eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovladtenog
pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

o Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovladcenih lica subjekata iz
tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moZe pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
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iz tacke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite Zivotne sredine

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciliem spre¢avanja ugrozavanja zivotne sredine i zdravlja ljudi.

Kvalitet Zivotne sredine u opstini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo o€uvanje, smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine Sto ¢e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i
Sire zone.

Zastita zemljiSta
U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemljiSta: prirodne zelene povrsine i gradjevinsko zemljiste.
Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom sledecih mjera:

uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;

kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradniji i odrZzavanju golf terena.

ZaStita vazduha
Ocuvanije kvaliteta vazduha ostvari¢e se primjenom slede¢ih mjera:
koriSCenjem obnovljivih izvora energije za zagrevanije objekata;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobracajnicama;
izradom Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda
Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda.
Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda.

ZaStita od buke

S obzirom na turistiCki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana samo od saobracaja koji ¢e se odvijati
mreZzom lokalnih | internih saobraéajnica.

Zastita od buke u zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potroSnju energije

Racionalana potroSnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrZavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati, graditi ili
renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja po moguénosti treba:
kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;
poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje direkina
sunceva svjetlost zimi;
kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova,
Zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnin zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
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mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termainu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja.
Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
4. pasivno - za grijanje i osvjetlienje prostora;
5. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
6. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriCne energije.
Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:
- uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluze i kao rashladne masSine u ljetnjim
mjesecima;
koriS¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
kori§Cenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
koriSCenje autohtonih bilinih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata DUP-a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektrichnom energijom (na nivou urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Detaljnog urbanisti¢kog plana, planirane intervencije i izgradnju kapaciteta izvoditi fazno.
U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ruSenje postojecih obejkata, ras¢iscavanje |
saniranje terena, a zatim izgradnju saobraéajne i tehnicke infrastrukture :

zavrSetak izgradnje glavne kolske saobraéajnice MR1;

realizaciju kolske saobracajnice u zoni zahvata Plana sa priklju¢cima za golf kompleks | hotelske objekte;

glavne vodove i prikljuke tehni¢ke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake struje,
TK instalacija;

Izgradnja golf terena sa 18 rupa | svim potrebnim prate¢im sadrZajima u okviru golf kompleksa, moze se raditi tek nakon
obezbedenja uslova prikljuenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima Investitora, tek nakon
obezbedenja uslova prikljuenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja razli¢itih sadrZaja | kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu | na osnovu Ugovora o zakupu | izgradnji zone
Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore | Opétina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development AD, a kojim je obuhvaéena
| zona predmetnog Plana. U okviru ovog dugoronog Ugovora definisani su rokovi, prava | obaveze vezana za zakup |
izgradnju na predmetnom prostoru , kao i faze realizacije planiranih kapaciteta.

9. SMJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRADENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradiliSta, manipulativne povrSine, parkiralista, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradili$ta. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to maniji. Priviemene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.
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Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smec¢a, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehniékim kriterijumima, datim propisima i standardima.

10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno ¢lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehniku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vazecim
tehni¢kim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA PO PARCELAMA
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6 618 CD 120 3 et. 151 151
12 1220 CD 252 3 et. 315 315
14 2040 CD 398 3 et. 497 497
31 1197 CD 226 3 et. 283 283
63 1372 CD 411 3 et. 686 0.3/0.5 686

CD

(javna garaza,

policijska
stanica,
vatrogasna

64 1791 stanica) 1240 4 et. 4960 0.7/2.8 2149
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OPSTI URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekta namjene Z — Zdravstva u zahvatu ID DUP-a ,Golf i Donji Radovici
zapad" - Tivat

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na
njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistickih zona unutar obuhvata date su kroz posebne urbanisticko-tehnicke uslove
za uredenje prostora sa numeri¢kim pokazateljima i grafickim prilozima.

Na povrSini za zdravstvo Ce se obezbijediti kapaciteti za potrebe zdravstvene zastite stanovnika podrucja
Radovic¢a. Na ovoj povrsini mogu se raditi:

- bolnica;

- dom zgravlja;

- ambulanta, zdtavstvena stanica;

- institut, klinika, poliklinika;

Na povrsini za zdravstvo mogu se graditi i :

- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti;
- objekti i mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila.

Kapaciteti zdravstva Ce se graditi na 1 urbanisti¢koj parceli.

2.USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisti¢ka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavljena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanisti¢kih parcela, ¢ije su prelomne tacke geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.
Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne saobraéajne povrsine.

Planom se daje mogucnost spajanja viSe urbanistickih parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrsinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje, definisana grafi¢ki i numericki, koja predstavlja granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistickim parcelama sa novim objektima je definisana taCakama sa
koordinatama, | prikazana u grafi¢kom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi obj ekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaZa, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanisti¢kim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.

Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, Ciji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom ispod zemljei ne moze biti veci od urbanisticke parcele.
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Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Objekat moZe imati jednu ili viSe podrumskih etaza.

Suteren je nadzemna etaZa kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m kona€no nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuCivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze
i moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraCun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaza. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaza.
Ukoliko je u tabeli sa urbanistickim pokazateljima navedena spratnost 1 etaZa, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, hiti S ili P;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 2 etaze, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistiCkim pokazateljima navedena spratnost 3 etaze, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaZze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj,
kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezhijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ograni¢enom moguéno$cu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajue rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi
ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opéti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;

= U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uraCunati ukupnu povrSinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat);

= Ostavlja se moguénost planiranja podrumske etaze;
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= Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

= PovrSina podruma ne moZe biti veéa od povrsine urbanistiCke parcele;

= Povrsina garaza i tehnickih prostorija se ne uraunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama ;

= Svi postojeci objekti mogu se koristiti do privodjenja prostora namjeni predvidjenoj Planom;

= Daje se moguénost sanacije i rekonstrukcije postojeCih objekata ili dijela objekta u skladu sa namjenom predvidjenom
Planom ;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi isklju€ivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenje stabilnosti terena, potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrsiti
razCiSCavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke dokumentacije
saobracajnica moguce su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu€aju da je potrebno izgraditi potporni zid vece visine, preporucuje se da se isti
izvede u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguée je projektovati i vecu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrSine se mogu planirati integralno za vise urbanistickih
parcela.

= Ukoliko to uslovi nagiba terena zahtijevaju, pri obraéunu urbanistickih parametara, dozvoljeno je pove¢anje povrsine pod
objektom za 25% povrsine definisane u tabeli planiranih kapaciteta, pri ¢emu se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina
na UP ne mijenja;

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Rusenje postojecih objekata

RuSenje objekta ili dijela objekta je predvidjeno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre statike stabilnosti, kao i za one
na mjestu kojih ¢e se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana.

Rus$enje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojec¢ih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u
cjelini, a na osnovu koga nadlezni op&tinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi€nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

| Urbanistic¢ko tehnicki uslovi za izgradnju objekata mjeSovite namjene zdravstvo Z

Na urbanistickoj parceli je moguce graditi jedan ili viSe objekata koji €ine cjelinu ;
Daje se mogucnost rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekata;
Indexi zauzetosti i izgradjenosti urbanistiCke parcele su:

max Si /0,4/

max Kiz /1.22 /

- Zauzetosti izgradjenost urbanistiCke parcele planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za

predmetnu urbanisticku parcelu;
Predvidjena spratnost objekata je 1 — max 4 nadzemne etaZe;
Namjena i veli¢ina poslovnih prostora ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora objekta;
Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 0,2 m iznad
nulte kote;
U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;
Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaZa;
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Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moZe se ostvariti na otvorenom parking prostoru
u skladu sa tehnickim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu ili na parceli;

Povrsina garaZa i tehnickih prostorija se ne uratunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama ;

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zate¢enog zelenog fonda kako bi
se U najvecoj mogucoj mjeri oduvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanje objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovarajutem odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
narocito kod novoplanirane gradnje, vodeci raduna o susjednim objektima i opstoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim baStama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanisti¢ke parcele ne ograduju,
ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zati¢enih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

Planom je data moguénost sanacije i rekonstrukcije postoje¢ih objekata ili dijela objekata, | njihova revalorizacija u
smislunamjene | esteskog usaglaSavanja sa ambijentom.

Planirane intervencije na postoje¢im objektima uslovice provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i planiranje
adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog dijela od granice parcele min
2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m. Objekat se moZe postaviti i na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost grani¢nih susjeda.

Infrastrukturno opremanie i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veli¢ine prostorija, a
naroCito standarde u pogledu sanitarnog ¢vora.

Propisuje se obavezno prikljuCivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
Priklju¢ivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijaino oneciS¢enih oborinskih voda prije
ispustanja u priiemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijalno
oneciS¢enih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti/.

4 PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE
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Geoloske | geoseizmicke karakteristike

Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice uéestvuju karbonatni sedimenati gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli€astim i mrko-zuékastim kre¢njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomiticnim kreCnjacima, laporovitim kreCnjacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim
bre¢ama i breCastim kre€njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kreénjaci
sadrZe dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i
oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaéi fli§ eocena koji je mjestimiéno intenzivno ubran u stisnute i
prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znacajni su normalni longitudinalni
rasjedi.

Seizmiénost

Utvrdjeno je da je seizmi€nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmi¢ki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.

Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedee podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s2, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

GeomorfoloSke karakteristike

Opsti izgled reljefa

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kreénjaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima
karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaCa i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv TraSte je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-$ljunéanih plaza, nastalih dnom pojedinih uvala.

Geomorfoloska grada Sireg podrucja

Na podrudju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
naroCito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrta€a, Skrapa, skars¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najéeS¢e uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preoviaduju u odnosu na akumulacione.

Obalu Lustice €ine tipicni abrazioni oblici, karakteristiéni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od klasti¢nih
stijena tercijarnog flia i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove.
Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto pokazuje da je
preteZni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu TraSte predstavljaju akumulacione oblike reliefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijalni konusi i zastori.

HidrogeoloSke | hidrografske karakteristike
KOPNO
Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije otice u
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prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s’lkm2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne
sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisticka sezona,
vegetacijski period) javija deficit vode. Voda kroz krasku podlogu oti¢e u more, a veliki dio se uliva ispod povrine mora u
obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo éesta pojava bujicni vodotoci koji izazivaju poplave. KarakteriSe ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uséu u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i &ini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveée dubine Jadrana
(1340 m). Odlikuje se najveéom masom vode i jaom izmjenom vode s Mediteranom. DuZina obalne linije sa ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna Cine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i
pelagi¢nog morskog porijekla.

Talasi su ¢eS¢i zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veci
od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najveéim brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrSinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prate¢i obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavija
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavija se termoklima,
posebno izrazena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istrazivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 — 38.48%o0, a na otvorenom moru do 39%.

PedoloSke karakteristike

Poluostrvo Lustica je svojim najve¢im dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Cistim ili jedrim
kre€njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podruéju crvenica je apsolutno dominantno zemljiste, a vecinom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. BlaZe padine su mjestimi¢no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrtaca i manjih polja, kao to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa
dubokim slojem pretalozene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiSte (I, Il i Ill bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (Il - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najloSijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Podobnost terena za urbanizaciju

Prema karti seizmiCke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor se proteze na terenima | do Il kategorije
ograniéenja za urbanizaciju. U zoni brda na vioj nadmorskoj visini proviadjuju | kategorija, tereni bez ograniCenja za
urbanizaciju, i Il kategorija, tereni sa neznatnim ograniCenjima za urbanizaciju. Ostali dio zahvata Plana ¢ine tereni lI
kategorije, sa velikim nagibima | znatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

Klima

KOPNO

Mjerenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrSi Republicki hidrometeoroloSki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjeseCne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posliedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. Ne3to su izraZenije oscilaciie u zimskom periodu.
Koncentracija najviSih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opéti reZim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najvec¢i doprinos ukupnoj godisnjoj
koliCini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-
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8 I/m?, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
iznosi svega oko 1 I/m2 Srednja godiSnja koliCina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m2. Ekstremne 24h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m?, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2.

VJETAR

Vijetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda uCestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specifiénosti.
Tako su za stanicu Tivat najuestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a uceSce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjenim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu
Tivat najvece prosjeéne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa ucestaloS¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s
i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godisnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih
mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim sluajevima i tokom zime (januar - februar).
Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-
20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi
70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblacnost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Obla¢nost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosje¢nu godidnju za oko 40 %. Srednja
godiSnja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjeseéne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblaCnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanije predstavlja trajanije sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je
931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osun¢anje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati,
odnosno 5% godi8nje vrijednosti. Tokom Citave godine ima prosjeéno oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od +3.5 ¢asova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine mora prati Republi¢ki
HidrometeoroloSki Zavod.

Srednja godiSnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godisnja

maksimalna 20.1°C. Godisnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg
Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i 20.1°C.
Smijer kretanja talasa definisan je na ovom podruéju na osnovu registrovane uéestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje
pojava kada je more bez talasa (tiho). Iz raspolozivih podataka, more bez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u
trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izraZeni ucestali
juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno
- glatko more, a 9 izvanredno jako uzburkano. UCestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izraZena, dok su ekstremne
situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

7. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE
5.1.USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Mreza saobracajnica
Osnovu unutradnje saobracajne mreze na ovom podrucju predstavljaée saobracajnica definisana tiemenima T4-T110-T156-

T26-T27-T115-T28-T29-T30-T31-T119-T32-T33-T25-T34-T35-T36-T128-T37-T46-T38-T132-T39-T72-T40-T139-T73-T41-
T45.0na je predvidjena PUP-om kao sabirna ulica koja se zavrSava unutar zone.
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PUP-om je kao sabirna ulica tretirana i saobra¢ajnica duz sjeverne granice plana.

Na jugoistoénoj strani plana se nalazi saobracajnica Cije je situaciono rieSenje, od kruznog toka 1 pa dalje prema obali,
preuzeto iz postojeceg projekta (Via project -2017).

Ostale saobrac¢ajnice unutar zone sluze samo za pristup planiranim lokacijama.

Za sve urbanistiCke parcele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta. Kod pojedinih parcela u isto¢noj zoni dio potreba za parkiranjem moze se rijeSiti i sa
pripadajucim parking mjestima na javnim saobracajnicama, ispred parcele.

Planom dato reSenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce i predstavlja samo moguce reSenje
Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planom se daje mogu¢nost koris¢enja zelenih i kao i ostalih slobodnih povrSina za planiranje pjeSackih, biciklistickih ili trim
staza, sa prate¢im sadrzajima kao $to su nadkrivena odmorista i vidikovci. Biciklisticke staze je moguce predvidjeti i na
odredenim potezima uz planirane saobracajnice gdje terenski uslovi omogucavaju, u nivou trotoara, vodec¢i rauna da se
ispoStuju standardi.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2ili 7.1%
zone zahvata. Ovo se odnosi na javne saobracajne povrsine.Od toga povrSina kolovoza i parking mjesta je 99 350 m2 (4.8%
zone zahvata), pjeSackih staza 49 350 m2 (2.2%) a zelenih traka uz kolovoz 2 170 m2 (0.1%).

Sve saobracajne povrSine predstavljaju najvecim dijelom izgradnju potpuno novih saobraéajnica a malim dijelom znacajnu
rekonstrukciju postojec¢ih povrSina i procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

e Kolovoz 98350 x65 = 6.392.750,00 eura
e Parking mjesta 1000 x 65 = 65.000,00 eura
e Zelene trake 2170x50= 108.500,00 eura
e Trotoari 49350 x55= 2.714.250,00 eura

e  Ukupno: 9.280.550.00 eura

Planirane saobraéajnice definisane su koordinatama tiemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su i
karakteristiéne kote ali su, imaju¢i u vidu strmi teren, one orjentacione a konacne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobra¢ajnica u odnosu na plansko reSenje.
Potreba za pomjeranjem moze se javiti kada se iskolCe popreéni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog
puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja
trasa saobracajnica.

Sve saobracajnice su opremljene odgovarajuéom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica
saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Za procjenu vréne snage planiranih objekata kori§¢ene su vrijednosti specifitnog opterecenja zasnovane na iskustvu i
podacima iz literature:

Usvojena je prosjecna vrijednost specifiénog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata centralne djelatnosti (uz koris¢enje
energetski efikasnih materijala u izgradnii, te koriS¢enjem centralnih sistema za grijanje na Cvrsta ili teCna goriva-pelet, drvna
gradja, TNG ili mazut, te koris¢enjem sunéeve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi: pvrCD = 60 W/m2, pri ¢emu je
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raéunato sa procijenjenom bruto povr§inom od 6 161 m2:

PvCD =S x pvrCD = 6 161 m2 x 60 W/m2 = 369,66 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti za centralne djelatnosti i njihova maksimalna bruto gradevinska povrsina iznosi 6 161 m2,
aizradunato vrdno optere¢enie je 0,370 MW.

Z - Zdravstvo

Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog optere¢enja za ovakvu kategoriju objekata (sa klima uredajima na principu
toplotnih pumpi i uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnii, te koriScenjem sunceve energije za dogrijavanje
tople vode), iznosi: pvrU = 35 W/m2, pri &emu je racunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 5 355 m2:

PvZ =S x pvrZ =5 355 m2 x 35 W/m2 = 187,43 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti zdravstva i njihova maksimalna bruto gradevinska povrsina iznosi 5355 m2, a izradunato
vrsno opterecenje je 0,187 MW.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistiCkog plana, postojeceg stanja i planirane gradnje objekata, a
obzirom da cijelo podru¢je ne moZe biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeci racuna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektriénom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja
novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica raCunato je sa tehni¢kim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage Ce se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim transformatorskim stanicama su data uslovno (preuzeta iz Master plana,
2015.).

Elektroenergetski objekti naponskoq nivoa 10 kV

Polazeéi od izvrSenog proraCuna potreba u snazi, i rasporeda novih potro§aca po traforeonima, ovim Planom se predvida se
izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

NDTS 10/0,4 kV 2x1000 kVA, 5 kom
NDTS 10/0,4 kV  2x630 (2x1000) kVA, 3 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x1000 kVA, 4 kom
NDTS 10/0,4 kV 1x630 (1x1000) kVA, 1 kom
NDTS 10/0,4 kV  1x250 kVA, 1 kom

Planirane TS 10/0,4 kV su ukljucene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodenje sa napajanjem iz planirane TS 35/10 kV "Radoviéi centar’, kablovskim vodovima koji formiraju prsten povezujuéi
medjusobno planirane TS 10/0,4 kV kao i njihovu povratnu vezu sa TS 35/10 kV "Radoviéi centar”.

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je povec¢anje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vazeéom preporukom Operatora crnogorskog
elektrodistributivnog sistema. Tip transformatorske stanice je NDTS (N - broj vodnih ¢elija), ¢ime je omogucéen fleksibilniji
pogon. Ukoliko se prilikom izvodjenja i u skladu sa faznosti izgradnje procijeni da nije potrebna ¢vorna transformatorska
stanica, Investitor je u moguénosti izgraditi DTS tip transformatorske stanice, uz ostavljanje rezervnog prostora za mogucnost
proSirenja u slucaju potrebe za istim.

Prilikom projektovanja i izgradnje planiranih TS svu opremu dimenzionisati tako da predmetna TS ima moguénost proSirenja —
1x630 kVA na 1x1000 kVA, 2x630 kVA na 2x1000 kVA uz primjenu fazne izgradnje, tako $to Ce se u prvoj fazi instalirati
transformator manjeg kapaciteta, a kasnije po potrebi dodati jo$ jedan ili isti zamijeniti transformatorom veceg kapaciteta.
Takode, sve planirane transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane snage 1x1000 kVA i 2x1000 kVA se u prvoj fazi kada je
jednovremeno opterecenje malo zbog neizgradjenosti objekata mogu izgraditi sa transformatorom manjeg kapaciteta 1x630
kVA ili 2x630 kVA, a broj ugradjenih transformatora u prvoj fazi definisati u zavisnosti od ukupnog opterecenja, a sve u skladu
sa uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Lokacije planiranih transformatorskih stanica date ovim Planom nisu konacne. Ukoliko Investitor procijeni da je zbog boljeg
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uklapanja u okolni prostor pozeljno odabrati drugu lokaciju, u mogucnosti je da izvrSi izmjenu lokacije, a sve u dogovoru sa
odgovornim Planerom. Ukoliko dodje do izmjene lokacije planirane transformatorske stanice u odnosu na Plan, poZeljno je da
nova lokacija bude Sto bliza lokaciji koja je odredjena planom, odnosno Sto bliZe teZiStu opterecenja.

Kako jo$ uvijek nije odredjena faznost izgradnje, dozvoljava se izmjena trasa kablova, kao i kablovskih veza izmedju
transformatorskih stanica, a sve u dogovoru sa odgovornim Planerom.

10 kV kablovska mreZa

U zahvatu DUP-a potrebno je poloZiti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti jednoZilnim kablovima
sa izolacijom od umreZenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mm2, 12/20 kV (prenosne mocéi preko 7 MVA).

MreZa je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguéno$cu ostvarivanja popreénih veza. Preporucuje se da se veze
izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), Sto ¢e biti definisano uslovima Operatora
crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Niskonaponska mreza

MreZu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPOO ili XPOO naponskog nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog
opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze oCekivati povecano mehanicko optereéenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora crnogorskog elektroditributivnog sistema zajedno sa kablom (na oko 40 c¢cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabal u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrucju Plana
Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vazeéom tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od strane
Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeéi, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojeéih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazeéim preporukama, odobrava samo u
izuzetnim slu¢ajevima.

S obzirom na namjenu objekata u ovom zahvatu, koji zajedno ¢ine jednu cjelinu — luksuzni turisticki kompleks, pozeljno je
obratiti posebnu paznju prilikom izgradnje transformatorskih stanica kako bi se one Sto bolje uklopile u pejzaznu arhitekturu
cijelog kompleksa, a takodje razmotriti i moguénost smjestanja istih unutar planiranih objekata, uz poStovanje pravilnika i
preporuka za siguran rad sistema i u dogovoru sa Operatorom crnogorskog distributivnog sistema.

Prednosti slobodnostojecih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u objektu su:

manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo
napajanje drugih zgrada priklju€enih na tu trafostanicu);

manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije slu¢aj kod DTS u
slobodnostojeéem objektu);

s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati
(uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);
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posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpoZarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrzavanja opreme, a posebno u
sluCaju zamjene energetskog transformatora, $to je u slu¢ajevima trafostanice u objektu teze postici;

radi smanjenja opasnosti od poZara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;

manja izloZenost buci i vibracijama.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostoje¢i objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o gradskom-turisti¢kom naselju moguée je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafostanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske
dimenzije osnove transformatorske stanice.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.
Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz kori§¢enje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i na¢ina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreZa niskog napona Ce se izvesti kao kablovska, radijaina, sa tipski odabranim elementima:

kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm2 aluminijum za razvodne vodove;

kabal PP00-A 4x35mm2 / PP00 4x25 mmz2 za prikljucne vodove i javno osvjetljenje;

NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, [P 54;

NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

MRO i PMO prema uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Izgradnja spoljadnjeg osvjetlienja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanisti¢ke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeCi da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raduna da osvijetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih u¢esnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvjetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

nivo sjajnosti kolovoza,

poduZna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

ograniéenje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

vizuelno vodenje saobracaja.

Takodije, pri odabiru svjetiljki voditi rauna o zadovoljavanju standarda EN62471, &ime se garantuje nizak nivo UV zragenja,
IC zraCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetilike. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetilikama koje se po
pomenutom standardu klasifikuju kao riziéna grupa nula, $to znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku opasnost.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenije rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potrodaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sun¢evog
zragenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncéane Celije za proizvodnju elektriéne energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri nacina koris¢enja sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasiCni solarni kolektori) i za proizvodnju elektricne energije (fotonaponske celije).

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ 0 energetskim svojstvima zgrada,
§to podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucénost odredene uStede u potrodniji elekiriéne energije, pri cemu se
mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristichom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekolodkih parametara.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vode¢i rauna o usvojenom PUP-u Tivat do 2020. godine, Master planu LuStice i Generalnom planu razvoja
telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji Opstine Tivat, u sklopu planske dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je
izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 3 (tri) krute PVC cijevi na magistralnom pravcu, a sa 2 (dvije) krute PVC cijevi u
buducem turistiCkom naselju sa golf terenima.

Planirani odnosno projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZzavanje savremenih
pristupnih elektronskih komunikacionih mreza kablovskih (KDS) i beZi¢nih operatera, pri ¢emu se vodilo racuna o liberalizaciji
telekomunikacionog trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni
kapacitet telekomunikacione kanalizacije omoguéava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih
kapaciteta. Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 3xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 1496m, u urbanom
dijelu naselja i na magistralnom pravcu, sa viSestrukom vezom na postojeéu telekomunikacionu instalaciju sa objektima na
susjednoj lokaciji obuhvaéenoj DUP-om ,Donji Radoviéi centar®. U dijelu apartmanskog naselja , golf terena i dijela izmedu
buduce saobracajnice i obale, predvidena kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 12456m,
takode sa vezama na glavnu telekomunikacionu instalaciju duz saobraéajnice kao i sa kablovskim oknima na susjednoj
lokaciji. Na ovaj na¢in omoguceno je maksimalno pouzdano i fleksibilno rjeSenje koje moZe odgovoriti i na sloZenije zahtjeve
Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 3 i2 PVC cijevi u
ovoj fazi iznosi cca 14km, sa ukupno 165 povezanih kablovskih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i zapad® planirana je trotorima uz glavne saobracajnice i
pjeSacke staze, u pravcu prikljuénih mjesta sa buduéom TK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja elektronskih komunikacionih prikljuGaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povrSina, jer bi se u sluaju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobraéajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i oja¢ana okna , $to bi automatski prozrokovalo i vece troSkove.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama i dobroj praksi iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda. Obaveza
investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP-a ,Golf i Donji Radovici Centar jeste da, u skladu sa rjeSenjima
iz ovog DUP-a i Tehni¢kim uslovima koje Ce izdati odgovarajuci telekomunikacioni operateri, projektima za pojedinacne
objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nadin prikljuéenja svakog pojedinatnog objekta iz planiranih telekomunikacionih
okana, Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata

U dijelu lokacija koje su predmet ugovora o zakupu i izgradnji potpisanog izmedu Vlade Crne Gore, OpStine Tivat i Lustica
Development naznaCene taCke za priklju¢enje definisane su u najblizim kablovskim oknima. U skladu sa dijelom navedenog
Ugovora koji se odnosi na infrastrukturu, prikljucke i komunalne naknade, projektna kompanija ¢e biti odgovorna za svako
spajanje Infrastrukture i priklju¢aka sa naznacenih taCaka prikljuka na Lokaciju i u poCetku ¢e posjedovati i imace iskljucivo
pravo (ukljuujuéi i ekskluzivno pravo korid¢enja) i odgovornost za Infrastrukturu i prikljucke. Kuénu telekomunikacionu
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sliénih karakteristika za telefoniju i prenos
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podataka i provlaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija,
s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u stambenom prostoru po 2 instalacije .

U slu€aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

Pristupna mreza

Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije, mobilne telefonije i prenos
podataka i TV signala i kao takve omogucavaju viSe nagina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuéi u vidu sveukupni znagaj obradivanog podruéja a posebno rekreativno turistiéki projektant preporucuje savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa optickim mreZama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa opti¢kim vlaknom do svakog
objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanisti¢kog
plana opstine Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja mogucnosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa
(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play*“..). Takode i Crnogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim
razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnin mreza kao dugoro¢no rjeSenje. Planska je preporuka da se
pristupna opticka telekomunikaciona mreza do svih objekata gradi iskljuéivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuéeni
u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih prostorija (TP) poslovnih i
turisticko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se isklju€ivo kroz opti¢ku mrezu, odnosno sa
optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nain se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakti¢no
neograniCenim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP
cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika ili sa optickim kablovima.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za priklju¢enje obezbijedi odgovarajuée prostor za
tehnicke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/09).

5.4. USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Potrebe za vodom na koje je dimenzionisan rezervoarski prostor iznose 31.0 l/s a distrubutivna vodovodna mreza je
dimenzionisana na 71,3 I/s. Ovi kapaciteti su rasporedeni u rezervoarima koji sluze za snabdijevanje razlicite visinske zone (3
rezervoara).

"lzvor" snabdijevanja vodom za pi¢e podrucja obuhvaéenim ovim DUPom je iz regionalnog vodovoda tj. sa odvojka ispred
rezervoara Radovi¢i. Pravac snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radovici, rez. GoSiéi i rez. Za potrebe Lustice
Development je planiran prikljucni cjevovod DN40O iz pravca obalnog tranzitnog cjevovoda u sklopu sistema regionalnog
vodovodnog snabdijevanja.

Sa odvojka ispred rez Radovi¢i predvida se dakle snabdijevanje buduceg rezervoara Orascom vodom iz regionalnog
vodovoda. U tom cilju je predviden cjevovod preénika 400mm koji ¢e omoguciti punjenje rez. Orascom. Uzimajuéi u obzir
srednju dnevnu koli¢inu vode, obezbjedenje izravnanja 14 ¢asovne neravnomjernosti kao i neophodnu protivpoZarnu vodu za
sadrzaje koji su predvideni u okviru Lustica Development-a (predmetni DUP i Golf naselja), proratunom se dobija potreban
zapreminski prostor od oko 3200m?. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti vodom za pi¢e objekte na podrucju ovog
DUPa kao i ostale sadrZzaje LuStica Development-a koji se protezu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor je
raspodjeljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska.

Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrucje je rez. Orascom zapremine 2000m* na koti od 85-
90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz regionalnog vodovoda, cjevovodom preénika 400m. 1z ovog
rezervoara, opremlienog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i rezervoare viSih zona potisnim cjevovodima precnika
200mm. Takodje za potrebe fazne gradnje, investitor moZe predvideti ugradnju buster stanice za potrebe privrenemog
vodosnabdijevanja dijela nadlje koje pripada drugoj visinskoj zoni do izgradnje pripadajuéeg rezervoara kao trajnog objekta.
Svi rezervoari se u okviru ovog DUPa mogu graditi fazno, u zavisnosti od potreba. Podrucje koje pripada ovom DUPu je
podjelieno na dvije visinske zone. Rez Orascom direkino snabdijeva prvu visinsku zonu do 70mnm. Drugi rezervoar
zapremine 2000m3 na koti 160mnm, koji je takodje opremljen i pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru gornje
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zone, snabdijeva Il visinsku zonu tj. od 70mnm do 140mnm. Pripadajuca distrubutivna mreZa je razgrani¢ena u skladu sa
navedenim zonama. Ova mrezZa je ujedno i hidrantska mreza. Distrubutivna mreza se krece od 110mm kao minimalnog
preénika, uslijed uslova da je ova mreza ujedno i hidrantska do 200mm.

Rezervoar na koti 270mnm, zapremine 500m? takodje je opremljen pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru
gornje zone. On sluzi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 140mnm do 250mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati
regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Rezervoar na koti 325mnm, zapremine 1500m?3 je opremljen buster stanicom za potrebe snabdijevanja vodom zone koja se
nalazi iznad kote izlaznog cjevovoda iz rezervoara. On sluzi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 250mnm do
300mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Pozicija svih infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda) se moZze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

Odvodenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obraCunate kao 80% potroSene koliCine vode, uzimajuéi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. U okviru ovog planskog podrucja
definisano je nekoliko decentralizovanih postrojenja za preci¢avanje otpadnih voda u koje ¢e se otpadna voda prikupljati iz
Golf dijela ovog turistiCkog kompleksa i iz obalnog dijela podrucja (Marina hotel i vile).

Kanalizacioni sistem je planiran na nacin da sa obalnog podrucja prikupljanje otpadne vode bude u najve¢oj mjeri gravitaciono
do pumpne stanice na ogranku planskog podrucja. Planirano je da se transport otpadne vode sa obale izvede uz pomoé
pumpne stanice. Ukoliko se detaljnom tehnickom dokumentacijom predvidi izgradnja veceg ili manjeg broja pumpnih stanica
(u zavisnosti od faze razvoja i potrebe korisnika) broj i poloZaj pumpnih stanica se moze menjati.

Predvideno je da se fekalna otpadna voda sa podru¢ja ovog DUPa i ostalih sadrZaja Lustice Development-a preciS¢ava
najvisocijim nivoom preCiS¢avanja (uklanjanje nutrijenata i dezinfekcija) kako bi se preCiS¢ena otpadna voda koristila za
navodnjavanje golf terena.

Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prate¢i prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz saobracajnice,
sakuplja fekalne otpadne vode podrucja obuhvaéenim ovim DUPom i kanali$e sakupljenu vodu do najnizvodnije tacke granice
DUPa tj. ka postrojenju za preciS¢avanje otpadnih voda kapaciteta.

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podrudju je predvidena mreza atmosferske kanalizacije. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povrsina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podrucja. S obzirom da je podrucje okruzeno zelenilom i
Sumom, koeficijenti oticanja su mali te se za potrebe odbodenja oborinskih voda sa saobracajnica moze predvideti i izgradnja
kanala i rigola. Atmoskerske vode je potrebno sprovesti do najblize upojne jame/upojnog bunara. Pozicija ovih objekata je u
planu predstavljena indikativno. Njihov broj i polozaj moze se menjati u zavisnosti od detaljno uradjenog tehni¢kog rieSenja i
faze izgradnje.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporuuje kiSnim kanalima/ rigolama uz saobraéajnice i staze u naselju uz
odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa betonskih povrSina i krovova moZe da se
odvodi u zelene povrsine radi smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije).

PreporuCuje se takode postavljanje veceg broja poprecnih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje
vode u otvorene kanale.

Prije upustanja kanalisane oborinske vode u ve$tacke akumulacije / jezera, potrebno je prethodno izdvojiti lake naftne
derivate uz pomo¢ separatora.

Sistem za irigaciju golf terena i uredenja terena

Na ovom lokalitetu je planirana izgradnja golf terena i velikog broja zelenih povrSina oko stambenih, turisti¢kih i poslovnih
objekata. Sakupljanje, regulisanje i transport vode za irigaciju. U zavisnosti od nacina na koji ¢e se irigacija vrSiti potrebno je
predvideti Sire moguénosti razvoja ovog sistema narocito kada je u pitanju finalni odabir izvora napajanja podrucja vodom.

Na ovom lokalitetu nema razvijenih sistema za irigaciju, recirkulaciju ili upotrebu tehnicke vode.

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza gravitacionih i potisnih cjevovoda koji su sastavni dio jednog makro sistema za
preuzimanie, transport i irigaciju sistema. Predvideno je da se za potrebe irigacije golf terena i zelenih povrsina (basta, vrtova)
upotrebi efluent sa postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda Kotor i Tivat.

Takodje je predvideno da se uz neke PPOV koji je dio ovog planskog dokumenta vrSi preuzimanije i transport efluenta ka
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zajednickoj sabirnom tanku ili veStackoj akumulaciji.

Za potrebe irigacije se mogu oformiti ve$tacke akumulacije uz koje e biti rapsoredeni sistemi (ukoliko je potrebno) za dodatni
tretman vode za irigaciju, tretman stajace vode u akumulaciji ili za transport vode iz akumulacije ka mjestu zalivanja.

Kvalitet vode za irigaciju mora da bude u granicama dozvoljenih parametara narocito onih koji se odnose na uticaj vode na
flore i Zivotne sredine. Sistem za monitoring kvaliteta vode za irigaciju se mora uspostaviti.

U slu¢aju da se iz bilo kog razloga efluent sa postrojenja ne moze koristiti (trenutno ili trajno) ovaj sistem se moZe iskoristiti
kao sistem za irigaciju Cistom vodom s tim to se u tom slu¢aju moraju uvesti procedure prelaska sa jednog izvora na drugi i
mjere koje Ce spreciti kontaminaciju sistema transporta vode za pice. Ovaj planski dokument ne sprecava ili odobrava ovu
promenu izvora vode za irigaciju sa stanovista sanitarne ili druge regulative, ve¢ se iskljuCivo bavi postavljanju tehnickih
pretpostavki.

Detalji ovog sistema treba da budu obuhvaceni u sveoubihvatnoj tehni¢koj dokumentaciji. Pozicija svih infrastrukturnih
objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda, sistema za dodatni tretman vode) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

5.5. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Planirani koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na oCuvanju i afirmaciji autentinih pejzaznih vrijednosti prostora
(vegetacija, relief, osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaZza) i na formiranju "naselja u zelenilu" visokog nivoa
ozelenjenosti.

Predvida se maksimalno o€uvanje povrsina pod prirodnom vegetacijom makije i gariga, koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruZenje arhitektonskim i sportskim objektima. Gubitak postojeceg zelenila uslijed prenamjene povrsina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povrsina uz planirane sadrZaje.

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

- oCuvanije i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

- povezivanie izgradenih struktura sa pejzaznim okruZzenjem

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

- uskladivanije zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

- oCuvanije i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rjeSenja

- upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine a u
skladu sa ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim zahtijevima.

U cilju oCuvanja i uklapanja postoje¢eg drveca (kako autohtonog, tako i tradicionalno kultivisanog) u nova pejzazna rjeSenje,
kroz razradu projekine dokumentacije izvrSiti detalinu valorizaciju zelenila i o€uvati sva funkcionalna stabla a prije svega
zdrava i dekorativna. Postojee i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehni¢koj dokumentaciji u okviru uredenja zona
odnosno odredenih lokacija.

Na predmetnom prostoru planirane su sledece kategorije povrSina za pejzazno uredenje:

PovrSine za pejzazno uredenje u zahvatu oznacene su kao:
| Zelene povrSine javhe namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUO)

Zelenilo poslovnih objekata u Z- (Z0Z)

Zelenilo uz saobracajnice (ZUS)

Planirano je u zoni GV- golf vila, i to najceS¢e kao saobracajno ostrvo, dimenzija koje varijaju, a prose¢ne su povrsine 800-
1000 m2. S obzirom na njihovu delimiénu nepristupacnost, jer su okruzene saobracajnicama, njihovo uredenje treba da bude
$to viSe prilagodeno prirodnom okruZenju. Treba da dominiraju visoke stablaSice, autohtonih vrsta. Ova saobra¢ajna ostrva po
svom uredenju i koli€ini planiranog sadnog materijala treba da preuzmu funkciju javnih zelenih povrsina, te se na njima mogu
planirati nesto intenzivniji zasadi, dominantno visokih zimzelenih stablaSica. Nije dozvoljeno intenzivno zastiranje ovih
povrsina, kao ni postavljanje priviemenih objekata, osim ako nisu vezani za infrastrukturno opremanje lokacije.

Zelenilo uz saobra¢ajnice u juznom delu plana, izmedu povrSina stanovanja malih gustina (SMG) i parcela namenjenih
hotelskom smestaju (T1), treba da Cine tampon zonu, te ih je stoga potrebno u $to vecoj meri sauvati u izvornom stanju.
Ukoliko se zbog izgradnje dode do vecih oSteCenja unutar ove zone, planirati intenzivnu sadnju autohtonih vrsta

146



karakteristiénih za makiju (vra¢anje ka prvobitnom stanju). Planirano zelenilo u okviru projekata pejzazne arhitekture sastavni
ie deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehnicke dokumentacije.

Zelenilo objekata zdravstva (ZOZ)- u zoni sa namjenom Z

Ostvariti minimum 30% nezastrtih, zelenih povrSina na nivou UP, koje se realizuju na slobodnom tlu bez podzemnih etaZa.
Ozelenjavanje treba da bude reprezentativno, sa visokim uces¢em lis¢arskih i Cetinarskih vrsta drveca.

U pristupnom dijelu parceli planirati mjesta za odmor sa zasenom visokim zimzelenim stablaSicama i prate¢im urbanim
mobilijarom.

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Seizmolo3ke karakteristike

Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmi¢kih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedete podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopste, a posebno Jadran, izloZzeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.
Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podru¢ja vec¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike $tete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od fli$nih, pretezno
klastinih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Smijernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmi€nosti podruja, predloZenih urbanisti¢kih rieSenja i vaZecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja Sto cjelovitije zaStite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- zaStitu ljudskih Zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- zaStitu od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmicka dejstva i

- minimalna o$tecenja za slabija i umjereno jaka seizmiCka dejstva.

Proracun aseizmickih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proradunske seizmicke sile, sa kojima se proraunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmiCka dejstva. Kod ovog proraduna optimizira se krutost, ¢vrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmiénosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opétih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuje se sliedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razli¢iti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojaCane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliCitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojaani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporuCuje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazliCitijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiCu na ponaSanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
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najrazlicitijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih opterecenja treba zasnivati na sliede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje zna€ajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili viSe naina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temeljenja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- optereéenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrSini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije pocetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.

7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List CG br.13-2007) i
Pravilnikom o mjerama zaStite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla,
sva rjeSenja za buduéu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloskih
istrazivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmiCke opasnosti sve proratune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa ve¢im stepenom opste seizmiénosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ruSenja objekata, o ¢emu treba voditi raéuna pri
rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuée sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje mogucnost intevencije
svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi raCuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zaétite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaZecim
tehnikim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrza;.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini, na tehnicku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara

U cilju zaStite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobracajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobracajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rjeSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slucaju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje pozara.

U cilju obezbjedjenja mjera zaStite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnicke dokumentacije za turisticke objekte,
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara, uredjaje za gaSenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za
ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zastite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od poZara i eksplozija), planove zaStite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugroZenosti za svaki

148



hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr8i promet opasnih materija, obavezno je pribaviti misljenje
na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
Zakonu o zastiti i spaSavanju (,Sl. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehnickim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladista od pozara i eksplozija (SluZzbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehnikim zahtjevima za zastitu garaza za putnike automobile od poZara i eksplozija (»SluZbeni list CG,
br. 9/12),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i 0 uskladidtenju i pretakanju zapaljivih te€nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),
Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),
Pravilniku o izgradnji postrojenja za teéni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju teénog naftnog gasa
(SluZbeni list SFRJ, br. 24/71i 26/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se rukovoditi principima Strategije upravljanja
otpadom Crne Gore do 2030. godine, Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16). Novim Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-
2020. godine, definisan je tacan broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri za
prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu otpada, postrojenja za kompostiranje,
skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjedjuje
efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli¢ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
cilieva odrZivog razvoja.

U okviru planskog rjeSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih saobracajnica, uz koje Ce se,
shodno smjernicama Lokalnog plana upravljanja komunalnim i neopasnim gradjevinskim otpadom op3tine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada.

Ostavlja se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne zone rizorta Lustica Bay, $to ¢e se definisati
u okviru dalje projektantske razrade infrastrukturnih sistema Sireg podrucja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnolodki postupak, koriste sirovine i druge materijale i organizuju
usluZzne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spre€ava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duzni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Sudovi za otpad mogu biti smjeSteni u okviru urbanisti¢ke parcele ili na zelenoj povrSini uz saobra¢ajnicu, u boksu ili nisi,
adekvatno ogradenoj kamenom, zivom ogradom, ili sl.
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S obzirom da je ovim planom predloZena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se prilikom pomenutih aktivnosti generisati
koli¢ine gradevinskog otpada, planom upravljanja gradevinskim otpadom koji ce saciniti Investitor, definisate se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nadinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 50/12) .

ZaStita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheolo3kog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloskog znaéaja, izvodac radova (pronalazac),
duZan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalazidte, odnosno nalazeod eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovladtenog
pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najbliZzoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

e Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaS¢enih lica subjekata iz
tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moZe pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite zivotne sredine

Mijere zastite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciljem spreavanja ugrozavanja zZivotne sredine i zdravlja ljudi.
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Kvalitet Zivotne sredine u opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticate na njegovo o€uvanje, smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine Sto e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i
Sire zone.

Zastita zemljista
U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemljiSta: prirodne zelene povrSine i gradjevinsko zemljiste.
Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;

kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradnji i odrzavanju golf terena.

ZaStita vazduha
Ocuvanije kvaliteta vazduha ostvari¢e se primjenom sledecih mjera:
kori§¢enjem obnovljivih izvora energije za zagrevanie objekata;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobra¢ajnicama;
izradom Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda
Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda.
Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreze u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistickih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda.

ZaStita od buke

S obzirom na turistiCki karakter naselja, vrednost nivoa buke moze biti pove¢ana samo od saobracaja koji ¢e se odvijati
mrezom lokalnih | internih saobra¢ajnica.

Zastita od buke u Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potroSnju energije

Racionalana potro$nja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrZavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati, graditi ili
renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja po moguénosti treba:
kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;
poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje direkina
sunceva svjetlost zimi;
kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova,
zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijainu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
8. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
9. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
10. fotonaponske suncane éelije za proizvodnju elektriéne energije.
Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:
uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u lietnjim
mjesecima;
koris¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
koriS¢enje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
koriSCenje autohtonih bilinih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnii objekata na podruéju zahvata DUP-a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektriénom energijom (na nivou urbanisti¢ke parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Detaljnog urbanisti¢kog plana, planirane intervencije i izgradnju kapaciteta izvoditi fazno.
U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ruSenje postoje¢ih obejkata, raséiscavanje |
saniranje terena, a zatim izgradnju saobracajne i tehnicke infrastrukture :

zavrSetak izgradnje glavne kolske saobraéajnice MR1;

realizaciju kolske saobracajnice u zoni zahvata Plana sa priklju¢cima za golf kompleks | hotelske objekte;

glavne vodove i prikljuke tehnicke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake struje,
TK instalacija;

Izgradnja golf terena sa 18 rupa | svim potrebnim prate¢im sadrZajima u okviru golf kompleksa, moze se raditi tek nakon
obezbedenja uslova priklju¢enja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moZe se raditi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima Investitora, tek nakon
obezbedenja uslova prikljuenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja razli¢itih sadrZaja | kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu | ha osnovu Ugovora o zakupu | izgradnji zone
Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore | Opstina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development AD, a kojim je obuhvaéena
| zona predmetnog Plana. U okviru ovog dugorotnog Ugovora definisani su rokovi, prava | obaveze vezana za zakup |
izgradnju na predmetnom prostoru , kao i faze realizacije planiranih kapaciteta.

9. SMJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRADENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradiliSta, manipulativne povrSine, parkiralidta, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to maniji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehnic¢kim kriterijumima, datim propisima i standardima.
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10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehniCke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno postovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehni¢kom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradnji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradilita u skladu sa aktom nadleZznog ministarstva shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»SluZbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeéa za oblast infrastrukture, vaze¢im
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.

NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA PO PARCELAMA

max. P
pod max
broj obj. max. BGP zdravstvo
uP povrSina UP namjena povrsina (m2) Sprat. (m2) indexi BGP (m2)
66 4380 Z - zdravstvo 1981 4 et. 5433 0.45/1.25 5433
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OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata namjene SR

OPSTI URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

za izradu tehni¢ke dokumentacije za izgradnju objekta namjene SR —sport i rekreacija u zahvatu ID DUP-a ,Golf i Donji
Radovici zapad” - Tivat

1.USLOVI U POGLEDU NAMJENE POVRSINA

Sve pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po funkcijama koje se na
njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene urbanistickih zona unutar obuhvata date su kroz posebne urbanisticko-tehnicke uslove
za uredenje prostora sa numerickim pokazateljima i grafickim prilozima.

e 9 urbanistiCkih parcela — sport i rekreacija

Objekti u kojima su planirani sportsko rekreativni sadrzaji:

- tereni za sportove na otvorenom;

- bazeni;

- trim staze i “staze zdravlja”;

- biciklisticke staze;

- prateci objekti u funkciji sporta i rekreacije- svlacionice, toaleti, ostave za sportske rekvizite;
- ugostiteljski objekti;

Na ovim povrSinama mogu se graditi i :

- objekti neophodni za funkciju “Golf practise area” i drugi objekti neophodni za odvijanje golf igre;
- objekti I mreZe infrastrukture;

- parkinzi i garaZe za smjestaj vozila.

2.USLOVI PARCELACIJE,REGULACIJE,NIVELACIJE | MAKSIMALNI KAPACITETI

Urbanisticka parcela — Osnov za izradu Plana parcelacije je topografsko katastrska podloga, dostavliena od strane
Narucioca planske dokumentacije.

Odredene su granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne taéke geodetski definisane u grafiCkom prilogu Plan parcelacije.
Urbanisti¢ke parcele imaju obezbijeden direktan kolski i pjeSacki pristup sa javne saobraéajne povrsine.

Planom se daje mogucnost spajanja viSe urbanistiCkih parcela. Kapaciteti objekata odredivace se za novu povrSinu saglasno
dozvoljenim planiranim kapacitetima na pojedinim urbanistickim parcelama.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrSine zemlje, definisana graficki i numericki, koja predstavija granicu do koje
je moguce graditi objekat.

Gradevinska linija prema javnoj povrSini | na urbanistiCkim parcelama sa novim objektima je definisana tadakama sa
koordinatama, | prikazana u grafi¢kom prilogu Plan regulacije i nivelacije.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi obj ekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju.

Objekti parternog uredenja oko objekta ili pristupi saobraéajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana
gradevinskim linijama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije.

Visinska regulacija definisana je maksimalnim brojem nadzemnih etaza, odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta
na svim urbanistickim parcelama.

EtaZe mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne etaze su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.
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Podrum je podzemna etaZa Ciji vertikalni gabarit ne moZe nadvisiti relevantnu kotu terena 0.00m, &iji je horizontalni gabarit
definisan gradjevinskom linijom ispod zemljei ne moze biti ve¢i od urbanisti¢ke parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu, relevantnom kotom terena smatra se kota konacno uredjenog i nivelisanog terena oko
objekta.

Objekat moZe imati jednu ili vie podrumskih etaZa.

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio vertikalnog gabarita nalazi iznad kote konacno nivelisanog terena oko objekta i
Ciji su horizontalni gabariti definisani gradjevinskom linijom.

Suteren moZe biti na ravnom ili denivelisanom terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni gabarit ne moze nadvisiti kotu terena viSe od 1m konacno nivelisanog i uredjenog
terena oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri strane ugradjen u teren, s tim Sto se kota poda suterena na jednoj strani objekta
poklapa sa kotom terena ili odstupa od kote terena maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaZa sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte maksimalno 0.20m iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.

Potkrovlje ili zavrSna etaza se nalazi iznad poslednjeg sprata. NajniZa svijetla visina potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovlja i spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, iskljuCivo ispod kosog ili luénog krova, a iznad medjuspratne konstrukcije poslednje etaze
i moZe imati minimalne otvore za svjetlo i ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sliemena omogucavaju organizovanje prostora tavana u svrhu stanovanja, taj prostor ulazi
u obraéun BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat u planiranim indeksima izgradjenosti za tretiranu parcelu.

Smjernice za implementaciju definisane spratnosti
U tabeli sa urbanistickim pokazateljima za svaku urbanisticku parcelu je odredjen maksimalni broj nadzemnih etaZa. Etaze
mogu biti suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje. Dozvoljava se i manji broj etaZa.
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistikim pokazateljima navedena spratnost 1 etaza, ona moze, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S ili P;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistikim pokazateljima navedena spratnost 2 etaze, ona mozZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P, P+1 ili P+Pk;
- Ukoliko je u tabeli sa urbanistikim pokazatelima navedena spratnost 3 etaze, ona moZe, u zavisnosti od
konfiguracije terena, biti S+P+Pk , S+P+1ili P+1+Pk.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se od najnize kote okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara
uz objekat do kote sliemena ili vijenca ravnog krova.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji terena.

Najveca visina etaze za obraCun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

- za stambene etaZe do 3.5m

- za poslovne etaZe do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi
4.5m.

Uslovi za nesmetano kretanje invalidnih lica

Prilikom projektovanja i izvodenja objekata potrebno je svim objektima koji svojom funkcijom podrazumijevaju javni sadrzaj,
kao i do stambenih objekata u kojima je planirana izgradnja stambenih jedinica za hendikepirana lica, obezbijediti pristup koji
mogu koristiti lica s ogranicenom mogucnoScu kretanja.

U tu svrhu, uz stepenidne prostore projektovati i odgovarajuée rampe s maksimalnim nagibom 8%, ili, ukoliko to tehnicki uslovi
ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.

Nivelacije svih peSackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vaZecim propisima o kretanju invalidnih lica.

Pravila za uredenje povrsina i izgradnju objekata

| Opsti uslovi za izgradnju

= Gabarite objekata projektovati u skladu sa zadatim veli¢inama zauzetosti terena, spratnosti i bruto gradevinske povrsine;
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= U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata uraCunati ukupnu povrsinu otvorenog i zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim etaZzama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat);

= Ostavlja se mogucnost planiranja podrumske etaze;

= Objekti mogu imati jednu ili viSe podrumskih etaza;

= PovrSina podruma ne moZe biti veéa od povrsine urbanistiCke parcele;

= Povrsina garaza i tehnickih prostorija se ne uraCunava u ukupan BGP na urbanistickim parcelama ;

= Svi postojeci objekti mogu se koristiti do privodjenja prostora namjeni predvidjenoj Planom;

= Daje se mogucnost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekta u skladu sa namjenom predvidjenom
Planom ;

= |zgradniji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi iskljucivo na
osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloSkih i hidrogeoloSkin podataka, kao i rezultata o geomehanickim
ispitivanjma tla;

= Izbor fundiranja objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti objekata;

= Prilikom izgradnje objekata u cilju obezbjedenije stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce saniranje terena, ako se
za to pojavi potreba;

= Da bi se omogucila izgradnja objekata i uredenje terena, prije realizacije definisane ovim Planom, potrebno je izvrSiti
razCiSCavanje i nivelaciju terena, regulisanje odvodnih kanala i komunalno opremanje zemljista;

= Kote saobracajnica koje su date u Planu regulacije i nivelacije nijesu uslovne. Kroz zradu tehnicke dokumentacije
saobracajnica moguée su manje korekcije kota iz Plana, uz uslov da se obezbijedi odvodenje atmosferskih voda sa lokacije
principom samoodvodnjavanja ;

= Visinu potpornih zidova planirati do 2m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée visine, preporucuje se da se isti
izvede u terasama, s horizontalnom udaljeno$¢u zidova od 1,0m, a teren svake terase ozeleniti. Izuzetno, kada to uslovi
terena zahtijevaju, moguce je projektovati i veéu visinu potpornih zidova.;

= Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrine se mogu planirati integralno za vide urbanistickin
parcela.

= Ukoliko to uslovi nagiba terena zahtijevaju, pri obraéunu urbanistickin parametara, dozvoljeno je pove¢anje povrsine pod
objektom za 25% povrSine definisane u tabeli planiranih kapaciteta, pri ¢emu se ukupna zadata bruto gradjevinska povrsina
na UP ne mijenja;

Broj objekata na parceli
Na urbanistickim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Rusenje postojecih objekata

RuSenje objekta ili dijela objekta je predvidjeno i za objekte koji ne zadovoljavaju parametre statiCke stabilnosti, kao i za one
na mjestu kojih Ce se graditi novi objekti prema uslovima ovog Plana.

Rusenje objekata izvoditi u skladu sa Elaboratom o ruSenju postojecih objekata, koji se radi za djelove objekata ili objekte u
cjelini, a na osnovu koga nadlezni op&tinski organ izdaje dozvolu za rusenje.

Konstrukcija novih objekta

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim
osnovama i jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomic¢nosti i funkcionalnosti objekta. Posebnu paznju
posvetiti mjerama antikorozivne zastite.

| Urbanisticko tehnicki uslovi za izgradnju objekata SR - sport i rekreacija u Golf kompleksu

Sportski tereni i igraliSta mogu biti otvoreni, ili natkriveni montazno demontaZznom konstrukcijom;

Zauzetosti izgradjenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za
predmetnu urbanistiCku parcelu;

Predvidjena maksimalna spratnost objekata je 2 nadzemne etaZe;

Namjena i veliCina sportskih objekata ¢e se odrediti prema zahtjevu investitora objekta;

Kota prizemlja ne moze biti niza od kote kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najviSe 0,2 m iznad
nulte kote;

U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlja se moguénost planiranja podruma;

Parkiranje vozila predvideti na parceli (% potrebnih parking mjesta moZe se ostvariti na otvorenom parking prostoru
u skladu sa tehnickim normativima ) a ostalo u podzemnoj ili nadzemnoj garaZi u objektu ili na parceli;
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PovrSina garaza i tehni¢kih prostorija se ne uradunava u ukupan BGP na urbanisti¢kim parcelama;

Ukoliko to konfiguracija terena zahtijeva, garazni prostor i parking povrine se mogu planirati integralno za vise
urbanistickih parcela;

Zelene povrSine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-zate¢enog zelenog fonda kako bi
se U najvecoj mogucoj mjeri oduvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet.

3. USLOVI ZA OBLIKOVANJE | MATERIJALIZACIJU OBJEKATA

Arhitektonsko oblikovanije objekta

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postojeéem ambijentu. Objekti se moraju oblikovati u skladu sa
lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa slikom naselja.

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciliem dobijanja homogene slike naselja i grada.
Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome se nalaze. Izlozi treba da su u skladu
sa susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog objekta.

Visine objekata su date na grafickim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen disciplinovan odnos korisnika,
naroCito kod novoplanirane gradnje, vodeci rauna o susjednim objektima i opStoj slici naselja i grada.

Krovovi mogu biti kosi, preporuceni nagib krovnih ravni je 22°, a moguce je raditi i ravan krov, po moguénosti sa ozelenjenim
krovnim ravnima i krovnim baStama.

Uredenje parcele

Na urbanistickoj parceli slobodne povrsine oko objekata pejzazno urediti u duhu mediteranske vrtne arhitekture. Prostor treba
oplemeniti autohtonim rastinjem, uvaZavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se urbanistiCke parcele ne ograduju,
ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog
zelenila radi formiranja zasticenih ambijenata.

Teren oko objekata, terase i druge povrSine treba izvesti na nacin da se ne narudava izgled naselja, te da se ne promijeni
prirodno oticanje vode na Stetu susjednog zemljista, odnosno susjednih gradevina.

Intervencije na postojecim objektima

Planom je data moguénost sanacije i rekonstrukcije postojecih objekata ili dijela objekata, | njihova revalorizacija u
smislunamjene | esteskog usaglaSavanja sa ambijentom.

Planirane intervencije na postoje¢im objektima usloviCe provjera konstruktivnog sistema pojedinih objekata, kao i planiranje
adekvatnog ojacanja radi prihvatanja dodatnih opterecenja.

Planirane intervencije radice se saglasno parametrima definisanim u Planu.

Prilikom planiranja intervencija na postoje¢im objektima, obezbijediti udaljenost dogradjenog dijela od granice parcele min
2.0m, tj. od objekta na susjednoj parceli min 4m. Objekat se moZe postaviti i na ivici parcele, ili na rastojanju manjem od 2m,
jedino uz pismenu saglasnost granicnih susjeda.

Infrastrukturno opremanje i osnovni standardi

Objekti u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti vazeée standarde vezano za povrsinu, vrste i veliCine prostorija, a
narocito standarde u pogledu sanitarnog évora.

Propisuje se obavezno prikljuCivanje parcela i objekata na elektroenergetsku i vodovodnu infrastrukturnu mrezu.
PrikljuCivanje objekata na saobracajne, elektroenergetske i komunalne infrastrukturne mreze obavlja se na nacin i uz uslove
propisane od strane nadleZnih institucija.

Nacin predobrade, odnosno obrade sanitarno fekalnih otpadnih voda i potencijalno oneciSéenih oborinskin voda prije
ispuStanja u prijemnik bi¢e propisan resornim aktima, zavisno od sastava i kvaliteta sanitarno fekalnih i potencijaino
oneciséenih atmosferskih voda.

Preporuka je da dio potreba za elektriénom energijom bude obezbijedeno iz obnovljivih izvora ili nadoknadeno upotrebom
adekvatnih materijala / detaljno opisano u tekstualnom dijelu plana — Mjere energetske efikasnosti.

4 PRIRODNI USLOVI | KARAKTERISTIKE

Geoloske | geoseizmicke karakteristike
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Litostratigrafski sastav i tektonika terena

Poluostrvo Lustica pripada geotektonskoj jedinici Paraautohtona. U gradi ove jedinice uéestvuju karbonatni sedimenati gornje
krede (mastriht) i foraminiferski kre¢njaci srednjeg eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg
miocena.

Sedimenti gornje krede, razvijeni na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i mrko-zu¢kastim kre€njacima, vapnovitim i
bituminoznim dolomitima, dolomitiénim kre€njacima, laporovitim kreénjacima sa proslojcima i muglama roZnaca, karbonatnim
breCama i bre¢astim kreCnjacima. Ovi litolo3ki &lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge. Kre¢njaci
sadrZe dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i
oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema sjeveroistoku, sa blagim i srednjim
padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima zapaZaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa
jugozapadnom vergencom. U ovom pogledu posebno treba istaéi fli§ eocena koji je mjestimiéno intenzivno ubran u stisnute i
prevrnute metarske nabore, sa jugozapadnom vergencom. Od rupturnih deformacija znacajni su normalni longitudinalni
rasjedi.

Seizmi€nost

Utvrdjeno je da je seizmiénost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom dijelu kore, koji su
formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao posledica permanentne subdukcione aktivnosti
jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima. Pri tome su seizmiéki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih
rasjeda, koje su aktivne u duZzem periodu vremena.

Na osnovu Karte seizmi¢ke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX oshovnog stepena
seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mjerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedeCe podatke: maksimalna
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanija i izgradnje objekata.

GeomorfoloSke karakteristike

Opéti izgled reljefa

Poluostrvo Lustica, izgradeno od bankovitih i slojevitih kre€njaka, a rjede i dolomita gornje krede, u srediSnjem dijelu ima
karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala.

Nasuprot slabo razudenoj obali u zalivu Boke, obala Lustice na otvorenom moru predstavljena je brojnim rtovima, uvalama i
lukama. Zaliv TraSte je najrazudeniji dio obale Lustice sa nekoliko pjeS¢ano-8ljunéanih plaZa, nastalih dnom pojedinih uvala.

Geomorfoloska grada Sireg podruéja

Na podrucju Lustice najrasprostranjeniji je kraski reljef, formiran na lako rastvorljivim karbonatnim stijenama trijaske, jurske i
narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu karstifikovane.

Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarS¢enih depresija, kao i dobro razvijenih dolina
izmedu kojih su zaostali najéeSce uski i ostri grebeni.

Na kontaktu mora i kopna, dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa, nastao je marinski reljef, pri ¢emu abrazioni oblici,
po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Obalu Lustice €ine tipicni abrazioni oblici, karakteristicni za kamenite obale na otvorenom moru, izgradene od klasti¢nih
stijena tercijarnog fliSa i karbonatnih sedimenata trijaske, jurske i kredne starosti, koji na izvesnim odsjecima stvaraju klifove.
Na stvaranje abrazionih oblika uticali su pored morske erozije, kretanje masa i rasjedna neotektonika, Sto pokazuje da je
pretezni dio obalnog reljefa polimorfne geneze.

Pjeskovite i Sljunkovite plaze u zalivu TraSte predstavijaju akumulacione oblike reljefa, stvorene uz niske obale od
nekonsolidovanog materijala, koje izgraduju aluvijumi, proluvijaini konusi i zastori.

HidrogeoloSke | hidrografske karakteristike

KOPNO

Crnogorsko primorje pripada Jadranskom slivu i spada medu vodom najbogatija podrucja u svijetu. Sa ove teritorije oti¢e u
prosjeku 604 m3/s vode, odnosno 19 km3 ili 44 I/s’lkm2 godiSnje. KarakteriSe ga visoka koli¢ina padavine i nepovoljne
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sezonske oscilacije. Zbog brzog oticanja vode kroz tlo, bilans vode nije povoljan pa se u kljuénim periodima (turisti¢ka sezona,
vegetacijski period) javlja deficit vode. Voda kroz krasku podlogu oti¢e u more, a veliki dio se uliva ispod povrSine mora u
obliku vrulja.

Na ovom su prostoru vrlo ¢esta pojava bujicni vodotoci koji izazivaju poplave. Karakteride ih naglo dizanje i opadanje nivoa
vode i prenoSenje velike koli¢ine usitnjenog materijala — nanosa. Najvece Stete izazivaju u donjem toku, na uséu u more.

MORE

Jadranski akvatorijum Sirok je oko 200km i Cini dio juzno-jadranske kotline u kojoj su izmjerene i najveCe dubine Jadrana
(1 340 m). Odlikuje se najveéom masom vode i jatom izmjenom vode s Mediteranom. Duzina obalne linije sa ostrvima iznosi
oko 311 km, sa koeficijentom razvedenosti oko 2.9.

Vrijednost saliniteta morske vode jako varira kroz godinu, posebno vertikalno. More obrubljuje uglavnom stjenovita obala, s
dobro formiranim klifovima. Strukturu morskog dna Cine hridinasto, pjeskovito i muljevito dno, Cije Cestice su terigenog i
pelagiénog morskog porijekla.

Talasi su ¢eSCi zimi i to sa sjevera (januar — mart), odnosno juga (novembar), a uglavnom su visine 0.5 do 1.5 m. Talasi veéi
od 1.5m su rijetki i javljaju se iz juznog pravca, a oni preko 4.5 m su najrjedi.

Morske struje su pod neposrednim uticajem struja juznog Jadrana, s najveéim brzinama od 42cm/s (ulazna) do 88cm/s
(izlazna). Glavna povrSinska struja kre¢e se od JI prema SZ brzinom od 42cm/s, prateci obalu. Zbog velikog volumena vode
temperatura zimi ne pada ispod 12°C. Ljeti se povrSinske priobalne vode ugriju do 27°C i viSe, a zimi se uspostavija
izotermija, koja se Siri prema otvorenom moru. Proljeénim zagrijavanjem u sloju od 10-30m uspostavija se termoklima,
posebno izraZzena krajem ljeta. Salinitet morske vode varira, pa je na istraZivanim mjestima (Institut za biologiju mora-Kotor)
iznosio je 38.30 - 38.48%o0, a na otvorenom moru do 39%.

PedoloSke karakteristike

Poluostrvo Lustica je svojim najve¢im dijelom pokriveno zemljiStem crvenicom koje se obrazuje na Gistim ili jedrim
kre¢njacima u uslovima tople mediteranske klime

U ovom podrucju crvenica je apsolutno dominantno zemiljiste, a vecinom je plitkog sloja, kako na strmijem terenu, tako i na
blazim padinama na kojima je po pravilu veliki (30-90 %) procenat stjenovitosti. Blaze padine su mjestimi¢no terasirane, te je
stvoren nesto dublji sloj, dok je ravni teren uvala, vrta¢a i manjih polja, kao §to su tereni sela Donjeg Grblja i Donje Lustice, sa
dubokim slojem pretalozene ili koluvijalne crvenice, koja je dobro poljoprivredno zemljiSte (I, Il i Ill bonitetne klase). Na
terasastom terenu raspon u kvalitetu zemljista je veci (lll - VI klase), dok je strmiji-krSeviti teren najlosijeg boniteta (VII i VIII
klase).

Podobnost terena za urbanizaciju

Prema karti seizmiCke mikro-rejonizacije (PUP Tivat 2020.) predmetni prostor se proteZe na terenima | do Ill kategorije
ograniCenja za urbanizaciju. U zoni brda na viSoj nadmorskoj visini proviadjuju | kategorija, tereni bez ogranienja za
urbanizaciju, i |l kategorija, tereni sa neznatnim ograni¢enjima za urbanizaciju. Ostali dio zahvata Plana ¢ine tereni Il
kategorije, sa velikim nagibima | znatnim ograni¢enjima za urbanizaciju.

Klima

KOPNO

Mierenje relevantnih parametara za elemente koji odreduju klimu prostora u zahvatu DSL vrsi Republicki hidrometeorolo$ki
zavod preko hidrometeoroloSke stanice Tivat.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim mjesecima (jul, avgust) oko
30°C, dok u najhladnijim (januar, februar) iznosi od 11°C - 13°C. Oscilacije srednje vrijednosti su slabo izraZene, Sto je
posljedica stabilnih vrijednosti maksimalnih dnevnih temperatura. NeSto su izraZenije oscilacije u zimskom periodu.
Koncentracija najvisih dnevnih temperatura (29.3°C do 32.8°C) je tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 5°C, dok u ljetnjim mjesecima ta
vrijednost iznosi oko 20°C.

Opsti rezim padavina biljezi maksimum tokom zimskog i minimum tokom ljetnjeg perioda. Najveci doprinos ukupnoj godisnjoj
koli€ini padavina imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmanji jun, jul i avgust sa oko 10%. Od
mora prema zaledu uoCava se povecCanje padavina. Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosjecno 5-
8 I/m2, mada najvece dnevne koli¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina
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iznosi svega oko 1 I/m2. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi za stanicu Tivat 1 429.2 I/m?2. Ekstremne 24h padavine za
period od 100 godina (prema modelu GUMBELA) iznose 234 I/m2, a po pojedinim stanicama, za stanicu Tivat 214.07 I/m2,

VJETAR

Vijetar (za period 1981-1995) pokazuje razliCite vrijednosti rasporeda ulestalosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
Dominantni su vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti.
Tako su za stanicu Tivat najuCestaliji vjetrovi iz pravaca jugoistok (8.7%), zapad-jugozapad (7.9%), istok-jugoistok i jug (po
6.4%), a ucesce tisine je 31%.

Maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta s prosjecnim brzinama koje ne prelaze 5m/s. Za stanicu
Tivat najvece prosjeCne brzine vjetra po pravcima ima sjever-sjeveroistok (sa ucestalo$¢u od 3.8%, srednjom brzinom 5.5m/s
i maksimalnom brzinom 19m/s).

Relativna vlaznost vazduha pokazuje stabilan godidnji hod. Maksimum srednjih mjesecnih vrijednosti javija se tokom prelaznih
mjeseci (april-jun i jul-avgust), a minimum tokom ljetnjeg perioda, te u nekim slu€ajevima i tokom zime (januar - februar).
Vrijednosti srednje dnevne relativne vlaznosti pokazuju oscilacije koje su smanjenog intenziteta u ljetnjem periodu (oko 10%-
20%), a znatno izraZenije tokom zime (oko 20%-30%). Srednja godiSnja relativna vlaznost vazduha za stanicu Tivat iznosi
70.8 % (min. 62% u julu, max. 75.6% u oktobru).

OBLACNOST i OSUNCANJE

Oblaénost izrazava pokrivenost neba oblacima. Na crnogorskom primorju je tokom godine u prosjeku 4.2 desetine (42%)
neba pokriveno oblacima. Oblacnost je u ljetnjem periodu manja u odnosu na prosje¢nu godisnju za oko 40 %. Srednja
godi$nja oblacnost za stanicu Tivat iznosi 3.84 (min. 1.8 u julu, a max. 5.0 u februaru i martu). Srednje mjesecne vrijednosti
na svim stanicama pokazuju da se preko 50% pokrivenosti neba oblacima javlja u periodu novembar — april, osim Tivta gdje
se ove vrijednosti pojavljuju u februaru i martu, te da se 18 - 22% oblaCnosti na svim stanicama javlja u mjesecima julu i
avgustu.

Osuncanje predstavlja trajanje sijanja sunca izrazeno u satima, a godisnji prosjek za Primorje iznosi oko 2 455 sati, od kojih je
931 sat (40%) u tokom ljeta (jun, jul, avgust). Zimi je osunéanje znatno smanjeno, pa tokom januara ima svega oko 125 sati,
odnosno 5% godiSnje vrijednosti. Tokom ¢itave godine ima prosjecno oko 7 sati osun¢anja dnevno, s dnevnim oscilacijama
od £3.5 Casova.

MORE

Temperaturu mora, vezu izmedu temperature vazduha i mora, smjer kretanja talasa, te stanje povrsine mora prati Republicki
HidrometeoroloSki Zavod.

Srednja godidnja temperatura mora je 17.9°C, sa srednjom godiSnhjom oscilacijom vrijednosti od 1.7°C. Najhladniji period
godine januar — mart ima srednju temperaturu oko 12°C, dok je srednja godiSnja minimalna temperatura 15.5°C. U
najtoplijem periodu jun - avgust srednja maksimalna temperatura je 23°C, dok je srednja godiSnja

maksimalna 20.1°C. Godisnja amplituda temperatura iznosi oko 12°C. Srednje godiSnje temperature mora na stanici Herceg
Novi je 17.4°C, a na stanici Bar 17.7°.

Srednje dnevne temperature mora pokazuju stabilne vrijednosti, tako da 40% dana ima temperaturu izmedu 17.9°C i 20.1°C.
Smier kretanja talasa definisan je na ovom podrucju na osnovu registrovane ucestalosti na pojedinim stanicama, uz izdvajanje
pojava kada je more bez talasa (tiho). 1z raspoloZivih podataka, more bez talasa je registrovano na stanici Herceg Novi u
trajanju 59.1 %, dok na stanici Bar ovakve situacije ne postoje. Na stanici Herceg Novi kretanje talasa ima izraZeni uCestali
juzni smjer (17.7 %, odnosno 27.8 %). Stanje povrSine mora opisano je medunarodnom gradacijom od 0 do 9, gdje je 0 mirno
- glatko more, a 9 izvanredno jako uzburkano. UCestalost stanja povrSine mora 4 — 7 je slabo izraZzena, dok su ekstremne
situacije, kada je more vrlo jako uzburkano (8) i vanredno jako uzburkano (9) vrlo rijetke.

5. USLOVI INFRASTRUKTURNE MREZE
5.1.USLOVI ZA SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU
Mreza saobracajnica
Osnovu unutradnje saobracajne mreZe na ovom podrucju predstavljace saobracajnica definisana tiemenima T4-T110-T156-

T26-T27-T115-T28-T29-T30-T31-T119-T32-T33-T25-T34-T35-T36-T128-T37-T46-T38-T132-T39-T72-T40-T139-T73-T41-
T45.0na je predvidjena PUP-om kao sabirna ulica koja se zavrSava unutar zone.
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PUP-om je kao sabirna ulica tretirana i saobracajnica duz sjeverne granice plana.

Na jugoistoénoj strani plana se nalazi saobracajnica Eije je situaciono rjeSenje, od kruznog toka 1 pa dalje prema obali,
preuzeto iz postojeceg projekta (Via project -2017).

Ostale saobracajnice unutar zone sluze samo za pristup planiranim lokacijama.

Za sve urbanistiCke parcele potrebe za parkiranjem treba reSavati u okviru parcele, saglasno normativima iz Pravilnika o
sadrzaju i formi planskog dokumenta. Kod pojedinih parcela u isto¢noj zoni dio potreba za parkiranjem moZze se rijeSiti i sa
pripadajucim parking mjestima na javnim saobracajnicama, ispred parcele.

Planom dato reSenje saobracaja unutar urbanistickih parcela nije obavezujuce i predstavlja samo moguce reSenje
Zastor svih ulica je od asfalt betona a planiranih parking mjesta od raster elemenata beton — trava, behaton elemenata ili od
asfalta. Trotoari uz kolovoz treba da su od kamena, betona ili od prefabrikovanih betonskih elemenata.

Planom se daje moguc¢nost koriS¢enja zelenih i kao i ostalih slobodnih povrsina za planiranje pjeSackih, biciklisti¢kih ili trim
staza, sa prateCim sadrZajima kao $to su nadkrivena odmorista i vidikovci. Biciklisticke staze je moguce predvidjeti i na
odredenim potezima uz planirane saobracajnice gdje terenski uslovi omogucavaju, u nivou trotoara, vodeci ratuna da se
ispostuju standardi.

Unutar granice zahvata povrsina kolovoza, parking mjesta zelenila i pjeSackih staza uz kolovoz iznosi oko 150 870 m2iili 7.1%
zone zahvata. Ovo se odnosi na javne saobracajne povrsine.Od toga povrsina kolovoza i parking mjesta je 99 350 m2 (4.8%
zone zahvata), pjeSackih staza 49 350 m2 (2.2%) a zelenih traka uz kolovoz 2 170 m2 (0.1%).

Sve saobracajne povrsine predstavljaju najveéim dijelom izgradnju potpuno novih saobraéajnica a malim dijelom znacajnu
rekonstrukciju postojecih povrsina i procijenjena vrijednost izgradnje iznosi:

e Kolovoz 98350 x65=  6.392.750,00 eura
o Parking mjesta 1000 x 65 = 65.000,00 eura
e Zelene trake 2170x50= 108.500,00 eura
e Trotoari 49350 x 55 = 2.714.250,00 eura

e  Ukupno: 9.280.550.00 eura

Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica i dati su njihovi popreéni presjeci. Date su i
karakteristiéne kote ali su, imajuéi u vidu strmi teren, one orjentacione a konatne ¢e biti definisane projektnom
dokumentacijom.

Prilikom izrade projektne dokumentacije moguca su i manja pomjeranja trasa saobracajnica u odnosu na plansko reSenje.
Potreba za pomjeranjem moZe se javiti kada se iskolCe popre¢ni profili ili kada se urade detaljnije geodetske podloge (ili zbog
puta ili zbog okolnih objekata). Obzirom da je isti korisnik cijele zone zahvata treba dozvoliti eventualna manja pomjeranja
trasa saobracajnica.

Sve saobracajnice su opremljene odgovarajuéom rasvjetom a na rasksnicama treba predvidjeti prelaze za hendikepirana lica
saglasno standardima JUS U.A9 201 i 202.

5.2. USLOVI ZA ELEKTORENERGETSKU INFRASTRUKTURU

Procjena potrebe za elektricnom snagom

Za procjenu vrSne snage planiranih objekata koriscene su vrijednosti specificnog opterecenja zasnovane na iskustvu i
podacima iz literature:

Usvojena je prosjecna vrijednost specifiénog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata centralne djelatnosti (uz koris¢enje
energetski efikasnih materijala u izgradnii, te kori§¢enjem centralnih sistema za grijanje na ¢vrsta ili teCna goriva-pelet, drvna
gradja, TNG ili mazut, te koriS¢enjem sunteve energije za dogrijavanje tople vode), iznosi: pvrCD = 60 W/m2, pri ¢emu je
radunato sa procijenjenom bruto povrSinom od 6 161 m2:
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SR-sport i rekreacija

Usvojena je prosjecna vrijednost specifiénog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata namijenjenog za sport i rekreaciju
iznosi : pvSR =20 W/m2, pri ¢emu je raunato sa procijenjenom bruto povr§inom od 969 m2:

PVSR =S x pvSR =969 m2 x 20 W/m2 = 19,380 kW

Ovi objekti su definisani sportske aktivnosti i rekreaciju i njihova maksimalna bruto gradevinska povrsina iznosi 969 m2, a
izracunato vrsno opterecenje je 0,019 MW.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog urbanistikog plana, postojeCeg stanja i planirane gradnje objekata, a
obzirom da cijelo podru¢je ne moze biti obuhvaceno jednim trafo reonom, vodeci rauna o sigurnosti i fleksibilnosti rada
elektroenergetskog sistema, za potrebe snadbijevanja elektriénom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja
novih transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica raunato je sa tehni¢kim gubicima od 7 % i rezervom u
snazi od 10 %.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4 kV date na osnovu procijenjenih vrdnih snaga, a definitivne snage e se
odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim transformatorskim stanicama su data uslovno (preuzeta iz Master plana,
2015.).

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10 kV

Polazeci od izvrSenog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potro$aca po traforeonima, ovim Planom se predvida se
izgradnja sljedecih transformatorskih stanica:

NDTS 10/0,4 KV 2x1000 kVA, 5 kom
NDTS 10/0,4 KV 2x630 (2x1000) kVA, 3 kom
NDTS 10/0,4 KV 1x1000 kVA, 4 kom
NDTS 10/0,4 KV 1x630 (1x1000) kVA, 1 kom
NDTS 10/0,4 kV 1x250 kVA, 1 kom

Planirane TS 10/0,4 kV su ukljuene u postojeéi sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz njihovo kablovsko
izvodenje sa napajanjem iz planirane TS 35/10 kV "Radovici centar’, kablovskim vodovima koji formiraju prsten povezujuci
medjusobno planirane TS 10/0,4 kV kao i njihovu povratnu vezu sa TS 35/10 kV "Radoviéi centar”.

Izgradnjom planiranih objekata u zahvatu Plana moguce je poveéanje vrijednosti kapacitivne struje zemljospoja.

Sve planirane transformatorske stanice treba da budu u skladu sa vazeéom preporukom Operatora crnogorskog
elektrodistributivnog sistema. Tip transformatorske stanice je NDTS (N - broj vodnih ¢elija), ¢ime je omoguéen fleksibilniji
pogon. Ukoliko se prilikom izvodjenja i u skladu sa faznosti izgradnje procijeni da nije potrebna ¢vorna transformatorska
stanica, Investitor je u moguénosti izgraditi DTS tip transformatorske stanice, uz ostavljanje rezervnog prostora za moguénost
proSirenja u slu¢aju potrebe za istim.

Prilikom projektovanja i izgradnje planiranih TS svu opremu dimenzionisati tako da predmetna TS ima moguénost proSirenja —
1x630 kVA na 1x1000 kVA, 2x630 kVA na 2x1000 kVA uz primjenu fazne izgradnje, tako §to ¢e se u prvoj fazi instalirati
transformator manjeg kapaciteta, a kasnije po potrebi dodati joS jedan ili isti zamijeniti transformatorom veéeg kapaciteta.
Takode, sve planirane transformatorske stanice 10/0,4 kV instalisane snage 1x1000 kVA i 2x1000 kVA se u prvoj fazi kada je
jednovremeno opterecenje malo zbog neizgradjenosti objekata mogu izgraditi sa transformatorom manjeg kapaciteta 1x630
kVA ili 2x630 kVA, a broj ugradjenih transformatora u prvoj fazi definisati u zavisnosti od ukupnog opterecenja, a sve u skladu
sa uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Lokacije planiranih transformatorskih stanica date ovim Planom nisu konac¢ne. Ukoliko Investitor procijeni da je zbog boljeg
uklapanja u okolni prostor pozeljno odabrati drugu lokaciju, u moguénosti je da izvrSi izmjenu lokacije, a sve u dogovoru sa
odgovornim Planerom. Ukoliko dodje do izmjene lokacije planirane transformatorske stanice u odnosu na Plan, pozeljno je da
nova lokacija bude §to bliza lokaciji koja je odredjena planom, odnosno $to blize teziStu opterecenja.

Kako joS uvijek nije odredjena faznost izgradnje, dozvoljava se izmjena trasa kablova, kao i kablovskih veza izmedju
transformatorskih stanica, a sve u dogovoru sa odgovornim Planerom.

10 kV kablovska mreza

U zahvatu DUP-a potrebno je poloZiti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba izvesti jednoZilnim kablovima
sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25 mmz2, 12/20 kV (prenosne moéi preko 7 MVA).
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MreZa je koncipirana u radijalnom pogonskom stanju sa moguéno$c¢u ostvarivanja popreénih veza. Preporucuje se da se veze
izmedu transformatorskih stanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), $to ¢e biti definisano uslovima Operatora
crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Niskonaponska mreZa

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPQO ili XPOO naponskog nivoa 0,6/1 kV, presjeka prema
naznacenim snagama pojedinih objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednitkom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje uslova dozvoljenog strujnog
opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i transformatorskih stanica.

Uslovi za izgradnju elektroenergetskih objekata

Izgradnja 10kV kablovske mreZe

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod kolovoza
saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moZe olekivati povecano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba
izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi Operatora crnogorskog elektroditributivnog sistema zajedno sa kablom (na oko 40 c¢cm
dubine) u rov poloZiti i traku za uzemljenje, Fe/Zn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznaCavaju kabal u rovu, promjenu pravca trase, mjesta kablovskih
spojnica, poCetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja kabla sa drugim kablovima i
ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim mjerama omoguciti odvijanje
pjeSackog i motornog saobracaja.

Transformatorske stanice 10/0,4kV na podrucju Plana
Nove transformatorske stanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehnickom preporukom Tp 1b, donesenom od strane
Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umjesto slobodnostojeéih, moguca je izvedba trafostanica u objektu, $to se, prema vazeéim preporukama, odobrava samo u
izuzetnim slucajevima.

S obzirom na namjenu objekata u ovom zahvatu, koji zajedno €ine jednu cjelinu — luksuzni turisticki kompleks, poZeljno je
obratiti posebnu paznju prilikom izgradnje transformatorskih stanica kako bi se one §to bolje uklopile u pejzaznu arhitekturu
cijelog kompleksa, a takodje razmotriti i moguénost smjestanja istih unutar planiranih objekata, uz postovanje pravilnika i
preporuka za siguran rad sistema i u dogovoru sa Operatorom crnogorskog distributivnog sistema.

Prednosti slobodnostojecih transformatorskih stanica u odnosu na transformatorske stanice u objektu su:

manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti izgradena prva da bi se obezbijedilo
napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu trafostanicu);

manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto nije sluCaj kod DTS u
slobodnostojeéem objektu);

s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjeStaj opreme u objektu se mora namjenski projektovati
(uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija itd.);

posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpoZarnih propisa (poZarni sektori i sl.);

izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i odrzavanja opreme, a posebno u
slu€aju zamjene energetskog transformatora, to je u slu¢ajevima trafostanice u objektu teZe postici;

radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporuéuje se ugradnja znatno skupljih suvih transformatora;

manja izloZenost buci i vibracijama.

Kada se transformatorska stanica izvodi kao slobodnostojeci objekat, zahvaljujuéi savremenom kompaktnom dizajnu, spoljni
izgled objekta moZze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove,
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odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o gradskom-turisti¢kom naselju moguce je da se projektantskim rjeSenjima
eksterijera trafostanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome se moraju poStovati maksimalne vanjske
dimenzije osnove transformatorske stanice.

Svim transformatorskim stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m.
Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriséenje kablova tipa PPOO (ili XP0O, zavisno od
mjesta i nadina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se ti¢e izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradniji kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradniji priklju¢ka objekata na niskonaponsku mrezu
definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreZa niskog napona Ce se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim elementima:

kabal tipa PP0O0-A 4x120(150) mmz2 aluminijum za razvodne vodove;

kabal PP00-A 4x35mm2 / PP00 4x25 mm2 za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje;

NKRO-6 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 6 izvoda, IK10, [P 54;

NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar sa 4 izvoda, IK10, IP 54;

MRO i PMO prema uslovima Operatora crnogorskog elektrodistributivnog sistema.

Izgradnja spoljadnjeq osvjetlienja

Kako je javno osvjetlienje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i urbanisticki i saobracajno-
tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetlienja postane integralni element urbane sredine. Mora se voditi
raéuna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji Ce obezbijediti kretanje uz Sto veéu
sigurnost i komfor svih uesnika u nocnom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju uli¢nog osvijetljenja mora voditi ratuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta osvjetljenja:

nivo sjajnosti kolovoza,

poduZna i opSta ravnomijernost sjajnosti,

ograni¢enje zasljepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

vizuelno vodenje saobracaja.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi rauna o zadovoljavanju standarda EN62471, ¢ime se garantuje nizak nivo UV zragenja,
IC zraCenja, kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetilike. Pri odabiru svjetiljki, dati prednost svjetiljkama koje se po
pomenutom standardu klasifikuju kao rizi€na grupa nula, Sto znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-biolosku opasnost.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom
izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih
potroSaca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog sunéevog
zraCenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncéane Celije za proizvodnju elekirine energije

Na ovom podrucju postoje moguénosti za sva tri na¢ina koris¢enja sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju elektriéne energije (fotonaponske éelije).
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Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu struénu i zakonodavnu)
Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the European Parliament and of the Council of 16
December 2002 on the energy performance of buildings (Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada,
Sto podrazumijeva obavezu izdavanja certifikata 0 energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duZi od 10 god.
Koris¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potrodniji elektriéne energije, pri emu se
mora povesti racuna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom.

Za proizvodnju elektriéne energije pomocu fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara.

5.3. USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTRONSKE KOMUNIKACIONE INFRASTRUKTURE

Vodeéi raduna o usvojenom PUP-u Tivat do 2020. godine, Master planu Lustice i Generalnom planu razvoja
telekomunikacionih kapaciteta na teritoriji OpStine Tivat, u sklopu planske dokumentacije za ovu lokaciju predloZena je
izgradnja nove kablovske kanalizacije sa 3 (tri) krute PVC cijevi na magistralnom pravcu, a sa 2 (dvije) krute PVC cijevi u
buducem turistickom naselju sa golf terenima.

Planirani odnosno projektovani kapacitet kablovske kanalizacije obezbjeduje jednostavnu izgradnju i odrZzavanje savremenih
pristupnih elektronskih komunikacionih mreza kablovskih (KDS) i beZi¢nih operatera, pri ¢emu se vodilo rauna o liberalizaciji
telekomunikacionog trZiSta i strogim zakonskim propisima iz Zakona o elektronskim komunikacijama. Osim toga, predloZeni
kapacitet telekomunikacione kanalizacije omoguéava i proSirenja gradevinskih povrSina i eventualna povecanja stambenih
kapaciteta. Projektovan je kapacitet kablovske kanalizacije od 3xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 1496m, u urbanom
dijelu naselja i na magistralnom pravcu, sa viSestrukom vezom na postojeéu telekomunikacionu instalaciju sa objektima na
susjednoj lokaciji obuhvaéenoj DUP-om ,Donji Radoviéi centar®. U dijelu apartmanskog naselja , golf terena i dijela izmedu
buduce saobracajnice i obale, predvidena kablovske kanalizacije od 2xPVC cijevi @ 110mm u ukupnoj duZini od 12456m,
takode sa vezama na glavnu telekomunikacionu instalaciju duz saobraéajnice kao i sa kablovskim oknima na susjednoj
lokaciji. Na ovaj nacin omoguceno je maksimalno pouzdano i fleksibilno rjeSenje koje moze odgovoriti i na slozZenije zahtjeve
Investitora u pogledu elektronskih komunikacija. Ukupna duZzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 3 i 2 PVC cijevi u
ovoj fazi iznosi cca 14km, sa ukupno 165 povezanih kablovskih okana.

Kablovska kanalizacija u zahvatu DUP-a ,Golf i Donji Radoviéi zapad® planirana je trotorima uz glavne saobracajnice i
pjeSacke staze, u pravcu prikljucnih mjesta sa buduéom TK infrastrukturom, u zavisnosti od planiranih sadrzaja a u cilju
efikasnog rjeSavanja elektronskih komunikacionih prikljuéaka svih vrsta za sve korisnike. U skladu sa navedenim je i
preciziran broj i lokacija kablovskih okana. Trasu planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara
ili zelenih povrsina, jer bi se u slu¢aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali
ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim i ojaéana okna , $to bi automatski prozrokovalo i vece troSkove.

Projektovano rjeSenje za telekomunikacionu kanalizaciju u okviru predmetne zone, uradeno je u svemu u skladu sa vaze¢imm
propisima i preporukama i dobroj praksi iz ove oblasti, vaze¢im zakonskim propisima u RCG i planovima viseg reda. Obaveza
investitora svih planiranih objekata u posmatranoj zoni DUP-a ,Golf i Donji Radovi¢i Centar jeste da, u skladu sa rjeSenjima
iz ovog DUP-a i Tehni¢kim uslovima koje Ce izdati odgovarajuéi telekomunikacioni operateri, projektima za pojedinaéne
objekte u zoni obuhvata, definiSu plan i nadin prikljuéenja svakog pojedinatnog objekta iz planiranih telekomunikacionih
okana, Telekomunikacionu kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata

U dijelu lokacija koje su predmet ugovora o zakupu i izgradnji potpisanog izmedu Vlade Crne Gore, Opstine Tivat i Lustica
Development naznacene tacke za priklju€enje definisane su u najblizim kablovskim oknima. U skladu sa dijelom navedenog
Ugovora koji se odnosi na infrastrukturu, priklju¢ke i komunalne naknade, projektna kompanija ¢e biti odgovorna za svako
spajanje Infrastrukture i priklju¢aka sa naznacenih tacaka prikljucka na Lokaciju i u pocetku ¢e posjedovati i imace iskljugivo
pravo (ukljuCujuéi i ekskluzivno pravo koris¢enja) i odgovornost za Infrastrukturu i prikljucke. Kuénu telekomunikacionu
instalaciju u svim prostorijama izvoditi kablovima tipa FTP cat 6 ili drugim kablovima sli¢nih karakteristika za telefoniju i prenos
podataka i provlaciti kroz PVC cijevi, a za CATV koaksijalne kablove RG6 sa ugradnjom odgovarajuceg broja razvodnih kutija,
s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 instalacije, a u sStambenom prostoru po 2 instalacije .

U slu€aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija,
treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti .

Pristupna mreza
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Savremene Sirokopojasne telekomunikacije obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, fiksne telefonije, mobilne telefonije i prenos
podataka i TV signala i kao takve omogucéavaju viSe nacina povezivanja sa telekomunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu sveukupni znacaj obradivanog podrucja a posebno rekreativno turisticki projektant preporucuje savremeno
telekomunikaciono rjeSenje sa opti¢kim mreZzama u tehnologiji FTTH (Fiber To The Home), sa opti¢kim vlaknom do svakog
objekta, odnosno korisnika. Ovo rjeSenje je u skladu sa Smjernicama i mjerama za realizaciju Prostornog urbanisti¢kog
plana opstine Tivat do 2020. godine u pogledu stvaranja moguénosti za primjenu novih tehnologija (FTTx) i novih servisa
(,Sirokopojasni pristup®, ,triple play“..). Takode i Crogorski Telekom, kao dominantni telekomunikacioni operater, u svojim
razvojnim planovima predvida izgradnju optickih pristupnih mreza kao dugoro¢no rjeSenje. Planska je preporuka da se
pristupna opti¢ka telekomunikaciona mreZa do svih objekata gradi iskljucivo podzemnim opti¢kim kablovima koji su uvuceni
u kablovsku kanalizaciju sa PVC i PE cijevima. Telekomunikacioni operateri koji u svojoj ponudi objedinjavaju sva tri
telekomunikaciona signala (voice, data, CATV), obezbjeduju distribuciju signala do tehnickih prostorija (TP) poslovnih i
turistiCko rekreativnih objekata. Dalja distribucija do krajnjih korisnika vrSi se isklju¢ivo kroz opticku mrezu, odnosno sa
optickim vlaknom do krajnjeg korisnika. Na taj nain se obezbjeduje maksimalno pouzdan i skalabilan sistem sa prakticno
neogranic¢enim propusnim opsegom. Kuénu telekomunikacionu instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa kablovima tipa FTP
cat 6 ili boljih prenosnih karakteristika ili sa opti¢kim kablovima.

Obaveza Investitora je da u zavisnosti od telekomunikacionih uslova za priklju¢enje obezbijedi odgovarajuce prostor za
tehniCke prostorije za smijeStanje komunikacione opreme.

Takode, u fazi izgradnje infrastrukture potrebno je pridrzavati se Pravilnika o odredivanju elemenata elektronskih
komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine zaStitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena
gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore broj 83/09).

5.4, USLOVI ZA HIDROTEHNICKU INFRASTRUKTURU

Snabdijevanje vodom

Potrebe za vodom na koje je dimenzionisan rezervoarski prostor iznose 31.0 /s a distrubutivna vodovodna mrezZa je
dimenzionisana na 71,3 I/s. Ovi kapaciteti su rasporedeni u rezervoarima koji sluze za snabdijevanje razliCite visinske zone (3
rezervoara).

"lzvor" snabdijevanja vodom za pi¢e podru¢ja obuhvaéenim ovim DUPom je iz regionalnog vodovoda tj. sa odvojka ispred
rezervoara Radovi¢i. Pravac snabdijevanja tog odvojka tj. rezervoara Radovici, rez. GoSiéi i rez. Za potrebe Lustice
Development je planiran prikljuéni cjevovod DN40O iz pravca obalnog tranzitnog cjevovoda u sklopu sistema regionalnog
vodovodnog snabdijevanja.

Sa odvojka ispred rez Radoviéi predvida se dakle snabdijevanje buduéeg rezervoara Orascom vodom iz regionalnog
vodovoda. U tom cilju je predviden cjevovod preénika 400mm koji ¢e omoguciti punjenje rez. Orascom. Uzimajuéi u obzir
srednju dnevnu koli¢inu vode, obezbjedenje izravnanja 14 ¢asovne neravnomjernosti kao i neophodnu protivpoZarnu vodu za
sadrzaje koji su predvideni u okviru Ludtica Development-a (predmetni DUP i Golf naselja), proratunom se dobija potreban
zapreminski prostor od oko 3200m?®. Uzimajuéi u obzir da je potrebno snabdijeti vodom za pi¢e objekte na podrucju ovog
DUPa kao i ostale sadrzaje Lustica Development-a koji se protezu od Omnm do 330mnm, ovaj rezervoarski prostor je
raspodieljen po prostornim zonama odnosno zonama pritiska.

Prijemni rezervoar za vodu iz regionalnog vodovoda za ovo podrudje je rez. Orascom zapremine 2000m?* na koti od 85-
90mnm. Predvideno je punjenje ovog rezervoara gravitacijom iz regionalnog vodovoda, cjevovodom pre¢nika 400m. 1z ovog
rezervoara, opremlienog pumpnom stanicom, se voda potiskuje i rezervoare vi§ih zona potisnim cjevovodima preénika
200mm. Takodje za potrebe fazne gradnje, investitor moZe predvideti ugradnju buster stanice za potrebe privrenemog
vodosnabdijevanja dijela nadlje koje pripada drugoj visinskoj zoni do izgradnje pripadajuéeg rezervoara kao trajnog objekta.
Svi rezervoari se u okviru ovog DUPa mogu graditi fazno, u zavisnosti od potreba. Podrucje koje pripada ovom DUPu je
podjelieno na dvije visinske zone. Rez Orascom direktno snabdijeva prvu visinsku zonu do 70mnm. Drugi rezervoar
zapremine 2000m? na koti 160mnm, koji je takodje opremljen i pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru gornje
zone, snabdijeva Il visinsku zonu tj. od 70mnm do 140mnm. Pripadajuca distrubutivna mreza je razgraniena u skladu sa
navedenim zonama. Ova mreZa je ujedno i hidrantska mreZa. Distrubutivna mreZa se kreCe od 110mm kao minimalnog
preénika, uslijed uslova da je ova mreza ujedno i hidrantska do 200mm.

Rezervoar na koti 270mnm, zapremine 500m?3 takodje je opremlien pumpnom stanicom za transport vode ga rezervoaru
gornje zone. On sluZi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 140mnm do 250mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati
regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.

Rezervoar na koti 325mnm, zapremine 1500m?3 je opremljen buster stanicom za potrebe snabdijevanja vodom zone koja se
nalazi iznad kote izlaznog cjevovoda iz rezervoara. On sluZi za snabdijevanje dijela naselja izmedu kota 250mnm do
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300mnm. Zone pritisaka se mogu odvajati regulatorima pritisaka ili prekidnim komorama.
Pozicija svih infrastrukturnih objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

Odvodenje otpadnih voda

Koli¢ine otpadnih voda su obracunate kao 80% potroSene koli¢ine vode, uzimajuCi u obzir da je za dimenzionisanje
kanalizacione infrastrukture mjerodavna maksimalne satne koli¢ine potroSene vode.

Planirani kanalizacioni sistem je separatnog tipa i dimenzionisan je na gornje vrijednosti. U okviru ovog planskog podruéja
definisano je nekoliko decentralizovanih postrojenja za preciScavanje otpadnih voda u koje ¢e se otpadna voda prikupljati iz
Golf dijela ovog turistiCkog kompleksa i iz obalnog dijela podrucja (Marina hotel i vile).

Kanalizacioni sistem je planiran na nain da sa obalnog podrucja prikupljanje otpadne vode bude u najveéoj mjeri gravitaciono
do pumpne stanice na ogranku planskog podrucja. Planirano je da se transport otpadne vode sa obale izvede uz pomoé
pumpne stanice. Ukoliko se detaljnom tehni¢kom dokumentacijom predvidi izgradnja veceg ili manjeg broja pumpnih stanica
(u zavisnosti od faze razvoja i potrebe korisnika) broj i poloZaj pumpnih stanica se moZe menjati.

Predvideno je da se fekalna otpadna voda sa podruéja ovog DUPa i ostalih sadrZaja Lustice Development-a precis¢ava
najvisocijim nivoom preciS¢avanja (uklanjanje nutrijenata i dezinfekcija) kako bi se preCiS¢ena otpadna voda koristila za
navodnjavanje golf terena.

Planirana kanalizacioni sistem je gravitacijski i on prateéi prirodan pad terena kolektorima postavljenim uz saobraéajnice,
sakuplja fekalne otpadne vode podru¢ja obuhvacenim ovim DUPom i kanalie sakupljenu vodu do najnizvodnije tacke granice
DUPa tj. ka postrojenju za pre¢iS¢avanje otpadnih voda kapaciteta.

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podruéju je predvidena mreza atmosferske kanalizacije. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povrsina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podru¢ja. S obzirom da je podrucje okruzeno zelenilom i
Sumom, koeficijenti oticanja su mali te se za potrebe odbodenja oborinskih voda sa saobracajnica moZe predvideti i izgradnja
kanala i rigola. Atmoskerske vode je potrebno sprovesti do najblize upojne jame/upojnog bunara. Pozicija ovih objekata je u
planu predstavijena indikativno. Njihov broj i poloZzaj moZe se menjati u zavisnosti od detaljno uradjenog tehnickog rjeSenja i
faze izgradnje.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporucuje kisnim kanalima/ rigolama uz saobracajnice i staze u naselju uz
odvodenje kanalisane vode u zelenilo pored istih na kratkim dionicama. Voda sa betonskih povrsina i krovova moze da se
odvodi u zelene povrSine radi smanjivanja oticanja (povecanja infilracije).

Preporucuje se takode postavijanje veceg broja poprecnih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje
vode u otvorene kanale.

Prije upustanja kanalisane oborinske vode u ve$tacke akumulacije / jezera, potrebno je prethodno izdvojiti lake naftne
derivate uz pomo¢ separatora.

Sistem za irigaciju golf terena i uredenja terena

Na ovom lokalitetu je planirana izgradnja golf terena i velikog broja zelenih povrSina oko stambenih, turisti¢kih i poslovnih
objekata. Sakupljanje, regulisanje i transport vode za irigaciju. U zavisnosti od nacina na koji ¢e se irigacija vrSiti potrebno je
predvideti Sire moguénosti razvoja ovog sistema naro€ito kada je u pitanju finalni odabir izvora napajanja podruéja vodom.

Na ovom lokalitetu nema razvijenih sistema za irigaciju, recirkulaciju ili upotrebu tehnicke vode.

Na predmetnom podrucju je predvidena mreza gravitacionih i potisnih cjevovoda koji su sastavni dio jednog makro sistema za
preuzimanie, transport i irigaciju sistema. Predvideno je da se za potrebe irigacije golf terena i zelenih povrsina (basta, vrtova)
upotrebi efluent sa postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda Kotor i Tivat.

Takodje je predvideno da se uz neke PPOV koji je dio ovog planskog dokumenta vrSi preuzimanje i transport efluenta ka
zajednickoj sabirnom tanku ili ve$tackoj akumulaciji.

Za potrebe irigacije se mogu oformiti veStacke akumulacije uz koje ¢e biti rapsoredeni sistemi (ukoliko je potrebno) za dodatni
tretman vode za irigaciju, tretman stajace vode u akumulaciji ili za transport vode iz akumulacije ka mjestu zalivanja.

Kvalitet vode za irigaciju mora da bude u granicama dozvoljenih parametara narocito onih koji se odnose na uticaj vode na
flore i Zivotne sredine. Sistem za monitoring kvaliteta vode za irigaciju Se mora uspostaviti.

U sluéaju da se iz bilo kog razloga efluent sa postrojenja ne moZze koristiti (trenutno ili trajno) ovaj sistem se moze iskoristiti
kao sistem za irigaciju Cistom vodom s tim Sto se u tom slu¢aju moraju uvesti procedure prelaska sa jednog izvora na drugi i
mjere koje ¢e spreciti kontaminaciju sistema transporta vode za pice. Ovaj planski dokument ne sprecava ili odobrava ovu
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promenu izvora vode za irigaciju sa stanoviSta sanitarne ili druge regulative, ve¢ se iskljuCivo bavi postavljanju tehnickih
pretpostavki.

Detalji ovog sistema treba da budu obuhvaceni u sveoubihvatnoj tehnickoj dokumentaciji. Pozicija svih infrastrukturnih
objekata (rezervoara, pumpnih stanica, cjevovoda, sistema za dodatni tretman vode) se moze odrediti nakon izrade tehnicke
dokumentacije za pojedine infrastrukturne sisteme Sireg podrucja.

5.5. USLOVI | SMJERNICE ZA OBJEKTE PEJZAZNOG UREDENJA

Planirani koncept pejzaza i zelenog sistema zasniva se na o€uvanju i afirmaciji autentinih pejzaznih vrijednosti prostora
(vegetacija, reljef, osnovni strukturni elementi kulturnog pejzaZza) i na formiranju "naselja u zelenilu" visokog nivoa
ozelenjenosti.

Predvida se maksimalno o€uvanje povrsina pod prirodnom vegetacijom makije i gariga, koja treba da dominira prostorom i
predstavlja prirodno okruzenje arhitektonskim i sportskim objektima. Gubitak postoje¢eg zelenila uslijed prenamjene povrsina i
izgradnje objekata, nadoknaduje se novim ozelenjavanjem slobodnih povr$ina uz planirane sadrzaje.

Opste smjernice pejzaznog uredenja:

- o¢uvanje i unaprijedenje prirodnih vrijednosti prostora (vegetacija, reljef, zemljiste)

- povezivanje izgradenih struktura sa pejzaZnim okruzenjem

- uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih povrsina

- uskladivanije zelenog obrasca sa predionim specifi¢nostima

- oCuvanje i uklapanje postojeCeg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova urbanisticka rieSenja

- upotreba autohtonih biljnih vrsta (min. 70% od planiranog fonda zelenila) i vrsta otpornih na ekoloSke uslove sredine a u
skladu sa ambijentalnim, estetskim i funkcionalnim zahtijevima.

U ciliu oCuvanja i uklapanja postoje¢eg drveca (kako autohtonog, tako i tradicionalno kultivisanog) u nova pejzazna rjeSenje,
kroz razradu projekine dokumentacije izvrSiti detaljnu valorizaciju zelenila i o€uvati sva funkcionalna stabla a prije svega
zdrava i dekorativna. Postojece i planirano zelenilo mora biti prikazano u tehniCkoj dokumentaciji u okviru uredenja zona
odnosno odredenih lokacija.

Na predmetnom prostoru planirane su sledece kategorije povrsina za pejzazno uredenje:

Povrsine za pejzazno uredenje u zahvatu oznacene su kao:
| Zelene povrSine javne namjene (PUJ)

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Il Zelene povrsine ograni¢ene namjene(PUQ)

Zelenilo poslovnih objekata u Z- (Z0Z)

Zelenilo uz saobraéajnice (ZUS)

Planirano je u zoni GV- golf vila, i to naj¢eS¢e kao saobracajno ostrvo, dimenzija koje varijaju, a proseéne su povrsine 800-
1000 m2. S obzirom na njihovu delimiénu nepristupacnost, jer su okruZzene saobracajnicama, njihovo uredenje treba da bude
§to viSe prilagodeno prirodnom okruzenju. Treba da dominiraju visoke stablaSice, autohtonih vrsta. Ova saobracajna ostrva po
svom uredeniju i koli€ini planiranog sadnog materijala treba da preuzmu funkciju javnih zelenih povrSina, te se na njima mogu
planirati nesto intenzivniji zasadi, dominantno visokih zimzelenih stablaSica. Nije dozvolieno intenzivno zastiranje ovih
povrsina, kao ni postavljanje priviemenih objekata, osim ako nisu vezani za infrastrukturno opremanje lokacije.

Zelenilo uz saobracajnice u juznom delu plana, izmedu povrsina stanovanja malih gustina (SMG) i parcela hamenjenih
hotelskom smeStaju (T1), treba da &ine tampon zonu, te ih je stoga potrebno u §to veéoj meri sauvati u izvornom stanju.
Ukoliko se zbog izgradnje dode do vecih oStecenja unutar ove zone, planirati intenzivnu sadnju autohtonih vrsta
karakteristiénih za makiju (vracanje ka prvobitnom stanju)._Planirano zelenilo u okviru projekata pejzaZne arhitekture sastavni
je deo Tehnicke dokumentacije, i kao takvo mora biti prikazano u svim fazama izrade Tehni¢ke dokumentacije.

Zelenilo sportsko rekreativnih povrSina (SRP)

Pod ovim povrSinama podrazumevaju se linearni prostori- prodori izmedu planiranih golf vila razli¢itih tipova i golf terena.
Ovim linearnim prodorima omogucava se kretanje korisnika kroz golf terene, peske ili specijalizovanim elektriénim vozilima za
golf. U tom smislu potrebno je obezbediti povrine za njihovo neometano kretanje.
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Osim toga, na ovim porSinama mogu se planirati, na nivelaciono pogodnim mestima, i prostori za formiranje vidikovaca, kao i
staze za tr€anje, brzi hod, jahanje i sl.

Golf teren (GT)

Oblikovanje golf terena prilagoditi mozai€noj strukturi prirodnog i kulturnog predjela i urediti ih tako da predstavljaju prirodno i
vizuelno unikatne i prepoznatljive zelene povrsine.

- golf tereni moraju biti gradeni sa minimalnom Stetom po postojecu floru i faunu, naglaSavajuéi postojece prirodne
karakteristike pejzaZza, i omogucavajuéi da budu odrzivi, sa posebnim naglaskom na smanjenje prekomjernog koris¢enja
vode, dubriva i pesticida

- idealni nagib terena je izmedu 3% i 10%; 3% je minimum da bi se isuSila voda sa povrsine, a 10% je blizu granice za ugodno
hodanje.

- nanoSenjem zemlje se ne smije narusiti pejzaz

- o¢uvati prirodnu vegetaciju ili izvr$iti njeno presadivanje na lokacije gdje se golf ne igra (rubne zone terena)

- na povrSinama za igru ("greens”, "tees" i "fairways"), koristiti trave koje su najbolje adaptirane na lokalne ekoloSke uslove, tj.
otporne na susu i omogucavaju upotrebu ekolo$ki odrZivih tehnika odrZavanja

- Projekte irigacije i drenaze prilagoditi specificnim uslovima

- za hranljive proizvode koristiti fertilizatora sa sporim dejstvom ili odabrane organske proizvode - postaviti urbani mobilijar
savremenog dizajna prilagoden ambijentu (Cesme, klupe, korpe za otpatke, skulpture, vodenu povrsinu, kandelabre i dr.).

Zastitni pojas golf terena (ZP)- u zoni sa namjenom PUO

Planirani zastitni pojas €ini postoje¢a vegetacija tipa makije, koja se u potpunosti zadrzava u postojecem stanju. U ovoj zoni
nije dozvoljena gradnja objekata, kao ni postavljanje priviemenih objekata osim onih koji su u funkciji samog golf terena.

U zoni zastitnog pojasa mogucée je trasirati iskljucivo staze za kretanje golf vozila, Setne staze i proSirenja tipa vidikovac, bez
izgradnje objekata. Maksimalna povrSina vidikovca moZe biti 50m2, sa poroznim zastorom (Sljunak ili drveni zastor),
opremljen mobilijarom (klupe, kante za otpatke, osvjetljenje) i obaveznom ogradom.

S obzirom na jaku denivelaciju terena, daljom razradom potrebno je definisati tehnicke moguénosti za postavijanje pjeSackih
staza, koja u slucaju da se trasira duz stijenske mase moze biti konzolno postavijena, ili na laganoj metalnoj konstrukciji.
Zastitni pojas se moze obogatiti visokom autohtonom vegetacijom tipiénom za makiju, kako bi se sprije€io dalji tok degradacije
vegetacije ili erozioni procesi. Sje€a postojece makije (osim za trasiranje staza ili manjih vidikovaca), nije dozvoljena, ¢ak ni
kada se planira sadnja novih stabala.

Na pogodnim mestima planirati odmoriSta sa zasenom (zasena visokim stablaSicama, ili nadstreSnicom, zasena tipa jedra i
sl).

Zastitni pojas odlikuje se velikim diverzitetom flore i faune, a a zna€ajan je i njegov uticaj na spre¢avanje erozionih procesa.
Ovaj vegetacioni pokriva¢, rudimentiranog izgleda, karakteristiCan za padine predmetnog, i okolnih podrucja, formira pejzaz
koji je dio identifikacionog obrazca ovog prostora, te je oluvanje ovakvog ekoloSkog sistema u svom izvornom obliku od
velike vaznosti.

U zoni pomenutog zelenog pojasa, zabranjena je sje€a stabala, kao i sakupljanje lovora (Laurus nobilis) i aromatiénih i
liekovitih biliaka, u svrhu zastite ekosistema i odrZzavanja autentiénog pejzaza.

Moguce je primjenjivati mjere rekultivacije i regeneracije (orezivanje stabala, uklanjanje invanzivnih vrsta i sl.), kao i
introdukcija flornih elemenata koje bi doprinijele ekoloSkoj stabilnosti (staniSte, hraniliSte, zaklon)- ¢empresijade i grupacije
borova (Pinus halepensis, Pinus pinea, Cupressus semprevirens).

6. USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

SeizmoloSke karakteristike

Na osnovu Karte seizmiCke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX osnovnog stepena
seizmiCnosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. Takve su se pojave manifestovale i kod zemljotresa 1979. godine koji je
iskazao maksimalnu vrijednost ubrzanja oscilovanja tla na potezu Ulcinj — Petrovac, u granicama od 0.49 g do 0.21 g.
Mijerenje seizmickih parametara neposredno poslije tog zemljotresa u Baru dala su sliedete podatke: maksimaina
akceleracija iznosila je 370 cm/s?, maksimalna brzina 43 bm/s, a maksimalno pomjeranje 11cm. Ti su podaci od izuzetne
vaznosti za potrebe projektovanja i izgradnje objekata.

Mediteransko podrucje uopSte, a posebno Jadran, izloZeni su cunamijima koje uzrokuju potresi, vulkani i klizanje terena.

169



Nakon zemljotresa 1979. godine, obalno podrucje Crne Gore zahvatio je cunami najviSe visine do 0,60 metara, uz tri
naknadne lokacije (NOAA 2007). Cunamiji u blizini tog podruc¢ja vec¢inom su bili niski i nisu uzrokovali velike Stete.

Cinjenica da je prostor u granicama morskog dobra i neposrednog zaledja, velikim dijelom izgradjen od fli§nih, pretezno
klasticnih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

Smjernice za aseizmicko projektovanje
Polazeéi od osobina seizmiénosti podrucja, predlozZenih urbanisti¢kih rieSenja i vazecih propisa, date su preporuke koje treba
primijeniti kao dio neophodnih mjera zastite od posljedica zemljotresa, a u cilju postizanja 5to cjelovitije zastite prostora.

Ove preporuke podrazumijevaju:

- za8titu ljudskih zivota kao minimalni stepen sigurnosti kod aseizmi¢kog projektovanja

- za8titu od djelimi¢nog ili kompletnog rusenja konstrukcija za vrlo jaka seizmi¢ka dejstva i

- minimalna oStecenja za slabija i umjereno jaka seizmicka dejstva.

ProraCun aseizmiékih konstrukcija vrsi se prema propisima za gradenje u seizmickim podrucjima. Odreduju se ekvivalentne
horizontalne proraéunske seizmicke sile, sa kojima se proracunavaju i dimenzioniSu elementi konstrukcije. U slu¢ajevima
kada je potrebna bolje definisana sigurnost konstrukcije objekta, vrsi se direktna dinamicka analiza konstrukcije za stvarna
seizmi¢ka dejstva. Kod ovog proraCuna optimizira se krutost, Cvrstoca i Zilavost konstrukcije, ¢ime se moze definisati
kriterijum sigurnosti u zavisnosti od uslova fundiranja, seizmi¢nosti terena i karakteristika upotrijebljenog materijala i tipa
konstrukcije.

Na osnovu opstih principa projektovanja aseizmickih konstrukcija preporucuije se sljedece:

- na predmetnom prostoru moguca je gradnja objekata razliCite spratnosti uz primjenu svih standardnih gradevinskih
materijala za konstrukcije i oblikovanje objekata;

- mogu biti zastupljeni razliciti konstruktivni sistemi;

- kod zidnih konstrukcija preporuCuje se primjena zidarije, ojaane horizontalnim serklazima i armirane zidarije razliCitog
tipa;

- pored ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primijenjeni ramovski konstruktivni sistemi ojacani armirano-
betonskim dijafragmama (jezgrima), kao i konstrukcije sa armirano-betonskim platnima;

- kod prefabrikovanih armirano-betonskih konstrukcija preporu¢uje se primjena monolitnih veza izmedu elemenata
konstrukcije;

- preporucuje se primjena dovoljno krutih meduspratnih konstrukcija u oba ortogonalna pravca, koje treba da obezbijede
distribuciju seizmickih sila u elementima konstrukcije prema njihovim deformacionim karakteristikama;

- moguca je primjena najrazli¢itijih materijala i elemenata za ispunu. Prednost imaju lake prefabrikovane ispune, koje bitno
ne utiCu na ponasanje osnovnog konstruktivnog sistema. Ukoliko se primjenjuje kruta i masivna ispuna (opeka ili blokovi
najrazli¢itijeg tipa) treba uzeti u obzir uticaj ispune na osnovni konstruktivni sistem.

Projektovanje temelja konstrukcije objekta za dejstvo osnovnih optereéenja treba zasnivati na sljiede¢im nacelima:

- temelje konstrukcije treba projektovati tako da se za dejstvo osnovnog opterecenja izbjegnu diferencijalna slijeganja;

- temelje objekta treba izvoditi na dobrom tlu;

- temeljenja djelova konstrukcije ne izvode se na tlu koje se po karakteristikama razlikuje znacajno od tla na kome je
izvrSeno temeljenje ostalog dijela konstrukcije. Ako to nije moguce, objekat treba razdvojiti na konstruktivne jedinice
prema uslovima tla;

- primjenu dva ili viSe nacina temeljenja na istom objektu izbjegavati, osim ako se svaki nacin temelienja primjenjuje
pojedinacno, po konstruktivnim jedinicama;

- opterecenje koje se prenosi preko temeljne konstrukcie na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj
konstruktivnoj povrsini;

- treba obezbijediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima temeljnih greda sa stubovima
konstrukcije;

- prije poCetka projektovanja neophodno je uraditi geomehanicko ispitivanje tla.
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7. USLOVI U POGLEDU MJERA ZASTITE
Mjere zaStite od elementarnih i drugih nepogoda

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (SI. List CG br.13-2007) i
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (Sl.list RCG br. 8-1993).

Pored mjera zastite koje su postignute samim urbanistiCkim rjeSenjem ovim uslovima se nalazu obaveze prilikom izrade
tehnicke dokumentacije kako bi se ostvarile potrebne preventivne mjere zastite od katastrofa i razaranja.

Radi zastite od elementarnih i drugih nepogoda, zbog eventualnih nepovoljnosti inZzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla,
sva rjeSenja za buducu izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inzenjersko-geoloSkih
istraZivanja sa mikroseizmickom rejonizacijom terena.

Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih
relevantnih elemenata za temeljenje objekata, postavljanje saobracajnica i objekata komunalne infrastrukture.

Zbog visokog stepena seizmi¢ke opasnosti sve proradune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno izradjenim
podacima mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od opSteg interesa sraSunati sa vecim stepenom opste seizmi¢nosti
kompleksa.

Komunalana infrastruktura je planirana tako da vodovi budu dostupni i poslije ruSenja objekata, o ¢emu treba voditi ratuna pri
rekonstrukcijama i postavljanju novih u kasnijem periodu.

Pri planiranju saobra¢ajne mreze i objekta koji zahtijevaju vece intevencije u tlu (dubina veéa od 2m) potrebno je predvidjeti
odgovarajuce sanacione radove.

Urbanisti¢ko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih povrsina obezbjeduje mogucnost intevencije
svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi racuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

U pogledu gradevinskih mjera zastite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu sa vaZecim
tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrza;.

Svi drugi elementi u vezi zastite materijainih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaZzecim propisima o zastiti od
elementarnih nepogoda i poZara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost od nadleznog organa u
opstini, na tehnicku dokumentaciju | izvedeni objekat.

Mjere zaStite od poZara

U cilju zaétite od poZara u okviru planskog rjeSenja svim objektima je obezbijeden saobraéajni pristup za vatrogasna vozilia,
sa propisanom udaljeno$¢u kolovoza od objekta.

Sirine planiranih saobraéajnica prilagodene su pristupu i manevrisanju vatrogasnih vozila.

Planskim rieSenjem je obezbijedena udaljenost izmedju pojedinih objekata, kao i uslovi za evakuaciju u slucaju pozara.

U okviru rjeSenja hidrotehnickog sistema obezbijedena je voda za gaSenje poZara.

U ciliu obezbjedjenja mjera zastite od pozara, prilikom izrade investiciono-tehnitke dokumentacije za turistiCke objekte,
potrebno je predvidjeti uredjaje za automatsku dojavu pozara, uredjaje za gaSenje pozara i spreCavanje njegovog Sirenja. Za
ove objekte je obavezno izraditi projekte ili elaborate zaStite od poZara (i eksplozija ako se radi o objektima u kojima se
definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spaSavanja prema izradjenoj procjeni ugrozenosti za svaki
hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovaraju¢a misljenja i saglasnosti u skladu sa vaze¢om regulatoivom.

Za objekte u kojima se skladiste, pretacu, koriste ili u kojima se vr8i promet opasnih materija, obavezno je pribaviti miljenje
na lokaciju od nadleZnog organa, kako ovi objekti i instalacije svojim zonama ne bi ugrozili susjedne objekte.

Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaze za ovu oblast, obezbjeduju se sve ostale mjere zastite
od poZara

Projektnu dokumentaciju raditi shodno:
- Zakonu o zastiti i spaSavanju (,Sl. List CG*, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).

Pravilniku o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje poZara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 30/91).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za vatrogasna vozila u blizini
objekata povecanog rizika od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 8/95).
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (»Sluzbeni list SFRJ«, br. 7/84),
Pravilniku o tehni¢kim normativima za zastitu skladiSta od pozara i eksplozija (SluZbeni list SFRJ«, br. 24/87),
Pravilniku o tehni¢kim zahtjevima za zastitu garaZa za putni¢ke automobile od poZara i eksplozija (»Sluzbeni list CG«,
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br. 9/12),

Pravilniku o izgradnji postrojenja za zapaljive teCnosti i o uskladistenju i pretakanju zapaljivih te¢nosti (Sluzbeni list
SFRJ, br.20/71i23/71),

Pravilniku o izgradniji stanica za snabdijevanje gorivom motornih vozila i o uskladistenju i pretakanju goriva (Sluzbeni list
SFRJ, br. 27/71),

Pravilniku o izgradnji postrojenja za teCni naftni gas i o uskladiStavanju i pretakanju te¢nog naftnog gasa
(Sluzbeni list SFRJ, br. 24/71126/71).

Mjere za upravljanje ¢vrstim komunalnim otpadom

Prilikom upravljanja komunlanim otpadom, kao i drugim vrstama otpada, treba se rukovoditi principima Strategije upravljanja
otpadom Crne Gore do 2030. godine, Drzavnim planom upravljanja otpadom u Crnoj Gori za period 2015.-2020. godina i
Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16). Novim Drzavnim planom upravljanja otpadom za period 2014-
2020. godine, definisan je tacan broj centara za obradu otpada, kao i ostalih infrastrukturnih objekata u Crnoj Gori (centri za
prijem otpada, transfer stanice, postrojenja za povrat materijala, centri za obradu otpada, postrojenja za kompostiranje,
skladista gradevinskog otpada i dr.).

Shodno Zakonu o upravljanju otpadom, upravljanje otpadom zasnivace se na principu odrzivog razvoja, kojim se obezbjedjuje
efikasnije koriS¢enje resursa, smanjenje koli¢ine otpada i postupanje sa otpadom na nacin kojim se doprinosi ostvarivanju
cilieva odrZivog razvoja.

U okviru planskog rjeSenja zahvata DUP-a, svim objektima je obezbijeden pristup sa kolskih saobracajnica, uz koje Ce se,
shodno smjernicama Lokalnog plana upravljanja komunalnim i neopasnim gradjevinskim otpadom opStine Tivat, odrediti
mjesta za odlaganje otpada.

Ostavlja se moguénost izgradnje postrojenja za tretman otpada u okviru servisne zone rizorta Lustica Bay, $to Ce se definisati
u okviru dalje projektantske razrade infrastrukturnih sistema Sireg podrudja.

Korisnici prostora zone zahvata duzni su da primijene tehnolodki postupak, koriste sirovine i druge materijale i organizuju
usluZne djelatnosti na nacin kojim se proizvodi najmanja koli¢ina ili spreava nastanak komunalnog otpada.

Korisnici prostora duZni su da sakupljaju otpad na selektivan nacin.

Sudovi za otpad mogu biti smjesteni u okviru urbanisticke parcele ili na zelenoj povr$ini uz saobracajnicu, u boksu ili nisi,
adekvatno ogradenoj kamenom, zivom ogradom, ili sl.
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S obzirom da je ovim planom predlozena izgradnja objekata, odnosno da ¢e se prilikom pomenutih aktivnosti generisati
koli¢ine gradevinskog otpada, planom upravljanja gradevinskim otpadom koji ce saciniti Investitor, definisate se obrada ovog
gradevinskog otpada, a u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom (Sl.list RCG 64/11, 39/16) i Pravilnikom o postupanju sa
gradevinskim otpadom, nacinu i postupku prerade gradevinskog otpada, uslovima i nacinu odlaganja cement azbestnog
gradevinskog otpada ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 50/12) .

Zastita kulturnih dobara

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheolo3ke ostatke, sve radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadleznu
instituciju, kako bi se preduzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu, a kasnije se investitor uslovljava osiguranjem
arheoloskog nadzora nad radovima iskopavanja. Prema ¢lanu 87 i 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara, ukoliko se, prilikom
izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih aktivnosti naide na nalaze od arheoloSkog znacaja, izvodaé radova (pronalazac),
duZan je da:

e Prekine radove i obezbijedi nalazidte, odnosno nalazeod eventualnog oStecenja, unidtenja i od neovladtenog
pristupa drugih lica;

e Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz, Upravi za zaStitu kulturnih dobara, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu
kulturnih dobara, organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na
moru;

e Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalazenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlaS¢enih lica subjekata iz
tacke 2;

e Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i poloZzajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima.

Izuzetno od tacke 3, pronalaza¢ moze pod kojim su otkriveni nalaze, radi njihove zastite, odmah predati nekom od subjekata
iz taCke 2. Sve dalje obaveze Uprave i Investitora definisane su ¢lanom 88 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Mjere zaStite zivotne sredine

Mijere zaStite Zivotne sredine imaju za cilj da uticaje na Zivotnu sredinu u okviru planskog podrucja svedu u okvire granica
prihvatljivosti, a sa ciljem spreavanja ugroZavanja zZivotne sredine i zdravlja ljudi.
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Kvalitet Zivotne sredine u opétini Tivat je dobar, a sprovodenje mjera zastite uticace na njegovo oCuvanje, smanjenje rizika od
zagadivanja i degradacije Zivotne sredine Sto e se odraziti i na obezbdjenje sveukupnog kvaliteta Zivota na podrucju Plana i
Sire zone.

Zastita zemljista
U zoni zahvata DUP-a je evidentirano nekoliko kategorija zemljiSta: prirodne zelene povrSine i gradjevinsko zemljiste.
Ocuvanije i zastita zemljiSta ¢e se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:

uspostavljanjem strogih granica zona za izgradnju objekata;

kontrolisanom sje¢om autohtonih biljnih vrsta;

kontrilisanom primjenom hemijskih sredstava u izgradnji i odrzavanju golf terena.

ZaStita vazduha
Ocuvanije kvaliteta vazduha ostvari¢e se primjenom sledecih mjera:
kori§Cenjem obnovljivih izvora energije za zagrevanije objekata;
postavljanjem zastitnih pojaseva zelenila prema frekventnim saobra¢ajnicama;
izradom Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni Uredbom o projektima za koje se
vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu.
Od zanacaja za zastitu vazduha je kontrola aerozagadjenja koje ¢e se sprovesti kroz uspostavljanje monitoring sistema, kojim
bi se na adekvatan nacin pratile promjene osnovnih parametara kvaliteta vazduha.

ZaStita voda
Prioritetne aktivnosti sa aspekta zastite voda u opstini se odnose na izgradnju postrojenja za preciS¢avanje otpadnih voda.
Ispravnost kvaliteta voda Ce se sprovoditi primjenom slede¢ih mjera:
izgradnjom kanalizacione mreZe u naselju, i njenim odvodjenjem i prikljuéenjem u gradski sistem kanalizacije;
kontrolom otpadnih voda iz turistiCkih i komunalnih objekata, koje moraju zadovoljiti standarde recipijenata i nivo
kvaliteta;
kontrolom kvaliteta povrSinskih voda.

ZaStita od buke

S obzirom na turistiCki karakter naselja, vrednost nivoa buke moZze biti pove¢ana samo od saobracaja koji ¢e se odvijati
mrezom lokalnih | internih saobra¢ajnica.

Zastita od buke u Zivotnoj sredini ¢e se sprovoditi podizanjem pojaseva zelenila na ugrozenim lokacijama.

Smijernice za racionalnu potroSnju energije

Racionalana potroSnja energije, tj primjena mjera energetske efikasnosti se najve¢im dijelom moze ostvariti u oblasti izgradnje
i odrZavanja gradjevinskih objekata.

Nove zgrade i zgrade predvidjene za rekonstrukciju, u skladu sa vrstom i namjenom, se moraju projektovati, graditi ili
renovirati na nacin kojim se obezbjedjuje da tokom upotrebe imaju propisane energetske karakteristike.

Da bi se realizovala energetski odrziva gradnja po moguénosti treba:
kod izgradnje novih objekata odabrati orijentaciju zgrade sa glavnom fasadom prema jugu;
poStovati udaljenost izmedju zgrada kako ne bi bili u sjenci drugih objekata;
primijeniti kompaktne arhitektonske oblike sa pravilnom orijentacijom prozora kroz koje se apsorbuje direkina
sunceva svjetlost zimi;
kod rekonstrukcije postojecih objekata i izgradnje novih, zgrade opremiti najboljom toplotnom izolacijom podova,
zidova i krova;
primjeniti koncept inteligentnih zgrada (upravijanje potrodnjom energije glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta);
koristiti obnovljive izvore energije sa lokacije — solarnu energiju, energiju vjetra, geo-termalnu energiju.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije direktnog suncevog
zraCenja.
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Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
6. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
7. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople vode;
8. fotonaponske suncane Celije za proizvodnju elektriéne energije.
Ostale opcije smanjenja gubitaka eketri¢ne energije u samim objektima su:
uvodjenje savremene rasvjete — Stedne sijalice;
ugradnja toplotnih pumpi, koje osim za dobijanje tolote u sezoni grijanja, sluZe i kao rashladne masine u lietnjim
mjesecima;
koris¢enje savremenih kotlova na biomasu i drvo za grijanje zimi;
kori§Cenje podzemne vode u sistemima vodosnadbijevanja;
koriSCenje autohtonih bilinih vrsta za ozelenjavanje prostora oko objekata, kako bi se smanjile potrebe za
navodnjavanjem;
ugradnja sanitarnih pribora niskog protoka;
promovisanje izgradnje niskoenergetskih, pasivnih zgrada.

Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnii objekata na podruéju zahvata DUP-a.
Preporuka Plana je da 20% potreba za elektricnom energijom (na nivou urbanisticke parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

8. SMIERNICE ZA REALIZACIJU PLANA

Nakon usvajanja Detaljnog urbanistickog plana, planirane intervencije i izgradnju kapaciteta izvoditi fazno.
U okviru realizacije planiranih kapaciteta kao prvu fazu realizacije planirati ruSenje postoje¢ih obejkata, raséiscavanije |
saniranje terena, a zatim izgradnju saobracajne i tehnicke infrastrukture :

zavrSetak izgradnje glavne kolske saobraéajnice MR1;

realizaciju kolske saobracajnice u zoni zahvata Plana sa priklju¢cima za golf kompleks | hotelske objekte;

glavne vodove i prikljucke tehniCke infrastrukture — instalacija vodovoda i kanalizacije, elektroinstalacija jake struje,
TK instalacija;

Izgradnja golf terena sa 18 rupa | svim potrebnim prate¢im sadrZajima u okviru golf kompleksa, moze se raditi tek nakon
obezbedenja uslova prikljuenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja kapaciteta u okviru urbanisti¢kih parcela moze se raditi u cjelost ili fazno, shodno zahtjevima Investitora, tek nakon
obezbedenja uslova prikljuenja na mrezu saobracajne | tehnicke infrastrukture.

Izgradnja razli¢itih sadrZaja | kapaciteta u zoni Plana realizovace se u skladu | ha osnovu Ugovora o zakupu | izgradnji zone
Lustica Bay koji su Vlada Crne Gore | Opstina Tivat potpisali sa kompanijom Lustica Development AD, a kojim je obuhvaéena
| zona predmetnog Plana. U okviru ovog dugorotnog Ugovora definisani su rokovi, prava | obaveze vezana za zakup |
izgradnju na predmetnom prostoru , kao i faze realizacije planiranih kapaciteta.

9. SMJERNICE ZA ORGANIZACIJU | TEHNOLOGIJU GRADENJA

Prilikom gradenja treba obezbijediti uredenje gradilista, manipulativne povrSine, parkiralidta, prikljucke na infarstrukturnu
mrezu za potrebe samog gradilista. Pri gradenju uticaj na okolinu treba da bude $to maniji. Privremene objekte, koji se grade
za potrebe izgradnje, ukloniti po zavrSetku radova na trajnim objektima, kako ne bi negativno uticali na njihovu realizaciju i
funkcionisanje. Takode, potrebno je ukloniti deponije iskopanog materijala i humusnog sloja.

Obradom povrSina partera obezbjediti njihovu diferencijaciju po namjeni uz primjenu savremenih-trajnih materijala.

Rasvjetu prostora, kolskih i pjeSackih komunikacija izvesti paZljivo odabranim rasvjetnim tjelima, sa dovoljnim osvjetljajem za
potrebe neometanog funkcionisanja prostora.

Privremeno deponovanje smeca, do evakuacije na gradsku deponiju komunalnim vozilima, obezbjediti u podzemnim etazama
poslovnih i smjeStajnih objekata, organizovanim sa potpunom higijenskom zastitom i tipiziranim posudama, broja i kapaciteta
prema sanitarno-tehniékim kriterijumima, datim propisima i standardima.
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10. OSTALI USLOVI

10.1. .Investitor je obavezan da pripremi i propiSe projekini zadatak za izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju
predmetnog/ih objek(a)ta, uz obavezno poStovanje urbanisticko-tehnickih uslova.

10.2 .Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekta/objekata licima smanjene pokretljivosti u skladu sa
¢lanom 73 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata i Pravilnikom o blizim uslovima i naCinu prilagodavanja objekata za
pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,SI. list CG" broj 10/09).

10.3.Tehnickom dokumentacijom predvidjeti uslove i mjere za zastitu Zivotne sredine u skladu sa odredbama Zakona o
Zivotnoj sredini (,Sluzbeni list CG", br.48/08) i Zakonom za zastitu prirode (,Sluzbeni list CG", br.51/08.

10.4.Tehnitkom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozara shodno propisima za ovu vrstu objekata. U cilju zastite
od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju (»Sluzbeni list CG«, br.13/07, 05/08, 86/09 i
32/11) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni list CG«, br.8/93).

10.5. Shodno €lanu 7 Zakona o zastiti na radu (,Sluzbeni list RCG", br.79/04), pri izradi tehnicke dokumentacije predvidjeti
propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektnim zadatkom. Pri izgradniji objekta/objekata potrebno je
izraditi Elaborat o uredenju gradiliSta u skladu sa aktom nadleZnog ministarstva shodno €lanu 8 Zakona o zastiti na radu
(»Sluzbeni list RCG", br.79/04).

10.6. Tehni¢ku dokumentaciju raditi u skladu sa ovim uslovima, uslovima javnih preduzeca za oblast infrastrukture, vaze¢im
tehnickim propisima, normativima i standardima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje ove vrste objekata, a na osnovu
projektnog zadatka Investitora.

10.7.Pristup objektu/objektima projektovati u skladu sa propisima.
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NUMERICKI POKAZATELJI PLANIRANIH KAPACITETA PO PARCELAMA

SR BGP

(m2)
8 7003 SR 68 2 et. 136 136
9 3022 SR 29 2 et. 58 58
18 2780 SR 27 2 et. 55 55
21 13538 SR 145 2 et. 290 290
28 2347 SR 23 2 et. 46 46
32 1325 SR 13 2 et 26 26
38 12584 SR 125 2 et 251 251
44 1038 SR 59 2 et. 119 119
46 9484 SR 91 2 et. 182 182

177




	Indexi zauzetosti i izgradjenosti u zahvatu golf kompleksa su  0.04 / 0.08.
	Golf kompleks  obuhvata :
	 Golf teren
	 Zaštitno zelenilo golf terena
	 Golf hotel 4*
	Golf hotel je kategorije minimum 4 * I organizovan na tri lokacije A, B , C.
	 GV - golf vile – tip 1,2,3
	 CD - centralne djelatnosti u Golf kompleksu
	 SR – sport i rekreacija u Golf kompleksu



