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Na osnovu &lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (“Sl.list CG” 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13,
39/13, 40/13 i 33/14), Programa uredenja prostora opétine Tivat za 2016.godinu (“Sl.list CG-Opstinski “'propisi broj 2/16) i ¢lana
56 Statuta Opstine Tivat, *“Sl.list RCG-Opétinski propisi broj 40/04, 26/06 i “S1.list CG-Opétinski “propisi 12/11, 21/11 i 03/13,
Predsjednik Op§tine Tivat donosi .

ODLUKU
o pristupanju izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanisti¢kog plana
,,Gradiotnica®, za lokaciju proizvodno komunalnih povriina

Clan 1 i
Pristupa se izradi Izmjena i dopuna Detaljnog urbanistickog plana ,,Gradiognica®, za lokaciju proizvodno komunalnih povr§ina (u
daljem tekstu DUP).

Clan 2
Povriina lokacije koju &ine UP 135, 136, 1371 2006 je cca23.819 m’.

Clan 3
Izrada DUP-a ¢e se finansirati iz BudZeta Opstine Tivat.
Planirani iznos sredstava za izradu DUP-a je 4.000 €

Clan 4
Planirana dinamika izrade DUP-a je ukupno 110 dana:
- PRPTEMNI POSIOVE Liviviie sttt 5 dana

- izrada koncepta DUP-a . . 5dana
e 2P A0E NACARDUPA o corresencismeessrssssonsassesispidssstisgiiytisntiniis somansirire. 10:0ana
- pribavljanje misljenja na Nactt DUPa i utvrdivanje Nacrta DUP-a ......... 30 dana
= JAVIH VI ot e s 15 dana
- izrada izvjestaja sa JAVIE TASPTAVE ...ocoorsvvrmsmiunssssiesmsessnr st 5 dana
- izrada Prijedloga Plana sa SEparatoml........oiueinimensisessssnssssissnssoessaees 10 dana
- pribavljanje saglasnosti Ministarstva i utvrdivanje Prijedloga DUP-a ...... 30 dana
Clan 5
DUP se donosi za period do 2020. godine.
Clan 6

Smjernice za izradu DUP-a su date u PUP-u Tivat do 2020. godine u skladu sa kojim je namjena ove lokacije
,proizvodno komunalne djelatnosti“, odnosno po vaze¢em DUP-u ,infrastrukturne i proizvodno komunalne povrsine®.

Clan 7 :
Pripremne poslove na izradi i donofenju DUP-a vriiti Ce Sekretarijat za uredenje prostora i zaStitu Zivotne sredine

Opstine Tivat.

Clan 8 «
Sastavni dio ove Odluke je Programski zadatak za izradu DUP-a i Odluka o nepreduzimanju izrade StrateSke procjene
uticaja na Zivotnu sredinu za Izmjenu i dopunu DUP-a Gradio$nica. .

Clan 9
Ova Odluka ¢e biti objavljena u SluZbenom listu CG-Op3tinski propisi, u jednom dnevnom listu i na web strani
www.opstinativat.com
Clan 10
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od objavljivanja u Siuzbenom listu Crne Gore — Opétinski propisi.

Broj:0101-350-99
Tivat,01.03.2016. godine

Skupitina opstine Tivat
Predsjednik,
Ivan Novosel, s.r.
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granica zahvata izmjena i dopuna
i « adnih povrding
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povdine cea 23619 m2

PROGRAMSKI ZADATAK $
za izradu Izmjena i dopuna DUP-a Gradio$nica za lokaciju proizvodno komunalnih povriina

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donoSenje Programskog zadatka za izradu Izmjema i dopuna Detaljnog urbanistickog plana
,GradioSnica®, za lokaciju proizvodno komunalnih povriina sadrzan je u ¢lanu 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji
objekata (,,S1. list CG* broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 40/13 i 33/14) i Programu uredenja prostora Op3tine Tivat za
2016.godinu (,,S1. list CG“-Opstinski propisi broj 2/16). :

I PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu Izmjena i dopuna Detalinog urbanistitkog -plana ,,Gradiosnica“, za lokaciju proizvodno
komunalnih povriina daje PUP Tivat do 2020. godine, Odluka o dono3enju PUP-a Tivta do 2020.godine objavljena je u “Sllistu
CG-Opétinski propisi broj 24/10, kao i u DUP-u Gradio$nica, ,,SluZbeni list CG* — Opétinski propisi broj 32/11.
U PUP-u Tivat, DUP Gradio3nica je u planskoj cjelini 4 -Mr&evac, planska zona 4.2, namjena lokacije je ,,proizvodno komunalne
djelatnosti®, odnosno DUP-om Gradiognica predmetna lokacija je u zoni ,,infrastruktume i proizvodno komunalne povrSine®.

Obuhvat i granice

Povréina lokacije koju ¢ine UP 135, 136, 137 1 2006 je cca 23.819 mz‘, dok je povrina cijelog DUP-a Gradio¥nica
58,43 ha.

Granica je definisana Odlukom o pristupanju izrade DUP-a i grafitkim prilogom, kao sastavnim dijelom Odluke,
odnosno navedenim urbanistiékim parcelama, koje su formirane od kat.par. 1877/2, 190672, 190673, 1913/2, 1914/2, 1915/3,
1916/2, 1923/8, 1928/3, 1928/4, 1928/5, 1928/6, 1928/7, 1929/6,1930/2, 1931/3, 1931/4, 1932/2, 1632/3, 1933/2, 1933/3, 1934/2,
1935/2, 1935/3, 1936/2, 1937/4, 1938/4, 1938/5, 1939/2, 1939/4, 1939/5, 1939/6, 1940/3, 1940/4 i dic 1940/1 sve KO Mrievac.

Konatan obuhvat planskeg dokuemnta biti ¢e definisan kroz konagan Predlog planskog dokumenta i Odiuku o usvajanju
predmetnog plana.

Podloge i mjerilo
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DUP se radi u mjerili 1: 1000, na aZurnim topografsko katastarskim podlogama, ovjerenim od strane Uprave za
nekretnine Podgorica.

DUP se radi u digitalnoj formi u skladu sa Uputstvom za primjenu Pravilnika o bliZem sadrZaju i formi planskog
dokumenta/ Kriterijumima namjene povr§ina/ elementima urbanistitke regulacije i jedinstvenim grafitkim simbolima ,,SLlist CG*
broj 24/10 i 33/14 (templejti za koriS¢enje grafi¢kih simbola) — model ,,MonPlanGML*, a isporutuje u analognoj i digitalnoj formi
u skladu sa Ugovorom o izradi DUP-a i Pravilnikom o nadinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja,
umnozavanja i Suvanja planskog dokumenta, ,, Sl.list CG* broj 71/08.

Smjernice za izradu DUP-a

Smjernice za izradu DUP-a date su u PUP-u Tivat do 2020.godine.

Planirani oblik intervencije je urbanisti¢ko preteZno nedovrieni predjeli, preciznije- Urbana dogradnja (2b) - Dogradnja
pretezno individualnim stambenim objektima i niskim objektima sa viSe stanova

Namjena lokacije ostaje ,,infrastrukturne i proizvodno komunalne povrSine*

Na predmetnoj lokaciji koju €ine urbanistike parcele UP 135, 136, 137 i 2006 planirano je da se trajno rijedi smjetaj
Opétinskih javnih preduzeca i njihove opreme: ,,Vodovod i kanalizacija“ Tivat, ,,Komunalno Tivat“ i ,,SluZba zadtite" Tivat, sve u
jednom zajednikom komunalnom kompleksu sa moguéno3éu fazne izgradnje.

Preko predmetne lokacije (UP 135) prolazi dalekovod 110 kV Tivat-Herceg Novi, te 35kV i 10kV dalekovodi koji
onemoguéavaju izgradnju objekata.

Planskim rjefenjima iz PUP-a i DUP-a Gradio¥nica planirano je ukidanje dalekovoda 110kV i 35kV i na taj nadin se
omogucila gradnja servisno komunalne zone,

Kako je 110kV dalekovod, objekat od op3teg drZavnog interesa, odnosno objekat od posebnog zna€aja za snabdjevanje
podrucja .primorja elektritnom energijom, Crnogorski elektro prenos (CGES) se izjasnio da predmetni dalekovod 110kV nije
potrebno izmjestati, odnosno da tu intervenciju nemaju u svom dugoronom planu investicija.

Posto bez intervencija na dalekovodu, njegovo ukidanje ili djelimiéno izmjeStanje, nije moguée ostvariti izgradnju
za opitinu vaZnibh objekata, potrebno je ovim izmjenama DUP-a razmotriti i moguénost formiranja drugatijih
urbanisti¢kih parcela, odnosno omoguditi planiranje komunalnog kompleksa na nacin da se objekti ispravno lociraju, na
dozvoljene udaljenosti od predmetnih dalekovoda (Pravilnika o tehni‘kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kV ,SLlist SFRJ“ br.65/88 i ,,SLlist SRJ“ br. 19/82).
Razmotriti i izanalizirati sve mogucnosti i dati ekonomsku opravdanost rjeSenja za koje se planer opredjeli.

Izvod iz PUP-a:
»8.2.2.2 Urbanisticko pretezno nedovrseni predjeli
2b. Dogradnja preteino individualnim stambenim objektima i niskim objektima sa viSe stanova

Ovaj oblik intervencije primenjivade se u stambenim naseljima individualne gradnje.
Osnovna buduéa namjena ovih podrudja ostaje individualno stanovanje (gustina naseljenosti 80-150 stanovnika/ha,
koeficijent izgradenosti 0,8 — 1,0).
Intervencijom dogradnje predvida se poguscavanje ovih naselja uz zauzimanje manjih kompleksa novih zemljista zaokruZenjem
izgradjenih lokacija, te unapredjenje kvaliteta Zivome sredine.
Predvida se:
- dogradnja infrastrukturnih mreza
- vodovod i elektrika za sva podrudja
- kanalizacija postupno, prvenstveno stambena naselja u zoni vodozahvata
- dogradnja i uredjenje sabirnih ulica
- izgradnja sadrZaja osnovne opskrbe na podrucjima mjesovite namjene i na lokacijama — lokalni opskrbni centri.
Minimalni program: prodavnica artikala svakodnevne potrosnje i osnovna skola. Na ovim lokacijama omogucuje se i gradnja
drugih sadrZaja: zdravstvene stanice, servisne i ugostiteljske radnje, manji turisticki objekti, manji radni pogoni (mala privreda).
Manje radne pogone moguce je organizovati i na izdvgjenim parcelama.
- dogradnja individualnih stambenih objekata. Izbor objekata (samostaina kuca, dupleks kucéa, kuée u nizu) prilagoditi postojeéim
uslovima tako da se na veéim kompleksima raspoloZivog gradjevinskog zemljista planira gradnja individualnih objekata u
‘tepihu’ (kuce u nizu, atrijske kude,..). Racunati sa veli¢inom parcele od 300-600 m’ i izgradjenoséu 40%. Za autohtono
stanovni§tvo predvidjeti vece parcele 600-1200 m’, sa slobodno stojedim stambenim objektima i moguénoséu gradnje
pomocnih objekata (staje, sjenici) visine objekata individualne gradnje prizemlje do prizemlje, 2 sprata i potkrovije
- dogradnja niskih objekata sa vise stanova predvidja se kao mogucénost interpoliranja pojedinacnih malih individualnih zgrada
prvenstveno u sredistu naselja sa lokalima.u prizemliju ili uz lokalne male centre sa artijumskim stanovima u prizemlju. Visina
prizemlja, 2 sprata i potkrovlje
- zastita poljoprivrednog zemljista u granicnim podrudjima ovih naselia organizacijom zona poljoprivredne rekreacife i
poljoprivredna prodikcija za potrebe domacinstava (povrtarstve, vocarstvo). Predwd_’,raju se parcele velicine 200-400 m°, sa
moguénoséu postavijanja manjih tipskih montainih (pomocnih) objekata do 20 m’. U veéim kompleksima potrebno Jje
obezbjediti komunikacije i vodovod.
Preporucuje se da se privatna inicijativa stanovnika usm_,ven na uredenje javnih komunikacija (ulice, staze), uredenje javnih prostora za
druzenje stanovnika u sklopu lokalnih opskrbnih centara i na uredenje tipskih ograda i predbasti sa ciljem unapredjenja kvaliteta Zivotne
sredine.
Uredenje ovih podrucja definisu vaZeci dokumenti: tackaste promjene DUP Donja Lastva-Seljanovo-Tivat-Gradiosnica, DUP
Duraieviéi, DUP Radoviéi, koji je u reviziji i DUP Gradiosnica u izradi.«
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U postupku izbora modela koji proistiée iz predloZenog metodoloskog postupka i programskog zadatka za izradu
Izmjena DUP-a treba obezbijediti osnove za realizaciju u smislu:
- pravne zasnovanosti i usaglaSenosti sa planovima viSeg reda;
- preuzimanje ulaznih podataka iz planova videga reda;
- kompatibilnosti sa DUP-om Gradio$nica u smislu tretmana prostora, funkcija i infrastrukturnih mreza;
- sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata susjednih/kontaktnih podruéija, kao i sagledavanje
svih elektroenergetskih instaltacija i stvarnih moguénosti i planiranim investicijama u elektroenergetici.

- razmatranja potreba korisnika prostora i potreba samog investitora;

- sagledavanje miSljenja i stavova i prijedioga sadrianih u aktima koja ¢e Sekretariiat pribaviti od
mjerodavnih organa, privrednih drustava, ustancva u skladu sa &lanom 38 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata

Plansko rjedenje mora proisteéi iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica koje daju planovi videga reda i
podaci dobijeni od mjerodavnih drZavnih institucija i administrativnih tijela koja e obezbijediti Organ nadleZan za pripremne

poslove na izradi DUPa.

v PROSTORNI MODEL

Opste polazne odredbe i osnovni elementi za detaljnu razradu

Prema PUP-u Tivat do 2020. godine DUP Gradio$nica nosi oznaku Planska zona 4.2. u Planskoj cjelini - 4

Mré_evac

Namjena ove lokacije koja je predmet izmjena je ,,proizvodno komunalne djelatnosti,
winfrastrukturne i proizvodno komunalne povrSine™ koju ¢ine UP 135, 136, 137 12006 (TS).

.

odnosno po vazeCem DUP-u

‘U ovim urbanisticko pretczno nedovrfenim “predjelima planirani oblik intervencije je (25) Dogradnja preteino
individualnim stamnbenim objektima i niskim objeitima sa viSe stanova

Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona Planska planska indeks indeks povriina oblik primjedba
jedinica podjedinica zauzetosti izgradenosti ha intervencije® i
zemlji§ta zemljista
(2 Q)
-4.2 0,15-0,6 0,35-1,2 57,35 ubD
DUP Gradio$nica *

U procesu izrade Izmjena DUP-a treba se u svemu pridriavati odredbi projektnog zadatka, a smjernice za izradu DUP-a
date su u PUP-u Tivta do 2020.godine. '

‘Izvod iz tekstualnog dijela PUP-a:
»4.2.1  Poslovno proizvedne djelatnosti
Prioritete razvoja odredene u PPCG za razvojnu zonu Boke Kotorske je tehnoloski visokospecijalizovana i neskodljiva industrija i
proizvodnja vezana za potrebe turizma. Sve izrazenija tercijarna orijentacija Tivta zahtjeva i veci porast poslovnog prostora. Danas su
poslovni objeksi uglavaom locirani u centru grada, a prisutan je i trend lociranja uz postojeéu magistralu.
Razmeitaj poslovno proizvodnih sadriaja u urbanom tkivu zavisi od specificnih karakteristika vezanih za prostorne
potrebe ali i za eventualnu opasnost od ometanja drugih funkcija (npr. zastita stambenih i turistickih zona od buke, prasine ili sl ).
Veéinu poslovno proizvodnih/privrednih sadriaja visoke tehnologije (takozvana 'laka industija’} mogude je locirati na
povr§inama centralnih dielamosti (centar Tivta i lokalni centri: Donja Lastva, Mréevac, Radoviéi-Donji Radovici) i na
povriinama mjesovite namjene (100m pojas uz gradsku aveniju (sadasnju magistralu), Opatovoe, Arsenal).

Poslovno-proizvodni i komunalni programi, keji imaju visi prag emisija ili traZe vece manipulacisjke i saobracajne povriine
lociraju se u servisno-komunalnim zonama: Kukuljina, Gradiosnica (uz dostupni put za novu magistralu), Brdista (uz gradsko
groblje), Tivatsko polje (uz put za Radovice) i na Lustici (za potrebe turizmay).

06 Namjena povrsina

6.1 Koncept namjena povriina

Povr§ine za preizvodno-komunalne djelatnosti su namijenjene privrednim preduzecima, komunalnim sluibama i servisima.
Dozvoljeni su sliedec¢i objekti: proizvodni objekti, skladista, otvorena stovarista, javna preduzeca, objekti komunalne,
telekomunikacijske, energetske i ostale infrastrukture. Povrine proizvodno-komunalne djelatnosti locirane su wuz glavne
saobraéajnice: planska cjelina Mréevac (lokacije Kukuljina i Gradiosnica), Tivatsko polje i Arhipelag (uz put za Radovice) i
Duraseviéi (uz put za Lusticu). Servisno komunalne zone za potrebe turizma su locirane u planskim cjelinama: Tivatsko polje i
Arhipelag (Brdista) i Radoviéi (Lustica).

7.1.1  Plan uredenja zelenik povrsina

7.1.1.2  Povriine za pejsaino uredenje

Zelene povriine u naseljenom dijelu opsiine kategorizovane su kao povriine za pejzaino uredenje. Skladno sa pravilnikom odredene su
povrsine javnog koriséenja, povrsine ogranicenog koriséenja i povrsine za specjalne namjene. U grupi povriina javnog koriséenja posebno su



istaknute dvije kategorije: povrsine centralnih dielamosti u lokalnim centrima i povrsine za mijeSovitu namjenu. Pored toga su kako iz
programskog, tako i iz aspekta rasclanjivanja u kategoriji zelenth povrsina javnog koriséenja vaini lungo mare i drvoredi duz vainijih
povezivanja sa pozadinom Vimca i duZ gradske avenije. Najraznovrsnija tipologija je tipo logija povrina ogranicenog koriscenja. U osnovnu
kategoriju spada npr. igraliste za golf i podrucie golfa sa vilama na Lustici Podkategorije se razlikuju s obzirom na osnovau namjeny
prostora. Odredene su za stanovanja srednje gustine, Skolstvo, kulturu i turizam, i podrucje golfa sa vilama. U kategoriju zelenih povrSina
ogranicenog koriséenja spadaju takode i sport i rekreacija. Zelene povrsine za specijalne namjene $u groblja.

Povrsine javnog koriséenja

Povrsine javnog korisccenja pojavijaju se u nekoliko oblika. One su npr.: postojeca ili nova uredenja koja vizuelno povezuju
zelen prirodnu pozadinu sa obalorn i uredenja, koja povezuju prirodnu pozadinu i/ili druge djelove zelenog sistema medusobno.
VaZne su zhog spoja i uévescivanja zelenog sistemnd. Posebni oblici povisina javnog koriféenja Cine lungo mare i drvoredi. Za
povriine javnog koriscenja postoje sljedeéa usmjerenja i mjere "

Usmjerenje / mjera 2: Povrsine oblikovati tako da  programom i putevima povezuju dijelove zelenog sistema medusobno i da podsticu
zadrzavenje u prostorima. Tamo gdje one imaju ulogu rasclanfivanja i ukljucivanja zelenih povrsina u okolisni kultivisani pejzcZ, neka se wurediju
kao zelene povrsine opremljene sa zasadima kofi odgovaraju privodnom rastinju ili poljoprivrednim povrsinama (masline, mandarine, isl.).
Posebno obratiti painju oblikovanju prostora za djecu | omladin.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2, PZ 2.3), Tivat (PZ 3.2, PZ 3.3, PZ 3.4), Mréevac (PZ 4.1, PZ 4.2, P 4.44),
Bogisiéi (PZ 7.1, PZ 7.2), Miloviéi (PZ 8.1, PZ 84), Radovici (PZ 9.1, PJ9.1.1, PJ95.1, PJ 9.5.2, PJ 9.5.3), Gosici (PZ 10.1, PZ 10.2, PZ
10.4) Krasici (PZ 11.4).

Povriine javnog koriSéenja: centralne djelatnosti u lokalnim centrima

Usmjerenje / mjera 2: Vanjske prostore primjereno oblikovati (urbana oprema) i odriavati i/ili odgovarajuce povezati na ostali
otvoreni zeleni prostor.

Primjenjuje se u planskim cjelinama: Donja Lastva (PZ 2.2), Tivat (PZ 3.2), Mr&evac (PZ 4.1, PZ4.2).«

Infrastruktura
Kompletnu infrastrukturu rje3avati u skladu sa PUP-om, uslovima javnih preduzeéa nadleznih za njihovo gazdovanje,
vodeéi raduna o planskim rjeSenjima u kontakt zonama.
Obaveza je kroz sva infrastrukturna rjeSenja u DUP-u obezbijediti i prikazati sve priklju¢ke urbanistitke parcele na
gradsku infrastrukturnu mreZu (struja, voda, kanalizacija, telefon, saobraéaj).
v SADRZAJ PLANA
Obim, nivo obrade, sadrZaj plana, kao i faze izrade i dostavljanja DUP-a moraju biti u skladu sa odredbama iz:
e  Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, (,,SLIist CG*“ broj 51/08, 40/10, 34/11, 47/11, 35/13, 39/13, 40/13 i
33/14);
e  Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenat, kriterijumima namjene povriina, elementima urbanisticke
regulacije i jedinstvenom grafi¢kim simbolima, (,,Sl.list CG* broj 24/10 i 33/14);
s  Uputstvo za primjenu Pravilnika (templejti za korid¢enje grafigkih simbola) — model ,MonPlanGML"*
e Pravilnika o nadinu uvida, ovjeravanja, potpisivanja, dostavljanja, arhiviranja, umnoZavanja i tuvanja planskog
dokumenta, (,,Sl.list CG** broj 71/08)
Ulazni podaci:
-PUP Opétine Tivat do 2020.godine ,,SluZbeni list CG* — OpStinski propisi 24/2010
- DUP-a Gradiognica ,,Sluzbeni list CG*“ — Op3tinski propisi 32/11
-Lokali plan upravljanja otpadom 2009 — 2013 -, SluZbeni list CG" — Opétinski propisi 26/09
- _Lokalni Plan zatite Zivotne sredine 2011-2015 -,,Sluzbeni list CG* — Op5tinski propisi 21/11
Faze izrade DUPa
a) Koncept odnosno preliminarno rje3enje Plana
- konceptualno rjeSenje DUPa, sa analizom i ekonomskom opravdano¥éu za predloZeno plansko
rjelenje
- koncept zajedniki razmatraju planer i lokalna uprava
b) Nacrt DUPa :
- sadrzaj nacrta DUPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona kao i Pravinikom, modelom i uputstvom
- forma mora biti prikladna za izlaganje na javni uvid
¢) Prijedlog DUPa
- sadrZaj DUPa mora biti u skladu sa odredbama Zakona i PUPa
- analogna i digitalna forma za potrebe dostavljanja Ministarstvu, zajedno sa odgovorima na
primjedbe iz Javne rasprave i separatom
- SaZetak Plana odnosno *’netehnicki izvjestaj” za odbornike
d) DUP
- Plansko rjeSenje usvojeno na Skupdtini OpStine Tivat
Ovaj Programski zadatak je sastavni dio Odluke o pristupanju izradi Izmjena i dopuna DUP-a Gradio3nica.

Sekretar Sekretarijata za uredenje prostora Predsjednik Opstine Tivat,
i zaStitu Zivotne sredine

Tatjana Jeli¢, dipl.pravnik, sr. : Ivan Novosel, s.r.




