Detaljni urbanisti €ki plan "Gornji  BuraSevi éi "

UvOD

PRAVNI OSNOV

Na osnovu €¢lana 31 Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, “Sl.list CG” 51/08,
40/10 i 34/11, Programa uredenja prostora opstineTivat za 2012.godinu, Sl.list CG-opstinski
propisi broj 4/12 i 10/12 i Clana 56 Statuta OpStine Tivat, “Sl. list RCG”-opstinski propisi broj
40/04 i 26/06 i “Sl.list CG”-opstinski propisi 12/11 i 21/11, Predsjednik Opstine Tivat donio je
Odluku o izradi Detaljnog urbanisti¢kog plana "Gornji BuraSevici".

Nacrt Detaljnog urbanistickog plana uraden je na osnovu Odluke o izradi, Programskog
zadatka i Ugovora zaklju¢enog izmedu:

= Opéstine Tivat i
*= Republickog zavoda za urbanizam i projektovanje ad Podgorica.

Plan sadrzi analizu postojeceg stanja i potrebna obrazloZenja planskih rjeSenja i preporuka,
kao i odgovarajuci graficki prilozi, odnosno dio dokumentacije koji, saglasno Zakonu o
uredenju prostora i izgradnji objekata sacinjavaju Detaljni urbanisti¢ki plan.

PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu DUP-a Gornji BuraSevici daje PUP Tivat do 2020. godine, Odluka o
donoSenju PUP-a Tivta do 2020. godine objavljena je u “Sl.listu CG"-opstinski propisi broj
24/10. U PUP-u Tivat, dio DUP-a Gornji DuraSevié¢i je u planskoj cjelini 6. BPuraSevici,

vt

METODOLOGIJA

Programskim zadatkom definisano je:

U postupku izbora modela koji proistiCe iz predlozenog metodoloskog postupka i
programskog zadatka za izradu DUP-a Gornji BuraSevic¢i treba obezbijediti osnove za
realizaciju u smislu:

= pravne zasnovanosti i usaglasenosti sa planovima viSeg reda,

= preuzimanja ulaznih podataka iz planova viSega reda,

» sagledavanje ulaznih podataka i smjernica iz planskih dokumenata susjednih/ kontaktnih
podrucja,

*= razmatranja potreba korisnika prostora i potencijalnih investitora izrazenih kroz
anketu i javnu raspravu,

= sagledavanje misljenja i stavova i prijedloga sadrzanih u aktima koja ée Sekretarijat
pribaviti od mjerodavnih organa, privrednih drusStava, ustanova u skladu sa ¢lanom 38
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata.

Plansko rjeSenje mora proisteci iz integralnog sagledavanja ulaznih podataka i smjernica
koje daju planovi visega reda i podataka dobijenih od mjerodavnih drzavnih institucija i
administrativnih tijela koja ¢e obezbijediti Organ nadlezan za pripremne poslove na izradi
DUP-a.
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OPIS | GRANICA ZAHVATA

Granica obuhvata DUP-a na sjeveru prati dijelom trasu starog pjeSackog puta a dijelom
zalede najsjevernijin ku¢a u naselju, dok je na jugu granica skoro paralelna sa putem i
poklapa se sa linijjom razgrani¢enja izmedu stanovanja i zelenih povrsina po PUP-u. Granica
na istoku i na zapadu obuhvata zadnje kuc¢e u naselju.

Granica zahvata je definisana Odlukom o pristupanju izradi DUP-a i grafickim prilogom kao
sastavnim dijelom Odluke.

POVRSINA ZAHVATA

PovrSina zahvata plana prema Odluci iznosi ccal4,17ha.

Koordinate ta €aka granice zahvata

85 6557073.50 4694845.20
68 6557079.63 4694838.54
67 6557085.48 4694833.85
88 65570091.87 4694829.60
69 855709123 4604825.27

71 6557000.98 4604623.04
72 6557104.60 4604621.91
73 6557106.51 4604819.90
74 6557114.00 4604816.22
75 6557119.45 4604800.73
76 6557128.01 4604804.47
77 6557137.50 4604796.94
78 6557141.65 4604791.11

92 6557211.38 4004745.15
93 6557200.76 4604742.71
94 6557208.70 4684730.77

100 6557212.56 4604715.76
101 6557212.70 4604714.15
102/6557224.01 460469985
103 8557224.60 4604605.13
104 8557217.34 4694689.39
105 8557213.47 4604687.82
108 8557208.67 4694688.53
107 8557212.17 460468150
108 8557214.05 460467941
109 8557217.19 4694676.10
110 8557220.43 460467048
111 8557220.35 4694666.93
112 6557223.85 4604664.23
113 8557231.23 4604658.52
114 8557236.03 4604653.89
115 8557237.18 4694650.23
116 655724122 4604648.26
117 6557243.26 4694644.09
118 6557242.60 4604642.68
119 6557243.95 4604630.83
120 6557247.12 4694635.82
121 8557251.36 4604624.53
122 6557263.02 4604610.12
123 8557260.35 4694614.31
124 8557275.85 4604604.06

132 6557304.01 4694570.50
133 6557321.29 4694562.52
134 6557324.96 4694550.74
135 6557335.16 40694551.12
136 655734431 40694547.14
137 6557355.66 4694541.98
138 6557360.02 4694540.06
130 6557365.24 4694549.90
140 6557366.75 4694551 41
141 6557360.78 4694557.90
142 6557371.04 4694564.13
143 6557369.52 4694568.05

150 6557426.19 4694523.00
160 6557421.07 4684518.32
161 6557417.51 4694514.27
162 6557411.18 4684509.37
163 6557390.71 4694499.87
164 6557396.35 4894500.28

192 6557255.190 4694481.25

200 86557 195.22 4604465.32
201 6557184.71 4604474.68
202 8557175.56 4694485.39
203 6557 164.32 4604490.38
204 8557158.20 4604492.63
205 6557 154.00 4604495.00
206 8557 149.44 4604496.20
207 6557151.63 4694507.93
208 6557154.30 4604516.25
209 6557157.58 4604523.22
210 6557150.08 4604527.95
211 6557160.52 4694532.16
212 6557161.57 4604537.04
213 6557162.32 4694540.37
214 6557162.81 469454349

215 6557164.40 40694549.81
216 6557 165.58 4604553.10

217 6557109.64 4694562.51
218 6567 172.72 4694573.91
219 6557161.34 4694579.26
220 8557150.03 4694560.71
221 6557143.06 4694500.74
222 6557130.05 4604574.20
223 6557087.62 4604600.55
224 6557063.95 4604633.62

257 65560879.19 4604717.22
258 6556888.07 4604736.31
250 65560865.27 460474425
260 6556850.61 4604746.53
261 6556844.73 4604748.51
262 6556835.22 4604751.78

263 6556830.08 4604757 43
264 655682270 4604750.60

273 6556741.63 4604780.28
274 6556737.31 4604791.76
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PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Geografski polozaj

Tivat je jedna od 21 opstine u Crnoj Gori, povrSinom je najmanja medu njima, granici se sa
opstinama Herceg Novi i Kotor. Tivat se nalazi u geografskom srediStu Bokokotorskog
zaliva, a njegova teritorija zatvara sjeveroisto¢nu i jugozapadnu stranu tivatskoga zaliva. Na
jugu dio teritorije na poluotoku Lustica izlazi na otvoreno more u zalivu TraSte.

Sjeveroisto¢na strana teritorije opStine je na padinama Vrmca a jugozapadna je na
poluostrvu Lustica. More dijeli/spaja dva dijela teritorije opstine pa se primarni centar opstine
nalazi na dijelu teritorije koji se razvio na padinama Vrmca dok je sekundarni centar na
Lustici.

GoSici i KraSici. Gornji DjuraSevi¢i nalaze se na nadmorskoj visini cca 100mnm.

Klimatske karakteristike

Tivat ima mediteransku klimu sa blagim ali kiSovitim zimama i vedrim i toplim ljetima. Ovo je
najsuncaniji grad Boke Kotorske sa 2419,6 suncanih sati u toku godine.

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjese¢ne maksimalne vrijednosti. U
najtoplijim mjesecima (jul i avgust) iznosi oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar)
iznosi 12 do 13°C. Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosje¢nu
vrijednost oko 2°C, dok u ljetnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C. Srednja
mjesecna temperatura vazduha za Tivat iznosi 15°C. Ekstremne mjeseCne temperature
vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno najviSe vrijednosti temperature
tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C, dok u ljetnjem periodu
ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno najnize oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -
8,2°C. Ljetnjih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju
Tivta u prosjeku bude oko 113 godisSnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu
(oko 29 dana mjesecno). Tropskih dana, kada najviSa dnevna temperatura dostigne 30°C i
viSe, na podrucju Tivta u prosjeku godiSnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani
uglavnom u junu, julu, avgustu i septembru.

Opsti rezim padavina u Tivtu odlikuje se maksimumom tokom zimskog i minimumom tokom
ljetnjeg perioda godine. Padavine su isklju€ivo u vidu kiSe, dok su ostali oblici padavina
ovdje veoma rijetka pojava. Srednja godisnja koli¢ina padavina iznosi 1755 mm.

Relativnha vlaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar),
a minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godiSnje relativne vlaznosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u
julu, max 75,6 % u oktobru). Povecane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela
godine, nasuprot ljetnjem periodu kada su ove vrijednosti male. Srednja godiSnja obla¢nost
iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
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Vjetar, kao elemenat klime, pokazuje razli€ite vrijednosti pravca i brzine , kao i pojave tiSine.
Cestu pojavu za primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca
sjeveroistoka i jugozapada. Za Tivat su to: jugoistok (8,74%), zapad-jugozapad (7,9%),
istok-jugoistok i jug (po 6,4%). Broj dana bez vjetra je veoma veliki (tiSina 31 %), Sto
pokazuje da je podrucje slabo vjetrovito. Isto tako, brzina vjetra nije velika. Najvecu srednju
brzinu za stanicu Tivat od 5,5 m/s ima vjetar iz smjera sjever-sjeveroistok s u¢estaloS¢u od
3,8%, i najvecom maksimalnom brzinom od 19 m/s.

Geoloske i pedoloske karakteristike

Podrucje Tivta izgraduju plitkovodni karbonatni sedimenti jurske 1 kredne starosti,
karbonatne brece kredno-eocenske starosti i fliSni sedimenti srednje eocenske starosti, kao i
kvartarne tvorevine. Preovladuju geoloSki najmlade stijene.

DinamiCan reljef, slozena geoloSka struktura, karakteristicne klimatske i hidroloSke prilike
faktori su koji su uticali na razvoj veceg broja tipova zemljista: aluvijum (fluviosol), koluvijum,
crvenica (terra rossa) i smeda euteriCna zemljista.

Seizmi €ke karakteristike
Sa makroseizmickog stanovista teritorija Tivta nalazi se u okviru prostora sa vrlo izrazenom
seizmic¢kom aktivnoScu. Poslednji razorni zemljotres (1979.god), kao i ranije zabiljezeni,

pokazuju da se mogu javiti potresi jaCine oko 9 stepeni MCS skale u uslovima srednjeg tla.

Cinjenica da je prostor velikim dijelom izgraden od flidnih, pretezno klastiénih sedimenata i
kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmickog rizika.

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti €ki plan "Gornji DjuraSevi ¢éi "

|IZVOD 1Z POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN OPSTINE TIVAT 2020
OBRADIVAC: Urbanisti €ki institut Republike Slovenije,
Urbi doo, Oblikovanje prostora

Zahvat DUP-a "Gornji BuraSevic¢i je PUP-om definisan kao dio Planske cjeline 6. —

T

Osnovne namjene povrSina su: stanovanje manje gustine naseljenosti (80-150
stanovnika/ha), skolstvo, saobracajnice i gradsko zelenilo.

Zadati planirani kapaciteti dati su u tabeli.
Izvod iz tabelarnog pregleda u PUP-u:

planska zona planska indeks indeks povrSina oblik intervencije*
jedinica zauzetosti | izgradenosti ha
(12) (11
6.2 DUPGornji
Burasevici - dio 0,20 0,40 2,13 DSN
6.2.1.
Ambijentalna 0,27 0,43 UR
cjelina
DuraSevici
7.2 DUP Gomji 0,20 0,40 5,36 DSN
PuraSevici - dio

Opste polazne odredbe

PC 6. Burasevi ¢éi

U zahvatu ove planske cjeline je dio DUP-a BuraSeviéi povrsine cca 5,17m? i unutar njega
ambijentalna cjelina BuraSevici povrSine cca 1,15ha.

Za razliku od Sireg gradskog podru¢ja Tivta kojeg karakteriSe koncentracija sadrzaja, za
prostor Krtola karakteristicna je raStrkana izgradnja u podrucjima uz tradicionalna ruralna
naselja. Tipican primjer takve izgradnje su Gornji BuraSevici. Tradicionalno se u ovom naselju
razvio manji centar sa drustvenim i trgovacko-usluznim sadrzajima. Podsticaj za opremanije
ovih sadrzaja predstavljace, ne u tolikoj mjeri nova stambena izgradnja, ve¢ prvenstveno
razvoj seoskog turizma, koji je planiran u ruralnoj ambijentalnoj cjelini Djurasevici — MeStrovici.
Uz rekonstrukciju objekata osnov za razvoj turizma predstavlja i revitalizacija poljoprivredne
djelatnosti za koju postoje izuzetno kvalitetni uslovi, a isto tako i obnavljanje tradicionalnih
zanata.

Planirani oblik intervencije je dogradnja seoskih naselja niskim objektima DSN - i Urbana
revitalizacija UR.
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ANALIZA POSTOJE CEG STANJA

KARAKTERISTIKE NASELJA
(Uprava za zastitu kulturnih dobara)

Danasnje naselje Gornji BuraSevic¢i u prostornom smislu se razvija duz saobracajnice,
lokalnog puta, koji povezuje Radovice i priobalni put za Tivat. Ovaj put je alternativna,
starija veza krtoljskih naselja i Tivta. U arhitektonskom smislu, u naselju koje je iskljuc¢ivo
stambeno, se razlikuju tri tipa gradevina: stambene gradevine tradicionalne ruralne
arhitekture, tradicionalne gradevine promijenjene savremenim graditeljskim zahvatima i
savremene gradevine gradene u novije doba.

Gradevine tradicionalne ruralne arhitekture koje se jasno prepoznaju su najstarije
gradevine u naselju. To su stambeni sklopovi tradicionalne krtoljske kuée koju Cini
stambeni prostor i ekonomski objekti (kuhinja, bistijerna, ostava) unutar dvoriSta
ogradenog visokim kamenim zidom. U naselju postoje napusteni ali arhitektonski
nedevastirani primjeri ovakvih stambenih sklopova.

Drugi tip objekata su stari tradicionalni stambeni sklopovi koji su i danas nastanjeni ali
su savremenim gradevinskim intervencijama donekle promijenjeni. Osnovna originalna
matrica stambenog sklopa unutar dvoriSta ogradenog visokim zidom joS uvijek je
prepoznatljiva.

Stambeni objekti gradevine novijeg doba, gradene savremenim materijalima i uopstenog
stila koji se srece Sirom ovih prostora. Preovladujué¢a spratnost objekata je P+1, osnove
sa priblizno jednakim odnosom strana, dvovodni krovovi pokriveni crijepom, malter kao
zavrSna obrada fasade. Nove gradevine su zidane oko staroga jezgra naselja i duz
glavnog puta. Prostor oko izgradenog jezgra je poljoprivredno zemljiSte. Dio nasljeda su
i suvozidi koji su oznacavali granice naselja i imanja. Unutar naselja postoje stara
gumna koja su svojim konturama prepoznatljiva, zapuStena su ali je arhitektonska
struktura o€uvana.

Na prostoru naselja unutar granica DUP-a nema objekata sa statusom kulturno dobro.

Naselje Gornji PurasSevi¢i je ulaz u zaselak Mestrovi¢i. Ruralna cjelina MeStroviéi se
nalazi na padini sjeverno od DuraSevi¢a, izmedu udolina poljoprivrednih imanja ove
dvije cjeline. Mestrovi¢i su integralni dio vizuelne percepcije Sireg pojma podrucja
DuraSevi¢a. Juznim rubom izgradenog podrucja prolazi stari makadamski put u narodu
poznat kao "rimski put”, vjeruje se da je izgraden u doba Rimljana na ovim podrucjima.
Put se spusta do novog puta za uvalu Przno na jugu podrucja Krtola.
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OCJENA STANJA

U okviru pripremnih poslova izvrSena je analiza gradevinskog fonda na predmetnom
prostoru.

PROGRAMSKI POKAZATELJI POSTOJE CEG STANJA

Broj objekta PovrSina pod BRGP Spratnost Broj etaza Namjena
objektom
(m?) (m?)

1 85.15 170.30 P+1+ 2 stanovanje
la 30.95 30.95 P 1 stanovanje
2 195.36 586.08 P+/P+2 3 stanovanje
3 58.19 116.38 P+1 2 stanovanje
4 77.73 77.73 ruSevina 1

4da 10.80 10.80 P 1 stanovanje
5 83.24 166.48 P+1 2 stanovanje
6 75.70 75.70 P+ 1 stanovanje
7 143.86 143.86 P 1 stanovanje
7a 24.12 24.12 P 1 stanovanje
8 116.74 350.22 P+1+Pk 3 stanovanje
8a 33.22 33.22 P 1 stanovanje
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8b 26.91 26.91 P 1 stanovanje
9 43.84 43.84 P+ 1 stanovanje
9a 32.55 32.55 P 1 stanovanje
10 173.24 346.48 P+1 2 stanovanje
10a 45.87 45.87 P 1 stanovanje
11 74.74 149.48 P+1+ 2 stanovanje
12 73.81 147.62 P+Pk 2 stanovanje
13 87.75 87.75 Su+P 1 stanovanje
13a 11.51 11.51 P 1 stanovanje
14 136.37 409.11 P+1+Pk 3 stanovanje
1l4a 26.65 26.65 P 1 stanovanje
15 100.10 200.20 P+1+ 2 stanovanje
16 77.91 77.91 P+ 1 stanovanje
17 108.35 325.05 P+1+Pk 3 stanovanje
18 49.58 49.58 P 1 stanovanje
19 119.48 358.44 P+2 3 stanovanje
19a 27.90 27.90 P 1 stanovanje
19b 46.28 46.28 P 1 stanovanje
20 81.61 81.61 Po+P 1 stanovanje
20a 28.41 28.41 Po+P 1 stanovanje
21 53.33 106.66 P+1 2 stanovanje
2la 60.62 121.24 P+1 2 stanovanje
21b 73.82 147.64 P+1 2 stanovanje
22 60.93 60.93 Su+P 1 stanovanje
22a 12.95 12.95 P 1 stanovanje
23 28.78 28.78 P 1 stanovanje
24 56.36 169.08 P+1+Pk 3 stanovanje
25 140.10 280.20 P+Pk 2 stanovanje
25a 43.78 43.78 P 1 stanovanje
25b 93.83 187.66 P+1 2 stanovanje
26 97.47 97.47 P 1 stanovanje
27 29.44 58.88 P+1 2 stanovanje
27a 38.49 38.49 P 1 stanovanje
28 44.72 44.72 Su+P 1 stanovanje
28a 39.55 39.55 P 1 stanovanje
29 71.45 71.45 Su+P 1 stanovanje
29a 25.95 25.95 P 1 stanovanje
29b 25.97 25.97 P 1 stanovanje
30 122.76 245.52 P+1 2 stanovanje
30a 48.28 48.28 P+ 1 stanovanje
31 32.37 32.37 P 1 stanovanje
3la 59.29 59.29 ruSevina 1
32 58.10 58.10 P 1 stanovanje
33 46.88 93.76 P+1 2 stanovanje
34 62.35 62.35 P 1 stanovanje
35 74.90 74.90 ruSevina 1
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36 121.34 242.68 P+1 2 stanovanje
37 105.82 105.82 ruSevina 1
38 90.03 180.06 P+1 2 stanovanje
39 82.53 165.06 P+1 2 stanovanje
39%a 20.03 20.03 P 1 stanovanje
40 33.46 66.92 P+1 2 stanovanje
40a 32.58 65.16 P+1 2 stanovanje
41 60.00 120.00 P+1 2 stanovanje
42 48.30 96.60 P+1 2 stanovanje
42a 17.51 17.51 P 1 stanovanje
43 86.20 172.40 P+1 2 stanovanje
44 105.51 211.02 P+Pk 2 stanovanje
44a 55.43 55.43 ruSevina 1
44b 57.88 57.88 ruSevina 1
45 68.08 136.16 P+1 2 stanovanje
45a 15.60 15.60 P 1 stanovanje
45b 16.60 16.60 P 1 stanovanje
46 61.23 122.46 P+1 2 stanovanje
46a 24.02 24.02 P 1 stanovanje
46b 54.82 54.82 P 1 stanovanje
47 79.38 79.38 P 1 stanovanje
47a 17.98 35.96 P+1 2 stanovanje
48 67.99 135.98 P+1 2 stanovanje
49 123.41 246.82 P+Pk 2 stanovanje
50 120.81 241.62 P+1 2 stanovanje
51 36.51 73.02 P+1 2 stanovanje
52 79.98 79.98 P 1 stanovanje
53 100.13 200.26 P+1 2 stanovanje
54 49.11 98.22 P+1 2 stanovanje
54a 49.69 49.69 P 1 stanovanje
55 99.60 99.60 P 1 stanovanje
55a 21.63 21.63 P 1 stanovanje
56 14.67 14.67 P 1 stanovanje
57 56.33 112.66 P+1 2 stanovanje
58 45.46 45.46 ruSevina 1
59 146.91 440.73 P+2 3 stanovanje
60 116.16 348.48 P+1+Pk 3 stanovanje
61 116.98 233.96 P+1 2 stanovanje
62 102.87 102.87 P 1 stanovanje
63 14.12 14.12 P 1 trafostanica
64 100.75 302.25 P+1+Pk 3 stanovanje
64a 68.99 137.98 P+1 2 stanovanje
64b 46.86 93.72 P+1 2 stanovanje
65 241.70 241.70 P 1 dom kulture
66 105.17 210.34 Po+P+1 2 stanovanje
66a 25.03 25.03 ruSevina 1
9
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67 110.07 330.21 P+1+Pk 3 stanovanje
67a 21.06 21.06 P 1 stanovanje
68 65.98 65.98 ruSevina 1
69 54.65 163.95 P+1+Pk 3 stanovanje
70 223.15 446.30 P+1 2 stanovanje
7la 217.62 870.48 P+2+Pk 4 stanovanje
71b 40.53 40.53 P 1 stanovanje
71c 28.90 57.80 P+1 2 stanovanje
71d 20.91 41.82 P+1 2 stanovanje
72 87.96 175.92 P+1 2 stanovanje
72a 12.54 12.54 P 1 stanovanje
72b 23.15 23.15 P 1 stanovanje
73 47.26 94.52 P+1 2 stanovanje
73a 65.21 65.21 P 1 stanovanje
73b 80.18 80.18 P 1 stanovanje
74 64.94 64.94 P 1 stanovanje
75 47.60 47.60 P 1 stanovanje
76 75.49 301.96 P+2+Pk 4 stanovanje
76a 21.89 21.89 P 1 stanovanje
77 99.08 297.24 P+1+Pk 3 stanovanje
78 40.55 40.55 P 1 stanovanje
78a 19.59 19.59 P 1 stanovanje
78b 31.93 31.93 ruSevina 1
78c 35.42 35.42 P 1 stanovanje
79 55.16 55.16 P 1 stanovanje
80 95.20 95.20 P 1 stanovanje
80a 41.62 41.62 P 1 stanovanje
81 104.28 312.84 P+2 3 stanovanje
82 34.46 34.46 ruSevina 1
83 151.22 302.44 P+1 2 stanovanje
84 21.99 21.99 ruSevina 1
85 78.12 78.12 P 1 stanovanje
85a 62.33 124.66 P+1 2 stanovanje
85b 19.77 19.77 P 1 stanovanje
86 81.99 245.97 P+2 3 stanovanje
86a 73.32 73.32 P+ 1 stanovanje
87 79.58 159.16 P+1 2 stanovanje
88 42.41 84.82 P+Pk 2 stanovanje
88a 18.08 18.08 P 1 stanovanje
88b 11.26 11.26 P 1 stanovanje
89 53.48 106.96 P+1 2 stanovanje
90a 31.89 63.78 P+1 2 stanovanje
90 31.90 63.80 P+1 2 stanovanje
91 53.71 161.13 P+2 3 stanovanje
92 55.41 110.82 P+Pk 2 stanovanje
93 54.01 108.02 P+Pk 2 stanovanje
10
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94 78.68 157.36 P+1 2 stanovanje
95 78.26 234.78 P+1+Pk 3 stanovanje
96 94.15 188.30 Po+P+Pk 2 stanovanje
97 147.36 589.44 P+2+Pk 4 stanovanje
98 51.80 51.80 P 1 stanovanje
99 135.57 271.14 P+1 2 stanovanje
100 93.79 281.37 P+2 3 stanovanje
101 109.59 219.18 P+1 2 stanovanje

101" 99.60 99.60 P 1 stanovanje
102 61.71 61.71 P+ 1 stanovanje
103 19.78 19.78 P 1 stanovanje
104 11.74 11.74 P 1 stanovanje
105 30.17 30.17 P 1 stanovanje
106 6.51 6.51 P 1 stanovanje
107 20.26 20.26 P 1 stanovanje
108 32.04 32.04 ruSevina 1

109 29.48 29.48 P 1 stanovanje
110 14.87 14.87 P 1 stanovanje
111 24.20 24.20 P 1 stanovanje
112 26.10 26.10 P 1 stanovanje
113 37.65 37.65 ruSevina 1

114 18.68 18.68 ruSevina 1

115 17.41 17.41 P 1 stanovanje
116 26.75 26.75 ruSevina 1

117 40.95 40.95 ruSevina 1

118 41.26 41.26 ruSevina 1

119 19.07 19.07 ruSevina 1

120 25.68 25.68 ruSevina 1

121 32.31 32.31 ruSevina 1

122 22.80 22.80 ruSevina 1

123 26.55 26.55 ruSevina 1

124 35.57 35.57 ruSevina 1

125 30.54 30.54 ruSevina 1

126 24.18 24.18 ruSevina 1

127 65.32 130.64 P+1 2 stanovanje
128 19.30 19.30 rusevina 1

129 21.22 21.22 ruSevina 1

130 51.95 51.95 ruSevina 1

131 54.01 54.01 ruSevina 1

132 94.10 94.10 ruSevina 1

133 76.60 76.60 ruSevina 1

134 37.13 37.13 ruSevina 1

135 54.48 54.48 ruSevina 1

136 65.51 65.51 ruSevina 1

137 34.55 34.55 P 1 stanovanje
138 86.68 86.68 P 1 stanovanje
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139 95.50 95.50 P 1 stanovanje
140 59.08 / T 1 stanovanje
141 31.00 31.00 P 1 stanovanje
142 23.41 23.41 P 1 stanovanje
143 24.62 24.62 P 1 stanovanje
144 29.03 29.03 P 1 stanovanje
145 23.62 23.62 P 1 stanovanje
146 40.77 40.77 P 1 stanovanje
147 15.51 15.51 rusevina 1
148 59.64 59.64 ruSevina 1
149 50.55 50.55 P 1 stanovanje
150 26.45 26.45 P 1 stanovanje
151 42.67 42.67 P 1 stanovanje
152 37.29 37.29 P 1 stanovanje
153 15.92 15.92 P 1 stanovanje
154 22.79 22.79 P 1 stanovanje
155 16.37 16.37 P+ 1 stanovanje
156 17.60 17.60 P 1 stanovanje
157 30.13 30.13 rusevina 1
158 42.19 42.19 ruSevina 1
159 27.29 27.29 rusevina 1
160 30.94 30.94 P 1 stanovanje
161 22.40 22.40 P 1 stanovanje
162 58.40 58.40 P 1 stanovanje
163 62.00 62.00 ruSevina 1
164 87.94 87.94 rusevina 1
UKUPNO 12,883 21,937
Zbirni parametri postoje éeq stanja
= PovrSina zahvata plana ............oooiiii i 14.17 ha
B BGP PHZEMIA .o 13.021 m?
B BGP OBDJEKALA .. ettt e e 22.251 m?
* Indeks zauzetosti na nivou zahvata plana............cc.covve i 0.09
= Indeks izgradenosti na nivou zahvata plana..................coccccvviiviiiieinniennen, 0.16
12
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ANALIZA STEPENA IZVRSENOSTI VAZE CE PLANSKE DOKUMENTACIJE | UTICAJ
KONTAKTNIH ZONA

Na prostoru koji se nalazi u zahvatu predmetnog DUP-a, evidentno je da nije doslo
znacajnije realizacije.

Namjena prostora u okruzenju zahvata predmetnog planskog zahvata je poljoprivredno
zemljiSte. Plan razvoja naselja DBuraSeviéi orijentisan je na revitalizaciju unapredenjem
standarda stanovanja i aktiviranjem seoskog turizma. Povezivanje ovih funkcija sa
poljopriviednom proizvodnjom u tradicionalnom maniru predstavlja veliku prednost za
razvoj podrucja.
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FOTODOKUMENTACIJA
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OBJEKAT Br.13 OBJEKAT Br.14 b ’ OBJEKAT Br.15
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OBJEKAT Br.60
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OBJEKAT Br.67

OBJEKAT Br.70 OBJEKAT Br.72
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OBJEKAT Br.87 OBJEKAT Br.88 i RS OBJEKAT Br.89
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28

RZUP - ad - Podgorica



Detaljni urbanisti  €ki plan "Gornji  BuraSevi éi"

OBJEKAT Br.94 OBJEKAT Br.96
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OBJEKAT Br.100 OBJEKAT Br.101 i 101" ; # 4 OBJEKAT Br.102
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PLAN

KONCEPT ORGANIZACIJE PROSTORA

Sagledavanjem odnosa izmedu faktiCkog stanja na terenu i prioritetnih potreba korisnika
prostora konstatovano je da ekonomski i socijalni procesi odreduju prostornu distribuciju
djelatnosti i stanovniStva.

Planski koncept je formiran na nacin da se stvori moguc¢nost da ovaj prostor dobije
pravi znacaj kao samostalna cjelina i u okruzenju. Pri tom se vodilo raCuna o tome da se
primjeni kriterijum jednoobrazne ili sliche namjene povrSina kao jedinstvenog rezima
uredenja predmetnog prostora u Siroj zoni.

Osnovni cilj izrade DUP-a je pravilno usmjeravanje razvoja naselja u smislu njegove

afirmacije i socijalne integracije stanovniStva, a to se moze postici na sljedec¢i nacin:

= Unapredenjem urbane strukture naselja;

= Unapredenjem kvaliteta Zivotne sredine uz rekonstrukciju infrastrukturne mreze i
njene dogradnje;

= Ocuvanjem zona za infrastrukturu;

= Interpolacijom novih objekata;

*= Obezbjedivanjem fonda usluznih djelatnosti;

= Formiranjem zona za urbano zelenilo.

Planski koncept je formiran uz postovanje, izmedu ostalog, i smjernica datih od Uprave
za zastitu kulturnih dobara Crne Gore:

"Prostornu matricu starog jezgra naselja koju C€ine uske uliCice i stambeni sklopovi
unutar visokih kamenih ogradnih zidova treba sacuvati. Ne treba uvoditi nove
saobracajnice unutar ovoga jezgra, kolski saobracaj zadrzati na rubovima.

Sve stambene sklopove koji su sacuvali izvornu formu i arhitektonski izraz, tretirati kao
dobra koja posjeduju kulturne vrijednosti i planska rjeSenja trebaju biti data u skladu sa
tim.

Za stambene objekte koji su pretrpjeli promjene savremenim gradevinskim
intervencijama potrebno je iznaéi mjere za umanjenje ili anuliranje vizuelne degradacije
naselja.

Suhozide i gumna planskim rjeSenjem treba sacCuvati, jer posjeduju kulturne vrijednosti.

Udolina, poljoprivredno zemljiste, izmedu jezgra DuraSevi¢a i zaseoka Mestroviéi,
prirodni pejzaz i gradevinske intervencije ostvarene u njemu (suhozidi, izgradeni objekti
tradicionalne ruralne srhitekture), imaju odlike kulturnog pejzaza koji treba sacuvati
planskim rjeSenjem.

Naselje DurasSevici i zaseok Mestroviéi kroz istoriju ¢ine kulturnu, ekonomsku, pejzaznu i
funkcionalnu cjelinu pa ih tako treba i u buduéim planskim rjeSenjima. DUP DuraSeviéi i
UP Mestrovici iako zasebni planski dokumenti trebaju predstavljati intergralno plansko
rjeSenje."
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Namjena povrsina

Predlog namjena povrSina za zahvat koji se obraduje ovim planskim dokumentom je
sljededi:

stanovanje manje gustine naseljenosti (80 -150stanovnika/ha);
povrSine za centralne djelatnosti;

povrSine za pejzazno uredenje:

povrSine saobracajne i ostale infrastrukture.

Osnovna namjena prostora u zahvatu planskog dokumenta je "seoski turizam” i planski
parametri su formirani poStujuci karakteristike ove namjene te je gustina naseljenosti
koja je data PUP -om Tivat tretirana kao maksimalna a poStovani su kriterijumi dati kroz
planirani razvoj stanovniStva. U okviru zahvata Plana, PUP--om je definisana zona sa
karakteristikama ambijentalne cjeline. Obilaskom terena prepoznata je grupacija
objekata koji takode imaju karakteristike tradicionalne arhitekture pa je ovim planom i
ova zona odredena kao ambijentalna cjelina.
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PROSTORNI | URBANISTICKI POKAZATELJI
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POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANIJE
@
]
g o
X c
o s 45 ® o BGP < BGP
Br. UP S = 8 S 4 3 E Spratnost S g 1z Il Spratnost © Namjena
© = cEd s£H o9 (m?) T s & (m?) o
= csaq csy s ] £ £ S
b 'S DEA DX G g0 = DX 2
SET | 354 359 235 2 | 35% 9
L5E ced cedq >8E o L8E M
UP 1 406 / / / / / / 81 163 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 2 304 / 78 78 78 R 1 78 122 0.26 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
P+1/P
UP 3 535 85 31 116 201 2 116 214 0.22 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 4 342 / / / / / / 68 137 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP5 293 58 11 69 127 P+1/P/R 2 69 127 0.24 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 6 528 / / / / / / 106 211 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 7 270 98 / 98 295 P+2 3 98 295 0.36 | 1.09 P+2 3 | stanovanje
UP 8 278 97 / 97 97 P+ 1 97 167 0.35 | 0.60 P+2 3 | stanovanje
UP 9 313 83 / 83 166 P+1 2 83 166 0.27 | 0.53 P+1 2 | stanovanje
UP 10 281 76 / 76 76 P+ 1 76 112 0.27 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 11 689 144 | 24 168 168 P/P 1 168 276 0.24 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 12 397 / / / / / / 79 159 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 13 378 / / / / / / 76 151 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 14 855 / / / / / / 171 342 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 15 630 / / / / / / 126 252 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 16 923 / / / / / / 185 369 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
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upP 17 604 44 33 76 76 P+/P 1 121 242 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 18 627 138 | 35 173 346 P+1/P+1 2 173 345 0.28 | 0.55 P+1 2 | stanovanje
UP 19 643 / 46 46 46 P 1 129 257 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 20 426 / / / / / / 85 171 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 21 767 100 13 113 200 P+1+ 2 153 307 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 23 571 61 / 61 61 Su+P 1 154 246 0.27 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 24 327 135 | 28 163 327 P+1 2 163 327 0.50 | 1.00 P+1 2 | stanovanje
UP 25 194 97 15 112 173 P/P+1/P 1-2 112 173 0.58 | 0.89 P+1 2 | stanovanje
UP 26 349 145 | 52 197 271 Su+P/P+1/P | 1-2 | 197 271 0.57 | 0.78 P+1 2 | stanovanje
uP 27 558 140 73 213 353 P+Pk/P 2 213 558 0.38 | 0.63 P+1 2 | stanovanje
UP 28 407 94 50 144 287 P+1/P 2 144 287 0.35 | 0.71 P+1 2 | stanovanje
UP 29 201 49 / 49 98 P+1 2 54 98 0.27 | 0.49 P+1 2 | stanovanje
UP 30 294 157 / 157 315 P+1/P+1 2 157 315 0.53 | 1.07 P+1 2 | stanovanje
UP 31 175 / 58 58 58 R / 58 75 0.33 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 32 246 105 / 105 211 P+Pk 2 105 211 0.43 | 0.86 P+1 2 | stanovanje
UP 33 141 / 55 55 55 R / 55 61 0.39 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 34 126 56 / 56 169 P+1+Pk 3 56 169 0.45 | 1.34 P+1 2 | stanovanje
UP 35 242 58 / 58 58 P 1 65 104 0.27 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 36 68 40 / 40 40 P 1 40 40 0.58 | 0.58 P+1 2 | stanovanje
UP 37 45 45 / 45 45 Su+P 1 45 45 1.00 | 1.00 P+1 2 | stanovanje
UP 38 111 29 / 29 59 P+1 2 30 59 0.27 | 0.53 P+1 2 | stanovanje
UP 39 249 / 98 98 98 R / 98 107 0.39 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
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UP 40 409 155 | 48 203 326 P/P+1/P+ 1-2| 203 326 0.50 | 0.80 P+1 2 | stanovanje
UP 41 419 62 75 137 137 P/R 1 137 180 0.33 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 42 287 121 / 121 243 P+1 2 121 243 0.42 | 0.85 P+1 2 | stanovanje
UP 43 172 / 36 36 36 R / 46 74 0.27 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 44 78 / 27 27 27 R / 27 33 0.34 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 45 71 / / 41 41 41 R 41 41 0.57 | 0.57 P+1 2 | stanovanje
UP 46 106 / 103 103 103 R / 103 46 0.98 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 47 57 / 41 41 41 / 41 24 0.72 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 48 146 / 55 55 55 / 55 63 0.37 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 49 83 65 / 65 131 P+1 2 65 131 0.79 | 1.58 P+1 2 | stanovanje
UP 50 125 86 / 86 172 P+1 2 86 172 0.69 | 1.38 P+1 2 | stanovanje
UP 51 140 / 68 68 68 R / 68 68 0.48 | 0.48 P+1 2 | stanovanje
UP 52 332 90 / 90 180 P+1 2 90 180 0.27 | 0.54 P+1 2 | stanovanje
UP 53 135 / 26 26 26 R / 37 58 0.27 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 54 51 / 51 51 51 R / 51 51 1.00 | 1.00 P+1 2 | stanovanje
UP 55 143 / 77 77 77 R / 77 62 0.54 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 57 693 / 73 73 73 R / 139 277 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 58 574 / / / / / / 115 230 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 59 427 108 44 152 347 P+1 2 152 347 0.36 | 0.81 P+1 2 | stanovanje
UP 60 4574 / / / / / / / / / / / / park

UP 61 885 / / / / / / 177 354 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 62 862 / 54 54 54 R / 172 345 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
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UP 63 677 / 114 114 114 / 135 271 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 64 460 / 148 148 148 / 148 184 0.32 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 65 460 / / / / / 92 184 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 66 476 / 52 52 52 R / 95 190 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 67 1449 / 40 40 40 R / 290 579 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 68 1328 / 92 92 92 R / 266 531 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 74 3394 307 | 153 154 1221 | P+2+Pk/P+1/P | 1 -4 679 1358 0.20 | 0.40 | P+2+PKk | 4 | stanovanje
UP 75 262 145 / 145 145 P 1 145 145 0.55 | 0.55 P+1 2 | stanovanje
UP 76 427 160 / 160 207 P+1/P 1-2| 160 207 0.37 | 0.48 P+1 2 | stanovanje
ubP 77 1718 / 66 66 66 P 1 344 687 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 78 492 / / / / / / 98 197 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 79 565 / / / / / / 113 226 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 80 2384 97 / 97 324 P+2+PK/P 1-4 | 477 954 0.20 | 0.40 | P+2+PKk | 4 | stanovanje
UP 81 1490 / 29 29 29 P 1 343 700 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 82 867 140 | 43 184 246 P+1/P 1-2| 199 407 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 83 116 / 22 22 22 R / 27 54 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 84 283 / 34 34 34 / 65 133 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 85 230 / 20 20 20 P 1 53 108 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 86 51 / 41 41 41 P 1 41 41 0.80 | 0.80 P+1 2 | stanovanje
UP 87 33 / 35 35 35 R / 35 35 1.08 | 1.08 P+1 2 | stanovanje
UP 88 50 / 32 32 32 R / 32 32 0.63 | 0.63 P+1 2 | stanovanje
UP 89 215 / 151 151 302 R (P+1) 2 151 302 0.70 | 1.40 P+1 2 | stanovanje
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UP 90 539 / / / / / / 124 253 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 92 110 / 75 75 75 R / 75 75 0.68 | 0.68 P+1 2 | stanovanje
UP 93 62 / 16 15 15 R / 15 29 0.24 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 94 324 / 41 41 / R / 75 152 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 96 149 / 51 51 51 P 1 51 70 0.34 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 97 220 26 / 26 26 P 1 51 104 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 98 397 / / / / / / 91 186 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 99 232 104 / 104 313 P+2 3 104 313 0.45 | 1.35 P+2 3 | stanovanje
UP 100 812 / / / / / / 162 325 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 100 946 / / / / / / 189 378 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 101 385 95 42 137 137 P 1 137 154 0.36 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 102 617 / / / / / / 123 247 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 103 254 / 105 105 105 R / 105 105 0.41 ] 041 P+1 2 | stanovanje
UP 106 949 / / / / / / 190 379 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 107 509 / / / / / / 102 204 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 108 351 / 58 58 58 R / 70 140 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 109 840 108 / 108 215 P+1 2 168 336 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 109' 773 79 / 79 79 P+1 2 155 309 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 110 292 56 / 56 111 P+1 2 58 117 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 111 771 61 111 172 214 P+Pk/P/R 1-2 172 308 0.22 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 112 427 / 53 53 53 R / 85 171 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 113 127 / 22 22 22 R / 25 51 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
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UP 114 630 / / / / / / 126 252 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 115 1227 / 62 62 62 R / 245 491 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 117 820 / 88 88 88 R / 164 328 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 118 1100 / / / / / / 220 440 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 119 485 / / / / / / 97 194 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 121 322 54 / 54 161 P+2 3 64 161 0.20 | 0.50 P+2 3 | stanovanje
UP 122 545 / / / / / / 109 218 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 123 222 / / / / / / 44 89 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 124 455 / 58 58 58 R / 91 182 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 125 133 32 14 46 64 P+1/R 2 46 64 0.35 ] 0.48 P+1 2 | stanovanje
UP 126 79 32 / 32 64 P+1 2 32 64 0.40 | 0.81 P+1 2 | stanovanje
UP 127 703 16 16 16 P+ 1 141 281 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 129 314 / / / / / / 63 126 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 130 365 / / / / / / 73 146 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 131 595 80 16 96 175 P+1/P 2 119 238 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 132 1109 / / / / / / 222 444 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 133 544 / / / / / / 109 218 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 134 893 99 80 179 377 P+1+Pk/P 3 179 377 0.20 | 0.42 | P+1+Pk | 3 | stanovanje
UP 135 366 / / / / / / 73 146 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 136 1037 / / / / / / 207 415 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 137 759 88 36 124 212 P+1 2 152 304 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 139 584 / / / / / / 117 234 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
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UP 140 422 / / / / / / 84 169 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 141 521 / / / / / / 104 209 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 142 970 / / / / / / 194 388 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 143 627 94 / 94 188 Po+P+Pk 2 125 251 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 144 573 199 / 199 347 P+2+Pk/P 1-2| 199 347 0.35 | 0.61 P+1 2 | stanovanje
UP 145 579 136 / 136 271 P+1 2 136 271 0.23 | 0.47 P+1 2 | stanovanje
UP 146 811 100 23 122 122 P 1 162 325 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 147 367 110 / 110 219 P+1 2 110 219 0.30 | 0.60 P+1 2 | stanovanje
UP 149 713 / / / / / / 143 285 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 150 627 / / / / / / 125 251 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 151 564 / / / / / / 113 226 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 152 570 / / / / / / 114 228 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 153 507 / / / / / / 101 203 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 154 563 / / / / / / 113 225 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 155 651 / / / / / / 130 261 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 156 731 / / / / / / 146 292 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 157 615 / / / / / / 123 246 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 158 512 / / / / / / 102 205 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 158' 1351 / 62 62 62 P+ 1 270 540 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 159 1207 94 / 94 188 P+2 2 241 483 0.20 | 0.40 P+2 3 | stanovanje
UP 159' 1187 / / / / / / 237 475 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 160 797 / / / / / / 159 319 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
41

RZUP - ad - Podgorica




Detaljni urbanisti  €ki plan "Gornji  BuraSevi éi"

UP 161 687 / / / / / / 137 275 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 162 412 / / / / / / 82 165 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 163 393 / / / / / / 79 157 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 164 619 / / / / / / 124 248 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 165 786 78 / 78 235 P+1+Pk 3 157 315 0.20 | 0.40 | P+1+PKk | 3 | stanovanje
UP 166 1096 / / / / / / 219 439 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 166' 810 / / / / / / 162 324 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 167 968 / / / / / / 194 387 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 168 566 / / / / / / 113 226 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 169 691 / / / / / / 138 276 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 170 510 / / / / / / 102 204 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 171 622 / / / / / / 626 249 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 172 759 / / / / / / 626 304 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 173 947 / / / / / / 626 379 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 174 419 222 / 222 443 P+1 2 222 443 0.53 | 1.06 P+1 2 | stanovanje
UP 175 386 55 / 55 164 P+1+Pk 3 77 164 0.20 | 0.43 | P+1+PKk | 3 | stanovanje
UP 176 562 110 / 110 320 P+1+Pk 3 112 330 0.20 | 0.57 | P+1+Pk | 3 | stanovanje
UP 177 865 105 21 126 231 Po+P+1 2 173 346 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 178 327 / / / / / / 65 131 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 179 1154 / / / / / / 231 462 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 180 471 / / / / / / 94 189 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 181 1490 309 / 309 617 P 1 309 617 0.21 | 0.42 P+1 2 | dom kulture
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UP 182 385 101 / 101 302 P+1+Pk 3 101 302 0.26 | 0.78 | P+1+Pk | 3 | stanovanje
UP 183 220 69 / 69 138 P+1 2 69 138 0.31 | 0.63 P+1 2 | stanovanje
UP 184 634 47 / 47 94 P+1 2 127 254 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 185 648 117 29 146 263 P+1 2 146 263 0.23 |1 041 P+1 2 | stanovanje
UP 186 928 116 / 116 348 P+1+Pk 3 186 371 0.20 | 0.40 | P+1+PKk | 3 | stanovanje
UP 187 447 / 39 39 39 P 1 89 179 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 188 396 / 17 17 17 P 1 79 158 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 189 224 / 32 32 32 R / 61 96 0.27 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 190 211 140 / 140 202 P+1/P 1-2 | 140 202 0.67 | 0.96 P+1 2 | stanovanje
UP 191 347 97 / 97 177 P+1/P 1-2 97 177 0.28 | 0.51 P+1 2 | stanovanje
UP 192 306 80 46 126 126 P/R 1 126 126 041 | 041 P+1 2 | stanovanje
UP 193 400 101 70 170 217 P+1/P/IR 1-2 170 217 0.43 | 0.54 P+1 2 | stanovanje
UP 194 243 / 20 20 20 P 1 66 104 0.27 | 0.43 P+1 2 | stanovanje
UP 195 92 33 / 33 67 P+1 2 33 67 0.36 | 0.72 P+1 2 | stanovanje
UP 196 174 83 / 83 165 P+1 2 83 165 0.48 | 0.95 P+1 2 | stanovanje
UP 197 418 123 / 123 247 P+Pk 2 123 247 0.30 | 0.59 P+1 2 | stanovanje
UP 198 220 68 / 68 136 P+1 2 68 136 0.31 | 0.62 P+1 2 | stanovanje
UP 199 368 / / / / / / 74 147 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 200 386 / / / / / / 77 154 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 201 128 14 / 14 14 P 1 14 14 0.11 | 0.11 P 1 | trafostanica
UP 202 304 / / / / / / 61 122 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 203 742 250 / 397 544 P+2/P 1-3 250 397 0.34 | 0.54 P+2 3 | stanovanje
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UP 204 683 / / / / / / 137 273 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 206 466 / 45 45 45 R / 93 186 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 207 361 / / / / / / 72 144 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 209 429 / / / / / / 96 172 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 211 563 / 27 27 27 P 1 113 225 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 212 666 / 30 30 30 P 1 133 267 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 213 1187 156 78 234 391 P+1/P 1-2| 237 475 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 214 524 100 36 135 135 P 1 135 210 0.26 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 215 369 119 28 147 386 P+2/P 3 147 386 0.40 | 1.05 P+2 3 | stanovanje
UP 216 580 50 / 50 50 P 1 116 232 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 217 1170 136 27 163 436 P+1+Pk 1 234 468 0.20 | 0.40 | P+1+Pk | 3 | stanovanje
UP 218 530 88 12 99 99 Su+P 1 106 212 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 219 412 / / / / / / 82 165 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 220 235 74 / 74 148 P+Pk 2 74 148 0.31 | 0.63 P+1 2 | stanovanje
UP 221 592 / / / / / / 118 237 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 222 735 75 / 75 149 P+1+ 2 147 294 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 223 884 117 60 177 294 P+1+Pk 1 177 353 0.20 | 0.40 | P+1+Pk | 3 | stanovanje
UP 224 465 / / / / / / 93 186 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 225 1421 / / / / / / 284 568 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 226 682 / / / / / / 136 273 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 227 528 / / / / / / 106 211 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 228 331 108 / 108 325 P+1+Pk 3 108 325 0.33 | 0.98 | P+1+Pk | 3 | stanovanje
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UP 229 311 / / / / / / 62 125 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 230 317 78 / 78 78 P+ 1 78 127 0.25 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 231 327 / / / / / / 65 131 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 232 409 18 / 18 18 P 1 82 163 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 233 501 / / / / / / 100 200 0.20 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
UP 234 252 55 / 55 55 P 1 55 101 0.22 | 0.40 P+1 2 | stanovanje
122,105 12,883 | 21,937
Napomena: PovrSina podzemne etaze nije uSla u obra  éun.
Crvenom bojom su ozna ¢€eni parametri koji su prekora ¢€eni postoje ¢éim stanjem.
Plavom bojom su ozna ¢ene urbanisti ¢ke parcele u zonama ambijentalnih cjelina.
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UKUPNI PROSTORNI | URBANISTI CKI POKAZATELJI

" PoVISINa ZahVata PlANA.........cooeiiiiiiieiiiiiee ettt
*  PovrSina urbaniStiCKin PArCeIaL. ..........uue e
B BGP PrHzemlja. ..
B BGP ODJEKALA ...ttt e a e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaaas
 BGP Stambenog PrOStOra......ccooeiieiie oo
" BGP POSIOVNOQ PIrOSTOMG. ...ttt e e e e e e e s e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aaaaaaaaeas

= Broj stambenih jedinica (UKUPNO).........ooiiiiiiiiiiiiiiii ittt eeenennanes

» Broj stambenih jedinica (StalNi SLANOVI)..........eeiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiii e e
= Broj stambenih jedinica (SEZONSKi STANOVI)........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee ettt
= Ukupan Broj StanoVNIKa ........ooooooieii
* Indeks zauzetosti na nivou urbanisti  €kih parcela 0,24

* Indeks izgra denosti na nivou urbanisti  €kih parcela 0.43

* Indeks zauzetosti na nivou zahvata plana 0,20

* Indeks izgra denosti na nivou zahvata plana 0.37

= Bruto gustina stanovanja (broj stanovnika/povrsina planskog podru €ja)

= Neto gustina stanovanja (broj stanovnika/povrSina n amijenjena stanovanju)
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Detaljni urbanisti €ki plan "Gornji DjuraSevi ¢éi "

Uslovi za ure denje prostora

Elementi requlacije i nivelacije

Gradevinska linija definiSe povrSinu u kojoj je dozvoljena izgradnja i definisana je
koordinatama prelomnih taCaka. Kod postojecih objekata gradevinska linija je odredena
postojec¢im gabaritom objekta.

Visinska regulacija definisana je spratnoS¢u oznacenom na svim objektima.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji ulicne mreze i terena. Nove saobracajnice
se povezuju na vec nivelaciono definisane.

Uslovi za parcelaciju i preparcelaciju

Topografsko katastarska podloga ovjerena od strane nadleznog organa (Uprava za
nekretnine Crne Gore) posluzila je kao osnov za izradu ovog planskog dokumenta.

Nova parcelacija je definisana u grafickom prilogu "Parcelacija i UTU".

Urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su definisane koordinatama
karakteristicnih prelomnih ta¢aka pri ¢emu se maksimalno vodilo ra¢una o postovanju
granica vlasnickih parcela kao jednom od elemenata nasljeda koje je potrebno sacuvati.

Programskim zadatkom je definisana minimalna povrSina urbanisticke parcele od 300m?
za slobodnostojeci objekat. Ovaj uslov je ispoStovan u potpunosti kod novoformiranih
urbanisti¢kih parcela.

Kod postojecih objekata koji su izgradeni na parceli manjoj od 300m?, a kod kojih nije
bilo prostornih mogucnosti za povecanje urbanistiCke parcele na raCun katastarske koja
je drugog vlasnika, napravljen je izuzetak (napr.UP5, UP10, UP 234).

U zonama ambijentalnih cjelina a u cilju o€uvanja tradicionalnog nacina gradnje prilikom
formiranja urbanistickih parcela, maksimalno su posStovane su granice katastarskih
parcela. Takode je iz razloga poStovanja izvedenog stanja na terenu u slu€ajevima kada
nije bilo prostornih mogucnosti, formirana urbanisticka parcela sa viSe objekata.
Parametri dati u tabeli su dati kao maksimalni na nivou parcele.

Opsti uslovi

Imajuci u vidu atraktivne prostore koje tretira DUP "Gornji BuraSevici", potrebno je
posebnu paznju posvetiti arhitektonskom oblikovanju planiranih sadrzaja.

Relacija tradicionalnog i istorijskog, sa jedne i savremenog, modernog, sa druge strane,
sastavni je subjekt svih diskursa o razvoju druStva i prostora. Ova relacija treba biti
posebno naglasena u procesu projektovanja objekata u zahvatu predmetnog Plana. U
tom smislu neophodno je postovati sustinske principe arhitekture ovog podneblja oli¢ene
u sljedec¢em:

= jednostavnosti proporcije i forme;
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Detaljni urbanisti €ki plan "Gornji BuraSevi éi"

= prilagodenosti forme objekata topografiji terena;
= prilagodenosti klimatskim uslovima;
= upotrebi autohtonih materijala i vegetacije.

ProuCavanje i kriticka valorizacija regionalnih vrijednosti jedan je od preduslova za
pronalazenje konkretnog i realnog prostornog odgovora, Sto je posebno znacajno na
prostorima koje tretira ovaj planski dokument. Arhitektura kao sinteza takvih vrijednosti i
emancipovanog odnosa prema savremenoj arhitektonskoj misli i djelu dace prostorni
kvalitet novom urbanom ambijentu.

Potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih izvora energije,
pri ¢emu treba voditi raCuna o ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja
buducih objekata.

Prilikom izrade projektne dokumentacije obavezno je pratiti sljedece principe:

= modernizacija gradevinskog fonda kroz uvodenje savremenih konstrukcija,
instalacija, opreme, termickih izolacija i sl. kao i kroz funkcionalno osavremenjavanje
kuce;

= uklapanje zapocetih i izvedenih objekata koji svojim izgledom naruSavaju ambijent
naselja.

OpsSte smjernice za materijalizaciju

= Za objekte na urbanistiCkim parcelama u obuhvatu ovog planskog dokumenta
neophodno je definisati potrebu izrade fasada od prirodnog autohtonog kamena u
povrsSini fasade od 30%. Ostali dio fasade trebao bi biti od maltera bijele boje,

= potrebno je afirmisati upotrebu prirodnih materijala Sto podrazumjeva upotrebu
drveta kao sjenila na terasama i Skura na prozorima,

= imajuéi u vidu denivelisanost terena na nekim lokacijama u obuhvatu ovog plana
potrebno je posebnu paznju posvetiti uredenju terena, njegovom ozelenjavanju kao i
oblikovanju i materijalizaciji kaskada, gdje je neophodna upotreba kamena,

Neprihvatljivi arhitektonski postupci

= Arhitektura koja generalno odstupa od izvornog manira je neprihvatljiva,;
= Usijecanje terena za postavljanje Citave osnove objekta nije dozvoljeno;
= KoriS¢enje predimenzioniranog gabarita je iskljuceno;

= Neprihvatliiva je upotreba neadekvatnih krovnih kompozicija kao i stilski
neodgovarajucih elemenata;
= |skljuCuje se moguénost koriS¢enja predimenzionisanih prozora i vrata ili

horizontalnih prozora.
= Neprihvatljiva je upotreba neodgovarajucih fasadnih materijala i boja.

Uredenje terena

Obavezna je izrada projekta uredenja terena kojim ¢e se predvidjeti zadrzavanje i
unapredivanje arhitekture partera u skladu sa namjenom objekta, Cuvanje postojeceg
zelenila i novo ozelenjavanje autohtonim zelenilom.
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SMJERNICE ZA IZDAVANJE URBANISTI CKO TEHNICKIH USLOVA
POSTOJECI OBJEKTI

Stare tradicionalne ku ée - obnova
Stara ku €iSta - rekonstrukcija izgradnjom nove u gabaritu s tare

Urbanisti ¢ka parcela - PovrSina UP data je u tabeli.

Horizontalni gabarit objekta treba maksimalno o€uvati uz moguc¢nost dogradnje novog
aneksa prema povrSinama datim u tabeli na parcelama za koje postoje prostorne
mogucnosti.

Vertikalni gabarit objekta - zadrzavanje postojece ili nadgradnja do spratnosti date u
grafickom i tabelarnom prikazu.

Namjena objekata je stanovanje i turizam - stambeni prostor, smjeStajne jedinice.

Na urbanistickim parcelama na kojima se nalazi viSe objekata obavezno je poStovanje
parametara datih u tabeli koji su zbirni a spratnost je data za svaki objekat pojedinacno
na grafickom prilogu.

Oblikovanje i materijalizacija

Obavezno je Cuvanje izvornog oblikovnog izraza kuée i tradicionalne forme krova.

Naselja u Krtolima - zbijene grozdaste grupacije
a - buraSevi ¢i, b - Bogisi ¢i
(Tradicionalna arhitektura Crne Gore i bioklimatiza  m, autor Dr. DuSan Vuksanovi ¢€)
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Obradu fasade i krova predvidjeti od kamena kao dominantnog materijala uz mogucnost
malterisanja fasade na djelovima koji nisu vidni sa ulice. Kanalica ili mediteran crijep su
obavezan krovni pokrivac.

Prihvatljivi su sekundarni arhitektonski elementi (spoljna stepenista, terase idr.).

Objekat Doma kulture

Postojeéi objekat Doma kulture planiran je za rekonstrukciju u smislu nadgradnje nad
postoje¢im gabaritom.

Namjena objekta je "viSenamjenski objekat". Detaljna namjena ¢e se odrediti kroz izradu

projektne dokumentacije a u skladu sa potrebama naselja (ugostiteljstvo, trgovina,
administracija...).

PLANIRANI OBJEKTI

Nove ku €e - izgradnja u tradicionalnom maniru

Urbanisti ¢ka parcela - PovrSina UP data je u tabeli.

Horizontalni gabarit objekta je dat u tabeli kao maksimalan.

Vertikalni gabarit

U tabelarnom prikazu i na grafickom prilogu data je spratnost uskladena sa indeksima
zauzetosti i izgradenosti medutim, daje se mogucnost, posebno kod vecih urbanisti¢kih
parcela, da moze biti tri nadzemne etaze, odnosno da je visina objekta na ravnom
terenu 11,00m racunajuci od najnize kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko
objekta do sljemena krova. Kod ovih terena dozvoljeno je planirati podrumsku etazu.

Kod terena u nagibu (terasasta gradnja) obavezna je izgradnja suterena i tada je max
visina objekata takode 11,00m.

Podzemne etaze koje se koriste za garaziranje vozila ne ulaze u obracun BGP.

Oblikovanje i materijalizacija

Pri projektovanju koristiti sve dokazane korisne elemente tradicionalne primorske kuce,
bitne za racionalno koriStenje zemljiSta i stvaranje novih pejzaza i o¢uvanje starih:

= Pozeljno je koriStenje kamena kao osnovnog materijala fasadnih zidova,
= izbjegavati pojavu velikih balkona preko citavih fasada,

= predvidjeti dvovodne krovove sa odgovaraju¢im nagibima,

= otvore (prozore i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima,

= QOgrade oko dvorisSta izvoditi u kombinaciji kamenog zida i dekorativho obradenog
Zeljeza ili zelene Zivice.
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INFRASTRUKTURA
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SAOBRA CAJNA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

U zahvatu DUP-a ,Gornji BPuraSevi¢i® mreza postoje¢ih saobracajnica formirana je
paralelno sa izgradnjom naselja. Ulice su asfaltirane i ve¢ina ne zadovoljava minimalnu
Sirinu kolovoza za dvosmjerno kretanje vozila. U okviru zahvata sve saobracajnice
zahtijevaju rekonstrukciju svih gradevinsko — tehnickih elemenata.

PLANIRANO STANJE

Vec¢ formiran odnosno izgraden sistem saobracajnica u zoni zahvata plana, te zahtjevi
PUP-a u mnogome su predodredili plan saobra¢ajne infrastrukture, odnosno vecinu
njenih elemenata.

Saobracajnica koja prolazi kroz centar naselja Gornji DuraSevi¢i je primarna
saobracajnica za ovaj zahvat plana, a i jedina saobracajnica u planu koja je rangirana
PUP-om OpsStine Tivat kao pristupna. Planira se njena potpuna rekonstrukcija i
proSirenje na kolovoz Sirine 5,0m i jednostrani trotoar Sirine cca 1,25m. Trotoar je
promjenljive Sirine zbog uslovljenosti granicama katastarskih parcela.

Takode, planom se predvida rekonstrukcija postojecih internih saobracajnica i izgradnja
novih pristupnih ulica. Osnovna_funkcija ovih saobracajnica je da obezbjede kolski
pristup urbanistickim parcelama. Sirina kolovoza pristupnih ulica je 3.0, 3.5, 4.5 5.0m.

Da bi se obezbijedio kolski pristup svim urbanisti¢kim parcelama planirane su kolsko —
pjeSacke povrSine. One se takode koriste za komunalno opsluzivanje urbanisti¢kih
parcela. Zastore kolsko — pjeSackih povrSina treba predvidjeti od materijala sposobnih
da podnesu kolski saobracaj i opterec¢enje vatrogasnih i drugih interventnih vozila. Na
mjestu ukrStanja kolsko — pjeSackih povrSina sa saobracajnicama predvida se ugradnja
oborenih ivicnjaka.

Prilikom nivelisanja saobracajne mreze uzeti u obzir specificnost terena i okolne objekte.
Kako bi se efikasno obezbijedilo odvodenje atmosferskih voda poduzne nagibe ne
planirati ispod 0,5%, dok posebnu paznju treba posvetiti popreénom odvodenju voda,
odnosno na duzine nultih nagiba pri vitoperenju kolovoza. Maksimalni poduzni nagibi su
7%.

Zastori kolskih saobrac¢ajnica su od asfalta, trotoari i pjeSacke staze su od asfalta,
kamena, granita i slicnih materijala, a planirana parking mjesta su od raster elemenata
beton-trava i behaton elemenata, ili od asfalta.

Sve saobracajnice treba da budu opremljene rasvjetom i odgovarajucom saobrac¢ajnom
signalizacijom, a odvodnjavanje rijeSeno atmosferskom kanalizacijom.

Na svim pjeSackim prilazima sa uzdignutim ivicnjakom, kao i na prilazima objektima
predvidjeti prelaze za hendikepirana lica saglasno standardima JUS U.A9.201 i 202.
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Planirane saobracajnice definisane su koordinatama tjemena i centara raskrsnica, a u
grafickom prilogu dati su njihovi poprecni presjeci. Obzirom da je geodetska podloga
razmjere R 1:1000, Sto ne daje mogucnost preciznog odredivanja visinskih kota, ovim
planom su orijentaciono date kote raskrsnica. Nakon snimanja geodetske podloge za
potrebe izrade glavnih projekata ovih saobracajnica bi¢e precizno definisane njihove
kote, zavisno od kota postojecih i planiranih objekata kao i uklapanja u postojecée stanje.

Mjerodavni minimalni radijusi desnih skretanja, poprec¢ni presjeci saobracajnica i oredeni
detalji dati su na grafiCkom prilogu saobracaja.

Saobra ¢aj u mirovanju

Parkiranje treba rijeSavati u okviru sopstvene urbanistiCke parcele u funkciji planiranih
namjena, a shodno normativima da je za stanovanje potrebno obezbijediti 1 PM po
stanbenoj jedinici a za centralne djelatnosti 1 PM na 60m? BRGP. Parkiranje moZe biti
povrsinsko na parceli ili smjeSteno u suterenu ili prizemlju planiranih objekata. Garaze u
suterenu treba povezati sa pristupnom saobracajnicom izlazno — ulaznim rampama
max nagiba 12%.

Za potrebe vlasnika postojecih objekata duz glavne saobracajnice planirana su 23 PM i
to 9 upravnih parking mjesta dimenzija 2,5x5,0m i 14 uzduznih dimenzija 2,5x5,5m.
Ukoliko planirana namjena i kapaciteti urbanisticke parcele zahtijevaju veci broj parking
mjesta moguce je planirati i podzemne garaze. Prilikom projektovanja garaze projektant
je duzan da postuje Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima za zaStitu garaza za putnicke
automobile od pozara i eksplozija (,Sluzbeni list CG, br. 9/12%).

Visina etaza garaze je od (2.40 - 3.0) m. Dimenzije parking mjesta su 2.5x5.00m. Uslovi
za prikupljanje vode za pranje i €iSenje garaze, tretman i eventualno prepumpavanje
prije priklju¢ka na vanjsku infrastrukturu dati su u poglaviju ,Hidrotehnicka
infrastruktura®“. Maksimalni poduzni nagib ulazno-izlaznih rampi je ir=12% za otkrivene i
15% za pokrivene. Kontakt rampe sa parkirnom plo€om mora da zadovolji vertikalne
uslove prohodnosti mjerodavnog vozila, pa se zaobljuje kruznim lukom manjim od 20m
ili ublazava polunagibom. Usled nedostatka prostora za organizovanje rampi na parceli,
vezu je moguce ostvariti i garaznim liftom. Garazni lift je teretni lift koji sluzi za spuStanje
automobila zajedno sa vozaem sa ulaznog nivoa na nivo garaze namjenjen za
parkiranje.

Raspored parking mjesta i gabarit podzemne garaze, kao i raspored i broj ulazno-
izlaznih rampi bi¢e konacno definisan kroz izradu Glavnih projekata objekata, Sto zavisi
od raznih faktora, prije svega od konstruktivhog sistema garaze, rasporeda vertikalnih
komunikacija i sl.

Najmanje 5% od ukupnog broja parking mjesta u garazi mora biti namijenjeno licima
smanjene pokretljivosti. Dimenzije jednog parking mjesta rezervisanog za vozila
hendikepiranih je 3.50 x 5.00m. Takode, prilikom projektovanja vetrikalnih komunikacija
mora se voditi rauna o potrebama savladavanja vecih visinskih razlika invalidskim
kolicima, te za stare, bolesne i osobe sa Stapom ili Stakama.
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Ako u garazi ima viSe liftova, barem jedan mora ispunjavati zahtjeve za invalidna lica i
on mora biti oznacen propisanim znakom.

Gabarit podzemne garaze moze biti veci od gabarita objekta, ukoliko ne postoje neka
druga tehnicka ogranicenja kojima bi se ugrozila bezbednost susednih objekata.
Gradevinska linija ispod povrSine zemlje, kada je u pitanju prostor namijenjen za
garaziranje, moze biti maksimalno do 1.5m od granice urbanisticke parcele.

Prije izrade Glavnog projekta konstrukcije podzemne garaZze Investitor je obavezan da
izvrSi geomehanicka i geotehnicka ispitivanja terena.

Pjesacke komunikacije

Sistem pjeSackih komunikacija se sastoji od trotoara uz glavnu ulicu i poplo¢anih
povrSina ispred objekata, kao i uredenih samostalnih pjeSackih staza.

Zastori pjeSackih komunikacija su od asfalta, kamena, betona, granita, tj. od elemenata
izradenih od pomenutih materijala.

Glavnim projektom pjeSackih komunikacija neophodno je obezbijediti nesmetano
kretanje lica sa smanjenom pokretljivoS¢u, kao i pristup svim parcelama. Rampa za
potrebe savladavanja visinske razlike do 120cm, u unutrasnjem ili spoljasnjem prostoru
moze imati dopuSteni nagib od 1:20 (5%), a izuzetno, za visinsku razliku od 76cm
dopusteni nagib smije biti do 1:12 (8,3%).

Biciklisti €ki saobra ¢aj

U zahvatu DUP-a ,,Gornji BuraSevici* a PUP-om Opstine Tivat predvidena je biciklisticka
staza koja bi iSla paralelno uz glavnu saobraéajnicu. Zbog specificnosti terena,
izgradenosti kao i male frekventnosti saobracaja, biciklisticki saobra¢aj se moze
nesmetano odvijati po glavnoj saobracajnici.

Napomena: Prilikom izrade glavnih projekata planiranih ulica i pjeSackih staza moze
doci do izvjesnih korekcija u odnosu na planom zadate parametre.
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ELEKTROENERGETIKA

POSTOJECE STANJE

Na podrucju koje obuhvata DUP “Gornji PuraSevic¢i” ima izgradena jedna trafostanica
MBTS 10/0,4kV “Durasevici” snage 250kVA.

U zahvatu ovog plana prolaze 10kV dalekovodi koji iz TS 35/10kV Przno napajaju
MBTS “DuraSeviéi”, STS “BogiSi¢i” i MBTS “M.Pe¢ 1”.

PLAN

Ovim planom su odredene potrebe zahvata, obuhva¢enog DUP-om “Gornji BuraSeviéi”
za elektricnom snagom, a u zavisnosti od strukture i namjene objekata.

Vrsno operecenja se sastoji od vrSnog optrecenja:
= stanovanje (domacinstva)

= poslovnog prostora (dom kulture)

= rasvjeta saobracajnica i parking prostora.

Ukupni pokazatelji planiranog stanja za zahvat DUP-a “Gornji BuraSevici”

B BrOJ SEANOVA ..o 254,00
*  PovrSina poslovnog prostora (IM?) ... i e eaeee 1.000,00
VrSna opterecenja odredena su analitickom metodom koja je bazirana na standardu
elektrificiranosti domacdinstva (stanova), kao i preporukama za vrSna opterecenja
poslovnih prostora i rasvjeta saobracajnica i parking prostora.

U daljem tekstu bice dat prikaz vrSnih opterecenja svih kategorija.

VrSno optere éenje doma éinstva (stanovanije)

Vrsno optereéenje svih domacinstava ra¢unato je na osnovu obrasca:
vazpvslxnxkn (W),

gdje je:

Pus1— vrSno opterecéenje jednog stana (W)

n - broj stanova
kn - faktor jednovremenosti grupe stanova.

Za instalisano optereéenje domacdinstva uzeta je vrijednost od 41.060W (prema tabelil.)
Vrsno opterecenje po stanu uz faktor jednovremensti 0,40 (sa dijagrama 1, izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potrosnje) je:

va]_: pr Pisl = 0,40 X 41.060 = 16.424 W.
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Tabela 1.
Prostorija Dn.soba | Sp.soba | Trpezarija | Kuhinja | Kupatilo | Hodnik Ostava
PotroSa ¢i Instalisano opterecenje (W)
rasvjeta 300 300 100 200 100 100 60
grijanje 6000 3000 2000 1000 1500
Sporet 7500
bojler 2000 2500
veS.mas. 2500
m.za 2500
sude
frizider 1000
pegla 1500
RTV 400
uti €nice 900 2100 500 2000 500 500
UKUPNO: 7600 5400 4100 16200 6600 600 560

Instali sano optere éenje: Pi= 41.060W.

Vrsno opterecenje po stanu uz faktor jednovremensti 0,40 (sa dijagrama 1, izradenog
na osnovu analize odredivanja faktora potrosnje) je:
va]_: pr Pisl = 0,40 X 41.060 = 16.424 W.

Jednovremeno vrino opterecenje grupe ("n") stanova (Pym) racuna se po obrascu:
Pumn = kn X Pys1 X N,
gdje je:
kn - faktor jednovremenog djelovanja, gdje je: kn = ky + (1 - ky)/n*%;
Pys1 - vrsno optereéenje jednog domacinstva (16,424 kW);
n - broj posmatranih domacinstava (stambenih jedinica).
Iz dijagrama 2 odnos faktora beskonacnosti i vrSnog opterecenja, nalazimo da je
K;= 0,190.

VrsSno optere éenje poslovnoqg prostora

ProraCun je uraden na osnovu navedenih povrSina i prosjecnog specificnog vrsnog
optereéenja. Za ovo podrugje je usvojeno specifino vrdno optereéenje (p,) od 150 W/m?
za tercijalne djelatnosti, pa je na osnovu istog i povrsine (S), te faktora jednovremenosti
(k) , izraCunata vrSna snaga:

Puwa=pv*S*k (W)
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VrSno optere éenje javnoq osvijetljenja

Vrsno opterecéenje javne rasvjete u ukupnom vrsnom opterecenju zone je 1,5%,
Dakle, imamao:

PVjo =0,015x (va + Pyt )ON)

Prora éun jednovremenog optere éenja i odre divanije trafostanica

Stanovanje

Za n= 254 stana

imamo da je:

kn=ki+ (1=ky) xn™2°=0,190 + (1 —0,190) x 254°° = 0,2408
pa je vrSno opterecenje od stanovanja:

Pys = 16.424 x 254 x 0,2408 = 1.004.544,40W = 1.004,54 (kW)

Poslovanje
- POVISINA (M) oottt ettt ettt ee e 1.000,00
- VI8N0 OPtEreBenj@ (W/M?) ....eoeieee et 150,00
- Koeficijent jednovremenosti k=0,8
- Vrsno opterecenje Pw=pv*S*k (W)

Pv» =150*1.000,00*0,8=120.000,00(W)=120,00(kW)
Ukupno :

Pvi =Py + I:)vp
Py1 =1.004,54+120,00= 1.124,54(kW).

Javno osvjetljenje

Vrsno opterecenje javne rasvjete u ukupnom vrsnom optereéenju zone je 1,5%.
Dakle, imamo:

ijo = 0,015 X Pvl (kW)
Pvo =0,015x1.124,54 = 16,87 (kW)

Ukupno:

v= Pyt ijo
P, =1.124,54+16,87 =1.141,41 (KW).

Ukupno vrSno optere éenje podru €ja

Uzimajuéi u obzir faktor jednovremenosti kj = 0,90 izmedu pojedinih vrsta potroSaca, te
gubitke10% i rezervu od 10%, a uz cos¢ = 0,97, dolazimo do ukupnog vrsnog
opterecenja

Pvw,=kj * 1,10* P, /0,98 = 0,90* 1,20 * 1.141,41/0,98 = 1.257,88 (kVA).
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Obzirom da u kompleksu koji obuhvata DUP “Gornji BuraSevici” postojeca trafostanica
MBTS 10/0,4kV ,PurasSeviéi” snage 250 kVA ne moze da podmiri ove potrebe to je za
napajanje podrucja potrebno na istoj urbanistickoj parceli zamijeniti ovu trafostanicu sa
novom trafostanicom snage 2x630 kVA .

Predvidena trafostanica TS 10/0,4 KV je tipa NDTS 10/0,4kV sa tipiziranom opremom,
skladu sa “Tehnickim preporukama EPCG-TP1-b: Distributivna transformatorska stanica
DTS 1x630, donesenim od strane Sektora za distribuciju-Podgorica Elektroprivrede
Crne Gore, A.D.- NIkSi¢) .

Ukoliko se ukaze potreba predvidjeti mogucnost da se mogu zamijeni ugradeni
transformatori  sa transformatorima snage 1000kVA prema uslovima nadlezne
elektrodistribucije.

Opteretivost trafostanica je:
k =1.257,88 /1.260 =0,998
Sto je zadovoljavajuce.

Pri izboru lokacije za trafostanice vodilo se raCuna da:

= trafostanica bude Sto blize teziStu opterecenja,

= niskonaponski vodovi budu Sto kraci, a njihov rasplet Sto jednostavniji,

= da do trafostanica postoji lak prilaz radi montaze gradevinskog dijela, energetskih
transformatora i ostale opreme.

Napajanje planirane trafostanice je sa TS 35/10kV Przno, a njeno povezivanje na 10kV
mrezu je predvideno kao Sto je dato u grafickom prilogu elektroenergetike.

Koncept rjeSenja napajanja planiranih objekata u predmetnoj zoni DUP-a elektrichom
energijom je baziran na postojecoj i planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Zbog planiranog stanovanja predvideno je izmjeStanje DV 10 kV sa prostora ovog DUP-
a t. na dijelu DV 10 kV od TS 35/10kV “Przno” do MBTS 10/0,4kV Durasevici®, STS
10/0,4kV “Bogisi¢i” i MBTS 10/0,4kV “M.Pe¢ 1” u zahvatu plana demontirati stubove 10
kV, a trasama kao u grafickom prilogu ostvariti kablovski ove veze.

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m, a na mjestima
prolaza kabla ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze
oCekivati povecano mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz
koju prolazi) kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

U sklopu projektne dokumentacije za planiraniu trafostanicu TS 10/0,4kV treba obraditi
NN mrezu za napajanje objekata ovog zahvata i to podzemnim kablovima. Stoga je
potrebno postojec¢u vazdusnu mrezu zamijeniti kablovskom. Tip i presjek 1kV kablova za
napajanje objekata i javne rasvjete usvojice se nakon pribavljanja svih potrebnih
podataka i uslova prikljuéenja nadlezne elektrodistribucije.

Koridori za kablovske vodove sekundarne infrastrukture 0,4kV su predvideni iskljucivo
na javnim povrSinama (trotoari) usaglaseno sa ostalim podzemnim instalacijama i
zelenilom.

Osvetljenje saobracajnica i parkinga rijeSi¢e se u sklopu rjeSenja uredenja kompleksa.
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Odnos instalirane snage po
stanui faktora potraZznje
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ORJENTACIONI TROSKOVI ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKT URE
1. Demontaza MBTS 10/0,4kV
Kom 1 X 2.500,00 = 2.500,00

2. lzgradnja novih TS prema planu elektroenergetike tipa NDTS 10/0,4kV 2x630kVA
sa opremom prema tehni¢koj preporuci TP-1B(EPCG)

Kom 1 X 64.000,00 = 64.000,00
3. Demontaza djelova dalekovoda 10kV u zahvatu plana

km 0,717 X 9.000,00 = 6.390,00
4. lIzrada novih kablovskih veza 10kV vodova sa uklapanjem (orjentaciono)

M 745 X 40,00 = 29.800,00

UKUPNO: 102.690,00
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HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

| VODOVOD

Sistem za vodosnabdijevanje Opstine Tivat svrstava se u red razudenih i kompleksnih
sistema. Jedna od karakteristika sistema za vodosnabdijevanje Tivta koja bitno utice na
planiranje, kontrolu i upravljanje sistemom, je postojanje viSe izvorista, Cija izdasnost u
toku godine varira, u minimumu i do nekoliko desetina puta.

Minimalne raspolozive koli¢ine vode na lokalnim izvoristima su:

= lzvoriSte Plavda 20 I/sec
= Izvor CeSjar 3 l/sec
= lzvoriSte Toplis 20 I/sec

Zahvat DUP-a ,Gornji BPuraSevi¢i® vodom se snabdijeva sa izvoriSta Toplis. Sa
cjevovoda DN225 koji ide od izvorista Topli§ prema rezervoaru Radovi¢i ( 900m? ),
odvaja se cjevovod DN110 koji sluzi za vodosnabdijevanje naselja Gornji BuraSevici.
Neposredno prije odvajanja cjevovoda za Gornje DuraSevi¢e nalazi se prekidna komora
PuraSeviéi kapaciteta 40m?°.

Prema postavkama iz PUP-a OpSine Tivat 2020. za potrebe razvoja grada i turizma,
neophodne su dodatne koli¢ine vode koje se mogu obezbjediti iz Regionalnog vodovoda
“Crnogorsko primorje”. Za opstinu Tivat predvidena su tri prikljucka na Regionalni
vodovod i to: priklju¢ak na raskrsnici Kotor — Tivat, priklju¢ak u Gradiosnici i priklju¢ak
kod prekidne komore Tivat.

PrikljuCak na raskrsnici Kotor-Tivat poboljSace vodosnabdijevalje LusStice. Planiran je
novi tranzitni cjevovod DN450/DN400 koji transportuje vodu sa konekcije na
Regionalnom vodovodu na raskrsnici Kotor-Tivat preko Solila u rez. Radovi¢i na juznoj
strani, na koti 80mnm kao i u rezervoar turistickog naselja Orascom.

Predvidena je izgradnja novog rezervoara Radovic¢i na koti 80mnm (ukoliko nije moguce
proSirenje zapremine starog). Na mjestu postoje¢e PK BuraSevici planirano je odvajanje
sa tog cjevovoda ka novom rezervoaru BuraSeviéi 1 zapremine 1000m°, na koti 65-
75mnm i proSirenje zapremine same prekidne komore sa 40m® na 1000m?.

Postojeci tranzitni cjevovod DN 225 od TopliSa ¢e ostati u funkciji distributivnog
cjevovoda. Sa predvidenog tranzitnog cjevovoda DN450 na Solilima je predvideno
odvajanje tranzitnog cjevovoda DN400 kojim se snabdijeva hercegnovski dio Lustice (tj.
rezervoar Pristan) i koji sluzi za punjenje rezervoara DjuraSevic¢i 1. Lokacija predvidena
za rezervoar BPurasevici 1 nalazi se van zahvata ovog plana, sjeverno prema obali.
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Izvod iz PUP-a Opstine Tivat 2020. sa granicom DUP-a Gornji Durasevici

Jedini identifikovani cjevovod na prostoru zahvata plana je DN110, koji prolazi glavhom
saobrac¢ajnicom. Na njega su priklju¢eni pojedinacni potrosaci.

[ KANALIZACIJA ZA OTPADNE (FEKALNE) VODE

Kao i vecina primorskih opstina, tako i opstina Tivat ima problema sa kanalizacijom za
fekalne vode. Glavni problem je nepostojanje uredaja za preciS¢avanje otpadnih voda
(PPOV), tako da se otpadne vode bez preciS¢avanja ispuStaju u akvatorij putem
podmorskih ispusta. PUP-om Opstine Tivat 2020. Predvidena je izgradnja PPOV na
lokalitetu izmedu tunela Banje i Grude. Ovo postrojenje ¢e biti zajedni¢ko za opStine
Tivat i Kotor. PreciS¢ene vode se dalje prikljuCuju na postojeci kolektor Kotor-Traste i
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Ispustaju na postojeci ispust duzine 3.6km u uvali Traste. Predvideno je da se otpadne
vode naselja Purasevici prikljucuju na PPOV direktno.
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lzvod iz PUP-a Opstine Tivat 2020. sa granicom DUP-a Gornji Durasevici

Na teritoriji zahvata trenutno ne postoji izgradena fekalna kanalizacija. Stoga se moze
pretpostaviti da je pitanje ostranjivanja otpadnih voda reSavano je putem septi¢kih jama.
Ove jame se, zbog nepropisne izgradnje i loSeg odrzavanja, nalaze u loSem stanju i u
principu sve slabo funkcionisu.
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Il ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Prema dostupnim podlogama, u zoni zahvata nema izgradene atmosferske kanalizacije.
PLANIRANO STANJE

| VODOVOD

Potrebe za vodom:

Iz VO RCG (za stanovniStvo u jadranskom slivu do 2020. g.) specifitna potroSnja se
usvaja kao 230 |/st.dan. Za privatni smjeStaj uzima se norma potrosnje 350 I/st/dan.

Namjena Potrosa ¢i Norma potrosnje Potrodnja (m °/dan)
Stanovanje 127 (stanovnika) 230 (I/st/dan) 29.21
Turisti/sezonski st. 127 (turista) 350 (I/zap./dan) 44.45

Ukupno 73.66

Prema tome:

= srednja dnevna potrosSnja
Q sr = 73.66 m*/dan = 0.85 I/s

= maksimalna dnevna potroSnja
Qmaxd=Qsr*1.25=0.85*1.25=1.11/s

= maksimalna ¢asovna potrosnja
Qmaxh=Qmaxd*24=11*24= 2.61/s

Organizacija mreze, pre €nici, materijal:

Vodosnabdijevanje ovog plana rijeSi ¢e se preko postoje¢eg cjevovoda DN110. Ovaj
cjevovod je povezan na cjevovod DN225 koji ide od izvoriSta TopliS prema rezervoaru
Radovi¢i. Na ovaj vod nadovezuju se kratki priklju¢ni vodovi manijih pre¢nika ( DN75 i
DN63 ), kojima se obezbjeduje lako povezivanje na vodovodnu mrezu svih planiranih
objekata.

PredloZeni sistem prati novoplaniranu mrezu saobracajnica. ReSavanje hidrotehnickih
instalacija ¢e se takode realizovati u sklopu projektovanja saobracajnica. Tezilo se
smjestanju svih vodova uz saobracéajnice, kako bi uvijek bili pristupacni za odrzavanje i
potrebne intervencije. Vodovod voditi ispod trotoara ili pored kolovoza.

Za izradu vodovodne mreze predlazu se cijevi od PEVG, klase PE 100, za radni pritisak
do 10 bara, za izradu ¢vorova liveno gvozdeni fazonski komadi i armature. Konacan
izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzeéem nadleznim za upravljanje
vodovodnom mrezom (JP "Vodovod i kanalizacija" Tivat).
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Na svim ¢&vorovima predvidjeti Sahtove. Na uliénoj mrezi projektovati potrebni broj
hidranata u propisanom rastojanju. Kod ukrStanja sa kanalizacijom vodovodna mreza
treba da vodi iznad fekalne kanalizacije, odvojena zastitnim slojem.

[ KANALIZACIJA ZA OTPADNE VODE

Kako je vecC ranije navedeno, na prostoru ovog Plana, ne postoji izgraden sistem
gradske kanalizacije. Prema postavkama iz PUP-a Opstine Tivat 2020., predvida se da
se ovo naselje i naselja zapadno od njega, prikljue na kolektor koji ide direktno na
PPOV. Glavhom ulicom kroz naselje DuraSevic¢i ide kolektor DN400, na Kkoji su
priklju¢eni kolektori iz manjih ulica. Ovakvim sistemo stvoreni su uslovi da se svi
korisnici prikljue na javnu gradsku kanalizaciju.

Medutim kako se ne zna kad ¢e dodi do realizacije postavki iz ovog Plana, potrebno je
za objekte na ovom podrucju planirati privremeno reSenje za pitanje fekalnih voda,
vodonepropusnim septi¢kim jamama. RjeSenja sa septickim jamama su privremena
rjeSenja i ostace sve dok se ne izgradi javna kanalizacija. Druga moguénost su bioloSke
jame koje rade tretman otpadne vode, preciS¢avaju je do odredenog stepena, nakon
Cega te vode mogu slobodno da se ispuste u prirodne vodotoke, upojne bunare a
takode mogu da se koriste za zalivanje zelenih povrSina.

"

Primjeri malog uredaja za bioloSko preciS¢avanje otpadnih voda

Procjena koli €ine otpadnih voda:

= Dnevna norma prosjeCnog oticanja prema Master planu razvoja kanalizacionog
sistema crnogorskog primorja 200 I/dan po stanovniku
= Broj stanovnika 127+127

200.0 / 1000 x 254 = 50.8m*/dan

= prosje¢nim oticaj fekalnih voda iz predmetnog zahvata je 50.8 m®/dan.

= Koeficijent neravnomjernosti 2.5

200.0/ 86 400 x 254 x 2.5 = 1.5l/s

= maksimalno ¢asovno oticanje fekalnih voda sa razmatranog zahvata bi¢e 1.5 I/s.
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Organizacija mreze, pre ¢€nici, materijal:

Planirana mreza fekalne kanalizacije nakon realizacije postavki iz ovog Plana, bice
povezana na jedinstveni sistem fekalne kanalizacije grada Tivta. Zbog konfiguracije
terena uglavnom je moguce gravitaciono povezati kanalizaciju u sistem. Jedan mali dio
Plana nije bilo moguce gravitaciono povezati na sistem, pa se u tom dijelu predvida
mala pumpna stanica.

Minimalni pre¢nik ulicnog kolektora je DN200, a svi precnici za vodove veci od
minimalnog (dobijeni dimenzionisanjem prema casovnoj produkciji otpadnih voda)
naznaceni su u grafickom prilogu. Prilikom projektovanja potrebno je poStovati
minimalne i maksimalne padove cjevovoda.

MreZa je predvidena tako, da se otpadne vode slivaju gravitaciono na svim mjestima
gdje je to moguce.

Zbog strmosti terena, preporucuje se da se prilikom projektovanja saobrac¢ajnica dubina
ukopavanja uli¢nih vodova odreduje i s obzirom na mogucnost priklju€ivanja objekata,
koji se nalaze nize od samog kolovoza.

Predvideno je da se mreza fekalne kanalizacije izvede od PVC cijevi za ulicnu
kanalizaciju. (Konacan izbor materijala neophodno je konsultovati sa preduzecem
nadleznim za upravljanje vodovodnom mrezom (JP "Vodovod i kanalizacija" Ulcinj).)

Novoizgradeni cjevovodi vode se ispod kolovoza i prate osovine saobracajnice. (Na
detaljnijem nivou projektovanja moze se obrazloziti i drugaciji raspored.) Ukopavaju se
ispod terena minimalno na 0.8 m od gornjeg tjemena cijevi. Pad cijevi potrebno je
odrediti prema vazec¢im tehniCkim propisima. Na svakom lomu, kaskadi ili spojnom
mjestu, potrebno je izvesti Saht. Reviziona okna su potrebna i na pravim deonicama na
svakih 50 m. Ovi objekti trebaju imati poklopce od livenog gvozda za odgovarajuci
intenzitet saobracaja i propisne penjalice.

Upotrebljene vode sa garaza, ako se ulivaju u mrezu fekalne kanalizacije, moraju se
prethodno tretirati u separatorima ulja i benzina.

I ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

Na prostoru zahvata DUP-a ,Gornji DuraSevi¢i“ ne postoji izgradena atmosferska
kanalizacija. PUP-om Opstine Tivat 2020., ovo podrucje nije prepoznato kao kriticno za
reSavanje atmosferskih voda, za razliku od centralnog, gradskog podrucja opstine Tivat.

U zahvatu Plana, planirana je samo jedna glavna saobracajnica koja ima jednostrani
trotoar. Atmosferska kanalizacija je predvidena samo u ovoj glavnoj saobracajnici. Kako
za sad ne postoji reSenje za evakuaciju atmosferskih voda ovog podrucja u Planovima
viSeg reda, atmosferska kanalizacija ovog podrucja biée rijeSena lokalno. Na najnizoj
tacki ove saobracajnice na koti 37.39mnm, predviden je separator ulja i masti u koji se
sakupljaju atmosferske vode i preciS¢aju do odredenog stepena, nakon ¢ega se mogu
pustiti da slobodno oti€u ili u upojni bunar.
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Prije ispuStanja svih atmosferskih voda prikupljenih u gradskoj zoni u recipijente,
potrebno je predvidjeti separaciju ulja i benzina.

Procjena koli €ine atmosferskih voda:

Za preliminarni  proraun kanala usvojena je racunska kiSa izdasSnosti
g = 200 l/s.ha.. Sa naSeg zahvata DUP,Gornji BurasSevi¢i“ na planirani kolektor ¢e doci
sledeca koli¢ina vode:
Q=Fxyxq
Q — koli€¢ina oticanja lit/sec
F — ukupna povrsina
Y - koeficijenat oticanja
g — usvojeni intezitet oborina 200 lit/s/ha
Ukupno F = 14.17ha od ¢ega :
= pod objektima 2.8ha
= pod saobracajem 1.86ha
= zelene povrSine 9.51ha

Koeficijent oticanja @
= zaobjekte 0.9
= za saobracajnice i trotoare 0.8
= za zelene povrSine 0.05

Q=2.8x0.9x200 +1.86 x 0.8 x 200 + 9.51 x 0.05 x 200 =896.7l/s
o= 0.32

Na planirani kolektor u glavnoj ulici doc¢i ¢e svega 50% od ukupne koli¢ine atmsosferskih
voda sa ovog Plana, tako da je on usvojen na koli€¢inu od 448.35 I/s. Usvojen je DN600
koji za pad od 1%, i punjenje 0.9D, moze da propusti 600.74l/s.

Na vodovima projektovati potrebni broj slivnika s odgovarajuc¢im resetkama i Sahtove na
lomovima, kaskadama i spojnim mjestima, koji ¢e imati LZ poklopce za odgovarajuce
saobracajno opterecéenje.

Prilikom projektovanja je potrebno pridrzavati se pravilnika javnog preduzeca zaduzenog
za odrzavanje kanalizacione mreze.
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TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

POSTOJECE STANJE

Podrucje koje obuhvata DUP “Gornji BuraSevi¢i” u Tivtu, nije opskrbljeno adekvatnom
elektronskom komunikacionom infrastrukturom.

Postojeca elektronska komunikaciona infrastruktura je u vlasniStvu Crnogorskog
Telekoma, koji korinike sa ovog prostora snabdijeva prikljuccima sa elektrojnskog
komunikacionog ¢vora RSS Radoviéi.

Elektronska komunikaciona infrastruktura je u takvom stanju da je miSljenje projektanta
da se prilikom razrade ovog DUP moze u potpunosti zanematriti, jer kao takva ne moze
da zadovolji bilo kakve zahtjeve buducih korisnika iz posmatrane zone.

Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna
operatera, a podrucje je pokriveno i TV signalom koji distribuira BBM Montenegro i Total
TV.

PLANIRANO RJESENJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija u sektoru
elektronskih komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija,
povecanju broja servisa, njihovoj ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj
informisanosti kao i brzem razvoju privrede i opStine u cjelini.

Jedan od ciljeva izrade ovog DUP jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢ée zadovoljiti zahtijeve viSe operatera
elektronskih  komunikacija, koji ¢e ponuditi kvalitetne savremene elektronske
komunikacione usluge po ekonomski povoljnim uslovima.

U skladu sa preporukama iz planova viSeg reda (PPCG, PUP Tivat), kao i preporukama

nadlezne Agencije za elektronsker komunikacije i poStansku djelatnost, porebno je voditi

racuna o slijede¢em:

= da se kod gradnje novih infrastrukturnin objekata posebna paznja obrati zastiti
postojece elektronske komunikacione infrastrukture

= da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postojecih i
novih saobracajnica,

= da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora
izvoditi po najviSim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture,
jeste Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i
pripadajuce infrastrukture, Sirine zastitnih zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj zoni nije
dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list Crne Gore" broj 83/09).

U odnosu na moguce planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog
Telekoma i ostalih operatera fiksne i mobilne telefonije na ovom podrucju, projektant
predvida da se unutar zahvata ovog DUP, u skladu sa planiranim gradevinskim
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objektima i predlozenim saobracajnim rjeSenjima, izgradi nova telekomunikaciona
kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm.

Telekomunikaciona kanalizacija bi se koristla za provlacenje kablova razli€itih
kablovskih operatera koji pokazu interesovanje za pruzanje telekomunikacionih usluga,
bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postojecem
telekomunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na telekomunikacionom
trziStu Crne Gore, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni
razli¢itim vrstama telekomunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i
dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj tk kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o
planiranim gradjevinskim povrSinama i aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja
kablovske televizije i dr.

Kanalizacioni kapaciteti omogucéavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih
mreza bez potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova
devastirala postojeca infrastruktura.

Ukupna duzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm, unutar
zone ove Studije, iznosi oko 1600 metara, a planirana je i izgradnja 179 novih
telekomunikacionih okana.

Unutar posmatrane zone moguce je postavljanje novog elektronskog komunikacionog
¢vora unutar nekog od planiranih objekata ili postavljanje samostalnog objekta za te
namjene na nekoj od planiranih urbanisti¢kin parcela, a moguce je i tehni¢ko rjeSenje
koje bi podrazumijevalo postavljanje antenskog stuba, koji bi bezi¢nim signalom ili
optickim kablom provu€enim kroz tk kanalizaciju, povezali eventuialni novopostavljeni
elektronski komunikacioni ¢vor u ovoj zoni sa mati¢nim elektronskim komunikacionim
¢vorom u Tivtu.

Lokalna uprava bi eventualnim zahtjevima za ovakva tehni¢ka rjeSenja trebala da izade
u susret, sagledavajuci sve neophodne parametre.

U sagledavanju ovakvog zahtjeva, moguce je zajedniCko tretiranje ovog zahtjeva i
zahtjeva mobilnih operatera, Sto je opisano u jednom od sljedecih pasusa.

Savremene telekomunikacije koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omoguéavaju viSe nafina povezivanja sa
telekomunikacionim operaterima.

Imaju¢i u vidu namjenu objekata unutar posmatrane zone i samu lokaciju, kroz
novoplaniranu telekomunikacionu kanalizaciju treba graditi savremene
telekomunikacione pristupne opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home,
Fiber to The Building,...), sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.

Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoro¢nim rjeSenjima u oblasti telekomunikacija sa
optiCkim pristupnim mrezama, a sa ¢ijom implementacijom je zapoCeo dominantni
telekomunikacioni operator, Crnogorski Telekom.
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Kucnu tk instalaciju treba izvoditi u RACK ormarima u zasebnim tehni¢kim prostorijama .
Na isti nacin izvesti i ormarice za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske
distribucije TV signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kucnu tk instalaciju u svim prostorijama realizovati telekomunikacionim kablovima koji
¢e omogucavati koriS¢enje naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek
planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i kablovima sa opti¢kim vlaknima, ili drugim
kablovima sli¢nih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovarajuceg
broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk
instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 tk instalacije .

U slucaju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom
elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti.

U odnosu na posmatranu lokaciju, mobilni operatori u momentu izrade DUP nijesu
iskazali potrebu za montiranjem novih baznih stanica na ovom podrucju, tako da nijesu
definisane nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglaSava da
ovo ne znaci da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije nece
imati potrebu da u nekom momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom
podrudju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuéi sve
neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi rauna o njenom
ambijentalnom i pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeéi njihovo lociranje na javnim
zelenim povrSinama u srediStu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje
predstavljaju panoramsku i pejzaznu vrijednost, prostorima zasti¢enih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavija problem
(mogucnost zaklanjanja i skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za
viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati tradicionalan
nacin koris¢enja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti
Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane telekomunikacione kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili
zelenih povrSina, jer bi se u slu€aju da se telekomunikaciona okna rade u trasi
saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski poklopci sa ramom i u skladu sa
tim uraditi i ojaCanje okana, Sto bi bilo neekonomi¢no.

Telekomunikacionu kanalizaciju koja je planirana u okviru DUP, kao i telekomunikaciona
okna, izvoditi u svemu prema planovima viSeg reda, vazec¢im propisima u Crnoj Gori i
preporukama bivSe ZJ PTT iz ove oblasti.
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Na taj nacin bic¢e stvoreni optimalni uslovi, koji sa tehni¢kog stanoviSta, omogucavaju
provilacenje novih kablovskih kapaciteta, gdje god se za tim ukaze potreba.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni DUP jeste da, u skladu sa
Tehnickim uslovima koje izdaje nadlezni telekomunikacioni operater ili organ lokalne
uprave, od novoplaniranih telekomunikacionih okana, projektima za pojedine objekte u
zoni obuhvata definiSu nacin priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta.

Kablovsku kanalizaciju pojedina¢nim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Predmjer i predra €un materijala i radova

Br. A/ MATERIJAL Jedinica Koli¢ina Jedini€na cijena Ukupna cijena E
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 3200.00 12.50 40,000.00
2 Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi @
110/3,2 mm kom 3200.00 0.20 640.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duZz. 0,5m kom
600.00 2.50 1,500.00
4. PVC drZza¢ odstojni 110/2 kom 3200.00 0.80 2.560.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2 mm Kom 600.00 150 900.00
6. PTT traka za upozorenje m 4700.00 0.10 470.00
7. Laki tk poklopac sa ramom (min.
nosivosti 50 kN) kom 179.00 175.00 31,325.00
Ukupno: 77,695.00
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica Koli¢ina Jedini¢na cijena Ukupna cijena E
1.
Trasiranje - odredivanje trase rova nove i
postojece kanalizacije i lociranje postojecih i
novih okana prije iskopa m 4700.00 0.50 2,350.00
2. Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC cijevi u
V kat., sa opisom radova:
- ruéni iskop rova sa razupiranjem;
- nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,
- polaganje PVC cijevi,
- nasipanje pijeska izmedu cijevi;
- nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,
- zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
- postavljanje pozor trake;
- uredenje trase sa utovarom i odvozom
viSka materijala:
za 2x2xPVC@110mm(45x101cm)
m 4700.00 12,50 58,750.00
Ukupno: 61,100.00
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Koli¢ina Jedini¢na cijena Ukupna cijena E
1. Izrada AB okna unutrasnjih dimenzija
1,60x1,40x1,90m, u V kat, saopisom radova.:
- ruéni iskop rupe za okno,
- odvoz Suta na deponiju,
- izrada okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk poklopca sa
ramom i podeSavajucih konzola prema prilogu
(rad+material, bez lakog tk poklopca sa ramom)
kom 179.00 680.00 121,720.00
Ukupno: 121,720.00
Sveukupna cijena: 261,515.00
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PEJZAZNA ARHITEKTURA

POSTOJECE STANJE

Za prostor Krtola karakteristiCna je raStrkana izgradnja u podrucjima uz tradicionalna
ruralnanaselja. Tipi€an primjer takve izgradnje su GornjiburaSevic¢i. Tradicionalno se u
ovom naselju razvio manji centar sa drusStvenimi trgovacko-usluznim sadrzajima. sa
poljoprivrednom djelatnoscu.

Prostor oko izgradenog jezgra je poljoprivredno zemljiSte. Dio nasljeda su i suvozidi koji
su oznacavali granice naselja i imanja. Unutar naselja postoje stara gumna koja su
svojim konturama prepoznatljiva, zapustena su ali je arhitektonska struktura o€uvana.

Prostor koji je obuhvacen planom pripada vegetacijskoj asocijaciji Orno-Quercetum
ilicis, zajednici zimzelenog hrasta. To je kserotermna, zimzelena zajednica hrasta
¢esmine Ciji vegetacioni period traje 7-8 mjeseci Sto se odrazava na bujnosti ove
vegetacije, koju znatnije poremeti samo susni ljetnji period.

PLANIRANO STANJE

Ukupna povrSina zahvata planaiznosi ccal4,17ha

Na prostoru zahvata dominantna namjena prostora je stanovanje manjih gustina. Osim
stanovanja, jedna parcela je namijenjena centralnim djelatnostima ( dom kulture), a
druga je predvidena za formiranje parka. Unutar naselja predvideno je viSe lokacija za
formiranje manjih trgova i pjaceta kao mjesta okupljanja i druzenja lokalnog stanovnistva

Smijernice za ure denje zelenih povrSina

Dispozicija buducih objekata unutar urbanistiCkih parcela treba u maksimalnoj mjeri da
uvazi osobenosti zateCene mediteranske vegetacije.

Zakonom o zastiti prirode, prostorno planskom i projekthnom dokumentacijom definiSe se
oCuvanje znacajnih i karakteristicnih osobina predjela, kao i odrzavanje bioloskih,
geoloskih i kulturnih vrijednosti koje odreduju njegov karakter i estetski dozivljaj.

Koncept ozelenjavanja uskladen je sa planiranim urbanisticko arhitektonskim rjeSenjima
I utvrdenimnormativima zelenihpovrSina ( stepen inivo ozelenjenosti).

Koncepcija ozelenjavanja planskog podru€ja usmjerena je na povecanje kvaliteta
zelenih povrSina, rekonstrukciju postojecih i povezivanje svih zelenih povrSina u sistem,
prekolinijskog zelenila ina drugi nacin.

U sklopu oblikovanja ulica predvida se formiranje drvoreda ili obodom urbanistickih
parcela ili u samom trotoaru. Nuzno je da dogradnju primarnog uli¢cnog sistema prati i
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uporedo podizanje drvoreda, kao vizuelna i zastitna barijera izmedu razliitih sadrzaja
namjene prostora.

Sve postojece zelene povrSine zadrzavaju se kao sastavni i neodvojivi djelovi ambijenta.

Planska opredjeljenja koja se odnose na dio faze pejzazne arhitekture su sledeca:

= Maksimalno oCuvanje i uklapanje postojeceg vitalnog i funkcionalnog zelenila u nova
urbanisti¢ka rjeSenja, metodom pejzazne taksacije

= uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i slobodnih zelenih povrsina;

= povezivanje planiranih zelenih povrSina u jedinstven sistem

= uskladivanje kompozicionog rjeSenja zelenila sa namjenom (kategorijom) zelenih
povrsina

= potrebu koriStenja biljnih vrsta otpornih na postojece uslove sredinei uskladene sa
kompozicionim i funkcionalnim zahtjevima.

Predvidene su sledece kategorije zelenila:

| Zelene povrSine javne namjene

= Park

= Trgovii pjacete

[l Zelene povrSine ograni €ene namjene

= Zelenilo poslovnih objekata

= Zelenilo individualnih stambenih objekata

Poljoprivredne povrSine

Namjena povrSina Povrsine po | Prosjecni Zelene
namjenama(m?) | procenat povrSine
ozelenjenosti (m?)

Park 4573,55 70%

3201,48
Trgovi i pjacete 2363,86 30%

709,16
Zelenilo poslovnih | 1490,10 40%
objekata 596,04
Zelenilo individualnih | 115913,00 40%
stambenih objekata 46365,20
UKUPNO ZELENIH POVRSINA 50871,88

Predhodna tabela daje prosjecne povrSine koje unutar parcela treba da budu ozelenjene
u zavisnosti od kategorije. Ukoliko planom zadati parametri ne omogucavaju
predvidene normative ozelenjenosti, neophodno je predvidjeti neke alternativne oblike
ozelenjavanja kao Sto je krovno i vertikalno ozelenjavanje.

Ukupna povrSina planiranih zelenih povrSina unutar urbanistickin parcela iznosi
50871,88m°= 5.09ha
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Obezbijeden nivo ozelenjenosti na nivou zahvata Plana je 36%sa visokim stepenom
ozelenjenosti od 192 m?/korisniku.

| Zelene povrSine javne namjene
Drvoredi

Ozelenjavanje saobracajnica, pjeSackih tokova i parking prostora sprovodi se tzv.
linearnom sadnjom. U kompozicijskom smislu ovo zelenilo rjeSava se tako da
predstavlja "ki€meni stub” vangradskog zelenila sa zelenilom gradskog podrucja.

Ujedno to je Cvrsta veza koja bitno utiCe na poboljSanje sanitarno-higijenskih uslova,
mikroklimatskih i estetskih karakteristika i vrijednosti. Duz saobracajnica zelenilo treba
rjeSavati linearno ili sa potrebnim prostornim akcentima koji bi prekidali monotone nizove
drvoreda. Treba naglasiti da “linearno zelenilo* ne podrazumijeva klasi¢an niz drvoreda,
ve¢ niz manjih i raznovrsnijih grupacija zelenila ¢ime se obezbjeduje ritmika u prostoru,
likovno bogatstvo prostora i njegovih boja kao i naizmjeni¢na zasjena mjesta duz pravca
kretanja. Prostore uz saobracajnice koji se nalaze na kosinama potrebno je projektovati
na takav nacin da se sprijeCi erozija zemljista, a pri tome voditi rauna o kompoziciji,
koloritu i izboru vrsta tako da se u urbanom zelenilu stvori prirodan ambijent i ostvari
njegova funkcionalnost. Posebnu paznju posvetiti preglednosti i bezbjednosti u
saobracaju i voditi ra¢una da zelenilo ne bude smetnja ve¢ da bude u sluzbi
bezbjednosti saobracaja.

Smijernice za formiranje drvoreda:

= Sadnice koje se koriste moraju da imaju pravilno formiran habitus. Treba voditi
racuna o visini okolnih objekata, kod niskih objekata koristiti vrste sa rijetkom
krunom.

= rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je 5-10m

= minimalna visina sadnog materijala kada je u pitanju drvece je 2.5-3m i obim stabla
na visini 1m min. 10-15m.

= Krune susjednih stabala u drvoredima mogu da se dodiruju (Sto nije bas
najpovoljnije), ali ne smiju da se preklapaju.

= Dovoljno velikim razmakom medu stablima obezbjeduje se, sem dobrih vizuelnih
osobina, i dobro provjetravanje ulice u vertikalnom smislu.

= Najbolji na€in sadnje drvoreda je u okviru uzanih zelenih pojaseva duz saobracajnica
koji su Sirine 1.5m i viSe.

= U dijelu gdje zeleni pojas nije planiran sadnja se moze obaviti i u rupama duz
trotoara, naravno obratiti paznju na podzemne instalacije.

= Sadnja linearnog zelenila moguce je predvidjeti i obodom urbanisti¢kih parcela.

= U uzim ulicama se formira drvored samo na suncanoj strani, ili obostrano ali sa
niskim drvorednim sadnicama.

= Prilikom formiranja drvoreda na parkinzima trebalo bi osigurati na dva parking mjesta
po jedno drvo a kod poduznog parkiranja na jedno parking mjesto po jedno drvo,
naime, ovo rastojanje zavisi i od vrste drveéa, odnosno optimalne Sirine krosnje;

= Ukoliko se drveée sadi u okviru trotoara treba iskljuciti vrste drveéa sa razvijenim
povrsinskim korijenom, kako bi se izbjeglo deformisanje trotoara. Razvoju korijena u
dubinu doprinosi i redovno okopavanje zemlje oko stabla.
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= U zavisnosti od polozaja gradevinske linije u odnosu na regulacionu birati vrste
drveca koje formiraju vecu ili manju Sirinu kroSnje.

= Pored toga pri izboru vrsta za ulicho zelenilo treba voditi ratuna da budu
prilagodene uslovima rasta u ulicnim profilima (otpornost na zbijenost tla, vodni
kapacitet zemljiSta, insolaciju, salinitet...).

Zelene povrSine na trgovima i pajcetama

Na trgovima je odnos zelenih povrSina u odnosu na poplo¢anje manji, obi¢no je drvece
u izdignutim Zardinjerama sa sjedenjem po obodu i sl. Trgovi predstavijaju mjesta
okupljanja i samim tim treba naci skladan odnos zelenih i ostalih povrSina (poplo¢anih i
vodenih povrsina).

= Trgovi i skverovi kao najprometnije zelene povrSine u naseljima daju poseban pecat
urbanom pejzazu grada i imaju poseban znacaj u oblikovanju grada.

= Na trgovima je neophodno obezbijediti mjesta za kraé¢i odmor i druge dekorativne
elemente i opremu (Zardinjere, klupe, ¢esme, korpe za odpatke) koji ¢e stvoriti
povoljne uslove za odmor i neformalne socijalne kontakte.

= Ove povrSine mogu pozitivno da utiCu na arhitektonsko i estetsko ujednacavanje
prostora. Citav prostor trga ne treba pokrivati zelenilom, ve¢ naprotiv zbog
neometanog prolaska i zadrzavanja na trgu potrebno je da postoji mnogo slobodnog
prostora. Ovdje se veoma prakticho pokazala sadnja u velikim izdignutim
dekorativnim kamenim Zardinjerama sa moguc¢noS¢u sjedenja na njihovom obodu.

Park

Na urb.parceli 60 planirano je formiranje parka, Sto je veoma korisno za podizanje
kvaliteta zivota na ovom prostoru. Parkovi su povrsine koje su dostupne svima i treba da
su uredene u sluzbi stanovnika i posjetioca i njihovih potreba za odmorom, pasivhom
rekreacijom, a takode mogu biti i mjesta odrzavanja nekih manifestacija ili slicnih
sadrzaja u dnevnim i veCernjim satima, narocito ljeti u toku sezone.

U skladu sa ostalim planiranim namjenama i raspolozivim prostorom ove povrSine je
potrebno urediti na nacCin da postanu estetski, humani i oblikovni prateéi elementi
stanovanja, poslovanja, turisticke ponude, kao i drugih namjena u okviru kojih se nalaze.
Generalno pravilo uredenja parkova je da se unutar njih formiraju dvije cjeline,
mirni/pejzazni dio parka i sportsko rekreativni dio sa prostorom za igru djece.

Autenti¢nost parka postize se malim arhitekturnim rjeSenjima (vodene povrsine, klupe,
osvjetljenje, informaciono-reklamne table, korpe za otpatke), uz svu neophodnu opremu
za potrebe rekreacije kao i igru djece. Vegetacijsku osnovu u prvom redu cine
mediteranske i egzotiCne vrste biljaka, posebno kvalitetno visoko drvece koje
obezbjeduje veci stepen sanitarno-higijenskog ucinka zelenila, kao i poboljSanje
mikroklime Sireg podruc¢ja. Najmanje 70% povrSine namijenjene parku treba da bude
pod zelenilom.
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Smijernice za projektovanje zelenih povrSinaiizdav  anje UTU uslova

Parkovske povrSine treba da budu na neki nacin izolovane od okolnih saobracajnica,
buke i zagadenja, pa je u skladu sa njegovom povrSinom najbolje postaviti pojas
zelenila samim obodom parka. To se postize sadnjom Zbunja i visokog drveca tako
da se spratnoS¢éu vegetacije dobije Sto bolji takozvani «bioloSki zid» od negativnih
uticaja okoline.

Sadrzaj parka zavisi od njegove veli€ine i poloZaja koji zauzima a moze biti razlicit i
prema tome da obuhvata: djecje igraliSte, otvorene povrSine-travnjacirazlicite
vodene povrSine, restorani, bine ili pozornice, itd.

Staze se mogu planirati od ¢vrsog materijala, asfalta ili kamena ili od mekseg
materijala — Sljunka razlicite velicine separacija.

Izbor sadnog materijala prije svega zavisi od uslova stanista.

Prije pocetka izrade projekta neophodna je pejzazna taksacija -valorizacija
postojeceg biljnog fonda i uklapanje kvalitetnih i vrijednih sadnica u buduci projekat
uredenja terena.

Na odraslim vitalnim stablima koja se zadrzavaju izvrSiti orezivanje sasuSenih i
oStecenih grana koje ometaju pravilan razvoj i izgled kroSnje.

Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm,.

Po obodu parcele, ka saobracajnicama je planirana s adnja drveca i sadnja
linearnog zelenila, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higijensku zastitu
novoplaniranih sadrzaja.

U pogledu vrtno-arhitektonske obrade prostora forsirati prirodni, pejzazni stil, umjesto
pravilnog — geometrijskog. Sadnja je u sklopovima.

predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrSina

Uredenje ovog kompleksa kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja
ostalih sadrzaja (staze, platoi, osvetljenje, mobilijar), ukljuCuje obaveznost izrade
projekta uredenja terena.

[l Zelene povrSine ograni €ene namjene

Zelenilo poslovnih objekata

Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na tim
povrSinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste sa ciliem da se istakne
vaznost samih objekata ispred kojih se nalaze.Ozelenjavanje se sprovodi primjenom
autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom paznjom na uredenje prilaza
kompleksu, isticanje reklamnih i informacionih tabli , uz ostale elemente kao 5to su
Klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetlienje.

Smijernice za projektovanie zelenih povrSina iizdavanje UTU uslova

Prilikom projektovanja povrSina na glavhom ulazu voditi racuna o preglednosti
terena iz objekta i predvidieti sadnju patulijastog zbunja u kombinaciji sa
cvjetnicama..

Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
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cvietova i plodova tako i zbog oblika kroSnje drvec¢a. Kombinacijom liS¢arskih,
zimzelenih i Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godisnjim dobima,koristiti visokokvalitetne trave, jednogodisnje cvijece, perene,
dekorativne zbunaste vrste.

Po obodu parcela ka saobraéajnicama je obavezna sadnja linearnog zelenila
prema smijernicama iz kateqoriie Zelenilo u regulaciji saobra ¢éaja i linearno
zelenilo, a koje ce imati jaku vizuelnu i sanitarno-higilensku zastitu novoplaniranih
sadrzaja.

= PoploCanje u okviru parcela ove namjene je veoma bitno i treba mu posvetiti
posebnu pazniju.

= staze i platoi moraju biti od prirodnih materijala,

= minimalna povrSina pod zelenilom 40% u odnosu na urb. parcelu,a ostale slobodne
povrSine planirati za platoe, staze i saobra¢ajne manipulativhe povrsine.

= sadnju vrSiti u manjim grupama (drvenasto-Zbunasti zasadi) i u vidu solitera u
kombinaciji sa parternim zasadima,

= kod kompozicije zasada voditi rauna o spratnosti, ritmu i koloritu,

= u kombinaciji sa zelenilom moguce je koristiti i gradevinski materijal (kamen, rizla,
drvo, staklo i td.),

= sadnice drveca koje se koriste za ozelenjavanje moraju biti min. visine od 3,00-
4,00m i obima stabla, na visini od 1m, min. 15-20cm,

= ovu zelenu povrSinu tretirati kao zelenilo najviSe kategorije odrzavanja i njege tj.
zelenilo sa najve¢im stepenom odrzavania,

= sacCuvati i uklopiti svako zdravo i funkcionalno stablo,

= kao dopuna ozelenjavanja mogu se koristiti zardinjere ili saksije,

* predvidijeti hidrantsku mrezu,

= predvidijeti osvetlienje zelene povrSine,

* predvidjeti odrzavanije zelene povrsSine.

Uredenje ovih povrSina u smislu ozelenjavanja uklju€uje obaveznost izrade projekta
uredenja terena kao i studije bioekoloSke osnove.

Zelenilo individualnih stambenih objekata

U naselju koje je iskljuCivo stambeno, razlikuju se stambene gradevine tradicionalne
ruralne arhitekture, tradicionalne gradevine promijenjene savremenim graditeljskim
zahvatima i savremene gradevine gradene u novije doba.

Smijernice za projektovanje zelenih povrSinaza stare tradicionalne ku ¢e i nove
ku ée za koje se planira izgradnja u tradicionalnom man  iru.

Gradevine tradicionalne ruralne arhitekture koje se jasno prepoznaju su sklopovi
tradicionalne krtoljske kuce koju Cini stambeni prostor i ekonomski objekti (kuhinja,
bistijerna, ostava) unutar dvoriSta ogradenog visokim kamenim zidom. U naselju postoje
napusteni ali arhitektonski nedevastirani primjeri ovakvih stambenih
sklopova.Tradicionalni stambeni sklopovi koji su i danas nastanjeni su savremenim
gradevinskim intervencijama donekle promijenjeni. Osnovna originalna matrica unutar
dvorisSta ogradenog visokim zidom joS$ uvijek je prepoznatljiva.
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Uredenje zelenih povrSina oslanja se na autohtonu vegetaciju kao Sto su prvenstveno
masline, primorski hrast, nar, lovor i sl. Pozeljan elemenat mogu biti i puzavice uz
postojece kamene zidove. Neizostavan elemenat uredenja je sadnja vinove loze, kao i
postavljanje malih Zardinjera i saksija sa perenama ( ruzmarinom, lavandom) i
sezonskim cvijecem.

Smijernice za projektovanje zelenih povrSinaza zonu nove ambijentalne izgradnje
(objekte turisti €kog stanovanja)

Uredenje ovih zelenih povrSina na neki nain moze biti viSe urbano, kako u smislu
oblikovanja staza i kompozicije, tako i u smislu koriS¢enja novijih materijala i pored
domacih vrsta unosenje alohtonog sadnog materijala i egzota. Granica parcela moze biti
naglasena zivom ogradom ili odgovaraju¢om ogradom.

= Stepen ozelenjenosti je minimum 50 % u okviru ove namjene na nivou lokacije ili
urbanisti¢ke parcele

= Osnovna pravila uredenja okuénice su da kuc¢a bude u 1/3 placa, blize ulici., samim
tim dobijamo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i
sl.

= U samu kucéu sa suprotne strane se predlaze prostor za boravak koji prakticno
predstavlja produzetak dnevnog boravka ili kuhinje, kako bi se mogao koristiti za
ru€avanje

= Prostor za odmor se smjesta dalje od objekta, tu se moze smjestiti paviljon, pergola i
sl., sa detaljima kao Sto su ¢esma, i sl.

= Ekonomski dio vrta (povrtnjak i voénjak ) trebalo bi smjestiti u najudaljeniji dio vrta.

= Staze u vrtu su vazan elemenat i one vode u razne djelove vrta. Kod manjih vrtova
postaviti ih uz ivicu parcele, kako bi centralna povrSina ostala kompaktna.

= Gradevinski materijal koji se koristi u okviru uredenja vrta treba da bude prirodan:
drvo, kamen, lomljeni kamen, Sljunak i sl.

= Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi raCuna o svim kompozicionim
elementima. PredloZzene vrste su dekorativhe kako zbog boje i oblika cvijetova i
plodova tako i zbog oblika kroSnje drvec¢a. Kombinacijom liS¢arskih, zimzelenih i
Cetinarskih vrsta drveca dobija se pozitivan efekat zelenila u svim godiSnjim dobima.

= Travnjaci su predvideni na svim slobodnim povrSinama, a posebnu paznju treba
posvetiti odabiru travne smijeSe, a kasnije njihovom odrzavaniu.

= Ukoliko se u okviru stanovanja planira i poslovanje zelene povrSine treba da
zadovolje kako funkciju namijenjenu poslovanju tako i stanovnicima ovih objekata.

= Narocito je vazan izgled zelene povrSine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na
tim povrSinama predvidijeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanije
se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajuéih alohtonih vrsta, sa posebnom
paznjom na uredenije prilaza.

= Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.
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OPSTI PREDLOG SADNOG MATERIJALA

Nabrojani lis¢arski i Cetinarski rodovi i vrste sluze samo kao predlog za pojedinacni izbor
prilikom detaljnog planskog uredenja prostora - izvodacki projekat.

Vrste koje treba da posluze kao dopuna bioloSke osnove i za pojacanje ucinka
vegetacijskog potencijla su slijededi:

Ukrasno drve ¢e

Olea europea, Laurus nobilis, Quercus ilex, Pinus halepensis, Pinus pinea , Pinus
maritima, Cupressus sempervirens, Cupressus arizonica, Cedrus atlantica, Cedrus
libanii, Magnolia purpurea, Eucaliptus cinereo , Prunus pisardi

Ukrasno grmlje

Pittosporum tobira, Tamarix sp., Viburnum tinus, Juniperus sp., Camellia japonica,
Pyracantha coccinea, Lagerstroemia indica, Prunus laurecerasus, Myrtus communis,
Vitex agnus castus, Pistacis lentiscus, Arbutus unedo, Nerium olender idr.
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MJERE ZASTITE

Mijere zastite zivotne sredine

Prilikom odabira prostornog modela plana poStovan je princip maksimalnog oCuvanja
Zivotne sredine. U tom smislu, dati planski kapaciteti, koji omogucéavaju odrzivi razvoj
ovog prostora istovremeno predstavljaju i akt o€uvanja prirodne sredine.

Smijernice za preduzimanje mjera zastite

= zastititi vodu, zemljiSte i vazduh svakog zagadenja uvodenjem adekvatne
infrastrukture;

= iskljuciti sve aktivnosti koje mogu ugroziti zivotnu sredinu;

= sprovodenje procedure odlucivanja o potrebi procjene uticaja na zZivotnu sredinu za
objekte u zahvatu planskog dokumenta uskladiti sa odredbama Zakona o procjeni
uticaja na zZivotnu sredinu.

Prilikom realizacije planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
upravljanju otpadom (SlI. list CG" broj 64/11).

Mijere zastite kulturne bastine

Ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSke ostatke, sve radove treba
obustaviti i 0 tome obavijestiti Upravu za zastitu kulturnih dobara kako bi se preduzele
mjere za njihovu zastitu a u skladu sa odredbama Zakona o zastiti kulturnih dobara
(Sllist RCG 49/10) ¢lan 87 i 88 kojima se utvrduje postupak koji se odnosi na slu¢ajna
otkri¢a - nalaze od arheoloskog znacaja.

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mijere zastite od elementarnih nepogoda podrazumijevaju preventivhe mjere kojima se
sprecava ili ublazava dejstvo elementarnih nepogoda:

Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, vjetrovi);

Nepogode izazvane djelovanjem Covjeka (havarije industrijskih postrojenja, pozari
velikin razmjera, eksplozije i dr.); drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloske i
medicinske katastrofe, kontaminacija, pucanje brana i dr.).

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su velike. Narogito su izrazene
Stete od zemljotresa, pozara, poplava, Klizista i jakih vjetrova. Posto su Stete od
elementarnih nepogoda po karakteru sli¢ne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere zastite su
djelimi¢no identi¢ni. Za prostor zahvata ovog planskog dokumenta najvecu opasnost
predstavljaju zemljotresi i pozari.

U cilju zaStite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (Sl. list CG broj 13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG broj 8/1993).
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Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ
br.52/90).

Sve proracune seizmiCke stabilnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke reonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja raCunati za 1 stepen vise
od seizmi¢kog kompleksa.

Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim podrucjima (Sl.list SFRJ br.39/64).

Zastita od pozara

Preventivha mjera zastite od poZzara je postavljanje objekata na Sto vecem mogucem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenoSenje pozara.

Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih vozila svakom objektu.

Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mrezom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu i
gasSenje pozara (Sl.list SFRJ broj 30/91).

Na nivou ovog plana reSenjem saobracajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.

Takode, saobracajnice su i protivpozarne barijere za prenoSenje pozara.
Mjere zastite koriS €enjem alternativnih izvora energije

U cilju racionalizacije potroSnje energije i sve izrazenijih zahtjeva za zastitom Covjekove
okoline predlazu se dvije osnovne mjere : Stednja i koriScenje alternativnih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja ne dozvoljava
pregrevanje dok u zimskom zadrzava toplotu. Osim odgovaraju¢e termoizolacije
potrebno je voditi rauna o adekvatnoj veli€ini otvora vodeéi racuna o mikroklimatskim
uslovima ovog podneblja.

Energetske potrebe u ovom podru¢ju mogu se podmiriti iz nekonvencijalnih primarnih
izvora, kao Sto su energija vode i energija direktnog suncevog zracenja. Treba teziti da
se primjenjuju one energetske transformacije gdje nema izgaranja ni proizvodnje
ugljendioksida.

Prilikom izrade projektne dokumentacije primijeniti Zakon o zastiti i spaSavanju
(SI. list CG br. 13/07, smjernice Nacionalne strate gije za vanredne situacije i
nacionalni i opstinski planovi zastite i spaSavanja . Prilikom izrade projektne
dokumentacije obavezno izraditi Projekat ili Elabor  at zaStite od pozara (i

eksplozija ako se radi o objektima u kojima se defi ~ niSu zone opasnosti od pozara i
eksplozija) i planovi zaStite | spaSavanja prema i  zrazenoj procjeni ugrozenosti za
svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti sagl  asnosti i misljenja u skladu sa
Zakonom.
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SPROVODENJE PLANA | FAZE REALIZACIJE

Do privodenja planskoj namjeni ovaj prostor treba ¢uvati od dalje devastacije Sto znadi
da do tada nije dozvoljena bilo kakva gradnja.

Sprovo denje plana

Nakon usvajanja plana, svi subjekti - fiziCka i pravna lica, organizacije i udruzenja, koja
ucestvuju u sprovodenju plana, odnosno realizaciji izgradnje objekata na podrucju u
zahvatu plana, u skladu sa odredbama Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata,
duzni su posStovati planska rjeSenja utvrdena usvojenim Detaljnim urbanistickim planom.

Faze realizacije

Kao vazan preduslov za realizaciju planskih rjeSenja datih ovim planskim dokumentom
je izgradnja planirane saobracajne i tehniCke infrastrukture. Preporuka je da se
realizacija istih, kao | faza, ukoliko je to moguce, realizuje jedinstveno za Citav prostor
zahvata.
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