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1.1. CILJ RADA NA UP-u DONJE LASTVE
Generalni urbanisticki plan Boke Kotor—
ake 1 okviru Prostornog plana  Juznog
Jadrana daje opste preporuke za resenje
strategiie razvoia ovog podrucia. U po-
sebnim preporukama su date smernice, no
rmativi i1 urbanisticki parametri za na-
selia koja nose izrazen centralitet u ov
om zalivu.

Na tai nacin je u velikoi meri uslovlie-
na i dalija planska aktivonost na ovom po-
druciu koi se odvija u dva osnovna prave
ca: Jjedan je izrada detalinih planova
kao osnova za razvol u srednjorocrnom pe-
riodu, a drugi je izrada planskih dokum-
enata za neposredno predstojece aktivno-
sti — rekonstrukcije, revitalizacije i
nove izgradnie u nizu maniih naselja po
obodu zaliva.

Po donoseniu Generalnog plana Boke Koto-
reke su izradieni i1 doneti planski doku-
menti Generalni urbanisticki plan Tivta,
Detalini urbanisticki plan Lastva - Sell
anovo ~ Tivat i Detalini urbanisticki
plan Radovici. Sledeci korak u - planira-
niu citavog ovog podrucia ima za cill cla
opstija planska dokumenta - Prostorni
plan, Generalni plan i detaline urbanis-
ticke planove - priblizi realizaciji i
pacini most izmediu prostornih i arbani-
stickih predpostavki i konkretnih i akt-
uelnih potreba postojece mreze naselja u
Tivatskod opstini.

ocekivan rezultat takvog pristupa je ce-
lovita planska, programshka 1 projektna
dokumentaciia, na osnovu koje se mogu
sinhronizovano sprovoditi  izgradnja 1
uredienie naselija i realizovati koncept
restauracije ambijentalnih celina Tivat-
zkog zaliva.

1.2. NARUCILAC I NOSILAC IZRADE ZADATKA
Urbanisticki projekat ambijentalne celi-

ne Donja Lastva radi se na osnova "Odlu-
ke o pristupaniju izradi urbanistickih pr

ojekata 13 ambijentalnih celina Shkupsti-

ne opstine Tivat (broj 01-79/1-832 od &,
aprila 1985. godine). Clan 5. pomernute
odluke uslovio Jje da urbanisticki proj-
ekat mora biti izradien u  skladu sa Za-
konom o planiranju i uredieniu  prostora
i Zakonom o zastiti spomenika kulture.

Nosilac izrade urbanisti;kih projekata
ie, shodno ugovoru, zakljucenom s Samou-

pravrinom interesnom zajednicom za naukil i
kulturu opstine Tivat, RO Centar za pla-
nirnje urbanog razvojia.

PRAVNI OSNOV IZRADE UP-a DONJE
LASTVE

1.3.

Pravni oshov za izvadu i donosenje urba-
nistickog projekta ambijentalne celine
Donja Lastva, sa nazivom elaborata "Urb-
anisticki projekt ozivlijavanja seoskih
naselja Tivatskog zaliva - Donja Lastva®”
nalazi se u odredbama Zakona o planira-
niu i uredieniu prostora ("Sluzbeni list
SR Crne Gore, broj la. 1981, godine)i Za

SN

£

LDonja
%

Lshs

lkmnu o obnovi i revitalizaciii stari

ol

gradova, postradlih u kKatastrofalnom ze-—
mliotresu  od 15, aprila 1979. (slizbheni:

1ist SR Crhe Gore, br. lo/1984. godine),
i to:

- 7akon o planiranju i uredienju prost-
OFé, clan eI c lar 36,

- 7akon o obnovi i revitalizaciii starih

gradova postradalih u katastrofalnom
zeml jotresuod 15, aprila 1979 godine,
cl. 1, clan 5, clan 7, clan 11.

PLANSKT OSNOY IZRADE UP-a DONJE
LASTVE

1.4.

Planski osnov za izradu Urbanistickog pr
ojekta je, shodno cl.29. stav 3. i stav

4. 7Zakona o planiranju i uredieniu pros—

tora, Generalni uwrbanisticki plan Roke
Kotorske.

1.5. GRANICA URBANISTICKOG PROJEKTA
DONJE LASTVE

Granica plana Donje Lastve ga severne

strane je omedjiena raskrscem

i puta koji pored Doma kulture vadi za

Magistrale

Rivi. Na Jjuznoi strani plan  obuhvata
prostor naselja u  liniji puta koii od
Rive wvodi ka kuci kapetana Nikolica
(Palac, kuca 32).Na istoku granica je
pavucena pravceem Magistrale i to sa
niene spoline strane kako bi se planom

obuhvatili svi prostorni elementi
saobracainice koji uticu na samo nasel je
Na zapadu granica je povucena po moriu i
to paralelno sa liniiom obale na rastoj-
anju od 50 m. Ovako omedjen prostor pla-
na obuhvata citavo naselje Donju Lastvu
sa svim onim prostorno funkcionalnim el-

ove .

ementima Koji uticu na buduci razvol na-.

elia.

Brojevi katastarskih parcela K.O. Donda
Lastva obuhvenih projektom su: Jadranski
put 1204: Obala mora-cest.zem. 5/1, 5/2,
2/1
(pod istim brojem) cest.zem.
32/1, 36/1, 1183 (sve unutar

33, 34,
granice).

o 1Z2vV0D IZ OPSTIJIH PLANOVA KOJI SU OD
ZNACAJA ZA UP DONJE LASTVE

urbanistcki projekt

Generalnog

Za  ovald
je  izvod iz

(untar granice) put i cest.zem. 15/
35,

sacinjen’
urbanistickog,

i
1

plana Boke Kotorske - tekstualni deo:
koiil se odnosi na plan prostornog,
razvojia Tivta, ti. podrucia koje!
obuhvata priobalni deo Tivatskog:
zaliva od Lepetana, preko Seljanova,:
Tivta, zone Sv. Marka sa zalediem i
delom poluostrva Lustica koje pripada

tivatskoi opstini.

2 1. OPSTE PREPORUKE GUP-a BOKE KOTORSKE
Podrucie Tivta — Ostvarena je kompleksna
urbana struktura sa Tivtom kao glavnim i
Radovicima kao sekundarnim polom razvoja
Mediupodruc ie (Sveti Marko - Tivatsko Po
lie) odredienc je kao prostor za bazni

— razvol cele Boke Kotorske.

;7 To je potencijalna rezerva za razvoi ve-

L
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Ceca naselia na severnod
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Depja Lot

r_; industrije kao i njene luke ndrlnndl
ik razmera. Poluostrvo Veimac e rekrea-
tivna zona sa nizom stambernih naselja,na
dugorocnom planu rezerva Za razval triz-
hé .

Lepetani — Donja Lastva - uzani pojas mo
ra: naizmenicno smenjivanjie zona za sthae
novanje i turizma izletnickog haralktera.

Tivat — glavni adminimtrativni, kulturni
i servisni centar podrucia sa furnkeiiom
stanovanja, turizma i 1ndUMtr11akv akti-
vhosti. %nazne koncentracije stanovanja
(u visini rta Seljanovo i Tivta) razavo-
dene u prlobdlnom delu zonom rada (funk-

cija centra poremena prisustvom  Arserns
ala), spojene su u zalediu u cvrst urba-
ni model, rekreativnom zonom.

#7vezdicom u tekstu obelezeni su uslovi,

preporuke ili programski elementi koji
©e p0wredno 1li neposredno odnose na na-
=gl je Donju Lastbvu.
Radovici ~ sekundarni centar podrucjia:
gravitacioni pol sistema st tarih naselia
Krtole - izmediu Lustice 1 6Grblia, sa
stanovanjem i turistickim kapacitetima.
Veza more —planina specijalni vid turi-
ponude sistema, predlozena plov-
obali - pnwvbﬁd
atraktivnost.

o o
Bae v B

. POSEBNE PREPORUKE I SMERNICE

ey 0y

2.2.1.

Stanovanie

ocekuje se da se pojavi snazna imigrea-
cija (stopa rasta 22,2% godisnie) tako da
je globalna prognoza stanovnistva slede-
1t

Stano Stano Stopa Stapa
viiilka vitika rasha imigr
12ean 1390, ﬁf“WU G- 0)
Boka 43 . 300 =2, 500 %,:« eI~
Tivat . 000 22.¢UU 5,7 A 46
7ahtevi stanovania ce biti visoki.Potre-

bna je kontrola namene povrsina, primena
preciznih standarda, prpfdbrxkdta ZH PO-
drucie n1qke i srednije gustine 1 koncen—
trisanje 1zgradn1@ zone definisane plan-
om, osnovni su uslovi uspeha.

U punod sezoni stambeno podrucie ce mor-
ati da primi veliki deo turista: sezork-
ih radnika, mora se predvideti visoka fl
eksibilnost funkcionisanja. Ovo  posebno
znaci da individidualno i poluindividua-
lno stanovanjie namece potrebll obezbedia-
nia standardnih planova koji treba da bt
du pripremjeni unapred. 70% sezonskih po
treba bi trebalo da bude zadovoljeno u
okviru stalnog gradievinskog fonda, dok
ostalih 30% treba da izgrade uglavnom ho
telska preduzeca.

% Revitalizaciia i obnova je opsta prep—
oruka za celu Boku Kotorsku zbog nienog
istoriiskog bogatstva. Ovo se moze post-
ici uvodienjem turizma, trgovine, zanat-
stva, muzeja, hotela i sekundarnog stan-
ovanja. Na podruciu Tivta prioritet pre-
dstavljaiu stara naselia na poluostrvu
Lustici.

. ¢4ﬁ 7y

9

I I

“pomorshkil vezu

|

U Boki se planiraju tri glavne sub-kanc—
entracije turisticke ponude:

) YTy

y B v B

Turizam

- Rimansko-kotorski zaliv gde ce turist-
icki zivot biti orijentisan na nautic—
ke, kulturne i planinske aktivnosti,

- 7aliv Herceg-Novog i Tivta gde ce pos-

t“Tdtl asrazni tranzitni i zdravstveni

Ly Lzam,

razvii-
sa nag-

- Polucstrvo Listica — gde ce se
ati klasicni primorski turizam
laskom na ribolovu.

#Verza sa zalediem morace bitl pobolisana

[ I T
R I

Otvoreni prostori

Treba izbeci svaku koncentrisanu ilzgra -
riun duz obale. Ovali problem ie veoma ak-
tuarn . Otvoreni prostori na planinskim
padinama bice takdje integrisani u opsti
sistem duz mora.

2 o 4 Saobracal

merhbnw je realizovati dobar 1 brz His-
tem saobracaja. To zahteva izgradnu mos-
ta na zalivu o prvol fazi,rekonstrukei ju
postojecs (:u:lr'ﬂn*’—?ke magistrale kao brzu
imedin tri centra (Tivta,
Kotora i Hprcwq“Nuvug) Izgradnia novog
autoputa teba da otpocne kad dodie do
zasicenia rekonstruisane jadranske Magi-
atrale (1980-1986) 1 on ce sluzitli za tr
anzit 1 brz mediuzonski sacbracal. Kod
niegovog lciranija i proiektovanija treba
narocito uzetl uwobzir optimalrnu organiz—
aciiju industrijiske i1 servisne zone u Ti
vty i problem dalieg urbanog razvoja He-
roeg-Novog. Danas mora da me rezervise
potrebno zemliiste za prilazne puteve.

Javnog
na

sistem Masovrnog

. . 7
saobracala blCEI
uglavnom orijentisan

brodske veze.|

saobraia mora da
odnosu na specificne
Tivtuije to

Urbana organizacija
bude razmatrana w
probleme svakog grada - u
optimalno koriscenje sadasnie jadranske
magistrale kao centralnog bulevara koii
obezbediunie veze izmedjiu centra,aerod-
roma, industriiske zone Tivta.

ey

e w # w Y

Prostorna kompozicija podruc)
Tivat

karakteristikama Jje
podrucja Boke Koto—
asledece zone:

Tivatsko podrucie po
razlicita od ostalih
rake podel jena je na

- priobalni pojas sa iugozapadnim podgo-
Finama Vrmca (uze podrucie postojeceg
naselia),

-~ mediuzona koju cine ostrva Sv. Marko i
pPrevlaka (Ostrvo cveca) 1 prostorna ra
van tivatskog polia, ‘ |

- zona Krtole (niz starih naselja na
zemliouzu izmediju Tivatskog zaliva
i otvorenog mora — zaliv Traste).

centralni ogeografski polozaj podrucia u
okviru subergiie, precizno odrediena bu-
duca uwloga Tivita (glavni saobracaini,in-
dustrijiski i poljoprivredni centar,znac-
ajan turisticki centar), kao i vellve pr
ostorne mogucnosti, nametnuli s ukao neo-
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karakteristikama
kompleksni sistem
osok-

urbane sredine. Oval
e oslanja na dve glavne razvoine
ine, od kojih:

- asovina duz priobalnog poljasa (Lepeta-
ne-sSeljanovo-Tivat) i Tivatskog polia
cini okosnicu razvoia buduceg gradskog
organizma i industrijiske i polioprive-
edne zone, a

- opzovina koja povezuie obalu Tivatskog
saliva i otvorenog mora (Krazici-Rad-
ovici -~ Przno) predstavlia osnovicu
razvaia predvidienog wtema  hnasel ja
sa peteznom orijentacijom na Ly dzam.

Iz ovako nastale situaclie proizasao ie
izhor centara:

~ Tivat je glavni centar#
-~ Radovici su sekundarni centar.

Urbani razvol je unglavnom polarizovan na
ove zone. Povezivanje osovina razvoia pr
eko glavnog centra (Tivat) nije bilo mo-
guce stvariti. Aerodrom lociran u mediu-
zoni Funkcionalno prekida ova, inace Ya-
CriL vezu.

vrmac je prirodno predodredien za atrkt—
ivini rekreacioni kompleks sa potencijal-
nim mogucnostima za razvol izletriickoy
turizma ukliucivanje u sistem forsirano
je direktnim vezivanjem za Tivat (putev-
ima i mehanicke veze).

Predvidieni razvoli industrije sa intenz-
ivriom koncentracijom u Tivatshkom pol ju,
omogucen je geografskom dispozicijom,
mogucnostima prostora, a pre svega,nlan-—
iranom putnom mrezom Koja dosledno podr-
zava ideiju o stvaranju zajednicke irchas-
triiske zone sa susednim Kotorom (autop-
ut: tunel Tivat-Kotor, te pomorske 1L va-
sdusne veze koie predstavliaiu dopunu u
ovom smislu).

Glavna servisna zona podrucia vezana za
Tivat kao glavni centar, integrise sve
neophodne gradske servise kao 1 eventua-
lne potrebe aerodroma. Planirani Fazvod
intenzivne polioprivredne proizvodnie,
orijentise GE ra zahvatanie i
objedinjavanie velikih kompleksa obradi—
vog zemliista u Tivatskom polju.

o o g6 Stanovnistvo opstine Tivat

196l. 1267. 1990,

broj stanovnika 5.974 &.500 22,500
brold aktivnih s 2.000 000

U narednoij tabeli dat je prikaz kretania
stanovhistva po pojedinim zonaméa:

stanov- 1#¢l Stalno Sezons Ukupno
nistvo 120 1590 15920
Tivat 4.562 14.000 - 14.000
Sv . Marko 3ae  2.000 - 2.000
Radovici 744 5,000 400 5900
Przno 335  1.000 700 1.700

WD

11

oL

s S—

- S5

I—[—J—ku 0

22.000

5.974

aktivriio 1990 Stalno Sezonsko
770
750

B76

Tivat 5220
Sv . Marko 1.%00
Radovici 1.34%
Przno

2.650
1.925

531 HRd 1.345

9. 000 2.210 11.210

Lkupno:

.

zaposlenost w Tiviu ce biti sledeca:

delatnostzaposl. Zaposl. Prosec.
stopa

e w920,
130 400 5,0% 37,7
1.360 2. e 2.5 125, 6

Palijopr.
Induste.
Pomorska
privreda - 50 -
Gradievin.
(regional.) - 420 - -
Saobraca 10 &0 &, 1 &00,0
Tur izam &0 1.240% 13,4% 2.066,6

o 0.7 Prostorne potrebe o stanovan ju
Usvoijena vrednost iznosi 20 m2 stambene
povEsine
tipa struktura: l.niska gustina
anja-prosecni plot ratio 0,2%;2. srednia
i visoka gustina stanovanja-prosecni pl-
ot ratio 0,5-0,8. € prvo

1.000 23,60“1

Ukupno

5.990

Index

po stanovniku. Usvoiena su dva
stanov-

slucali treba,

koristiti individualne i poluindividual-
ne kuce aza drugi slucaj kolektivne obi-!

akte.

L B T w
e e B3

Prostorne potrebe u turizmu

Oovi normativi se odnose na individualne

jedinice.U slucajevima vece koncentraci—.
mogu biti smanjeni. !

vrsta smestaj-
nog kapaciteta
hotelld lux i A
hoteli B 1 ©
domaca radinost
pojedinacni apt#®

12,0

m2 po lezajiuw

28,0

25,0

10,0

planom predvidiene povrsine prostora u
ha za pojedine zone i funkcije su:

i
1

Tivat Sv.Marko Rado- Przno;
vici ;

Stambene
zore-ukup .
~-risk gus-
tina G2, B
-y Lsaka

gustina D4 35 - - -
~zpedn ja

gustina - - -
Zona turi-
stickog
smestaia 12,80
~hotel i
odmaral. o, 80 12,70 €
~kampov i C 5,00 - 2,00 2
Tercijalni
servisi
Parkovi i
rekreacije

5,35 27,70 3,00 ¢

5,35

27,70 3,00 !
|
!

2,70 &

o
-
g
43
o
-~
poy
831

38,00 10,120

2,00 17,65 2,70




l Industrija 23,20

ksl propktadiljmne
, mwéﬁymgﬁiﬁaz&Qy<_uz

oy

23, 00 SO —
Poljopriv.
povrsine
(intenziv.
proizvod-

rnjea) -
Rezervne

zone 29,00 40,00

L B B
DO

Drumska saobracaina mreza
Primarni sistem se sastojl od novog aut-
oputa sa 2x2 trake, koji obilazi Tivat i
prelazi zaliv mostom izmediu Lepetana i
Kamenara. Posebni prikljuci obezbediuiu
prilaz Tivtu.

Sekundarni sistem ce se sastojati od po-
bol isane sadasnije Jjadranske magistrale
koja ce se koristiti kao centralni bule-
var. Uz to, izgradice se ili rekonstrui-
sati veza Tivat-Przno~-Lustica. Sistem
masovnog saobracaja bice organizovar pu-
tem pomorskih iautobuskih veza i1 zicara.

Pomorski sistem ce sluziti kao osnova za
javni saobracai tokom turisticke sezone.
Sastojace se od: mreze drugih liniia,
hrze trgovacke veze izmediu Herceg-Novog
Kotora i1 Tivta,veza izmediu svakog vazn-
ijeg mesta unutar opstine, veza izmedju
plaza ili naselja, specijalnih putovanja
izletnickog tipa. Centralna antobuska
stanica locirana je u centru Tivita blizu
sadasnie Jjadranske magistrale. Sistem
aotubuske liniie tre- eba da obezbedi
zadovoliavanie zimskih potreba Jjavnog
saobhracaija.

Izgradnia zicara Jje na pojedinim mestima

.

isaza 1 obezbedile vertikalne
veze. Parkiranie o Centru Tivita treba
da se visi u prizemliima objekata koja
e osl- obadia Za obrazovanie 1
vizsenamenskih parkiralista.

urbane

2. 2.10 Neophodne investicije na podruciu
Tivta planirane do 1975. godine

- shola — skolski centar u Tiviu

- skola ~ skolski centar u Seljanovu

- Bioskop-unovom kulturnom centru
nadovezuiuci se na letniu pozornmicu,

- administracija i agencija-zona centra

- robrna kuca -~ trgovacki deo centra

- trznica ~ neposredno uz marinu, deo
centra , koristi ikopnene 1 morske
vezZe

- centralna autobuska stanic-Tivat

~ prilazni putevi za turisticka naselia
Sv. Marko — Przno

~ Aerodrom ipratece funkcije

- pobolisanie postojece magistrale na
podruciun grada -~ izgradnja trotoara,
pesackih prelaza, parkiralista

~ rekonstrukelja gradskih ulica

- reaktiviranie pomorskih putnickih
linija

- snabdevanie vodom iz lokalnih izvorat

- prosirenije gradjevinske industrije uz
mogucrnost relociranja postojecih pog-
na u prvoi fazi.

Lot T ¢
)

URBANISTICKI USLOVI GUP-&

.3.1. Stanovanje

12

Depjalata
1T

Normativi za planiranje:

~plot ratio O,3%

- slucaiun grupnod
gradijenia ide do 0,5
kado =u prihvatljiive
cdvoetazne kuce#®

- gmrednia gustina-plot ratio 0,5-0,8 :

~yvisina objekata odre-
diuwje Detalini plan -
U principu se prihva—
taiu kuce sa 2-3 etaze

-plot ratio-prosecni —
0,w

~yvisine odrediuje Det-
alini plan

~ miska gustina

- yvisok gustina

#Gradjevinski normativi:

minimuam 20 m2 po
stanovnikok
minimum 2 sata
asuncania po zim
skom periodu# ;
prema kategoriji
putta ;
- jskliucivanie stanovanja iz prizemlia

i niihova namena za Jjavne potrebe u

zohama visoke gustine, u zonama sred-

nie gustine naslonjenim na centre.

- prostornl standard: -

- insolacioni zhtev: -

- udal jenost od puta: -

ey e

R [

Centri

Planirana su tri tipa centara:

Primarni centri: sadrze servise potrebne
citavom podru ciun opstine vise i srednje
skole, itd., kulturne i zabavne objiekte
administraciiun robne kuce,specijalizova—
ma trgovinu.  Sadrzad centra  treba  da
bude razvijen Detalinim planom.

predstavljaju polove
podrucia koji cine
prostorne 1 funcionlne celine. Sadrze:
decije wvrtice osnovne shkole srednje
skole bioskop dom kulture biblioteka dom
omladine DF VL pomoc ambulartu -
rdravstvena stanica apoteka dispanzer
igralista prodavnice za dnevne potrebe:
stanovhnis tva zanatske radionice manje,
skladisne objekte.

sekundarni centri
gravitacije delova

Centri naselia-stambenih 1 turistickih:
sadrze obavezne servise srazmerno broju
korisnika i prostoru koji im gravitira.

speciijalni centri: skolski centri,zdrav—
stveni centri sportski centri trznice

D.3.35. Nelzgradiene javne povrsine
Postoje cetiri tipa javnih povrsina:

- parkovi (glavni zeleni rezervati)

-~ sportski tereni (1 okviru parkova ili
vezani za skolske komplekse)

- zelene povrsine uokviru stambenih
ZOna o

- plaze

Opsti standardi koji se ovde postavljaiu

S
~~~~~ 40 m2 povrsina (parkova i sportskih te

rena) po jednom stanovnika ili turisti
~- 4~ m2 po Jjednom kupacu na plazi.

2.3.4. Saobracajinice
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Primarne saobracajnice:

- povi  autoput, za ciju  Je dizgradnju
rezervisan pojas sirine 100 m,
~ postojeca Jjadranska magistrala S
rezervriim pojasevima sa obe strane puta

PO me, =ho cazval java MOGUCA
prosirenja (sem u  slucajevima kada put
prolazi kroz naselja).

pd
Foea Yo

sekundarne i urbane sacbracajinice, kao i
parkiralista, pesacke staze 1 mehanicke
vere treba da  budu odrediene Detalinim
planovima.

3. PRIRODNE KARAKTERISTIKE TIVATSKOG
ZALIVA

prikazuiun u celini
najvaznije adlike prirode Tivatskog
zaliva, sa posebnim akcentom na cdeo
Donje Lastve. Bice opsisane odlike klime
zemljigta,vegetacije,zivotinjﬁkag sveta
i svega onog sto je uticalo a sto ce i
delovati na buducrnost ovog lepog mesta.

U ovom delu teksta

3.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE CELINE
VRMAC ~ TIVATSKO POLJE — KRTOLL -
LUSTUCA

Uzimajuci u obzir sve prirodne elemente
i faktore i niihove mediusobne uticaje ,
viFsimo ocenu problema i potencijala kodi
proizilaze iz takvog konkretnog sklopa
prirode i niihovo funkcionalno znacenie
za prostor 1 delove prostora.

U direktnoj vezi sa analizom prirode Je
i valorizaciia - vrednovanje prirodnih
uslova. Ov  dva postuphka razlicita su,
ali S VEeOma cesto praplicu -
uslovlijavaju. Kao sto smo veo spomenul i,
opstina Tivat ie administrativina
prostorna celina. Globalna analiza
prirodnih uslova pokazala Jje da ovali
prostor nema izvazitih pogodnosti  za
zivot (i rad) liudi. Problemi su:

nekomunikativan je - reliefno veoma
tezak i u mikro i u makro planu.
polioprivredna aktivnost ne moze e
odvijati bez intervencija na

pobol isanju prirodnibh uslova.

ima nepovolian vodni rezim - teren
pretezno bezvodan, a delimicno
zabarern .

podlozan raznim vrstama

a.

b.

je

o
*

d.

erozije — pretezno mehanickod — na
citavom prostoru: spiranie sa Jjednih,
a nagomilavanje materijala na drugim
terenima, rad talasa i o mekim, i

cvrstim stenama.

Potencijali ovoyg prostora ne leze,
dakle, u "povolinim" prirodnim uslovima
wopste, vec w  specificnostima prirode
koje su povoline za tacno odrediene
rlamene:

é. klima - prvenstveno temperature
vazduha - odgovara lijudskom organizmu, i
u  objiektivinom (medicinskom) smislu, iu
sislu trenutno aktuelnih slobodnih
aktivnosti.

]

£y

Donja
/

13

e
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Lo

Ib. more - za nijega vazi sto i oza klimu.

—

ii takav sklop prirodnih uslova prostora
opstine Tivat definisala je postojanje
tri sasvim razlicite manje prirodne
celine: Tivatsko polie, Poluostrve Vemac |
i Poluostrvo Lustica.

Nase interesovanje vezano je prvenstveno

za zone 1. i 3. jer su u njima  locirane
sve celine za koje se radi urbanisticka |

i Lustica cine dva
veoma razlicita :
orijentaciii)

dakumentacija. Vrmac
kraka Tivatshkog zaliva

po relijefu (nagibima i
geoloskod i pedolosko i gradii,
mikroklimi. Po svim tim osobinama VYirmac
ima znacaine prednosti nad Lusticom.

paoluostrve Vrmac — kratak rezime
asnovhih prirodnih karakteristika

3.1.1.

----- 7ona ima dinarski pravac pruzanja -
malo naglaseni pravac

severozapad-jugoistok. Priblizno
paralelno sa morskom obalom (nadmorske
vizine 0 m) pruzaju se izohipse igreben
cija Je prosecna visina priblizno 700 m
i proteze se sredistem poluostrva (tu se
zavrstav prostor koji mi analiziramo).

~70n0 koiju mi ovde obradiujemo cinl samo
deo sire prirodne celinie ~-citavoy
poluostrv. Ostatak Vrimca niegove
severolstoone padine od pomenittog
grebena do Kotorskog zaliva.

=U

- 7ona  je nagnuta, dakle, od grebena

prema  moru o - orcd severoistoka prema
Jngozapadchs - narocito Jepodlozna

uticajima sa Jjugozapada (ovi  su pak
snatno izmenieni zbog barijere koju cini
poluostrvo Lustica). Prosecni nagibi
sone  su znatni, n vecem delu prostora
prelaze 50%. Relativno ravan prostor
javlia se od Lastve do Tivatskog polja,
4 sirokom pojasu uz more. :

- 7onu izgradiuvie krecnjaci na visim 1
strmijim delovima, flis na nizim 1

ravnijim delovima i drobina u kontaktnom
padinskon prostoru. Rasprostranjenje
zemliisnog pokrivaca priblizno  sledi
ovakav razmestai stana: plitke erodirane -
crvenice na strmim, visim  krecnjackim
terenima, smedie primorko zemljiiste na;
raviniiim, nizim, flisnim sterama, |

antropogeno smedje zeml iiste &
najravniiim terenima u  cijod osnovi Jje |

drobina.

----- Mikroklimatske karakteristike zone
veoma s povoline. Njihova glavna odlika
je mala srednia godisnja amplituda!
temperatura vzduha (znatno mania nego
sto  je za primorska mesta uoblicajeno
zbhog blizine MOra, ra to uticu
zaklonijenost Lusticom od uticaja sa mora
i znatne nadmorke visine koje zona
dostize u neposrednom zalediu).

- Rilini pokrivac cine termofilne sume.
To  Jje, zapravo, hrast koji stiti
spiranjis nepr opusne flisne podloge,
usporav i ometa poniranie vade u
krecrnjacima ~ pozitivno utice na vodni
rezim podloge.

3.1.%2. Specificnosti prirode poluostrva

Vimac
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- plaze

Zona oskudeva w plazama. Postoje  samo
tri prirodne plaze ukupne duzine 750 m,
a sirine od 2 do 15 m. Najbolja ali i
naiman ja je plaza Lepetana. Blize
Tivatskom poliu plaze su muljievite, a
takav je 1 sastav morskog dna.

- mare

Obala Vimca izlozena je relativno malim
tlasima — dostizg visimt do 4 m.

- antropogeno smedie zemliilste na
terasama

Prostor na kome lezi Tivat od
Kalimanskog zaliv do  Tivatskog
kao i prostor neposreciog
zaledia agrada, polkriven ie
zeml jistemn. Ovo predstavl ja
potencijal zone jer je relativno
i duboko, pogodno za uzgol
kultura.

polia,
by dskog

ovim
poseban
plodno
brainih

- yodni rezim

nepovol jarn vodni  rezim
all 1 nizom

Citav Vrmac ima
sa nizom negativnih efekata,
potencijala.

Pojas iznad naseljenog prostora (kojl se
1 nalisevernijem delu  zone  spusta
mora) karakterise potpuna bezvodnost.
Sva voda gotovo odmah ponire.

ispod prethodnog
velikog broja
intenzivna

rneposredno
karakterise poiava
povremenih bujiicnih tokova i
vdna erozija -spiranje.

Pojas

podzemna

Nainize terene oblikuje visohka
visih

voda, zasipanje materijalom sa
terena.

tokova
znacajan

povirsinskih
druge strane

Pojava broinih
predstavlia, =
potencijal.

3.1.3. Tivtsko polie

cemo  obraditi,
njiemu Se ne
zona Za

(Tivathko polije ukratko
sama o sluzbli celine. U
nalazi ni dJedna urbanisticka
koiu se radi urbanisticka
dokumentacija).

dinarski pravac
pruzanja. Pocinie na severozapachti u
kontaktu sa morem i uvlaci se  ilzmedju
vrmca i Lustice blago se dizuci do oko
200 m. ‘

- Tovail prostor ima

I Tivatsko polie  samo Jje deo sire
prirodne celine — uzane, dugacke udoline
koja se prostire paralelno =sa obalom
mora, a u zalediu priobalnog planinskog
vhica. Ma kradniem severozapadu uwdoline
je Tivatsko polje u kontaktu sa morem, a
na krainjem Jugoistokun Mrcevo palje
takodie u kontktu sa morem. Izuzev oko
razvodia izmediu ova dva polia, zona ne
prelazi 100 m nadmorske visine, ni
nagibe od 5%.

- Geolosku graciu cine aluvijalni
sedimenti, pedoloski pokrivac aluviialna
zeml iista.

Zbhog

|

- Nivo podzemne vode je visok 1

Donja
/

s

=

Toga , kao i zhog male
podloge, zona je nepogodna ili
pogodna za gradniu.

-~ More u zalivu je plitko, a morsko dno !

milievito (takva Jje 1 sama obala) .

- Tivatsko pal je

—

nosivosti |
uslovno

i
i

i

i

zasticeno Jje od ¢

dominantnih juznih i severnih uticaja, a

zabto izlozeno u potpunosti njihovim
izmenjenim praveima.

3. 1.4 Poluostrvo Lustica kratak
rezime osnovnih prirodnih
karakteristika

- Prava pruzania zone Jje dinarski -
vhiatno  wublazen, od  severozapada ka
jugoistoku. Paralelno sa obalom pruzaju

greben na nadmorskod

300 m.

we lzabipse i
visini prosecno

mi ovde obradiuiemo samo
poluostrva Lustica. oOno
nagibom i

-~ Prostor koii
Jje deo citavog

: slicriom orijentacijom,
isinom proteze joxs
grebena pocinie i iegova
padina prema otvorenom moru.

Jugozapadna

, dakle, i
everoistoka,
prisustva

- itava
izlozena
znatno
blishkog,
je kontinuiran gotovo
krece se oko 25%.
kraska depresiija u zaledju uvale Oko.

zona  nagnuta je
uticajima ot S

izmenjenim zhog
a visokog Vrmca.

it citavod zoni i

- Geolosky gradin citaveog prostora cine
cisti  krecnjaci. U zoni malih nagiba
Javl ia Se Jos glina.
Pedoloski pokrivac cine samo crvenice.
One su uglaviiom plitke i erodirane, a
opet uw zoni u kojol je teren zaravnjen,
crvenica dostize znatnu  debliinu i
kompaktne su. '

obelez ja it vrlo
potpunosti
virednostima
temperaturneg
godine =su

- Mikroklimatshka
nepovaol ina. ZOra ie 1l
izlozena ekstremnim
klimatskih uticaja:
amplitude tokom dana i
relativino velike, izlozena Je
ZECIAME , zimskim hladnim
viaznim vetrovima.
~ Bilini pokrivac cini uglavnom sikara .
mestimicho  prosarana sumom,
prostor pretalozenih

3.1.5.
Lustice

- plaze

uopste nema prirodnih plaza. Obala
strma ikrsevita -

[ Zora
de pretezno
nazibl jena.

- MOre
zoni more ima  znatnu dubinuuz

a morsko dno nije muljevito. .
znatno vi  Jjer ih dize snazna|

U ovoli
saml obalu,
Talasi  sw
bura.

- pretalozene crvenice
zemliiste zaravnjene kraske depresije
debelo je preko pola metra. Podlozno je,
mestimicno, zabarivarnju, veoma Jje
skeletno i siromasnog hemijizskog sastava.
Tpak, ono ima iLzvesne proizvodne

letniim
strujama, .

narocito u
- i
crvenica.

gpecificnosti prirode poluostrva

prema zapadu, a od.

Nagib terena

Izuzetak je zaravniena

- Z

N—
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] sposobnosti, narocito uz intervencijie.

(Unbanistiehi

- yodnl rezim

Na citavold Lustict izrazito je
nepovol jan. Nema ni Jjednog povrsinskog
toka sto svedoci o momentalnom ponirarniu
atmosferske vode ukrecnjackoi podlozi.

5 druge strane,nive podzemne vode ie
visok il delovima Zone prEevicertim
glinama,sto predstavl] ja problem, &

nikakav vodni potencijal.
B YALORIZACIJA PRIRODMIH POTENGCIJIALA

U ovom slucaiu pod valorizacijom prirode

vrsimo, zapravo ,  QUenu “upotrebrne”
vrednosti, njegovih "proizvodnih”
potencijala (s obhzirom na privodne
uslove). oOvakvu valorizaciiu radii smo
Lt prvom redu B ekonomskim
kriterijumima. Polazeci od definicije
ekonomije: - razumno izkoriscavanie
dobara i snaga, to znaci da nam je
glavni cild Fazumne iskoriscavanjie

prirode.

Iskoriscavanje privode praolaziloje,

tokom proteklog vremena, kroz vise
vaznih faza FAazumnog i nerazumnog
pristupa sto je  uglavrnom posledica
stalnog razvoia 1 napretka znanja 1

mogucnosti.

iskorizcavanjem prirode
mozemo smatrati, s Jjedne strane, svako
koje joi ne steti direktno. To e,
medjutim, samo jedan od zahteva razumnog
iskoriscavania prirode te mozemo reci d

Pod razumnim

i to Tprimitivna" valorizacija Jer ie
cesto posledica neznania i nemoci.

5 druge strane, cesto se pod @z im
smatra takvo izskoriscavanie prirode
koiim se postizu najvece materijalne

broijcanim pokazateliima. I
ovo MO Zemo smatrati "primitiviom”
valorizacijom, Jer zadovol java  samo
jedan od zahteva razumnog iskoriscavania
prirode.

koristi - u

Pod primitivrnom valorizacijom
podrazumevamo, dakle, jednostrani
pristup u smislu  prostora, vremena ili

namene, ili pristup bez dovolino Zran ja
i mogucnosti.  Za razliku od toga,
"ekonomska" valorizacija prostora, znacil

takvo razumno iskoriscavanje prirode
koje Jje optimalno ela) prostornon,

vremnernskon i nmenskon ki teri juamu.
Analizom i valorizacijom prirode opstine
Tivat dosli smo do  zakljucka da ona, u
izvesnom smislu predstavlja samodovolinu
celinu.* Za takav zakliucak od posebnog
ie znacaja sledece:

Polozai na toplom Jadranskom moru, u
estetski izuzetak atraktivnom
Bokokotorskom zalivu predstavlia
predispoziciju koja se mora
postovati®d. Jedan od osnovrih
zahteva koii se pred oval prostor
postavlia jeste dugorocan razvol
turizma te negovanie potencijala koji
ga stimulisu.
Tivatsko polie, s jedne strane, 1
zona antropogenog smedjieg zemliista u
zalediu Tivta, s druge strane,
predstavliaju velike~a neiskoriscene—
pol joprivredne potencijale. Drugi

]

&.

vazan zahtev kolii se pred oval

- rofekt odvljavania
_ meZUmg§;£%;@Q7<wuz

DeorjaLeotz

i7

‘7 I prostor postavlia jeste svrsishodno -

optimalno aktiviranje i negovanje
ovih potencijala. sk

Ohe zone prvenstveno zbog klimatskih
prilika, pogoduju  kulturama  kolje A
inace vrlo retke 1ili  imaju  izraziti

sezonski karakter ukontinentalnom delu
zemelie: Tivatsko polje uzgoiu voca i
povrca tokom citave godine, terase iznad

Tivta uzgoiu maslina, arguma, vinograda,
itd.

poliopriviedna
bazirana prerada

Tako definisana

proizvodnia, na njol
pol joprivrednih  proizvoda i turizam
predstavlijaiun  jedan celovit sistem. 3Sve
OvVeE delatnosti, ako =B pravilno
dimenzionisane 1 prostornoe razmestene,
jedna drugoid cine dopunu.  Turizam e
VEZAn , mda ne i Jedini potrosac
polioprivrednih  proizvoda (sto Jje od
ogromnog  znacaja upravo va osetliive

povre tarske kulture zhog smanjienia

trisportnih paslova), a specificna

pol iopriviedna proizvodnia ohogacuje

turisticke potencijale i ponudu.

#  pPod  samodovolinom  celinom razuamemo
takav prostor koii OmoOguCava
organizaciju  zaokruzenog -~ celovitog
zivoatnog i radnog ciklusa za odredieni
broi liudi.

kod nas Od stranih
turista u nasw  zemliu dolaze 1liudi
iz SR Nemacke, Austrije, Italije.
Niihova pokretliivost je velika, kao i
nive  zivotnog standarda. Turisti iz
Nemacke i Austriije, kao kontinentalnih

ek - wmtranil turisti

zemal ja, dolaze kod nas Jjer im Jje
Jadransko more najblize toplo more.
Ovituristi posecuiu najvise obalu -

cak #5% niih. - strani turisti u Crnoj
Gori, cak 95% stranih turista u Crnoj

Gori odlaze na more. - Zakljucak .
"Jugoslaviia samo  Jadranskim  morem

postize izvesne komparativne prednosti

u odnosu na druge turisticke zemlie u

Evropli™.

tehnicki 1 tehnoloski

oblasti

kdk Savremeni
razvitak 1t
oberzbedio
negativne
prirodiih  uslova za poliprivrednu
proizvodniu mogu neutralisati. Misli
36 prvenstveno rna probleme

vrednosti pojedinih

poljoprivrede
je mnostvo sistema kojima se

navodnjavania i odvodnjavanja, ai i na

probleme preteranog ili nedovolinog .
osuncania, hemi iskog i  mehanickog .

sastava zemljista itd.

4. GRADJEVINSKI FOND I KOMUNALNA OPREMA

4.1. OPSTE NAPOMENE

Ruralne celine o koiima govorimo,
nastale su periodu od XV do XIX veka. Od
viemena gradienia do danas na najvecem
proiju  objekata nisw vrseni nikakvi
sahvati na konstrukeiji ili uw cilju
pobolisanja uslova zivljenja u njiima,
tako da S to pravi primerci
tradicionalnog nacina gradjienja ovoga

podrucia. Mediutim, to Jje uwjeno razlog

R S



[-tu

J  popunien
konstruktivrih
cspratnoscu radi formiranja

‘uﬂum¢WQ¢w¢*tm39MW9u
xm@ﬁumqﬁ; \u&Qy(th

Depja Lot

ie vecina ovih obliekata ddﬂdbd
napustena. Na nekim objiektima VSN L s

u skorije vreme zahvati hkonstruktivne

sanaciije 1 adaptacije. Mediutim, to Jje
wradieno na neadekvatan nacin pa je
ambl jerrtu nanesena SAME steta.
Armirano-betonski stubovi su vidliivi,
kamenes fasade izmalterisne, izbacene
vidliive betonske stepenice, aotvori
nesrazmerni W odnosu na tradicionalne
fasde, Jednom reciu, ta e primer
sanaciije koii ne da treba slediti, nego
ga treba ubuduce spreciti. I
4.2. KONSTRUKTIVNE KARAKTERISTIKE
R

 OBJEKATA

Zajednicka karakteristika tradicionalnih
kuca 1 svim celinama, kad je u pitaniju
materiial od kojeg su gradiene, je da su

sve zidane od kamena. Korstruktivi
zidovi su svi  od kamena koii  de ili
pritesan, sto Jje cesce, 1ili v im
pravilno tean 1 zidan sa istakratim
fugama, sto je redie. Kamen je zidan u
krecrnom malteru. Zidovi su debel, cca
70-80 om, izvan i iPzritr Zidano
krupniiim tesanim kamernom, mediuprostor

sitnezi. Debliina
sman ju e sa
oslonca za

kameriom
zidova =e

Cmediuspratnu konstrukei ju.

Ty unutrasnjosti
" konstruktivnih

N

riEmaa
zidovi
opelke na
je uvel

obiskata
zidova. Pregradni
= mahom drvene stene 111 od

kant. Mediuspratna konstrukeiia
drvena: pod od talpi prﬂkn drvenih
greda. Na nekim objektima prizemlia su
zasvodjena zidanim kamenim svodom U
jednom ili u oba pravca. Ovi svadovi  su
sidani veoma precizno pravino tesanim

kamenom i deluju vrlo dekarativno.
Krovha konstrukcija Je drvena,a  krovni
pokyivac kanalica. U Gornjod Lastvi
narocisto, kao krovrni pokyivac Fié
pojedinim obiektima zadrzale w6y we
kamene ploce. Drvene grede Kkrovre
konstrukeiije nisu od pravilno rezane
gradje. U vini slucajeva ispod krovne
konstrukeije nema plafona, tako da je

krovna konstrukeija vidliiva iz

prostorije.

Kuce su fundirane na trakast temel jima
ad kamena. Sirina temelia ista kao
sirina zida u prizemliu. Na mestima gde
je objiekat sagradjen na steni, objekat

im
Je

ili deo objiekta oslanja se direktno na
stijenu.

Mad otvorima prozora i vrata, iznad
kamenog nadvratnika izvedene =l
rasteretni  lukovi zidani od tesanag
C hamena. Umesto rasteretnih Tukova
Javlijaju Se i slucajevi gole =LA
postavliene kamene ploce u vidu trougla

radi rasterecenia nadvratnika od gornjie

knstrukel je.

uglavnom u Gornjod i
Donjoi Lastvi, bile s=su ili postoje Jos
uvek celicne zatege u nivou medjuspratne
konstrukeiie. zZavrsetci zatega na fasadi
au obradieni vrlo dekorativno od kovanog
zaeleza.

Na nekim objektima,

U krtoliskim celinama, objekti =1
grupisani, nadovezuju se jedan na drugi,
imaju  zajednicke konstruktivne zidove

icine celine. Izmediu kuca formirane su

repravilne ulice i dvorista |
vizsokim zidovima od kmenaZU !
i Donjoi Lastvi objekti cine |
niz uz obalu. UL gornjold Lastvi
nb1wkt1 s rasuti 1 povezani  uskim,
nekada poplocanim stazama.Podzidi u svim
celinama zidani =L kamenom o
"athomedil” . :

ka@
aogradiena
afarima

Strehe na objektima su od kamenih ploca.
U krtoliskim selima objekti ne moraju
uvek imati strehu, nego su drvene grede
i polkrov vidliivi na fasadi.

s~

PREGLED POSTOJECEG STANJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURE

4.3.

4.3%.1. Vodovod

Ruralne celine 78 koje e rade
urbanistichki projekti datiraju iz
perioda XV-XIX veka. Vodosnabdevanie je
obevbedieno sakupl jan jem kisnice u
cisterne, buriar ima ili prirvodrnim
izvorima kolii nalaze u blizini ovih
celina. Svi bunari 1 cisterne nisu
aktivni u toku cele godine, nekl zavise
od  kolicine padavina. Bunari i cisterne
("bistierne”)su z idane od kamena.
Bistierne =u zidane uz stambene kuce
tako da se moze reci da e svako
dominstve  imalo bistiernu. S obzirom na
stanie u  kojem se vecina ovih celina
danas nalazi i na cindjenicu da je njiveci
broi stambenih objekata odavno napusten,
jasno  de da se 1 bistierne odavno ne
koriste pa su o losem stanju i nesigurne
za  upotrebu pre nego sto bi se ocistile
i sanirale pukotine nastale i
zemliotresu. Do nekih od ovih celina
dovedena je gradska vodovodna mreza.
Mediutim, ova vodovodna mreza u celinama
gde postoji  takva hkakva Jeste niie
sigurno resenje iz dva razloga:

e

SN

PRSIy

ie problematicno na
posebhno u

- anabdevan ie vodom
teritoriji cele opstine

letniim mesecima 1 na visim kotama.
Kapacitet postoiecih kaptaza riisu
dovolini da podmire potrebe opstine a

dugorocno resenje problema je vezano za
izgradniu  regionalnog vodovoda. Zato bi
hlo korisno, kao dopunsko resenje,
aktivirati sve vec izgradjene bistierne

u ovim celinama,

- dotrajalost vodovodne mreze i tamo gde
postoii kao i mali preseci cevi 1 za

sadasnii broj objekata koli su U
upotrebi, a pogotovo za revitalizovane
celine i povecan broj stanovnika.

4.3.2. Kanalicazija

Pitanje odvodjenia otpadnih i
atmosferskih voda nije reseno na nivou
cele opstine ili sire na nivou celog

sistem Tivatskog
kad bude napravl ier,
- deo regionalne
Kotor-Tivat-Traste.

zaliva. Kanalizacioni
podrucia,
predstavl] jace

kanalizacilie

Ruralne celine o koiima je rec, nemaju
nikakve obiekte kdnmllzacije ni otpadnih
ni atmosferskih voda. Atmosferske vode

e slobodno razlevaiu po terenu ukolio
s@ ne vode u bistjierne. Kucni sanitarni
CVOrovi sl provizorni,  gradieni  van
stambenih jedinica "poliski"WC-1 bez

propisanih septickih jama.

Resenje odvodnie otpadnih voda jedno i
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lxod veoma zhacainih pitanja koja lruhg

resiti u  okvirw izrade urbanistickih
projekata za revitalizaciiu ovih celina.

Kod odrediivania lokaci je buducih
septickih jama treba voditi racuna da se
riihovim lociranjem e zagadiuiu
bistierne i bunari i tako onemoguce Za
upotrebu. '

4.3.%. Elektro i TT snabdevanjie

ambijentalnim celinama
obrace OvoQ
napusteni,
iz 1979,
ruralnih

Vecina objiekata u
koje 514 predmet
wrhanistickog projekta su
osebno nakon zemljotresa
godine. Dakle, wvecina ovih
celina je danas slabo naselijena, &
naseljeni objekti su u takvom staniu  da
ne  omogucava najbolie uslove zivliienja.
Ako tako posmatyama, snabdevan je
elektricnom energijom u  ovim celinama
danas je na nivou potraznje potrosaca
u niima. Mreza je stanju  koje
omogucava kakvo-takvo dopremanje te male
potrebne kolicine elektricne energije
ciji kvalitet je veoma nizak kako zbhog
nestabilnosti napona 1 cestih prelida,
tako i zbog fizickih hkvarova na mrezi.
Nema nekih tacno isplaniranih smernica
izgradnje novih i rekonstrukcije starih
mreza uw o ovim naseliima. PTT mreze
postoie u  izuzetno malom obimi 1 Samo
dva podrucia, dok ik u  ostalim uopste
rema .

precliznu Proceri stania Mreze,
je obraditi pojedidinacno sva
stanjem distributivnih mreza

Za
potrebrno
poadrucia sa
u niima.

5_0PSTA KONCEPCIJA OBRMOVIEE

revitalizacije Donje Lastve
od trinaes projekata kojii se
sela u  Tivatskol opstind sa
celovite obnove graditeliskia
pejsaza 1 zivota U celini.u
teksta daje - se QSHOVL
zajednicki 1 opsti okvir revitalizacije
koii vazi za svih 13 ambiientalnih
celina. Njegova je svrha da psvetli
pristup koji Jje u citavom projektun bio
prisutan,da ukaze na osnovie ideie koje
se kroz svaki pojiedinacni urbanisticki
projekat konkretizuiu prema zahitevima
avake posebne lokalne =itunaciie,svakog
sebnog mesta.

e i RIS
s »»M'J §

pPSTI PRUBLEM ‘

projekat
jedan je
rade za
ciliem
nasledia,
ovom delu

Zajednicka karakteristika Jadranshkog

obalnog poteza je drasticno  poremecens
ravhnoteza W razvojiu pojasa 1z aobalu i
nekolike sledecih kilometara po cdubini.

traci odigrava brza

Dok e u obalnoj
i dramaticna izgrachnia drustvenih i
individualnih obiekata - dotle su

naselia u sledecem obalnom poiasu zamrla
i nestaiu kao mesta aktivnog zivota i
rada. Objekti i prostor su ismpraznjeni i
prepusteni propadaniu, Fusen i, nestanku

se strani nagomilavalju nove i
antomobili, prasina
ie posledica bhorbe P

Na

stare

jednol
kuce

\VdVl komad gradievinskog zemliista koii

n

e omoguciti izgradrju kuce Za
stanovanie, odmor ili izdavanje, koii ce
omoguc i ti izgradniun hotela ili
ugostitel iske radnije. Teznja je da se

interes turista za
potrosniom 1 oven prn;turJ iskoristiti u
st Je moguee vecod meri 1 sto brze a
pritom ne vodi racuna o posledicama
istovremenog ukidanjia jednog po Jjednog
motiva niihovog opredeljenja  za izbor
ovih krajeva.

Na drugoi strani, citava, nekad ziva 1
*mpnmuhnd naselja, maslinjacli, suhonedie,
podzidi, bunari, krovovi 1 zidovi -
peponovl ilva dela velkovrnog rada
generacija preddkd, zarastaiun u makiju,
obrusavain o nestaiu 1 kao posebnost 1
kao humana vr@duumt_ Ovai proces laganog
umirania ne zahvata samo sela na visim
kotama,na pobrdiima okrenutim mori vec,
ne retko i naselja koja se nalaze Uz
cama  obalu, mesta koja bi mogla da uzmu
neesca 1 turistickod privredi Feglona
gko iima  pripadaiu, koia bi mogla da budu
ziva i obnovliena. Glavni razlozi ovog

H

90

i’

s

gproceﬁa sl jasni. Radi se o korenitol
promen i rrac LIaA zivota i osnovhne
delatnosti liudi i to, svakako pod
uticajem wirih drustvenih i
civilizaciiskih ProOcesa. Konkretne
posledice, hkada je rec 0 Tivtu,
papustania gorniih delova Vemca i Krtola
sy narusavanie ekoloske ravnoteze, i
opste vrednosti predela, a takodjie i
shatno suzavanie neophodne ekonomske 1
kil turne OSENOVE lokalne i sire
rajednice. Ne mnogo drugacije, ali 1 =sa
tezrn jama ka potpunom unistavaniu
graditeliskog nasledia i menjaniu  lika
tradicionalnih mesta - zbog agresivnosti

nove  Lzgradned s posledice, koie
srecemo U priobalnim  starim nazel iima
duz Tivatskog, pa 1 citavog Kotorskog

zaliva.

ogroman trud wlozen i materijalizovan u

shvararnju obhradivih pavrsina i
dugogaodisnia kultura na strmim i
Kamenitim padinama, rad i znanje
wgradieno u kamene kuce, prolaze,zidove

i wve drugo  potrebno  za
potpuno  civilizovan zivot zajednice
liudi w  Lastvi, Krasicima, Diurdievom
Rraut, Danculovini i1 u ostalim mestima,
prepusten Jje brzoj eraoziii vremena i
liudske nepaznje, iako gadrzi w sebi
svoistva neproceniive viednosti
svakog coveka danasnjeg vremena.

bistierne

ovaj savremeni pradoks - kaji

dalijem razvoiu
ko di
za ulaganis W nove

nedostatalk prostora,

resurse i1 objekte,

{
k(lq}‘ anicen ]41 Ll
%
; ogranicenost izvora

hrane, vode , energlije, degradacija
;zlvmtno sredine) postaie ave teze
Ipodnosliiv. On ce traziti 1 doneti;
( korenite promens u adnosu coveka,
%prlrndnw okoline i obezvredienog
e

‘nasledia, a ovai urbanisticki projekt
kkﬂﬂkFPll?UVdﬁd interpretacija postojecih

boravakomn i

da

nije.
lokalno Tivatsko svoistvo- sagledavan jem!
procesa’’
su ga izazvali (nedostatak kapitala

za,

TREURE———

mogucnosti  za  organizovanu realizacijul
s takve promene 11 malom okwvirit. .
Tzuzev broinih  problema pred kojimal
stoji PFOCEs revitalizacije ovih
nasel ja, koii proisticu iz prethodnih;
opstih i sveobuhvatnih uslova drustvenih
tokova, a koii su detalinije razmatrani|
pratecim materijalima projektij
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(Urbanisheki, profekl.odvljavaria
xm@ﬁ?mgﬁk(-;&éy<vuz

Depja Lot

[~

posebno cemo
svim prakticna

pomeriti  tri  detalina i

cinioca:

nrqan:zdr11e
ulogu

drustvene
preuzeti
celovitog

Nepostojanje konkrethe
koija bi  mogla
organizatora

ozivlijavania i obnove naselja i,

<g§ Destruktivan imovinsko-pravnl  status
atovo svih zapustenih kuca i cestica, u
koijima je 3] prF O EEL funkoionalnog

vredrnosti
ovim

upotrebnih
viasnistvo

napustarnia

objekata, rrac

nekretninama izdelieno na nekoliko (do
nekoliko desetina) idealnih i
ravnopravnih vlasnika, od koiih ni jedan
konkretan re moze preuzetl i
organizovati obnovu i koriscenje kuce i

bivseg imanja.

z«) Disperziia naselja u sirokom prostory

Koija ce onemoguciti povezivanje svih u
kompletan centralizovan wistem
savremenih infrastruktura {(voda,

Ckanalizacija, grejanje —itd.)u doglednom

L vEemenu zhog vidliivog nedostathka
sredstava za takav zahvat. KOH(PPLJ1d
celovite obnove seoskih naselija i

Cambidjentalnih celina morace takodie da

pagovesti  resenia 1 za ove specificne
probleme, bez cega S ne mozZe prPTicno

pokrernati na dFJMtVPHU optimalan nacin.

| 1

P P

OP TA KONCEPCTIJA REVITALIZACIJE
SEQSKIH NASELJA TIVATSKOG ZALIVA

celovite
smislenih
Lt mEesim

tragania za resenjem
vegetaclie 1

ol

1iudd

U procesu
obnove obliekata,
Caktiviosti 1 zivota

zapustenim naseljima 1 njiihovom okruz ju,
igpitano Jde vise alterrativnih
koncepcija 1 veci broi varijanti za

osnovne detalie organizacije. Usvojeni

OsnovRL model (=a neophodrim
specificinim variiaci jama PFeme
;preduslovima svakog konkretnog
Clokaliteta) poseduiu npaibolii  odnos

217m@d1u stepena 1s pUﬂldVdnld cugorocnih
Cdrustvenih ciljeva i prakticne
Cyverovatnoce uspesne realizacllie, jer

spaija postojece 1 aktivne civilizaciiske

i trzisne tokove sa dugorocnim kalturnim
i ekoloskim dobicima. Celovita obrniova
naselja u  Tivatkom zalivu pociva na
“osnovnom  modelu  cije su  elementarne
| komponente nabrojane u nastavku.

VEkonomska  osnova  revitalizacije svih|
Hovim projektom obuhvacenih seoskih

Inselia i ambijentalnih celina Tivatskog

‘zaliva bice internacionalni turizam zal
“konkretan segment turisticke traznje sl

Ta posebna obelezja

hosebnim obeleziima.
aktivrim

EELL interesovanie posetilaca za

L cescem u kros-kulturnim, ekoloskim,
. prgansko- polioprivrednim i najzad
gorimor*knw rnantickim iskustvima u iuhu
| godisnjeg odmora. :
Takav segment turisticke traznje vec
postoii, a on je jedan od onih kolil ce

uvecavati i1 koji

se u buducrnosti trajno
moze da racuna i na visu cenu pansiona
od  klasicne hotelske, a @A nizim
troshkovima. '
CGost  ima  sopstvenu  jedinicu  (sobu sa
;predbastOm ~  terasom ili  aparatan) u
i obrnovl jenom  domu  svoga domacina  iliou
Cokviru aktivnog hotela,kada  Jje rec o
‘nekim mestima koja nisu ouz more, iliou
okviru zasebne kuce sa maniim ili  wecim
-ajem apar tmana. Smestaine Jadinice,

svoiln organizaciorn formu  1li
funkeionalni koncept treba da

11177 ira na
prostorng

OMOGQUICE OSeca potpune privatnosti,
mogucnosti  izolacije i osamliivanja. U
tom ciliu pozelino Jje da svaka od
smestainih  jedinica ima svol] sopstveni,

sasabni i izolovani prilaz. Mediteranska
klima, pogotovu porducie koje je predmet
ovih  planova pruza velike mogucnosti
boravka u  otvorenom. Pozelino Je da
avaka jedinica -~ od sobe do apartmana
ima mogucnosti  prosirenja o otvorend
prostor, da ima svoju manjiu bastu,
dvoriste, terasu.

zamizao je, kada govorimo o mngurnoafima;
i posebnostima turizma u selima na Vrmca
ili u Krtolima, da domacin  (ili]

iednog novog tipa turisticko
organizacije) svog gm»td
tadicionalnog zivota i

instruktur
ugostitel iske
upucuie o detalje

rada  liudi u selima 1 prirodi ovog
podrucia. Gost ucestvuje, prema SVOM |

i delu aktuelnih pc:s.]nvczxg

interesovarn ju,

ziva, ili

1

(od bavljenia pnvrinratvum,mﬁal1ndr ivom}_
|

preko proizvodnia s
suvomed &
pripreme

vinarstvom,
odrzavan ja
sticania

pa doj
doamcih]

zidova
vestine

kitlinmarskih  specijaliteta 111 izrade!
tradicionalrnih zanatskih predmeta) 1
naravino, koristi prvenstveno takve!
visokokvalitetne i zdrave proizvode'
izvornog lokalnog porekla uw  ishrani,

ciiju je proizvodniu video 1 sibmolicno i
kY

sam U njold ucestvovao. —
7a razliku od ovakvog aktivnog odmora

koii mogu da ponude wwlﬁ 1 pobrdiu preko
obnovljenih domova i “aktivnih hotela”

novog oblika kodi se u nas tek nas nciie
Za ~azliku ol ovakvog koncepta
revitalizacije recimo Gornje Lastve,sela
koja se nalaza na samoi obali  zaliva
poseduaiuci drugaci je komparativne
prednosti, nude 1  drugi txp turizma.
ifradlulnnﬂlnl ambijent 1 T Iokalno!
graditelistvo u  spoju  sa Qamlm morem
ipruzaiu mogucnost Za nesto |
konvencionalniii oblik odmora. Ideja Jje|
da se on zasniva na najvisim Standardimaj
pruzania usluga, na standardu koii bi|

mogao da se opise kao "apartman-parkin -
‘vez za camac". Ovde se insistira na
poijacanom  osecajiu slobode kretand ia, |
‘pnMNL1VdH1d, sopstvenog "istrazivanja” f
ngw 1 erw uknllnﬂ {
Za oba tlpa pormde  vazi da gost  sa
lokalnom kil turnom i turistickom
organizacijo moze cla ucestvuie 1
priredbama, predavaniima 1 seminarima
vezanim za specificry  tradicionalmua i
cavremenu kultury Tivatskog podnebl ja-od
klasicnilh  folklornih  aranzmana, preko

be | 21
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detalinih  informacija o zanimliivostima
iz blize i dalie okoline, do zanimliivih
detalja specificne savremene reglionalne
iugoslovenske kulture. Gosta sa lokalnim
turistickon organizacijom dogovora
satnicu primorskih i nauntickih
rekreativnih aktivnosti iz organizovanog

kupalista na morit zabtvorenog tipa
(kupanje, Jjedrenje na dasci, jedrednie,
rbharenie, izleti brodom, skijanie na
vooli itd.) i na sportskim terenima
turisticko drustvo — domacina  (bocenje,

planinarenje, streljastvo,

itd.).

tenis,
strelicarstvo,

Posebni naseliski turisticki mini-busevi
povezuiul, po utvrdienom redu, sve drevno

interesantne tacke wu sistemu (brdsko
L;$e11@, aportaski  centar, kupaliste

FN=



Cbude mnostvo

uloga

AVrmecu

Urbanishioki Me’q‘w@}'my@
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mar inu, gracski  centar).
kiubski karakter {(ra primer  "Klub
jadranskog eko-turizma”),sa  tendencijom
ponavl] janja posete,ili cal visegodisnieg
zakupa smestainih jedinica.

A arn zman tmd

razvoli  kao
o |4 i h

Py

zamislien turisticki
revitalizacije tiva
trazice poseban organizacioni
kako bi se postigli zelieni
ozivliavania naselija 1 niihove
abnove . Organicaci ja zivota i

Ovako
ETTOVE

to

efelkti i
fizicke
raca

selima koije se  obhnavljaju pndrazumNVn
posebrnu  turisticko~ kulturno- drustvernu
organizaciiu koja se  bavi  prvenstveno

specificnim vidaovima i izma . Niene
poslovne jedinice treba da postoje 1w
brdskim-revitalizovanim rasel |
Tivatskog zaliva (na primer o
Lastvi) ali i o pozebnim mestima Koja
od znacaja za citav sistem. Ti pruﬁ""“'
it plaze, marine, resotrni-izlet
mesta uz more, kakva je  recimo
Lastva.

l)t)fl ia

sistem je poavezan u cwlnvifu

ekonomska i
zamislija
konceptom

Citav oval
funkocionalnu,
mrezu. Oon  se
saveemerim
propagande, ekonomije, odr
visokog standarda kvaliteta 1 sadrzaja
i aktivnosti. Niegova odlika treba da
brzih i preciznih tokova i
komp juterskim

bude S
reklame,
rania  trino

dd

3

informacija HE
linidi centrale 1  poslovnih

obezbediuje optimalno

narudzbi,

ol ada
vezama na
jedinicacime we
koriscenie svih kapaciteta,
rezervacija i td.

opste napomense o
nasel ja i1
cili da
oblika
avih danas

VO ELD SAamo
revitalizaclje
zalivu . Niihov je
razlicitih
zivotu

e i B
LU izma 1t
buducemn zapustenih
sela.

JANALLTZA POSTOIECEG STANTA

&.1.PROSTORNA MATRTCA

duz morske obale

MNazelia koja su pruzena
uacavaiu  kao

Tivatskog zaliva, koja
stara, za razliku od naseljia na Vemou
spadaiun u red zbijenih. van sumnie je da
an motivi  za  ovakav morfoloski sklop
prirodnog porekla. Morska obala ispod
ViEmca, priuzena uporedo s planinskin
masivom, pruzala je relativio malo  tla,
zemliista za obradu. Prostor ilzmediu
linije mora i prvih strmiiih nagiba ka
je skucen,krecuci se izmediu svega
nekoliko stotina metara do jednog, jednog
i po kilometra.Plodno i obradivo tlo i
zemliiste, ma koliko bilo prostrano,
pretstavlialo Jje u proslom 1 pocetkom
ovog veka ozbiljan limitiraijuci cinilac
razvijania 1 sirenja naselja. Kontakt
izmediu mora i samog kopna pretstavliao
je u ovakvim uslovima jednu od dobrih,
optimalnih pozicija situwirania raznih
gradievina. Duz citave obale Tivatskog
zaliva pokazuje e niz graditelis
oblika koji amestenl na ovold dodirnod
i kontaktnoj liniji.Pocev od

S

S0
utvrdienih
letnjikovaca,preko konoba, magacina,mula

i gumna, crkvi, crkvica, kapela, podzida[

23
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Lastvu

pd cdo kompletnih naselja pruzaiu se duz
obale bogati primeri narodnog zidanja 1
graditel istva.Na tojd uskod traci izmedin
obradivih polia u podnoziju Vrmca 1 mora
razviieno Jje tokom proslog veka i mesto

jé stva. Vreme Jje naselije razvijalo

postupng O cemul rdocl nekoliko Jasno

prwpuzﬂdtl11v1h felz ublukdld A
nim ark;
neraciia graditel ja
tve,  brdskog mesta

stak Kilometara.

potita > Gornje
udal jenog od mora
Nacin prostorne

organizacide parcela zwa  dominantnim
pruzaniem od mora pa duboko . kopno,

razmak izmediu  pojedinih  domacinstava
sporost sa  kojom se naselie razvijalo
avedoce o slabim,sto Jje 1 normalno,
demografﬁkim mutacijama naselja. Svi ovi
cinioci uticali su nma to da se Donda
Lastava skoro u potpunosti  odrzala do

formi o koiod je zivela pre vise

daras 1
decenija.To je osnovnl razlog da se  ovin

naseliju I pripisuiu posebnostl ambijenta

i o ocuvanost lukulnw boie graditeljstva,

ama Prva

drugim_ recima niz svoistava Koja Don
izdvajaju 1z zkipa okolnifi MEsStTET
'T? fkupd Kome

qumfnvn

pripadaju i

i lazne tvorevine.

frnnlorum ﬂwelja“u tol dje meri
speclFiona i pOm; - gak i kada se
poredi i sa drugim naseliima Zaliva koja
s obuhvacena projektom revitalizacije -
da  ovo naselie sa pravom stitimo. Donda
Lastva nema, ne poseduje posebno ilzrazen
nmukleus. HNazelie je niklo iz nekoliko
kiuca koje su bile manje vise razbacane u
potezu  od danasnje ~ade Doma kulture
pa oo otvorenog prostora na  kome  su
daras planirani  sportski tereni. Ova
naistarija aglomeracija imala je ¥
potpunosti  svoistva ruralne zajednice.

Kasniil razvoli,kada Donja Lastva postalie
centar svolie sire okoline,kada postepeno
pocinie da dobija i centralne sadrzalie -
od zanatskih radnii,lokala,do trgovine i
pocetkom ovog veka 1 crkva -~ naselje
postepeno  stice izgled zbijenog mesta.
Igpunjavanje medjuprostora izmediu
prvobitnih  kuca, pod cim treba razumeti
podelu nekadasniih sitih poljoprivrednih
parcela na uze,jeste prva faza zbijanja,
poguscavanija mesta.Danasnii niz duz Rive
niz  koii pocinie prakticno sa zgradom
Doma kulture (kuca 1) i zavrsava se sa
starom  ekonomskom  zgradom nekadaani@g
Palaca u  kome se sada nalazi
(kuca 33) jeste posledica te prve
poguscavanja.oval proces koje se desavao
it prvoi polovini ovog stoleca i kolii Je
prakticno okoncan pre petnaestak godina
ol kada pocinije nova faza razvolia,
doprineo je da Donja Lastva ilzgubl svoiu
izvornost i arhitektonsku  cistocu. Duz
miza Rive Kkojii smo malopre pomenuli
smesteno  Jje i nekoliko zgrada koje po
sV iim graditwliwkim odlikama slikaju
zakasnele uticaie sredn joevropske
arhitekture sa pocetka ovog veka (kuce
12,13,17) . 0vde pOﬁ@bﬁO treba pomernuti i
dve kuce na samoi Rivi (kuce 10 1 34)
koje po svoiim lokacijama pretstavljaiu
zacetak posebnog pravca razvolia Donje
Lastve, pravea koji bl mogao da je bio
nastavljen da rezultira stvaranjem
cvrstog uwlicnog niza 1 ka moru.Ove dve
zgrade pretstavljaju posebnost naseljia,
svedocanstvo jednog moguceg pravea rasta
koii  de prekinut  laganom stagnacliom
mesta. Poslednjia etapa razvoja Donlje
Lastve datira od pre nekoliko decenija.
Proces suzavanija parcela 1 podele na uze
Ef napusten a sa prosecanjem Jadranske

SN
g e i
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Covde javliaiu problem prevelike mase ;H

‘nastaviti,

WUnrbarishiki, profekE-odvljavanja
mméﬁquﬁk(—;@Qyz_Ju

DerjaZachis

obtvoreni su uslovi 1 zd
dubini placeva.
dovela ie o

ambijentalne
aga niegovod
rall.Izgled
je naiblaze
izgradnia
ob iekata
odgavara
zahtevaju

magistrale
intenzivniiu gradniu w
Ova transformacija
ozbilinog narusavanja
celovitosti mesta, pre ¢
zraledia okrenutog ka Mag
Donje Lastve iz ovog pravea
receno neodgovarajuci. NMovija
stambenih zgrada 1 pratecih
(kuce 1,4,19,24,26,208 29) e
liku ﬁdb@ljd. Ovi objekti
ozbiline adaptacije kako bi se uklopili
u vredan istoriski i kulturni ambi jen
nstalog dela Donje Lastve. Ostaje kao
cinjenica da bl se ovaj proc mogao i
da bi ispunjavanje zadniih
parcela ~ onih koji gledaju ka

delova

Magistrali,novim zgrada moglo da e
produzi ukolikeo se citavo mesto ne stavi
pod odgovarajucu  drustverny 1 strucnu

objekti (kuce 19,26 i
da  proses stihiinog
poguscavanja nije jos uvek okoncan. Ovo
kratko upoznavanie sa osnovnim razvojnim
fazama Donje Laste pokazuie da je, prvo,
najdominantnija 1 najduza faza rasta
naselia bila ona wu  kojoji su parcele
suzavane i, drugo,da je ta Taza ostavila
sadasniem naselju najizrazenije likovne,
ambijentalne vrednosti.Ta je faza u 1sto
vieme definisala i danasnii lik osnovnih
saobracainih pravaca nasel ja Najrarii ja
kominikacija Jde bila pruzena priblizno

kontrolu. Izvesni
29Y  upozoaravajiu

danasnjom trasom Rive.Izmediu  mora i
polioprivrednih imanja, ciju regulaci ii
naslucujemo u regulaciji niza hkuca na

zaiednicke zemlje

Rivi,pruzao se pojas
koiji je koriscen za sva poduzna kretanija

komunikacide delili i
upravni tokovi. koji su
granice parcela vodili
od mora ka unutrasnjosti, ka padinama
okolnih uzvisenia i1 ka padinama Vimca.
Znacajna broj niih je sacuvan do danas i
pretstavlia osnovil  pesachki pORE eCriu
mrezu izmediu Magistrale i obale - Rive.
Odlika ovih prolaza Jjeste da su  nekada

0d ove prvobitne
odvajali su se
pratecl poduzne

hili sa obe strane oiviceni kamenim
ogradama imanja. oOve konstrukel je  su
kasnijim prekrajaniima i pode lama

izgubline. Zidovi kojld cdo
sacuvani (uz imanija kuca 18, 30,
32, 33) jesu znacajno i kulturno dobro i
vrednost ~ koja svedoci o nacinu zivota,
potrebi kontrole zemljiista, odbrani i
slicnom, ali i ambijentalna odrednica
mesta. Prosecanie Magistrale u  veliko]
meri je narusilo celovitost parcelacije
i mreze poduznih putnih pravaca ali rd je
moglo do te mere da oskrnavi prostornug
sliku puteva da oni izgube svoli stard,
nekadasnji lik. Autenticnost prvobitne
organske sprege izmediu parcele, kuce,
starog puta uz more i poduznih pravaca i
pred svih kasnijih prekaranja v velikol
meri je zadrzana u slucajevima pojedinih
celina.Celine uz kuce 18,30,31,32 1 33
poseduiu autenticnost koja se 1 dal ol
buducnosti mora ocuvati. Na nelkim drugim
mestima, na kojima Jje ova autenticnost
narusena, moguce ju je do izvesne mere
rekonstruisati. 5 druge strane potrebno
je da se kao autentican 1 zivi proces
shvati 1 poguscavanje u  zonl Ka putu -
Magistrali,da se ono prihvati kao nuzna
neminovnost 1 da se  kroz plan, niegovil
primenu, projektovanje i kasniju planshki
izgradniu kontrolise.Kada se
autenticnosti mesta potrebno jJe iﬂtavi
da je jedan od posebnih problema kojil

donekle
danas

govori o

£owe

&

Rele

mglnmnrlrnn1m i zoni zgrade Doma Kulture
i Crkve.ovail spoj,u kome dominiraju dva

abjekta odudara od citavog nasel jia

VECHE
sto samo govori o  tome da vreme u kome

pije razumelo vrednostl
da ga nije ni
ga stoga nije ni .
rekonstrukeija
moze da se
Vaznog -

ol oprnd gradient
narodnog graditel istva,
moglo razuameti i da

postovalo. Pretstojeca
zagrade Doma kulture treba i
iskoristi za Tumanjivanje" ovog
prostores spretnim  deljenjem volumena
zarade Doma  kulture moguce Jje postici

efekat niza kakav prilici Rivi i celom

naseliu. Balansiranje mase W ovol ZOrn i
moze da uraviotezi siluetu Donje Lastve,
da dopuni izgled niza i istakne pojedine
arhitektonske mikroambijente. Ovu bitnu
intrvernciiu ~ rekonstrukceiiun zgrade Doma
kultur u koijoid se kao najvrednija istice
sala ~ takodie Jje moguce iskoristiti i
za pravilniie,bolieg komponovania odnosa
izmediu Magistrale, kao tehnicke 1 mase
lia  kao vredne kulturno istoriliske
strukture. Imajuci wu  vidu sve napred
izlozene odlike prostorne matrice Donje

1 Lastve moguce je zaklijuciti da ona
upr kos razlicitim procesima koje je
dozivliavala,od koiih 8| ie neki

oplemenjavali & druagi
skrnavili,uprkos padu 1

bhogatili i
devalvirali i

1, zhacl uprkos svemu Tome

stagnaci 11 mes
S danas  primer naroadnog

el dst i vesLine gredijivantd

Liuxmﬁim.ku11 e mora postovatl i

‘;JVnil_avludnn»tt celine doprinosi veci
brnl (lﬂlldid acl koiikh S0 nekil ovde
MUMUﬁufl dok ce drugi biti opisani na’

TiTim stranama

e e B M

PR

Go9. GRADIEVINGKI FOND

fonda. Donje
iz
ket

Naijveci deo gradievinskog
Lastve potice sa kraja proslog veka 1
prve polovine ovog stoleca.Deo fonda

Magistrali, kao i nekoliko kuca koje su
unete u  starije tkivo najnoviijeg Je
datuma. Ove zgrade su mahom gradjiene od

sa krovovima
materijalima

netradicionalnog materijala
koii su  takodie pokriveni

koii odudarajiu od tradicionalnih.Ovo je
osnovna pocetna  podela svih  zgrada na

dve velike ogrupe.tU okviru  prve kool
pripadaju kuce koje su podizane u_ kamenu
EToJe razlicite stilske nrxlwntatlvp ’

sto 1 (lVLl QI"..lF)Ll L.IlHl hpternc}unom.

Pre Nneqo sto damo karakteristike
pojedinih  grupa objekata potrebno je

skrenuti pazniu na neke od osnovnih
cinjenica koije obelezavaiu kuce qrad1ene
U kameru i one druge, gradiene noviiim

materijalima. Kamena arhitektura Donlje
Lastve Jje w potpunosti  srodna, =31
konstruktivno gradievinskog aspekta,

srece W vecini
iz Tivatskog
=10 | makhom

koja se
malih naselija
sive. Zgrade

arhitekturi
priobalnih
zallva pa i

poclignute I nedovol jno cvrstom
priobalnom sloju razlicitog geoloskog

=l dunka,
kaja je u
podloga,

porekla 1 sastava. Mesavina
zemlie i drugog materijala,

osrovi ne tako stabilna
zahtevala je bolje fundiranje.

hroi kuca W Dondol Lastvi
bazitan Je na kamenim temeliima koji su
po pravilu  iste sirine kao 1 abodni
zidovi zarada. Osnovni  konstruktivni
elemenat zarade Jje vertikalni masivni
koii prihvata med1HQpratnij

Cfmeni zid 3.3 ] g d Juspra ,

Maiveci
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Depja st

sluzi i kao
podianutih

a U nekim  slucajevima
potpora za dogradnie kasnije
prostorija.

U po pravilu
gradie

konstrukel je
kvalitetne drvens
velikih raspona. Krovne
s mahom Jjednostavne isto
od drvene gradie.sehkundarni
elementi - pregradni

Med iuspratne
radiene od
vecih ili
konstrukcl je
tako radjiene
konstruktivind

zidovi, stepenista 1 drugi, radieni su
od  trosnih materijala. Podloou 7a
pregradne  zidove cind laka drvena

izvedene
pretezno

kaie su
maltera,

preko
viste

konstrukcija
razlicite

krecnih, prekeo trscane 1li  letvisane
podloge. Urniutarn ia stepenista koia
pOVEZIL iU etaze izradiena ﬁu od

Je
konmtxhﬂatlvno
var irana dje  hkod
to u zavisnosti  od
adlika,godine

drveta.Krovni pokrivac
Ovakva pocetna
gradievinska shema
razlicitih zgrada i

rijenih sthilskih
izgradnie,mogucnosti narucioca 1 sl.Iz
tih razloga se cak i kod nekih stariiih
zarada srecu pojedini elementi izradieni
ili od  savremeniiih mdlwr1|dla ili

ugradiivani kasnije.Ovo vazi o z4a
mroge ol spalinihk kode =0

okrenute ka Magistrali.

Lastve nije o
bi se na prvi
odrzavanje,
katastrofalni

Kamena arhitektura Donjie
toi meri trajna kolilko
pogled cinilo.Neredovno
svakako u najvecod meri 1

zemliotres iz 1979 uwucinili =su da  su
mnogi ad |a1vrwdn1 1h uhiwkafn bili

g 30 1
blld vullka cdi

ozbilino ugrozeni. U
34 ostecena su w toj muri
se pomislialo 1 na rusenje Jjednog od
ovih na rusenie kKuce 34, sto na svul
srecu ipak nije ucinjeno. Ostecenia Kkoja

je ostavio zemljotres vidna s 1 na
drugim objektima (1,3,10,21,31,32).

katastrofalnog zemliotresa na
danasnii izgled 1  stabilnost zgrada
svalkako je uticalo i postepeno
stagniranje nasel ja. Nedovol ino
odr zavan ie,neadekvatna Fraumena
Ygradn,ndpu»tdnie stariiih zanimania & u
paiedinih

Mo pored

veri sa ovim i zapostavljanje
objiekata 1 gradijevina uticalo Jje na
ruiniranost pojedinih delova Donje

je 1 cdrustvena
prema pojedinim
periodu uticala
Kuce 1, znaci

Lastve. Sigurno  Je da
neodlucnost  w odnosu

objektima u poslednjiem
na zapustanje nasellia.

zarada Doma kulture, 35 1 32 su danas u
neodgovarajucem stanju moglo bi se reci
prvenstveno zhag neodgovarajuce i

blagovremene drustvene brige.

Pri razmatraniu ovog pitania potrebno je
naglasiti cda Jje danasnje pretezno
zapusteno  stanie 1 velikod met i
posledica i stagnacije nasellia, u ovom

slucain starenia, populacionog opadanjia
i nedovoline materijalno finansiske moci
stanovnika.Karakteristicno e
da su osa  promenom  zZaniman ja nj@qnvi
stanovnici mernjalil i mesto
horavka,otseljavali se blize 11i u 11VdL
a kuce prepustali zubu VEEMETIA .
oOvOg opsteg razmatrania
potrebno je istaci da kamena arhitektura
sa svoiim konstruktivoim 1 gradievinskim
svoistvima ne pretstavlia potpuno trajnu
tvorevinu,da su mnoge kuce ostecene bilo
neodrzavanijem, bili napustanjiem, bilo o
zeml jotresu i naizad da kao 1 sve

|

Liudske tvorevine
hile ocuvane.

traze odrzavanie da bvg

Primeri dobrog odrzavania, kada nije rec
o potpunoj obrnovi obieka , Kao u slucaiu
rekonstrukeiie priobalne kuce by 3, su

o Objekat 11
izuzetan
funkeclie

3,11 i

je sigwrno i
spajania

njegovih

avakako objekti
danasnii  Klub
primer SEeCnog
obiekata i
wtilskih odlika.

velike grupe moguce
dva tipa konstrukcljia.Jedru
arhitektonske

U okviru ove
razlikovati
cine  izvorne

=G
tvorevine

arhitektonsko

je

manie vise

koje su  do danas sacuvane

‘onakve kakve =L bile nekada i
“ﬁﬁﬁTﬁﬁTth,lrlmorl ovih zgrada su 11,21,
T 32, Sve  ostale  izvorne kamene
zarade pretrpele su vremenom razlicite

manje promene  unutrasnjosti,sto je sa
stanavista urediivanjia ambi jenta
nebitno.Mnogo  ozbilinije intervencije

dogadiale su  se na  zadniim fasadama
objekata, na onima koje S danas
okrenute ka Magistrali. Kuce 2,4,10,
zatim 17,18,22,25, pa 31, 32 1 33 dobile
S VEEMEnomn doqrddnie maniih  terasa,

%p011u1h stepenista 1 :
s s TSN
ol anf\.a'urtrur»,_,'_M;:»_mw

. RKodje  su viemenom  Vr
1vad1unv g U razlicitim materijalima
sto - cesto U betonu sto  nije u dubhu

je da
los,
u ozoni

arhitelkture.lzvesno
stvarajun 1
naselia

tradicionalne
avakve konstrukelje
neoadgovarajuci ambijent

25

ka Magistralis

Drug veliku grupu  objekata cine ond
kodii  su podignutin posledniih nekoliko

Jecenija. Nithova osnovna kd?&kf@FIHtJVd
| J8 tanovista konstrukclje 1 gradienia,
Cleste  upotreba savremenih sklopova 1
- materijala. Niihova primena je omogucila
Cda se u samom  funkcionalnom  konceptu
Czgrade pojave elementi koji su u mnogome
Cgkoro W celosti  strani narodnom nacinu
rgradienja.
1
thVHld i
§c11mvw
cdetal Ja
Xpripadaju
Prnﬁfﬁrnih

primena
resenja

smislu ova e
prostornih
zarade, 1li njene fasade, ili
1 riod koil takodje ne
izvornom neimarstvud 1 polmaniu
odrnosa naselja 1 niegovog
HE prirodnim iz
”unirupugenim predelom.] Kuce
SE bl Line Totstupaju  od
kome se nalaze, Lzmedin ostalog i
primene neadekvatnih

oblikaovniom
do takvih

delJEﬂtd

?

amumgL*j
1%, s B, i
o
zhog -
gradievinskih !

materijala, detalja i oblika. 5 druge
strane izvesno da je primena .

ﬁaﬁv&m,1n

i mdtﬂrllald

nnv1ﬁ

od  zemliotresa

SR

radiene
nekoliko decenija u vecini slucajeva su
bolie podnele katastrofalni zemljotres
iz 1979 nego objekti koji su bili zidani
o kamerit SE drvernim mediuspretnim
konstrukeljama. Sve zgrade Donje Lstve
moguce ie podeliti u  sedam osnovnih
grupa boniteta.Oove grupe su sledece:

obiekti podignuti od neodgovara
materijala, objekti poruseni
temel ja, {f? objakti = sacuvariim
sidovima Idorusenim krovom, (@) obje 5t1
(e

7arade koje su

pod krovom  koii su teze ostU teni,
objekti pod krovom lakse osteceni, ()}

objekti sanirani posle zemljotresa i
kvalitetnl objekti.

L

QL

posledniih |

t'C:Ef
Juclimn

dol

i

.Af "y
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intervencije,dak

Objekti podigrnuti od
neodgovaraiucih materijala.

G2l

U ovu grupu spadaju pretezno zgrade Koje
imajiu pomacrit  funkeiin w odnosu na
astambenu kucw  koljod pripadaju. VYecoina
stambernih zgrada ima  ovakve pomocne
obhjekte koji koriste ili kao ostave
ili kao garaze. Ovi se obliekti nalaze uz
kuce 4,%,13,158, zatim 22,24 1 26.Ukupan
brod ovakvih abjekata Jje 11.0ni =
pretezno zidani od trosne opeke, lakih
materiiala, neodgovaraiuce grade 1 1.
Niihova lokacija Je po

pravilu o zoni
naselia koia je okrenuta ka Magistrali.

e

L B
‘('.L...-gf....

Obiekti poruseni do temelja

Dondod Lastvi
prakticno
ie  ovako
ol on jen

objekata u
Danas  postoll
jedan jedini objekat kojii
ostecen. Malazi se iza Kuce 17,
na poduzrnu kamenn ogract imanja.

Ovakve wvrste
ima najmanje.

o

Gl 3. sa sacuvanim zidovima i

ki ovom

Objekti
porusernim

U ovoli grupi se  takodie nalazi  samo

jedan  objekat,dozidani wuz zgradu 21 na
nieny dvorisnu  fasadu.Ova dogradnja  Je

relativno mala, u osnovi ne veca od 5

5 om.

G.2.4. Objiekti sa Krovom teze ostecend

je bilo naivise

teksta.Ostecenja
neodr zavan ja,

vrstl obiekata
uvodnom  <elu
ob jekata posledica
napustania kuce 1 zemljotresa. Vecina
niih je danas sanirana tako da je 1 ovo]
grupi ostalo Jjos Jjedino dva obliekata,
kice 10 1 30.

0 ovolj
reci u

U

Obiekti sa krovom lakse osteceni

ili zapusteni

f;i-g.....s..

isti

bio
ovih
vecl
ovai

ostecenja ovih  objekata su
o grupl pod d.Takodje je
i put obnavljanja i sanacije
nakon zemliotresa
takodie renoviran.

Uzvoci
kao i
slican
objekata.Naime

deo niih je u

agrupi obiekata danas se nalaze kuce 1,
4,5,9,12,13, zatim kuce 17,21, onda kuce

asto se iz
naiveca.

Kao
Jje

Lle..,c.-\'),.e...?-, )l [} F)Ei 3\.5,:35-.

ovog spiska vidi ova grupa
6. Obdektl saniranl posle
zeml iotresa

&2

koje = po
razlicitom
1979,

wlaze one
11
nakon
S sprovedene
zidova, sarac 1 iu
renovaciiun fasada
delimicno i
radova sto je
Zgrade 2,3,
manji stepen
prakticrno
ie niena
mer 1

U ovu grupu zgrada
razlicitim osnovama i
stepenit renovirane
Intervencije koje
aobuhvataju obriovig
nosecih  konstrubkodja,
promerntt  krovrnih greda,
kanalice 1 druge vrste
zavisno od samog oblekta.
zatim 11 1 2 imali su
‘j(i’ I"\H(
iz temelja pri
i

c@mu
velikod

obnovl jena
izvarna arhitektura
Narusenda.
2.7, Obijekti koji su kvalitetni

grupa obliekata obuhvata 7qradw Vniﬁ
s onovijeg datuma 1 kode u
nisu pretrpele veca mﬁtecenjm.mvu mu
kuce takodie i neprekidno bile
nastanijene pa se 1 dobrom Svakmdﬁ@VﬁOﬁ

»

Ova

=

Sodlikana”

27

-

Udt!dVﬂHlU treba pripilsati rniihov

danasnili kvalitetan izgled. .U ovoi se
grupi nalaze kuce 23,24 1 26.Pored niih
postoie Jos dva manja objekta — 1% 1 29

od novih materijala 1
funkciie u adnosu na

sl grac ieni
imain ponocne
Kuce.

kodi
kaii
maticne

STILSKE ODLIKE HRJEKAJ

3.

nije duga,
mada je sam:
naselije bio:

Evoluciia Donje Lastve
zahivata svega oko vek 1 po,
prostor na kome se nalazi
nastanjien vise vekova unazad, bio e
abradiivan i stalno koriscen. Iako je
naselie relativoo novijeg datuma L
strukturi niegovog gradievinshkog fonda
MOCHACE de identifikovati nekoliko
stilskih perioda kodl se manje wvise
sUkcesivine smer juju bez ziiatni iih
preplitanja.Pazliiviie promatranie
obiekata 1 zgrada kolje =u podignute
Doniod Lastvi pokazuaje da po pravilu
ga  nekoliko objekata ¢ine dednu
sk 4 vremenskit grupu.Nadiveci brod

jekata ipalk pripada periodu 1%, veka,
viement kada e 1 nekoliko starildih
zaracda pretrpelo natnije izmene i
modernizovano.

ooy

da je ma pomeranjem
viemereslil period

stilska cvrstina grupe,da su
ve slobodnije 1 sa manje
- krainiod liniii dovelo
perioda  u___kome . se

g oblie L&

ie napomenuti
o drugl

Vazne
iz jednog
Talabkila i
zorade zidane
Vamona,sta Jje
do pmx.mdnlﬁq
arhiteRtonska ekata
Jatuma sko o _izgubila.
je vETno napomenuti da
i prilagodjiavanie funkcionalnog

't

b

Takudje
je usaglasavanije
sk lopa

zgrade sa potrebama njenih  stanara w.
pocetnim fazama razvoja naselja bilo u

na sasvim
dok je u

meri sporo,svedeno
sporadicne slucajeve (kuca 35),
frovi jem petriocu t@?ﬂiﬂ ZE__promenama
fizickog okvira sve prisutnija. Dok jis w
prosiom  stolecu  svega mekoliko zgrada
podleglo izmenama volumena i funkcije,
dotle Jje u posledniih nekoliko deceniia
teznia ka ovim promenama toliko jaka da.
s cak i obiekti kod kojiih  je to bilo
Lzuzetno teskio doziveli korenite
prepravike (kuca 25 1li 34). Drugim .
recima sa proticanjiem vremena adaptacije
unutrasnjosti  zgrade,izmene dvorlmnlm:
partijama fasada 1 opsta teznja ka sve
vecen sireniu  objiekata postaie
snaznija.

prilicnod

!

nasel ja Don1a
pronaci obiekat:

podruc ju
nemoguce

e na
skoro

Daras
Lastve

ili zgradu koja u proteklom periodu nije
man jie
Imd1u(1

preurediivana. i
cinjenice
teakn

ili ziacaind je

o vidu ovakve
, 4n1@m Fd?VOIU naaplia
anvuritl im ;

\ “poie
‘izvornih formJ
mﬂstuwid

Eamo dd zamdglln1u
wpprlodlrazllp,mw;
“bitno uticu i na
vr@dnnwt Dunle
MOS0 je  nesto
(RDRE Sve  ove prnmpne su bile
edica socijalnih promena koje su  se
vale 1 naseliu, isto kao sto su bile
i posledica promene funkcionalnog lika
ukupnog  naselja.Donja Lastva je u samom
avom zacetku, a ovde mislimo na nien
moderan  zivot tokom poslednjiih nekoliko
vekova, znaci, naselje Jje u  tim prvim
Ljfemwnima imalo pretezno ladan jsku

if

sve )

" B
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Depja st

logu.

dva

objekta, kuce 32 1
bila ail dalekid
paladijevskib-
OVd iunvt11m pnmvrala
La za Jedrmd

35,

Dva naistarija
stara palaca
venecijanskih,
vila. Kako se
furkeiii centr
okolinu, tako mu ; men jale i
pretpostavike gradienia.l posledn jem)
periodu kada naselie ima pretezna i urbani
1li prUdOHdeH] karakter odnos
gradieniu je bitno drugaciii nego sto je
bhio 1 pocetnim Fazama razvoija.sStilske
promens v oevaoiod o osusbind P Az s AU il
zivotne promene samog %m&bfd,ni JTRquIH
. sire  auloge.

e f"udk ;
U Dondjod Lastvi moguce je razlikovatl sé
stilskog i hronoloskog stanovista  osam
osnoviiih grupa  objekats Tri  od ndih
pripadaiu pﬂrludu 1. = @ Ove grupe
sl sledece: Ca. grupa palaca (18, 1 19.
vek) , ;// tradicionalne spratne kace (19.
veP),; ¢ pseudogradske visespratne kuce
(17. vék), d.: dogradijenl nebkadasnji
pomocni  objekti (19. vek), @) hkuce sa
uticajem evropske a&hllvktﬁ?u (prva
polovina 20. vokﬂ),‘"j pove kuce (druga
polovina 20. veka), j“? ponacni 1 drugil
objekti ngrnqn polovina 20. veka) i,
najzad, h) pnljnl elementi uredienia
pFOMtOFa igm. i 19, vek).

SRR

bi mogla da
Donja lLastva

periodizacija, koja
nesto sira da je
vece naselie pokriva, kao sto je uoceno
ne samo kuce 1 niihove pomocne  objekte
vec i one gradievinske zahvate kojima se
definise okolni prostor naselja 1 koji
sy od izuzetne vaznosti kada se govori o
kamenoi arhitekturi primorja. Da hi se
dobico  jasan pregled zgrada 1 njiihove
hronoloske pripadnosti a pre
nego sto se predie na opls pojedinih
grupa zgrada daje se sledeca tabela:

Ovakva
bude i

brojevi
kit a

stilska per iod

a.Palaci 1ELw. V.

w e
.,.);2 'y R

#11,12,13
$+”*

p vy
A..,.’\..,, 1."-;4’»)

o o
ey e

1.(.)1‘”' 9 dnel g £
30,31,34

b.Tradicionalne 19.v.
spratne kuce
pPzeudogradske
visespratne
kuce
Dogradieni ne-
kadasnii pomo-
cni obijekti
Kuce sa utica-—
jem evropske
arhitelkture
Nove kuce
Pomochni 1
gi objekti

19.v.

Lot 3 5
. ‘.’

#11,12,15

19.v. -

l..’-.
PR

1,3,4,%
gk 17

e. 20.v.

-
= ] g’:,.: 9y "’"3"

J“)O V. ] 1:.411

f.
dru--
QZNaceno

20.v. nijde

11,12 i 13 prmf»tavl Hl@ el
objekte palaca 35 a kasnilie su
Tz tog razloga se javljau u

* zgrade
pOMOCne
dogradiene.
dva perioda
4 zgrada 33

je pomocni objekat palaca
%% i do danas  je ostala nepreradiena
ddk Kuca 17 e 1ZVOorno
tradicionalnim spratnim kucama a kasnije
je preradiena pod uticajem secesije.
tog razloga se javlija u  dva per Looda

je osnovii
stanovista
stilske i vremenske pripadnosti.

U narednom delu teksta dat

Hl?'l*

premd’

1z

.

pripadala

W"@.‘/mﬂ“’

|

G.3.01. Grupa palaca (18, i 19, vek)

ovie grupn cini ukuprnio  sest objiekata od
koiikh =u dva vile - palaci, dok su druga
cetiri pretstavlijala pomocne objiekte na
nekadasniim imaniima. Najvazniii obliekat
iz ove grups iw Kuca kapetana Nikolica -
Palac  (Kuca kaoja uw  isto v eme
pretatav] ja i najznacainiii  objekat
citave Donje Lastve. Ova je zarada
podigruta o ed krad veneci janske
viadavine, na prelazu 19,
stolece.

£ (R

iz

ocdlikuie cetvorovodnim krovom,
ie na sprat 1 ima prizemlie
je nekada bilo u celosti zatvoreno
radi odbrane. Zgrada Jje oko sebe imala
velilko iman je koje s SE leva
najverovatniie pruzalo u liniii ogradnog
zida kuce 30, a desne Jje strane
obuhivatalo citav prostor na kome su dans
igralista. Ka moru  Jje bila postavliena
maria prizemna zgrada koja e imala
ekonomsky Funkeoiiu. Ova gradi@vina (kuca
33 jie bila direktno naslonjena ra
obodni  zid poseda  odnosno  na njegovu
kapiju koja je 1 danas sacuvarna.

pudlguuta

koje

SE

vodila Jje
pojedini
Palac je
delu nesto
pomocnog 1
kome se Palac

i kapilji
ciii
ocuvani .

ke moru
adr inom,

Od Palaca
staza  pod
fragmentl takodie
kasniie, o osvom zadniem
izmenien dogradnjom  manjieg
prizemnog dela. Stanje u
danas nalazi de lose.Zgrada je zapustena
vec vise decenija 1 ne sluzi svojol
avisi . Pored izvesnih  ostecenja koje je
ostavio zeml jotres najznacajnija
ostecernia =i posledica redovinol jne
brige.

B

carhitekture.

Drugi  vazan objiekat ove grupe Jje Kuca
7maiwviﬁa (kuca 3%), danas izdvoliena 1z
tkiva Donje Lastve prosecanjem
Ova saobracajinica je takodjie
preﬂwk}a i nekadanie imanje ovog palaca
kois se pruzalo sve do mora.Nije jasno
gde su se tacno protezall zidovi ograde
avaog poseda.Danasnii geodetski plan  ove
zone naselja pokazuwie dve komunikacije
koije su od same zgrade vodile ka obali i
zavrsavale =e kod pomocnih objekata uz
more (danasnje RKuce 11, 12, 13). Kuca
rmajevica pretstavlja kamenu gradievinu
sa prizemliem 1 spratom

Mdglbtrdl@.

Krov je danas "na  belvedere" 1 to
asimetrican,sto je redii oblik od
simetricnog, kada se lastavica podize na
sreding kuce. Zgrada je prvobitno imala
krov na dve vode. U prizemliu su  se
nalazile  sporedne prostorije dok je
sprat bhio rezervisan Z& stambeni
dea.Prizeml je je bilo oflikovano sa
izrazenom forifikaciiskom funkeijom, dok
e sprat primio uticaje gradske
Tza kuce postoijl terasa o
nivow sprata  koja lezi na svodovima.
Ispod terase verovatno je bila koraoba.

je poplocan i oivicen
pizulom - niskim _ogradnim zidom sa
Klupom. Iako je kuca po svemu sodeci T
v1$m'ndvrata prewredilivana nijena izvorna
proporcija, koriscenie materijala i
detal ji ne odudaraiuw od arhitekture
citavog naselja.Zgrada se danas nalazi
jednim delom u privatnom a Jjednim delom
o drustvenom valsnistvi, u velikeoi meri
je  zapustena a njena lepota devalvirana

Prostor _ako kuce
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Tradicionalne spratne

kuce (19. vek)

7a  razliku od nekih drugih  mesta duz
Tivatskog zaliva, ili naselia u pobrdiu,
Dormja Lastva nije imala izrazenid per iod
niskih prizemnih kuca. Ovo £ sigurno
treba objasniti relativno kratkim vekom
postojania mesta. Prizemne zgrade ko i
sy nekada postojala ili koje 1 darnas
postoje bile su  stariji pmocni objekti
vecih zgrada.0dlika Donje Lastve e
spratna kuca nastala u 19. stolecu. Ol
ukupno. 15 zgrada iz ovog perioda 12 ih
je izvorno gradieno sa spratovima. . U
okviru izvornih sparatnih kuca moguce je
vociti dve grupe.

Prvil cini  grupa  tradicionalnih  zgrada
radienih u duhu narodnog neimarstva koje
po  pravilu  imaiu samo  prizemlie i
sprat. Ovu grupuy cine Kuce 17, 18 i
25.7Tri o avih zov aca imajn
tradicionalan dvovodni  krov  Ldok s
krovovi kuca 17 i 25 verovatno hkasnije
pruredieni, L prevom slucaju Ll
cetvorovodni a u drugom  slucaiu Lt
slozeni Najoeilstiil primer ovog  Lipa
gradienia, kada se izuzmu prerade
dvorisnom delu, jeste kuca Stijepcevica
(kuca 18). Dogradrja uz kucu & (kuce 4),
jednog novog 1 nekvalitetnog obljekta
devalvirala je ndenu izvorrng  vrednost.

Lo

P
ey WY
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Naizad potrebno je pomenuti kao poseban
slucai kucu 2, koja pretstavlia dvojinu
gradievirg 1 koja isto tako ima svoie
izrazene arhitektonske vrednosti.Jasno
odvajanie lika prizemljia od sprata sa
iednostavnim resenjem Kkrova pretstavl ju
najvece vrednosti ovog obliekta.Poseban,
ali uw negativnos smisluy slucad jeste
kuca 17.0valj je obhiekat prvobi tro
verovatno bio nizi a kasnije Jje podignut
na vising prizemlije i dva sprata.lzvorna
arhitektura e takodie promenjiena pod
uticajem secesije.Objekat bi trebalo da
se  ozbilino preradi da bi mogao  da
odgovara ambiintu u  kome se nalazi.

Poeudogradske spratne
kuce (19. vek)

G.3.35.

okviru spratnih
cine gradijanshke

veliku 1l

12,

Dy g
zgrada

ripu
velka.

visespratne zgrade.Broj etaza nije u tod
(8]

meri fiksiran kao kod prethodnog tipa.
ovol grupi se Jjavljau objekti cija
spratnost krece od prizemlja 1 sprata
(kuca 10, koia ima 1 potkrovlie) pa do
prizemlia i dva sprata sa potkrovliem
(kuca 31). 8Svi ovi modaliteti imaju
naglasens karakteristike gradske
arhitekture, =to se Rrece od jasnog
oznacavanja spratnosti Lz razlicitu
obradu  (kuca 21) pa do  vrlo slozenog
oblikovania krovova (Kuca 34) .

criu Ove oy upe
volaton naglaseni
propovrcionalizaciia
ukupna  masa kuce

Pasebrn izrazajnu
pretstavljaju
ulazi,razlicita
otvora po etazama
koja je slobodnije resavana nago kod
tradicionalnih spratnibi zgrada (kuca
27). Kao i uw  prethodnoid grupi i ove
zgrade Vi emenom dozivele razlicite
cime L delimicno i

i

_degradirane.Poseban  slucal prmtgtavljal

F

LDonja
/
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Donje Lastve.
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kuca 34 kolja je posle zemliotresa, znacl
Ll BE i todimeri preradiena da
se vise ne moze govoriti o obejiktun koji
Jje antentican i vredarn. Umesto
nekadasnieg obiekta, podignut Jje nov
koji w svom izrazu ima elemente koil su
cvim strani  neimarstva i arhitekturd

Dogradieni nekadasnii pomocni
obiekti (19. vek)

TN T S

U ovi se grupl nalaze samo tri obiekta,
kuce 11, 12 i 13. Opravdano ie verovanjie
da je rec o pomocnim objiektima starlieg
imania Kuce Zmajevica. HNa  to upucuje
ostatak zida sa kapiiom uz kucuw 11 koild
ima Lzuztne arhitektonske vrednosti
prenete iz gradianske arhitekture. Sva
tri  objekta su kasnije, tokom 19.veka
rradograc iena sho nije devalviralo
arhitektonske vrednosti niza na Rivi.
Kuce 12 1 13 su jos  jedared, u prvoj
polovini ovog stoleca, ponoavo dogradiene
velikom terasom sa balustradama, cime je
niz Rive dobio jedan od arhitektonski
najagresivaiiih, a gradievinski tvrdih
elemenata. Ova intervenci ja ne
[r e avlia vrednost jer se u potpunosti
razlikuje 1 odudara  od neimarstva
Donje Lastve.

Kuce sa uticaiem evropske
arhitekture (prva polovina
veka)

&.3.5.

20.

Ovil grupu cine svega pet objekata.Rec Jje
a kuci 4 (dogradnii uz 5), o zgradi Doma
kulture (zgrada 1), Crkvi (zgrada 3) i
kucama % 1 23.0vo je verovatno naimanje
arhitektonski vredna Qripea . Utical
evropske arhitekture,a ovde Jje rec kad
govorimo o  kucama 4,% 1 23 0 uticaju
secesiie, bio je izuzetno slab tako da
same zograde osim u gradievinskom pogledu
ne pretstavliaju posebnu ni o kulturnu
niti istorijksa vrednost.Pre bi se moglo
Feci da Llustruju pad narodnog
neimarstava,niegovu nesposcobnost  da  se
zadrzi W granicama sopstveniog umeca i
adupre  slabim odiecima zapacdn jackoyg
uticaja.obiekti Doma kulture 1 Crhkve
takodie nisu  izrazenih odlika. Crkva,
podigrnuta 1901.ima preveliku masu  za
svoiun okolinu,dok je sam Dom kulture
takodie neproporcionalan i neuklopljen u
ambijent.

&.35 6. Move kuce (druga polovina 20.
velka)

Ova grupa obuhvata pet zgrada podignutih
1 niviie vreme koje do te mere ne
odgovara ju podnell ju niti tradicidi
heimarstva Donde Lastve da se sa  pravom
mog nazvati pseudoarhitekturom.Rec je o
zgradama 19, 24, 26, 28 1 29. Niihove su
ocdlike nevodienie racuna o lokalnim
materiijalima (kuca 28), nepostovanje
prethodno izgradijenih objekata (kuca 4},
agresivan volumen (kuca 26), gradjenjie
raci obezbedienia hkasnijeg prava na
dalje zidanie (kuce 19 i 29).

&.3.7. Pomoceni i drugi objekti (druga
polovina 20.veka)

ovo je svakako grupa objekata koji iamiu
iskliucivo upotrebnu vrednost a koii kao
arhitektonski 1 gradijevinski sklopovi
nemaiut  nikakvog znacaja. Radli se 0
[?frazama, ostavama, magazama i drugim,

-
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marati radi nrﬁdivu1
naselia da budu  uklonjeni a
niihove funkcijie e preuzelti nove
pomocne zgrade radiene w odgovarajucim
materijalima i arhitekturi.

spolini elementi uredienia
prostora (18, 1 19. vek)

&.3.3.

Ova grupa obubhvata razlicite gradjievine
koje su u vecini slucajeva bile povezane
ma  samim stambenim 1 pomocnim zgradama.
Majvazniii obiekti iz ove grupe
abodrd zidovi oko parcela koii ¢
pruzeni duz nekadasniih komuniikaci ja
koje su vodile od mora ka unutrasrnjem
pol joprivrednom zemljiistu. Svi postojeci
zidovi (uz hkuce 18, 30, 32) morajua u

daljem razvoiu naseljia posebno da  se
cuvaiu. ovo se svakako odnosi 1 na

OVE
v edan
34 . Na

konstrukol je (F ¥4
OvOga posebro
mancdrac wz  lucu

kolovozne
zidove.Pored
elemenat je 1

teranu Donje Lastve izuzev avih
elemenata ne postojie drugl kojl su od

posebne vrednosti.

elemente napred
je zakliuciti da
_objiekata  Donje

Imajuci o ovidu  sve

navedene analize moguce
samo  jedan manji  deo
Lastve  posediule potreban .
izvornosti. Ove zar ade pr ipada i
naslediu,pretstavl jajiu kultuwrnu vrednost
kraja. Ove zgrade su sledece: 2,5,10,

zatim 11,12,13, pa
QO,Ql,qh,BH,qa i 35, ostali gradievinski
fond savako pretstavlja vrednost koja se
u materijalnom smislu  treba cuvati.ali
fond koji sa stanovista ambijenta ime
potpuno  podredienu funkeiju,naizad Ford
koii se kroz daliju dogradniu naselia
treba w  sto  je moguce vecol meri da
prilagodiava naslediu.

&.4. PRIRODNE ODLIKE DONJE LASTVE

analiza prirodnih odlika Dornje
Lastve  izradiena Jje shodno potrebama
definisania planskih elemenata Za
rekonstrukeijuw i revitalizaciiu nasel ja.
U ovom delu teksta daju se samo osnovie
crite ove analize, dok Jje u prateco]
dokumentaciii prilozen citav materijal o
odlikama prirode u Donjoj Lastvi.

Detal ina

avom polozaju spada
koja = kroz vekaovno
uslovima sredine uspela
da pronadiu  odgovarajuce graditeliske
forme prilagodiene teskim privodnim
uslovima. U citavom podrucju Zaliva jos
jedino mozda Tivat ima tleze prirodne
uslove. Geoloska struktura, mehanicka i
hemiiska svoistva tla, odnos i raspored
vodopropusnih 1 nepropusnih tvorevina,
mikroklimatski uslovi, a ne manjie Vazno
i seizmicke odlike regije,pretstavliaiu
niz prirodnih  cinilaca kojii nisu u
dovalinod mer i pavol ini Fazveod

Donja lLastva
red naselja
prilagodiavanje

PO

Z&

naselija.

restabilna,
stenovitim komadima
meharnickih i hemi jskih
Dribine od flisa i krecnjaci
nepavolino  tlo. Ocnos 1
vodopropusnih 1 nepropuusnih
izaziva pojavid vizakih

Geoloska struktura je
pretstavl iena
ne jednakih
svojstava.
cine ovo
raspored

tvorevina

paodzemnih voda cime se stabilnost terena
i nijegova nosiivost jos vise narusavaju.

ovai problem koiji je bio jos izrazenliii

riivo -

Y

18,21,22,27 i, najzad A

fey

33

f_~_}» izgradnie  prvih
VUdHVd, treba u daljien razvoiu naselja
shvatiti kao limitirajuci cinilac koji
e odrazava na  fundiranie 1 sprecava

izgradimg podruma.

Osim nepovoline podloge relativno  Je
nepovolina 1 orijentacija zone Donje
Lastve. Osnovna orijetacija naselja  Jje
ket zapadu 1 dugozapact  sto se o W

wsitudrarn ju nasel ja i zarada moze
smatrati Jednom od tezih orijentacija.
Mikroklimatski uslovi = Jos vise
potencirani zbog otvorenosti naselja sa
iugoistoke 1 zbog njegove izlozenosti
uticaiima iz doline Mrcevog i Grbaliskog
polia.

No i pored ovih nedostataka siri prostor
ponie Lastve ima i izvesnih prednosti u
adrosy na neke  druge  okolne  terene.
Mikroklimatski i padaloski uslovi
progochy i uzgaiar i primorskih
polioprivrednih kultura. Osrovn i

potenciial je svakako kvalitetno shed.jie
antropogeno zemljiste na terasama koje

i neposrednod blizini samog
naselia. U  samome mestu  zemliiste je
takodie pogodno za gajenje razlicitih
Pullurd o cenu svedoci bogata vegetacija
Donje Lastve.

se srece cak

Dornia L.astva Jje izlozena Jednon
adred jenom broju  vetrova koiji imaju
uticaija na turisticku priviedu. U letnjem
periodu dominantan Je maestral, vetar
koji 56 ovale Javl ia iz gektora
jugozapada, mahom u vremenu od 13 do 17
h. Posebna pogodnost mesta jeste sto  je
zasticeno ad  bure masivom  Vimaca 1
okalnih planina. U zimskom periodiu

kanalizacinoiﬁ—T

dominantan je jugo kojli se ovde javlja
iz pravea iug — zapad. Ovakvi vetrovi
cine da e Donia Lastva delimicno
vasticena mada je nuzna izgradnia novih

zell FAzZVo]j
aktivnosti.

ukoliko
turizma 1

S

srodnih

mandrarﬂ

javljaju u  zimski
leto mahom
neka druga
raspored
recima

Padavine se pretezno
per ioda, dok e

suncana. U odnosu na
Roke,Donia Lastva ima povoljan
padavina mesecima. Drugim
mikroklima nasel ja odgovara
turizma. Ovo su neke od osnovnih  odlika
prirode Donje Lastve koje uticu na rjen
buduci razvold i1 pravac revitalizacije.

PO

6.5 EKOLOSKE KARAKTERISTIKE I
VEGETACIITJA DONJE LASTVE

Lastva pr ipada mediteranskom

elementu A odredienim
nastalim kao posledica
ekoloskih uslova. U
celini posmatrano ovo podrucie pripada
klimatogenim zajednicama iz svezZe sSuma
cesmine - QFYno - mercetum ilicis
(H-1ic) . Karakteristicne viste ave
asocijacije su: Guercus ilex (cesmina),
Olea suropea wssp.  oleaster
maslina), Lonicera implexa
drvee), Laurus nobilis (lovor),
urredo (planika), My rtus communis
(mirta), Spartiom junceum (zuka), Punica
granatum (nar), Clematis flamula (pavit)
i druge.

Don ia

f Lorrnom
karakteristikama
mikroklimatskih i

Arbutus

Ove viste kao edifikatori  stanista,
ukazuiu da je ovo podrucie u pedoloskom
amiglu krecnog porekla sa plitkim slojem

Vi

s

Z

razvoiu i

(divlja -
(bozije

suve 1.
mesta ’
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npdovnllno bogatim humusom ali  zato mriostvo dobrih veza sa domacim i stranim
{ bogatim karbonatima i bikarbonatima u trzistima, atraktivan siri prostor u kom
é vodi. Ovo je znacaino za kasniju fazu se van sumnjie  izdvaja Kotor, a posebno
. ozelenjavanja ovog podrucia, jer zahteva redostatak bolje,kvalitetnije turisticke .
- vrste koje dobro uspevaiu na krecnjackoj ponude o samom  Tiviuw, Jjesu kljucni i
i podlozi. Pomenuta zajednica je u velikol osnovine elemente komparativne prednosti
S omeri degradivana, - sto dje posledica Donje Lastve. Pogodnosti koje lokalitet
intenzivne Cdzgradnje, sirenia i poseduie w odnosu na  druga naselja uze
Copretvaranja  suma 1 makija  u obracdive okaline treba dabudu iskoriscene za rast
| povrsine. i razvoi enih oblika turizma koji ce ne
| samo danas vec 1 kasnije biti privlacni.
G.6. POSTOJECE STANJE vOaDOVODA, Tri osnovne prednosti naselija - dobra
KANALIZACIJE, ELEKTRO I TT MREZE wmnhrara1nd POV@ZdﬁOHt,FaZV11QH1 {hdnhr
sadammiisadrzail kulture 1 zaokruzenost
Donja lastva je naselje koje Jje duzi niz Ticidmatrog-anbiiEnta ~ usmeravaju ra
godina bilo zapostavl jeno. Razvod ezno visok nivo turista. Prema skoro
infrastrukture nije pratio noviju 1zvrben1m analizama Donja Lastva Jje
© stambenu izgradnju. Tek HA jedno od retkih letovalista koje bl lako
katastrofalnim zemljotresom,sa potrebom moglo da nadje mesto na  evropskim
revitalizacije nasel ja i riovim listama ponude wukoliko bi  svoi buduci
perspektivama pojavljuie se  mogucnost turisticki razvoi bazirala na osnovnold
abnove i infrastrukrue mesta. Danasnje shemi "Jjedna apartman ~ Jjedno parking
stanje  infrastruktura nece moci da mesto ~ jedan vez za camac”.
zadovolii potrebe buduuceg turistickog
razvoja. Upravo Je ovakva sema turisticke ponude
bila sugerirana od strane strucnhjaka za
&.6.1. Stanje vodovoda turizam, koii de ucestvovao uw o ovom
projektu, a na bazi analize prodaje
Vodasnabdevan je naselija Donje lLastve kapaciteta na evropskom trzistu. Drigim
pokriveno je mrezom gradskog cevovoda. recima  Donja Lastva  je potencijalno
Glavni vod preseka precnika 100 prolazi ramenjena za naivise oblike 1 to ne samo
neposredno pored obale i pravi praten sa onog, kako je veco receno,koii je aktuelan
glavnim vodom preseka 250 mm. Pored danas, vec 1 onog koiji ce preovladiivati
vodovoda na podruc ju Donje Lastve o buducnosti. Ta sansa  se ne sme
postoil nekoliko bumara zidanih kamenom propustiti. Devalviranje peisaza, |
prosecne dubine od -8 m. Jedan deo upropascavanje kul turno istorijskog
bunara ugrozen je sa povrinskim vodama i nasledia, pretvaranje Donje Lastve u
septickim Jjamama. vikendasko nasel je mor & ju da g
zaustavl jeni, kako bi i zitelji i
G2, Kanalizaciia pojedinci i drustve o celini pronasli
svoje pune i prave interese.
Kanalizaciona mreza na podruciu mesta ne .
postoji. Sve otpadne 1 fekalne vode 7.1. PROGRAMSKA OGRANICENJIA
odvode se direktno u more, a retko ,
septicke jame. ‘ ' Osrovno programsko ogranicenie, sto
treba shvatitd 1 kao ogranicenie i
&.6.3. Elektro 1 7T mreza. razvoiu samog  naselja jeste upravo
ambident Donje Lastve. U ovom je
Ova predstavlija deo mreze u dradskom projektu izabran princip da se ne stvara
reonut. Mapajanje se wvrsi iz BTS  10/0,4 neki apstraktni program koji se ne bi
"Donja Lastva”. Mreza Jje wvazdusna, a oslanjao na postojeci gradievinski 1
na vecini glavnih pravaca su nakor prostorni fond, vec suprotno da se W
zemljotres uradieni ekalexom  na - stvaranju  sadrzaine strukture naselja
stubovima. Ostala mreza je slaba - Cu . Xrene upravo od fizicke strukture i da se
provodnici na izolatorima. Distributivno L okviru nje traze takva resenja koja ce
preduzece primeniuie kod prikliucaka adgovarati zahtevima turistickoyg
kabl PP 41 4xle mm2 sa najblizeg stuba. razvoia.
- TS Jje 430 Kva i dovolino je za sadasnje
ptrebe, a izgradnjiom nove TS u blizini stoga Je pri formiraniu progr ama
jos ce se rasteretiti  jer ce nova TS izvrsena nalipre analiza gradjevinshkog
4 preuzeti deo OptPFPFeﬂld sa njene mreze. fonda ispitane suul njegove mogucnosti da
Javna rasveta je izvedena zivinim se adaptira za potrebe pruzanja usluga
svetil jikama na stubovima. Telefonske gostima 1 na tod osnovi  je lzvrseno
veze su slabe. Postoji samo  nekoliko prorFacunavanie kapaciteta.Ovakav pristup
prikliucaka. je daleko pogodniiji pri rekonstrukceiji
: starih naselja, Jjer ne povrediuje
naslediene strukture od pristupa koji bi
polazio od spolinih elemenata 1 zahtevao
7. PROGRAM REVITALIZACIJE DONJE LLASTVE cla se 1t postoiecen tthkivu v se
znacajnije intervencije.Kao OSNOVNA
programska ogranicenja postavl]jauun se
sledeca: '
Donja bLastva, ka i vecina nasel ja koja
ce u okviru preduzetog obimnog programa e e o e o o o o s o e
revitalizacije sela u Tivatskoi opstini broj predodredieno.za = ogranicenje.
biti obnovlijena, svai buduci razvoi moze kuce mnamernit 1 sadrzal nameni i sadyr
i treba da osniva na posebnim oblicima e 1 1 4 1 1 1 1 2t i e i o
turisticke ponude. Prirodna ogranicenja 1 dom kultur nemoguce promene
i potencijali naselja,niegovo kvalitetno 2 patrohi jski nemoguce promene
nasledie, velicina gradienog fonda koja 3 crhkva onemoguca promena
dozvoljava osecad intimnosti, blizinaj 34 ﬁ stanovanje pozelina ista na
) — S
.
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5 stanovan ie moguca dograch ja
3 stanovanie MEMOQUICE RPEOMena
10 turisticka moguce razne ram
11 fotokino k MeMoOUCa Promena
12 stanovanie Aemoguca promena
13 stanovanje nemogucsa PrOmena
17 stanovanie PremoOguUoCaE Promena
12 stanovnalie MEnOQUCa pPromena
19 turisticka potrebna adaptac
2 turisticka MmogUCe Fazne nam
22 stanovan je moguce razne nam
23 turisticka moguCe Fazing nem

2 stanovan je nemoacrica Promena

25 turisticka moguce razne nam
26 stanovarnje FRMOCHACE PP OMEern&
27 turisticka NemoOguICa  PrOmena
28 stanovanje MENOGUCHE  REOMEEN&
30 turisticka MOGUCE FAazrne nam
31 turisticka MOGLICE FAZNE ram
-32 iz hkultuur MOYLICE Fazne nam
33 turisticka moguce razne nam
34 turisticka e nemoguce promene
35  turisticka MOGUCE Fazne nam
0d  ukupno 35 objekata koii ulaze u

sastav Donje Lastve kod 14 je nemoguca
promena sadrzaja i namene. Razlozi ovome

sy razliciti -~ pocev od toga da  se
obiekat vVec koristi Ll odredjene
asvrhe,preko toga da Jje vec planiran za
odredienu upotrebu pa do toga da njiegove
konstruktivne 1 druuge hkarakteristike
najvise odgovaraju  uravo Jednom

odredienom tipuun funkcije.
7.2. PROGRAMSKA OSNOVA
Programsak osnova Donje Lastve obuhvata

terena. Jedan sektor cini  turisticka
pornuda, drugi razliciti javni sadrzaji i

treci. stanovanjie. Sva Tri seklora
mediusobno  treba da  budua  povezana U

cvrstu homogernu celinua.

7.2.1. Programska osnova turizma

Osnovu revitalizacije naselija i niegovog
dal jeq razvoia cini visoki turizam
zasnovan na semi Tapartman - parkip -
vez". Ovo Jje bio polaz za formiranje
“arhitektonsko urbanistickog programa
revitalizaciije. '

Oznov citavog sistema cind turisticki
apartman.Planiranju se dva tipa: Jjedan
je skromniiji drugi bogatiji. I jedan i
drugi tip su namenjeni za 4 do 5 osoba.
Apartmar sa skromnijom” ponudom (tip A)
ima ukupnu povrsinu od 32 do 40 m2  koja
obuhvata spavacu sobu Ra bracriim
krevetom i mogucim decijim, dnevnu  sobu

uw koijoj je predvidieno i spavanje za dve
aosobe, kuhingju plakar, LQac 7a
obedovanie i Lkupatilo u kome su tus,

lavabo 1 WC soplja.

Apartman sa visom ponudom  (tipB)  ima
povrsinu od oko 50 m2 u kojoi su dve

spavace sobe - jedna sa francuskim druga
sa obicnim lezajevima, zatim dnevnu sobu
sa mogucim petim lezajem, malu  kuhiniu,
odvoieni deo za obedovanje, kupatilo kao

i kod tipa a i poseban WC. U narednod
tabeli dat Jje pregled osnovnih

prostorija u oba tipa apartmana:

sadrzali u tip.a tip.B
apar tmanu 40 m2 50 m2

35

L

afEZEQy<_wt
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dnevna soba sa 2 lezaja +

dnevna soba sa 1 lezajm +

spavaca soba ~ 3 lezaja +

spavaca soba ~ 2 lezaja +

kithina -~ plakar +

man ja kuhinja +

ugaon za obedovanje + +

kupatilo sa WC-on 3 +
+

odvoien WC

ovih osnovnih tipova moguce Jje, U
graditi i wvece

Pored
zavisnosti od situacije

apartmane. Niihov broj treba smanjiti
sto vise, mada je  Jjasno da se oni ne
Mo izbeci abzirom da nasledjeni
obijekti imaju vec odredjienu logiiku
podele prostora. Prilikom resavania
parkiranja za vece apartmane treba
racunati na meruw od po 4 do 5 lezaja na

Jedno PM.

svalki apartman mora da ima zaseban ulaz
i to bez obzira da li se nalazi u starod
1li novoi kuci. 2Za svaki apartman, kao
sto  je to napred vec istaknuto mora da
se obezbedi poseban parkin 1 poseban vez
camac . Ukoliko se apartman nalazi uud

Za
prizamliu obavezno je da ima maniji vrt,
a za apartmane na spratu  pozelina Jje
terasa ukolikose ona uklapa il
arhitektuura. Ovo prvenstveno vazi za
nove zgrade,koje ce se tek zidati,
abzirom da stare kuce imaju ogranicene
mogucrnosti  spoline adaptacije. Svaki

apar tman treba da ima kvalitetnu vizuru
bhar iz jedne od prostorija — iz  dnevne
sobe.  Pod kvalitetnom vizurom se razume
pogled na more, vece delove pod
zelenilom, atraktivno nasledie 1 sl.
Izgracdh ia apatr tmana prema ovakvom
programud  moguca je samo  u okvivrima |
stare arhitekture, 1 nasledienim
tradicionalnim zgradama koje imaju visok
nivo auutentichnosti ili uu novim  kucama
koje ce se tek graditi po merama 1 u
duhu starog graditelistva.

Apartmani treba da buda organizovani u
apar tmanske grupe. Jednu grupu  pored
smestainih  jedinica c¢ine 1  parkinzi,
baste za prizemne apar tmane, manjie
zajednicke zelene povrsine 1 interne
staze i prolazi. Treba tezitl da svaka
apartmanska grupa svojim kolskim ulazom
bude vezana za Magistrralu, a da svoiim
pesackim putem izlazi na Rivu ili na nki

od porecnih pesackih puteva.

turvristickol

Naredan vazan sektor u

ponudi  su §V@?0Vi Za camce. Analiza
trzista govori da posteiil vrlo malo
mesta koja su  sposobna  prize ovakvu
vrstt ponude, a da je traznja za njom

obzirom da su gradienie
marina vrlo shkupi

izuzetno velika.
i odrzavanje vecih
poduhvati i  da sama donja Lastva nije
predodredijena  za ovakvu vrstu  ponude
treba se ograniciti na sezonske vezove
koii hi =e dobili izgradnjom novih
mancdraca. Treba racunati na jedan vez
za jedan apartman bez obzira na njieggovu
velicinu. Najveci broji vezova treba da
bude planiran za plovila srednje veicine
koja se mogu dovesti na sopstvenon
automobi lu.

2. Programska osnova javnih sadrzaja

7.2,
Apartmani, parkinzi ,vezovicine osnovul
ali. ne 1 dobolimut bazu turisticke

ponude Donje Lastve. Turizam kojli se
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komplementarnih sadrzaja. Vec je receno
da je Donija Lastva,iako malo mesto dobro
opreml jeno sadrzajima potrebnim za
kulturne manifestaciije. Za ukupan razvol
i mesta i turizma treba posebrnu pazniu
obratiti na razvoi komercijalnog sektora
pratecih sadrzaja —~ na trgovinu,usluge i
zanatstvo. Oovim  palnom  predvidia we
otvaranije sledecih sadrzaja koji mogu da
budu komplmentarni sa turizmom:

sadrzaij ili or i jentaciona
grupa sadrzaja povrsina o om2

400 -~ 00

#cdom kulture

*#pijaca ~ lodia 130 ~ 200
*turisticka agenciia,recepcija

D.Lastve, informacije,menjacni

ca, telefon 100 -~ 150
*izlozbena galerija,foto-kino

klib 130 - 200
#*hafe 50 - 100
*restoranl raznog tipa 500 -~ 800
wgamoposluga 100 — 150
*prodavnice mesovite robe 100 - 150
#prodavinice prehrambene robe 150 - 200
#prodavinica suvanira 50 - 100

sarzald 100 -~ 200
Palacu 280 - 300

#diskoteka 1li srodni
#mualtimedlisku centar u

ulkupno 2060 -3150
Mapred navedeni wadrzail mog L
prostorno  funkcionalnod obradi da budu

farmirani kao jedna jedina povrsina, a

ilate1Nt i da cine wveci broji zasebrnih
sadrzaja. Konkretno prostorno resenje

treba da odredi ovu formu.

oo

. OPIS RESENJA

©.1. UREDJENJE PROSTORA

teksta bice reci o novo

citavog prostora
Dinje Lastve. Pod
podrazumeva . se  ne

U ovom delu
planiranom uredjienju
koii obuhvata plan
uredieniem prostora

SAMme obnova postojeceg ftonda vec i
izgradnja niza novih elemenata koii
treba sa Jjedne strane da zadovollie

potrebe savremenog zivota a sa druge da
omoguce unapredienje ambljenta naselja.

U okviru ovog poglavlie Jje obuhvaceno

stanovanje, apartmanske jedinice, Jjavne
sadrzaje, njihovu  funkciju, polozal i
znacaj u sistemu naselja, kolski

saobracai i parkiranje i, najzad, Rivu i
niene funhkcije.

Donja Lastva ver  svoiim postojecim

stanjem, svajom danasnjom funkcionalnom
i prostornom  organizaciiom namece i
sugerira buducu raspored pajedinih
prostornih elemenata 1 zona 1 njiihove
med jusobne veze . Drugim recima

organizacija i funkcionisanlie prostora

ima vizse predﬁmﬁti 1e

DepjaLeohz
1T

zasniva na ovakvom konceptuwt mora  da nedostataka treba u daljem razvoju
racuna 1 na vrlo izrazen 1 razviien nasel ja samo jos vise da bude naglaseno
sektor raznih Javnih sadrzaja koii ce i podignuto na visi nivo.

zadovoliiti potrebe gosta i to kako one

asnovne tako i niegove posebne prohteve Osnovina organizaciia prostora koju danas
1 toku provodienja odmora. Visoki nivo nocavamo na podruciu naselja — a koja bi
tur izma zahtema i visoki rivo najednostavnije mogla da se opise kao

razvijanie parcelacione wmreze izmediu
Magistrale i mora 1 to upravno na liniju
obale, ne samo da je prihvatlijiva sa
stanovista Saveemene organizaciie
naselia vec pretstavlja 1 odredjienu,
vrlo Znacajrg kulturno~istoriisku
viednost. Ta organizacija se zadrzava 1
Za buducrnost . Prema ovom planu
predvidieno je da se Donja Lastva i
dalie sacbracajino oslanja na Magistralu.

Samo  naselje treba da bude naivecim
delom pesacko. Pri tome se podrazumeva
da ce wvozila =sa specijalnom namenom
imati mogucnost pristupa do svake tacke

naselia, do svake zgrade. Ulice koje se
ad Magistrale pruzaju ka Rivi najvecim
delom su pesacke, stim sto neke od njiih
imaju i kolska funkciju, za prilaz
poiedinim parkinzima koii su dubl je
povuceni w parcele. Riva, koja je danas
nameniena 1 kretaniima vozila predvidia
ae  da u buducnbosti  bude samo pesacka.
vozila ce moci da pridiu jedino do
zarade Doma kulture.

saobracaina organizacija, koja
delam pociva i ra niovim
ali i na dosadasnjem vrazvoiu
povezana je i =a QSMOVIIONn
funkcionalnom semom buduce
Donje Lastve. U zoni Rive, znaci duz
najatraktivnijeg prostora nasel ja
predvidieno e lociranje Jjavnih
sadrzaia,stanovan ia i turistickih
apartmana. U zonl Magistrale, znaci
podrue ju koje Jje zsaohracaino
predodreceno planirane su poziclje za

Ovaliva
velikim
potrebamsa
nasel ja

prostorno

parkinge. Prostor izmedju ova dva pojasa
najsiri je na Juznom delu naselja,kod
kuca 32 i 33, a najuzi je uw blizini

crikve. Ovai medjuprostor Jje razlicito
tretiran - namenje bastama,dvoristima
ali i izgradnii pojedinih novih objekata

koii ce pretezno imati turisticku
funkciju. Konkretna resenja svakog od

segmenta mediuprostora Rive i Magistrale
zavisno je od same parcele koja je

resavana, od prostornih mogucnosti  koje
On& pruza,njens sadasn je namene,
arhitektonskih i drugih svoistava

okoline 1 sl.

U poduzion praveu - posmatrajucit

prostornu  organizaciju funkcija duz
pravea 8J, moze se uociti da  je na
krainiim tackama naselja predvidjeno

dalje razvijanje i unapredjenjie sadrzaja

kulture. Ove se odnosi na zomt oko Doma
kulture i zorn  oko kuce kapetana
NMikolica. Uz ovil  poslednjiu,ali van
granice ovoga plana predvidiena Je-
izgradnia otvorenih spor tsko
rekreativnih terena,od kojih uw  ovom
trenutku danas postoji jedno igraliste.
Time ce prostor Donje Lastve biti
organizovan izmediu dva Jjaca pola koja

rnaseliu  moguw i

treba da daju pose ban
lik turistickog mesta. :

Pre nego sto ze predie na prikaz
pojedinih furnkcionalnih elemenata
nasel ja daje se pregled povrsina terena

koii je namenjen pojedinim nacinima

je danas zateceno na terenu i kojer:;?7 ﬁfriscenja:
~

Ar
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povrsina % od ukupne
terena u h povrsine te

0,453 12,20

terena

i
| namna
i

C gtanovan jet

S apartmanits 0,512 21,70
Pugostitelis 0,015 0,61
C trgovina 0,003 0,13
lodia-pijac 0,012 0,51
: riva 0,351 14,90
P erkva 0,065 2,73
kultura 0,193 o, e
Csprot-rekre 0,066 2,8
zelenilokkd 0,056 250
zastitno ze 0,023 0,97
magistrala 0,255 10,820
kols-pesack 0,157 £y 65
pesac.ulice 0,095 4,00
v djav parking 0,018 0,74
fkontr parki 0,085 3,60

100,00

ukupna povr 2,357

# 0 povisinu terena pod stanovanjem je
ukliuceno i nekoliko jedinica apartmana

i poslovania koje se nalaze u okviru
atambenih kuca 4 1 22

% povrsinug  terena  pod apartmanima
ukl juceno Je i nekoliko posloviih
jedinica koje se nalaze u kucama 10,20,

21,23,30,31,34,35

+4% zelenilo na Rivi

Iz prethodne tabele se vidi da ce se
najznacainiie povrsine Donje Lastve
koristiti za stanovanie 1 apartmane.l
Jedna i druga fuunkei ja zima i
priblizno oko 20% terena.Saobracajine
povrsine — Riva i Magistrala uzimaju po

14%, odnosno 10%, dok sadrcaji kulture
angazuiu oko &% terena.

#.1.1 Stanovanjie

Stambene zgrade su dans najcescl sadrzal
Donje Lastve sto je i razumljiive kada se

ima u vidu da ie naselje manje vise
razvijano kao centralno mesto sa jace
izrazenim sadrzaijuma trgovina,usluga i
drugih  srodnih Jedinica, nako kao

neke drugaciie
Fecimo  lzrazeno
indistrijiske,

naselie koje bi imalo
funkcionalne odlike -
pol joprivredno ruralne,

turististicke i sl. Ovi su isti razlozi
uticali i na to da je naselje dobilo

izmesanost lokacija stanovanja sa drugim
funkcijama, obzirom da su  sve te druge
funkcije bile u  skladu sa stanovanjem.
Oovim se planom predvidia da se postojeci
raspored stanovanija i postoojeci stanovi

zacdrza stim sto bi trebalo da se sa
i dedne strane pobol isaju uslovi
¥ ctanovanja a sa druge da se neke od

noviiih kuca, njiihove fasade preprave u

duht ambijenta naselja.

Planirano stanovanjie zauzima 4530 m2

terena, sto iznosi oko 20% od  ukupne

povrsine  trene na kome we nalazi

naselie. Na ovoi povrsini terena koja je

namenjena stanovanjiu nalazi se 1 jedna
manji brod nestambenih sadrzaja -

poslovnih jedinica i apartmana.

Stanovi Donje Lastve se najvecim delom
nalaze u kucama uw kojima uglavnom rnema
drugih funkcija. Samo 1 nekoliko
slucajeva postoiji povezanost stanovanja
sa apatr tmanima ili =aE poslovnim

prostoriom koiji se nalazi u  prizemliu
zagrada. U narednoj tabeli dat je pregled
planiranog stanovania i niiovog

F\Qvezivanja

sa  drugim Jedinicama

]

s

okvirw pojedinih kuca:

broi stanovanje stanovanje stanovanje
kuce poslovanje apartmani
',2 ..|-

4 +

5 +

12 +

13 +

1 I? o4

& 4

A +

2 +

26 +

e 1

Broj stanova po kucama 1 niihova  ukupna

brute gradievinska povrsina zadrzana je

u onakvom obliku uw  kakvom ja danas
saticemo. Naredna tabela daje prikaz

aovih brojeva po pojedinim zgradama.

brod brod ukupna stam.
kuce stanova povrsina u om

2 1 165
i) 1 130
5 1 145
bl = 265
2 e 185
13 P 210
17 =2 285

= 1 215
s . 1 70
= b 320
26 P 265
s 1 125
ukupro 1 2330
g.1.2. Apatrmani

Naijvazniii turisticki kapaciteti Donje
Lastve reseni su kao apartmanske
jedinice koje se nalaze bilo u zasebnim
kucama,sto je naijpovolinije, bilo u
kucama cija su prizemlja angazovana za
neku od trgovina,restorana, zanathku
radniun i sl.Sasvim je siguurno da ce
apartmani koji su u starim kucama,znaci
onima koje se adaptiraju za ovu namenu,
kao i u kucama koje su okrenute moru,
koje su na Rivi imati vecu vrednost od
onih podignutih w novim zgradama ili u
okviru pojasa izmediu magistrale 1 Rive.
No i ovi drugi ce takodie posedovati
neke druge prednosti kao sto su miran
ambijent ili prednosti koje pruza manja
hasta. Teznja je biila da se kroz
resenja iizvrsi kompenzacija mogucih
nedostataka apartmana koji se nalaze u
pozadini Rive. Svi apartmani sa ovakvim
pozicijama redovno su tretirani kao
prizemne jedinice okrenute sopstvenom
vrtu, sa izdvojenim prilazima, 1 sa
takvom organizacijom prostora koja nece
dozvoliavati uznemiravanjie od strane
susednih sadrzaja. Iako je bila teznlja
da se dobije sto vecl broj apartmana
srednije velicine - od trokrevetnih do
cetvorokrevetnih, sa mogucnoscu dodatnog
lezaija, u starim se zgradama cesto
javliaiu vece jedinice. Ovo je posledica
pre svega Konstruktivnih uslova, _
polozaja nosecih zidova, kao i polozaja
stepenista. ’

i
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dat je precgle:
bucama kao i
povrsine i

tabell
poiedinim
gradievinske

U narednod

apartmana po
niihove bruto
brojd lezaja::

brod broj ukup . povis brad rraveci
kuce apt.  apartmana lezaja br.lez
4 1 43 3 4
7 1 47 4 5
& 1 47 4 5
10 3 156 13 15
14 3 152 13 15
15 2 112 12 14
14 2 112 L2 i4a
12 3 144 12 1
2 2 1At 13 15
2 2 120 15 1
22 1 77 & p
23 2 o b o3
2E b 1eal 14 17
2 2 123 10 13
30 5 455 34 40
a3k 2 241 L..20 D
34 - 256 R4 2
D S 15 B 1 S
36 2 63 a8 - 9
ukup 3% D77E 23 273

#kitca 34 adaptiranana Jje u  pansion sa
restoranom o prizemliu 1 sobama za
izdavanje rna spratovima. Ovde L
obracunati lezalii.

Prosecrna velicina jednog apartmana kodi
se ocekuje da bude izgradien u Donjol

Lastvi je oko 75 m2, sa najmanjiim brojiem
lezaja od prosecno 6,4 1 naivecim od

7.3, Prosecna bruto povrsina apartmana
pa jednom lezaju krece se od 11,66 m2 do
10,17 m2, dok je neto povrsina izmediu
3,33 m2 do #,11 m2.

@#.1.3. Javnl sadrzail

Ovil  grupu cine svi sadrzaju koji nisua
ukliuceni u stanovanje 1 apartmanske
jedinice, a koji su namenjeni kako
stanovnicima Donje Lastve, ziteliima
blize i dalie okoline tako i turistima

koje ce posecivati mesto bilo kao gosti

bilo kao prolaznici. Ova grupa sadrzaja
obuhvata u najvecean delu Jjedinice
kulture, zatim trgovine, uwgostitelistva,
zanatstva, kao i posebne sadrzaje i
sluzbe koii su namenjeni turistickod
privredi. Sticajem razlicitih okolnosti
Donja Lastva Jje vremenom postala malo
kulturno sredistve, mesto u kome je

okuplino wvise kulturnih  institucija i
mesto koje 1w buducnosti  ima  velike
sanse da od svih javnih funkcija najpre
razviia ovai selktor.  Cinjenica da se
danas o naseliu vec nalaze Dom kulture,
Foto~kino klub i drugi sadrzaji, kao i
cinjenica da nasel je ima znatan
potencijial uw otvorenim prostorima  uz
kucut Kapetana Nikalica, kao i samu ovu
zgradu omogucuje ovakvil OFijentaciju.
ostale Jjavne funkcije treba u velikold
meri da budu prilagodiene 1 ovakvom
prvcu  razvoija ali ambijentu naselija.
Drugim recima ocekuje se da trgovina,
ugostitel jstvo, zanati nemaju
anonimizirani oblik koji se srece na
mnogim  mestima vec da se 1 po svoliold
opremi i enterijeru, kao i po asortimanu
prilagode Jednom vizem standardu
pruzanjia usluga.

\Q\naredncj tabeli dat je pregled - _~]

Depja Lot
[

fﬁi liglski saobracai ie d

raznovresnih  =sadrzaja iz ove grupe,
niihov razmestal po kucama Kao 1 njiihove
hruto gradjievinshke povrsine:

sadvyzaj

b od POVES
kuce u ma
1 cdom kulture, zatvorena vise- .

namenska sala, bioskop, klub 430
2 paraohiiski dom 150
3 crhkva 230
ok pijaca, lodja, pretstave na

otvorenom, okupljanie 105
10 turisticka agencija, recepc-

ja D.Lastve, informacilien,

men jacnica, javni sanitarni

cvor, magacin piljace 115
11 izlozhena galerija, foto-kin

klub 150
20 kafe 1li srodan sadrzad 40
21 restoran-—konoba 100
22 klub penzionera, drusvo D.La-

atve, turistickeo drustvo, sa-

: moposluga, ribarnica 130
23 specijalizovani restoran 125 .
30 stalna prodavnica mesovite ro

be, prodavnica turisticke ro-

he, pekara ili poslasticarnica 160
31 diskoteka 111 srodan sadrzal 145
32— kulturni oultimedijski centar 316
3% hkafana, restoran i50
34 restoran pansiona 130
35 nacionalni restoran 140
37  trgovina 1li zanatska radnja

sa suvenirima 30

24k feren za bocanje 22
434%%  letnii kino 330
ukupno 2645

# lodia-pijaca je natkriven prostor koji
Je  obracunat okviru ukupne SLme
% nije obracunato u okviru ukupne sume
ier e otvoreni prostor; ovde Je
prikazana povrsina parcele.

Prethodna tabela pokazije da su javni
sachrzaju locirani ili u zasebnim
zdradama ~ kada Jje rec o institucijama
kitlture,crkvi i sl., ili da su u
zagradama koje se najcesce koriste za
apar tmane . Ovakva izmesanost sadrzaja

treba da obezbedi zivost 1 prirodnost

citavog nasel ja.
#.1.4 Kolski saobracal

Kolski saobracaj w  zoni
predvidien je Jjedino duz Magistrale.
Ovim je planom predvidieno da se u  zoni
samog  hnaselia Magistrala u potpunosti
tretira kao gradska saobracajinica koja

ce  pored ogranicenja brzine imati 1 svu

horizontalng 1 vertikalmu signalizaciju

kao i svaka gradska saocbracanica.
planirano je da se na dva mesta postave
semafori za regulaciju kolskog
saobracajia i pesacke prelaze 1 to kod

zgrade Doma kulture 1 kod hkuce 35.
Izlazenie vozila na Magistralu iz

pojiedinacnih  parcela 1li
kolsko-pesackih wlica predvidieno je duz
citave niene trase uw  zoni naselja.
Ovakvim tretmanom se zelelo da s sprece
konflikti koii postoje usled nejasnog
statusa ove saobracajinice. Danas se o
svakodnevnom zivotu desama da s

wachracainica formalno tretira kao
Magistrala a da u sustini funkcionise

kao gradska ulica.
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[TLa Rivi, u blizini Doma kulture do

duzini duz svig
koiih S

zatim u kratkoj
nulica oko

Crkve,
kolsko-pesackih

koriste kao stanovi za odmor {(vikend

stanovi)

defobok pansionski lezajevi su preracunati

% organizovani parkinzi. tako da na 4 lezaja dolazi 1 pm
! #  pojacan brod parking mesta zhog
P |.1.5 Parkiranie velicine apar tmana

U Donijod lastvi je parkiranie reseno na
tri nmacina.  MNajvazniji parkinzi S
kontrolisani i namenjeni apartmanima.
Drugi tip parkinga = Jjavni parkinzi
koii s=su  locirani duz magistrale 1 na
obali ispred Doma kulture i Parohiiskog
doma.Pored toga, kao trece javliaiu se
garaze koje =14 pretezng rramen jene
vozilima stanovinika Donje Lastve.

Parkiranie koje je namenjenco apartmarima
Feseno je Lk Zoni naiblize
magistrali.Teznja Jje bila da se u ovom
prostoru  a neposredno naslonjieno rna
magistralu lociraju sva parking mesta.No

s

kel ovald brod  cini 3% apartmana 109
esmestainih jedinica u kucama 27 1 36

Pod  kontrolisanim parkinzima, ali kolii
imaju specificr  namenu razumeju  sSe 1
parkinzi koii su  locirani na parceli
Doma kulture. Ukupan broj ovih parking
mesta je 5.

parkinzi se nalaze locirani na
tri mesta, wuz Magistralu sa  poduzrnim
parkiranjem na trotoari i kolovozu, na
obali kod Parohiiskog doma i na obali uz
plazu. Brojevi parkinga su sledeci:

Javni

veem’svves oive 0ocn 4008 Svece Snken Sreed S48 Abste Sasre nsem svres sevie 4skes’ beine s0e4p S0 SRve Shese Soend sasod ANEGS Benre Lumen Fescn Seess abmss o Sasts Ohese Sreie Srees bence Sabes wetie Seaem bonks Seniy Senre

ovo nije bilo uvek moguce, usled velikih mesto broj P.M.
zahteva za ovim prostorom takeo da je e et i e ] e i A 1 1 e
jedan deo parkinga maorao da bnicle Lz Magistralu 25
povucen nesto dublje u parcele (slucal na obali, uz parohijski dom 1Q
sa parkinzima u zoni kuca 25,28 1 29). na obali uz plazu 4
Parkinzi koii su namenjeni stanovnicima Lkupno 3%
naselia locirani su po istom principu u e e e 1 e
sta e moguce veclid blizini glavne
saobracainice,stim sto e postojala Ukupan brod javnih parkinga namenjen je
teznja da se ovi parkinzi rese kao svakodnevnom zadoval javan ju potreba
garaze.0Ove Jje ucinjeno u  svakom onom javnih sadrzaja. Pri tome Jje racunato da
slucaju kada su  terenske mogucnosti  to 1 PM odgovara za oko &5 do 70 m2
dozvol javale. prostora  koji koriste Jjavni sadrzaju.
Opterecenia koja ce biti izazvana u toku
U narednoi tabeli dat Jje pregled brojia pojedinih  znacajnijih manifestacija, u
apartmana, stanova i kuca, kao i parking sezoni kada se u Donjoj Lastvi nalace i
mesta po parcelama i kucama: prolazni gosti, zbog kupanja i sl. nisu
aovde racunata. Razlog tome Jje sto u
e e i 7 o e i 5 e nasel ju nema dovolino prostora da bi ove
o brod broj braodgd brod potrebe mogle da budu zadovol jene.Drugim
kuce apt/lez stanova PM parc recima parkiranie nije resavanc za
e e e e e e e e 1 £ e S 5 B 5 ekscesne situacije preopterecenia
2 e 1 1 Riwva nasel ja vec Za svalkodnevri zivot
4 1/3 1 2 45y stanovnika i gostiju 1 u wezonl 1 van
5 e 1 1 45 nie.
7 1/4 - 1 7
a 1/4 - 1 73
o e 2 2 o #.1.6. Riva
10# 3/13 - 3 39 , |
12 e 2 2 12-13 Jedan od naizrnacainijih prostora danas—
134 - 2 1 12~13 i 40 nje Donie Lastve sigurno je njiena obala
14 3/1 - 3 14 Pod prostorom Rive razume se deo nasel ja
15 2/124# - 3 151636 koji se nalazi izmedju prvog niza kuca
16 2/12% - 3 40,15-16-36 (niz od kuce 1 do kuce 33) i same linije
17 e 2 2 17 mora.Ovai je prostor danas koriscen za
18 - 1 1 18 mrnoge  funkcije - od susretanja, sedenja-
1% 3/12 - 3 1% pred kafanom, preko priredbi 1 manjiih
20 2/13% - 3 1% i 40 ili vecih manifestacija do kretanja
21 . 2/15% - 3 12 i 40 pesaka i  vozila. Ove kopnene funkcije
¥ oo 1/6 1 2 1% i 40 dopunjense su i drugim,morskim, kao sto
23 2/a - 2 20 s vezovi za manja plovila, odrzavanje
2 - 2 2 2 vaterpolo takmicenja, pristajanje i dr.,
25 T 2/14 - 3 40 Nekada Jje riva, odnosno njeno mulo
26 e 2 2 40 sluzili i za pristajanje putnickih
27k 3 - 3 40 brodova.
28 - 1 1 2
29 2/10 - 2 41 Najiveci deo vih  funkcija Riva ce
30 5/ 34% - 7 41 zadrzati 1 u buducnosti. Pre svega ona
31 2/ 204 - 4 40 i 41 ce biti najvazniii komunikacioni prostor
J4kdkdck  &/24 - € 41 naselia, namenjen susretima, razgovorima
35 /13— 3. 35 sedenju, provodieniu slobodnog vremena.
36 2/ - 2 15~15-36 sadrzaji koji su locitani u prizemljiima
e e L 8 0 e T o e kuca u mizuw cduz  Rive dimaju  izracene
Uk kR4 B/ 226 & 74 e komunikacione odlike. Koncepcije Rive
e e e o 1 1 2 2 kao Vaznog centra i zsastajalista
# kuca se nalazi na rivi a apartmani iskliucuje njenu  kolsko  sabracajinu
imaju " parkinge rna parceli Kluba namenu. Ovim se planom predvidia da Riva
#% Kuca 13 ima Jjedan parking van svoje bude pesacka zona dok ce vozila moci po
parcele : nind da  se krecu samo U posebriim
]:ﬁﬁ* ova kuca sadrzi tri jedinice kojegzijf£3 [igucajevima ili za snabdevanje okolniy/
~—
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Urbanistickim projektom Donje Lastve
predvidiena je da Riva postane takodie 1
sezonska marina. u t.om cilin Jje
predvidieno stvaranije dva nova mandraca
od koijih naiveci treba da =se formira
produzavanijem postojeceg mula, a druga
dva izgradn iom potpuno rnovik. Ma
prostoru iLzmediu kuca 10 i 34
predvidieno je vezivanie vecih plovnih
objekata - do 12 m ukupne duzine.Za ovu
vrstu jahti ne planira se sidrenje o
mandracima. Najveci mandrac, kod
postajeceg mula treba da prihvati
prplovila do 7 m ubupne duzine, dok sua
mandraci dispred kuce 10 1 kuce 34
namen jeni za vez maniih camaca 1
jedrilica, ispod 7 Lkupne
duzine . Osnovni podaci kapacitetu
sidrednja su sledeci:

m
O

sudruste duzina pl~ hroiji

ovila u m. vezova
izmediu kuca 10 i 34 7-12 4
postoijece mulo By 17
novi mandrac kod 34 45 12
stari mandrac kod 34 4-5 5
novi mandrac kod 10 45 10
ukuprno ave duzine 443
Prethodna tabela pokazuje da je ukupan

apar tmana
o kuci 27 +
Majiveci broj
manja plovila

broji vezova 48 kolikeo ima i
- (39 apartmana + 3 jedinice
& Jjedinica uw kuci  34).
vezova Jje predvidien za
koija gosti mogu da donesu na  svoiim
automobilima. Za goste koiji = za to
zainteresovani predvidieno je da zimsko
cuvanie camaca bude na samojd Rivi. Za
izvlacenje camaca, kao 1 za niihoveo
spustanie o more planirana Jje navozna
rampa uz mandrac kod kuce 10.

Prema ovm planu je predvidieno da
stanovnicli Donje Lastve =svoia plovila
preko sezone drze vezane za bove, dok bi

zimi koristili mandrace.
.2, RESENJE KONSTRUKTIVNE SANACIJE KUCA
Zajednicka karakteristika tradionalnih

kuca kad je u pitaniu materijal od kojeg
s sagradiene, je da su sve zidane od
kamena. Konstruktivnil zidovi su od kame
na. Kamen Jje zidan u krecnom malteru.
Zidovi su debliine 50 do 80 cm. Kod veci
ne kuca zidovi su iznutra 1 spolia
zidani kamenom a mediuprostor ispunjen
kamenom sitnezi. Debliina konstruktivrih
zidova smaniuie se sa  sprathoscua radi
formiranja oslonaca za mediuspratrma kon
strukeiju.

1. Osnovne odlike konstrukceije

Pregradni Zidovi AR mahom drvenes
atijene - ili od opeke Fié karnt.
Medjuspratna konstrukcija je uviiek drve
na. HNa nekim objektima prizemlia su
zasvedena svodom uw jednom  1li  u oba
pravca.

krowvri

Krovna konstrukciia je drvena a

pokrivac Je crijep kamnalica 1li kamene
ploce. Temelii kuca su  trakasti oc -

Uobicajena spratnost je P, P+l;

>\

DepjaLests
1T

45

S~

-
sagradiene
razlicitih

(nasipa) do

na kome
kuce

redie P+2.  Tlo
tradicionalne

karakteriztika od slabog
dobrog (Flis, stena). Prema polozaju
kuce s sagradiene na ravinom tlu (Donja
Lastva)  na nagnatom  tlu Gornja Lastva,
Lepetani, Krasici), blizu mora (Bielila,
Lepetani, Krasici). Kuce sagradiene na
tln  dobre nosivosti (flis, stena) u
pogledu stabilnosti povolino se ponasaju

s

S
Je

kako za vertikalno tako 1 za seizmichko
opterecenje. Kod kuca sagradienih na tlu
wlabe nosivosti postojl mogucnost

deformacija (neravnomernog sleganja).
ovim deformacijiama podleznije su kuce na
asprat P+1l, P+2 nego prizemne vato sto je
kod spratnih kuca vece vertikalno
opterecenie (neravnomerno sleganje) i se
izmicko opterecenje (smicanjie u ravni
terena, rotacija temelja).

Kuce na nagnutom terenu slabe nosivosti
nepovolino se  ponasaiu na seizmicke

jer postoll mogucnost klivania
Blizina mora nepovolino utice na
kica iz razloga uticaja mora
temel ja).

uticalie
terena.
stabilnost

na temel je (podlokavan je
Obezbedienje kuca na slabom i
nestalb i lnon 1 sastaoii e Ll

prosirivaniu  temelja, pobolisaniu tla,
ivradi obaloutvrda, potpornih zidova,
drenaza 1 sl.

Debliina zidova tradicionalnih kuca od
kamena krece se od 50 - 80 cm. Kod veceg
broja spratnih kuca debliina zidova sa
spratnoscu se  smanjuje radi formirania
omlonaca va oslanjanje drvene
mediuspratne konstrukcije. Drugli nacin
ozlanjanja medjiuspratne konstrukceije na

zidove je preko kamenih koonzola
{zubova). Debliina zidova znatno utice

na velilicinu seizmicke sile ti. sto  su
zidovi deblii povecava se tezina kuce a
time i seizmicka =sila dok s druge strane
debliina zidova povolino utice va prijem
horizontalnih sezmickih sila odnosno
smicucih napona.

Spratna  visina zidova (slobodna visina)
krece se od 2,5 o~ 3,5 . Visina
konstruktiviih zidova i rniihova
mediusobona veza od bitnog je znacaja za
stabilnost kuce. Sa vecim slobodnim
visinama zidova otpornost kuce &
seizmicke uticaje se smanjuje pa je iy
tih razloga potrebno izvesti

horizontalna armirano-betonska ukrucen ja
(horizontalni armiranodbetonski serklazi-
ili armirano-betonske krute dijafragme).

Veza konstruktivnih zidova postize se
armirano betonskim vertikalmim
serklazima. Svi ovi elementi moraju se

izvesti o wwtrasnjosti kuce kako beton
ne bi bio vidliiv na fasadi. Raspored i
bhroi otvora od bitnog je znas;aja kako ce

we  kKuca ponasati na  zeml jotrese.  Sa
brojem i velicinom otvora otpornost kuce
na zemliotrese se smanjuje. Povolinost
kod ovih kuca Jje ta sto su broj i
velicine otvora mali. Oblik adrnosno
gabarit Jje od velikog vhacaja na

ponasanje kuce na zemliotrese.

Druga povolinost kod ovih kuca je odnos
povesine kuce prema povrsini zidova
(relativno velika debliina zidova). U
ovim celinama ima slusajeva kad je uz
jedan obiekat dozidan drugi (krtoliske
cieline). Vera dva 1ili vise objekata
obicno je slaba ti. dodirivanjem. Da bi
[ﬁf ovi objekti ponasali kao jedna celiﬁﬁ/
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Jje  niihovu
vezu propisno  dlzvesti ili ih odvoiiti
sezmikom razdielnicom. Za slucad kuca u
nizu  (Lepetani, Mestrovici) vece duzine
obaverzno je na podesnim mestima izvesti

potrelbrno

aseizmi;ku razdielnicu a EVE  prema
propisima  za gradienje na seizmickim
podruciima. Krovne konstrukelje suosa

vencanicom i s lemen jacom ili bhez
slemenjace. Kombinacija sa slemenjacom
Jje bolja iz razloga bolieg oslanjania

FOgova i prenosenia opterecenia od
teshkog pokrivaca. Krovnid pokrivac je

obicno ceramida ili kamena ploce (Gornija
Lastva).

U najvecem broiu slucaijeva nadvratnici i
Radi

nadprozornici L kameni .
rasterecenia ivrad nadprozornika &
narocito nadviratrnika izvedena de

konstrukelja u viduw  trougla od  kamenih
ploca 1ili u vidu luka zidano od kamena.
Dovratnike i doprayvornike trebha
mediusobno i za zidove vezati metalnim
kotvama iz razloga da nebi doslo do
ispadanja iz Favri zida s led
zeml jotresa.
Kod pojedinih kuca (Gornja Lastva) o
nivou med juspratne odnosno  tavanske
konstrukeije u zidovima postoje celicne
zatege kao jedan nacin obezbedienia od
razmicanja zidova usled zemliotresa. Sve
zatege treba proveriti 1 ustanoviti u
kakvom s=u  stanju 1 dzvrsiti niihowva
zastitu 1 po potrebi zameniti novim.
Temelina konstrukcija Je obichno  kamena
iste debliine kao i zid ili za (1O-20)cm
debliine. Kod temelja usled zemliotresa
mogu  nastatl deformacide. Pukotine koje
st nastale w zidu obicno se  produzavaju
iuw temelje.
gabarita @ ovece
deformacija od
temel ja, mogu
savijanja.
otpornosti
OSENOVIE

Kod kuca marn jieg
spratnosti (P+2)  pored
smicania i rotacije
nastati deformaciije o
Obezbedienie zezmicke
tradicionalnih kuca u ojacanju
konstrukci je

obezbedienja sezmicki

e i izradi
armirano—~betonskih vertikalnih i
horizontalnih serklaza povezani u  ravni
medjuspratne konstrukei je
armirano-betonskom plocom. Sve zidove na
kojima postoie pukotine potrebno je
sistematski injektirati cemerntnon
emuilzijom. Na mestima gde =su  vece
pukotine 1 gde je zid izasao van svojie
ravni potrebno Je izvrsiti
prezidiivanje. Kod pojedinih objekata
kod kojih je izrazena Kkrutost o jednom
pravcu, potrebno  Je uvodienije veznih
zidova.

Jedan od nacina
otpaornih kuca

Drugi nacin ojacanja ovih kuca sastoii
se U sistematskom injektiraniu cemerntnom
emulzijom i postavlianju celicnih zatega
1 visind  mediuspratne  konstrukeije i
lzvrsiti prednaprezanie prelko ankernih
ploca. Na ovajl nacin obezbediuje

razmicanje zidova usled zemljotreses
Posto su sve kuce od kamena sa devenom
medjuspratnom kKonstrukeijom, u najivecem
broju slucajeva ojacanje treba izvrsiti

celicnim zategama.

Zidovi
zloja vecih dimenzija
man jim

cbhiekta izvedeni od kamena u dva
sa  mediuprostorom
kamadima

kamena,
-

N’

afEZﬁQy(vuz

Sshs
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nalaze se u vrlo losem stanju i to ne
zhog uticaja zemljotresa vec 1 od
vEemeria. Zato, neophodno Jje
i ojacati sve postojece zidove
koji 1 ako osteceni nisu
bitnu deformaciiu  van svoje
ravini. Sanacija 1 ojacanje
injektiranjem vrsi se na
Na povrsini zlida
cevcice, Favnomerno
50-100 cm. Cevcice se

SREAMO
Zuba
sanirati

ocd  kameria
pretrpeli

vertikalne
sistematskim
sledect nacin.
Ligrad juiu weE
rasporediene od

LGV SCLLTL, a postoiece pukotine se
zatvaraiu brzovezujucim malterom.
Sa  spoline-fasadne strane moze s

upotrebiti ponekad i1 glirneni malter koji
s poslije injektiranja zida skida
ispiranjem sa vodom. Na ovakav nacin
zadrzava se prvobitnl  izgled fasadnih
zidova.

Masa za injektivanie sastoji se od: 90%
portland cementa 1 10% opalske brece.
Dodatak vode u odnosu na suvua masu krece
s od: 1,0 : 1,0 do 0o,% : 1,0. Prema
postojecol praksi, injektiranje se vrsi
na sledeci nacin: Prvo se kroz cevoice
virsd ispiranje vodom, & zatim se
injekciona masa uvodi u zid pritiskom
koii se krece izmedju 3 - 5 bara. Kada u
ceveice vise ne ide injekciona masa, jos
uvek se odrzava nesto vecl pritisak (5 -~
1O min) kako bi se zgusnula mesavina o
wamom  zidu 1 istisnula suvisna voda. Na
Jednom kubnom metru zida utrosi se 130 -
150 kg suve injekcione mase.

nacin sanacije i ojacanja, treba
svih  postojecih nosivih
zidova, zatim kod zidova ispod kote
terena sve ddo kote tla na kome su
objekti fundirani.

Ovakav
primeniti kod

postojeci zidovi
sruseni, 111 kad
pretrpeli teska

u slucaiu  kad S

delimicno ili potpuno

L postoieci zidovi
ostecenja, sa wvidliivim deformaciliama,
ili pak kad je iz bilo kojeg razloga
neophodno uvesti nove zidove od kamena u
obiektu, ovi novi zidovi izvode s=e na
sledeci nacin: Sa spoline fasadne
strane, zida se zid od lomlienog kamena
Lt cementnomn malteru, dak s =a
unutrasnje strane betonira deo zida
marke MB-20, MB—25 POmOc oplate.
Debliina ovog izvedenog zida nesme biti

manja od 40 cm.

SE ProracLnomn
zidovi 1 alko

U slucaju kad

da postojeci sanirani i

ajacani risu dovol ini Za prijem
sezmickih uticaja, vrsi se  dodatno

zidova, uvodjienijem
sa unutrasnje

ojJacanje postoijecih
armirano~betonske abloge
strane zidova.
Armirano-betonska obloga, izvodi se u
Jednom ili wvise spratova o objektu
debliine 6-10 cm. Na onim zidovima gde
Je  to neophodno. Obloga se vodi od kote
temel jenija, odnosno izvodi se i na
zidovima 1 temeljima ispod kote terena.
Ojiacanje temel ja visi s5E obicno
povecarnjiem njihove Kontakthne povisine sa
tlom i to pomocu podbijanja postojecih
temelia nabijenim betonom MB-15. Samo
podbijanie visi =E na krajevima
postojecih  temelja (kako bi se povecao
otporni moment) ispod kote postodecih
temel ja.

4“5 Etéracun objekata na sezmicke uticalie
\\ v

konstatuje-

U

Y- S
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¢ Raspodela  ekvivalentnih seizmickih sila
ra pojedine kornstruktivne
elemente—zlidove

Raspodela ekvivalentnih sezmickih sila
vrsi se prema krutostima:

- poprecha ekvivalentna sila u i-tom
Zidu

- krutost i-tog zida

-~ hrod zidova u Jjedrnom spratu, za
razmatrani pravac seizmickog
deistva

Krutost se odrediuvie uzimajuci w obzir
deformaciie od smicanja a redje 1 od

savijanja, a sa predpostavkom da se
momentna tacka infleksije nalazi na

sredinl zida prema obrascu:

. Gk~ modul smicanja zida
CE - modul elasticnosti
i F o~ presek zida

e - visina zida

f ot -~ debliina zida

L a.2.2 Proracun nosivosti zidova

U vecini slucajeva merodavna nosivost
I zidova je niihova nosivost na smicanje,
Czato je dovolino kontrolisati nosivost
¢ zidova samo na smicanie. Nosivost na
savijanie moze biti merodavna o slucaiu
kada geometriiske karakteristike zidova
(adros  visine prema sirini  2,0), to
ruslovljavaiu.

Granicna nosivost zidova na  smicanje
odredijuje se obrascem:

-~ prosecni granicni (rusni) smicucid
rapon
- prose;ni napon od vertikalnog
opterecenja _
- - prosecni granichni napon na zatezanje

Proracunom se mora dokazati kod svake od

ovih kuca faktor sigurnosti. Uvode se

o dva faktora sigurnosti:

- 7a iznos sila odredien za projektni
nivo zemlijotresa 1,50

- za iznos sila odredien za maksimalni
nivo zemlijotresa 1,00. :

2.3, OPIS IDEJNOG RESENJA INFRASTRUKTURE

Donja Lastva uw svom  buducem razvojiu  u
. kome ce dominirati turizam, mora da se
* oslanja na sopstveni infrastrukturni
P sistem koii ce obezbediti visoke
astandarde pruzania usluga. Racuna se  da
ce realizacija ovog sistema biti takva

da omoguci ne samo braino resenje
pitanja vadosnabdevania 1 odvodienja
otpadnih voda, veo zadovol javan je

potreba u prelaznom periodu.
.1 resenje vodovoda

Predmet resavania ovog projekta je samo
primarna mreza sa prikliuckom na pOMTU1P
ci dl‘trlbuthﬂl vod, kao i cetiri manjia
ogranka. Norma potrosnje va sva naselja
duz obale predlozena je 1 usvojena u
okviru Projekta regionalnog vodovoda, te
maksimalne dnevne (specificne) potrebe,
za ovde zastupliene kategorije, lznose: 467
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q = 300 1/d/k za stalno stanovnistvo

o o= 200 1/d/k za turiste u privatnom
smestain

o = 8300 1/d/k za turiste u apartmanm

Sa planiranim brojem korisnika i gorrniiim
normama  dobiia  se maksimalna drnevna
potrosnjia pitke vode:

Jed. Br.kor.l/d/k m3/d 1/sec

stalno stano st. 150 300 45 OﬁAﬁ”?
vitlstvo CRe

tuaristi u
priveemenon

smestaju = 110 200 22 0,2
turisti u

apartmanima st 140 =800 112 1,29
wkupnoe 400 1300 172 2,06

Kako je za dimenzionisanje razvodnih
mreza merodavan tzv. casovnl maksimum,
koii se Jjavlia u  casovima sa najivecom
potrosnjom, to usvajamo:

Kee = 2,5% kod maniih naselja i blokov
Max g = Kcgmax = 2,5x2,06 = 5,15 1/s

Druga funkecija koju treba da ispuni
svaka, a pogotovo ova vodovodna mreza,
Jeste obezbedjienjie protivpozarne

protoke, pogotovo kada se zna da suouo

naseliu  zgrade sa drvenim krovnim i
med juspratnim konstrukel jama.
U sklopu ovog resenja nece se dati
hidraulicki prora;un mreeze, pa e S
minimalni precnik usvojiti iy uslova za
protivpozarnu  zastitu. Za minimalni
precnik usvajamo 0 80 mm. Izuzetak cine
prikliucei do individualnih zgrada.

0d standardnih  cevnih  materijala koii

e upotrebl javaiu Za vodavodne
instalacije azbesthnocementne cevi S0
prilicrno osetliive na udar kao 1

livenozeliezne cevi koje su neprikladne
i teske va transport i1 montazu. Iz ovih
razloga usvoiicemo PVC  cevi visoke
gustoce za pritisak od 10 bara, koje se
transportuin u kolutovima 1 lake su  va
transport 1 montazu.

B.3.2. Resenie kanalizacija za
upotrebl jene vode

Resen ie kanalizaci je naselja Don je
Lastve dato je kao potpuni separacioni
sistem. Mrezu treba projektovati  kao
prelazno resenje koje ce u kasnijoj fazi
moc i ca e spojil na regionalni
kanalizacioni sistem kada dodje do
fiegove realizacije. Mrezu treba
projektovati take da se otpadne vode
uwlivaiuw u glavni kanalizacioni kolektor
asmesten duz  obalnog pojasa koji o ce
omoguciti sakupljanje vode u precistac
(putox) ili septicku jamu. Ovim  nacinom
prrecicsaver ja dobio bi se relativno
vizsoki stepen cistoce vode w. prelivu,
koji bi we  ukliucio U regionalni
kanalizacioni sistem ili kao prelazno
kfa@n19 . more. Na  glavnom kolektoru,
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preko sahtova, spajali bi se vodovodi "
paprecnih ulica i tako umoguulll

prihvatanje svih nasel ia

otpadnih voda
Donje lLastve. ‘

Za sve projekte kanalizaciia ra

crnogorskon primoriu, na OSNOVLL

detalinih analiza, usvojenl su wledeci
jedinicni rashodi upotreblienih voda.
Kategmrija Prosek Drievni—max
Stalno

“thOVH1HtVD 170 1/d/st. 200 1/d/st.
Turisti u

privatnom

smestaiu 170 1/d/st. 200 1/d/st.
Turisti u
apar tmanima 170 1/d/st. 4B0 1/d/=st.

Uz ranije navedeni broi korisnika, =sa
gorniim normama, dobija se sledeci max
dnevnog protoka:

stanovnici 150 x 0,2 = 30 m3/cl
domaca radinost 140 x 0,2 = 28 m3/d
apar tmani 110 x 0,45: 49,5 m3/d
Lkupno 107,58 m3/d
gmax = 1,24 lit/sec

Koeficijent za casovni maksimum iznosi
Kc 4

Ke x o max
4 x 1,24 = 4,96 lit/sec

Max q
Max q

o

Ovald maksimalni casovni protok moze se
Javiti u odvodnom prikliucnom kanalu, na
osnovil cega je izvesen minimalni  profil
cevi.

morske vode
pla‘tltnlh
transport i
najvise

Radi
najprikladnija
cevi, koje su
montazu. Tako

sprecavanja prisustva
Jje  upatreba
lagane za
ovo resenie

odgovara prethodno sa proizvodjiacem cevi-

izvodienja
se prihvati

treba raspraviti  mogucnost
kucnih  prikljucaka. Ukoliko
galeriisko vodienje kanallizacije,
klasicnih silaza moguce Jje prihvatiti
_reviziju na samoj kanalizacionod cevi,na
svim mestima gde se predvidia silaz ili,

postavlianiem malih sahtova koji e

zavrsavaiu odmah pored cevi.

2.3.3. Resenje snabdevanja elektricnom
energijom

Celina Donje Lasitve Ve sacrzi

energetske i telefonske instalacije tako
da se ovom prilikom na osnovu proracuna
opredilo da se za potrebe ovog zahvata
treba izvrsiti rekonstrukeld ja
trafostanice 10/04 kV sa sadasnije snage
od 400 kVA na &30 kVA. Kablovska mreza
takodie delimicno postoil tako da
investicije budu cim manje. Resenjem
rasvete bhice u skladu sa arhitektonskim
resenjiem komplek@d. Resenie smestaja
instalacija jake i slabe struje bice sa

instalacijama vodovoda 1 kanalizacilje
radi pojeftinjienja realivacije ovog
projekta,

a sto treba biti dato glavnfﬁj

AN
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Plan potreba va elektricnom energijom
ZASNOVAR Jje na sledecim asnovnim
elementima koji uticu rna velicinu
instalisane SNage , odnosno VESenog

opterecenia po stanuw, a samim tim 1 na
programiranije distributivnog sistema sto
se bitno odrazava 1 na investicije:

a/
b/ «
o/

velicina 1 tlp qtdn&,
astandard elektrificiranosti stana,
erJ stanara po domacinstwvu.,

tip stana: Prosecan tip
stana, na osnovu koga je uradien plan
potreba za elektricnom energiiom, Je
dobacinstvo sa sledecim prostorima:
Jedna dnevna soba

Jjedna trpezarija

cetiri spavace sobe

ijedna kuhinda

dva kupatila

tri komuriikaciie /hodnici,
stepenista i drugo/.

Velicina i

af

b/ Standard elektrificiranosti stana
Potrosnia elektricne energije odnosno
standard elektrificiranosti atana
zavizi od zivotnog standarda domacin
stva. Kako Jje u poslednie vreme
primetan porast potrosnje elektricne
energije, koii Jje funkcija porasta
zivotnog standarda domacinstva, to je
za ovail Plan usvojen kao polazni -
osnovni elementi visoki standard elek
trificiranosti stana, koii
podrazumeva upotrebu elektricne
energliie za:

rasvetu i grijanje prostorija,

- pripremu tople vode i kuvanje, i
ostale aparate (TV, radio, pegla,
frizider i dr),

ti. svu potrebnu energliun domacinstva
koristi iz elektricne mreze.
Orijentaciia na predpostavel da cena
elektricne energije U odnosu na druge
virste energlje nece drasticno rasti.

Broj stanara po domacimstvu

brojl stanara po domacinstvu
U toku turisticke sezone broj
korisnika Jjednog stana uvecan je za 5
turista, tako da se moze smatrati  da
ie prosecan broj korisnika stana 2,5.

Prosecan
e 4,5.

Vrsno opterecenje citavog kompleksa
zavisno  je ol virsnih opterecenja:
stanova - apartmana
tercijalnih delatnosti,
spol ine rasvete.

U daliem tekstu odrediena su vrsna
opterecenia navedenih potrosaca.

visno opterecenie stanova — apartmana

Na osnovil podataka iz tabele 1.
odrediena su  vrsna opterecenja stana,
odnosno stanova za letnii odnosno zimski
period.

a/ Zimski period

Instalirano opterecenije stana za letnji

ie od podataka u tabeli 1.
prostorija i iznosi:

L

period manji
za ivnos grejania

E:; = 30740 W

AL
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l Vrsno opterecenje stana dobija se po

obrascu:

Pvst = PiL x K1

gde je: K1 -~ faktor istovremenosti stana
koii za

Pi - 30740 W izrnosi 0,45

dijagram na S$1.1./

Vrsno opterecenie stana je:

Pvst —~ 30740 X 0,45 = 13833 W

Vi sno mpterecenge odrosng HflLdY s5vih

stanova ovog kompleksa je:

Pvit = Pvst x n ¥ K

gde

in

s

broj stanova u kompleksu

faktor istovremenosti stanova

Je u letnjem periodu ovaij kompleks,
stanovanja riamen jen i Tz m

apartmanski/, to ce ukupan

predstavlijati zbir stanova

za stanovanje 1 privatni

apar tmanski  turizeam, ti:

-
km.
Kako
pored
/privatni 1
broj stanova
rramen jernih
turizam i

noo=n + n
1] st at

broj stanova za stanovanje i
privatni turizam i iznosi n =80

st
broj stanova apartmanskog tipa,
dobijen kao odnos ukupne neto
povrsine za oval smestaj 1 broja
turista

J000 x O,75/150 = «0.

no=
1

Prema tome, ulkupan brold stanova je

1mt0vr@men0‘t1 stanova je:
e I

.78 X n

Faktor grupe

K = Kn + 0

istovremenosti grupe stanova
koji se u literaturi krece u
granicama: 0,15 - 0,25 zavisno od
velicine stana.

Krn ~ faktor

Za ova]i kompleks, a s obzirvom na tip 1

velicinug stana usvolieno je:
Kn = 0,2 -1, 5
K = 0,2 + 0,75 x 82 = Q2799

Vraeno opterecenje svih stanova Jje:

Py = 13833 x 88 x 0,
a uy Cosf. = 0,95
Pvil = 3586656 VA

2799 = 340723 W

b/ Zimski period

Instalisano opterecenje stana za zimski

period manii Jje od podataka o tabeli 1.
za iznos hladienja i iznosi:Pi = 43040 W
Kako 7 zimskom periodu  turisticki

kapaciteti nisu zastupljeni u celmkjpnnm

iznosu, moze se smatrati da  Je brod
stanova za koje treba urditi plan:
= HO

st
pa Jje vrsno opterecenie stana:

Pi x Kl

goe je-
K1 faktor istovremenosti stana

/KL + 0,41 - S1.1./

oclhnosno

Pvat = 43040 x 0,41 = 17647 W

Dkupno vrsno opterecenje svih stanovas
Pvit = Pvst x n x K
st
ade je:
K - faktor istovremenosti stanova i

odredien je po obrascu:

-5

Kn + 0,75 x n
MC’,S

0,75 x 73

=
ii

0,2 +

K = ,2“7

pa je:
Pvit = 17647 X 73 X%
a uz Cosf = 0,95

Pvit = 390266 VA
Virsno opterecenje tercijalnih delatnosti

delatnosti

Utical tercijalnih ra
opterecenie konzuma odredien je na
OENOVLL povrsine adrnosno zapremine
objekata i specificnog opterecenja.
Srednije specificno vrsno opterecen je
opste potrosnje (rasveta + uticnice), =
obzirom na namenu objekta, isti je za

zimski i za letnii period i usvoijeno je:

e
oo |

X =
1

va/m2

Srednie vrsno specificno opterecenje
grejania, odnosno klimatizacije usvoieno
Je:

X = 50 VA/m2

2
Vrasno opterecenie opste potrosnje:

8 x X
1

Pvl =

gde su:

S ~ neto povrsine objekta /1400x0,75 m2/
X - 25 VA/m2

1
Pvl = 1400 x 0,75 25 = 26250 VA
VIEsno optereceuje klimatizacije objekta:
Pve = 8 x X ~

2

ade Jje:
X - 5O vaA/m2

e

S - povrsina objekta /1400x0,75 m2/

Pva = 1400 x 0,75 %X 50 = 52500 VA

L
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r—hkipmu vrsno opterecenie terciialnih nvo prizilazi iz snage opterecenia.

{~d91dtﬁ0ﬂtl u letnjem odnosno zimskom A sa stanovista ekonomske opravdanosti

i periodu iznosi: je zadovolijavajuce Jjer iako su  duzine

g kablova neznatno vece, smanjenje

PPyt = Pvl + Pv2 = 787350 VA investicije Je kod trafostanice

| znacaino. Prostor oko trafostanice Jje
Ukupno vrsno opterecenje kompleksa cdovoljan za smestai 1 prilaz kod

: rekonstrukelije.
¢ Uticald stanova i1 terciilnih delatnosti u
L ukupnom  vesnom opterecenju kompleksa u Visokonaponska /10 kV/ mreza

| letnjem odnosno zimskom periodu iznosiz
i 7a potrebe trafostanice Donja Lastva

postoii 10 kv mreza dovolinog kapaciteta
a/ Letnji period tako da nije potrebno vrsiti nikakve
| zahvate na istod.
pPvuk = PvutpPvi = .
= 3BBRAGHE + ZEVHRO = 437406 VA Niskonaponska /1 kV/ kablovska mreza
i b/ Zimski period Postolieca mreza niskog napona ie
vazdusna i treba je zameniti kablovskom,
Pyl = Pvu + Pyt = kabl e tipa PP4l-a- 4 x 120 mm2.
= 390266 + ZEVEO = 46016 VA Ndpa1dn1w jie preko distributivnih ormdra'
i dato je na crtezu. Prikliucni  ormari
Ukupno © vrsno opterecenje stanova 1 objekata smestice ako da___ne
tercijalnih delatnosti na osnovu koga Je “RArSaVE I arhitektonski dzgled.
odredjeno VESNO opterecenje spoline Osiguraci izlaznog kabla iz TS su
rasvete jie Pk = AP0 16 VA. najivise 200 A.
Kako BE VSN0 apterecenie spoline |
rasvete u citavom kompleksu krece cca.d% Spalina rasveta
to ce za ovai slucai biti:
Rasveta ulica i pesackih staza
predvidiena Jje svetilikama na stubovima |
Instalisano opterecenje po prostorijama visine 4 m. Staze ce biti osvetliene
zavisno od vrste potrosaca e avetil jkama kodje se ugradiuiu u fasade
obhijekata a slicne s tipu brodshke
e o e e e o e 8 B 1 R 2 avetilike. Broji 1 raspored svetiliki!
Virste prostorije bice dat glavnim projektom na bazi 251 X
potrosaca cosvetliaja ulice. . |
Rasveta 300 400 Lo Telefon f
grejanie 1000 4000
el .stednjak U sklopu kompleksa Donja Lastva vec
frizider postoiil telefonska mreza koja ie
mas.za sud. kablovska, tako da se predvidia njena
mas.za ves dalja razrada pomocu telefonskih okana
boiler i kablovima TK-10.
usisivac loo00
el .pegla Gromobran i uzemlienie
televizor 100
radio-aparat 50 Zastita abjekata od atmosferskog
er condition 2500 praznjenia lzvesce =e klasicrnom
napa - 4 gromobranskom instalacijom postavlienom
uticnice 1000 800 #7200 1000 500 po  objektima i priklius;enom rna
e e i b e o 8 £ 1 T 2 8 R wzemliivac od trake FeZn 25 x 4 mm.
ukupno po Uzemliivac je zajednicki 1 izvodi se
prostoriii G000 &50 14500 2500 &0 600 istovremenim postavl janiem trake 1
e o e e e o rovove kablova.
ukupno po
stanu ~ Pi o= 45540 W
*~~“~~*****%*“"*”*“"““““W““““““”"“”mm”m“ 4. RESENJE QZFLENJAVANIJA DONJE LAS STVE
¥ pysr = (BBE320/0,95) 05 Pvsr = 326270 Planiranie zelenih povrsina bazira se na
va Prema tome, ukupno vrsno opterecenije poLpuron oouvaniu viednih obhlika
citavog kompleksa iznosi: dendroflore i prilagodiavania
: novoplaniranih zelenih povrsina =@
A/ Letnji period karakteristikama  podneblija. Otuda je
neophodna detalina analiza terena gde
Pvk = Pvu + Pvt + Pvsr = 478320 VA dominantni tip ima visestepenu ulogu,
ko ja RE jedne  strane obezbedjuie
B/ Zimski period indikatore stanista, a sa druge strane
obeyhediuje optimalne higiinske i
Puk = Pv + Pvt + Pvrs = 532660 VA estetske uslove u naseliu. Podela
‘ ' selenih povrsina Zavisno od prirvodnih i
Trafostanica ekoloskih uslova kao 10 same  nhamene
povrsina ozelenjavanje e sprovodi  po
u Donjold Lastvi postoiil zidana specificnim principima, ra ulicno
trafostanica snage 400 KVA i ona ce i zelenilo, bastensko zelenilo i zelenilo
dal je biti snabdevac elektricnom oko javnih obiekata. Svaka ova grupacija
energiiom toga podrucia s tim, =to ie zahteva poseban izbor vrsta, sto  svakom
potrebno izvrsiti zamenu transformatora prostoru  daje kako oblikovanu, tako i
. ha Sragu &30 KVB 50 It_ljnkc ionalny specificnost. /
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Csastava /jedna vrsta/.

m:

Czivopisnim

#.4.1. Ulicno zelenilo
gzelenjavanjie
esac I'\ L; 't

Ulicno zelenilo, obuhvata
kolovoznih saobracainica,
ulica, parking prastora i rive.
Magistralna saobracainica koja Jje u
stvari fizicka delnica nasel iskog dela i
brdovitog pelisaza oveleniti drvorednim
sadnicama, o Celtis australis
/hkoscela/, ili Guercus  ilex /cesmina/,
ili Pirus  halepensis Jalpski bor/  11d
Pinus Pinea /piniol/, ili Malia
azedarach Jocenasica/s. Drvorede
postaviti samo na mestima gde prostorne
mogucnosti dozvaol javaiu i to &

mediusobnom  razmaka od 5 -~ 7 m. Kornacan
izbor vrste odredien je asortimanom o

zravstvenim
Jedroredni
homogenog
Osta kalovozne,
kao 1 parking

i

flzlfle
Drvoredl
kolovo

rasadniku kao i
stanjem sadnica.
obhe strane

pesachke saobhracainice
prostori s uskog kor idora, pa
ozelenjavanie sprovesti vertikalno,
puzavicama po suhozidinama, peergolama i
to od: Hedera helix /brslian/, Vitis
vinifera /vinova loza/, Bougainvillea
prttdhllla /bug v lia/ . Wistaria
anenwla /gllNJU1d/, Clematis hybrida
“Jacmanni"  /pavit/, Lurl(PFd implex
/bozie drvee/, Smilax aspera /tetivka/ i
druge. NMa rivi zadrzatl ’wvm postojece
palme /Phoenix canariec is/  hkoje L

‘dobrog fizickog i zdravstvenog stanja i

habitusom

ciltavog
duzinu zivota
kresanie svake
mestima  na
svake trece
na rivi

lepezastim
izgledu

svaiim
dopr inose estetskon

pocdrucia. 8 ocbyirom na
avakog lista neophodno je
trece godine. HNa oznacenim
rivi parterno Je kresanje
godine. Na oznacenim mestima
par terno ozeleniti poviEsine, raznim
sezonskim cvecem i perenama koje svoiim
i mirisliavim cyvetovina
stvaraiu prijatnu ambijentalnu celinu.

koja

8.4.2. Bastensko zelenilo

zelenilo, prdstavlia zelene
koii su  proistekli iz zellia i
samih  vlasnika. Najveci akcent
karakteristicnim mediteranskim

cija zastuplienost i velicina
Srazmeri ma  dimenzijama same
Svi postojeci 1 vredni oblici

kultura kao: Citrus limonium
Jlimun/, Citrus nobilis /mandar ine/,
Citrus aurantium /narandza/, Cerotina
ziligua /rogac/, 1 druge zadrzxati,
tamo gdle prostorne mogucnosti
dozvoliavaiu prosiriti na gajenlie i
ostalih  kultura, np: Punica granatum
/nar/, - Ficus carica Jamrkva/ ,
Amvgdal iscommunis /bhadem/, Sorbus
domestica Jaskorusas, Ervobolrva
japonica /nespola/ i druge. S obzirom da
s baste obezbediene vecim brojem bunara
predvidieno Jje 1 gajenje povritlarskih
kil tura koja bi u velikod mer 1
opsluzivale svako domacinstvo. Kameni
zidovi, medie kao i zabatne zidove
ukrasiti  raznim zivopisnim penjaclicama,
kao i vinovom lozom. Sire prilaze, ulaze
u_ dvorista vzeleniti 7bnndwt1m vistama:
Pitosporum tobira

, Tamarix
gallica /tamar iks

Myrtug COMmmLr L
/mirta/, HNerium oleander /lijander/,
Ruzmar Lnus officinalis

Acacia longifolia /mimoza/ druge, kao
i brojinim perenama 1 sezons

kim cvecem, &
skuceni prostori  Jdvorista, terase 1

Bastensko
nasade,
htenja
dati
vrstama,
st il
parcele.
vacarskih

é

]

—

———

bnlknn]/ sukilethim vestama 1 kaktusima.

m.4.5. Zelenilo uz javne povrsine

Jjavne povrsine, su zeleni
nasadi ria pOVESLnamna pored letnje
pozornice, prostora za bocenije 1 crkve.
L kompozicionom smislu, prostor za
bocen je, obodno resitd grupaci jama
visokih liscara, cetinara, zimzelenim 1
Kseroternim =ikl jem koii stvaraiu
rreopliodma zasernt 1 ostale povoline
mikroklimatske uslove. U visinskom i
koloristickom smislu stvoriti dinamiku
ovog podrucia.  Primena sadnica  kedrova
/Cedrias atlantica/ ili alpskog bora
/P inus halepensis/ D& magnalg;g@
/Magrniolia grandiflora/, liriodendronom-
/L iriodendron tulipifera/, zelkovom
JZeloova crenata/, mimozom  fAcacia
longifolia/ i drugim zbunastim vrstama,
predaetavlia Jjavou zelenuw povesinn clje
podizanie i odrzavanje treba resiti na
nivouw Mesne zajednice, 1li Komunalnog
preduzeca. Puzavice wuz kamenu ogradu
letnie pozornice su  autohotnog porekla
ciie postojanje je ekonomski
isplatliivo. Zelenilo u pozadini crikve-
sastaviti od grupacija visokih Kupastih
formi obicnog 1 arizonskog cempresa
/Cupres : sempervirens i Cupressus
arizonica/, kao 1 zimzelenog siblja.
Ovakva pozadina predstavl] jace vertikalnu
podlogu na kojoj sl haglasene sve
konture Jednog sakralnog objekta. Ovalkvo
resenije zelenila sa primenom autohtonih |
mediteranskih vista Lz postovanje i
viadajucih prirodnih i ekoloskih uslova, -
predstav] ja nastavak prirodnog pelisaza
ugradienog u jednu urbanu struktura.

Zzelenilo uz

URBANISTICKO TEHMNICKI I
KI UsLoVI

2. 0PSTI

KONZERVATORS

urbanisticko tehnicki 1 glavni
‘uslovi 1 propoziciie za
projektovanie, gradjenje 1 urediivanje
prostora Donje Lastve,velikim delom su
Formirani na bazi istrazivanja prirode
tradicionalnog graditelistva Tivatskog
zaliva i posebrno samog mesta.

Opstid
kozervatorski

tehnicke 1 konzerv-
uslove takodie su ugradiene i
potrebe danasnjeg coveka u
oblazti stanavarn ja, privrediivania,
pruzanja turistickih i drugih usluga 1
zivota o celini.Uslovi su ovako koncip-
irani pre svega da bi se ambijent
nasel ja - celina koja pretstavlia
kulturno istoriiskua veednost, astitila
od razgradiivanja 1 devalviranja. Sa
druge strane Jjasno je da dansanji  zivot
trazi odrediene promene, uvodienje novih
elemenata koii S tradicionalnom
graditelistvu bili potpuno nepoznati.

U ove urbanisticko
vatorske

savremene

uslovi izgradnie novih
dogradn je uz stare
na  osnovama graditel jske
podneblia i karakteristika
same Donje Lastve, odnosno njenih zgrada
i ambijenta u celini. U analizi stilskih
adlika objiekata data je slika pojedinih
etapa u  evoluciii naselija. Osnova  za
[f?italizaciju starih  objekata, osnove//

i
ili
s

Principi
gracievina
odredieni
logike ovog

i
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zivota cinice svi oni elementi koji su u
arhitekturi naselja utvrdieni zakliucrno
sa  periodom prodora evropskih uticaja u
prvoi polovind ovoga veka.Drugim
vecina objekata Kkoji su sagradjie
noviiem periodu ne odgovaraiu  tradicio-
nalnom gradieniju Donje Lastve.

elemnte urbanisticko tehnickih
uslova moguoe je
podeliti uw dve velike grupe.Prvu cine
aone poziciie koje doprinose, ili su na
liniji tradicionalne arhitekture 1 to
kako u oblikovnom tako u funkcionalnom
amislu. Drugu grupu  elemenata cine onl
koiji nisu bili,pre svega o funkcionalnom
smislu  pozrnati tradicionalnom gradierna
ali koii se danas  mogu tako  oblikovno
resiti da ne ocudara ju citavoy
ambijenta.Primer za ovo suy ili
apartmanske jedinice.

Usvoiene
i hkonzervatorskih

od
garaze

tehnicki 1 konzervatorski
uslovi se adniose 1 na renovacil ju
postojecih objekata i na lzgradoiu
novih. Iz tog razloga, a imajuci u wvidu
vec ucinjene propuste na  teremt Donje
Lastve,kao i potencijalnu  devalvaciiu
nasledia usled neznania i drugih
okolnosti, smatrali smo da ovo poglavlie
zavrsnog izvestaia zasluzuwis  posevbrong
pazniu i da sami uslovi  treba da budu
dati u sto je moguce detalinijod formi.

Urabanisticko

POSTOJECE PROPORCIJE GRADITELISKIH
ELEMENATA

@.1.

U ovom delu teksta prikazane su osnovhe
proporcije koie se javljaiu na  zgradama
i niihovim detaljima u Donjoj Lastvi.
Elementi ove analize posluzili su o uw
kasnidem radu na formulisaniu  opstih
urbanisticko tehnickih slaih

i konzervators
uslova.Proporcije koje su obradiivane su
sledece:

a.proporcijie osnove osnovinog gabarita
zarade,

bh.proporcije osnove delova zgrade koiil
s kasnije dogradieni

c.sprathnost zgrada,

d.proporcije fasada osnovnog gabarita
Zgrade,

e. propovrciie

f.proporcije
teren,.

g.proporcije 1

h.proporciie i mere vrata,

i.horizontalna i vertikalna rastojanja
otvara na fasadama,

i.proporcije i mere fasadnih detalja.

oblik krovova,
oblici uklapania zgrade u

i
i

mere prozorskih otvora,

Ovakva podela elemenata zgrade amogucava
da se sagledaiu svi relevantni detalii i
delovi koje Jje potrebro uvazavati
prilikom - rekvitalizacije postojecih
objiekata, dogradine novih ili izgradnje
potpuno novih zgrada u dubu tredicije.

Druga vazna napomena jeste da suow ovol
analizi ispitivane samo one zgrade koje
pretstavljaju tradicionalno graditelisko
nasledie. Zgrade iz prve polovine ovog
velka koie su radiene pod uticaiuma
evropske arhitekture,znaci one na kojima
mozemo identifikovati elemente seceslje
nisu  ukliucene u  ovu  analizu. Takodie
analizom nisu obuhvaceni ni nekvalitetni
pomocni objekti. Ovakva selekcija Jje
hila potrebna kako bi se citav ambij@iﬁ
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Donje Lastve unapredio. U analizu su

ukliuceni obliekti 2,5,10, onda 11,12 i
13, zatim 18,221,222, 1 27, pa 30,31,32,33

i 34 i naizad zgrada 35.8naliza je prema
tome obuhvatila 16 zgrada od ukuprnio 28,
Proporclie oSnove osnovinog
gabarita zgrade

A R

analizirane zgrade =0 u svojold
formi imale Jjednostavan
potpuno pravilan 1l1i manje
ili vise deformisan oblik.S5lozeni
gabariti koii se danas  uocavajiu  na
tereny posledica su kasnijih  dogradnii,
sto e jasno  wvidi iz arhitektonsko
gradievinskih wshimaka zarada.Proste
pravougaone gabarite osnova imaju zgrade
5,11 4 31, dok sve ostale zgrade imaju
kasni je dogradnie.

Sve
izvarnod
pravaugaoni .

Odnos  strana  osnove  osnoviog gabarita
zarade kKrece se u raspornd od 1:1,1 (kuca
20 do 1:2,1 {(kuca 33), drugim recima
ashove zgrada o Donjod Lastvi  priblizno
sl u responu od kvadrata  do udvoienog
kvadrata. Najcesca mera Jje vliska jedrnom
i po kvadratu, odnos strana osnove je,
naci, priblizan 1:1,5. Mere koje su
takodie ceste jesu 1:1,2 1 1:1,8.

odnosy na liniju Rive javljajiu se

osnovie varijante postavljanja zgrada.
Prwva je ucliiva kod objekata sa
izvrazeniiim ocdlikama tradicionalne
arhitelkture e duza stbrana osnove
gabarita u ovom Jje slucaju paralelna
Rivi. U drugom slucaju, kada Je rec o
z gy adama ©a naglasendi jim uticaijem
gradianske primorske arhitekture, duza
strana osnove Jje  upravna na Rivu, a
kraca je paralelna sa obalom.

] cve
da

adnosa
OSROVIIOg

U narednod tabeli dat je pregled
- proporcijia  strana  osnova
gabarita zgrada u Donjoj Lastvi:

odnos duzuna duzina
ah # aum b um
lfft,ﬁg 7,65
2 7,06
11,25 7,00
7,03 H3,1%9

H, 19

o,3%
8,19

D42

brod
kuice
ﬁmwmmmwmmé,lﬁ;l
1,14:1
l,ﬁ:il:l

5

10
11
8
13

Jont fovia famed
- .
P

q L i DS R

i,
~
i

L& 80,33 10,30
=1 0,6 7,10 11,2
22 3,935 7,70 8,26
=7 243 16,11 0,32

T o1r x iy v 23 32 1%

Jret ot
-~

W
f

i

11,60
8,09

14,350
15,43

30

31

\,
W

9 £

32 1,23:1 14,30

ey

33
34 1,18:1
35

1 (1

knapomena: strana "a
paralelna sa Rivom; strana "b"
Lupravina na Rivu

Iz gornje tabele se takodie vidi da su
zgrade o Donjoi Lastvi po pravilu malih
dimenzija u odnosu na danasnje shvatanie
velicine individualne stambene zgrade.
Duzine strana "a" krece se W raspono od
7,10 do 16,52 a duzina strane "b" U
rasponu od 7,00 do 11,56, Iz prethodne
tabele se takodie uocava da je povrsina
osnove osnovnog  gabarita o rasponu od
oko &% m2 (kuca 22) do 165 m2 (kuca 30).

& Z

je strana koja Je
je strana

FG=
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Prethodna analiza pokazuje da se w unvnl D. dvoriste 0,951 4,10 4,30
izgradnii ili adaptaciji stariiih e dvoriste 0,60:1 5,085 9,45
obiekata i niithovod rekorstrukei il 27 dvoariste 1,00:1 4,20 4,2
motraju postovati odredieni odnosi i 30 dvorisna 1,76:1 €, 50 3,69
proporciie ukoliko se zelil ocuvan je 31 dvorisna 3,67:1 15,43 4,20

ambijenta naselia. Te proporcije i1 mere 32 hocra 0,751 3,54 4,70
bau sledece: A%k dvorisna l 12:1 3,93 3,50

_ dvorisna 2,41:1 3,50 1,45
~strane osnove osnovioeg gabarita  zgrade 34 ka moru 1,03:1 Y4,02 X 3,90
moraiu da  budu w odnosi kojii o je BG4k 11 4,60:1 2,11 2,94
raspont 1:1 do 1:2; bolii ndnog od 1:2 1,721 2,11 2,94
ie odnos u rasponu od 1:1,5 do 1:1,8.

# strana "a" e strana koia je paralelna
~duzine strana osnove treba cda  budu w swa Rivom, a strana "b" Jje upravna na
rasponut od 7,00 do 15,00 m. Obo  Se Rivit
adnosi  na osnovne gabarite zgrada & ne w4 kuce koie imaiu dve dogradnie su

I na dogradnje uz zgrade ili = pomocne oznacens sa dve zvezdice

, zgrade - garaze, ostave 1 slicno. Pri

Cizboru mera  srana  osnove moguce Je Na osnova  prethodne analize moguce je

Ckoristiti sve dimenzije w okviru datog izviaci wledece uslove Za dalie
raspona ukolikeo se postuije odnos  strana unapredienie nasel ja:

“dat  u prethodnoi tacci, kao i povrsine
osnove date u narednodi. = ~dogradnja uz osnovne gabarite zgrada je
‘ moguca kako kod: rwkonwtrukrlle thrlh
~povrsina OSNOVE QENOVIOG gabar ita obiekata tako i “kod adaptecije woviiih
zarade mora da se krece u rasponu od &0 prema ambijentalinim vredriostima Donje
do 160 m2. Ne mogu se koristiti vece Lastve.Takodie Jje mogilce da se potpuno
OSNOVE . Ukoliko ie potrebna VE hovi objekti grade sa elementima’ koii su
pOVESina gabarita - s luca] : nalik na dogradiene;
rekonstrukcijom zgrade Doma Puliuru -
potrebno je da se ovail podeli na veci - poleozai dogradienih elemenata treba po
broj manjih gabarita tako da se dobije u pravilu da bude okrenut ka dvoristima.

krainiem slucaju utisak kao da je rec o Moguce je da se elemnti dogradnje jave 1
vecem broju zgrada koje su poredjane u na drugim peozicijamas; :

nizu.
~proporciie strana osnove treba da budu

9.1.2. Proporciie osnove delova n raspont od 1:1 do 1:3 u zavisnosti  da

zgrade koji su kasnije dogradieni 1i je dogradnja izvedena samo uz deo ili

uz celu fasadu;
Dogradnie uz osnovne dedrltm zgracla su
W Doniod Lastvi po pravilu manje vredne —ezire strana elemenata koiji e
od samih maticnih objekata. 0d ukupno 1é dogradiuniu mogu da se krecu u raspor odl
analiziranih zgrada, a iskljiucene su iz 1 mdo 15 m ,sto .je zavisno od potrebe,
analize zgrade novijeg datuma kolje ne pri  cemu treba imati u  vidu prethodnof
pretbtdvlld1u posebrnut kulturnu vrednost, date proporciie,kao u  ukupne povrsinej
znaci od ovodg broja svega 2 objekta nisu dogradienih elemenata date u narednom|
kasnije dogradiivana (kuce 5 1 11). stavi. Pri tom takodie treba postovati il
Dogradieni elementi su pretezno okrenuti adredieni odnos prema maticnom objektu;
ka dvoristu i prizemmi. Gradienie novih
delova uz osnovnu zgradu motivisano je ~povrsine osnove dogradienog dela treba
najvecim delom prosirivanjem stambenog da su u rasponut od 4 m2 pa do 70 n2  sto]
prostora i stvaranjem mogucnosti da se je zavisno od potreba dogradnjie.
preko posebnih spolinih stepenista
i
e

W,

nezavisno od ostalog dela zgrade,popne | ~dogradieni elementi ne treba u osnovi
na vise etaze. Osnovni odnos strana  kod da prediu meru od 1/3 povrsine osnove
dogradni dje u rasponu od 1:1 (kuca 27) maticnog obiekta;

ol 22,17 (kuca 1), Povrsine

dogradienih delova w1 osnovi su uw raspont ' ~dogradnia  se moze vrsiti u jednol ili

izmediu 4,3 m2 (kuca 35) pa do 64,8 m2. vise etaza all njena visina ne trebaj
Najzad, duzine strana se krecu Wl Fasponu da predie broj etaza maticnog objiekta;

od 3,20 m pa do 15,43 m.
9.1.5. Spratnost zgrada

® pogradnie su  kao sto i veo  receno
wglavnom gradiene uz dvorisne fasade Ako posmatramo spratnost zgrada u Donjod
maticnih zgrada. Svega 5 zgrada imaju Lastvi mozemo primetiti da Jje ona u
dogradnie koje su okrenute ka ulicnim nacelu relativino mala 1 da se u krece u
prostorima ili ka Rivi (kuce 10,12 1 13, rasponid od P (kuca 33) do P+2+PK  (kuce
zatim 32 1 34).U narednoj tabeli dati su o7 i 31) . Nadjcesci slucajevi spratnosti
podaci o dogradnjama uz maticne zgrade u e P+l (kuce 2,5,11,12,13, zatim 18 i
Donjoj Lastvi: 32) Kuce sa 3 etdze - odnosno spratnoscu
' P+2 s 21,922,301 35.
kuca polozal adnos duzina duzina
broj dogradnje a:b ¥ a um b 1om vazno Je napomerati  da je niz koil se
vremenom formirao uz Rivu sastavlien od
kiica "P?dtHOMtJ P+l 1 P+2. Izuzetak Jje
jedino kuca 33 koja 1 danas izgleda
onake kako dje nekada bila zidana.Sve
ostale zgrade bile s tokom druge
polovine proslog 1 prve polovine ovog
s wtoleca preradiivanje i tom prilikom su
uufu) fﬂs [;?ge dobile i nove etaze (slucal sa

]

N

2k dvoriste  1,0%:1
dvoriste a,76:1

‘!3 e snsen R,

10 hocna 0,541

12 ka Rivi 1,22:1

13 ka Rivi 1,361

1 dvoriste 0,46:1
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! kcama 11,12,13). U narednod tabeli dd1 Purd visina visina visina vigsina
e prikaz spratrnosti ispitivanih zgrada broj prizem I sprata I etaze nadzidia
uw Donjod Lastvi: e e e e e e et e e e et e e e et e e et e e e et e e e et e e

i Pt 3 3,03 e -
wiais eteh Srevn weerh becns Moome snses eobs ooue saosebiLhe e10ni boars TECED oxask stres Seew Sirel buens vussh Srese wiees auves sasen o rare eres warte suass auise seees besis eoen Grnee areve E‘” ;:: 2) s E’ vetne deen P,
! Kuca P P+1 P42 P+”FIK 10 3 3,23 N 2,87

broi 1l

i ‘sh

e e e e e et e et e e e e e e o e e e e
2 + 13 3,41 -
5 + & % SR e
10 ! s 3,50 3,50 e
11 + 2, 2, e
12 + 2,58 2,8 1,95
; 13 + 3,01 3,07 e
R A+ 2,85 2,82 2,44
21 + 3,56 ——
:2 2:' ,.! ......... JU. i it
27 + 2,80 — LA5
30 ' + 3, B3 - 2,3@
31 + e e o e et e e et et e e e et e et e e e e e e et e et et e et e e e

32 +
33 + Iz prethodne tabele se wwocava da su
34 + spratnge  visine prizemlia po pravilu
35 + nesto nize od visina prvog sprata.Ovo se
moze tumaciti  time sto su prizemlia
izvarnod upotrebi sluzila pretezno
Za novL izgradniu obiekata, 7a ekonomske svrhe. Razlike izmediu ovih
renoviranje stariijih potrebno Je dleu vizina su neznatne.One  su nesto
postovati odredjene uslove u pogledu aglasenije kod kuca 21,30 1 35.Izmediu
aspratinosti.oni su sledeci: imina prve i druge etaze takodje
postoie  lzvesna obtstupanja ali mali
~Spratnost  postojecih objekata kodl se tzorak na kome je analiza zasnovanha, ne
smatrain  vrednim ne treba prilikom dozval java da se odrede bilo kakve
adaptacija menjati; pravilnosti. Visine rnadz idaka kod
patkrovl ja koda =5E koriste uza
~Sprathost  novih zgrada  treba da se stanovanie Krecut se oko 2,50 m. Na
krece n  rasponu od Plprizemlie) 1 P+l osnoviy  prethodne tabele i ostalih
preko P+1+PK do P+2. podataka moguce Jje,kada se govori o
, _spratnim visinama definisati sledece:
9.1.4. Proporcijie fasade osnovrnog dela |- Spratne visine prizemlia treba da
zgrade krecu u rasponu od 2,70 m do 3,10 m;
-Sprathe visine prvog sprata treba da s
[krecu u rasponu od 3,20 m do 3,50 m;

Definisanie proporcije osnove zgrade
preko osnove maticnog gabarita 1 osnove i-Visine nadzidaka kod potkrovlia ka]a se

dogradienog dela, kao 1 odrediivanje TRoviste treba da budu do 0,50 m. — R
spratnosti  zgrade u mnogome odrediuje i “Sagledavajuci onose unutar niza kuca duz
osnovhe proporcije  samih fasada. No Rive mozemo recl da se odnosi strana na
pored toga potrebno je da se ispitaju fasadama,odnosi  duzine 1 visine fasada
apstim urbanisticko tehrnickim

krecu o rasport od 1:1,2 do 1:2,7.Drugim
konzervatorskim uslovima definisu Fec 1 ma fasade . Hlkddd nemajn cist
odnioci sirine i visine fasada kvadratni oblik vec se uvek javliaju kao
pojedinih rienih  delova obzirom dd pravougaonici. Starije zgrade koje su
spratne  vigsine koje =se  Javljaju  kod zidane Ll marn iru bliskom narodromn
stariiih zgrada nisu iste kao 1 kod nove ‘ graditel jstvu imaju fazade blize
gradnje. ’ T kvadratu,  dok  su zgrade  gradiene 14
drugod polovini proslog stoleca, radiene
Spratne visine su razlicite u zavisnosti pad uticajuma gradianske arhitekture
od etaze koja se posmatra.l narednod ' primoria, zidane sa fasadama koje su
tabeli dat je pregled visina spratova, hlize pravougaonim Formama . Pregled
vizina Koje se uocavaiu na fasadama bilo proporcija i mera na fasadama Donje
preko razlika u materijalima,venaca 1 Lastve je sledeci: -
| osl., znaci visina koje se Javljaju na e e i o e e 5 i i e 0 2
§ ispitivanim zgradama Donje Lastve . brod odnos Cduzina visina
Analizirane zgrade pripadaju razlicitim kuce ash #* a uom bum
stilsko hronoloskim grupama. U grupi "a. e
Palaci" (vidi paglavlie o sbilsko R 2,72:1 16,53 6,08
hronolosked analizi) nalaze se zgrade 32 5 1,71:1 9,00 5,25
i 35, u grupl "b.Tradicionalne spratne 10 1,80:1 11,2 Gyt
kuce" nalaze se zgrade 2,5 1 18, o grupil 11 1,28 ®,40 6,55
"o Pseudogradske  kuce” su ozgrade 10,21, 12 L 2Ee 0,39 GL,57
22, zatim 27,30,31 1 34, a u grupi 13 1,53:1 10,06 &L, 57
"o .Dogradieni nekadasnji POMOCH L 1% , 1,80:1 10,30 5,74
obijekti" nalaze se kuce 11,12 i 13. Kuca 2 0,70:1 7,10 10,2
broj 33 pretstavlia posebrnu grupu, naime e D ey 8,26 £, 96
rec je o objektu koijl je sacuvao svoju oy 0,84:1 0,352 9,93
izvornu prizemnu formu pomocrnog obilkta. 30 1,@0.1 14,30 ﬂ,93
31 0,78:1 HB,09 10,83
—_— 32 2,10:1 14,30 G, 03
: T 33 S,46:1 14,57 4,2
‘ : ] 34 1,501 2, B4 =,35

| 59 ”s'% 2,30:1 14,59 &, 36
t\ . . | . _—]’ Em...‘..mmw...._-mm...........,..............4.....m...,.,.u....‘.........».-......._‘.._....m....‘._......mm.)_._».....,.-.._.‘
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[*%EHOVﬂi uslovi kois treba pumthﬂi :
I prilikom projektovanjia navih Prethmdna analiza pokazuje da su U
- fasada, odnosno zarada, ili ori naselin uglaviom  zastupliene sve viste
| adaptaciji i rekonstrukeidl starih  su0 krovova koii se najcasce Jjavljaju  u
- sledeci: primorskol arhitekturi. U daljem razvoju
5 mesta, pri rovom projektovarniu i
~Odnos  sirine i1 visine fasade treba da gradijeniu potrebno  Jje da se 1 pored
bude u rasponu od 0,7:1 do 2,7:1. acenog, ipak : i krovovi  koii su
‘ blizi tredicic formama . Ove RE
. odrnosi 1 na padove krova. Za dallii rad
9.1.5. Prporcije i oblici krovova treba se pridrzavatl sledeceg:

——

| krovovi Donde Lastve u potpunosti  prate ’ [ ~~~~ krovovi treba da  budu jednostavni,
logilkil CENOVIE MAHE zorada i Fdvovodni, izuzev u  slucajevima kada je
proporciiske odnose  na fasadama. Krovne o FHEMOGILC postici {(dogradnie,
korbtruk01Je,k0je o vecind ucajeva uklapanie u niz zgrada, povezivanjie sa
| radiene nd  drvenih  greda, osnovnl  su riizim  zorackama, adaptaci ja starijih
[ razlogy ovakvog odnosa zgrade 1 krova. zarada 1 s1.);
! opored T konstruktivne i funkcionalne
logike - pojedini ab jekti imaju ~pad  krova treba da  se Krece u rasponu
potkrovlija koja se koriste za stanovan je Iood 63% (28 stepeni) do 71% (32 stepena);
L - uocava se da o Donjoj lLastvi  ne 1
. postoie krovovi  kolil sl bitho VEan : ) pntkrnvl1@ koristi Za
tradicije gradienja. Ovo ne vazi samo Za FﬂiﬁUVdH]U ili pruzanie ugostiteliskih
zagrade koje su starije, vec i za one usluga treba  koristiti nadzitke, a ne4
obhiekte koji su  podignuti pre nekoliko povecarje pada krova;
deceniija. Donja Lastva Jje imala srecu cla
ne bude u Lol merl zahivacena agresiviom ~apol  krovne 1 fasadne ravni treba da
povom  Lzgradniom  kao neke duge zone hude izveden sa strehom od 20 do 30 cm,
Tivatskog zaliva, pa se otuda 1 ne a na kalkany sa prepustom do 20 cm.
nocavain ovlici  krova kolji Zracaine i///
narusavaiun ambijent naselja. 9. 1.6. Proporcije i oblici uklapanja
zorade w teren

U Donjioi Lastvi postoje avi  bipovi .
krovnva, pocev od jednostavnih dvovadriih Teren Dna kome ije podignuta Donja Lastva
{kuca 2) pa do slozenih kakav se srece je  skoro potpuno ravan. Padovi koii se
na kuei 27 ili palacu 35. Odnos  krovne javliau ne prelaze 5% 1 u najivecem broju
i fasadne ravni uvek e resen na isti slucajeva kovriscenl su zZa odvadn javanje
nacin.Krov e prepusten preko fasade vecih i maniih povrsina dvorista.  Na
tako da se kod svih ispitivanih zarada avalkvom Lerernit skoro  sve kuce su
javliaiju male strehe. Padovi krovova Sse watavl jene tako da  niihova prizemlia
krecu u rasponu  od 14 do 33 stepena.U prate Leren i nisu  ukopana.Jedini
narednoi tabeli. dat e pregled svih slucajevi manjeg ukopavanjia prizemlja
ispitivanih krovova 8 podacima o© javlijaiu se kod kaca 22 - ukopavanjie
obliku 1 padu Krova: prizemlia za 0,8 m, i kod kuce 35 -
. ‘ nkopavanie prizemlja za 1,7 m. ovakva
e i e e e konfiguracija terena i relativno visoke
brod ablik nagib nagib podzenne vode uticale su da zgrade Donjie
kuce krova T4 stepn Lastve rema i podrume . Najstariiji
~ . L } o ub1wkt1 -~ palaci - koii su  po svojold
2 dvovodni &0 27 funkeiii zahtevali ekonomske pr0af0r11e
B dvovodni 53 imali su ih  podignute ne kao podrume,
10 dvovodni ' &7 vee kao zasebne zgrade.
11 dvaovodni &7
2 dvavodrni &7
13 dvovodni &7
& dvovoadni &b
21 trovodni &3

ol % pada polozai
ke terna prizemlia

20 dvovodni &7 Pk Favarnt na terenus

2 - mlozenid 33 5 FaVEaDn na terenu
? 10 ravan na terenu

11 ravan na terenu
12 ravan na terenu

30 slozeni 2 lq Favan na terenu

e 13 Favan na terenu
& 21 ‘ Favan na terery

M A ukopan 0,8
27 ravar na terenu
30 Cravan na terenu
31 ravan na terenu
32 ravan na terenu
33 ravari na terenu
34 ‘ ravar na terenu
35 21,5% ukopan 1,7

31 slozeni B

32 cetvoravodni 74

33 dvovodni 71
34 slozeni 7L

# pod Favnim terenom se podrazumeva
teren do 5,0% pada;kuca je "na terenu”
kada nieno prizemlie nije nize ili vise
ad 0,5 m u odnosu na teren.

35 dvovoadni 3

trovadni )

ik -
e e T T f;(’ Prilikom kasnijeg projektovania,

N
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PROPORCIJE OSNOVA DOGRADENTIH OBJEKATA
}Eéagi;/
/ /
// ODNOS DOGRADNJE: = ed 1 :'1
dol : 3
L dvoriste
MATICNI
RIVA OBJEKAT
| ; P od 4 do '7Om2
F T T dogr. =
/ ‘ i ne sme da prede
1/3 Pobj.
1. MOGUCE
2. POZELJNO
UKLAPANJE ZGRADE U TEREN
3
t4
(e -
il
TEREN :
. 2 ———
P ' do 80cm
e =
/)
PRIZEMLJE
TEREN o ‘/_F;--—J, — h—eoCm .
7////// / B
. . / /// |
/ I
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PROPORCIJE OBSNOVNOG GABARITA ZGRADE .

SPRATNOST

e

PROPORCIUJ

h

@
&

a=0,7:1
do 2,7 : 1

.l,Om
0,8m

1l,5m
1,0m
0,8m . .

2,7m

P +1

E FASADE

P+1 +PK

a = 7 - ‘]'_5m
b = 7 = 15111
a:b=1 1
do2 : 1
/ b 2,0m
—0,5m
3,2-3,5m
N 3,2-3,5m
) ¢ 2,9"‘3751‘1 :
P‘+ 2 + PK

=g ==1
E= E=
1==1

55 g1, 1,5m
(Lo jLa2p 3
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(T;zgradnje i wrediivania Donje Lf»Lvs prlkdi svih - tipova prozora, njihovin |
potrebno je pridrzavati se sledecih wirina 1 visina, kao i proprcija. Ovi
Couslovacs elementi =u posluzili za definisanje
opstih urbanistickih uslova =&
—zgrade 1 Doniol lastvi ne treba  da projektovanje i gradienje.
L imaju podrume bez obzira da li se radi o
izgradnii novih objekata ili adaptacilii I.Puskarnice
posto j ecih : v s w1 e e e 5 e s e o i s
‘ o] wirina visina odnos
~kota prizemlia zgrade treba da bude komacdla otvora atvora azb
D bliska koti terena, izdignuta u odnosu otvorak (a)u m (b)u m
{ona ova za 0,2 do 1,2 m. Ovo ne vazi za e e o e
[ one objekte kod koiih e vec sada  kota 1 0,40 , 20 2,00:1
prizemlia nesto niza w odnosi na kotu e e o o e . e o e
terena. U ovim i slicnim slucajevima * oval tip obtvora se javlia samo na kool
moguce ije da kota prizemlja - ukoliko to 3% 1 to samo Jedared
riisu stanbene i1li apartmanske prostorije
da, bude niza - od 0,0 do 0,8 m. _Ovo ne II.Prozori pushkarnice
i val 1 Z{;‘i ku(:: i 35, e R 8BS 10 R St S £ i S e e B s e e e e

brol wirina visina odnos
komada otvora otvora azbh
.1 7.Proporcije 1 mere prozorskih otvoratk (adu m (b)u m
3 t VO ra vvese sonts'avesis asesa ooy Soaas seves stere asovd sesha swien e Erees Sebed eses Tovsh sinss’eraes S4SP8 Svevt ease sosse weash snene Srevs oubes ‘samen Fokee Soabs mesRY e G000t $reve erkl e Sovne ekt Abves Povat Srens

1 0,40 0,30 1,33:1
Na zgradama Donje Lstve javlja se vecl » 1,00 0,80 1,67:1
broj tipova prozora sto  je  direktna e 0,50 0,40 2,00:1
posledica i razlicitih stilskibh odlika e S o o
obiekata, niihove istorije, prepraviki #ova vista otvora se javlia samo na
koie =u vrsene, dozidiivania ali i kucama 32 1 35. U D.Lastvi postoje
agdrediene uloge Koju je prozor lmao na slocrni otvori na drugim kucama ali su
zaradi. Mere 1 proporcije prozora o oni kasnije otvoreni
najvecen broju slucaieva =1 ipak
posledica odrediene funkcije koiju je IIT.Prozori na ekonomskim 1 sporednim
otvor imac, niegovog polozajia w zgradi i prn%fnriiamd zarade 1 ventilacioni
na fasadi. pruzurl ra Mprutnv1mm
U donjod Lastvi se HE stanovista brod w1rina visina odnos |
proporciia 1 mera Javlia sest osnoviih komacla otvora obtvora azb
tipova otvora: I.puskarnice, ITl.prozori otvorat (a)u m (b)u m
puskarnice, III. prozori na ekonomskim o e
i sporednim prostor il jama zoracle i 1 0,40 0,580 0,50:1
ventilacioni prozori na spratovima, IV. 1 0,40 0,70 0,57:1
glavni fazadni prozori, V. sporednd 1 0,40 0,60 0,67:1
fasadni prozori, vT. prozovi il 2 0,60 0,90 0,67:1
pothkrovl ju. PuMlatniru we javliaju  samo 1 0, 50 0,70 0,71:1
na ledno@ﬂnb1pptu na palazu Zmajevica, 3 0,&0 a,80 0,75:1
1eﬂnom T starijem obiektu cije e 2 0,60 0,70 0,Ra:l
ori zgmlvw nekada imalo  Torifikscioml o 0,40 0,40 1,00:1
ulogu. Puwkdrnlcw néa nv01 RJP s 1 0,90 O, 50 1,12:1
grad1enw ﬂﬂ AR T o T ek e o st St e e e e e e e et e e e it et ot et et s i e et e
Zidanja u avliend # 0 ovol tabeli su prikazani samo
nekaliko deUnUVd. kQJl Ja karakteristicni 1 nacescl prozori ovog
blizak narodnom nac i qrndiﬁhiaw tokom tipa
18, veka ne javlia se na drugim quﬂddmd 3
w Donjod lLastvi. Prozori-pusk e 1v Gldvnl fasadni prozori
idvljau na oba palaca,i na kuci 32 1 na i e
55 Utvor'ﬂau,hQLizggjalnl 71dﬂF*WE§E””J brmj sirina visina odnos

L UtvVor o
HVlmngugl prozori.sa  doprozc m 1“- komada oltvora otvora a:=h
Fadprozorskim dgrwdqungmd;mgwwwgyo"“Mu N otvorak (adu m (b)u m -
pokriveni resetkama. Ovo  je jedini tip i . e i 1 S e e i e
horizontalnog otvora. Svi drugi 3 0,97 1,70 0,57:1
| horizontalno  postavlijeni otvori koji se 2 1,00 1,60 0,63:1
& crecut Ww Donjold Lastvi  su kasniieg 4 0,80 1,20 0,67:1
datuma, prakibicno 1z naseg vEemersa. 2 1,00 ' 1,40 - 0,71:1
Trecu grupu otvora cine prozori maniih 1 1,00 1,30 0,77:1
dimenzija, uvek vertikalno postavlieni 1 0, =0 1,00 0,80:1
koili se srecu na sporednim  prostorijama 2 1,00 1,20 0,83:1
kuca - stepenistima, ostavama, kuhinjama 1 0,60 a,70 0,86:1
i =sl. Ovi prozori imaiu pr@teynn e s e i e i e 8 5 1 3 S e o . o e o e s e
ventilacionu ulogu. Cetvriu i # analiza u ovoi tabeli Jje obuhvatila
najznacajiniju  grupu  cine prozori réa karakteristicne prozore glavnih fasada
glavnim Fasadama. Najvecih su dimenziia, zarada koje su ilspitivane
vertikalnog oblika i posebno  kvalitetno
izvedeni. U petod su grupl prozori Kol
s takodie fasadni ali koji su vezani za
manie znacaine stambene prostorije ili
stambene: ‘prostorlje ra vizim
etazama,mada j moguce da se na istim £im
visim etazama Jjavljaiu 1 prozori iz
cetvrie grups. st grupu cine prozori
koii su postavlieni na kalkanima ili -
jo 63

b

potkrovljima. U narednim tabelama dat '
217 v

p —
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1T ]
- Prilikom dalieq projektovanjia,gradienia
- brod Eirina visina adnos i wrediivania Donje Lastve, bez obzira
' komada otvora Cotvora axh da 11 se radi o novim objektima ili je
- otvoratk (a)u m (h)u mn : rec o adaptaciii  starih potrebno Jje
v ene snee-teae s e om0 Sse o’ 5 e ek Bnd enn Swe St ar R SR SRR e84 S R S 8 A 4158 v S S e v e e et arven e déﬁl s CLIVEA Hl PFOROFC ] e = 1 - .1. i " <1 } l \l'j ’\i fna
1 0,60 1,20 0,50:) Totvor SN rwglfTrOVdnl kao tipichi. |
1 0,50 0,50 0, %55: 1 To znaci: T
2 0,20 1,6l 0,561 .
2 0,60 1,00 0,60:1 4 - nkoliko su na prizemnim delovima zgrade
o2 0,90 1,40 0,64:] c opotrebni  sasvim mall otvori  (dodatno
C 6 0,70 1,00 0,70:1 svetlo,ventilacija i sl1) moguce ih je
Lo 0,80 1,10 0,73:1 raditi bilo kao puskarmnice (odnos sirine
1 0,70 1,20 O,?E:l i wvisine 2:1) bilo kao prozore -
: 3 1,00 1,20 puskarnice (odnos sirine i wvisine
L1 1,90 1,00 3, % 1,67-1). Majvece dim@n?iie puskarnica
L2 1,00 1 1U 0,%91:1 mogu  da buda 0,40 sa 0,20, dol najvece

fo

T o vvn nrs-sen s s A ARk R R e S SR s e mere prozora - pus k aFn .1 Ca mog d a b
* 0vi se prozori "akodje Javljaju na 1,00 sa 0,60;
glavni fasadama ali nisu u tod merid
dominantni kao prozori prethodne grupe.l Y eprozori na  ekonomskim i sporednim
tabeli =u dati samo hkarakteristicond Cprostorijama (na zgradama, garazama,
prozovri. ostavama 1 =l. kodi su namenjeni za
ventilaciju 1li slabo osvetl javanje)
treba da se  Krecu U prosecnom raspornu
vI. Prozori u pothrovliu odnosa od  0,67:1 do 0,75:1. Najvece 1
: ' najmanie dimenzije ovih prozora treba da
brod sivina vimina ocnos budu od 0,40 sa 0,60 do 0,60 sa 0,%0; §
komada atvora olbvora azhb ;
otvorak (a)u m (b)Y m T ~glavni fasadni  prozori treba da  budu
: i ‘projektovani 1 izvodieni u rasponima
1 0,80 1,20 0, h/ 1 adnosa od  0,57:1 do 0,86:1, a njiihove
2 O,UD 1,10 U """" =1 dimenzije treba da su u rasponug od 0,60
P 1,00 1,30 // 1 wa 0,70 do 1,00 sa 1,70;

1 V.sSporedni fasadni pruzuri
[ e e e oo em e o e s i i o s s s i s e et

!

i

J

3 0,80 1,00 ,”n~1

e o e i o %z ~aporedni fasadnii prozori treba da budu
* opbuhvaceni s osvi prozori kods S raspormt odnosa od 0,56:1 do 0,90:1,54
Jjavljaiu u potkrovliima is PJtLVdﬁlh kuca dimenzijama koje se kreecu od 0,50 sa
20 d0 1,00 sa 1,10;

LU narednoi tabeli prikazan je raspored e . ~
odredienih tipova prozora prema E; ~prozori S potlkrovliima treba da se
| ispitivanim zgradama: “hkrecu u rasponima od 0,e7:1 do 0,80:1, .
' wa  dimenzijama koje suou rasponima od
i 0,80 sa 1,00 do 1,00 sa 1,30. U S
brod I IIX IIIL Iv V VI

kuce 9.1.&. Froporc1Je i mere vrata

o + Isto kao i kod analize prozora 1 ovde
5 + + treba skrenuti paznju da su vrata koje
10 - R + + se srecut na  dspitivanim zgradama Donje
11 + + astve posledica kako stilskih i
@ + + hronoloskih cindenica tako i odredijenih
13 + + + . ‘ funkcionalnih zahteva  koji su  se
14 + + + ‘ : postavliali pred ulaze u kucu.dnaliza je
by + + + - pokazala da se na  kucama mogu dtvrditi

20 . + + ' sledece vrste vrata: I.glavna uwlazna

27 + + + + vrata =~ arhitravna, II.glavna ulazna

30 + + + + vrata - lucna, IIT.ulazna vrata -

31 + + + arhitravna  (dvokrilna), IV.Ulazna vrata

32 + + + - arhitravna (Jjednokrilna), ¥Y.vrata na

33 ' + + + terasi (jednokrilna), VI.vrata ré

| 34 + + + + terasi (dvokrilna). Glavna ulazna vrata

¥ 35 + + + + + + it vrata koja su u postojecem stanju

e s S i e e i i St A i i S T 2 e i uvek dvokrilna,koja se najcesce nalaze
na glavnold fasadi 1 koja vode u najveci

Iz prethodnih tabela se vidi da se ‘ deo  kuce. Pod  wlaznim vratima se

prozori razlicitih tipova krecut u razume it sva druga vrata koja se nalaze

razlicitim proporeiiskim na Fasmadama kuca 1 koja vode bilo u

granicama. Puskarnice se Javliaju samo mar ji deo buun ili  samo 1 Jednu

na jednom objektu (Kkuca 35) 1 imaju samo pru»tmrliu.UVa e vrata najcesce nalaze

jedan odnos sirine 1 visine 1 to 2:1; na sporednim fasadama zgrada. U narednim

prozori puskarnice su u odnosu  naimanje Ctabelama date su osnovne mere sirina i

1,33:1, a najvece 2:1:; prozori na vizina vrata 1 niihovi odnosi.

ekonomskim 1 aspaoredriim proastorliama :

zgrade i ventilacioni prozori i

spratovima su o odnosuyt izmedin 0,50:1 do

1,12:1; glavni fasadni prozori su u

proporciji 0,57:1 do 0,86:1 =sto Je

rajmenie kolebanije; sporedni fasadni

prozori se krecu od 0,50:1 do 0,%0:1;

naizad-oprozori pufkrovltd s 0 ndnnwu»

izmediu 0,67:1 do 0,80:1. e S
i vt 4 —I |_ . /

4‘6?

A+
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broj sirina visina oclrios
otvora otvora axh
ntvora* (a)u m (a)n i
0,20 Q,L“

,hU 2,30
1,2 0 2,10
1,30 2,10
1,30 1,%0
1,44 2,10 ,
1,”? 2, 00 /U-l
1,50 2,10 0,70,1
1,41 1,50 0,751
1,50 2,00 0, 7& 1

T

»
™,

S

1,
i

R R .

# analizom je obuhvaceno ukupno 17 viata
ovog tipa na svim analiziranim zgradama;

Covde su prikazana samo karakteristicrna

viata.

II.G6lavna ulazna vrata ~ lucna

broi sivina odros
komada otvora uiv“r“ ach
otvorak (a)u m (b o

= , 1,00 2, 60
1 1,20 2,90
1 1,20 2,50 LA
1 1,:0 =2, 70 u,ﬁD,l

* na ispitivanim kucama postodl ulupno

Cpet vrata ovog tipa i ona su sva ovde

. brikazana

IIX.Ulazna vrata — arhitravna, dvokrilna
brod sirina vimina oclneos
komada otvora otvara : Al
otvorat (a)u m (bYu m
1 0,80 2,30
2 0 2,50
0 2,20
10 2,10
, 00 1,70
1,90
1,35 2,00
1,50 2,10
3 1,50 2,00
1 2,00 2,00
* prikazani su samo karakteristicnd
slucajevi

B b ped bt e b
H
-«
.
fan

IV.Ulazna vrata — arhitrevna,
dednokrilna

brod sirina

vimina odrnos
komada otvora otvora azh
otvorak (a)u m (b)u m

2 0,60 2,10 0 ,:7:::1
1 Q0,64 2,00 0,32:.
2 0,70 2,10 0,34

1 0,70 2,00 n,JJnl
I 0,80 2,10 0,381
l -,u] 1 -,':—:)O C),lm. ]
1 0,920 2,00 0,451
1 .1-,00 2,]0 ” [‘-H:..
0,50:1

2 1,00 2,00

# povo] tabeli su data svavrata ovog
tipa izuzev dvoja vrata na objektima 32
i 35 cije mere nisu bile poznate

“Dondod

-

V. vFﬂid ria f@rn»l, i@dnokrilﬂa

brod sirina visina odnos
komada OLvOors obtvora azb
mtvmrﬂ* (adu m () m

P 0,54 1,50 O,?U:l
1 0,70 2,10 0,30:1
1 0,50 2,10 0,381
+ Obuhvacena su sva vieata iz ove grupe
atim sto su vrata na objektu 31 koja se
nalaze na terasi wiedno i glavna ulazna

Vf Vrdln i t@raﬁi, dvokrilna
visina odnos
otvora a:zb
(bYu m

bFOJ sirina
komada ntvor“
mtvmra* (adu o
2 0,70 2,40 0,29:1
1 ,w0 2,00 0,45:1
1 0,55 2,10 0,45:1
1 1 , 20 0,641

* obuhvacena su sva vrata ovog tipa

U narednoi tabeli prikazan je raspored
poijedinih tipova vrata prema zgradama
koije su uklivcene u analizu:

b d I IX Ixrx Iv vV VI
A e

o EN +

>

10 + A +
11 + +

12 + +

13 + + + +

:") + -

22 + + +

o e A4
30 + + + +

32 + + +
N _) , S -

34 + + +

35 + + + +

tabele pokazuiu da B

viata na obljiektima koii
imajun kulturmy i istorijsku vrednost o
Lastvi krecu Il razlicitim
proporciskim  rasponima 1 da su =5H
vazlicitim dimenzijama. Rasponi u kojima
se krecu odnosi sirina 1 visina glavnih
wlaznih . vrata sa arhitravoom su od
0,45%:1 do 0,75:1. Lucna glavna ulazna
vrata kKrecu se u rasponima od 0,38:1 do
0,60:1. Ulazna dvokrilna vrata imaju
raspone odnosa sirine 1 visine od 0,38:1
do 1,00:1. Jednokrilna ulazna vrata suou
rasponima 0,28:1 do 0,50:1, dok se vrata
na terasi Pujd s jednokrilna krecuw  od

0,201 do 0,38:1, a dvoktilna od 0,29:1
d(:l 0,64:1.

Prathocne
analizirana

U narednom proiektovanjiu i gradienju, u
izagradnii nowvih ohickata kao i u
adaptaciii starih potrebno je da se
SACUVE T prupurulje vrata koje se stecu

@lizski vrednim objektima Donje
Lastve . Takodie dJe potrebrno da se cuva
odnos broja izmediu vrata koaja su lucna
i onih koia su arhitreana.Ovo se posebno
napominie jer se w posledniih  nekoliko
godina,od vremena zemlijotresa wocava u

o citavom  Juznom  primoriu tendencija
2 D AN yd
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f_;reterane upotrebe Tuka. Uslovi  koje
l treba postovati su sledeci:

L oena kucama, bilo novim,ili onim koje se
renoviraiu,adaptiraiu i abravl jaiu
dozvolieno je da se lucna vreata pojave
samo jedared. Sva ostala vrata moraiun da
budt  arhitravna. Lucna  vrata treba
koristiti Jedino za glavrne ulaze 1li na
glavnim fasadama. '

~glavna uwlazna vrata sa arhitravom treba
da  imaiu odnox sirine 1 visine koiji se
krece u  rasporng oo 0,53:1 do 0,70:1.
Sirina vrata treba da bude od 1,10 do
1,50 m, a visina od 1,%0 do 2,20 m.

~glavna ulazna vrata koja se rade sa
Iukom treba da  imaju  odnos sivine 1
Dowvisine w4 rasporm od 0,38:1 do 0,60:1.
Sirina vrata treba da se krece od 1,00
cdo 1,80 m, a visina od 2,50 do 2,20 m.
Kod avih  vrata dozvolien. je Jjedino
polukruzni  luk.Svi  ostali  lukovi L
iskl juceni.

-plazna dvokrilna vrata treba da imaju
odnos sirine i1- visine kojl se krece w1
raspond od 0,52:1 do 0,75%:1. Dimenzije
sirine vrata treba da su od 1,00 do
1,50, a visina od 1,70 do 2,10 m.

-lazna jedrnokrilna vrata treba da imaju
odnos sirine i visine koii se krece u
raspont od  0,3%:1 do 0,50:1. Sirina
viata treba da bude od 0,80 do 1,00, a
vigsina vrata od 1,90 do 2,10 m.

-virata na terasi koja su jednokrilna
treba da  imaiun  odnos sirvine 1 visine
koiji se krece u rasponu od 0,28:1 do
0,33%:1. Sirina wvrata treba da bude od
0,70 do 0,80 m. Visina vrata na terasama
treba da bude od 1,%0 d0O 2,10 m.

~dvokrilna vrata na terasi  treba da
imajn odnos sirine 1 visine  Kojili je u
rasport od 0,29:1 do 0,64:1. Sirine ovih
vrata treba da budy u rasponu od 0,90 do
1,20 m, a visine od 1,%0 do 2,10 m.

5.1.% Horizontalna i vertikalna
rastojanjia otvora na fasadama

L.ik fasada Donje Lastve ne formiraiu
samo mere i proporciie ukupnog fasadnog
platna 1li pojedinacnih otvora wvec i
mediusobna otsojania izmediu pojedinih
otvora - prozora i vrata. Ova rastojanjia
sy posledica ne  same  funkcionalnib i
konstruktivnl karakteristika pojedinih
zgrada vec 1 odgovarajuceg stila u kome
¢ e kuca podignuta. aAnaliza koja de
sprovedena o ovim merama odnosi se  na
rasajania  po horizontall izmediun otvora
{(bilo prozora, bilo vrata) 1 ugla zgrade
(rastojanje a),zatim ra med jusabng
rastojanje izmediu  dva susedna  otvora
bez obrzira da li se radi o vratima ili
prozorima (rastojanje b) i, najzad, na
vertikalno rastojanjie izmediu  otvora
(rastojanje o). Ova ie analiza
obuhvatila samo glavne fasade objekata
kojii su analizirani iz razloga sto su te
mere Jedino ostale sacuvane U svojoj
izvornod  vrednosti. Rastojania ra
zadniim fasadama =k velikim delom
izgubila od svoje izvormnosti, jer su te
fasade usled razlicitih dogradnii ka
dvoristima u  vecod meri poremecena  u
adnosu na izvorna. 68

.

N 4

Analiza Jje takodjie obuhvatila sve mere

kaode se na fasadama Jjavljaiu 1 to  za

svaku pojedinacnut kucu. U preglecu

rastojania koji sledi date su prosecne

virednosti  ovihh mera -~ uz iskljucenje

ekstrema 1 to ne po pojedinacnim kucama,

Ve po  stilskim grupama  kuca. Ovo

vopstavanie ie moralo da bude  izvrsenod
kako bi se dobilla potrebana preglednost

podataka koijl u krainjod liniii sluze za

definizsanje elemenata opstih i

rajednickih urbanisticko tehnickih

nslova.,  Ovuhvacene su sledece stilske
grupe: grupa palaca,grupa tradicionalnih
spratnih ke, grupa pseudogradskih
spratnih kuca i grupa dogradienih

nekadasn iih pomocnih objekata (vidi

poglavl je s} stilsko hronoloskoid
analizi). Rastojanja za pojedine grupe
zaraca su sledeca 1 sva su data u om:

T.Grupa palaca (kuce 32 1 38)
rastojanie prize sprat  sprat  potkr
mlie I II ovl ie

ol ugla 2,00 2,00 o 1,45
med jusmobna 3,00 2,60 e N
ey i 1,80 0,90 o e 0,30

II.6rupa tradicionalnih spratnih kuca

(kuuce 2,5,18)

rastojanije prize sprat sprat  potkr
mlie I Ix ovlje

ol ugla 1,60 1,50 e e
med iusobna 1,40 1,65 e
po  visinid L, 20 0,35 o e

Miare stese sowse rents Erase areve sorte srsme seenronsre sensd snire el sruse senrs SeAiS Abase Shise Ehase Seces esise Misee Susne G4bS PEIAD teone G4ves SEVLE Sresh SeLie Seben SASRS sieen et Suned Feen basee Seees brave batre |

I1T. Grupa psewdogradskih visespratnih

kuca (kuce 10,21,920,27,30,31,34)

rastojanje prize sprat  sprat  potkr
= mlie I IX. ovlie

10 e 010 vl agom s 18R S4ra 4o S04 4 4540 0510, A, e o 20500 440 he 100 434 e G0 LES e ke e s i e S0, e Stk

odd ugla 1,50 1,45 1,20 1,75
med jusobna 1,20 1,30 1,20 1,30
po  visind 1,10 1,00 0,70 0,20

IV.Dogradieni nekadasnii pomocni objekti

(kuce 11,12,13)

rastojanje prize sprat  sprat  potkr
: mlie I 1I ovlje-

“4me S4AIS 40430 Aok SANLS SHREA BEERR 1PIPS Wt 4hens, BASWA S0SPS S4OSe TARSS S6RFE S05LD SatnE Fains $She SS4ID O0ISS Fise SeaRe Sesel Peend S0 Ge Shsm eest S10e besrd Srase SRS it SUrCS b S000n bonen ey Seere

ol ngla 0,95 1,10 - -
med iusobna 1,90 1,85 - e

po o visminid 1,00 0,45 i ———

Imajuci u vidu prethodne podatke, a pre
SVEGA niihovu  stilshkua pripadnost -
otstojania pojedinih otvora o odnosu  na
druge ‘wlements zgrade varirajiu i
zavisnostl od perioda izgradnie — moguce
Jje definizsati urhanisticko tehnicke
uslove za rastojanja kao prosek svih
vraednosti  1l1i kao proseke odredienog
atilsko hronoloskog perioda. U slucaiu
Donje Lastve odabran je ovai drugl nacin
obzirom da naselije u  najvecod mer i
odrediuiun  ipak samo  dve stilske grupe.
Rec je o zgradama koje su radjene o
tradicionalnom stilu kao i o
arclogr adsko i arhitekturi koja
je dzrazito prisutna o nizu zgrada koji
lf? javlia duz niza Rive. Drugim recima
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¢ 7@ proporcionisanje h definisanie
poijedinih mera nisu  relevantne  grupe
palaca ili nekadasniih pomocnil obiekata
koii su nadozidani kasnije. To su van
sUmn je naivredniie zgrade ali ne i
toliko zastupliene da bi mogle da  budu
nosioci ambijentalnih odrednica prostora
nasel ja. Polazeci o avakvih
opredel jenja mOGICe e definisati
zledece uslove u vezi rastojanjia izmediu
otvora i poiedinih elemenata zgrade:

n

L

e i 5, 3 At A A

~prilikom projeltovanja i kasnl ie
izgradnie novih ob jekata treba e
pridrzavati sledecih rastojania lzmedjiu
otvora i drugih elemenata zgrade:

rastojanie prize sprat spret  pothy

mlie I IX avlie
od ugla 1,5-1,6 1,5 1,2-1,5 ##1,7
mediusxobna 1,2-1,4  1,3%  1,2-1,50 1.3
po  visini 1,1-1,2 1,0% 0,4-0,7 #%0,8

#dimenziie mogu da variraju za 20% od
datih dimenziia
skdimenzije mogu da variraju za 20% od
datih dimenziia

~rastojania koja e Javliaiu liod
postojecih zgrada treba sacuvati u cilju
njiihovog integralne zastite.
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