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Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

sadrzaj grafickog dijela:
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MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja




BLOK 1

BR. POVRSINA | BR. SMJEST. BROJ BROJ
BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST BGP INDEKS [STANOVA| DJELATN. JEDINICA GOSTIJU | ZAPOSL.
1-1 ISD 281.181 0.40 120 P+1 220 0.8 2 40 1
1-2 ISD 484.478 0.35 170 P+1 330 0.7 2 60 2
1-3 IS 532.064 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
1-4 ISD 485.800 0.35 180 P+1 340 0.7 2 60 2
1-5 IS 521.329 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
1-6 ISD 643.627 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 4 60 2
1-7 IS 654.032 0.30 200 P+1+Pk 510 0.8 5 0 0
1-8 IS 587.985 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
1-9 ISD 780.927 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 5 80 2
1-10 IS 804.616 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
1-11 ISD 478.637 0.35 170 P+1 330 0.7 2 60 2
1-12 IS 841.224 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
1-13 ISD 844.815 0.25 220 P+1 420 0.5 3 70 2
1-14 IS 1058.957 0.20 220 P+2 630 0.6 6 0 0
1-15 ISD 894.202 0.25 230 P+2 670 0.7 6 70 2
1-16 JAV 274.295 0 0 0
1-17 IS 680.918 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
1-18 IS 740.110 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0 0
1-19 ISD 739.683 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 6 70 2
1-20 IS 853.309 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
1-21 ISD 686.727 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 70 2
1-22 JAV 83.589 0 0
1-23 IS 819.150 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
1-24 ISD 689.644 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 4 70 2
1-25 IS 937.043 0.25 240 P+2 700 0.7 6 0 0
1-26 IS 935.545 0.25 240 P+2 700 0.7 6 0 0
1-27 IS 798.796 0.30 240 P+1+Pk 620 0.8 6 0 0
1-28 ISD 782.632 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 80 2
1-29 IS 717.498 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
1-30 ISD 1111.422 0.20 230 P+2 660 0.6 6 70 2
1-31 IS 739.509 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0 0
1-32 IS 1005.141 0.20 210 P+2 600 0.6 6 0 0
1-33 ISD 881.594 0.25 230 P+2 660 0.7 6 70 2
1-34 ISD 682.105 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 70 2
1-35 IS 818.059 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
1-36 IS 1257.407 0.20 260 P+2 750 0.6 7 0 0
1-37 IS 1026.833 0.20 210 P+2 610 0.6 6 0 0
1-38 ISD 689.393 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 6 70 2




1-39 ISD 474.612 0.35 170 P+1 330 0.7 3 60 2
1-40 IS 607.958 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
1-41 IS 673.017 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
1-42 IS 1587.254 0.15 240 P+2 710 0.4 7 0 0
1-43 IS 384.829 0.40 160 P+1 300 0.8 3 0 0
1-44 ISD 642.725 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 5 60 2
1-45 ISD 749.096 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 6 70 2
1-46 IS 1043.740 0.20 210 P+2 620 0.6 6 0 0
1-47 IS 825.711 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
1-48 IS 996.706 0.25 250 P+2 740 0.7 7 0 0
1-49 IS 707.157 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
1-50 IS 774.540 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
1-51 IS 530.904 0.35 190 P+1 370 0.7 6 0 0

UKUPNO ZA BLOK 37842.5 0.27 10390 26270.0 0.7 247 1260 0 0 37

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 244 SEZONSKIH 489
BLOK 2
BR. POVRSINA | BR. SMJEST. BROJ BROJ

BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST BGP INDEKS [STANOVA| DJELATN. JEDINICA GOSTIJU | ZAPOSL.
2-1 IS 930.800 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
2-2 IS 702.815 0.30 220 P+1+Pk 540 0.8 5 0 0
2-3 IS 772.597 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
2-4 ISD 938.212 0.25 240 P+2 700 0.7 6 80 2
2-5 IS 1208.298 0.20 250 P+2 720 0.6 6 0 0
2-6 ISD 819.730 0.25 210 P+2 610 0.7 5 70 2
2-7 IS 676.632 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
2-8 IS 612.979 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
2-9 IS 1114.216 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
2-10 ISD 1019.235 0.20 210 P+2 610 0.6 5 70 2
2-11 JAV 141.864 0 0
2-12 IS 883.476 0.25 230 P+2 660 0.7 6 0 0
2-13 IS 722.903 0.30 220 P+1+Pk 560 0.8 5 0 0
2-14 IS 861.435 0.25 220 P+2 640 0.7 6 0 0
2-15 IS 669.731 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
2-16 ISD 895.701 0.25 230 P+2 670 0.7 6 70 2
2-17 ISD 750.914 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 70 2
2-18 JAV 269.285 0 0
2-19 IS 938.851 0.25 240 P+2 700 0.7 6 0 0
2-20 ISD 1254.654 0.20 260 P+2 750 0.6 6 80 2
2-21 IS 906.376 0.25 230 P+2 670 0.7 6 0 0
2-22 IS 554.919 0.35 200 P+1 380 0.7 3 0 0
2-23 IS 1083.962 0.20 220 P+2 650 0.6 6 0 0




2-24 ISD 1088.255 0.20 220 P+2 650 0.6 5 70 2
2-25 JAV 334.839 0
2-26 IS 514.596 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
2-27 IS 1087.074 0.20 220 P+2 650 0.6 6 0 0
2-28 IS 1018.799 0.20 210 P+2 610 0.6 6 0 0
2-29 ISD 1065.527 0.20 220 P+2 630 0.6 5 70 2

UKUPNO ZA BLOK 23838.7 0.24 5790 15800.0 | 0.7 139 580 0 0 16

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 137 SEZONSKIH 275
BLOK 3
BR. POVRSINA |BR. SMJEST.| BROJ BROJ

BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST | BGP | INDEKS [STANOVA| DJELATN. | JEDINICA | GOSTIJU | ZAPOSL.
31 IS 561.902 0.35 200 P+1 390 0.7 3 0 0
3-2 IS 482.770 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
3-3 TU 2412.549 0.25 610 P+2 1800 0.7 0 18 36 9
3-4 IS 404.926 0.35 150 P+1 280 0.7 2 0 0
35 1064.251 0.20 220 P+2 630 0.6 5 220 6
3-6 526.052 0 0
37 2038.873 0.20 410 P+1 810 0.4 410 11
3-8 IS 579.347 0.35 210 P+1+Pk 520 0.9 5 0 0
3-9 JAV 161.215 0 0
3-10 IS 360.371 0.40 150 P+1 280 0.8 2 0 0
3-11 IS 277.528 0.40 120 P+1 220 0.8 2 0 0
3-11 IS 503.534 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
3-12 IS 557.767 0.35 200 P+1 390 0.7 3 0 0
3-14 IS 316.940 0.40 130 P+1 250 0.8 2 0 0
3-15 IS 407.811 0.35 150 P+1 280 0.7 2 0 0

UKUPNO ZA BLOK 10655.8 0.27 2900 6530.0 | 0.6 32 630 18 36 26

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 31 SEZONSKIH 63
BLOK 4
BR. POVRSINA [BR.SMJEST.| BROJ BROJ

BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST | BGP | INDEKS [STANOVA| DJELATN. | JEDINICA | GOSTIJU | ZAPOSL.
4-1 IS 520.360 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
4-2 ISD 578.287 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
4-3 TU 2621.234 0.25 660 P+2 1960 0.7 0 20 40 9
4-4 JAV 451.498 0 0
45 |DIER 975.518 0.25 250 P+2 730 0.7 6 250 7
4-6 TU 3238.315 0.25 810 P+2 2420 0.7 0 25 50 11
47 IS 245.882 0.40 100 P+1 190 0.8 1 0 0
4-8 IS 361.166 0.40 150 P+1 280 0.8 2 0 0




4-9 ISD 411.658 0.35 150 P+1 280 0.7 2 50 2
4-10 JAV 167.711
4-11 IS 284.169 0.40 120 P+1 220 0.8 2 0 0
4-12 IS 431.245 0.35 160 P+1 300 0.7 3 0 0
4-13 ISD 395.944 0.40 160 P+1 310 0.8 2 50 2
4-14 JAV 77.863
4-15 ISD 329.359 0.40 140 P+1 260 0.8 2 50 2
4-16 IS 404.249 0.35 150 P+1 280 0.7 2 0 0
4-17 IS 520.483 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
4-18 IS 335.712 0.40 140 P+1 260 0.8 2 0 0
4-19 IS 321.980 0.40 130 P+1 250 0.8 2 0 0
4-20 ISD 267.463 0.40 110 P+1 210 0.8 1 40 1

UKUPNO ZA BLOK 12940.1 0.30 3820 9070.0 0.7 36 510 45 90 36

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 35 SEZONSKIH 71
BLOK 5
BR. POVRSINA | BR. SMJEST. BROJ BROJ

BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST BGP INDEKS [STANOVA| DJELATN. JEDINICA GOSTIJU | ZAPOSL.
5-1 IS 484.186 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
5-2 IS 619.701 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0 0
5-3 IS 590.535 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
5-4 ISD 518.717 0.35 190 P+1 360 0.7 3 60 2
5-5 JAV 168.726 0
5-6 IS 532.741 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
5-7 JAV 102.592 0
5-8 IS 724.234 0.30 220 P+1+Pk 560 0.8 5 0 0
5-9 ISD 719.497 0.30 220 P+1+Pk 560 0.8 4 70 2
5-10 JAV 88.027 0
5-11 IS 392.347 0.40 160 P+1 310 0.8 3 0 0
5-12 IS 408.483 0.35 150 P+1 280 0.7 2 0 0
5-13 ISD 454.189 0.35 160 P+1 310 0.7 2 50 2
5-14 ISD 789.496 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 5 80 2
5-15 IS 777.199 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
5-16 IS 295.739 0.40 120 P+1 230 0.8 2 0 0
5-17 ISD 954.088 0.25 240 P+2 710 0.7 6 80 2
5-18 IS 823.625 0.25 210 P+1+Pk 530 0.6 5 0 0
5-19 ISD 668.097 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
5-20 IS 790.542 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 0 0
5-21 IS 1053.806 0.20 220 P+2 630 0.6 6 0 0
5-22 IS 801.457 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
5-23 ISD 734.425 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 70 2

UKUPNO ZA BLOK 13492.4 0.30 4020 9580.0 0.7 84 480 0 0 14

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 83 SEZONSKIH 166




BLOK 6

BR. POVRSINA | BR. SMJEST. BROJ BROJ
BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST BGP INDEKS [STANOVA| DJELATN. JEDINICA GOSTIJU | ZAPOSL.
6-1 IS 551.588 0.35 200 P+1 380 0.7 3 0 0
6-2 IS 784.308 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 0 0
6-3 ISD 784.645 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 5 80 2
6-4 IS 498.667 0.35 180 P+1 340 0.7 3 0 0
6-5 ISD 769.291 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 5 80 2
6-6 IS 451.905 0.35 160 P+1 310 0.7 3 0 0
6-7 IS 579.352 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
6-8 IS 628.759 0.30 190 P+1+Pk 490 0.8 4 0 0
6-9 ISD 542.645 0.35 190 P+1 370 0.7 3 60 2
6-10 IS 224.599 0.40 90 P+1 170 0.8 1 0 0
6-11 IS 223.727 0.40 90 P+1 170 0.8 1 0 0
6-12 IS 437.472 0.35 160 P+1 300 0.7 3 0 0
6-13 JAV 196.081 0
6-14 ISD 696.486 0.30 210 P+1+Pk 540 0.8 4 70 2
6-15 IS 502.269 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
6-16 IS 621.236 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0 0
6-17 IS 577.243 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
6-18 IS 534.574 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
6-19 ISD 509.019 0.35 180 P+1 350 0.7 2 60 2
6-20 JAV 398.186 0
6-21 IS 284.111 0.40 120 P+1 220 0.8 2 0 0
6-22 IS 391.301 0.40 160 P+1 310 0.8 3 0 0
6-23 ISD 337.203 0.40 140 P+1 260 0.8 2 50 2
6-24 IS 323.388 0.40 130 P+1 250 0.8 2 0 0
6-25 IS 320.728 0.40 130 P+1 250 0.8 2 0 0
6-26 IS 766.969 0.30 240 P+1+Pk 590 0.8 5 0 0
6-27 ISD 576.274 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
6-28 ISD 742.988 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 70 2
6-29 IS 784.486 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 0 0
6-30 ISD 646.122 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 4 60 2
6-31 IS 1078.926 0.20 220 P+2 640 0.6 6 0 0
6-32 IS 678.782 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
6-33 IS 575.196 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
6-34 JAV 169.944 0
6-35 IS 673.982 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
6-36 ISD 522.926 0.35 190 P+1 360 0.7 3 60 2
6-37 TU 2350.858 0.25 590 P+2 1760 0.7 0 18 36 9
6-38 ISD 457.513 0.35 170 P+1 320 0.7 2 60 2




6-39 IS 583.881 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
6-40 IS 654.567 0.30 200 P+1+Pk 510 0.8 5 0 0
6-41 ISD 705.325 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 4 70 2
6-42 ISD 528.831 0.35 190 P+1 370 0.7 3 60 2
6-43 IS 513.211 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
6-44 IS 377.317 0.40 160 P+1 300 0.8 3 0 0
6-45 ISD 516.773 0.35 190 P+1 360 0.7 3 60 2
6-46 ISD 674.027 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
6-47 IS 146.343 0.40 60 P+1 110 0.8 1 0 0
6-48 IS 198.944 0.40 80 P+1 150 0.8 1 0 0
6-49 IS 393.364 0.40 160 P+1 310 0.8 3 0 0
6-50 TU 3886.337 0.25 980 P+2 2910 0.7 0 29 58 13
6-51 TU 2834.311 0.25 710 P+2 2120 0.7 0 22 44 10
6-52 IS 930.500 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
6-53 IS 293.958 0.40 120 P+1 230 0.8 2 0 0
6-54 IS 303.069 0.40 130 P+1 240 0.8 2 0 0
6-55 IS 737.218 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0 0
6-56 IS 1112.118 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
6-57 IS 194.336 0.40 80 P+1 150 0.8 1 0 0
6-58 IS 266.614 0.40 110 P+1 210 0.8 2 0 0
6-59 JAV 200.650 0
6-60 TU 4275.233 0.25 1070 P+2 3200 0.7 0 32 64 14

UKUPNO ZA BLOK 42520.7 0.30 12710 30630.0 0.7 178 980 101 202 76

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 176 SEZONSKIH 352
BLOK 7
BR. POVRSINA | BR. SMJEST. BROJ BROJ

BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST BGP INDEKS [STANOVA| DJELATN. JEDINICA GOSTIJU | ZAPOSL.
7-1 ISD 703.535 0.30 220 P+1+Pk 540 0.8 4 70 2
7-2 IS 760.444 0.30 230 P+1+Pk 590 0.8 5 0 0
7-3 TU 2249.654 0.25 570 P+2 1680 0.7 0 17 34 8
7-3b TU 78.014
7-4 TU 5721.530 0.25 1440 P+2 4290 0.7 0 43 86 19
7-5 ISD 697.921 0.30 210 P+1+Pk 540 0.8 4 70 2
7-6 IS 682.266 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
7-7 ISD 693.616 0.30 210 P+1+Pk 540 0.8 4 70 2
7-8 IS 673.129 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
7-9 ISD 676.296 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
7-10 IS 661.874 0.30 200 P+1+Pk 510 0.8 5 0 0
7-11 ISD 910.154 0.25 230 P+2 680 0.7 6 70 2
7-12 IS 928.232 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
7-13 ISD 916.204 0.25 230 P+2 680 0.7 6 70 2




7-14 IS 928.232 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
7-15 ISD 782.038 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 5 80 2
7-16 IS 847.046 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
7-17 TU 6434.776 0.25 1610 P+2 4820 0.7 0 49 98 21
7-18 JAV 294.695
7-19 ISD 856.633 0.25 220 P+2 640 0.7 5 70 2
7-20 IS 688.603 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
7-21 IS 709.346 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
7-22 ISD 673.094 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
7-23 IS 575.869 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
7-24 ISD 584.532 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
7-25 IS 540.964 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
7-26 ISD 803.173 0.25 210 P+2 600 0.7 5 70 2
7-27 IS 787.564 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 0 0
7-28 ISD 583.851 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
7-29 IS 714.518 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
7-30 ISD 478.861 0.35 170 P+1 330 0.7 2 60 2
7-31 IS 523.838 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
7-32 ISD 749.665 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 70 2
7-33 IS 843.588 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
7-34 ISD 667.075 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 4 70 2
7-35 IS 667.456 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
7-36 ISD 824.632 0.25 210 P+2 610 0.7 5 70 2
7-37 IS 943.205 0.25 240 P+2 700 0.7 7 0 0
7-38 ISD 785.930 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 5 80 2
7-39 IS 828.925 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
7-40 ISD 652.702 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 4 60 2
7-41 IS 830.967 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
7-42 TU 2791.934 0.25 700 P+2 2090 0.7 0 21 42 10
7-42b TU 129.611
7-43 TU 2762.017 0.25 700 P+2 2070 0.7 0 21 42 10

UKUPNO ZA BLOK 47638.2 0.27 13010 35380.0 0.7 177 1260 151 302 104

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 175 SEZONSKIH 350
BLOK 8
BR. POVRSINA | BR. SMJEST. BROJ BROJ

BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST BGP INDEKS [STANOVA| DJELATN. JEDINICA GOSTIJU | ZAPOSL.
8-1 ZE 119.171
8-2 ISD 681.786 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 4 70 2
8-3 ISD 684.591 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 4 70 2
8-4 IS 723.293 0.30 220 P+1+Pk 560 0.8 5 0 0
8-5 ISD 892.101 0.25 230 P+2 660 0.7 5 70 2
8-6 IS 897.736 0.25 230 P+2 670 0.7 6 0 0




8-7 ISD 614.031 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 60 2
8-8 IS 580.656 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
8-9 ISD 958.060 0.25 240 P+2 710 0.7 6 80 2
8-10 IS 892.314 0.25 230 P+2 660 0.7 6 0 0
8-11 ISD 1013.692 0.20 210 P+2 600 0.6 5 70 2
8-12 IS 810.611 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
8-13 ISD 1105.964 0.20 230 P+2 660 0.6 5 70 2
8-14 IS 1131.175 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
8-15 ISD 930.931 0.25 240 P+2 690 0.7 6 80 2
8-16 IS 855.803 0.25 220 P+2 640 0.7 6 0 0
8-17 ISD 898.326 0.25 230 P+2 670 0.7 6 70 2
8-18 IS 797.736 0.30 240 P+1+Pk 620 0.8 6 0 0
8-19 ISD 777.072 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 5 80 2
8-20 IS 708.216 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 5 0 0
8-21 JAV 373.632
8-22 ISD 709.902 0.30 220 P+1+Pk 550 0.8 4 70 2
8-23 IS 691.087 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
8-24 ISD 589.491 0.35 210 P+1 410 0.7 3 70 2
8-25 IS 611.396 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
8-26 ISD 592.688 0.35 210 P+1 410 0.7 3 70 2
8-27 IS 576.758 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
8-28 ISD 844.884 0.25 220 P+2 630 0.7 5 70 2
8-29 IS 871.533 0.25 220 P+2 650 0.7 6 0 0
8-30 ISD 875.720 0.25 220 P+2 650 0.7 5 70 2
8-31 IS 852.449 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
8-32 ISD 1081.699 0.20 220 P+2 640 0.6 5 70 2
8-33 IS 1081.925 0.20 220 P+2 640 0.6 6 0 0
8-34 ISD 1084.680 0.20 220 P+2 650 0.6 5 70 2
8-35 IS 1131.891 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
8-36 ISD 1031.442 0.20 210 P+2 610 0.6 5 70 2
8-37 IS 1049.583 0.20 210 P+2 620 0.6 6 0 0
8-38 ISD 946.636 0.25 240 P+2 700 0.7 6 80 2
8-39 IS 938.069 0.25 240 P+2 700 0.7 7 0 0
8-40 ISD 817.065 0.25 210 P+2 610 0.7 5 70 2
8-41 IS 753.526 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
8-42 ISD 803.629 0.25 210 P+2 600 0.7 5 70 2
8-43 IS 804.095 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
8-44 JAV 258.452
8-45 IS 923.055 0.25 240 P+2 690 0.7 6 0 0
8-46 ISD 1005.304 0.20 210 P+2 600 0.6 5 70 2
UKUPNO ZA BLOK 37373.9 0.25 9470 25730.0 0.7 223 1570 44
BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 220 SEZONSKIH 441




BLOK 9

BR. POVRSINA | BR. SMJEST. BROJ BROJ

BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST BGP INDEKS [STANOVA| DJELATN. JEDINICA GOSTIJU | ZAPOSL.
9-1 IS 615.386 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0 0
9-2 IS 830.343 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
9-3 IS 997.859 0.25 250 P+2 740 0.7 7 0 0
9-4 IS 912.059 0.25 230 P+2 680 0.7 6 0 0
9-5 IS 518.438 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
9-6 IS 585.905 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
9-7 IS 457.587 0.35 170 P+1 320 0.7 3 0 0
9-8 IS 484.175 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
9-9 IS 508.152 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
9-10 IS 474.974 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
9-11 IS 607.513 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
9-12 IS 605.211 0.30 190 P+1+Pk 470 0.8 4 0 0
9-13 IS 453.738 0.35 160 P+1 310 0.7 3 0 0
9-14 IS 453.913 0.35 160 P+1 310 0.7 3 0 0
9-15 JAV 186.259

9-16 IS 369.795 0.40 150 P+1 290 0.8 2 0 0
9-17 IS 414.390 0.35 150 P+1 290 0.7 2 0 0
9-18 IS 451.989 0.35 160 P+1 310 0.7 3 0 0
9-19 IS 426.313 0.35 150 P+1 290 0.7 2 0 0
9-20 IS 646.722 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 5 0 0
9-21 IS 599.586 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
9-22 JAV 210.430

9-23 SPORT 1391.779 0.20 280 P 270 0.2 0 270 7
9-24 IS 653.648 0.30 200 P+1+Pk 500 0.8 5 0 0
9-25 IS 621.004 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0 0
9-26 TU 4295.573 0.25 1080 P+2 3220 0.7 0 33 66 15
9-27 IS 591.962 0.35 210 P+1 410 0.7 4 0 0
9-28 IS 581.205 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
9-29 IS 630.196 0.30 190 P+1+Pk 490 0.8 4 0 0
9-30 IS 583.874 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
9-31 IS 688.506 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 5 0 0
9-32 IS 773.386 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
9-33 IS 697.230 0.30 210 P+1+Pk 540 0.8 5 0 0
9-34 IS 823.329 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
9-35 IS 913.025 0.25 230 P+2 680 0.7 6 0 0
9-36 ISD 913.910 0.25 230 P+2 680 0.7 6 70 2
9-37 IS 831.885 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
9-38 ISD 770.659 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 5 80 2




9-39 ISD 601.416 0.30 190 P+1+Pk 460 0.8 4 60 2
9-40 IS 631.136 0.30 190 P+1+Pk 490 0.8 4 0 0
9-41 IS 744.799 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
9-42 ISD 692.205 0.30 210 P+1+Pk 530 0.8 4 70 2
9-43 ISD 540.313 0.35 190 P+1 370 0.7 3 60 2
9-44 IS 663.735 0.30 200 P+1+Pk 510 0.8 5 0 0
9-45 IS 573.844 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
9-46 IS 512.020 0.35 180 P+1 350 0.7 3 0 0
9-47 ISD 512.498 0.35 180 P+1 350 0.7 2 60 2
9-48 ISD 585.180 0.35 210 P+1 400 0.7 3 70 2
9-49 IS 560.769 0.35 200 P+1 390 0.7 3 0 0
9-50 IS 419.889 0.35 150 P+1 290 0.7 2 0 0
9-51 ISD 494.861 0.35 180 P+1 340 0.7 2 60 2
9-52 IS 837.766 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
9-53 IS 527.283 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0

UKUPNO ZA BLOK 36469.6 0.30 10960 25740.0 0.7 197 800 33 66 38

BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 195 SEZONSKIH 390
BLOK 10
BR. POVRSINA [BR. SMJEST. BROJ BROJ

BR. PARCELE NAMJENA POVRSINA | ZAUZETOST | P OSNOVE | SPRATNOST BGP INDEKS [STANOVA| DJELATN. JEDINICA GOSTIJU | ZAPOSL.
10-1 ZE 1353.800
10-2 IS 700.103 0.30 220 P+1+Pk 540 0.8 5 0 0
10-3 IS 741.446 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0 0
10-4 IS 1096.468 0.20 220 P+2 650 0.6 6 0 0
10-5 IS 485.710 0.35 170 P+1 330 0.7 3 0 0
10-6 IS 529.604 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
10-7 JAV 201.400
10-8 IS 576.248 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
10-9 IS 583.252 0.35 210 P+1 400 0.7 4 0 0
10-10 IS 1362.304 0.20 280 P+2 810 0.6 8 0 0
10-11 IS 765.515 0.30 230 P+1+Pk 590 0.8 5 0 0
10-12 IS 1116.795 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
10-13 JAV 196.784
10-14 IS 804.407 0.25 210 P+2 600 0.7 6 0 0
10-15 IS 1198.244 0.20 240 P+2 710 0.6 7 0 0
10-16 ZE 5777.890
10-17 IS 898.681 0.25 230 P+2 670 0.7 6 0 0
10-18 TU 4044.176 0.25 1020 P+2 3030 0.7 0 31 62 14
10-19 IS 1773.522 0.15 270 P+2 790 0.4 7 0 0
10-20 IS 1943.992 0.15 300 P+2 870 0.4 8 0 0
10-21 IS 1104.012 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
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10-22 ZE 975.786

10-23 ZE 1574.060

10-24 IS 670.434 0.30 210 P+1+Pk 520 0.8 5 0 0
10-25 IS 985.698 0.25 250 P+2 730 0.7 7 0 0
10-26 IS 818.184 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
10-27 IS 1104.076 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
10-28 IS 1459.570 0.20 300 P+2 870 0.6 8 0 0
10-29 IS 1170.686 0.20 240 P+2 700 0.6 7 0 0
10-30 ZE 759.065

10-31 IS 516.072 0.35 190 P+1 360 0.7 3 0 0
10-32 IS 830.864 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
10-33 IS 881.377 0.25 230 P+2 660 0.7 6 0 0
10-34 IS 539.336 0.35 190 P+1 370 0.7 3 0 0
10-35 JAV 207.459

10-36 IS 570.010 0.35 200 P+1 390 0.7 3 0 0
10-37 IS 734.654 0.30 230 P+1+Pk 570 0.8 5 0 0
10-38 IS 775.790 0.30 240 P+1+Pk 600 0.8 6 0 0
10-39 IS 1858.841 0.15 280 P+2 830 0.4 8 0 0
10-40 IS 1625.838 0.15 250 P+2 730 0.4 7 0 0
10-41 IS 1409.876 0.20 290 P+2 840 0.6 8 0 0
10-42 IS 2095.215 0.15 320 P+2 940 0.4 9 0 0
10-43 IS 1752.494 0.15 270 P+2 780 0.4 7 0 0
10-44 IS 1603.977 0.15 250 P+2 720 0.4 7 0 0
10-45 IS 1892.302 0.15 290 P+2 850 0.4 8 0 0
10-46 IS 957.232 0.25 240 P+2 710 0.7 7 0 0
10-47 JAV 142.609

10-48 IS 1182.102 0.20 240 P+2 700 0.6 7 0 0
10-49 IS 876.536 0.25 220 P+2 650 0.7 6 0 0
10-50 IS 963.722 0.25 250 P+2 720 0.7 7 0 0
10-51 IS 816.961 0.25 210 P+2 610 0.7 6 0 0
10-52 IS 987.846 0.25 250 P+2 740 0.7 7 0 0
10-53 ZE 1825.264

10-54 IS 836.122 0.25 210 P+2 620 0.7 6 0 0
10-55 IS 753.295 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
10-56 IS 1392.970 0.20 280 P+2 830 0.6 8 0 0
10-57 IS 1110.708 0.20 230 P+2 660 0.6 6 0 0
10-58 IS 1123.606 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
10-59 IS 1128.297 0.20 230 P+2 670 0.6 6 0 0
10-60 IS 1426.953 0.20 290 P+2 850 0.6 8 0 0
10-61 JAV 204.693

10-62 IS 1098.810 0.20 220 P+2 650 0.6 6 0 0
10-63 IS 627.165 0.30 190 P+1+Pk 480 0.8 4 0 0
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10-64 IS 841.588 0.25 220 P+2 630 0.7 6 0 0
10-65 IS 546.453 0.35 200 P+1 380 0.7 3 0 0
10-66 ZE 2172.580
10-67 IS 754.097 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
10-68 IS 751.415 0.30 230 P+1+Pk 580 0.8 5 0 0
10-69 IS 792.522 0.30 240 P+1+Pk 610 0.8 6 0 0
10-70 IS 1458.939 0.20 300 P+2 870 0.6 8 0 0
10-71 TU 6812.684 0.25 1710 P+2 5100 0.7 0 51 102 22
UKUPNO ZA BLOK 85651.2 0.19 16220 44900.0| 05 342 0 82 164 36
BROJ STANOVNIKA: STALNIH: 338 SEZONSKIH 677
BR. POVRSINA |BR. SMJEST.| BROJ BROJ
POVRSINA BLOKOVA P OSNOVE | ZAUZETOST | BGP | INDEKS [STANOVA| DJELATN. | JEDINICA | GOSTIJU | ZAPOSL.
348423 89290 0.26 229630 | 0.6 1655 8070 430 860 427
UKUPNO ZA PLAN SAOBRACAJNICE
48177
BROJ STANOVNIKA: [ STALNIH: | 1638 | SEZONSKIH | 3276 |
GUSTINA STANOVANJA [ STAINA ] 42.1 | SEZONSKA | 1264 | stha
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Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

1. OPSTI DIO

Plan je uradjen na osnovu primjedbi i zaklju¢aka Komisije za stru¢nu ocjenu plana, a koji je zasnovan
na pojedinaénim izvjestajima c¢lanova Komisije i lzvjeStaju o sprovedenoj javnoj raspravi sa
primjedbama gradjana te misljenjima nadlezZnih institucija.

1.1. PRAVNI OSNOV

Ovaj plan je raden na osnovu:

. Odluke o izradi Detaljnog urbanistiCkog plana DjuraSevici, donijete od strane predsjednika
Opéstine Tivat (27. mart 2006);

. Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanisticCkog plana DjurasSeviéi, pripremljenog
od strane Sekretarijata za urbanizam i stambeno komunalne poslove (mart 2006);

. Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Narucioca - Opstina Tivat i
Obradivaca - preduze¢a MonteCEP iz Kotora (0707-15/6 od 12.06.2006. odnosno 6/20 od
12.06.2006.);

. Zakona o planiranju u uredenju prostora (Sl. list RCG br.28/05),

. Izmjena i dopuna Generalnog urbanistiCkog plana Tivta za podrucje Djuraevi¢a (2006.)

1.2. POVOD I CILJ IZRADE PLANA

Na osnovu Odluke o donoSenju i sprovodjenju Generalnog urbanistickog plana Tivat (Sl. list SRCG
- opstinski propisi 21/87) predvidjeno je donoSenje detaljnih urbanistickih planova za period od 5
godina. DUP Djura$evi¢a je donijet 1980. godine, a tokom 1986/87 radjene su izmjene i dopune
plana koje nisu nikada usvojene.

Shodno potrebama korisnika prostora i Cinjenici da ovaj dio opstine nije pokriven adekvatnom
urbanistiCkom dokumentacijom, Opstina Tivat je pokrenula inicijativu i postupak za izradu novog
DUP-a.

Iz obuhvata plana, iako predstavlja funkcionalnu cjelinu, izuzet je prostor DjuraSevi¢a koji je u
zahvatu Morskog dobra, i koji ¢e biti adekvatno detaljno razradjen na osnovu smjernica Prostornog
plana podrucja posebne namjene za Morsko dobro Crne Gore.

Cilj izrade DUP-a je sagledati stvarne potencijale i prirodne resurse predmetnog prostora, ¢ime bi
se definisali kapaciteti stambene i turistiCke namjene. Planom treba da se ponude rjeSenja kojima
bi se izaslo u susret novim potrebama kori§¢enja prostora uzimajuci u obzir prirodne i ambijentalne
vrijednosti i ograni¢enja.

1.3. OBUHVAT I GRANICE PLANA

Granica Plana je utvrdjena Programskim zadatkom i Odlukom o izradi DUP-a (mart 2006.).
PovrSina Plana je iznosila 38,88 ha i zahvata dijelove katastarskih opstina DjurasSevié¢i, Milovici i
BogiSi¢i iznad puta Tivat - Radovici.

Na osnovu €injenice da je zbog konfiguracije terena na ulazu u naselje (iz pravca Tivta) izgradnja
obilaznice predvidjena djelimiéno izvan predloZzenog zahvata plana, obradjiva¢ je predlozio, a
Komisija za stru¢nu ocjenu prihvatila, da bi zbog lak8e realizacije odnosno izgradnje planirane
saobracajnice, bilo uputno predvidjeti proSirenje granice plana, kako bi se stekao i formalno-pravni
osnov za izvodjenje radova u toj zoni.

Na taj nacin je utvrdjena nova, korigovana granica i obuhvat plana u iznosu 39,66 ha.

Granica plana je data i na grafickom prilogu br. 01 ,,Geodetska podloga sa granicom plana”.

1.4. PROGRAMSKI ZADATAK (priloZzena kopija)

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja 7




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

2. POSTOJECE STANJE

2.1. PRIRODNE KARAKTERISTIKE

Topografske odlike

Predmetna lokacija obuhvata prostor od nivoa puta Tivat-Radoviéi (cca 15 mnm), do najviSe kote
od 55 metara nadmorske visine sa padom ka sjeveru u sjeverozapadu, sa pogledom prema
tivatskom dijelu Zaliva i ostrvu sv. Marko.

Geomorfoloske karakteristike

LitoloSka grada, geotektonska struktura i eroziono djelovanje egzogenih agenasa uslovili su, na
prostoru Crne Gore, formiranje viSe reljefnih cjelina, medu kojima se jasno izdvaja podrucje
Crnogorskog primorija.

Reljef Crnogorskog primorja, predodreden raznovrsnoScu i slozeno$cu geoloSkog sastava i grade
terena, veoma je dinamican, sa naglim hipsometrijskim promjenama na relativno malom prostoru.

Poluostrvo Lustica, izgradeno je od bankovitih i slojevitih kre€njaka, a rjede i dolomita gornje krede.
U srediSnjem dijelovima imaju karakter zatalasane zaravni sa viSe vrtaca i uvala. Obala na
otvorenom moru je predstavljena je brojnim klifovima, rtovima i uvalama.

Utvrdeni genetski tipovi reljefa, koji karakteriSu geomorfoloSku gradu Crnogorskog primorja su:
fluviodenudacioni, fluvioakumulacioni, kraski i marinski reljef.

Na podrucju Lustice je zastupljen kraski reljef, koji je formiran na lako rastvorljivim karbonatnim
stijenama trijaske, jurske i narocito kredne starosti, koje su korozionim procesima u duzem periodu
karstifikovane. Osnovna karakteristika ovog reljefa je pojava brojnih vrtaca, Skrapa, skarS¢enih
depresija, kao i dobro razvijenih dolina izmedu kojih su zaostali najée$¢e uski i ostri grebeni.

Marinski reljef nastao je dejstvom abrazionih i akumulacionih procesa na kontaktu mora i kopna,
pri Eemu abrazioni oblici, po broju i raznovrsnosti, preovladuju u odnosu na akumulacione.

Geoloske karakteristike

Crnogorsko primorje pripada jugoistoénom dijelu spoljadnjin Dinarida, koji se odlikuju vrlo
slozenom geoloskom gradom i tektonskim sklopom, koji se mogu podijeliti na tri geotektonske
jedinice - Paraautohton, zona Budva i zona Visoki krs.

Geotektonska jedinica Paraautohton obuhvata djelove Primorja u podrucju zapadno od Herceg
Novog, Mrcevo i Grbaljsko polje, Lusticu i Donji Grbalj, kao i podruc¢je od Bara do rijeke Bojane, tj.
prostor izmedu mora i tektonske jedinice zone Budva, odnosno zone Visoki krs. U gradi ove
jedinice ucestvuju karbonatni sedimenati gornje krede (mastriht) i foraminiferski kre€njaci srednjeg
eocena, flisni sedimenti srednjeg i gornjeg eocena i sedimenti srednjeg miocena.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja 2




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

Sedimenti gornje krede, razvijeni izmedju ostalog na Lustici, predstavljeni su sivim, bjeli¢astim i
mrko-zuékastim kre€njacima, vapnovitim i bituminoznim dolomitima, dolomitiénim krecnjacima,
laporovitim kre¢njacima sa proslojcima i muglama roznaca, karbonatnim brec¢ama i brecastim
kre¢njacima. Ovi litoloSki ¢lanovi se medusobno smjenjuju i postepeno prelaze jedni u druge.
Kre€njaci sadrze dosta bogatu mikrofaunu (Accordiella conica, Rotalina cayeuxi, Microcidium
elegans, Lapeirouseia crateformis i dr.) i oskudniju makrofaunu.

Tektonska jedinica Paraautohton se odlikuje generalnim padom svih formacija prema
sjeveroistoku, sa blagim i srednjim padnim uglovima, mada se u karbonatnim sedimentima
zapazaju naborne strukture sinklinala i antiklinala manjih dimenzija sa jugozapadnom
divergencijom.

Geoseizmic¢ke karakteristike

Podaci vezani za statisticku obradu zemljotresa, na teritoriji Crne Gore, ukazuju na vrlo izrazenu
seizmiCku aktivnost prostora Crnogorskog primorja. Ta aktivnost je genetski vezana ne samo za
evoluciju razli¢itih struktura, ve¢ i za fizicka svojstva geoloskih sredina, odnosno polozaje dubokih
razloma. Reinterpretacija geofiziCkih podataka, geomagnetnih, gravimetrijskih, kao i rezultata
dubokog seizmi¢kog sondiranja, rezultirala je Seizmotektonskom kartom Crne Gore, sa polozajem
seizmogenih zona, na kojoj se isti¢e pet dubokih regionalnih rasjeda.

Za prostor Crnogorskog primorja od znacaja je rasjed uslovno nazvan "primorski", koji od Ulcinja
nastavlja priobalnim dijelom u pravcu sjeverozapada. Sjeveroistoéno od ovog rasjeda debljina
zemljine kore je od 34 do 40 km, sve do granice prema zetsko-nikSickom rasjedu.

Utvrdeno je da je seizmi¢nost primorskog pojasa genetski povezana sa pokretima blokova, u ovom
dijelu kore, koji su formirani poslije glavne faze ubiranja Dinarida (laramijska tektonska faza), kao
posledica permanentne subdukcione aktivnosti jadranske mase u grani¢noj zoni prema Dinaridima.
Pri tome su seizmicki najaktivniji tektonski $avovi, odnosno zone dubokih rasjeda, koje su aktivhe u
duzem periodu vremena.

Kompleksna sagledavanja dobijenih podataka ukazuju na postojanje vise seizmogenih zona, od
kojih su za prostor Primorja posebno vazne one na juznom dijelu Crne Gore tj: Skadarska zona,
zona Ulcinja i zona Budve. U navedenim zonama de$avaju se snazni zemljotresi, Ciji se
maksimalni intezitet krece oko 90 MCS skale.

Na osnovu Karte seizmicke regionalizacije (1982), Crnogorsko primorje se nalazi u granicama IX
osnovnog stepena seizmi¢nosti (MCS skale), u uslovima srednjeg tla. “injenica da je prostor u
granicama morskog dobra i neposrednog zaleda, velikim dijelom izgraden od fliSnih, pretezno
klasti¢nih sedimenata i kvartarnih tvorevina, predstavlja veliku nepovoljnost sa aspekta seizmi¢kog
rizika.

Klimatske karakteristike

Maksimalna temperatura vazduha ima srednje mjesecne maksimalne vrijednosti u najtoplijim
mjesecima (jul i avgust) oko 30°C, dok u najhladnijim (januar i februar), iznosi od 12 do 13°C.
Ucestalost maksimalnih temperatrura pokazuje da je koncentracija najviSih dnevnih temperatura
tokom avgusta.

Minimalna temperatura vazduha u zimskim mjesecima ima prosjecnu vrijednost oko 2°C, dok u
lietnjim mjesecima ta vrijednost iznosi oko 17°C.

Srednje mjesecne temperature vazduha pokazuju veoma pravilan hod sa makisumom tokom
jula-avgusta i minimumom tokom januara-februara. Godi$nje kolebanje u prosjeku iznosi oko 16°C.
Ni u jednom mjesecu srednja temperatura nije ispod 2°C.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja 3




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

Srednja mjese¢na temperatura iznad 10°C podinje tek u maju i zavrSava se pocetkom novembra.
Srednja mjesec¢na temperatura vazduha za Tivat iznosi 14,7 °C.

Ekstremne mjesecne temperature vazduha pokazuju znatno pomjeranje granica. Apsolutno
najvise vrijednosti temperature tokom zimskog perioda su oko 17°C, a ekstremno najnize oko -3°C,
dok u ljetnjem periodu ekstremno visoke temperature imaju vrijednost oko 34°C, a ekstremno
najnize oko 12°C.

Apsolutni maksimum javlja se u mjesecu avgustu 39,5°C, a minimum se javlja u februaru -8,2°C.

Ljetnjih dana, kada najvisa dnevna temperatura dostigne 25°C i viSe, na podrucju Tivta u prosjeku
bude oko 113 godisnje, pri ¢emu je najveci broj ovih dana u julu i avgustu (oko 29 dana mjesecno).
Tropskih dana, kada najviSsa dnevna temperatura dostigne 30°C i viSe, na podrucju Tivta u
prosjeku godiSnje ima oko 37,3. Tropski dani su registrovani uglavnhom u junu, julu, avgustu i
septembru.

Mraznih dana, kada se najniza temperatura tokom 24 h spusti ispod 0°C, na na podrucju Herceg
Novog prosje¢no ima oko 28 godiSnje, Cija pojava karakteriSe mjesece decembar, januar i februar,
a u rijetkim slu€ajevima i mart.

Opsti rezim padavina na Crnogorskom primorju odlikuje se maksimumom tokom zimskog i
minimumom tokom ljetnjeg perioda godine. U ukupnoj godisnjoj koli€ini padavina najveéi doprinos
imaju mjeseci oktobar, novembar i decembar sa oko 30-40%, a najmaniji juni, juli i avgust sa svega
oko 10%.

Tokom zimskog perioda dnevni prosjek padavina iznosi prosje¢no 5-8 I/m2, mada najveée dnevne
koli€¢ine mogu dostici vrijednosti preko 40 I/m2. U ljetnjem periodu, dnevni prosjek padavina iznosi
svega oko 1 I/m2.

Prostorna raspodjela srednjih godisnjih koli¢ina padavina pokazuje relativno dobru homogenost u
zoni neposredno uz more.

Srednja godisnja kolicina padavina za Tivat iznosi 1429,2 I/m2.

Ekstremne 24 h padavine za povratni period od 100 godina (procjenjene po modelu GUMBELA)
za Primorje se mogu realizovati sa koli¢inom od 234 I/m2, a za Tivat 214,07 I/m2.

Relativna viaznost vazduha pokazuje veoma stabilan hod tokom godine. Maksimum srednjih
mjesecnih vrijednosti javlja se tokom prelaznih mjeseci (april-maj-juni i septembar-oktobar), a
minimum uglavnom tokom ljetnjeg perioda, u nekim slu€ajevima i tokom januara-februara.
Vrijednosti srednje godisnje relativhe viaZnosti vazduha iznose za Tivat 70,5 % (min 62 % u
julu, max 75,6 % u oktobru).

Povecéane vrijednosti oblacnosti su karakteristika zimskog dijela godine, nasuprot ljetnjem periodu
kada su ove vrijednosti male. Na Primorju je tokom godine u prosjeku 4,2 desetine (42%) neba
pokriveno oblacima. Obla¢nost u ljetnjem periodu je manja u odnosu na prosje¢nu godi$nju za oko
40 %.

Srednja godisnja oblacnost iznosi za Tivat 3,84 (min 1,8 u julu, max 5,0 u februaru i martu).
Prosje¢no godiSnje Primorje ima oko 2455 Casova osunc¢avanja, od kojih 931 ¢as u ljetnjim
mjesecima (jun, jul i avgust), tj. oko 40% godiSnjeg osuncavanja pripada jednoj €etvrtini godine.
Zimi osuncavanje je znatno smanjeno. Tokom januara Primorje ima svega oko 125 ¢asova, $to
predstavlja 5% godiSnje vrijednosti.

Dnevno, tokom citave godine Primorje ima u prosjeku oko 7 €asova sijanja sunca, sa dnevnim
oscilacijama od +/- 3,5 ¢asova.

Srednja mjesec¢na vrijednost osuncavanja iznosi za Herceg Novi 201,25 (max 327,7 u julu).
Ova vrijednost se ne utvrdjuje na meteoroloskoj stanici Tivat.

Vjetar, kao elemenat klime, na pojedinim stanicama (za period 1981-1995) pokazuje razliCite
vrijednosti rasporeda ucestanosti pravaca i brzine, kao i pojave tiSina.
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Cestinu pojave za Primorje u cjelini karakteridu, kao dominantni, vjetrovi iz pravca sjeveroistoka i
jugozapada, dok se na pojedinim stanicama zapazaju odredene specificnosti. Za Tivat su to:
jugoistok (8,74 %), zapad-jugozapad (7,9 %), istok-jugoistok i jug (po 6,4 %).

Za citavo Primorje maksimalne brzine imaju vjetrovi iz sjevernog i juznog kvadranta, Ccije
prosje€ne brzine pokazuju veoma ustaljene vrijednosti (ne prelaze 5 m/s). Za Budvu najvecu
srednju brzinu ima pravac sjeveroistok (4,2 m/s, sa Cestinom 4,5 %), a maksimalnu brzinu isto
sjeveroistok (27,5 m/s).

Ekstremni godisnji udari vjetra na Primorju imaju prosje¢nu brzinu od 33 m/s (120 km/h).

PejzaZne i ambijentalne specifi¢nosti

Crnogorsko primorje se istiCe pejzaznom raznoliko§¢u i atraktivnoSéu. U vrijednosnoj skali
karakteristika priobalnog podrucja, pejzaz zauzima dominantno mjesto i predstavija klju¢nu
odrednicu identifikacije ovog podrucja u okruzenju.

Pejzaz Crnogorskog primorja odraz je slozenosti, raznovrsnosti, kvaliteta, te odnosa i
medudejstava dominantnih prirodnih elemenata. U formiranju karakteristiCne slike predjela najveci
zna€aj imaju klimatske, geomorfoloSke, hidrografske i vegetacijske karakteristike. Prema
jedinstvenoj klasifikaciji tipova pejzaza Crne Gore, Crnogorsko primorje pripada eumediteranskom
tipu pejzaza. Ovaj makropejzaz, gledan iz udaljenih pozicija, dozivljava se kao uzburkana
morfoloSka kompozicija tri glavne komponente: tamno plave povrSine mora, vazdazelene Sumske
osnove i ogoljelih kre¢njackih vrhova sivih tonova. U mikropejzazu se diferenciraju brojne gradivne
komponente.

Na priobalnom prostoru izdvojeno je osam tipova pejzaza i to: pejzaz higrofilnh Suma i Sikara,
mocvarni pejzaz, pejzaz dina, pejzaz Sljunkovito-pjeskovitih obala, pejzaz primorskih grebena i
stjenovitih obala, pejzaz blatnih obala, pejzaz Bokokotorkog zaliva i antropogeni pejzaz. Svaki od
ovih tipova posjeduje svoje specifiCnosti, a kvalitet njegovog izraza zavisi od diverziteta i
kompozicije gradivnih elemenata. Prisustvo viSe pejzaznih tipova u vidnom polju uslovljava novi
pejzazni kvalitet, koji se ogleda u bogatstvu pejzaznog sadrzaja. Akvatorijalni pejzaz cini
neposredno okruzenje u veoma izrazenom vizuelnom kontaktu, te, takode, utiCe na obogacivanje
pejzaznog sadrzaja i panoramskog dozivljavanja podrudja.

Pejzaz Bokokotorskog zaliva je, s obzirom na reprezentativnost i impresivnost pejzaza u cjelini,
izdvojen i analiziran kao jedinstvni pejzazni tip. Tu se cjelokupni prostor morskog dobra, sa
neposrednim zaledem, odlikuje izrazitim, jasno uocljivim strukturnim elementima koji mu daju
poseban pejzazni identitet. Specifine i raznolike prirodne vrijednosti (orografske karakteristike,
karakteristike autohtone vegetacije) i vrijedno graditeljsko naslijede medusobno se prozimaju, uz
obilje detalja (alohtona flora), ¢ine¢i jedinstvenu - harmonic¢nu cjelinu.

Prednji (Hercegnovsko-Tivatski) dio Bokokotorskog zaliva je otvorenih, Sirokih vizura, oivicen
blagim padinama pod bujnom, vazdazelenom mediteranskom vegetacijom tipa makije, sa
prostranim Tivatskim poljem i dva "zelena" ostrva obrasla gustim rastinjem (Ostrvo cvijeca i Sveti
Marko), te odiSe specificnom pitomoscu.

Duz razudene obale Bokokotorskog zaliva nema prostranih plaza. Male Sljunkovite uvalice javljaju
se izmedu ponti i mandraca. lzuzetak su Sljunkovita plaza u Njivicama i plaza u Igalu pokrivena
Slijunkom, a u pojasu blatne obale sitnim pijeskom.

Sjeverna obala poluostrva Lustice je niska, stjenovita i manje viSe pristupacna. Ovakav izgled ovog
dijela obale Zaliva, takode, uti¢e na kvalitet pejzaznog izraza.

Posebnost ovog pejzaznog tipa ogleda se u skladu dvaju kontrastnih elemenata prirode -
vazdazelene tvrdolisne vegetacije i stjenovitih, strmih kre€njackih grebena. Zimzelena vegetacija
obezbjeduje Zivopisnost predjela tokom cijele godine.
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Antropogeni pejzaz je nastao kao rezultat velikih antropognih zahvata na podru¢ju Morskog
dobra. KarakteristiCan je za prostore sa jako izmijenjenom sredinom, kao $to su luke Bar, Kotor i
Zelenika, brodogradilista i remontni centri u Bijeloj odnosno Tivtu, gradski park u Tivtu.

Stvorene strukture, posmatrane kao gradivni elementi antropogenog pejzaza, relativno Cesto se
javljaju samostalno duz cijelog podruc¢ja Morskog dobra. To su: mandraci, ponte, betonirane obale,
prateci objekti plaza, hortikulturni objekti, kulturno-istorijski spomenici, hoteli, kampovi, ceste i sl.

Posebni estetski kvalitet podru€ju Crnogorskog primorja daje pejzazno kvalitetno oblikovano
dekorativno rastinje, s obzirom da su mnoge donijete vrste, iz raznih krajeva svijeta, u znatnoj mjeri
obogatile opsti fond biljaka u predjelu. Neke od tih biljaka imaju neposredan ekonomski zna¢aj kao
poljoprivredne - voc¢ne kulture. Ipak, najveéi broj se koristi za stvaranje prijatnijin sredina oko
stambenih i turistickin objekata, saobracajnica i okoline naselja. Ove vrste, dobro prilagodene
datim uslovima sredine, estetski obogacuju i oplemenjuju pejzaz.

2.2. KARAKTERISTIKE IZGRADENE SREDINE

lzgradenu sredinu predmetnog prostora karakteriSe veci broj objekata pretezno namijenjenih
individualnom stanovaniju stalnog ili sezonskog tipa, kao i prate¢ih pomoc¢nih objekata.
Postojeci izgradeni fond predstavljen je u tabeli:

TIP OBJEKATA | BROJ OBJEKATA BGP OBJEKATA
Stambeni objekti 59 13.440 m2
Pomoéni objekti 53 1.260 m2
Zapoceti objekti 6 310 m2
ukupno: 118 15.010 m2

Okosnica postojece saobracéajne infrastrukture je lokalni put Tivat - Radoviéi, koji trpi snazan
pritisak izgradenih objekata koji se direktno priklju€uju na njega sa obje strane puta. Na mjestima
gdje konfiguracija terena to dozvoljava formirao se drugi ili ¢ak treci red objekata, koji na ulicu
izlaze preko neregulisanih lokalnih pristupa. Ulica ima promjenljiv profil, bez trotoara i regulisanih
iskljucenja.

Objekti su u velikoj mjeri ujednaceni po arhitekturi i gabaritu, maksimalne spratnosti P+2. Uocljiva
je tendencija terasate izgradnje, pri ¢emu se suterenski prostori koriste kao pomocni i garazni
objekti. Na mjestima izrazite denivelacije terena objektima se pristupa preko dugackih stepenista.
Komunalna infrastruktura nije adekvatno rijeSena, StoviSe, u nekim segmentima uopste ne postoji
(npr. kanalizacija).

Podrucje plana je ve¢im dijelom (naroc€ito u gornjim dijelovima) pokriveno gustom i neprohodnom
Sikarom, tj makijom hrasta crnike.
2.3. NUMERICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Za teritoriju cijelog plana od 39.66 ha osnovni urbanistic¢ki pokazatelji su sledeci:

¢ povrsina pod objektima 7.780 m2
¢ ukupna BRGP objekata 15.010 m2
¢ BRGP stanovanja 13.440 m2
¢+ BRGP djelatnosti nema
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broj stanova 60
broj domacinstava 27
ukupan broj stanovnika 85
zona izgradnje oko 9.5 ha

prosjecna gustina stanovanja u stambenoj zoni 9 st/ha
prosjecna gustina stanovanja za cio plan 2 st/ha

indeks zauzetosti terena za stambenu zonu 0,08
indeks izgradenosti za stambenu zonu 0,16
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3. STECENE URBANISTICKE OBAVEZE

3.1. I1ZMJENE | DOPUNE GENERALNOG URBANISTICKOG PLANA TIVTA (2007.)

Generalni urbanisti¢ki plan Tivta kao revizija Generalnog urbanistickog plana Boke Kotorske iz
1969. godine obuhvatio je Sire gradsko podrucje Tivta od Lepetana do Solila (povrSine 1.860 ha), a
u toku rada na planu proSiren je obuhvat na prostor Krtola, nazvan Tivat Il (1.880 ha).

Planom je definisana granica gradjevinskog podrucja grada Tivta (veli¢ine 1.060 ha) unutar koje su
koncentrisane sve urbane aktivnosti u gradu. Prostor obuhvata izvan granica gradjevinskog
podrucja predstavlja bioekoloski okvir urbanog podrucja (veli¢ine 2.680 ha).

Ukupan obuhvat GUP-a Tivta je 3.740 ha.

Osnovni ciljevi urbanog razvoja

- afirmacija kvaliteta urbaniteta graditeljske bastine ambijentalnih i ruralnih cijelina,

- dugoro€na orijentacija na razvoj turizma,

- iskori§¢avanje potencijala mora kao bitnog resursa u razvoju,

- uklju€enje prostora Tivta u Siri prometni sistem,

- izgradnja i rekonstrukcija infrastrukturnih sistema za potrebe kvalitethog komunalnog opremenja
naselja,

- uredjenje javnih zelenih i priobalnih povrsina.

Programske smjernice

Na podrucju Tivat Il planira se intenzivni razvoj autohtonih privrednih djelatnosti, u prvom redu
aktiviranje zapus$tene poljoprivrede, razvoj razli€itih vidova male privrede, te turisticka djelatnost
(vezano uz obalna podrucja i ambijentalne ruralne cjeline). Centar ovog podrucja je u Radovi¢ima.

GUP-om Tivta rezervisane su znatne povrsine za razvoj pojedinih delatnosti turistiCke privrede.
TuristiCki sadrzaji u Krtolima osim postoje¢eg kompleksa "Plavi horizonti" koji se predvidja za
proSirenje i novog kompleksa Bijelila- Kakrc pretezno su orijentisani na individualnu turisti¢ku
djelatnost.

Potencijal za turisticku djelatnost u ovom podrucju prvenstveno se odnosi na revitalizaciju ruralnih
ambijentalnih cjelina koje pruzaju osnov za razvoj komplementarnih djelatnosti male privrede i
poljoprivrede.

Dok u Sirem gradskom podrucju prevladava stalno stanovanje, podruéje Krtola je dominantno
sezonskog karaktera Sto rezultira nizom problema u funkcionisanju urbanog sistema.

U apsolutnim i relativnim iznosima (preko 65%) sezonsko stanovanje je naroc€ito prisutno u
Radovi¢ima i Krasi¢ima, $to je posljedica organizovane izgradnje sezonskih stanova u velikim
zonama.
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Izmjene i dopune GUP-a iz 2007. za podrucje Djurasevic¢a

lzmjenama i dopunama GUP-a predvida se da se predmetno podrucje DjuraSevi¢a iznad lokalnog
puta Tivat - Radovi¢i, prenamjeni za stambene, turisticke, komercijalne i javne sadrzaje uz
adekvatne sportske i zelene povrsine.

Zone za nove namjene odredene su na osnovu sagledavanja realnih moguénosti da se taj prostor
na zadovoljavajuéi nacin infrastrukturno obezbjedi.

Promjena namjene definisane GUP-om iz 1987. godine omogucila bi da se za ovaj prostor u daljoj
razradi planom nizeg reda definiSu adekvatna pravila uredenja i gradenja, kao i da se odrede
potrebni kapaciteti za infrastrukturno opremanje prostora. U kapacitiranju trebalo bi poc¢i od
odnosa 1:2 za stalno u odnosu na povremeno stanovanje, odnosno stanovnike.

Predvidjeti i adekvatnu saobracajnicu koja omogucava tranzit kroz naselje, kao i mrezu lokalnih i
sabirnih ulica.

Planirano povecanje broja korisnika prostora, kako stalnih stanovnika tako i povremenih (gostiju),
zahtijeva obezbjedjenje funkcionalnih potreba naselja.

Nizim stepenom zauzetosti parcele (do 40%) obezbjediti stroge uslove zastite postojeceg zelenila,
koji bi podrazumjevali i obavezu kao i formiranje novog zelenila, ukoliko dode do ugrozZavanja
postojeceg (kroz princip restitucije).

Prilikom lociranja objekata voditi raCuna o polozaju infrastrukturnih koridora, kako bi se postavili na
dozvoljenoj udaljenosti.

Detaljnom razradom izvrs$iti neophodnu preparcelaciju da bi se dobile planske jedinice —
urbanisticke parcele na kojima je moguca izgradnja objekata u obimu koji ne opterecuje prostor i
infrastrukturu. PredlaZzu se minimalne dimenzije - povr§ina ne manja od 500 m2 i Sirina ne manja
od 20m. Preporuka je i da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze
kao potencijalne lokacije vecih turisti¢kih objekata.

Predvidjeti i faznu realizaciju planiranih sadrzaja i kapaciteta paralelno sa adekvatnim
infrastrukturnim opremanjem.

3.2. PROSTORNI PLAN PODRUCJA POSEBNE NAMJENE ZA MORSKO DOBRO

Prostorni plan za podrucje posebne namjene Morskog dobra (2007.) primjenjivace se adekvatnom
razradom na nizim nivoima ili direktnom primjenom odredbi ovog plana.

Za svaki od 68 sektora Morskog dobra je dat:

- pregled osnovnih namjena prostora sa smjernicama i napomenama,
- smjernice za tipove kupalista

- smjernice zastite i smjernice za sprovodjenje ovog plana.

Za sva kupalista su definisano je 5 tipova prema podjeli koja je utvrdjena ovim Planom. Na
pojedinim dionicama dolazi do kombinovanja tipova kupalista, a u skladu sa raznim namjenama
koje su neposredno uz kupaliSni prostor ili blizem zaledju. U takvim slucajevima moguce je
primjenjivati utvrdjene uslove za razne tipove kupalista na cijelom prostoru ili na pojedinim
dijelovima.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja 9




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

Prikazani su i vidovi sprovodjenja ovog Plana — kroz direktnu primjenu utvrdjenih UTU u ovom
Planu (1), prema uradjenim generalnim konceptima (2) i detaljnim razradama (3) u okviru ovog
Plana, prema vaze¢em DUP-u ili UP-u (4) ili prema naknadnoj razradi — studiji lokacije (5). Na
pojedinim sektorima moguce je primjenjivati vazeci urbanisticki plan, za koji je utvrdjeno da nije u
suprotnosti sa ovim Planom, ili se moze uraditi nova razrada, ukoliko se Zele posti¢i drugacija
rieSenja i kapacitete u odnosu na vazeci plan, a da se pri tom uklapa u osnovni koncept i namjenu
ovog Plana.

U zoni Morskog dobra prikazani su i zasti¢eni prostori i pojedinaéni objekti prirode i kulture i njihov
status.

broj sektora: 28 Djurasevici — Kaludjerovina — Krickovina

osnovne namjene | naseljska struktura (stanovanije, turisticki i usluzni sadrzaji, slobodne i zelene
povrsine)

izgradjena obala sa pristanistima

turistiéki kompleks Krickovina

napomena omoguciti pristup moru na uzurpiranom dijelu obale — povlaéenje privatnih
ograda i izlaza na obalu — formiranje Setalista

smjernice za javna - djelimiéno uredjena kupalista (lungo mare)

kupalista hotelsko - uredjeno kupaliste (Krickovina)

smjernice za pazljiv odnos prema postojecoj vegetaciji i njeno uklapanje u naseljsku

zastitu strukturu

ambijentalna cjelina Bjelila — Kakrc

crkva Gospe od Otoka i podvodni arheoloski lokalitet

smjernice za studije lokacije za dijelove naselja Djurasevici, Kaludjerovina i novi turisticki
sprovodjenje kompleks Krickovina

uslovi PPPPNMD za kupalista i Setalista (direktno sprovodjenje)

Ukoliko je zona morskog dobra sastavni dio naseljske strukture ili funkcionalnog zaledja kupalista,
za nju je potrebna dalja razrada (studija lokacije), s tim da bi ona trebalo da ima i provjeru namjena
i infrastrukturnih sistema u odnosu na kontaktnu zonu. Time bi se postiglo integralno upravljanje
priobalnim prostorom.

Na podrucju Djurasevica u zoni morskog dobra su predvidjene slijedeée namjene povrsina:

e  kupalista

Kupalista su sva pogodna mjesta, bilo da su prirodna (Sljunkovita, pjeskovita, kamenita, stjenovita)
ili vieStacka (izgradeni prostori na i pored obale) na kojima se moze rekreativno kupati i suncati.
Kupaliste mozZe imati viSe kupali$nih jedinica, organizovanih u zavisnosti od namjene, a svaka je
ponaosob opremljena kao cjelina.

Po namjeni kupalista se dijele na sljedece kategorije: javna, hotelska i specijalna.

Javno kupaliste je ono koje mogu koristiti svi pod jednakim uslovima. Moze biti gradsko ili
izletniCko (van naselja) i potpuno ili djelimi¢no uredjeno.

Gradsko kupaliste je frontalni dio naseljene zone i njegov kontakt sa morem. Pored kupali§nog
karaktera moze da ima i funkciju zabave, sporta, rekreacije, javnih manifestacija itd.

Po stepenu uredjenosti kupalista se dijele na: uredjena, djelimiéno uredjena i prirodna — zasti¢ena.

Uredjena kupalista su ona koja u potpunosti ispunjavaju organizaciono-tehnicke, infrastrukturne,
higijenske, i bezbjedonosne uslove, shodno vazec¢im propisima.

Djelimicno uredjena kupalista su ona koja u potpunosti ispunajavaju organizacione i higijenske
uslove, a djelimi¢no infrastrukturne i bezbjedonosne uslove.
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e urbano izgradjena obala

Urbano izgradjeni vid obale predstavlja urbano uredjenu i izgradjenu obalu, bez obzira na karakter
i funkciju naselja, odnosno bez obzira da li je rije¢ o stalno nastanjenom naselju ili povremeno
nastanjenom - turisti¢kom.

Dio takve obale ¢ine uredena gradska kupalista kao i SetaliSte uz more (lungo mare).

¢ naseljska struktura

Naseljska struktura podrazumijeva veée zahvate Morskog dobra na kopnu koji pored izgradjene
obale pokrivaju i povrS§ine za stambene, turistiCke privredne i javne sadrzaje, te razne oblike
urbanog zelenila.

Kroz sprovodjenje Plana potrebno je osigurati prostoru Morskog dobra status od posebnog
interesa odnosno, status kompleksne i integralne zastite .

U uskom pojasu neposredno uz more dozvoljeno je:

- graditi objekte pomorskog saobracaja (mula, pristani§ta mandracée, ponte) i sli¢ne objekte koji po
logici svoga postojanja moraju postojati bas na "pjeni od mora”.

- rekonstrukcija i sanacija postojecih objekata tradicionalne arhitekture i graditeljskog naslijeda

- zaStita autentinog pejzaza, obnova pozarista, o€uvanje mediteranske makije

- zastita podmorja

- planom definisana dogradnja postojecih turistiCkih objekata sa ciljem njihovog osavremenijivanja i
obogacivanja sadrzaja kao i ograni¢ena gradnja novih objekata koji su predvideni ovim planom i
planovima nizeg reda

U prostoru Morskog dobra, koji je vrlo uzak, postoje objekti razli€itih vrsta koji se po svojoj funkciji
mogu smijestiti u morsko dobro: kupali§ta, saobrac¢ajni objekti, nauti¢ki sadrzaji, sezonski objekti,
stari objekti tradicionalne arhitekture, stambeni i pomoéni objekti, grupacije novih objekata
savremene arhitekture, hotelski i turistiCki kompleksi.

Ovim planom u zoni morskog dobra nije predvidjena gradnja vikend objekata.

3.3. URBANISTICKA DOKUMENTACIJA ZA PODRUCJE DJURASEVICA

Detaljni urbanisticki plan stambene zone Burasevici (zahvat plana je iznosio oko 30 ha) uraden je

u Centru za planiranje urbanog razvoja iz Beograda 1980.godine. U meduvremenu su se dogodile

promjene koje su u izvjesnim situacijama onemogucavale da se realizuju predvidena rje$enja, a

njeni zahvati nijesu izvedeni po planu. Neke od vecih promjena su sledece:

e zbog smanjene potraznje za novim stambenim kapacitetima, nije se predvidala izgradnja
pojasa novih kuéa iznad postojecih uz put.

e gornja saobracajnica predvidena za njihovo snabdijevanje je ukinuta kao nepotrebna, ali je za
nju ostavljen slobodan koridor,

e centar naselja po konceptu je slijedio predhodni plan, ali je smanjen po kapacitetu, Sto
odgovara promjeni broja potencijalnih korisnika.

e planirane 3 manje plaze.

Nakon 6 godina se pristupilo izradi izmjena i dopuna DUP-a sa manjim proSirenjem granice. | ovaj
plan je bio povjeren Centru za planiranje urbanog razvoja iz Beograda. Plan je doveden do faze
nacrt plana, ali nikad nije usvojen.

Preporuke date ovim planskim dokumentom se mogu svesti na sledece:
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prilagoditi plan novim uslovima

zadrzati individualno stanovanje

aktivirati obalu (morsko dobro)

simboli¢no obiljeziti jezgro naselja

Cuvati poljoprivredno zemljiste i omoguciti lak pristup do njega

Glavni problem i dalje ostaje razgranicenje javnog i privatnog prostora. Novi plan predvida
uspostavljanje kontinualne ravne povrsine duz obale, minimalne Sirine 6 metara. Pojasu obale se
prikljuCuju i sve neizgradene povrsine izmedu puta i mora, ¢ime se ne predvidja dalja gradnja u
ovom dijelu.

Nakon gotovo dvadeset godina moguce je konstatovati da je prostor DjuraSeviéa zahvacen
pojavom nelegalne gradnje, narocito ispod puta u zona morskog dobra (nije predmet ovog plana).
Planirano uredenje obale nije izvedeno. Naselje nije adekvatno infrastrukturno opremljeno.

3.4. ANKETA KORISNIKA PROSTORA

U toku izrade Plana, u saradnji sa nadleznim opstinskim sekretarijatom, obavljena je anketa u cilju
prepoznavanja potreba i planova korisnika prostora. Rezultati ankete mogu se prikazati analiticki:

ukupan broj anketiranih korisnika prostora (sadasnjih i potencijalnih): 61
broj zahtjeva koji se odnose na stambenu izgradnju: 48

broj zahtjeva koji se odnose na izgradnju turistiCkih objekata: 10

broj ostalih zahtjeva (pomoc¢ni objekti, uredenje terena, infrastruktura): 3

U okviru pripreme Plana djelimi¢no ili u potpunosti usvojeno je 45 zahtjeva, odnosno 74%, a dio
zahtjeva se odnosio na parcele koje nisu u obuhvatu ovog plana.
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4. PLANSKO RJESENJE

4.1. OSNOVNA KONCEPCIJA RESENJA

Osnovno plansko polaziste je formiranje cjelovitog rjeSenja stambeno-turistickog naselja sa
prate¢im sadrzajima, koja bi predstavljala autonomnu cjelinu na nivou osnovnih gradskih funkcija
(djecCja zastita, trgovina i komercijalne djelatnosti, sport i rekreacija, telekomunikacije...), te bolju
saobracajnu protocnost koja omogucava efikasnije povezivanje sa okolnim naseljima i lokalnim
centrima. lako nije u obuhvatu ovog plana, u obzir je uzet i dio DjuraSevi¢a, izmedju mora i
lokalnog puta Tivat — Radovici, koji je u zahvatu Morskog dobra.

Odrzivost ovakvog rjeSenja obezbijedena je uravnoteZzenim omoguéavanjem gradnje na novim
lokacijama. S obzirom na raniju namjenu prostora i postojecu vlasni¢ku strukturu, bilo je
neophodno vrsiti preparcelaciju da bi se dobile planske jedinice — urbanisticke parcele na kojima je
moguca izgradnja objekata u obimu koji ne optereéuje prostor i infrastrukturu ve¢ omogucava visok
kvalitet stambenog i turistickog smjestaja. Planersko opredjeljenje pri preparcelaciji slijedilo je
postavke Programskog zadatka u dijelu minimalnih dimenzija i povrSina novih parcela. Takode,
stav planera bio je da se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, veé da se zadrze kao
potencijalne lokacije veéih turistiCkih objekata. Osim toga, maksimalno su uvazene postojece
strukture, kao i postoje¢a parcelacija, naro€ito kada se radi o ve¢ zauzetim parcelama.

Srazmjerno je povecéan i kapacitet infrastrukture, narocito saobracajnica. Planirane su ulice koje
omogucavaju tranzit kroz naselje, kao i lokalne i sabirne ulice za potrebe korisnika.

Takode, povecéanje broja korisnika prostora, kako stalnih stanovnika tako i gostiju, zahtijevalo je
razmatranje novonastalih funkcionalnih potreba naselja. Zbog toga se kao planersko opredjeljenje
namece formiranje zone bazi¢nih centralnih djelatnosti na nivou naselja. Tu spadaju djecja i
zdravstvena zastita (vrti¢ i ambulanta), javna bezbjednost (policijski punkt), komunikacije i
poslovanje (posta, banka, infoturistiCki punkt i sl.), trgovina i drugi sadrzaji koji omogucavaju
osnovni nivo autonomnog funkcionisanja naselja.

Pri formiranju koncepcije prepoznati su javni interesi na nivou naselja, kao i interesi OpStine
iskazani kroz Pprogramski zadatak, dok su, s druge strane, uzeti u obzir aktuelni ekonomski
trendovi, razvoj turizma i ekspanzija trziSta nekretnina koju prati povecanje zahtjeva privatnih
vlasnika zemljista i investitora - developera (od kojih su neki iskazani kroz anketu) i pojava
nelegalne gradnje. Ove, na prvi pogled protivurje¢ne, faktore neophodno je uskladiti i balansirati
to je ucinjeno kako kroz proces planiranja i kompozicije budu¢ih namjena, tako i kroz smjernice za
realizaciju plana, preporuke o ostvarivanju partnerstva izmedu privatnog i javnog finansiranja,
faznost realizacije itd.

Poseban odnos je ustanovljen prema zelenilu. Kako je svo zemljiste u zahvatu plana u privatnom
vlasnidtvu (osim lokalnog puta), nerealno je bilo predvidjeti formiranje vecih javnih zelenih
povrSina. Predlozeno je da se u okviru svake parcele, sa stambenom, turistickom ili javhom
namjenom predvidi bar 40% povrSine pod adekvatnim zelenilom, a da se uz saobracajnice u
svakoj od parcela ostavi prostor za zastitno zelenilo.
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4.2. PROSTORNA ORGANIZACIJA

Programsko opredjeljenje razvoja BuraSevi¢a kao stambeno-turistiCke zone sa komplementarnim
sadrzajima uslovljava organizacionu podjelu prostora u povezane i koherentne funkcionalne
cjeline.

Saobrac¢ajnu mrezu predodreduju topografske karakteristike lokacije; glavne saobracajnice pruzaju
se koncentricno, obodom brda, paralelno sa izohipsama terena. Medusobno su poprecno
povezane lokalnim ulicama, kolskim prolazima i stepeniStima koja predstavljaju tradicionalni oblik
javnog pristupa i prolaza kroz naselje.

Ovako postavljena saobracajna matrica definiSe polozaj tri prostorne cjeline:

- 1. zona “centra naselja” uz postoje¢i lokalni put Tivat - KraSi¢i (Radoviéi), sa
stanovanjem, turizmom, komercijalnim djelatnostima i centralnim sadrzajima

- 2. zona “sredisnjeg pojasa” izmedu postojeceg puta i planirane sabirne ulice kroz
naselje, predvidena kao zona idividualnog stanovanja, turizma i komercijalnih djelatnosti

- 8. zona “gornjeg pojasa” iznad planirane obilaznice, predvidena kao zona stanovanja,
turizma, rekreacije i zelenila

Plan predvida najveéu gustinu izgradenih struktura i raznovrsnost funkcija u zoni 1. Prelazeéi u
zonu 2, gustina se smanjuje a dio centralnih funkcija gubi, da bi se u zoni 3 nasli ekskluzivho
individualno stanovanje malih gustina i turisticki sadrzaji visoke kategorije opremljeni zelenilom i
pratec¢im rekreativnim prostorima.

Centralne funkcije u zoni 1 su planirane za cijelo naselje - kako za njegov dio u zahvatu DUP-a,
tako i za priobalni pojas, €ime se intenzivira vertikalna komunikacija unutar naselja. Zbog toga je
ulica 1-1 predvidena kao rasteretna saobracajnica kojom se obilazi buduéi centar naselja. Imajuci u
vidu tradiciju primorskih naselja u formiranju i koriStenju javnog prostora, zona mjesovitih centralnih
djelatnosti organizovana je oko pjacete formirane u zoni 1 kao prepoznatljivog punkta sa
raznovrsnim sadrzajima namijenjenih najve¢em broju korisnika prostora.

Realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti je uslovljena izgradnjom
i punim infrastrukturnim opremanjem (prije svega vodovod i kanalizacija) te puStanjem u upotrebu
obilaznice.
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5. USLOVI ZA UREDENJE PROSTORA

5.1. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

Sve pojedinacne urbanisticke parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan
prostor podijeljen po funkcijama koje se na njemu odvijaju. Pojedinaéne namjene za urbanisticke
parcele date su kroz posebne uslove za uredenje prostora i u grafickim prilozima.

Osnovne namjene povrSina na prostoru ovog plana su:

¢ centralni sadrzaji
komercijalne djelatnosti - poslovanje, bankarstvo, trgovina
telekomunikacije — posta
bezbjednost — policijski punkt
zdravstvena zastita — ambulanta, apoteka
javne sluzbe — mjesna zajednica
¢ vaspitanje i obrazovanje
djecji vrti¢
¢ individualno stanovanje
individualno stanovanje sa poslovanjem u prizemlju
individualno stanovanje bez drugih sadrzaja
¢ turizam
hotel
apart-hotel
turisticko naselje
odmaraliste
¢ sportirekreacija
sportski tereni u okviru zone centralnih funkcija i vaspitno-obrazovnih objekata
sportski tereni u okviru turistiCkin kompleksa
¢ zelenilo
prirodno zelenilo
kultivisano zelenilo uz stambene, turistiCke i javne / centralne sadrzaje
¢ saobracajne povrsine
kolske saobracajnice
kolsko-pjesacke ulice
pjeSacke staze, stepenista

Namjena povrsina je predstavijena na grafi¢kom prilogu br. 03 ,,Plan namjena povrsina “.

5.2. USLOVI ZA REGULACIJU | NIVELACIJU

Instrumenti za definisanje osnovnog sistema regulacija

1. Regulaciona linija
Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povr§ina namijenjenih za druge namjene.
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2. Gradevinska linija
Gradevinska linija se utvrduje ovim Detaljnim urbanistickim planom u odnosu na regulacionu
liniju, a ozna¢ava makismalnu zonu u kojoj je dozvoljena gradnja.

3. Visinska regulacija
Visinske regulacije definisane su ozna¢enom optimalnom spratno$éu na svim parcelama koje su
odredene za gradnju.

5.3. USLOVI ZA PARCELACIJU | PREPARCELACIJU

Prostor Plana je podijeljen na urbanisticke parcele sa jasno definisanom namjenom i numeracijom.
Saobracajne povrSine su posebno oznacene.

UrbanistiCke parcele u obuhvatu plana dobijene su preparcelacijom. Planersko opredjeljenje pri
preparcelaciji slijedilo je postavke Programskog zadatka u dijelu minimalnih dimenzija (Sirina ne
manja od 20 m), oblika i povrSina novih parcela (minimalno 500 m2). To znaci da je neophodno da
se dio parcela pripoji drugima kako bi se postigli trazeni standardi. Takode, stav planera bio je da
se postojece velike parcele ne dijele po svaku cijenu, ve¢ da se zadrze kao potencijalne lokacije
vecih turistickih objekata. Osim toga, maksimalno je uvazena postoje¢a parcelacija, narocito kada
se radilo o ve¢ zauzetim parcelama.

Po pravilu, na jednoj urbanisti¢koj parceli moze biti samo jedan stambeni objekat.

Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i
grafickog dijela plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Nacrt parcelacije je predstavijen na grafickom prilogu 04 ,,Plan parcelacije i regulacije”.

5.4. USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

U zoni stanovanja i stanovanja sa djelatnostima predvida se moguc¢nost dogradnje osnovnih i
pomoc¢nih objekata u skladu sa smjernicama plana.

ZADRZAVANJE | DOGRADNJA POSTOJECIH OBJEKATA

U poglavlju ,Numericki pokazatelji postojeCeg stanja“ opisan je zate€eni izgradeni fond. Postojedi
stambeni objekti su uklopljeni u novu uli€nu i blokovsku matricu, a njihove katastarske parcele
zadrzane kao urbanistiCke. Za svaku urbanistiCku parcelu su dati osnovni planski parametri, kao i
maksimalni kapaciteti planiranog stanja.

Dogradnje postojec¢ih i zavrSetak zapocetih objekata vr§i se uz striktno posStovanje planskih
parametara (analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i gradevinskih linija (grafi¢ki dio
Plana — List 04: Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje prostora
(tekstualni dio Plana: poglavlje Urbanisti¢ko-tehnicki uslovi za izgradnju novih objekata).

Uocljivo je postojanje pomocénih objekata uz skoro sve stambene objekte. Plan ne prepoznaje
pojedinatne pomoéne objekie, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistiCkin parametara odnose na
urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.
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Ovim planom se utvrdjuju sledecéi uslovi:

¢ Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom
za pojedinacne tipove stambene izgradnje (spratnost objekta, indeks izgradjenosti, zauzetost
parcele). Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuCuju i pomocéne
objekte, sto znadi da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne
dozvoljene zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg osnovnog
objekta i povrSina svih pomoc¢nih objekata, pa se urbanisticko tehnicki uslovi za dogradnju
izdaju na osnovu tako dobijene razlike.

¢ Sve vrste intervencija i rekonstrukcija na postoje¢im objektima u ovom smislu moraju se vrSiti u
skladu sa pravilima izgradnje objekata definisanim za pojedine tipove stambene izgradnje a
koji se odnose na minimalna rastojanja, rjeSavanje parkiranja i ozelenjavanje parcele.

¢ U slu€aju nadzidjivanja objekta vaze sledeca pravila:

- Visina nadzidanog djela objekta ne smije prec¢i planom definisanu spratnost i visinu za
odredjeni tip izgradnje

- Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. "kapa" sa prepustima

- Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (racunajuci od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

- RijeSenjem kosih krovova susjednih objekata koji se dodiruju obezbjediti da se voda sa
krova jednog objekta ne sliva na drugi objekat

¢ Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je provjeriti
statiCku stabilnost objekta, geomehani¢ka svojstva terena na mikrolokaciji kao i eventulani
status zastite objekta.

¢ Dozvoljava se izgradnja novog pomoc¢nog objekta samo u slu€aju kada zbir postojecih i novih
pomoc¢nih objekata ne prelazi 15% maksimalne dozvoljene zauzetosti parcele.

+ Nije dozvoljena vertikalna dogradnja pomoc¢nih objekata. Adaptacija i prenamjena pomocnih
objekata ukomercijalne djelatnosti moguca je samo u zonama koje Plan prepoznaje za razvoj
takvih djelatnosti. Prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje ili turizam nije dozvoljena.

Moguce je legalizovati samo onaj dio nelegalnog osnovnog ili pomoc¢nog objekta koji ne prelazi
planske parametre (analiticki dio Plana - prikaz planiranih kapaciteta) i gradevinske linije (graficki
dio Plana — List 04: Plan parcelacije i regulacije), kao i ostalih opstih smjernica za uredenje
prostora (tekstualni dio Plana: poglavlje Urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi za izgradnju novih objekata).

UKLANJANJE POSTOJECIH OBJEKATA

Kriterijum za uklanjanje postoje¢ih objekata je nemogucénost njihovog uklapanja u planirane
prostorne cjeline i planirane namjene.

U zahvatu Plana, za uklanjanje su predvidena dva objekta:

- pomocni objekat na kat. parc. 127 K.O. Bogisi¢i (na trasi planirane ulice 6-6)

- elektroenergetski objekat - trafo 10/0,4 kV TS ,Kaluderovina I, koji se izmjeSta na susjednu
k.p. 291/2, K.O. Milovici.

Ovi objekti se uklanjaju kako bi se omogucéila realizacija planirane saobra¢ajne mreze.

Dozvoljava se uklanjanje i drugih postojeéih osnovnih ili pomoénih objekata i gradnja novih na
osnovu urbanisti€kih parametara za urbanisticku parcelu.
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5.5. USLOVI ZA IZGRADNJU NOVIH OBJEKATA

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
INDIVIDUALNOG STANOVANJA |1 INDIVIDUALNOG STANOVANJA SA DJELATNOSTIMA

* & o o

maksimalna spratnost za ovaj tip stambene izgradnje je P+2, uz moguénost izgradnje suterena
u skladu sa uslovima terena

maksimalni procenat zauzetosti za parcele sa slobodnostojeé¢im objektima je 40%

procenat nezastrtih, ozelenjenih povrsina mora biti najmanje 40%

(u ovom smislu u slobodne i ozelenjene povrsine ne ulaze kolski pristupi i povrsine pod mirujucim
saobracajem, vec isklju¢ivo povrsine pod zelenilom koje Plan predvida za stambene zone)
maksimalni koeficijent zauzetosti za parcele do 400 m2 je 0.4, za parcele povrSine od 400 do
600 m2 je 0.35, od 600 do 800 m2 je 0.30, od 800 do 1000 m2 je 0.25, od 1000 do 1500 m2 je
0.2, a preko 1500 m2 je 0.15

izuzetno, ako je u pitanju kaskadna — terasasta kompozicija objekata, dozvoljeno je
horizontalno smicanje etaza - u tom slu€aju, moguéa je vec¢a zauzetost parcele od one
predvidene analitickim dijelom Plana, i to do 30% veca ukoliko su u pitanju dvije, odnosno do
50% veca u sluc€aju tri etaze - dozvoljena bruto izgradena povrSina ostaje ista

maksimalni koeficijent izgradenosti je 0.8 za sve parcele namijenjene stanovanju i stanovanju
sa djelatnostima

visina nadzemne etaze je maksimalno 2.80m

visina objekta do sljemena je maksimalno 13.5m

visina suterenske etaze je maksimalno 2.10m (u tom slu€aju ona ne ulazi u obracun BGP)
suterenske etaze mogu se koristiti kao garaze, ostave ili tehni€ke prostorije - nije dozvoljeno
pretvaranje suterena u stambeni ili poslovni prostor

u zoni stanovanja sa djelatnostima poslovanje je predvideno u prizemlju, i to na 30 — 50%
povrsine prizemne etaze

parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele, po normativu 1 parking mjesto po
stanu i 1 parking mjesto na 50m2 BRGP poslovanja

u jednom stambenom objektu moze biti organizovano najvise 6 stanova, odnosno 2 stana po
etazi

minimalno udaljenje objekta od bo¢ne granice urbanisticke parcele je 3m

minimalno rastojanje objekta od bocnog susjeda je 5m, pri ¢emu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija

otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 6m

princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima za ozelenjavanje, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima

nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

preporucuje se bijela boja fasade, dok se akcenti u boji mogu primijeniti na stolariji — vratima,
prozorima, Skurama.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU TURISTICKIH OBJEKATA

U zahvatu Plana moguca je izgradnja tipova turistickih objekata navedenih u poglavlju ,Uslovi u
pogledu planiranih namjena®“. Plan ne definiSe prostornu distribuciju tipova objekata turistickog
smjeStaja ve¢ samo okvirne parametre neophodne za postizanje kvaliteta smjestaja, odnosno
postizanje prosje¢ne kategorije (tri zvjezdice prema Pravilniku o kategorizaciji turisti¢kih objekata
Ministarstva turizma RCG).
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Preporuceni su slijedeci tipovi turistickin objekata prilagodeni planiranom podrucju, nacinu
koris¢enja i ambijentu - hotel, apart-hotel, unikatni hotel, turisticko naselje i pansion, shodno
Pravilniku.

Preporuka ovog plana je da se kapaciteti maksimalno prilagode konfiguraciji terena i slobodnim
vizurama ka moru. Objekte je potrebno uklapati u okruzenje, kako izgradeno tako i prirodno, $to
znaci da se u zavisnosti od specifi¢nih uslova lokacije moraju traziti adekvatna konkretna rieSenja.
Moguce je povecanje kategorije objekata, uz smanjenje kapaciteta kako bi se ispunili svi trazeni
parametri.

maksimalna zauzetost prostora na parcelama namijenjenim turizmu je 25%

maksimalna dozvoljena spratnost svih objekata u turizmu je P+2

maksimalna visina prizemlja je 4m, za objekte hotelskog tipa

visina ostalih etaza je maksimalno 3.0m

visina objekta do sljemena je maksimalno 15m

visina suterenske etaze je maksimalno 2.40m (u tom slu€aju ne ulazi u obrac¢un BGP)

suterenske etaze mogu se koristiti kao garaze, ostave, tehnike prostorije ili prostorije za sport i

rekreaciju (zatvoreni bazeni, saune, fitnes itd) - nije dozvoljeno koristiti suteren za smjesta;j

gostiju ili za poslovanje

ukupna bruto razvijena povrsina po smestajnoj jedinici iznosi 50 m2

prosjecan (obracunski) broj kreveta po smjestajnoj jedinici iznosi 2,2

¢ minimalna povrSina slobodnog, ozelenjenog prostora na parceli je 60 m2 po krevetu, $to
odgovara kategoriji turistickog objekta od tri zvjezdice. Za povecanje kategorije potrebno je
povecati povrSinu slobodnog i zelenog prostora prema Pravilniku o kategorizaciji turistickih
objekata, pri ¢emu slobodne i zelene povrSine ne ulaze kolski pristupi i povrsine pod mirujuéim
saobracajem

¢ sve pratece rekreativne i servisne sadrzaje rjeSavati u okviru parcele

¢ parkiranje ili garaziranje vozila rjeSavati u okviru parcele, po normativu 1 pm na 3 sobe (ili 5
leZzaja), odnosno na 8 restoranskih stolova

¢ u arhitekturi turistickin objekata traziti rjeSenja koja se naslanjaju na iskustva i forme
tradicionalne autohtone arhitekture ili predstavljaju znak savremenog doba. Ove smjernice se
odnose kako na formu i materijalizaciju, tako i na kompoziciju grupe objekata u slucaju
kompleksnijih rjeSenja. Zabranjena je upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na
fasadama

¢ preporuCuje se upotreba savremenih tehnoloskih rjeSenja usmjerenih ka postizanju vecée
energetske i komunalne efikasnosti odnosno autonomnosti objekta ili kompleksa po pitanju
snabdijevanja energijom, klimatizacije i upotrebe pitke i tehni¢ke vode (solarni krovovi, termicke
pumpe, bioklimatska rjeSenja za grijanje/hladenje, uredaji za tretman upotrijebljene vode i sl.)

¢ hotelski dio dimenzionisati prema uobiCajenim standardima za hotele sa punim hotelskim

programom za navedenu kategoriju, a prosjean broj kreveta u sobi se bazira na vecini

standardnih dvokrevetnih soba sa manjim brojem "suitova".

* & & & o o o

L R 2

Na parcelama namijenjenim turizmu moguéi su prate¢i sadrzaji koje dozvoljava prostor i
konfiguracija terena, a koji su u funkciji odmora, rekreacije i zabave (bazeni, barovi, tereni za tenis i
male sportove, parkovi, fontane, sjenici i vidikovci, arboretumi itd.)

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
CENTRALNIH SADRZAJA | OBJEKATA VASPITANJA | OBRAZOVANJA

Zona centralnih djelatnosti formira se uz planiranu saobracajnicu 6-6, na urbanistickim parcelama
3-5, 3-7i 4-5.
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Usljed nedostatka adekvatnog prostora u vlasnistvu Opstine Tivat, predlaze se formiranje zone
centralnih djelatnosti u vidu mjeSovitih namjena odnosno "privatno-javnog partnerstva”, gdje bi se
definisali modaliteti komercijalne eksploatacije objekata u toj zoni.

Zbog toga Plan centralne sadrzaje predvida u prizemlju objekata, dok se za namjenu prostora na
spratovima predlaze turizam (mini hotel ili apart-hotel) ili apartmane, uz pridrzavanje parametara
koji se odnose na turistiCke objekte.

Smijernice za uvodenje bazi¢nih centralnih djelatnosti koje zadovoljavaju potrebe poveéanog broja
stanovnika na nivou naselja date su kroz preporuke o minimalnoj BGP:

Djecja zastita: 450 m2

Administracija i javna bezbjednost: 80 m2 (mjesna zajednica, policijski punkt)
Zdravstvena zastita: 200 m2 (ambulanta, apoteka)
Telekomunikacije i informatika: 80 m2 (posta, informacioni i internet punkt)
Finansijsko poslovanje: 60 m2 (banka ...)

Ostale komercijalne djelatnosti: 80m2 (trgovina...)

Ukupno centralni sadrzaji: 500 m2

¢ parkiranje u zoni centralnih djelatnosti predvideno je obostrano uz planiranu ulicu 6-6, na za to
predvidenom javnom parkingu

visina ostalih etaza je maksimalno 2.8m

visina objekta do sliemena je maksimalno 14m

visina suterenske etaze je maksimalno 2.10m (u tom slu€aju ne ulazi u obrac¢un BGP)
suterenske etaze mogu se koristiti kao garaze, ostave, ili tehniCke prostorije. Nije dozvoljeno
pretvaranje suterena u stambeni ili poslovni prostor

oblikovanje objekata treba da bude prilagodeno lokaciji i namjeni. U oblikovanju objekata i
narocito u uredenju partera treba voditi racuna o elementima opremanja kao $to su poplocanje
kamenim plo¢ama, odgovarajuci urbani mobilijar, javno osvjetljenje i parterno zelenilo.
maksimalna zauzetost prostora na parcelama sa centralnim sadrzajima je 25%

maksimalna dozvoljena spratnost svih objekata u zoni centralnih sadrzaja je P+2

maksimalna visina prizemlja je 4m

kote prizemlja mogu biti izdignute u odnosu na kotu totoara u zoni pristupa max. 15cm

istureni gradevinski elementi ne smiju prelaziti gradevinsku liniju

nijesu dozvoljeni pomo¢ni objekti na parcelama namijenjenim centralnim sadrzajima

* & o o

L 4

* & & & o o

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU
SPORTSKO-REKREATIVNIH OBJEKATA | POVRSINA

Sportski objekti €Cija realizacija u okviru plana je obavezna su viSenamjenski sportski teren sa
fleksibilnim rezimom kori§¢éenja u okviru urbanistiCke parcele 3-7, i teren za tenis (ili druge male
sportove, a prema izboru investitora) sa djelimi¢no slobodnim reZzimom kori§¢enja na urbanisti¢koj
parceli 4-6. Na parceli 9-23 moguce je formiranje sportsko-rekreativnog sadrzaja kombinovanog
tipa (otvoreni i zatvoreni prostori), sa prate¢im usluznim sadrzajima.

Sportski tereni €ija se realizacija u okviru plana preporu€uje su smjesteni u zonama namijenjenim
turizmu i sluze prvenstveno gostima turistiCkin kompleksa, ali mogu imati i djelimi¢éno slobodan
rezim korisc¢enja.

¢ Zbog nagiba terena dozvoljeno je formiranje usjeka i izgradnja potpornih zidova ali samo u
funkciji realizacije sportskih terena i tako da imaju $to manji ambijentalni i vizuelni uticaj
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Ogradivanje sportskih terena vrsi se Zzi€anom ogradom propisane visine

Uz sportske terene moguée je organizovati iskljuivo neophodne prate¢e sadrzaje —
svlacionice, ostave za rekvizite, restoran-bar sa bastom

Arhitektura pratec¢ih objekata (spoljasnja i unutrasnja) mora biti reprezentativna, uklopljena u
prirodni ambijent po mogucénosti uz koriScenje tradicionalnih materijala i elemenata na
savremen nacin

Sportske terene mogucée je u sluCaju potrebe pokrivati iskljuivo lakom konstrukcijom od
¢vrstog materijala. Pneumatske strukture (,balon igraliste®) nijesu dozvoljene

Parkirni kapaciteti se obezbeduju u okviru parcele

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU POMOCNIH | OSTALIH OBJEKATA

Plan ne dozvoljava izgradnju pomocnih objekata koji nijesu direktno u funkciji neke od planiranih
namjena, i to:

¢

Za stanovanije i stanovanje sa djelatnostima pomoc¢ni objekti mogu biti isklju¢ivo manje ostave
ili garaze, ukupne povrSine svin pomocnih objekata do 15% dozvoljene zauzetosti parcele.
Maksimalna spratnost ovih objekata je P, a oblikovno se moraju prilagoditi osnovnom objektu.
Za ove objekte vaze sve smjernice koje vaze i za osnovne, a ti€u se udaljenosti od susjednih
parcela i objekata, kao i gradevinske linije

Za centralne djelatnosti nijesu predvideni pomoc¢ni objekti, ve¢ se prateci i tehnicki sadrzaji
moraju realizovati u okviru gabarita osnovnog objekta

Za turistiCke objekte dozvoljeni su prateéi i pomocni objekti u funkciji odmora, rekreacije i
zabave. Njihova maksimalna spratnost je P, a oblikovno se moraju prilagoditi osnovnom
objektu ili kompleksu objekata

Objekte od znacaja za funkcionisanje komunalne infrastrukture (rezervoari, pumpne i trafo
stanice) moguce je realizovati na slobodnim i zelenim povrSinama tako da imaju $to maniji
ambijentalni i vizuelni uticaj

Planom nijesu predvideni servisni i skladiSni objekti, radionice i drugi pomoéni objekti Cije
funkcionisanje proizvodi buku ili zagadenje vode, vazduha ili zemljiSta

5.6. USLOVI PRIKLJUCENJA OBJEKTA NA SAOBRACAJNICE

Objekat se po pravilu priklju€uje na najblizu saobrac¢ajnicu. Ako je viSe saobracajnica oko parcele,
objekat se priklju€uje na onu nizeg ranga (reda).

Zbog specificne konfiguracije terena neki objekti su priklju€eni na kolsko-pjeSacke ulice ili na javne
pristupne povrsine.

5.7. USLOVI ZA OGRADIVANJE PARCELA

Ograde se postavljaju iza regulacione linije.

U zahvatu Plana nije dozvoljeno podizanje ograde od ¢vrstog materijala (metal, kamen, beton,
drvo). Ograde mogu biti od sadnog materijala (Zziva ograda) do visine 1.8m, ili ZziCane ograde sa
odgovaraju¢om vegetacijom (puzavice) do visine 1.5m.

Dozvoljeno je formiranje betonske ili kamene stope — podnoZzja za ogradu do visine 0.4m.
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5.8. USLOVI ZA NESMETANO KRETANJE INVALIDNIH LICA

Neophodno je obezbijediti prilaze svim javnim, centralnim i turistiCkim objektima i povr§inama u
nivou bez stepenika. Sve denivelisane povrS§ine u parteru koje se normalno savladavaju
stepenicama moraju imati i rampe nagiba maks. 15%.

5.9. USLOVI ZA ZASTITU PRIRODNIH | STVORENIH VRIJEDNOSTI

Na teritoriji Plana nema objekata zasti¢enih Zakonom o zastiti spomenika kulture, niti stanista
zasticenih biljnih i Zivotinjskih vrsta.

5.10. USLOVI ZA ZASTITU | UNAPREDENJE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u osnovi
predstavlja i akt zastite zivotne sredine. Naime, Zivotna sredina se §titi i adekvatanim nacinom
koriS¢enja i pod odgovaraju¢im uslovima. Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu ovakvog
principa o€uvanja Zivotne sredine.

Za osnovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

e da se voda, zemljiste i vazduh lise svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a da
aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu

e da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

e da se postigne potrebna koli¢ina zelenila za optimalnu zastitu vazduha

e da se izvrsi zastita frekventnih koridora saobracaja

Prirodna svojstva zemljiSta ne treba drasticno mijenjati. U obradi partera treba izbjegavati
kontinualne betonske i asfaltne pokrivace. Prirodne kanale ne treba prekidati i pokrivati.
Zabranjena je izmjena konfiguracije zemljiSta stvaranjem prevelikih usjeka, nasipa i sl.

PoboljSanju uslova ¢e takode doprinijeti i plansko ozelenjavanje slobodnih povrSina u okviru
urbanisti¢kih parcela adekvatnim vrstama zelenila. U ozelenjavanju pretezno koristiti autohtone
bilike. Zelenilom stvarati prekide u izgradjenim povr§inama odnosno odrzavati vezu za prirodnim
zaledjem.

Mijere zastite Zivotne sredine obuhvataju i redovno odnoSenje smeca i odvodenje otpadnih voda.
Za sve objekte koji su predmet ovog DUP-a, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja zahvata na Zivotnu sredinu, shodno odredbama
Zakona o Zivotnoj sredini.

5.11. USLOVI ZA RACIONALNU POTROSNJU ENERGIJE

Na planu racionalizacije potroSnje energije predlazu se dve osnovne mere: Stednja i koriSéenje
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora energije.

Osnovna mera Stednje koju ovaj DUP predlaze je poboljSanje toplotne izolacije prostorija, koja u
lietnjem periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u zimskom zadrzava toplotu.
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Osim odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi racuna o adekvatnoj veli€ini otvora uzimajuci u
obzir mikroklimatske uslove podneblja. Ovo se naroCito odnosi na turisticke objekte, te su u
Uslovima za gradnju turistickih objekata date spreporuke za koristenje tehnoloskih rieSenja koja
povecavaju energetsku i komunalnu efikasnost objekata.

5.12. USLOVI | MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH | DRUGIH VECIH
NEPOGODA 1 USLOVI OD INTERESA ZA ODBRANU

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti od elementarnih
nepogoda (Sl. list RCG br. 57/1992) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda
(SI. list RCG br. 8/1993).

Uslovi za odbranu zemlje podrazumevaju zastitu ljudi i materijalnih dobara u slucaju rata i
neposredne ratne opasnosti. Osnovna mjera zastite je izgradnja sklonista u skladu sa pravilnikom.

5.13. USLOVI ZA KORISCENJE PROSTORA DO PRIVODENJA NAMJENI

Prostor zahvata Plana koristi se za odredene djelatnosti i funkcije (stalno i sezonsko stanovanje).

Do privodenja planiranoj namjeni treba omoguciti nesmetano koriSéenje ovog prostora za
postojeCe namjene, ali ne i njihovo proSirivanje ili prenamjena objekata ili parcela van onih
propisanih Planom.

Na dijelu neizgradenog prostora predvidenog za odredene sadrzaje, do privodenja nameni nije
dozvoljena bilo kakva gradnja.

5.14. USLOVI ZA ETAPNOST REALIZACIJE

Postojeci nivo urbaniteta izgradenih struktura i infrastrukturne opremljenosti ukazuje na razvojni
karakter ovog Plana. To znaci da se realizacijom Plana postepeno transformiSe prostor u cjelinu
drugacijeg karaktera od onog koji €ini zate€eno stanje. Zbog toga fazna realizacija planskih cjelina
predstavlja jedini moguci nacin za kontrolisani razvoj prostora Plana.

U tom smislu, tri planske cjeline predstavljaju i tri faze realizacije, sa odredenim preduslovima koje
je neophodno ispuniti u jednoj planskoj cjelini prije nego se prede na razvoj sliede¢e. Time se
dolazi do predloZene dinamike realizacije:

e | faza: izgradnja saobracajnice 2-2 i realizacija 50% planiranih kapaciteta u Zoni 1, uklju€ujuci
pocCetak realizacije zone centralnih djelatnosti i poCetak realizacije planirane hidrotehnicke i
elektroenergetske mreze.

e |l faza: izgradnja 50% planiranih kapaciteta u Zoni 2 i zavrSetak realizacije zone centralnih
djelatnosti, ukljuuju¢i pocetak izgradnje saobracajnice 1-1. U okviru ove faze trebalo bi
realizovati planiranu komunalnu infrastrukturu u zonama 1 i 2 u punoj mjeri.

¢ |ll faza: zavrSetak izgradnje saobracajnice 1-1 i nastavak realizacije planiranih kapaciteta u sve
tri planske zone.

Faze realizacije su prikazane na grafickom prilogu br. 04 ,,Plan parcelacije i regulacije”.
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Preduslov: realizacija bilo kog sadrzaja u Zoni 3 i gornjem dijelu Zone 2 u potpunosti je uslovljena
izgradnjom i punim infrastrukturnim opremanjem i pustanjem u upotrebu obilaznice (saobracéajnica
1-1). To podrazumijeva i da se ne mogu izdavati dozvole za gradnju u tim zonama, do realizacije
planirane infrastrukture.

Plan se mozZe primjenjivati samo za one urbanisticke parcele koje imaju direktan pristup sa
postojecih javnih saobraéajnica.

5.15. USLOVI ZA DALJU RAZRADU PLANA

Za vece planirane turisticke komplekse i javne sadrzaje treba uraditi idejna rjeSenja koja bi
orijentaciono definisala prostor i bila ulaz za izradu tehni¢ke dokumentacije.

Ukoliko se ukaze potreba, za zonu centranih sadrzaja u blokovima 3 i 4 moguca je detaljnija
razrada i provjera planskih pretpostavki kroz izradu urbanisti¢kog projekta.

5.16. UPUTSTVO ZA KORISCENJE | SPROVODENJE PLANA

Uslovi su uradeni po planiranim namjenama prostora i objekata, $to daje moguénost
jednostavnijeg tumacenija i primjene Plana.

UrbanistiCka parcela je osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije mogu sagledati
mogucnosti konkretnog prostora. Sve parcele su posebno numerisane.

Da bi se realizovala planirana hamjena odnosno gradnja, urbanistiCka parcela mora biti
zaokruzena tj. formirana prema planu parcelacije, bez obzira na njihov broj, dijelove
odnosno vlasnistvo.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju svake lokacije iz plana, obavezno treba prostudirati graficke
priloge koji daju osnovne informacije o lokaciji.

U tekstualnom dijelu, u poglavljima "Uslovi za uredenje prostora” i "Analiticki podaci” se nalaze
optimalne vrijednosti, blize odrednice i moguénosti trazene lokacije, kao i konkretne smijernice i
ograni¢enja za realizaciju Plana.

Prilikom realizacije plana, moguce je odstupanje preporucenih vrijednosti datih tabeli
”Analiticki podaci” u poglavlju br. 6 (spratnost, osnova objekta, BGRP), ukoliko ne
prekoracuju definisane parametre plana (indekse zauzetosti prema tipovima parcela
odnosno indeks izgradjenosti na nivou cijelog zahvata).
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6. URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA |
POJEDINACNIH PARCELA

Za teritoriju cijelog plana od 39.66 ha planirani urbanisti¢ki pokazatelji su sledeci:

¢ povrSina pod objektima 89.290 m2
¢ povrsina pod saobracajnicama 48.150 m2
¢ ukupna BRGP objekata 229.630 m2
¢ BRGP stanovanja 179.020 m2
¢ BRGP turizma 42.470 m2
¢+ BRGP djelatnosti 8.140 m2
¢ broj stanova 1654
¢ broj smjestajnih (turistickih) jedinica 430
¢ ukupan broj stanovnika 4.910
na kraju planskog perioda (nakon Il faze) (stalnih 1.637, povremenih 3.273)
¢ broj gostiju u turistiCkom smjestaju 860
¢ broj zaposlenih 429
¢ prosje€na gustina stanovanja za cio plan 41,3 st/ha
(tokom sezone 123,8 st/ha)
¢ indeks zauzetosti terena u zahvatu plana 0,25
¢ indeks izgradenosti u zahvatu plana 0,58
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ANALITICKI PODACI PO URBANISTICKIM PARCELAMA

U narednoj tabeli su prikazani podaci o prostoru za svaku urbanisti¢ku parcelu posebno.
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA
Namjena parcele: Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U

grafickom prilogu ovaj podatak je predstavljen razlicitim Srafurama. Sifre namjene su:
IS - individualno stanovanje

IS-DJEL - individualno stanovanje sa djelatnostima
TU - turizam

DJEL - centralne djelatnosti

OBR - vaspitanje i obrazovanje

ZE - zelenilo — autohtono

JAV - slobodni javni prostor

(blizi podaci o ovim namjenama nalaze se u poglavlju ,Uslovi za uredenje prostora®).

Broj parcele: Ovaj broj oznacava broj urbanisticke parcele i obiljezen je arapskim brojevima od 1 do n, po
sistemu ,broj bloka“ — ,broj parcele®. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrSinu urbanisti¢ke parcele i izrazen je u m2.

Zauzetost
Ovaj broj predstavlja indeks zauzetosti (odnos povrsine zauzetog dijela i Citave parcele).

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrsinu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost
Podatak oznacava preporucenu spratnost objekta na parceli; prizemlje je oznaceno sa P, svaka etaza sa 1
dok se potkrovlje ozna¢ava sa Pk.

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrSinu svih nadzemnih etaza objekta na parceli,
izrazeno u m-.

Indeks izgradenosti
Podatak predstavlja odnos povrSine parcele i bruto-razvijene povrsine svih objekata na parceli.

Broj stanova
Podatak predstavlja ukupan broj stambenih jedinica u individualnom stanovanju

Povrsina djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu povrSinu namijenjenu djelatnostima.

Broj smjestajnih jedinica
Podatak predstavlja ukupan broj smjestajnih jedinica u turistickim sadrzajima

Broj gostiju
Podatak predstavlja ukupan broj gostiju u turistickom smjestaju.

Broj zaposlenih
Podatak predstavlja ukupan broj zaposlenih u svim djelatnostima.

Broj stanovnika
Podatak predstavlja ukupan broj stanovnika u individualnom stanovanju, sa podacima o broju stalnih i
sezonskih stanovnika.
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7. INFRASTRUKTURA

7.1. SAOBRACAJ

Postojece stanje

Glavna i jedina saobracajnica kroz predmetni prostor je put Tivat - Radovici, koji je cijelom duzinom
asfaltiran, Sirine 6,0 m i duzine 2400 m u okviru granice plana. Uz kolovoz ne postoji trotoar sem
na pojedinim dijelovima uz novoizgradene objekte. Elementi popreénog profila su stabilizovane
bankine odnosno berme sa rigolom i livenom ivicnom trakom. S ozirom da je jedina u mrezi, ovom
saobracajnicom vodi se i tranzitni i lokalni izvorno-ciljni saobraca;.

Popre€ne veze zaleda se putom ostvarene su redukovano, tamo gdje snabdevaju viSe parcela u
nizu, prilazima od asfalta ili tucanika ili stepenistem. Uglavnom je direktan pristup parceli sa puta
Tivat - Radovicéi.

Parkiranje se obavlja kako na parcelama stanovnika (na otvorenom ili u garazama) ili na
pojedinaénim slobodnim povrSinama uz put. Ne postoje organizovana parkiraliSta a ni slobodna
mijesta za postavljanje istih, §to u turisti¢koj sezoni dovodi do znacajnih problema u funkcionisanju
saobracaja na putu kroz naselje.

PjeSacka kretanja, koja su intenzivna tokom sezone, obavljaju se uz put, bankinom a ceSce i
kolovozom uslijed nedostatka trotoara.

Planirano rjesenje

Saobracéajna mreza

Planirana saobra¢ajna mreZa je zasnovana na postavkama Generalnog urbanistickog plana
opstine Tivat iz 1987. godine i lzmjenama i dopunama tog plana iz 2007. godine.

Primarna mreza obuhvata postojeéi put Tivat - Radovici i novoprojektovanu saobracéajnicu 1-1.
Saobracéajnica 1-1 treba da prihvati sav tranzitni saobracaj kroz BuraSevi¢e i imace ulogu
zaobilaznice oko naselja. Sekundarna mreza obuhvata sve ostale saobracéajnice koje c¢ine
stambene ulice i popre¢ni prilazi i prolazi. Saobraéajnica 2-2 je uzduzna veza izmedu primarnih
saobracajnica, koje su izmedu sebe povezani saobracajnicama 3-3, 4-4, 5-5, 7-7, 8-8 i 9-9.
Centralni sadrzaji BuraSevi¢a su preko saobracéajnice 6-6 povezani sa ostalom ulicnom mrezom.

Elementi planirane saobraéajne mreze u okviru plana:

Sirina Sirina broj duzina najveci poprecni
kolovoza trotoara | parkinga | (m) poduzni profil
(m) (m) nagib (%)
Put Tivat-Radovici 6,5 2x2,0 2407 4,9 1-1
Saobracajnica 1-1 6,5 2x2,0 2138 8,1 1-1
Saobracajnica 2-2 6,0 2x1,5 1602 6,0 2-2
Saobracajnica 3-3 6,0 2x1,5 95 12,6 2-2
Saobracajnica 4-4 6,0 2x1,5 127 12,5 2-2
Saobracajnica 5-5 6,0 2x1,5 221 13,5 2-2
Saobracajnica 6-6 6,0 2x2,0 56 225 3-3, 4-4
Saobracajnica 7-7 5,0 2x1,5 112 13,1 5-5
Saobracajnica 8-8 6,0 2x1,5 100 13,1 2-2
Saobracajnica 9-9 6,0 2x1,5 108 12,5 2-2
(7,6 na krivini)
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Poprecni profili su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar. S
ozirom na konfiguraciju terena, Sirina regulacije puta zahvati¢e vecu Sirinu planuma koja ¢e
obuhvatiti usjeke i nasipe, a koja ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije.

Prilazne saobracajnice formirane su na poprecnim pravcima kako bi se omogucio pristup
parcelama u zaledu. Sirine prilaza variraju u zavisnosti od postojece parcelacije i konfiguracije
terena. Tamo gdje teren omogucuje kolski prilaz, minimalna Sirina je 3,0 m, dok Sirina pjeSackih i
stepenidnih prilaza moze biti manja.

Osnovni elementi poprecnih profila saobracajnica dati su u grafickom prilogu br. 05 ,,Plan saobracaja
i nivelacije®.

Pravila gradenja saobracajnih povrsina

¢ Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu
prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracajnica sa odgovaraju¢im padovima;

¢ Saobracajnicu 9-9 na dijelu serpentine proSiriti u popre¢nom profilu;

¢ Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracéajnica dimenzionisati
shodno rangu saobracajnice, oCekivanom opterecenju i strukturi vozila koja ¢e se njome
kretati;

¢ Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrsina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i
sa potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda;

¢ Odvodnjavanje atmosferskih voda rjesavati slobodnim padom povrsinskih voda u slobodnu
povrsinu putem rigola i propusta;

¢+ Kolovozne zastore svih planiranih i postojec¢ih - zadrzanih saobracéajnica raditi sa asfaltnim
materijalima;

¢ PovrSine za mirujuéi saobraéaj na otvorenim parkiraliStima raditi sa zastorom od asfalt-betona
ili od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne
obrade;

¢ PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplo€anjem
prefabrikovanim betonskim elementima;

¢ Oivicenje kolovoza, pjeSackih povrSina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih
prefabrikovanih iviénjaka.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na otvorenim parkiraliS§tima uz saobraéajnice, na pojedinanim parkinzima i
garazama na pripadajuc¢im parcelama i u odgovarajucoj etazi (u zavisnosti od konfiguracije terena)
u okviru objekata ako nema dovoljno parkinga na otvorenim parkiralistima.

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mjesta na pripadajucoj
parceli, prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrSini parcele, a prema
datom normativu.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema slede¢em normativu:

» stanovanje 1 PMna 1 stan

= trgovine 1 PM na 60 m® BRPG

= usluge 1 PM na 60 m? BRPG

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice
= hoteli 1 PM na 3 sobe

= Skole 1 PM na 3 zaposlena

= sportski objekti 1 PM na 5 posetilaca
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Na podruc¢ju plana planiraniran je javni parking uz saobracajnicu 6-6, upravno na osu kolovoza,
obostrano od 56 parking mesta.

Pravila za reSavanje parkiranja i projektovanje garaza u okviru parcele:

Potreban broj parking mjesta rijesiti u okviru gradevinske parcele ako postoji kolski pristup;
Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;
Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke;
Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;
Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;
Ukoliko se gradi klasiéna garaza, rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane
gradevinske linije;
¢ Pri projektovanju garaza postovati slede¢e elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mjesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom Sirinom prolaza od 5,4 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;
¢ Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom

prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;
¢ Otvorena parkiraliSta uz saobraéajnice obavezno ozeleniti primjenom betonsko travnatih
elemenata i sadenjem odgovaraju¢im stabala na svaka dva parking mjesta.

* ¢ & & o o

PjeSacki saobracaj

PovrsSine rezervisane za kretanje peSaka planirane su obostrano uz sve ulice, na primarnim Sirine
2,0 m a na ostalim 1,5 m. Na popre¢nim prilazima parcelama, isti se koriste za kolski i pjeSacki
saobracaj na jedinstvenoj povrsini. PjeSacki i stepenisni prolazi su minimalne Sirine 2,0 m.

Biciklisti¢ki saobracaj

BiciklistiCki saobrac¢aj je dozvoljen na svim kolskim saobrac¢ajnim povrSinama. Jedina adekvatna
saobracajnica sa nagibima manjim od 5% kojima moze da se vodi zasebna biciklisticka staza je
put Tivat - Radovic¢i, ali bi proSirivanje profila zahtjevalo uklanjanje postojec¢ih objekata Sto, s
obzirom na intenzitet biciklistiCkih tokova, ne bi bilo ekonomski opravdano.

Javni prevoz

Duz primarne saobracajnice, put Tivat - Radovi¢i, predvidena su stajaliSta javnog prevoza,
obostrano, u ritmu od priblizno 700 m, na lokacijima koja po atraktivnosti i vezama sa zaledem
omogucavaju najkrac¢u pjesacku vezu.

Saobracajno rjesenje je predstavijeno na grafickom prilogu br. 05 ,,Plan saobracaja i nivelacije “.
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7.2. HIDROTEHNICKI SISTEMI

Postojece stanje

SNABDIJEVANJE VODOM

DBurasevici se prostire ispod saobracajnice koja vodi od Solila do Radovic¢a, a snabdijeva se vodom
iz izvorista Toplis.

Potisni cjevovod @ 250 mm trasiran i izgraden uz put Solila-Radoviéi, iz PS Topli§ transportuje
vodu do rezervoara Radovi¢i kapaciteta 900 m® na koti 80 mnm, i usput snabdijeva potrosaée u
naselju.

Vodovodnim instalacijama upravlja preduzeé¢e "Hidromont" iz Budve po osnovu Ugovora o
koncesiji sa Opstinom Tivat. Kako ovaj ugovora o koncesiji uskoro istice, to odgovorni iz JP
"Vodovod i kanalizacija" Tivat nemaju plan razvoja vodovoda ovog podrucja.

DuraSevi¢i kao i Citava Tivatska opstina nema dovoljne koli¢ine vode i jedino trajno rjeSenje je
izgradnja Regionalnog vodovoda.

KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA

Podrucje BuraSevi¢a nema izgradenu kanalizacionu mrezu, niti rieSeno kanalisanje upotrebljenih
voda.

Individualne stambene zgrade svoje upotrebliene vode kanaliSu u septiCke jame i upijajuc¢im
bunarima upustaju u podzemlje.

ODVODNJA ATMOSFERSKIH VODA

Konfiguracija terena i lokacija podrucja je po polozaju nagnuta prema moru i zarasla je niskim
rastinjem, tako da atmosferske vode sa saobracajnica teku uz izgradene puteve i upijaju se u teren
ili se slijevaju u more.

Kriterijumi za dimenzionisanje

VODOSNABDIJEVANJE

Da bi se dimenzionisala distributivna vodovodna mreza treba usvojiti specificnu dnevnu potro$nju
po korisniku.

Odredivanje specificne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na &itavom nizu pretpostavki i
drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: veliina i tip naselja, struktura potroSaca,
stepen opremljenosti stanova ili porodi€nih kuéa, struktura i kategorijaturistiCkin kapaciteta,
klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okucnica, saobracajne povrsine
i drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procjenjena dnevna bruto potro$nja po korisniku.
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Prema GUP-u Tivta sada$niji i potencijalni potro$aci su podijeljeni u viSe grupa: stanovnistvo, turisti
prema kategorijama smjestaja, privredni korisnici, specijalni potrosaci i komunalne potrebe.

Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehni€kih rjedenja i izbjegle vece greske u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znacajno je utvrditi perspektivne potrebe za
vodom. Kao polazni podatak za odredivanje normi potroSnje uzeti su elementi iz Vodoprivredne
osnove Republike Crne Gore i vaze¢eg GUP-a Tivta.

Analizom potencijalnog konzuma, kao i navedene dokumentacije, doSlo se do slijedecih normi
potro$nje (uzete kao srednje dnevnu potroSnju u danu maksimalne potro$nje vode).

- stalno stanovnistvo 350 I/kor/dan
- sezonsko stanovnistvo 300 l/kor/dan
- turisti u hotelima 500 I/kor/dan
- usluzna djelatnost 50 I/kor/dan

- koeficijent dnevne neravnomjernosti usvojen je Ky = 1,30
- koeficijent satne neravnomjernosti usvojen je K, = 1,80
- gubici u mrezi procjenjeni na 15 % i ukalkulisani su u proracunu.

KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA

Usvojene jediniCne potrebe u vodi predstavljaju bruto specifi€ne potrebe za pojedine kategorije
potro$aca, a to znacdi da su to koli¢ine na izvorisStu i da one uklju€uju i gubitke u mrezi, koji se
procjenjuju da bi u normalnoj novoj mrezi iznosili 15 % i da pored ovog umanjenja u kanalizacioni
sistem necée doc¢i vode namjenjene za zalijevanje zelenih povr$ina, ulica i dio voda koje isparavaju.

Na osnovu prednje iznijetog bruto vrijednosti se umanjuju i dobijaju se koli¢ine koje treba kanalisati
po kategorijama potroSaca :

- stalno stanovnistvo 200 I/kor/dan
- sezonsko stanovnistvo 175 I/kor/dan
- turisti u hotelima 300 I/kor/dan
- zaposleni u turizmu i trgovini 30 I/kor/dan

Ove usvojene jedini¢ne koli¢ine predstavljaju osnov za proracun koli¢ina upotrebljenih voda i
dimenzionisanje objekata kanalizacije.
KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA

Koriste¢i podatke iz Vodoprivredne osnove Republike Crne Gore o visini godiSnji padavina na
podrucju Tivta, usvojena je vrijednost od 1.400 mm/god.

Za dimenzionisanje kanalizacije za atmosferske vode mjerodavan je intezitet kratkotrajnih
padavina koje su €esto prisutne u priobalnom podrucju Crnogorskog primorja.

Za kiSe trajanja 5. minuta i povratnog perioda 100 godina padavine se kre¢u u rasponu od 5 do 17
mm, dok za kiSe trajanja od 6 sati padavine su u rasponu od 90 do 230 mm.
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Planirano rjesenje

VODOSNABDIJEVANJE
Proraéun potreba u vodi
DUP-om Burasevic¢i predvidena je individualna stambena izgradnja, turistiCki objekti, objekti
centralne i komercijalne djelatnosti. Na podruc¢ju obuhvaéenim DUP-om planira se izgradnja: 354

individualne stambene zgrade, 68 turisti¢kih objekata i 3 objekta komercijalne djelatnosti.

U planiranim objektima, zajedno sa predvidenim korisnicima po GUP-u boravi¢e ukupno:

stalnih stanovnika 1.637
sezonskih stanovnika 3.274
turista u hotelima 860
zaposlenih 429

Za planirane gore navedene kapacitete treba obezbjediti dovoljne koliine pitke vode :
stalni stanovnici 1.637 x 350 l/dan = 572,95 m® /dan
sezonski stanovnici 3.274 x 300 I/dan = 982,20
turisti u hotelima 860 x 500 l/dan = 430,00
zaposleni 429 x 50 l/dan = 21,45
zelene povrsine 100,00
ukupno 2.106,60 m* /dan
specifi€na dnevna potrosnja je 24,38 |/sec
protiv poZarna voda je 7,50 I/sec
Maksimalna dnevna potro$nja 31,88 I/sec
Maksimalna satna potro$nja 58,38 I/sec

Vodu za podmirenje maksimalne dnevne potrosnje od 31,88 I/sec i podmirenje maksimalne satne
potroSnje od 58,38 I/sec, treba obezbjediti iz Tivatskog vodovoda.

Kako je nemoguce obezbjediti dovoljne koli¢ine pitke vode za podmirenje ukupnog planiranog
razvoja naselja BuraSevici, to se namece kao jedino trajno rjesenje izgradnja Regionalnog
vodovoda Crnogorskog primorja.

U narednom (bliskom) periodu svi korisnici vodovoda ¢e raspolagati sa vodom koju je moguce
dopremiti iz izvoriSta Topli§, koje ipak nema dovoljno za sve potroSace.

Pitanje prelaznog rjesenja se eventualno moze rijeSiti pregoravanjem sa vodovodom Herceg
Novi, da se povremeno obezbjede manje koli¢ine vode iz vodovoda Herceg Novi preko
podmorskog cjevovoda u Pristanu. Ove koli¢ine bi mogle da se distribuiraju u naselju Krasici i
usputno do Radovica.

Razvoj distributivhe mreze

Podrucje obuhvaceno DUP-om BuraSevi¢i ne raspolaze vodovodnim instalacijama, pa je potrebno
isprojektovati razvodnu mrezu u naselju.
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Glavnom saobracéajnicom koja vodi od Solila do Radovica, i koja ide granicom urbanizovanog
podrucja, izgraden je potisni cjevovod & 250 mm preko kaga se snabdijeva vodom naselje
Puraseviéi ispod puta i sva naselja na poluostrvu Lustica koja pripadaju opstini Tivat.

Kako podrucje DUP-a obuhvata pet turistiCkin kompleksa kapaciteta 860 kreveta, 429 zaposlenih,
1.637 stalnih stanovnika, 3.274 sezonska stanovnika, to postojeci potisni cjevovod ne moze da
podmiri potrebe planiranog razvoja.

Uz saobracajnicu koja ide juznim dijelom podrucja na kotama cca 25 do 50 mnm treba izgraditi
cjevovod @ 300mm i povezati ga sa postoje¢im cjevovodom & 250 mm.

Novoprojektovani cjevovod treba izgraditi od distributivnog odvojka na Regionalnom vodovodu
kod raskrsnice za tunel Vrmac, gdje je i predviden odvojak za snabdijevanje vodom ovog dijela
opstina Tivat i Kotor.

Uz saobracajnice u naselju izgraditi razvodnu mrezu & 150 mm formiranjem zatvorenih prstenova
Iznad naselja sa juzne strane izgraditi dva rezervoara kapaciteta po 1.000 m? sa kotama dna cca
85 mnm. Tacna kota visinskog poloZaja rezervoara i lokacija iznad hotelskih kapaciteta ¢e se
odrediti u daljoj izradi tehni¢ke dokumentacije.

Hidrantsku mreZu za protivpoZarnu zastitu locirati na razvodnoj mrezi u blizini turistickih kapaciteta
i stambenih zgrada.

Materijal za cjevovode treba da bude PHD visoke ¢vrstoce za pritisak do 10 bara.

KANALISANJE UPOTREBLJENIH VODA

Proracun kolic¢ina upotrebljenih voda

Na osnovu usvojenih jedini€nih koli¢ina upotrebljenih voda I/kor/dan, po proracunu specifiCne
dnevne potros$nje, dobijene su ukupne koli¢ine upotrebljenih voda, koje treba kanalisati i upustiti u

primarni kolektor zajedni¢kog kanalizacionog sistema Kotor-Traste.

Za planirane kapacitete treba obezbjediti odvodjenje upotrebljenih voda :

stalni stanovnici 1.737 x 200 l/dan = 327,40 m®/dan
sezonski stanovnici 3.274 x1751/dan = 572,95
turisti u hotelima 860x350l/dan = 301,00
zaposleni 429 x 30l/dan = 12,87
ukupno po danu 1.214,22 m® /dan

Koli¢ina upotrebljenih voda koje treba kanalisati je 14,05 I/sec, a koli¢ina na koju treba
dimenzionisati kanalizacionu mrezu je 25,29 I/sec.

Razvoj kanalizacione mreze

Prema koncepciji kanalizacionog sistema Kotor-Traste upotrebljene vode iz naselja Purasevici,
Radovi¢i i Kra$i¢i ¢e se upustati u kanalizacioni kolektor na ulazu u tunel Banje na stacionazi km
7+925, kota 40 mnm.

Da bi se to postiglo potrebno je izgraditi gravitacioni kolektor uz postoje¢u saobracajnicu kroz
PuraSevi¢e vodeci raCuna da novoprojektovani kolektor treba da pored upotrebljenih voda iz
Buras$evic¢a primi i vode iz Radovi¢a i KraSi¢a.
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Gravitacioni kolektor treba da bude od PVC—a @ 300 mm i zavr§ava se u crpnom bazenu pumpne
stanice koja ¢e potiskivati upotrebljene vode u kanalizacioni kolektor sistema Kotor-Traste na ulazu
u tunel Banje.

U urbanizovanom dijelu BuraSevi¢a kanalizacione kolektore trasirati po saobrac¢ajnicama od PVC
cijevi @ 150, 200 i 250 mm.

Dio DuraSevic¢a ispod puta i uz morsku obalu nije predmet ovog DUP-a, ali uzimajuc¢i u obzir
konfiguraciju terena i polozaj naselja, jedini nacin kanalisanja upotrebljenih voda ovog dijela
naselja je izgradnja gravitacionih kolektora uz obalu i upumpavanje u kanalizacioni kolektor uz putu
Solila - Radovici.

UREDENJE BUJICA | KANALISANJE ATMOSFERSKIH VODA

Kanalisanje atmosferskihvoda planira se putem otvorenih rigola uz saobracajnice u naselju.
Posebnih potreba regulisanja buji¢nih tokova kojih na urbanizovanom podruc¢ju ima jako malo ili
skoro da i nema.

Teren je blago nagnut prema moru i putu, obrastao niskim rastinjem i upijaju¢a mo¢ zemljista je
velika te nema mogucnosti formiranja buji¢nih tokova.

Hidrotehnicko rjeSenje je predstavljeno na grafickom prilogu br. 06 ,,Plan hidrotehnickih instalacija “.

7.3. ELEKTROENERGETIKA

Na pretpostavkama buducéeg urbanistickog razvoja BuraSevici, uradena je analiza postojeceg i
projekcija buduceg elektrosnabdijevanja tog naselja u granicama obuhvata ovog DUP-a.

Postojece stanje
VISOKI NAPON

Naselje se napaja elektricnom energijom preko tri transformatorske stanice TS 10/0,4kV i to: TS
"Mestrovica pec¢ I" instalisane snage 400 kVA; TS "Mestrovica pe¢ 11" 400 kVA i TS "Kaluderovina
11" 630 kVA.

Na granici obuhvata plana iznad naselja Kaluderovina u blizini raskrsnice puta Radoviéi - KraSici
nalazi se josS jedna TS "Kaluderovina |" koja sada funkcioniSe samo kao raskopiste mreze 10 kV.

Sve ove TS su novije gradnje; postrojenja su im smjeStena u montazno-betonskim kugéistima.
Povezane su 10 kV nadzemnim vodom na betonskim stubovima sa provodnicima u obliku
samonosivog kablovskog snopa presjeka 3 x 50 Al + 50 Alée mm2 10 kV (SKS). Ovaj vod prati
magistralni put iz pravca industrijske zone gdje mu je i po€etak u TS 35/10 kV "Tivat Il". Trenutno
naselje Burasevici se napaja iz ove TS.

U slu€aju potrebe naselje se moze napajati preko sabirnica 10 kV u TS "Kaluderovina I,
"Mestrovica pec |" iz pravca Radovi¢a odnosno iz TS 35/10 kV "Przno". 1z ove TS takode je
moguca ispomoc¢ u napajanju preko starog DV 10 kV na drvenim stubovima 3 x 35 mmz2 Alce, no
to je opcija samo u slu¢aju potrebe, zbog dotrajalosti DV.
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NISKI NAPON

Mreza niskog napona 0,4 kV je kablovska - ve¢im dijelom nadzemna izgradena sa samonosivim
kablovskim snopom na betonskim stubovima.

Uz magistralni put koriste se isti betonski stubovi za vodove 10 kV i 0,4 kV i javnu rasvjetu. Sistem
zas$tite u mrezi 0,4 kV je zajedni¢ko uzemljenje sa dodatnim mjerama zastite obzirom na kameniti
teren na kojem pociva naselje.

Mreze visokog i niskog napona rekonstruisane su i gradene planski na usvojenim standardima za
pojedine elemente mreze i postrojenja,$to omogucava sigurnost u napajanju elektricnom enegijom
i pracenje potreba konzuma.

Ostvarena vrSna optere¢enja TS pripadaju ljetnim mjesecima $to ukazuje na znatan uticaj
turistiCke potrosnje.U 2006.godini iznosila su po TS: "Kaluderovina II" 120 kW; "MeStrovica pe¢ I"
120 kW i "Mestrovica pec II" 160 kW.

Ovdije je neophodno odvoijiti potroSace koji pripadaju obuhvatu DUP-a i zoni morskog dobra. TS
"Kaluderovina II" za sada napaja iskljucivo potroSae zone morskog dobra; TS "MeStrovi¢a pe¢ I"
40 % i TS "Mestrovica pec¢ 11" 60 % potroSace obuhvata DUP-a &to iznosi priblizno 130 kW potrebe
u vrénoj snazi.

Mogucénost i prespektiva razvoja

ANALIZA KONZUMA
PovrSina Broj gostiju u Broj stanovnika
Zona Broj djelatnosti | hotelskom stalni sezonski
stanova (m2) (turistickom) smjestaju
Blok 1 247 1260 - 244 489
Blok 2 139 580 - 137 275
Blok 3 32 630 36 31 63
Blok 4 36 510 90 35 71
Blok 5 84 480 - 83 166
Blok 6 177 1050 202 175 350
Blok 7 177 1260 302 175 350
Blok 8 223 1570 - 220 441
Blok 9 197 800 66 195 390
Blok 10 342 - 164 338 677
Ukupno: 1654 8140 860 1637 3274
Stanovanje

Osnovni energetik savremenog stanovanja je elektricna energija. Kao model uzima se struktura
kori§¢enja el.energije: rasvjeta,rashladni uredaji, kuvanje, pranje vesa i posuda, pripremanje tople
vode, termoakumulaciono grijanje, zagrijavanje kupatila, peglanje, TV i razni sitni aparati koji koriste
el.energiju. Za prosjecnu instalisanu snagu savremenog stana uzima se 20,5 KW.

Da bi se moglo doc¢i do vrSnog opterecenja kojim jedan stan, odnosno domacinstvo opterecuje
razne elemente mreze, mora se prethodno razmotriti problem faktora potrazivanja (fp) odnosno
faktora istovremenosti (fi).

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja 35




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

Za elektrificirane stanove koji koriste druge vrste energije ili pak el.energiju u kombinaciji sa drugim
vrstama energije za grijanje postoje pouzdane teorijske i u praksi potvrdene vrijednosti koje ¢e
posluziti ko osnovna orjentacija.

Faktor potraznje jednog takvog stana smatra se da treba da se kre¢e u granicama fp=0,4 -0,5.

Faktori istovremenosti :
-fi=0,3-0,4 izmedu izvoda 0,4 kV iz TS i domacinstva
- fi = 0,8 izmedu sabirnica 0,4 TS i izvoda 0,4 kV

Kod masovnog koris¢enja termoakumulacionog grijanja smatra se da ovi faktori imaju slijedece
vrijednosti:

-fp=0,55
~fi = 0,45
-fi =0,85

Procjena DUP-a predvida:
- stalnih stanovnika 1637 ili 40% ukupnog
- sezonskih stanovnika 2414 ili 60 % ukupnog (bez hotelskog smjestaja)

Broj stanova koji se koriste preko Citave godine je 662, stan a ostalih 992 stana koristi se sezonski.
Problem deficitarnosti i cijena elektricne energije opredjeljuie mnoga domacinstva na alternativne
izvore energije za grijanje (drva,plin) pa je opravdano uraditi izvjesnu diferencijaciju u ovoj
kategoriji potroSnje. Kod sezonskog koriséenja stanova pretpostavlja se da se takvi stanovi koriste
u vecini za vrijeme ljetnje sezone $to znaci da takvi stanovi nemaju TEA peci ili bar u vecini, pa se
instalisana snaga reducira na 17.500W.

U stanovima koji se koriste preko cijele godine realna je pretpostavka da dio tih stanova ne koristi
el.energija za grijanje prostorija. Polazi se od pretpostavke da 60% koriste TEA peci a 40% drugi
energenti.

Oblik stanovanja (individualno stanovanje) kako planira DUP ¢&ini ovu pretpostavku realnom. Na
osnovu iznijetog predvidaju se dvije kategorije potros$nje stanovanja:

| kategorija (stalno stanovanije)
Pi =20.500 x 0,6 + 17.500 x 0,4 = 19.300 W prosje€na instalisana snaga stana

Il kategorija (sezonsko stanovanje)
pretpostavlja se 20% koristi TEA pe¢
80% ne koristi TEA peé
Pi =20.500 x 0,2 + 17.500 x 0,8 = 18.100 W prosje¢na instalisana snaga stana

Vr8no opterecenje 1 stana:
| kategorije Pix fi=19.300 x0,5=9.650 W
Il kategorije 18.100 x 0,5=9.050 W

Vréno optereéenje stana na nivou izvoda 0,4 kV:
| kategorija Pv1 x fi =9.650 x 0,4 = 3.860 W/st
Il kategorija 9050 x 0,4 = 3.620 W/st.

Vrsno opterecenje stana na nivou TS 10/ 0,4 kV:
| kategorija Pv1 xfi = 3.860 x 0,8 = 3.088 W/st. uzima se 3 100 W/st
Il kategorija 3.620 x 0,8 = 2.896 W/st uzima se 2 900 W/st
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Vréno opteréenje stanovanja na nivou TS 10/0,4 kV

| kategorija Pv=662x3 100 = 2052200 W

Il kategorija Pv=992x2900 = 2876800 W

Ukupno: Pv = 4929000 W = 4929 KW uzima se 4930 KW

Hotelski (turisticki) smjestaj

Planirani hotelski (turistiCki) lezaji ne pripadaju najvec¢oj kategoriji (max. 3 zvjezdice).
Normativ za ovu kategoriju potro$nje procijenjen je 800 W/ lez.
Vrsno optereéenje hotelskog smjestaja :

Pv = 860 x 800 W/lez. = 688.000 W x fi (0,8) = 550.400 W

uzima se Pv = 550 KW

Poslovni prostori

Usluge, uprava, zdravstvo, posta, trgovina, razni servisi maniji ugostiteljski objekti i sl.sadrzaji su
planirane povrSine od 9.160 m2 poslovnog prostora.
Specificno optereéenje po m2 poslovnog prostora procijenjeno je 40 W/m2 pa potrebna vrsna
snaga iznosi:

Pv =8140 x 40 = 325600W uzima se Pv = 325 KW

Javna rasvjeta

Pretpostavljen je normativ 1-1,5 W/m2, planirana je povrSina saobracajnica u granicama obuhvata
DUP-a od 66.664 pa bi potrebe za vrSnom snagom javne rasvijete bile
Pv = 100 KW uz primjenu normativa 1,5 W/m2

Ukupna potrebna shaga na nivou TS 10/0,4 KV

Pretpostavljaju se tehnicki gubici elektricne energije u razvodu elektri€ne energije na nivou napona
0,4 kV do 0,5 %

- faktor snage cosY =0,98

- fi = 085 faktor istovremenosti izmedu pojedinih vrsta potro$aca

Pu = (4930 + 550 + 325 + 100 ) X 0,85 X 1,05 /098

P =5 380 kVA
Razvoj mreze 10 kV i 0,4 kV

Na osnovu procijenjenih potreba u elektrricnoj snazi te uvazavaju¢i do sada primjenjivane
standarde u razvoju elektrodistributivne mreze uraden je plan razvoda 10 kV mreze sa TS 10/0,4
kV.

Planirane su nove tri TS 10/0,4kV 2 x 630 kVA instalisane snage locirane u zonama ili u blizini
najvece koncentracije stambene izgradnje i turistiCkih objekata.

Postojeci objekti ¢e obezbijediti nedostajucu instalisanu snagu u odnosu na procijenjene potrebe i
to na slijedeci nacin:

- u TS "Mestrovica pe¢ I" i " Mestrovica pec¢ II" moguce je instalisanu snagu povecati na 1000 kVA
- od instalisane snage 630 kVA u TS "Kaluderovina II" moguce je raCunati na polovinu te snage za
potebe potroSaca u granicama DUP-a
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- u TS "Kaluderovina I" moze opsluZiti dio potroSaca u njenoj blizini sa 300-400 kVA.
TS ¢e medusobno povezivati podzemni kb.vod 10 kV kablovima 10 kV tipa XHP 49/A 3 x 120
mm2 ili jednozZilnim kab. 4 x (1 x 120mm2) sa jednom rezervnom Zilom.

Primarni izvor napajanja u normalnom radu za ovo podruc¢je u buducnosti bi trebalo da bude
postrojenje TS 35/10 kV "Przno" kao najblize konzumu ali prethodno je neophodno izgraditi novi
dvostruki nadzemni vod umjesto postojeceg dotrajalog od TS "DuraSevic¢i" koja je locirana u
naselju Gornji Burasevic¢i odnosno TS 35/10 "Przno".

Kao alternativa SKS mogucéa je gradnja klasicnog DV sa izolovanim provodnikom. Krajnje
novoplanirane TS povezace se meduvezama sa TS "MeStrovi¢a pec II" osnosno TS "Kaluderovina
I" kako bi se obezbijedila ve¢a pogonska sigurnost i veci izbor manipulacija u 10 kV mrezi.

Mreza niskog napona i javne rasvjete ¢e se razvijati kao i do sada, pretezno nadzemna sa SKS 0,4
kV na betonskim stubovima i manjim dijelom kao podzemna.

Tipizirani presjeci provodnika za ovu mrezu su: za razvod 3 x 70 + 71,5 + 2 x 16 mm2 Al; za
prikljucke 4 x 16 Al.

U podzemnoj kablovskoj mrezi osnovni presjek za razvod je 4 x 150 mm2 Al tip kb.PP41 /A kuc¢ne
prikljucke 4 x 25 mm2 Al.

Osnovni sistem zastite od opasnog napona dodira i dalje ¢e se praktikovati sistem zajedni¢kog
uzemljenja sa dodatnim zastitnim mjerama. Svetiljike javne rasvjete postavijace se gdje je god to
moguce na betonske stubove koji nose razvodne vodove NN i VN ukoliko prate saobracajnice.

Elektrotehni¢ko rjesenje plana je predstavijeno na grafickom prilogu br. 07 ,,Plan elektrotehnic¢kih
instalacija “.

7.4. TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje

Na kompletnom podrucju koje obuhvata DUP “DjurasSevi¢i” ne postoji izgradjena tk kanalizacija.

U kontaktnoj zoni Radovi¢a nalazi se komutacioni ¢vor — tk centrala Radovi¢i sa koje se napajaju
pretplatnici sa podrucja Gornji DjuraSevici, a u okviru glavnog telekomunikacionog ¢vora Tivat. No,
u odnosu na nove standarde u pruzanju savremenih tk servisa, kao §to su ADSL, VDSL i dr., ovaj
telekomunikacioni ¢vor je isuviSe udaljen tako da ne moze, u odnosu na duzinu pretplatnicke petlje
— rastojanje do pretplatnika, da snadbijeva pretplatnike iz zone posmatranog DUP-a ovim
servisima.

Dodatni problem predstavlja i to $to je cjelokupna telekomunikaciona mreza na podrucju Gornjih
DjuraSevi¢a uradjena kablovima tipa TK 10 polaganim direktno u zemlju, ¢esto puta je ostecivana i
njene karakteristike ne zadovoljavaju, a veéina postojecih pretplatnika je dvojnicka.

Nedovoljan kapacitet primarnih kablova sa tk centrale Radoviéi, kao i sekundarnih kablova do tf
ormarica KROS | i KROS IlI, ne dozvoljava ni ukidanje dvojnickih priklju€aka niti dodjelu novih
priklju¢aka zainteresovanim gradjanima, kako u Gornjim, tako i u Donjim DjuraSevi¢ima.

Postojeca tk mreza je, generalno, u takvom stanju da zahtijeva cjelokupnu rekonstrukciju, odnosno
izgradnju nove tk mreze. Ona se, u daljem planiranju, moze u potpunosti zanemariti.
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Planirano stanje

Bilo kakva dodjela novih priklju€aka bez izgradnje nove tk mreze je prakticno nemoguca.

Dodjela savremenih servisa, i kad bi se izgradila nova tk mreza, je nemogucéa bez montaze novog
komutacionog ¢vora — tk centrale RSS Donji DjurasSevici, koja bi sluzila i za potrebe Gornjih
DjuraSevic¢a, i povezivanja novoplaniranih kablovskih mreza na nju, jer je rastojanje od postojece tk
centrale RSS Radoviéi isuviSe veliko.

Nova tk centrala bila bi povezana sa glavnom tk centralom u Tivtu optickim kablom, koji bi bio
provucen kroz tk kanalizaciju koju projektant, u skladu sa planovima razvoja Telekoma CG, planira
od magistralnog puta Budva — Tivat, kroz naselje DjuraSevici.

Kroz novu kanalizaciju bi¢e provuceni kablovi tipa TK 59GM, koji ¢e u potpunosti zamijeniti
postojece kablove, direktno polagane u zemlju, tipa TK 10.

Planirana tk kanalizacija i planirani tk kablovi moraju da zadovolje standarde koji se postavljaju u
dijelu uvodjenja novih telekomunikacionih servisa, kao §to su: MIPNET, ISDN, ADSL i dr.

Pri planiranju se moraju u obzir uzeti podaci o planiranim gradjevinskim povrS§inama, povrSinama
namijenjenim stambenim, turistiCkim, poslovnim i usluznim djelatnostima, broju stanovnika unutar
zone i dr.

Zbog toga je, u skladu sa iznijetim Cinjenicama, uz podatke o postojecoj tk mrezi na ovom
podrucju, dobijenih od TK Centra Tivat, za rjeSavanje problema tk priklju¢aka u zoni ovog DUP-a,
kao i sa razvojem objekata unutar zone, predvidjena izgradnja tk kanalizacije na svim potezima
gdje je to neophodno, kako bi se omogucilo provlacenje novih tk kablova i stvaranje uslova za
priklju¢enje novih tk pretplatnika u zoni na planirane tk kablove.

Planirana tk kanalizacija u zoni DUP-a, radi¢e se sa 6 PVC cijevi @ 110 mm u ukupnoj duzini od
oko 140 metara i sa 3 PVC cijevi @ 110 mm u ukupnoj duzini od oko 8500 metara, uglavnhom uz
saobracajnice kroz naselje DjuraSevi¢i do raskrsnice Radovici — GoSi¢i, a planirano je da se uradi
121 novo tk okno sa lakim poklopcem.

Planiranim rjeSenjima u dijelu tk kanalizacije, ona se logi¢no veze na novoplaniranu tk centralu
RSS Donji DjuraSevicéi.

Trasu planirane tk kanalizacije potrebno je, gdje god je to moguce, uklopiti u trase trotoara ili
zelenih povrSina, jer bi se u slu€aju da se tk okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora,
morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u skladu sa tim uraditi i ojaanje okana, $to bi bilo
neekonomiéno.

Tk kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i tk okna, izvoditi u svemu prema
vazecim propisima i preporukama iz ove oblasti.

Jednu PVC cijev @ 110 mm predvidjeti za kablovske distributivne sisteme, pri ¢emu istu moze
koristiti viSe operatera.

Kao $to je navedeno, plan predvidja da Telekom CG, u skladu sa svojim razvojnim planovima, kroz
PVC cijevi 110 mm sa kojima se gradi nova tk kanalizacija, provu¢e nove uvla¢ne tk kablove tipa
TK 59GM, odgovarajuéeg kapaciteta (novi kablovski pravci sa planirane tk centrale) i izvrSi njihovo
dovodijenje do svih postojecih i planiranih kablovskih izvoda.
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Od planiranih tk okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata plana, definisati nacin
priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta.

Tk kanalizaciju pojedinaénim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Kuénu tk instalaciju u stambenim objektima, treba izvoditi u tipskim ormaricima ITO LI, lociranim u
ulazu u objekte na propisanoj visini.

Na isti nacin izvesti i ormari¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV
signala, sa opremom za pojacavanje TV signala.
Unutradnje instalacije su stvar dogovora vlasnika stanova ili ku¢a sa pojedinim KDS operaterom.

Kuénu tk instalaciju u svim prostorijama izvoditi sa provodnikom lySty ili drugim kablovima sli¢nih
karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi, sa ugradnjom odgovaraju¢eg broja kutija, s tim da u
svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti minimalno po 4 tk instalacije, a u stambenim
jedinicama minimalno po 2 tk instalacije.

U slu€aju da se trasa tk kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i trasom elektro
instalacija, treba postovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski uskladiti.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su vrti¢i, restorani, hoteli, trzni centri itd. predvidjeti
moguc¢nost montaze javnih telefonskih govornica.

Razvoj mobilne telefonije zavisi od planova i programa mobilnih operatera, ali prilikom postavljanja
neophodne opreme potrebno je izvrSiti njihovo grupisanje odnosno objedinjavanje (npr. isti
antenski stubovi, bazne stanice ...) uz prethodnu analizu infrastrukturne opremljenosti lokacija.

Telekomunikaciono rjesenje je predstavijeno na grafickom prilogu br. 08 ,,Plan telekomunikacione
mreZe “.

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja 40




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

8. ZELENILO

Postojece stanje

Cijelo podrucje opstine Tivat odlikuje se bogatstvom zelenila. Zahvata dvije klimatogene zajednice:
"Orno - Quercetum ilicis"i "Carpinetum orientalis lauretozum".

Na mjestu nekadasnjih Suma crnike, razvila se gusta i neprohodna Sikara, tj makija. Po floristickom
sastavu odgovara zajednici Orno - Quercetum ilicis. Makija dominira juznom obalnom zonom i
podrugjem Krtola, koje pokriva i predmetno podrugje. Cine je zimzelene bilike tvdog lis¢a kao $to
su: Myrtus communis, Arbutus unedo, Juniperus phoenicea, Pistacia lentiscus, Quercus ilex, Erica
arborea itd.

S obzirom da je podrucje PuraSevi¢a stanisSte makije hrasta crnike, zemljiSte je kre¢njacko, sa
nedovoljno bogatim humusom, ali sa bogatim karbonatima i bikarbonatima u vodi. Ovo je znacajno
za buduce ozelenjavanije, jer zahtjeva vrste koje dobro uspjevaju na kre¢njackim zemiljistima.

Planirano rjeSenje

Buduce zelene povrsine svrstavaju se u javne i povrSine ograni¢enog koriscenja.
- prirodno zelenilo
- zelenilo uz javne sadrzaje (vrti¢, posta, ambulanta, banka....)
- zelenilo uz turisticke sadrzaje
- zelenilo uz stanovanje
- zastitno zelenilo

Prirodno zelenilo

Prirodno zelenilo je autohtona, zate€ena makija koja se nalazi na cijelom potezu BuraSevi¢a. Ona
daje karakteristiCan izgled tog predjela koji ¢e biti promjenjen. Treba je zadrzati gdje je moguce, jer
predstavlja vezu sa zaledem.

Zelenilo uz javne sadrZaje

Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti.

Otvoreni prostor vrtiéa mora da pruzi uslove za bezbjedan boravak u njemu, da zadovolji
zdrastveno-higijenske uslove i obezbjedi odredenu opremu. Sprave treba da podsticu djeciju
aktivnost i obogacuju djeciju igru — npr. sprave za ljuljanje, penjenje i klizanje, za balansiranje.
Otvoreni prostor jaslica treba da obezbjedi uslove za razvijanje navika kretanja, podsticanje i
razvijanje jednostavnih oblika igre u prostoru, podsticanje i stvaranje medusobnog kontakta djece u
igri. Prostor bi trebao da bude organizovan i kao ¢€vrst i kao travnat. Pri izboru biljnih vrsta treba
voditi raCuna da nisu otrovne i da nemaju bodlje.

Zelenilo uz turisticke sadrzaje

Kompoziciono oblikovanje zavisi od veli€ine slobodnog prostora. Za ovu zonu je takode znacajan
parkovni mobilijar, koji ostvaruje bolju funkcionalnost i organizaciju prostora (klupe, Eesme,
kandelabri, informativne table, kante za otpatke). Mobilijar prilagoditi primorskom stilu. Prilikom
izbora biljnog materijala voditi raCuna o kompoziciji, koloritu, odnosu svijetla i sjenke. Prije svega
koristiti autohtonu vegetaciju. Slobodne povrSine bi trebale da se povezuju stazama. Moguce je i
formiranje pergola sa puzavicama One bi predstavljale ugodan prostor, koji bi na pojedinim
mjestima gdje to teren omogucava preuzele funkciju vidikovaca.
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Zelenilo uz stanovanje

Pri formiranju buduceg rjeSenja uz stanovanje osim funkcionalnosti, ne smije se zaboraviti ni na
estetsku komponentu. Posto vrt predstavlja dopunu kuce, treba obratiti paznju na tu povezanost.
Stvaranjem veze izmedu kuce i vrta, formira se jedinstven unutradnji i spoljasnji prostor.
Kompozicija vrta stilski treba da je uskladena sa arhitekturom kuce, sa sredinom u kojoj se nalazi,
da istiCe postojeée prirodne elemente. Upotreba lokalnih vrsta kamena za izradu staza, stepenica i
drugih elemenata vrta najbolje doprinose uklapanju vrta u okolni predio. Kompoziciju vrta €ine
razliite kategorije biljnih vrsta, gradevinski i vrtno — arhitektonski elementi (terasa, dekorativni
potporni zidovi, staze, platoi, stepenice, ograde, pergole, paviljoni, vodene povrsine, skulpture,
vrtno osvetljenje) i mobilijar.

Kada se biraju vrste drveca i Siblja treba voditi rauna o opstim uslovima sredine, dimenzijama u
odnosu na vrtni prostor, boji, oblicima. Za pergolu se vezuje posebna grupa biljaka - puzavice.
Mogu se Koristititi i za ozelenjavanje fasade kuce, potpornih zidova i drugih vertikalnih elemenata u
vriu.

Zastitno zelenilo

Zastitno zelenilo se formira uz saobracéajnice. Predstavlja tampon zonu izmedu ulice i stanovanja.
Funkcija zastitnog zelenila je izolacija od ulice, poboljSanje mikroklimatskih uslova, zastita od buke,
poboljSanje vizuelno - estetskih karakteristika. MoZe se formirati kombinacijom stabala i zbunja, ili
kao klasi¢an drvored. Ako se formira drvored, razmak medu stablima treba da iznosi 6 - 12m, Sto
zavisi od prec¢nika kro$nje, visine kro$nje, potreba za suncem, profila ulice. Ozelenjavanje se vrSi i
oko parking mjesta. RaCuna se da na dva parking mjesta ide po jedno stablo.

Vrste koje se preporucuju za ozelenjavanje:

Cetinarska stabla:

- Cupressus arizonica »Fastigiata«
- Cupressus sempervirens

- Pinus exelsa

- Pinus pinea

- Pinus maritima

- Pinus halepensis

- Juniperus horizotalis »Glauca«

- Juniferus sabina » Tamaricifolia«
- Juniperus chinensis » Pfit.aurea«
- Juniperus shinensis »Glauca«

- Juniperus communis » Repanda«
- Juniperus phoenicea

LiS¢arska stabla:

- Cytisus laburnum

- Acer negundo »Flamingo«

- Carpinus betulus »Piramidalis «
- Paulownia tomentosa

- Albizzia julibrissin

- Lagerstroemia indica

- Melia azedarach

Zimzelena stabla:

- Quercus ilex

- Magnolia grandigolia
- Olea europea

- Eucalyptus cinereo

MonteCEP - Centar za planiranje urbanog razvoja 42




Detaljni urbanisticki plan Djurasevici (2007.)

~

Zbunije:

- Callistemon citrinus

- Cotinus coggigria »Royal Purple«
- Buddleia davidii »Charming«

- Deutzia gracilis

- Erica mediteranea

- Forsythia »Linwood gold«

- Atriplex hallimus

- Calycanthus floridus

- Chaenomeles jap. »Falconnet charlet«
- Feioja sellowiana

- Lavandula angustifolia

- Pittosporum tobira »nana«

- Photonia fraseri » Red robin«

- Pieris andromeda »Forest flame«
- Weigelia »New port red«

- Hydrangea macrophylla

Penjadice:
- Bougainvillea »Barbara Carst«

- Bougainvillea »California gold«
- Bougainvillea »Brilliant «

- Bougainvillea » Sandreiana«

- Bougainvillea »Jamaica White«
- Clematis » Ville de Lyon«

- Clematis »Rouge Cardinal«

- Clematis »Docteur Ruppel«

- Wisteria chinensis »Alba«

- Wisteria chinensis » Rosea«

- Partenocissus tric. » Weitchii«

Perene:

- Gazania repens

- Santolina viridis

- Santolina chamaecyparis
- Ferstuca glauca

- Arundo donax

- Canna indica

- Iris germanica

- Helichrysum bracteatum

- Rossmarinus officinalis

- Cineraria marittima

- Lavandula officinalis

- Verbena hybrida

- Mesebrianthemum edule
- Iberis sempervirens

- Armeria marittima

- Cerastium bilbersteanum
- Lippia citriodora

- Phlox paniculata

- Vinca minor

- Alyssum saxtile

- Lobelia erinus

- Portulaca grandiflora

- Hemerocallis flava

Rjesenje zelenih povrsina je predstavijeno na grafickom prilogu br. 09 ,,Plan ozelenjavanja “.
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PROGRAMSKI ZADATAK
Za izradu detaljnog urbanistickog plana DBuraseviéi

I PRAVNI OSNOV

Pravni osnov za donosenje Programskog zadatka za izradu DUP Burageviéi sadrzan je
u ¢lanu 31 34 Zakona o planiranju i uredenju prostora (,Sl. list RCG" 28/05)

1] POSTOJECA PLANSKA DOKUMENTACIJA

DUP Buragevidi prvi put je donesen 1980. godine, za period od 5 (pet) godina. Po
isteku ovog perioda, ovaj plan je prestao da vazi.

Na osnovu GUP-a Tivat donesSenog 1987.godine, odmah su predloZene [zmjene i
dopune DUP Bura$evici (narutilac je bila OpStina Tivat, a obradivac CEP-Centar za planiranje
urbanog razvoja, Beograd). /zmjene i dopune DUP BuraSevici bile su uskladene sa GUP, ali ih
Mjesna zajednica nije usvojila. Od tada, podrutje Buradevi¢a razvija se mimo bilo kakvog
plana.

i POTREBA IZRADE NOVOG PLANA

Na osnovu €lanu 31 i 34 Zakona o planiranju i uredenju prostora (Sl. list RCG, 28/05)
kojim se Opstina Tivat zakonski obavezuje da pristupi izradi novog plana, zbog izmjenjenih
uslova trZziSnog poslovanja, novih interesa, kao i pofreba stanovnika, odluteno je da
istovremeno treba pristupiti izmjenama i dopunama GUP-a i donijeti Odluku o pristupanju
izradi novog DUP Bura&evici za isto podrugje.

v OBUHVAT PLANA

Izradom DUP-a Bura$evi¢i obuhvaceno je podrucje povrsine 38 ha 88a.

Ovim planom nece se tretirati prostor obuhvaéen Prostornim planom podrucja posebne
namjene Morskog dobra Republike Crne Gore. Medutim po$to u zoni morskog dobra ima
objekata ii dijelova naselja koji su sastavni dio cijelog naselja u procesu planiranja predmetnog
DUP-a i njih treba uzeti u obazir.

Vv METODOLOGIJA

U postupku izbora modela koji proistice iz predloZzenog metodolodkog postupka i
programskog zadatka za izradu DUP Buraevici treba obezbijediti osnove za realizaciju u

smislu:
pravne zasnovanosti i usaglasenosti sa planovima viseg reda

- kompatibilnosti sa DUP-ovima susjednih zona u smislu tretmana prostora, funkcija i
infrastrukturnih mreza

- razmatranja potreba korisnika prostora izrazenih kroz anketu ili javnu raspravu



Vi PROSTORNI MODEL
Opste polazne odredbe

U procesu izrade DUP-a treba se u svemu pridrzavati odredbi projektnog zadatka.

Bez obzira na aZurnost geodetskih podloga, uvidom na terenu provjeriti postojanje
novoizgradenih objekata i parcele sa ovim objektima takode treba tretirati kao urbanisticke,
ako ne postoje smetnje uslijed urbanistiCko-tehnickih, infrastrukturnih ili drugih uslova.

Ukoliko ne postoje smetnje uslijed urbanistiCko-tehni¢kih ili infrastrukturnih uslova, treba
predvidjeti legalizaciju bespravno izgradenih objekata, ako se ne nalaze na glavnim trasama
infrastrukturnih  objekata (putevi, vodovod itd.), kontaktiraju¢i preduze¢a Merkur i
Elektrodistribuciju Tivat, a za sporne objekie predvidjeti alternativha rjeSenja koja ce se
sprovoditi o trodku investitora.

Na parcelama na kojima se planira nova gradnja, UTU uslove definisati gradevinskom |
regulacionom linijom, koeficijentom izgradenosti i zauzetosti parcele i maksimalnom visinom i
spratno$cu objekta, a ne markicama koje predstavijaju planirani objekat.

Nove urbanistitke parcele treba da imaju minimalnu povr$inu od 500m? a &irina fronta
urb.parcele prema putu je minimum 20m.

Planirati procenat zauzetosti parcele od 40% sa svim pratecim sadrZajima na parceli (garaza,
natkriveni parking, bazen i sl.), a koeficjent izgradenosti max 0,80.

Objekat moze imati ukupno tri etaze, odnosno max 11m od najniZze kote trotoara oko objekta
do sliemena krova.

Osnovni elementi za detaljnu razradu

Karakter naselja koje je obuhvaéeno ovim planom je stambeno-turisticki. Posto se
istovremeno radi i izmjena GUP-a za ovo podrugje potrebno je usaglasiti namjene povrsina
vodeéi ratuna o infrastrukturnim mreZzama i uslovima terena i u DUP-u razraditi generalne
koncepte iz GUP-a.

Detaljni plan treba da bude uskladen sa osnovnim postavkama i urbanisticko-tehnickim
uslovima iz GUP-a.

Turistitke sadrZaje treba planirati na nacin da se naglase najatraktivniji prostori, cjeline i
objekti. Pri tome treba voditi ratuna da se novim sadrZajima ne ugrozi kvalitet Zivota lokalnih
stanovnika (parkiranje, buka i sl.)

Javne prostore treba planirati na nacin da budu $to dostupniji korisnicima u smislu
poloZaja u odnosu na ostale funkcije, pristupnin povrsina, parkiranja, oblikovne uskladenosti,
dovoljnog broja zelenih i slobodnih povrsina, i sl.

Pored planiranja turistikih, poslovnih sadrzaja, posebnu paznju treba posvetiti kvalitetu
sivota stanovnika. Ovo se narogito odnosi na uslove u periodu aktivne turisticke sezone.

Infrastruktura

Planiranje infrastrukture treba vrsiti na osnovu prethodne provjere kapaciteta postojecih
mreZa i uslova koridéenja u periodu najZivije turistiCke aktivnosti.

Planirati i propisno projektovati elektro, hidrotehni¢ke i TT instalacije u skladu sa
savremenim tehnolodkim tokovima i u saradnji sa javnim preduze¢ima nadleznim za njin
(Vodovod i kanalizacija, Elektrodistribicija, Telekom idr)

Planirati i propisno projektovati mrezu javne rasvjete, protivpoZarne zastite | hidrantsku
mrezu.



Infrastrukturu rie$avati u skladu sa planovima vi$eg reda, uslovima javnih preduzeéa nadleznih
za njihovo gazdovanje i vodeci ratuna o planskim rjeSenjima kontakt zona.

Planerski za$titi trasu glavnog vodovoda.
Pored gradskog vodovoda, kao alternativno rje§enje planirati i bistjerne za kidnicu.

Saobracaj

Primarni saobracaj treba rjeSavati u skladu sa planovima viseg reda uz maksimalno
postovanje potreba korisnika. Predvidjeti novu saobracdajnicu na visini 20-35m kako bi se
rasteretila postoje¢a saobracajnica Tivat-Radoviéi.

Jasno definisati kolske, biciklisti¢ke i pjeSatke saobracajnice.

Projektovanje saobracaja vrsiti prema parametrima koji se odnose }\a period najintenzivnije
turistiCke aktivnosti.

Parkiranje treba planirati na povr§inama za parkiranje, prilagodeno uslovima prostora i
potrebama funkcija.

Predvidjeti nacine i dinamiku snabdjevanja i odvozenja smeca u zonama u kojima je zabranjen
kolski saobraca;.

Obezbijediti pristupne saobracajnice do novo-projektovanih objekata.
Naglasiti uslove potrebne za dogradnju postojecih objekata.

Hortikultura i poljoprivreda

Slobodne, zelene i poljoprivredne povrdine obogatiti hortikulturnim i poljoprivrednim
vrstama karakteristicnim za podru€ja mediteranskih i lokalnih klimatskih uslova (masline,
agrumi i sl.) a u skladu sa GUP-om,

Karakteristitcne elemente parterne arhitekture i mobilijara projektovati u skladu sa
tradicionalnim rjeSenjima.

Nivelacija i regulacija

Kod rieSavanja nivelacije i regulacije obezbijediti sve elemente za efikasno koriéenje
funkcionalnih cjelina, kao i njhove veze sa kontaktnim zonama.

Parcelacija

Grafiki prilog sa parcelacijom uraditi na kopiji geodetskih podloga. Deformacije svesti na
minimum. Isti mora sadrzati tiemena planiranih saobracajnica, kao i sve druge analitike
podatke neophodne za prenosenje plana na teren.

Graficki prikaz urbanistickih parcela mora biti na svim grafickim prilozima, sa jasno definisanim
granicama urbanisticke parcele i jasno ‘prikazanom razlikom izmedu postojecih i
novoplaniranih urbanisti¢kih parcela.

Likovni izraz

U oblikovnom smislu ovo naselje planirati u sklopu $ire cjeline Krtola i u skladu sa karakterom
zone. U materijalizaciji objekata pridrZavati se tradicionalnih rje$enja, oblika, nagiba krovova,
materijala i boja.



Vil FAZE REALIZACIJE

U procesu izrade Plana potrebno je predviti faznu realizaciju, zasnovanu na
ekonomskim parametrima, pravnim i prostornih ograni¢enjima.

Vil SADRZAJ PLANA

Obim, nivo obrade i sadrzaj plana dati u skladu sa ¢&l. 26 Zakona o planiranju i uredenju
prostora (Sl. list RCG, 28/05).

*Obradiva¢ plana treba da nadleZznom organu dostavi na uvid odnosno struénu ocjenu,
slijedece faze plana:

- Nacrt DUP-a, u Cetiri primjerka u analognom obliku, a koji ¢e biti dostavljeni na davanje
misljenja od strane nadleznih organa, institucija i javnih preduzeéa, struénu ocjenu od
strane revizione komisije i javnu raspravu, a nakon toga

- Predlog DUP-a, u dva primjerka u analognom obliku, koji se dostavija Ministarstvu radi
davanja saglasnosti, a potom na usvajanje organu lokalne uprave. Predlog DUP-a
obradivat ¢e izraditi i dostaviti Opstini Tivat, nakon sprovedenog postupka izrade i
otklanjanja svih primjedbi datih kroz stru€nu acjenu i javnu raspravu.,

Obradivac je u obavezi da nakon predaje konacne verzije plana dostavi i matrice
grafi€kih priloga na transparentu.

Grafi¢ki prilog parcelacije dostaviti na foliji koja ne trpi deformacije.

Konaénu verziju DUP-a dostaviti u Cetiri primjerka u analognom i &etiri primjerka u
digitalnom obliku. Kona&ni DUP u digitalnom obliku se izraduje u dva primjerka u zapisu koji
obezbjeduje da se sadrZaj ne moZe naknadno mijenjati i dva primjerka u zapisu Kkoji
obezbjeduje da se sadrzaj moZe naknadno mijenjati.

Sekretar Sekretarijata za urbanizam
i stambeno komunalne posiove
Zorica Gverovi¢, dipl.prav., s.r.

Predsjednik Opstine Tivat,
Miodrag Kankaras, s.r.



	DUP DJURASEVICI 2007 - naslovna
	DUP DJURASEVICI 2007 - radni tim
	DUP DJURASEVICI 2007 - sadrzaj
	DUP Djurasevici 2007 - tabela
	DUP DJURASEVICI 2007 - tekst plana
	DUP DJURASEVICI - projektni zadatak

