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SEKRETARIAT ZA UREDJENJE PROSTORA | IZGRADNJU OBJEKTA OPSTINE TIVAT

Povodom javne rasprave i nacrta programskog eleborata javne garaze UP 134 u
zoni “A” u zahvatu DUP-a Tivat CENTAR vam se obracam kao prestavnik vecinskih
vlasnika garaza sa sledecim predlozima:

1. Kao vecinski zastupnik postojecih garaza mi podrzavamo izlozene uslove i
predlazemo da se predvidjena garaza gradi u sto vecem kapacitetu (p+3) i
ako to uslovi dovoljavaju i jednu ili vise estaza u podzemnom dijelu.

2. Kao vlasnici postojecih garaza mi smatramo da bi imovinsko pravne odnose
rjesavali na sledeci nacin.

a. Sainvestitiorom u partnerstvo. Uzimajuci u obzir procjenu postojece
vrijednosti u nekretninama ili uz odredjenu doplatu.

b. Mi nijesmo spremni za bilo kakvu novcanu nadoknadu, a u koliko ne
dodje do dogovora sa buducim investitorom mi zahtjevamo garaze, ili
garazna mjesta adekvatno sporazumu sa buducim investitirom prilikom
prezentacije glavnog projekta.

Tivat 01.03.2019

S Postovanjem
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Pocek Aleksandar
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OPSTINA TIVAT
Sekretarijat za planiranje prostora i odrzivi razvoj

Postovani,

U vezi sa Nacrtom programskog zadatka sa elementima urbanisticko tehnickih uslova sa
Odlukom o pristupanju izgradnji lokalnog objekta od opsteg interesa javna garaza na UP 134, u
zoni A sa saobracajnicom u zahvatu DUP-a Tivat Centar, ovim putem Zelim da Vas informisem
da su stanari okolnih zgrada jo$ u oktobru 2016. godine podnijeli PETICIJU lokalnim organima
protivedi se izgradnji javne garaZe u krugu postojeéih zgrada..

Peticija odnosno izrazeni interes gradana je uvaZen i odluka o izgradnji javne garaze u
centru Tivta, u gore pomenutoj zoni, je stavljena van snage.

Obzirom da je jednom bio uvaZen interes stanara da se javna garaza ne gradi ispod njihovih
prozora ostaje nejasno koji su razlozi ponovnog kandidovanja ovog projekta, posebno ako se uzme
u obzir da se gradjevinski nista njje promjenilo u zoni planirane izgradnje. Javni interes i interes
gradjana je jedan i uvijek isti i on ne moze da se mijenja u vremenu posebno ne ako se ni jedna
okolnost nije promijenila osim kratki protok vremena..Sa tim u vezi u nastavku ponavljam razloge
protivljenja izgradnji javne garaze koji se ogledaju u zahtjevu da stanari okolnih zgrada zive u
zdravoj zivotnoj sredini i ne budu izlozeni buci koju ce stvarati automobili koristeci javnu garazu
i parking mjesta oko iste, kao i saobracajnicu koja je planirana u krugu garaze.

1) Izgradnja javne garaZe planirana je u krugu vide zgrada koje svojom konstrukcijom &ine
zatvoreni krug.
Smjestanjem javne garaZe u centru tog kruga u potpunosti bi se zatvorio protok istog
vazduga za viSe desetina domacinstava koja Zzive u pomenutim zgradama.

2) Dodatno, gasovi koji bi se stvarali stavljanjem u upotrebu javne garaZe su izduvni, otrovni
gasovi iz automobila pa imajuéi u vidu zatvoren prostor i ve¢ postojeéu nemoguénost
cirkulisanja vazduha, postavlja se pitanje da li je iko pri iniciranju izgradnje, imao u vidu
interes gradana za zdravim Zivotom, koji mora biti jedini opredjeljujuci, opsti interes kada
su opStinske sluzbe u pitanju.

3) ViSespratna garaza bi podrazumijevala konstantno cirkulisanje automobila u neposrednoj
blizini stanova i balkona stanara ¢ime bi stanari ovih zgrada bili izloZeni, pored
neprestanog udisanja izduvnih gasova iz automobila koji bi bili parkirani u ovoj garazi i
neprestanoj buci i vibracijama koje dolaze iz garaze.

4) Ovakvom izgradnjom stanarima bi se u potpunosti onemogudila upotreba balkona, terasa
koje su sastavni dio stanova i na kojima stanari uzivaju puno pravo svojine kao i na ostalim
djelovima stana.

5) U svim Evropskim turisti¢kim gradovima uzi centar grada se osposobljava za pjesacku
zonu (Dubrovnik i dr.) a Opstina planira da u prvoj liniji do mora, strogom centru Tivta
pravi javnu garazu i kruzni tok saobracaja. Posebno je nejasno kako napraviti kruzni tok




6)

7)

8)

9)

saobracaja kada su sve ulice u okruzenju jednosmjerne. Da Ii bi se time stvorila samo jo$
veca saobracajna zaguSenja, obzirom da ulice i sada trpe prekomjerni protok saobracaja.

Izgradnjom javne garaze, u krugu zgrada, stanarima bi se u potpunosti oduzeo vidik, dotok
sunca i pogled sa bakona, ali i narusila privatnost stanara.

Ako se uzme u obzir da se radi o objektu koji ¢e imati kruzni tok i unutar sebe, poéev od
prizemlja do krova, javlja se pitanje kako zastiti privatnost nas kao stanara &ije se terase i
prozori nalaze u neposrednoj blizini, kao i pitanje osvjetljenja kako i samog buduéeg
objekta tako i svjetlosna i zvu¢na dejstva vozila koja ¢e u srediStu naSeg zivotnog okruZenja
cirkulisati, kako van tako i u pomenutom objektu, a 3to ¢e sigurno imati samo negativne
posljedice za nase zivotno funkcionisanje.

Da li je potrebno napominjati da zdrav i konforan Zivot ne podrazumijeva samo krov nad
glavom ve¢ i druge elemente koji su navedeni u ogromnom broju medunarodnih
konvencija i dokumenata!

Planirana 32 parking mjesta koja bi se nalazila oko objekta a ispred nasih spavaéih soba
Jesu prema planu predvidena kao ekonomski ulazi za snabdjevanje navedenih poslovnih
prostora ali pouceni iskustvom iz centra grada &estih problema kao $to su bezgrani¢na
sviranja automobila, svada, provokacija pa i fizi¢kih sukoba izmedu njih i ostalih u¢esnika
u saobracaju bili bismo izloZeni konstantnom narusavanju mira i privatnosti porodi¢nog
Zivota!

Takode,smatramo da jedna od najatraktivnih lokacija, u neposrednoj blizini mora, u srcu
grada, moze biti iskoriStena na druge nacine kojima bi se podigao kvalitet Zivota gradana
cijelog Tivta, a ujedno i obogatila ponuda Tivta kao turistickog grada.

Postavljamo i pitanje da li naSe djeca ali i penzioneri zasluzuju makar jedan dio prostora
za sebe, u vidu igralista ili zelenila za odmor, jer gradnjom navedene garaZe i potencijalno
jo3 jedne zgrade u susjedstvu iste (koja je postoje¢im planom takode predvidena a koja se
sada koristi kao privatni parking prostor jedne zgrade),nece ostati ni metar zemlje koji u
potpunosti nije betoniran.

10) Ostaje upitno kako bi buka automobila koji bi se danonoéno parkirali u garazu uticala i na

kulturnu ponudu Tivta obzirom da bi dvije scene ljetnje pozornice sa svih strana bile
okruzene parkinzima. Vjerovatno bi u skorijoj buduénosti i njihovo koristenje bilo
nemoguce zbog buke automobila sa svake strane.

11) Interesuje nas i da li je prilikom planiranja navedene javne garaze radena bilo kakva

PROCJENA UTICAJA NA ZIVOTNU SREDINU [ ZDRAVLIE LIUDI?

12) I da postoji Procjena iz prethodne tacke, ona vise nije relevantna jer u vrijeme kada je javna

garaza unesena u DUP do sadaSnjeg momenta, prostor je dodatno popunjen novim
zgradama a u skorijoj buducnosti planirana je izgradnja jo§ jednog stambenog objekta u
istom krugu i zbog toga procjena vise ne bi bila relevantna.



13) Takode, upitna je i svrsishodnost i Kkorist Opstine Tivat da drugi parking gradi u
neposrednoj blizini ve¢ jednog postojedeg.

14) Nejasnoca je jos veéa ako se uzme u obzir da je nedavno u ovom krugu zgrada napravljena
nova zgrada koja parking mjesta za svoje stanare nije rijesila izgradnjom podzemne garaze,
Sto je i evropski standard prilikom izgradnje stambenih objekata u centrima grada, iako je
pretpostavljamo i tada postojala potreba za stvaranjem novih parking mjesta.

15) Svako, na ovaj nacin grubo zadiranje u zdrav Zivot i privatnost stanara i njihovih porodica
bio bi uzrokom konstantnog nezadovoljstva i problema na relaciji gradanin-lokalna
samouprava, u buducnpsti jer bi se u sluéaju bilo kakavih zdravstvenih problema i tegoba
bilo koje vrste za stanare navedenih zgrada, svaki normalan Covjek pitao da li su u korelaciji
sa zivotnim prostorom u kojem Zivi i provodi svoj Zivotni vijek.

16) Kako nezvani¢no saznajemoprivrednom subjektu u centru grada nije odobreno postvljanje
i koriS¢enje agregata ze napajanje elektri¢nom energijomiz razloga Sto isti narusava zdravu
Zivotnu sredinu i stvara buku. Sa tim u vezi Zelimo isti pristup da se primijeni i na izgradnju
javne garaZe jer izgradnja iste ¢e viSestruko ugroziti Zivotnu sredinu a njeno eventualno
koriS¢enje ¢e stvarati buku mnogo veéu nego jedan agregat.

17) Izgradnjom javne garaZe vrijednost stanova u okolnim zgradama ¢e se umanjiti ¢ime se
duboko zadire indirektno na neprikosnoveno pravo private svojine.

18)1 na kraju, bilo kakvi gradevinski radovi, posebno izgradnja javne garaZe u zatvorenom
krugu od 10 zgrada je protivno interesu gradana, a I interesu grada jer bi estetski uZe jezgro
grada izgubilo izgled primorskog grada te se protivimo bilo kakvim inicijativama te vrste.
Oplemenjivanje centra grada zelenim sadrzajima ostaje po naSem misljenju jedina solucija
za ovaj prostor.

U vezi sa gore navedenim, napominjemo da USTAV CRNE GORE u ¢&lanu 23 propisuje: da
svako ima pravo na zdravu fivotnu sredinu, da svako ima pravo da blagovremeno i potpuno
obavjeStavanje o stanju Zivotne sredine, na mogucnost uticaja prilikom odlucivanja o pitanjima
od znacaja za Zivotnu sredinu i na pravnu zastitu ovih prava. Isti ¢lan Ustava propisuje da je
svako, a posebno driava, obavezan da ¢uva i unaprjeduje Zivotnu sredinu.

S tim u vezi, a polaze¢i od &injenice da je USTAV NAJVECI PRAVNI AKT DRZAVE, stanari
zgrada — potpisnici ove peticije imaju pravo na Ustavom garantovano pravo Zivljena u zdravoj
Zivotnoj sredini.

Javni interes izgradnje javne garaZe moze biti ispostovan izgradnjom na nekoj drugoj lokaciji ¢ime
bi se zadovoljila i potreba za dodatnim parking mjestima,a ujedno i postovala Ustavom
Zagarantovana prava.

Smatramo da su Zivot i zdravlje ljudi najveéi javni interes svake drzave i lokalne samouprave i da
njihovo djelovanje mora biti rukovodeno u cilju oéuvanja istih.



S tim u vezi, potpisnici peticije — stanari okolnih zgrada trazimo da se ODUSTANE OD
GRADNJE JAVNE GARAZE na UP134, ZONA , A%, ZAHVAT DUP-A TIVAT CENTAR jer
smatramo da je nae zdravlje, kao i zdravlje buducih generacija koje ¢e zivjeti u ovim zgradama
najve¢i javni interes kojim treba da se rukovode organi lokalne samouprave prilikom dono$enja
odluka koje se odnose na ovaj prostor.

U cilju odustanka od izgranje javne garaze na pomenutoj lokaciji i ukoliko je potrebno, navedenu
peticiju smatrajte inicijativom za sve formalne postupke koje kao Op3tina morate sprovesti da biste
odustali od namjeravanog projekta.

Stanari zgrada

Kontakt osoba;
Dragan Lakovic




IZGRADN.

T DUP-a TIVAT




i

ah BIA

-—
é -




£

N\

i




W IZGRADNJ! - GARA y LIt 34, Sl b

 JMBG
S ..

£

by
sile i




\ PROTIV IZGRADNJE .
ZAHVAT DUP-a TIVAT C




[ DUP-a T

FiV [ZGRADM




,
|
k

w
W
|
f
I

m,
|
|
!
|
|
W
|

¥
|
i
|

|
:
1
|




OTIV IZGRADN
AT DUP-a TIVAT CEENTA

L}E '[,,“

K 1,-«
IR &p

JMIBG

A1




: T i i 9 "PRIMORJE” AD |

P RI MO RJ E Tivat 85320, ul. 21. Novembra bb htpprimorje@t-comme
Direkeijs 02 -277,671-5335, fax: 672261 primorjesat orLme

hotels & vesta urants Heteli: Palma - 032/672-288, Planinks - 052/361-304 | www.piimorjeme

28 -02- 201

Opstina Tivat OAod- B0 ~ALS I 4

Predmet: Primjedbe i sugestije u postupku Javne rasprave o nacrtu Programskog zadatka sa
elementima UTU i Odlukom o pristupanju izgradnji lokalnih objekata od opsteg interesa Javna garaza
na UP 134

Broj:772

Postovani,

U postupku javne rasprave u vezi predmeta gore navedenog ,Primorje“ Ad Tivat kao
zaineresovani korisnik prostora i vlasnik katastarskih parcela 2293/16, 2293/19, 2293/20,
2293/21, ovim putem izrazava svoje primjedbe i sugestije.

U dokumentaciji koju je Opstina Tivat prezentovala javnosti a koji se ticu izgradnje javne garaze
na UP 134 navedeno je u djelu Napomena da je potrebno rijesiti sve imovinsko pravne odnose
na cijeloj urbanistickoj parceli.

Do daras se niko od predstavnika investitora nije obratio ovora privrednom Drustvu u cilju
reguiisanja i resavanja imovinsko pravnih odnosa iako su Urbanisticko tehnicki uslovi za
izgradnju navedenog objekta na osnovu DUP-a Centar Tivat izdati dana 18, 12. 2014 godine pod
brojem 0902-351-993/2.

UTU nijesu dati uslovi za izgradnju manjih prostora za poslovne sadrzaje kao sto je navedeno u
programskom zadatku koji je zajedno sa Odlukom predmet ove rasprave.

Imajuci prednje navedeno u vidu jasno je da se radi o odredjenoj koliziji vazeceg planskog
resenja DUP-a Centar Tivat sa Programskim zadatkom i Odlukom o pristupanju izgradnji
lokalnog objekta od opsteg interesa.

Takodje Kolizija se ogleda i u predvidjenoj spratnosti objekta koja je DUP-om Centar Tivat, a sto
se moze vidjeti iz naprijed navedenih UTU-a predvidjena na maksimalono P + 2 dok je Odlukom
i Programskim zadatkom maksimalna spratnost utvrdjena P + 3.

Imajuci u vidu sve prednje navedeno molimo Vas da kao zainteresovani korisnici prostora i
vlasnici dijela UP 134 razmotrite ove primjedbe, kako ne bi ulazili u investiciju koja bi sa
formalno pravne strane bila manjkava, sto moze dovesti do prepreka u njenoj realizaciji.

Ziro e Hivutehiona Banka 520-13072¢-56 PIB; 02008637 POV: 91/31. 000054
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»~Primorje® Ad Tivat sa svoje strane kao kompanija koja se bavi turizmom i njegovim razvojem u
Opstini Tivat, je apsolutno za resavanje evidentnog problema parkiranja automobila u gradu te
u neposrednom razgovoru sa Vasim predstavnicima bismo iznijeli konkretne predloge u cilju
resavanja imovinsko pravnih odnosa na UP 134, na nacin koji je u obostranom interesu kako
investitora- Opstine Tivat tako i nas.

U ocekivanju Vaseg odgovora na nase primjedbe i sugestije kao i Vase inicijative za sastanak u
vezi resavanja imovinsko pravnih pitanja, srdacno Vas pozdravljamo.

Sa postovanjem,

%’/” D~ t
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Ziro satum Hipotekarna Banka $20-130730-56 PIB: Q2008637 PDV: $1/31-00005-4
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