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UZZ BR.1283 /2013

CRNA GORA i

NOTAR OTPRAVAK
Ka3éelan Branka a DIJELA AKTA
Stari Grad, Kotor broj 495. e S

Danas 18.12.2013.g(osamnaestog decembra dvije hiljade trinaeste) godine u 11,00 (jedanaest)
sati, u Notarsku kancelariju Kaséelan Branke , sa sluzbenim sjedistem u Kotoru , Stari Grad broj

495 | istovremeno su pristupili sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volja u formi
Ugovora o kupoprodaji : ----------==- --- - - - -

1.NIKETIC ILIJA iz Kotora,Dobrota Plagenti 3,roden 03.06.1 956.g(tre¢eg juna hiljadu devesto
pedeset Seste)godine,sa JMBG i sa licnom kartom broj izdata od MUP
CG FL Kotordana 30.10.2008,g(iridesetog oktobra dvije hiljade osme)godine,sa rokom vaZenja
10(deset)godina. (u daljem tekstu : Prodavac 1) . ——--------- - --- -

2 NOLEN ASTRID RAJNA MARIA iz Minhena,sa privremenom adresom za prijem pismnea
rodena Dobrota Plagenti 3,(kod Niketi¢ Ilije)koju po punomodju zastupa NIKETIC ILIJA iz
Kotora, Dobrota Plagenti 3,roden 03.06.1956.g(treceg juna hiljadu devesto pedeset Seste)godine,sa
JMBG . .1 sa licnom kartom broj izdata od MUP CG FL Kotor, dana
30.10.2008,g(tridesetog ~ oktobra  dvije hilijade  osme)godine,sa  rokom vazenja
10(deset)godina. Punomocje je ovjereno kod Notara Johann Mayer iz Minhena broj URN
» M3632/2013 od 27.11.2013.godine (u daljem tekstu : Prodavac 2). -

| cmmmm s ot s ---
3.0PSTINA TIVAT , koju zastupa Mitrovi¢ Rita iz Tivta rodjena 29.09.1960.g. (dvadesetdeveti
septembar hiljadudevesto Sezdesete), sa JMBG ., sa licnom kartom broj

izdata od FL Tivat dana 15.12.2009.g.(petnaesti decembar dvijehiljade devete), sa rokom vaZenja
10(deset) godina, po Generalnom punomolju Kankara$ Miodraga koje je ovjereno kod ovog
Notara pod-brojem UZZ BR.374/ 2011 od 17.11.2011. godine , odnosno po Specijalnom

punomodju broj:0101-974 od 1 3.12.2013.g(trinaestog decembra dvije hiljade trinaeste) godine. (u
daljem tekstu : Kupac ) . B o R

Prije zakljucenja ovog Ugovora , Ugovorne sirane su Notaru dostavile :-----==---====nm=mzsmsmm=m=====
List nepokretnosti-Prepis 140 Uprave za nekretnine , PJ Tivat broj 121-956-2-4380/2013 od
06.12.2013.g(Sestog decembra dvije hiljade trinaeste) godine za K.Q. Lepetane, na kome se vidi da
je u rubrici PODACI O PARCELAMA upisana katastarska parcela broj 61/1,potes Starina,u naravi
Sume 3.klase,povrSine 1927 m2, kat.par.61/2,potes Starina,§ume 3.klase,povr§ing-------==-----=====-~
12m2, kat.par.61/3,potes Starina, u naravi Sume 3. klase,povriine 1 m2,i kat.par.62/1,potes Starina,u
naravi, pasnjak2.klase,povrsine 2145m2 susvojina Niketié Ilije za 2/3 idealna dijela,i Nolen Astrid
za 1/3 idealna dijela,bez upisanih tereta i ogranicenja.- nen -
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Elaborat o parcelaciji kat.par. 61/1,5/2,7,9,10,14,19,20,21, 23 za KO Lepetani,Uprave za nekretnine
broj 953-121-5-16/2012 od 26. 04.2013.godine.----- S s
-Kopija plana broj 121-95 6-5-318/2013 za KO Lepetane od 06.12.2013. godine. -
Punomodje za punomocnika Kupca UZZ BR. 374/2011. od 17.11.2011.(sedamnaestog novembra
dvije hiljade jedanaeste) godine , -—---- - e mmme e om e - -
_Ovlaséenje za punomocnika br. 01 0k-974/1 od 13.12.2013.godine , -------- --- -
_Izvod Parcelacije sa kordinatama za DUP Lepetane.-------=============- --

Nalaz i misljenje o utvrdivanju prometne vrijednosti izdat od Komisije za procjenu nepokretnosti
broj 0705-125/1 od 11.06.2013. godifié, ss-ssssmmmr=sr - e -

-Punomodje za punomocnika Prodavxa
_Identifikaciona dokumenta ugovornih strana .- - N

Notar upozorava Ugovorne strane, da je moglo doci do promjena upisa u Zemljisnim i ---------====-
Katastarskim knjigama, pa bi bilo uputno da stranke ovlaste Notara da izvr$i uvid u Zemljisne i
Katastarske knjige , §to su Ugovorne sirane razumjele, te izjavljuju da sele da se notarska isprava
sacini danas na temelju dostavljene dokumentacije , pa Notar ne snosi odgovornost .-------=======--

Notar je uvidom u priloZeni Elaborat 0 parcelaciji od nadlezne firme "Geos" doo Podgorica ,---

koji je ovjeren od strane Uprave za nekretnine , PJ Tivat pod brojem 953-121-5-1 6/2012 od---------
26.04.2013.godine ,utvrdila da je predmetnim elaboratom uradena parcelacija kat.par 61/1 za KO
Lepetane, te da se ista sada sastoji od kat.par 61/4,povriine 16 m2, kat. par 61/5,povrsine 47m2,---
61/6 povrsine 16 m2,i kat.par. 61/8 povrsine 178m2,5to nije provedeno u LN nadleznog Katastra ,--
pa upozorava ugovorne strane da neée do¢i do knjiZenja kupca na predmetu prometovanja dok se
ne provede ta parcelacija u LN za KO Lepetane,pa predlaze da se zakljudenje Ugovora odloZi do---
provodenja istog,pa Ugovorne strane odbijaju i Zele da se notarski zapis sastavi na temelju---------
dostavljene dokumentacije.--- e ns - R

Posebno sam poucila ugovorne strane na odredbe Porodicnog zakona u Crnoj Gori,da danasnja
kupovina,odnosno njen predmet mogu Ciniti zajednicku bracnu imovinu , te da ¢e stranke voditi ---
racuna prilikom prodaje , odnosno kupovine i zabiljezbe u Listu nepokretnosti , ukoliko se radi o
zajednickoj “imovini bracnih drugova,pa Prodavci iziavljuju da je predmet prodaje njihova
posebna imovina stecena nasledem, -----==--=--=-=======r=m==-======== e -

Nakon §to sam se licno uvjerila da su stranke sposobne i ovla§tene za preduzimanje i zakljucivanje
ovog pravnog posla, ispitala pravu volju stranaka, objasnila smisao i posljedice, stranke poucila o
pravnim posljedicama posla, uvjerila sam se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru sklopiti ovaj
Ugovor , pa ugovorne strane izjavljuju da Zele da zakljuce slijedeli : —--==---- ---

UGOVOR O KUPOPRODAJ.

Predmet kupoprodaje
Clan 1.

Predmet prodaje su nekretnine oznacene kao:
kat.par.61/4,potes Starina,u naravi Sume 3.klase,povrsine 16 m2,kat.par.61/5,potes Starina,u
naravi §ume 3.klase,povrSine 47 m2,kat.par.61/6,potes Starina,u naravi $ume 3.klase,povrsine 16
m2,i kat.par.61/8,potes Starina,u naravi Sume 3.klase,povrsine 178 m2,sve susvojina Prodavca i
to Niketié Ilije za 2/3 idealna dijela,i Nolen Astrid za 1/3 idealna dijela a sve na osnovi Elaborata
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o parcelaciji broj 953-121-5-16/2012 od 26.04.2013.godine. --

Notar je uvidom u dostavijeni Elaborat o parcelaciji za kat.par.61/1 KO Lepetane , Uprave za
nekremine , Podrucna jedinica Tivat broj 953-121-5-16/2012 od 26.04.2013.g (dvadeset Sestog
decembradvije hiljade trinaeste) godine , a isti nije proveden u Listu nepokretnosti ,utvrdio da su
podaci o predmetu danasnje kupoprodaje vjerno preneseni u clan 1. ovog Ugovora .-------===-==---

Prodaja

Clan 2.
Prodavci prodaju, a Kupac kupuje nekretniny, blize opisanu u ¢lanu 1. ovog Ugovora u ------------
viasnistvo za 1/1. ---- - -

Cijena
Clan 3.
Ugovorne strane su sporazumno utvrdile kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz cl. 1. ovog Ugovora
u iznosu od 20.560,00 € (dvadeset hiljada i petsto Sezdeset eura). ------—------

Plaéanje cijene
Clan 4.
Ugovorne strane su se dogovorile da kupoprodajna cijena bude isplacena u roku od 15 dana od
dana zakljucenja Ugovora i to srazmjerno suvlasnickim dielovima i 10:-----------=-=-eceemueev
Niketi¢ Iliji iznos od 13.706,66€(trinaest hiljada sedamsto Sest eura i §ezdeset centi).-----------------
Nolen Astrid iznos od 6.853,33€(Sest hiljada osamsto pedeset tri eura i trideset tri centa).-----------

Instrukcije za platanje : Erste Banka br. 6769 8200 4065 7008 ( 5000-01-239772-12) vlasnik
Niketi¢ Ilija. ---------=----- --

Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke

Clan 5.

Ugovorne strane su izlaskom na lice mjesta pregledale nekretninu , utvrdile njeno stanje i granice ,
te su saglasne sa neposrednim opaZanjem . Kupci istu kupuju u videnom stanju.
Prodavci garantuju Kupcu da prije ovog Ugovora nijesu sa tre¢im licem zakljucili ugovor ili ------
predugovor o kupoprodaji nekretnine, niti primili kaparu za nekretninu koja je predmet ugovora, a
nijesu ni zakljucili bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio Kupceva pravo na nekretnini,
tj.predmetna nepokretnost je oslobodena od prava trecih lica . ---
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na nekretninu, Kupac
moze raskinuti Ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati da mu Prodavci nadoknade
Stetu. ------ e e
Prodavci garantuju da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana
neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezom i doprinosima. ---
Nekretnina takode nije predmet ugovora o zakupu, -------==-------

Prelazak posjeda, koristi, tereti i opasnosti
Clan 6.
Posjed, koristi, tereti, ukljucujuci obaveze po osnovu osiguranja nekretnine i opasnosti ,prelaze na
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Kupca odmah nakon isplate kupoprodajne cijene u cjelosti. -- --- .

Ugovorne strane su se sporazumjele da Prodavci snose obavezu izmirenja svih komunalnih usluga
nastalih do momenta stupanja Kupca u posjed nekretnine, a sa danom preuzimanja u posjed
predmetne nekretnine Kupac ée poceti placati komunalne usluge .----------=---=--=-semsmmmooomomoanennn
Za sludaj da se nakon ulaska Kupca u posjed, pojave eventualna potrazivanja za poreske ili druge
obaveze, koje se odnose na predmetnu nekretninu, a nastale prije ulaska Kupca u posjed, iste se ---
obavezuju izmiriti Prodavci, a za slucaj da ih izmiri Kupac, Kupac ima pravo regresa.--------------

Troskovi i porezi
Clan 7.
Troskove taksi i poreza na promet nekretnina, kao i troskove vezane za upis viasniStva i uknjizbe u
Zemljisnim i katastarskim knjigama snosi Kupac . Notarske troSkove povezane sa ovim Ugovorom

stranke mogu snositi solidarno, pa stranke izjavljuju da e troskove Notara , po ovom Ugovoru
SHOSTtE KUPAC . ~mmmmmmmm e e -

Zemljisnoknjizni zahtjevi
Clausula intabulandi

[ZOSTAVLIENO

ZB0G IZDAVANIY DIELA OTPRAVKA

AT -
Sotar e

URIJIZOE DRPCA 3 UUITHEIE [E@nvie wopresew oo

Prodavci su saglasni da Kupac na osnovu ovog Ugovora, nakon provedene uknjizbe u Katastru, bez
posebne saglasnosti moze u svim drugim evidencijama koje se vode kod nadleznih organa izvrsiti
upis odgovarajucih prava koja se ticu predmetne nekretnine . -

Notar je ovlasten da ukoliko je to potrebno za provodenje u Katastru , ovaj Ugovor mijenja ili
dopunjava u skladu sa dostavljenom dokumentacijom , koja ¢ini sastavni dio omota ovog spisa .

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlastenje Notaru da po svim
primjedbama i zahtjevima ovlastenog registra ili od drugih organa ovaj Ugovor mijenja i
dopunjava ili ispravija pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju pravau prirodu posla, ali su
nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave. ----- -

Odobrenja, pravo prece kupnje
Clan 9.
U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopstio ugovornim stranama da ovaj ------
Ugovor ne podlijeze drugim odobrenjima, kao i da u konkretnom slucaju postoji zakonsko pravo
prece kupovine,ali su obje Ugovorne strane prisustvuju zakljucenju Ugovora.
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Pouke
Clan 10.
Notar je upozorio stranke na sljedeGe. -------nemmmmmmmmmmemmrmmm=mmee -
da svaki Ugovor, pa i ovaj postaje punovazan i realizovan , tek nakon §to Kupac isplati-------------
Prodavcima ukupwu kupoprodajnu cijenu , ----=-===—====="===ommrmT
da tek sa wknjizbom u zemljisnu knjigu. i upisom u javni katastar nekretnina Kupac postaje viasnik--
nekretnine i da je obaveza vlasnika da plati porez na promet nekretnina, ako ne dokaZe--------=-=--=-
suprotno , - - B R
da postoji opasnost postojanja zakonske hipoteke za neplacene poreze i potrebu da se zahtijeva----
Uvjerenje o nedugovanju poreza, Poreske uprave, nakon cega Prodavac izjavljuje pod punom------
moralnom, materijalnom i krivicnom odgovorno§éu da nema neizmirenih poreskih obaveza te -----
ako se iste i pojave izjavljuje da ée iste izmiriti, pa Notar ne snosi odgovornost za pravne ==------=-
posljedice u ovom slucaju, e mmmmeemmmmmemmmmmeememememememesoom=ssoses

da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je Prodavac za
Rl ENa0. wssmnmmvnmmamrmnnes S

Zavrine odredbe
Clan 11.

Notar potvrduje da su ovom izvorniku prilozeni sljedeéi prilozi, koje je Notar strankama procitao, i
{07 —oommnmemm A R S RS e T T T
List nepokretnosti-Prepis 140 Uprave za nekretnine , PJ Tivat broj 121-95 6-2-4380/2013 od
06.12.2013.g(Sestog decembra dvije hiljade trinaeste) godine za K. O. Lepetane,------ -—--
Elaborat o parcelaciji kat.par.61/1,5/2,7, 9,10,14,19,20,21,23 za KO Lepetani,Uprave za nekretnine
broj 953-121-5-16/2012 od 26.04.2013.godine.----------—- —-e-
-Kopija plana broj 121-95 6-5-318/2013 za KO Lepetane od 06.1 2.2013.godine.
Punomodje za punomocnika Prodavca UZ7 BR. 374/2011. od 17.11.2011.(sedamnaestog novembra
dvije hiljade jedanaeste) godine , - - — -
_Ovlaséenje za punomocnika br. 01 01-974/1 od 13.12.2013.godine , -- -
_Izvod Parcelacije sa kordinatama za DUP Lepetane. -
Nalaz i misljenje o utvrdivanju prometne vrijednosti izdat od Komisije za procjenu nepokretnosti
broj 0705-125/1 od 11.06.2013.godine.---- - -- - --
Identifikaciona dokumenta UGOVOrnih SIFANQ --==n-===m==n=mmmmmmmmoommmmomom T ---

Troskovi ovog pravnog akta utvrdeni su na 0Snovu Notarske tarife i to : Za sastav i ovjeru Ugovora
po th 1. uiznosu od 170,00 €1.h.21 (3) iznos od 8,50€ i PDV. -

Od ove notarski obradene isprave dobijaju.------=-=-=======" -

Otpravak: e S SR S e R S S S SR ma S n e T -
Prodavei (2)--------mmmmm=mnsm=nmmse=ssmmmmsmsmsssssenoomootoII
Kupac (1) NP —
Uprava za nekretnine , Podrucna jedinica Tivat (1)----------- -
Poreska uprava , Filijala Tivat (1)-=----==--===rormmmmmmmmmsm=s

NAPOMENE : - -- -

NA DAN ZAKLJUCENJA UGOVORA IZDA CE SE OTPRAVAK DIJELA AKTA.
PRIMJERCI OTPRAVKA IZVORNIKA , KOJI SE DOSTAVLJAJU KATASTRU I PORESKOJ UPRAVI
NE SADRZE PRILOGE, JER SE ONI NALAZE U ARHIVI NOTARA , PRILOZENI IZVORNIKU.
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Potvrdujem da je ova notarski obradena isprava i prilozi u cjelosti procitana i objasnjena -----------
strankama, nakon ¢ega stranke izjavljuju da su Ugovor u potpunosti razumjele, da ga prihvataju u
potpunosti onako kako im je procitan, te da isti predstavlja njihovu slobodno izraZenu i pravu volju,
te da isti u znak prihvatanja svojerucho polpisuju.--=--- e - --

U Kotoru , dana 18.12.2013.g(osamnaestog decembra dvije hiljade trinaeste) godine u 11,00
(jedanaest) sati. e TR R ST ER—

PRODAVCI :
NIKETIGILIJA
L/

N OLWD
ey

KUPAC

OPSTINA TIVAT-po pun.
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NOTAR | (E

KASCELAN BRANKA
KOTOR
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KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA DIJELA AKTA : ----—---------

Ja NOTAR Kas¢elan Branka,, sa sluzbenim sjediStem u Kotoru , Stari grad
broj 495 . --

potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa Izvornikom , koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdila da je isti doslovno podudaran sa Izvornikom UZZ
BR.1283/2013. ali nedostaje Clausula intabulandi, kao i prilozi .

Ovaj otpravak dijela akta se izdaje : NIKETIC ILIJA, NOLEN ASTRID

RAJNA MARIA, OPSTINA TIVAT: S —
Naknada za rad Notara obracunata je i naplacena po Notarskoj tarifi. -—------—--

BROJ : UZZ. BR.1283/2013.

U Kotoru, 18.12.2013.g. ------------- e --
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