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UZZ BR.1171 /2013

CRNA GORA . ;_,__.'._‘._‘.-___,._.*._—--.-——‘
NOTAR OLPRAVAK
Kaséelan Branka VA% (‘)RN 1X A

Stari Grad, Kotor broj 495. | i

Danas 04.11.2013.g (Cetvrti novembra dvije hiljade trinaeste) godine u 11,00 (jedanaest) sati, u

Notarsku kancelariju Kaséelan Branke , sa sluzbenim sjedistem u Kotoru , Stari Grad broj 495 ,

istovremeno su pristupili sa zahtjevom da notarski obradim njihove izjave volja u formi Ugovora o
kupoprodaji : -------=-=-nmeemmm- e

1. OPSTINA TIVAT , koju zastupa Mitrovié Rita iz Tivta,rodjena 29.09.1960.g.(dvadesetdeveti
septembar hiljadudevesto Sezdesete), sa JMBG . 1, sa licnom kartom broj

izdata od FL Tivat dana 15.12.2009.g.(petnaesti decembar dvijehiljade devete), sa rokom vaZenja
10(deset) godina, po Generalnom punomocju Kankaras Miodraga koje je ovjereno kod ovog
Notara pod brojem UZZ BR.374/ 2011 od 17.11.2011. godine , odnosno po Specijalnom
punomodju broj:0101-848 od 30.10.2013.g(trideseti oktobra dvije hiljade trinaeste) godine.---------
(u daljem tekstu : Prodavac) . -----------------m-mmmmmmmmm oo -- -

2. PEKOVIC ZORAN iz Tivia, Kalimanjska br4, roden 04.02.1971.g(Cetvrti februara hiljadu
devesto  sedamdeset  prve)godine,sa JMBG a licnom kartom  broj

izdata od MUP CG PJ Niksi¢,dana 30.11.2009.g(trideseti novembra dvije hiljade
devete)godine,sa rokom vazenja 10(deset)godine. (u daljem tekstu : Kupac ). ----------==n-mmcozen-nv

Prije zakljucenja ovog Ugovora , Ugovorne strane su Notaru dostavile : -- -
List nepokretnosti-Prepis 264 Uprave za nekretnine , PJ Tivat broj 121 -956-2-3887/2013 od
24.10.2013.g(dvadeset Cetvrti okiobra dvije hiljade trinaeste) godine za K.O. Tivat , na kome se
vidi da je u rubrici PODACI O PARCELAMA upisane katastarske parcele 228 potes Donje
Seljanovo,u naravi nekategorisani putevi, povriine 2078m2 kat.par.541.potes Tivat,u naravi
zemljiste uz stam.posl.zgradu,povrsine 938m2, kat.par.542,sa objektom 1 ,potes Tivatu osnovi
pomoéna zgrada u vanprivredi,povrsine gabarita 33 m2,kat.par.543,sa objektom 1 potes Tivat, u
naravi pomoéna zgrada u vanprivredipovriine gabarita 28m2.kat.par.544,sa objektom I, potes
Tivat,u naravi zgrade u ugostiteljstvu, povrSine gabarita 17m2,kat.par.545,sa objketom I potes
Tivat,u naravi zgrade u ugostiteljstvu,povr§ine gabarita 17m2,kat.par.546sa objektom I ,potes
Tivat,u naravi zgrade u trgovini,povrine 33m2 kat.par.547,sa objektom 1,potes Tivat,u naravi
zgrade u ugostiteljstvu,povrsine 34m2,kat.par.548,sa objektom 1 potes Tivatu naravi poslovni
prostor trgovine,povriine 33m2,i kat par.549,sa objektom 1,potes Tivat,u naravi pomocna zgrada u
vanprivredi,povr§ine 33m2,svojina Crne Gore za 1/1,i Opstine Tivat raspolaganje 1/1 sa upisanim
teretima na svim kat.par.Za objekat izdata privremena dozvol@.-------------==msmmmmmmmrmrnme oo mooceaee
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-Izvjestaj o javnom nadmetanju Komisije za sprovodenje postupka javnog nadmetanja broj 0101-
684/9 od 21.10.2013.godine,sa pryemmm pecatom Opsrme Tivat 0601-25/7 od 21.10.2013.godine. -

-Javni poziv za prodaju nepokretnos{z Opstine tivat brof 0] 0] 684/1 od 03.10.2013.godine.-----------
-Izmjene i dopune detalinog urbanistickog plana Tivtq.------------------mnvomrmmev

Punomoéje za punomocnika Prodavca UZZ BR. 374/2011. od 17.11.2011. (sedamnaestog
novembradv@r’ehandejedanaesre) godine , - e S -

—Ovlascenje za punomoénika Prodavca br. 0101-848 od 30.10.2013.godine , ----=--=-==-mr=mvm-
-Odluka o prodaji nepokretnosti SkupStine Opstine Tivat broj 0304-111 od 20.06.2013.godine.
Objavijena u Sl.listu CG broj 19/13 od 20.06.2013.godine. --------------- -
-Odluka Skupstine Opitine Tzvar objava u Sl listu - opstinski propisi br . 21/09 od broj 06-745/3-----
04.04.201 3.G0GIRE, ~—rmmmmm e e e e -
-Odluka o prodaji nepokretnosti Skupstme Opitine Tivat broj 0304-11 od 20.06.2013.godine.--------
-Potvrda o uplati, po odluci 0801-1854 od 30.10.2013. , a potvrda o uplati je od 26.10.2013.------
(dvadeset Sesti oktobradvijehiljadetrinaeste) godine , --------==m-mnmmmmmmomomeo oo
-Identifikaciona dokumenta ugovornih SIraNQ . —-------- oo

Notar upozorava Ugovorne strane, da je moglo do¢i do promjena upisa u Zemljisnim i --------------
Katastarskim knjigama, pa bi bilo uputno da stranke ovlaste Notara da izvr§i uvid u Zemljisne i
Katastarske knjige , Sto su Ugovorne strane razumjele, te izjavijuju da Zele da se notarska isprava
sacini danas na temelju dostavijene dokumentacije , pa Notar ne snosi odgovornost .----------------

Posebno sam poudila ugovorne strane na odredbe Porodicnog zakona u Crnoj Gori,da danas$nja
kupovina,odnosno njen predmet mogu ciniti zajednicku bracnu imovinu , te da Ce stranke voditi ---
racuna prilikom prodaje , odnosno kupovine i zabiljezbe u Listu nepokretnosti , ukoliko se radi o
zajednickoj imovini bracnih drugova , pa Kupac izjavijuje da istu kupuje kao svoju posebnu
imoviny .-------- -- - -—-

Nakon sto sami’ se licno uvjerila da su stranke sposobne i ovlaséene za preduzimanje i zakljucivanje
ovog pravnog posla, ispitala pravu volju stranaka, objasnila smisao i posljedice, stranke poucila o
pravnim posljedicama posla, uvjerila sam se da imaju pravu i ozbiljnu namjeru sklopiti ovaj
Ugovor , pa ugovorne strane izjavijuju da Zele da zakljuce slijedeli : ---- -

UGOVOR O KUPOPRODAJI
Predmet kupoprodaje
Clan 1.

kat.par.541.potes  Tivat,povrsine 938m2,kat.par.542 ,potes Tivat,povrSine gabarita 33
m2,kat.par.543, potes Tivat,povrSine gabarita 28m2,kat.par.544, potes Tivat, povrSine gabarita
17m2, katpar.545,potes Tivat,povrSine gabarita 17m2,kat.par.546 ,potes Tivat,povriine
33m2,kat.par.547, potes Tivat,povriine 34m2, kat.par.548 ,potes Tivat, povrSine 33m2, i kat
par.549,potes Tivat,povrsine 33m2, svojina Crne Gore za 1/1,i Opstine Tivat raspolaganje 1/1 .---
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Notar je uvidom u dostavijeni List nepokretnosti 264 za KO Tival , Uprave za nekretnine |
Podrucna jedinica Tivat broj 121-956-2-3887/2013. od 24.10.2013. (dvadeset Cetvrti oktobra dvije
hiljade trinaeste) godine , utvrdio da su podaci o predmetu danainje kupoprodaje vjerno preneseni
u ¢lan 1. ovog Ugovora .--- o e S e

Notar je uvidom u prilozenu Odluku Skupstine Opstine Tivat broj 0304-111 od 20.06.2013.godine ,
koja je , Odluka Skupstine Opstine Tivat , objavijena u Sl.listu-OpStinski propisi br. 19/13. od
20.06.2013.godine ,kao i na osnovu javnog poziva za prodaju nepokretnosti broj 0101-684/1 od
03.10.2013.godine,utvrdio da je Opstina Tivat objavila Javni poziv za prodaju nepokretnosti
predmetnih kat.par. i da je Kupcu dozvoljen otkup.-----==--=--=----m---om-mmmme e
Notar konstatuje da je na osnovu IzvjeStaja o javnom nadmetanju broj 0101 -684/9 od
21.10.2013.godine, utvrdeno da je Pekovié Zoran dao najvecu ponudu na javnoj licitaciji odrzanoj
u prostorijama Opstine Tival, ——-------=-===m=mm=mm=mmmmmmoonmoo oo --

Prodaja

Clan 2.
Prodavac prodaje, a Kupac kupuje nekretninu, blize opisanu u ¢lanu I. ovog Ugovora u ------------
viasni§tvo za 1/1 . ————mmmmmmmmmm e - e R -

______________________________

Cijena

Clan 3.
Ugovorne strane su sporazumno utvrdile kupoprodajnu cijenu za nekretninu iz ¢l. 1. ovog Ugovora
u iznosu od 564.840,00€ (peisto Sezdeset Cetiri hiljade osamsto Cetrdeset hiljada eura).

Placanje cijene
Clan 4.
Prodavac i Kupac konstatuju da je kupoprodajna cijena isplacena u cjelosti §to dokazuju na osnovu
potvrde Opstine Tivat 0801-1854 od 30.10.2013.godine koju je izdao Sekretarijat za finansije i
ekonomski razvoj Opstine Tivat.----------- e e

Odgovornost za pravne i materijalne nedostatke
Clan 5.

Ugovorne strane su izlaskom na lice mjesta pregledale nekretninu , utvrdile njeno stanje i granice
te su saglasne sa neposrednim opaZanjem . Kupac istu kupwju u videnom stanju. -
Prodavac garantuje Kupcu da prije ovog Ugovora nije sa tre¢im licem zakljucio ugovor ili ------
predugovor o kupoprodaji nekretnine, niti primio kaparu za nekretninu koja je predmet ugovora, a
nije ni zakljucio bilo kakav ugovor koji bi ogranicio ili uslovio Kupceva pravo na nekretnini,
tj. predmetna nepokretnost je oslobodena od prava trecih lica .-------- --
Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na nekretninu, Kupci
mogu raskinuti Ugovor, traZiti povrat kupoprodajne cijene i zahtijevati da im Prodavac nadoknadi
Stetu. e e e i e e =
Prodavac garantuje da je nekretnina slobodna i da je ne terete nikakva potraZivanja osigurana
neuknjizenom hipotekom, kamatama, porezom i doprinosima. -----
Nekretnina takode nije predmet ugovora o zakupu.---- e --

iz
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Prelazak posjeda, koristi, tereti i opasnosti
Clan 6.

Posjed, koristi, tereti, ukljucujuci obaveze po Osnovi osiguranja nckretnine i opasnosti, prelaze na
Kupca u roku od dva mjeseca od dana zakljucenja Ugovora,iako je kupoprodajna cijena isplacena
u cjelosti.Naime u trenutku isplate kupoprodajne cijene i zakljucenja ovog Ugovora,na terenu se
nalaze objekti za koje je izdata privremena dozvola,i za koje je predvideno rusenje.-------======="=="""
Prodavac se obavezuje da u navedenom roku izvrsi ruSenje objekata te preda Kupcu u posjed
predmetne nepokretnosti,kao i Ovjereni Elaborat u kojem ce biti prikazano zemljiste bez objekata,a
sve u cilju knjiZenja Kupca na predmetu prodaje----------==--====----=-"TmmTITIT

Ugovorne strane su se sporazumjele da Prodavac snosi obavezu izmirenja svih komunalnih usluga
nastalih do momenta stupanja Kupca u posjed nekretnine, a sa danom preuzimanja u posjed
predmetne nekretnine Kupac ¢e poleti placati komunalne usluge .---------- -
Za slucaj da se nakon ulaska Kupca u posjed, pojave eventualna potrazivanja za poreske ili druge
obaveze, koje se odnose na predmetnu nekretniny, a nastale prije ulaska Kupca u posjed, iste se ---
obavezuje izmiriti Prodavac, a za slucaj da ih izmiri Kupac, Kupac ima pravo regresa.-—======----"

Troskovi i porezi
Clan 7.
Troskove taksi i poreza na promet nekretnina, kao i troskove vezane za upis viasniStva i uknjizbe u
Zemljisnim i katastarskim knjigama snosi Kupac . Notarske troSkove povezane sa ovim Ugovorom

stranke mogu snositi solidarno, pa stranke izjavljuju da ée troskove Notara , po ovom Ugovoru
snositi Kupac . --—--- - - s

Zemljisnoknjifni zahtjevi
Clausula intabulandi
Clan 8.
Prodavac je saglasan da se bez njegovog daljeg pitanja i saglasnosti , Kupac moZe uknjiZiti sa
pravom vlasnistva za /1 u Zemljisnim knjigama nadleine Uprave za nekretnine,Podrucna
jedinica Tivat , na predmetu ovog Ugovora , u roku od dva mjeseca od dana zakljucenja ovog

ugovora,uz obavezu da Prodavac dostavi ovom Notaru ovjereni Elaborat,kako bi se Kupac
uknjitio. i JE S —- ;

Notar ¢e nakon dostavljanja elaborata predati otpravak akta strankama i katastru.------=-----=--

Prodavac je saglasan da Kupac na osnovu 0vog Ugovora, nakon provedene uknjizbe u Katastru,
bez posebne saglasnosti moZe u svim drugim evidencijama koje se vode kod nadleznih organa
izyrsiti upis odgovaraju¢ih prava koja se ticu predmetne nekretnine . ----=-==--- - -

Notar je ovlasten da ukoliko je to potrebno za provodenje u Katastru , ovaj Ugovor mijenja ili
dopunjava u skladu sa dostavljenom dokumentdcijom , koja ¢ini sastavni dio omota ovog spisa .

Ova odredba posebno podrazumijeva saglasan pristanak stranaka i ovlastenje Notaru da po svim
primjedbama i zahtjevima ovlastenog registra ili od drugih organa ovaj Ugovor mijenja i
dopunjava ili ispravlja pojedine odredbe koje sustinski ne mijenjaju pravnu prirodu posla, ali su
nuzne za potpunu realizaciju i provodenje ove notarski obradene isprave. B
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Odobrenja, pravo prece kupnjc

. Clan 9.
U konkretnom slucaju ispitavsi sve okolnosti, Notar je saopstio ugovornim siranama da ovaj ------
Ugovor ne podlijeze drugim odobrenjima,osim ve¢ datih od sirane Opitine Tivat , kao i da u
konkretnom slucaju ne postoji zakonsko pravo prece kKupOving .------------==-=-omsmrmosmnsosommooooonoses

Pouke
Clan 10.
Notar je upozorio stranke na sljedece:---===--r-m-mm-mmomcmmommmemmmoccom oo e
da svaki Ugovor, pa i ovaj postaje punovazan i realizovan , tek nakon §to Kupac isplati-----------
Prodaveu ukupnu kupoprodajnu cijenu ,i u konkretrnom slucaju dostavi Elaborat 0------------===---
predmetu prodaje. --=--==-==-===m-mmnommem e oo oo ----
_.da tek sa uknjizbom u zemljisnu knjigu i upisom u javni katastar nekretnina Kupac postaje vlasnik
nekretnine i da je obaveza viasnika da plati porez na promet nekretnina, ako ne dokazZe
SUprotno , e e --da
-postoji opasnost postojanja zakonske hipoteke za neplacene poreze i potrebu da se zahtijeva
Uvjerenje o nedugovanju poreza , Poreske uprave, nakon cega Prodavac izjavljuje pod punom
moralnom, materijalnom i krivicnom odgovorno$éu da nema neizmirenih poreskih obaveza te ako
se iste i pojave izjavijuje da ée iste izmiriti, pa Notar ne snosi odgovornost za pravne ------------
posljedice u ovom slucaju,---- - - -
-da iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je Prodavac
2Q AR ZRAQ. === e mm e e - ---

Zavr$ne odredbe
Clan: 11,
Notar potvrduje da su ovom izvorniku priloZeni sljedeci prilozi, koje je Notar strankama procitao, i
10: - -—- e e
List nepokretnosti-Prepis 264 Uprave za nekretnine , PJ Tivat.---------------- --
Kopija plana broj 956-121-1-28/2013 od 25.01.2013.godine.-- - -

Tzvjestaj o javnom nadmetanju Komisije za sprovodenje postupka javnog nadmetanja broj 0101-
684/9 od 21.10.2013.godine,sa prijemnim pecatom Opstine Tivat 0601-25/7 od 21.10.2013.godine.-

-Izmjene i dopune detaljnog urbanistickog plana Tivia.------
Punomodje za punomoénika Prodavca UZZ BR. 374/2011. od  17.11.2011. (sedamnaestog
novembradvijehiljadejedanaeste) godine , ------------ - -

-Ovla§céenje za punomocnika Prodavca br. 0101-848 od 30.10.2013.godine , ---------=-=-z---=-
_Odluka o prodaji nepokretnosti Skupstine Opstine Tivat broj 0304-111 od 20.06.2013.godine.
Objavljena u Sl.listu CG broj 19/13 od 20.06.2013.godine. ----------------- - -
-Odluka Skupstine Opstine Tivat,objava u SLlistu - opstinski propisi br . 21/09 od broj 06-745/3-----
04.04.2013.godine. -----=--=====--n---- -- - --
-Odluka o prodaji nepokretnosti Skupstine Opstine Tivat broj 0304-11 od 20.06.2013.godine.--------
-Potvrda o uplati , po odluci 0801-1854 od 30.10.2013. , a potvrda o uplati je od 26.10.2013.------
(dvadeset Sesti oktobradvijehiljadetrinaeste) godine , -- -
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Troskovi ovog pravnog akta utvrdeni su na osnovu Notarske tarife i to . Za sastav i ovjeru Ugovora
poth 1. uiznosu od 650,00 € i PDV. -cmmeomemomm oo

Od ove notarski obradene isprave dobijaju: O 6L A
Otpravak:--- e 5O R it
PFOAAVAC (] )====mmmm e e e e
Kupac (1)------=----=meeemeev e i

NAPOMENE :
NA DAN ZAKLJUCENJA UGOVORA IZDACE SE OTPRAVAK DIJELA AKTA
PRIMJERCI OTPRAVKA IZVORNIKA , KOJI SE DOSTAVLJAJU KATASTRU I PORESKOJ UPRAVI
NE SADRZE PRILOGE, JER SE ONI NALAZE U ARHIVI NOTARA , PRILOZENI IZVORNIKU.

Potvrdujem da je ova notarski obradena isprava i prilozi u cjelosti procitana i objasnjena -----------
strankama, nakon cega stranke izjavljuju da su Ugovor u potpunosti razumjele, da ga prihvataju u
potpunosti onako kako im je procitan, te da isti predstavlja njihovu slobodno izraZenu i pravu volju,
te da isti u znak prihvatanja svojeruc”no potpisuju.--- - e

R R S

PRODAVAC : KUPAC
O ‘A TIVAT

éoﬂvtdc_R ifa PEV/I;'W /

i e
CRNA GORA

l

R |
NOTAR
!

|

| KASCELAN BRANKA
KOTOR
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KLAUZULA O OVJERI OTPRAVKA

Ja NOTAR Ka$éelan Branka , sa sluZbenim sjedistem u Kotoru , Stari grad
broj 495 . - e e e i e e

3

Potvrdujem da sam ovaj otpravak uporedila sa Izvornikom , koji se nalazi u
mojim spisima i utvrdila da je isti doslovno podudaran sa lzvornikom UZZ
BR.1171/2013.- --- mmmmm e

Ovaj otpravak se izdaje : OPSTINA TIVAT, PEKOVIC ZORAN----------nmmmmmee-

Notar ée po sluzbenoj duZnosti dostaviti Otpravak izvornika Upravi za
nekretnine i poreskoj Upravi.-----------m-====n--ns==smmmmmmmmmnsssmmmomommomomn
Naknada za rad Notara obracunata je i naplac¢ena po Notarskoj tarifi.-----------

BROJ :UZZ.br.1171/2013. - -
U Kotoru 04.11.2013.g. R

| 1
CRNA GORA

NOTAR

| KASCELAN BRANKA
| KOTOR
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