
CRNA GORA

NOTAR
DANILO JOVANOVIC

TIVAT
\;t. rrg Magnoliie bb

rJZZbr,5t5lzor4

Dana, 18.11,zo,t4.godine (osamnaesti novembar dviie hiliade detrnaeste godine) u tt.ooh (iedanaest) dasova,

preda mnom dolie potpisanim notarom Danilom Jovanovifernr sa sluZbenim siedigtem u Tiwu, ul' Trg

ivtagnoliie bb, sa zahtievom da na osnovu.. niihovih. izjava volie, sadinim notarski zapis U$ovora o

ku p-oprod aii n epokretnosti, istovremeno s u pristu pila s liedeft | i63 ; .-

UGOVORNE STRANE:

PRODAVAC .----'-----
o"rp.ji" utNovti DRAGAN od oca 5oi;3, roden o4.r0.t956. gorline ( detvrti oktoh2p hiliadu devetsto

-^^!,.pedeset Seste godine ),lnnaC - ;roy>- iStem u r;'n manlu

penzioner, tiii sam identitet utvrdio uv broi: ' i ore FL tivat'

dana t6.o4.zoo9. godine ( Sesnaestise de devete godine do

,0.o,4ro',g.goAlnJl iesnaestiaprildvije hiliade deve ste godine ), kao tekstu:

P RO DAVAC l ---- --- --*'--

KUPAC:f\t!, F n\ r--------

OeSTINA TIVAI Trg Magnoliie br. t, koiu Po Punomoiiu ovierenom kod notara Danila Jov-an:tit:I1:^1.:

il;;;;;;;;;"r;.;;.r"i+. I"oi"e'1 du.d"set tr:ii iul dvije hiliade detrna ste godine ) i po osnovu
I r- -!!^ L?t!-.J^ !^+-^-aa*a a^.lina \ut , )wvl zv rct uur re 4

ovlaSienja broj: oror-o so3,rl4o od oz.ro.zor4. godire (drugi oktobar dvije hiliade ietrnaeste godine )

;#";;';'";;;"";i*;ril,#;ft. 'oa"n. 
rq.oe.rq?o. godine (dvadeset deveti septembar hiliadu devetsto

,tJ. 
- 

-. t:)g-,. l--*., k-^i.

;";r"*;;|Jr" il*BG : - -. .\tiiii sam identitet utvrdio uvidom u liinu kartu broi: '

L-- 1.,:;^ Lili
;.ffi; ,f;;';;:-;;r" rL ii".t, A;. 1s..t2.2oos. godine ( petnaesti decembar dviie hiliade devete

I J -- --!--^-r^ :^.Ji^^ \

godine ), sa rokom vaZenja do,r5.'tz.zot9. gooin. ( jetnaesti decembar dviie hiliade devetnaeste godine ),

kao kupac (u daliem tekstu: KUPAC)'--'

Zaiedniiki naziv zaudesnike u ovom poslu je: rrugovorne strane"----

NApOMENA: podaci o miestu rodenia, aoresi preuivaliita izanirnaniu ugovornih strana, uneSeni su na

Crrlt (itlra

OPStrrta l'ivat

s, o.i -.(2lCILlq>J+-,{3
t-ivar. 

^1" 
(( - lDli,\

osnovu usmenih iziava ugovornih strana'

DOSTAVU ENA DOKU M ENTACIJA:-

(r)- List nepokretnosti broj 1220 Ko DuraSeviii, izdat u Upraviza nekretnine crne Gore, PodruEna jedinica

Tivat, pod brojem: 12.-956-'9olzot4,dana r4.tr.zor4. godine (detrnaesti novembar dviie hiliade fetrnaeste

a^.|ino \ ----------------Svvrr r! /r,

(z)- IzvieStaj Komisije Uprave za nekretnine o procienivrijednostizemljiSta dielova katastarske parceleTtT

ko ouraSevlei,-------
(3)- Genera|no punomo(ie ovjereno kod notara Dani|a Jovanovi(a podULZbr,3o6|zo14 od z3.o7.zol4.

iooin. ( dvadeset treii iul dvije hiliade detrnaeste godine ).-------
(4)_ ovraiienje broj: orot_845'16-zor; od .t1.11.2o14.!odine (iedanaesti novembar dvije hiriade detrnaeste

godine ) -'-
(5)- lden at< iii

5t5lzot4 (o h

115

OTPIiI VAIi
IZYORNIKA



UZZbr.5r5lzol4

Nakon lto se notar uvjerio da su ugovorne strane sposobne i ovlaSCene za zakliuiivanie ovog pravnog

posla, i nakon jto je notar ispitao njihovu volju, objasnio im i podudio ih o pravnom dometu i posliedicama

.namjeravanih izjava volje, stranke su iziavile da zakljuduju sledeii:

-.--- UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI--".
.I.PREDMET KU POPRODAJE:---

ilan t.
predmet kupoprodaie je prenos prava susvojine u obimu piava odlllSltl diiela na nepokretnosti koia se

nalazi u opitini Tivat, potes Ostreiiii, koia ie upisana u Listu nepokretnosti broi 1220 KO Dura5evidi,

oznadena kao: ------

-- katastarska parcela broi7r716, po naiinu korii€enia: painiak 2,. klase'povrSine 1072 m2.---

Uvidom u List nepokretnosti rzzo KO Duraievi€i, koje su mi stranke prezentovale i koji sam proditao, te koji

se kao takviprilaZu uz ovaiizvorni( ustanovio sam da ie:
-u .r A,. listu- r,podaci o parcetama tr - upisana ie predmetna katastarska parcela 71716, potes Ostredi(i, po

natinu korisCenia: paSniak z. klase'povr5ine 1o7zm2.--
,u r. B r. listu-,Jpodaci o vlasniku i nosiocu prava"- upisan ie prodavac Dinovii Spiro Dragan, kao nosilac

prava susvojine u obirnu prava odZ6lfil6 dijela.-----
. u " y " listu- " podacio obiektima iposebnim djelovima obiekta "- nema upisanih obiekata.--
.u .. G .. listu- ,rpodaci o teretima i ogranideniim3tl upisan ie teret: " zabilieZba neposredne izvrinosti

notarskog zapisa ugovora o kupoprodaji ovjeren kod notara Ka5ielan Branke UZZ br. 21412o't4 od

rl.o).zot4. godine, rikllui"n izmedu Brinii NebojSe, Jovi€ Svetlane, Brinii Drago Ana, Trpkovi( Janie, Brkan

tvtari;e i vellkovii Draga kao prodavca i opitine Tivat kao kupca. " od t4.o5.zot4. godine i teret " morsko

dobro " od 3o.o3.zotz. godine.
_-_ifan 2.--_-_---

[Jgouorn. strane su se saglasile da se nepokretnost kupuje u videnom staniu, a da ie KUPAC nepokretnost

pregledao iuvierio se u njegovo stanie'---

ll. PRODAJA: "-
dlan 3.--*-

pRoDAVAc se ovim Ugovorom obavezuie prenijeti na KUPCA pravo susvoiine u obimu prava odt6lSll6
dijela na nepokretnorii toy" se nalazi u op5tini Tivat, potes ostrediii, koia ie upisana u Listu nepokretnosti

broitzzo KO Duraievidi, oznadena kao:

--'------:---
.- katastarska parcela broi7t716,po nadinu koriSdenia: paSniak z. klase'povriine 1072m2,''-

il1. cIJENA--
ilan 4'---'--

ugovorne strane saglasno utvrduiu kupoprodainu ciienu za predmetne nepokretnosti u iznosu od z916o c

(dvadeset devet eura Sezdeset centi )lmz"-'---

Notar je upozorio stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomiernom oSteienju, a ugovorne

strane izritito izjavljuju da je naprijed oznaiena ciiena stvarno uBovorena, da ie trZiina u momentu kupovine

;;;;.i"" nepokretnostiida odgovara staniu nepokretnosti. stranke su dostavile i lzvjeitai Komisije

zl5



UZZbr.5r5lZor4

Uprave za nekretnine o procfenlvrijednostizemliiSta koja odgovitra ugovorenof clJeni.--

Notar je podudio prodavce o mogudnostima njihovog osiguranja u vezi sa dospielolCu plaCania ciiene, kao

5to je deponovanje cijene na notarski raiun za stranke, davanje saglasnostlza prenos prava svoiine uz nalog

notaru da izdaie samo izvode otpravka koii ne(e sadrZati saglasnost za prenos prava svoiine na kupca do

isplate cijene, zatim moguinost davanja saglasnostiza prenos prava svofine na kupca u posebnoi ispravi

koja ie bitipredata kupcu kada se isplaticjelokupna kupoprodajna cijena, ilida u ovojispravida sailasnost
za prenos prava svoiine, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak vei samo otpravak dijela

koji neie sadrZati saglasnost prodavca za prenos prava svojine na kupca sve dok kupac ne isplati

kupoprodajnu cijenu, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanja.

Notar je podudio kupca na moguinost njegovog adekvatnog osigurania u vezisa dospieloliu cijene, kao Sto

je upisivanje zabiljeZbe Ugovora o kupoprodajinepokretnostiu lJpraviza nekretnine, zatim moguinost
isplate kupoprodajne cijene na notarski radun za stranke i njenu isplatu s tog raduna prodavcima, te
upozorio na posljedice irizike kojima se izlaZe u sludaiu suprotnog postupania

Nakon svih upozorenja od strane notara, prodavac izridito izjavljuju da ie, bez njegovog naknadnog

odobrenja u posebnojispravi, iim kupac dokazom iz banke potvrdida ie uplatio cielokupnu kupoprodajnu

cijenu prodavcu, notaru dati saglasnost da ugovor dostavi Katastru nepokretnosti PJ Tivat, kako bi se kupac

mogao ukniiZiti na svoje ime, te da ie sve eventualne sporove u veziisplate kupoprodajne ciiene rieiavati
shodno odredbama Za kon a o obligacionim odnosima.--------

KUPAC de naznadenu kupoprodainu ciienu iz dlana 4. st.t. ovog Ugovora u iznosu od 448,44 e ( detiri
stotine ietrdeset osam eura ietrdeset detiricenta ) isplatiti u cielosti PRODAVCU naikasniie 8 (osam )
dana od dana zakljudenia ugovora na iiro radun prodavca u Prvoi Banci broi: --- r ,. - ^^'- ' )-.------

iv. opcovoRNosr zA pRAVNE l MATERIJALNE NEDoSTATKE----

prodavac garantuje kupcu da je nepokretnost bliZe opisana dlanu 1.ovog ugovora iskliudivo niegovo

suvlasniStvo u naznaienom obimu i da na istom ne postoje prava potraZivania treiih lica koiima bi se

umanjivala ili ogranidavala prava kupca, da nije optere€ena neuknjiZenim teretima, sluZbenostima,

fiducijom, kamatom, porezom, zakupom ili drugim pravnim poslom, te da niie predmet sPora. tsto tako,

prodavac garantuje kupcu da ovaj ugovor ne podliieZe nikakvim odobrenjima.---
----dlan 7

Ukoliko se pojavitreie Iice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetne nepokretnosti ili dio

nepokretnosti, PRODAVAC je duZnan da preuzmu sve eventualne obaveze po tom osnovu Prema tom licu,

ili o svom troSku, ukloni takav teret i pruZi KUPCU punu zaititu, pod priietnjom raskida Ugovora, povratka

l kupoprodajne cijene sa pripadajuiom zakonskom zateznom kantatom od dana plaianja do isplate, kao i
t zahtjevatida mu PRODAVAC nadoknade Stetu prema odredbama Zakona o obligacionim odnosima-.---

pRODAVAC ne odgovara za skrivene materijalne nedostatke i izjavliuje da im iste nisu poznate.--------
KUPAC je obiSao pr'edmetnu nepokretnost i izvriio uvid u stvarno stanie.---- ------'-------:-
Notar ie podudio ugovorne strane o posljedicama ograniienja ili iskliudenja odgovornosti, te ih upozorio da

lsklfudenie od odgovornostiza materijalne ipravne nedostatke nema deistva ako ie PRoDAVAC za niih znao

::l:::::::y-T:l:-1111-i1i-11:.i:::::l:y"l':'::i "l1Yl1:-:-:::.:::: -.--_
v, PRELAZAK POSJEDA,KORISTI,TERETI I OPASNOSTI'-'-'

Ugovorne strane saglasno izjavliuju da posjed predmetne nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti prelaze

na KUPCA na dan potpisivania Ugovora'---
Jl5



IJZZbr.5r5lzor4

I

Vr. rno5xovt,PoREzl
-*--il3n 1q

Nakon ito je notar poduiio stranke da za nagradu itro5kove notara odgovaraiu solidarno i da se mogu

.drugadije iogovoriti, stranke saglasno iziavljuju da troikove povezane sa ovim ugovorom -tro5kove ovog

notarskog zapisa itro5kove upisa prava svoiine snosi KUPAC'

vil. oDoBRENJA,PRAVO PRECE KUPOVINE-
f13111.---

U konkretnom sludaju, ispitavSi sve okolnosti, notar je ustanovio da u konkretnom sludaju nema prava prede

:T:l::::':::T:1":::l:il'1i:.::-:1
vilr. zAt-rrJEVl zA KNJIZENJE ( CI-AUSUI-A INTABULANDI )----*

prodavac ie saglasan da se u katastru nepokretnosti PJ Tivat KUltAc upiSe kao nosilac Prava susvoiine u

obfmu pr"u" od 7615i;76 diiela na nepokretnosti koia se natazi u opStiniTivat, potes Ostrediii, koia ie

uplsana u Llstu nepokretnosti broi tzzo KO Duraseviii, oznadena

*. katastarska parcela broi7r716,po naiinu kori5ienia: paSniak z. klase'povrSine 1c72m2,

tek kada kupac dokazom iz banke iliuptatnicom, potvrdida ie prodavcu u cielosti ispladena kupoprodaina

clf ena, nakon Cega de notar ugovor dostaviti Upraviza nekretnine Crne Gore, Podrudna iedinica Tivat,

hako bl se kupae mogao ukniliiti.

lX, POUKE I UPOZORENJA:'"---'---
dlan t3.----

Ni.r[ar je :,tratrke upozorlo I poudio o sliedeeem:---------
(r) ll;r l<u1rac vlasniStvo stite tek sa upisom prenosa vlasniStva u katastar nepokretnosti.--------
(l) Da ovajugovor podlljeie postupku plaianja poreza na promet nepokretnostipo stopiod 3% od utvrdene

trllSr-rc cilene, 5to niie uslov za uknjiZbu kupca.

(l)-Da iskljudenje od odgovornostl prodavca za materijalne i pravne nedostatke nema deistvo ako ie

prodavac za niih znao.-----
(+)-Da za notarsku nagradu i tro5kove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke dogovorile da ove

troikove notarske obrade snosi kupac

X. ZAVRSNE ODREDBE:-

;;ffi ;;J;;ffi ;; ffiil", * :.1i"1*#;;;;;';; * d".' i'- 
" " " 

g;;ffi ;;
zapisa moZe sam, bez posebnog odobrenja i uieS(a stranaka, izvriitiio tome doniietiposeban akt kojise

priluZu uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlia strankama, katastru i poreskoi upravi'----

Sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim naPomenama,

stranama prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju niihov sadrZaj i da su

koji su ugovornim
saglasni da ih notar

prodita.
Od ove notarskiobradene isprave dobijaiu:

OTPRAVAKi---------
Prodavac (rx)-------

415



UZZbr.5t5lzor4

Katastar nepokretnosti (rx)'--
Poreska uprava (tx)-

\.---,--------

Naknada za rad i naknada troBkova je obratunata prema Notarskoi tarifi ( "sl.list CG"S4lzott) prema

tarif.broj r. NT u ukupnom iznosu od 7o,oo eura, tarif. broiu r9" u iznosu od 1o,oo eura i PDV u iznosu od

15.2o eura,Sto ukupno iznosiinaplaien ie iznos od 95.2o c.-"--

Notar je ovaj ugovor proiitao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvierio da njegov

sadriaj odgovara pravojvolji stranaka, nakon dega su ugovorne strane iziavile da je tako postuplieno, da

!u razumjele sadrZinu ovog pravnog posla ida su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voliom

oobravaiu, te prodavac i kupac svojeruino potpisuju kako slijedi, nakon dega ie ovaj zapis potpisao i notar.

U Tlvtu, dana t8.rr.zot4. godine (osamnaestinovembar dviie hiliade ietrnaeste godine ) u tz,oo

(dvanaest) Casova.

KUPAC,

CITI{A GOR,A 
_I

NJOTA
xovANCVre

L rIVAr \-{_.!

515



POWRDA OTPRAVKA IZVO RNI KA

Ja, notar Danilo Jovanovi(, sa sluZbenim siediStem u Tivtu, ul. Trg Magnolije bb, povrduiem da sam ovai

otpravak uporedio sa izvornikom koiise nalaziu mojim spisima pod broiem uzzbr.5t5lzor4, iutvrdio da ie

doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak ie ovieren i priloZeno je 5(pet ) prepisa priloga koii se nalaze uz izvornik ito:

(r)- t-ist nepokretnosti broj rzzo Ko Duraieviii, izdat u Upravi za nekretnine Crne Gore, Podrudna iedinica

Tivat, pod brojem: tzt-95a-rgolzot4,dana r4.rt.zot4. godine (detrnaesti novembar dviie hiliade fetrnaeste

godine ).------
(z)- tzvieitaj Komisije uprave za nekretnine o procieni vriiednosti zemliiSta djelova katastarske parcele 717

KO Duraieviei.---------
(3)- Ceneralno punomoije ovjereno kod notara Danila Jovanoviia podUZZbr.3o6lzo'14 odz3'o7'zo't4'

goAin. ( dvadeset treii iul dvije hiliade detrnaeste godine ).:-:----- .'.'-------: --':..;;;;:;
[a;- ovraseenje broi: oto'r 845'16-zo13 od 11.11.2014. odine (iedanaesti novembar dviie hiliade detrnaeste

godlne ).------
(5)- rdentifikacione isprave stranaka koie se prilaZu u fotokopiii,:ui:t""n:i*:_":q11olTu Pod uzzbr'

5t5lzot4dana t8.tt.zor4. godine (osamnaesti novembar dviie hitiade ietrnaeste godine )

Ovaj je otpravak sastavlien za: KUPCA

Naknada za rad i naknada troBkova je obraiunata prema Notarskoi tarifi ( "sl.list cG"34lzott) prema

tarif.broj r. NT u ukupnom iznosu od 7o,oo eura, tarif. broju t9. u iznosu od 1o,oo eura i PDV u iznosu od

15.2o eura, 5to ukupno iznosi i napla€en ie iznos od 95'zo e'

U Tlvtu, dana rE.rr.zor4. godine (osamnaesti novembar dviie hiljade detrnaeste godine) u lt'ooh (jedanaest)

dasova,


