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Dana, 28.10.2014. godine (dvadeset osmi oktobar dvije hiljade Cetrnaeste godine) u 11.00h (jedanaest)
¢asova, preda mnom dolje potpisanim notarom Danilom Jovanovi¢em, sa slu¥benim sjedistem u Tivtu, ul.
Trg Magnolije bb, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, potvrdim privatnu ispravu Ugovora o
kupoprodaji nepokretnosti, istovremeno su pristupila sliede(a lica:
UGOVORNE STRANE:
PRODAVAC:
OPSTINA TIVAT, sa sjeditem u Tivtu, Trg Magnolije broj 1, koju zastupa i predstavlja predsjednik gospodin
Ivan Novosel ,te koju po punomodju ovjerenom kod notara Danila Jovanovica pod UZZ br. 306/2014 dana
23.07.2014. godine ( dvadeset trecijul dvije hiljade Eetrnaeste godine )i po osnovu ovlagéenja broji-—------

' 0101-050--31/53 od 28.10.2014. godine (dvadeset osmi oktobar dvije hiljade ¢etrnaeste godine) zastupa------
gospoda Rita Mitrovié, roden> godine ( dvadeset deveti septembar hiljadu devetsto fezdesete
godine ), JMBG . » &iji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj: lata u—--
MUP Crne Gore FL Tivat, dana 15.12.2009. godine ( petnaesti decembar dvije hiljade devete godine ), sa-—-
rokom vaZenja do 15.12.2019. godine ( petnaesti decembar dvije hiliade devetnaeste godine ), kao prodavac,
(u daljem tekstu: PRODAVAC) '

KUPAC:

" QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO " d.0.0., sa sjediftem u Tivtu, Il dalmatinske
brigade broj 5, matiéni broj: ¢ registarski broj: » koju zastupa Jadranka Franceskovic,
rodena 23.01.1980. godine ( dvadeset tre¢i januar hiliadu devetsto osamdesete godine ), sa prebivalistem u
Tivtu, na adresi: ! PO punomocdju ovjerenom u ambasadi Amerike u Dohi, drzava Katar, izdatog od
strane Gregory Howard Bankhurst-a, dana 22.10.2014. godine ( dvadeset drugi oktobar dvije hiljade
Cetrnaeste godine ) i po punomodju ovjerenom u Ujedinjenom Kraljevstvu, pred javnim biljeZnikom Charles
Guthrie LLB, TEP, izdatog od Jassim Hamad N.J.Al-Thani, dana 27.10.2014. godine ( dvadeset sedmi oktobar
dvije hiljade Cetrnaeste godine ), kao kupac (u daljem tekstu: KUPAC)

Zajednicki naziv za u¢esnike u ovom poslu je: nugovorne strane“ili “ugovorna strana”

Kako je za zakljuCenje ovog ugovora u engleskoj verziji neophodno prisustvo sudskog tumaca za engleski
jezik, to na predlog stranaka i uz saglasnost notara zakljucenju ovog zapisa prisustvuje gospodin Samardsi¢
Buro, Ciji podaci o postavljenju se nalaze u arhivi ovog notara.
l. DOSTAVLJENA DOKUMENTACIA :
Ugovorne strane su radi realizacije namjere u pogledu zakljuCenja ugovora o kupoprodaji notaru priloZile
dokumentaciju, koja u originalu ili ovjerenom prepisu predstavlja sastavni dio notarskog akta i to: =--ee-mm
(1)- Ugovor o kupoprodaiji zaklju¢en izmedu Opstine Tivat i “ QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT -
MONTENEGRO “ d.o.0. Tivat, sa 7 ( sedam ) priloga
(2)- List nepokretnosti 341 KO Nikovi¢i, izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruéne jedinice Tivat,
pod brojem 121-956-756/2014 od 28.10.2014. godine (dvadeset osmi oktobar dvije hiljade &etrnaeste——
godine), koji se u originalu prilaZe uz izvornik.
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(3)- Izvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za kupca,reg.br. 5-0553564/009, PIB: 02769336 od
19.12.2013. godine ( devetnaesti decembar dvije hiljade trinaeste godine ).
(4)- Punomodje za zastupnika kupca ovjereno u ambasadi Amerike u Dohi, drZava Katar, od strane Gregory
Howard Bankhurst-a, dana 22.10.2014. godine ( dvadeset drugi oktobar dvije hiliade ¢etrnaeste godine).-—-
(5)- Punomodje za zastupnika kupca ovjereno u Ujedinjenom Kraljevstvy, pred javnim biljeZznikom Charles
Guthrie LLB, TEP, izdatog od Jassim Hamad N.J.Al-Thani, dana 27.10.2014. godine ( dvadeset sedmi oktobar
dvije hiljade &etrnaeste godine ) sa apostilom broj K268948 od 27.10.2014. godine( dvadeset sedmog
oktobra dvije hiljade &etrnaeste godine ).
(6)- Odluka Vlade Crne Gore od 04.09.2014. godine ( ¢etvrti septembar dvije hiljade Cetrnaeste godine ) o
davanju prethodne saglasnosti za otudenje nepokretnosti koje pripadaju Op5tini Tivat, odnosno o prodaji
katastarskih parcela: 417/18, 417/21, 417/25, 417/27 i 460/71 KO Nikovici, objavljena u Sluzbenom listu Crne
Gore broj 58/2014 od 23.09.2014. godine ( dvadeset treci septembar dvije hiljade Cetrnaeste godine).------------
'7)- Odluka Skup3tine Opstine Tivat od 10.09.2014. godine ( deseti septembar dvije hiljade Cetrnaeste godine
) o prodaji katastarskih parcela 417/18, 417/21, 417/25, 417/27 i 460/71 KO Nikovidi, objavljena u Sluzbenom
listu Crne Gore — opé&tinski propisi broj 26/2014 od 17.09.2014. godine ( sedamnaesti septembar dvije hiljade
detrnaeste godine ).
(8)-Indetifikacione isprave stranaka ovjerene kod ovog notara pod UZZ br. 476/2014 dana 28.10.2014.
godine (dvadeset osmi oktobar dvije hiljade Cetrnaeste godine).

Ugovorne strane su saglasne da notar nema potrebe da provjerava dostavljene priloge (neposrednim

uvidom u nadleZne registre) i time ga oslobadaju od odgovornosti, ukoliko podaci iz naznagenih priloga nisu
ta¢ni. Priloge su dostavile ugovorne strane, paZljivo su ih pregledali i potvrduju da u istima nije bilo nikakvih
izmjena od dana izdavanja do dana sacinjavanja ugovora - privatne isprave.

Il. PRETHODNE NAPOMENE
Ugovorne strane su saglasne u sledecem:
-da su sacinile Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti sa prilozima koji predstavlja privatnu ispravu,----------------

-da imaju namjeru da privatni ispravu - Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti solemniziraju kod nadleZnog

notara,
-da su notaru predo¢ili "Ugovor o kupoprodaji” sastavljen od 5 ( pet ) strana, koji se zavrSava potpisima " u

Prne OPSTINE TIVAT Ivan Novosel, funkcija: Predsjednik opstine " kao prodavaci,, QD HOTEL AND—-----—-—--
PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO ,, d.o.0. Tivat, punomo¢énik: Jadranka Franceskovi¢ , koji su------ -
ugovorne strane donijele sa sobom u jednom primjerku, nepotpisan, za koji traZe da notar, koji postupa u

okviru propisanih nadleZnosti, sacini:

ZAPIS O POTVRDI PRIVATNE ISPRAVE

lIl. FORMA 1 SADRZAJ PRIVATNE ISPRAVE

Potvdujem da sam privatnu ispravu ,,Ugovor o kupoprodaji“ ispitao i utvrdio da je u saglasnosti sa-----

odredbama Zakona o formi notarskog akta i sadrZini notarskog zapisa. -—--
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Notar je utvrdio da su ugovorne strane sposobne i ovlaé¢ene za zakljuCenje ugovora o kupoprodaji, te da
Mogu da shvate znadaji pravne posljedice pravnog posia. :
Privatnom ispravom - ugovorom o kupoprodaji, ugovorne strane su postigle saglasnost u slede¢em; -
1. da je predmet ugovora Prenos prava svojine u obimu prava od 1/1 dijela na nekretninama upisanim u
Listu nepokretnosti broj 341 KO Nikoviéi, oznaéene kao:
- katastarska parcela broj 417/27, po nadinu koriScenja: neplodna zemljiSta, povrsine 374 m2--cemrreecen
- katastarska parcela broj 41718, po naéinu kori$cenja: neplodna zemljista, povriine 73 m2 e
- katastarska parcela broj 417/21, po kulturi: neplodna zemljiSta, povrsine 103 m2
- katastarska parcela broj 417/25, po kulturi: neplodna zemljista, povrine 766 m2 i
- katastarska parcela broj 460/71, po kulturi: neplodna zemljista, povrgine 1230 m2
2. da je kupoprodajna cijena ugovorena na iznos od 192.019,32 €( sto devedeset dvijehiljade devetnaest--
eura trideset dva centa)
3. da je Kupac isplatio Prodavcu cjelokupni iznos kupoprodajne cijene od 192.019,32 € ( sto devedeset dvije
hiljade devetnaest eura trideset dva centa ), o éemu je Kupac kao dokaz predao Prodavcu ovjerenj-—--——

primjerak uplatnice.
4. da kupoprodajna cijena ne ukljuCuje porez na promet apsolutnih prava, koji ¢e snositi (E] o - [ JE—
5. da Prodavac garantuje Kupcu da su nepokretnosti slobodne od neupisanih prava i ogranicenja, da ih ne
terete nikakva pbtraiivania, osiguranja neuknjizenom hipotekom kamate, porezi i doprinosi, kao i da iste
nisu predmet ugovora o zakupu, da ne podlijeu bilo kakvom neregistrovanom i/ili na drugi naéin
uspostavijenom prenosu i/ili drugom raspolaganji i/ili drugom ugovornom aranmanu koji stvara obavezu
prenosa prava svojine na nepokretnostima na treca lica koji bi onemoguc¢io Kupca da postane nosilac
prava svojine i stoga bude uknjizen kod Uprave za nekretnine- Podru¢na jedinica Tivat
6. da je Prodavac Ugovorom o kupoprodaji dao Kupcu izricitu i bezuslovnu saglasnost i odobrenje da se
Kupac upiSe u Katastru nepokretnosti pJ Tivat kao iskljucivi vlasnik nepokretnosti bez Prodavéevog daljeg
mje3anja, prisustva, saglasnosti ili davanja odobrenja bilo koje vrste (" Clausula intabulandi " ) —
7. da su ugovorne strane ugovorile pravo Crne Gore kao mjerodavno

8. da troskove ovjere Ugovora snosi Kupac
Nakon pazljivog uporedenja privatne isprave sa dostavljenim prilozima, notar je utvrdio da je privatna
isprava u svemu podudarna sa prilozima.
IV. ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE ( CLAUSULA INTABULANDI )

- Prodavac je saglasan da se u katastru nepokretnosti PJ Tivat KUPAC upise kao vlasnik u obimu prava1/ina
nepokretnostima koje se nalaze u opstini Tivat, upisane u Listu nepokretnosti broj 341 KO Nikovici,--m---
oznadene kao: ‘
- katastarska parcela broj 417/27, po naéinu kori$cenja: neplodna zemljista, povrine 374 ma-—-—eeemereer..

- katastarska parcela broj 417/18, po naéinu kori$cenja: neplodna zemljista, povrsine 73 ma-—ecomeeeeeee..

- katastarska parcela broj 417/21, po kulturi: neplodna zemljista, povrine 103 ma2-

- katastarska parcela broj 417/25, po kulturi: neplodna zemljista, povrine 766 m2j

- katastarska parcela broj 460/71, po kulturi: neplodna zemljista, povriine 1230 ma-

Stranke daju ovla¥éenje notaru da Ugovor, odmah nakon zakljucenja, dostavi Upravi za nekretnine Crne

Gore, Podruéna jedfnica Tivat, radi uknjizbe kupca. -
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| V. TROSKOVI,POREZI.

drugadlje dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da troékove povezane sa ovim ugovorom - trogkove ovog
notarskog zapisa i trokove upisa prava svojine snosi KUPAC.

VI. PODNOSENJE ZAHTJEVA ZA UPIS PRAVA:
Kupcac ovladcuje notara da mose preduzimati potrebne radnje vezane za upis prava koja proizlaze iz ovog

ugovora kod Uprave za nekretnine Crne Gore PJ Tivat.

VIl. OVLASCENJE ZA ISPRAVKU GREEAKA
Ugovorne strane su istovremeno ovlastile notara da, ako se ukae potreba, moze izvréiti izmjene-——- -
Ovog ugovora u tehnickom smisly y pogledu oznaka, brojeva, slova i ofiglednih gresaka, sa ciliem
provodenja ugovora upisa istog u katastar nepokretnosti, a da tim izmjenama ne dira u sugtinu ugovora. O
‘ Izvr$enim promjenama notar ce obavijestiti ugovorne strane.—
VIil. POUKE | UPOZORENJA
Notar je upozorio i poudio ugovorne strane u sledeéem:
1.Da potvrdena privatna isprava ima svojstvo notarskog zapisa, te da privatna isprava i otpravak ovog zapisa
sa klauzulom o oneri imaju svojstvo javne isprave,
2.Da ovaj zapis o potvrdi privatne isprave, zajedno sa privatnom ispravom - ugovorom o kupoprodaiji
nepokretnosti, samo kao cjelovit akt /sa clausulom intabulandi/ predstavlja pravni osnov za sticanje prava
svoline, te da se na osnovu njega tek uknjizbom kod Uprave za nekretnine PJ Tivat, stice to pravo.-—-—meeee...
3.Da je notar u obavezi da ovaj zapis o potvrdi privatne isprave zajedno sa privatnom ispravom dostavij--—---
Upravi za nekretnine PJ Tivat radi upisa prava svojine kupca.
IX. POSEBNE SAGLASNOSTI:
Notar [e stranke upozorio i poucio o sljedecem:
(1)- Da kupac vlasni&tvo stice tek sa upisom prenosa vlasnistva u katastar nepokretnosti. -
(2)- Da ovaj ugovor podlijeZe postupku placanja poreza na promet nepokretnost; .-
(3)-Da isklju¢enje od odgovornosti prodavca za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je----wmr--

prodavac za njih znao.-- .
(4)-Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali sy stranke saglasne da ove trozkove

hotarske obrade snosi kupac.

) X. ZAVRSNE ODREDBE:-
* Sastavni dio izvornika OVOg ugovora su prilozi navedeni y uvodnim napomenama, koji su ugovornime--—-.
stranama prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njihov sadrZajida ne tra%e daih notar--—-
procita.- }
Od ove notarski obradene isprave dobijajuz-r—meeee

. OTPRAVAK: 2
- Prodavac (1x) e S
e ()T
Katastar nepokretnosti (1x)-- e e
Poreska uprava (1X)-ewr-meemeeceeeec. R
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aknada za rad | naknada trotkova je obradunata prema Notarskoj tarifi (,,Sl.list CG¥, br. 34/2011) prema
arif. broju 3. NT uiznosu od 320.00 €, prema tarif.broju 19. u iznosu od 10.00¢, tarifnom broju 21.st.5.NT u
2ResU 0d 10.00 € | PDV u iznosu od 64.60 ¢, te je izdat ra¢un na ukupan iznos od 404.60 €.

z

s

stranke izjavljuju da Im je notar proéitao predmetnu privatnu ispravu i ovaj zapis o potvrdi privatne isprave
da su razumjele sadrinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa potvrdenom privatnom ispravom i ovim —
aplsom o potvrdi privatne isprave, kojeg je sastavio notar, kojeg slobodnom volijom odobravaju, te-~-—----
svajerucno potplsuju u prisustvu ovog notara, nakon Cega je ovaj zapis o potvrdi privatne isprave---—m
potpisao i notar,--

Datum sastavljanja fzvornika:
W Tivtu, 28.10.2014. godine (dvadeset osmi oktobar dvije hiljade Cetrnaeste godine)u 12.00h ( dvanaest
¢asova ) ‘

e e T e

) Suski tuma¢ za engleski jezik,

SAMARDZIC DURO

——

[

CRNA GORA




POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

;sl notar Danllo Jovanowc, sa sluZzbenim sjediStem u Tivty, ul. Trg Magnolije bb, povrdujem da sam ovaj
Erévak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima pod brojem UZZ br. 476/2014, i utvrdio da je
Haslovno podudaran sa izvornikom.

@VE] otpravak Je ovjeren i prilozeno je 8(osam) prepisa priloga koji se nalaze uz izvornik i to:

pm um

(1): Ugovor o kupoprodaji zaklju¢en izmedu Opétine Tivat i “ QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT
MONTENEGRO “ d.o.o. Tivat, sa 7 ( osedam ) priloga
(2): LIst nepokretnosti 341 KO Nikovici, izdat od Uprave za nekretnine Crne Gore, Podruéne jedinice Tivat,
pad brojem: 121-956-756/2014 od 28.10.2014. godine ( dvadeset osmi oktobar dvije hiljade ¢etrnaeste

gedine ), ko|l se uoriginalu prilaZe uz izvornik.

(3): lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata za kupca, PIB: 62769336 od 19.12.2013. godine

( devetnaestl decembar dvije hiljade trinaeste godine )

(4): Punomodje za zastupnika kupca ovjereno u ambasadi Amerike u Dohi, dr¥ava Katar, od strane Gregory
Heward Bankhurst-a, dana 22.10.2014. godine ( dvadeset drugi oktobar dvije hiljade &etrnaeste godine)

(5) Punomoc]e za zastupnika kupca ovjereno u Ujedinjenom Kraljevstvu, pred javnim biljeznikom Charles
Guthrie LLB, TEP, lzdatog od Jassim Hamad N.J.Al-Thani, dana 27.10.2014. godine ( dvadeset sedmi oktobar
dvlje hiljade ¢etrnaeste godine

(6): Odluka Vlade Crne Gore od 04.09.2014. godine ( Eetvrti septembar dvije hiljade Cetrnaeste godine ) o
davanju prethodne saglasnosti za otudenje nepokretnosti koje pripadaju Opitini Tivat, tj. o prodaji
katastarskih parcela: 417/18, 417/21, 417/25, 417/27 i 460/71 KO Nikoviéi, objavljena u Sluzbenom listu Crne
Gore od 23.09.2014. godine ( dvadeset tre¢i septembar dvije hiljade ¢etrnaeste godine )

(7)- ©dluka Skupstine Opstine Tivat od 10.09.2014. godine ( deseti septembar dvije hiljade ¢etrnaeste godine
) & prodaji katastarskih parcela 417/18, 417/21, 417/25, 417/27 i 460/71 KO Nikovi¢i, objavljena u Sluzbenom
listu Crne Gore - opﬁtinskl propisi od 17.09.2014. godine ( sedamnaesti septembar dvije hiljade ¢etrnaeste
godine )

(8)Idetifikaclone isprave stranaka ovjerene kod ovog notara pod UZZ.br. 476/2014 dana 28.10.2014. godine
(edvadeset osmi oktobar dvije hiljade etrnaeste godine)

M"

 0lvaj je otpravak sastavljen za: PRODAVCA

U Tivtu, dana 28.10.2 00
(dvanaest) (asova.

[

——

CRNA GORA
2N ™
NOTAR

JOVANOVIC’ DANILO
TIVAT
L o




UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI

Ovaj Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti (‘Ugovor’) je skloplien u Tivtu, Crna Gora, dana
28.10.2014. godine izmedu:

(a) OPSTINE TIVAT, sa sjedistem u Tivtu, Trg Magnolija broj 1, koju zastupa predsjednik
opstine Ivan Novosel, (“Prodavac’); i

(b) QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO DOO, kompanije koja

je konstituisana u skladu sa crnogorskim zakonima, sa sjedistem na adresi: Ii

DALMATINSKE BRIGADE 5, Tivat, Crna Gora, matiéni broj: __ upisana u

Centralni Registar kod Ministarstva finansija, Uprave prihoda pod brojem © ‘

koju zastupa Jadranka Franceskovic, po osnovu punomocja od 27.10.2014. izdatog

) od Jassim Hamad N. J Al-Thani, élana odbora direktora i punomocja od 22.10.2014.
izdatog od Gregory Bankhurst, izvrénog direktora (“Kupac” ili “QD");

(koji Ce se u daljem tekstu navoditi zajedno kao “Strane” i pojedinaéno kao “Strana”).
S obzirom na to da: 3

(a) je Prodavac titular prava raspolaganja na Nepokretnostima (kako su dole definisane), a
Crna Gora nosilac prava svojine u obimu 1/1 u Crnoj Gori;

(b) je Vlada Crne Gore donijela Odluku broj 08-2061/5 dana 04.09.2014. godine kojim
odobrava prodaju Nepokretnosti, koji &ini sastavni dio ovog Ugovora u vidu Priloga br. 1
— Zakljuéak Viade;

(c) je Prodavac sproveo postupak prodaje Nepokretnosti u skladu sa &anom 40 stav 1
Zakona o drzavnoj imovini, pri &emu je Kupac proglasen za najpovoljnijeg ponudada sve
u skljadu sa Izvestajem Komisije za prodaju Nepokretnosti koja je formirana Odlukom
Opstine Tivat broj 0304-463-150dana 10.09.2014. godine, koji izvestaj &ini sastavni dio
ovog:Ugovora u vidu Priloga br. 2 - Izvestaj Komisije za prodaju Nepokretnosti;

’ Strane su ugovorile slijedece:

1. Definicije
U ovom Ugovoru, osim ukoliko kontekst drugadije ne nalaze:
“Ugovor” znadi ovaj Ugovor o kupoprodajii Nepokretnosti:

“Katastar Nepokretnosti” znaéi jedinstvena javna evidencija u koju se upisuju nepokretne
stvari i prava vezana za nepokretnosti u skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru
nepokretnosti (Sluzbeni List Crne Gore br. 29/2007: 32/201 1);
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“LN" znadi list nepokretnosti kao osnovni dokument o nepokretnostima, kao &to je propisano
Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (Sluzbeni List Crne Gore br.
29/2007);

“KO” znagi katastarska opétina;
“‘KP” znadi katastarska parcela;
“€” znaci Euro;

“Tereti” znaéi hipoteka, obezbedenje, sluzbenost, pravo pre¢e kupovine, zahtev za
restituciju, zakup, pravo pristupa ili bilo koje sli&no pravo treCeg lica, bilo da je zakonsko ili
po drugom osnovu, kojim se ograni€avaju prava titulara prava nad imovinom;

“Stete” znadi sve Stete, odgovornosti, trodkovi (ukljuéujuéi i pravne troskove i naknade
eksperata i konsultanata), razrezi, izdaci, radnje, postupci, potrazivanja i zahtevi;

# ozna&ava kvadratne metre;

llm
“Kupoprodajna Cijena” ima znag&enje koje joj je dato u Clanu 5;

“Nepokretnosti” oznatava zemlju koja se nalazi u KO Nikovié u Crnoj Gori, koja je
navedena u Clanu 2, a koja je predmet ovog Ugovora, i koja je u viasnitvu Crne Gore, a
nad kojom pravo raspolaganja ima Prodavac;

“Potpisivanje” znaci potpisivanje ovog Ugovora.

Opis Nepokretnosti
Nepokretnosti koje su predmet ovog Ugovora i prenosa sa Prodavca na Kupca sastoji se
od slijedecih nepokretnosti ukupne povrsine 2.546 m? koje se nalazi u Opétini Tivat, sve
upisane u LN 341, KO Nikoviéi:
2.1.1  KP broj 417/27, po kulturi neplodna zemljista, povrsine 374 m2;
2.1.2 + KP broj 417/18, po kulturi neplodna zemljita, povrsine 73 m2:
2.1.3 KP broj 417/21, po kulturi neplodna zemljista, povrsine 103 m2,
2.1.4  KP broj 417/25, po kulturi neplodna zemlji§ta, povrsine 766 m2; i

2.1.5 KP broj 460/71, po kulturi neplodna zemljista, povrsine 1230 m2.




3.

Obestecenje

3.1

3.2

3.3

Prodavac ¢e obestetiti, braniti i saduvati od Stete Kupca u odnosu na bilo koje Stete
nastale od ili vezanih za:
(i) neispunjenje, krsenje, ili pogreSno predogavanje bilo kojih Prodavéevih
Garancija definisanih u &lanu 6 Ugovora; i
(i) neispunjenje bilo kojih odredbi ili obaveza po ovom Ugovoru.

Svi iznosi koji su plativi od strane Prodavca u skladu sa ovim Clanom 3 ée biti placeni
u neto iznosima, slobodni od bilo kakvih odbitaka ili zadrzavanja, osim ukoliko su
odbici ili zadrzavanja obavezni po zakonu, u kom sluéaju ili u slu¢aju da Kupac bude
snosio bilo kakvu poresku obavezu naplativu ili odmerenu u odnosu na bilo koje
plaéenje u skladu sa ovim Clanom 3, Prodavac ée platiti dodatne iznose koji ¢e biti
potrebni da bi se obezbedilo da neto iznos dobijen i zadrzan od strane Kupca (posle
poreza) bude jednak punom iznosu koji bi bio dobijen i zadrzan od strane Kupca, da
takvih odbitaka ili zadrZzavanja nije bilo i/ili da takvih poreskih obaveza nije snosio.

Ovaj Clan 3 niti iskljuéuje niti ograni¢ava bilo koje drugo pravo ili pravno sredstvo koje
bi Kupac mogao da ima prema relevantnim odredbama zakona.

Kupoprodaja

4.1.

4.2,

4.3.

Prodavac ovim prihvata da proda i prenese Nepokretnosti Kupcu, slobodne od bilo
kojih Tereta, i Kupac ovim kupuje Nepokretnost od Prodavca, pod uslovima
predvidenim ovim Ugovorom.

Prodavac ovim daje Kupcu njegovu izri€itu i bezuslovnu saglasnost i odobrenje da se
Kupac upiSe u Katastru Nepokretnosti kao iskljudivi vlasnik Nepokretnosti bez
Prodavéevog daljeg mjesanja, prisustva, saglasnosti ili davanja odobrenja bilo koje
vrste (“Clausula Intabulandi”),

Prodavac se obavezuje da asistira Kupca u bilo kojim i svim radnjama koje su
potrebne za upis ovog prenosa Nepokretnosti u Katastar Nepokretnosti i shodno
tome ¢ée propisno asistirati Kupca u tom postupku.

Kupoprodajna Cijena

5.1

5.2

Kupoprodajna cijena za Nepokretnost iznosi € 192.019.32
(stodevedesetdvehiljadedevetnaest i 32/100 Eura) (,Kupoprodajna Cijena“).

Ugovorne strane saglasno konstatuju da je Kupac uplatio cjelokupnu Kupoprodajnu
Cijenu na raéun Prodavca, o ¢emu je Kupac kao dokaz predao Prodavcu ovjereni
primjerak uplatnice, koja &ini sastavni dio ovog Ugovora.

/ A
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5.3

Kupoprodajna Cijena ne ukljuéuje porez na promet apsolutnih prava, koji ée snositi
Kupac.

6. Garancije Prodavca

6.1.

6.2.

Prodavac garantuje Kupcu da ima sve saglasnosti i puno ovla§éenje da potpiSe ovaj
Ugovor i proda Nepokretnosti Kupcu.

Prodavac garantuje Kupcu da je nosilac prava svojine, odnosno prava raspolaganja
na predmetnim Nepokretnostima sa obimom prava 1/1, te da u momentu potpisivanja

' ovog Ugovora, Nepokretnosti nijesu u bilo kakvom sudskom, ili pak upravnom ili

6.3.

6.4.
~duzan, da u slu¢aju postojanja pravnih i drugih nedostataka, o svom trosku, otkloni

drugom postupku (ili je svjestan bilo koje opasnosti od tih postupaka), koji bi mogao
ometati Kupca da postane nosilac prava svojine i u tom svojstvu bude uknjizen 1/1
kod Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Tivat.

Prodavac garantuje Kupcu da su Nepokretnosti slobodne od neupisanih prava i
ograniCenja, kao i da ih ne terete nikakva potraZivanja, osiguranja neuknjizenom
hipotekom kamate, porezi i doprinosi, kao i da iste nijesu predmet ugovora o zakupu,
niti podlijeZu bilo kakvom neregistrovanom ifili na drugi nacin uspostavljenom
prenosu i/ili drugom raspolaganju ifili drugom ugovornom aranZmanu koji stvara
obavezu prijenosa prava svojine na Nepokretnostima na tre¢a lica, koji bi

“onemogudéio Kupca da postane nosilac prava svojine i stoga bude uknjizen kod
-Uprave za nekretnine — Podruéne jedinice Tivat.

Prodavac se obavezuje da Kupcu pruzi apsolutnu zastitu od evikcije, tako da je

sve elemente smetnje da Kupac bude uknjizen kao nosilac prava svojine 1/1 bez
ikakvih tereta i ograniéenja.

6.5. Prodavac izjavljuje Kupcu da mu nikakvi skriveni nedostaci na Nepokretnostima nijesu

poznati-

7. Primopredaja Nepokretnosti

Strane ovim potvrduju da je Prodavac Kupca uveo u posjed Nepokretnosti.

8. ZavrsSen Odredbe

8.1.

Mjerodavno Pravo

Ovaj Ugovor sadinjen je i tumaciée se u skladu sa pravom Crne Gore.




8.2.

8.3.

8.4.

Rjesavanje sporova
Bilo koji sporovi odavde proizisli rjesavace se od strane suda koji je nadlezan za
mjesto na kome se nalazi Nepokretnost.

Izmjene i dopune
Sve izmjene i dopune ovog Ugovora bice vazete samo ukoliko su uginjene u
pismenoj formi i ovjerene u sudu ili od strane javnog notara.

Troskovi
Svaka Strana snosi sopstvene troskove nastale u vezi sa zakljutenjem ovog
Ugovora. Kupac ée snositi troskove ovjere Ugovora.

Kao potvrda iznetog Ugovor je propisno zakljuéen.

U ime OPSTINE TIVAT

i3

i ‘o Ime: Ivan Novosel

. Funkcija: Predsjednik opstine

U ime QD HOTEL AND PROPERTY INVESTMENT MONTENEGRO DOO
o

Funkcija: punomoénik




