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TIVAT Tiva,, 24.07 .10/

UL. Trg Magnolije bb

UZZ br. 259/2015

Dana, 27.07.2015. (dvadeset sedmog jula dvije hiljade petnaeste) godine u 10.00h (deset) ¢asova, preda
mnom dolje potpisanim notarom Danilom Jovanovicem, sa sluibenim sjediStem u Tivtu, ul, Trg Magnolije
bb, sa zahtjevom da n3 osnovu njihovih izjava volje, saginim notarski zapis Ugovora o kupoprodaji,
istovremeno su i A e P SHOWOR S Rt
PRODAVAG e e e

PRODAVAC: - e —
1. Gospodin GEzZOVIC KONSTANTIN, roden 13.06.1935, (trinaestog juna hiljadu devesto trideset pete)
godine, JMBG + koga po ovlaiceniu zastupa CICAREVIC DORDIJE, roden 01.05.1935, (prvog
maja hiljadu devesto trideset pete) godine, JMBG ¢ -5a prebivalistern y 7 7~ bb, ¢iji
sam identitet utvrdio uvidom u li¢hu kartu broj: data u MUP Crne Gore FL 1wac, dana
13.03.2013. (trinaestog marta dvije hiljade trinaeste) godine, sa rokom vazZenja do 13.03.2053. (trinaestog
marta dvije hiljade pedeset trece) godine, kao prodavac (u daljem tekstu: PRODAVAC). oo
N ———— ST

29.09.1960. godine ( dvadeset deveti septembar hiliadu devetsto dezdesete godine ), JIMBG ol
ciji sam identitet utvrdio uvidom u li¢nu kartu broj: « izdata u MUP Crne Gore FL Tivat, dana
15.12.2009. godine ( petnaesti decembar dvije hiljade devete godine ), sa rokom vazenja do 15.12.2019,
godine ( petnaesti decembar dvije hiljade devetnaeste godine ), kao kupac (u daljem tekstu: KUPAC),-neen
Zajednicki naziv za u¢esnike y ovom poslu je: ,Ugovorne strane‘ e T
NAPOMENA: Podaci o mjestu rodenja, adresj prebivalista i zanimanju ugovornih strana, unijeti su na osnovu
usmenih izjava ugovornih strang,———.._ I
DOSTAVLIENA DOKUMENTACLA:- - - - e e e e Ui L
(1)- List nepokretnosti- lzvod broj 217 KO Mrcevac, izdat u Upravi za nekretnine Crne Gore, Podrucna jedinica
Tivat, pod brojem: 121-956-4890/2015, dana 16.06.2015, (Sesnaestog juna dvije hiljade petnaeste) godine,-------
2)- Izvod iz planskog dokumenta broj: 0904-350-502/2, (lokacija: kat.parcela br. 295/2 KO Mrcevac) izdat u
Sekretarijatu za uredene prostora j zastitu Zivotne sredine, dana 22.06.2015. (dvadeset drugog juna dvije
hiljade petnaeste) T S SR
(3)- lzvjestaj o procjeni vrijednosti katastarskih parcela koje zahvataju saobracajnice planirane DUP-om
“Mrcevac”, Komisije Uprave za nekretnine o procjeni vrijednosti zemljista, od 14.12.2014. (c"etrnaestog
decembra dvije hiliade Cetrnaeste) e s | T S
(4)- Kopija plana broj: 1214956-5-388/15 0d 16.06.2015,. (Sesnaestog juna dvije hiljade petnaeste) godine.-----r-
(5) Generalno punomodje ovjereno kod notara Danila Jovanovica pod UZZ br. 306/2014 od 23.07.2014.
(dvadeset treceg jula dvije hiljade cetmaeste) godine i 7 T 2T 07200




(6) Ovlascenje broj: 413 za P e CEEDE35500
(7)- Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu u fotokopiji ovjerenoj kod Ovog notara pod UZZ br.
259/2015, dana 27.07.2015. (dvadeset sedmog jula dvije hiljiade petnaeste) godine .-

Nakon $to se notar uvjerio da sy ugovorne strane sposobne i ovlaicene 2a zaklju¢ivanje ovog pravnog
posla, i nakon $to je notar ispitao njihovu volju, objasnio im f poducio ih o pravnom dometu i posljedicama
namjeravanih izjava volje, stranke su izjavile da 2akdjucuju slededt: wmmme eI

--------------------------------------------- UGOVOR O KUPOPRODAJI NEPOKRETNOSTI-oooomreeeee
------------------- wweeeeeeee ,PREDMET KUPOPRODAJE
---------------- - €lan 1. -
Predmet kupoprodaje je prenos prava svojine u obimu prava 11 na nepokretnosti koja se nalazi u opstini
Tivat, potes Dumidran, koja je upisana u Listy nepokretnosti broj 217 KO Mrcevac, oznacena kag:weeee.........
- katastarska parcela broj 295/3, po nacinu koriscenja: livada 2.klase, povrsine 78 m2, koja se u cjelostj
nalazi na trasi planirane saobracajnice “s.7”,........ e

Uvidom u dostavljeni List nepokretnosti 217 KO Mrcevac, izdat u Upravi za nekretnine Crne Core, Podruéna
edinica Tivat, pod brojem: 121-956-4890/2015, dana 16.06.2015, (§esnaestog juna dvije hiljade petnaeste)
godine, koje su mi stranke pPrezentovale u originalu koji sam procitao, te koji se kao takvi prilazu uz ovaj
izvornik, ustanovio sam da sus <. _ e . S e
u“A“listu- “podaci o parcelama “ upisana je predmetna katastarska parcela broj 295/2, potes Dumidran,
PO nacinu koridcenja livada 2 Kase, povrsine od 78 M2 7 77774 POTES Dumidran,
u B “listu- “podaci o viasniku i nosiocu prava”- upisan je Gezovi¢ Konstantin, kao nosilac prava svojine y
B i e A i il
u"v" listy- " podaci o objektima i posebnim djelovima objekta "- na predmetnoj katastarskoj parcelj
nema upisanih objekata.---~--—--~-----~--—-< ----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
u "G *“listu- “podaci o teretima i ograni¢enjima”- na predmetnoj katastarskoj parceli nema upisanih

Ugovorne strane su se saglasile da se nepokretnost kupuje u videnom stanju, a da je KUPAC nepokretnost
pregledao i uvjerio se y R B e e e s T

---------------------------------------------------------------------------- ¢lan 3. e

‘*“.RODAVAC se ovim Ugovorom obavezuje prenijeti na KUPCA pravo svojine u obimu prava 11 na

nepokretnosti koja se nalazi u opstini Tivat, potes Dumidran, koja je upisana u Listy nepokretnosti broj 217
R ol r—— Rl ot SRS

- katastarska parcela broj 295/2, potes Dumidran, po na¢inu kori3cenja livada 2.klase, povréine od 78 m2,a
kupac isplatiti kupoprodajnu cijenu iz ¢lana 4.st.1 ovog Ugovora,-—---.- R




UZZ br. 259/2015
Notar je upozorio stranke na posljedice u slu¢aju suprotnog postupanja u vezi sa naprijed naznacenim,---------
Nakon toga, prodavac izjavljuje da je predmetna nepokretnost njegova posebna imovina stecena
kupovinom i da ne podlijeZe bilo kakvim odobrenjima ili saglasnostima, te oslobadaju odgovornosti notara
po ovom pitanju. e -
11l. CJENA

clan 4.
Ugovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za predmetnu nepokretnost u iznosu od
54,02€/m2, $to ukupno iznosi 4.213.56 € (Cetiri hiljade dvije stotine trinaest eura i pedeset Sest

centi).

Notar je upozorio stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom oStecenju, a ugovorne
strane izriito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je trzisna u momentu kupovine
predmetne nepokretnosti i da odgovara stanju nepokretnosti. Stranke su dostavile i Izvjestaj Komisije-—------
Uprave za nekretnine o procjeni vrijednosti zemljista koja odgovara ugovorenoj cijeni. -
Notar je poducio prodavca o mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjeloscu placanija cijene, kao
Sto je deponovanije cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti za prenos prava svojine uz nalog
notaru da izdaje samo izvode otpravka koji nece sadrzati saglasnost za prenos prava svojine na kupca do
'splate cijene, zatim mogudnost davanja saglasnosti za prenos prava svojine na kupca u posebnoj ispravi
koja Ce biti predata kupcu kada se isplati cjelokupna kupoprodajna cijena, ili da u ovoj ispravi da saglasnost
za prenos prava svojine, ali da se kupcu ili bilo kome drugom ne izdaje otpravak ve¢ samo otpravak dijela
koji nece sadrzati saglasnost prodavca za prenos prava svojine na kupca sve dok kupac ne isplati
kupoprodaijnu cijenu, te ih upozorio na posljedice suprotnog postupanja,----------eeeo -
Notar je poducio kupca na mogucnost njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelosdu cijene, kao $to
je upisivanje zabiljezbe Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti u Upravi za nekretnine, zatim mogucnost
isplate kupoprodajne cijene na notarski racun za stranke i njenu isplatu s tog racuna prodavcima, te
upozorio na posliedice irizike kojima se izlaZe u slu¢aju suprotnog postupanja.-- --—------reeeeeeeec--
Nakon svih upozorenja od strane notara, prodavac izri¢ito izjavljuje da ce, bez njegovog naknadnog
odobrenja u posebnoj ispravi, ¢im kupac dokazom iz banke potvrdi da je uplatio cjelokupnu kupoprodajnu
cijenu prodavcu, notaru dati saglasnost da ugovor dostavi Katastru nepokretnosti PJ Tivat, kako bi se kupac
mogao uknjiZiti na svoje ime, te da ¢e sve eventualne sporove u vezi isplate kupoprodajne cijene rjesavati
shodno odredbama Zakona o obligacionim OANOSIM@.---------s--eeremeermeremeee e
----------- ¢lan 5.
KUPAC ce naznacenu kupoprodajnu cijenu iz ¢lana 4. st.1. ovog Ugovora isplatiti u cjelosti PRODAVCU
najkasnije u roku od 8 (0osam) dana od dana zaklju¢enja ugovora na racun prodavca Konstantina Gezovica,

AN 3AN: [ ~ od banke SPARKASSE HANNOVER -----reecrreremecemme

IV. ODGOVORNOST ZA PRAVNE | MATERIJALNE NEDOSTATKE-

clan 6.
Prodavac garantuje kupcu da je nepokretnost blize opisana ¢lanu 1.ovog ugovora iskljuCivo njegovo
vlasnistvo i da na istom ne postoje prava potrazivanja trecih lica kojima bi se umanijivala ili ogranicavala
prava kupca, da nije opterecena neuknjizenim teretima, sluZbenostima, fiducijom, kamatom, porezom,
zakupom ili drugim pravnim poslom, te da nije predmet spora. Isto tako, prodavac garantuje kupcu da ovaj

ugovor ne podlijeZe nikakvim odobrenjima. -
- e €lan e

Ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano potraZivanje u odnosu na predmetnu nepokretnost ili dio

nepokretnosti, PRODAVAC je duzan da preuzme sve eventualne obaveze po tom osnovu prema tom licu, ili

O svom trosku, ukloni takav teret i pruzi KUPCU punu zastitu, pod prijetnjom raskida Ugovora, povratka

kupoprodajne cijene sa pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom od dana placanja do isplate, kao i

zahtjevati da mu PRODAVAC nadoknadi $tetu prema odredbama Zakona o obligacionim odnosima. -
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UZZ br. 259/2015

e ¢lan 8. -
PRODAVAC ne odgovara za skrivene materijalne nedostatke i izjavljuju da im iste nisu poznate. - -
KUPAC je obiSao predmetnu nepokretnost i izvréio uvid u stvarno Stanje. e
Notar je poducio ugovorne strane o posliedicama ogranicenja ili isklju¢enja odgovornosti, te ih upozorio da
iskljucenje od odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke nema dejstva ako je PRODAVAC za njih znao
ili mogao znati, odnosno znati da se mogu ocekivati, a nije ih saops$tio KUPCU.- - -

V. PRELAZAK POSJEDA,KORISTI,TERETI | OPASNOSTI

¢lan g.
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da posjed predmetne nepokretnosti, koristi, tereti i opasnosti prelaze
na KUPCA na dan potpisivanja Ugovora.

V1. TROSKOVI,POREZI e

Nakon $to je notar poducio stranke da za nagradu i troSkove notara odgovaraju solidarno i da se mogu
drugacije dogovoriti, stranke saglasno izjavljuju da troskove povezane sa ovim ugovorom -troskove ovog
notarskog zapisa i troskove upisa prava svojine snosi KUPAC, oo - -

f,“ W SR o emessess s S S sstapan

VIi. ODOBRENJA,PRAVO PRECE KUPOVINE

clan 1.
U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je ustanovio da u konkretnom slu¢aju nema prava prece
kupovine, niti ostalih odobrenja ni saglasnosti. -

VIIl. ZAHTJEVI ZA KNJIZENJE ( CLAUSULA INTABULANDI )
¢lan 12.
Prodavac je saglasan da se u katastru nepokretnosti PJ Tivat KUPAC upise kao vlasnik u obimu prava 1/1 na

nepokretnosti koja se nalazi u opstini Tivat, potes Dumidran, koja je upisana u Listu nepokretnosti broj 217
KO Mrcevac, oznacena kao:
- katastarska parcela broj 295/2, po na¢inu kori$¢enja; livada 2 klase, povrsine 78 m2, -
tek kada kupac dokazom iz banke ili uplatnicom, potvrdi da je prodavcu u cjelosti isplacena kupoprodajna
cijena, nakon cega ce notar ugovor dostaviti Upravi za nekretnine Crne Gore, Podruéna jedinica Tivat,

kako bi se kupac mogao uknjiziti kao nosilac prava svojine u obimu prava od 1/1 dijela.
IX. POUKE | UPOZORENJA:

clan 13.

"Notar je stranke upozorio i Poutio o sljedeem: e
(1)- Da kupac vlasnidtvo stice tek sa upisom prenosa vlasnitva u katastar nepokretnosti.
(2)- Da ovaj ugovor podlijeze postupku placanja poreza na promet nepokretnosti po stopi od 3% od utvrdene
trZiSne cijene, Sto nije uslov za uknjizbu kupca.— - -
(3)-Da iskljucenje od odgovornosti prodavca za materijalne i pravne nedostatke nema dejstvo ako je
prodavac za njih znao. - - -
(4)-Da za notarsku nagradu i troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke dogovorile da ove
troskove notarske obrade snosi kupac. -

Ko ZAVRSNE ODREDBE :-wvreeeroeeeeeseeee oo e e oo eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeoeeeeeoo

¢lan 14.

Stranke daju ovlascenje Notaru da ocigledne tehnicke greske napravljene u sadinjavanju ovog notarskog

zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i u¢eica stranaka, izvréiti i 0 tome donijeti poseban akt koji se

prilaze uz ovajizvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj UPTraVi. e
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UZZ br. 259/2015

sastavni dio izvornika ovog ugovora su prilozi navedeni u uvodnim napomenama, koji su ugovornim
slranama prezentirani, pa ugovorne strane izjavljuju da poznaju njihov sadrzaj i da su saglasni da ih notar
e B
Od ove notarski obradene isprave dobijajuss----se-eseceeeeeo e i

O T PR AY A K e e
Prodavac (1), - - - -
Kupac (1x)- e -
Katastar nepokretnosti (1x) e
Poreska uprava (1x)---

Naknada za rad i naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi ( “SLlist €G”,34/2011) prema
tarif.broj 1. NT u ukupnom iznosu od 70,00 eura, tarif. broju 19. u iznosu od 10,00 eura, i PDV u iznosu od
15,20 eura, $to ukupno iznosi i naplacen je iznos od 95,20 €. -

Notar je ovaj ugovor procitao ugovornim stranama u cjelosti i neposrednim pitanjima se uvjerio da njegov
sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon Cega su ugovorne strane izjavile da je tako postupljeno, da
g’:u razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom kojeg slobodnom voljom
odobravaju, te punomocnik prodavca i kupac svojeruéno potpisuju kako slijedi, nakon Cega je ovaj zapis
POLPISA0 T NOTAT. rrremmommremm e =
U Tivtu, dana 27.07.2015. (dvadeset sedmog jula dvije hiljade petnaeste) godine u 11,00 (jedanaest)
casova.

PRODAVAC,

Pueain@u i Geadips

GEZOVIC KONSTANTIN, po ovla¥¢enju CICAREVIL DORPIJE

=

CRNA GORA

TN

e

=
JOVANOVIC DANILO—"
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ZABILJESKA

', NOTAR Danilo Jovanovi¢, sa sluzbenim sjedistem u Tivtu, trg Magnolije bb, POTVRPUJEM da
iam dana 27.07.2015. (dvadeset sedmog jula dvije hiljade petnaeste) godine u predmetu Notarskog

:apisa Ugovora o kupoprodaji, broj UZZ br. 259/2015, ovaj otpravak izvornika izdao strankama:
[PRODAVCU | KUPCU.

'Prijem otpravka stranke potvrduju svojim potpisom, nakon cega zabiljesku potpisuje i notar.

U Tivtu, dana 27.07.2015. (dvadeset sedmog jula dvije hiljade petnaeste) godine u 11,00 (jedanaest)

Fasova.---

PRODAVAC,

‘ {
’l bspriine Bocils 7o
|

GEZOVIC KONSTANTIN, po ovlascenju CICAREVIC DORDIJE

CRNA GORA
NOT

JOVANONIC DANILO

) Y AF N
= _
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POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA

Ja, notar Danilo Jovanovié, sa sluzbenim siedistem u Tivty, ul. Trg Magnolije bb, povrdujem da sam ovaj
otpravak uporedio sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima pod brojem UZZ br. 259/2015, i utvrdio daje
doslovno podudaran sa izvornikom.

Ovaj otpravak je ovjereni prilozeno je 7 (sedam) prepisa priloga koji se nalaze uz izvornik i to:

(1)- List nepokretnosti- 1zvod broj 217 KO Mrcevac, izdat u Upravi za nekretnine Crne Gore, Podrucna jedinica
Tivat, pod brojem: 121-956-4890/2015, dana 16.06.2015. (Sesnaestog juna dvije hiljade petnaeste) godine.—-—-
(2)- 1zvod iz planskog dokumenta broj: 0904-350-502/2, (lokacija: kat.parcela br. 295/2 KO Mréevac) izdat u
Sekretarijatu za uredene prostora i zattitu Fivotne sredine, dana 22.06.2015. (dvadeset drugog juna dvije
hiljade petnaeste) godine.- - emoeaa
(3) lzvjestaj o procjeni vrijednosti katastarskih parcela koje zahvataju saobracajnice planirane DUP-om
“Mréevac”, Komisije Uprave za nekretnine o procjeni vrijednosti zemljista, od 14.12.2014. (Cetrnaestog
decembra dvije hiljade ¢etrnaeste) T P PRI
(4)- Kopija plana broj: 121-956-5-388/15 0d 16.06.2015. ((esnaestog juna dvije hiljade petnaeste) godine.------
(5)- Generalno punomodje ovjereno kod notara Danila Jovanovi¢a pod UZZ br. 306/2014 od 23.07.2014.
(dvadeset treceg jula dvije hiljade Eetrnaeste) GOdiNe - et mee e s
(6)- Ovladéenie broj: 413 za prodavca.-----s- R S
(7)- Identifikacione isprave stranaka koje se prilazu u fotokopiji ovjerenoj kod ovog notara pod UZZ br.
259/2015, dana 27.07.2015. (dvadeset sedmog jula dvije hiljade petnaeste) godine .-

Naknada za rad i naknada troskova je obracunata prema Notarskoj tarifi ( ““Sllist CG7,34/20m) prema
tarif.broj 1. NT u ukupnom iznosu od 70,00 eura, tarif. broju 19. u iznosu od 10,00 eura, i PDV u iznosu od
15,20 eura, $to ukupno iznosi i naplacen je iznos od 95,20 €. -

Ovaj otpravak je sastavljen za: KUPCA

UZZ br. 259/2015 //7 -

U Tivtu, 27.07.2015. (dvadeset sedmog jula dvije hiljade petnaeste) godine /&% c&/@“’/"’*

e .‘,-,_,...-;_;‘_i‘\ ( . ‘ 7 Notar
CRNA GORA : . 40\/,&%_\0\/1’(’ Danilo

OVANOVIC DANILO

J
TIVAT :
L.. D .-




