a

CRNA GORA
OPSTINA TIVAT
PREDSJEDNIK

Broj: 040t 464 -963
Tivat, 28.12.2017. g.

OPSTINA TIVAT, koju zastupa Predsjednica prof. dr. SneZzana Matijevic, kao zakupodavac s jedne
strane, po punomodju Peri¢i¢ Tanja, dipl.prav. (u daljem tekstu zakupodavac) i;

NOVOVIC (ZARKO) VASILIJE iz Tivta, Radovici bb, sa JMBG , kao zakupac s druge
strane (u daljem tekstu zakupac)

zakljucuju sljedeci:

UGOVOR
zakupu poslovnog prostora

Clan 1.
Predmet zakupa je poslovni prostor povrsine 16m2 u objektu 1 na kat.parceli br. 3373 k.o. Tivat
(NjegoSeva ulica) oznacen kao PD2, a upisan u LN 2447.

Clan 2.
Zakupodavac daje a zakupac prima u zakup poslovni prostor iz ¢lana 1.0vog ugovora u videnom stanju.
Poslovni prostor daje se u zakup po osnovu Odluke So Tivat br. 0304-464-457 od 21.12.2017. g.

Clan 3.
Ugovaraci zaklju¢uju ovaj ugovor na odredeno vriieme na 2 (dvije) godine i to od 01.01.2018.-
31.12.2019. godine sa mogucéno$éu produZenja ugovorenog roka.

Clan 4.
Visina mjesec¢ne zakupnine za predmetni poslovni prostor, u skladu sa odredbama ¢lana 3. Odluke o
davanju u zakup poslovnih prostora i zemljiSta na kojem Opstina Tivat ima pravo raspolaganja
(Sluzbeni list Cme Gore-opétinski propisi br. 43/17) utvrduje se na iznos 16,00 € po m2 poslovnog
prostora sa uvecanjem od 20%, $to na mjese¢nom nivou iznosi ukupno 307,20 €.
U visinu zakupnine nije obracunat PDV | isti pada na teret zakupca

Ugovorenu zakupninu zakupac je duzan uplacivati u korist Opstine Tivat na Ziro radun broj

.+« I to do petog u mjesecu za tekuéi mjesec s tim da je duzan na dan potpisivanja ugovora
uplatiti unaprijed dvije mjesecne zakupnine, $to sa uracunatim PDV-om ukupno iznosi 743,42 €.
Za neblagovremeno placanje zakupnine obradunade se zakonska zatezna kamata.
Zakupac je takode duZan snositi troSkove redovnog odrZavanja stambene zgrade,a u skladu sa
odredbama Zakona o odrzavanju stambenih zgrada, a koje je duZan pladati direktno na %iro radun
skupstine stanara stambene zgrade.
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e troskove a koji se ti¢u potrosnje vode, elektricne energije, telefona i drugog zakupac je duZan
fati neposredno nadleznim davaocima usluga.

Wilko zbog neurednog izmirenja obaveza iz prethodnog stava, davalac usluga ukine pruzanje usluga,
Kupac je duzan u roku od 8 dana od dana prestanka pruzanja usluga izmiriti zaostala dugovanja i
fositi troskove ponovog prikljuéenja.

: Clan 5.

lakupac je duZan da kao sredstvo obezbijedenja ugovornih obaveza pribavi i dostavi neopozivu i
®ezuslovnu bankarsku garanciju na prvi zahtjev u iznosu 1.115,14 €, Sto ¢Cini ukupno tri mjesecne
gakupnine poslovnog prostora sa uracunatim PDV-om, najkasnije sa 10.02.2018. g.

' Ako u bilo koje vrijeme u toku perioda zakupa zakupac ne izvrsi bilo koju dospjelu novéanu obavezu,
# lakupodavac moze odmah i bez ispunjavanja dodatnih uslova povuci predmetni iznos sa bankarske
® (goerancije. Ukoliko zakupodavac podigne novac sa bankarske garancije , duZan je da o tome obavijesti
& akupca, a zakupac je duZan vratiti bankarsku garnciju na puni iznos u roku od 5 (pet) dana od prijema
& lakvog obavijeStenja. Ako bankarska garancija nije u cjelosti dopunjena, zakupodavac ima diskreciono
. ovlascenje da raskine ugovor o zakupu sa trenutnim dejstvom pisanim obavjestenjem zakupcu kojim
mu se daje dodatni rok od 10 (deset) dana da uspostavi puni iznos bankarske garancije.

U sluaju da zakupac u roku iz stava 1. ovog Clana ne dostavi bankarsku garanciju, ugovor se
automatski raskida bez posebnog obavjestenja,a period zaklju¢no sa 28.02.2018. g. smatra se
otkaznim rokom u kojem je zakupac duZan da oslobodi poslovni prostor od lica i stvari, i preda ga
Zakupodavceu.

Clan 6.
U sluéaju da zakupac ne uplati zakupninu na nacin i pod uslovima predvidenim u c¢lanu 4. stav 1. 2.
ugovora uzastopno dva mjeseca smatrace se da je odustao od zakupa pa se ovaj ugovor automatski
smatra raskinutim, a zakupac je duZan da u narednom roku od tri radna dana poslovni prostor oslobodi
od lica i stvari i isti preda zakupodavcu.
Ukoliko zakupac ne postupi po odredbama iz stava prvog zakupodavac ¢e ici u posjed predmetnog
poslovnog prostora bez posebnog obavjestenja zakupca, a zaostala dugovanja po bilo kom osnovu
naplatice s pozivom na odrebu iz ¢lana 5. ugovora.

Clan 7.
* Zakupodavac zadrzava pravo uskladivanja visine zakupnine u slu¢aju da godisnja inflacija prede iznos
od 5%.

Clan 8.

Zakupac ima pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora Koristi samo za obavijanje
trgovinske djelatnosti uz obavezu postovanja Odluke o radnom vremenu.

Zakupac takode ima pravo Koristenja instalacija sa posebno montiranim mjernim mjestima a koja su
vlasnistvo zakupodavca.

Clan 9.
Zakupac nema pravo da poslovni prostor koji je predmet ovog ugovora daje u podzakup drugom
korisniku niti da ga koristi za obavljanje druge djelatnosti.

e ——
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Clan 10.
Za potrebe obavijanja djelatnosti zakupac moZe o svom trosku , izvrditi adaptaciju poslovnog prostora

na osnovu projektne dokumentacije i odobrenja izdatog od nadleZnog op$tinskog organa za poslove
urbanizma.

Clan 11.
TroSkove tekuceg odrzavanja poslovnog prostora snosi zakupac.
Po prestanju ovog ugovora (istekom roka za koji je zakljucen ili raskidom) zakupac je duZan predmetni
poslovni prostor i uredaje predati zakupodavcu u ispravnom stanju a prilikom predaje konstatovace se
| promjene do kojih je doslo usljed redovnog koristenja istih, a o navedenom c¢e se na dan predaje
saciniti zapisnik koji ¢e potpisali obije ugovorne strane.

Clan 12.
Zakupac je duZan o svom trosku osigurati poslovni prostor i uredaje u istom. Ukoliko zakupac ne

postupi u skladu sa stavom prvim ovog ¢lana zakupodavac nece snositi odgovornost ze eventualnu
Stetu bez obzira na uzrok nastana stete.

Stetu nastalu na poslovnom prostoru zakupac je duZan naknaditi zakupodavcu.

Clan 13.
Ugovaraci mogu odustati od ugovora samo iz razloga predvidenih Zakonom o obligacionim odnosima.U
sluaju prestanka ugovora zakupac nema pravo traziti priznavanje bilo kavih tro§kova koje je imao radi
privodenja poslovnog prostora predvidenoj namjeni osim u slu¢aju kada je za vrienje odredenih radova
dobio nalog odnosno odobrenje od strane zakupodavca.

Clan 14.
Za sve 8to nije predvideno ovim ugovorom primjenjivace se vazZeci propisi koji reguliSu ovu oblast.

Clan 15.
Ovaj ugovor sacinjen je u sedam istovjetnih primjeraka od kojih tri zadrzava zakupodavac, dva zakupac
i dva notar prilikom ovjere potpisa.

Clan 16.
Ugovaraci su ugovor procitali i razumijeli, konstatuju da isti nije zakljucen pod prinudom, prevarom,
prifetnjom ili u zabludi te ga u znak saglasnosti svojeru¢no potpiusuju.

ZAKUPAC
Novovi¢ Vasilije
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Ié Vasilije JMBG . : »5a prebivalistem y Tivtu, na adresj Radovi¢j Ciji sam identitet
: Io Na osnovu uvida y li¢nu karty broj izdatu od FL TIVAT, dana 31.10.2013 godine, sa

vaZenja do 31.10.2023. godine.

Bis na pismeny je istinit.
binja isprava sadrZi 3( tri ) strane.
pIs je ovjeren na 5(pet ) istovjetna Primjerka prednje isprave,

ar nije odgovoran 73 sadrzajisprave.
nada i troskovi obra¢unati naplaceni u iznosy od 25,00 kancelarijski trodkovi u iznosy od 2,00 j

W Uiznosu od 5,13 €, sve ukupno u iznosu 32,13 je napladena.

P br. 3908/2017
t,28.12.2017. godine

‘ tambilj) Notar,
Danilo Jovanovi¢
" (potpis nota 3)
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JOVANOVIC DANILO |
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