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CRNA GORA

NOTAR g
Verica Knezevi¢ INNHAEN T L VIR A | OTPRAVA!
Kotor, UI. Tabagina bb l . KOTOR J - _1ZVORNIE

Dana 11.01.2017. (jedanaestog januara dvijehiljadesedamnaeste) godine u 12:40h
(dvanaestcasova i Cetrdesetminuta), preda mnom, dolje potpisanim notarom, Vericom
Knezevi¢, sa sluzbenim sjedistem u Kotoru, ul. Tabagina bb, postupajuci u svojstvu notara u
okviru propisanih nadleznosti, sa zahtjevom da na osnovu njihovih izjava volje, sacinim
notarski zapis ugovora o prodaji nepokretnosti, neposredno ili preko punomoénika su
pristupila sljedeca lica:------ - --

1. DRUSTVO ZA PROIZVODNJU, PROMET | USLUGE EXPORT - IMPORT » NORMAL
COMPANY“ DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU PODGORICA, sa

sjedistem u P~ ¢ ,0, registarski broj subjekta
upisa kod Centralnog Registra Privrednih Subjekata Poreske uprave
maticni broj oje zastupa ovlasceni zastupnik Gujié Mile od oca Radovana, roden

dana 01.04.1971. (prvog aprila hiljadudevetstosedamdesetprve) godine, u Savniku, JMBG

2, Ciji sam identitet utvrdila uvidom u liénu kartu broj 77 izdatu od
MUP-a CG PJ Podgorica, dana 04.07.2016. godine (Cetvrtog jula dvijehiljadesesnaeste) sa
rokom vazenja do 04.07.2026. godine (etvrtog jula dvijehiljadedvadesetseste) sa
prebivalistem | adresom u Podgorici, ulica Josipa Broza Tita bb (u daliem tekstu:
PRODAV BT wosssssmsnsissinsimrmmmsmsmmmma e - L —

2. OPSTINA TIVAT, mati¢ni broj :, sa sjedistem u Tivtu, Trg Magnolija br.1, koju
zastupa Predsjednica Opstine Tivat MATIJEVIC SNEZANA rodena 06.07.1963.godine
(Sestog jula hiljadudevetstosesdesettrece) sa JMBG 7, apo Punomogju UZZ
254/2016 od 26.05.2016. (dvadesetSestog maja dvijehiljadesSesnaeste) godine punomoénik
Mitrovi¢ Rita od oca Miroslava, rodena dana 29.09.1960. (dvadesetdevetog septembra
hiljadudevetsto$ezdesete) godine, JMBG Ciji sam identitet utvrdila uvidom
u liénu kartu broj datu od MUP-a CG FL Tivat, dana 15.12.2009. godine
(petnaestog decembra dvije hiljade devete) sa rokom vazenja do 15.12.2019. godine
(petnaestog decembra dvije hiljlade devetnaeste) sa prebivalitem u Tivty i adresom
stanovanja Nikole Tesle 19 (u daljem tekstu: KUPAC)

Notar je izvrSila uvid u orginal lzvod iz CRPS-a u Podgorici od 28.10.2016.
(dvadesetosmog oktobra dvije hiljade $esnaeste) godine, koji se prilaze uz ovaj
izvornik iz koga je ovaj notar utvrdio da je ,NORMAL COMPANY* DOO Podgorica sa
sjedistem u Podgorici, Bulevar Svetog Petra Cetinjskog br. 130, registarski broj subjekta
upisa kod Centralnog Registra Privrednih Subjekata Poreske uprave ‘
matiéni broj ~~ . 1 je ovaj notar utvrdio da je Prodavac ovlagéen za zastupanje.--------

Notar je stranke poucio o moguénosti da neposredno prije safinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrSi neposredni uvid u CRPS Podgorica, te ih upozorila na eventualne posljedice i
rizike, u slucaju suprotnog postupanja, a naroéito na mogucnost da je u meduvremenu od
vremena izdavanja predmetnog izvoda, dos$lo do promjene podataka u CRPS Podgorica.
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Nakon toga stranke izjavljuju da su to razumjele da ne traze neposredni uvid notara u CRPS
Podgorica i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike u vezi sa tim. ------
Ovlascéeni zastupnik Prodavca istice da nema promjena u CRPS u pogledu osnivaca i lica
ovlaséenog za zastupanje u odnosu na podatke, iz dostavljenog lzvoda iz CRPS----------------

PRETHODNE NAPOMENE R R R R
Stranke predaju notaru sljedece isprave: - -

1. Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-K0O-39/2016 od 08.12.2016.godine,
kojim je odredeno da u ovom predmetu postupa notar Verica KneZevic sa sluzbenim
sjediStem U Kotoru. =——--—mmm e

2. Rjesenje o registraciji za Skupstinu opstine Tivat----
3. Odluka o izboru predsjednice opstine Tivat broj 0304-030-73 od dana 17.05.2016
(sedamnaestog maja dvijehiljadesesnaeste) godine, iz kog se utvrduje da se za Predsjednicu
Opstine Tivat bira prof. dr Snezana Matijevic. -

4. Otpravak izvornika punomocja UZZ br. 254/2016 od 26.05.2016. (dvadeset$estog maja
dvijehiljadesesnaeste) sacinjen pred notarom Jovanovi¢ Radom, sa sluzbenim sjedistem u

Tivtu, Kalimanj bb. -------- - - -
Punomocnik Kupca izjavijuje da je Punomocje i dalje na snazi, pa nakon $to je isto
procCitano, prilaze se u ovjerenom prepisu uz ovaj izvornik. ----- ---

5. Specijalno punomocje broj 0101-050-8/221 sacinjeno dana 28.12.2016 u Tivtu iz kog
se utvrduje da Predsjednica Opétine Tivat Prof. dr. SneZzana Matijevi¢, na osnovu
Generalnog punomocja UZZ br. 254/2016 ovlascuje Ritu Mitrovi¢, dipl. pravnik u Direkciji za
imovinu Opstine Tivat, JMBG | da u ime i za racun Vlastodavca kod notara
Verice Knezevi¢ u Kotoru u ime Opstine Tivat potpise ugovor o kupoprodaji sa Normal
Company DOO kao prodavcem

(dvadesetsedmog oktobra dvijehiljadesesnaeste) godine. --- -

7. Odluka Skupstine Opstine - Tivat broj: 0304-464-392 od 22.12.2016. godine o davanju
saglasnosti za zaklju¢enje kupoprodajnog ugovora sa ,Normal company” doo Podgorica kao
prodavcem kat. parcele 4572/6, 4572/7, 4572/8, 4572/9, 4572/10, 4573/2 i 4605/3 KO Tivat u
ukupnoj povrsini od 779 m2, za kupoprodajnu cijenu od 48.095,46 €, u skladu sa lzvjeStajem
komisije za procjenu nepokretnosti Uprave za nekretnine br. 02-167/1 od 02.02.2015.
godine, sa kopijom strane 60 iz Sluzbenog lista 52 Opstinski propisi od 29.decembra
2016.godine u kojem je objavljena navedena odluka. s

8. Izvod iz planskog dokumenta sa skicom, izdat od strane OpsSine Tivat - Sekretarijata
za uredenje prostora i zastitu Zivotne sredine broj 0904-350-615/1, sacinjen dana

30.07.2014. godine u Tivtu.-

9. Dopis Ministarstva Finansija Crne Gore, Uprava za nekretnine broj 02-167/1 od
02.02.2015. godine upucen Opstini Tivat — Direkcija za imovinu, a koji je kod iste
zaveden pod brojem 0601-463-4/1 sa prilogom lzvjestaj o procjeni vrijednosti
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katastarskih parcela koje zahvata saobracajnica predvidena DUP-om Zupa - Cesljar
KO Tivat, sacinjen u Podgorici dana 21.01.2015. (dvadesetprvog januara
dvijehiljadepetnaeste) godine od strane Komisije Uprave za nekretnine iz kojeg je utvrdeno
da vrijednost predmetnog zemljista u ukupnoj povrsini od 779 m2 iznosi 48.095,46 €. ----------

10. List nepokretnosti - izvod broj 3070 KO Tivat izdat od Uprave za nekrenine - PJ Tivat
br.121-956-77/2017 od 10.01.2017. (desetog januara dvijehiljadesedamnaeste) godine, iz
kojeg je notar utvrdila da su u “A” listu UPISANE=--------==mmmmmmmme

kat. parcela broj 4572/6, potes Brétin, po naginu koricenja sume 3. klase, povr§ine 677
M2, -

kat. parcela broj 4572/7, potes Brétin, po nacinu kori$éenja Sume 3. klase, povrsine 15 m2,-
kat. parcela broj 4572/8, potes Brstin, po nacinu koriéenja $ume 3. klase, povrsine 156 m2,-
kat. parcela broj 4572/9, potes Brstin, po nacinu koriscenja Sume 3. klase, povriine 24 m2,-
kat. parcela broj 4572/10, potes Brstin, po nacinu koriscenja sume 3. klase, povrsine 11
M2, - mmeme; s
kat. parcela broj 4573/2, potes Brstin, po nacinu koriséenja pasnjak 3. klase, povrsine 30

m2, sto ¢ini ukupnu povrsinu od 772 m2.--- i
U “B” listu kao nosilac prava svojine 1/1 upisan je prodavac ,2NORMAL COMPANY" DOO

Podogorica.------------- e
U “G” listu na kat. parceli 4572/6 upisani su tereti i to; -—------=--nrmemm- . -
Hipoteka u iznosu 300.000,00 eura u korist CKB AD Podgorica po ugovoru o hipoteci
OV. 11930/09 od 16.04.2009. sa rokom otplate 7 godina i kamata 7%(redni broj 1)---------
Hipoteka u iznosu od 2.115.060,54 eura sa rokom otplate 23.03.2013., u iznosu od
1.775.297,25 eura sa rokom otplate 29.03.2013., u iznosu od 3.038.468,80 eura sa
rokom otplate 18.03.2013. u korist CKB AD PG po Ug. Hip. OV | 11174/10 od
13.04.2010. %(redni broj 2) -
Hipoteka u korist hipotekarnog povjerioca CKB AD Podgorica od hipotekarnog
duznika Normal Company DOO Podgorica u iznosu od 1.794.492,99 eura uveéan za
kamate, naknade, druga sporedna potrazivanja i eventualne troskove prinudne
naplate, nominalna kamatna stopa 7,30 %, fiksno na godi$njem nivou sa rokom
dospijeca do 05.09.2020. god. po osnovu ugovora o kreditu broj 950-88-2077 od
05.08.2013. god. zaveden pod br. 969 od 23.12.2014 i Aneksa br. || ugovora o kreditu
950-88-2077 od 05.08.2013. i Aneksa | od 23.12.2014. god. zaveden pod br. 785 od
24.11.2015. god. $to je ustanovljeno na osnovu notarskog zapisa Aneksa | ugovora o
hipoteci UZZ 615/2015 od 02.12.2015. god. saéinjenog i ovjerenog od strane notara
Bosnjak Slavice iz Podgorice.(redni broj 12)----- - B e —
Zabrana otudenja, opterecenja, davanja u zakup | konstituisanja hipoteke narednog reda bez
pisane saglasnosti hipotekarnog povjerioca CKB AD Podgorica na osnovu Aneksa | ugovora
o hipoteci UZZ 615/2015 od 02.12.2015. god. sacinjenog i ovjerenog od strane notara
Bosnjak  Slavice iz Podgorice. - m e ——————— e
Zabiljeliezba neposredne izvr$nosti notarskog zapisa — Zabiljezba neposrednog prinudnog
izvrSenja bez odlaganja nakon dospjelosti obezbijedenog potrazivanja na osnovu Aneksa |
ugovora o hipoteci UZZ 616/2015 od 02.12.2015. sacinenog i ovjerenog od strane notara
Bosnjak Slavice iz Podgorice. .(redni broj 13)-- -
11. List nepokretnosti - izvod broj 3077 KO Tivat izdat od Uprave za nekrenine - PJ Tivat
br.121-956-12048/2016 od 23.12.2016. (dvadesettreeg decembra dvijehiljadesesnaeste)
godine, iz kojeg je notar utvrdila da je u “A” listu upisana --
kat. parcela broj 4605/3, potes Brstin, po naginu kori§éenja livada 1. klase, povrsine 7 m2.4-
s
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U “B” listu kao nosilac prava svojine 1/1 upisan je ,NORMAL COMPANY“ DOO

Podogorica.--------
U “G” IiStU na predetnoj kat parce“ nema EVidentiranih tereta | Ograniéenja---' __________________

12. RjeSenje uprave za nekretnine PJ Tivat broj:  954-121-UPI-2359/2016 od
26.12.2016.godine kojim se brisu tereti pod rednim brojem 1,2, 12,13,
13.Prepis li¢nih isprava za stranke---- e

Navedene isprave notar je procitala strankama na koje nijesu imale primjedbi, pa se iste u
originalu i/ili u ovjerenom prepisu prilazu uz ovaj izvornik i éine njegov sastavni dio-----------=—-

Prije zakljuCenja ovog ugovora, notar je imao u vidu Zakon o drzavnoj imovini, koji u &l. 34,
propisuje da ,Opstina odlucuje o sticanju i raspolaganju pravima koja joj pripadaju u skladu
sa ovim zakonom*; te na odredbe Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji u ¢l.
59 propisuje da vlasnik katastarske parcele trpi promjene granica urbanisticke parcele,
prema planu parcelacije; Zakon o lokalnoj samoupravi da Skupstina Opstine raspolaze
drzavnom imovinom; Uredbu o prodaji i davanju u zakup stvari u drzavnoj imovini, koja
odreduje da se prodaja zemljiSta u drzavnoj imovini, vr§i na nivou procijenjene triéne
vrijednosti, 8to je utvrdeno iz Procjene ovladéene komisije . .

Nakon sSto sam ustanovila da se nepokretnost koja je predmet prodaje nalazi na mom
sluzbenom podrucju, te se uvjerila u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i
posljedice namjeravanih izjava volje, te iz razgovora o situaciji ustanovila da su sposobne za
preduzimanje ovog pravnog posla, stranke su zakljucile sljedeci:-- --

------- SESSNE. UGOVOR O PRODAJI---— -

1.1 Predmet prodaje su nepokretnosti upisane u listu nepokretnosti broj 3070 KO Tivat

oznacene u “A” listu kao---------------=--=----
kat. parcela broj 4572/6, potes Brstin, po nacinu kori$¢enja $ume 3. klase, povrsine 677

kat. parcela broj 4572/7, potes Brstin, po nac¢inu koriséenja Sume 3. klase, povrsine 15 m2,-
kat. parcela broj 4572/8, potes Brstin, po nacinu koris¢enja Sume 3. klase, povrsine 15 m2,-
kat. parcela broj 4572/9, potes Brstin, po nacinu kori$¢enja Sume 3. klase, povrsine 24 m2,-
kat. parcela broj 4572/10, potes Brstin, po nacinu koris¢enja Sume 3. klase, povrsine 11

M e
kat. parcela broj 4573/2, potes Brétin, po nacinu kori¢enja pasnjak 3. klase, povrsine 30
m2, Sto Cini ukupnu povrsinu od 772 m2.-- --

U “B” listu kao nosilac prava svojine sa 1/1 upisan je prodavac ,NORMAL COMPANY" DOO

Podogorica. --------------- e - - -
U “G” listu na kat. parceli 4572/6 upisani su tereti i to: --

Hipoteka u iznosu 300.000,00 eura u korist CKB AD Podgorica po ugovoru o hipoteci
OV. 11930/09 od 16.04.2009. sa rokom otplate 7 godina i kamata 7%(redni broj 1)
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Hipoteka u iznosu od 2.115.060,54 eura sa rokom otplate 23.03.2013., v iznosu od
1.775.297,25 eura sa rokom otplate 29.03.2013., u iznosu od 3.038.468,80 eura sa
rokom otplate 18.03.2013. u korist CKB AD PG po Ug. Hip. OV | 11174/10 od
13.04.2010. %(redni broj 2)- : - %

Hipoteka u korist hipotekarnog povjerioca CKB AD Podgorica od hipotekarnog
duznika Normal Company DOO Podgorica u iznosu od 1.794.492,99 eura uve¢an za
kamate, naknade, druga sporedna potrazivanja i eventualne troSkove prinudne
naplate, nominalna kamatna stopa 7,30 %, fiksno na godi$njem nivou sa rokom
dospijeca do 05.09.2020. god. po osnovu ugovora o kreditu broj 950-88-2077 od
05.08.2013. god. zaveden pod br. 969 od 23.12.2014 i Aneksa br. Il ugovora o kreditu
950-88-2077 od 05.08.2013. i Aneksa | od 23.12.2014. god. zaveden pod br. 785 od
24.11.2015. god. Sto je ustanovljeno na osnovu notarskog zapisa Aneksa | ugovora o
hipoteci UZZ 615/2015 od 02.12.2015. god. sacinjenog i ovjerenog od strane notara
Bosnjak Slavice iz Podgorice.(redni broj 12) -

Zabrana otudenja, opterecenja, davanja u zakup i konstituisanja hipoteke narednog reda bez
pisane saglasnosti hipotekarnog povjerioca CKB AD Podgorica na osnovu Aneksa | ugovora
o hipoteci UZZ 615/2015 od 02.12.2015 god. sacinjenog i ovjerenog od strane notara
Bosnjak Slavice iz Podgorice.---------==-smmmmmmmmmmmmmmemeene --
Zabiljeljezba neposredne izvrdnosti notarskog zapisa — Zabiljezba neposrednog prinudnog
izvrsenja bez odlaganja nakon dospjelosti obezbijedenog potrazivanja na osnovu Aneksa |
ugovora o hipoteci UZZ 616/2015 od 02.12.2015. sacinenog i ovjerenog od strane notara
Bosnjak Slavice iz Podgorice. .(redni broj 13)-- - -
NAPOMENA: Prodavac je dostavio RjeSenje uprave za nekretnine PJ Tivat broj: 954-
121-UPI1-2359/2016 od 26.12.2016.godine kojim se brisu tereti pod rednim brojem 1,2,
12,13, i istovremeno se odrice prava zalbe na navedeno rjesenje. -

Notar je stranke poucio mogucnosti da, neposredno prije sacinjavanja ovog zapisa, ovaj
notar izvrsi neposredni uvid u predmetni list nepokretnosti u evidenciji katastra nepokretnosti,
objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na eventualne posljedice i
rizike u slucaju suprotnog postupanja, a naro€ito na mogucnost da je u meduvremenu, od
vremena izdavanja predmetnog izvoda iz lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka
koji se upisuju u list nepokretnosti za predmetnu parcelu, kao i na mogucnost nesaglasnosti
predoCenog izvoda iz lista nepokretnosti i podataka upisanih u list nepokretnosti u evidenciji
katastra nepokretnosti.------ -

1.2 Predmet prodaje je nepokretnost upisana u listu nepokretnosti broj 3077 KO Tivat

oznacena u “A” listu kao---—--—-cmememeeeu
kat. parcela broj 4605/3, potes Brétin, po nacinu koriscenja livada 1. klase, povrSine 7 m2.--

U “B” listu kao nosilac prava svojine sa 1/1 upisan je prodavac ,NORMAL COMPANY"“ DOO

Podogorica.---- —— -
U “G” listu na predmetnoj kat. parceli nema evidentiranih tereta i ograni¢enja

Uvidom u Odluku Skupstine Opstine - Tivat broj: 0304-464-392 od 22.12.2016. godine,
utvrdeno je da je data saglasnost za zakljuCenje kupoprodajnog ugovora sa ,Normal
company” doo Podgorica kao prodavcem kat. parcele 4572/6, 4572/7, 4572/8, 4572/9,
4572/10, 4573/2 1 4605/3 KO Tivat u ukupnoj povrsini od 779 m2, za kupoprodajnu cijenu od
48.09546 € u skladu sa lzvjeStajem komisije za procjenu nepokretnosti Uprave ~za
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nekretnine br. 02-167/1 od 02.02.2015. godine. ---- e s

PRODAVAC se obavezuje prenijeti na KUPCA pravo svojine od 1/1, na
nepokretnostima blize opisanim u ¢lanu |, tacki 1.1 i 1.2 ovog ugovora, a Kupac se

obavezuje prodavcu isplatiti ugovorenu cijenu iz tacke lll ovog ugovora.

Notar je poudila stranke o zakonskom rezimu zajedni¢ke imovine bracnih drugova i to da je u
skladu sa ¢&l. 289 Porodiénog Zakona Crne Gore, imovina ste¢ena u toku bracne zajednice,
zajedni¢ka imovina braénih drugova nezavisno od upisanog nosioca prava svojine u
katastarskom operatu. U tom smislu bi bilo uputno pribaviti pravno valjanu saglasnost
braénog druga za ovaj pravni posao. Prodavac u vezi sa navedenim izri€ito izjavljuje, da je

prodavac pravno lice. -------======m=ss-m-uum-

Cijena nepokretnosti iz taéke | iznosi 48.095,46 € (Cetrdesetosamhiljada i devedesetpet
eura i 46/100),---------m=mmmmmmmmmmem oo -

Ugovorena cijena je utvrdena na osnovu lzvjeStaja o procjeni vrijednosti katastarskih
parcela koje zahvata saobracajnica predvidena DUP-om Zupa - Cesljar KO Tivat
sadinjen u Podgorici dana 21.01.2015. (dvadesetprvog januara dvijehiljadepetnaeste) godine

od strane Komisije Uprave za nekretnine..

Ugovorne strane saglasno konstatuju da ce se cjelokupna ugovorena cijena u iznosu od
48.095,46 € (Cetrdesetosamhiljada i devedesetpet eura i 46/100) platiti putem
kompenzacije potrazivanja - s jedne strane potrazivanja koja prodavac ima prema
kupcu, po osnovu cijene iz ovog ugovora i s druge strane potrazivanja koja kupac ima
prema prodavcu, po osnovu dijela naknade za komunaino opremanje gradevinskog
zemljista, koju je prodavac duzan platiti za potrebe izdavanja gradevinske dozvole za
gradnju objekata na UP 3, 4, 5, 6, 7 i 8, $to ce biti regulisano aneksom ugovora o
uredivanju medusobnih odnosa u pogledu placanja naknade za komunalno opremanje

gradevinskog zemljista. ----- P

IV ODGOVORNOST ZA MATERIJALNE | PRAVNE NEDOSTATKE- -

Prodavac odgovara za materijaine nedostatke prodate stvari koje je ona imala u Casu
prelaza rizika na Kupca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato.
Nedostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodate nepokretne stvari nemaju
potrebna svojstva za njhovu redovnu upotrebu i ako nemaju svojstva za narocitu upotrebu za
koju ih Kupac nabavlja.--------------------

Kupac izjavljuje da je vidio predmetne nepokretnosti, da je izvrSio uobiCajen pregled, te da
predmetne nepokretnosti kupuje u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.-
Notar je stranke upozorio i na okolnost da je Kupac duzan, ukoliko poslije prijema stvari od

Proda%daje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao yociti

RN E
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redovnim pregledom prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti
Prodavca o postojanju tog nedostatka u roku od osam dana od dana kad je nedostatak
o

Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvrsio svoju obavezu da u
odredenom roku obavijesti prodavca o postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio
poznat prodavcu ili mu nije mogao ostati NePOZNA .~

VIZJAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA--emommoeeeeeeoeoooo
Ugovorne strane izjavljuju i jemce jedna drugoj sljedece: —----—---- e
1. da Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnostima, koje su predmet ovog
notarskog zapisa bez ogranicenja, te da nepokretnost nije predmet ugovora o Zzakupu -------
2. Prodavac jemci da nepokretnosti koje su predmet ugovora, nemaju stvarnih i pravnih
tereta, kako uknjizenih, tako i neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca,
kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave za nekretning;------------ e
3. da na predmetnim nepokretnostima treca lica ne polazu pravo prece kupovine, niti bilo
koje drugo stvarno ili 0bligaciono Pravo; -« ---wemm e
4. da nepokretnosti nijesu pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska,
ugovorena ili na drugi nacin ustanovljena ograniCenja za prenos prava svojine na
predmetnim nepokretnostima:--------- e - -
5.da nepokretnosti nijesu predmet sudskog ili upravnog spora,------- e
6.da na nepokretnostima ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti;---------—eemm-—.
7.da sacinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zaklju¢enim poslovima,
niti obavezama po bilo kom osnovu, te da u vezi ovih nepokretnosti nije zakljucen ugovor, niti
bilo koji drugi pravni posao, tije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zakljuCenja ovog ugovora, --
8.da ne postoje druge &injenice i okolnosti koje Ugovorne strane nijesu predocile jedna
drugoj, i ovom notaru, a za koje je realno pretpostaviti da bi (za slu¢aj da su bile saopstene ili
na drugi nacin objelodanjene) uticale ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu
zakljuCenja ugovora ili njegove sadrzine;---

9.Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku Stititi Kupca od svih tre¢ih lica i da ée
Kupcu nadoknaditi sve troskove i eventualnu stetu ako bi se naknadno utvrdio neki od
navedenih tereta - e " - -~
10.Notar je upozorio ugovorne strane da ukoliko se pojavi trece lice koje istakne osnovano
potrazivanje u odnosu na nekretninu koja je predmet ovog ugovora o prodaiji, kupac moze
raskinuti ugovor, traziti povrat kupoprodajne cijene i zahtjevati da mu prodavac nadoknadi

5] (Ve — e - - -
11.Notar je poucio ugovorne strane o poslijedicama ograni¢enja ili iskljucenja od
odgovornosti, te ih upozorio da ée biti bez dejstva prodavcevo ogranicenje i isklju¢enje
odgovornosti za materijalne i pravne nedostatke, kao i za ogranicenja javno-pravne prirode
koja kupcu nisu bila poznata, a ako je prodavac za njih znao, ili je mogao znati, odnosno
znao da se mogu oc¢ekivati, a nije ih saopstio kupcu.

VI PRELAZ POSJEDA,KORISTI, TERETA | OPASNOSTI-

Ugovorne strane su saglasne da posjed na predmetnoj nepokretnosti sa prodavca na kupca,
zajedno sa koristima, teretima i opasnostima prelazi na kupca odmah po zaklju€enju ovog
ugovora. =SE—— -




UZZ br.06/2017
NKCG-KO-39/2016

Prodavac je saglasan da se kupac moze, na osnovu ovog ugovora, uknjiziti u katastru
nepokretnosti PJ Tivat sa pravom svojine od 1/1 na kat.parcelama br.4572/6, 4572/7,
4572/8, 457219, 4572/10, 4573/2, 4605/3 KO Tivat i sve blize opisano u &lanu |, tadki 1.1
1.2 ovog ugovora, a bez posebne saglasnosti i odobrenja prodavca. -------------------

VIl ODOBRENJA | PRAVO PRECE KUPOVINE —

U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne
podlijeze nikakvim odobrenjima i da u konkretnom slu¢aju ne postoji zakonsko pravo

Prete KUPOVINE. ottt st s i

X, POUKE | PODZORENUA oxeccssomocmssosmmsaisssssoisossnos it oo o ssocsisommsi

Notar je poucio i upozorio stranke i na slijedece:
da se pravo svojine stiCe upisom u katastar nepokretnosti;

da ¢e Notar po sluzbenoj duznosti otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upravi nakon
ZaKlUCeNja UGV O . - e
na sva prava i obaveze ugovornih strana koja nijesu utvrdjena ovim ugovorom primjenjuju se
odredbe Zakona o obligacionim odnosima i Zakona o svojinsko-pravnim odnosima Crne

U slucaju spora, nadlezan je sud u Kotoru;
Notar je dao i druge pouke u ranijem dijelu ovog zapisa.

Stranke su saglasne da ¢e notar greske u imenima i brojevima kao i druge ocCigledne greske
u pisanju i racunanju, nedostatke u obliku i nesaglasnost otpravka notarskog zapisa sa
izvornikom, nakon izdavanja otpravka moci ispraviti u svako doba bez uces$ca stranaka.
Strankama ce se dostaviti ispravljeni otpravak zapisa.-------------

Ako izmedu izvornika i otpravka notarskog zapisa postoji nesaglasnost u pogledu nekog
dijela sadrzanog u zapisu, strankama c¢e se dostaviti ispravljeni otpravak sa naznaé¢enjem da

se tim otpravkom zamjenjuje raniji otpravak. - -

XI. ZAVRSNE ODREDBE-- -
Stranka (kupac) ovlascuje notara da u njegovo ime podnese zahtjev Upravi za nekretnine PJ
Tivat za upis prava svojine odmah po zakljuéenju UgOVOra ~---------mmmemm e

Sve izmjene | dopune ovog Ugovora moraju biti notarski obradene, u protivnom se smatraju

(Z E / h
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nistavim i ne proizvode pravno dejstvo.------------
Za notarske troskove stranke odgovaraju solidarno, ali su stranke usaglasile da troskove
notarske obrade snosi Kupac.------------------ B
Nakon $to sam upozorila i pouéila stranke o trogkovima notara i troskovima upisa ovog
ugovora kod Uprave za nekretnine, stranke izjavljuju da ¢e sve troskove u vezi sa ovim
ugovorom, kao i troSkove njegovog upisa kod Uprave za nekretnine PJ Tivat snositi kupac.--

Naknada za rad i naknada troskova obra¢unata je prema notarskoj tarifi, a na sljedec¢i nacin:
po tarifnom broju 1, naknada za rad notara u iznosu od 250,00€ po tarifnom broju 19 stav 1
iznos od 10,00€ i PDV od 19% u iznosu od 49,40 €, Sto ukupno iznosi 309 40€--------cccemeeev
Od ove notarski izradjenje isprave dobijaju R — - -
OTPRAVAK: ----- . e S S
Prodavac (1)=----m—ommmmme e e —
Kupac (1)--—--em -- -- - —
Uprava za nekretnine - PJ Tivat (1) - -
Pereska uprava - PJ Tivat (1) e -
Drzavna revizorska institicija (1) - 5 -

DrEavno tuZilaStvo(1)eemeeeseess s cocnirncinnnsis -

ZAVRSNE ODREDBE-----+--rermecememen- e -
Notar je procitao akt strankama, neposrednim pitanjima se uvjerio da isti odgovara volji
stranaka, nakon ¢ega su stranke izjavile da su razumjele sadrzinu ovog pravnog posla i da
su saglasne sa ovim zapisom, kojeg slobodnom voljom odobravaju i svojeru¢no, kako slijedi,
potpisuju u prisustvu ovog notara, nakon ¢ega je zapis potpisaoc i ovaj notar.

U Kotoru, dana 11.01.2017. (jedanaestog januara dvijehiljadesedamnaeste godine) u 13:40h
(trinaest Casovaicetrdesetminuta). -------- St

PRODAVAC:
»NORMAL COMPANY*“ DOO PODGORICA

~onQulascen zastupnik Gujic Mile
A /Z( /A4 w// 4
7

Ly ‘ 7
,‘!_«;"N()RMAL p /
;\l © COMPANY" )

\2

7

oot KUPAC:

v

OPSTINA TIVAT

Mitrovi¢ Rita

TXNT

Predsjednica Opstine Tivat MATIJEVIC SNEZANA punom 9 i
’, v

- ! ~= ] NomaR e
. v S ) : -
CRNA GORA / 7, é"ezef,?g/é@?g:%; ¥

/
MNOT A RS

P

KNEZEVIC VERICA 9
KOTOR




Na osnovu &lana 6,8ana 18 i &lana 54 Zakona o drzavnoj imovini (,Sl.list Crne Gore*
br.21/09 i 40/11), u vezi sa &lanom 344 Zakona o obligacionim odnosima ( ,Sllist Crne
Gore" br.47/08,4/11) i ¢lana 31 stav 1 tatka 9 i ¢lana 35 Statuta Opstine Tivat (,S.list
Republike Crne Gore-opstinski propisi“br.40/04 i 26/06 i ,Sllist Crne Gore-opétinski
propisi* br.12/11 ,21/11 ,3/13)) na sjednici Skupstine opstine Tivat odrZanoj dana 22. 12.
2016. godine, donijeta je

ODLUKA
o davanju saglasnosti za zaklju€enje kupoprodajnog ugovora
za kat.parcele 4572/6; 4572/7,4572/8, 4572/9, 4572/10, 4573/2 i 4605/3 k.o.Tivat

Clan 1"

Daje se saglasnost za zaklju¢enje kupoprodajnog ugovora sa ,Normal company“doo
Podgorica kao prodavcem kat.parc. 4572/6, 4572/7, 4572/8, 4572/9, 4572/10, 4573/2 i
4605/3 k.o.Tivat u ukupnoj povrsini od 779m2, za kupoprodajnu cijenu od 48.095 46€
u skladu sa |zvjestajem Komisije za procjenu nepokretnosti Uprave za nekretnine br.02-
167/1 od 02.02.2015.god.

Clan 2.

Kat.parcele iz &lana 1 ove odluke kupuju se radi stavaranja uslova za rjeSavanje
imovinsko pravnih odnosa na zemljidtu na trasi saobra¢ajnica S-10 i S-20 u zahvatu
DUP-a ,Zupa -Ceéljar* a time i stvaranja uslova za izdavanje gradevinske dozvole za
izgradnju istih.

Clan 3.

Ova saglasnost je uslovljena obavezom prodavca da kupcu izda saglasnost za uknjizbu
predmetnih parcela odmah po zaklju&enju ugovora.

Kupoprodajna cijena bi¢e kompenzovana sa dijelom naknade za komunalno opremanje
gradevinskog zemljista koju je prodavac duzan platiti za potrebe izdavanja gradevinske
dozvole za gradnju objekata na UP 3, 4, 5, 6, 7 i 8 &to ¢e biti regulisano aneksom
ugovora o uredivanju medusobnih odnosa u pogledu pla¢anja naknade za komunalno
opremanje gradevinskog zemljita .

Clan 4.

Ovlas¢uje se Predsjednica Opétine da sa ,Normal company‘doo zaklju& ugovor o
kupoprodaji nepokretnosti navedenih u élanu 1 a pod uslovima iz &lana 3 odluke.

Clan 5.



Ova Odluka stupa na snagu danom dono$enja a bi¢e objavljena u SluZbenom listu Crne
Gore-opétinski propisi.

Broj: 0304-464-392
Tivat, 22. 12. 2016. godine

SKUPSTINA OPSTINE TIVAT




Ja, notar, Knezevic Verica, sa sluzbenim sjedistern u Kotoru, Ulica Tabacina bb, potvrdujem da \
sam oval otpravak uporedila sa izvornikom  koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je \
doslovno podudaran sa izvornikom ‘

Ova) otpravak je ovjeren i priloZeno mu je 14 (Cetrnaest) priloga prepisa notarskog akta i to- |
Rjesenje Notarske komore Crne Gore br. NKCG-K0-39/2016 od 08.12.2016.godine, kojim je \
odredeno da u ovom predmetu postupa notar Verica Knezevi¢ sa sluzbenim sjedistem u
Kotoru, Rjesenje o registraciji za Skupstinu opstine Tivat, Odluka o izboru predsjednice
opstine Tivat broj 0304-030-73 od dana 17.05.2016. godine, iz kog se utvrduje da se za |
' Predsjednicu Opstine Tivat bira prof. dr Snezana Matijevi¢, Otpravak izvornika punomoéja |
UZZ br. 254/2016 od 26.05.2016. godine, sadinjen pred notarom Jovanovi¢ Radom,

Specijalno punomocje broj 0101-050-8/221 saéinjeno dana 28.12.2016 u Tivtu, lzvod iz

CRPS-a u Podgorici za ,NORMAL-COMPANY*“ DOO Podgorica od 28.10.2016. godine,

Odluka Skupstine Opstine - Tivat broj: 0304-464-392 od 22.12.2016. godine sa kopijom |
strane 60 iz Sluzbenog lista 52 Opstinski propisi od 29.decembra 2016.godine u kojem je |
objavljena navedena odluka, lzvod iz planskog dokumenta sa skicom, izdat od strane

OpS$ine Tivat - Sekretarijata za uredenje prostora i zastitu zivotne sredine broj 0904-350- |
615/1, sacCinjen dana 30.07.2014. godine u Tivtu , Dopis Ministarstva Finansija Crne Gore,
Uprava za nekretnine broj 02-167/1 od 02.02. 2015 godine upuéen Opstini Tivat — Direkcija |
za imovinu, a koji je kod iste zaveden pod brojem 0601-463-4/1 sa prilogom lzvjestaj o
procjeni vrijednosti katastarskih parcela koje zahvata saobraéajnica predvidena DUP-om
‘ | Zupa - Cesljar KO Tivat, sacinjen u Podgorici dana 21.01.2015. godine, List nepokretnosti -

izvod broj 3070 KO Tivat izdat od Uprave za nekrenine - PJ Tivat br.121-956-77/2017 od

10.01.2017. godine, List nepokretnosti - izvod broj 3077 KO Tivat izdat od Uprave za |

nekrenine - PJ Tivat br.121-956-12048/2016 od 23.12.2016. godine, Rjesenje uprave za

nekretnine PJ Tivat broj: 954-121-UPI-2359/2016 od 26.12.2016.godine kojim se brisu tereti :

pod rednim brojem 1,2,12,13, prepis izvorne isprave li¢ne karte prodavca br. T
prepis izvorne isprave li¢ne karte punomocnika kupca br. -

! Ovaj otpravak je ovjeren i sastavljen za:

i ' 1.Prodavca (x1) radi pravnog prometa.

| 2.Kupca (x1) radi pravnog prometa.

- 3.Poresku upravu (x1) radi regulisanja poreza na promet. .
4.Upravu za nekretnine FL Tivat (x1) radi prenosa prava svojine.
5.Sekretarijat za lokalne prihode, budzet i finansije (x1) po sluzbenoj duznosti.
6.Drzavna revizorska institucija (x1) po sluzbenoj duznosti.

7.Drzavno tuzilastvo (x1) po sluzbenoj duznosti. ‘

o . o

Naknada za rad i naknada troskova obracunata je prema notarskoj tarifi, a na sliedeéi nacin: po
tarifnom broju 1 stav 1 u iznosu od 250,00€, naknada po tarifnom broju 19 stav 1 u iznosu od
10,00€ 1 PDV od 19% u iznosu od 49 40€, $to ukupno iznosi-309,40€.
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