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CRNA GORA i
NOTAR |F
BRANKA VUKSANOVIC

BUDV A L

UL Zrtava fusizma 48

PRODAVAC:wemeee . = - e
1) OPSTINA TIVAT koju zastupa predsjednica opstine g-du prof. dr MATIJEVIC SNEZANA rodene
06.07.1963 god, sa adresom u ' 4, JMBG . drzavljanka Crne Gore,
po sa licnom kartom br ~ izdata od MUP-a CG FL tivat dana 09.10.2013. god, sa rokom vazenja

deset godina, a nju u ovom pravnom poslu zamjenjuje g-da Tanja Peri¢ié, s pozivom na generalnc
punomoéje koje je sacinjeno kod notara Rada Jovanoviéa iz Tivia u predmetu UZZ br 254/2016 oa
26.05.2016. god.i na specijalno punomoéje broj 0101-050-7/9 od 10.03.2017.god. i sa podacima kao u

prilozenom punomocju, kao prodavac(u daljem tekstu: prodavac), e e e e i it e
fom e -

KUPAC: oo ARG s e
2) G-din IVANOVIC Branko DAMIR, roden 27.07.1971.god u Kotoru, JMBG . drzavljanin
Crne Gore, sa adresom u ! ; PO zanimanju privrednik, oZenjen, ¢iji sam identitet
utvrdila widom u licnu karty broj = izdata od MUP-a CG PJ Tivat. dang 11.09.2008. god sa

rokom vazenja deset godina, tel: 069 03] 000, kao kupac, (u daljem tekstu: kupac).

DOSTAVLIENA DOKUMENTAC, 1JA: - - R - -

(1) List nepokretnosti broj 264 KO Tivat od 13.03.2017 god sa web $ajta.--n-eeeeee——_. e
(2) Odluka opstine Tivar o prodaji zemljista br 0304-463-316 od 29.10.2016.g0d, --- - -—-
(3) Izvod iz Sllist Crne Gore-opstinski propisibr.45/16, --- e -- -

(4) Izvod sa racuna Prodavea kao dokaz da je Kupac platio naRNAd Y o -
(3) Procjena trzisne vrifednosti predmetnih nekretning, -------- . - -- -
(6) Punomodéja za Prodavea,----- - - B RS -

(7) Ildentifikacione isprave ugovornih strana, sluzbeno ovjerene za potrebe sacinjavanja ovog notarskog zapisa. —--------

Napomena:|. Dostavijena dokumentacija je data u originalu na wvid notaru ostaje uz izvornik u arhivi notarske
kancelarije, a uz olpravak izvornika se prilazu Jotokapije sacinjene u ovoj notarskoj kancelariji. Notar je upoznala
ugovorne strane sa sadrzinom dostavijene dokumentacije, o svemu prokomentarisala sa ugovornim stranama, pa su se
ugovorne strane izjasnile da sve razumiju, da po primjerak svih oznacenih dokaza budu sastavni djo notarskog zapisa
u fotokopiji, a originali su zadrzani u arhivu notarske kancelarije,----waememeeeeeeo T O"

2. Rjesenjem NOTARSKE KOMORE Crne Gore br NKCG-KO-3/2017 od 16.01.2017. god, ova notarska kancelarija je
odredena za sacinjavanje ovog pravnog akta

Nakon §to je ovaj notar ustanovila da se nepokretnost, koja Je predmet prodaje, nalazi na njenom sluzbenom podruciu,
a prije notarske obrade Isprave sa ugovornim stranama su obavljene konsultacije. Takode se wjerila da su ugovorne
Strane sposobne i oviaiéene zq zakljucivanje ovog pravnog posla, i nakon sto je notar ispitala njihovu volju, objasnila

I PREDMET UGOVORA: ---- - e
= A -  —
L1 Predmet ovog ugovora je kupoprodaja zemljista koje je upisano u list nepokretnosti 264 KO T, ivat, a
oznaceno kao kat parcela 984/2 KO Tivat, potes Tivat, po kulturi pasnjak 2.klase, povrsine 4m? i 992/2 Ko
Tivat, potes Tivat, Po kulturi nekategorisani putevi, povrsine 16m?, sve upisano na prodavca 1/1 (fedan kroz
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Jjedan) a kupuje se radi kompletiranja urbanisticke parcele UP 442 u zahvatu DUP-a « MaZinay.-----------------
1.2 Uvidom u prilozeni list nepokretnosti konstatovano je da predmetno zemljiste nije pod teretom i
optereéenjima u korist trec¢ih lica ali da u listu nepokretnosti na kat.parceli 992/2 ima upisanih zabiljezbi i to
pod rednim brojem 1 od 17.02.2017.god — pravo sluzbenosti Primarna kanalizacija i pod rednim brojem 2 od
17.02.2017.god — pravo sluzbenosti Sekundarna kanalizacija, ali da to nije smetnja za zakljucenje ovog
pravinog posla.-------------—mmemeee- - - R
1.3 Notar pojasnjava da prenoienjem prava raspolaganja od strane Opstine Tivat prenosi se i pravo svojine
na zemljistu shodno odredbama Zakona o driavnoj imovini kada je u pitanju formiranje urbanisticke
parcele. -- -— -~
Clan 2. --- --
Shodno Odluci opstine Tivat o prodaji zemljista br 0304-463-316 od 29.10.2016.god Prodavac prodaje, a
kupac kupuje zemljiste koje je upisano ulistu nepokretnosti 264 KO Tivat, a oznaceno kaokat parcela 984/2
KO Tivat,potes Tivat, po kulturi pasnjak 2.klase, povrsine 4m? i 992/2 KO Tivat,potes Tivat, po kulturi
nekategorisani putevi, povriine 16m? sve upisano na prodavca 1/1 (jedan kroz jedan)a kupuje se radi
kompletiranja urbanisticke parcele UP 442 u zahvatu DUP-a « Mazinay, za medusobno ugovorenu novcanu
nadoknadu. - - - -- --- --

I Gl E N A -
TR 3, om0 5855 ---- -
3.1 Ugovorne strane saglasno utvrduju kupoprodajnu cijenu za nepokretnost oznacenu u ¢lanu 1 i 2 ovog
ugovora u ukupnom iznosu od 4.600,00 € (Cetiri hiljade i Sesto eura).-=--==-========-- e
3.2Notar je upozorila stranke na pravne posljedice zakonske odredbe o prekomjernom ostecenju, a ugovorne
strane izricito izjavljuju da je naprijed oznacena cijena stvarno ugovorena, da je triisna i da odgovara
stanju trzisne vrijednosti, lokaciji, stepenu izgradenosti i Opremljenosti. -=-------------=-cmosocomoocmoomooooe
3.3 Notar je takode ugovorne strane upozorila na pravni karakter privatne svojine, da je ona apsolutna §to
znaci da obuhvata sva ovlaséenja koja se odnose na ekonomsko iskoris¢avanje stvari, obuhvata koriséenje i
raspolaganje sa stvari po slobodnoj volji nosioca prava svojine, §to znaci da nosilac prava svojine moze
nesmetano raspolagati sa stvarima u odnosu na treca lica te da ovo pravo moze biti ograni¢eno samo opstim
interesom utvrdenim u skladu sa pozitivaim propisima. - -

3.4 Pravo raspolaganja koje u sebi sadrzi promet prava svojine, tj. prenoSenje sa jednog lica na drugo uz naknadu ili
bez naknade je oporezovano i sticalac prava svojine je u obavezi da plati porez na promet po stopi od 3% na
procijenjenu trzisnu vrijednost predmetne nekretnine u casu zakljucenja kupoprodajnog ugovora. -
O — - e e
4.1 Potpisom na ovom ugovoru ugovorne strane potvrduju da je Kupac isplatio Prodaveu iznos od 4.600,00
€ (cetiri hiljade i Sesto eura) dana 30.11.2016.godine (tridesetog novembra dvije hiljade Sesnaeste), §to se dokazuje
izvodom sa bankarskog racuna Prodavea, te da po ovom osnovu nemaju medusobnih potrazivanja.------------
4.2 Notar je poduéila ugovorne strane da se pravo svojine na kupljenoj nekretnini moze prenijeti samo na
osnovu ovog ugovora koji sadrzi izjavu (clausula intabulandi) da je isplacena dogovorena kupoprodajna
cijena u cijelosti ili na osnovu ovog ugovora i posebne (clausula intabulandi) u formi notarskog zapisa, a
stranke su se opredijelile za prvu varijantu: notarski zapis sadrii clausulu intabulandi. -----------—————-——--

Clan 5. e --

5.1 Prodavac garantuje kupcu da predmetne nekretnine imaju povr§inu navedenu u listu nepokretnosti.-------
5.2 Prodavac izjavijuje da mu nikakvi skriveni nedostaci nisu poznati.------
5.3 Kupac je obisao predmetno zemljiste, izvr$io uvid u stvarno stanje i isto kupuje u videnom stanju.----------
5.4Prodavac garantuje da predmetno zemljiste nije pod teretom i ogranicenjem u korist trecih lica, osim
tereta navedenih u clanu 1.2 ovog ugovora, te da kupcevo pravo svojine na predmetnom zemljiStu nife
optereceno nikavim pravima trecih lica. —-e-
5.5 Prodavac posebno garantuje kupcu da na predmetnom zemljistu nema prava prece kupovine, niti je
predmetom zakupa.------

Clan 6.

6.1 U konkretnom slucaju, ispitavsi sve okolnosti, notar je saopstio strankama da ovaj ugovor ne podlijeze
nikakvom odobrenju i da ¢e biti na pravnoj snazi potpisom istog, te ovjere potpisa kod notara. Takode ne
postoji zakonsko pravo prece kupovine, niti je upisano ugovorno pravo prece kupovine. Prodavac
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istovremeno izjavljuje da ne postoji neupisano ugovorno pravo prece kupovine.--------- - -
6.2 Ukoliko se pojavi treée lice, koje istakne osnovano potrazivanje u odnosu na predmetno zemljiite, kupac
moze raskinuti Ugovor, traziti povrat isplacene kupoprodajne cijene, sa pripadajucim zakonskim zateznim
kamatama od dana plaéanja do isplate, kao i zahtijevati da mu prodavac nadoknadi Stetu sa svim drugim
pravima koja mu pripadaju po Zakonu o obligacionim odnosima.-- -

TV STUPANJE U POSJED----------n-nennmemmmmmmmmoooomm oo oomm s ooom oo mn s ———ee- ---
Clan 7.-- - --

Ugovorne strane polpisom na ugovoru potvrduju da ¢e kupac stupiti u posjed kupljenog zemljista danom
zaklju¢enja ovog ugovorana nacin $to ¢e mu prodavac pokazali granice.-------===- —-e- ---

V IZJAVE ZA KNJIZENJE (CLAUSULA INTABULANDI).-—- --- -- --
Clan 8. ; .

Prodavac dozvoljava da se Kupac na osnovu ovog ugovora a bez njegove dalje saglasnosti, odobrenja ili
prisustva, u katastru nepokretnosti uknjizi kao vlasnik u cjelini 1/1 (jedan kroz jedan) na predmetnom zemljistu,
blize navedenom u ¢lanu 1. i 2. ovog notarskog zapisa, uz napomenu da upisane sluzbenosti na kat parceli
992/2 KO Tivat ostaju upisane.------------=-=- - - --- --

VI IZMJENE I RASKID UGOVORA -------------===-=-=n=nnnnmsmmmommomm=s
Clan 9. -- mmmmmmmmmmmmmemeommmmmmm s e --- -
Notar je ukazala ugovornim stranama da stranke mogu sporazumno raskinuti zakljuceni ugovor bilo da su
ugovor pocele da izvriavanju ili ne - to proizilazi iz autonomne volje stranaka, a kod kupoprodajnih ugovora
kao dvostrano obaveznih pravnih poslova, kad jedna strana ne ispuni svoju obavezu druga strana moze
zahtijevati ispunjenje ugovorenih obaveza ili ako je to pravnim poslom prizrato: Jjednostranom izjavom volje
raskinuti ugovor, sa pravom na naknadu tete. Notar Jje takode ukazala ugovornim stranama da se ne moze
raskinuti ugovor zbog neispunjenja neznatnog dijela obave:za.

VIl TROSKOVI I POREZI--—-- s - e mmmmmeemen e -

o T || S —— e _

10.INotar je poducio stranke da sve obaveze po osnovu troskova u vezi sa ovim notarskim zapisom, i
clausula intabulandi, odgovaraju solidarno i da mogu drukcije ugovoriti, pa na osnovi loga, stranke
izjavljuju da sve troskove u vezi notarskog zapisasnosi kupac.------ - -- -
10.2 Notar je poducila stranke koji su troskovi koji proizilaze iz ovog pravhog posla: notarska tarifa za
kupoprodajni ugovor,takse za upis nastale svojinske promjene i porez na promet po stopi od 3% na poresku
osnovicu koju utvrduje poreska uprava na osnovu triisne vrijednosti predmeta prodaje koju utvrduje strucno
lice,koje nije u obavezi uzeti vrijednost cijene koju su ugovorne strane navele u ovom notarskom zapisu.------

VIII PODUKE I UPOZORENJA:-- - -

S
Notar je pored veé¢ navedenog u ovom notarskom zapisu poduéila i upozorila stranke i o sljedecem: -

(1) Da ugovor medu ugovornim stranama ima  Snagu sakona - u tom smislu svaka ugovorna strana je duzna da izvrsi
svoju obavezu iz ugovora, kao da se radi o obavezi koja je zakonom propisana;--
(2) Da je ugovor na osnovu kojeg se prenosi pravo svojine na nepokretnosti ili se ustanovljava neko stvarno pravo na
nepokretnosti zakonski formalan pravni posao - u formi notarskog zapisa, polpisan istovremeno od obje ugovorne
strane, i ako dode do eventualnog raskida- sporazum o raskidu takode od obje ugovorne strane ili jednostrana izjava
volje o raskidu, sastavlja se  istoj formi;----=--====-===-======- --
(3) Da je kupoprodajni ugovor zakljucen kad su se ugovorne strane saglasile o bitnim sastojcima ugovora (predmetu,
cijeni, rokovima isplate, predaje u posjed, troskovi, clausula intabulandi) a saglasnost postoji kad jedna strana pristane
na ono §to joj druga strana predloZi ili PONUL ===mmmmmmmmmmm e e oSS oSS

(4) Da se ugovorom o kupoprodaji prodavac obavezuje da prenese na kupca pravo svojine na prodatu stvar
(predmet kupoprodaje) i da mu je u tu svrhu preda, a kupac se obavezuje da prodaveu isplati cijenu u noveu i da
preuzme stvar.-- -- -

(5) Da kupac stice pravo svojine na predmetu kupoprodaje- nekretnini upisom u katastar nepokretnosti- kupoprodajni
ugovor je samo pravni osnov za sticanje prava svojine na predmetom kupoprodaje;
(6) Da je notar po sluzbenoj duznosti obavezan otpravak ovog notarskog zapisa dostaviti Upravi za nekretnine, s
pozivom odredbu ¢lana 82 Zakona o notarima, d da se ovoj prijavi moze pridruZiti zahtjev stranaka o konacnom upisu
nastale svojinske promjene.---------====s===--=sccosoommoooo

B
e Y &4
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(7) Da je notar po sluzbenoj duinosti obavezan otpravak ovog ugovora dostaviti Poreskoj upruvi radi razreza poreza
na promet, i lokalnoj poreskoj upravi radi razreza poreza na imovinu koji se utvrduje na nivou godine, obe prijave u
roku od 15 dana od dana zakljucenja notarskog zapisa. --
(8) Da je kupac upoznat sa zakonskom obavezom da izvrsi poreske prijave i kod lokalne poreske uprave radi plaéanja
godisnjeg poreza na imovinu. e

ZAVRSNE ODREDBE -eonoecioemmocincan e e s
Clan 12. T
12.1 Ugovorne strane daju ovlaiéenje notaru da ocigledne tehnicke greske napravijene u sacinjavanju ovog
notarskog zapisa moze sam, bez posebnog odobrenja i uceséa stranaka izvriiti, i o tome donijeti poseban akt,
koji se prilaze uz ovaj izvornik, a ovjereni otpravak dostavlja strankama, katastru i poreskoj upravi.-----------
12.2 Ugovorne strane svojim potpisom potvrduju da je u njihovoj istovremenoj prisutnosti ovaj ugovor
sacinjen u cjelini procitan,i da po svojoj sadzini predstavija potpunu saglasnost njihovih volja, i iskljucuju
elemente prinude, prevare ili zablude.—----—-——-eemeeeeee - - .
12.3 Sastavni dio ovog izvornika su prilozi navedeni u uvodnim napomenama koji su ugovornim stranama
prezentirani prilikom sacinjavanja notarskog zapisa.-------------- ——mmeen -

Od ove notarski obradene isprave dobijaju:——-=———m-mmommmmme -
OTPRAVAK: - e e o Sl R S
- Prodavac (1) - O S S S O ——
- Kupac (1) e o e S
- Katastar nepokretnosti za upis prava SVOJINE (1) ----ememememee e
- Poreska uprava (1)----- o e e i o e S A S

Naknada za rad i troskove notara obracunata je prema Notarskoj tarifi («Sllist CG» br. 6/2012.) prema tar. br 1. tac 1.
tar.br. 19. 1a¢. Iza vrijednost predmeta u iznosu od 80.00 € + PDV 15,20 €, =95,20€ o ¢emu je kupcu izdat fiskalni
racun ovog notara, i placa se shodno odredbi 127 Zakona o notarima odmah po obavljenom posl. —--=----=-—-————---

Notar je ovaj notarski zapis procitao ugovornim stranama, u cijelosti i neposrednim pitanjima, se uvjerio da
njegov sadrzaj odgovara pravoj volji stranaka, nakon cega su ugovorne strane izjavile da je tako
postupljeno, da su razumjele sadriinu ovog pravnog posla i da su saglasne sa ovim zapisom, kojeg
slobodnom voljom odobravaju, te prodavac i kupac svojerucno potpisuju kako slijedi i zatim notar.------------

U Budvi, dana 13.03.2017.godine (irinaestog marta dvije hiljade sedamnaeste) zavrieno u 10:00h (deset). ~==-=-nn-m-nen-

UGOVORNE STRANE:
Za PRODAVCA: KUPAC:
Perici¢ Tapja . - B Ivanovi¢ Damir
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CRNA GORA

NOTAR

Branka Vuksanovié
Budva, Zrtava SfaSizma 48

POTVRDA OTPRAVKA IZVORNIKA
UZZ br. 219/2017.

Ja, notar Branka Vuksanovié, sa sluzbenim sjedistem u Budvi, ul. Zrtava fasizma 48 potvrdujem da
sam ovaj otpravak uporedila sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima i utvrdila da je doslovno

DOGURITI S AZVOFRIRDM, s s st it s e e emop et i i i 2 —-
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UZZ br. 219/2017.
Budva, 13.03.2017. godine

Notar
Branka Vuksanovic¢




