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CRNA GORA

NOTAR

RAKOCEVIC NELA

Tivat, Trg Magnolija, Ulaz 3B, stan 8

Dana 28.06.2018. ( dvadeset 0smog juna dvije hiljade osamnaeste) godine, u 12:00 h (dvanaest ¢asova),
preda mnom, dolje potpisanim notarom Rakocevi¢ Nelom, sa slufbenim sjedistem u Tivtu, Trg
Magnolija, Ulaz 3B, stan 8, na osnovu Rjedenja Notarske Komore Crne Gore, Br.NKCG-KO-50/2018, od
18.06.2018.( osamnaestog juna dvije hiljade osamnaeste) godine, u cilju satinjavanja Ugovora o
kupoprodaji, pristupili su :----—---

1. Gospodin Ivo Petrovi¢, od oca Krsta, roden dana ( 2.2

. godine u Kotoru, sa prebivali¥tem u Tivtu, Kradi¢i bb, JMB; , po
sopstvenom kazivanju oZenjen, driavljanin Crne Gore, po zanimanju pravnik, &iji sam identitet utvrdila
uvidom u li¢nu kartu broj izdata od FL Tivat, dana 19.08.2015. ( devetnaestog avgusta dvije
hiljade petnaeset) godine, sa rokom vazenja 10 (deset) godina, (u daljem tekstu : Prodavac),-=----------=---

2. OPSTINA TIVAT, sa sjediétem u Tivtu, Trg Magnolija broj 1, PIB: (u daliem tekstu: Kupar).
koju zastupa gospoda Tanja Peri¢i¢, rodena ;

godine, JMB: . . sa prehivalistem u Tivtu, Radoviéi, Duraseviu ob, Ciji
sam identitet utvrdila uvidom u lignu kartu broj 4 izdata od FL Tivat, dana 14.04.2010. (
Cetrnaestog aprila dvije hiljade desete) godine, sa rokom vaZenja 10 (deset) godina ( u daljem tekstu:
Punomocnik Kupca),---------------

Ovladéenje za zastupanje Prodavca utvrdila sam uvidom u Odluku o pristupanju kupovini zemljiite
Skupstine Opstine Tivat, broj 0304-464-174 od 12.06.2018. ( dvanaestog juna dvije hiljade osamnaeste)
godine, Otpravak izvornika Punomodje UZZ.br.254/2016, od 26.05.2016. ( dvadeset $estog maja dvije
hiljade Sesnaeste) godine, sacinjeno od strane notara Rada Jovanovi¢a sa sjedistem u Tivtu, Kalimanj bb,
dato od strane Predsjednika op&tine Tivat i Specijalno punomodje broj 0101-464-193/2, od 21.06.2018. (
dvadeset prvog juna dvije hiljade osamnaeste) godine,
Prethodno navedenom Odlukom Skupitina Opstine Tivat je ovlastila Predsjednicu Opétine za zakljuéenje
OVOg pravnog posla, a Predsjednica Opstine Tivat, je Punomoéjem UZZ.br. 254/2016, od 26.05.2016. (
dvadeset $estog maja dvije hiljade 3esnaeste) godine, satinjeno od strane notara Rada Jovanovica sa
sjediStem u Tivtu, Kalimanj bb, i Specijalnim punomocjem broj 0101-464-193/2, od 21.06.2018. (
dvadeset prvog juna dvije hiljade osamnaeste) godine, ovlastila gospodu Tanju Peri¢i¢ za zakljuéenje

predmetnog Ugovora o kupoprodaji.

UVODNE NAPOMENE

U pripremnom postupku, notar je identifikovao stranke, te izvrdio uvid u: Rje3enje Notarske Komore

Crne Gore, Br.NKCG-KO-50/2018, od 18.06.2018.( osamnaestog juna dvije hiljade osamnaeste) godine,

Odluku o pristupanju kupovini zemljitte Skupstine Opstine Tivat, broj 0304-464-174 od 12.06.2018. (

dvanaestog juna dvije hiljade osamnaeste) godine, Otpravak izvornika Punomodéje UZZ.br.254/2016, od
i
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26.05.2016. ( dvadeset $estog maja dvije hiljade 3esnaeste) godine, sainjeno od strane notara Rada
Jovanovica sa sjedistem u Tivtu, Kalimanj bb, dato od strane Predsjednika opStine Tivat i Specijalno
punomocje broj 0101-464-193/2, od 21.06.2018. ( dvadeset prvog juna dvije hiljade osamnaeste)
godine, prepis lista nepokretnosti 1041 KO Krasici, od 20.06.2018. ( dvadesetog juna dvije hiljade
osamnaeste) godine i, Rjedenje o nasledivanju O 11/58-100d 18.04.1958.( osamnaestog aprila hiljadu
devetsto pedeset osme) godine, RjeSenje o nasledivanju 0.br.198/65, od 03.09.1965. ( treceg
septembhra hiljadu devetsto $ezdeset pete) godine, Dopunsko Rjesenje o nasledivanju, 0.br.135/95, od
13.11.1995. ( trinaestog novembra hiljadu devetsto devedeset pete) godine, Zemlji3noknjizni lzvod od
17.02.1988. ( sedamnaestog februara hiljadu devetsto osamdeset osme) godine, SluZzbenu konstataciju —
Identifikaciju Uprave za nekretnnine PJ Tivat, od 12.04.2005. ( dvanaestog aprila dvije hiljade pete)
godine | Ugovor o diobi nekretnina, OV II 3872/2006, od 18.07.2006. ( osamnaestog jula dvije hiljade
Seste) godine, ovjera Osnovnog suda u Kotoru.

Navedena dokumentacija je procitana strankama i u originalu i/ili ovjerenom prepisu se prilate uz
lzvornik ovog zapisa.

Nakon 3to sam ustanovila, da se nepokretnost, koja je predmet Ugovora o kupoprodaji, nalazi na mom
sluzbenom podrudju, uvjerila se u pravu volju stranaka, objasnila im pravne domete i posljedice
namjeravanih izjava volja, stranke su izjavile sljededi:

UGOVOR O KUPOPRODAII

| PREDMET PRODAIJE
1.Uvidom u prepis lista nepokretnosti 1041 KO Krasiéi, od 20.06.2018. ( dvadesetog juna dvije hiljade
osamnaeste) godine, utvrdeno je da je Prodavac upisan kao vlasnik u obimu 1/1, sljedece
nepokretnosti:
- Iz “A" lista lista nepokretnosti broj 1041 KO Krasiéi oznatene kao:
- parcela broj 1112, plan 22, skica 9B, potes Krasiéi, po natinu kori$¢enja nekategorisani putevi,
povriine 642 m2.

-u “G” listu lista nepokretnosti 1041 KO Kradi¢i, od 20.06.2018. ( dvadesetog juna dvije hiljade
osamnaeste) godine, upisan je teret “morsko dobro” i teret pravo sluZbenosti kolskog i pjesackog
prolaza u korist kat.parcele 1043,1042,1041,1039,1038, 1037,1036 | 955/11.
2.Notar je stranke poucio mogucnosti, da prije satinjavanja ovog zapisa, izvr$i neposredan uvid u list
nepokretnosti broj 1041 KO Krasi¢i, objasnio im svrhu i prednost neposrednog uvida, te ih upozorio na
eventualne posljedice i rizike u slu¢aju suprotnog postupanja, a narolito na mogucénost da je u
meduvremenu, od dana izdavanja predmetnog lista nepokretnosti, doslo do promjena podataka, kao i
na mogucnost nesaglasnosti predofenog izvoda lista nepokretnosti i podataka upisanih u njemu, u
evidenciji katastra nepokretnosti.
Nakon toga, stranke izjavljuju da su to razumjele, da ne traie neposredni uvid notara u evidenciju
katastara nepokretnosti i da prihvataju sve eventualne posljedice i rizike sa tim.
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Il PRODAJA

Prodavac se obavezuje da na Kupca, prenese pravo svojine na nepokretnosti iz Clana | tacka 1. ovog
taplsa, a Kupac se obavezuju da Prodaveu isplate cijenu iz ¢lana I OVOg zapisa.---

Il CIIENA
L.Ugovorne strane saglasno konstatuju, da cijena predmetne nepokretnosti, shodno Odluci o
pristupanju kupovini zemljiste Skup3tine Opétine Tivat, broj 0304-464-174 od 12.06.2018. (
dvanaestog juna dvije hiljade osamnaeste) godine iznosi 130.171,92¢ ( stotinu trideset hiljada stotinu
sedamdeset jedan euro i devedeset dva centa). - -

Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ¢e dio kupoprodajne cijene u iznosy od 50.171,92€ ( pedeset
hiljiada stotinu sedamdeset jedan euro i devedeset dva centa), biti isplaéen Prodaveu. odmah po
zakliu¢eniu ovog Ugovora, uplatom na racun Prodavca, broj raéuna . kod

Podgorica, a da ¢e preostali dio kupoprodajnhe cijene u iznosu od 80.000,00¢€ (
osamdeset hiljada eura), biti isplaéen Prodaveu u 4 (Cetiri ) jednake mjeseCne rate, najkasnije do
poslednjeg dana u mjesecu, poéev od jula mjeseca, zakljuéno sa 31.10.2018. ( trideset prvim oktobrom
dvije hiliade asamnaeste) godine, sve uplatom na radun Prodavca, broj raduna

AD Podgorica. -

2.Notar je pougio Kupca o mogucnostima njegovog adekvatnog osiguranja u vezi sa dospjelod¢u placanja
cijene, kao $to je ugovaranje upisivanje zabiljeibe zabrane otudenja i opterecenja predmetne
nepokretnosti u korist Kupca, kod Uprave za nekretnine, PJ Tivat, prije isplate cijene, uspostavljanje
hipoteke na nepokretnostima u svojini Prodavca do upisa Kupca kao vlasnika predmetne nepokretnosti,
pristanak Prodavca na neposredno izvrienje na predmetnoj nekretnini, u korist Kupca, do upisa Kupca
kao vlasnika predmetne nepokretnosti; ugovaranje isplate cijene na notarski ra¢un za stranke, i njenu
isplatu Prodavcu, tek kada se Kupac uknjize kod Uprave za nekretnine, kao vlasnik nepokretnosti, te ga
je upozorio na rizike i posljedice kojima se izlazu, u slucaju suprotnog postupanja.
Za ovim Punomo¢nik kupca izjavljuje da nezahtijeva niéta od prethodno navedenog, te da preuzima sve
eventualne rizike | posledice u vezj sa tim.

3.Notar je poutio Prodavca mogucnostima njegovog osiguranja u vezi sa dospjelo3¢u plaéanja cijene,
kao 3to je pristajanje Kupca na izvrienje bez odlaganja na predmetu prodaje i na njihovoj cjelokupnoj
imovini, za iznos neplacéene cijene, deponovanje cijene na notarski racun za stranke, davanje saglasnosti
Za prenos prava svojine u ovom ugovoru, uz istovremeni nalog notaru da izdaje samo izvode otpravaka,
ovjerenih prepisa i prepisa koji neée sadriati clausulu intabulandi, do isplate cijene; zatim moguénost
davanja saglasnosti za prenos prava susvojine Kupcima, u posebnoj ispravi, koja ¢e biti predata Kupcima,
kada se isplati cjelokupna cijena, te ga upozorio na posljedice suprotnog postupanija.
Za ovim Prodavac nalae notaru da do dostavljanja dokaza o isplati kupoprodajne cijene u cjelosti,
ltdaje samo izvode otpravaka, ovjerenih prepisa i prepisa koji ne¢e sadriati clausulu intabulandi.--------
Cleloviti otpravci ovog Ugovora ¢e se izdati ili dostavljanjem ovjerene Potvrde prodavca da je u cjelosti
primlo kupoprodajnbu cijenu, ili dostavljanjem ovjerenih izvoda sa racuna Kupca, kod Hipotekarne

banke.
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ODGOVORNOST ZA PRAVNE I MATERIJALNE NEDOSTATKE

ldavac odgovara za materijalne ned_qstafke prodate stvari koje je ona imala u &asu prelaza rizika na
Ipca, bez obzira na to da li mu je to bilo poznato.

Medostatak za koji Prodavac odgovara postoji, ako prodata nepokretna stvar nema potrebna svojstva za
hu redovnu upotrebu i ako nema svojstva za naroéitu upotrebu za koju je Kupac nabavlja,--------eeee-—-
Pac izjavljuje da su vidjeli predmetnu nepokretnost, da su izvriili uobicajen pregled, te da predmetnu
hepokretnost kupuju u videnom stanju i bez ikakvih primjedbi.
ﬂmarje stranke upozorio i na okolnost da je Kupac duzan, ukoliko poslije prijema stvari od Prodavca
Hpredaje u posjed) otkrije da stvar ima neki nedostatak koji se nije mogao uotiti redovnim pregledom
prilikom preuzimanja stvari (skriveni nedostatak), da obavijesti Prodavca o postojanju tog nedostatka u
| toku od osam dana od dana kad je nedostatak Otkrio,---em--wcececcemomeoeeem oo

] Kupac ne gubi pravo da se pozove na neki nedostatak i kad nije izvréio svoju obavezu da u odredenom
L 1oku obavijesti Prodavca o postojanju nedostatka, ako je taj nedostatak bio poznat Prodavcu ili mu nije
Mogao ostati nepoznat. -

V IZJAVE | JEMSTVA PRODAVCA | KUPCA
Ugovorne strane izjavljuju i jemée jedna drugoj sljedece:
“la Prodavac ima pravo raspolaganja na nepokretnosti, koja je predmet ovog notarskog zapisa, bez
ORraniCenja;=-=vmmecmmeommeee . - -

“da nepokretnost, koja je predmet ugovora, nema stvarnih i pravnih tereta, kako uknjizenih, tako i

neuknjizenih, koji bi se mogli pojaviti prije ili nakon upisa Kupca, kao vlasnika nepokretnosti kod Uprave
ta nekretnine;-

“ta na predmetnoj nepokretnosti treca lica ne polaZu pravo preée kupovine, niti bilo koje drugo stvarno
Il obligaciono pravo; -

“da nepokretnost nije pod zabranom raspolaganja, da ne postoje zakonska, sudska, ugovorena ili na
drugi nacin ustanovljena ograniéenja za prenos prava svojine na predmetnoj nepokretnosti;-----------------
*da nepokretnost nije predmet sudskog ili upravnog spora;

«la na nepokretnosti ne postoje registrovane ili neregistrovane sluzbenosti, mimo onih navedenih u listu
nepokretnosti;

-da satinjavanje ovog ugovora nije u suprotnosti sa drugim ranije zakljuCenim poslovima, niti obavezama
po bilo kom osnovu, te da u vezi ove nepokretnosti nije zakljuéen ugovor, niti bilo koji drugi pravni
] posao, cije bi dejstvo moglo nastupiti nakon zaklju¢enja ovog ugovora;
«da ne postoje druge &injenice i okolnosti koje ugovorne strane nisu predotile jedna drugoj, i ovom
& hotaru, a za koje je realno pretpostaviti da bi (za sluéaj da su bile saopitene ili na drugi naéin

1 objelodanjene) uticale ili mogle uticati na odluku ugovornih strana u pogledu zakljugenja ugovora ili

njegove sadriingj------------eeeeeeue-

Prodavac se obavezuje da ¢e u zakonskom roku &tititi Kupce od svih trecih lica i da ée Kupcu nadoknaditi
sve trodkove i eventualnu tetu ako bi se naknadno utvrdio neki od navedenih tereta.
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VI PRELAZ POSJEDA, KORISTI, TERETA | OPASNOSTI
Ugovorne strane saglasno izjavljuju da ée Kupac preuzeti nepokretnost odmah nakon zakljuéenja ovog
Ugovora, u cilju pripremnih radova za postavljanje kanalizacionog cjevovoda | izgradnje pumpne stanice,
a da ce se cjeloviti otpravci Ugovora, u cilju uknjizbe Kupca, izdati nakon $to Prodavcu bude isplacena
kupopordajna cijena u cjelosti. --

VI UKNIIZBA (CLAUSULA INTABULANDI)--

’
A

VIl ODOBRENJA--L-- - —eunamsczse i o e
Notar je upozorio stranke na odredbe koje se ti¢u bracne tekovine i da je imovina stedena u braku
zajednicka imovina braénih drugova ako nije drugatije ugovoreno.
Za ovim Prodavac izjavljuje da predmetna nepokretnost predstavlja njegovu posebnu imovinu stedenu
nasledem a kasnije | diobom, a $to dokazuje slede¢om dokumentacijom koja predstavlja prilog ovom
zapisu: Rjesenje o nasledivanju O 11/58-100d 18.04.1958.( 0samnaestog aprila hiljadu devetsto pedeset
osme) godine, Rjedenje o naslediva nju 0.br.198/65, od 03.09.1965. (treceg septembhra hiljadu devetsto
Sezdeset pete) godine, Dopunsko Rje3enje o nasledivanju, 0.br.135/95, od 13.11.1995 ( trinaestog
novembra hiljadu devetsto devedeset pete) godine, ZemljiSnoknjizni lzvod od 17.02.1988. (
sedamnaestog februara hiljadu devetsto osamdeset osme) godine, Sluzbenu konstataciju — identifikaciju
Uprave za nekretnnine PJ Tivat, od 12.04.2005. ( dvanaestog aprila dvije hiljade pete) godine | Ugovor o
diobi nekretnina, OV II 3872/2006, od 18.07.2006. ( osamnaestog jula dvije hiljade 3este) godine, ovjera

Osnovnog suda u Kotoru. --- ==

| ,? Z / i.‘ ;'

IX POUKE | UPOZORENJA-

Notar je stranke poutio i upozorio na sljedeée:;

-da se pravo svojine stie upisom u katastar nepokretnosti;------ -

-da Poreska uprava utvrduje poresku obavezu svojom procjenom vrijednosti nepokretnosti, koja je
predmet prodaje, bez obzira na ugovorenu kupoprodajnu cijenu,
-0 pravima, posljedicama i rizicima u slucaju postojanja prekomjernog o3teéenja, odnosno nesrazmjere
izmedu davanja ugovornih strana, pa stranke izjavljuju da su to razumjele; -
-da je Kupac, shodno odredbama Zakona o driavnom premijeru i katastru, u obavezi, da zahtjev za upis
prava svojine na nepokretnosti podnese u roku od 15 ( petnaest) dana, od dana isplate cjelokupnog
iznosa kupoprodajne cijene, a ukoliko to ne uéini u ovom roku moZe biti kaZnjen novéanom kaznom u
iznosu od 50,00 € (pedeset eura) do 1.000,00 € (hiljadu eura); --

-da je Kupac u obavezi, da u roku od 15 (petnaest) dana, od dana satinjavanja ovog zapisa, odnosno
izdavanja njegovog clelovitogiatnravka: Poreckai: ibravi nadnecs S abs e e
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lokalne javne prihode Opitine Tivat, Upravi za sprecavanje pranja novca | finansiranje terorizma a
stranke ovlagéuju notara da primjerak Ugovora dostavi Upravi za nekretnine PJ Tivat,-ececeeeee o

ifi, i to na sljedeci nacin:
nagrada po tarifnom broju 1 stav 2 NT y iznosu od 360,00 €, po tarifnom broju, po tarifnom broju 19
stav 1, u iznosu od 10,00€, 3to sa PDV-om od 21%, u iznosu od 77,70 € &ini ukupan iznos od 447,70 €
(Cetiri stotine Cetrdeset sedam eura i sedamdeset centi).- R

| XIl OTPRAVCl--senen-...
- Od ove notarski obradene isprave, djelimi&ni otpravak dobijaju: - .
*KUPAC (1) _

*Uprava za nekretnine PJ Tivat (1x); --
- Poreska uprava PJ Tivat B S ¥
+ Uprava za spretavanje pranja novca | finansiranje terorizma Opstine Tivat ) 1x),-

nakon dostavljanja dokaza o isplati kupoprodajne cijene u cjelosti, cjelovit otpravak dobijaju: ——eeee.
- Kupac (1x);— e e -
| - Prodavac(1x)j--——eeecemeemere . e
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J Tivtu, 28.06.2018. ( dvadeset osmog juna dvije hiliade osamnaeste) godine, u 13:00 h (trinaest

Rsova). -

' PRODAVAC
Ivo Petrovi€,

L IMB: .

(el suorvyp Cves

ZA KUPCA, Opstinu Tivat

punomocénik Tanja Periéi¢

NOTAR

R‘akoéevié Nela
]
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CRNA GORA
NOTAR
RAKOCEVIC NELA

Tivat, Trg Magnolija, ulaz 3B, stan 8
POTVRBUJEM

Da je ovaj otpravak uporeden sa izvornikom koji se nalazi u mojim spisima, i da je doslovno podudaran sa

izvornikom UZZ br. 231/2018, Br.NKCG-KO-50/2018.

Ovaj otpravak je ovjeren i ne sadrii priloge, dok se prilozi nalaze u arhivi notara i to : RjeSenje Notarske
Komore Crne Gore, Br.NKCG-K0-50/2018, od 18.06.2018.( osamnaestog juna dvije hiljade
osamnaeste) godine, Odluku o pristupanju kupovini zemljiste Skupstine Op3tine Tivat, broj
0304-464-174 od 12.06.2018. ( dvanaestog juna dvije hiljade osamnaeste) godine, Otpravak
izvornika Punomodje UZZ.br.254/2016, od 26.05.2016. ( dvadeset Sestog maja dvije hiljade
Sesnaeste) godine, satinjeno od strane notara Rada Jovanovica sa sjedistem u Tivtu, Kalimanj bb,
dato od strane Predsjednika opstine Tivat i Specijalno punomoéje broj 0101-464-193/2, od
21.06.2018. ( dvadeset prvog juna dvije hiljade osamnaeste) godine, prepis lista nepokretnosti
1041 KO Krasié¢i, od 20.06.2018. ( dvadesetog juna dvije hiljade osamnaeste) godine i, Rjesenje
o nasledivanju O 11/58-100d 18.04.1958.( osamnaestog aprila hiljadu devetsto pedeset osme)
godine, Rjefenje o nasledivanju O.br.198/65, od 03.09.1965. ( treceg septembhra hiljadu
devetsto Sezdeset pete) godine, Dopunsko Rjesenje o nasledivanju, O.br.135/95, od 13.11.1995. (
trinaestog novembra hiljadu devetsto devedeset pete) godine, Zemljisnoknjizni Izvod od
17.02.1988. ( sedamnaestog februara hiljadu devetsto osamdeset osme) godine, Sluzbenu
konstataciju — identifikaciju Uprave za nekretnnine PJ Tivat, od 12.04.2005. ( dvanaestog aprila
dvije hiljade pete) godine I Ugovor o diobi nekretnina, OV II 3872/2006, od 18.07.2006. (

osamnaestog jula dvije hiljade 3este) godine, ovjera Osnovnog suda u Kotoru.----—-------r-eoeemees

Ovaj otpravak sastavljen je za Kupca, Op3tinu Tivat.
Naknada za rad i naknada troskova notara obra¢unata je prema notarskoj tarifi, i to na sljedeci
nadin: nagrada po tarifnom broju 1 stav 2 NT u iznosu od 360,00 €, po tarifnom broju, po

tarifnom broju 19 stav 1, u iznosu od 10,00€, $to sa PDV-om od 21%, u iznosu od 77,70 € Cini
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u, dana 28.06.2018. (dvadeset 0smog juna dvije hiljade osa
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